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CONG TY cO PHAN THE KY 21 VA cAc oONG IY coN
BANG cAN DOr KE roAN Hop NHAr
Ngay 31 thang 12 nem 20'15

NIa Thuy6t

s6 minh
sD 31/1212015 SD 01/0 t/2015

VND VND

rAr sAH

TAI SAN NGAN HAN 100 243.614.020.101 239.482.277.467

TiAn va cac khoan twong ttuong tiiin
llen
Cec khoen tuong duong tiCn

C6c khoin ttiu tu tai chinh ngin han

ChL?ng khoan kinh doanh

Dq phdng giam gie CK kinh doanh (.)

Dau tu nim gi0 d6n ngay dao han

Cac khoan phii thu ngin hqn

Phai thu khach hdng ngSn han

Tra trudc cho ngudi b6n ngin han

Phiithu n6i bQ ngin han

Phiithu theo ti6n dO kC hoach hop d6ng xdy dr,rng

Phdi thu vE cho vay ngin han

Cec khoan phai thu ngin han kh6c

Du phdng c6c khoen phai thu ngin han kh6 ddi (')
lat san mteu cno xu ly

Hirng tiin kho
Hdng t6n kho

DH phdng giam gia hdng tdn kho

TBri sin ngin h?n khac
Chi phitra trLrdc ng6n han

Thue GTGT duEc kh6u trir
Thu6 vd cdc khodn phei thu Nha nuoc
Giao dich mua ben laitrei phi6u Chinh pho

lar san ngan han khac

TAI sAN

TAI SAN DAI HAN

110 4.1

111

112

't20

121
4aa

123 4.2

130

131

132

134

135

136 4.3
'137 4.4

139

140 4.5

141

149
'150

'151 4.6

152

153

154

155

200

190.514.906.249

21.612.815.108

168.902.091.141

41.052.t 83.333

41 .052.183.333

8.705.436.243

2.276.829.073

5.402.611.930

126.8',t7.755.136

11 .692.7',tl.525

115.'t25.044.61',|

97.727.666.667

97.727.666.667

11.455.473.734

2.511.773.197

7.737.736.728

1.906.979.785
(880.984.545)

1.536.688.675

1.636.688.675

1.704.805.601

243.845.115

1.460.062.979

897.507

349.254.529.510

2.086.948.354
(880.984.545)

1.887.804.878

1,887.804.878

1.593.577.052
't .324 .920 .81 4

267.758.731

897.507

388.775.863.494

t/.,

a
,t
N{

cac khoan phai thu dai han

Phai thu dai han cia kh6ch hang

Tra trudc cho ngudi ben dai han

V6n kinh doanh d don vi truc thuoc

Phai thu noi b0 dai han

Phdi thu vB cho vay ddi han

Phai thu dai han khac

Dq phdng phai thu dai hAn kh6 ddi (.)

Tni san cii alinh

Tai san c6 dinh hou hinh

NguyCn gie

Gia tri hao mdn loy kC

Tai san c6 dinh thuC tai chinh

Nguy6n gi6

2',to

211

z',t2

213
214
215
216
219
220

221

222

224

225

4.7

,t92.643.067

192.643.067

65.643.290.502

52.364.596.398

114.306.947.228
(61 .942.350.830)

160.886.677

160.886.677

44.402.255.944

30.471.310.496

86.'175.169.305

(55.703.858.809)

4.8



Gi6 tri hao mdn loy ka
lat san co drnh vo hrnh

Nguyen gia

Gi6 tri hao mdn l0y k6

BAt d6ng san dau tu
NguyCn gi6

uta ut nao mon tuy Ke

Tai san dO dang dai h?n

Chi phi SX, kinh doanh dd dang dai han

Chi phix6y dUng co b6n dd dang

Cac khoan diu tu tii chinh ddi han

DAu tu vdo c6ng ty con

D6u tu vdo c6ng ty li6n kCt, li6n doanh

D6u tu g6p v6n vao don vi kh6c

DU phdng d6u tu tdi chinh ddi han (-)

DAu tu nem gio aren ngay dao han

Tai san dai hen khac
Chi phi tra truOc dai han

Tai san thu6 thu nhap hoen lai

ThiCt bi, vat tu, phu tiing thay the dai han

Tdi san dai han khec

LEi th6 thuong mai

T6NG CQNG TAI SAN

227 4.9

228
229

230 4.10
231

232

240

241 4.1',1

242 4.12

250 4.13

,^)
253

254

zi:)
260

261 4.14

262 4.15

263

268

269 4.16

13.278.694.104

17 .198.082.678
(3.919.388.574)

11.811.712.855

36.542.225.3',t9
(24.730.512.464)

221.447 .523.699

180.562.81 0.076

40.884.713.623

44.916.2a5.411

10 .542.885 .41 1

41 ,123.400.000
(6.750.000.000)

2-769.642.764

2.769.642.764

2.473.431.212

13.930.945.452

17.198.082.678
(3.267.137 .226)
12.93,t.395.643

36.269.460.819
(23.338.065.1 76)

27 4.319.542.497

228.383,954.335

45.935.588.162

51.089.261.665

1 1.065.499.736

45.297.400.000
(5.273.638.071)

2.638.034.093

1.641.950.559

996.083.534

3.234.486.971

592.868.549.611 628.258.140.96r
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a
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\
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NGU6N V6N
NO PHAI TRA

Nq ngin hqn

Phai tra cho nguoi b6n ngin hqn

Nguoi mua tra tidn trudc ngdn han

Thue va c6c khodn phdi nQp nhi nuoc
Pheitra ngudi lao dong

Chi phi phai tra ngin han

Hnar tra n9r Dq ngan nan

Ph6itrd theo ti6n dO ke hoach hop ddng x6y dung

Doanh thu chua thLPc hiQn ngin han

Phai tra ng6n han khac

Vay va nq thue tei chinh ngin han

D\r phdng phii tri ngSn han

QUY khen thuong va ph0c lgi

Qu! binh 6n gi6

Giao dich mua b6n lai tr6i phi6u Chinh phi
Nq dai hen

Phai tra nglroi ban dai han

NgL"yoi mua tra tiCn truoc dai han

Chi phi phai tra dai han

Phiitri nQi b0 v6 v6n kinh doanh

Phdi tr6 noi b0 dai han

Doanh thu chua thqc hiCn dai han

Phai tra dei han khac

125.200.592.637 98.792.408,964

310

311

313 4.17

314

Jtc
316

317

318

319 4.18

320

322 4.',t9

324

330

33'1

JCJ

336

337 4.20

27.459.077.723

2.718.072.158

182.460.636

9.2'19.939.965

3.018.630.243

135.650.229

7.211.266.697

4.973.057.795

97.741.g',t4.;fi

20.'1s6.679.203

1.100.159.279

361.642.003

4.452.273.655

3.908.926.809

6.286.702.559

4.046.974.898

78.635.725.761

97 .431 .879.364 78.596.764.'1s5



Vay va no thue tai chinh dei han

rrar pnreu cnuyen oot

uo pnreu uu oat

Thu6 thu nhAp hoan lai phaitra

DLr phdng phai tra dai han

Qui ph6t tri6n khoa hoc cong nghe
V6N cHU so HOU

Viin chi s& h(i,u

von oau tu cua cnu so nuu
Cd phi5u ph6 th6ng c6 quy6n bi6u quy5t

uo pnteu uu oat

lnang 0u von co pnan

QuyAn chgn d6i trai phi6u

V6n kh6c crla chrl sd hiru

C5 phi6u qu! (-)
Chenh lCch d6nh gia laitai san

unenn recn ry gra nor ooar

Qu! ttAu tu phet tri6n

Qug h6 trq s5p xCp doanh nghi6p

QUy Knac muQc von cnu so huu

Lqi nhuan sau thuil chua ph6n ph6i

LNST chlpa phan pn6i tOy le Oen cu6i k;, truoc
LNST chua phan ph6i ky nay

Ngu6n v6n dAu tu XDCB

Ngui,n kinh phi va quy khac
Ngu6n kinh phi

Nguon kinh phi da hinh thanh TSCD

Lgr lcH coA c0 DoNG TH|EU so
T6NG CONG NGUON VON

Kii toan tru&ng/Ngudi lap

454.480.303.045 519.407.898.2r5

339

340

341

342
343

400

267.558.653

42.476.897 38.965.626

410 4.21

41'l

411a
411b

412

413

414

415

416

417

418

419

420

421

421a
42',tb

422

430

43'l

432

439

454.480.303.045

193.363.710.000

193.363.710.000

146.7 43.244.2-50

('t24.283.'t68.3_76)

34.031.363.970

204.62s.1$.;oj
148.7 55.744.147

55.869.409.054

519.407.898.215

193.363.710.000

193.363.710.000

'146.743.244.250

(18.474.260.952\

34.031.363.;70

163 .7 43 .840 .947

163.7 43.840.947

,
^iL\
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\
\

13.1a7.253.929'10.057.833.782

628.258.140.96t

MANH
T6ng Gi5m D6c
TP HCM, ngay 04 thang 02 nem 2016
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CONG TY GO PHAN THE KY 21 VA CAc oONG TY coN
BAo cAo KET QUA HoAT DONG KINH DoANH HoP NHAT
K! 6i 

"hinh 
t& ngiY 0l/01/201t d5n ngiY 31/12l201t 

urn ri ,,nn, u6nn

.6 ,]nn euY4/2015 eUY 4t2014

Doanh thu ben hing va cung c6p dich vg

C6c khoan gidm tri] doanh thu

Doanh thu thuen

Gi6 v6n hang b6n

Lqi nhuan gop

Doanh lhu hoal dQng tai chinh

Chi phl tei chinh

Lai (16)trong c6ng ty lien doanh, lien k6t

01 26.207.098.096

02

10 5.1 26.207.098.096

11 s.2 16.131.492.180

20 10.075.605.916

240.0't2.198.236

240.012.19a.2s6

128.214.134.361

1'l 1.798.063.875

3,t.807.53t.097

248.595.106

31.558.935.991

13.650.209.709

't7.908.726.282

209.103.',187.294

1 .149.623 232

207.953.564.062

106.981 .901.1't 8

'100.971.662.944

j0(

;N,

]P
iEl

'Pt

22

24

2.575.785.425 10.350.474.080 3.751.632.310

787.797.657 1.505.s56.320 2.986.152.559

- (522.614.3251

9.595.238.135

16.94't.289.397

(5.753.308.264)

Chiphib6n hang

Chiphi quan ly doanh nshiep

Lqi nhuan t& ho?t along kinh doanh

25 5.4 2.472.861.631

26 5.5 4.382232165

30 5.008.499.888

13.917.249.O23 1.900.495.050

18.106.719.342 5.694.185.578

88.096.398.94s 1'1.079.525.40s

9.O47.735.423

18.594 .297 .792

60.230.270.203

Thu nhap khec

Chiphikhec

Lqi nhuan khac

31 5.6

40

102.231.683

111.224.126

(8.992.443)

253.842.519

306.001.541

(52.159.O22)

29.372.036

45.900.000

(16.527.964)

505.577.589

327.330.112

178.247 "477

T6ng lqi nhuan kii to6n tru6c thu5

Chi phithu6 thu nhap doanh nghiep hien hanh

Chi phithu6 thu nhap doanh nghiCp hoan hi

4.999.507.445 88.044.239.923 11.062.997.441

1.475.485.842 18.659.778.431 3.789.773.776

6.820.583 1.263.642.187 (1.085.754.064)

50

51 5.7

52

60.408.5't7.680

't4.618.374.302

(777 .637 .77 1)

Lqi nhuAn sau thu6 thu nhAp doanh nghiep

lru: LEr nnuan sau lnue cua co oong lnEu so

Lqi nhuan sau thu6 coa C6ng ty me (.)

Tri-r: LEi nhuan chia cho ben hqp tec kinh doanh

Lqi nhuan sau thu6 cia c6 d6ng c6ng ty mg 62

C6 phieu ph6 thdng dang luu hanh binh quan trong ki
Lai cq ben tren c6 phi6u

Lei suy giam tren c6 phi6u

3.517.201.020 68.120.819.305

581.805.521 3.294.126.471

2.935.395.499 64.826.692.834

8.358.977.729 46.567.781.149

389.703.865 3.894.029.001

7.969.273.464 42.673.752.144

60

61

1.178.665.378 5.667.593.359

1.756.730.121 59.159.099.47s

951.682.453 5.135.590.038

7 .017 .591.411 37.538.162.110

70 5.8

71 5.9

13.536.475 13.536.475

4.127

4.127

18.336.371

383

18.336.371

2.447

2.047

(3)

(3)

(') Khoen lqinhuan sau thu6 cia c1ng ty me bao g6m lo.i nhuAn phei chia

J,,-1-'
NGUYEN TH! MINH TAN

K6 toan truOng/Ngudi lap T6ng ciam B5c
TP HCM, ngey 04 thang 02 nam 2016
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coNG ry c0 PHAN THE KY 21 vA cAc cONc ry coN
BAo cAo Luu CHUYEN flEN TE Hop NHAT
Ky bao c6o tu ngay 01lO1l2O'15 di,n ngiry 3111212015

MA
so

LoY KE euv4/2015 LoY KE ouY 4/20i4

VNO VND
LUU CHUYEN TIEN TU HOAT DONG KINH DOANH
Loi nhuan tru6c thuiS O'f

DiAu chinh cho cec khoen
Kh6u hao tdi sdn c6 dinh 02
C6c khoen du phdng/ (hoan nhap) 03
(Lai)/16 chenh l6ch ty gia h6i doai chua thuc hi6n 04
(Lai)/16 tD hoat dong deu tll 05
Chi phi lai vay 06
C6c kho6n tti6u chinh kh5c 07

Lg!!!!n! ryludc rr!y!gl!9! il6i v6n tuu dang 08

88.044.239.923

I .O44 .246 .416
1 .476 .361 .929
(512.310.839)

(9 .317 .664 .472)

88.734.872.957

60.408.517.680

7.198.883.320
2.97 5.430,465

(81.848.566)
10 .77 0 .299 .177

81.271.282.076
(Teng)/giam c6c khoan phaithu
( rang)/gram hang ton kho
Teng/ (giam) cec khoin phditri
(TAng)/ giam chi phi tra trudc
Teng/ (giam) chOng kh06n kinh doanh
I len lat vay oa tra
ThuC thu nhap doanh nghiCp de nOp

Ti6n thu kh6c tU hoat dong kinh doanh
Tidn chi kh6c tt hoat r

!q,s rh,ltdtr ii6; th,;
dong kinh doanh

LI.PU CHUYEN TIEN Tf/ HOAT DQNG DAU Tt.P

Ti€n chi mua sim, XD TSCD vd cac TSDH kh6c
Ti6n thu thanh ly, nhugng ban TSCD va TSDH khec
Ti6n chi cho vay, mua cong cu no coa don vi kh6c
TiCn thu hdi cho vay (ti6n gt}i ngAn hErng )
TiCn chi alau tu g6p von vao don vi khec
TiCn thu hdi dau tu g6p v6n vdo don vi kh6c
Tien thu lai cho vay, c6 toc va lqi nhuan duoc chia
Luu chuy6n tid! thuq! !u !9e!!04g get! tu

LLTU CHUYEN TIEN Tf} HOAT DQNG TAI CHiNH
Tien thu tu nhan vdn gop cia cht] sd hou
Tien chi trd von g6p cho c6c chu so hou
Tidn vay ngin han, dai han nhan duoc
Tidn chi trd nq g6c vay
Ti6n chi tr6 nq thue tai chinh
C6 t&c, loinhuan da qS 9l.ro 9!i sS hgg
Lu,u chuv6n tiBn ihuan t) hoat al6no tLuu chuy6n tiBn thuin t& ho?t at6ng tai chinh

LI/U CHUYEN TIEN THUAN TRONG KV
TIEN VA TUoNG DI,PoNG TIEN DAU KV

Anh hudng cia thay d6ity gi6 hql aroei quy d6i n
TIEN VA TuoNG DuoNG TIEN cU6I }d

Q._0!1.017-e48) ,(l,lzq, 5q l gll
135.179.877.647 122.7s0.348.753

09
10

11

12
'13

14

l6
17

20

21

22

24
25
26
27

1.681.826.509
48.072.260.462
16.575.390.633

(46.616.506)

(15.836.808.460)

(23.353.667.884)

56.675.483.334

4.174.000.000
9.838.163.241

(4.822.937.926\

52.468.780.863
10,906.309.388

(198.442.609)

(16.543.521 .206)
839.428.365

tt
(Y

Dt

(31 .807 .212.203)

(93.727 .666.667)

(373.400.000)
19.910.21 0.000

31
2,4

34

JT,

9.513.389.569
47.333.978.69t (96.484.679.301)

(105.808.907.424)

-,@(120.329.016.064) (25.567.608.040)

63.144.440.274

26.817.755.136

698.061.412

126.037.845.158

8l .848.56612.310.839

-)l

;\

126.A17.795.136

NGUYEN MANH HAO
T6ng Gi6m D6c
TP HCM, ngey 04 th6ng 02 nem 2016
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CONG TY cO PHAN THE KY 21 VA cAc CONG TY coN
THUYET MINH BAo cAo TAI cHiNH HoP NHAT
Cho nim tai chinh k6t thic vao ngay 31 th6ng 12 nem 2015

Bin thuy6t minh nay la mot b0 phin kh6ng th6 t6ch roi duoc dec ciing voi c6c b6o c6o tdi chinh hop nhAt
dinh kem.

1. OACDTEM HOATDoNG

Cong ty

COng ty c6 ph5n Th6 Ki 21 ("COng ty/c6ng ty me") (ten giao dich d6i ngoai ta Century 21 Joint Stock
Company, C21 JSC) la cdng ty c6 phan duoc thanh lap theo giAy chung deng ky kinh doanh c6ng
ty c0 phan s0 0300978657 (sO deng ky kinh doanh c0 064078) deng ky lan dau ngay-1o.theng 10 o)
nam 1997 do Sd K6 hoach va DAu tu thanh ph6 Hd Chi Minh c5p, d6 ddng ky thay d6i t6n thu 't1 S
vao ngay 6 theng 8 nem 2014. l'y

C6 phi6u c0a COng ty da duqc chAp thuan niCm y6t tai Sd giao dich chLrng khoan thanh ph6 Hd Chi N
Minh vdi ma ch&ng khoan le C21. Zl

Trusdciac6ngtydattais641dudngNguy6nThiMinhKhai,phuongB6nNgh6,qUan1,thanh<
ph6 Hd chi Minh. Z
Trong nem tai chinh nay, hoat dong chri ydu c0a C6ng ty la cho thuC ven phdng va dAu tu cdrc d11

an bet dong san.

HiCn tai, COng ty dang ttAu tu truc tiep cac dU en nhu:
- DU an khu dan clr vdi quy mO 16 ha tai phudng Phudc Long B, quan 9, thanh ph6 HO Chi

lvlinh.
- Du 6n khu dan cu voi quy mO 6 ha tai 16 987 - Khu dO thi Nam Sai Gdn, thanh ph6 H6 Chi

N4inh.

Cdc cdng ty con

Cong ty TNHH Sao Mai The K9 21 :

- Dia chi:t6 15, kh6m Nggc Son, phudng Nggc Hiep, thanh ph6 Nha Trang, tinh Khanh HOa;
- Ti le lEi ich/ Quy6n bi6u quydt cia c6ng ty me : 85%;
- Hoat dong chinh : khai thec nudc khoang, bun khoang phuc vU nghi duong va thuong mai.

Cong ty TNHH Ham Tan Thc Ki 21 :

- Dia chi:th6n HiCp Tin, T6n Ti6n, thi xa Lagi, tinh Binh Thuan;
- Ti lg lEi ich/ Quydn bieu quy6t cia cong ty m9 : 100%;
- Hoat dong chinh : kinh doanh dich vu nha hang, nha nghi, khech san vd c6c dich vU du lich

kh6c tai khu nghi duong cao cap Resort Spa [/6m De Chim.

C6ng ty TNHH Thuong [/ai Xay dqng Khai Hoan :

- Dia chi : s6 41, Nguyan Thi Minh Khai, phudng B6n Ngh6, quan 1, TP H6 Chi l\ilinh;
- Ty le lqi ich/ Quydn bi6u quyCt cria c6ng ty me : 1OO%;
- Hoat dong chinh : dAu tu xAy dung va khai thac du lich.

COng ty TNHH [/TV Dao Nggc Th6 Ki 21 :

- Dia chi: 25A Mac.Cuu, Khu ph6 4, TT Duong D6ng, huyCn Phi Qu6c, tinh Kien Giang
- T), Ie loi lch/ QuyCn bieu quy6t c0a cOng ty me : 100%i
Hoat dong chinh : dau tu xay dung va khai thac du lich.



CONG TY cO PHAN THE KY 21 VA cAc CONG TY coN
THUYET MINH BAo cAo rAt cHiNH Hgp NHAr
Cho nem tai chinh k6t th0c vao ngay 31 theng P nem 2015

V6n g6p vdo c6c c6ng ty con :

Cong ty

sao Mai Th6 Ki 21
Ham Tan Th6 Ki 21
Khai Hoan
[/TV Dao Ngac TK 21

COng ty li6n doanh, liOn ket

Codona Th6 Ki 21

von oreu re ry 19

gop von
VND %

V6n d6 g6p V6n g6p thira/(thi6u)
3111212014 so vdi ddng kY

VND VND

V6n d5 g6p d6n V6n g6p thua/(thi6u)
ngey 3111212015 so voi deng kY

VND VND

16.818.808.000 (8.181 .192.000)

11.800.000.000 85 10.030.000.000
80.000.000.000 100 80.000.000.000
1.750.000.000 '100 1.750.000.000

20.000.000.000 100 20.000.000.000

C6ng ty c6 phan codona Th5 Ki 21 :

- Dia chi : dudng s6 2, Khu c6ng nghiCp BiCn Hda 1, phudng An Binh, thanh ph6 BiCn Hda, tinh
Ddng Nai;

- Hoat dOng chinh : dAu tu xay dqng va kinh doanh khu du lich sinh thei H6 SOng May.

V6n g6p vdo c6ng ty liCn doanh I

\,o
\r

);

9

von oteu le

VND

50.000.000.000

Ti IC

g6p v6n
Yo

50Yo

Hqp tl6ng hop tac kinh doanh

Cong ty c6 khai thec kinh doanh cao 6c v6n phong Tu6i T16 (cao 6c Yoco) tai s6 41 N9uy6n Thi
Minh Khai, quan 1, thanh ph6 Hd Chi Minh. Diy ld cao 6c ma COng ty va co quan Beo Tu6i Tre
ctrng hqp t6c dau tu xay dung va kinh doanh. T! l0 v6n g6p cia m6i ben la 50:50, lqi nhuan sau
thu6 tu hoat dong cho thue van ph6ng vA sau phan ph6i quy drr tr& bdt buoc ve khen thuAng phric
lEi duqc chia ttdu cho 2 b6n.
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2. co SO LAP BAo cAo TAI cHiNH HoP NHAT

86o c6o tdi chinh hqp nhAt ttuqc lap va trinh bdy bing d6ng Viet Nam ("VND"), duEc lap theo cac
chuan muc k6 toan ViCt Nam, ch6 t O ke toan doanh nghiCp ViCt Nam hien hanh va cac quy dinh
phap ly c6 liCn quan.

Nem tai chinh c0a COng ty t uqc b5t dau ti? ngay 1 thang I va ket thUc vao ngay 31 lheng 12.

Cec bao cao tai chinh hqp nhAt duqc lap tren co sd gi6 g6c. Cec chinh s6ch k6 toan duEc ap dung
mot c6ch nhet quan va phU hop vOi nEm trudc.

C6c diAu chinh cen thi6t se duoc lap d6 dam bao sLp nhet qu6n trong viec 6p dung cac chinh sach
k6 toan gioa COng ty me va cac c6ng ty con.

COng ty con la c6ng ty chiu sU ki6m soat bdi COng ty me trCn phuong dien tei chinh va chinh sach
hoAt dong, thudng duoc.th6 hien qua viec- ndm gio tren 50% quyBn bi6u quyet d cong ty con. COng
ty con ttuEc hgp nh6t ka tir ngay vi6c ki6m soat duoc chuy€n cho COng ry va duqc loai tr[] kh6i
viCc hEp nhat khi quydn ki6m soat ch5m dot.

Bao cao tai chinh hgp nh6t cen cr? vao c6c Bao ceo tii chinh cho nem tai chinh kCt thUc vao ngay
31 thang 03 ndm 2015 c0a Cong ty va cec cong ty con.

C6c cong ty con duoc hop nhit :

- C6ng ty TNHH Sao lvlai Th6 Ki 21
- Cong ty TNHH Ham Tan Th6 Ki 21
- Cong ty TNHH Thuong mai Xay drrng Khai Hoan
- COng ty TNHH MTV Dao Ngqc The Ki 21

cac cong ty con khong duqc hqp nh6t: Kh6ng c6

Bao cao k6t qua kinh doanh cia c6ng ty con duqc mua lai hoic ban di duEc trinh bay trong bao
c6o k6t qu6 kinh doanh hop nh5t kA tir ngay mua hoic cho d6n ngay ben di khoan dau tu d cong ty
con d6.

T5t ci cdc nghiep vu vA s6 du cong nhu c6c khoin lqi nhuan chua thuc hiCn phat sinh ti.p c6c giao
dich giOa c6ng ty me va va cec c6ng ty con duEc loai bd khi hqp nh6t bao ceo tei chinh.

LEi ich crla c6c nhd ttiu tu khAc trong t6ng v6n chrl sd hou tai c6c c6ng ty con c0ng nhu trong k6t
qua hoat dOng kinh doanh trong ky dugc phan anh trcn khoan muc "LEi ich c0a c6 d6ng thi6u s6'
trong B6ng can d6i k6 to6n hqp nh6t va 860 c6o k5t qud hoat dong kinh doanh hop nhAt tuong
&ng.

Cic khoin diu tu vao C6ng ty li6n doanh, liCn kiSt

COng ty lien doanh la cOng ty duqc thenh lep tren co sd ky kCt hgp ddng, trong at6 COng ty va cec
bCn tham gia thuc hien hoat dong kinh tc tren co sd ddng kiem so6t. Cec th6a thuan g6p v6n liCn

doanh liCn quan tt6n viec thanh lap mot don vi liCn doanh doc lap ttdng ki6m soat me trong do c6c
b€n g6p v6n lien doanh duEc hudng lqi ich kinh tc.

COng ty liCn k6t la c6ng ty me COng ty c6 anh hudng d6ng kA th6ng qua vi€c tham gia vii-o quy6t
dinh cec chinh sach vC tai chinh va hoat dong crla c6ng ty nhan dAu tu, nhung kh6ng ki6m soat
hoat dong cia c6ng ty d6.

Cac khoan dAu tu vdo c6ng ty lien doanh, liCn k6t duoc ahi nhan theo phuong phep v6n ch0 sd
hou trCn beo c5o tai chinh hqp nh6t. C6c khoin g6p v6n liCn doanh, liCn k6t trinh bay trong bang
can d6i ke toan theo phuong ph5p gi6 g6c d6 duqc di6u chinh theo nh*ng thay tt6i trong phAn v6n
gop cira C6ng ty vdo phAn tAi sin thudn cia c6ng ty lien doanh. lien k6t sau ngdy mua kho6n dAu
tu. K6t qua hoat dong kinh doanh cia c6ng ty liCn doanh, lien k6t trong k! duqc thC hien tai khoan
muc "Phin lai hoac 16 trong cong ty liCn doanh, liCn ket" trong bao cao k6t qua kinh doanh hop nh5t
tuong ong voi phin sd hou cia COng ty trong c6ng ty lien doanh, liCn ket.
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3.

3.1

cAc cHiNH sAcH KE ToAN cHO YEU

Tiiin vi cic khoan tuong duong tidn

Ti6n bao gdm tien mat va tidn giri ngan hAng kh6ng k! hqn. C6c khoan tuong duong ti6n l?r c6c
khoin dAu tu ngin han c6 thdi h?n thu hdi hoac dao han kh6ng qua 3 theng c6 khd ndng chuy6n
d6i d6 dang thenh m6t luqng ti6n xec dinh va kh6ng c6 nhidu rii ro trong chuyan tl6i thanh tien.

Cac giao dlch bing ngo?i te

Trong nem, cac nghiep vU ph6t sinh bdng d6ng tidn kh5c voi VND duEc quy d6i ra VND theo ty gie
h6i doei tai ngay phat sinh nghiCp vu. Vdo thoi tti6m cu6i nam tai chinh, cac tai san bing tiAn vA
c6ng nq c6 g6c ngoai tC duqc danh gie lai theo ti gia giao dich vao thdi di6m cu6i ndm.

TAt ca cec khoan chCnh lech ty gia phat sinh trong nem va chenh lCch denh gia l?i duoc ghi nhan
vao doanh thu hoac chi phi hoat tt0n9 tai chinh tren Beo cao k6t qua hoat dOng kinh doanh hop
nhet.

Cac khoan phai thu

C6c khoan phei thu thuong mai va cac khoin phii thu khec duoc phan anh theo nguyCn gi6 tr* di
du phdng phai thu khd ddi.

Dq phdng phai thu kh6 ddi duEc lAp cho tung khoan no phai thu kh6 dOi c6n c0 vao tu6i nq qua
han ctla c6c khoin no hoic du ki6n muc t6n thet co th6 x6y ra, cu th6 nhu sau :

- o6i vdi nq phai thu qu6 han thanh toan :

- 30 o/o gi6 tri d6i vdi khoan nq phai thu qua han tir tren 6 th5ng d€n dudi 1 nem;- 50% gi6 tri d6i vdi khoan nE phai thu qu6 han ttr 1 ndm den duoi 2 nam;- 70% gi6 tri d6i vdi khoan nE phai thu que han tl:r 2 nim d5n dudi 3 nim;. 100yo gie tri d6i vdi khoin nq phai thu qu6 han tir 3 nem trd lCn.

- D6i vOi nq ph6i thu chua qua han thanh to6n nhung kh6 c6 kha neng thu hOi : Cen cf vao drj
ki6n mu'c t6n th6t de tap dB phdng.

Hirng tdn kho

Hdng tdn kho drrEc ghi nhan theo gid g6c, Gi6 g6c hdng tdn kho bao g6m chi phi mua vd cdc chi
phi lien quan trqc ti6p khac ph6t sinh d6 c6 duEc hdng tdn kho d dia di6m va trang thei hien tai.

Chi phi diu tu xay dyng dq en bao gdm chi phi tfdn brir giii t6a, chuyen quyen sir dung d6t va cac
khoan chi phi phii tri cho c6c nhd thlu x6y dgng.

O6i vOi nguyCn vAt lieu, hang h6a: ep dung phuong phiip ke khai thuong xuyen va gia v6n dugc
xec dinh theo phuong ph6p binh quan gia quydn.

Du phOng cho hang t6n kho atuoc trich lip cho phAn gia tri dq kiCn bi t6n thet do giem gia nguyen
vat lieu, chi phi dau tu xay dung dq an, hang hoa t6n kho thudc quyBn sd hou cia doanh nghiep c6
th6 xiy ra (giam gie, k6m phAm ch5t, l6i thdi...) dua tren bing chfng hqp ly vd sq giam gia tri vao
thdi di6m cu6i nem tai chinh. 56 tang hoac giam khoan du phdng giim gi5 hing t6n kho duqc kCt
chuyen vdo gia v6n hang ben trong ndm.

Tai san c6 dlnh

Nguyen gie cia mot tai s6n c6 dinh bao g6m gi6 mua ve cec khoan chi phi liCn quan Autc ti6p tt6n
vigc dua tai sAn tt6 vdo sar dvng. Nhong chi phi mua sEm, n6ng c5p vd d6i mdi tai san c6 ttinh

3.4
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duqc chuy6n h6a thanh tai san c6 dinh, nhOng chi phi bdo ki vd sira chira t ugc ghi vao chi phl cia
nem hign hanh.

Khi ben hay thanh ly tai sen, nguyen gia va gia tri hao mon lu! kE cia tei san duEc xoa s6 trong c6c
bao cao tai chinh va b5t ky cac khoan lai 16 nao ph6t sinh do vicc thanh ly ddu duEc ghi nhan vao
b6o ceo k6t qua hoat dong kinh doanh trong nem.

KhSu hao tai sin c6 dinh duoc tinh theo phuong phAp dudng theng theo thoi gian sr? dung hou ich
udc tinh. Thdi gian khSu hao cho mot s6 nh6m tai san nhu sau:

Nha cara vat ki6n tnlc
lilay m6c thiCt bi
Phuong tiCn van tai
Dqng cv quan ly
Tai san c6 dinh khac

Tai san c6 dinh v6 hinh

Thdi gian khau hao cho m6t s6 nh6m tiri sin nhu sau :

Chi phi d6n br:r giai tAa
Chi phi lap dA an khai thec cac m6 birn
cia tri thuong quydn m6 nuOc khodng
PtrAn mdm t<rl to6n
Quydn sli dung det c6 thdi han
QuyAn sir dung tISt 6n dinh lau dai

Xiy dqpng co ban dO dang

Chi phixay dqng co bin dd dang Ia chi phi xay dung cac c6ng trinh chua hoan thenh va khong
trich khiu hao lrong su6t giai doqn dau tu xay drtng dd dang.

BAt dong san diu tu

BAt dOng san diu tu bao g6m quyAn srl dung d6t, nha duqc nim giir nhdm muc dich thu lqi tu viec
cho thuC.

Nguyen gie cia bet dong sdn dlu tu bao gdm toen bO cac chi phi beng ticn hoac tuong duong ti6n
duqc b6 ra tinh d6n thoi di6m xay dung hoan thenh bet dong san do.

Kheu hao bat ttong sin dau tu duqc tinh theo phuong phap duong th6ng. Thdi gian kh5u hao cho
mot s6 nh6m tai sdn nhu sau:

Nhd, xudng va vat ki6n tr0c 6 - 25 nem
Quydn s& dung d6t 6n dlnh lAu ddi Khong kich kh6u hao

C6c khoin dAu tu kh6c

Cac khoan dAu tu duqc ghi nhfn theo gi6 g6c.

C6c khoan dau tu dai han khac bao g6m cic khoan mua c6ng trai, trai phi6u hoAc dAu tu vdo don
vi khac ma chi nem giir duoi zook v6n chrl sd hou c6 thdi han thu h6i hoac thanh toan tren m6t
nem.

Du phdng tdn th6t cho c6c khoen dAu tu tdi chinh vao c5c t6 choc kinh tc kh6c duqc trich lap khi
c6c t6 chuc kinh tE nay bi 16 voi muc trich lap tuong r?ng vdi ti I€ v6n g6p cia doanh nghiCp trong
c6c t6 choc kinh t6 ndy. 56 t5ng hoAc aiim khoin du phong giSm gi6 dAu tu tai chinh duqc kCt
chuy6n vio chi phi tai chinh trong ndm.

3.6

3.7

4 - 13 nam
2-9n5m
3-8nem
3-8ndm

5 - 18 nem

Theo thdi han tren hqp d6ng thu6 ttat
3-4nam

16 nam
3 nam

Theo thdi hen trcn GCN QSD det
Kh0ng trich khSu hao

10
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3.10 Chi phi tra tru6c dai h?n

Chi phi ka trudc chi y6u ld chi phi cong cu dung cu xuit dung va duqc phan b6 vao k6t qua hoat
dong kinh doanh trong khoang thdi gian tra truoc coa chi phi tuong ung vdi cec IEi ich kinh t6 duoc
tao ra tir cec chi phi nay v6i thdi gian Ia 2 nem.

3.11 Cac khoan phai tra thuong m?i va phai tra khac

Cac khoan phai tra thuong mAi va phai tra khac duoc the hiCn theo nguyCn gi6.

3.12 Chi phi phai tra

Chi phi phii tr6 duEc ghi nhan vao chi phi phet sinh nhung thrlc t6 chua chitra trong ky ndy va phai
duEc thr.rc hien theo nguydn tic phir hqp gioa doanh thu va chi phi.

.....

Tren beo ceo tei chinh rieng cia COng ty me C(
Theo DiAu lC c6ng ty, lqi nhuan sau thu6 s6 duqc trich lap cac quy: Quy khen thudng phuc lEi voi ar
moc trlch 5% lEi nhuan sau thuii; Quy dq ko bit buOc vdi moc trich 5% lgi nhuan sau thue oe fo
sung v6n cho d6n khi quy nay beng 1O% v6n di6u lC; va cac quy khAc (quy deu tu ph6t tri6n..). TX

C6c quy dLpoc trich lap theo Didu le cong ty nhu trcn, rieng phln loi ich cria c6 d6ng thieu s6 o6i voi \
qu! thuQc v6n chi s& h&u (nhu quy dy tr(? bet buoc, quy ttAu tu ph6t tri6n..) tren b6o ceo tai chinh
crla c6ng ty con dr.rqc ghi nhan vao gie tri lEi ich c6 d6ng thi6u s6.

3.14 Doanh thu

Doanh thu ben heng vd cung cdp dich vlt
Doanh thu ben hang vd cung cEp dich vu duqc ghi nhan tren 860 c6o k6t qua hoat dong kinh doanh
khi phen lon nii ro va loi ich gin lidn vdi quydn sd hou d6 duqc chuydn giao cho ngudi mua va
dich vu duEc cung c6p. Doanh thu kh6ng duqc ghi nh6n n6u nhu c6 nh0ng y6u t6 fnOng chSc
ch5n trong y6u li6n quan tdi kha n6ng thu hdi khoan phai thu hoic liCn quan tdi kha neng hang bAn
bi tra lai.

I len lat
Doanh thu atuEc ghi nhan khi ti6n lai phat sinh theo thdi gian, s6 du g6c vd lai su6t ap dung.

3.15 Thu6 thu nhap doanh nghiCp

chi phi thu6 thu nhap doanh nghiCp ("TNDN") trong nam, bao gdm thu6 thu nhap hiCn hdnh vd thud
thu nhap hoAn lai. Thu6 thu nhap doanh nghiCp duqc ghi nhan trong bao ceo ket qua kinh doanh
ngoai trir trudng hop c6 cec khoen thu6 thu nhap c6 ti€n quan d6n cac khoan muc duqc ghi thing
vdo v6n chir sd hou, thi khi dO cac khoin thu6 thu nhap ndy c0ng duqc ghi theng vdo v6n ch0 sd
h ilu.

Thu6 thu nhap hien henh la khoan thu6 drr ki6n phii nop dua trCn thu nhap chiu thu6 trong ki', sr]
dung cec muc thu6 su6t c6 hi6u tt?c hoec co ban c6 hieu lUc tai ngay k6t thUc niCn t O kC toen, va
cdc khodn tti6u chinh thu6 phii n6p liCn quan d5n c6c ndm trudc.

Thu6 thu nhap hoan lai duoc tinh theo phuong ph6p s6 du no trCn bang can d6i k6 toan, dr?a trCn
c6c khoin chenh lech tam thdi giOa gi6 tri ghi s6 c0a c6c kho6n mqrc tEri san va nE phii tri cho muc
dich b6o c6o tai chinh va gie tri sir dung cho muc dich thu6. cia tri coa khoan thu6 thu nhap hoan
lai duEc ghi nhan dWa tren cach thOc thu hdi hoic thanh toan gia tri ghi s6 ctia cec khoan mqc tai
san va nq phai tra duoc du ki6n sr) dung c6c muc thu6 suAt c6 hieu lqpc tai ngay k6t thtc niCn dO k6
to6n.

11
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Tai san thuS thu nhap hoen lai chi duqc ghi nhan trong pham vi chic chin c6 d0 lqi nhuan tinh thue
trong tuong lai dB tai san thu6 thu nhap nay c6 the sir dqng dugc. Tii sin thu6 thu nhap hoan lai
duoc ghi giam trong ph?m vi kh6ng cdn ch6c chSn la cec loi lch ve thue cO lien quan sA duqc thuc
hign.

COng ty va cec c6ng ty con c6 nghia vu nop thu6 thu nhap doanh nghiCp v6i thue suet 22% thu
nhip chiu thu6.

3.16 Lai co ban trCn c6 phitiu

Lai co ban tr6n c6 phi6u la khoan lqi nhuan sau thuS phan b6 cho c6 d6ng sd h0u c6 phieu ph6
th6ng cia c6 tt6ng cong ty m9 sau khi trtr di phan lqi nhuin phdi tri cho Bao Tu6i T16 theo hEp
d6ng hEp t6c kinh doanh.

3.17 Bao cao b0 phan

M.ot b0 phan la mot trEp,phan, c6 thd xdc dinh ri6ng bi€t c0a C6ng ty va cec c6ng ty con tham gia
vao viCc cung cap cac san pham hoac dich vu lien quan (bO phan chia theo hoet dong kinh doanh),
hoac cung c5p sin phAm hoac dich vu trong mot moi trudng kinh t6 cu th6 (bO phan chia theo vr:rng
dia ly), m6i b0 phan nay chiu nli ro va thu duqc loi ich khec biet vdi cac bO phan khac. MAu bao
cao b0 phan co bin c0a Gong ty va cac c6ng ty con la dua theo bE phan chia theo hoat dong kinh
doanh.

3.18 BAn li6n quan

Cac bCn duEc xem la lien quan n6u mOt ben c6 kha nang ki6m so6t hoic c6 anh hu&ng tl6ng kB
d6i vdi ben kia trong viec ra quyet dinn tai chinh va hoat dong. Cac bCn cung duqc xem l?r li6n quan
n6u cUng duqc ki6m soAt hoAc cirng chiu su anh hudng deng k6 cta mQt bCn th0 ba.

Cec c6ng ty sau day duEc xem la cac bCn cO lien quan :

I
)N

)P
II
IH

COng ty
C6ng ty c6 ph5n codona Th6 Ki 21
Heo lllot lre

Dla eti6m
Viet Nam
Viet Nam

Quan hC

Cong ty licn doanh
(;o dono

12
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4.

4.1

TH6NG TIN BO SUNG cHo cAc KHoAN Muc TRiNH BAY TRoNG BANG cAN D6I KE ToAN

Tiiin vi cic khoan tuong duong tiirn

lren mat ton quy
TiAn goi ng6n hang khong ky han
Tidn giri ng6n hang c6 ki,han kh6ng qua 3 theng

190.5t4.906.249 126.8't7.755.136

Vao ngay 31 thang 12 nam 20'15, tidn grli ng6n hang khOng ki, han va c6 ki'han khOng qua 3 th6ng
c6 g6c ngoait€ E 460.657,17 USD tuong duong 10.332.760.022 VND.

Diu tu ngin han

3111212015
VND

818.387.163
20.794.427.945

168.902.0S1 .'141

01t0'U20't5
VND

529.991.702
11.143.534.235

I 1 5 .125 .O44.61 1

31t12t2015
VND

41 .052.183.333

01101t2015
VND

97.727.666.667

:\'/ 8.\
)I,
IAI'
y2

-.-,:

TiAn giri ng6n hang c6 ki han trir 3 d6n 6 thang

Cac khoan phii thu ngin han kh6c

41.052.183.333 97.727 -666.667

Lg phi truoc ba d6ng h0 khach hang
Tam r.Png

Cho muEn fien
Phii thu kh6c (")

4.4 Dt? phdng cac khoan phai thu kh6 doi

Du phong c6c khoan phai thu kh6 ddi

56 du dau nam
Trich lap trong nem
X& lY trong nem
sti du cui5i nem

(880.984.545) (880.984.545)

31t12t2015
VND

5.705.500
606.085.237
230.400.000

1 .064.789.048

01t0'U2015
VND

13.571.100
441.013.919
381.500.000

."......:1,29,0-,9{7.-s-?,9
2.086.948.3541.906_979.785

31t12t2015
VND

01t0112015
VND

Bi6n dong trong nem cia du phdng nq phei thu kh6 doi nhu sau :

2015
VND

880.984.545

2014
VND

1 .017 .155.135
375.600.000

(511.770.590)

880.984.545 880.984.545
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Hing tdn kho

NguyCn vat lieu
C6ng cu dqng cu
Hang h6a

Chi phi tra truOc ngin han

Chi phi c6ng cU dqng cU, s&a ch&a chd k6t chuyen
ThuC bei dau xe
Cac chi phl khac

Phii thu ddi h?n khac

Ky quy phuc hdi m6i trudng d6i vdi m6 bun,
khoang

311't2t2015
VND

1.224.499.145
261.041.000

.. 1-q1,:l{9.,5-40-
1.636.688.675

o,u01t2015
VND

1.598.897.000
156.064.570
132.843.308

1.887.804.878

4.6

3',U12t20',t5
VND

243.845.115

0110'U2015
VND

322.909.470
952.596.210

49.415 134
N
\'(
/\
I

t/,
>

4.7

243.845.',t15 't.324.920.814

3',U12t20',t5
VND

192.643.067

01t01t2015
VND

160.886.667
192.643.067 160.886.677

'14



(o@
o, o)

o(D

F(O
ON
art ro

<id
F- (c,

(f, F-

(0 0)
qq(to(ooqq
F- O)

o,
..j
ao

N@o(o\o?(O-
Nc\l
co ."i(o@c\

F-@
;c.ioo)c?\
@o(\l@
o@
oi c;Nrt

oz

oci

q
o
oq
o
c{
!
o,c
l.o
'3

'oo
c

!(!

o)c
3
.c,c

Yq:)
..c
oo
-c
5
-c
tG
t,

c
.c
-l3
.c
.cc

c.(!
:6

:!
c

((u

1
c
.o

N
E
'(Ec
N
o,c
't!
-c

,o
6)c
o,o

o(,
oc
o
n)

.i
o!

o,

d
\

c.j

N

d
o,

o)
o?
N

6,

@

c.jo

c.j

a

o)

oioq

oq

F.
o)
d
q
oo
d

cE$
EEH
\eFiro@-
U'

9q
F- F.

soic{ c{o(o

o) (o

oqa
N ra)
cto9q

f.- sq\
oo)oo
Ndso
d

@or-o@:ieetd@o)-oor--qc3
SS=caFiotov

c'I 
'or- i ., l- !o ro ro

- c X - -F F F
R,Es, R ER,F R RR
E o,!..H s .6E9.Es .- ESr< c!'::\ tr<!1!\ ci. <:-:gEe,e;E ;EE;; :EE

:".eE I 5 e e.eB 6.e'8 .e.e
laD o)'A '.: E o) .-. O, .c E Ct .r. r,, ED

5c l orr c i c = tr c $ c c

s!=E3S sSCSS sfg

N
a?
o
o,
oq

o,q
N

c.idlr)(o9a
(o (.)

@
N
N
i\
ol
(oo
t

o
o,l
(o
(o

N
c?
o
o,

o)
ol
N

o
N
@
o
c.i

c.!
F.
F.

N
rr)

f.-

\
o
oi
q
F-

o

\
q

ul, c\t o =ealc+
O) F- .+ -,1(oo)(o)-<
-qc!:ri, F- 6t -,,:iEP{(0r(O-
6c\t

q6{
(0 6)
qa
(o (o

oqa
F- O)

qc!
os

t- c{ @ |
F-@C{
\.:oq@@@
F.NTO
ooN
.!oq

(o Lo (o -.
9\oq+
eRb!?
SNEdq(oqs
@ ctl

c!

ci
o)

o)
o,
6i

oo\(o
6i

oo
3t

.(! 
=!>

c.(!
:6
F

.N c=

.3 a;
E.o
Et-

f.>o
9.6 >
6"

:E.E 9
c>
b
3
E
(L

.8 5',
tr *d)
>E

F,r(
!z
IL

- O.s
H-s:I Ei z'E
,6 cl e,

q,< 5
6F;.<o >>.< Beo:'aoE
tu'( .9IME
,Ez:.
E=E
;-ir'€
5 

=,FAT95r-i5

| ;.e o
,2, " -z_ .o;i

.o

,G

^o
E'l
ol

.c

F



(o

(\ !,roo
1':
qq
oaoct t-olq

s(o@t-qol
so

6i tr,
(oF-

ooooqq
ooooqq
ooooctN

o@(o(!
<iN\iN
':q
NN-\':
NC!

oooooo
6l (o
qa
o) (o

ooc!N

Q ,C' ,(!
.s. o) o)
.lioo
(5;i

rt
t-
q?

@
ao
e
o)
cl

@

o)

dN

F-
r.r)

t-o\(oo
a

o
(o

a(o

(o
N.'l
N

r-
@.l

s(0
a\
qq

NN
o) (o
d-
@Nu? .:
(o st@ro
N

\o
!o !o t.--
o o r:o.=6
N N -N ic{B=S .EEe,F

.So E.rro ooEccur>rc>.G>\o>.
c,oo,(Es-(tr(t',(6
ro.l (,)E t,, .s. O).c Oi

=-o)-!.f-E.R ,F .R :e .R.E .Ra>F> {9>Y>

€i-q
6t
@o
ao(t

N

i-q
Noo
6
o)

N

do
a
(o.:

oroo
ci
o
o
(\l

o\
\

d

a,
e.i

q

N

oro
3t

oz
a{
N
a
o,q

,g
o)c
o
"3
c

c
!(5

<,)

5
c
<'
ooE
f.<!
E
r(tto

cz
.o

Ec
'6'!o

E.o

;o

:!
c',
c
l
o)c
,ri
o
N
E
'(Ec
N
o)c.o
E

,(E
o)c
o,(!

(o

@o
a
(o

ooq
oo
o
c\

(\o\
\
q

'6 i'q 9ro!E: E=
E.o"o -c

'iP <.r 6
-'3 e!<.ri.- .N i

Eo

o) -cctrI i;'E-
a;

'.d ro

-a

,= (! al

E
o,

o

oo

ci<o
c! c'l
o, F-

o

6i
q

N

- cc rt

EO_
='
.(o
o
.G
o
,cl

E
ig
o,
g,

.s

F

F,r(
!z
IL

= b'P
o-:
rIE
't- zE
6o s,

q,< €'^qF-
.<o >>.<,3,eo:'i o'Eu'(.9Ios
z r.6
+z -
E=Eo F:;
>'(U t
e 3'E
/-\ I Y
oFL)



CONG TY CO PHAN THE KY 21 VA cAc oONG TY coN
THUyET MrNH BAo cAo rer cniruH Hop unAr
Cho nem tai chinh k6t th0c vao ngay 31 th6ng 12 ndm 2015

4.10 BAt dong san deu tu

Quydn srl dqng Nhd cira,
det vat ki6n troc

(Cao 6c Yoco) (Cao 6c Yoco)
VND VND

Chung cu
Ung Ven KhiCm

(Tang ham va trCt)
VND

c0ng

NguyCn gie
Vao ngay 01/01i2015
Teng trong nem
Vdo ngey 3111212015

Gie fi hao mitn fiy k6
Vao ngay 0'1101120'15
Khru hao trong nam
Veo ngey 3111212015

Gie q cbn lei
Vao ngay 0110112015
Va]"o ngey 3111212015

2.933.909.250 26.030.913.735
272.764.500

7.304.637.834 36.269.460.819
272.764.500

2.933.909.250 26.303.678.235 7 .304.637 .834 36.542.225.319

782.375.799 20.315.600.433
- 1.100.261.772

2.240.088.944 23.338.065. 1 76
2921A5.516 1.352.447.288

782.37 5.7 99 21.41 5.862.205 2.53227 4.460 24.7 30.512.464

2.151.533.451 5.715.313.302
2.151.533.451 4.887.816.030

5.064.548.890 12.931.395.643
4.772.363.374 11.811.712.855

4
'(

a\
Vao ngay 31 theng 12 nam 2015, nguyen gia b5t dong sin dau tu da kh6u hao hct nhung vin cdn
s& dung lA 5.127.565.585 VND (ngay 31 thang 12nem2014la 5.127.565.585 VND).

4,1'l Chi phi san xu6t do dang dai h?n

Chi phl d5u t"-q,IaI.,
- Khu dan cu Song Gtong, quan 2
- Khu den cu Phu6c Long B - quAn I
- Khu dan cu 9B-7 khu dO thi Nam Sei Gdn
- Khu cao 6c - cdn hO Huynh Tdn PheL quAn 7
- Khu du lich MAi De, Binh ThuAn
- Dv 6n Phong Didn, Binh ThuAn

Chi phi dAu tu vao cac dl'.p 6n theo tinh ch5t bao g6m:

31t1212015
VND

180.562.810.076

82.260.O48.710
96.011.478.336

713.642.742
't .577 .640 .288

0'U0112015
VND

228.383.954.335
4.430.099.349

76.764.206.111
7 1 .526 .692.024
73.5'18.244.351

687 .217 .712
1 .457 .494.788

0110112015
VND

195.777.013.680
28.723.946.183

1 .395 .97 6 .772
2.487 .O17 .700

31112t2015
VND

chi phi d6n bu giai t6a d5t 129.888.319.376
Chi phi san lip mit bing, hA teng va thi6t k6, do vC 47.910.951.921
Chi phi lei vay duoc v6n h6a
Cec chi phi khac 2.763.539.779

180.562.811.076 228.383.954.335
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CONG TY CO PHAN THE KY 21 VA cAc CONG TY CON

THUYET MINH BAo cAo TAIcHiNH HoP NHAT
Cho nim tai chinh k6t thuc vao ngay 31 th6ng 12 ndm 2015

4,12 Chi phi xay dung co ban dd dang

56 du tliu nam
Teng trong nem
Giam trong nem

Sti du cutii nem

C6c cong trinh xay dung co bin dd dang nhu sau :

Chi phi xay dung khu du lich M6m D6 Chim
ChitiAn nhan chuy6n nhugng quydn srir dung tt6t
Chi phi m6 khoang Mnh Phuong
Chi phi dAu tu md rong Th6p Ba 2
Chi phi lam b6o cao them dd vA h6 so xin cip
phep khai thec m6 btrn Cam Ranh
Chi phi chinh trang Thep Ba 1

Chi phl dau tu KS DioNgoc-Ph(Qu6c

4,13 Cic khoin diu tu tai chlnh dai han

DAu tu vdo c6ng ty lien doanh, liCn ket
- COng ty cd phdn codona Th6 Ki'21

DAu tu dAi han khac
- Mua 675.000 CP Ch0ng khoan Vi6n D6ng

menh gie 10.000 VND/CP
- DV 6n khu den cu Gd sao, quan 12
- CAng ty TNHH Khu nghl dudng Bei Dei

ulr phong gram gra oau tu tar cnrnn
- C\ng ty Chung kho'n Vi6n DOng

2015
VND

45.935.588.162
26.469.828.239

(31 .467 .497 .778)

2014
VND

'16.120.681.500

31.051.761.162
(1.236.854.500)

40.484.713.623 45.935.588.162

31t12t2015
VND

I 1 .692 .435 .532
6.384.038.569
3.955.536.478

290.398.182
435.179.085

18.123.791.777

0'U0112015
VND

53.200.000
11.675.749.432
6.384.038.569

12.429.183.899

290.398.'182

15.103.018.080

4
r3u--.r'

co
IHi
).-
S

40.884.713.623 45.935.588.t 62

(a)

(b)

(c)
(d)

(e)

3'U12t2015
VND

't0.542.885.411
10.542.885.411

41j23.400.000
6.750.000.000

34.373.400.000

(6.750.000.000)
(6.750.000.000)

01t0112015
VND

1 1.065.499.736
11 .065.499.736

45.297.400.000
6.750.000.000

34.373.400.000
4.174.000.000

(5.273.638,071)
(5.273.638.071)

44.916.285.411 51.089.261.665

(a) 9ay la gia tri khoan g6p v6n vdro cong ty C6 phan Codona Th6 Ki 21 (cong ty lien doanh) theo
phuong phap v6n chrl sd hru. GiSy ch0ng nhan deng ky kinh doanh s6 4703000331 ngay 22
thang 8 nem 2006, theo d6, COng ty g6p 50% v6n dieu lC tuong duong voi 25 ti ddng; va dcn
ngay 30 thAng 06 nem 2015, Cong ty de g6p duEc 16.818.808.000 VND. HiQn nay, c6ng ry nay
dang trong giai doAn quy hoach vd dBn brlr giai t6a khu du lich sinh thai Hd SOng May, d6n
3111212014 khoan 16 tai cong ty Codona Th6 Ki 21 la: 12.551.845.'178 d6ng

(b) oey la gi6 tri khoan g6p v6n vao C6ng ty c6 phan chung kho6n Vi6n D6ng (chi5m 5% v6n di6u lQ

c0a Cong ty nay). Theo b6o c6o ki6m toan c0a C6ng ty chong khodn Vi6n Dong tai tai ngay
31t'l2l14,khoen t6 t0y t<6 cia cong ty nay h 119.827.911.537 ddng, Ngdy 12101116 0y Ban
Chung khoan Nhe Nudc da ban hanh quyet dinh l7IQO-UBCK dinh chi hoat d6ng cia COng ty
CP chung kho6n Vi6n D6ng. COng ty da trich lap dr? phong cho toan bO khoin ttAu tu niry.
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CONG TY cO PHAN THE KY 21 VA cAc CONG TY coN
THUYET M|NH BAo cAo rAr cHiNH Hqp NHAr
Cho nem tai chinh kCt th0c vao ngdy 31 thang 12 nem 2015

(c)

(d)

Day la gia tri khoan g6p v6n vao du an khu dan cLp GO Sao, quan 12, thanh ph6 Hd Chi Minh
theo hEp d6ng hop tac dau tu s6 11lHD-2009 ngay 12 thang 1o nam 2009 voi Cong ty TNHH
MTV Ph6t tri6n Gia Cu, theo d6, COng ty g6p 49,43ok t6ng s6 chi phi thuc hien du 6n. D6n ngdy
31 thang '12 nem 2015, Cong ty de g6p 34.373.400.000 dong d6 chi tra chi phi quy6n s& dung
d6t va chi phi kh6c.

Cong ty TNHH Khu nghi du6ng Bai Dai duqc thanh lap theo hqp ddng lien doanh ngay 25
thang 1O nem 2012 vdi C6ng ty Soleman Services S.A, duqc Uy Ban Nhan Dan tinh Khenh
Hda c5p giSy chong nhan diu tu s6 37122000410 ngay 12 thang 12 nem 2012, dd di6u chinh
lin 1 vdo ngdy 29 thang 1 nam 2013, theo d6, COng ty sd hou 20% v6n didu lC. Thdi gian hoat
dong crla lien doanh la 50 ndm kc t* ngdy c5p giSy chrlng nhan dau tu.

Ban dlu, C6ng ly nim gi1 72,50o/o v6n di6u lQ c6ng ty ndy bing viCc g6p toan bg cac khoan chi
thuc tc da d6u tu xay dung drr an khu du lich Bai Dai, Cam Ranh, Khanh Hda, duqc cac ben
th6ng nh6t tri gi6 phAn g6p v6n licn doanh cia Cong ty la 60.523.000.000 VND, tuong duong
2,9 triCu USD.

Trong ndm 2013,2014 COng ty tt5 ti6n hdnh chuyen nhuqng 67,5% v6n g6p c0a COng ty trong
dU an cho Cong ty Soleman Services S.A.

Theo Nghi quy6t s6 01/201s/NQ-HOOT ngdy 2810112015, Hoi d6ng quin tri da th6ng qua viec
cong ty sC ti6n hdnh chuy6n nhuqng 5% v6n g6p cl]a COng ty trong du an cho Cong ty
Soleman Services S.A vdi gi6 tri chuy6n nhugng la 4.174.ooo.ooo ddng, DBn ngey 3111212015
da hoan tat thrl tuc chuy6n nhuqng.

(e) Bi6n dong trong nim cl]a dq phong gidm giir dAu tu tdi chinh nhLr sau :

tG
PH

K]

)9)

no
20't5
VND

5.27 3.638.071
1 .476.361.929

20't4
VND

2.162.037 .016
3.111.601.055

56 du dAu ndm
Trich lap trong ky
S6 du cu6i kit

4,14 Chi phi tra truoc dai hen

Chi phi cai tao, s[?a. choa
Chi phi c6ng cu xuat dirng
Thue bdi dAu xe, bei bun
Khac

4.15 Tei san thuiS thu nhap hoan hi

Tai san thue thu nhap hoan lai / phat sinh tir chenh
Igch t?m thdi duqc kh5u ki? / (chiu thu6) :

Chi phi phai tra
Chi phi pha.n b6 cong cv dqng cq
LO tinh thuC tf/ HDKD thOng thuong 2014

6.750.000.000 5.273.638.071

3111212015
VND

349.588.857
1.578.049.095

361.985.963
480.018.849

2.769.642.764

01t0'U2015
VND

452.226.635
1 .189 .723 .924

1.64t.950.559

3'.U12t2015
VND

01t01t2015
VND

(154.850.268)
6.820.583

1.144.113.219
996,083.534
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CONG TY CO PHAN THE KV 21 VA cAc oONG TY coN
THUYET MINH BAo cAo TAIcHiNH HoP NHAT
Cho nem tai chinh k6t thUc vao ngay 31 th6ng 12 ndm 2015

4.16 LC,i thii thuong mai

Gia phi khoan diu tu (mua th€m 8% v6n diAu l0
cia c6ng ty TNHH Sao Mai Th6 Ki 21)
Gie tri thuAn tai thdi di6m mua
Trong d6: V6n dAu tu CSH

QuY dAu tu phdt bien
LEi nhuAn chffi phan ph6i

LEi th6 thuong mai (phan b6 5 n6m)
Lqi th6 thuong mai de phan b6

4.'17 Thuti

Thu6 vir c5c khoan phai nQp Nhi nu6c

Thu5 gia tri gilteng-
lnue fleu lnu dac btet
rnu6 ttru nhip doanh nghiep
Thu6 thu nhap ce nhan
lnue tar nguyen
Phi m0i trudng

4.18 Phai tra khac, phii nOp ngdn han kh6c

3111212015
VND

8.000.000.000

4.194.721.209
944.000.000
143.169.884

3.107.641.325
3.805.27 8.791

. 11.991.912,97_9)
2.473.431 .212

01101t2015
VND

8.000.000.000

4.194.721.209
944.000.000
143.169.884

3.107.641.325
3.805.278.791

"" , $79_,79].9291
3.234.486.971

311',12120'15
VND

304.035.384
73.590.210

L720 .458 .679
57.127.821
21.388.440

,. ..... ,..,,..J93-39 431"

9.219.939.965

o'1to1t2015
VND

450.817.042
87.368.574

3.757.329.326
58.456.059
15.242.280
43.060.374

4.452.273.655

Sq
IY
{N

2t

/^t''z

Kinh phi cong doan va Bdo hi6m xa hoi
Loi nhuan phai tra Bao Tu6i T16/ hop tec kinh doanh
C6 tuc cdn phai tra
Cac khoan phii tri kh6c

3al'12t2015
VND

I 609 913
5.667.593.359

569.218.820
964.844.605

011o112015
VND

17.245.724
5.135.590.038

420.230.660
713.636.'133

7.211.266.697 6.286.702.559

4.19 Qu! khen thudng ve ph[c lqi ('KTPL")

56 du dAu nem
Phet sinh trong nem :

Trich lap quy tu lEi nhuan/thuoc ch0 sd hou C6ng ty
Trich lap quy tu lqi nhuan/thuoc c6 d6ng thi6u s6
Thu kh6c
Sir dqng qul
- Chi khen thudng ph0c lqi
Sii du cu5i nem

2015
VND

4.046.974.898

3.289.690.421
164.706.324
1 53.734.1 00

e.91?.017p19)
4.973.O57.795

2014
VND

5,211 .27 5.943

2.228.918.184
168.568.862
'I '13.867.000

(?,6rc,q59,-091)
4.046.974.898

20



CONG TY CO PHAN THE KY 21 VA cAc CONG TY coN
THUYET MINH BAo cAo TAIcHiNH HoP NHAT
Cho n6m tai chinh k6t thuc vao ngay 31 thang P nem 2015

Phai tra khac, phai nop dai han kh6c

Khech hang thuC van phdng ky quy
Nhan g6p_v6n liCn doanh cao 6c Yoco cia

Bao luor lre
Nhan tidn cl]a COng ty Nam Long hgp t6c dau tu

dH en 987 khu dO th! Nam Sai Gdn

3'U't2120't5
VND

5.965.658.030

14.334.529.046

, 7 7.,1 ?1, -6-9:?,?9:-8-
97.431.879.364

01101t2015
VND

5.815.218.430

14.334.529.046

58.447.016.659
78.596.764.135

Trong nam 20'15, lEi nhuan phai chia cho Bao Tu6i Tre tU hoat dong cho thue van phong tai cao 6c
Yoco la 5.667.593.359 VND (nem 201414 5.135.590.038 VND).

Theo hop ddng hop t6c dlu tu xay dung du en khu dan cu gB-7 Khu d6 thi Nam Sai Gdn, COng ty
Nam Long tham gia hEp t6c dlu tu 45% di1n tich dAt trong dlr 6n nay. Trong nem 2014 COng ty
Nam Long da g6p thCm 23.559.723.000 ddng, tang ti l0 hop t6c dAu tu l6n 600/o.

Thui6 thu nhap hoen lai phai tra

3'v12120't5
VND

267.558.653

0110112015
VND

:\
\r
):

1-!
Y

Thu6 thu nhap hoen lai phai tra phet sinh ti? chCnh
lech tam thdi duqc khSu kir / (chiu thu6) :

Lei chCnh lCch ti gia chua thuc hien
267.558.953
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CONG TY CO PHAN THE KY 21 VA CAc C6NG TY coN
THUyET MINH BAo cAo rar cuiruu uop ruuAr
Cho ndm tdi chinh k6t thUc vao ngey 31 thang 12 nem 2015

Tinh hinh teng giim vi5n cho s& hOu vi cdc qu! (tiiip theo)

Cec giao dlch vd vdn vOi cdc chi sO hou vd phan phdi cA t{rc

2015
VND

193.363.710.000

2014
VND

'193.363.710.000
von oau tu cua cnu so nuu
+ V6n g6p dAu ndm
+ V6n g6p €ng trong ndm
+ V6n g6p cu6i nam
lru : L;0 pnreu quy (tneo menn gra)

von dau tu cua cnu so nuu
(c6 phi6u itang luu hanh)

Chia c6 toc trong kY

193.363.710.000 193.363.710.000
(qz,-e-9,q.99.9.,0-"0_.0) (1,Q:0_p,8:09-0.qq0)

135.364.780.000 183.363.710.000

14.669.096.800 25.670.9'19.400

Theo Nghi quy6t oai hoi d6ng c6 d6ng thudng nien nem 2015 veo ngay 11 th6ng 04 nim 20'15, c6
toc nam 2014 duEc chia theo ti le|a 1syo, trong d6 ndm 2014 da tam chia 7o/o,lrong qui! 2l2US de
chia 8% cdn lai tuong ong vdi 14.669.096.800 VND.
Theo Nghi quyet Dai hoi d6ng c6 d6ng thudng nien nam 2015 vao ngay 11 thang 04 nem 2015,
COng ty se thHc hlen mua thcm 4.8oo.ooo c6 phi6u qu! vdi gia la 22.000 ttdng/CP. D6n ngdy
31112120'15 da mua thCm 4.799.896 CP quy voi s6 tiAn ta 105.808.907 .424 ddng.

C6 phi6u

- C6 phicu ph6 thong

56 luqng c6 phi6u duqc ph6p phet hanh
56 luqng c6 phi6u d5 phat hanh
S6 lLrqng c6 phi6u d5 mua lai
s6 tugng c6 phi6u dang luu hinh
Mlenh gi6 cd phi6u

C6 phi6u uu dai :kh6ng c6

31t',t212015

19.336.371
19.336.371
(5.799.896)
13.536.475

10.000 vND

01t01t2015

19.336.371
19.336.37'l
(1.000.000)
18.336.371

10.000 vND

a1



CONG TY CO PHAN THE KY 21 VA cAc CONG TY coN

5.

5.1

THUyET MINH BAo cAo rar cniruu Hop uHAr
Cho nam tai chinh k6t thuc vao ngay 31 thang 12 nem 2015

ru6rc rrru BO suNG cuo cAc KHoAN MUc rRiNH BAy rRoNG BAo cAo KET ouA HoAT
DONG KINH DOANH

Doanh thu
2014
VND

209.103.187.294
22.909.401.579

'106.931.399.487

66.444.293.395
12.726.820.109

91.272.727

\1.',t49.623.2321

207.953.564.062

Doanh thu ban hang va cung cdLp dich vg
Doanh thu cho thuC van phong, mAt bdng
Doanh thu chuyBn nhuong quy6n sr] dung dAt

Doanh thu dich vU t6m khoeng va bun
Doanh thu dich vu cho thue phdng nghi, dn u6ng
Doanh thu dich vq khac
Cac khoan giam trip (thu6 tiCu thu dec biC0

Doanh thu thuin

Gii v6n hing bin

Gi6 v6n cho thue vdn phdng, m{t,bing
Gi6 v6n ban chuyen nhuqng quy6n sir dung d5t
Gi6 v6n cung c5p dich vu tim birn
Gi6 v_6n cung c6p dich vq cho thuc phdng nghi,

an uong

Gii vr5n hirng bin theo yi5u tii:

Chi phl nguyCn vat liCu
Chi phi nhin c6ng
Chi phi khAu hao
Chi phi d6t
chi phi khac

Doanh thu ho?t along tai chinh

Lai tian g&l ngan hang va tien cho vay
Lai chCnh lCch ti gi6

Ghi phi bin hnng

Chi phi nhan viCn
Chi phi khSu hao tai san c6 dinh
CAc chi phi khec

Chi phi quan V doanh nghiep

Chi phi nhan vien
chi phi kheu hao tai san c6 dinh
Drr phdng nE kh6 ddi
C6c chi phi khac

2015
VND

240.012.198.236
24 .408 .190 .322

134.433.919.723
68.178.574.030
12.778.851.663

212.662.498

240.012.198.236

2015
VND

8.494.077.358
79.827.324.698
25.962.110.339

"",,,,....1.3-s3.q.$?-1.,9q9..
12A.214.134.361

2014
VND

I.492.462.866
59.60'1.102.805
24.369.152.27 5

14.519.183.',172
,t 06.981.901.118

20't5
VND

4.853,893.003
19.764.855.721
8.584.299.301

79.827.324.698
15.'183.761.638

2014
VND

4.696.244.768
18.165.511.923
7.268.822.676

59.601.102.805

. ....._. :L 7.25-0-,?1 -8-,-e"J"6
106.981.90'l.t t 8128.214.',t34.36',1

5.3

5.4

2015
VND

9.801.924.873

" " " . ".,, " ... 119,7,9:9,7, "97 "
10.350.474.080

2014
VND

9.513.389.569
81.848.566

9.595.238.13s

2015
VND

2.815.026.111
39.719.214

,, I1,,9-6-?, -0, ,4. 0
13.917.249.O23

2014
VND

2.290.945.355
6.023.345

6.7 50.766.723
9.047.735.423

2015
VND

12.142.136.775
99.087.989

5.865.494.578- " -i'i.io6.ria.a4,

2014
VND

12.442.434.307
121 .481.940
382,154.000

5.648.227.545
18.594.297.792



CONG TY CO PHAN THE KY 21 VA cAc CONG TY coN
THUYET MINH BAo cAo TAI cHiNH HoP NHAT
Cho ndm tdi chinh ket th0c vao ngay 31 thang P ndm 2015

5.6 Thu nhap khac

Thu kh6ch hang bdi thuong hqp dong
Hoan nhap dv phdng dAu tu tdi chinh
Thu khac

Chi phi thuii thu nhap doanh nghiCp ("TNDN")

chi phithu6 TNDN hicn hanh
Chi phi/ (thu nhap) thu6 TNDN hoan lai

Chi phi thui6 thu nhap doanh nghiop hion hanh

LEi nhuan truoc thu6 theo k6 toen
CAc khoan didu chinh tang/(giam) khi xec dinh lqi

nhuan tinh thu6 :

Chenh lech vinh vi6n
Chi phi kh6ng duqc khSu tru

Chenh lech tam thdi
ChCnh lech ti gia chua thqc hien (lai)
Hoan nhap chi phi trich trudc
Chi phi ph(c lqi cho ngudi lao dong
Bn tru 16 cia hoat dong SXKD thong thudng nAm

tru0c.
L6 khong tinh th!6 (chuycn 16 tai cong ty con)

Lqi nhuan tinh thuo
I nue suat
Chi phi thu6 TNDN tlnh trcn lEi nhuan tinh thu6 nem

hiCn hanh

2015
VND

89.497.200
3.603.178

160.742.141

2014
VND

117 .811.652
2.426.406

385.339.531
253-842-519 505.577.589

2015
VND

18.659.778.431

\?q?.412.1:87
19.923.420.618

20't4
VND

10.777.357.186
330.000.000

'11.107.357. t 86

2015
VND

88.O44.239.923

30

0t
ro
III

20,t4
VND

1.657 .290.426

(512.310.839)
(1.031.002.652)

(335.523.636)

(4.776.600.101)

?-0-_6,,q -6,999
83.252.152.956

220/0

18.315.473.65'l

- 91_4,qq{q9
18.659.778.431

60.408.517.680

1.362.959.503

(81 .41 1 .37 5)
(1.500.000.000)

5.200.514.632
296.566.031

66.2't4.231.643
22%

14.567j30.962
51 .243.34086 sung thu6 TNDN nem trudc

chi phi thuii TNDN hicn hanh

chi phi/ (thu nhap) thu6 thu nhap doanh nghiCp hoan lai

Chi phi/ (thu nhip) thu6 hoan lai phat sinh tir chenh
lech tam thdi :chi phi trich trLroc nam trudc nem nay chi
ChCnh lech ty gia chua thuc hien
Chi phl tra trudc - cong cu dung cq ph6n b6
L6 tinh thu6 crla ho?t dong SXKD th6ng thudng 2014

Lai co ban tren c6 phi6u

Loi nhuan sau thuC cUa chu sd hi?u C6ng ty
tiictr quy tnen tnu&ng phric IEi trong ky
S6 luqng binh qu6n gia quy6n c6 phi6u ph6 thong

dang luu hanh trong ky
Lei co ban tren c6 phi6u

14.618.374.302

2015
VND

112.708.385
6.820.583

1.144.113.219

2014
VND

330.000.000

36.475.488
(1.144.113.219\

2015
VND

59.'159.099.475
(3.289.690.421)

13.536.475 CP

't .263.642147 (777.637.7711

2014
VND

37.538.162.110_

18.336.371 CP
2.047 VND/CP4.127 VND/CP



CONG TY CO PHAN THE KY 21 VA cAc CONG TY coN
THUYET MINH BAo cAo TAIcHiNH HoP NHAT
Cho nam tai chinh kCt thuc vao ngay 31 theng f nem 201'5

5.9 Lai suy giam tren c6 phi6u

Trich quy khen thu&ng phrlc loi trong ky
S6 luqng binh quin gia quydn c6 phi6u ph6 th0n9
dang luu hanh trong kY

56 c6 phi6u du ki6n phat hanh th6m
Lai suy giam tr6n c6 phi6u

2015
VND

2014
VND

LEi nhuan sau thu6 c0a chrl sd hou COng ty 59.159.099.475 37.538.162.110
(3.289.690.421)

'13.536.475 CP 18.336.371 CP

4.127 VND/CP 2.047 VND/CP

t9)
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CONG TY cO PHAN THE KY 21 VA cAC C6NG TY coN

7.

Gi6 tri ghi s6

190.515 126.817
2.277 2.511
1 .026 1.205

130.533

2.718
6.642

't.100
5.871

2.718
6.642

1.100
5.871

Gia tri hqp lf c0a tdi sin vd nq phii tri tdi chinh kh6ng duoc d6nh gia va xac dinh mot cach chinh
thoc vao ngay 31 thang 12 n6m 2015 va ngay 01 thang 01 nam 2015. Tuy nhiCn Ban Gi6m d6c udc
tinh gia tri hop l1i cia nhong tai sen va nq phai tra tai chinh nay kh6ng c6 slr khac biet trang y6u vdi
gie tri ghi s6 cta chUng tai ngay kct thuc nam tai chinh.

Tap doan co the gap phii cdc rii ro thi trl?ong va r0i ro tin dung.

- Rrli ro thi trudng : Hoat ttong cia T?p dodn se chiu rii ro khi c6 sq thay d6i vA tai suit, chrl yeu
lien quan d6n ti6n grli ngan hang va khi lei su5t gidm lam thu nhap tii chinh crla Tap doan
giam.

- ROi ro tin dung la r0i ro md m6t ben tham gia trong hqp ddng giao dich kh6ng thlrc hien duqc
cac nghla vr; cria minh, d5n d6n t6n th6t vc tai chinh. Tap doan c6 rii ro tin dvng tl:? hoat atong
tai chlnh (ti6n gdi ngan hang), tuy nhien Tap doan chri y6u duy tri s6 du tien gdi tai cac ngan
hang c6 uy tln tai Viet Nam. Ban Gi6m d6c khong nhan th6y c6 nii ro tin dung d6ng kd ndo tir
cac tai khoan ti6n g&i nay.

THUYET MINH BAo cAo TAI cHiNH HoP NHAT
Cho nam tai chinh kCt thuc vao ngiy 31 th6ng 12 nem 2015

CONG cU rAr cHiNH

Tai san tai chinh va no phai tra tai chinh :

Cec tai san tdi chinh bao gdm : c6c kho6n phai thu kh6ch hdng, ph6i thu khec, ti6n mit vd ti6n giri
ngin h4n phat sinh trr^rc ti6p tu hoAt d6ng coa C6ng ty va c6c cOng ty con (gqit5t la "Tap doan").

NE phai tra tai chinh coa bao g6m c6c khoan phei tri nguoi ben va cac khoan phei tra khec. Mqc
dich chinh cia cec khoan ng tdi chinh ndy ld nhdm huy dong ngudn tii chinh phqc vq cac hoat
dong cia Tap doan.

Don v! tinh : Tri1u VND

Gie tr! hqp lY

3111212015 0',101t2015 3',U12t2015 0110112015
Tdi sin tii chinh
Tidn vd c6c kho6n tuong dlrong tidn 190.515 126.817
Phaithu khach hang 2.277 2.511
Phai thu khac 1.026 1.20s

193.8 t 8 '130.533 193.818
Nq phai tra tai chinh
Phdi trd ngudi bAn
CAc khoan phai tra khec

6.971

28



CONG TY CO PHAN THE KY 21 VA CAC CONG TY CON

inuvei nrrrrlH eAo cAo ratcHiuH nge nHAr
Cho ndm tai chinh k6t thoc vao ngay 31 theng 12 nem 2015

8. cAc tu6lo rtt xnAc

Trong nam, C6ng ty c6 phat sinh nghiep vv chr) y6u vdi c6c ben c6 IiCn quan nhu sau :

Vao ngay kct thuc nam tai chinh, s6 du phai tra vdi cac bCn c6 llcn quan nhu sau :

Noi dung nghiep vu 31t',t212015
VND

0,10112015
VND

Bao Tu6i Tre
Phai tre - loi nhuan tu hop d6ng hqp tac kinh doanh 5.667.593.359 5.135.590.038

Thi lao cho cac thdnh vi€n H6i d6n9 Quen tri, Ban ki6m soAt vd Ban Giam d6c da chi trong ki' nhu

sau:

2015
VND

20'14
VND

Luong va thudng, thu lao, c6c khoan khec 2.997 .444.400 3.376.897.846

T6ng Giim d6c
rp H6 cni Minh, ngay 04 thang 02 nam 2016

#T(\.'./ CC)NG TY \.CONG T

CO PHAN

THE KY 2I

,o
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cdxc rY cP rnt r{'zr
4l Nguy6n Thi Minh Khai, Q.1, TP.HCM
DT: 08.38.256.395 - Fax: 08.38.256.396

sa: .....tr,l.....tcv-zorc

CONG HOA XA HOI CHU NGHiA VIET NAM
D6c Ldp - Tu Do - Hanh Phric

_____ oo0oo _____

TP.HCM, nedy l:.4 thdnslt ndm 2016

Kinh gfri: - 0v saN cHtNc KHoAN NHA NrI6c
V/v: GiiLi trinh k6t qui kinh doanh hqp nhAt qty 4l2}l5.

C6ng ty c6 phnn Th6 Kj, 21 xin gi6i trinh v6 vi6c kilt qui kinh doanh hop nh6t quli

Lo-i nhu{n sau thu6 quj 4/2015 gidm 57,9%o so v6i quy 412014 do c6c nguy6n nhdn sau:

Doanh thu thuAn quy 412015 giam 5.6 ty dong so voi quy 4l2ol4 lit do doanh thu chuydn
nhuong bit <lQng sAn qui 412015 giim 8,4 $ d6ng, doanh thu tiin kho6ng birn ting so v6i
qu! 4/2014ld 2,7 tj' d6ng.

Giri v6n crla quy 412015 tdng2,41y ding ld do gi6 v6n cia ho4t <lQng chuyiin nhuo-ng b6t
tl6ng sdn cua cdc 16 dit dti hoen A6i A6t cOng duoc phdn b6 tinh vao quy 412015 vd gi6 vi5n

cria hoat tl6ng tlm khoring btrn tlng so v6i qu'! 4/2014 Ii 766 tri6u tl6ng.

Doanh thu hoat tlQng tdi chinh giim 31,3o/o do lli su6t ngdn hdng quy 412015 gihm so v6i qu!
412014.

Chi phi ho4t tlQng tAi chinh giim 2,2 tj,d6ng so v6i quy 412014: do quy 412014ldp du phdng

16 dAu tu tdi chinh tai C6ng ty chung kho6n Vi6n D6ng ld 3 ty d6ng trong ryy 412015 \d759
triQu d6ng.

Cric kho6n muc tr6n ldm lgi nhuin sau thuti TNDN giim 57,9 so v6i quy 412014. Cdng ty xin
.,. . , .t." ^gidi trinh tld Uy Ban Chring Khoan. qu! cd d6ng duo-c ro.

Trdn trgng kinh chdo. t.
TM.cONG TY co rHE x* zt -tD

4/2015 giilm so v6i quy 4/2014 nhv sau:

Khoin mgc Quf 4/201s Qu! 412014 Ch0nh l6ch

Gi6 tri Ti trons

Doanh thu thudn 26.207.098.096 3 1.807.53 1.097 (s.600.41l.001) -t7 ,6t%

Gi6 v6n 16.t31.492.180 13.650.209.709 2.481 .282.471 18,18%

Doanh thu hoat tldns TC 2.57 5.785.425 3.751.632.310 ( 1.17s.846.885) -31,3%

Chi ohi hoat tlone TC 787 .797 .657 3.7 5 t.632.310 (2.198.354.902) -73,62Yo

Loi nhudn sau thu6 3.517 .201.020 8.358.977.729 (4.841.776.709) -57,9%

CONG I
CO PHAN

TE$'rf2l

NGUYENMANHHAO


