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Cong ty C phin Piu tu va Xy dyng s6 4

Dia chi: 243A Pé La Thanh, Lang Thuong, Pbng Da, Ha Noi

_ Béo céo tai chinh hgp nhét
Ky ké toan két thic ngay 31/03/2017

BANG CAN POI KE TOAN HQP NHAT
Tai ngdy 31 thding 03 ndm 2017

Mia TAISAN

100 A. TAISAN NGAN HAN

110 I Tidn va cédc khoan twong dwong tién

111 1. Tién

130 III Csic khoén phii thu ngéin han
131 1. Phai thu ngén han cia khich hang
132 2. Tréatrude cho ngudi ban ngén han
136 3. Phai thu ngén han khic

137 4. Dy phong phai thu ngén han khé doi
139 5. Tai san thiéu chd xir ly

140 IV.Hang tdn kho
141 1.Hang tdn kho

150 V. Tai sin ngin han khic
151 1. Chi phi tra trudc ngin han
152 2. Thué GTGT dugc khiu trir

153 3. Thué va cac khoan khac phai thu Nha nudc

200 B. TAI SAN DAI HAN

220 II.Tai séan cd dinh

221 1. Tai sin ¢é dinh hitu hinh
222 - Nguyén gia

223 - Gid tri hao mén luf ké
227 2. Taisan cd dinh v6 hinh
228 - Nguyén gid

229 - Gid tri hao mén lup ké

230 IIL Bét déng sin diu tw
231 - Nguyén gia
232 - Giatri hao mon luy ké

240 IV.Tai sin dé dang dai han
242 1. Chi phi xiy dung co ban dé dang

"250 V. Diu tu tai chinh dai han
253 1. Pau tu gbép vén vao don vi khac

260 VI. Tii san dai han khac
"261 1. Chi phi tra trude dai han
262 2. Tai san thué thu nhép hon lai

270 TONG CONG TAI SAN

Thuyét
minh

0~ B

10

17

11

12

13

14

15

10

31/03/2017

01/01/2017

VND
1.468.874.908.748

21.120.965.319
21.120.965.319

701.788.877.086
360.157.818.382
26.724.187.921
323.412.319.263
(8.619.083.480)
113.635.000

736.455.956.104
736.455.956.104

9.509.110.239
8.119.098.993
1.030.840.477

359.170.769

324.214.779.548

82.484.703.736
49.044.482.114
176.348.240.010
(127.303.757.896)
33.440.221.622
40.195.032.900
(6.754.811.278)

136.449.161.527
190.696.720.205
(54.247.558.678)

78.796.612.172
78.796.612.172

5.500.000.000
5.500.000.000

20.984.302.113
17.625.003.423
3.359.298.690

VND
1.548.334.330.143

77.398.276.979
77.398.276.979

792.270.121.316
468.401.576.828
25.527.544.854
306.828.924.492
(8.619.083.480)
131.158.622

674.807.936.685
674.807.936.685

3.857.995.163
2.894.245.720
690.298.036
273.451.407

327.404.090.479

84.098.979.705
50.658.758.083
176.259.240.010
(125.600.481.927)
33.440.221.622
40.195.032.900
(6.754.811.278)

136.449.161.527
190.696.720.205
(54.247.558.678)

78.796.612.172
78.796.612.172

5.500.000.000
5.500.000.000

22.559.337.075
19.200.038.385
3.359.298.690

1.793.089.688.296

1.875.738.420.622
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_ Bio cdio tai chinh hop nhit
Ky ké toan két thiic ngay 31/03/2017
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BANG CAN POI KE TOAN HQP NHAT
Tai ngay 31 thdng 03 nam 2017
(tiép theo)

NGUON VON

C. NG PHAI TRA

L Nog ngi\?n han

. Phai tra ngudi ban ngén han

. Ngudi mua tra tién trude ngén han

. Thué va cac khoan phai nop Nha nudc
. Phai tra ngudi lao ddng

. Chi phi phai tra ngén han

. Phai tra ng#n han khac

. Vay v ng thué tai chinh ngén han

. Dy phong phai tra ngfn han

. Qu¥ khen thudng, phic 1gi

O~ A WN

II. N¢ dai han
2. Doanh thu chua thuc hién dai han
2. Vay va ng thué tai chinh dai han

D. VON CHU SO HU'U

I. Vén chii s& hitu
1. Vén gop cua chit s& hitu
C3 phidu phd théng 6 quyén biéu quyét
2. Thing du v6n ¢ phén
3. Qu¥ déu tu phat trién
4. Loi nhuén sau thué chua phén phi
LNST chua phdn phéi liiy ké dén cudi nam trude
LNST chura phdn phéi ndm nay
5. Loi ich ¢ déng khong kiém soat

TONG CONG NGUON VON

(%]

Thuyét
minh

16

17

18

19
20

21
20

22

K& todn truéng

2

Phiing Thi Héng Nhung

31/03/2017

01/01/2017

VYND

1.474.306.916.318

1.267.543.292.139
484.549.969.505
148.121.860.660
33.915.739.460
71.810.921.502
41.975.593.651
235.754.269.043
247.847.899.989
850.245.2006
2.716.793.123

206.763.624.179
183.186.497.195
23.577.126.984

318.782.771.978

318.782.771.978
160.000.000.000
160.000.000.000
38.850.784.000
28.835.284.165
6.103.828.078
5.550.940.833
552.887.245
84.992.875.735

VND
1.557.508.535.889

1.357.514.898.350
528.217.180.147
127.618.047.725
37.816.205.464
94.602.333.708
52.668.887.178
241.128.277.174
271.805.728.625
850.245.206
2.807.993.123

199.993.637.539
176.416.510.555
23.577.126.984

318.229.884.733

318.229.884.733
160.000.000.000
160.000.000.000
38.850.784.000
28.835.284.165
5.562.790.385
(1.619.077.288)
7.181.867.673
84.981.026.183

1.793.089.688.296

1.875.738.420.622

Ha N§i, ngay 30 thdng 04 ndm 2017
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Vii Thi Dung

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH HQP NHAT

Quj I — Niim 2017

CHI TIEU

1. Doanh thu ban hang va cung c4p dich vy
3. Doanh thu thuén bin hang vi cung c:ﬁp dich vy
4. Gia vbn hang ban
5. Loi nhufin gdp vé& bén hang va cung cfp dich vy
6. Doanh thu hoat ddng tai chinh
7. Chi phi tai chinh
Trong do: Chi phi Idi vay
9. Chi phi quan ly doanh nghié&p
10. L¢i nhufin thufn tir hoat djng kinh doanh
12. Chi phi khac
13. Lg¢i nhuén khic
14. Téng l¢i nhuin ké todn truéc thué
15. Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh

17. Lgi nhufin sau thué thu nhip doanh nghi{p

18. Loi nhudin sau thué ciia Céng ty me
19. Lgi nhujin sau thué ctia ¢4 dong khong kiém sost

20. L#i co ban trén ¢ phiéu

Ké to4n truéng

Thuyét
minh

23

24

25
26

27

238

29

30

Quy I-2017

VND
41.718.043.533
41.718.043.533
34.156.776.173

7.561.267.360
32.169.435
1.664.366.910
1.664.366.910
4.741.445.029
1.187.624.856
428.343.440
(428.343.440)

759.281.416

206.394.171

552.887.245

541.037.693
11.849.552

34

Ha N§i, ngéy 30 thang 04 niim 2017




Bio cdo tai chinh hop nhit

Cong ty C5 phin Piu tu va Xiy dung s6 4 )
Ky ké toan két thiic ngay 31/03/2017

Dia chi: 243A D¢ La Thanh, Lang Thugng, Dng Da, Ha N§i

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HQP NHAT
Quy I — Nim 2017
(Theo phwong phip gidn tiép)

M3 CHi TIEU Thuyét QuyI-2017
50 minh VND
L. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PQNG KINH DOANH
"01 1. Lginhudn trwde thué 759.281.416
2. Diéu chinh cho cdc khodn 6.506.493.183
¥ 02 - Khéuhao tii san cé dinh va Bét dong san déu tu 1.703.275.969
" 05 -Lai, 13 tir hoat ddng diu tu (32.169.435)
" 06 - Chi phi 1&i vay 1.664.366.910
"07 - Céc khoan diéu chinh khac 3.171.019.739
"p8 3. Lgi nhud@n tiv hoat dpng kinh doanh trudc 7.265.774.599
thay déi von luu dpng
09 - Ting, giam céac khoan phai thu 90.048.034.776
"10 - Tang, giam hang tdn kho (61.648.019.419)
"11 - Tang, giam cac khoan phai tra (khong k& 14i vay (58.936.366.890)
phai tra, thué thu nhip doanh nghiép phai ndp)
" 12 - Tang, giam chi phi tra trude (3.649.818.311)
" 14 - Tiénlai vay d& tra (5.320.348.492)
" 15 - Thué thu nhép doanh nghiép dandp (6.947.651)
20 Luu chuydn tién thuin tie hogt dpng kinh doanh (32.247.691.388)
II. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT DONG PAU TU
21 1.Tiénchi d& mua sim, xdy dung tai san c6 dinh (89.000.000)
va tai san dai han khac
27 4. Tién thu 1 cho vay, cb tirc vi 1¢i nhudn dugc 32.169.435
chia
30  Luu chuyén tidn thuén tiv hogt djng didu tw (56.830.565)
III. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT DONG TAI CHINH
33 2. Tién thu tir di vay 81.338.282.644
34 3, Tiéntrang gbc vay (105.296.111.280)
36 4.Cb tuc, lgi nhuan ¢4 tra cho chil s& hitu (14.961.071)
40 Luu chuyén tién thudn tiv hogt dgng tai chinh (23.972.789.707)
50 Luu chuyén tién thujn trong nim (56.277.311.660)
60 Tién va twong duwong tién diu nim 77.398.276.979
70 Tidn va twong dwong tidn cui niim 21.120.965.319

Ngudi lip biéu

Vii Thi Dung

Ké toan trudmg

s

Ha Néi, ngay 30 thang 04 nim 2017




Cong ty Cb phin Diu tu va X4y dung sb 4 _ Bdo cdo tai chinh hop nhét
Dia chi: 243A Pé La Thanh, Lang Thuong, Pbng Pa, Ha Noi Ky ké toan két thic ngay 31/03/2017

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Quyj I - Nam 2017

1.  DPACDPIEM HOAT PONG CUA DOANH NGHIEP
Hinh thitc s¢ hitu von

Cong ty Cb phin Dau tu va X4y dung sb 4 12 Cong ty cb phin dugce cb phan héa tir Cong ty Xay dung sb 4 thuoc
Téng Céng ty Xay dung Ha N&i. Cong ty duge Bo Xy chmg phé duyét phuong an cb phin héa tai Quyét dinh s6
2075/QD-BXD ngdy 26/12/2005. Cong ty hoat dong theo gidy chimg nhén dang ky kinh doanh 6 0103010772 ngay
09/02/2006 do S& K& hoach Du tw Thanh phd Ha Néi cép, thay dbi 14n 8 ngay 26 thang 02 nim 2014,

Tru s& chinh cia Cong ty duge &t tai: s6 243A Dé La Thanh - phudng Lang Thugng - Quén Déng Pa - Thanh phd
Ha Noi.

Vén didu 18 cia Cong ty 13 160.000.000.000 ddng (Mot trim siu muoi ty ddng). Twong dwong véi 16.000.000 cb
phiéu v6i ménh gi 14 10.000 VND/cd phiéu.

{ Cdng ty cé cic don vi true thude sau: | Dia chi | Hoat dong kinh doanh chinh

| Xi nghiép X4y dyng s0 1 | Ha Noi | Pau tu xAy dung céc cdng trinh

| Xi nghiép X4y dung s0 5 | Ha Nbi | Dau tu xdy dung cdc cong trinh |

{ Xinghiép Xy dung s0 7 | Ha ‘Noi | Pau tr xay dung cdc cong trinh i

| Xinghiép Xay dung so 8 _ | Ha Noi | Pau tu xdy dyng céc cng trinh |

{ Xinghiép Thi cong va Co gidi | Ha N6i | Diu tu xdy dung céc cong trinh !

| Xinghiép Cong ngh¢ va Ha ting i Ha Noi | Pau tu xdy dung céc cong trinh !

| Xi nghiép Xir Iy Nén mong va Xay dung | Ha Noi | Dau tu xdy dung céc cong trinh i

i Xinghiép Tu van va Xéy dyng i Ha Noi f Déu tu x4y dung cic céng trinh i
Xinghiép Thua doé | Ha Noi Dau tu xdy dung céc cong trinh I
Chi nhanh Céng ty tai Da Niing | DiNang | Pau tu xly dyng céc cOng trinh

Céc Xi nghiép hoat dong dudi hinh thirc Chi nhdnh Céng ty, cb tu cich phap nhén ddc 13p va hach todn phu thude
Van phong Cong ty.

Nganh nghé kinh doanh

Theo Gidy chimg nhén déng ky kinh doanh s6 0103010772 ngdy 09/02/2006 do S& K& hoach — PAu tr Thanh phd Ha
N6i cép, thay ddi 14n 8 ngay 26 thdng 02 nim 2014.

Nganh ngh kinh doanh clia céng ty bao gdm:

- Xdiy dung céc loai, chi tiét: Stra chita phuc hdi va phuc ché cic Long trinh di tich lich sir; X4y dung céc cong
trinh x4y dung dan dung, cong nghigp, giao théng, thity lgi, buu dién, ha tAng k¥ thudt, dudng diy va tram bién thé
dién.

- Hoat dong kién tric va tur van k¥ thuft c6 lién quan, chi tiét: Tu vén, tong thiu tur vén, ddu tu va xdy dung céc
du 4n ddu tr xay dung bao gdm: 1ap va thim tra du 4n du tu; Tu vAn ddu thu va quan 1y dy 4 én; Tu van cong nghg
thiét bi va tu dong héa; Khao sat dia hinh, dia chit, thiy viin, do dac cong trinh, thi nghiém; Thiét ké 13p tdng du toan
va thim tra thiét ké tdng du toan, thiét ké quy hoach chi tiét cdc khu dan cu, khu chirc ning db thi, khu céng nghiép,
kiém dinh chit lugng cong trinh;

- Lép dat hé thong cép, thodt nudc, 16 sudi va dleu hoa khong khi, chi tiét: Cung cép, l4p dt, sira chita, bao hanh
didu hoa khong khi, dién lanh, thiét bj phong chay nd, thang mdy, sira chita xe mdy thi cong xdy dung;

- Nh3a hang va céc dich vy dn udng phuc vy luu ddng: Kinh doanh nha hang, bubn ban rugu, bia, nude giai khat,
nude sach (khéng bao gém kinh doanh quan bar, phong karaoke, vii trudng);

- Kinh doanh bét dong san, quyén st dung dét thude chi s hitu, chi sit dung hoac di thué, chi tlet })au tu kinh
doanh phat trién nha va ha ting d6 thi, khu dén cu, khi cong ngh¢ cao, khu kinh té méi, khu ché xudt, khu cong
nghiép; Kinh doanh bét ddng san, dich vu cho thué nha, quan 1y khai thic dich vy céc khu d6 thi moi;
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- Budn ban vét liéu, thiét bi 14p dat trong xdy dung, chi tiét: ban budn v4 ttw, vit lidu xay dung, may méc, thiét bi,
phu ting;

- San xudt bé téng va cdc san phdm tir xi ming va thach cao;

- Hoat d8ng dich vu hd trg kinh doanh khéc cdn lai chua duge phén vio dau: Xuét nhép khéu cac mat hang Coéng
ty kinh doanh;

- Hoat dong thidt ké chuyén dung: Trang tri ndi, ngoai the"it;

- Hoang dong chuyén mén, khoa hoc va cong nghé khéc chira duge phan vao déu: Tu van cong nghé thiét bi va ty
déng hoa;

- Hoat dong tw vn quéan 1y: Tu véin quan Iy dy 4n;

- Ban nudn may mée, thiét bi va phu ting may khéc: Ban nuén didu hoa khong khi, dién lanh, thiét bi phong chay
nd, thang mdy, sira chita xe mdy thi cong xy dung, phuong tién vén tai;

- Hoat dong dich vu hd tro khic lién quan dé van tai;

- Dich vu hd trg lién quan dén quang ba va té chirc tour du dich: Pu tu kinh doanh du ljch;

- Dich vu lyu tré ngén ngdy: Kinh doanh dich vu khéch san;

- Bén budn dd ding khic cho gia dinh: Bén budn hang thii cong m§ nghé, hang tiéu ding.

Hoat dong san xudt kinh doanh chinh ciia Céng ty 12 x4y dung céng trinh v Kinh doanh Bét ddng san.
2. CHE PO VA CHINH SACH KE TOAN AP DUNG TAI CONG TY
2.1. Ky ké todn, dom vj tién ¢ sir dung trong ké toan

Ky ké toan nam ciia Cong ty theo nim duong lich bit diu tir ngay 01/01 va két thiic vao ngay 31/12 hang nim.
Pon vi tién té sit dung trong ghi chép ké toan 12 Bdng Viét Nam (VND).

2.2. Chufin mue va Ché d§ ké toan 4p dung

Ché a3 ké todn ap dung

Céng ty 4p dung Ché do Ké todn doanh nghiép ban hanh theo Thong tu sé 200/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014 cia
B Tai chinh, Théng tu sé 53/2016/TT-BTC ngay 21/03/2016 cia Bg Tai chinh v& viée sira ddi, bd sung mét sé didu
ctia Thong tu sb 200/2014/TT-BTC va Théng ti s6 202/2014/TT-BTC huéng din Phuong phép l4p va trinh bay béo
c40 tai chinh hop nhét.

Tuyén bé vé viée tudn thit Chudn mure ké todin va Ché dé ké todn

Céng ty di dp dung cic Chudn muc ké toan Viét Nam va cdc viin ban hudng din Chuén muc do Nha nudc dd ban
hanh. Céc Béo céo tai chinh duge 14p va trinh bay theo diing moi quy dinh ctia timg chuén muyc, théng tu huéng din
thye hién Chudn muc va Ché d§ ké toan doanh nghiép hién hanh dang ap dung.

2.3. Co'sé 1ap Béo cdo tai chinh hop nhit

Béo c4o tai chinh hop nhét ciia Cng ty dugc l4p trén co so hop nhit Béo cdo tai chinh riéng ctia Cong ty va Bdo céo
tai chinh cua cac cong ty con do Céng ty kiém soat (cic cong ty con) duge lap cho nim tai chinh két thic ngay 31
thang 12 hang nim. Riéng Béo cdo tai chinh nay ctia Céng ty dugc 18p cho ky k& toan tir ngdy 01/01/2017 dén ngay
31/03/2017. Viée kiém soat dat duge khi Cong ty c6 kha niing kiém soét cdc chinh séch tai chinh va hoat déng cia
c4c cdng ty nhan du tu nhim thu dwoc loi ich tir hoat déng ctia cic cdng ty nay.

Béo céo tai chinh clia céc cOng ty con dugc 4p dung cac chinh sich ké todn nhit quén véi cdc chinh sach ké todn cia
Céng ty. Trong trudng hop cén thiét, Bio cdo tai chinh cia céc cong ty con duge diéu chinh dé dam bao tinh nhit
quén trong céc chinh séch ké toan dugc 4p dung tai Cong ty va céc cdng ty con.

Két qué hoat ddng kinh doanh cia céc cong ty con duge mua hodic ban di trong niim duge trinh bay trong Béo cdo tai
chinh hgp nhét tir ngdy mua lai hodc cho dén ngly ban khoan diu tu & cong ty do.
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Céc s& du, thu nhap va chi phi ch yéu, ké ca céc khoan lai hay I8 chua thyc hign phét sinh tir cdc giao dich n6i bg
duge loai trir khi hgp nhét Bao céo tai chinh.

Céc phurong phép ké toan khéc khi l4p Béo cdo tai chinh hop nhét

Loi ich cia ¢b dong khong kiém soét

Loi ich cia cac cb déng khong kiém soat 1a phén l¢i fch trong 14i, hodc 13, va trong tai san thudn ctia cdng ty con
khong dugc ndm giit bdi Cong ty.

Lai, 16 khi c6 su thay ddi ty 1& s& hitu tai cong ty con

Trudng hop cong ty con huy déng thém vén g6p tir cdc chi s& hivu: Khi lap B4o cdo tai chinh hop nhit, cong ty me
xéc dinh va diéu chinh lai sy bién dong gitra phan s& hiru cia minh va cb dong khong kiém soat trong tai san thuan
cla cong ty con tai thoi diém trude va sau khi huy dong thém vén,

2.4. Cong cu tai chinh

Ghi nhén ban ddu

Tai san tai chinh

Tai san t3i chinh ciia Cong ty bao gdm tién va cdc khoan tuwong duong tién, c4c khoan phai thu khach hang véa phai
thu khéc, céc khoan cho vay, céc khodn dau tu ngén han va dai han. Tai thoi diém ghi nhan ban d4u, tai san tai chinh
duge x4c dinh theo gi4 mua/chi phi phat hanh cdng céc chi phi phdt sinh khéc lién quan tryc tiép dén viéc mua, phat
hanh tai san tai chinh do.

Ng phéi tra tai chinh

Ng phai tra tai chinh clia Cong ty bao gbm céc khoan vay, cac khoan phai trd ngudi bén va phai tra khac, chi phi phai
tra. Tai thdi diém ghi nhan 13n diu, céc khoan ny phai tra tai chinh dugc x4c dinh theo gid phat hanh cdng cdc chi phi
phat sinh lién quan tryc tiép dén viéc phat hanh ng phai tra tai chinh do.

Gid tri sau ghi nhdn ban ddu
Hién tai chua c6 céc quy dinh v& danh gi4 lai cong cu tai chinh sau ghi nhin ban dhu.

2.5. Céc nghiép vu bing ngoai té

Céc giao dich biing ngoai té trong n&im ti chinh duge quy déi ra ddng Viét Nam theo ty gid thue té tai ngay giao dich.

Ty gia giao dich thyc té ndy duge xéc dinh theo nguyén thc sau:

- Khi mua bén ngoai té 12 ty gid duge quy dinh trong hop ddng mua, bén ngoai t& giira Céng ty va ngén hang thuong
mai;

- Khi g6p vén: 12 ty gid mua ngoai t& cua ngén hing noi Cong ty m& tai khoan tai ngay gop von hode Khi nhén gop

vén 12 ty gid mua ngoai té cta ngn hing noi Cong ty md tai khoan d& nhan vén cdia nha diu tu tai ngdy gép vén;

- Khi ghi nhan ng phai thu 13 ty gid mua cla ngin hang thuong mai noi Cong ty chi dinh khéach hang thanh todn tai
thdi diém giao dich phat sinh;

- Khi ghi nhan ng phai trd 12 ty gid ban ciia ngén hang thuong mai noi Cong ty dy kién giao dich tai thoi diém giao
dich phat sinh;

- Khi mua sim tai sin hofic thanh todn ngay bing ngoai té 1 ty gi4 mua ciia ngan hing thuong mai noi Cong ty thuc
hién thanh toan.

Néu Cong ty 4p dung ty gid thyuc t& 12 ty gid xdp xi thi ty gid ndy chénh léch khong qud 1% so véi ty gid mua bén

chuyén khodn trung binh.

Ty gia giao dich thue té khi dénh gla lai cac khoan muc tién té ¢6 gdc ngoai té tai thoi didm l8p Béo cdo tai chinh hop

nhét duge xéc dinh theo nguyén téc:

- Di véi khoan muc phén loai 1 tai sin 4p dung ty gi4 mua ngoai t§ cha ngén hang thuong mai noi Cong ty thuong
xuyén co giao dich;

- Déi véi tidn giri ngoai té 4p dung ty gi4 mua ciia chinh ngin hang noi Cong ty m& tai khoan ngoai té;

- Déi v6i khoan muc phan loai 14 ng phai tra 4p dung ty gid ban ngoai t¢ cia ngén hang thuong mai noi Cong ty
thudng xuyén c6 giao dich.
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Tét ca cdc khoan chénh léch ty gié thyc t& phét sinh trong ky va chénh léch do dénh gid lai sé du céic khoan myc tién
t& ¢6 gbc ngoai t€ tai thdi didm 14p Béo cdo tai chinh dugc hach toan vdo két qua hoat dong kinh doanh ctia nim tai
chinh. Trong d6 13i chénh léch ty gié do dénh gi4 lai s& du cudi ky cia cdc khoan muyc tién t¢ c6 gbe ngoai t¢ khong
duoc sir dung dé phan phéi lgi nhuén hogic chia cd tic.

2.6. Tién va cic khoan twong dwong tién
Tién bao gdm tidn mat tai quy, tién giri ngén hing khong ky han.
2.7. Cac khoén déu tur tai chinh

Cde khodn ddu tw vao céng cu von cia don vi khdc bao gbm: cdc khodn diu tu vao céng cu vbn ciia don vi khéc
khong ¢6 quyén kidm soét, ddng kidm soét hoic c6 anh hudng dang ké dbi véi bén duge dau tu. Gié tri ghi sd ban du
ciia cde khoan diu tu ndy duge duge xéc dinh theo gid gbc. Sau ghi nhan ban diu, gié trj clia cdc khoan ddu tu nay
duge xac dinh theo gid gbe trir di dy phong giam gia khoan dhu .

Cb tirc nhan bing cb phidu chi thuc hién ghi nhan sé lugng cb phiéu duge nhan, khéng ghi nhén ting gid tri khoan déu
tir va doanh thu hoat dong tai chinh.

2.8. Céc khoan no phaii thu

Céc khoan phai thu duge theo dai chi tiét theo ky han phai thu, dbi tugng phai thu, logi nguyén té phai thu, va céc yéu
td khéc theo nhu cdu quén Iy ctia Cong ty.

Dy phong no phai thu kho doi duge trich 18p cho céc khoan: ng phai thu qué han thanh toén ghi trong hop dbng kinh
t&, cac khé uée vay ng, cam két hop ddng hosc cam két ng va ng phai thu chua @én han thanh toan nhung kho c¢6 kha
ning thu hdi. Trong dé, viée trich 1dp dy phdng ng phai thu qué han thanh todn dugc Cong ty ciin cir vao thdi gian trd
ng gbc theo hgp ddng mua ban ban diu, khdng tinh dén viéc gia han ng giita cdc bén va ng phai thu chua dén han
thanh todn nhung khéch ng di 1am vao tinh trang pha san hodc dang lam thi tuc giai thé, mét tich, bo trdn.

2.9. Hang ton kho

Hang tdn kho duroc ghi nhén ban ddu theo gid gbc bao gdm chi phi mua, chi phi ché bién va céc chi phi lién quan tryc
tiép khac phat sinh d& cé duoc hang tbn kho & dia diém va trang théi tai thoi diém ghi nhén ban dAu. Sau ghi nhan ban
dAu, tai thdi didm 14p B4o céo tai chinh néu gié tri thudn c6 thé thuce hién duge ciia hang tén kho thép hon gid gbe thi
hang tdn kho duoc ghi nhan theo gid trj thuln c6 thé thye hién duge.

Gié tri hang tdn kho dugc xédc dinh theo phuong phép binh quén gia quyén,
Hang tbn kho dugc hach toén theo phuong phép ké khai thudng xuyén.

Phuong phép xéc dinh gia tri san phim do dang cudi ky: Chi phi sin xuét kinh doanh d& dang dugc tap hop theo timg
cbng trinh chua hoan thinh hodc chua ghi nhén doanh thu, twong mg vé&i khéi lwgng cong viéc con dor dang cubdi k.

2.10. Thi sén ¢b dinh, Tai san ¢b dinh v6 hinh, Bit djng sin diu tw
Tai san ¢b dinh hitu hinh, tai san ¢6 dinh v6 hinh dwgc ghi nhén ban dhu theo gi4 gbe. Trong qué trinh sir dung, tai san

¢b dinh hitu hinh, tai san ¢6 dinh v6 hinh dugc ghi nhin theo nguyén gi4, hao mon luy ké va gia tri con lai. Khiu hao
duoc trich theo phuong phép duding thing.
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Kh4u hao tai san cé dinh duoc trich theo phuong phép dudmg thing vdi thdi gian khéu hao duge wéc tinh nhur sau:

- Nha cira, vat kién tric 10 - 32 nim
- Méy méc, thiét bi 05 - 10 nam
- Phuong tién vén tai 06 - 10 ndm
- Thiét bi van phong 03 - 08 nim

Bt dong san diu tu duge ghi nhan ban diu theo gié gbe.

D&i véi bt dong san du tw nim giit chi ting gid, trude ngdy 01/01/2016 duge tinh trich khéu hao theo phuong phép
dudmg thing tuong ty nhu cée tai san khac, k& tir ngdy 01/01/2016 khéng thyc hién trich khiu hao.

P&i v6i bt déng san dAu tr cho thué hoat dong dugc ghi nhan theo nguyén gié, hao mon lug ké va gié tri con lai.

2.11. Chi phi tra trude

Céac chi phi di phat sinh lién quan dén két qua hoat ddng san xuét kinh doanh ctia nhidu ky ké toén dugc hach toan
vao chi phi trd truéc dé phén bd din vao két qua hoat dgng kinh doanh trong céc ky ké todn sau.

Viéc tinh va phan bb chi phi tra trude dai han vao chi phi san xuét kinh doanh tirmg ky ké todn dugc cin ¢ vao tinh
chit, mirc @6 ting loai chi phi @& lya chon phuong phép va tiéu thirc phan bd hop 1y. Chi phi tra trude duge phan bd
din vao chi phf san xuét kinh doanh theo phuong phép dudng thing,

2.12. Cac khodn ng phai tra

Céc khoan no phai tré dugc theo doi theo ky han phai tra, d6i twong phai tra, loai nguyén t¢ phai trd va cdc yéu t6
khéc theo nhu cau quén 1y ctia Cong ty.

2.13. Vay va n¢ phai tra thué tai chinh

Gi4 tri khoan ng phai tra thué tai chinh 12 tdng s tién phai tra duge tinh bing gid tri hién tai cia khoan thanh todn tién
thué t8i thidu hodic gié tri hop 1y ca tai sin thué,

Cac khoan vay va ng phai tra thué tai chinh dugc theo dbi theo timg déi tuong cho vay, timg khé uéc vay ng va ky
han phai trd clia cic khoan vay, ng thué tai chinh. Trudmg hop vay, ngy bang ngoai té thi thyc hién theo ddi chi tiét theo
nguyén té.

2.14. Chi phi di vay

Chi ph1 di vay dugc ghi nhan vao chi phi san xudit, kinh doanh trong nim khi phét sinh, trlr chi phi di vay lién quan
truc tiép dén viée dAu tu xdy dyng hofic san xudt tai san d& dang dugce tinh vao gi4 tri cla tai san d6 (duge vén hod)
khi ¢6 a0 céc diéu kién quy dinh trong Chuén muc Ké toan Viét Nam s6 16 “Chi phi di vay”. Ngodi ra, dbi voi khoan
vay riéng phuc vu viéc xdy dung tai sdn ¢b dinh, bit dong san ddu tu, 1i vay duge vén héa ké c4 khi thoi gian xay
dung dudi 12 thang.

Di véi cac khoan vén vay chung, trong d6 ¢6 st dung cho muc dich dau tu x8y dung hodic san xuft mot tai san dév
dang thi s& chi phi di vay c6 di diéu kién vén ho4 trong mi ky ké toan dugc xéc dinh theo ty 1¢ vén hod déi voi chi
phi lity ké binh quén gia quy&n phit sinh cho viéc dAu tu xdy dung holic san xuft tai san do. Ty 18 vén hod duge tinh
theo ty 12 14i suft binh quén gia quyén cta céc khoan vay chua tré trong nam, ngoai trir céc khoan vay riéng biét phuc
vu cho muc dich cé mot tai san d& dang.
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2.15. Chi phi phai tra

Céc khoan phai tra cho hang héa dich vu di nhin duge tir ngudi ban hodic da duge cung cAp cho ngudi mua trong ky
bao céo nhung thuc té chua chi tra va cic khoén phai tra khéc nhu tién luong nghi phép, chi phi lai tién vay phai tra...
duge ghi nhén vao chi phi san xuft, kinh doanh ciia ky bdo cdo.

Viéc hach toan céc khoan chi phi phai tra vio chi phi san xuét, kinh doanh trong nim phai thuc hién theo nguyén thc
phi hop gitta doanh thu va chi phi phét sinh trong nam. Cac khoan chi phi phai tra s& dugc quyét todn véi sb chi phi
thye té phét sinh. S6 chénh 1&ch gitta s6 trich trude va chi phi thyue té duge hoan nhép.

2.16. Cac khodn du phong phadi tra

Céc khoan dy phong phai tra chi duge ghi nhan khi thoa méan céc diéu kién sau:

- Cong ty cb nghia vu ng hién tai (nghfa vu phap 1y hodc nghia vu lién d6i) do két qua tir mdt sy kién da xay ra;
- Su giam sit vé& nhitng lgi ich kinh té c6 thé xay ra din dén viéc yéu cAu phai thanh toén nghia vu ng;

- Dua ra duge mdt udc tinh ding tin cdy vé gia trj ciia nghia vy ng dé.

Gi tri duoce ghi nhin clia mot khoan dy phong phai trd 13 gid tri duge uée tinh hop Iy nhit vé khoan tién s& phai chi
dé thanh toan nghia vu no hién tai tai ngay két thic nim tai chinh.

Chi nhitng khoan chi phi lién quan dén khoan dy phong phai tra da I4p ban dAu méi duge bu dép bing khoan du
phong phai tra dé.

Dur phong phai tra duge ghi nhdn vao chi phi san xuét kinh doanh cta nim tai chinh. Khoén chénh Iéch giira sb du
phong phai tra da 1ap & nim tai chinh truée chua sir dung hét 16n hon s dy phong phai trd 1ép & ky béo céo duge hoan
nhép ghi gidm chi phf sin xuét, kinh doanh trong nim trir khoan chénh 1éch 16n hon cta khoan dy phong phai tra vé
bao hanh cong trinh x4y ldp dugc hodn nhdp vao thu nhip khéc trong ndm.

2.17. Doanh thu chwa thue hi€n

Doanh thu chua thuc hién gdm doanh thu nhan trrde nhu: sb tidn cia khich hang da trd trude cho mét hoic nhidu ky
ké todn v& cho thué tai san.

Doanh thu chua thuc hién dugc két chuyén vao Doanh thu bén hing va cung cdp dich vu theo s tién dugc x4c dinh
phi hop véi timg k¥ ké toén.

2.18. Vén chii sé hiru
Vén dhu tu clia chi s¢ hitu duoc ghi nhan theo s6 vén thue gbp clia chi s& hitu.

Thing du vén cb phin phan anh chénh 1&ch gitta ménh gi4, chi phi tryc tiép lién quan dén viéc phét hanh cb phiéu va
gid phat hanh cb phiéu (ké ca cdc trudmg hop t4i phéat hanh cb phiéu quy) va co thé 13 thang du duong (néu gia phat
hanh cao hon ménh gid va chi phi tryc tiép lién quan dén viéc phat hanh cb phiéu) hojc thing du 4m (néu gia phat
hanh thdp hon ménh gi4 va chi phi tryc tiép lién quan dén viéc phét hanh cb phiéu).

Vén khic thude Vén chi s& hiru phan 4nh sb v6n kinh doanh duge hinh thanh do bd sung tir két qua hoat dong kinh
doanh hojc do dwoc ting, bidu, tai trg, ddnh gi4 lai tai san (néu dugc phép ghi ting, gidm Vén diu tu cta chi s¢ hitu).

Loi nhuén sau thué chwa phéan phéi phan 4nh két qua kinh doanh (14, 18) sau thué thu nhap doanh nghigp va tinh hinh
phén chia lgi nhuén hodic xir 1y 15 ctia Cong ty. Viéc phan phéi lgi nhudn duge thyc hién khi Céng ty c6 1¢i nhuén sau
thué chua phan phéi khéng vugt qué mirc Igi nhuan sau thué chua phén phéi trén Béo céo tai chinh hgp nhét sau khi
di loai trir anh huéng ciia céc khoan 13i do ghi nhan tir giao dich mua gi ré. Trudmg hop tra ¢d tirc, lgi nhudn cho chi
s& hitu qué mirc s lgi nhudn sau thué chwa phan phdi duoc ghi nhin nhu trudmg hop gidm vén gép. Loi nhuan sau
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thué chua phan phdi c6 thé duge chia cho cic nha dAu tr dya trén ty 1€ gop vén sau khi dugc Pai hoi dbng cb
dong/Hoi ddng quén trj phé duyét va sau khi da trich 1gp céc quy theo Piéu 1§ Cong ty va cac quy dinh cla phép ludt
Viét Nam.

Cb tire phai tra cho céc ob dong duge ghi nhin 12 khoan phai tra trén Bang Cén dbi ké toan cia Cong ty sau khi c6
théng béo chia cb tirc ciia Hoi ddng Quén tri Cong ty.

2.19, Doanh thu

Doanh thu bdn hang

Doanh thu ban hing duge ghi nhén khi ddng thoi théa man cac didu kién sau:

- Phan 16n rii ro va lgi ich gén hen v6i quyén s& hitu sén phém hozc hang hoa da dugc chuyen giao cho ngudi mua;
- Cong ty khéng con ndm gir quyén quén Iy hang hoa nhu ngudi sé hitu hing héa hogc quyén kiém soét hang héa;
- Doanh thu dugc x4c dinh twong dbi chic chin;

- Cong ty da thu dugc hodc s& thu dugc loi ich kinh té tir giao dich ban hang;

- Xéc dinh dugc chi phi lién quan dén giao dich ban hang.

Doanh thu cung cd:n dich vu

Doanh thu cung cip dich vy duge ghi nhan khi ddng thdri thoa mén céc diéu kién sau:

- Doanh thu dugc x4c dinh twong déi chic chén;

- C6 kha ning thu dugc lgi ich kinh té tir giao dich cung cép dich vu d6;

- Xéc dinh duge phiin cdng viéc da hoan thanh vio ngiy 1ap Bang can doi ké toan;

- Xéc dinh duge chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi d& hoan thanh giao dich cung cép dich vy do.

Phin cong viéc cung cAp dich vu da hoan thanh dugc xdc dinh theo phuong phap déanh gia cong viéc hoan thanh.

Doanh thu bdn bdt déng san

Doanh thu bén b4t dong san duge ghi nhan khi ddng thoi théa mén cdc didu kién sau:

- Bét dong san dé hoan thanh toan bd va bin giao cho ngudi mua, Cong ty dé chuyén giao rti ro va lgi ich ghn lién
v&i quyén s hiru bit dong san cho ngudi mua;

- Cong ty khong con nim giit quyén quén Iy bét dong san nhu ngudi s¢ hiru bét dong sin hodc quyén kiém soét bt
dong san;

- Doanh thu duge x4c dinh tuong dbi chéc chén;

- Cbng ty dd thu duge hodc s& thu dugc lgi ich kinh té tir giao dich bén bét déng san;

- Xéc dinh duge chi phi lién quan dén giao dich bén bat ddng san.

Trudng hop bén hang héa bit dong san theo hinh thirc khach hang tu hoan thién hoge Cong ty hoan thién theo yéu
chu cia khéch hang thi duge ghi doanh thu khi hoan thanh ban giao phan x4y thd cho khdch hang.

P&i v6i bit dong san phan 16 ban nén da chuyén giao nén dét cho khach hang, Céng ty duge ghi nhin doanh thu vdi
phin nén dét da bén khi thoa man ddng thdi cac diéu kign sau:

- Chuyén giao rtii ro va loi ich gén lién véi quyén sir dung dét cho ngudi mua;

- Doanh thu dugce xéc dinh tuong dbi chic chin;

- Xéc dinh duge chi phi lién quan dén giao dich ban nén dét;

- Cong ty da thu hoiic chic chén thu duge lgi ich kinh té tir giao dich bén nén dit.

Doanh thu hop déng xdy dung

- Trudmg hop hop ddng xéy dung quy dinh nha thiu duge thanh toén theo tién do ké hoach, khi két qua thuc hién
hop dbng xdy dung duge ude tinh mot cach déng tin cdy, thi doanh thu cia hop ddng x4y dung dugc ghi nhén
twong (g voi phin cong viée da hoan thanh do Céng ty tu xdc dinh vao ngdy 1ap Bao cdo tai chinh ma khong phu
thuc vao héa don thanh toan theo tién do ké hoach da 1ap hay chwa va s6 tién ghi trén hoa don 12 bao nhiéu.
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- Trudng hop hop ddng xdy dyng quy dinh nha thiu duge thanh toén theo gié tri khdi luong thye hién, khi két qua
thure hién hop ddng xdy dung dugc xdc dinh mét cach déng tin cdy va duge khach hang xéc nhén, thi doanh thu,
chi phi lién quan dén hop ddng dugc ghi nhén tuong tng véi phin cong viéc da hoan thanh dugc khich hang xAc
nhan trong ndm phan anh trén hoa don da 14p.

Doanh thu hoat dong tai chinh

Doanh thu phét sinh tir tién 13i, tidn ban quyén, c¢b tic, lgi nhudn duge chia va cac khoan doanh thu hogt dong tai
chinh khac dugc ghi nhén khi thoa man ddng thoi hai (2) diéu kién sau:

- C6 kha ning thu duge lgi ich kinh té tir giao dich dé;

- Doanh thu duoc x4c dinh twong dbi chic chin.

Cb tirc, loi nhuan duge chia duoce ghi nhan khi Céng ty duge quyén nhén ¢b tirc hode duge quyén nhan lgi nhuan tir
viée gop von.

Cb phiéu thuong hay ¢ tirc tr biing ¢b phiéu: Khong ghi nhan khoan thu nhép khi quyén duge nhan cb phiéu thudng
hay ¢b tirc bing cb phiéu duoe xac 1ap, 6 lugng cd phiéu thudng hay cb tic bing cd phiéu nhan dugc thuyét minh
trén bao cdo tai chinh c6 lién quan.

2.20. Gié vén hang ban

Gi4 vén hang ban trong nam dugc ghi nhin phl hgp v6i doanh thu phét sinh trong ndm va dam bdo tuéin thi nguyén
the thén trong. Céc trudng hop hao hyt vt tr hang héa vugt dinh mire, chi phi vuot dinh mic binh thudng, hang tdn
kho bi mAt méat sau khi da trir di phén trich nhiém cia tép thé, ¢4 nhan c6 lién quan,... duge ghi nhin ddy du, kip thoi
vao gid vén hang bén trong nim.

2.21. Chi phi tai chinh

Céc khoan chi phi duge ghi nhén vao chi phi tai chinh gbm:

Chi phi hoc céc khoan 18 lién quan dén céc hoat dong ddu tu tai chinh;

Chi phi di vay vén;

- Céc khoin 13 do thanh Iy, chuyén nhugng chimg khoan ngén han, chi phi giao dich ban chimg khoan;

- Dy phong giam gié chiing khodn kinh doanh, dy phdng ton thit dau tu vao don vi khac, khoan 18 phét sinh khi ban
ngoai &, 16 ty gi4 hdi dodi...

Cac khoan trén duge ghi nhdn theo téng sé phat sinh trong nim, khéng b trir v6i doanh thu hoat ddng tai chinh.

)

2.22. Thué thu nhip doanh nghiép

a) Tai san thué thu nhap hoan lai
Tai sén thué thu nhap hodn lai dugc xdc dinh dya trén tdng chénh 1&ch tam thdi duge khdu trir va gid tri dwgc khiu triy
chuyén sang ky sau ciia cic khoén 18 tinh thué va wu ddi thué chua sir dung.

Tai san thué TNDN hoin lai duge xdc dinh theo thué sut thué TNDN hién hanh dya trén cic mirc thué sudt va luat
thué c6 hiéu luc vao ngay két thic nam tai chinh.

b) Chi phi thué TNDN hién hanh

Chi phi thué TNDN hién hanh dugc xéc dinh trén co s¢ thu nhap chiu thué trong nam va thué sudt thué TNDN trong
nim tai chinh hién hanh.

2.23. Cac bén lién quan

Céc bén duoge coi 12 lién quan nu bén d6 c¢6 kha nang kiém sodt hojc c6 anh hudng déng ké ddi voi bén kia trong
viée ra quyét dinh vé céc chinh sdch tai chinh va hoat dgng. Céc bén lién quan cia Cong ty bao gbm:
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Céng ty Cb phén Piu tw vd Xay dung s6 4
Ky ké toan két thiic ngay 31/03/2017

Dia chi: 243A Dé La Thanh, Lang Thugng, Déng Pa, Ha Noi

- Céc doanh nghiép tryc tiép hay gidn ti€p qua mot hodc nhiu trung gian co quyén kiém soat Cong ty hodc chiu sy
kiém soét ciia Cong ty, hodic cling chung sy kiém soét véi Cong ty, bao gdm ca cong ty me, cOng ty con va cong ty
lién két;

- Céc c4 nhan tryuc tiép hojic gidn tiép nAm quyén biu quyét ciia Cong ty ma ¢6 anh hudng ding ké dbi véi Cong ty,
nhitng nhin sy quan ly chu chdt cia Céng ty, nhiing thanh vién mét thiét trong gia dinh cta cac cé nhén néy,

- Chc doanh nghiép do céc cd nhén néu trén ném tryc tiép hodc gidn tiép phin quan trong quyén bidu quyét hotc c6
anh huéng dang ké téi Cong ty.

Trong viéc xem xét ting mdi quan hé clia cdc bén lién quan d& phuc vu cho viéc lap va trinh bay Bdo cdo tai chinh
hop nhét, Cong ty chii ¥ t&i ban chit cia mbi quan hé hon 13 hinh thirc phép ly cla céc quan hé do.

3. TIEN VA CAC KHOAN TUONG PUONG TIEN

Tién mat
Tidn giri ngén hang khong ky han

4. PHAI THU CUA KHACH HANG

Phai thu ciia khéch hang chi tiét theo khach hang cé s6 du 16m
- B tu 1énh tha d6 Ha Noi
- Banquan ly cdc du 4n dhu tir xay dung
- Cbng ty CP Piu tu phét trién k¥ nghé va XD Hoang Mai
- Céc khodn phai thu khach hang khac

5. TRA TRUGC CHO NGUOUI BAN

31/03/2017 01/01/2017
VND VND
4.466.282.381 3.826.780.437
16.654.682.938 73.571.496.542

21.120.965.319

77.398.276.979

31/03/2017

01/01/2017

VND

3.613.929.000
23.235.800.390
21.914.313.361
311.393.775.631

VND

3.613.929.000
23.235.800.390
21.914.313.361
419.637.534.077

360.157.818.382

468.401.576.828

31/03/2017 01/01/2017
Gia tri Du phong Gia tri Dy phong
VND VND VND VND
Ngén han
- Céc dbi tugng khéc 26.724.187.921 - 25.527.544.854 -

26.724.187.921 - 25.527.544.854 -
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Céng ty C6 phin Péu tw va Xiy dung sb 4 .
Pia chi: 243A P& La Thanh, Lang Thuong, Pong Pa, Ha Néi

Bdo cdo tai chinh hop nhit
Ky ké toan két thiic ngdy 31/03/2017

6. PHAITHU KHAC
31/03/2017 01/01/2017
Gia tri Dy phong Gid tri Du phong
VND VND VND VND
Ngfm han
Tam img 95.069.224.575  (1.756.195.249)  106.420.465.719  (1.756.195.249)
Phai thu khdc 228.343.094.688 - 200.408.458.773 .
- ;ZI :ﬁz‘cﬁ? e 194.656.718 5 194.656.718 .
i, g 1.686.906.779 1.686.906.779
vugt giao khodn
- Cé tirc 276.638.929 291.600.000
- gz:i ;z;ﬁgcwg e 581.468.205 581.468.205
- Thué Sir dung dér cia
cde cin h Tir Liém Ha 170.503.964.227 170.503.964.227
Noi
- Phdi thu khdc 55.099.459.830 27.149.862.844
323.412.319.263  (1.756.195.249)  306.828.924.492 _ (1.756.195.249)
7. NOQXAU
Céc khoén phai thu, cho vay qua han thanh toén hodc chira qué han nhung kho c6 kha nang thu hi:
31/03/2017 01/01/2017
Gi4 gbe Gié tri ¢6 thé Gi4 gbe Gié tri ¢6 thé
thu hdi thu hdi
VND VND VND VND
Céng ty Thuy nguyén Hai phong 2.315.591.331 - 2.315.591.331 -
Céc dbi twgng ng phai thu khac 6.211.992.150 - 6.211.992.150 5
8.527.583.481 - 8.527.583.481 -
8. TAISAN THIEU CHO XU LY
31/03/2017 01/01/2017
S& luong Gia tri S6 lwong Gi tri
VND VND
Hang tdn kho 113.635.000 - 131.158.622
113.635.000 131.158.622
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Cong ty Cb phin Diu tu va Xiy dyng sb 4

Pia chi: 243A Dé La Thanh, Lang Thuong, Déng Pa, Ha Noi

B#o céio tai chinh hop nhit
Ky ké toan két thiic ngay 31/03/2017

9. HANG TON KHO
31/03/2017 01/01/2017
Gié gbc Du phong Gié gbc Dy phong
VND VND VND VND
Nguyén liéu, vt ligu 4.150.814.963 - 5.014.933.822 -
Chi phi san xudt kinh 627.105.090.938 - 565.165.775.900 -
doanh d& dang
Hang hod 104.627.226.963 2 104.627.226.963 .
736.455.956.104 " 674.807.936.685 5
10. CHI PHi TRA TRUOC
31/03/2017 01/01/2017
VND VND
a) Ngin han
- Céng cy dung cu xudt ding 8.119.098.993 2.894.245.720
8.119.098.993 2.894.245.720
b) Dai han

CCDC, dan gido xuét ding cé gid tri én
Chi phi stra chita vin phong

Chi phi stra chita 16n TSCD

Chi phi tra trudce dai han khac

Chi phi thué kho

16

13.503.827.074
823.814.623
1.377.896.747
1.887.419.580
32.045.399

14.710.578.599
897.433.720
1.501.030.655
2.056.086.318
34.909.093

17.625.003.423

19.200.038.385

PR
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Céng ty Cb phin DAu tu va Xy dungsb 4
Pia chi: 243A P& La Thanh, Lang Thugng, Dong Da, Ha N§i

_ Bdo cdio tai chinh hop nhét
Ky ké toan két thiic ngay 31/03/2017

12. TAISAN CO PINH VO HINH

Quyénstr  Gi4 tri thuong hiéu, Cing
dung ddt  Nhan higu hang héa
VND VND VND

Nguyén gia

S8 du diu ndm 39.195.032.900

1.000.000.000

40.195.032.900

S5 dw cudi niim 39.195.032.900

1.000.000.000

40.195.032.900

Gia tri hao mén luy ké
S6 dur ddu nim 5.754.811.278
- Khéu hao trong nim -

1.000.000.000

6.754.811.278

S6 dw cubi nim 5.754.811.278

1.000.000.000

6.754.811.278

Gia trj con lai

Tai ngay diu nim 33.440.221.622

33.440.221.622

Tai ngay cudi nim 33.440.221.622

33.440.221.622

13. BAT PONG SAN PAU TU
Bét dong sin diu tw cho thué

Nha

Nguyén gia
S6 du ddu nam

VND

190.696.720.2035

190.696.720.205

S0 duw cudi ndm

190.696.720.205

190.696.720.205

Gia tri hao mon luy ké
85 du ddu nim

54.247.558.678

54.247.558.678

S6 dw cubinim

54.247.558.678

54.247.558.678

Gia tri con lai
Tai ngay dau nim

136.449.161.527

136.449.161.527

Tai ngay cudi ndm

136.449.161.527

136.449.161.527

14. TAI SAN DO DANG DAI HAN

31/03/2017

01/01/2017

K&y dung co ban
- Duy 4n tda nha da niing Icon 4 - 243A D& La Théanh (1)
Nhém nha & Péng Nam dudng Lang Ha - Thanh Xuén kéo

VND
78.796.612.172
10.794.575.094

67.123.736.519

VND
78.796.612.172
10.794.575.094

67.123.736.519

dai (2)
- Chi nhanh Da Néng 47.115.932 47.115.932
- Péu tr xadng g6 Hung Yén 831.184.627 831.184.627
78.796.612.172 78.796.612.172

(1): Dy 4n toa nha da ning ICON4 - 243A D& La Thanh.

- Dia diém xdy dung: 243A D& La Thanh - Déng Da - Ha N§i;

- Muc dich xy dyng: Lam tru s 1am viéc clia Cong ty; véin phong cho thu€ va nha & cho thué;
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Céng ty Cb phin Diu tw va Xay dung s6 4 . _ Bdo cdo tai chinh hop nhit
Dia chi: 243A Dé La Thanh, Lang Thuong, Bong Da, Ha Noi Ky ke toan két thiuc ngay 31/03/2017

- Tbng muc dau tu dy kién: 669.659.772.471 VND;

- Ngudn vén du tu: Vén tir c6 cila Cong ty; Vén vay tir céc ngudn vén phit hop vé6i dy én; Vén huy dong
clia cdc td chic, ¢4 nhan thué viin phong va cin hd tra trude;

- Dén thdi diém hién tai chwa c6 quyét toan dy én hoan thanh.

(2): Dur 4n Nhém nha & Péng nam duing Lang Ha - Thanh Xuén kéo dai:

- Pia diém xay dung: X4 Trung Viin, huyén Tir Liém, thanh phd Ha Noi;

- Muc dich: X4y dung cac cin hd dé ban;

- Téng mirc ddu tu dy kién: 118.970.454.828 ddng

- Céng ty da thyc hién ky két hop ddng hop téc ddu tr sé: 1012/2011/HDHTDT/ICON4-NHS Dy 4n
“Nhém nha & Déng Nam Léng Ha - Thanh Xuan kéo dai” (dyr 4n nha ¢ tai Trung Van - Tir Liém) ngay
10/12/2011 v6i cong ty C6 phin Bau tu Xay dung NHS. Theo d6, hai bén déng y gbp vbn cling thyc
hién dy 4n hoan thanh va phan chia san phim theo ty 1¢ gép vén.
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Céng ty Co phidn Piu tu va Xay dyng s6 4
Dia chi: 243A D& La Thanh, Lang Thuong, Ddng Da, Ha N6i

Bio cdo tai chinh hop nhit
Ky ké todn két thuc ngay 31/03/2017

18. CHI PHI PHAI TRA

Ngz“in han
- Chi phi lai vay
- Trich trude chi phi ¢dng trinh
- Trich trudc gid vn cong trinh theo dy todn

19. PHAI TRA KHAC

Ngé"ln han
Kinh phi ¢6ng doan
Béo hiém xa hdi
Béo hiém y té
Béo hiém that nghiép
Céc khoan phai tra, phai ndp khac
- Cé tire, lpi nhudn phdi tra
- Phdi tra Téng Céng ty Xdy dung Ha Nji

- Phdi trd tién gdp von diw dn nhdm nhi & Déng Nam dudng

Ldng Ha - Thanh Xudn kéo dai

- Phdi tra tién gop von di dn 16 hop viin phong, ciin hg bdn va

cho thué tai 343 - 345 Dgi Cdn, Ba Pinh, Ha Noi

- Vay khéng tinh 1di Céng doan Céng ty C6 phdn Pdu tw va

Xaéy dung 56 4

- Tién cam két ciia géi thau EX-17 Nha diéu hanh trung tém -

Du dn duéng 6 16 cao téc Ha Ni - Hai Phong
- Phdi tra tién ddt coc thué vin phong 2434 Dé La Thanh

- Nguén bit ddp quy khen thudng phiic lgi chi vugt va nguon

bit ddp tré tién cham thué

- Tién sir dung dit Di dn Tir Liém - Ha N§i chwea ndp do
vieéng mdc thi cong

- Phdi tra cde ddi negng khdc

22

31/03/2017 01/01/2017
VND VND
477.692.916 991.511.132
41.497.900.735 51.099.876.046
- 577.500.000

41.975.593.651

52.668.887.178

31/03/2017 01/01/2017
VND VND
447.052.649 543.426.525
13.502.282.942 11.592.814.771
30.857.501 30.857.501
17.700.742 17.700.742

222.047.975.209
1.118.004.098
7.966.715.578

12.000.000.000

7.887.358.006

948.219.000

24.150.000
1.603.161.159
982.400.260

170.503.964.227

19.014.002.881

228.943.477.635
1.118.004.098
14.361.702.894

12.000.000.000

7.887.358.006

948.219.000

24.150.000
1.603.161.159
982.400.260

170.503.964.227
19.514.517.991

236.045.869.043

241.128.277.174
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Cong ty C6 phin Diu tw va Xay dung 56 4

Dia chi: 243A Dé La Thanh, Lang Thugng, Déng Da, Ha Néi

. Bdo cdo tai chinh hop nhit
Ky ke todn két thic ngay 31/03/2017

21. DOANH THU CHUA THUC HIEN DAI HAN

- Vin phong du 4n 243A Dé La Thanh

24

31/03/2017 01/01/2017
VND VND
183.186.497.195 176.416.510.555
183.186.497.195 176.416.510.555
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Céng ty Cb phan Piu tu va Xiy dung sé 4

Dia chi: 243A D& La Thanh, Lang Thugng, Déng Pa, Ha Nai

_ Bio cdo tai chinh hop nhit
Ky ke toan két thic ngay 31/03/2017

b) Chi tiét von dlu tu ciia chi sé hitu

31/03/2017

Ty 16

01/01/2017 Ty lé

VND %

- Téng cdng ty xay dung Ha Noi 41.375.000.000  25,86% 41.375.000.000  25,86%
- Nguyén Kim Thanh 29.679.150.000  18,55% 29.679.150.000  18,55%
- Chc cb dong khac 88.945.850.000  55,59% 88.945.850.000  55,59%
Cong 160.000.000.000 _ 100% 160.000.000.000 __ 100%
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¢) Cic giao dich vé von véi cie chii s§ hitu va phiin phdi ¢ tire, chia 191 nhuin

Vén ddu tu ctia chi s& hiru
- Vén gbp ddu quy
- Véngép cudi quy

d) Cb phiéu

S6 lwong b phiéu dang ky phat hanh
S6 lugng cb phiéu d4 bén ra cong chiing
- C6 phiéu phé thong
S6 Iugng cb phiéu duge mua lai (cd phiu quy)
S6 Iurgng cb phiéu dang luu hanh
- C6 phiéu phé thong
Ménh gi4 cb phiéu dang luu hanh: 10.000 VND

e) Cac quy cia Tdng cong ty

Quy dAu tu phat tridn

23. TONG DOANH THU BAN HANG VA CUNG CAP DICH VU

Doanh thu x4y dung
Doanh thu dich vu d3 cung cp
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QuyI-2017 Quy I-2017
VND VND
160.000.000.000 160.000.000.000
160.000.000.000 160.000.000.000
160.000.000.000 160.000.000.000
31/03/2017 01/01/2017
VND VND

16.000.000 16.000.000
16.000.000 16.000.000
16.000.000 16.000.000
16.000.000 16.000.000
16.000.000 16.000.000
31/03/2017 01/01/2017
VND VND

28.835.284.165

28.835.284.165

28.835.284.165

28.835.284.165

Quy I-2017

VND
30.993.341.093
10.724.702.440

41.718.043.533




Céng ty C6 phin Piu tw va Xay dung sb 4

Dia chi: 243A Bé La Thanh, Lang Thuong, Béng Ba, Ha Noi

~ Béo céo tai chinh hgp nhét
Ky ké toan két thiic ngdy 31/03/2017

24. GIA VON HANG BAN

Gi4 v6n ciia thanh phdm da bén
Gia vén ctia dich vu di cung cip

25. DOANH THU HOAT PQNG TAI CHINH

Lai tidn g, tién cho vay

26. CHI PHI TAI CHINH

Lai tién vay

27. CHI PHi QUAN LY DOANH NGHIEP

Chi phi nguyén ligu, vit li€u

Chi phi nhan céng

Chi phi cdng cy, dung cu, dd ding
Chi phi khiu hao tai san ¢ dinh
Thué, phi va 1& phi

Chi phi dich vu mua ngoai

Chi phi khéc bing tién

27

Quy 1-2017

VND
29.770.432.961
4.386.343.212

34.156.776.173

Quy 1-2017
VND
32.169.435

32.169.435

Quy I-2017
VND
1.664.366.910

1.664.366.910

Quy I - 2017
VND
252.871.947
2.439.112.688
236.068.406
493.105.951
325.059.333
487.249.404
507.977.300

4.741.445.029




Cong ty C6 phin Piu tw va Xiy dung sb 4 )
Dia chi: 243A D& La Thanh, Lang Thugng, Dong Da, Ha N6i

~ Bdo cdo tai chinh hop nhit
Ky ké ton két thic ngdy 31/03/2017

28. CHI PHi KHAC

Céc khodan bi phat
Céc khoan khac

29. CHI PHI THUE THU NHAP DOANH NGHIEP HIEN HANH

Thué TNDN tir hogt dpng kinh doanh chinh
Téng loi nhusn ké todn trude thué TNDN
Céc khoan didu chinh tang

- Cdc khodn tién phat
Céc khoan didu chinh giam
Thu nhap chiu thué TNDN
Thué suét thué TNDN

Chi phi thué TNDN hién hanh

30. LAI CO BAN TREN CO PHIEU

Quy I-2017

VND
272.689.440
155.654.000

428.343.440

Quy I-2017

VND

759.281.416
272.689.439
272.689.439
1.031.970.855
20%

206.394.171

Viéc tinh toan 1ai co ban trén ¢b phiéu c6 thé phan phéi cho céc cd ddng s& hitu cd phin phd thong clia Cong ty

duoe thye hign dya trén céc sb lidu sau:

Loi nhudn thudn sau thué
Loi nhugn phén bé cho ¢b phiéu phd théng
Cb phiéu phd thong luu hanh binh quan trong nim

Lii co ban trén c¢d phiéu

31. NGHIEP VU VA SO DU VOI CAC BEN LIEN QUAN

Quy I - 2017

VND
541.037.693
541.037.693

16.000.000
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Trong niim, Cong ty ¢6 c4c giao dich phét sinh va s6 dur tai ngdy két thic nim ké todn véi céc bén lién quan nhu sau:
(riéng dbi voi cac khoan vay véi cac bén lién quan duge néu chi tiét tai Thuyét minh s ...)

S6 du tai ngay két thic nam ké toan:
Mbi quan hé

31/03/2017

01/01/2017

Phii thu ngin han ciia khach hang

Tbng cong ty x4y dung Ha Noi Coéng ty me
Phai tra khac
Téng cong ty xay dung Ha Ni Cong ty me
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VND

2.973.025.326

7.966.715.578

VND

2.973.025.326

14.361.702.894



Cong ty C6 phin Déu tw va Xdy dung sb 4 )
Dia chi: 243A Bé& La Thanh, Lang Thugng, Bong Pa, Ha N§i

Bio cdo tai chinh hop nhit
Ky ké todn két thic ngdy 31/03/2017

32. THONG TIN SO SANH

86 ligu so sénh 13 s6 liéu Béo cdo tai chinh ciia Cong ty cho ky ké toén két thic ngay 01/01/2017 da dugc kidm toan.

Ngui 1ap biéu

M7

Vii Thi Dung

Ha Ngi, ngdy 30 thang 04 nim 2017
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Phiing Thi-Hong Nhung
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