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BAO CAO CUA BAN GIAM POC
Ban Giam d6c Cong ty C6 phan Xay dung va Phat trién co so ha ting (goi tat 1a “Cong ty”) trinh bay bao
cdo nay cung voi bao cdo tai chinh da dugc kiém toan ctia Cong ty cho nam tai chinh két thuc ngay

31/12/2015.

Hoi dong quan tri va Ban Giam doc

Céc thanh vién cia Hoi ddng quan tri va Ban Giam ddc dd diéu hanh Cong ty trong nim va dén ngay 1ap
bao c4o nay gom:

Hdi dong quan tri

Ong Tran Duy Hai Chu tich

Ong L& Truc Phé Chi tich
Ong Vii Xuan Huy Uy vién

Ong Hoang Canh Uy vién

Ong Tran Hai Nguyén Long Uy vién

Ba Tran Thi Hai Bao Long Uy vién

Ong Nguyén Vin Thiét Uy vién

Ban Giam déc

Ong Tran Duy Hai Giam dbc
Ong Tran Hai Nguyén Long Phé Giam dbc
Ong Nguyén Vin Thiét Pho Giam dbc

Trach nhiém cia Ban Giam doc

Ban Giam dbc Cong ty c6 trach nhiém 14p bao cdo tai chinh cho nam tai chinh két thuc ngay 31/12/2015,
phan 4nh mot cach trung thuc va hop 1y, tinh hinh tai chinh ciing nhu két qua hoat dong kinh doanh va
tinh hinh luu chuyén tién t¢ ciia Cong ty trong nim. Trong viéc 14p bao céo tai chinh nay, Ban Giam ddc
dugc yéu cau phai:

e Tuan thi chuan muc ké toan, ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap 1y c6 lién
quan dén vi¢c 1ap va trinh bay bao cao tai chinh;

e Lua chon céc chinh sach ké toan thich hop va ap dung cac chinh sach d6 mot cach nhét quan;
e Duara cac xét doan va udc tinh mét cach hop 1y va than trong;

e Néurd cac nguyén tac ké toan thich hop c6 dugc tudn thi hay khong, c6 nhitng ap dung sai 1éch trong
yéu can duoc cong bd va giai thich trong bao céo tai chinh hay khong;

e Thiét ké va thyuc hién kiém soat ndi bd mot cach hitu hiéu cho muc dich l4p va trinh bay bao cdo tai
chinh hop Iy nham han ché i ro va gian lan; va

e Lap bao c4o tai chinh trén co sé hoat dong lién tuc trir truong hop khong thé cho rang Cong ty sé tiép
tuc hoat dong kinh doanh.

Ban Giam dbc Cong ty chiu trach nhiém dam bao ring s ké toan dugc ghi chép mot cach phu hop dé
phan anh mdt cach hop 1y tinh hinh tai chinh ctia Cong ty & bat ky thoi diém nao va dam bao rang bao cao
tai chinh duogc 14p va trinh bay tuén thu chuin muc ké toan, ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac
quy dinh phap 1y c6 lién quan. Ban Giam ddc ciing chiu trach nhiém dam bao an toan cho tai san cua
Cong ty va thyuc hién céc bién phép thich hop dé ngan chan va phat hién cac hanh vi gian 1an va sai pham
khac.
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BAO CAO CUA BAN GIAM POC (TIEP THEO)

Ban Giam déc x4c nhén ring Cong ty d2 tndn thi cac yéu cdu néu trén trong viéc ldp va trinh bay bao céo
tai chinh.

Hai Phong, ngay 02 thing 02 ném 2016

Al .



S6: 08 /2015/KT-AVHP-TC

BAO CAO KIEM TOAN PQC LAP

Kinh giri: Cic c6 dong, Hoi dong quan tri va Ban Gidm déc
Cong ty Co6 phan Xay dung va Phat trién co sé ha tang

Chiing t6i da kiém toan béo c4o tai chinh kém theo cuia Cong ty C6 phan X4y dung va Phat trién co s& ha
tang (goi tit 1a “Cong ty™), dugc lap ngay 02/02/2016, tir trang 06 dén trang 30, bao gorn Béng can ddi ké
toan tai ngay 31/12/2015, Bao cao két qua hoat dong kinh doanh, B4o c4o luu chuyén tién té cho nam tai
chinh két thiic ciing ngay va Ban thuyét minh bao cdo tai chinh.

Trach nhiém cua Ban Giam doc

Ban Giam ddc Cong ty chiu trach nhiém vé viéc 1ap va trinh bay trung thuc va hop 1y bao céo tai chinh
ctia Cong ty theo chuan muc ké toan, ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phép 1y c6
lién quan dén viéc 1ap va trinh bay bdo céo tai chinh va chju trach nhiém vé kiém soat noi bd ma Ban
Giam ddc xac dinh 14 can thiét d& dam bao cho viéc 1ap va trinh bay bio cdo tai chinh khong co sai sot
trong yéu do gian 1an hodc nham I4n.

Trach nhiém cia Kiém toan vién

Trach nhiém cua ching t6i 1a dua ra y kién vé béo céo tai chinh dua trén két qua cta cudc kiém toan.
Chung t6i da tién hanh kiém toan theo cic chuin muc kiém toan Viét Nam. Cac chudn muc nay yéu cu
chung t6i tudn thu chuén muc va céc quy dinh vé dao dtre nghé nghiép, lap ké hoach va thuc hién cudc
kiém toan dé dat duoc sy dam bao hop ly vé viéc lidu bao céo tai chinh cua Cong ty cd con sai soOt trong
yéu hay khong.

Cong viéc kiém toan bao gom thyc hién cac tha tuc nham thu thap cac bang chimg kiém toan vé cac sd
liéu va thuyét minh trén bao cao tai chinh. Cac tha tuc kiém toan duoc lua chon dua trén xét doan cua
kiém toan vién, bao gém danh gi4 rui ro co sai sot trong yéu trong bao céo tai chinh do gian 14n hoic
nham 1an. Khi thyc hién danh gia cac rai ro nay, kiém toan vién da xem xét kiém soat ndi bo cuia Cong ty
lién quan dén viéc 1ap va trinh bay bao cdo tai chinh trung thyc, hop ly nham thiét ke cac thii tuc kiém
toan phut hop v6i tinh hinh thuc té, tuy nhién khong nham muc dich dua ra y kién vé hiéu qua cua kiém
soat ndi bd cua Cong ty. Cong viée kiém toan ciing bao gdm danh gia tinh thich hop cia cac chinh sach
ké toan duoc ap dung va tinh hop 1y ciia cac wdc tinh ké toan clia Ban Giam ddc, ciing nhu danh gia viéc
trinh bay téng thé bao c4o tai chinh.

Chung toi tin twdng rang cac bang chimg kiém toan ma chung t6i da thu thap duoc 1a ddy du va thich hop
lam co sé cho y kién kiém toan cta ching toi.

Y kién cua Kiém toan vién

Theo ¥ kién cua ching t6i, bio cdo tai chinh di phan anh trung thuc va hop 1y, trén cac khia canh trong
yéu, tinh hinh tai chinh ciia Coéng ty C6 phan Xay dung va Phat trién co s& ha ting tai ngay 31/12/2015,
ciing nhu két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién t& cho ndm tai chinh két thuc cing
ngay, phit hop v6i chudn muc ké toan, ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phép 1y c6
lién quan dén viéc 14p va trinh bay bao céo tai chinh.



Vién dé nhin manh

Nhu d4 trinh bdy tai thuyét minh sé 4.13 cia béo céo tai chinh, theo cdng vin s6 688/TB-SGDHN ngay
03/7/2015 cia S& giao dich chimg khoan Ha Néj, do lgi nhuén nam 2013, 2014 bj 4m nén cb phiéu ciia
Céé’mg ty bj dura vao dign cb phiéu bj kiém soat. Y kién kidm toén cua chiing t6i khéng lién quan dén vén
d (3 -

Ta Thij Viét Phuwong
Phé Gidm ddc Kiém tddén vién
$6 Gidy CN DPKHN kiém todn: S6 Gidy CN DKHN kiém toan:
0804-2015-055-1 1445-2015-055-1
Thay miit va dai dién

CONG TY TNHH KIEM TOAN AN VIET - CHI NHANH HAI PHONG
Hai Phong, ngay 22 thing 02 néim 2016




CONG TY CO PHAN XAY DUNG VA PHAT TRIEN CO SO HA TANG

Cum cong nghi€p Vinh Ni¢m - Lé Chan - Hai Phong

BAO CAO TAI CHINH
Cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2015

BANG CAN DPOI KE TOAN

Tai ngay 31 thang 12 ndm 2015

MAu s6 B01 - DN
Pon vi tinh: VND

Chi tiéu Ma 56 | Thuyet 31/12/2015 01/01/2015
minh
1 2 3 4 5
A. TAI SAN NGAN HAN 100 9.943.445.645|  8.891.633.978
I. Tién va cac khoén twong dwong tién 110 5 1.266.623.922 4.488.137.087
1. Tién 111 966.623.922|  1.108.137.087
2. Céc khoan tuong duong tién 112 300.000.000  3.380.000.000
IL. Pau tu tai chinh ngéin han 120 6 4.880.000.000 -
3. Dau tu ndm gitr dén ngay déo han 123 4.880.000.000 -
III. CAc khoén phai thu ngin han 130 2.761.907.487|  2.939.785.338
1. Phai thu ngén han cua khach hang 131 7 1.077.677.420 1.594.097.620
2. Tra truc cho ngudi ban ngan han 132 990.021.657 990.021.657
6. Phai thu ngan han khac 136 8 1.771.037.866|  1.745.082.169
7. Du phong phai thu ngén han kho doi 137 9 (1.076.829.456)| (1.389.416.108)
IV. Hang ton kho 140 1.018.481.777|  1.045.379.446
1. Hang tén kho 141 11 1.018.481.777|  1.045.379.446
V. Tai san ngin han khac 150 16.432.459 418.332.107
1. Chi phi tra trudc ngén han 151 - 15.151.517
2. Thué GTGT dugc khéu trir 152 9.240.098 197.149.439
3. Thué va cac khoan khac phai thu Nha nuée | 153 14 7.192.361 206.031.151
B. TAI SAN DAI HAN 200 5.856.917.669|  6.579.521.327
I. Cac khoén phii thu dai han 210 8 330.000.000 330.000.000
6. Phai thu dai han khac 216 330.000.000 330.000.000
IL. Tai san c6 dinh 220 5.281.714.942|  6.003.654.486
1. Tai san ¢6 dinh hitu hinh 221 12 5.281.714.942|  6.003.654.486
- Nguyén gid 222 19.007.038.419| 19.217.373.681
- Gid tri hao mon liy ké 223 (13.725.323.477)| (13.213.719.195)
IV. Tai san dé dang dai han 240 13 245.202.727 245.202.727
2. Chi phi xay dung co ban do dang 242 245.202.727 245.202.727
VI. Tai san dai han khac 260 - 664.114
1. Chi phi tra trudc dai han 261 - 664.114
TONG CONG TAI SAN (270=100+200) 270 15.800.363.314|  15.471.155.305

Cdc thuyét minh tir trang 10 dén trang 31 la bg phén hop thanh ciia bdo cdo tai chinh



CONG TY CO PHAN XAY DUNG VA PHAT TRIEN CO SO HA TANG

Cum céng nghigp Vinh Ni¢m - L& Chin - Hai Phong

BAO CAO TAI CHINH

Cho nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2015

BANG CAN BOI KE TOAN (TIEP THEO)

Tai ngay 31 théng 12 nim 2015

Miu s6 B01 - DN
Pon vj tinh: VND

A
Chi tiéu Ma sé | Thuyet 31/12/2015 01/01/2015
minh
1 2 3 4 5
C.NQ PHAI TRA 300 11.337.442.704] 10.172.972.683
I. N¢ ngén han 310 11.337.442.704]  10.172.972.683
1. Phai tra ngudt ban ngén han 311 14 57.144.787 86.569.241
2. Ngudi mua tré tidn trude ngin han 312 7.716.923381|  7.909.252.186
3. Thué va céc khoan phai ndp Nha nuée 313 15 394.598.875 -
5. Chi phi phai trd ngin han 315 16 810.930.371 726.816.350
8. Doanh thu chua thyc hién ngén han 318 17 2.431.345.000(  1.512.585.000
9, Phai tra ngén han khic 319 |- 18 37.285.417 48.535.033
12. Quy khen thuéng, phiic lgi 322 (110.785.127)[  (110.785.127)
D. VON CHU SG HUU 400 4.462.920.610(  5.298.182.622
1. Vén chii s& hiru 410 4.462.920.610(  5.298.182.622
1. V6n gbp ciia chii s& hiru 411 19 10.820.000.000|  10.820.000.000
- Cé phiéu pho théng c6 quyén biéu quyét 41la 10.820.000.000| 10.820.000.000
2. Thang du vdn ¢6 phén 412 19 2.705.242.440  2.705.242.440
5. C phiéu quy 415 19 (741.617.948)|  (741.617.948)
8. Quy ddu tu phat trién 418 19 336.283.327 336.283.327
11. Loi nhuén sau thué chua phan phéi 421 19 (8.656.987.209) (7.821.725.197)
- LNST chura phdn phoi liy ké dén cudi kp triée |, 421a (7.821.725.197)| (2.175.615.213)
- LNST chwa phdn phii kp nay 421b (835.262.012) (5.646.109.984)
TONG CONG NGUON VON (440=300+400)| 440 15.800.363.314]  15.471.155.305
Nguaoi lap biéu K& todn trudng
Pham Thj Thim D3 Thij Bich Phugng

Céic thuyét minh tir trang 10 dén trang 31 1a bg phdn hop thanh cia bdo cdo tai chinh
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG VA PHAT TRIEN CO SO HA TANG

Cum cbng nghi¢p Vinh Ni¢m - L& Chén - Hai Phong

BAO CAO TAI CHINH
Cho niim tai chinh két thic ngay 31/12/2015

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH

EE TR A o mETERER o S 32 a6 - =

Niim 2015
Mfiu s6 B02 - DN
. Pon vj tinh: VND
Chi tiéu M 5§ | ThOYet Nim 2015 Niim 2014
minh = |
1 2 3 4 5 g
, STy
1. Doanh thu bda hang va cung cip dich vy 01 21 2.832.112.055| 5.807.912.445 E;gi
2. Céic khoan gidm trir doanh thu 02 - - iy
3. Doanh thu thuin vé& bin hang va cung cép SHO'
djch vy (10=01-02) 10 2.832.112.055| 5.807.912.445 —
4. Gia v6n hang ban 11 22 1.893.702.593] 8.346.057.617 ==
5. L¢i nhudin gdp vé bin hang va cung cip dich
vy (20=10-11) 20 938.409.462( (2.538.145.172)
6. Doanh thu hoat djng tai chinh 21 23 168.556.932 179.787.336
7. Chi phi tai chinh 22 - -
- Trong dé: chi phi Idi vay 23 - -
8. Chi phi ban hang 24 - -
9. Chi phi quan ly doanh nghié¢p 25 24 1.807.878.358| 3.166.655.730
10. Loi nhudn thudn tir hoat dong kinh doanh
{30=20+(21-22)-(25+26)} 30 (700.911.964)| (5.525.013.566)
11. Thu nhéip khac 31 25 131.155.843 28.000
12. Chi phi khac 32 26 219.406.490 121.124.419
13. Lgi nhuéin khac (40=31-32) 40 (88.250.647) (121.096.419) I
14. Tong Igi nhudn ké todn trirée thué !
(50=30+40) 50 (789.162.611)| (5.646.109.985)
15. Chi phi thué TNDN hién hanh 51 27 46.099.401 -
16. Chi phi thué TNDN hoan lai 52 - -
17. Loi nhuin sau thué thu nhap doanh nghlep
(60=50-51-52) 60 (835.262.012){ (5.646.109.985)
18. Lii co bin trén cd phiéu (*) 70 29 (850) (8.734)
Nguwoi lip bidu K& toin trwomg E
Pham Thj Thim D3 Thi Bich Phirgng Tran Duy Hai |
|
|
|
Cdc thuyét minh tir trang 10 dén trang 31 la bg phdn hop thanh cila bdo cdo tai chinh
8
r - o
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CONG TY COPHAN XAY DUNG VA PHAT TRIEN CO SO'HA TANG

Cum céng nghi¢p Vinh Ni¢m - L& Chan - Haj Phong

BAO

CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2015

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE
(Theo phirong phip truc tiép)

Nam 2015 ,
Miiu s6 B03 - DN
; Don vi tinh: VND
Chi tiéu Ma s | ThUYet Nim 2015  Nam 2014
: minh
1 2 3 4 5
L. Luu chuyen tidn tir hoat dong kinh doanh
1. Tién thu tir ban hang, cung cép dich vu va doanh
thu khic 01 4.451.554.400] 2.569.153.000
2. Tién chi tra cho ngudi cung cap hang héa va dich
vy 02 (1.780.127.514)] (934.144.523)
3. Tién chi tra cho ngudi lao dong 03 (1.232.729.630)| (1.382.603.995)
4. Tién chi ndp thué thu nhip doanh nghiép 05 15 (46.099.401) .
5. Tién thu khac tir hoat ddng kinh doanh 06 954.821.196| 1.410.797.670
6. Tién chi khac cho hoat dong kinh doanh 07 (882.346.148)| (2.117.720.411)
Lueu chuyén tién thudn tie hoat dong kinh doanh | 20 1.465.072.903| (454.518.259)
II. Lwu chuyén tién tir hoat d¢ng déu tw
1. Tién thu tir thanh 1y, nhu’ofng ban TSCD va cic 54.401.000 -
tai san dai han khac 22
2. Tién chi cho vay, mua cic cdng cu ng ciia don vi (6.930.000.000) -
khéc 23
3. Tién thu hdi cho vay, ban lai cic céng cu ng cia 2.050.000.000 -
don vi khac 24
4. Tlen chi du tr gép vbn vao don vi khac 25 - (85.000.000)
5. Tién thu 1ai cho vay, cd tic va loi nhuin dwge| 27 138.920.820 177.141.031
chia
Lueu chuyén tién thuin tic kot dong diu tw - 30 (4.686.678.180) 92.141.031
MI. Luu chuyen tién tir lmgt dong tai chinh’
2 Tién chi tra v6n gép cho céc chi s& hivu, mua lai
cb phiéu cia doanh nghiép da phat hanh 32 - (8.704.680)
6. Cb tirc, lgi nhudn da tra cho chil s& hitu 36 - (53.697.600)
Luru chuyé'n tién thudn tir hoat dong tai chinh 40 - (62.402.280)
Liru chuyén tidn thuan trong ky (50=20+30+40) | 50 (3.221.605.277)]  (424.779.508)
Tién va tlro'ng dwrong tién diu ky 60 4.488.137.087| 4.912.872.761
Anh huéng cia thay dbi ty gia héi doai quy dbi
ngoai té 61 23 92.112 43.834
Tién va twong dwong tién cudi ky ’
(70=50+60+61) 70 1.266.623.922{ 4.488.137.087

S0 thuyét minh dwpe dp dung cho cgt 56 liéu ndm 2015.

Nguwivi 1ip biéu

Pham Thj Thim

K& todn trudmg

Do Thi Bich Phugng

Cdc thuyét minh tir trang 10 dén trang 31 1a b phan hgp thanh cia béo cdo tai chinh



CONG TY CO PHAN XAY DUNG VA PHAT TRIEN CO SO HA TANG BAO CAO TAI CHINH
Cum cong nghiép Vinh Niém - L& Chan - Hai Phong Cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2015

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH MAU SO B09 - DN
(Cdc thuyét minh tir trang 10 dén trang 31 la b phan hop thanh ciia béo cdo tdi chinh)

1. THONG TIN KHAI QUAT
1.1 Hinh thire s& hiru von:

Cong ty C6 phan Xay dung va Phat trién co so ha ting (goi tit 1a "Cong ty") dugc thanh lap theo
Quyét dinh sb 876/QD-UB ngay 28/5/1999 cua Uy ban nhan dan Thanh phd Hai Phong vé viéc
chuyén Xi nghiép Xéy dung Tong hop tryc thuge Cong ty Xay dung va Phat trién co so ha tang thanh
Coéng ty C6 phan Xay dyng va Phat trlen co so ha tang. Cong ty hoat dong theo Glay chimg nhéan
dang ky kinh doanh Cong ty Cb phén sb 055555 dang ky 1an dau ngay 02/6/1999, Glay ching nhan
dang ky kinh doanh thay ddi: lan thir hai ngay 03/3/2008, lan thir ba ngay 11/12/2008, lan thtr tu ngay
03/12/2009 do S& Ké hoach va Dau tu Thanh phd Hai Phong cap.

Vén diéu 16 13 10.820.000.000 VND, ménh gia c6 phén 1a 10.000 VND.
1.2 Linh vuc kinh doanh: Dich vy va xdy lap.
1.3 Nganh nghé kinh doanh:

- Xay dung cac cong trinh cong nghiép, cong cdng, dan dung, giao thong, thuy loi, co s ha tang,
lap may, dién nudc. Xay dung va cai tao ludi dién cao thé, ha thé dén cép dién ap 35K V;

- Kinh doanh va tu vin xdy dung, tu vin dau tu va gidm sat cong trinh xay dung;
- Kinh doanh co sé ha tﬁng cac khu cong nghiép, khu ché xuit, bat dong san;
- Kinh doanh vat liéu, may va thiét bi xay dung;

- Kinh doanh vat tu, nguyén liéu dé 1am xa phong;

- Kinh doanh hang ti€u dung;

- Kinh doanh h6a m§ phim, c6ng nghé pham;

- Kinh doanh néng san;

- Khai thac vat liéu xay dung;

- San xuét, gia céng co khi;

- Thoat nudc va xur Iy nude thai;

- Xiurly va tiéu huy rac thai;

- San xuét bé tong va cac san phim tir xi méing va thach cao;

- San xuét vat liéu khong nung siéu nhe tir xi than.

1.4 Chu ky san xuit, kinh doanh théng thwong: Khong qua 12 thang.

1.5 Pic diém hoat dong ciia doanh nghiép trong nim tai chinh c¢6 anh huéng dén bio cdo tai chinh:
Khong ¢6 yéu t6 anh hudng trong yéu dén bao cao tai chinh ctia Cong ty.

1.6 Céu tric doanh nghiép: Cong ty khong c6 cac don vi truc thude, cong ty con hodc cong ty lién
doanh, lién két.

1.7 Tuyén bd vé kha ning so sanh théng tin trén bao cdo tai chinh:

Nhu di trinh bay tai thuyét minh sé 3, k& tir ngay 01/01/2015, Cong ty da ap dung Théng tu sb
200/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014 cta B6 Tai chinh huéng din Ché d6 ké toan doanh nghiép thay
thé Quyét dinh sé 15/2006/QD-BTC ngay 20/3/2006 ctia Bo truéng Bo Tai chinh va Thong tu sb
244/2009/TT-BTC ngay 31/12/2009 cta B Tai chinh. Cong ty di trinh bay lai cac s liéu so sanh do
véy cac s liéu trinh bay trén Bao cdo tai chinh cho nidm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim
2015 so sanh duogc v6i sé lidu twong tng cua nam trude.
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2. KY KE TOAN, PON VI TIEN TE SU DUNG TRONG KE TOAN
Ky ké toan nam bit du tir ngay 01 thang 01 va két thiic vao ngay 31 thang 12.
Don vi tién té sir dung trong ké toan: Pong Viét Nam (VND).
3. CHUAN MUC VA CHE PQ KE TOAN AP DUNG
Tuyén b6 vé viéc tudn thu chuén myc ké toén va ché do ké toan: Bao céo tai chinh duoc trinh bay
bang Dong Viét Nam (VND), dugc lap dua trén cac nguyén tac ké toan phu hop voi quy dinh cua ché
d0 ké toan doanh gghiép Vi,ét Nam ban hanh tai Thong tu s6 200/2014/TT-BTC ngély 22/12/2014 cua
B Tai chinh, chuan muc ké toan Viét Nam va cac quy dinh phap 1y ¢6 lién quan dén viéc 1ap va trinh
bay bao cdo tai chinh.
4. TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU

Sau day la cac chinh sach ké toan chu yéu dugc Cong ty ap dung trong viéc 1ap bao céo tai chinh nay:

4.1 Co s6 lap bao cao tai chinh

Bio cdo tai chinh duoc lap trén co sé ké toan don tich (trir cac thong tin lién quan dén cac ludng tién).

4.2 U'éc tinh ké toan

Viéc 1ap bao cdo tai chinh tuan thu theo cac chuan muyc ké toan, ché do ké toan doanh nghiép Viét
Nam va céc quy dinh phéap 1y c6 lién quan dén viéc 14p va trinh bay bao céo tai chinh yéu ciu Ban
Giam ddc phai c6 nhitng udce tinh va gia dinh anh huéng dén sb liéu bao cdo vé cong no, tai san va
trinh bay cic khoan cong ng va tai san tiém tang tai thoi diém bao cdo cling nhu cac s6 liéu bao cdo
vé doanh thu va chi phi trong sudt nim tai chinh. Két qua hoat déng kinh doanh thyc té c6 thé khac
v6i cac udce tinh, gia dinh dat ra.

4.3 Chuyén déi ngoai té

Nguyén :téc chqyén doi ngoai t& duoc thu:c hién thep quy dinh cia chuél} muc ké toan Viét Nam
(VAS) s0 10 - Anh hudng cua viéc thay doi ty gia hoi doai va Thong tu so 179/2012/TT-BTC ngay
24/10/2012 ctia Bo Tai chinh.

Trong nim, Cong ty khong phét sinh cac giao dich c6 gbc ngoai té. Cudi ky, Cong ty chi cé sb du tién
gri ngan hang thudc khoan muc tién 1a c¢6 du gdc ngoai té. S6 du tién giri bang ngoai t& nay dugc
danh gia lai theo ty gia mua chuyén khoan ctia Ngan hang TMCP Hang Hai Viét Nam - Chi nhanh
Hong Bang tai ngay két thuc ky ké toan. Chénh léch ty gia danh gia lai dugc phan anh vao chénh léch
ty gia hoi doai va sd du duoc két chuyén sang doanh thu hoat dong tai chinh tai ngay két thuc ky ké
toan. Ty gia str dung dé quy dbi tai ngay 31/12/2015 1a 22.460 VND/USD, tai ngay 31/12/2014 1a
21.420 VND/USD.

4.4 Tién va cac khoan twong dwong tién

Tién phan anh toan bo sb tién hién cé ctia Cong ty tai ngay két thiic ky ké toan nim, bao gom tién
mat, tién gui ngan hang khéng ky han.

Cac khoan tuong duong tién phan anh cac khoan dau tu ngan han c6 thoi han thu ho6i khong qua 03
thang ké tir ngay dau tu co kha nang chuyén d6i dé dang thanh mot luong tién xac dinh va khong c6
rti ro trong viéc chuyén déi thanh tién tai thoi diém bao cao, duge ghi nhan phu hop voi quy dinh cua
chuan muc ké toan Viét Nam s 24 - Béo céo luu chuyen tién té.
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Céc khoan turong turong tién ctia Cong ty tai ngay 31/12/2015 1a khoan tién giri c6 ky han 01 thang tai
Ngan hang TMCP Hang Hai Viét Nam - Chi nhanh Hai Phong.

4.5 Céc khoan dau tw tai chinh
4.5.1 PAu tw nim giir dén ngay d4o han:

Phan 4nh cac khoan dau tu ma Cong ty c6 y dinh va kha nang nim gitr dén ngay d4o han c6 ky han
con lai khong qua 12 thang (ngin han) va trén 12 thang (dai han) ké tir thoi diém béo cdo nhung
khong bao gom cac khoan di dugc trinh bay trong céc chi tiéu “Cac khoan tuong duong tién”, “Phai
thu vé cho vay ngin han” va “Phai thu vé cho vay dai han”.

Céc khoan dau tu nim giit dén ngay ddo han dwoc ghi nhan ban dau theo gia gbc, bao gdm gia mua va
cac chi phi lién quan dén giao dich mua cac khoan déu tu. Sau ghi nhan ban dau, cic khoan dau tu
nay dugc ghi nhén theo gia tri 6 thé thu hoi. Lai tién giri phat sinh sau ngdy mua cac khoan dau tu
ndm giit dén ngay d4o han, 1ai khi thanh 1y, nhuong ban cic khoan du tu nim giit dén ngay ddo han
dugc ghi nhan vao doanh thu hoat dong tai chinh. Lai dugc hudng trude khi Cong ty nam gitt dugc
ghi giam trir vao gia gdc tai thoi didm mua. Cong ty can ctr ky han con lai ké tir thoi diém béo céo ciia
cac khoan dau tu nim giit dén ngay d4o han dé phan loai 14 dai han hodc ngin han.

Khi c6 cac béng chimg chéc chin cho thiy mot phan hodc toan bo khodan dau tu c6 thé khong thu hoi
dugc va so ton that dugce xac dinh mét cach dang tin cay thi ton that dugc ghi nhan vao chi phi tai
chinh trong nam va giam trur truc ti€p vao gia tri dau tu.

Tai ngay 31/12/2015, khoan dau tu ndm giit t6i ngay dao han ciia Cong ty 1a khoan tién giri c6 ky han
tir 06 dén 13 thang tai Ngén hang TMCP Hang Hai Vi€t Nam - Chi nhanh Hai Phong va Ngan hang
TMCP Dau tu va Phat trién Viét Nam - Chi nhanh Lach Tray.Tai ngay 31/12/2015, khoan dau tw nim
giit t6i ngay d4o han khong bi kho co kha nang thu hoi nén khong trich 1ap dy phong.

4.5.2 Cac hgp dong hop tic kinh doanh (BCC)

BCC la thoéa thuan bang hop ddng cua hai hodc nhidu bén dé cung thuc hién hoat dong kinh té nhung
khong hinh thanh phap nhan doc 1ap. Trong moi truong hop , khi nhén ticn,tai san cua rbeen khac
dong gop cho hoat dong BBC, bén nhan hach toan la ng phai tra

BCC chia loi nhuén sau thué

Hop ddng hop tac kinh doanh 1a khoan gop vén dau tu theo Hop ddng hop tac kinh doanh s
01/2012/HDHTKD ngay 12/02/2012 gitta cac cong ty sau: Cong ty TNHH Xay dung va Thuong mai
My A, Cong ty C6 phan Xay dung va Phat trién co so ha tang, Cong ty Xay dung dién gi6 Viét Nam,
ong Lam Dai Son, 6ng Bui Xuan Nhu vé viéc gop von dau tu xdy dung nha nudi yén va kinh doanh
yén sao. Tong mirc dau tu ban dau du kién 1a 3.000.000.000 VND, thdi han hop tac 1a 07 nam bat dau
tir ngay 12/02/2012 dén 12/02/2019, tién do gop vén do cac bén tu quyét dinh vao thoi diém thich
hop, mdi bén hudng 20% trén tong loi nhuan sau khi trir cdc chi phi va hoan thanh nghia vy thué voi
nha nuée. Dén ngay 31/12/2015, Cong ty da thuc gbp 330.000.000 VND va du 4n con dang trong giai
doan dau tu xay nha nudi yén, chua di vao hoat dong.
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4.6 Cac khoan phai thu va du phong phai thu khé doi

Céc khoan phai thu duoc theo dbi chi tiét theo ky han gbc, ky han con lai tai thoi diém bao céo, dbi
tuong phai thu, loai nguyén té phai thu va cac yéu t6 khac theo nhu ciu quan ly cia Cong ty. Viéc
phan loai cac khoan phai thu 1a phai thu khach hang, phai thu ndi bg, phai thu khac dugc thuc hién
theo nguyén téc:

- Phai thu ctia khach hang gdom cac khoan phai thu mang tinh thuwong mai phat sinh tir giao dich c6
tinh chat mua - ban

- Phai thu khac gdm cac khoan phai thu khong co tinh thwong mai, khong lién quan dén giao dich
mua - ban, bao gom: Phai thu vé 1ai cho vay, lai tién giri; c6 tirc va loi nhuan dugc chia; cac khoan da
chi ho; cac khoan bén nhén uy thac xuat khau phai thu ho cho bén giao ty thic; phai thu vé tién phat,
bdi thuong; cac khoan tam tng; cim cd, ky cugc, ky quy, cho muon tai san..

Cong ty can cur ky han con lai tai thoi diém bao céo cua cac khoan phai thu dé phan loai 1a dai han
hodc ngan han.

Céc khoan phai thu dugc ghi nhan khong vuot qua gia tri c¢6 thé thu hoi. Dy phong phai thu kho doi
duoc trich 1ap cho nhitng khoan phai thu dd qua han thanh toan tir trén sau thang tr¢ 1én, hoac cac
khoan phai thu ma nguoi ng kho c6 kha ning thanh toan do bi giai thé, pha san hay cac khé khin
tuong ty phi hop voi quy dinh tai Thong tu s6 228/2009/TT-BTC ngay 07/12/2009 cta B Tai chinh.
Sb du phong Cong ty da trich 1ap dén 31/12/2015 1a 1.076.829.456 VND.

4.7 Hang ton kho

Hang t6n kho dugce xac dinh theo gia gbe, truong hop gia goc 16n hon gia tri thuan co the thuc hién
dugc thi hang ton kho duoc xac dinh theo gia tri thuan c6 thé thyc hién dugc. Gia goc hang ton kho bao
gom: chi phi mua, chi phi ché bién va cac chi phi lién quan tryc tiép khac phat sinh dé c6 dwoc hang ton
kho & dia diém va trang thai hién tai. Gid tri thun c6 thé thuc hién duoc xac dinh bang gi4 ban udc tinh
trir cac chi phi udc tinh dé hoan thanh va chi phi udc tinh can thiét cho viéc tiéu thu ching.

Hang ton kho duoc xac dinh theo phuong phap binh quén gia quyén thang.
Hang ton kho dugc hach toan theo phuong phap ké khai thudng xuyén.

Du phong giam gia hang ton kho 1a sb chénh léch giita gia gbc cua hang ton kho 16n hon gié tri thun
c6 thé thuc hién dugc cua ching tai ngay két thac ky ké toan nam, dugc trich lap phu hop voi quy
dinh tai Thong tu s6 228/2009/TT-BTC ngay 07/12/2009 ctia By Tai chinh. S6 dy phong Cong ty da
trich 1ap liiy ké dén 31/12/2015 1a 0 VND.

4.8 Tai san ¢6 dinh hiru hinh va khiu hao

Tai san c¢b dinh hiru hinh duogc trinh bay theo ‘nguyén gia trir gid tri hao mon liy ké. Nguyén gia tai
san ¢b dinh htru hinh dugc xdc dinh theo gia gbe.

Tai san c6 dinh hitu hinh dugc khiu hao theo phuong phap duong thing, sé khau hao duoc tinh bang
nguyén gia chia (:) cho thoi gian hiru dung w6c tinh, phu hop véi cac quy dinh tai Thong tu sb
45/2013/TT-BTC ngay 25/4/2013 cta Bo Tai chinh. Thoi gian tinh khau hao cu thé cua céc loai tai

san nhu sau:
Nha cira, vat kién trac 12-25
May moéc, thiét bi 08-10
Phuong tién vén tai, thiét bi truyén din 06

Theo quyét dinh s6 10/QD ngay 01/7/2015 cta Giam doc Cong ty thi ké tir ngdy 01/7/2015, Cong ty
ngung khau hao tai san c¢0 dinh 1a may moc, thié€t bi phuc vu cho hoat ddng xay lap nhung chua co
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nhu cau st dung. S6 khau hao can trich ctia cac tai san nay trong 6 thang cudi nam 1a 140.773.493
VND

4.9 Chi phi xiy dung co ban dé dang

Cac tai san dang trong qua trinh xay dung phuc vu muc dich san xuét, cho thué, quan tri hoac cho bét
ky muc dich nao khac dugc ghi nhan theo gia gbc. Chi phi nay bao gdm chi phi dich vu va chi phi lai
vay c6 lién quan phi hgp vai chinh sach ké toan ctia Cong ty. Viéc khau hao céc tai san nay dugc ap
dung gidng nhu dbi véi cac tai san khac, bit dau tir khi tai san & vao trang thai sdn sang sir dung.

Tai ngay 31/12/2015, chi phi xay dung co ban d& dang 1a cac khoan chi phi vé trang tri ndi that nha
lam viéc tai Thanh phd HO Chi Minh theo hop ddong thué nha nguyén tic duoc ky két ngay
12/12/2010 gitra Cong ty va éng Tran Duy Hai dé dat tru so chi nhanh Cong ty. Chi phi nay s& duoc
phan bo khi Cong ty xin dugc gidy phép hoat dong ciia chi nhanh.

4.10 Cac khoan n¢ phai tra

Céc khoan ng phai tra dugc theo doi chi tiét theo ky han géc, ky han con lai tai thoi diém bao céo, dbi
tuong phai tra, loai nguyén t€ phai tra va cac yéu to khac theo nhu cau quan ly ciia Céng ty. Viéc phan
loai cac khoan phai tra 1a phai trd nguoi ban, phai trd ndi bg, phai tra khac dugc thuc hién theo nguyén
tac:

- Phai tra nguoi ban gdm céc khoan phai tra mang tinh thuong mai phat sinh tir giao dich c6 tinh chét
mua-ban, bao gdbm ca cac khoan phai tra khi nhap khau thong qua nguoi nhan uy thac;

- Phai tra khac gom cac khoan phai tra khong c6 tinh thwong mai, khong lién quan dén giao dich mua,
ban, cung cap hang héa dich vy, bao gdbm: Phai tra vé 1i vay; 0 tirc va lgi nhuan phai tra; chi phi
hoat dong dau tu tai chinh phai tra; cac khoan phai tra do bén thir ba chi ho; cac khoan tién bén nhan
Uiy thac nhan cuia cac bén lién quan dé thanh toan theo chi dinh trong giao dich uy thc xuét nhéap
khau; muon tai san; phai tra vé tién phat, boi thuong; tai san phat hién thira chua 16 nguyén nhan; phai
tra vé cac khoan bao hiém x4 hoi, bao hiém y té, bao hiém thét nghiép, kinh phi cong doan; cac khoan
nhan ky cugc, ky quy...

Cong ty can ctr ky han con lai tai thoi diém bao cdo cua cac khoan no phai tra dé phan loai 1a dai han
hoac ngén han.

Céc khoan ng phai tra dugc ghi nhan khong thip hon nghia vu phai thanh toan. Khi c¢6 cac bang
chung cho thidy mot khoan tén thit co kha ning xay ra, Cong ty ghi nhan ngay mot khoan phai tra
theo nguyén téc than trong.

4.11 Chi phi phai tra

Chi phi phai tra dugc ghi nhan dua trén cac wdc tinh hop 1y vé sd tién phai tra cho cac hang hoa, dich
vu da st dung trong ky do chua ¢ héa don hodc chua du hd so, tai liéu ké toan.

Chi phi phai tra tai 31/12/2015 1a chi phi tién dién, nudc thuc té phat sinh nhung dén 31/12/2015 chua
c6 day di hoa don, chimg tir va khoan wdc tinh vé phi bao lanh phai tra Tong cong ty Xay dung Thity
loi 4 - Cong ty ¢ phan dén 01/6/2015 trén co sé thuc té thuc hién va hop dong thi cong sb 58/HD-
XD-HDTP ngay 08/9/2011 giita Cong ty va Tong cong ty Xay dung Thity loi 4 - Cong ty c6 phan.

4.12 Doanh thu chwa thwc hi¢n
Doanh thu chua thyc hién dugc ghi nhan trén co sd s tién cua khach hang da tra truéc cho mét hodc
nhiéu ky ké todn vé Cong cho thué van phong, nha xuong tai cum cong nghi€p Vinh Ni¢m - L& Chan

- Hai Phong.
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Doanh thu chua thue hién dugc phan bd vao doanh thu theo phuong phap duong thing dua trén sd
tién da thu duogc va so ky thu tién trudce.

4.13 Von chii sé hitu

Vén gop cia chi so hitu tai ngay ket thuc ky ké toan nam phan anh vbn gop cb dong trong va ngoai
doanh nghiép, dugc ghi nhén theo sO von thuc gop cua cac cd dong gop co phan, tinh theo ménh gia
c6 phiéu da phat hanh.

Thang du von ¢b ph?%n dugc ghi nhén theo sO chénh léch giita gia thuce :té phat hanh va ménh gia c6
phiéu khi phat hanh lan dau, phat hanh b sung hodac tai phat hanh c6 phiéu quy.

Cb phiéu quy duoc phan anh theo gia thuc té mua lai bao gdm gia mua va chi phi lién quan dén viéc
mua lai va dugc phan anh 1a mét khoan gidm trur trong von chu so hitu.

Viéc tang, giam von diéu 18 va phéan phéi loi nhuan dugc thuc hién theo Nghi quyét Pai hoi déng cd
dong thuong nién.

Theo cbng vin s6 688/TB- SGDHN ngay 03/7/2015 cua S¢ giao dich ching khoan Ha Noi, do loi
nhudn nim 2013, 2014 bi 4m nén cb phiéu ciia Cong ty bi dua vao dién cd phiéu bi kiém soat

4.14 Doanh thu va thu nhiap khac

Doanh thu dugc ghi nhan khi két qua giao dich duoc xdc dinh mét cach dang tin céy va Cong ty co
kha nang thu duoc cac loi ich kinh t€ tir giao dich nay.

Doanh thu cung cép dich vu duoc ghi nhan khi déng thoi thoa man cac diéu kién sau:

- Doanh thu dugc xéac dinh tuong d6i chac chan. Khi hop dong quy dinh ngudi mua duoc quyén tra lai
dich vu da mua theo nhiing dleu kién cu thé, doanh nghiép chi duge ghi nhan doanh thu khi nhiing
diéu kién cu thé d6 khong con ton tai va ngudi mua khong duge quyén tra lai dich vu da cung cép;

- Doanh nghiép da hodc sé thu duoc loi ich kinh té tur giao dich cung cép dich vu d¢;
- Xac dinh duoc phén cong viéc da hoan thanh vao thoi diém bao cdo:

- Xéac dinh dugc chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi dé hoan thanh giao dich cung cap dich vu
do.

Doanh thu cung cép dich vu dugc ghi nhan khi c6 bang ching vé ty 1¢ dich vu cung cip duoc hoan
thanh. Theo d6, doanh thu hoat dong cho thué nha xuéng duoc ghi nhan khi c6 bang chimg vé ty 18
dich vu cung cap dugc hoan thanh, cin ctr trén héa don GTGT phat hanh va phan b cho timg thang
theo hop dong cho thué da ky.

Doanh thu hoat dong xay lép dugc ghi nhan khi gia tri xay lép dugc xac dinh mot cach dang tin cay,
can ctr vao bién ban nghiém thu khoi lugng cong trinh hoan thanh va phicu gia xac nhan gitta chu dau

tu va Cong ty, ké toan 1ap hoa don va duoc khach hang chip nhan thanh toan.

Doanh thu hoat dong tai chinh gom tién 1ai duge ghi nhén trén co s6 thoi gian va lai suat thyc té timg
ky va 1ai chénh léch ty gi do danh gia lai s6 du tién giri c6 gdc ngoai té tai ngay 31/12/2015.

Thu nhap khac phan anh cac khoan thu nhap phat sinh tir cac sy kién hay cac nghiép vu riéng biét voi
hoat dong kinh doanh thong thudng cua Cong ty, ngoai cac khoan doanh thu néu trén.
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4.15 Gia von hang ban

Gi4 vbn hang ban dugc ghi nhan theo thuc té phat sinh pht hop vé6i doanh thu, bao gdm: Gia von cua
hoat dong xay lap ban trong ndm va gia von cua hoat dong cho thué co so ha tang theo phuong thic
cho thué hoat dong.

4.16 Chi phi quan ly doanh nghiép

Chi phi quan ly doanh nghi€p phan anh cac chi phi quan ly chung cua Cong ty phat sinh trong ky ké
toan, bao gébm cdc chi phi v€ luong nhén vién b6 phan quan ly doanh nghiép (tlen luong, tién cong,
cac khoan phu cdp...); bao hiém xa hgi, bao hiém y té, kinh phi cong doan, bao hiém that nghiép cua
nhan vién quan ly doanh nghi€p; chi phi vét liéu van phong, cong cu lao dong; khiu hao tai san cb
dinh dung cho quan Iy doanh nghiép; tién thué dat, thué mén bai; du phong phai thu khé doi; dich vu
mua ngoai (dién, nudc, dién thoai, fax, bao hiém tai san, chay nd...); chi phi bang tién khac (tiép
khach, hoi nghi khach hang...). Chi phi quan ly doanh nghiép dugc ghi giam khi hoan nhap cac khoan
du phong phai thu kho doi.

4.17 Thué

Nam 2015, chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh bang khong do Cong ty khong phat sinh thu
nhap tinh thué trong nam.

Thu nhap tinh thué cé thé khac véi tong loi nhudn ké toan trude thué duoc trinh bay trén bao co két
qua hoat dong kinh doanh vi thu nhép tinh thue khong bao gdm cac khoan thu nhép chiu thué hay chi
phi duoc khiu trir trong cac nam khac (bao gdm ca 15 mang sang, néu cd) va ngoai ra khong bao gdm
cac chi ti€u khong chiu thué hoac khong duoc khéu tru.

Tai ngay 31/12/2015, Cong ty khong ghi nhén tai san thué thu nhép hoan lai dbi v6i khoan 15 tinh
thué do chua dy tinh dugc loi nhuan chac chan trong tuong lai dé bu dap.

Viéc x4c dinh thué thu nhip cua Cong ty can ctr vao cac quy dinh hién hanh vé thué. Tuy nhién,
nhig quy dinh nay thay ddi theo timg thoi ky va viée xac dinh nghia vu vé thué thu nhap doanh
nghiép tiy thudc vao két qua kiém tra ciia co quan thué c6 tham quyén.

Céc loai thué khac duoc ap dung theo cac luat thué hién hanh tai Viét Nam.
4.18 Cong cu tai chinh

Ghi nhdn ban dau

Tai san tai chinh

Theo Thong tu s6 210/2009/TT-BTC ngay 06/11/2009 ciia B Tai chinh, tai san tai chinh dwoc phan
loai mot cach pht hgp, cho muc dich thuyét minh trong cdc bao cdo tai chinh, thanh tai san tai chinh
dugc ghi nhan theo gia tri hop 1y thong qua Bao cao két qua hoat dong kinh doanh, cac khoan cho vay
va phai thu, cac khoan dau tu nam giit dén ngay dao han va tai san tai chinh sin sang dé ban. Cong ty
xac dinh phan loai cac tai san tai chinh nay tai thoi diém ghi nhan lan dau.

Tai thoi diém ghi nhén 1an dau, tai san tai chinh dugc xac dinh theo gia gbc cong voi cac chi phi giao
dich tryc tiép lién quan dén viéc mua sarn tai san tai chinh d6. Cac tai san tai chinh ctiia Cong ty bao
gdm tién va cac khoan twong dwong tién, dau tu nim giit dén ngay déo han, phai thu khach hang va
cac khoan phai thu khac.
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG VA PHAT TRIEN CO SO HA TANG BAO CAO TAI CHINH
Cum c6ng nghiép Vinh Niém - Lé Chan - Hai Phong Cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2015

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO) MAU SO B09 - DN

(Cdc thuyét minh tir trang 10 dén trang 31 la mét bg phdn hop thanh ciia bdo cdo tai chinh)

No phai tra tai chinh

Theo Théng tu sé 210/2009/TT-BTC ngay 06/11/2009 cua BO Tai chinh, no phai tra tai chinh dugc
phan loai mdt cach phu hop, cho muc dich thuyét minh trong cic bao céo tai chinh, thanh ng phai tra
tai chinh duoc ghi nhén theo gia tri hop 1y thong qua Béo céo két qua hoat dong kinh doanh va no
phai tra tai chinh dugc xac dinh theo gia tri phan bd. Cong ty xac dinh phan loai cac ng phai tra tai
chinh nay tai thoi diém ghi nhan lan dau.

Tai thoi diém ghi nhén 14n dau, no phai tra tai chinh dugc xac dinh theo gia gbc cong véi cac chi phi
giao dich tryc tiep lién quan dén viéc phat hanh no phai trd tai chinh d6. No phai tra tai chinh cua
Cong ty bao gom phai tra ngudi ban, chi phi phai tra, phai tra khac, vay va ng thué tai chinh.

Gid tri sau ghi nhan ban dau
Gi4 tri sau ghi nhan ban d4u ciia cac cong cu tai chinh dugc phan anh theo gia tri hop 1y. Truong hop
chua ¢6 quy dinh vé viéc xac dinh lai gia tri hop 1y cuia cac cong cu tai chinh thi trinh bay theo gia tri
ghi s0.
Bu trie cac cong cu tai chinh
Céc tai san tai chinh va ng phai tra tai chinh dwgc bu trir va gia tri thudn s& duoc trinh bay trén bang
can doi ké todn, néu va chi néu, Cong ty c6 quyén hop phap thuc hién viéc bu trir cac gia tri da dugc
ghi nhan nay va cé y dinh bu trir trén co s¢ thuan, hodc thu dugc cac tai san va thanh toan ng phai tra
dong thoi.

4.19 Bén lién quan
Céc nhan vién quan 1y cha chdt c6 quyén va trach nhiém vé viée 1ap ké hoach, quan 1y va kiém soat
cac hoat dong cta Cong ty: nhitng nguodi lanh dao, cac nhan vién quan ly ciia Céng ty va cac thanh

vién mat thiét trong gia dinh ctia cic cd nhan nay.

Cac ca nhan trong Hoi dong quan tri, Ban Giam doc va cac thanh vién mat thiét trong gia dinh cuia
cac ca nhan nay dugc coi la bén lién quan cua Cong ty.

Thong tin v6i bén lién quan dugc trinh bay tai thuyét minh s6 33.

5. TIEN
31/12/2015 01/01/2015
VND VND
Tién mit 11.399.844 10.226.577
Tién gti ngan hang khong ky han 955.224.078 1.097.910.510
Cong 966.623.922 1.108.137.087

Tién giri ngén hang khong ky han tai ngay 31/12/2015 bao gom khoan tién guri tai Ngan hang Dau tu
va Phat trién Viét Nam - Chi nhanh Lach Tray 1a 900.000.000 VND (s6 dau nam 1a 900.000.000
VND) bj phong téa dé dam bao cho khoan bao ldnh hoan tra tién tam tmg theo hop ddng thi cong s6
58/HD-XD-HDTP ngay 08/09/2011 v& viée: "Thi cong goi thau A4, hop phan thoat nuéc Hai Phong,
du 4n cai thién moi truong Thanh phd Hai Phong".
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG VA PHAT TRIEN CO SO HA TANG BAO CAO TAI CHINH
Cum c6ng nghiép Vinh Niém - Lé Chan - Hai Phong Cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2015

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO) MAU SO B09 - DN

(Cdc thuyét minh tir trang 10 dén trang 31 la mét bg phdn hop thanh ciia bdo cdo tai chinh)

6. CAC KHOAN DAU TU TAI CHINH

Péu tw nim giir dén ngay dio han 31/12/2015 01/01/2015

VND VND

Gia gbc Gia tri ghi s6 Gia gbc Gia tri ghi sb

Ngiin han 3.380.000.000 3.380.000.000 - -

Ngén hang TMCP Hang Hai Viét Nam 1.500.000.000 1.500.000.000 - -
- Chi nhanh Héi Phong

Ngén hang TMCP Dau tu va Phat trién 1.880.000.000 1.880.000.000 - -
Viét Nam - Chi nhanh Lach Tray

Dai han 1.500.000.000 1.500.000.000 - -
Ngéan hang TMCP Hang Hai Viét Nam 1.500.000.000 1.500.000.000 - -
- Chi nhanh Héi Phong

Tong cong 4.880.000.000 4.880.000.000 - -

7. PHAI THU CUA KHACH HANG

S$6 cudi nam S6 diu nam
VND VND
Ngén han 1.077.677.420 1.594.097.620
Tong cong ty Xéy dung Thuy Loi 4 247.500.000 198.000.000
Ban quan 1y du an xay dung ha tang k¥ thuat cac cum cong
nghiép - Hai Phong 762.304.000 762.304.000
Bénh vién da khoa Hung Ha - 565.920.200
Cac khoan phai thu cua khach hang khac 67.873.420 67.873.420
Cong 1.077.677.420 1.594.097.620
8. PHAI THU KHAC
S6 cudi nim S6 diu nim
VND VND
Gia tri Du phong Gia tri Du phong
Ngin han 1.771.037.866 - 1.745.082.169 -
Du thu 13i tién g tiét kiém 39.095.777 - 9.551.777 -
Phdi thu 6ng Nguyén Minh Thity - - 54.655.106 -
Phai thu 6ng Mai Khic Hai 19.588.718 - 11.000.739 -
Phai thu Téng cong ty Xdy dung 22.177.548 - 11.698.724 -
Thuy loi 4
Phai thu vé tam ung 1.690.175.823 1.658.175.823
Ong Tran Duy Hdi 500.000.000 - 500.000.000 -
Ong Tran Hai Nguyén Long 438.397.000 - 438.397.000 -
Ong Nguyén Vin Thiét 719.778.823 - 719.778.823 -
Ong Tran Quoc Dién 32.000.000 - -
Dai han 330.000.000 - 330.000.000 -
Hop dong hop tac kinh doanh vé gop  330.000.000 - 330.000.000 -

von dau tu xay nha nuoi yén va kinh
doanh yén sao

18



CONG TY CO PHAN XAY DUNG VA PHAT TRIEN CO SO HA TANG
Cum cong nghi€p Vinh Ni¢m - Lé Chan - Hai Phong

BAO CAO TAI CHINH

Cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2015

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)
(Cdc thuyét minh tir trang 10 dén trang 31 la mét bg phdn hop thanh ciia bdo cdo tai chinh)

9. DU PHONG PHAI THU KHO POI

10.

Ngfm han
S6 du dau nam

Trich lap du phong
Hoan nhép du phong

S0 dw cudi nam

Trong do:

- Phai thu cta khéach hang

- Phéi thu khac

NO XAU

MAU SO B09 - DN

Nam nay Nam trudc
VND VND
1.389.416.108 202.249.082
228.691.200 1.187.167.026
541.277.852 -
1.076.829.456 1.389.416.108
822.905.633 1.080.837.179
253.923.823 308.578.929

S0 cuoi nam

S0 dau nam

Téng gia tri cac khoan phai thu, cho vay
qua han thanh todn hodc chua qua han
nhung kho cé kha niang thu hoi

Cac khodn phdi thu

Nguyén Vin Thiét

Thoi gian qua han: 41 thang

Gid tri cac khoan no phdi thu quad han
BQLDA XD Ha tang k¥ thuat

Thoi gian qua han: 36 thang

Gid tri cac khoan no phdi thu quad han
Bénh vién Da khoa Hung Ha

Thoi gian qua han: 30 thang

Gid tri cac khoan no phdi thu quad han

Céc d6i twong khac

11. HANG TON KHO

VND

VND

Gia goc

1.084.101.243

1.084.101.243
253.923.823

253.923.823
762.304.000

762.304.000

67.873.420

Gia trj co
the thu hoi

SO cuoi nam

VND

Gia goc

1.650.021.443

1.650.021.443
253.923.823

253.923.823
762.304.000

762.304.000
565.920.200

565.920.200
67.873.420

Gia tri co
thé thu hoi

S0 dau nam

VND

Gia goc

Dy phong

Gia goc

Duw phong

Chi phi san xuét, kinh doanh
dé dang

1.018.481.777

- 1.045.379.446

Cong 1.018.481.777

- 1.045.379.446
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG VA PHAT TRIEN CO SO HA TANG
Cum cong nghi€p Vinh Ni¢m - Lé Chan - Hai Phong

BAO CAO TAI CHINH
Cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2015

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)

(Cdc thuyét minh tir trang 10 dén trang 31 la mét bg phdn hop thanh ciia bdo cdo tai chinh)

12. TAI SAN CO PINH HU'U HINH

13.

MAU SO B09 - DN

Pon vi tinh: VND

Phwong ti¢n

vithintrae| | enidepy| YO0 G hiel  Téng cong
i *| bi truyén dan
NGUYEN GIA
S6 dur tai 01/01/2015 15.253.486.440| 2.866.718.249| 1.097.168.992| 19.217.373.681
Thanh 1y trong nim | 210.335.262 - 210.335.262
S6 dur tai 31/12/2015 15.253.486.440| 2.656.382.987| 1.097.168.992| 19.007.038.419
GIA TRI HAO MON LUY KE
S6 dur tai 01/01/2015 9.979.969.631| 2.136.580.572| 1.097.168.992| 13.213.719.195
Khéu hao trong nim 560.132.132 148.463.573 - 708.595.705
Thanh 1y | 196.991.423 - 196.991.423
So6 dur tai 31/12/2015 10.540.101.763| 2.088.052.722| 1.097.168.992| 13.725.323.477
GIA TRI CON LAI
S6 dur tai 01/01/2015 5.273.516.809| 730.137.677 -|  6.003.654.486
S6 dur tai 31/12/2015 4.713.384.677| 568.330.265 -l 5.281.714.942

Nguyén gia TSCD hitu hinh d3 khau hao hét con sir dung tai 31/12/2015 13 7.620.186.382 VND (tai
31/12/2014 1a 1.097.168.992 VND).

Toan bd nha cira, vat kién tric c6 gia tri con lai 1a 4.713.384.667 VND di duogc thé chip cho khoan
bao lanh thanh toan tam tng tai Ngan hang TMCP Dau tu va Phat trién Viét Nam - Chi nhanh Hai
Phong theo Hop ddng thi cong s6 58/HD-XD-HDTP dé thuc hién thi cong gbi thdu A4, hop phan
thoat nudc Hai Phong thude du 4n Cai thién méi truong Thanh phd Hai Phong.

Nguyén gid va gia tri con lai tai 31/12/2015 ctia TSCD tam thoi khong st dung 1a 2.866.718.249

VND va 568.330.265 VND.

TAI SAN DO DANG DAI HAN

Chi phi xay dung co ban dé dang

Tai ngay 01 thang 01

Tang trong nam

Giam trong ndm

Tai ngay 31 thang 12 (*)

(*) Chi tiét

Trang tri ndi that cho nha cong ty thué tai Thanh pho Ho Chi
Minh theo hop dong thué nha nguyén tac

Cong

Niam nay Nam truéc
VND VND
245.202.727 245.202.727
245.202.727 245.202.727
31/12/2015 01/01/2015
VND VND
245.202.727 245.202.727
245.202.727 245.202.727
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG VA PHAT TRIEN CO SO HA TANG
Cum cong nghi€p Vinh Ni¢m - Lé Chan - Hai Phong

BAO CAO TAI CHINH
Cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2015

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)

(Cdc thuyét minh tir trang 10 dén trang 31 la mét bg phdn hop thanh ciia bdo cdo tai chinh)

14.

15.

16.

17.

Phai tra ngudi ban

MAU SO B09 - DN

31/12/2015 31/12/2014
VND VND
Ngin han 57.144.787 86.569.241
Cong ty C6 phan Son Lamode 49.873.000 -
Ong Vii Khic Diing 7.271.787 7.271.787
Ong Nguyén Minh Thity 79.297.454
Cong 57.144.787 86.569.241
THUE VA CAC KHOAN PHAI NQP NHA NUOGC
01/01/2015 SO phdingp S0 thyc ndp 31/12/2015
trong nam trong nam
VND VND VND VND
Thué gid tri gia tang (60.503.790) 136.417.985 75.914.195 -
Thué thu nhap doanh nghi¢p (7.192.361) 46.099.401 46.099.401 (7.192.361)
Thué thu nhap c4 nhan - 1.176.923 1.176.923 -
Thué nha dit. tién thué dat  (138.335.000) 798.828.875 265.895.000 394.598.875
Phi. 1€ phi va cac khoan phai
nop khac - 65.606.467 65.606.467 -
Cong (206.031.151)  1.048.129.651 454.691.986 387.406.514
Trong do:
- Phai thu nha nuéc (206.031.151) - 7.192.361
- Phai tra nha nuéc - 394.598.875
CHI PHi PHAI TRA
31/12/2015 01/01/2015
VND VND
Ngz"m han i
Phi bao lanh wéc tinh phai tra Tong cong ty Xay dung Thiy 797.977.407 719.708.979
loi 4 dén 01/6/2015
Chi phi khac 12.952.964 7.107.371
Cong 810.930.371 726.816.350
DOANH THU CHUA THU'C HIEN
31/12/2015 01/01/2015
VND VND

Ngz"m han

Nhén trude tién tir hoat dong cho van phong, nha xudng

Cong

2.431.345.000

1.512.585.000

2.431.345.000

1.512.585.000
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG VA PHAT TRIEN CO SO HA TANG BAO CAO TAI CHINH
Cum c6ng nghiép Vinh Niém - Lé Chan - Hai Phong Cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2015

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO) MAU SO B09 - DN

(Cdc thuyét minh tir trang 10 dén trang 31 la mét bg phdn hop thanh ciia bdo cdo tai chinh)

18. CAC KHOAN PHAI TRA KHAC

31/12/2015 01/01/2015
VND VND

Ngz"m han . )
Phai tra cac do1 tién thué GTGT 34.612.463 34.612.463
Bado hiém x4 hoi, bao hiém that nghiép - 11.249.616
Co tlre phai tra 2.672.954 2.672.954
Cong 37.285.417 48.535.033

19. VON CHU SO HU'U

BANG POI CHIEU BIEN BPONG CUA VON CHU SO HUU

Pon vi tinh: VND

- Vé? c‘lfiu ~t v AThz_:}ng (}u’ C6 phiéu quy Quy'd?lu. Eu’ LNSAT Ch“ff

cua chu s¢ hiru  von co phan phat trién phan phoi

Tai 01/01/2015  10.820.000.000 2.705.242.440 (741.617.948) 336.283.327 (7.821.725.197)
Téang trong nam - - - - (835.262.012)
Tai 31/12/2015  10.820.000.000 2.705.242.440 (741.617.948) 336.283.327 (8.656.987.209)

CHI TIET VON PAU TU CUA CHU SO HUU

Pon vi tinh: VND

31/12/2015 01/01/2015
2z Voncdphin : & Voncophan
Tong so thwong Tong s0 thwong
Vén gop cua Nha nudce 976.320.000 976.320.000 976.320.000  976.320.000
Vén gop ciia c6 dong khac 9.843.680.000  9.843.680.000 9.843.680.000 9.843.680.000
Cong 10.820.000.000 10.820.000.000  10.820.000.000 10.820.000.000
CO PHIEU

S6 lwong b phiéu dang ky phat hanh

S6 lwong b phiéu di duoc phat hanh

C6 phiéu phé théng

S6 luong ¢ phiéu mua lai

C6 phiéu phé thong

S6 luong ¢ phiéu dang luu hanh

C6 phiéu phé théng

Ménh gia ¢b phiéu dang luu hanh (VND/c phiéu)

20. CAC KHOAN MUC NGOAI BANG CAN POI KE TOAN

Ngoai té cac loai

D6 la My (USD)

31/12/2015 01/01/2015
Co phiéu Co phiéu
1.082.000 1.082.000
1.082.000 1.082.000
1.082.000 1.082.000

99.000 99.000
99.000 99.000
983.000 983.000
983.000 983.000
10.000 10.000
31/12/2015 01/01/2015
137.57 137.48
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG VA PHAT TRIEN CO SO HA TANG BAO CAO TAI CHINH
Cum c6ng nghiép Vinh Niém - Lé Chan - Hai Phong Cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2015

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO) MAU SO B09 - DN

(Cdc thuyét minh tir trang 10 dén trang 31 la mét bg phdn hop thanh ciia bdo cdo tai chinh)

21. DOANH THU BAN HANG VA CUNG CAP DICH VU

Niim 2015 Niim 2014
VND VND
Doanh thu hop déng xay dung (*) (286.948.314) 3.791.132.445

Doanh thu cung cap dich vu

Cong

3.119.060.369

2.016.780.000

2.832.112.055

5.807.912.445

(*) Doanh thu hop ddng xay dung tir 01/01/2015 dén 31/12/2015 bao gdbm: Doanh thu xay dung Bénh
vién Pa khoa Hung Ha di ghi nhéan tir cac ndm trudc va duge didu chinh giam viao nim nay theo
Quyét dinh s6 554/QD-UBND ngay 27/3/2014 ciia UBND tinh Thai Binh vé phé duyét quyét toan
Bénh vién Pa Khoa Hung Ha véi s tién 1a (356.312.314) VND va doanh thu ban céng loe cua nim

nay 1a 69.364.000 VND.

22. GIA VON HANG BAN

Gi4 von hop dong xay dung
Gi4 von cung cép dich vu

Cong

23. DOANH THU HOAT PONG TAI CHIiNH

Lai tién giri
Lai chénh 1éch ty gia

Cong

Nam 2015 Nam 2014
VND VND
105.166.097 6.868.338.354

1.788.536.496

1.477.719.262

24. CHI PHI BAN HANG VA CHI PHI QUAN LY DOANH NGHIEP

Chi phi quén ly doanh nghiép

Chi phi nhan cong

Trich lap (hoan nhap) du phong phai thu khé doi
Cac khoan chi phi khac

Cong

1.893.702.593 8.346.057.616
Nam 2015 Nam 2014
VND VND
168.464.820 179.743.502
92.112 43.834
168.556.932 179.787.336
Nam 2015 Nam 2014
VND VND

1,196,939,730
(312,586,652)
923,525,280

1,352,317,440
1,187,167,026
627,171,264

1.807.878.358

3.166.655.730
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG VA PHAT TRIEN CO SO HA TANG
Cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2015

Cum cong nghi€p Vinh Ni¢m - Lé Chan - Hai Phong

BAO CAO TAI CHINH

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)

(Cdc thuyét minh tir trang 10 dén trang 31 la mét bg phdn hop thanh ciia bdo cdo tai chinh)

25. THU NHAP KHAC

Thanh ly, nhugng ban TSCD

Bén phé liéu

Tién thué co s6 ha tang trich thira cac nam trudc
Céc khoén khac

Cong
26. CHI PHI KHAC

Gia trj con lai cua tai san ¢ dinh

Truy thu va phat thué

Xu 1y cong ng

Khéu hao tai san ¢ dinh khong phuc vu san xuét
Cac khoan khac

Cong

MAU SO B09 - DN

27. CHI PHi THUE THU NHAP DOANH NGHIEP HIEN HANH

Téng lgi nhuan ké toan (1)
+ Cac khoan diéu chinh ting (2)
- Phat vi pham hanh chinh, phat chdm nop
- Chi phi khong co hoa don hop Ié
- Chi phi khéng phuc vu hoat dong san xudt kinh doanh
- Xik Iy tai chinh céng no ton dong ldu ngay
+ Céc khoan diéu chinh giam (3)
- Chénh léch ty gia chua thuc hién
Tong lgi nhun tinh thué (4 = 1+2-3)
Thué suat thué thu nhap doanh nghiép
Thué TNDN phai ndp (6)=(4)x(5)
Thué TNDN truy thu(7)
Chi phi thué TNDN hién hanh (8)=(6)+(7)

Nim 2015 Niim 2014
VND VND
49.455.454 -
4.663.636 -
77.034.000 -
2.753 28.000
131.155.843 28.000
Nim 2015 Niim 2014
VND VND
13.343.839 -
65.234.049 89.263.003
; 27.121.446
140.773.897 ;
54.705 4.739.970
219.406.490 121.124.419
Nim 2015 Niim 2014
VND VND
(789.162.611)  (5.646.109.985)
229.954.526 164.955.515
65.234.049 286.970
; 43.831.096
151.376.638 4.453.000
13.343.839 116.384.449
92.112 43.834
92.112 43.834
(559.300.197)  (5.481.198.304)
20% 20%
46.099.401
46.099.401 -
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(Cdc thuyét minh tir trang 10 dén trang 31 la mét bg phdn hop thanh ciia bdo cdo tai chinh)

28. CHI PHI SAN XUAT KINH DOANH THEO YEU TO

Chi phi nguyén li¢u, vat liéu

Chi phi nhan cong

Chi phi khiu hao tai san cb dinh

Chi phi dich vu mua ngoai va chi phi khac

29. LAI CO BAN TREN CO PHIEU

Loi nhuén hoic 1 sau thué thu nhap doanh nghiép

Nam 2015 Nam 2014
VND VND
212.899.606

1.260.897.530
486.355.705
1.927.430.047

1.463.879.940
1.321.333.621
1.615.375.795

3.674.683.282

4.613.488.962
Nam 2015 Nam 2014
VND VND

(835.262.012)

(5.646.109.984)

Lgi nhuan hoac 10 phin bo cho co dong s¢ hiru co phieu (5.646.109.984)

phé théng (1) (835.262.012)

S6 lugng binh quéan gia quyén ciia c6 phiéu pho thong dang 934.707

lvu hanh trong ky (2) 983.000 ’

Lai co bin trén c6 phiéu (3)=(1)/(2) (849) (5.734)
30. CAC KHOAN CAM KET

31.

32,

Cong ty c6 hop ddng thué dat sb 22/HD-TD ngay 16 thang 1 nim 2004 ky v6i bén cho thué 1a Uy ban
nhan dan Thanh phd Hai Phong. Theo d6, Cong ty dugc thué khu dat tai khu cong nghiép Vinh Niém
- Quan L& Chan - Thanh phé Hai Phong, véi dién tich 14 9.119,11 m’, thoi han thué 50 nam ké tir
ngay 01/08/2001 dén hét ngay 01/08/2051, sé tién thué dit duoc thanh toan hang nim theo thong bao
ctia Chi cuc Thué Quan Lé Chan, gia dat theo quyét dinh ctia Uy ban nhan dan Thanh phé Hai Phong,
tién thué dat dugc thay ddi khi Nha nudc hoidc Uy ban nhan dan Thanh phd Hai Phong c6 quyét dinh
thay ddi khung gia dét trén dia ban tinh.

Cong ty c6 hop ddng thué dét sb 33/HD-TD ngay 24 thang 5 nim 2005 ky v6i bén cho thué 1a Uy ban
nhan dan Thanh phd Hai Phong. Theo d6, Cong ty dugc thué khu dat tai khu cong nghiép Vinh Niém
- Quan Lé Chan - Thanh ph6 Hai Phong, véi dién tich 1a 10.139,5 m”, thoi han thué 50 nam ké tir
ngay 01/08/2001 dén hét ngay 01/08/2051, sé tién thué dit duoc thanh toan hang nim theo thong bao
ctia Chi cuc Thué Quan Lé Chan, gia dat theo quyét dinh ctia Uy ban nhan dan Thanh ph6 Hai Phong,
tién thué dat dugc thay ddi khi Nha nudc hodc Uy ban nhan dan Thanh phd Hai Phong c6 quyét dinh
thay d6i khung gia dat trén dia ban tinh

CAC SU KIEN SAUNGAY KET THUC KY KE TOAN NAM

Ban Giam ddc khépg dinh rﬁng, theo nhan dinh C}ia Ban Giam déc, trén cac khia canh trong yéu,
khong c6 sy kién bat thuong nao xay ra sau ngay két thuc ndm tai chinh tai ngay 31/12/2015 lam anh
huong dén tinh hinh tai chinh, két qua hoat dong kinh doanh va luu chuyén tién t¢ cho nam tai chinh
ket thic ngay 31/12/2015.

CONG CU TAI CHINH

Cac loai cong cu tai chinh
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(Cdc thuyét minh tir trang 10 dén trang 31 la mét bg phdn hop thanh ciia bdo cdo tai chinh)

Chi tiét cac chinh sach ké toan chu yéu va cac phuong phap ma Céng ty ap dung (bao gorn cac tiéu
chi dé ghi nhan, co s& xac dinh gia trj va co s ghi nhan cac khoan thu nhap va chi phi) d01 voi ting
loai tai san tai chinh, ng phai tra tai chinh va cong cu vbn duoc trinh bay tai thuyet minh sb 4.18.

Tai san tai chinh
Tién va cac khoan twong duong tién

Gia tri ghi s6 Gia tri ghi s6
31/12/2015 01/01/2015
VND VND

1.266.623.922

4.488.137.087

Chirng khoan kinh doanh 4.880.000.000 -
Phai thu cua khach hang 1.077.677.420 1.594.097.620
Phai thu khac 80.862.043 86.906.346
Cong 7.305.163.385 6.169.141.053
Ng tai chinh

Phai tra nguoi ban 57.144.787 86.569.241
Chi phi phai tra 810.930.371 726.816.350
Phai tra khac 37.285.417 37.285.417
Cong 905.360.575 850.671.008

Cong ty trinh bay va thuyét minh v& cong cu tai chinh theo quy dinh cia Thong tu s6 210/2009/TT-
BTC ngay 06/11/2009 cta Bo Tai chinh. Thong tu nay huéng dan dp dung chuan muyc ké toan quéc té
vé trinh bay bao cao tai chinh va thuyét minh thong tin ddi v&i cong cu tai chinh nhung khong dua ra
huéng dan cu thé cho viéc danh gia va ghi nhin cong cu tai chinh theo gia tri hop 1y. Cong ty di trinh
bay gia tri hop Iy cta cong cu tai chinh theo huéng dan vé thuyét minh bao céo tai chinh ctia Thong
tu s6 200/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014 ciia By Tai chinh tai mot s thuyét minh ¢ phan trén.

Muc tiéu quén 1y rui ro tai chinh

Céc hoat dong cta Cong ty phai chiu rui ro thi truong (bao gdm rui ro tién té va rui ro 13i suét), rui ro
tin dung va rui ro thanh khoan.

Ban Giam ddc chiu trach nhiém dit muc tiéu va cac nguyén tdc co ban vé quan ly rui ro tai chinh cho
Cong ty. Ban Giam doc 1ap cac chinh sach chi ti€t nhu nhan dién va do luong rii ro, han mirc rii ro
va cac chién lugc phong ngtra rai ro. Viéc quan 1y rui ro tai chinh dugc nhan sy thudc bd phan tai
chinh thyc hién.

Cac nhan sy thudc bo phan tai chinh do luong mirc d6 rui ro thuc té so v&i han muc duge dé ra va lap
bao cdo thuong xuyén d¢ Hoi dong quan tri va Ban Gidm doc xem xét. Thong tin trinh bay sau day la
dua trén thong tin ma Ban Giam doc nhan dugc.

¢ Riii ro thj treong

- Riiro tién té

Cong ty khong chiu rii ro tién té vi cac giao dich phat sinh chil yéu bang Dong Viét Nam.

- Rui ro ldi sudt

Cong ty khong chiu rui ro 13i sudt vi Cong ty khong co cac khoan vay va ng phai chiu 13i.

e Riii ro tin dung
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Chinh sach cua Cong ty la chi giao dich v6i cac khach hang ¢6 qua trinh tin dung t6t va thu dugc du
tai san ddm bao phu hop nham giam rui ro tin dung. Di v6i cac tai san tai chinh khac, chinh sach cua
Cong ty 1a giao dich v6i cac td chire tai chinh va cac ddi tac khac c6 xép hang tin nhiém cao.

Mure rui ro tin dung t6i da déi véi moi nhom tai san tai chinh bang véi gia tri ghi sd cua nhom cong
cu tai chinh dé trén bang can doéi ké toan. Cac nhém tai san tai chinh 16n ctia Cong ty 1a ti€n guri ngan
hang (khong ky han, c6 ky han), phai thu cua khach hang, phéi thu vé cho vay va phai thu khac.

- Cdc tai san tai chinh khong qua han ciing khéng bi giam gid

Tién gri ngan hang khong qua han ciing khong bi giam gia 1a cic khoan tién giri chu yéu tai cic ngén
hang c6 xép hang tin nhiém cao theo xac dinh cia cac co quan xép hang tin nhiém qudc té. Phai thu
khach hang, phai thu vé cho vay va phai thu khac khong qua han ciing khong bi giam gia chu yéu la
tir cac ddi twgng cd qua trinh thanh toan t6t cho Cong ty.

- Tai san tai chinh qua han hodc giam gid

Nam nay Nam trwée
VND VND

Tai san tai chinh qua han
Qua4 han trén 06 thang dén dudi 01 nim - -
Qu4 han tir 01 ndm dén duéi 02 nam - -
Qu4 han tir 02 nim dén duéi 03 nam - 1.016.227.823
Qua4 han tir 03 nam trd 1€n 1.084.101.243 633.793.620
Cong 1.084.101.243 1.650.021.443

Tai san tai chinh qué han (phai thu qua han) hoac giam gid néu trén da dugc Cong ty phong ngua rii
ro bang cach trich 1ap du phong theo quy dinh tai Thong tu sé 228/2009/TT-BTC ngay 07/12/2009
cua Bo Tai chinh. Ngoai cac khoan néu trén, Cong ty khong cd cac nhom tai san tai chinh qua han
hodc giam gia khac.

¢ Ruiii ro thanh khoan

Rui ro thanh khoan 1 rui ro Cong ty gép kho khan trong viéc dap tmg cac nghia vu gan lién v6i cac
khoan ng tai chinh dwoc thanh toan bang cach giao tién miat hodc mot tai san tai chinh khéc.

Bang dudi day phan tich cac khodn ng tai chinh phi phai sinh vao cac nhém dao han c6 lién quan dua
trén ky han con lai tir ngay 1ap Bang cin d6i ké toan dén ngay ddo han theo hop ddng. Cac sb tién
dugc trinh bay trong bang sau 1a cic dong tién theo hop dong khong chiét khau.

Pén 1 nim Trén 1 nam
o VND VND
S0 cuoi nam
Phai tra nguoi ban 57.144.787 -
Chi phi phai tra 810.930.371 -
Phai tra khac 37.285.417 -
Cong 905.360.575 -
S6 dAu nim
Phai tra nguoi ban 86.569.241 -
Chi phi phai tra 726.816.350 -
Phai tra khac 37.285.417 -
Cong 850.671.008 -
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33.

34.

* Do ludng theo gia trj hop ly )
Gia tri ghi s6 trir du phong (néu c6) doi vdi chimg khoan kinh doanh, phai thu khach hang, phai thu
vé cho vay, phai thu khac, phai tra nguoi ban, chi phi phai tra, phai tra khac, vay va ng thué tai chinh

1a gin bang véi gia tri hop 1y cia ching.

THONG TIN VOI CAC BEN LIEN QUAN

Giao dich véi bén lién quan trong nim

Bén lién quan MGéi quan hé Tinh chit giao dich S6 tién (VND)
. . Luong 125.838.460
Ong Tran Duy Hai g?;nilgngQT kiém Tam img 20.000.000
Hoan ing 20.000.000
A A Tras . Uy vién HPQT kiém
Ong Tran Hai Nguyén Long Pho Gidm déc Luong 125.838.460
A X s " Uy vién HPQT kiém
Ong Nguyén Van Thiét Pho Gidm déc Luong 106.533.333
S6 du v6i bén lién quan tai ngay 31/12/2015
Bén lién quan M3éi quan hé Tinh chét giao dich S6 tién (VND)
Ong Trin Duy Hai Chu tich HDQT kiem |, oo 500.000.000
Gidm doc
A A Tras . Uy vién HPQT kiém ,
Ong Tran Hai Nguyén Long Pho Gidm déc Tam ting 438.397.000
A X s " Uy vién HPQT kiém ,
Ong Nguyén Van Thiét Pho Gidm déc Tam tng 719.778.823

BO PHAN THEO LINH VU'C KINH DOANH VA BO PHAN THEO KHU VUC PIA LY

bé phuc vu muc dich quan ly, co ciu t6 chirc cua Cong ty duoc chia thanh 02 bd phan hoat dong: bd
phan xay dung va bd phan dich vu. Cong ty lap bao cdo bo phan theo 02 bd phan kinh doanh nay.

Hoat dong chu yéu ctia 02 bd phéan kinh doanh trén nhu sau:

Bo6 phan xay dung: thi cong xay dung cac cong trinh, ban vat li€u xay dung;

B phan dich vu: cho thué lai dat va nha Xuong.

Cac thong tin bd phan vé hoat dong kinh doanh ctuia Cong ty nhu sau:

Bang can doi ké toan tai 31/12/2015

Tai san
Tai san bd phan

B¢ phan xiy dung

Bo phén dich vu

Pon vi tinh: VND

Cong

Tai san khong phan bd - - 15.800.363.314
Cong 15.800.363.314
No phai tra

No phai tra bd phan - -

No phai tra khong phan bd
Cong

11.337.442.704

11.337.442.704
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B4o c4o két qua hoat dong kinh doanh nim 2015

Pon vi tinh: VND

B¢ phan xay dung Bo phan dich vu Cong
Doanh thu (286.948.314) 3.119.060.369 2,832,112,055
Gia von 105.166.097 1.788.536.496 1,893,702,593
Loi nhuan gép (392.114.411) 1.330.523.873 938,409,462
Chi phi khong phan b 1.807.878.358
Doanh thu hoat dong tai chinh 168.556.932
Loi nhuan tir hoat dong kinh doanh (700.911.964)
Loi nhuan khac (88.250.647)
Chi phi thué thu nhap doanh nghiép 46.099.401
Loi nhuin sau thué (835.262.012)

Bang can doi ké toan tai 01/01/2015

Pon vi tinh: VND

B¢ phin xiy dung B¢ phin dich vu Cong
Tai san
Tai san bo phan - - -
Tai san khong phan bd - - 15.471.155.305
Cong 15.471.155.305
Ng phai tra
No phai tra bo phan - - -
No phai tra khong phan bd - - 10.172.972.683
Cong 10.172.972.683
Bio cio két qua hoat dgng kinh nim 2014
Pon vi tinh: VND
B¢ phan xay dung Bo phan dich vu Cong
Doanh thu 3.791.132.445 2.016.780.000 5.807.912.445
Gi4 von 6.868.338.354 1.477.719.262 8.346.057.616
Loi nhuan gép (3.077.205.909) 539.060.738 (2.538.145.171)
Chi phi khong phan b 3.166.655.730
Doanh thu hoat dong tai chinh 179.787.336

Loi nhuan tir hoat dong kinh doanh
Loi nhuan khac

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép
Loi nhuén sau thué

35. THONG TIN VE HOAT PONG LIEN TUC

(4.805.304.586)
(121.096.419)

(5.646.109.984)

Két qua hoat dong kinh doanh cua Cong ty trong nam tai chinh 2015 16 1a 835.262.012 VND, va 16
luy k& dén 31/12/2014 1a 8.656.987.209 VND. Ngoai ra, tai thoi diém 31/12/2015, tai san ngan han
khong bao gom hang ton kho 1a 8.924.963.868 VND, nhé hon n¢g ngan han 1a 2.412.478.836 VND.

Tinh hinh tai chinh cua Cong ty con nhidu kho khan, tuy nhién, Cong ty van cé cac bién phap tai
chinh hop 1y d€ duy tri kha nang hoat dong lién tuc ctia Cong ty.
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36. NO TIEM TANG

37.
38.

Theo cong van 50 331/CV-BTC-TCT ngay 09/5/2014 cua Tong cong ty Xay dung Thuy loi 4 vé viée
phan b bao lanh tién tam tng va phi bao lanh thyc hién hop dong thi cong s6 58/HD-XD-HDTP
ngay 08/9/2011 giita Cong ty va Tong cong ty Xay dung Thuy loi 4, Tong cong ty Xay dung Thuy loi
4 da thong bao cho Cong ty dé nhan ng s6 phan bo phi bao lanh tién tam g va bao lanh thuc hién
hop dong trén cho thoi gian tir ngay 19/07/2011 dén ngay 01/6/2015 véi s6 tién 1a 1.163.157.618
VND. Hién tai, Cong ty xac dinh s phi bao lanh tién tam tng va bao lanh thyc hién hop ddng cho
thoi gian tir ngay 19/7/2011 dén ngay 1/6/2015 phai tra Tong cong ty Xay dung Thiy loi 4 la
797.977.406 VND. Bén nay, Cong ty va Téng cong ty Xéy dung Thuy loi 4 dang trong qua trinh
thwong thao dé xac dinh lai s6 liéu chénh léch giira s Cong ty xac dinh va sb Tong cong ty Xay dung
Thuy lgi 4 thong bao phan bd dén ngay 01/6/2015 1a 365.180.212 VND. Theo d6 sé chénh 1éch nay
c6 thé s& 1a chi phi va no tiém tang ctia Cong ty.

SO LIEU SO SANH

8 liéu so sanh 1a béo céo tai chinh ndm 2014 da dugc kiém toan bsi Cong ty TNHH Kiém toan Viét
Anh (nay la Cong ty TNHH Kiém toan An Viét).

Nhu di trinh bay tai thuyét minh sé 3, ké tir ngdy 01/01/2015, Cong ty di 4p dung Thong tu sb

200/2014/TT-BTC ngay 22/ 12/2014 cua Bo Tai chinh, do do, s6 liéu so sanh duoc trinh bay lai cho
phu hop véi s6 liéu cia ky ké toan hién hanh, cu thé:

. Tai 31/12/2014
Bang can doi ké toan Ma so Ta1‘01/01‘/201.5 . (bao cdo Chénh léch
(trinh bay lai)
Kkiém todn)

Phai thu ngan han ciia khach hang 131 1.594.097.620 - 1.594.097.620
Phai thu khach hang 131 1.594.097.620  (1.594.097.620)
Tra trude cho ngudi ban ngan han 132 990.021.657 - 990.021.657
Tra trudc cho nguoi ban 132 - 990.021.657 (990.021.657)
Phai thu ngan han khac 136 1.745.082.169 1.745.082.169
Cac khoan phai thu khac 135 86.906.346 (86.906.346)
Tai san ngin han khac 158 1.658.175.823  (1.658.175.823)
Thué va cac khoan khac phai thu

Nha nuréc p 153 206.031.151 321.582.151 (115.551.000)
Thu€ va cac khoan phai nop Nha

mrée PRI 313 - 15351000 45 55 000)
Phai thu dai han khac 216 330.000.000 330.000.000
Dau tu dai han khac 258 330.000.000 (330.000.000)
Phai tra nguoi ban ngén han 311 86.569.241 86.569.241
Phai tra nguoi ban 312 86.569.241 (86.569.241)
Nguoi mua tra tién trude ngan han 312 7.909.252.186 7.909.252.186
Ngudi mua tra tién trude 313 7.909.252.186  (7.909.252.186)
Chi phi phai tra ngan han 315 726.816.350 726.816.350
Chi phi phai tra 316 726.816.350 (726.816.350)
Doanh thu chua thuc hién nge"m han 318 1.512.585.000 1.512.585.000
Doanh thu chua thyc hién 338 1.512.585.000  (1.512.585.000)
Phai tra ngan han khac 319 48.535.033 48.535.033

30



(TR Uty aQddddsadddaaddaadddan
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO) MAU SO B09 - DN
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Cac khodn phai tra, phai ndp ngin 319 - 48.535.033 (48.535.033)
han khac o
Co phiéu pho théng cé quyen biéu 41la  10.820.000.000 - 10.820.000.000
quyét , |
Quy déu tu phat trién 418 281.527.658 - 281.527.658
Qu¥ du phong tai chinh 418 - 281.527.658  (281.527.658)
LNST chua phdn phoi 1y k6 dén 421a (2.175.615.213) - (2.175.615.213)
cudi kp trucc .
LNST chuea phén phéi ky nay 4216 (5.646.109.984) - (5.646.109.984)
Ngui lap biéu K& todn truémg
Pham Thj Thim Db Thi Bich Phugng
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