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CONG TY CO PHAN PAU TU & XAY LAP CONSTREXIM SO 8

BANG CAN POI KE TOAN

MAiu sé B 01 -DN
Ban hanh theo TT s8 200/2014/TT-BTC ngay
22/12/2014 clia Bd Tai Chinh

Ngay 30 thang 09 nam 2017
TAI SAN MA SO |Thuyétminh | SO CUGINAM | SO DAUNAM
A. TAI SAN NGAN HAN (100=110+120+130+140+150) 100 99.514.802.121| 93.628.520.556
I. TIEN VA CAC KHOAN TUONG DUONG TIEN 110 6.944.288.150| 11.770.453.307
1. Tién 111 V.01 5.944.288.150 10.970.453.307
2 Cac khodn tuong duong tién 112 1.000.000.000 800.000.000
|| PAU TU TAI CHINH NGAN HAN 120 V.02
1. Chitng khoan kinh doanh 121
2. Dy phong gidm gié chiing khoén kinh doanh (*) 122
3. DAu tu ndm gitr dén ngay dao han 123
Ill. CAC KHOAN PHAI THU NGAN HAN 130 78.607.040.029|  49.584.519.752
1 Phai thu ngan han clia khach hang 131 23.040.430.517 32.619.872.464
9 Tra trudc cho ngudi bén 132 50.000.000 89.886.930
3 Phai thu ndi bd ngén han 133
4. PH;R@QO tién do k& hoach hgp dong xay dung 134
5. Phai thu vé cho vay ngn han 135
6. Phai thu ngén han khac 136 | V03 |  55516.609.512|  16.874.760.358
7. Dy phong khoan thu ng&n han khé doi (*) 137
8. Tai san thiéu cha xtr ly 139
IV. HANG TON KHO 140 13.548.564.057 32.273.547.497
1. Hang ton kho 141 V.04 13.548.564.057 32.273.547.497
2. Dy phong gidm gia hang ton kho () 149
V. TAI SAN NGAN HAN KHAC 150 414.909.885
T Chi phi t_ra trudc ngan han 151
2. Thug GTGT dugc khéu trir 152 414.909.885
3. Thué va cac khoan phai thu Nha nudc 153 V.05
4 Giao dich mua ban lai trai phiéu chinh phl 154 V.05
5 Tai san ngan han khac 155
B TAI SAN DAI HAN (200=220+240+250+260) 200 11.671.707.144 11.452.588.595
I CAC KHOAN PHAI THU DAI HAN 210
1 Pha| thu dai han clia khach hang 211
2 Tra trucc cho nguoi ban dai han 212 pr
3 Von kinh doanh & céc don vi tryc thude 213 s
4. Phai thu noi bo dai han 214 V.06
5. Phai thu vé cho vay day han 215 V.06
~ 6. Phai thu dai han khéc 216 V.07
i Du phong phal thu dai han kho doi (*) 219
1. TAI SAN co DINH 220 1.582.786.308 1.756.851.753
1. Taisdn o6 dinh hQu hinh 221 V.08 1.582.786.308 1.756.851.753
Nguyen gia 222 3.581.538.825 3.581.538.825
- Gia trj hao mon lay ké (%) 223 -1.998.752.517 -1.824.687.072
2. Tai san ¢d dinh thué tai chinh 224 V.09
~ -Nguyén gia ? 224
- Gi4 tri hao mon lay ké (%) 226
3 Tai san co dinh v6 hinh 227 V.10
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NGUON VON MA SG |Thuystminh | SO CUGINAM | SO DAU NAM
- Nguyén gia 228
- Gia tri hao mon 10y k& () 229
ll. BAT DONG SAN DAU TU 230 V.11
i Nguyén gia 231
- Gi4 tri hao mon Ity ké (*) 232
IV. TAI SAN D3 DANG DAI HAN 240 V.12
1. Chi phi san xuét, kinh doanh da dang dai han 241
2. Chi phi xay dung cd ban d& dang 242
V. DAU TU TAI CHINH DAI HAN 250 1.000.000.000 1.000.000.000
1. D4u tu vao cong ty con 251
2. D4u tu vao cong ty lién doanh, lién két 252
3. D4u tu khac vao cong cu vén 253 V.13 1.000.000.000 1.000.000.000
4. Du phong déu tu tai chinh dai han (%) 254
5. D4u tu ndm gitr dén ngay d4o han 255
VI. TAI SAN DAI HAN KHAC 260 9.088.920.836 8.695.736.842
1. Chi phi tra truéc dai han 261 V.14 9.088.920.836 8.695.736.842
2. Tai s&n thué thu nhap hoan lai 262 V.21
3. Tai san dai han khéc 268
TONG CONG TAI SAN (270=100+200) 270 111.186.509.265| 105.081.109.151
NGUON VON
A. NG PHAI TRA (300=310+320) 300 85.574.756.062|  79.305.871.931
I. NO NGAN HAN 310 82.650.388.677| 76.541.526.216
" 1. Vay va ng thué tai chinh ngn han 311 V.15 3.465.000.000
2. Phéi tra ngudi ban ngén han 312 442.131.263 258.954.345
3. Ngudi mua tr4 tién trudc 313 17.414.983.866 10.435.162.366
4. Thug & cac khoan phai nap NN 314 V.16 58.695.993 537.601.473
5. Phéi tra ngudi lao dong 315
6. Chi phi phai tra ngan han 316 V.17 17.248.561.964
7. Phai tra noi bo ng&n han 317
8. Phai tré theo tién do k& hoach hop déng xay dung 318
9. Doanh thu chua thyc hién ngén han 319
10. Phai tr3 ngan han khac 320 V.18 46.908.595.412|  61.306.971.037
11. Dy phong phai tr ngén han 321
' 12. Quf khen thudng va phic loi 322 577.420.179 537.836.995
13. Quy binh 6n gia 323
14. Giao dich mua bén lai tréi phi€u chinh phi 324
II. NG DAI HAN 330 2.924.367.385|  2.764.345.715
1. Phéi tré nguoi ban dai han 331
_ﬂlgudi mua tra tién trudc dai han 332 V.19
8 Chi phi phai tré dai han 333
4. Phaitré noi b vé van kinh doanh 334 V.20
5. Phai tra noi b dai han 335
6. Doanh thu chua thyc hién dai han 336 1.901.207.385 1.646.185.715
7. Phai tra dai han khac 337 1.023.160.000 1.118.160.000
8. Vay va ng thué tai chinh dai han 338
9. Tréi phiéu chuyén d6i 339 V.21
10. CG phiéu wu dai 340
11, Thug thu nhap hoan lai phai tr 341
' 12. Dy phong phéi tr dai han 342
13. Quy phét trién khoa hoc va cong nghé 342
B. VON CHU S3 HUU (400=410+420) 400 25.611.753.203|  25.775.237.220
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NGUGN VON MA SO |Thuyétminh | SO CUGINAM | SO DAU NAM
1. VON CHU SO HUU 410 V.22 25.611.753.203|  25.775.237.220
1.Vén gép chli s& hitu 411 © 19.568.000.000|  19.568.000.000
- C4 phiéu phd thong c6 quyén biéu quyét 411 19.568.000.000 19.568.000.000
- C4 phigu wu dai ‘ 411
2. Thing du vén ¢§ phan 412 1.937.223.600 1.937.223.600
3. Quyén chon chuyén ddi tréi phidu 413
4. V8n khac ciia chii & hu 414 921.520.000 921.520.000
5. C phiéu quy (*) - 415 ~-921.520.000 -921.520.000
6. Chénh léch danh gia lai tai san 416
7. Chénh léch Ty gia héi doai 417
8. Quy dau tu phat trién 418 3.061.458.756 2.924.531.326
9. Quy du hd trg s&p xép doanh nghiép 419
10. Quf khéc thudc van chli s@ hitu 420
11. Loi nhuan sau thué chua phan phdi 421 1.045.070.847 1.345.482.294
- LNST chua phan phdi luy k& dén cudi ky trudc 421 490.880.976 313.747.406
- LNST chua phan phdi ky nay 421 554.189.871 1.031.734.888
'~ 12. Nguén vén déu tu XDCB 422
1. NGUON KINH PHI VA QUY KHAC 430
1. Nguén kinh ph 432 | V.23
2. Ngudn kinh phi da hinh thanh TSCD 433
B TONG CONG NGUON VON (440=300+400) 440 111.186.509.265| 105.081.109.151

Ngudi lap biéu

K& toan trudng

Ngay .7 Théng 13.. Nam 2-o1 ¥

Giam déc

GIAM DSC

T Dy Fet
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CONG TY CO PHAN DAU TU & XAY LAP CONSTREXIM SO 8

Mau s& B 02 - DN
Ban hanh theo TT s6 200/2014/TT-BTC ngay
22/12/2014 cla Bo Tai Chinh

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH

Quy lll ndam 2017

Chi tiéu Ma | Thuyét Sy il
s5 | minh N&m nay N3m trudc Nim nay Nam trudc

1. Doanh thu ban hang va cung cép dich vu 01 [VI.25 22.722.732.245 | 38.779.828.976 | 74.854.579.611 | 85.235.021.282
2. Céc khoan giam trir 03 |VI.26
3. Doanh thu thuén vé hang ban va cung cip 10 |vI.27 22.722.732.245 | 38.779.828.976 | 74.854.579.611 | 85.235.021.282
dich vu (10=01-03)
4. Gia von hang ban 11 |VI.28 21.786.751.090 | 37.747.519.241 | 72.205.517.006 | 82.551.936.863
5. Lgi nhuan gdp vé hang béan va cung cap dich | 20 935.981.155 [ 1.032.309.735 2.649.062.605 | 2.683.084.419
vu (20=10-11)
6. Doanh thu hoat dong tai chinh 21 |VI.29 49.661.833 124.477.544 209.349.897 287.566.594
7. Chi phi hoat déng tai chinh 22 |V1.30

- Trong dé: Chi phi lai vay 23
8. Chi phi ban hang 24
9. Chi phi quan Iy doanh nghiép 25 682.393.943 623.993.685 2.191.055.831 | 2.116.520.606
10. Loi nhuan thuén tir hoat dong kinh doanh 30 303.249.045 532.793.594 667.356.671 854.130.407
[30=20+(21-22)-(24+25)]
11. Thu nhép khac 31
12. Chi phi khac 32 35.348.719 24.460.000 87.864.740 73.381.245
13. Lgi nhuén khéac (40=31-32) 40 (35.348.719) (24.460.000) (87.864.740) (73.381.245
14, Téng Igi nhudn ké toan trudc thug 50 267.900.326 508.333.594 579.491.931 780.749.162
(50=30+40)
15. Chi phi_tbué' TNDN hién hanh 51 |VI.31 60.649.809 106.558.719 133.471.334 170.826.081
16. Chi phi thué TNDN hodn lai 52 |VI.32
17. Lgi nhuén sau thué thu nhap doanh nghiép 60 207.250.517 401.774.875 446.020.597 609.923.081
(60=50-51-52)
18. Lai ¢ ban trén cd phidu 70
19. Lai suy giam trén ¢4 phiéu 71

K& toan ghi s&

Ngay 20. thang ¥4.. nam 2o] 3

Giam déc
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Céng ty C6 Phan Pau tr va X4y lip Constrexim s6 8
Toa nha Constrexim 8 - Nguyén Tri - C7 - Thanh Xuén - Ha Nbi

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE
Theo phwong phép truc tiép

Quy 9 nam 2017
Mi sé CHI TIEU M chitieu | TM Luy ké tir ddu nim dén cudi quy
: Nam nay Nam trudce
1 A 2 3 -+ 5 6
Luu chuyén tién tir hoat dfng kinh doanh
1 |Tién thu tir bdn hang,cung cp dich vu va doanh thu khéc 1 49,172,479,202 34,442,188,580
| 2 [Tién chi tra cho ngudi cung cfip hang hos, dich vu 2 (54,326,158,145)|  (36,452,238,610)
3 |Tién chi tré cho ngudi lao dong 3 (458,255,206) (412,848,022)
4 |Tién chi tra 13i vay 4
5 |Tién chi nop thué TNDN S (10,256,200) (37,574,378)
6 |Tién thu khéc tir hoat dong kinh doanh 6 4,744,497,090 1,334,499,282
7  |Tién chi khéc tir hoat dong kinh doanh 7 (3,022,186,737) (483,212,234)
02 (Luu chuyén tién thudn tir hoat dpng kinh doanh 02 (3,899,879,996) (1,609,185,382)
II. Luu chuyén tién tir hoat dong dau tw
21 iﬁ;‘één chi d€ mua sam, XD TSCD va céc tai san dai han 21
22 |2. Tién thu tir thanh 1y, nhuong ban TSCD, TSDH khic 22
23 |3. Tién chi cho vay, mua cdc cong cu ng ciia don vi khéc 23
24 3]-\ : :e‘n thu hor cho vay, ban cac cong cu ng cua don vi 24
25 |5. Tién chi ddu tu gép vén vao don vi khdc 25
26 6. Thu héi tién ddu tu g6p vén vao don vi khic 26
27 |7. Thu tién lai cho vay, c§ tic, loi nhusn duoc chia 27 . =
03 |Luu chuyén tién thuin tir hoat dpng diu tir 03
IIL. Luu chuyén tién tir hoat d¢ng tai chinh
31 |1. Thu tién tir phdt hanh c6 phiéu, nhan vén gép ciia CSH 31
33 [3. Tién vay ngén han, dai han nhan dugc 33
34 |4. Tién chi tra ng géc vay 34
35 5. Tién chi tré ng thué tai chinh 35
36 |6. C6 tic, Ioi nhuan d tra cho CSH 36
40 |Luu chuyén tién thudn tir hoat dpng tai chinh 40 = =
50 |Luu chuyén tién thuin trong ky 50 (3,899,879,996) (1,609,185,382)
60 |Tién va twong duong tién dau ky 60 9,844,168,146 3,788,426,595
61 |Anh huéng cia thay dbi ty gia héi doai quy ddi ngoai & 61 : :
70 |Tién va tuong duong tién cudi ky 70 5,944,288,150 2,179,241,213

Nguoi lap

Ké toan truéng

Ha néi, ngay 30 thang 09 nam 2017

Giam doc Cong ty

GIAM B&C
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho ky ké todn tir ngay 01/01/2017 dén ngay 30/09/2017
(Cdc ghi chit nay la mét bg phdn hop thanh va phai dwgc doc cing Bdo cdo tai chinh)

1. DAC PIEM HOAT PONG DOANH NGHIEP
Hinh thive sé hitu vén

Cong ty CP Dau tu va Xay ldp Constrexim sb 8 1a Con ty C6 phan dugc thanh lap tir viéc chuyén dbi C4
phan héa tir Doanh nghiép Nha nuée theo Quyét dinh s 2261/QD-BXD ngay 8/12/2005 ciia B3 trudng Bo
x4y dung va hoat dong theo Giéy chiing nhan ding ky kinh doanh s 0103010381 do S& ké hoach va Pau tu
thanh ph6 Ha Noi cdp ngay 21 thang 12 nam 2005, dang ky kinh doanh thay ddi Iin thtt ba ngay 18/7/2008.

Theo gidy chitng nhan dang ky kinh doanh s 0103010381 do Sé ké hoach va PAu tu thanh phb Ha Noi cép,

1

vén diéu 18 cua Cong ty 1a 19.568.000.000VND (Mudi chin ty ndm trim sau muoi tdm tridu dong).
Tru s6 chinh cua Cong ty duoc dat tai: Toa nha Constrexim 8 - Nguyén Trai - C7 - Thanh Xuén - Ha Noi.
Nganh nghé kinh doanh

Theo Gidy dang ky kinh doanh s 0103010381 do S& ké hoach va Pdu tu thanh phé Ha Noi cép, linh vuc
hoat dong cia Céng ty la:

Thi cong xay lép cong trinh dan dung, cng nghiép, giao thong, thity loi, cac cong trinh k¥ thuit ha tang,
dudng ddy va tram bién thé di¢n, cong trinh co dién lanh, trang tri ndi, ngoai thit cong trinh; ddu tu kinh
doanh nha, dich vu mdi gidi, cho thué, tu vén bét déng san; tu vén xdy dung, kiém dinh céc cong trinh xay
dung (khong bao gém dich vu thiét ké cong trinh); san xuét, kinh doanh vat liéu x4y dung, kinh doanh van
tai hang hda va van chuyén hanh khéach; kinh doanh thuong mai va xuét nhap khau vt tu, méay méc thiét bi,
day chuyén cong nghé, hang héa; nhan ty thac dau tu trong va ngoai nudc; quan ly, khai thac, van hanh,
kinh doanh cic dich vu cac khu nha chung cu cao ting va vin phong; kinh doanh bt dong san; kinh doanh
cdu kién bé tong; kinh doanh co s& ha tang, ha tAng ky thuét khu d6 thi, khu cdng nghiép, khu ché xuét, khu
cong nghé cao, khu kinh t& méi, cho thué vin phong va nha &; trong rimg va khai thac khoéng san (trir loai
khoang san Nha nudc cim).

2. CHE PQ VA CHINH SACH KE TOAN AP DUNG TAI CONG TY
Nim tai chinh, don vi tién té sir dung trong ké to4n

Nam tai chinh ctia Céng ty bat dau tir ngay 01/01 va két thic ngay 31/12 hang nam.
Don vi tién t€ sir dung trong ghi chép ké toan la déng Viét Nam (VND).

Chuin myc va Ché dd ké toan ap dung
Ché ds ké todn dp dung

Cong ty 4p dung Ché dé K& toan doanh nghiép ban hanh theo Quyét dinh sé 15/2006/Qb-BTC ngay
20/03/2006 ctia Bo truong BO Tai chinh va Thong tu 200/2014/TT — BTC ngay 22/12/2014 cta B0 tai chinh.

Tuyén bé vé viéc tudn thit Chudn muee ké todn va Ché dé ké todn

Cong ty da 4p dung cac Chudn myc ké toan Viét Nam va céc van ban huéng din Chuén muc do Nha nuée da
ban hanh. C4c bdo cdo tai chinh dugc 14p va trinh bay theo ding moi quy dinh cta tirng chuén muc, thong tu
hudéng dan thuc hién chuin muc va Ché d6 ké toan hién hanh dang 4p dung.

Hinh thitc ké todn dp dung

Cong ty &p dung hinh thiic ké toan trén may vi tinh.
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Nguyén tic ghi nhén cdc khoan tién va cic khoan twong dwong tién

Céc nghiép vu kinh té phat sinh bang ngoai t& duoc quy ddi ra ddng Viét Nam theo ty gia giao dich thuc Eé
tai thoi diém phat sinh nghi€p vu. Tai thoi diém cudi nam cac khoan muc tién t¢ ¢ goc ngoai té duoc quy doi
theo ty gi4 binh quan lién ngan hang do Ngén hang Nha nuéc Viét Nam céng b vao ngay ket thic nién do
ké toan.

Chénh léch ty gia thuc té phat sinh trong ky va chénh Iéch ty gia do dénh gi4 lai s6 du cac khoan muc tién te
tai thoi diém cudi nam dugc xir Iy theo huéng dan tai Thong tu sé 201/2009/TT-BTC ngay 15/10/2009 vé
viéc huéng dan xtr Iy c4c khoan chénh 1éch ty gid trong doanh nghiép.

Céc khoan du tw ngén han khong qué 3 thang c6 kha nang chuyén déi d& dang thanh tién va khéng c6 nhiéu
rui ro trong chuyén d6i thanh tién ké tur ngay mua khoan dau tu dé tai thoi diém béo cio.

Nguyén tic ghi nhin hang ton kho

Hang t6n kho dugc tinh theo gid gbe. Trudng hop gia trj thuan c6 thé thuc hién duoc thdp hon gid gbc thi
phai tinh theo gi4 trj thuin c6 thé thue higén dugc. Gia gbc hang tdn kho bao g6m chi phi mua, chi phi ché
bi€n va cac chi phi lién quan truc tiep khéc phét sinh dé c6 dugc hang ton kho & dja diém va trang thai hién
tai.

Gid tri hang ton kho dugc x4c dinh theo phuong phap binh quan gia quyén.
Hang ton kho duoc hach toan theo phuong phap ké khai thudng xuyén.

Du phong giam gia hang tdn kho duoc 1ap vao thoi diém cudi nim 14 sé chénh léch gita gia gdc cua hang
ton kho 16n hon gi4 trj thuin c6 thé thuc hién duoc cua chiing.

Nguyén tic ghi nhin va khiu hao tii san c§ dinh

Tai san ¢ dinh hitu hinh, tai san ¢b dinh vo6 hinh duoc ghi nhéan theo gia gbe. Trong qua trinh sir dung, tai
san ¢6 dinh hitu hinh, tai san cb dinh v6 hinh duoc ghi nhan theo nguyén gia, hao mon luy ké va gia tri con
lai.

Tai san ¢ dinh thué tai chinh duoc ghi nhan nguyén gia theo gia tri hop ly hoic gia trj hién tai ctia khoan
thanh toan tién thué t6i thidu (khdng bao gdm thud GTGT) va cac chi phi truc tiép phat sinh ban diu lién
quan dén TSCP thué tai chinh. Trong qua trinh st dung, tai san cd dinh thué tai chinh duoc ghi nhén theo
nguyén gid, hao mon luy ké va gi4 trj con lai.

Khéu hao duoc trich theo phuong phap duong thing. Thoi gian khau hao dang duoc Céng ty x4c dinh theo
thoi gian con lai cia TSCP va duoc ude tinh nhu sau:

- Nha cira vat kién triic 25 ndm
- M4y méc thiét bi 06 - 08 ndm
- Phuong tién van tai 06 - 08 nim
- Thiét bi van phong 03 nam

Nguyén tiic ghi nhn cdc khodn diu tur tai chinh

Khoan dau tu vao cdng ty con, cdng ty lién két duoc ké toan theo phuong phap gia gbe. Loi nhuin thuin
dugc chia tir cong ty con, cong ty lién ket phét sinh sau ngay dau tu dugc ghi nhan vao Bio cdo Két qud hoat
dong kinh doanh. Céac khoan duoc chia khac (ngoai loi nhuén thuan) duoc coi 13 phan thu héi céc khoan dau

tu va duoc ghi nhén la khoan giam trir gid gbc dau tu.

Khoan dz:"iu tw vao cong ty lién doanh duoc ké toan theo phuong phép gia géc. Khoan vén g6p lién doanh
khéng diéu chinh theo thay ddi cua phan so hitu cua Cong ty trong tai san thuan cia cong ty lién doanh. Béo
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céo Két qua hoat dong kinh doanh ctia Cong ty phan 4nh khoan thu nhép dugc chia tir loi nhuan thuén luy ké
cua Cong ty lién doanh phat sinh sau khi gop von lién doanh.

Hoat dong lién doanh theo hinh thire Hoat dong kinh doanh déng kiém sodt va Tai san d@mg kiém soat duoc
Cong ty 4p dung nguyén tic ké toin chung nhu véi céc hoat dong kinh doanh thong thuong khac. Trong d6:

- Cong ty theo ddi riéng céc khoan thu nhdp, chi phi lién quan dén hoat dong lién doanh va thuc hién phan b
cho céc bén trong lién doanh theo hop ddng lién doanh;

- Cong ty theo dbi riéng tai san g6p vén lién doanh, phan vén gdp vao tai san déng kiém soat va cac khoan
cong no chung, cdng no riéng phét sinh tir hoat ddng lién doanh.

Céac khoan dau tur chimg khodn tai thoi diém bao cdo, néu:

- C6 thoi han thu hdi hodc dao han khong qué 3 thang ké tur ngay mua khoan dau tu dé duoc coi la " tuong
duong tién";

- C6 thoi han thu hdi vén dudi 1 nim hogc trong 1 chu ky kinh doanh duoc phan loai 14 tai san ngén han;

- C6 thoi han thu hdi vén trén 1 nim hogc hon 1 chu ky kinh doanh duoc phan loai 13 tai san dai han;

Du phong giam gi4 dau tu duge 1ap vao thoi diém cudi nam 14 s6 chénh Iéch giita gia gdc ctia céc khoan diu

tu duoc hach toan trén s ké toan 16n hon gié trj thi trudng cia ching tai thoi diém lap du phong.
Nguyén tic ghi nhin va vén ho4 c4c khoan chi phi di vay

Chi phi di vay duoc ghi nhn vao chi phi san xuét, kinh doanh trong ky khi phat sinh, trir chi phi di vay lién
quan tryc ti€p dén viéc dau tu xay dung hodc sén xuit tai san do dang duoc tinh vao gia tri cia tai san d6
(duoc von hod) khi c6 du cac didu kién quy dinh trong Chuin muc Ké toan Viét Nam sb 16 “Chi phi di vay”.

Chi phi di vay lién quan truc tiép dén viec diu tu x8y dung hodc san xuét tai san dé dang dugc tinh vao gia
tri clia tai san d6 (dwoc vén hod), bao gom cac khoan I4i tién vay, phan bo cac khoan chiét khiu hodc phu troi
khi phét hanh trai phiéu, cc khoan chi phi phu phét sinh lién quan t6i qua trinh lam thua tyuc vay.

Nguyén tic ghi nhén va phan b chi phi tra truée

Cdc chi phi tré trude chi lién quan dén chi phi sin xuAt kinh doanh nim taj chinh hién tai dugc ghi nhén Ia
chi phi tra truée ngén han va dwoc tinh vao chi phi san xuat kinh doanh trong ndm tai chinh.

Céc chi phi sau ddy da phat sinh trong nam tai chinh nhung duoc hach toan vao chj phi tra trude dai han dé
phén bd dan vao két qua hoat dong kinh doanh trong nhiéu nam:

- Chi phi thanh 14p;

- Chi phi truéc hoat dong/ chi phi chuin bj san xuét (bao gdm cac chi phi dao tao);

- Chi phi chuyén dia diém, chi phi t4 chirc lai doanh nghiép;

- Chi phi chay thir ¢6 tai, san xuit thir phét sinh 16n;

- Cong cu dung cu xuét dung c6 gid tri 16n;

- L& chénh léch ty gid clia giai doan ddu tu xay dung co ban;

- Chi phi sira chita 6n tai sin ¢6 dinh phét sinh mot lin qua 16n.

Viéc tinh va phan bd chi phi tra trudce dai han vao chi phi san xuat kinh doanh ting ky hach toan duoc can cir
vao tinh chat, mirc d6 tung loai chi phi d€ chon phuong phap va tidu thie phan bd hop ly. Chi phi tra truéc
dugc phan bo dan vao chi phi san xuét kinh doanh theo phuong phap dudong thang.

Nguyén tic ghi nhén chi phi phai tra

Céc khoan chi phi thuc té chua phat sinh nhung dugc trich trude vao chi phi san xuét, kinh doanh trong ky dé
dam bao khi chi phi phat sinh thyc té khong gy d6t bién cho chi phi san xuat kinl’1 doanh trén co s dam bao
nguyén tic phu hop gitta doanh thu va chi phi. Khi céc chi phi d6 phat sinh, néu ¢6 chénh léch véi so da

trich, ké toan tién hanh ghi b4 sung hosic ghi giam chi phi twong ting v6i phin chénh léch.

Nguyén tic va phuong phap ghi nhin cdc khoan dv phong phai tra
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Gia tri dugc ghi nhén cia mdt khoan dy phong phai tra 1a gia tri dugc ude tinh hop 1y nhit vé khoan tién sé
phai chi dé thanh todn nghfa vu no hién tai tai ngay két thic ndm tai chinh nim hoic tai ngay két thiic nam tai
chinh gitra nién d6.

Chi nhiing khoan chi phi lién quan dén khoan dy phong phai tra di I4p ban ddu méi duoc by dép bing khoan
du phong phai tra do.

Khoan chénh léch giita s& du phong phai tra d 1ap & nam tai chinh trude chua str dung hét 16n hon sé du
phong phii tra ldp ¢ ky bao cdo duge hoan nhip ghl giam chi phi sin xuét, kinh doanh trong ky trir khoan
chénh 1¢ch 16n hon ctia khdan du phong phai tra vé bao hanh cong trinh x4y lap duoc hoan nhép vao thu
nhép khac trong ky.

A < . A K o o ~
Nguyén tac ghi nhfin von chii sé hiru
Vén dau tu cta ch s& hitu duogce ghi nhén theo s0 von thuc gbp cua chi sé hitu.

Thang du von b phan duoc ghi nhan theo s6 chénh léch 16n hon/ hoc nhé hon gilfa gia thuc té phat hanh
va ménh gi4 c6 phiéu khi phat hanh cd phiéu 1dn d4u, phat hanh b sung hoic t4i phat hanh c¢b phiéu quy.

Vén khac cta chu s¢ hitu dugc ghi theo gié tri con lai giira gia tri hop Iy cia céc tai sin ma doanh nghiép
duoc céc td chirc, ca nhan khac ting, biéu sau khi trir (-) céc khoan thué phai nép (néu co) lién quan dén céc
tai san duoc ting, biéu nay va khong bd sung vén kinh doanh tir két quéa hoat dong kinh doanh

ch phleu qiiy 1a ¢b phiéu do Céng ty phat hanh va sau d6 mua lai. cb phleu quy duogc ghi nhén theo gia tri
thuc té v trinh bay trén Bang Can ddi ké toan 1a mot khoan ghi gidm vbn chit s hiru.

Cd tirc phai tra cho céc co déng duoc ghi nhén 1a khoan phai tra trong Bang Cén dbi ké toan cua Cong ty sau
khi c6 thong bao chia cb tirc cia Hoi dong Quan tri Cong ty.

Loi nhuan sau thué chua phan ph01 14 6 lgi nhuan tir cac hoat dong cua doanh ngh1ep sau khi trir (-) cac
khodn diéu chinh do 4p dung hdi té thay ddi chinh sach ké to4n va diéu chinh hdi té sai s6t trong yéu clia céc
nam trude.

Nguyén tic va phwong phap ghi nhén doanh thu
Doanh thu hop dong xdy dung

Doanh thu hop ddng xay dung duoc ghi nhan theo phuong phap gié tri khdi luong thuc hién, két qua thuc
hién hop dong xdy dung dwoc xac dinh mot cach dang tin cdy va dugc khach hang xé4c nhén. Ket qua cua
hop ddng dugc ude tinh mot cach dang tin cdy khi thoa man 4 diéu kién quy dinh tai chuin muc sb 15 « Hop
dong xay dung”.

Doanh thu ban hang

Doanh thu ban hang dugc ghi nhan khi ddng thoi thoa man cac diéu kién sau:

- Phan 1én riii ro va loi ich gin lién v6i quyén s& hiru san phdm hoic hang héa da dugc chuyén giao cho
nguoi mua;

- Cong ty khong con nam giit quyén quén ly hang héa nhu ngudi s& hitu hang héa hoic quyén kiém soat
hang hoa;

- Doanh thu dugc xac dinh twong dbi chic chin;

- Cong ty da thu dugc hogc s& thu duoc loi ich kinh té tir giao dich ban hang;

- Xéc dinh duoc chi phi lién quan dén giao dich ban hang

Doanh thu cung cdp dich vu

Doanh thu cung cap dich vu dugc ghi nhan khi két qua cua giao dich d6 duoc xac dinh mot cach dang tin
cly. Trudng hop viée cung cép dich vu lién quan dén nhidu ky thi doanh thu dugc ghi nhan trong ky theo két
qua phin cong viéc d hoan thanh vao ngy 1ap Bang Can b1 ké toan ctia ky d6. Két qua cua giao dich cung
cap dich vu dugc x4c dinh khi théa man cac diéu kién sau:

- Doanh thu duge x4c dinh fuong d6i chéc chin;

- C6 kha ning thu duoc loi ich kinh té tir giao dich cung cép dich vu do;
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- Xac dinh duoc phan cong viée da hoan thanh vao ngay 1ap Bang cén dbi ké toan;

- Xac dinh dugc chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi dé hoan thanh giao dich cung cép dich vu d6

Phan céng vi¢e cung cap dich vu da hoan thanh duge x4c dinh theo phuong phap danh gia cong viéc hoan
thanh,

Doanh thu hoat dong tai chinh

Doanh thu phat sinh tir tién i, tién ban quyén, cb tue, loi nhuén duoc chia va cac khoan doanh thu hoat
dong tai chinh khac dugc ghi nhan khi thoa man déng thoi hai (2) didu kién sau:

- C6 kha ning thu duoc 1gi ich kinh té tir giao dich d6;

- Doanh thu duge x4c dinh tuong dbi chic chén.

Co tire, loi nhudn duoc chia duge ghi nhén khi Céng ty dwgc quyén nhan cb tic hoic dugce quyén nhén loi
nhuén tr viéc gbp von.

Nguyén tic va phuwong phap ghi nhin chi phi tai chinh

Céc khoan chi phi dugc ghi nhan vao chi phi tai chinh gom:

- Chi phi hodc cac khoan 15 lién quan dén cac hoat dong dau tu tai chinh;

- Chi phi cho vay va di vay vén;

- Céc khoan 18 do thay ddi ty gia hdi doai cua cac nghiép vu phat sinh lién quan dén ngoai té;
- Du phong giam gia dau tu chirmg khoén.

Cac khoan trén dugc ghi nhén theo tong s& phat sinh trong ky, khong bu trir v6i doanh thu hoat dong tai
chinh.

Nguyén tic va phwong phap ghi nhén chi phi thué thu nhap doanh nghiép hi¢n hanh, chi phi thué thu
nhap doanh nghiép hoin lai

Thué thu nhap doanh nghiép thé hién téng gia trj ctia s6 thué phai tra hién tai va s6 thué hoan lai.

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh duoc x4c dinh trén co s& thu nhap chiu thué va thué suit thué
TNDN trong ndm hién hanh.

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hoan lai dugc x4c dinh trén co s sb chénh 1&ch tam thoi duoc khiu tru,
sO chénh Iéch tam thoi chiu thué va thué suat thué TNDN.

Viée xé4c dinh thué thu nhép ciia Cong ty can cir vao cac Quy dinh hién hanh vé thué. Tuy nhién, nhitng quy

dinh nay thay ddi theo timg thoi ky va viéc x4c dinh sau ciing vé thué thu nhép doanh nghiép tuy thudc vao
ket qua kiém tra clia co quan thué cé tham quyén.
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
ky ké toan tir ngay
01/01/2017 dén ngay 30/09/2017

'U' VA XL CONSTREXIM SO 8
Dia chi: Toa nha Constrexim 8, Nguyén Trii,

(Cic thuyét minh nay la mjt by phin hop thanh va cin dwoc doc dong théi véi Bdo cdo tai chinh)
V .THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CDKT

1  Tién Pon vi tinh: VND

Tién mit
Tién gri ngin hang

Cong
Cac khoén phai thu ngin han khac

Phai thu khac
Phai tra khac du no
Cong

.Hang tdn kho

Hang mua dang di dudong

Nguyén liéu, vit liéu

Cong cu, dung cu

Chi phi san xut kinh doanh d& dang
Thanh phdm

Hang héa

Hang gtri di ban

Hang héa kho bao thué

Céc truong hop hoic su kién dan dén

Télllg, lgiﬁm tai san ¢o dinh hitu hinh

30/09/2017 1/1/2017
4,030,297 5,639,909
5,940,257,853 10,964,813,398
5,944,288,150 10.970.453.307

30/09/2017 1/1/2017
32,619,872,464
23.040.430.517 :
23,040,430,517 32.619.872.464
30/09/2017 1/1/2017
13,548,564,057 32,273,547,497

M4y méc Phuwong tién  Dung cu
thiét bi van tai quén ly

Téng cdng

581,048,908 547,993,674

43,752,637 989,916,364

2,547,869,824

1,033,669,001

Nha cira
vat kién tric

NGUYEN GIA

Tai ngay 01/01/2016 1,418,827,242

00

-Tang khac

-Giam khac

Tai ngay 31/12/2016 1,418,827,242

624,801,545  1,537,910,038 =

3,581,538,825

HAO MON LUY KE

Tai ngay 01/01/2017 527,995,653 524,788,092 771,903,327 1,824,687,072
-Khéu hao trong ky 42,564,816 25,438,158 106,062,469 174,065,442
-Tang khac 2
-Chuyén sang BPS dau 7
-Thanh ly s
-Giam khdc -

Tai ngay 30/09/2017 570,560,471 550,226,250 877,965,796 - 1,998,752,516

GIA TRI CON LAI

Taingay 01/01/2017 527,995,653 524,788,092 771,903,327 1,824,687,072

Tai ngay 30/09/2017 848,266,771 74,575,295 659,944,242 1,582,786,310

PAu tu dai han khac

30/09/2017 1/1/2017

Piu tw vao Céng ty lién két
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Pau tu dai han khéc (¥)
Cong

1,000,000,000

1,000,000,000

1,000,000,000

1,000,000,000

(*) Hop dong hop téc kinh doanh sé 21/HDHTKD ngay 01/4/2008 véi Cong ty Cé phan An Pat 1di
sudt c6 dinh 18%/ndm, PLHD ndng 1di sudt c6 dinh la 18,0%/ndm tir ngay 1/4/2017 dén 1/4/2018

7 .Chi phi tra truéc dai han

Chi phi tra trudc vé thué hoat dong tai san

Loi thé kinh doanh (Thuong hiéu)
Chi phi tra trudce dai han khac

Cong
8 Vay va no thué tai chinh ngin han

Vay ngin han Ngan hang
Vay ngz"m han débi twong khac
Vay dai han dén han tra
CoOng

9 Thué va cic khoin phai nop Nha nuée

Thué gi4 tri gia ting

Thué thu nhap doanh nghiép
Thué thu nhap ca nhan

L& phi va céac khoan phai ndp
Cong

# Chi phi phai tra dai han

Chi phi sira chira 16n TSCD
Lai vay phai tra
Trich truéce cac khoan phai tra
Cong
# Cdc khodn phéi tré, phai ndp ngin han khic

Kinh phi ¢ong doan

Béo hiém x4 hoi

Tam ng dw ¢6

Phai tra khac dw ¢6 138

Doanh thu chwa thue hién

Nhan ky quy, ky cwoc ngfm han
Phai tra noi bo

CAc khoan phai tra ngin han khac
Phai thu khac

30/09/2017 1/1/2017
8,428,500,835 7,961,936,954
660,420,000 733,799,888
9,088,920,835 8.695.736.842
30/09/2017 1/1/2017
3,465,000,000
it 3946590001000
30/09/2017 1/1/2017
200,681,568
60,649,809 219,371,608
358,856 203,856
117,344,441
61.008,665 537.601.473
30/09/2017 1/1/2017
17,248,561,964
17,248,561,964 3
30/09/2017 1/1/2017
282,926,689 623,231,015
469,061,824 1,529,081,750

46,157,426,899

59,154,658,272

Cong 46,909,415,412 61.306.971.037
# .Vén chi s& hiru
a. Bang d6i chiéu bién ddng ciia V4n chii s& hiru
Vén diu tw Quy dau tu Quy du Loi nhuin
ciia chii s& hiru phit trién tai chinh chua phén phéi
Nam truée
Tai ngay 01/01/2016 19,568,000,000 2,844,592,144 1,312,987,179

- Tang von nam trude -
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- Lai trong nam truce -
- Tang khac -
- Chia ¢ tir -
- Phdn phéi qup -

79,939,182

978,053,070

(745,710,000)
(199,847,955)

- Giam khac
Nim nay
Tai ngay 01/01/2017 19,568,000,000 1,937:223,600 2924 531,326 - 1,345,482,294

- Tang vén ky nay - = -

- Lai trong ky nay - - - 623,154,167
- Phdn phéi qup 136,927,430 58,683,184 (195,610,614)
- Chia ¢6 tire 727,955,000 - - (727,955,000)

- Giam khadc - - -

Tai ngay 30/06/2017 20,295,955,000 3,061,458,756 58,683,184 1,045,070,847

b. Chi tiét vén diu tw ciia chi s& hiru :

Von da gép
tai ngay 01/01/2016
VNDb % VND %
Vén gbp nha nude - 0.0 - -
Vén gép cac cb dong khac 19,568,000,000 100 19,568,000,000 100
Cong 19,568,000,000 100 19,568,000,000 100
¢. Cac giao dich vé vén véi cic chii s& hitu va phan phdi ¢b tire, chia loi nhuan
30/09/2017 1/1/2017

Vén dau tw ciia chii sé hitu
Vén gép dau ky 19,568,000,000 19,568,000,000
Vén gop ting trong ky
Vén gbp giam trong ky -
Vén gép cubi ky 19,568,000,000 19.568.000,000

d. C6 phiéu

S6 luong ¢b phiéu dang ky phat hanh
S6 lugng cb phidu da ban ra cong ching
- C6 phiéu phé théng

S6 luong ¢ phiéu duoc mua lai

Sé luong cb phiéu dang luu hanh

- C6 phiéu phé thong

* Ménh gié ¢ phiéu dang luu hanh

d. Cac quy ctia doanh nghiép

Quy dau tu phat trién
Quy du phong tai chinh
Cong

30/09/2017 1/1/2017
1,956,800 1,956,800
1,956,800 1,956,800
1,956,800 1,956,800

181,300 181,300
1,775,500 1,775,500
1,775,500 1,775,500

30/09/2017 1/1/2017

2,319,392.972 2319392 972
605,138,354 605,138,354
2,924,531,326 2.924.531.326

.THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BCKQHDKD

.Doanh thu b4n hang va cung cip dich vu

»

Trong do:

- Doanh thu hop ddng x4y dung
- Doanh thu cung cap dich vu
Cong

Ky nay Nam truéce
21,546,754,508 17,355,040,910
790,504,932 844,509,544
22,337,259,440 18,199.550,454
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.Doanh thu thuin v& ban hang va cung cz‘lp dich w1

Doanh thu thuin vé hop dong xdy dung
Doanh thu thuan vé cung cap dich vu

Cong

.Gia von hang ban

Gi4 vén hop dong xay dung
Gia von dich vu d3 cung cap
Cong

.Doanh thu hoat dong tai chinh

Lai tién g, tién cho vay

C6 tiic 10i nhuin duge chia

Doanh thu hoat dong tai chinh khéc
Cong

.Chi phi hoat dong tai chinh
Li tién vay
Chi phi tai chinh khac
Cong

.Chi phi thué thu nhiap doanh nghiép hién hanh

Chi phi thué TNDN tinh trén thu nh4p chiju thué ky
hién hanh

Diéu chinh chi phi thué TNDN cua cac nim trude
vao chi phi thué TNDN hién hanh ky nay

Cong

Téng loi nhuén ké toan trude thué (1)

Ky nay Nam truéc
21,546,754,508 17,355,040,910
790,504,932 844,509,544
22,337,259,440 18.199.550.454

Ky nay Nam truée
21,380,679,991 16,964,115,865
457352918 419,748,762

21,838,032,909

17,383.864.627

Diéu chinh loi nhuén ké toan d€ x4c dinh loi nhuan chiu thué

+ Diéu chinh tang (Chi phi khéc) (2)
+ Diéu chinh giam (3)
Téng thu nhép chiu thué (4) = (1) + (2) - (3)
Thué suét (5)

Chi phi thué thu nhép doanh n,ghiép tinh trén thu nhép

chiu thué nam hién hanh (6) = (4) x 5)
Loi nhuén sau thué

Ky nay Nam truée
49.661.833 58,684,298
49.661.833 58.684.298
Ky nay Nam truéc
Ky nay Nam truée
60,649,809 26,692,984
60,649,809 26,692.984
267,900,326
35,348,719
303,249,045
20%
60,649,809

207,250,517
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Quyét toan thué cua Céng ty s& chiu sy kiém tra cia co quan thué. Do viéc ap dung luét va cac qui dinh vé
thue ddi véi nhiu loai giao dich khéc nhau c6 thé dugc gidi thich theo nhi€u c4ch khéc nhau, sé thué duoc
trinh bay trén Béo cdo tai chinh c6 thé bj thay ddi theo quyét dinh cia co quan thué,

'HONG TIN KHAC

1 Thong tin so sinh
S6 lidu so sanh 1a sb lidu trén Bang cén déi ké toan ctia B4o céo tai chinh cho nam tai chinh két thic ngay
31/12/2016 d3 duoc kiém toan boi Céng ty TNHH Kiém to4n va Dinh gid Viét nam . M6t sé chi tiéu duoc
phén loai lai dé so sanh theo Thang tu 200/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014 vé viéc hudng din, sira ddi, bd
sung ché do ké toan doanh nghiép. Béo cdo Két qué kinh doanh va Béo céo luu chuyén tién t¢ khéng 1ap sb
liéu so sanh.

Nguoi 1ap biéu
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