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BAO CAO KIEM TOAN DQC LAP

Quy cb ddng, Hi ddng quian tri va Ban Gidm déc

Kinh gur:
Céng ty C6 phan Dau tur Phét trién Xay dung s6 1

Chiing t6i d4 kiém to4n b4o c4o tai chinh kém theo ctia Cong ty Cé phin Pau tu Phét trién Xay dung sé
1, durgce 1ap ngay 12 thdng 03 nam 2015, tir trang 7 dén trang 32, bao gém: Bang can d6i ké todn tai ngay
31/12/2014, Béo céo két qua hoat ddng kinh doanh, B4o c4o luu chuyén tién té cho nam tai chinh két

thidc ciing ngay va Ban thuyét minh bdo c4o tai chinh.

Tréch nhié¢m ciia Ban Gidm déc

Ban Gidm déc Céng ty chju trach nhi¢m vé viéc Iap va trinh bay trung th;ﬂc va hop ly béo céo tai chinh
clia Cang ty theo chudn muc ké todn, ché d6 ké todn doanh nghiép Viét Nam va cdc quy dinh phép |y
c6 lién quan dén viéc lap va trinh bay bdo cdo tai chinh va chju trdch nhiém vé kiém so4t ndi bd ma Ban
Gi4dm dbc x4c dinh 12 can thiét dé dam bao cho viéc ldp va trinh bay bdo c4o tai chinh khdng c6 sai sét

trong yéu do gian lan hodc nhdm Ian.

Tréach nhi¢m ciia Kiém todn vién

Trach nhiém cta ching t6i 1a dua ra y kién vé bdo cdo tai chinh dua trén két qua cia cugc kiém todn.
Chiing t6i di tién hanh kiém to4n theo c4c chuin myc kiém todn Viét Nam. Céc chudnigpuc ndy yéu cau
chiing t8i tudn thi chuin myc va cde quy dinh vé dao dc nghé nghiép, 1ap ké hoach va thuc hién cude
kiém todn dé dat dugc su dim bao hop 1y vé viée liéu bdo c4o tai chinh cia Cong ty ¢6 con sai s6t trong

yéu hay khéng.

Céng viéc kiém todn bao gém thyre hién c4c thi tuc nhiam thu thap céc bing ching kiém to4n vé céc sé
liéu va thuyét minh trén béo cdo tai chinh. Céc thu tuc kiém todn dugc lya chon dua trén xét dodn cia
kiém todn vién, bao gdm ddnh gid rii ro c6 sai sét trong yéu trong' bdo cdo tai chinh do gian lan hodc
nhdm l4n. Khi thuc hién d4nh gi4 c4c rii ro niy, kiém to4n vién da xem xét kiém sodt ndi bo ciia Cong
ty lién quan dén viéc lap v trinh bay béo cdo tai chinh trung thure, hop Iy nhim thiét ké c4c thi tuc kiém
to4n phil hop véi tinh hinh thyc té, tuy nhién khéng nhim muc dich dua ra ¥ kién vé hiéu qua cua kiém
so4t ni b§ ciia Céng ty. Cong viéc kiém todn ciing bao gdm d4nh gi4 tinh thich hgp ctia c4c chinh sich
ké todn duoc 4p dung va tinh hop 1y cia céc ude tinh ké todn cia Ban Gidm déc ciing nhu ddnh gid viéc

trinh bay tong thé bio c4o 1ai chinh.
Chiing t8i tin tuéng ring céc bing chfmg kiém todn ma chiing t6i 35 thu thap duoc 1a ddy du va thich

hop lam co s& cho ¥ kién kiém todn cia ching t6i.
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Y kién ciia kidm to4n vién

Theo ¥ kién ciia chiing t6i, bdo céo tai chinh da phan 4nh trung thuc va hop ly, trén céc khia canh trong
yéu tinh hinh tai chinh ctia Céng ty Cb phan Pau tu Phét trién X4y dung s6 1 tai ngay 31/12/2014, ciing
nhu két qua hoat déng kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién té cho nim tai chinh két thiic cling ngay,
phit hop véi Chuan muc ké todn, Ché do ké todn doanh nghiép ciia Viét Nam va c4c quy dinh phép Iy

cé lién quan dén viéc 14p va trinh biy bio c4o tai chinh.
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Lé Hong Tu " Lé Truwdong Quin
Gidm doc _ ' Kiém toén vién o
Gidy chimg nhan dang ky hanh nghé Kiém to4n Gidy chimg nhan déng ky hanh nghé Ki¢m todn
s6: 2670-2013-12741

s8: 0655-2013-127-1
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Cong ty cé phﬁu Diu tu Phét trién X4y dung s6 1
S6 265 L& Héng Phong, Phudmg 8, TP. Viing Tau, tinh BR-VT

Bio céo tai chinh

Cho n#m tai chinh két thic ngay 31-12-2014

BANG CAN POI KE TOAN
Tai ngay 31 thdng 12 nam 2014

Mi vvaz
o TAI SAN

100 TAI SAN NGAN HAN

110 Tién va céc khodn tuwong dwong tién

111 Tién
112 Céc khoan tuong duong tién 3

120 Céc khoan dAu tr tai chinh ngin han
121 DPau tu nge"m han
129 Du phong giam gid diu tu ngén han (*)

130 Céc khoan phai thu ngin han
131 Phai thu khdch hang

132 Tra trude cho ngudi bin

133 Phai thu ndi bg ngfm han

134 Phai thu theo tién d6 ké hoach hop d‘c"‘m_g xay dung

135 Céc khoan phii thu khéc
139 Dy phong phai thu ngén han kh6 ddi (*)

140 Hang ton kho
141 Hang ton kho
149 Dy phdng giam gi4 hang tén kho (*)

150 Tai sin ngén han khéc

151 Chi phf tr4 trwée ngan han

152 Thué gid trj gia ting dugc khiu trir

154 Thué va c4c khoan khéc phai thu Nha nuéc
157 Giao dich mua b4n lai tr4i phiéu Chinh phu
158 Tai san ngén han khéc

Méu sé: B 01-DN

Don vi tinh: ddng Viét Nam

huyét - "

Thge S6 cudi nim Sé du nam
minh

51.365.688.063 71.746.386.370

V.1 119.011.987 621.722.063

119.011.987 621.722.063

26.254.438.482 23.410.081.615

V2 25.041.475.446 21.798,739.846

Vi3 1.830.090.000 1.659.054.365

V.4 1.853.917.368 1.658.767.737

(2.571.044.333) 'y} (1.906.480.333)

V.5 24.470.589.863 47.013.677.761

24.470.589.863 47.013.677.761

521.647.731 700,904.931

33.585.194 25.355.709

245.843.561 426.412.222

V.6 242.218.976 249.137.000
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Cong ty Cd phin Dau tir Phat trién Xay dung s6 1
S6 265 L& Haong Phong, Phudmg 8, TP. Viing Tau, tinh BR-VT

Bido cdo tai chinh

Cho nim tai chinh két thic ngay 31-12-2014

BANG CAN DPOI KE TOAN

(Tiép theo)

BDon vi tinh: dbng Viét Nam

£ £ -
So cuoi ndm

£ A i
So dau nim

Ma 1 7 Thuyét
56 TAISAN : min)ja
200 TAI SAN DAI HAN
210 Cac khoan phai thu dai han
211 ‘Phai thu dai han cia khich hang
212 Vén kinh doanh & don vj true thuge
213 Phai thu dai han néi b
218 Phai thu dai han khic
219 Dy phong phai thu dai han khé doi (*)
220 Thi san cd dinh
221 Tai sin c¢6 dinh hitu hinh . V.7
222 - Nguyén gid :
223 - Gid tri hao mon Iuy ké (*)
224 Tai san cb dinh thué tai chinh
225 - Nguyén gid
226 - Gi4 tri hao mon [u§ ké (¥)
227 Tai sin ¢6 dinh v6 hinh V8
228 - Nguyén gid
229 - Gi4 tri hao mon luy k& (*)
230 Chi phi xay dung co ban dé dang V.
240 Bat djng san dau tw
241 - Nguyén gid
242 - Gi4 trj hao mon luy ké (*)
250 Céc khodn ddu tu tai chinh dai han
251 Péu trr vao cong ty con
252 PAu tu vio cong ty lién két, lién doanh
258  PAu tr dii han khéc '
259 Du phong giam gid dau tir tai chinh dai han (¥)
260 Tai san dai han khac
V.10

261 Chi phf tra truée dai han
262 Tai san thué thu nhép hodan lai
268 Tai san dai han khéc

270" TONG CONG TAISAN

2.200.385.888

1.994.026.115

728.946.425

17.729.375.319

(17.000.428.894)
t

55.641.000
(55.641.000)
1.265.079.690

206.359.773
206.359.773

2.763.763.647

2.335.319.870
1.070.240.180
18.663.007.924
(17.592.767.744)

55.641.000
(55.641.000)
1.265.079.690

428.443.777
428.443.777

. 53.566.073.951

74.510.150.017




Cong ty Cb hﬁn Piu tr Phét trién Xiy dung s6 1

Béo co tai chinh
Cho n#m i chinh két thiic ngay 31-12-2014

S6 265 Lé Héng Phong, Phuéng 8, TP. Viing Tau, tinh BR-VT

BANG CAN POI KE TOAN

440 TONG CONG NGUON VON

Mz . Thuyét
& NGUONVON i
300 NO PHAI TRA

310 Ng ngin han

311 Vay va ng ngén han V.t
312 Phai tra ngudi ban V.12
a13 Ngudi mua tré tién trudc V13-
314 Thué va cdc khoan phai ngp Nha nude Vild
315 Phai tra nguoi lao dong '

316 Chi phf phai tra V.15
317 Phai trd néi b

318 Phai trd theo tién d¢ ké hoach hgp déng xay dung

319 Céc khoan phai tra, phai nép ngén‘han khic V.16
323 Quy khen thuong, phic lgi

327  Giao dich mua bén lai trdi phiéu Chinh phu

330 Ng dai han

331 Phéi tra dai han ngudi bdn

332  Phai tra dai han ndi by

333 Phai tra dai han khéc

334 Vay va ng dai han

335  Thué thu nhap hoin lai phai tra

338 Doanh thu chua thuc hién

339 Quy phét trién khoa hoc va cbng nghé

400 VON CHU SO HUU 3

410 Vén chii s¢ hiru V.17
411 Von diu tu cia chi sé hiru

412 Thing du vén c6 phan

413 Vén khéc ctia chi s¢ hiru

414 C0 phiéu quy (*)

416 Chénh léch ty gi4 hbi do4i

417 Quy dau tu phét trién

418 Quy dy phong tai chinh

419 Quy khéc thudc vén chi s& hiru

420 Lgi nhufn sau thué chua phan phéi

1430 N,'g‘;uon kinh phi o
432 Nguén kinh phf

433" Nguén kinh phi di hinh thanh tai san c6 d;nh

(Tiép theo)

Don vi tinh: déng Viét Nam

Sé cubi naim S4 diu nam
49.143.718.701 72.205.731.552
49.143.718.701 72.205.731.552
16.779.037.254 25.776.072.738
21.497.914.857 32.120.054.216

1.456.205.017 3.726.139.265

607.427.560 244 .517.712
1.868.729.476 4.866.662.607
2.030.651.313 -
4.903.753.124 5.472.285.014
i
i =
Y

4.422.355.250 1 2.304.418.465

4.422.355.250 2.304.418.465
15.000.000.000 15.000.000.000

(10.577.644.750) (12.695.581.535)
53.566.073.951 74.510,150.017




Cong ty Ch phﬁn Piu tw Phét trién Xay dyng s6 1
$6 265 Lé Hong Phong, Phudng 8, TP. Viing Tauy, tinh BR-VT

Bio cdo tai chinh

Cho n&m tai chinh két thic ngay 31-12-2014

BANG CAN DOI KE TOAN

CAC CHI TIEU NGOAI BANG CAN POI KE TOAN

TT CHI TIEU Ty
minh

01  Tai sdn thué ngoai

02 VAt tu, hing héa nhan gir ho, nhén gia cong

03 Hang héa nhan bin hg, nhén ky giri, ky cugc

04 No kho doi da xu ly

05 Ngoai té céc loai

06 Du todn chi su nghiép, du 4n

Ngudi lap biéu

A "

B s

K& todn trudmg
L]

Don vi tinh

(Tiép theo)

: dbng Viét Nam

A .o e
S6 cuoi nam

£ A -
So dau nam

Pham Thi Hoa

Nguyén Vin Tho

Tran Duy Anh
Ldp, ngay 12 thdng 03 ndm 2015 :

\

Ghi chii: S6 litu trong céc chi tiéu céhlﬁiéu (*) dugce ghi bf\ing s6 Am dudi hinh thire ghi trong ngodc don (...).
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Cong ty C6 phian Piu tu Phat trién Xay dung s6 1
S0 265 Lé Héng Phong, Phudng R, TP. Ving Tau, tinh BR-VT

, Béo cdo tai chinh
Cho nim tai chinh két thic ngay 31-12-2014

Mdéu s6: B 02-DN

Don vi tinh: ddng Viét Nam

Nim nay

Nam truéce

80.822.949.219

80.822.949.219
69.504.340.298
11.318.608.921
4.016.951
1.832.124.197
1.832,124.197
262.644.217
6.198.855.827

3.029.001.631

493.436.191
989.249.601

(495.813.410)
2.533.188.221

581.373.959

1.951.814.262

1.301

BAO CAO
KET QUA HOAT DONG KINH DOANH
Nam 2014
Mai S e Thuyét
4 CHITIEU witak
01 Doanh thu bén hang va cung cép djch vu VI
02 Céc khoan giam trtr doanh thu
10 Doanh thu thuin vé b4n hang va cung cap dich vu
11 Gié vén hang ban V.2
20 Lo nhudn gfp vé ban hang va cung cip dich vu
L]
21 Doanh thu hoat dfng tai chinh VI3
22 Chi phi tai chinh vi4
23 - Trong dé: Chi ph{ lai vay
24 Chi phi badn hang
25 Chi phf quan ly doanh nghiép
30 Lo¢inhuin thuin tir hoat djng kinh doanh
31 Thu nhap khéc
32 Chi phi khdc
40 Lgi nhuin khic z VI.5
50  Téng lgi nhuan ké todn trudc thué
51 Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh VL6
52 Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hodn Jai
60  Lginhudn sau thué thu nhip doanh nghiép
70 Lii co ban trén ¢é phiéu V1.7

Ngudi 1ap biéu

e M

Ké todn truréng

C_--"/H’-,

ey *r'

85.031.569.112

85.031.569.112
74.515.481.514
10.516.087.598
8.077.802
2.277.732.769
2.277.732.769
5.764.257.132

2.482.175.499

128.315.115
425.638.661

(297.323.546)

2.184.851.953

2.184.851.953

1.457

):'f
L BARL

Pham Thi Hoa

Nguyén Viin Tho

ran Duy Anh

Ldp, ngay 12 thdng 03 nam 2015

1
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Céng ty Ccb phﬁn Déu tu Phit trién Xay dung sb 1
S6265Le Héng Phong, Phudng 8, TP. Ving Tau, tinh BR-VT

Bdo cdo tai chinh

Cho nam tai chinh két thic ngay 31-12-2014

BAO CAO

LUU CHUYEN TIEN TE

Nim 2014

Mdu sé: B 03-DN

Don vj tinh: ¢bng Viét Nam

}\;Ia CHI TIEU Tmhgher Nim nay Nim trudec
Luu chuyen tién tir hoat dgng kinh doanh

01 Tién thu bin hang, cung cap d:ch vu va doanh thu khéc 84.108.871.177 142.356.028.696
02 Tlen chi tra cho nguoi cung cap hang héa va djch vu (51.759.962.828)  (106.304.945.558)
03 Tién chi tra cho nguot lao déng (15.899.087.531) (17.199.066.812)
04 Tién chi tra i vay (1.832.124.197) (3.490.692.944)
05 Tién chi ndp thué Thu nhap doanh nghiép (9.406.501) .
06 Tién thu khéc tir hoat d¢ng kinh doanh 2.745.960.315 3.378.173.592
07 Tién chi khéc cho hoat déng kinh doanh (8.863.941.978) (8.833.503.748)

8.490.308.457 9.905.993.226

20 Luwu chuyén tién thuin tir hoat déng kinh doanh

Liru chuyen tién tir hoat dgng dau tir

TIEII chi dé mua sdm, XD TSCP va TS dai han khéc

21

22 Tién thu thanh 1y, nhugng bdn TSCP, TS DH khic
23 Tren chi cho vay, mua c4c céng cu ng khéc

24 Tién thu hdi cho vay, bén lai cong cy ng khic

25 _ Tién chi dAu tu gép vén vao don vi khic

26 Tién thu hdi du tur 8g6p vén vao don vi khéc

27 Tién thu 13i cho vay, co tirc va lgi nhudn duge chia

30 Luu chuyén tién thuin tir hoat ddng dau tir

Luu chuyen tién tir hoat dong tal chinh

TIGH thu phdt hanh CP, nhén vén gép cia chu sé hiru -

31

32 Tién chi tra von cho chi SH, mua lai CP da phat hanh
33 Tién vay ngin han dai han nhan dugc

34 T‘len chi tra no gbe vay

35 Tién chi tra ng thué tai chinh

36 Cé tie, loi nhuan dé tra cho chi s& hitu

40 Luu chuyén tién thuin tir hoat dgng tai chinh

50 Luu chuyén tién thuin trong ky

60 Tién va twong duong tién diu ky

61 Anh hudng cua thay ddi tyg1a quy déi ngoai té
70 Tién va twong dwong tién cudi ky

Ngwoi lap bidu Ké toén truéng

ot

P

Pham Thi Hoa : Nguyén Vin Tho

V.1

5
i
|

(63.272.727)

- 135.890.000
4.016.951 8.077.802
4.016.951 80.695.075

N\

71.672.120.372

40.072.474.316
(82.093.989.773)

(49.069.509.800)

(8.997.035.484)  (10.421.869.401)

(435.181.100)
1.056.903.163

621.722.063

(502.710.076)
621.722.063

119.011.987

Ldp, ngady 12 thang 03 nam 2015



Céng ty Cé phan Pau tr Phat trién Xay dung sé 1
86 265 Lé Héng Phong, Phudng 8, TP. Viing Tau, tinh BR-VT

Bio cdo tai chinh
Cho nam tai chinh két thidc ngay 31-12-2014

I

I

Méu sé: B 09-DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Nim 2014

THONG TIN KHAI QUAT

Hinh thitc s& hitu vén

Cong ty dugce hoat dong theo Gidy ching nhén dang ky kinh doanh va déng ky thué Cong ty Cé phan
s6: 3500613828 (s6 cii: 4903000370) ding ky 1an dau ngay 17 thing 5 ndm 2007; dang ky thay dbi ]an
thir 03 ngay 21 thédng 7 ndm 2009; dang ky thay déi 14n tht 4 ngay 16 thing 4 nim 2012 do S& Ké

hoach va Pau tir tinh B Rja Viing Tau cap.
Vén diéu 1¢: 15.000.000.000 déng Viét Nam.
S0 luong ¢b phan: 1.500.000 c6 phén.
Ménh gid cd phan:  10.000 déng Viét Nam.
Linh vire, nganh nghé kinh doanh

Ddu tw kinh doanh phét trién c4c khu d6 thj va khu cong nghiép; Dau r kinh doanh phdt trién nha va
ha ting k¥ thuat d6 thi, khu cong nghiép, khu ché xuét, khu cbng nghe cao, khu kinh té mdi; Mua ban

nha;
Thi céng xay dung c4c cong trinh nh cao ting; X4y dung nha dé bén, cho thué vin phdng; Thi cong

x4y lip c4c cong trinh céng nghiép, dan dung, céng trinh k§ thuat ha ting va khu céng nghiép, cdng
trinh giao théng, thuy loi, cong trinh cép, thodt nude va xir 1§ moi trudmg, céng trinh dudng diy va tram
bién thé dién;

San xudt ché tao cdc két cdu thép, cdc san pha’im co khi va mi kém, céc thiét bi co dién ki thuét cong

trinh; San xuat, kinh doanh vt liéu xay dung, vét liéu trang trf ndi, ngoai that;

Kinh doanh xang diu; Kinh doanh xe m4y, thiét bj thi cdng; Van tai hang ho4;
Khai théc, ché bién khodng san 1am vit liéu xdy dung; Khai thdc va vin chuyén dét cét dé san 14p mit

bang, Mua bén nha; Stra chira xe mdy, thiét bj thi cdng va phuong tién van tai.. “

KY KE TOAN, PON VI TIEN TE SU DUNG TRONG KE TOAN

Ky ké todn
Ky ké todn nim ctia Cong ty bét dau tir ngay 01/01 va két thic vao ngay 31/12 hang nim.

Pon vi tidn té sir dung trong ké to4n
Pon vj tién té sir dung trong ké todn 12 tién ddéng Viét Nam vé duge trinh bay trén bdo cdo tai chinh

theo ddng Viét Nam.

CHUAN MUC VA CHE PO KE TOAN AP DUNG

Ché a6 ké todn 4p dung

Cong ty 4p dung Ché do Ké todn doanh nghiép ban hanh theo Quyét dinh s6 15/2006/QD-BTC ngay.
20/3/2006 cia B§ truéng B Tai chinh; Thong tu s6 244/2009/TT-BTC ngay 31 thing 12 ndm 2009
cia B$ Tai chinh “Hudng dan sira d6i, 16 sung Ché d§ ke todn Doanh nghiép” va cdc chuan muc ke

todn V.ié[ Nam do B4 Tai chinh ban hznh.

—
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Bio cdo tai chinh

Céng ty Cé phan Diu tw Phit trién Xay dyng 56 1 .
Cho ném tai chinh két thic ngay 31-12-2014

Sé 265 1.2 Hong Phong, Phuong 8, TP. Viing Tau, tinh BR-VT

(Tiép theo)

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHI’J\jH

Cdec thuyét mink nay la mét ba phdn hop thank va cdn dwoce doc dﬁng thot vét Bdo cdo 1di chinh

2

IV.

-~ £ R ~ - 2 £ - . A oam £ .
Tuyén bd vé viée tudn thd Chuan muc ké toan va Ché d6 ké toan

Céng ty da 4p dung cde Chuin myc ké todn Viét Nam vA c4c van ban huéng din Chuin muc do Nha
nuée da ban hanh. Céc bdo cdo tai chinh duoc | ap va trinh bay theo ding quy dinh cta timg chuin mure,
théng tu huéng dan thuc hién chuin muc va Ché d6 ké todn hién hanh dang 4p dung.

Hinh thire ké todn 4p dung
Céng ty 4p dung hinh thirc s6 ké to4n: Trén mdy vi tinh.

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG

Nguyén tic ghi nhin cdc khodn tién va céc khoin twong dirong tién

Tién bao gém tién mit, tién dang chuyén va cdc khoan tién giri khong ky han. C4c khoan déu tur ngin

han khong qué 3 (ba) thing c6 kha nang chuyén ddi d& dang thanh tién thl dugc coi 12 cdc khoan

tuong duong tién.

C4c khoan d4u tu ngén han khong qud 3 (ba) thing c6 khd ning chuyen ddj dé dang thanh tién va khong
cé nhiéu i ro trong chuyén déi thanh tién ké tir ngay mua khoan dau tur dd tai thoi diém béo céo.

Nguyén tic ghi nhin phai thu thwong mai, phai thu khdc va trich 1ip du phong phai thu khé doi

Céc khoan phai thu thuong mai va _phai thu khic dugc ghi nhin ban d4u theo gi4 gdc va ludn duoc phan
dnh theo gid gdc trong thoi gian tiép theo. Dy phdng phai thu khé doi duoc trinh bay trén mét tai khoan
riéng.

Dur phong phai thu khé doi duoc trich lap cho nhitng khoin pha1 thu da qué han thanh todn tir sdu thing
tr¢ 1en, hodc cdc khoan phai thu mi ngudi ng khé cé kha nang thanh toén do bj thanhk‘ phé san, giai
thé hay c4c khé khin twong tu hodc cdc khodn phai thu ¢ bang chimg chic chin khon)] the thu duge.

Dir phong phai thu khé doi cua Céng ty duge trich theo cdc quy dinh cta thong tu 86 228/2009/TT-

BTC ngay 07/12/2009 ctia B Tai chinh va Thong tu s6 89/2013/TT-BTC ngay 28/06/2013 cia B Tai
chinh “Stra ddi, bd sung Thong tur s 228/2009/T°T- BTC”

Nguyén tic ghi nhin hang tdn kho va dir phong giim gid hang ton kho

Hang tdn kho duoc tinh theo gid goc Trudng hop gid tri [huan cé the thire hién duoc thap hon gid géc
thi phai tinh theo gid trj thudn c6 thé thuc hlen duge. Gid gbc hang ton kho bao gom chi phi mua, chi

phf ché bién va cdc chi phf lién quan truc tiép khéc phat sinh dé c6 dugc hang tén kho & dia diém va
trang th4i hién tai.

Gid trj hang ton kho dugc x4c dinh theo phuong phép binh quén gia quyén.
Hang tén kho dugc hach todn theo phuong phép ké khal thuomg xuyén.

Du phéng gidm gid hang ton kho dtrc;rc 1ap vao tho1 diém cum nidm cho cic san pharn 16i thei, hu hong,
kém mat pham chét va trong tnrdng hop gid ghc clia hang t6n kho 16n hon gid tri thudn c6 thé thuc hién
dugc cua chiing. _

Cin cir trich 1ap 12 Chuin muc ké todn sé 02- “Hang ton kho™ va Thong tu sé 228/2009/TT-BTC ngay
07/12/2009 cta B Tai chinh * ‘Hudng dan ché do trich 1ap va sir dung cdc khoan du phong gidm gié
héng t3n kho, ton thét cdc khoari'ddu tu ti chinh, no phai thu khé ddi va bdo hanh san phdm, hing hod,
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Céng ty C6 phén Piu tw Phat trién Xiy dung s61 . _ Béo cdo tai chinh
S6 265 Lé Hong Phong, Phutmg 8, TP. Ving Tau, tinh BR-VT Cho nm tai chinh két thiic ngay 31-12-2014

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo)

Cdc thuyét minh nay la méi bg phdn hop thanh vd cén duoc doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh

cbng trinh xé_y lé}; tai doanh nghiép” va Théng tu sb 89/2013/TT-BTC ngay 28/06/2013 ciia Bo Tai
chinh “Sira d6i, bé sung Théng tu s6 228/2009/TT-BTC”.

Nguyén tic ghi nhan tai sin b dinh va khiu hao tai sin ¢ dinh

Tai san ¢6 dinh hiru hinh
Tai san cé dinh hitu hinh duge ghi nhan theo gié gbc. Trong qud trinh sir dyng, tai san ¢6 dinh hitu hinh
duoc ghi nhin theo nguyén gi4, hao mon luy ké va gid tri ¢on lai.

Cic chi phi phét sinh sau khi ghi‘nhan ban dAu tai san c¢d dinh duoc ghi ting nguyén gi4 cua tai san néu
cdc chi phi nay chic chén Iam ting lgi fch kinh t€ trong tuong lai du tinh thu duoc tir vige sir dung tai
san ¢b dinh hiru hinh vuot trén mirc hoat ddng tiéu chuén theo nhu ddnh gi ban déu cho Cong ty va
chi phi d6 dugc xédc dinh mdt cdch dédng tin cdy. Tét ca céc chi phf sira chita va béao tri khdc dugc ghi

nhén vao bio cdo két qua hoat dong kinh doanh khi phét sinh.

L
Khéu hao duge trich theo phuong phdp dudng thing. Thoi gian khau hao duoc véce tinh nhu sau:

e
7

- Nha cira, vat kién tric 04 - 15 nim
- M4y mée, thiét bj 05 - 10 nam
- Phuong tién vén tai 06 - 10 ndm
- Thiét bj van phong, quan 1y 03 - 06 ndm

in mé 03 nim

- Phan mém quan ly

Thu tir viéc thanh 1y, nhuong bdn tai san cb dinh hitu hinh duogc ghi nhén 1 thu nhép khéc va gid tri
con lai cua tai san thanh 1y, nhuong bdn dugc ghi nhan chi phi khéc trong bdo cdo két qua hoat dong

kinh doanh.

5.  Xay dung co bian do dang : ) .“‘E
Xay dung co bén d& dang phéan 4nh céc khoan chi phf xay dung dé hinh thanh tai san cé dinh va bét
déng san trong twong lai chua dugc hoan thanh dua vao st dyng. Khong tinh khiu hao cho xay dung

co ban dé dang trong qua trinh x4y dung.
6. Nguyén tic ghi nhin va vén hod céc khodn chi phi di vay

Chi phi di vay dugc ghi nhdn vao chi phi san xuit, kinh doanh trong ky khi phdt sinh, trir chi phi di vay
lién quan truc tiép dén viéc dau tu xdy dung hodc san xuat taj sin d& dang duoc tinh vao gi4 trj cla tai
san dé (dugc vén hod) khi ¢6 di céc diéu kién quy dinh trong Chuén muc Ké to4n Viét Nam s6 16 “Chi
phi di vay™. '

Chi phf di vay lién quan truc tiép dén viéc diu tu xy dung hofic sin xuét tai san do dang duge tinh vao
gi4 trj cla tai san dé (duoc von hod), bao gdm céc khoan 1ai tién vay, phan bé céc khoan chiét khdu
anh tréi phiéu, cc khoan chi phi phu phét sinh lién quan t6i qué trinh lam thi

hodc phu trdi khi phét h

tuc vay. '
1.832.124.187

Téng chi phi di vay phét sinh trong ky
Trong dé:

Chi phi di vay dugc vén héa- ’ :
Chi phf di vay dugc ghi nhin vao bdo cdo két qua hoat dong kinh doanh : 1.832.124.197
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Cong ty Cd phdn Piu tw Phét trién Xay dung sb 1

) Bio cdo tai chinh
Cho nam tai chinh két thic ngay 31-12-2014

S6 265 L& Hong Phong, Phuong 8, TP. Viing Ty, tinh BR-VT

(Tiép theo)

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHI’NH

Cdc thuy &t minh nay la mgt bg phdn hgp thanh va cén dugc doc c'?’(fng thei voéi Bdo cdo tdi chinh

10.

Lk

Nguyén tic ghi nhdn va phan bé chi phi tra trude, cong cy, dung cy

Chi phi tra truwde
Céc chi phf tra trude chi lién quan dén chi phi san xuét kinh doanh n&m tai chinh hién tai duge ghi nhén
la chi phi tra trude ngin han va duge tinh vio chi phi san xuét kinh doanh trong nam tai chinh.

Céc chi phi sau day da phdt sinh trong ndm tai chinh nhung dugc hach todn vao chi phi tra trude dai

han dé phan bd dan vao két qua hoat dong kinh doanh trong nhiéu nim:
Chi phi thué dat tra truGe cho nhiéu nam.

Viéc tinh va phan bé chi phf tra truoc dai han vao chi phf séan xudt kinh doanh tirng ky hach todn duoc
cin ctf vio tinh chét, mic d timg loai chi phf dé chon phuong phép va tiéu thic phan bd hop ly. Chi
phi tra trude duoc phan bd dan vio chi phi san xuét kinh doanh theo phuong phdp dudng thang.

Nguyén tic ghi nhin cdc khoén phij trd thwong mai va phii tra khac

Ciéc khoan no phai tra ngudi bén, phzu tra ng vay va phai tra kh4c 1a cdc khoan ng dugc xdc dinh vé gid
tri va thoi gian va dugc ghi nhén theo nghia vu thuc té phit sinh trong tLro*ng ai, lién quan dén hang

héa, dich vu Céng ty da nhdn duge.

Nguyén tic ghi nhin chi phi phéi tra

Céc khoan chi phf thuc té chua phét sinh nhung duoc trich trude vao chi phi san xua.t kinh doanh trong

ky dé dam bdo khi chi phi phét sinh thure té khong gy d6t bién cho chi phi sén xuit kinh doanh trén co
s dam bao nguyén tic phi hop gitra doanh thu va chi pht. Khi cédc chi phi d6 phdt sinh, néu c6 chénh
léch véi sd da trich, ké todn tién hanh ghi bd sung hoic ghi gidm chi phi tuong Ung véi phin chénh

1éch.
Nguyén tic ghi nhin vén chi sd hiru \!

Vén dau tr ciia chi s& hitu duge ghi nhan theo s8 v8n thyc gép clia c6 dong.

Loi nhun sau thué duoc trich chia cd tirc cho céc ¢d déng sau khi duge Dai hji ddng cb dong phé
duyét va sau khi trich [ap cdc quy theo Nghj quyét cia dai hgi déng co dong cua Cong ty.

Viéc str dung céc quy phai dugc sur phé duyét cia Dai hoi ddng cb déng, Hoi d‘ong Quan tri hodc Gidm
déc tuy thude vio ban chit cia nghiép vu da dugc néu trong Dleu 1& va Quy ché quan Iy tii chinh cla

Cong ty.
Nguyén tic va phwong phip ghi nhin doanh thu

Doanh thu ban hang

.....

Doanh-thu ban hang dugc ghi nhan khi dong thoi thoa man cic diu ki¢n sau:
Phan lén rai ro va lgi ich gan lién v&i quyén s hiru sén pham hoic hang héa da duge chuyen

giao cho ngudi mua;
Cong ty khong con ném gitt quyén quéan 1y hargz héa nhu ngudi sé hitu hang héa hodc quyén

kiém soét hang héa; o )
Doanh thu dugc x4c dinh tuong doi chac chan; )
Céng ty di thu duoc hodc s& thu duoc loi ich kinh té tir giao dich bén hang;

X4c dinh duoc chi phf lién quan dén giao dich bdn hang.
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B4o c4o tai chinh

Céng ty Cb phin Ddu tu Phét trién Xay dyng s6 1 ,
Cho nam tai chinh két thiic ngay 31-12-2014

S6 265 L& Hong Phong, Phudng 8, TP. Viing Tau, tinh BR-VT

{T:'é}) theo)

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Cdc zhu)_l_é’r minh nay la mét bg phédn hop thanh va cdn dieoe doc dé\ng thoi véi Bdo cdo 1di chinh

12

13.

14.

13,

Doanh thu hoat ddng tai chinh

Doanh thu phét sinh tir tién 14i, tién ban quyén, ¢4 tic, lgi nhudn duoc chia va c4c khoan doanh thu hoat
déng tai chinh khc durge ghi nhén khi théa man dong thoi hai (2) diéu kién sau:

C6 kha ning thu duoc lgi fch kinh té tir giao dich dé;

Doanh thu duoc x4c dinh twong déi chac chén.

Cb tirc, loi nhun duoc chia duge ghi nhén khi Cong ty duge quyén nhén cb tirc hodc duge quyén nhén
loi nhuén tir viéc gép von. :
Nguyén tac va phwong phéap ghi nhan chi phf i chinh

Cic khoan chi phf duge ghi nhan vao chi phi tai chinh gom:
Chi phi hodc c4c khoan 18 lién quan dén cdc hoat dong dau tu tai chinh;
- Chi phf cho vay va di vay vbn;
Céc khoan 13 do thay déi ty gid hdi dodi cia cdc nghiép vu phét sinh li€n quan dén ngoai té;
Du phong gidm gid déu.tu chirng khodn.

Cic khoan trén duge ghi nhén theo tdng sé phét sinh trong k¥, khéng bi trir véi doanh thu hoat dong
tai chinh. |
Nguyén tic va phuong phép ghi nhin chi phi thué thu nhip doanh nghiép hién hanh

Chi phf thué thu nhp hién hanh 12 khoan thué dy kién phai nop dya trén thu nhép chju thué trong nim,
str dung cdc muc thué suit c6 hiéu lyc tai ngay ket thic nién d6 ké todn va cdc khoan diéu chinh thué

phai nop lién quan dén nhitng nim trudc.

Chi phi thué thu nhédp doanh nghiép duoc ghi nhan trong bédo cdo két qua hoat déng kinh doanh, ngoai
trir trudng hop co c4c khoan thué thu nhap lién quan dén céc khoan muc dugc ghi\‘nhzin trirc ti€p vao
vén cha s& hiru, thi khi d6 cdc thué thu nhap nay ciing dugc ghi nhén tryc ti€p vao vxfm cht s& hitu.

Chi phf thué thu nhdp doanh nghiép hién hanh dugc x4c dinh trén co s6 thu nhp chiu thué va thué sudt
thué TNDN trong nim hién hanh. Thué sudt thué thu nhdp doanh nghiép hién hanh dang 4p dung tai

cong ty 1a: 22%.

Lii co bin trén cb phiéu

Céng ty trinh bay 14i co ban va li suy gidm trén ¢b phiéu (EPS) cho cic cb phiéu phd théng. Lai co
ban trén ¢b phiéu dugc tinh bang cich I4y 13i hoic 16 thude vé cb déng phd théng ctia Cong ty chia cho
s6 luong cé phiéu phd théng binh quén gia quyén luru hanh trong nam. Lai suy gidm trén c6 phiéu durgc
xéc dinh bing céch diéu chinh 1ai hodc 1 thue vé cb dong phd thang va sb lugng ¢ phiéu phd thong
binh quén dang liru hanh ¢6 tinh dén c4c anh huéng cua cd phiéu phd thong tiém ning, bao gbm tréi
phiéu c6 thé chuyén déi va quyén mua cb phiéu.

-

U'ée tinh ké toan
Viée I4p bdo cdo tai chfnh tuan thi theo chudn myc ké todn, ché d6 ké todn doanh nghiép Viét Nam va
céc quy dinh phép 1y c6 lién quan dén viéc lap va trinh bay bdo cdo tai chinh, yéu céu Ban Gidm déc
phai ¢6 nhitng wdc tinh va gid dinh &nh hudng dén sb liu béo cdo V& tai san, cdc khoén no phai tra va
viéc trinh bay céc tai sdn tiém tang va cdc khoan no phéi tré tai ngdy lap bdo cdo tai chinh ciing nhu cde
s6 liéu béo c4o vé doanh thu va chi phi trong nim tai chinh. Méac du céc udc tinh ké todn duoc 14p bang
At c4 sy than trong va hiéu biét ciia Ban Gidm déc, s6 phat sinh thuc té ¢6 thé khdc v6i cdc ude tinh,

gia dinh ditra.




Bio cdo tai chinh

Cong ty Cb phin Piu tu Phit trién X4y dyng s8 1 ' '
S6 265 Lé Hong Phong, Phuong 8, TP. Viing Tau, tinh BR-VT Cho n&m tai chinh két thiic ngay 31-12-2014

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Cdc rizuyér minh ndy la mét bé phdn hop thanh va cén dwoc doc dffng thot véi Bdo cdo tai chinh

(Tiép theo)

16. Cdng cu tai chinh

1.7

Tai san tai chinh
Tai ngay ghi nhan ban dau, tai sn tai chinh duge ghi nhan theo gid gbe cdng cée chi phi giao dich cé
lién quan truc tlep dén viéc mua sim tai san i chinh d6.

Tai san tai chinh cia Céng ty bao géf:m tién mat, tién giri ngdn han, cdc khoan phai thu khich hang cic
khoan phai thu khéc va cdc khoan déu tur, -

Ne phai tra tai chinh

Tai ngay ghi nhén ban d4u, cong no tai chinh duge ghi nhén theo gid gdc trir di c4c chi phi giao dich cé
lién quan truc ti€p dén viée phdt hanh céng ng tai chinh d6.

Ne phdi tra tai chinh cta Cong ty bao gdm céc khoan phai tra ngudi bdn, chi phi phéi trd, cdc khoan
phai tra khdc va cdc khoan vay.

%

Bén lién quan i

Céc bén duge coi 12 litn quan néu mét bén c6 kha ning kiém sodt hodc c6 anh hudng déng ké d6i voi
bén kia trong viéc ra quyét dinh cdc chinh sdch tai chinh va hoat déng.




Cong ty C6 phan Diu tu Phét trién X4y dung sé 1 . Bdo cdo tai chinh
Cho n&m 1ai chinh két thic ngay 31-12-2014

86 265 1.2 Hong Phong, Phudmg 8, TP. Viing Téu, tinh BR- VT

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo)

Cdc thuyét minh ndy la mgt b phdn hop thanh va cén duoc doc dé‘r__qg 1hoi vei Bde cdo tai chinh

THONG TIN TRINH BAY BO SUNG TRONG BANG CAN POI KE TOAN

1.325.291.465

V.
(Dom vi tink la: ddng Viét Nam, triz cdc trueong hop cd ghi chil bing déng tién khdc)
1. Tién va cac khodn twong dwong tién Cudi nam Piu nim
Tién mait 30.488.511 13.934.562
Vian phong 30.488.511 5.354.093
X{ nghiép xe méy - 8.472.282
X{ nghi€p trang trf ndi thét 108.187
Tién giri ngn hing . 88.523.476 607.787.501
Ngan hang TMCP Péu tu Phit trién, CN Viing Tau 71.078.631 36.041.664
Ngan hang TMCP Ngoai thuong, CN Viing Tau 2.137.875
Ngén hang TMCP Hang hai, CN Vﬁng Tau - 1.391.591
Ngan hang NN&PT Néng thon, CN Dong Nai 7.353.188 7.275.988
Ngan hang TMCP A Chau, CN Vung Tau 10.091.657 554.825.568
Ngan hang TMCP An Binh, CN Viing Tau _ 2,836.953
Ngan hang TMCP Buu dién Lién Viét, CN Ving Tau { - 3.277.862
Cong 119.011.987 621.722.063
2. Phai thu khich hang Cudi nim Piu nim
Tdng Cong ty CP DTPT Xiy Dung 5.666.184.057 7.127.927.409
Cong ty CP DIC 56 4 1.741.095.188 1.741.095.188
Céng ty CP VINA Dai Phudc 4.136.051.033 'y, 7.073.958.887
Coéng ty CP Céu kién Bé téng Dong Shi Gon 1.611.107.404 © 1.611.107.404
Cbng ty TNHH XD Cong trinh An Cudng 604.105.620 604.105.620
Céng ty CP DIC s6 2 449.826.753 557.885.709
Céng ty CP Dau tu Phét trién Phuong Nam 8.849.619.643 1.085.187.836
C#c khoén phai thu khé doi 788.171.945 788.171.945
Céc khich hang khéc 1.185.313.803 1.209.299.848
Cong 25.041.475.446 21.798.739.846
3.  Tra trude cho ngudi ban Cubi nam Dau nim

1.325.291.465

Congty CP Giao thong Dai Hung =

Céng ty Mbi Truomg Viét Ha - 231,232,012

Céng ty CP CPhan phéi Thiét bj dién KTG © 107.463.000 .
166.103.523 233.762.900

Céc nha cung c4p khéc

Cong

1.830.0380.000

1.559.054.365

(TR B RN




Céng ty C6 phin Diu tu Phit trién Xdy dung sé 1  Béo cdo tai chinh
Cho n&m tai chinh keét thidc ngay 31-12-2014

S6 265 L& Hong Phong, Phudmng 8, TP. Viing Tau, tinh BR-VT

BAN THUYET MINH BAO CAQ TAI CHINH (Tiép theo)

Cdc thuyét minh ndy la mét b6 phdn hap thanh va cdn dgce doc déng thoi véi Bdo cdo tai chinh

Céc khoan phai thu ngin han khac Cudi nim Piu nim
Tam (g cd tirc 661.687.500 661.687.500
Téng Céng ty CP DTPT X4y Dung 7.968.000 7.968.000
Chi cuc thi hanh 4n din su huyén Nhon Trach - 39.704.839
Céc khoan phai thu khéc kho doi 1.118.308.388 1.118.308.388

165.953.481 131.099.010

Phai thu khdc

1.953.917.369

1.958.767.737

Cong
Hiang tén kho Cubi nim DAu nam
L |
Nguyén liéu, vét liéu 248.142.953 497.590.842
Céng cu, dung cu 1390.000 390.000
24,222.056.910 46.515.696.919

Chi phf sin xuét kinh doanh d¢ dang

Céng gia goc hang ton kho
Dy phong giam gi4 hang tdn kho

GiA trj thudn c6 thé thuc hién dugc ciia hang tdn kho

24.470.589.863

47.013.677.761

24.470.589.863

47.013.677.761

Tai san ngin han khéc Cudi nam ) PAu nam
Tam tng 53.893.976 249.137.000
Ky quf, ky cugc ngin han 188.325.000 -

242,218,976 249.137.000

Cong
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Céng ty C6 phin Dau trr Phit trién Xay dung s6 1 Bio cdo tai chinh
Cho nam tai chinh ket thic ngay 31-12-2014

Al o =

Sé 265 L& Hong Phong, Phudng 8, TP. Viing Tau, tinh BR:=VT
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH _ (Tiép theo)
Cdc thuyéi minh néy ld mér bg phdn hop thanh vé edn dipc doc dbng thdi véi Bdo cdo 1ai chink
8.  Taisan ¢é dinh vo hinh Phin mém
Nguyén gia
S6 dw ddu nim 55.641.000
Mua trong nam
S6 dur cudi nim 55.641.000
Gi tri hao mon liy ké
S6 dur ddu nidm 55.641.000
Khiu hao trong nam ”
Sé dir cudi nam . 55.641.000
Gid trj con lai B
Tai ngay ddu nam
Tai ngay cudi nim
Cudi nim Piu nim

9. Chi phi xay dung co bin d& dang

\
1.265.079.690 19 1.265.079.690

Dur én xdy dung vén phong Coéng ty

1.265.079.690 1.265.079.680

Céng (*)

(*) Chi tiét ting, gidzm chi phi xdy dung co ban d& dang Nim nay Nim truéc
S6 dAu niam 1.265.079.690 1.716.057.886
DAu tr xay dung ting trong nim -

Giam khéc : - (450.978.196)
S6 cubi nim 1.265.079.690 1.265.079.690

10. Chi phi tra truée dai han | ~ Cubinim "~ Piunim
Céng cu dung cu 206.359.773 428.443.777
Cong (*) 206.359.773 428.443.777
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Cong ty cé Phén PZu tir Phit trién Xiy dung sb 1
86 265 L& Héng Phong, Phuong 8, TP. Viing Tau, tinh BR-VT

) Bio cdo tai chinh
Cho ném tai chinh két thiic ngay 31-12-2014

(Tiép theo)

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Cdc thuy ét minh ndy la mét bg phén hgp thanh va can dwge doc d’éng thoi vét Bdo cdo tai chinh

(*) Chi tiét tang, giam chi phi tra trréc dai han Niam nay Nim truéce
Sé diu nim 428.443.777 794.461.819
S tAng trong nim 164.191.601 155.760.018
Chuyén tir tai san khong du diéu kién . 92.188.707
Phin bd vao chi phf trong nam (386.275.605) (613.246.767)
Giam khic - (720.000)
S6 cudi nam 206.359.773 428.443.777
Vay va ng ng:in han Cudi nim PAu nim
Vay ngin han . 16.779.037.254 25.776.072.738

Ngin hing TMCP Pu tu va Phét trién, CN Viing Tau ¢ 15.776.412.682 24.949.672.738
Ong Nguyén Vin Chénh ™ . 326.400.000
Ong Nguyén Long ! - 250.000.000
Ong Nguyén Ngoc Hung ; 250.000.000
Ong Pinh Xuin Trudng 101.410.000 -
Ong Nguyén Hoang Ngon 42.187.105 :
Ong Nguyén Quéc An 309.925.374
Ong Nguyén B4 Thuit 316.390.000
Ong Trén Ping Khoa 231.947.500

\ 764.593 -

Ba D4 Thi Lan Anh
16.779.037.254  '4)25.776.072.738

Céng )

(1) Ngén hang TMCP Piu tw va phét trién, CN Viing Tau

Hop ddng cip bao Jinh han mic sb 21/2014!60037I/HBBL ngay 01 thdang 08 ndm 2014.

Thoi han dugc cap han mirc bao lanh theo hop dong Tir ngay 01/08/2014 dén hét ngay 31/07/2015.

S6 du bao lanh tdi da: 29.950.000.000 VND. So dir bao lanh c6 thé diéu chinh ting trén co s& gidm )
dur cho vay tuwong ing, tai moi thoi diém sb du bio linh va du ng vay tdi da khéng vugt qui
29.950.000.000 VND. Khoén vay niy dugce dam bio bing tai sin cia Céng ty va bén thi 3, trong do:

Tai sén dam béo cua Céng ty: .
M4y van thing 1dng Macber; cdu thip FMGRU; méy ui LIEBEHRR; mdy san gat MISUBISHI; m4y lu
SHANGHAIL mdy dio SUBITOMO 1.2m3; SUBITOMO 0.8m3; mdy lu rung BOMAG 12/28¢;

SUBITOMO 1.2m3; xe lu Watanabe 12-14 tin; xe lu Watanabe 10 tén; xe & t6 con Toyota Zace; xe tai

-

_gan chu Hyundai.

Tdng gié trj tai san dam béo ciia cong ty: 7. 604. 950 000 VND.,
Tai sar. dam béo boi bén thit ba: .
Nha va dat tai 195/15 Hoang Van Thy, Phudng 7, Tp. Viing Tau thuge quyén s¢ hitu cia dng Dinh

Xuin Cong va ba L& Thi Hoa;
L8 E15 Khu nha & Pai An, Phucmg 9, Tp. Viing Tau thudc quyén s¢ hitu cia éng Tran Duy Anh va ba

Nguyén Hoai Tin;
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Céng ty Cé phén Diu tir Phat trién Xy dung s6 1
S& 265 L& Hong Phong, Phudmg 8, TP, Viing Téu, tinh BR-VT

Bio cdo tai chinh
Cho nZm tai chinh két thiic ngay 31-12-2014

(Tiép theo)

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH ‘
Cdc thuyét minh nay 1a mét bg phdn hop thanh va can duge doc déng thoi véi Bdo cdo tal chinh B

12,

13.

14,

Nha va dét tai 195/24 Hoang Vin Thy, Phuong 7, Tp. Viing Tau thude quyén s& hitu clia 6ng Nguyén

Van Tho va ba Truong Thi Lan Linh;
L6 D1-6/16 6 4, KPS, Trung tam Chi Linh, phwdng Nguyén An Ninh, Tp. Viing Tau thuge quyén s&

hitu ctia 6ng Nguyén Quoc An va ba Vil Thj Xuan;
Pit & tai 76/28 Nguyén Hitu Cénh, Phuong Théng Nhét, Tp. Viing Tau thugc quyén s& hitu cia 6ng

Trin Dang Khoa va ba D5 Thj Tuyét Nhung;
Dit ¢ tai E2-4/45 Trung tam Chf Linh, phuong 10, Tp. Ving Tau thuéce quyen s& hitu clia 6ng Nguyén

B4 Thuat va ba Nguyen Thi Nam;
Pt & tai L6 D1-5/29 tb 11, KPS, Trung tdm Chi Linh, phuong Nguyén An Ninh thugc quyén s& hitu

cua Bng Nguyén Tho Bic va ba Nguyén Thj Quyét.
Tong gid trj tai san dam bao cua ben thit ba: 17.572.000.000 ddng..

K - A -
Cuoi nam Piau nim

Phai tra nguwdi ban
4.610.369.879
2.625.844.000
1.442.435.172
1.481.427.000

2.242.369.879
1.164.703.608
382.716.914

Cong ty TNHH Ngoc An .
DNTN TM & Xiy Dung Diéu Hién

Cong ty C6 phin Song Minh

Céng ty TNHH DV TM Mai Thanh Phét
Cong ty TNHH Xay dung L€ Phan
Céng ty TNHH TM&DV An Dai Phit

1.281.427.000
4.930.060.900
1.929.968.954

4.845.511.850
2.748.456.706
2.107.363.578

Céng ty TNHH Lién Chau 407.363.578
Céng ty TNHH MTV DV-TM-VT Mai Huong 787.385.600 -
Céng ty CP DIC s 4 2.411.456.900 383.567.123
Céng ty CP DIC Thanh Binh 340.780.760 1.004.030.667
Céng ty cd phan DIC Pong Tién 155.139.150 780.274.750
Céc khdch hang khéc 5.464.541.714 10.090.773.491
: S
Cong ) 21.497.914.957 32.120.054.216
Ngudi mua tra tién trude Cuéi nim Diu nim
Cong ty TNHH Jeongsan Vina 1.420.297.127 -
Céng ty CP Phét trién dudng cao toc Bign Hoa 2.086.216.465
Céng ty CP Taekwang Vina Industrial 1.639.922.800
35.907.890 .

CN Céng ty CP XD Phuc Hung Holdings - CN Mién Nam

Cong

Thué va céc khoan phai ngp nha nuéc - Cubinim DAu nim.
Thué gi4 tri gia ting 16.618.427 217.195.476
Thué thu nhap doanh nghiép 581.373.959

Thué thu nhap c4 nhin 9.435.174 27.322.236
Cong 607.427.560 244,517,712

1.456.205.017

3.726.139.265
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Céng ty cé gh;.in Piu tw Phét trién Xay dung s6 1
S0 265 L& Hong Phong, Phudng 8, TP. Viing Tau, tinh BR-VT

Béo cdo tai chinh

Cho nam tai chinh két thic ngay 31-12-2014

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Cdc thuyét minh ndy la mét bg phdn hop thanh va can dugc doc déng thdi voi Bdo cdo tai chinh

(Tiép theo)

Quyet todn thué ciia Cng ty s& chju sy kiém tra ctia co quan Thué. Do viéc dp dung Ludt va céc qui dmh
vé thué déi véi nhiéu loai giao dich khdc nhau c6 thé duoc giai thich theo nhiéu céch khéc nhau, sé thué

duoc trinh bay trén cdc Bdo céo tai chinh c6 thé bi thay ddi theo quyét dinh cia co quan thué.

15. Chi phi phii tra
Trich trirée chi phi cdng trinh

Cong

16. Cic khoan phii tra, phii nop khac

Kinh phi céng doan

Béo hiém x3 hdi, y té, thit nghiép

Phai tra v& cd phan ho4

Céc khoan phai tra, phai ndp khéc
béi Xay dung s6 2 (Khoa)
Ban CH Nhon Trach (Dgi XD s6 4 )
D6i Thi Céng Pién Nude (Thuat)
Poi Xdy dung sé 4 (Ngon)
Doi Xay Dyng S6 5 (Truong)
Cdc khodn phai tra, phai ndp khéc

Céng

17. Vén chit sé hitu E

a) Bang dbi chiéu bién déng cia Vén chi sé hira

Khodn muc

Sé diwr ddu nim trirée

Lai trong ndm trurdce

S6 dir cudi niam trude
_Sédu d4u nim nay

 Lii trong ndm nay
Bién dong khic

£ - S
S6 dur cuoi ndm nay

Cudi nim Piu nim
2.030.651.313
2.030.651.313 s
Cudi nim Pau nim
28.120.112
5 90.854.785
. 7.946.692
4.875.633.012 5.373.483.537
4911831.246 519,908 608
520.477.481 608.962.677
2.158.502.513 2.566.119.121
431.576.933 199.936.915
381.428.153 293.519.091
891.816.686 1.185.037.125

4.903.753.124

5.472.285.014

Vén déu tur ctia Loi nhuén sau thué

chii s& hitu

chura phén phéi

Téng Cong =

15.000.000.000

(14.880.433.488)

2.184.851.953

119.566.512

2.184.851.953

15.000.000.000

(12.695.581.535)

2.304.418.465

15.060.000.000

(12.695.581.535)

1.951.814.262
166.122.523

2.304.418.465

1.951.814.262
166.122.523

15.000.000.000

(10.577.644.750)

4.422.355.250

(*) Loi nhuén sau thué tang do x6a ng phai tra theo bién ban kiém to4n nha nudc ndm 2013,
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Céng ty C3 phan Diu tw Phit trién X4y dung sb 1

Sé 265 L& Hong Phong, Phudng 8, TP. Viing Tau, tinh BR-VT

) Béo cédo tai chinh
Cho ndm tai chinh két thic ngay 31-12-2014

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

(Tiép theo)

Cdc thuyét minh ndy la mgt bg phdn hgp thanh va cdn dwge doc déng thoi voi Bdo edo 1di chinh

b)  Chi tiét vén dau tr cta chi s& hiru

Ding ky kinh doanh

Thue gép

Gi4 trj

S& cudl nam

506 dau ndm

7.751.000.000
1.800.000.000
5.4459.000.000

7.751.000.000
1.800.000.000
5.449.000.000

7.751.000.000
1.800.000.000
5.449.000.000

C6 déng
%o
Téng cong ty CP PTPT X4y dung 52
Céng ty TNHH Nguyén Thao 12
Céc cb dong khéc 36
100

15.000.000.000

15.000.000.000

15.000.000.000

Cong

¢) Céc giao dich vé vén véi cdc chil s¢ hiru
u
Vén g6p dau nam
Vén gép ting trong nim
Vén gép gidm trong nim
Vén gép cudi nam

d) Cb phiéu

Sé luong cd phiéu duge phép phét hanh
Sé hrong ¢ phiéu da ban ra cdng ching
Cb phiéu phb thong
C4 phiéu wu dii
S6 lugng cb phiéu dang luvu hanh
C phiéu phd théng
Cé phibu wu dii
Ménh gi4 ¢b phiéu: 10.000 &/CP

VI

Nam nay

Nim truéce

15.000.000.000

L

i
|

15.000.000.000

15.000.000.000

15.000.000.000

Cubi nim DAu nim
1.500.000 1.500.000
1.500.000 1.500.000
1.500.000 " 1.500.000

o ‘n‘#
1.500.000 1.500.000

THONG TIN BO SUNG TRONG BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH

" (Dom vi tinh 1d: ddng Viét Nam, tric cdc truong hop cd ghi chii bang dong tien khdc)

1. Téng doanh thu ban hang va cung cAp dich vu

Doanh thu ban hang
" Doanh thu Cung cép dich vu
. Doanh thu hop déng xay dung

Cong

Nam nay

Niam trude

37.694.310

80.785.254.909

252.390.685
41.476.710
84.737.701.717

80.822.949.219

85.031.£69.112
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Cong ty Cé phﬁn Piu tr Phat trién Xay dyng s6 1
S6 265 Lé Hong Phong, Phudng 8, TP. Viing Ty, tinh BR-VT

B4o cdo tii chinh
Cho nim t3i chinh két thic ngay 31-12-2014

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Cde thuyét minh ndy la mér bé phdn hop thanh vd cdn dupe doc dong thoi vdi Bdo cdo tdi chinh

(Tiép theo)

2. Gi4 vbén hang ban
Gi4 vbn cia hang héa di ban
Gid vén cia dich vu di cung cép

Gi4 vbn cha thanh phidm d3 b4n

Cong

3. Doanh thu hoat ddng tai chinh
Lai tién giri, tién cho vay

Céng

4. Chi phi tai chinh
Lai tién vay

Cing

5. Lginhuan khéc

Thu nhap khic

Hoan nhap chi phi trich truée cong trinh x4y dung ‘ i
Giam cong no phai trd do quyét to4n hop ddng xay dyng

Thu thanh Iy TSCP
Thu nhép khéc

Chi phi khéc
Gi4 trj ¢on lai cia TSCPD thanh 1y

Phat hanh chinh chdm ndp thué

‘X 6a ng phai thu
Chi phi céc cong trinh dd quyét todn

Giameong ng phai thu do quyét t54n hop ddng xay dung

Chi bao hanh ¢6ng trinh
Chi phf khéc

Loi nhudn khac

Nim nay

Nim trudece

£69.504.340.298

252.380.685
52.816.549
74.210.274.280

69.504.340.298

74.515.481.514

Nim nay Nam truée

4.016.951 8.077.802

4.016.951 8.077.802
i

Nam nay Niam trude

1.832.124.197

2.277.732.769

1.832.124.197

2.277.732.769

5

Nim nay % Nim truéc
493.436.191 128.315.115
24.575.910 -
415.566.483 -
. 123.536.364
53.293.798 4.778.751
989.249.601 425.638.661
- 267.145.073
37.520.683 -
- 71.340.444

94.010.243

837.112.563
18.612.385 8?.15{3.144-
1.993.727 .

(495.813.410)

(297.323.546)

—
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Cong ty Cb phin Diu tw Phat trién Xay dyng s6 1 ~ Béo cdo tai chinh
Cho nim tai chinh két thic ngay 31-12-2014

S8 265 L& Hong Phong, Phuémg 8, TP. Ving Tau, tinh BR-VT
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo)
Cdc thuyél minh nay la mot bg phdn hop thanh vad cdn dirge doc a‘cfng thoi véi Bdo cdo tai chink
6.  Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh Niam nay Nim trudc
Téng loi nhuén ké todn trudc thué 2.533.188.221 2.184.851.953
Céc khoan diéu chinh ting 109.420.683 3.158.234.181
Phat cham nop thué 37.520.683 267.145.073
Thi lao hdi déng quan trj khéng truc tiép diéu hanh 48.000.000 40.500.000
Chi phi khéng dugce trir khédc 23.900.000 78.329.840
Thué TNDN nép thira theo théng bdo 8575/TB-TC - 12.493.705
Trich 1ap dy phong ng phai thu khé doi - 1.906.480.333
Chi phi lvong nam 2012 dén ngay 31/3/2013 chua chi hét - 853.285.230
Céc khoan diéu chinh gidm - 5.343.086.134
Chuyén 16 c4c niam trudc 5.343.086.134
Téng lgi nhufn tinh thué 2.642.608.904 "
Thué sudt thué thu nhap doanh nghiép 22% 25%
Chi phi thué thu nhép doanh nghiép nam hién hanh 581.373959 -
Chi phi thué thu nhap doanh nghiép nim hién hanh 581.373.959 :
7. Li co ban trén ¢ phiéu Nim nay Nim trudc
Loi nhuén ké to4n sau thué thu nhdp doanh nghiép 1.951.814.262 2.184.851.953
C4c khoan diéu chinh ting hoic giam lgi nhuén 7
Céc khoan diéu chinh ting
Ci4c khoan diéu chinh gidm !
Loi nhuan phan bd cho cb déng s& hiru ¢b phiéu 1.951.814.262 2.184.851.953
C4 phiéu dang liru hanh binh quin trong ky ' 1,500.000 ! 1.500.000
Lii co ban trén ¢6 phiéu 1.301 1.457
8.  Chi phi san xuit kinh doanh theo yéu to Niam nay Nim trudc
Chi phf nguyén liéu, vét liéu 28.063.042.250 59.371.776.198
Chi phi nhan cbng _ 13.136.092.523 10.125.454.219
Chi ph{ khéu hao tai sin 6 dinh 341.293.755 884.775.140
Chi phi dich yu mua ngoai 12.004.930.494 34.626.413.197
Chi phi khic bing tién 3.131.197.775 3.305.845.447
Cong - - 56.676.556.797 108.314.264.201
28
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Céng ty Cé phén Diu tw Phit trién Xay dung sb 1 ) Béo cdo tai chinh
86 265 L& Hong Phong, Phudng 8, TP. Ving Tau, tinh BR-VT Cho nadm tai chinh két thic ngay 31-12-2014

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo)

Cdc thuyét minh nady la mgt b phdn hop thanh va can dwoc doc déng thoi voi Bdo cdo tai chinh

VII. NHUNG THONG TIN KHAC

(Don vi tinh la: ddng Vit Nam, triz cdc truong hgp cd ghi chil bang déng rién khdc)
1. Gia tri hop Iy cia tai san va ng Gia tri ghi s6 Gi4 tri hop 1y

phai tra tai chinh — T . .
Cudi nam DA&u ndm Cudi ndm Diundm

Tai san tai chinh
119.011.987 621.722.063

Tién va c4c khoan tuong tién
24.424.348.482 21.851.027.250

Phai thu khéch hang, phai thu khdc.
Tai san tai chinh sin sang dé ban

24.543.360.469 22.472,749.313

Céng

N phadi tra tai chinh
Céc khoan vay 16.779.037.254 25.776.072.738 |
2.030.651.313 i

Chi phf phai tra .
Phai tra ngudi bén, phfii tra khic 26.401,668.081 37.592.339.230 - *

45.211.356.648 63.368.411.968

Cing

Céng ty chua ddnh gid gid tri hop Iy cuia tai san tai chinh va cong ng tai chinh tai ngay két thic ky ké
todn do Théng tr sd 210/2009/TT-BTC (“Théng tu 210™) ciing nhu cdc quy dinh hi¢n hanh chua c6
huéng dan cu thé vé viée xdc dinh gi4 tri hop 1y cua cée Tai sén tai chinh va céng ng i chinh. Thong tu
210 yéu cu 4p dung Chudn muc Bdo cdo tai chinh quéc té vé viéc trinh biy béo cdo taj chinh va thuyét
minh thong tin ddi v4i cong cu tai chinh nhung khdng dura ra hudng dan twong duong c'l‘l& viéc danh gid
va ghi nhén cdng cy tai chinh bao gdm ca 4p dung gié trj hop 1y, nham phtt hop véi Chuin myc Béo cdo

tai chinh qudc té.

Tai san dam bdo

Cong ty ¢6 c4c tai san ddm bao thé chdp tai c4c Ngan hang TMCP Dau tu Pht trién (chi tiét tai thuyét
minh s6 V.11).

Riii ro tin dung

Rii ro tin dung 13 rii ro ma fifc";i tdc s€ khong thuc hi¢n c4c nghia vu cua minh theo quy dinh cia mét
c6ng cu tai chinh hodc hgp déng khich hang, din den ton that vé tai chinh.

Cong ty ¢6 i ro tin dung tir cdc hoat déng kinh doanh ctia minh (chi yéu ddi véi cdc khoan phai thu
khdch hang) va tir hoat
khéc. g
Phai thu khdch hang

Viéc quan ly rii ro tin dung khé{ch hing ctia Cong ty dua trén c4c chinh sdch, tha tuc va quy trinh kiém
sodt cla Céng ty ¢6 lién quan dén viéc quan ly nii ro tin dung khégh hang.
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Cong ty cb phén Piu tw Phat trién Xay dyng s6 1 ] Bi4o cdo tai chinh
S6 265 L& Hong Phong, Phudmng 8, TP. Viing Tau, tinh BR-VT Cho nam (zi chinh ket thic ngay 31-12-2014

(Tiép theo)

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cdc thuyét mink nay 1a mét bé phdn hop thanh va cdn duwgce doc dong thot véi Bdo cdo 1di chinh

Céc khoan phai thu khdch hang chua tra thuong xuyén dugc theo déi. Céc phén tich v& kha ning l4p du
phong duge thuc hién tai ngay ldp béo cdo trén co so timg khach hang doi vai cdc khdch hang 1ém. Trén

co sd nay, Cong ty khéng c6 rii ro tip trung vé tin dung.

Tién giri ngén hang
Phin I6m tién gri ngan hang clia Cong ty dugc guri tai cdc ngén hang 16n ¢6 uy tin & Viét Nam. Cong ty
nhén thiy mirc d6 tap trung rui ro tin dung d6i v&i tién guri ngén hang 12 thap.

Rui ro thanh khodn

Ruii ro thanh khodn [a rii ro Coéng ty gip khé khin trong viéc ddp tmg cdc nghia vy tai chinh do tinh
trang thiéu vén. Rii ro thanh khoén cia Cong ty phdt sinh chu yéu do khéng tuong ximng trong céc ky
han cta tai san tai chinh va cdc khoéan phai tra tai chinh.

Céng ty gidm sét rui ro thanh khoén bfmg viéc duy tri ty 1€ tién mit va c4c khoan tuong duong tién o
murc ma Ban Gidm doc cho 1a du dé ho trg tai c.hl’nh cho c4c hoat dong kinh doanh ctia Céng ty va dé
giam thiéu anh hudng cua nhitng thay doi cdc ludng tién.

Thong Ei,n thoi han dé‘o han ctia ng phai tra tai chinh cia Cong ty dya tr{én céc gid tri thanh todn chua
chiét khau theo hgp déng nhu sau: '

Cong

Duéi 01 nidm Trén 01 nam

Sé cudi nim

Cic khoan vay 16.779.037.254 ., 16.779.037.254
Phai tri ngudi bdn 21.497.914.957 - \ 21.497.914.957
Chi phf phai tra 2.030.651.313 "i“ 2.030.651.313
Phai tra khédc 4.903.753.124 - ¢ 4.903.753.124

S6 ddu nim
25.776.072.738 25.776.072.738

Céc khoan vay

Phai tra ngudi bén 32.120.054.216 - 32.120.054.216
Chi phi phai tra - ; .
Phai tra khéc 5.472.285.014 . - 5.472.285.014

Cong ty cho rang mirc d6 tip trung rii ro déi véi viée tra ng la thép. Céng ty c6 kha nang thanh todn c4c
khoan no dén han tir dong tién tr hoat dong kinh doanh va tién thu tir cdc tai san tai chinh ddo han.

Riii ro thi trurong

"

Rui ro thi trudmg 12 riii ro ma gié trj hop 1y hodc céc ludng tién trong tuong lai ciia cong cy tai chinh s&

bién dong theo nhimg thay ddi cia gid thi trudng. Rui ro thj trudong bao gbm 3 Joai: Rui ro ngoai té, mii

ro 141 sudt va rii ro ve gid khdc.
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Cong ty Cé phén Diu trr Phit trién X4y dyng s6 1 ‘ Béo cdo tai chinh
S6 265 L& Hong Phong, Phudng 8, TP. Viing Tau, tinh BR-VT Cho nam tai chinh két thic ngay 31-12-2014

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo)

Céic thuyét minh ndy ld mét b phdn hap thdnh va cdn dioc doc déng thoi voi Bdo cdo tdi chinh

Rii ro ngoai té
Rui ro ngoai té 12 rii ro ma gid tri hop Iy hodc cic ludng tién trong tuong lai cia céng cu tai chinh s&

bién-déng theo nhtmg thay di ciia ty gid héi dodi.
Cdng ty khéng c6 nii ro ngoai té do viéc mua va ban hang héa, dich vu dugc thuc hién bang don vi tién

té la Pong Viét Nam.

Rili ro Jii suat

Rui ro 1ai sudt 12 nii ro ma gid tri hgp 1y hodc cdc luong tién trong tuong lai ciia mot cong cu tai chinh s&
bién déng do thay d6i 1ai suat Ehl truomg. Rui ro vé thay déi lai suft thj trrémg ctia Cong ty chu yéu lién
quan dén céc khoan tién giri ngén han, c4c khoan vay.

Cbng ty quan ly rlii ro 1ai suét bang c4ch theo d6i chit ché tinh hinh thj trrong c6 lién quan dé x4c dinh
chfnh s4ch 1ai suat hop 1y 6 1gi cho cdc muc dich quén 1y giéi han rii ro cia Céng ty

Riii ro vé gia khdc .
Rui ro vé gid khéc la rii ro ma gié tr] h(;rp Iy hodc céc Iudng tién trong trong lai cua mot cong cu tai
chinh s& bién dong theo nhitng thay ddi cta gi4 thj tnrdmg ngoai thay déi cﬁa 1ai sudt va ty gid hoi dodi.

CAc cd phiéu do cong ty nam gitt cé thé b; anh hudng bdi céc rii ro vé gid trj trong lai cia cd phiéu ddu
tu. Cong ty quan Iy rui ro vé gid ¢b phiéu bang c4ch thiét 1ap han mic dau tur va da dang héa danh myc

dau tu.

6. Théng tin vé c4c bén lién quan

Trong qué trinh hoat déng kinh doanh, Céng ty phét sinh cdc nghiép vu vdi cdc bén lién quan va céc
khoan chua durgce thanh todn véi cdc bén lien quan tai thoi diém lip bdo céo tai chinh. Céc nghiép vu chi

N
Gi4 tri giao dich S8 du cudi nim
phai thw/(phai tra)

ycu trong nam nhu sau:

Néi dung nghiép vw/Bén lién quan MGéi quan hé

Phai thu vé cung cdp hang héa, dich vu .
Cong ty CP DTPT X4y dung Cong ty con 28.457.806.156 5.666.184.057

Phii tri vé cung cap hang héa, dich vu
Cong ty CP DTPT Xay dung Céng ty con : 16.952.676

Phai tra khac
Cong ty CP DTPT Xay dung Cong ty con 35.731.600 6.332.045

7. S6 li¢u so sénh
S6 liéu so s4nh 12 s6 liéu trén Bdo c4o tai chinh cho nim tai chinh két thiic ngay 31 thdng 12 nam 2013

d3 duoc kiém todn béi Cong ty TNHH Kiém todn Viing Tau.
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