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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN THANH DAT '
Dia chi: Bwdng Nguyén Thij Dinh, phuéng Thanh Chau, thanh phd Pha Ly, tinh Ha Nam

BANG CAN PO! KE TOAN GIUPA NIEN PO
Ngay 30 thang 09 nam 2017

Miu s6 B01a-DN

Pon vi tinh: VND

TAI SAN Ma  Thuyst 30/09/2017 01/01/2017
sb minh ‘
A. TAI SAN NGAN HAN 100 315.021.120.081 399.079.267.091
. Tién va cac khoan twong dwong tién 110 5.1 101.622.277.189 14.628.366.819
1. Tién 144 5.122.427.189 14.628.366.819
2. Céc khodn tvong dwong tién 112 96.499.850.000 -
IIl. Cac khoan phai thu ngdn han 130 135.966.275.429 296.292.354.866
1. Phai thu ngan han cla khach hang 131 5.2 98.474.868.055 96.087.199.813
2. Tra trwérc cho ngwdi ban ngén han 132 5.3 33.995.007.374 24.742.677.016
3. Phai thu v& cho vay ngén han 135 5.4 - 173.000.000.000
4. Cac khodn phai thu khac 136 5.4 3.496.400.000 2.462.478.037
IV. Hang tén kho 140 5.5 77.026.207.413 86.595.823.378
1. Hang ton kho 141 77.026.207.413 86.595.823.378
V. Tai san ngan han khac 150 406.360.050 1.562.722.028
1. Thué va céc khoan khac phai thu Nha nwéc 153 366.181.742 1.562.722.028
~ B. TAI SAN DAI HAN 200 120.973.058.349 73.953.740.525
Il. Tai san cé dinh 220 52.118.794.582 54.847.145.594
1. Tai sa&n cb dinh hiru hinh 221 5.8 52.118.794.582 54.847.145.594
- Nguyén gia 222 90.837.633.964 84.017.788.509
- Gid trj hao mon Iy ké 223 (38.718.839.382) (29.170.642.915)
V. Ddu tw tai chinh dai han 250 5.7 64.478.000.000 13.230.000.000
1. Dau tw vao cong ty lién két, lien doanh 252 64.478.000.000 13.230.000.000
VI. Tai san dai han khac 260 4.376.263.767 5.876.594.931
1. Chi phi tra trweéc dai han 261 5.6 14.376.263.767 5.876.594.931
TONG CONG TAI SAN 270 435,994.178.430 473.033.007.616

Béo céo tai chinh gitta nién dé nay phai duoc doc chung voi thuyét minh kém theo.
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN THANH DAT

Pia chi: Bwong Nguyén Thi Dinh, phwéng Thanh Chau, thanh phd Phi Ly, tinh Ha Nam

BANG CAN DOI KE TOAN GIU’A NIEN DO (tiép theo)

Ngay 30 thang 09 nam 2017

=
an

Thuyét

Mau s6 B01a-DN

Don vj tinh: VND
01/01712017

254.348.138.651

247.894.638.651
39.856.698.710
140.546.396.982
4.191.542.959
300.000.000

63.000.000.000

6.453.500.000
2.191.500.000
4.262.000.000

218.684.868.965

Pinh Thi Phwong Thao

Nguyén Manh Tuyén

218.684.868.965
200.000.000.000
200.000.000.000

18.684.868.965

5.589.829.007
13.095.039.958

473.033.007.616

Ha Nam, ngay 20 thang 11 nam 2017

NGUON VON r ) 30/09/2017
sO minh
C. NO' PHAI TRA 300 211.841.047.681
I. No ngan han 310 182.207.856.105
1. Phai trd ngwoi ban ngén han 311 5.10 52.245.975.150
2. Nguwoi mua tra tign trude ngén han 312 5.11 119.693.703.949
3. Thué va cac khoan phai nép Nha nuwéc 313 5.12 4.108.177.006
4. Chi phi phai trd ngén han 315 513 160.000.000
5. Phai trd ngén han khac 319 5.14 6.000.000.000
6. Vay va no thué tai chinh ngan han 320 5.9 .
Il. No dai han 330 29.633.191.576
1. Phai tra dai han khac 337 5.14 26.875.191.576
2. Vay va no thué tai chinh dai han 338 5.9 2.758.000.000
D. VON CHU SO HPU 400 224.153.130.749
I. V6n chi s& hivu 410 5.15 224.153.130.749
1. Vén gbp cta chl s& hiru 411 200.000.000.000
- C6 phibu phé thong c6 quyén biéu quyét 411a 200.000.000.000
2. Loi nhuan chwa phan phdi 421 24.153.130.749
- LIYST chuwa phén phoi lay ké dén cudi ky 421a 24.016.760.892
triroe :
- LNST chuwa phén phéi ky nay 421b 136.369.857
TONG CONG NGUON VON 440 435.,994.178.430
NGUOI LAP KE TOAN TRUONG
i }5/‘%
’ 1LLL R = / ¢
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Nguyén Huy Cwong

Bao céao tai‘'chinh gilva nién do nay phai duoc doc chung voi thuyét minh kém theo.



CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN THANH DAT

“Dia chi: Bwong Nguyén Thi Dinh, phweng Thanh Chau, thanh phé Pha Ly, tinh Ha Nam

BANG CAN DOI KE TOAN GIU’A NIEN DO (tiép theo)

Ngay 30 thang 09 nam 2017

NGUON VON

30/09/2017

Mau sb B01a-DN

Pon vj tinh: VND
01/01/2017

C. NO PHAI TRA

211.841.047.681

254.348.138.651

I. No ngan han

. Phéi trd ngwdi ban ngén han

. Ngwei mua tra tién tréc ngan han

. Thué va cac khoan phai ndp Nha nuéc
. Chi phi phai trd ngén han

. Ph&i trd ngén han khac

. Vay va no thué tai chinh ngan han

Il. Nor dai han

. Phai tra dai han khac

2. Vay va no thué tai chinh dai han

D O AW =

-

182.207.856.105
52.245.975.150
119.693.703.949
4.108.177.006
160.000.000
6.000.000.000

29.633.191.576
26.875.191.576
2.758.000.000

247.894.638.651
39.856.698.710
140.546.396.982
4.191.542.959
300.000.000

63.000.000.000

6.453.500.000
2.191.500.000
4.262.000.000

D. VON CHU SO HPU

224.153.130.749

218.684.868.965

I. Vén chi s& hivu

1. Vén gdp clia chi s& hibu

- C6 phiéu phé théng cé quyén biéu quyét
2. Loi nhuan chuwa phan phéi

- LNST chuwa phén phéi lily ké dén cudi ky
trée : :

- LNST chua phén phéi ky nay

TONG CONG NGUON VON

NGUOI LAP

o A

Pinh Thi Phwong Thao

Ma  Thuyét
sb minh
300

310

311 5.10
312 5.11
313 5.12
315 513
319 5.14
320 59
330

337 5.14
338 5.9
400

410 5.15
411

411a

421

421a

421b

440

KE TOAN TRUONG

_—

Nguyén Manh Tuyén

224.153.130.749
200.000.000.000
200.000.000.000

24.153.130.749

24.016.760.892
136.369.857

218.684.868.965
200.000.000.000
200.000.000.000

18.684.868.965

5.5689.829.007
13.095.039.958

435.994.178.430

473.033.007.616

Ha Nam, ngay 20 thang 11 nam 2017

Bao cao tai'chinh gitra nién dé nay phai duoc doc chung voéi thuyét minh kém theo.

¥

PHATIRIEN
THANH DAT

Nguyen Huy Cwong
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN THANH DAT

Bia chi: Budng Nguyén Thi Dinh, phuwdng Thanh Chau, thanh phd Pha Ly, tinh Ha Nam

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE GIPA NIEN BO
(Theo phwong phap tryec tiep)
Quy 3 nam 2017

Mau s B03a-DN

Don vj tinh: VND

Liiy ké tir ddu nam dén cudi quy nay

Nguyén Manh Tuyén

Binh Thi Phwong Thao

Béo cdo tai chinh gitra nién dé nay phai duoc doc chung véi thuyét minh kem theo.

CHi TIEU Ma s6 Nam nay Nam trwée

I. LU CHUYEN TIEN T( HOAT DONG KINH DOANH
1. Tién thu tlr ban hang, cung cép dich vu 01 291.266.719.601 396.679.765.615

va doanh thu khac
2. Tién chi trd cho ngwdi cung cép hang 02 (260.354.017.038) (250.273.018.865)

‘hoa va dich vu
3. Tién chi trd cho ngwoi lao dong 03 (6.279.395.761) (6.411.690.518)
4. Tién chi tra 1ai vay 04 (714.679.834) (1.551.335.912)
5. Tién chi nop thué thu nhap doanh nghiép 05 (3.056.579.209) (497.615.236)
6. Tién thu khac tir hoat déng kinh doanh 06 26.775.597.389 54.230.411
7. Tién chi khac cho hoat déng kinh doanh 07 (12.197.472.911) (2.724.816.542)
Lwu chuyén tién thuan tw hoat déng kinh doanh 20 35.440.172.237 135.275.518.953
Il. LU CHUYEN TIEN T’ HOAT BONG PAU TV
1. Tién chi @& mua s&m, xay dyng TSCP va 21 (8.074.390.910)

-cac tai san dai han khac
2. Tién thu tir thanh ly, nhwong ban TSCD 22 181.818.182

va cac tai san dai han khac -
3. Tién chi cho vay, mua céac céng cu n¢ 23 (14.500.000.000) (57.500.000.000)

- cuadon vi khac

4. Tién thu hoi cho vay, ban lai cac cong cu 24 187.500.000.000 -

no cla don vikhac ,
5. Tién chi dau tw gép von vao don vi khac 25. (51.248.000.000) (10.000.000.000)
6. Tién thu hdi dau tw gop vén vao don vi khac 26 - -
7. Tién thu 1ai cho vay, ¢ ttre va loi nhuan 27 2.198.310.861 79.635.339

dwoc chia
Lwu chuyén tién thudn tir hoat dong dau tw 30 116.057.738.133 (67.420.364.661)
Hl. LU CHUYEN TIEN T(’ HOAT BONG TAI CHINH
1. Tién thu tir phat hanh cb phiéu, nhan vén 31 - 80.000.000.000

qop cua chi s hiru
2. Tien chi trd von gép cho céac chu sé hiru, mua lai 32 -

cb phiéu cua doanh nghiép da phat hanh
3. Tién vay ngan han, dai han nhan dwoc 33 10.000.000.000 .

" 4. Tién chi trd no gbc vay 34 (74.504.000.000) (78.836.000.000)

5. Tién chi tra no thué tai chinh 35 -
6. Co ttre, loi nhuan da tra cho chi sé hiru 36 - 67.090.186

Lwu chuyén tién thuén tir hoat déng tai chinh 40 (64.504.000.000) 1.231.090.186
Lwu chuyén tién thuan trong ky 50 86.993.910.370 69.086.244.478
Tién va twong dwong tién dau ky 60 14.628.366.819 25.327.328.902
Anh hudng cla thay ddi ty gia h0| dodi quy 61
Tién va twong dwong tién cudi ky 70 101.622.277.189 94.413.573.380

0 thang 11 ndm 2017
NGUOI LAP KE TOAN TRUONG
e G
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CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN THANH DAT ,
Dia chi: Bwdng Nguyén Thi Dinh, phwdng Thanh Chau, thanh pho Pha Ly, tinh Ha Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH CHON LOC
Quy 3 nam 2017

1.

Mau sé B09a-DN
DAC DIEM HOAT DONG CUA DOANH NGHIEP
Hinh thirc s& hivu vén:

Cong ty C6 phan Dau tu Phat trién Thanh Dat 1a cong ty cd phan duoc thanh lap tai Viét

- Nam theo Gidy chirng nhan d&ng ky doanh nghiép cd phan sé 0700194008 do S& Ké

hoach va Dau tw tinh Ha Nam cép lan dau ngay 07 thang -5 ndm 2001, dwoc chuyén dbi tir
cong ty TNHH thanh céng ty cé phan theo Gidy chitng nhan dang ky kinh doanh thay ddi
I&n thr 13 ngay 27 thang 11 nam 2015,

Vén diéu lé cla Cong ty theo Gidy ching nhan ding ky doanh nghiép méi nhéat 1a
200.000.000.000 dbng (Hai tram ty déng).

Nganh nghé kinh doanh va hoat déng chinh:

Hoat dong chinh ctia Céng ty la ban bé téng thwong phdm, xay dwng co ban va cac dich
vu khac.

Chu ky san xuét, kinh doanh théng thwdng

Chu ky san xuét, kinh doanh théng thwong cia Céng ty dwoc thwe hién trong thoi gian
khéng qua 12 thang.

CO SO LAP BAO CAO TAI CHINH

Co s& lap Bao cao tai chinh gitba nién @6
Bao cao tai chinh gitba nién d6 kem theo dwoc trinh bay theo nguyén tac gia gbc va phu

hop véi chudn muc ké toan, ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap
ly c6 lién quan dén viéc lap va trinh bay Bao cao tai chinh gitra nién do.

Chudn muwc ké toan va ché do ké toan

Céng ty ap dung cac chuan muc Ké toan Viét Nam, Ché dd Ké toan doanh nghiép duoc
ban hanh theo Théng tw s6 200/2014/TT-BTC ngay 22/1 2/2014 cua Bo Tai chinh, Thong tw
sb 75/2015/TT-BTC ngay 18/05/2015, Thong tv 53/2016/TT-BTC ngay 21/03/2016 ctua Bo
Tai chinh stra déi, bé sung mét sé diéu Thong tw sé 200/2014fTT-BTC ngay 22/12/2014

hwéng dan ché do ké toan doanh nghiép.

Tuyén bé vé viéc tuan thii Chudn muwc ké toan va Ché dé ké toan

Ban Giam dbc Cong ty ddm bao da tuan tha day dd yéu ciu cla cac Chudn muc ké toan
va Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam hién hanh trong viéc 1ap Bao cao tai chinh gilra
niéndo.

LAY M. \\



CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN THANH DAT ,
Dia chi: Bueng Nguyén Thij Dinh, phuong Thanh Chau, thanh phd Phd Ly, tinh Ha Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH CHON LOC (TIEP THEO) o
Quy 3nam 2017 Mau s6 B09a-DN

4.1.

4.2.

4.3.

NAM TAI CHINH, DON VI TIEN TE SU’ DUNG TRONG KE TOAN

N&m tai chinh clia Cong ty bt dau tir ngay 01/01 va két thic vao ngay 31/12 nam duong
lich.

Bao cao tai chinh gitra nién do nay dwoc lap cho ky tai chinh tir ngay 01/01/2017 dén ngay
30/06/2017.

Don vj tién té s dung trong ké toan 1a déng Viét Nam (VND).
TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN QUAN TRONG
U'éc tinh ké toan

Viéc lap va trinh bay Bao céo tai chinh gira nién do clia Cong ty tudn thd theo cac Chuan
muc ké toan Viét Nam, ché dé ké toan doanh nghiép Viét Nam, yéu ciu Ban Giam déc
phéi cé nhitng wéc tinh va gia dinh dnh hwdng dén sé liéu bao cao vé céng no, tai san va
viéc trinh bay cac khodn cong no va tai san tiém tang tai ngay két thic nadm tai chinh ciing
nhuw céc sb liéu bao cao vé doanh thu va chi phi trong sudt nam tai chinh. Két qua hoat
déng kinh doanh thure té c6 thé khac véi cac wéc tinh, gia dinh dat ra.

Tién va cac khoan twong dwong tién

Tién bao goém tién mét tai quy, cac khoan tién giri ngan hang (khéng ky han) va tién dang
chuyén.

Cac khoan twong dwong tién la cac khodn dau tw ngan han cé thoi han thu hdi hodc dao
han khéng qua 3 thang c6 khad nang chuyén déi thanh mét lweng tién xac dinh va khong cé
rdi ro trong chuyén déi thanh tién ké tir ngay mua khoan dau tw dé tai thoi diém bao cao.

No phai thu

Cac khoan phai thu trinh bay trong Bao céo tai chinh theo gia tri ghi s phai thu tir khach

hang cla Céng ty va cac khoan phai thu khac cong v&i dw phong ne phai thu kho doi. Tai

thoi diém bao cao, néu: ‘

-~ Khoan phai thu cé thoi gian thu héi hodc thanh toan duwdi 1 nam (hodc trong mét chu ky
san xuat kinh doanh) dwoc phan loai 1a Tai san ngan han:

- Khoan phai thu cé thoi gian thu héi hodc thanh toan trén 1 ndm (hodc nhiéu hon mét
chu ky san xuét kinh doanh) dwoc phan loai 1a Tai san dai han;

D phong no' phai thu kho doi thé hién phan gia tri dw kién bj tn that do cac khoan phai
thu khéng dwoc khach hang thanh toan phat sinh déi véi sé du cac khodn phai thu vao
ngay két thiic nam tai chinh.

Du phong no phai thu khé ddi dugc trich 1&p cho nhirng khoan phai thu da qua han thanh
toan tir sau thang tré 1én hodc cac khodn phai thu ma khach no kho co khad nang thanh
toan do bi thanh ly, pha sén hay cac kho khan tuong tw (khdng bao gém nhitng khach
hang d& qua han trén nhung dang tién hanh thanh toan hodc cé cam két thanh toan trong
théi gian toi).

6
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CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN THANH DAT ,
Dia chi: Duwong Nguyén Thi Dinh, phudng Thanh Chau, thanh phd Phi Ly, tinh Ha Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHiINH CHON LOC (TIEP THEO) o
Quy 3 nam 2017 Méau s6 B09a-DN

4.4. Hang tén kho

4.5,

Gia gbc hang ton kho bao gdm chi phi mua, ché bién va cac chi phi lién quan truc tiép
khac phat sinh dé c6 dwoc hang ton kho & dia diém va trang thai sdn sang s dung.

Gia tri thuan ¢ thé thyc hién dwoc clia hang tén kho duoc xac dinh bing gia ban wéc tinh
trir di cac chi phi wéce tinh dé tiéu thy dwoc hang tdn kho.

Cong ty ap dung phuong phap ké khai thuong xuyén dé hach toan hang tén kho vai gia tri
duwoc xac dinh theo nhw sau:

Gia tri hang ton kho duwoc xéac dinh theo phwong phap binh quéan gia quyén thang.
Tai san c6 dinh va khau hao tai san cé dinh

Tai san cb dinh dwoc phan anh theo nguyén gia va gia tri hao mon luy ké.

Tai san cé dinh hiru hinh

Nguyén gia tai san c6 dinh hiru hinh bao gém gia mua va nhirng chi phi c6 lién quan tryc
tiép dén viéc duwa tai san vao trang thai sdn sang st dung. Nguyén gia tai san cé dinh hiu
hinh do tw lam, tw xay dung bao gém chi phi xay dung, chi phi san xut thuc té phat sinh
cong chi phi I&p d&t va chay thir. Céc chi phi nang cép tai san ¢ dinh hbu hinh dwoc vén
hoa, ghi tdng nguyén gia tai san cb dinh; cac chi phi bao tri, sta chira dwoc tinh vao két
qué hoat dong kinh doanh trong ky. Khi tai san cé dinh hibu hinh dwoc ban hay thanh ly,
nguyén gia va gia tri hao mon Iy ké duoc x6a sé va bét ky cac khoan 13i 16 nao phéat sinh
do thanh Iy tai san c6 dinh hitu hinh déu dwoc hach toan vao két qua hoat déng kinh
doanh. ~

Khéu hao TSCD htru hinh dugc tinh theo phuong phap dwong thing, 4p dung cho tét ca
cac tai san theo ty 1& dwoc tinh toan dé phan bd nguyén gia trong suét thoi gian wéc tinh
str dung va phli hgp véi huéng dan tai Thong tw sé 45/2013/TT-BTC ngay 25/04/2013 cla
B Tai chinh vé viéc hwéng dan Ché do quén ly, st dung va trich khiu hao tai san cé dinh,
Théng tuw s6 147/2016/TT-BTC ngay 13/10/2016 stta ddi, bé sung mét sé didu cta Thong
tw s6 45/2013/TT-BTC va Théng tw s6 28/2017/TT-BTC ngay 12/04/2017 stra ddi, bd sung
mot s6 diéu cla Thong tu sé 45/2013/TT-BTC.

Thoi gian trich khdu hao tai sén c6 dinh hitu hinh clia Cong ty nhu sau:

- Nha clra, vat kién tric 19 n&m
- May mac thiét b 02 - 08 nam
- Phuong tién van tai 06 - 10 nam
- Thiét bi dung cu quan Iy 05 nam
- Taisan khac ‘ 02 — 05 nam
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bia chi: Buong Nguyén Thi Binh, phwéng Thanh Chau, thanh pho Ph Ly, tinh Ha Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH CHON LOC (TIEP THEO) o
Quy 3 nam 2017 - Mau s6 B09a-DN

4.6 Cac khoan dau tw tai chinh

Cac khodn dau tw tai chinh dwoc ké toan theo phuwong phap gia gée. Cong ty chi hach toan
vao thu nhap trén bao céo két qua hoat d@dng kinh doanh khodan dwoc chia tlr loi nhuan thun
luy ké clia bén nhan du tw phat sinh sau ngay dau tw. Cac khoan khac ma Céng ty nhan
dwoc ngoai loi nhuan duoc chia dwece coi la phan thu hdi cac khoan dau tw va dworce ghi nhan
la khoén gidm trer gia géc khodn dau tw.

Cac khoan dau tw tai chinh tai thoi didm bao cao, néu:

(i) €8 thoi han thu héi hodc dao han khéng qua 90 ngay ké tir ngay mua khoan diu tv do dwoc

coi la “twong dwong tién”:

(i) C6 thoi han thu héi vén dui 1 (mét) nam hogc trong 1 (mét) chu ky kinh doanh duoc phan

4.4,

loai [a tai sdn ngdn han:

Co6 thoi han thu hdi vén trén 1 (mét) ndm hodc trén 1 (mét) chu ky kinh doanh dwoc phan
loai Ia tai san dai han (cac khodn dau tuv tai chinh dai han).

Chi tiét chinh sach ghi nhdn cac khoéan diu tw tai chinh cda Céng ty nhw sau:
Cac khodn cho vay
Cac khoan cho vay dwoc xac dinh theo gia gdc trir di cac khoan dw phong phai thu khé doi.

Dw phong phai thu khd doi cac khoan cho vay cla Cong ty dwoc trich l&p theo quy dinh ké
toan hién hanh.

Dau tw vao cong ty lién két

Cong ty lién két 1a mot cong ty ma Cong ty cé dnh hwéng dang ké nhung khéng phéi Ia cong
ty con hay cong ty lién doanh ciia Cong ty. Anh hwdng dang ké thé hién & quyén tham gia
vao viéc dwa ra quyét dinh vé chinh sach tai chinh va hoat dong clia bén nhan dau tw nhwng
khdng dnh hudng vé mat kiém soat hosc dong kiém soat nhung chinh sach nay.

Cdng ty ghi nhan khoan dau tw vao cong ty lién doanh, lién két theo gia géc. Céng ty hach
toan vao thu nhap trén Bao cao két qua hoat déng kinh doanh khoan duoc chia toy loi nhuédn
thuan Ity ké cta bén nhan dau tu phat sinh sau ngay dau tw. Cac khoan khac ma Cdng ty
nhan duoc ngoai loi nhuan dugc chia duoc coi 13 phan thu hdi khoan dau tu va duoc ghi
nhén la khodn giam trer gia géc dau tu. '

Chi phi tra trwéc

- Chi phi trd truc bao gdm cac chi phi thuc té d5 phat sinh nhung co lign quan dén két qua
hoat déng san xuét kinh doanh cia nhidu ky tai chinh. Chi phi tr truéc bao gdm khoan tra
trude tién thué dét, chi phi thanh lap va céac khoan chi phi tra truéc khac.

Cac khoan chi phi tra trudc khac bao gbm chi phi cap quyén khai thac mé cat, gia tri cong
cu, dung cu, linh kién loai nhé d3a xuit dung, va duoc coi la cé kha nang dem lai loi ich kinh
té trong tuong lai cho Cong ty. Céac chi phi nay duoc von héa dudi hinh thire cac khoan tra
truoc va duoc phan bd vao Bao cao két qua hoat dong kinh doanh, sy dung phuong phap
dudng thdng theo cac quy dinh ké toan hién hanh.

1SN Se== U My 2 1



CONG.TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN THANH DAT ,
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BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH CHON LOC (TIEP THEO) o
Quy 3 nam 2017 Mau sb B09a-DN

4.5.

4.6.

4.7.

4.8.

4.9.

No phai tra
Céc khoan phai tré trinh bay trong Bao cao tai chinh gitra nién do theo gia tri ghi sé phai
tra tir khach hang clia Cong ty va cac khoan phai trd khac va duoc chi tiét cho tirng déi
twong phai tra. Tai thoi diém bao céo, néu:

- - Khoén phai tra c6 thoi han thanh toan dwéi 1 nam (hoac trong mét chu ky san xuéat kinh

doanh) dugc phan loai 1a ngén han;
- Khodn phai tra cé thdi han thanh toan trén 1 ndm (hodc nhiéu hon mot chu ky san xuét
kinh doanh) dwoc phan loai la dai han;

Chi phi di vay

Chi phi di vay bao gdm cac khoan I3i tién vay, cac khoan chi phi khac phat sinh lién quan
tdi qua trinh Iam tha tuc vay dwgc ghi nhan vao chi phi hoat dong tai chinh trong ndm trie
trwdng hop cac khoan chi phi di vay do6 dugc tinh vao (vén hoa) gia tri tai sén do c¢6 lién
quan tryc tiép dén viéc dau tv xay dwng, mua sdm tai san hodc san xuét cac tai san d&
dang khi c6 du diéu kién vdn héa theo quy dinh tai chudn muec chi phi di vay. ‘

Chi phi phai tra

Chi phi phai trd bao gom gi4 tri cac khodn chi phi da dwoc tinh vao chi phi hoat dong kinh
doanh trong ky tai chinh, nhwng chwa duoc thue chi vao thoi diém két thuc Ky tai chinh.
Khi cac chi phi d6 phat sinh thwe té, néu c6 chénh léch véi sé da trich, ké toan tién hanh
ghi bd sung hoac ghi gidm chi phi twong (ng v&i phan chénh léch.

Vén chi s hivu
Nguyén tac ghi nhan vén dau tw clia chl s& hiru:
- V6n dau tw clia chti s& hitu dwoc ghi nhan theo sé vén thuc gop cia chi sé hivu,

- C0 tivrc phai tra cho cac ¢d déng duoc ghi nhan la khodn phai tra trong Bang Can ddi ké
toan ctia Cong ty sau khi cé Nghi quyét chia cé tirc clia Hoi ddng Cé dong Céng ty.

Nguyén tac ghi nhan chénh léch ty gi4: tat cd cac khodn chénh léch 1y gia déu duoc phan
anh ngay vao doanh thu hoat dong tai chinh (néu 13i) hoac chi phi hoat dong tai chinh (néu
16).

Nguyén tac ghi nhan loi nhuan chua phan phéi: Loi nhuan sau thué chua phan phdi 13 sé
loi nhuan twr cac hoat dong cda doanh nghiép sau khi trir (-) cac khoan diéu chinh do ap
dung h01 té thay ddi chinh sach ké toan va diéu chinh hdi td sai sot trong yéu clia cac nam
truroc.

Doanh thu

Doanh thu duoc ghi nhan khi két qua giao dich duoc xac dinh mot cach dang tin cay va
Cong ty c6 kha nang thu duoc lgi ich kinh té tr giao dich nay.
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CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN THANH DAT ’
Dia chi: Pwdng Nguyén Thj Dinh, phwdng Thanh Chau, thanh pho Phu Ly, tinh Ha Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH CHON LOC (TIEP THEO)
Quy 3 nam 2017

4.10.

Mau sé B09a-DN

(i)  Doanh thu ban hang dwoc ghi nhan khi phan I&n rii ro va loi ich gén lién véi quyén
s& hiru hang hoa da dwoc chuyén giao cho ngwdi mua va hang héa da duoc giao
cho ngwdi mua va dwoc chdp nhan cla khach hang.

(i) ~ Doanh thu cung cép dich vu dwoc ghi nhan khi phan I6n rli ro va loi ich da duoc
chuyén giao cho khach hang, dich vu da dwoc cung cép va duoc khach hang chip
- nhan.

(i)  Doanh thu hoat déng tai chinh bao gém doanh thu phat sinh tir 13i tién gtvi, I3i tién cho
vay, l&i chénh léch ty gia, va cac khodn doanh thu hoat déng tai chinh khac. Lai tién gui,
lai tién vay dwoc xac dinh trén co s& don tich, dwoc xéc dinh trén sé dw cac khoan tién
glhi va 14i suat &p dung.

(iv)  Laitl cac khoan dAu tw dwoc ghi nhan khi Céng ty cé quyén nhan khodn I3i.

(v)©  Thu nhap khéc la khoan thu duoc tir cac hoat dong khac ngoai cac hoat dong da néu
trén.

Thué

Thué Gia trj gia ting (GTGT):

Hoat ddng kinh doanh chinh clia Céng ty la linh virc xay 14p nén thué sudt thué GTGT déi
v&i cac hoat dong ctia Coéng ty 10%.

' Thué Thu nhap Doanh nghiép (TNDN):

4.11.

Caéng ty phai ndp thué TNDN vé&i mire thué suét la 20%

Thué thu nhap hién hanh Ia khoan thué duwoc tinh dwa trén thu nhap chiu thué trong ky véi
thué suét ap dung trong ndm tai chinh. Thu nhap chiu thué chénh léch so véi loi nhuan ké
toan la do diéu chinh cac khodn chénh léch tam thoi gitra ké toan thué va ké toan tai chinh
ciing nhw diéu chinh cac khodn thu nhap hay chi phi khéng phai chiu thué hay khéng dwoc

kh&u tree.

L&i co’ ban trén cd phiéu

Lai co ban trén cd phiéu doi véi cac cb phiéu phd théng dwoc tinh bang cach chia loi
nhuén hoac 16 thugc vé cé dong s& hiru cb phiéu phd théng voi sb Iveng binh quan gia

- quyén cb phiéu phé thong Iwu hanh trong ky. Lai suy gidm trén cd phiéu duoc xac dinh

4.12.

bang viéc diéu chinh lgi nhuan hodc I8 thudc vé cb déng sé hiru ¢b phiéu phd thong va sé
luong binh quan gia quyén cé phiéu phd théng dang Iu hanh do anh hudng cia cac cb

"phiéu phé théng co tiém nang suy gidm bao gom trai phiéu chuyén ddi va quyén chon cb

phiéu.
Coéng cu tai chinh
Ghi nhan ban dau

Tai san tai chinh: Tai ngay ghi nhan ban dau, tai san tai chinh duoc ghi nhan theo gia géc
cdng cac chi phi giao dich co lién quan truc tiép dén viec mua sém tai san tai chinh do. Tai
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CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN THANH bAT
Dja chi: Buwdng Nguyén Thi Dinh, phuéng Thanh Chau, thanh phé Phi Ly, tinh Ha Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH CHON LOC (TIEP THEO) o
Quy 3 nam 2017 Mau s6 B09a-DN

4.13.

san tai chinh clia Cong ty bao gom tién, cac khodn tuong dwong tién, cac khoan phai thu
khach hang, phai thu khac, cac khoan ky quy, cac khodn dau tw tai chinh va cac cong cuy
tai chinh phai sinh.

Cong no tai chinh: Tai ngay ghi nhan ban dau, cong no tai chinh dwgc ghi nhan theo gia
gbc cong cac chi phi giao dich ¢ lién quan triec tiép dén viéc phat hanh céng no tai chinh
do. Céng ng tai chinh clGa Céng ty bao gébm cac khodn phai tré nguwdi ban, phai trd khac,
cac khoan chi phi phai tra, cac khoan no thué tai chinh, cac khoén vay va céng cu tai chinh
phai sinh.

Danh gia lai sau 1an ghi nhin ban dau

Hién tai, chwa cé quy dinh vé danh gia lai cong cu tai chinh sau ghi nhan ban dau.
Céac bén lién quan

Viéc trinh bay méi quan hé véi cac bén lién quan va cac giao dich gitta doanh nghiép véi
cac bén lién quan dugc thie hién theo Chudn muc Ké toan Viét Nam s 26 ‘Théng tin vé
cac bén lién quan” dwgc ban hanh va cong bé theo Quyét dinh sb 234/2003/QD-BTC ngay
31 thang 12 nam 2003 cla B¢ trwdng Bé Tai chinh va Théng tw 161/2007/TT-BTC “chyng
dan thuc hién muwoi sau (16) Chudn muc ké toan ban hanh theo Quyét dinh s
149/2001/QD-BTC ngay 31/12/2001, Quyét dinh sé 165/2002/QD-BTC ngay 31/12/2002 va
Quyét dinh s6 234/2003/QQD-BTC ngay 30/12/2003 ctia B6 trwdng Bo Tai chinh” ban hanh
ngay 31/12/2007, cu thé:

Cac bén lién quan duoc coi 1a lién quan néu mét bén cé kha nang kiém soat hodc co anh
hwdng dang ké déi voi bén kia trong viéc ra quyét dinh cac chinh séch tai chinh va hoat
dong. Cac trwong hop duoc coi la bén lién quan: Cac doanh nghiép - k& cé cong ty me,
céng ty con, cong ty lién két - cac ca nhan, truc tiép hay gian tiép qua mot hoac nhiéu trung
gian, co quyén kiém soat Cong ty ho&c chiu sy kiém soat cia Cong ty, hodc clng chung
kiém soat voi Cong ty. Cac bén lién két, cac ca nhan nao tryc tiép hodc gian tiép ndm
quyén biéu quyét cuia Céng ty ma cé anh hwdng dang ké dbi véi Cong ty, nhirng chirc
trach quan Iy chd chét nhw Giam déc, vién chire cla Céng ty, nhitng thanh vién than can
trong gia dinh cla céc ca nhan hodc cac bén lién két nay hodc nhitng cong ty lién két voi
cac ca nhan nay cling dugc goi la bén lién quan.
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CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN THANH DAT

~Dja chi: Puong Nguyén Thj Dinh, phwong Thanh Chau, thanh phd Phai Ly, tinh Ha Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GITA NIEN DO (tiép theo)
Quy 3 nam 2017 o
5. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN POI KE TOAN GITPA NIEN DO

5.1

5.2

5.3

54

Tién va cac khoan twong dwong tién

Tién mat

Tién gvi ngan hang

- Tién gtvi ngén hang VND

NgéAn hang TMCP Céng Thuong Viét Nam - CN Ha Nam

Ngén hang NN&PTNT - CN Thanh Liém

Ngan hang TMCP Ngoai Thuong Viét Nam - CN Ha Nam

Ngén hang Dau Tw & Phét trién Viét Nam - CN Ha Nam

Tién dang chuyé&n

Céc khoan twong dwong tién (*)

Ngén hang Déu Tw & Phét trién Viét Nam - CN Ha Nam

Ngén hang TMCP Cdng Thuong Viét Nam - CN Ha Nam
Cong

Phai thu khach hang

a) Phai thu khach hang ngén han
Phai thu khach hang trong nwéc (chi tiét chiém ter 10%

“tré 1én trén téng khoan phai thu)

- Ban QLDA Thanh Liém - Ha tang xung quanh Bénh vién Bach Mai
- Cong ty C6 phan Déu tw Phat trién Ha tdng KCN Ddng Van Ill, tinh Ha Nam

- Ban QLDA Thanh Liém - Cum CN Kién Khé

- Cong ty TNHH MTV Tén Hoa Sen

Phai thu khach hang khac

Céng

b) Phai thu khach hang dai han

c) Phai thu cta khach hang ngén han Ia cac bén lién gquan

- Cong ty CO phan Déu tw Phét trién Ha tdng KCN Dbng Van lll, tinh Ha Nam

Coéng

Tra trwéc cho ngwdi ban ngin han

- Cong ty C6 phan Bau tw va Xay dung TVT

- Cong ty C6 phan Bao Chung

- Cong ty TNHH VTXD & TM Truong Giang Ha Nam
- Cong ty TNHH Phuong Lam

- Cong ty Cé phan Pau tw Xay dung Trung Dong

- Cong ty C6 phan Xay Iip Céng nghiép Ha Nam

- Céc cong ty khac

30/09/2017

Mau sb B09a - DN

Don vi tinh: VND

01/01/2017

3.509.819.492
1.612.607.697
1.612.607.697
76.744.470
223.076.128
163.039.577
1.149.747.522
96.499.850.000
28.499.850.000
68.000.000.000

2.694.779.119
11.933.587.700
10.176.878.500
4.840.819.646
3.353.372.684
1.105.986.423
876.699.747

101.622.277.189

14.628.366.819

30/09/2017

01/01/2017

98.474.868.055
25.839.280.600
7.281.638.000

10.000.000.000

8.557.642.600
72.635.587.455

96.087.199.813
35.450.000.000
10.150.000.000
25.300.000.000

60.637.199.813

98.474.868.055

96.087.199.813

25.300.000.000

25.300.000.000

30/09/2017

01/01/2017

292.990.000
8.843.648.000
7.207.804.418
6.500.000.000

3.480.000.000
7.670.564.956

4.802.005.000
2.995.135.000
7.590.212.000
1.220.881.000

1.180.000.000
6.954.444.016

33.995.007.374

24.742.677.016

Cong
Phai thu khac
30/09/2017 01/01/2017
Gia tri Dv phong Gia tri Dv phong
a) Ngén han 3.496.400.000 2.462.478.037
- Phai thu khac 3.496.400.000 2.295.000.000
Chi tiet:

+ Cong ty Cé phan Tw vén

s gL, e
Mo Bia Chat

+ Ldi cho vay phai thu 3.496.400.000

90.000.000

2.205.000.000

Ban thuyét minh Béao céo tai chinh gitra nién do la mot o phan khdng tach roi cha Bao céo tai chinh



CONG TY CO PHAN DAU TU’ PHAT TRIEN THANH DAT

Dia chi: Dwéong Nguyén Thi Binh, phuwrdng Thanh Chau, thanh phé Phi Ly, tinh Ha Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIU’A NIEN DO (tiép theo)
Quy 3 nam 2017

55

5.6

- Cam cb, thé chép, ky quy, ky
cuwoc
- Phéi thu vé cho vay
+ Ong Nguyén Huy Cuwong
+ Trung tam Phét trién Quy dat
thanh phé Phu Ly
Coéng
b) Dai han

Hang tén kho

Nguyén vat liéu
Coéng cy, dung cu

“Chi phi SXKD dé& dang

Thanh phdm nhéap kho
Céng

Chi phi tra trwéc

a) Ngén han

b) Dai han

- Chi phi tra trieée dai han khéac

- Chi phi cdp quyén khai thac cét
Céng

Mau sb B09a - DN

- 167.478.037

= 173.000.000.000

- 110.000.000.000

- 63.000.000.000

3.496.400.000 175.462.478.037

30/09/2017 ___01/01/2017
Giagéc D phong Gia gbc Dw phong

7.304.161.356 1.110.967.731
3.841.077.099 198.082.898
65.287.132.909 85.283.012.103
593.836.049 3.760.646
77.026.207.413 86.595.823.378

30/09/2017

4.376.263.767

4.376.263.767

01/01/2017

5.876.594.931
1.493.594.931
4.383.000.000

4.376.263.767

5.876.594.931

Ban {huyét minh Béo céo tai chinh gitra nién d Ila mt bo phan khéng tach roi cta Bao céc tai chinh
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CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN THANH DAT
Dia chi: Dréng Nguyén Thj Dinh, phwéng Thanh Chau, thanh phé Phi Ly, tinh Ha Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIA NIEN DO (tiép theo) MAu sé B09a - DN

Quy 3 nam 2017

£.10 Phai trd ngwei ban

30/09/2017 01/01/2017

S6 ¢cb kha nang tra Gié tri S0 c6 kha nang tra

Gia tr

noe

no

a) Cac khoan phai trad ngwoi
ban ngén han
Céc khoan phai trd ngwdi ban
chiém t&r 10% tré lén
Cong ty Cé phan Thuong mai

52.245.975.150

5.258.854.830

52.245.975.150
5.258.854.830
5.258.854.830

10.000.000.000

46.987.120.320

39.856.698.710

7.193.504.230

7.193.504.230

2.000.000.000

32.663.194.480

39.856.698.710

7.193.504.230

7.193.504.230

2.000.000.000

32.663.194.480

Thanh Nam 5.258.854.830

Cobng ty C6 phan Tw van Théang 10.000.000.000

Long

Cac khoan phai trd ngwdi ban 46.987.120.320
Coéng 52,245, 975 150

52.245.975.150

39.856.698.710

39.856.698.710

b) Cac khodn phai tra ngwi ban dai han
5.11 Ngw®i mua tra tién trwé'c ngdn han

Co sé& Il Bénh vién Bach Mai - Ha tang ky thuat
Co s@ Il Bénh vién HCP}J nghj Viét Dirc - Ha tang ky thuat
Céng ty C phan Tan A Ha Nam

- Cong ty Cb phan Dau tw Phat trién Ha ting KCN Bdng Van (I, tinh Ha Nam

Cac khoan nguwdi mua tré tién trwdc khac
Coéng
Ngw&i mua tra tién trwée 1a bén lién quan

Céng ty Cb phan DAau tw Phat trién Ha tang Khu cong

30/09/2017

01/01/2017

45.897.600.000
43.733.700.000

17.125.613.000

12.936.790.949

45.897.600.000

43.733.700.000
11.630.620.378

39.284.476.604

119.693.703.949

140.546.396.982

17.125.613.000

nghiép Déng Van lI
Cong 17.125.613.000 -
5.12 Thué va cac khoan phai nép Nha nwéc , ,
a) Phai nop 01/01/2017 S0 phat nop S6 da thic nop 30/09/2017
] trona kv trong kv

- Thué GTGT 160.044.976  12.388.492.239 12.181.959.362 376.477.833
- Thué TNDN 3.339.942.183 3.178.549.788 3.056.579.209 3.461.912.762
- Thué TNCN - 5.340.437 5.340.437 -
- Thué Tai nguyén 400.974.000 - 400.974.000 .
- Thué nha dét, tién thué dat - -
- Cac loai thué khac 280.681.800 238.086.205 248.981.594 269.786.411
Cong 4.191.542.959 __ 15.810.468.669 15.893.834.622 4.108.177.006
b) Phai thu
-Thué GTGT nop thva 1.554.187.367 1.462.550.591 91.636.776
;rsg"ngao Ve tall mguyen 8.534.661 634.644.587 900.654.892 274.544.966

Cong 1.562.722.028 2.097.195.178 37.667.532 366.181.742

Quyét toan thué ctia Céng ty sé chiu sw kiém tra clia co quan thué. Do viéc ap dung luat va cac quy dinh vé thué déi voi
nhiéu loai glao dich khac nhau c6 thé duoc giai thich theo nhiéu cach khac nhau, sé thué duorc trinh bay trén Bao cao tai

chinh c¢ thé bi thay dbi theo quyét dinh ctia co' quan thué.

5.13 Chi phi phai tra

a) Ngén han
- Trich trude chi phi kiém toan
Céng

5.14 Cac khoan phai tra khac
a) Ngén han

- Phai tra, phai ndp khac
- Nhén ky quy, ky cuoc

30/09/2017 01/01/2017
160.000.000 300.000.000
160.000.000 300.000.000
160.000.000 300.000.000

30/09/2017 01/01/2017

6.000.000.000

Ban thuyét minh Bao céo tai chinh gitra nién dé la mét bo phan khéng tach roi cia Béo cdo tai chinh
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CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN THANH DAT '
Dia chi: Bwong Nguyén Thi Binh, phuwdng Thanh Chau, thanh phd Phi Ly, tinh Ha Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GI(’A NIEN PO (tiép theo)

Quy 3 nam 2017

5.15

- C6 tire, loi nhudn phai tra

Cong
b) Dai han
- Nhén ky quy, ky cuoc
- Phai trd dai han khac (*)

Céng ty C6 phan Cat Pai Loi

Coéng ty TNHH Bong Phét
Céng

6.000.000.000

Miu s6 B09a - DN

6.000.000.000

23.953.191.576
2.922.000.000

2.191.500.000
730.500.000

2.191.500.000
2.191.500.000

26.875.191.576

~ 2.191.500.000

(*) Hop dbng hop tac kinh doanh sé 12/2016/HDHTKD ngay 12 thang 6 nam 2016 gira Céng ty C6 phan Dau tw Phat
trién Thanh Dat, Céng ty C& phan Cat Dai Loi, Céng ty TNHH Pbéng Phat v& viéc hop tac kinh doanh khai thac mo cét
B.4.1 thudc xa Moc Bac, huyén Duy Tién, Ha Nam. Ty 1é vén gop: Coéng ty Cb phan DAu tw Phat trién Thanh Pat 40%,

Céng ty Cé phan Cét Pai Loi 45%, Cong ty TNHH Déng Phat 15%.

Vén chi s& hivu

a) Bang déi chiéu bién dong ctia vén chua s& hivu

S6 dw diu niam trwéc

Tang vén trong nam trudc
Lai trong nam trwéc

Tang khac

Giam vén trong nam trwoc
Gidm khac

S6 dw dau nam nay

T&ng vén trong ky nay
Lai trong ky nay

Tang khac

L5 trong ky nay

Giam khac (*)

S6 dw cudi ky

Vén dau tw clia chl s&

hiru

Quy dau tw phat

Loi nhuan sau thué

chira phan phéi

Téng cong

120.000.000.000
80.000.000.000

5.589.829.007

13.095.039.958

125.589.829.007

80.000.000.000
13.095.039.958

200.000.000.000

18.684.868.965

218.684.868.965

11.468.261.784

(6.000.000.000)

11.468.261.784

(6.000.000.000)

200.000.000.000

24.153.130.749

224.153.130.749

(*) Phan phéi lgi nhuan theo Nghi quyét sé 01/2017/DTD/NQ-BHDCD ngay 15 thang 6 nam 2017.

Chi tiét vén gop cua chi s& hiru

Vbn gép clia Nha nwoc

Von gop ctia céac dbi twong khac

Cdng

30/09/2017

01/01/2017

200.000.000.000

200.000.000.000

200.000.000.000

200.000.000.000

Céc giao djch vé vén véi cdc chu sé hiru va phan phéi cé tire, chia loi nhuan

Vén dau tw ctia cht s& hivu

- Von gop dau nam

- VVon gop tang trong ky nay
- Vén gop giam trong ky nay.

- Von gop cubi ky
Co tic, loi nhuan da chia

Co phiéu

Sé lwong co phleu dang ky phat hanh
sSé Iu'onq cd phteu da ban ra-cong chting

- Cd phiéu phd théng

Tty ngay
01/07/2017 dén
ngay 30/09/2017

Tr ngay
01/07/2016 dén
ngay 30/09/2016

200.000.000.000

200.000.000.000

120.000.000.000
80.000.000.000

200.000.000.000

30/09/2017 01/01/2017

20.000.000 20.000.000

20.000.000 20.000.000

20.000.000 20.000.000
18

Ban thuyét minh, Bao céo tai chinh gitra nién do la mot b phén khéng tach roi cua Bao cao tai chinh
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CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN THANH DAT
Bia chi: Budng Nguyén Thi Dinh, phwong Thanh Chau, thanh phd Phu Ly, tinh Ha Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIT’A NIEN DO (tiép theo)

Quy 3 nam 2017

- C6 phiéu wu dai ,

Sé lwong ¢d phiéu dang Iwu hanh
- C phiéu phé théng

- C6 phiéu wu dai

* Ménh gia ¢ phiéu dang lwu hanh: 10.000 VND/cd phan

Lii co ban trén cb phiéu

Loi nhuan ké toan sau thué

Céac khodn diéu chinh tang ho3c gidm loi nhuén ké toan
@& x&c dinh loi nhuan hoac 16 phan bd cho ¢b déng s& hivu cb phiéu

C6 phiéu Iwu hanh binh quén trong ky
Lai co ban trén cd phiéu

- Miu sb B09a - DN

20.000.000 20.000.000
20.000.000 20.000.000

Ty ng'{zy Tr ngay
01/07/2017 dén 01/07/2016 dén
ngay 30/09/2017 ngay 30/09/2016
888.211.794  2.741.267.006
20.000.000 =

44 R

6. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO KET QUA HOAT BONG KINH DOANH

6.1

6.2

6.3

6.4

6.5
6.6

GII*A NIEN DO

Téng doanh thu ban hang va cung cap dich vu

Téng doanh thu ban hang va cung cép dich vu
Doanh thu ban hang

Cong

Doanh thu cac bén lién quan

Cong ty Co phan Bau tw Phat trién Ha tAng Khu céng
nghiép Béng Van lil

Cong

Gia vén hang ban va cung cép dich vu

Gia vbn ban hang
Coéng

Doanh thu hoat dong tai chinh

Lai tién gui, cho vay
Céng

Chi phi tai chinh

Lai tién vay
Céng

Thu nhap khac
Chi phi khac

L6 ban thanh Iy tai sén
Chi phi khac

T ngay Tir ngay
01/07/2017 dén 01/07/2016 dén
ngay 30/09/2017 ngay 30/09/2016

90.725.991.559

62.751.872.348

90.725.991.559

62.751.872.348

22.727.272.727
22.727.272.727

22.727.272.727

T ngay
01/07/2017 dén
ngay 30/09/2017

Twr ngay
01/07/2016 dén
ngay 30/09/2016

85.605.548.392

56.727.692.602

85.605.548.392

56.727.692.602

Tir ngay T ngay
01/07/2017 dén 01/07/2016 dén
ngay 30/09/2017 ngay 30/09/2016

176.625.158 41.205.848
176.625.158 41.205.848
T ngay T ngay

01/07/2017 dén
ngay 30/09/2017

01/07/2016 dén
ngay 30/09/2016

72.596.889 533.204.328
72.596.889 533.204.328
T ngay Tir ngay

01/07/2017 dén
ngay 30/09/2017

235.928.019
372.056.006

Ban thuyét minh Bao cao tai chinh gitra nién do la mot bo phan khéng tach réi cta Béo céo tai chinh

01/07/2016 dén

noav 30/09/2016
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CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN THANH DAT
Dia chi: Budng Nguyén Thi Binh, phwéng Thanh Chau, thanh phd Phu Ly tinh Ha Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GI(A NIEN DO (tiép theo)

Quy 3 ndm 2017

6.7

6.8

6.9

8.1

Céng

Chi phi ban hang va chi phi quan ly doanh nghiép

Cac khoan chi phi quéan ly doanh nghiép:

Chi tiét cac khodn chiém tr 10% tr& 1&n trén tdng chi phl quan ly doanh

Chi phi khdu hao tai sdn ¢é dinh
Chi phi lvong

Chi phi quan ly doanh nghiép khac
Coéng

Chi phi san xuét kinh doanh theo yéu té

Chi phi nguyén liéu, vat liéu

Chi phi nhan céng

Chi phi kh4u hao tai san cb dinh
Chi phi dich vu mua ngoai

Chi phi bang tién khac

Cong

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh

Téng loi nhuan ké toan trwdc thué
- Cac khoan digu chinh tang loi nhuan ké toan trwde thué
+ Chi phi khéng dugc tree
- C4ac khoan diéu chinh gidm loi nhuan ké toan trwée thué
Thu nhap chiju thué
Thué suét thué TNDN
Chi phi thué TNDN hién hanh

M&u s6 B09a - DN

607.984.025 -
Tir ngay Tt ngay
01/07/2017 dén 01/07/2016 dén
ngay 30/09/2017 ngay 30/09/2016

3.416.313.744

1.963.439.590
979.160.477
984.279.113
1.452.874.154

2.105.597.507

1.857.381.709
769.842.515
1.087.539.194
248.215.798

3.416.313.744

2.105.597.507

Tir ngay
01/07/2017 dén
ngay 30/09/2017

Tlr ngay
01/07/2016 dén
ngay 30/09/2016

159.619.257.041
60.031.767.065
10.384.995.721
26.154.661.138
7.897.475.694

130.963.062.491
49.254.358.198
7.269.858.374
21.459.155.897
7.730.389.659

264.088.156.658

216.676.824.619

Tl ngay ] T ngay )
01/07/2017 dén 01/07/2016 dén
ngay 30/09/2017 ngay 30/09/2016

1.200.173.667 10.328.028.346

359.635.696 -
359.635.696 -

1.559.809.363
20%

10.328.028.346
20%

311.961.873

2.065.605.669

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE GIU'A NIEN

NH'NG THONG TIN KHAC
Céng cu tai chinh

Cdng ty chiu cac rdi ro sau khi str dung céng cu tai chinh:
- Rdi ro thj trwéng

- Rui ro tin dung

- Rdi ro thanh khoan

Ban Giam déc chiu trach nhiém chung déi véi viéc thiét 1ap va giam sat nguyén tic quan Iy rli ro tai chinh. Ban Giam déc
thiét 1ap cac chinh sach nh&m phat hién va phan tich cac rii ro ma Caong ty phai chiu, thiét 1ap cac bién phap kiém soat rui
ro va cac han mure rdi ro thich hop, va giam sat cac rii ro va viéc thuc hién cac han miec rii ro. Hé théng va chinh sach
quan Iy rdi ro duoc xem xét lai dinh ky nham phan anh nhing thay dbi clia cac diéu kién thj truong va hoat déng cla

Cong ty.

Ban Giam dc xem xét va théng nhat ap dung cac chinh sach quan Iy cho nhirng rti ro noéi trén nhu sau:

Rdi ro thi truong

RUi ro thi Lruong la rGi ro ma gia tri hop Iy clia cac 1uong tién trong teong lai clia cac cong cu tai chinh sé bién déng theo
nhirng thay dbi clia gia thi trudrng. RUi ro thi truéng 6 bdn loai rdi ro: rdi ro 1ai suét, rdi ro tién t&, rdi ro vé gia hang hoa va

rii ro vé gza khac

Rui ro 1ai suat

- Ban thuyét minh Béo-cdo tai chinh gitra nién do Ia mot bo phan khéng tach roi cia Bao céo tai chinh
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CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN THANH PAT ,
Dia chi: Buwéng Nguyén Thi Binh, phweng Thanh Chau, thanh phé Pha Ly, tinh Ha Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GII’A NIEN PO (tiép theo) MAau s6 B09a - DN
Quy 3 nam 2017

(ii)

(iii)

RUi ro |ai suét 1a rai ro.mé gid tri hop Iy hodc cac ludng tién trong twong lai clia mét cong cu tai chinh sé bién déng theo
nhting thay di ctia I4i suét thj tredng. RUi ro thi tredng do thay dbi 1ai sudt clia Cong ty chli yéu lién quan dén tién, cac
khodn tién giri ngan han va cac khoan vay clia Céng ty.

Céng ty quan ly i ro Iai suét bang cach phan tich tinh hinh canh tranh trén thi treong dé ¢ dwoc 1ai suét co loi cho muc
dich ctia Cong ty va van nam trong gi¢i han quan Iy rdi ro cdia minh.

Ri ro vé ngoai té
RUi ro ngoai té |a rdi ro ma gla tri hop Iy clia céc ludng tién trong two’ng lai clia cac cong cy tai chinh sé& bién dong theo
nhirng thay déi clia ty gia héi doai. Céng ty chiu i ro do st thay ddi clia ty gia hdi doai lién quan trie tiép dén hoat dong

kinh doanh clia Céng ty.

Rdi ro tin dung

Rdi ro tin dung Ia rGi ro ma mét bén tham gia trong mét céng cu tai chinh hodc hop ddng giao dich khéng thuc hién dwoc
nghta vu ctia minh, dan dén tén that v& tai chinh. Cong ty co thé co i ro tin dung ttr cac hoat déng kinh doanh ctia minh,
va tir hoat dong tai chinh clia minh, bao gém tién glri ngan hang, cac khoan cho vay va céc cdng cu tai chinh khac.

Phai thu khach hang

Cong ty thidng xuyén theo ddi cac khoan phai thu khach hang chwa thu dworc. Déi véi cac khach hang I6n, Cong ty xem
xét sw suy gidm trong chét lwong tin dung cla tlirng khach hang tai ngay lap bao cao. Cong ty tim céach duy tri sy kiém
soat chat che céac khodn phai thu ton dong va b tri nhan sw kiém soat tin dung dé gidm thiéu rdi ro tin dung.

Cong ty sé lap dw phong glam gia tri d& phan anh muc d¢ thiét hai wée tinh déi véi phai thu khach hang, phai thu khac va
cac khoan dau tw. Thanh phan chinh clia khoan dw phong gidm gia tri nay la khoan 18 cu thé cé lién quan dén mic G
thiét hai cu thé déi véi tirng khach hang.

Tién gt ngén han" :

Cong ty chl yéu duy tri s6 dw tién gtvi tai cac ngan hang dwoc nhiéu nguoi biét dén tai Viet Nam. Rui ro tin dung clia s6
dw tién glvi tai cac ngan hang duoc quan Iy bdi b6 phan ngan quy clia Cong ty theo chinh sach ctia Céng ty. Ri ro tin
dung tbi da clia Cong ty dbi v&i cac khodn muc trén ban can dbi ké toan tai ngay két thic ky tai chinh 13 gia tri ghi s& nhw
trinh bay trong Thuyét minh sb 5.1. Céng ty nhan thay mic do tap trung rdi ro tin dung @i v&i khoan tién gl ngan hang la

thap.

RUi ro thanh khoan

Rui ro thanh khoén Ia rlii ro ma Cong ty sé g&p khé khan khi thue hién cac nghfa vu tai chinh do thiéu vén. Rai ro thanh
khodn clia Cong ty chl yéu phat sinh ti viéc cac tai san tai chinh va no phai tra tai chinh co thoi diém dao han khac biét
nhau.

Céng ty gidm thiéu-rdi ro thanh khoan bang cach duy tri mét lwong tién mat va cac khoan twong dwong tién va cac khoan

. vay ngan hang & mirc ma Ban Giam déc cho rang du dé dap (rng cho cac hoat dong clia Cong ty va gidm thiéu rdi ro do

nhirng bién déng cla ludng tién.
Béng dwéi day phan tich doi vai tai san tai chinh va cac khoan no tai chinh phi phai sinh vao cadc nhém dao han co6 lién

quan dwa trén ky han con lai tir ngéy lap bang can dbi ké toan dén ngéy ddo han theo hop ddng. Céc sb tién dwoc trinh
bay trong béng sau la cac ludng tién theo hop ddng khong chiét khau. Viéc trinh bay thdng tin tai san tai chinh phi phai
sinh la can thiét dé hiéu dwoc viéc quan Iy rdi ro thanh khoan cla Cong ty khi tinh thanh khoan dwgc quan ly trén co s&

coéng no va tai san thuan.

Dwéi 1 nam Tir 1 ndm tré lén Téng céng

Ngay 30/09/2017
Gia tri ghi s6
Tién va cac khoan tuong duong tién 101.622.277.189 101.622.277.189
Phai thu khach hang 98.474.868.055 98.474.868.055
Déu tv - 64.478.000.000 64.478.000.000
Phai thu khac 3.496.400.000 - 3.496.400.000
Tai san tai chinh khac = -
Tree:
Du phong phai thu kho doi - - -
Du phong giam gia cac khoan dau tu

- 203.593.545.244 64.478.000.000 268.071.545.244

Téng cong

Ngay 30/09/2017
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CONG TY CO PHAN BAU TU PHAT TRIEN THANH DAT ’
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BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIrA NIEN DO (tiép theo)
Quy 3 nam 2017

(iv)

8.2
8.3

Céc khoan vay va ng

Phai tra ngwoi ban

Phai tra, phai nop khac va chi phi phai tra

Téng cong

Chénh léch thanh khoan thuan

Ngay 01/01/2017
Gid trj ghi s6

Tién va cac khodn twong dwong tién
Phai thu khach hang

Pau tw
Phai thu khac

Tai san tai chinh-khac

Troe:

Duv phong phai thu khoé doi
Dw phong gidm gia cac khoadn dau tw

Téng céng
Ngay 01/01/2017

Céc khoan vay va ng¢

Phai trd nguwdi ban

Phai tra, phai ndp khac va chi phi phai trd

Téng céng

Chénh léch thanh khoan thuin

52.245.975.150
6.000.000.000
58.245.975.150

2.758.000.000

26.875.191.576
29.633.191.576

Mau sé B09a - DN

2.758.000.000
52.245.975.150
32.875.191.576
87.879.166.726

145.347.570.094

34.844.808.424

180.192.378.518

Tir 1 nam tré 1én

Téng cong

Dwéi 1 nam

14.628.366.819
96.087.199.813

2.462.478.037
173.000.000.000

286.178.044.669

13.230.000.000

13.230.000.000

14.628.366.819
96.087.199.813
13.230.000.000
2.462.478.037
173.000.000.000

299.408.044.669

63.000.000.000
39.856.698.710

102.856.698.710

4.262.000.000

2.191.500.000
6.453.500.000

67.262.000.000
39.856.698.710
2.191.500.000
109.310.198.710

183.321.345.959

6.776.500.000

190.097.845.959

Céng ty cho réng murc do tap trung rdi ro v&i viéc tra no 1a thap. Céng ty c6 kha nang thanh toan cac khoan ng dén han to
dong tién hoat dong kinh doanh va tién thu tir cc tai san tai chinh dao han.

Giatrihop ly

Gia tri ghi s6 trir dw phong clia cac khoan phai thu ngén han, tién gt ngan hang va cac khoan phai trd ngudi ban va phai
tra khac 1a gan béng véi gia tri hop Iy clia chting.

Tai san tai chinh

Dau tw gop vén vao don vj khac
Cac khoan cho vay
Phai thu khach hang; phai thu

khac

Lal sdit tar i sail sdhy ue

R va Cac nivan wuny

Aivrynn tian

Téng cong

No phai tra tai chinh

Vay va ng

Phai trd ngudi ban
Phai tra khac
Téng cong

Gia trj ghi sé Gia tri hop ly
30/09/2017 01/01/2017 30/09/2017 01/01/2017
64.478.000.000 13.230.000.000 *) *)

0 173.000.000.000 0 173.000.000.000

101.971.268.055

101.622.277.189

98.549.677.850

14.628.366.819

101.971.268.055

101.622.277.189

98.549.677.850

14.628.366.819

268.071.545.244

299.408.044.669

(*)

(‘)

2.758.000.000
52.245.975.150
32.875.191.576

67.262.000.000
39.856.698.710
2.191.500.000

2.758.000.000
52.245.975.150
32.875.191.576

67.262.000.000
39.856.698.710
2.191.500.000

87.879.166.726

109.310.198.710

87.879.166.726

109.310.198.710

) Lién quan dén viéc x&c dinh gia tri hop ly cla cac tai san va no' phai tra tai chinh nay dé thuyét minh theo quy dinh tai
diéu 28 Théng tu 210/2009/TT-BTC ngay 06 thang 11 nam 2009 cua B& Tai chinh, boi vi khong c6 gia tri niém yét trén thi
trudng cho cac tai san va no phdi tra tai chinh nay va Chuan muc Ké toan Viét Nam, hé thdng Ké toan Viét Nam khéng
c6 hudng dan vé cach tinh gia tri hop ly trong trudng hop khong cé gia tri niém yét trén thi trvdng, Cong ty chua xac dinh
gia tri hop ly cua cac tai san va no phai tra tai chinh nay cho muc dich thuyét minh.

Nhirng khodn no tiém tang, khoan cam két va nhi¥ng théng tin tai chinh khac

Cac sw kién quan trong phat sinh trong nién dé

Ban thuyét minh Bao cdo tai chinh gitka nién do la mot bo phan khéng
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8.4 Nhirng sw kién phat sinh sau ngay két thic ky tai chinh

8.5

8.6

8.7

8.8

Théng tin vé cac bén lién quan
Céc bén lién quan:
Trong ky tir ngay 01/01/2017 dén ngay 30/09/2017, bén sau day dwoc nhan biét Ia bén lién quan cla Cong ty:

Bén lién quan Pia diém Quan hé

Chu tich HPQT kiém Giam déc
Pho Giam déc kiém Ké toan truvdng
Vo éng Nguyén Manh Tuyén- Phé giam

Ong Nguyé&n Huy Cwong
Ong Nguy&n Manh Tuyén

B2 Ba T Ha dbc kiém Ké toan trudng Cong ty
Cong ty (io phavn Pau tw Phat trien Ha tang Khu céng Cong ty fign két
nghiép Béng Van I

Giao dich v@i cac bén lién quan:
Ngoai thuyét minh cac bén lién quan néu trén, nhirng gaao dich trong yéu clia Céng ty v&i cac bén hen quan trong
giai doan tir ngay 01/01/2017 dén ngay 30/09/2017 bao gbém:

Bén lien quan Nghiép vu , Sé tién VND

Ba bao Thu Ha Tra tién vay Cong ty , 10.000.000.000
Coéng ty C6 phan DAu tw Phat trién Ha tang Khu céng e g £

nghiép Dang Van Il Thu tién ban hang cung cap dich vu 27.300.000.000

Vao ngay két thic ky tai chinh, cac khodn phai thu, phai trd clia Cong ty v&i cac bén co lién quan duoc thé hién nhu
sau:

Bén lién quan : Né&i dung ‘ S tidn VND
Ba Pao Thu Ha - Phai thu vé cho vay ¢4 nhan 10.000.000.000
Ong Nguyén Huy Cwong Phai thu vé l3i cho vay ca nhan 2.000.000.000
Lwong va thu lao chi tra trong ky cho cac thanh vién Ban Glam doc va Ke toan trucrnq
Ttr ngay Tr ngay
01/07/2017 dén 01/07/2016 dén
ngay 30/09/2017 ngay 30/09/2016
Ho va tén
Ong Nguyén Huy Cuong 119.099.697 127.610.031
96.843.653 104.604.812

Ong Nguyé&n Manh Tuyén

Thoéng tin so sanh
86 lieu so sanh 1a sb liéu trén Bao céo tai chinh ndm 2016 da dwoc kiém toan bdi cong ty TNHH Kiém toan PKF va s
liu trén Bao cao quy 3 nam 2016 duoc lap bdi cong ty Co phan Dau tw Phat trién Thanh Dat chuwa dwoc kiém toan.

Théng tin vé hoat déng lién tuc
Bao céo tai chinh nay duoc lap trén co s& hoat ddng kinh doanh lién tuc.

Nhirng théng tin khac
Ngoai nhirng thong tin da trinh bay trén, trong ky Céng ty khong co su klen trong yéu nao xay ra doi hoi phai trinh bay hay
céng bb trén Bao céo tai chinh.
NGUO! LAP KE TOAN TRUONG
o<~
s
F

//

Pinh Thi Phwong Théo Nguyén Manh Tuyén
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