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CONG TY CO PHAN DAU TU VA PHAT TRIEN CANG DiNH VU
Cang Dinh Vi, Phuong Déng Hai 2, Quén Hai An, Thanh phd Hai Phong

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC
Ban Téng Giam déc Céng ty C6 phan Pau tu va Phat trién Cang Dinh Vi (sauxdﬁy goi tit la “Céng
ty”) dé trinh bdo cdo nay clng véi Béo cdo tai chinh clia Cong ty di duoc kiém todn cho nam tai
chinh két thiic ngay 31/12/2016.
HOQI DPONG QUAN TRI VA BAN TONG GIAM POC

Cac thanh vién cia Hoi dong Quén tri, Ban Téng Gidm déc d didu hanh Cong ty trong nam 2016
va cho dén ngay lap bao cdo nay gdm:

Ong Nguyén Hing Viét Chu tich

Ong Nguyén Tién Diing Pho Chi tich

Ong Duong Thanh Binh Thanh vién

Ong Nguy&n Ngoc Héng Thanh vién

Ba Nguyén Thj Phugng Thanh vién

Ong Bui Chién Théng Thanh vién tir nhiém tir ngay 01/12/2016
Ong Chu Minh Hoang Thanh vién

Ong Phan Tuén Linh Thanh vién b6 nhiém tir ngay 02/12/2016

Ban Tt:ing Giam déc

Ong Nguyén Ngoc Héng Téng Giam dbéc

Ong Lé Thanh Do Phé Téng Giam dbe

Ong Cao Vin Tinh Phé Tong Giam débc

Ong Nguyén Hanh Thong Phé Tong Gidm dbc nghi huu tir ngay 01/11/2016
Ong Quéch Kim Hién Phé Téng Giam déc bd nhiém ngay 06/02/2017

Ké toan trudon g ciia Cong ty dén ngay lap béo cdo nay 1a Ong Poan Minh Trun g
CAC SU KIEN SAU NGAY KET THUC KY KE TOAN

Ban Téng Giam déc khing dinh rang khong c6 bit cir sy kién quan trong nao xay ra sau ngay két thic
nam tai chinh c6 anh huéng trong yéu, doi hoi phai diéu chinh hoic cbng bo trén Bao cdo tai chinh
nay.

KIEM TOAN VIEN
Bao cdo tai chinh kém theo duoc kiém todn bsi Cong ty TNHH Kiém ton va Tu vin UHY ACA.

TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM DOC

Ban Téng Giam dbc Cong ty 6 trach nhiém lap Bao cdo tai chinh hang ndm phan 4nh mét cach
trung thuc va hop Iy tinh hinh tai chinh cling nhu két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh lyu
chuyén tién t¢ cia Cong ty trong nim.

Trong viée 1ap bao céo tai chinh nay, Ban Téng Giam déc duoc yéu ciu phai:

® Lua chon céc chinh sich ké toan thich hop va 4p dung cac chinh sach do mot cach nhat quén;
Dua ra céc phan doan va udce tinh mét cach hop Iy va than trong;
* Néurd cic nguyén tic ké toan thich hop ¢6 duge tudn tha hay khong, ¢6 nhitng 4p dung sai léch
trong yeu can duoc cong bd va giai thich trong bdo cdo tai chinh hay khéong; va
* Lép Béo cdo tai chinh trén co s¢ hoat ding lién tuc trir trudmg hop khéng thé cho ring Cong ty
s€ ti€p tuc hoat dong kinh doanh.



CONG TY CO PHAN DAU TU VA PHAT TRIEN CANG DINH VU
Céang Dinh Vii, Phudng Dong Hai 2, Quin Hai An, Thanh phd Hai Phang

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC (TIEP)
TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM POC (TIEP)
Ban Téng Giam déc xac nhén ring Céng ty da tudn thi cc yéu cau néu trén trong vi¢e ldp Béo cdo
tai chinh.

Ban Tdng Giam dbc Cong ty chiu trach nhiém dam bao ring s6 sach ké toan dugc ghi chép phu hop
d¢ phan 4nh hop Iy tinh hinh tai chinh cta Cong ty & bat ky thoi diém nao va dam bao ring Béo cdo
tai chinh phii hgp véi Chudn muc ké toan, Ché d6 ké toan doanh nghi¢p Viét Nam va cac Quy dinh
phap 1y c6 lién quan dén viée lap va trinh bay Bao cao tai chinh. Ban Tong Giam ddc ciing chiju

trach nhiém dam béo an toan cho tai san clia Céng ty vi vdy thuc hién cc bién phap thich hgp dé

ngan chiin va phét hién cac hanh vi gian 1an va sai pham khéc.
CAC CAM KET KHAC

Ban Tong Giam dbc cam két ring Cong ty khéng vi pham nghia vu cong b6 théng tin theo quy dinh
tai Thong tu s6 155/2015/TT-BTC ngay 06/10/2015 ciia B Tai chinh vé viée cong b théng tin trén
thi trudng chimg khoan va quy dinh ve quan tri Cong ty tai thong tu 121/2012/TT-BTC ngay 26
thang 07 nam 2012 ciia Bo tai chinh v& viéc quy dinh quan tri cong ty ap dung cho céac cong ty dai
ching.

Ngu\?ﬁﬂﬁf&: Hong
Tong Giam dbc

Hai Phéng, ngay 7 thang 03 nédm 2017
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Tru s& chinh:

So: 65 /2017/UHY ACA- BCKT

BAO CAO KIEM TOAN PQC LAP

Kinh giri: Cic cb dong, Hoi d("?ng Quin tri va Ban Téng Gidam déc
Céng ty Co phan Piu tu va Phat trién Cang Dinh Vii

Ching t6i d4 tién hanh kiém toan Béo cdo tai chinh cua Cong ty CS phan Pau tu va Phat trién
Cang Dinh Vii (sau ddy goi tt 1a “Cong ty”) duoc lap ngay 7/03/2017, tir trang 05 dén trang 36
kém theo, bao gom: Bang Can déi ké toan tai ngay 31/12/2016, Béo cdo két qua hoat ddng kinh
doanh, Béo c4o Luu chuyén tién t¢ cho nam tai chinh k&t thuc clng ngay va Ban Thuyét minh Béo
cdo tai chinh.

Trich nhiém ciia Ban Téng Giam déc

Ban Téng Giam déc Cong ty chiu trach nhiém vé viée lap va trinh bay trung thyc va hgp 1y Bao
cdo tai chinh ciia Cong ty theo Chuén muc ké toan, Ché d4 ké toan Doanh nghiép Viét Nam va cac
Quy dinh phap ly c6 lién quan dén viéc lip va trinh bay Béo céo tai chinh va chju trach nhiém vé
kiém soat ndi bd ma Ban Téng Giam dée xdc dinh 1a can thiét dé dam béo cho viéc lap va trinh
bay Béo céo tai chinh khéng c6 sai st trong yéu do gian 1an hogc nhim 13n.

Trach nhi¢m ciia Kiém to4n vién

Trach nhi¢m cta ching t6i la dwa ra ¥ kién v& Bao céo tai chinh dya trén két qua cia cuée kiém
toan. Chang t6i di tién hanh kiém toan theo cac Chuin muyc kiém toan Viét Nam. Cac Chuin muyc
ndy yéu cau chiing toi tudn thi chuin muc va cac quy dinh vé dao ditc nghé nghiép, lap ké hoach
va thuc hién cudc kiém toan dé dat dugc sy dam béo hop Iy vé viéc liéu Bdo cdo tai chinh ciia
Cong ty c6 con sai sét trong yéu hay khéng. Céng viéc kiém toan bao gém thyc hién cac thi tuc
nhim thu thap cac bﬁng chig kiém toan vé cac s6 liéu va thuyét minh trén Béo cdo tai chinh. Cac
thu tuc kiém toan duoc lua chon dya trén xét doan coa kiém toin vién, bao gém danh gia rii ro c6
sai s6t trong yéu trong b4o c4o tai chinh do gian 1n ho@ic nham an. Khi thyc hién danh gia cac rii
ro nay, kiém toan vién da xem xét kiém so4t ngi by ctia Cong ty lién quan dén viée lap va trinh bay
Bdo cdo tdi chinh trung thyc, hop Iy nhim thiét ké cac thi tuc kidm todn phu hop véi tinh hinh
thuc t€, tuy nhién khong nhim muc dich dua ra y kién vé hiéu qua cia kiém soat ndi bo cia Cdng
ty. Cong viéc kiém toan ciing bao gdm danh gia tinh thich hop clia cic chinh sich ké toan duge ap
dung va tinh hop ly clia céc ude tinh ké todn ciia Ban Téng Giam dbe ciing nhwr danh gia viée trinh
bay téng thé Bao céo tai chinh.

Chung t6i tin tudng ring cdc bgﬁng chimg kiém toan ma ching t6i da thu thap dugc 1a ddy du va
thich hop dé lam co s cho y kién kiém toan cita ching toi,

Y kién cita Kiém to4n vién

Theo y kién ciia ching t6i, Bao céo tai chinh kém theo da phan énh trung thuc va hop 1y, trén céc
khia canh trong yéu, tinh hinh tai chinh ciia Céng ty C4 phin DAu tur va Phat trién Cang Dinh Vii
tai ngay 31/12/2016 ciing nhu két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh hru chuyén tién t& cho
inh ket thiic ciing ngay, phi hop v6i Chuan myc ké toan, Ché d ke toan Doanh nghiép
ac Quy dinh phép Iy ¢6 lién quan dén vi¢e Iap va trinh bay Béo c4o tai chinh.

" \MSDN: 0102521¢ / .
#Vlinh Long Mai Viét Hing
Phé Téng Gism dbc Kiém todn vién
Giay chimg nhan ding ky hanh nghé kidm Gidy chimg nhdn dang ky hanh nghé kiém
todn s6 0666-2014-112-1 todn s6 2334-2014-112-1

Thay mdt va dgi di¢n cho
CONG TY TNHH KIEM TOAN VA TU VAN UHY ACA
Ha Ngi, ngay 7 thang 03 nam 2017

Tang 9, Téa nha HL,

82 phéd Duy Tan, Cau Gidy, Ha N&i, Viét Nam
Tel: + 84 4 3755 7446 * Fax: + 84 4 3755 7448

Web: www.uhyaca.vn * E: contact@uhyaca.vn

ing UHY quéc té




CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN CANG DINH VU
Cang Pinh Vi, Phudmg Bong Hai 2, Quin Hai An,

Thanh phd Hai Phong

BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh

két thic ngay 31/12/2016

BANG CAN DPOI KE TOAN
Tai ngay 31/12/2016
TAI SAN Mi sé Thuyét 31/12/2016 01/01/2016
minh VND VND
TAI SAN NGAN HAN 100 607.319.805.837 671.332.972.664
Tién va cic khoin tuwong duong tién 110 4 27.132.690.994 20.794.016.557
Tién 111 27.132.690.994 20.794.016.557
Diu tr tai chinh ngéin han 120 500.000.000.000 538.000.000.000
Déu tu nim giir dén ngay déo han 123 5 500.000.000.000 538.000.000.000
Cic khoén phai thu ngin han 130 67.768.057.557 100.612.423.348
Phai thu ngén han cta khéch hang 131 6 59.897.283.916 57.644.522.216
Tré truée cho ngudi ban ngén han 132 1.735.353.000 36.187.188.000
Phai thu ngén han khéc 136 7 6.135.420.641 6.780.713.132
Du phong cdc khoan phai thu ngén han 137 6 = -
kho doi
Hang ton kho 140 8.756.296.561 9.467.065.121
Hang tbn kho 141 8 8.756.296.561 9.467.065.121
Tai sin ngén han khic 150 3.662.760.725 2.459.467.638
Chi phi tra trée ngén han 151 9 2.841.674.836 1.267.080.413
Thué GTGT duoc khiu trir 152 482.758.889 1.192.387.225
Thué va cac khoan khéc phai thu Nha 153 10 338.327.000 3
nuoc
TAI SAN DAI HAN 200 462.416.753.236 443.944.873.264
Cic khoin phii thu dai han 210 561.681.000 593.181.000
Phai thu dai han khac 216 7 561.681.000 593.181.000
Tai sdn c6 dinh 220 246.966.739.644 254.544.631.362
Tai san ¢ dinh hiru hinh 221 11 246.339.621.119 253.485.255.323
- Nguyén gid 222 984.553.708.156 912.027.013.536
- Gid tri hao mon lup ké 223 (738.214.087.037)  (658.541.758.213)
Tai san ¢ dinh v6 hinh 907 12 627.118.525 1.059.376.039
- Nguyén gid 228 4.706.804.700 4.422.304.700
- Gid tri hao mon lup ké 229 (4.079.686.175) (3.362.928.661)
Tai sin div dang dai han 240 41.597.878.183 15.208.775.186
Chi phi xdy dung co ban d¢ dang 242 13 41.597.878.183 15.208.775.186
Piu tu tai chinh dai han 250 142.352.013.800 142.352.013.800
Déu tu vio cong ty lién doanh, lien két 252 14 142.352.013.800 142.352.013.800
Tai san dai han khic 260 30.938.440.609 31.246.271.916
Chi phi tra truéc dai han 261 9 30.938.440.609 31.246.271.916
TONG TAI SAN 270 1.069.736.559.073 _ 1.115.277.845.928

Cdc thuyét minh dinh kém 1o bo phédn hop thanh cia Bdo cdo tdi chinh nay



BAO CAO TAI CHINH
) Cho nam tai chinh
két thiic ngay 31/12/2016

CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN CANG PiNH VU
- Cang Dinh Vi, Phudng Doéng Hai 2, Quin Hai An,
Thanh phé Hai Phong

BANG CAN DOI KE TOAN (TIEP)

Tai ngay 31/12/2016
NGUON VON Mi sé6 Thuyét 31/12/2016 01/01/2016
minh VND VND
NQ PI-rIAI TRA 300 156.258.636.049 176.106.567.291
Ng'ngan han 310 131.012.026.229 115.844.592.291
Phai trd nguoi ban ngdn han 31115 24.345.635.111 19.486.293.841
Ngudi mua tré tién trude ngén han 312 216.952.560 110.927.850
Thué va céc khoén phai ngp Nhanuée 313 10 5.760.825.945 6.180.594.900
Phai tra ngudi lao déng 314 23 87X701.312 20.923.120.755
Chi phi phai trd ngéin han 315 76.812.213 194.186.964
Phai tra ngén han khéc 319 16 3.432.550.362 3.130.460.754
Vay va ng thué tai chinh ngén han 320 18 35.772.638.103 35.358.480.000
Du phong phai tra ngan han 321 17 33.000.000.000 26.000.000.000
Quy khen thuéng, phic loi 322 4.533.910.623 4.460.527.227
No dai han 330 25.246.609.820 60.261.975.000
Vay va ng thué tai chinh dai han 338 18 25.246.609.820 60.261.975.000
VON CHU SO HU'U 400 913.477.923.024 939.171.278.637
Vén chii s& hiru 410 19 913.477.923.024 939.171.278.637
Vén gop ciia chii s hiru 411 400.000.000.000 400.000.000.000
- C6 phiéu phé théng co quyén biéu 4lla 400.000.000.000 400.000.000.000
quyét
Vén khéc ciia chii s¢ hitu 414 142.352.013.800 142.352.013.800
Quy dau tu phat trién 418 184.319.264.837 164.645.326.145
Loi nhuin sau thué chua phéan phdi 421 186.806.644.387 232.173.938.692
- LNST chua phdn phdi liiy ké dén cudi  421a . 31.084.580.305
ky truoce
- LNST chura phdn phéi ky nay 421b 186.806.644.387 201.089.358.387
TONG NGUON VON 440 1.069.736.559.073 _ 1.115.277.845.928

Poan Minh Trung Lé Thi Hai Thanh
K& toan trudng Nguoi lap

Hdi Phong, ngay 7 thang 03 néim 2017

Cdc thuyét minh dinh kém la bé phan hop thanh cita Bdo cdo tai chinh nay 6



BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh

CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN CANG DINH VI
Cang Binh Vi, Phudng Déng Hai 2, Quin Hai An,

Thanh phé Hai Phong

két thiic ngay 31/12/2016

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH
Cho ndim tai chinh két thic ngay 31/12/2016

Chi tiéu Ma Thuyét Niim 2016 Nim 2015
s6 minh VND VND
Doanh thu bin hang va cung cap dich vy 01 20 652.120.056.653  652.048.118.390
Céc khoan giam trir doanh thu 02 - -
Doanh thu thuin bin hang va cung cip 10 652.120.056.653  652.048.118.390
dich vu
Gid v6n hang bén 11 21 331.889.548.338  344.330.669.795
Loi nhuin gdp vé ban hang va cung cip dich 20 320.230.508.315  307.717.448.595
vu
Doanh thu hoat dong tai chinh 7 49.549.184.232 47.712.175.101
Chi phi tai chinh v B 4.396.817.934 10.375.429.431
Trong dé: Chi phi léi vay 23 2.774.971.856 4.510.187.232
Chi phi ban hang 25 - =
Chi phi quan Iy doanh nghiép 26 49.381.542.717 35.544.122.759
Loi nhuin thuin tir hoat d¢ng kinh doanh 30 316.001.331.896  309.510.071.506
Thu nhép khac 31 24 914.122.435 1.041.740.908
Chi phi khic 32 - -
Lgi nhudn khac 40 914.122.435 1.041.740.908
Téng lgi nhudn ké todn trude thué 50 316.915.454.331  310.551.812.414
Chi phi thué TNDN hién hanh 51 25 30.108.809.944 29.462.454.027
Chi phi thué TNDN hoan lai 52 = =
L¢i nhuin sau thué thu nhip doanh nghi¢p 60 286.806.644.387  281.089.358.387
Lii co bén trén ¢ phiéu 70 26 7.170 7.027
7 27 . §

-~ oo A ' 74
Lai suy gidm trén c6 phiéu

N’guyén Ngoc I_Ht"ing
Tong Giam doc
Hai Phong, ngay 7 thang 03 nam 2017

bo-

Poan Minh Trung

Ké todn truéng

Lé Thj Hii Thanh

Ngwai 1ap

Cdc thuyét minh dinh kém I bo phdn hop thanh ciia Béo céo tai chinh nay



CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN CANG PINH VU BAO CAO TAI CHINH
Cang Dinh Vi, Phudng Déng Hai 2, Quan Hii An, ~ Cho nim tai chinh
Thanh phé Hai Phong két thic ngay 31/12/2016

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TR
(Theo phirong phdp tryec tiép)
Cho ndm téi chinh két thic ngay 31/12/2016

Chi tiéu Ma Nam 2016 Nim 2015
s VND VND
Luru chuyén tién tir hogt dgng kinh doanh
Tién thu tir ban hang, cung cip dich vu va doanh thu 1 678.509.478.339 691.822.898.328
khéc
Tién chi tra cho ngudi cung cip hing hoa va dich vu 2 (178.821.598.521) (187.409.288.570)
Tién chi tré cho ngui lao dong 3 (121.121.904.415)  (102.642.936.959)
Tién lai vay da tra 4 (2.698.159.643) (4.580.790.209)
Thué Thu nhap doanh nghiép di nop 5 (30.444.096.345)  (28.418.809.568)
Tién thu kh4c tir hoat dong kinh doanh 6 2.509.319.591 3.330.318.235
Tién chi khdc cho hoat ddng kinh doanh 7 (34.223.815.034) (21.159.923.471)
Luru chuyén tién thudn tir hoat djng kinh doanh 20 313.709.223.972 350.941.467.786
Luu chuyén tidn tir hoat djng diu twr
Tién chi dé mua sim, xay dung TSCD va cdc ti san 21 (58.809.023.756)  (57.073.205.246)

dai han khac
Tién chi cho vay, mua cac cong cy no cia don vi khac 23 (1.090.000.000.000) (729.000.000.000)

Tién thu hdi cho vay, bdn lai cac cong cu ng ciadon 24 1.128.000.000.000 577.000.000.000

vi khac

Tién thu 14i vay, c6 tirc va loi nhuan duoc chia &1 47.483.374.516 43.032.988.986
Luew chuyén tién thudn tir hogt djng diu te 30 26.674.350.760  (166.040.216.260)
Luu chuyén tién tir hoat dong tai chinh

Tién thu tir di vay 33 110.000.000.000 -

Tién tra ng géc vay 34 (145.211.014.331)  (34.382.800.180)

C6 tirc, loi nhudn d tra cho chi s hitu 36 (298.839.260.750)  (139.804.905.500)
Luu chuyén tién thudn tic hoat djng tai chinh 40 (334.050.275.081)  (174.187.705.680)
Luru chuyén tién thudn trong nim 50 6.333.299.651 10.713.545.846
Tién va twong dwong tién diu nim 60 20.794.016.557 10.074.045.298

Anh huéng cia thay ddi t§ gia héi dodi quy ddi ngoai 61 5.374.786 6.425.413

té ‘
Tidn va twong duong tién cudi nim 70 27.132.690.994 20.794.016.557

Nguyén Ngoc Hong Poan Minh Trung L& Thi Hai Thanh
Tong Giam déc Ké toan truéng Nguwoi lap

Hai Phong, ngay 7 thang 03 nam 2017

Cac thuyét minh dinh kém L bo phin hop thanh ciia Béo cdo 1 chink ny 8



CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN CANG PINH VD  BAO CAO TAI CHINH

Cang Dinh Vii, Phuong Boéng Hai 2, Quin Hai An, Cho nam tai chinh
Thanh phé Hai Phong két thiic ngay 31/12/2016

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH \ )
(Cdc thuyet minh nay la bé phdn hop thanh va ean dwoe doc déng thoi véi Bdo cdo tai chinh)

1.

1.1

1.2

1.3

2.1

2.2

DAC DIEM HOAT PONG CUA DOANH NGHIEP
KHAI QUAT CHUNG

Céng ty C6 phan Dau tu va Phét trién Cang Pinh Vi (sau diy goi tit la “Céng ty”) duoc
thanh 14p theo Quyét dinh s6 990/QD/TGP ngy 11/11/2002 ciia Téng Giam dée Téng
Cong ty Hang hai Viét Nam vé quyét dinh phé duyét phuong an déu tu khai thac Cang
Binh Vii. Gidy chimg nhan kinh doanh s 0200511481 do S& K& hoach va Déu tur thanh
phé Hai Phong cap lan dau ngay 14/01/2003 va sira d3i 1dn thir 6 ngdy 21/04/2014.

Vén diéu 1¢ cia Cong ty la: 400.000.000.000 dong, dugc chia thanh 40.000.000 cb phén
phd thong véi ménh gia 10.000 ddng/cd phin. Toan bd sb ¢ phén trén ciia Cong ty dugc

niém yét trén S& Giao dich Ching khoén Thanh phd HS Chi Minh véi ma chimg khoan 1a
DVP.

Tru s cia Cong ty dat tai Cang Pinh Vi, phuong Déng Hai 2, quan Hai An, thanh phé
Hai Phong.

Tong sb nhan vién cita Cong ty tai ngay 31/12/2016 1 440 ngudi (tai ngay 31/12/2015 1a
430 nguoi).

NGANH NGHE KINH DOANH VA HOAT PONG CHINH

- Dich vu xép d& hang héa; Kinh doanh kho bai;

- Vin tai hang héa da phuong thire; Dich vu hang hai;

- Dich vu kho vén, dich vu kho ngoai quan va dich vu hang chuyén khéu, qua canh.
CHU KY SAN XUAT KINH DOANH CHIiNH

Céc dich vu Cong ty thuc hién trong ky phat sinh voi chu ky ngin theo céc don hang
khach hang dit trude cac cong viée thuc hién va két thiic thong thuong tir 1 ngay dén 7
ngay.

CO SO LAP BAO CAO TAI CHINH VA NAM TAI CHINH

CO SO LAP BAO CAO TAI CHINH

Bio cdo tai chinh kém theo dugc trinh bay bing Déng'Viét Nam (VND), theo nguyén téc
gia gbc va phi hop véi Chuan muc ké toan, Ché do ké toan (doanh nghi¢p) Viét Nam va
cac quy dinh phdp Iy ¢6 lién quan den viée 1ap va trinh bay béo céo tai chinh.

Cong ty 4p dung Ché d9 ké toan Doanh nghiép Viét Nam ban hanh theo Théng tu sé
20'0/2014/TT-BTC ban hanh ngay 22/ 1'2/2014 cia B Tai chinh vé viéc ban hanh Ché do
K¢ toan doanh nghi¢p va Théng tu s6 53/2016/TT-BTC ban hanh ngiy 21/03/2016 sira
d6i, bd sung mot s6 diéu cia Théng tu 200/2014/TT-BTC.

NAM TAI CHINH

Nam tai chinh ciia Cong ty bét du tir ngay 01 thang 01 va két thic vao ngay 31 thang 12.

Bio céo tai chinh kém theo duge I4p cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2016.



CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN CANG PINH VT BAO CAO TAI CHINH
Céang Dinh Vi, Phuong Pong Hai 2, Quén Hai An, ) Cho ndm tai chinh
Thanh phé Hai Phong két thiic ngay 31/12/2016

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP) i
(Cdic thuyét minh nay la bg phén hop thamh va cdn duge doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh kém theo)

3.

3.1

3.2

33

3.4

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU

Sau day 1a céc chinh sach ké toan chi yéu duge Céng ty ap dung trong viéc lap Béo cdo tai
chinh:

UOC TINH KE TOAN

Viée ldp Bdo cdo tai chinh tuan thi theo cac Chudn muc Ké toan Viét Nam yéu ciu Ban
Téng Giam ddc phai co nhifng wdc tinh va gia dinh anh huéng dén sé liéu bio céo vé cac
cdng no, tai san va vige trinh bay cac khoan cOng ng va tai san tiém tang tai ngay 1ap Bao
céo tai chinh ciing nhu céc s6 ligu bio c4o vé doanh thu va chi phi trong sudt giai doan tir
01/01/2016 dén 31/12/2016 (ky hoat dong). Két qua hoat dong kinh doanh thyc té c6 thé
khac véi cac ude tinh, gia dinh dit ra.

TIEN VA CAC KHOAN TUONG PUONG TIEN

Tién va cic khoan tuong duong tién bao gom tién mit, tién giri ngén hang, tién dang
chuyén, c4c khoan ky cuoc, ky quy, cac khoan dau tu ngén han hoic cic khoan ddu tir c6
tinh thanh khoan cao. Céc khoan diu tu duoc g0i 1a ¢6 tinh thanh khoan cao khi thoi gian
thu hdi hodc ddo han khéng qué 3 thang, ¢ kha ning chuyén ddi thanh cic khoan tién xdc
dinh va it rii ro lién quan dén viéc bién dong gia tri chuyén ddi ciia cée khoan nay.

HANG TON KHO

Hang ton kho duge xéc dinh trén co s¢ gid thAp hon giira gid gbc va gia trj thudn c6 thé
thie hién dugc. Gia gde hang tn kho bao gdm gia mua, chi phi nguyén vat liéu truc tiép,
chi phi lao dng truc tiép va chi phi san xuét chung hodc chi phi lién quan khac, néu cé, dé
c6 dugc hang ton kho & dia diém va trang thai hién tai. Gia xuat coa hang ton kho duoc
xac dinh theo phuong phap nhap trude xuit trude.

CAC KHOAN PHAI THU VA DU PHONG PHAI THU KHO BOI

Céc khoan phai thu gbm: c4c khoan phai thu khich hang, khoan tra trude cho ngudi ban va
cac khoan phai thu khéc tai thoi diém béo cdo.

Céc khoan phai thu dugc trinh bay theo gié tri ghi 0 trlr dy phong phai thu khé doi. Dy
phong ng phai thu khé ddi duge Cong ty trich 1ap déi v6i cac khoan ng phai thu da qua
han thanh toan ghi trong hop dong kinh té, ban cam két hop ddng hodc cam két ngQ, doanh
nghiép d doi nhiéu lin nhung vin chua thu hdi duoc: Hode déi vai cac khodn ng phai thu
chua dén han thanh toan nhung khach ng da ldm vao trinh trang pha sén hoic dang lam thi
tuc giai thé, mat tich, bo trén. Mire trich lap dy phong cac khoan ng phai thu khé doi dugc
thuc hién theo Théng tu s 228/2009/TT-BTC ngay 17/12/2009 va Théng tu sé
89/2013/TT-BTC ngay 28/06/2013 cua Bé Tai chinh.

Sy téng hogc giam khoan dy phong phai thu khé doi duoc hach toan vao chi phi quan Iy
doanh nghiép trong ky.
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN CANG DINH VDI BAO CAO TAI CHINH

Céng Dinh Vi, Phuong Pong Hai 2, Quén Hai An, ) Cho nam tai chinh
Thanh pho Hai Phong két thic ngay 31/12/2016

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP) i
(Céc thuyét minh nay la b phdn hop thanh va can dwoc doc dong thoi véi Bao cdo tai chinh kém theo)

3.

3.5

3.6

3.7

3.8

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP)
TAI SAN CO PINH HU'U HINH VA HAO MON
Tai san ¢ dinh hitu hinh dugc trinh bay theo nguyén gia trir gid tri hao mon liiy ké.

Nguyén gia tai san ¢4 dinh hiru hinh bao gém gid mua va toan bd cac chi phi lién quan
khac lién quan truc ti€p dén viée dwa tai sén vao trang thai san sang sir dung.

Nguyén gia tai san ¢ dinh hitu hinh do cac nha thiu xdly dung bao gobm gié tri cong trinh
hoan thanh ban giao, céc chi phi lién quan truc tiép khac va 1€ phi trude ba, néu cé.

Tai san ¢6 dinh hiru hinh dugc khiu hao theo phuong phap dudng thing dua trén thoi gian
hitu dung wéc tinh. Thoi gian khiu hao cu thé nhir sau:

Thoi gian sir dung (nim)

Nha ctra, vét kién tric 05-10
My méc, thiét bi 03 -07
Phuong tién vén tai, truyén din 03 - 06
Thiét bi dung cu quan Iy 03 - 08

Cong ty ap dung tinh va trich khiu hao tai san cb dinh theo Théng tu sb 45/2013/TT-BTC
do B9 Tai chinh ban hanh ngay 25/04/2013 vé viéc quan ly, sir dung va trich khau hao tai
san ¢ dinh.

TAI SAN CO PINH VO HiNH VA HAO MON

Tai san ¢ dinh v6 hinh 1a pl}?.m mém may tinh duge trinh bay theo nguyén gia va gia tri
hao mon Idly ke, dugc phén bé theo phrong phép duong thang trong thoi gian 14 03 nam.

CHI PHi XAY DUNG CO BAN DO DANG

Cac tai san dang trong qua trinh xay dung phuc vy muc dich san xuét, cho thué, quén tri
hoiic cho bit ky muc dich nao khac duogc ghi nhén theo gia gdc. Chi phi nay bao gdm chi
phi dich vu va chi phi 1ai vay c6 lién quan phii hgp véi chinh sach ké toan cua Cong ty.
Viée tinh khiu hao cia cic tai san niy dugc 4p dung gidng nhu voi cdc tai san khac, bat
dAu tir khi tai san & vao trang thai sin sing st dung hodic dit didu kién sir dyng theo quy
dinh vé ddu tu xay dung co ban.

CHI PHi TRA TRUGC DAI HAN

Céc khodn chi phi tra truéce dai han bao gém cdng cuy, dung cu, chi phi thué dat, cic chi phi
phat sinh dugc coi 1a ¢6 kha nang dem lai loi ich kinh té trong tuong lai cho Céng ty véi
thoi han tr mdt ndm trd 18n. Cac chi phi nay duogc vén hoa dudi hinh thire cac khoan tra
trude dai han va duge phén bd vao Béo cdo Két qua hoat dong kinh doanh theo phuong
phap duong thing.
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN CANG PINH VU  BAO CAO TAI CHINH
Cang binh Vi, Phudng Bong Hai 2, Quén Hai An, ) Cho nam tai chinh
Thanh phd Hai Phong két thuc ngay 31/12/2016

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)
(Céc thuyét minh nay Ia b phdn hgp thanh va edn dwoe doc dong thoi véi Béo cdo tai chinh kém theo)

3.

3.9

3.10

3.11

3.12

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP)
DU PHONG PHAI TRA
Du phong phai trd duge ghi nhén khi thda mén cac diéu kién:

- Doanh nghiép c6 nghia vu no hién tai do két qua tir mdt sy kign da xay ra;

- Sy giam stt v& lgi fch kinh té c6 thé xay ra dan dén viéc yéu cau phai thanh toan nghia
VU ng; va

- Céng ty dua ra duge mot ude tinh dang tin ciy vé gia trj cia nghia vu ng do.

Du phong phai tra ctia Cong ty phan dnh cdc khoan Dy phong sira chira 16n tai san ¢b dinh
va chi phi nao vét bén cang theo dinh ky.

GHI NHAN DOANH THU

Doanh thu dugc xac dinh khi Cong ty ¢6 kha ning nhan dugc céc loi ich kinh té cé thé xac
dinh mét cac chic chin. Doanh thu thudn duge xé4c dinh theo gid tri ho’p ly cta cac khoan
da thu hodic s& thu dugc sau khi trir cac khoan chiét khiu thuong mai, giam gia hang bén,
hang ban bj tra lai. Ddng thai doanh thu dwoc ghi nhén khi thoa man céc diéu kién sau:

Doanh thu cung cdp dich vu

Doanh thu dugc ghi nhan khi két qua giao dlCh duge xac dinh mét cach déng tin cdy va
Cbng ty ¢6 kha ning thu duge céc lgi ich kinh té tir giao dich nay.

Doanh thu hoat ddng tai chinh

Lai tién giri ngén hang dwoc ghi nhan trén theo thong bao 1di ciia ngén hang, vao thoi diém
ngan hang chuyén tién vao tai khoan cia Cong ty.

GHI NHAN GIA VON

Chi phi hoat déng san xuit kinh doanh phat sinh, cé lién quan dén viéc hinh thanh doanh
thu trong ndm dugc tap hop theo thyc te va ude tinh ding ky ké toan.

THUE

S6 thué hién tai phai tra duge tinh dya trén thu nhdp chju thué trong nam. Thu nhép chju
thué khéc véi loi nhuan thudn dugc trinh bay trén Béo cdo Két qué hoat dong kinh doanh
vi khéng bao gom cac khoan thu nhdp hay chi phi tinh thué hodc duge khau trir trong cac
nim khéc (bao gom ca 16 mang sang, néu c6) va ngoai ra khong bao gom céc chi tiéu
khéng chiu thué hodc khéng duge khau trir.

Theo Gidy chimg nhan wu dai dau tu s6 4477GCN/UB ngay 17/09/2004 ciia UBND thanh
phd Hai Phong, Nghi dinh sO 164/2003/ND-CP ngay 22/12/2003 ctia Chinh phu, Quyet
dinh sé 06/2008/QD-TT ngay 10/01/2008 cia Thu twéng Chinh phi va Coéng vin so
141/CT-TT&HT cia Cyc thué Hii Phong ngay 21/02/2011, Cong ty duge huwong nhimg
chinh sach wu dii thué sau:

- Uu dai thué sudt thué TNDN: Céng ty ’dIIC_)”C hm’jng thué suit thué TNDN 10% ‘trong
thoi han con lai (dd hudng wvu dai thué suat thué TNDN 20% tlr ndm 2004 dén hét
ngdy 01/02/2008) ké tir ngay 02/02/2008 dén hét nam 2018 déi véi thu nhap c6 dugce
tir du dn dau tu thue hién tai dia ban thudéc Danh muc dia ban ¢6 diéu kién kinh té - xa
hdi dac bl$t kho khin.

- Uu dai mién, glam thué TNDN: Thu nhap tir hoat déng kinh doanh thuéc dién wu dai
thué suit thué TNDN néu trén duoc giam 50% s6 thué phai ndp trong thoi gian con lai
(da huéng wu dai giam thué TNDN tir nam 2006 dén hét ngay 01/02/2008) ké tir ngay
02/02/2008 dén hét nim 2014.
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN CANG PINH VD  BAO CAO Tf‘&] (‘I'I-Iil\’IH
Cang Dinh Vii, Phudong Péng Hai 2, Quan Hai An, ) Cho ném tai chinh
Thanh phé Hai Phong két thic ngay 31/12/2016

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP) i ‘
(Cdc thuyét minh nay 1a bg phdn hop thanh va can dwoc doc déng thoi véi Bdo cdo tai chinh kém theo)

3.

3.12

3.13

3.14

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP)
THUE (TIEP)

Tuy nhién, nhitng quy dinh nay thay déi theo timg thoi ky va viée xdc dinh sau cung vé
thué thu nhdp doanh nghiép tuy thudc viao két qua kiém tra cla co quan thué cé thim
quyén,

Céc loai thué khac dwoc dp dung theo cac luat thué hién hanh tai Viét Nam.

CAC KHOAN PAU TU

Cac khoan dau tu bao gdm dau tur vao céc Céng ty con, Céng ty lién doanh va Céng ty lién
két; cac khoan tidn giri ¢6 ky han, cdc khoan dau tu duge phan 4nh theo phuong phap gia
gbe.

Dy phong ton thét cac khoan ddu tu duoe trich 1ap khi Ban Téng Giam ddc cho ring viée
gidm gid khdng mang tinh chat tam thdi. Dy phong dugc hoan nhip néu viée ting gia tri
c6 thé thu hdi sau d6 co thé lién hé mét cach khach quan t&i mot sur kién phat sinh sau khi
khoan dyu phong nay dugc lap.

CONG CU TAI CHINH
Ghi nhin ban diu
Tai sdn tai chinh

Tai ngay ghi nhan ban dau tai san tai chinh duoc ghi nhan theo gia gdc cong cac chi phi

r

giao dich ¢6 lién quan tryc tiép dén viéc mua sim tai san tai chinh do.

Tai san tai chinh ciia Cong ty bao gdm tién mit, tidn giri ngn hang, c4c khoan twong
duong tién, cac khoan diu tu tii chinh ngan han va dai han, cac khoan phai thu ngin han
va dai han khac.

No' phii tra tai chinh

Tai ngay ghi nhin ban diu ng phai tra tai chinh dugc ghi nhén theo gia gbe trir cac chi phi
giao dich ¢6 lién quan tryc tiép dén viéc phat hanh céng ng tai chinh do.

Céng ng tai chinh ctia Céng ty bao gdm céc khoan phai tra nguoi ban, chi phi phai tra,
phai tra phai ngp khac va céc khoan vay ngan han, dai han.

Pinh gia lai sau ghi nhédn ban diu

Hién tai, chua c6 quy dinh vé danh gia lai cdng cuy tai chinh sau ghi nhin ban diu.

Bu trir cac cong cu tai chinh

Céc tai san tai chinh va ng phai tr;"a tai chinh du’gc bl trir cho nhau trén Béng can ddi ké
toan khi va chi khi Cong ty c6 quyén hop phép dé bu trir gia tri da duoc ghi nhan va Céng

ty ¢6 du dinh thanh toan trén co s& thuln hoiic ghi nhan tai sén va thanh toan ng phai tra
cliing mot thoi diém.
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN CANG BiNH VU  BAO CAO TAI CHiNH
Cang Dinh Vi, Phudng Déng Hai 2, Quan Hai An, ) Cho nam tai chinh
Thanh phé Hai Phong két thic ngay 31/12/2016
THUYET MINH BAO CAO TAI CHIiNH (TIEP)

4

(Cdc thuyét minh nay 1a b phén hop thanh va cin dupe doc déng thei véi Bdo cdo ai chink kém theo)

3. CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP)
3.14  BEN LIEN QUAN

Céc bén dugc coi 1a lién quan néu mét bén ¢6 kha nang kiém sodt hogc c6 anh huong déng
ké d6i voi bén kia trong viéc ra quyét dinh cac chinh sich tai chinh va hoat dong. Bén lién
quan bao gom:

* Nhiing doanh nghiép c6 quyén kiém sodt, hodic bj kiém soat truc tiép hodc gian
tiép théng qua mot hogc nhiéu bén trung gian, hodc duoi quyén bj kiém soat chung
vGi Céng ty gdm Cong ty me, cac cong ty con cung tap doan, cic bén lién doanh,
co s¢ kinh doanh duoc dong kiém soat, cac cong ty lién ket.

e Cic ca nhén c6 quyén tryc tiép hoic gian tiép biéu quyét & céc doanh nghiép bao
cdo dan dén ¢6 anh huéng dang ké t6i doanh nghi¢p nay, cac nhén vién quan ly
chi chét ¢ quyén va trach nhiém vé viée lap ké hoach, quén Iy va kiém soat céc
hoat dong cia Céng ty ké ca cac thanh vién mét thiét trong gia dinh cta céc c4
nhén nay.

¢ Céc doanh nghiép do c4c ca nhan duge néu trén nim truc tiép hodc gian tiép
quyén biéu quyét hodic ngudi dé ¢6 thé c6 anh huong déng ké t&i doanh nghiép.

Khi xem xét timg mdi quan hé ciia cic bén lién quan, ban chét ciia méi quan hé dugc chi y
toi chir khong phéi chi hinh thie phép ly ctia cdc quan hé d6.

Theo do, Bén lién quan cia Céong ty 1a cac thanh vién Hoi dong Quan trj va Ban Tong
Giam déc, cic cong ty tham gia lién doanh va cdc cong ty do cac bén tham gia lién doanh
dau tu va chi phoi. Tat ci céc giao dich va sé du véi cde bén lién quan phat sinh trong nim
2016 dugec trinh bay tai cac Thuyét minh dudi day.

4. TIEN VA CAC KHOAN TUONG PUGNG TIEN

31/12/2016 01/01/2016

VND VND

Tién mit 348.430.838 342.755.667
Tién giri ngén hang khong ky han 26.784.260.156 20.451.260.890

27.132.690.994 20.794.016.557
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CONG TY CO PHAN DAU TU VA PHAT TRIEN CANG DINH VU

Cang Binh Vi, Phuong Pong Hai 2, Quén Hai An,

Thanh phé Hai Phong

BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh
két thuc ngay 31/12/2016

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP) .
(Cdc thuyét minh nay la bg phdn hop thanh va can dwge doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh kém theo)

7. CAC KHOAN PHAI THU KHAC
31/12/2016 01/01/2016
Gid tri Dy phong Gia tri Dy phong
VND VND VND VND
Ngiin han 6.135.420.641 - 6.780.713.132 .
- Phai thu nguoi lao dong 52.615.358 - 102.207.069 -
- Phai thu khac 74.655.906 . 71.217.594 -
- Bao hiém x4 hdi 316.852.283 - 151.498.492 5
- Bao hiém y té 26.042.192 . 2.545.532 -
- Béo hiém that nghiép 6.157.679 - . 5
- Du thu tién gtri ngdn 5.659.097.223 - 6.453.244 445 X
hang ¢6 ky han
Dai han 561.681.000 - 593.181.000 &
- Phai thu ngudi lao dong 561.681.000 - 593.181.000 -
6.697.101.641 - 7.373.894.132 .
8. HANG TON KHO
31/12/2016 01/01/2016
Gid gbc Dy phong Gid gbc Dy phong
VND VND VND VND
Hang dang di trén duong 1.837.800.000 - - -
Nguyén liéu, vit liéu 485.097.541 - 926.198.466 -
Céng cu, dung cu 6.433.399.020 - 8.540.866.655 -
8.756.296.561 - 9.467.065.121 =
9, CHI PHI TRA TRUGC
31/12/2016 01/01/2016
VND VND
Ngiin han 2.841.674.836 1.267.080.413
- Chi phi mua bao hiém 385.523.808 370.265.261
- Cong cu dung cu phan bo 2.403.287.698 8§23.481.818
- Céc khoan khéc 52.863.330 73.333.334
Dii han 30.938.440.609 31.246.271.916
- Chi phi thué dét KCN Minh Phuong (*) 30.938.440.609 31.246.271.916
33.780.115.445 32.513.352.329

(*) Chi phi thué dat theo hop ddng sb 03/2013/HDT-MP ngay 12/07/2013 va céc phuc luc
diéu chinh sb 02,03 ngdy 03/10/2013 vé viéc thué 16 dit CN 2.2: 39.587m2 dat va
4.830m2 dit m& réng, duge phan bd trong vong 43 nam (tir 01/01/2015 dén 30/06/2057).
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN CANG PINH VU

Cang Dinh Vii, Phuong Pong Hai 2, Quén Hai An,
Thanh pho Hai Phong

BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh

két thiic ngdy 31/12/2016

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)

(Cdc thuyét minh nay la b phén hop thinh va can dwgc doc ddng thdi véi Béo cdo tai chinh kém theo)

12. TAISAN CO PINH VO HINH

NGUYEN GIA
01/01/2016
- Mua trong ky
31/12/2016

GIA TR] HAO MON
01/01/2016

- Khiu hao trong nim
31/12/2016

GIA TRI CON LAI
01/01/2016
31/12/2016

13.  CHI PHi XAY DUNG CO BAN DO DANG

Mua sim

Cén tryc gian RTG

Xe déu kéo va romooc

Cén truc gian QC khd ray 20m trén bén s 1
XAy dung co ban

Céng trinh Nha didu hanh

Bdi chira hang va dudng chay RTG

Khung chyp Container 45T

Nang cép hé thdng dién diéu khién cin tryc

Phin mém Ciong
may vi tinh
VND VND
4.422.304.700 4.422.304.700
284.500.000 284.500.000
4.706.804.700 4.706.804.700
(3.362.928.661)  (3.362.928.661)
(716.757.514) (716.757.514)

(4.079.686.175)

(4.079.686.175)

1.059.376.039 1.059.376.039
627.118.525 627.118.525
31/12/2016 01/01/2016
VND VND
505.294.545 375.730.909
368.930.909 368.930.909

- 6.800.000

136.363.636 -
41.092.583.638 14.833.044.277
40.794.401.820 11.864.211.818
298.181.818 -

- 12.941.550

- 2.955.890.909

41.597.878.183

15.208.775.186
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BAO CAO TAI CHiNH
Cho ndm tai chinh
két thiic ngdy 30/06/2016

CONG TY CO PHAN DAU TU VA PHAT TRIEN CANG PINH VU
Cang Bmh Vii, Phudng Dong Hai 2, Quén Hai An,
Thanh phé Hai Phong

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)
(Cdc thuyét minh ndy la b phdn hop thanh va can dwgc doc dong thoi voi Bdo cdo tai chinh kém theo)

16.  CAC KHOAN PHAI TRA KHAC
31/12/2016 01/01/2016
VND VND
Ngin han 3.432.550.362 3.130.460.754
- Kinh phi cong doan 162.427.662 93.543.092
- Bao hiém thit nghiép ’ 12.443.412
- Céc khoan phai trd, phai ndp khac 3.270.122.700 3.024.474.250
Cé tike phdi trd cho cdc ¢6 dong 2.697.595.700 2.644.169.250
- Cdce khoan phdi tra, phai ngp khdc 572.527.000 380.305.000
Dai han - -
3.432.550.362 3.130.460.754
17. DU PHONG PHAI TRA
31/12/2016 01/01/2016
VND VND
Ngin han
- Du phong stra chita [6n tai sdn cb dinh 15.000.000.000 16.000.000.000
- Dy phdng nao vét bén cang 18.000.000.000 10.000.000.000
Dai han - -
33.000.000.000 26.000.000,000
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN CANG DPINH VU BAO CAO TAI c_HiNH
Cang Dinh V@i, Phuong Dong Hai 2, Quén Hai An, ) Cho ndm tai chinh
Thanh ph6 Hai Phong két thic ngay 31/12/2016

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP) ) )
(Cde thuyét mink nay la bg phdn hgp thanh va can duoc doc dong thoi vdi Bdo cdo tai chinh kém theo)

19.  VON CHU SO HUU (TIEP)

19.1 BANG POI CHIEU BIEN PONG CUA VON CHU SO HU'U (TIEP)
(*) Phan phéi loi nhudn theo Nghj quyét s6 03/NQ/HDQT ngay 04/02/2016 cia Hoi ddng
quan tri v& phan phdi loi nhuan sau thué nim 2015 va Nghi quyét sb 47/NQ-HPQT ngay
24/10/2016 ciia Hoi ddng quéan tri vé& tam tng ¢d tire nam 2016 v&i mic ¢o tirc tam Ung

25%.

192 CHITIET VON PAU TU CUA CHU SG HUU

31/12/2016 01/01/2016

VND VND
- Cong ty C4 phan Cang Hai Phong 204.000.000.000  204.000.000.000
- Cong ty C4 phan Vat tu Nong san 74.800.000.000  74.800.000.000
-HALLEY SICAV-HALLEY ASIAN PROSPERIT'  20.626.300.000  20.626.300.000
- ERIKOISSIJOITUSRAHASTO ELITE 19.580.000.000 19.580.000.000

(MUTUAL FUND ELITE (NON-UCITS))

- Céc cb déng khéc 80.993.700.000 80.993.700.000

400.000.000.000 400.000.000.000

193 CAC GIAO DICH VE VON VOI CAC CHU SO HUU VA CHIA LQT NHUAN

Nim 2016 Nim 2015
VND VND

- Vén déu twr ciia chi sé hiru
+ Vén gép diu nam 400.000.000.000  400.000.000.000
+ Vbén gép ting trong ndm - =
+ Vbn gép giam trong nim - -
+ Vén gop cudi nam 400.000.000.000  400.000.000.000
- Cb tire, lgi nhuan da chia trong niim 332.173.938.692  238.452.552.120

19.4  CO PHIEU

31/12/2016 01/01/2016
(ol CcP
S6 lugng cb phiéu dang ky phét hanh 40.000.000 40.000.000
S6 luong cb phiéu da ban ra cong ching 40.000.000 40.000.000
+ Cb phiéu phd théng 40.000.000 40.000.000
6 lugng ¢b phiéu duge mua lai - =
S6 lugng cd phiéu dang luu hanh 40.000.000 40.000.000
+ Cb phiéu phd théng 40.000.000 40.000.000
M¢nh gid cé phiéu (VND/CG phiéu) 10.000 10.000
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BAO CAO TAI CHINH
Cho nim tai chinh
két thie ngay 31/12/2016

CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN CANG PINH VU
Cang Dinh Vi, Phudng Dong Hai 2, Quén Hai An,
Thanh phé Hai Phong

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TTEP)

(Cdc thuyét minh nay la by phan hop thanh va cén dieoc doc déng thoi véi Bdo cdo tai chinh kém theo)

195 CACQUY
31/12/2016 01/01/2016
VND VND
Quy dAu tu phit trién 184.319.264.837  164.645.326.145
Quy khéc thude von chi s& hitu 142.352.013.800  142.352.013.800
20. DOANH THU BAN HANG VA CUNG CAP DJCH VU
Niim 2016 Nim 2015
VND VND
Doanh thu
Doanh thu cung cép dich vy 652.120.056.653 652.048.118.390
652.120.056.653  652.048.118.390
Doanh thu vdi cde bén lién quan 11.784.458.371 13.538.211.465
Céng ty TNHH Tiép vdn SITC - Dinh Vi 1.725.880.332 2.920.052.336
Céng ty C6 phdn Tiép vgn Dinh Vil 8.694.633.512 9.939.052.336
Céng ty Cé phan Cang Hai Phong 1.363.944.527 679.106.793
3, GIA VON HANG BAN
Nim 2016 Nim 2015
VND VND
Gié vén dich vy da cung cip 331.889.548.338 344.330.669.795
331.889.548.338 _ 344.330.669.795
22. DOANH THU HOAT PONG TAI CHINH
Nim 2016 Nim 2015
VND VND
Lai tién g, tién cho vay 27.115.434.606 25.918.561.840
C6 tire, loi nhudn duge chia 19.566.000.000 19.003.222.553
Lai chénh léch ty gid 2.867.749.626 2.790.390.708
49.549.184.232 47.712.175.101
23; CHI PHi TAI CHINH
Niim 2016 Nim 2015
VND VND
Chi phi 1ai vay 2.774.971.856 4,510.187.232
L3 chénh léch ty gia 1.621.846.078 5.865.242.199

4.396.817.934

10.375.429.431
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CONG TY CO PHAN DAU TU VA PHAT TRIEN CANG DINH VU

Cang Dinh Vii, Phudmng Dong Hai 2, Quan Hai An,
Thanh ph6 Hai Phong

BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh

két thic ngay 31/12/2016

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)

(Cdc thuyét minh nay la bé phdn hop thanh va can dwoc doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh kém theo)

24, THU NHAP KHAC

Céc khoan thu nhip khac

25, THUE THU NHAP DOANH NGHIEP

Tong lgi nhuin ké todn trude thué

Cic khoin chi phi khong dugc khiu trir
- 13 chénh 1&ch ty gia

- Chi phi khéng hgp ly

Trir cdc khoan thu nhip khéng chiu thué
- Ldi chénh léch ty gia

- C4 tirc d3 nhén dugc

Téng thu nhip chju thué trong nim

- Thu nhip tir hoat ddng kinh doanh chinh

- Thu nhip tir hoat ddng kinh doanh khac

- Thué suit wu dai hoat dong kinh doanh chinh
Thué TNDN phii tra wéc tinh

- Thué TNDN micc thué sudt 10%

- Thué TNDN murc thué suit 20%

Chi phi thué TNDN hién hanh

26. LAI CO BAN TREN CO PHIEU

Loi nhudn phdn bé cho cb déng so hitu ¢b phiéu pho

thong (VND) (¥)
$6 binh quén gia quyén ctia ¢ phiéu dang luu hanh
trong ky (CP)

Lii co' ban trén c6 phiéu (VND/CP)

Niam 2016 Niim 2015

VND VND
914.122.435 1.041.740.908
914.122.435 1.041.740.908
Niim 2016 Nim 2015
VND VND
316.915.454.331 310.551.812.414
3.926.283.778 3.098.624.205
5.160 34.968.660
3.926.278.618 3.063.655.545
19.753.638.670 19.025.896.344
187.638.670 22.673.791
19.566.000.000 19.003.222.553
301.088.099.439 294.624.540.275

301.088.099.439

10%

30.108.809.944
30.108.809.944

294.624.540.275

10%

29.462.454.027
29.462.454.027

30.108.809.944

29.462.454.027

Nam 2016 Nim 2015
286.806.644.387  281.089.358.387
40.000.000 40.000.000
7.170 7.027

(*) Lgi nhuén sau thué dung dé tinh lai co bén trén cb phie"';u chua loai trir s6 trich 1ap qu¥ khen
thudng phie 1gi ndm 2016 do Cong ty tién hanh phén phoi Igi nhuén sau thoi diem phat hanh

bdo cédo nay.

27. LAI SUY GIAM TREN CO PHIEU

Ban Tong Gidm df)c_ Cong ty danh gié trong thoi gian tiép theo khong cé sy tic dong cia cic
cdng cy c6 thé chuyén thanh cb phiéu pha losing gié trj c¢b phiéu do d6 Cong ty khong x4c dinh

13i suy giam trén cb phiéu.
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN CANG DINH vU BAO CAO T.AI (;_HixjH
Cang Dmh Vi, Phudng Dong Hai 2, Quén Hai An, ) Cho nam tai chinh
Thanh phé Hai Phong két thiic ngay 31/12/2016

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)
(Céc thuyét minh nay la bé phdn hgp thanh va can dugc doc déng thoi voi Bdo cdo tai chinh kém theo)

28.

29.

CHI PHi SAN XUAT KINH DOANH THEO YEU TO

Niim 2016 Niim 2015
VND VND

Chi phi nguyén vit lidu 19.015.864.411 27.651.737.119
Chi phi nhén céng 135.554.729.888 94.216.103.023
Chi phi dung cu san xuit 731.646.604 .
Khéu hao tai san ¢b dinh 79.994.971.334 76.263.504.104
Chi phi dich vu mua ngoai 59.224.759.844 89.807.501.030
Chi phi bing tién khac 86.749.118.974 56.391.824.519

381.271.091.055 344.330.669.795

CONG CU TAI CHINH
Quan Ii riii ro von

Cong ty quan tri nguon von nhim dam bao rang cdng ty vira co the hoat dong lién tyc vira
t6i da hoa lm ich ciia céc b dong thong qua t6i vu héa sé du ngudn von va cong no.

Cau trac vén ciia Cong ty gom ¢6 cac khoan ng da trmh bay tai Bang cin dbi ké toan, phan
vén thudc sé hiru ciia ¢d dong Céng ty bao gdm vén gop, qu§ du trit va lgi nhudn sau thué
chua phan phéi.

Cic chinh sich ké toin chi yéu
Chi tiét c4c chinh sach ké toan chii yéu va cac phuong phap ké todn ma Cong ty 4p dung
(bao gom cac tiéu chi dé ghi nhin, co s& xac dinh gia tri va co s& ghi nhan cac khoan thu

nhép va chi phi) déi véi timg loai tai san tai chinh, ng phai tra tai chinh va cong cy von chi
s¢ hiru duge trinh bay tai Thuyét minh sb 3.13.
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN CANG DINH VU
Cang Dinh Vi, Phuomng Dong Hai 2, Quén Hai An,
Thanh phé Hai Phéng

BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh

két thic ngay 31/12/2016

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (T IEP)
(Cdc thuyét minh nay la bg phan hop thanh va can dugc doc déng théi véi Bdo cdo tai chinh kém theo)

CONG CU TAI CHINH (TIEP)

Cic loai cong cu tai chinh

Tai san tai chinh

Tién va céc khoan tuong duong tién
Piu tu nim giir dén ngay dao han
Phai thu khéach hang va phai thu khac

Cong

Ng phai tra tai chinh

Vay va ng

Phai tra ngudi ban va phdi trd khac
Chi phi phai tra

Dy phong phai trd

Cong

Trang thai rong

Gia trj ghi sb

31/12/2016 01/01/2016
VND VND
27.132.690.994 20.794.016.557

500.000.000.000
65.631.037.045

538.000.000.000
64.251.810.685

592.763.728.039  623.045.827.242
31/12/2016 01/01/2016
VND VND

61.019.247.923

95.620.455.000

27.615.757.811 22.510.768.091
76.812.213 194.186.964
33.000.000.000 26.000.000.000
121.711.817.947  144.325.410.055
471.051.910.092  478.720.417.187

Tai ngay 31/12/2016, Coéng ty chwa danh gid gia trj hop 1y cta tai san tai chinh va Ng phai
tra tai chinh do Thong tw 210/2009/TT-BTC (Théng tu 210) ngay 06/11/2009 cia Bo Tai
chinh huéng din ap dung Chuin myc k& toan quéc t& v& trinh bay bio cdo tai chinh va
thuyét minh thong tin ddi voi Cong cu tai chinh ciing nhu cdc qui dinh hién hanh chua c6
huéng dan cu thé vé viéc nay. Théng tw 210 yéu cau ap dung chuén myc Béo céo tai chinh
Quéc té vé viée trinh bay bao céo tai chinh va Thuyét minh thong tin ddi voi cong cy tai
chinh nhung khéng dua ra huéng din twong duong cho viéc danh gia va ghi nhén cong cu
tai chinh bao gbm ca gia tri hop 1y nhim phi hop véi Chudn muc Béo céo tai chinh Québc
te.

Quan li rii ro tai chinh

Riii ro tai chinh bao gdm rui ro thj truong (ri ro ty gid, rii ro lai sut, rui ro vé gid), rii ro
tin dung va rii ro thanh khoan. Ban Téng Giam d6c chiu trach nhiém chung doi véi viéc
thiét lap va van hanh cac chinh sach nhim kiém soat riii ro (phat hién, ngin ngira va han
ché anh hudng clia céc rii ro).

Riii ro thi truéng

Rui ro thi trudng 14 rii ro ma gid trj hop 1y clia cac ludng tién trong tuong lai ciia mét cdng
cy tai chinh s& bién dong theo nhiing thay ddi ciia gi4 thi trudng. Hoat dong kinh doanh ciia
Cong ty s& chil yéu chiu rii ro khi c6 sy thay ddi vé ty gi4, 1ai suat, gia hang héa va rii ro
vé gia khac nhu gia ¢d phn. Muc tiu cta viée quan 1y rii ro thi truong 1a quan 1y va kiém
soat mirc do rui ro trong giéi han chip nhan duoc trong khi vin tdi da héa loi nhuan.
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CONG TY CO PHAN DAU TU VA PHAT TRIEN CANG DINH VU
Cang Dinh Vi, Phuong Déng Hai 2, Quin Hai An,
Thanh phé Hai Phong

BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh
két thiic ngay 31/12/2016

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)
(Cdc thuyét minh nay la b phdn hop thanh va can dwgc doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh kém theo)

29.

CONG CU TAI CHINH (TIEP)
Qudn Iy rili ro vé gid cé phiéu

Céng ty chiu rii ro vé gia cua cac cong cu von phat sinh tir cdc khoan du tu vao céng cy
vén. Cac khoan dau tu ngén han ¢ phiéu niém yet va chua niém yét bj anh huong bdi céc
rui ro thi trudng phat smh tir tinh khong chéc chin vé gia tri tuong lai cia co phiéu dau tu.
Cong ty quan ly rii ro vé gia bing cach thlet 1ap han mirc dau tu. Hoi dong Quan tri ciia
Cong ty ciing xem xét va phé duyét cac quyét dinh ddu tu c6 phicu.

Mot s6 khoan dau tu vao cong cu vén duge ndm gm khong phai cho myc dich kinh doanh
ma vi muc dich chién lugce 1au dai. Cong ty khong cé y dinh ban cac khoan dAu tu nay nén
rii ro vé gi4 14 thap.

Quan ly riai ro thanh khodn

Muc dich quan Iy rii ro thanh khoan nhim dam bao du ngudn vén dé dap tng céc nghia vu
tai chinh hién tai va trong tuong lai. Tinh thanh khoan ciing duoc Cong ty quan ly nhim
dam bao murc phu trdi gitra cong ng dén han va tai san dén han trong ky & mic ¢6 thé duge
kiém soat ddi voi s6 von ma Cong ty tin rang cd thé tao ra trong ky d6. Chinh sach cia
Cong ty la theo dai thudng xuyén cac yéu cau vé thanh khoan hién tai va du kién trong
tuong lai nham dam bao Céng ty duy tri du mirc dy phong tién mit, cac khodn vay va du
vén ma céc cha s hiru cam két gdp nhiim dap tng cac quy dinh vé tinh thanh khoan ngin
han va dai han hon.

Bang dudi day trinh bay chi tiét cac khoan ng phal tra tai chinh theo thdi han thanh toan, $6

ligu trinh bay trén co so dong tlen chua chiét khau cla cong ng tai chinh theo ngay sém
nhét ma Céng ty phai tra, bao gdm cic khoan gdc va tién i (néu co).

Quan Iy rii ro thanh khoan

Du6i 1 nim Tir 1-5 niim Tong
VND VND VND
31/12/2016
Vay vang 35.772.638.103 25.246.609.820 61.019.247.923
Phai tra ngudi ban va 27.615.757.811 - 27.615.757.811
phai tra khac
Chi phi phai tra 76.812.213 - 76.812.213
Dy phdng phai tra 33.000.000.000 - 33.000.000.000
Cing 96.465.208.127 25.246.609.820 121.711.817.947
01/01/2016
Vay va ng 35.358.480.000 60.261.975.000 95.620.455.000
Phai tra ngudi ban va 22.510.768.091 - 22.510.768.091
phai tra khac
Chi phi phai tra 194.186.964 - 194.186.964
Dy phong phai tra 26.000.000.000 26.000.000.000
Cing 84.063.435.055 60.261.975.000  144.325.410.055
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN CANG DINH VU BAO CAO TAI (‘Z_Hil\’IH
Cang Pinh Vii, Phuong Dong Hai 2, Quan Hai An, ) Cho nam tai chinh
Thanh phd Hai Phong két thiic ngay 31/12/2016

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)
(Cdc thuyét minh ndy la bg phdn hop thanh va can duoe doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh kém theo)

29,

CONG CU TAI CHiNH (TIEP)
Quan Iy riii ro tin dung

Rui ro tin dyng 1a rii ro ma mdt bén tham gia trong mot cdng cu tai chinh khong thye hién
cac nghia vy cia minh, din dén ton thit vé tai chmh Cong ty quan ly rdi ro tin dung tir cac
hoat déng san xuét kinh doanh ctia minh (chu yeu d6i v6i cac khoan phai thu khich ‘hang)
va tir hoat dong tai chinh ciia minh bao gom tién gri ngén hang, cac khoan dau tu ng,an han
va cic cong cu tai chinh khéc. Céc khoan tién gul ngan hang dugc quan ly tai cdc ngan hang
dugc nhiéu ngudi biét dén & Vigt Nam. Ddi véi cac khoan dAu tu, Cong ty lya chon diu tu
vao cac chimg khodn c6 tinh thanh khoan va voi cdc dbi tic ¢ do tin nhiém cao. Déi voi
céc khoan phai thu, Ban Tong Giam dbc th|et lap chinh sach tin dung cy thé thong qua viéc
phén tich tin nhi¢m vd&i cac khach hang dé xéde dinh cac diéu khoan thanh toén trong hop
ddng. Bén canh dé, cac khoan phai thu va dau tur ngan han cua Cong ty chiém ty trong 1on
12 s8 du v&i céc bén lidn quan, gid tri rai ro téi da la gia tri trinh bay trén Béo cdo tai chinh.
Cong ty danh gia rdi ro tin dung la thép.

Bang sau day trinh bay chi tiét tai san tal chinh theo mue ddo han. Sb ligu dugc trinh bay
dyra trén dong tién chura chiét khau, bao gdm cac khoan gdc va tién 13i (néu c6).

Duéi 1 niim Tix 1-5 nim Tong
VYND VND VND

31/12/2016
Tién va cdc khoan twong duong 27.132.690.994 - 27.132.690.994
tién
Céc khoan dAu tur tai chinh ngin  500.000.000.000 - 500.000.000.000
han
Phai thu khach hang va phai thu 65.631.037.045 - 65.631.037.045
khéac
Cing 592.763.728.039 - 592.763.728.039
01/01/2016
Tién va cdc khoan tuong duong 20.794.016.557 - 20.794.016.557
tién
Céc khoan dAu t tai chinh ngin  538.000.000.000 - 538.000.000.000
han
Phai thu khach hang va phai thu 64.251.810.685 - 64.251.810.685
khac
Cong 623.045.827.242 - 623.045.827.242

Ban Tél]g Giam dc danh gia mic dj tip trung rui ro thanh khoan & mirc thdp. Ban Téng
Giam doc tin tuéng rang Cong ty c6 the tao ra du ngudn tien dé ddp (g cic nghia vy tai
chinh khi dén han.

BAO CAO BQ PHAN

Cong ty chi thuc hién kinh doanh va theo doi theo mdt by phin duy nhét 14: kinh doanh
dich vu cang.
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN CANG PiNH VU BAO CAO T:Zu (;_Hith
Cang Pinh Vi, Phuong Dong Hai 2, Quén Hai An, ) Cho nim tai chinh
Thanh phd Hai Phong két thuc ngay 31/12/2016

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)
(Cde thuyét minh nay la bg phdn hop thanh va cdn dugc doc déng thoi voi Bdo cdo tai chinh kém theo)

31.

31.1

31.2

313

THONG TIN KHAC

CAC KHOAN MUC NGOAI BANG CAN POI KE TOAN
31/12/2016 01/01/2016

Ngoai té céc loai 5.767,93 23.416,92
USD 5.767,93 23.416,92
EURO 5,14 5,14

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO LUU
CHUYEN TIEN TE

Niam 2016 Nim 2015

VND VND

Tién tra gdc vay theo khé uéc théng thuong 145.211.014.331 34.382.800.180
Cong 145.211.014.331 34.382.800.180

HQP PONG THUE PAT
Cdng ty c6 cac khodn tién thué dat theo cac hop ddng sau:

Hop dong s6 03/HDTD ngay 09/01/2006, UBND thanh phd Hai Phong cho Cong ty Co
phén Piu tr va Phit trién Cang Dinh Vii thué khu dit ¢6 dién tich 221.415 m” tai phudng
Dong Hai, quin Hai An, thanh phd Ha1 Phong trong 40 nim ké tu' ngay 19/08/2002 dén
ngay 19/08/2042. Cin ctr Quyét dinh sb 4120/Qb-CT cia Cuc Thué thanh phd Hai Phong
ngdy 03 thang 12 nim 2014, Céng ty dugc mién tién thué dat cia 16 dat trén trong 15 nim
tir thang 03 nam 2005 dén hét thang 02 nam 2020.

Hop ddng s6 09/HDTH — 2010 ngay 12/08/2010 giita Tbng Cong ty Cong nghiép Tau thiy
Pha Ru'ng va Cong %7 Cé phén Dau tu va Phat trién Cang Pinh Vi, Céng ty duge thué di¢n
tich dat 39.600 m® trong cum cong nghiép Vinashin DPinh Vii. Tong tién thué la
31.680.000.000 dong. Thoi han thué dén ngay 30/06/2057.

Ngay 09/12/2011 Tbng Céng ty Cong nghi¢p Tau thuy Pha Rung, Cong ty C6 phan Dau tu
va Phat trién Cang Dinh Vi, Cong ty C6 phan Bit déng san Minh Phuong dé thuc hién ky
két bién ban thoa thuin 3 bén. Theo d6, Cong ty C6 phan Bét dong san Minh Phuong cé
trach nhiém ké thira quyén va nghia vu ciia Téng Céng ty Cong nghiép Tau thiy Pha Rirng
dbi voi Cong ty theo hop ddng 09/HDTD — 2010.

Hop dong giir dat s6 01/2012/HPGD-MP ky ngay 12/10/2012 giita Céng ty C6 phan Pau
tu va Phét trién Cang Dinh Vii va Cong ty Cb phan Bat dong san Minh Phuong. Theo hop
dong, céc bén c6 trach nhiém thira ké quyén va nghia vu theo hop dong sé 09/HPTD —
2010 ngay 12/08/2010 Cu thé, Céng ty C6 phan Bat dong san Minh Phuong s€ ban giao
mit bing, cung cép cac tién ich sir dung trong khu cong nghiép (cung cap diém nbi dién,
nude sinh hoat, nudc thai, ducmg giao thdng, h¢ thong phong chay chira chay) cho Cong ty
va phm hop hoan thién hd so xin cip gidy chimg nhan quyén sir dung dét cho Céng ty.
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN CANG DINH VU BAO CAO TAI c_HiNH
Cang Dinh Vi, Phuong Dong Hai 2, Quén Hai An, ) Cho nam tai chinh
Thanh phd Hai Phong két thiic ngay 31/12/2016

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)
(Céc thuyét minh nay la bg phdn hop thanh va can dwge doc ddng thoi véi Bdo cdo tai chinh kém theo)

31. THONG TIN KHAC (TIEP)
31.3 HOQP PONG THUE DAT (TIEP)

- Hop dong thué dét sé 27/2015/HDTD-MP ky ngay 12/06/2015 gitra Cong ty C phan Péu
tu Bat dong san Minh Phuong va Cong ty Cb phan Diu tu va Phat trién Cang Dinh Vil
Theo hgp dong Cong ty Co phan Déu tu va Phét trién Cang Dinh Vi dugc thué dign tich
dit 1a 44.417 m v6i thoi gian thué tinh tir ngay ky hop dong dén hét ngay 30/06/2057.
Tbng gla trj tién thué cho toan b thoi glan thué la 35.292.100.000 ddng (Pa bao gdm thue
gid tri gia téng 10%) voi don gia thué dat nhu sau: Bon gia thué dxcpn tich 39.587 m’ la
800.000 ddng/ m? va don gia thué dién tich 4.830 m* la 750.000 ddng/ m* (Hai don gia néu
trén da bao gom thué gia trj gia ting 10%).

31.4  GIAO DICH VOI BEN LIEN QUAN

a) Mua hang tir bén lién quan
Niam 2016 Nim 2015
VND VND
Mua hang tir bén liérn quan 29.507.975.518 36.064.048.559
- Cong ty TNHH Tiép Van SITC - Pinh Vi - 40.243.500
- Cong ty Co phan Tiep van Dinh Vii 27.078.302.623 31.039.853.205
- Cong ty Cb phan Cang Hai Phong 2.429.672.895 4.983.951.854

b) Thu nhip cia Ban Téng Gidm déc va Hoi ddng Quin tri

Nim 2016 Nim 2015

VND VND

Thu nhép ciia Hji dong quén tri, Ban kiém 4.333.733.051 3.725.984.972
soit va Ban Tong Giam dbc

Tién luong, thudng 4.333.733.051 3.725.984.972

31.5 SO LIEU SO SANH

$6 ligu so sanh 1a s8 li¢u trén Béo céo tai chinh cho nam tai chinh két thic ngy 31/12/2015
da duogce kiém toan.

M‘% e
i qm@/
T
Poan Minh Trung Lé Thi Hai Thanh

Tong Gism déc K¢ todn trudng Nguwoi lap
Hai Phong, ngay 7 thang 03 ndm 2017
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN CANG bINH VU
Cang Dinh Vi, Phudng Bong Hai 2, Quén Hai An,
Thanh phé Hai Phong

BAO CAO TAI CHINH

Cho ndm tai chinh

két thic ngay 31/12/2016

PHU LUC BAO CAO TAI CHINH

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE
(Theo phuong phdp gidn tiép)

Cho ndim tai chinh két thiic ngay 31/12/2016

Chi tiéu

Luu chuyén tién tir hoat dgng kinh doanh
Lgi nhuén truéc thué
Diéu chinh cho cic khodn
Khéu hao TSCP va BDSDT
Céc khoan dy phong
(Lai)/18 cac khoan chénh 1&ch ty gia héi doai do
danh gia lai cac khoan muc tién té ¢6 gbe ngoai té
(L&) hoat déng diu tur
Chi phi 13i vay
Lgi nhugn tic hoat djng kinh doanh trudc thay @i von lwu dpng
Giam/(tang) cac khoan phai thu
(Tang)/giam hang tdn kho
(Giam)/tang cac khoan phai tra
Giam chi phi tra trudce
Tién 14i vay da tra
Thué thu nhap doanh nghiép dd ndp
Tién thu khéc tir hoat dong kinh doanh
Tién chi khac tir hoat ddng kinh doanh
Luu chuyén tién thuén tir hogat djng kinh deanh

M
s

o B

01

02
03
04

05
06
08
09
10
11
12
14
15
16
17
20

Niam 2016
VND

316.915.454.331

80.783.201.342
1.069.667.959

(46.681.434.606)
2.774.971.856
354.861.860.882
33.241.792.341
710.768.560
(27.502.941.568)
(1.266.763.116)
(2.892.346.607)
(30.444.096.345)
(12.999.050.175)
313.709.223.972
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- CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN CANG PINH vU

Cang Binh Vi, Phuong Pong Hai 2, Quan Hai An,
Thanh ph6 Hai Phong

PHU LUC BAO CAO TAI CHINH (TIEP)
. BAO CAO LU'U CHUYEN TIEN TE (TIEP)

(Theo phuong phdp gian tiép)
Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2016

E--1

Chi tiéu M
- 8

(=)

Luu chuyén tién tir hoat dgng ddu tu
— Tién chi dé mua sim, xdy dung TSCD va céc tai san dai han khéc 21

R Tién chi cho vay, mua céc cbng cu ng ctia don vi khac 23

| | Tién thu hdi cho vay, ban lai cac cdng cy ng ctia don vi khac 24

Tidn thu lai vay, b tirc va lgi nhudn dugc chia 27

L Lueu chuyén tién thudn ti hogt djng diu tie 30
Luu chuyén tién tir hoat dong tai chinh

h Tién thu tir di vay 33

= Tién tra ng gbc vay 34

CA tirc, lgi nhudn da tra cho chi so hitu 36

4 Luwu chuyén tidn thuin tir hoat dpng tai chinh 40

Luu chuyén tién thuin trong nim 50

- Tién va twong dwong tién diu nim 60

Anh huéng cua thay ddi ty gid héi doai quy dbi ngoai té 61

= Tién va twong dwong tién cudi nim 70

BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh
Kkét thiic ngay 31/12/2016

Nim 2016

VYND

(58.809.023.756)

(1.090.000.000.000)
1.128.000.000.000
47.483.374.516
26.674.350.760

110.000.000.000
(145.211.014.331)
(298.839.260.750)
(334.050.275.081)
6.333.299.651
20.794.016.557
5.374.786
27.132.690.994

1%

Nguyén Ng(_)cAHfmg Poan Minh Trung Lé THi Haii Thanh
L Tong Giam doc K& todn truomg Nguwoi lap

Hai Phong, ngay 7 thdang 03 nam 2017
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