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l. CAC NHAN TO RUI RO:
1.1. Rii ro vé kinh té

Nén kinh té nao ciing luén chira dung nhimng rai ro dugc hinh thanh tir sy bién dong cua cac
nhan t6 kinh té co ban nhu: Téc d6 ting truong kinh té, lam phat, 13i suét, ty gia hdi dodi. ..
Céc doanh nghiép, véi vai trd 1a mot trong cac chu thé ctia nén kinh té ciing khong nim ngoai

su tac dong cua cac nhan td trén.
1.2. Rui ro ting truwong va lam phat

Theo Tong cuc Théng ké, tdng san phdm trong nuéc (GDP) nim 2015 cta Viét Nam ude tinh
ting 6,68% so v6i nam 2014. Muc ting trudng ndy cao hon muc tiéu 6,2% dé ra va cao hon

mirc ting ctia cac nam tir 2011-2014, cho thiy nén kinh té phuc hdi rd nét.

Pong gop 10n nhat vao mirc ting trudng chung 1a khu vuc cong nghiép va xay dung. Khu vuc
nay dong goép 3,20 diém phan trim khi ting 9,64% trong nim qua, cao hon nhiéu so v&i mirc
tang 6,42% cua nam trudc. Trong do, nganh cong nghiép tang 9,39% so véi nam trude (cong
nghiép ché bién, ché tao tang 10,6%); nganh xay dung ting 10,82%, dy la muc ting cao nhét
ké tir ndm 2010. Theo d6, GDP binh quin dau ngudi nam 2015 ting 57 USD so v&i nim
2014, uéc dat 45,7 triéu dong (twong duong 2109 USD). Xét vé goc do sir dung GDP, tiéu
dung cudi cung tang 9,12% so véi nam 2014; tich 1y tai san tdng 9,04%; chénh léch Xuat,

nhap khau hang héa va dich vy 1am giam 8,62 diém phan trim cta murc ting trudng chung.

GDP Viét Nam cac nam qua
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Nguén: Tong cuc Théong ké

Theo Téng cuc Thong ké, chi sb gia tiéu dung (CPI) nim 2015 ting 0,63% so v6i nim 2014.
Day ciing 1a con sb thap nhat trong vong 15 ndm trd lai ddy, va thap hon nhiéu so véi chi tidu
lam phat ma Qudc hoi thong qua nim nay (dudi 5%). Binh quan mdi thang trong nam 2015,
CPI chi tang 0,05% so v&i thang trude do.
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Trong d6, lam phat co ban (theo thudc d6 chi sé gia loai trir luong thyc - thuc phdm, ning
lwong va mat hang do nha nudc quan 1y gdm dich vu y té, gido duc) cia ca nim 2015 ting
2,05% so voi nam 2014.
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Nguon: Tong cuc Thong ké

Tinh hinh ting gid hang héa qua chi sé gid gia doan 2006-2015:

Nam 2014, CPI qua 12 thang tang 1,84% so véi thang 12 nam 2013 va tang 4,09% so voi ndm
2013.

Lam phét co ban cia ca nim 2015 ting 2,05% so v6i nim ngoai. Piéu nay c6 nghia mot sb
mat hang trong nhom loai trir c6 mirc gidm gia manh; vi dy, xang dau thudc nhom giao thong,
nam trong mit hang ning lugng. Tinh ca ndm 2015, nhém giao thong da giam 1,92% so véi
nam 2014. Hay nhém luong thue da giam 1,06% so véi cung ky.

Riéng trong linh vuc bat dong san, nam 2015, thi truong ghi nhan sy hoi phuc dang ké vé
thanh khoan, lwong hang ton kho giam manh, gitip cdc don vi phan phdi va doanh nghiép dia
b¢ dat két qua kinh doanh kha quan. Nhimng chinh sach vi mé dugc diéu chinh theo hudng tich
cuc, ho tro cho thi trudng phét trién bt dau co6 hiéu luc nhu: Luat Kinh doanh bat dong san va
Luat Nha ¢, cac quy dinh vé tai chinh, quy dinh bdo lanh du an ... da gitp ngudi mua nha
ciing nhu cac nha dau tu yén tdm hon khi dau tu vao thi trudng,

Dic biét, cac quy dau tu va cong ty nudc ngoai cling dang manh tay d6 vn vao thi truong bt
dong san thong qua cac hinh thirc mua ban dy 4n, dau tu gop von khién thi truong thém soi
dong. Trong nam 2015, linh vyc kinh doanh bAt dong san dung thur 3 vé thu hat von dau tu

FDI véi 29 du 4n dau tw méi va 10 du an ting von, tong vén dau tu ding ky cip méi va ting
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thém 1a 2,32 ty USD. Con sb nay chic chin con ting hon nita khi Hiép dinh Dbi tic xuyén
Thai Binh Duong (TPP) chinh thirc ¢6 hiéu luc, duge vi nhu don bay gia luc thém cho nén

kinh té, tao van hoi 16n cho nhiéu doanh nghiép, trong d6 c6 cac doanh nghiép bat dong san.
1.3. Riii ro 13i suét

Rui ro 14i sudt xay ra khi doanh nghiép c6 nhu cdu sir dung von vay tir ngan hang dan dén chi
phi di vay ting anh huong dén loi nhuan cua doanh nghiép. Trong nhitng nim qua l3i sut
trén thi trudng bién dong khong ngimg voi nhiéu chinh sach duoc ban hanh nhu thit chat
chinh sach tién té, ap tran 1ai suat, hd tro 13i sudt cho doanh nghiép da anh huong khong nho

dén tinh hinh san xuit kinh doanh cta doanh nghiép.

Vi hé s6 no trén tong tai san 13 0,5, 13i suat ngan hang ciing c6 nhitng rai ro nhét dinh d6i véi
hoat dong san xut kinh doanh ctia Cong ty C6 phan Dich vu va Xay dung Dia 6c Pt Xanh
(DXG). Tuy nhién rui ro nay khong qué 16n vi lwong vay ng dai han chi chiém 19% tong ng
cta Cong ty. Bén canh do, do diéu kién thi truong thuan 1oi va chinh sach duy tri 1ai suét thép
dé 6n dinh hoat dong san xuat, hoi phuc kinh té ctia nha nudc, 13i suét tiép tuc duoc ki vong

khong c6 sy thay doi 16n trong ngan han.

Nhu vay, trong mdt nén kinh té chung chua phuc hoi, tang trudng cham va tiém 4n nhiéu rui
ro s& anh hudng rat 16n dén hoat dong kinh doanh cia tit ca cac doanh nghiép. Nhimng bién
dong cuia nén kinh té Viét Nam noi riéng va nén kinh té thé gi6i noi chung c6 anh hudng 16n
dén hoat dong san xuat kinh doanh ctia Cong ty C6 phan Dich vu va Xay dung Dia ¢ Dat
Xanh. Do d6 can luu ¥ rang nhitng du béo vé trién vong phat trién trong tuong lai ciing nhu
nhitng ké hoach kinh doanh di d¢ ra ciia DXG c6 thé thay d6i theo bién dong ctia nén kinh té.

1.4. Riii ro vé luit phap

Rui ro vé ludt phap 1a nhitng thay ddi trong hé thong cac vin ban luat truc tiép hodc gian tiép

diéu chinh hoat dong ctia Cong ty.

Hé théng phép luat ciia nudce ta hién nay chua dugc hoan chinh, viéc van dung phap luat vao
thuc té con nhiéu kho khan. Su diéu chinh cua cac van ban luat thudc linh vuc kinh doanh cua
cong ty thiéu nhat quan, thiéu 6n dinh va c6 nhitng quy dinh chong chéo nhau, d6i khi cac vin
ban huéng dan thi hanh chua dy du, thiéu cap nhat gdy khé khin trong viéc 4p dung. Tuy
nhién, Viét Nam di gia nhap T6 chtrc thuong mai thé gidi (WTO) nén mai truong phép 1y dan
hoan thién va tuén theo cac quy dinh chung cta qudc té.

Pé han ché rai ro vé luat phap nay, Cong ty ludn chi dong, thudng xuyén cap nhat quy dinh
phap luat, im hiéu, nghién ciru vé cac thay do6i cua phap luat dong thoi thong tin kip thoi toi

toan thé can bg, nhan vién va c6 dong cia Cong ty.

1.5. Rui ro diac thu
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La doanh nghiép hoat dong trong linh vuc kinh doanh bat dong san viéc tim kiém du an, cong
tac dén bu, giai toa lién quan dén cac dy an s& anh hudng truc tiép dén tién do cua dy an, cong
trinh va sé& tac dong dén tinh hinh hoat dong ciia Cong ty.

Thi truong bat dong san phai chiu mot 4p luc 16n do hang loat chinh sach diéu tiét cia Nha
nude. Bén canh d6, cong tac quan 1y Nha nude ddi voi thi trudng ndy con nhiéu diéu bat cap,
mot mat cé qua nhiéu quy dinh phuc tap, mat khac chua kiém soat va diéu tiét duoc thi truong
giao dich ngam.

Trong hoat dong xay dung co ban, thoi gian thi cong cua cac cong trinh thuong kéo dai, viéce
nghiém thu, ban giao dugc thuc hién ting phﬁn va tai Vi¢t Nam hién nay viéc gidi ngan von
thuong cham, qua trinh hoan tit ho so thi cong cling nhu thdng nhat phé duyét quyét toan
gilta chil dau tu va nha thau thudng mat rat nhiéu thoi gian. Do vay, dd c¢6 nhitng anh hudng
khong nhé dén tinh hinh tai chinh cua céc cong ty xdy dung, ddc biét 1a tinh hinh cong no
phai thu, phai trd va dong tién hoat dong.

Bén canh do, gia ca cac yéu té dau vao cua nganh xay dung, dic biét 1a thép ludn bién dong
bét thuong lam anh huéng dén chi phi, tic dong dén viéc dén ting gia von cla cac san pham
kinh doanh ctia Cong ty. Tuy nhién, nén kinh té dang ting truéng, nhu cau vé nha &, thué cao
bc, van phong va dau tu ha tng co so dang tang cao, Cong ty di c6 uy tin trong nganh, va co
d6i ngil can bo cong nhan vién giau kinh nghiém nén viéc dam bao duoc ké hoach doanh thu

va loi nhuan dat ra 1a kha thi.
1.6. Riii ro ciia dot chao ban, ciia du 4n sir dung tién thu dwoc tir dot chao ban

1.6.1.  Ruairo cia dot chao ban

Trong 6 thang ddu nam 2016, gia thi trudng cua DXG dao dong tai mirc gia 14.000 — 19.000
dong/co phiéu. Vi mirc gia phat hanh cho c6 déng hién hitu 1a 10.000 ddng/ c¢6 phan thi ty 18
thanh cong ctia dot phat hanh rat cao. Tuy nhién, néu dién bién tiéu cuc cua thi truong chimg
khoan 1am gia c6 phiéu DXG xubng dudi gia phat hanh s& khién cac c¢6 dong khong thuc hién
quyén mua. Trong truong hop két thiic thoi gian chao ban theo quy dinh, Cong ty khéng chao
ban hét s6 cb phiéu nhu diang ky, sb tién thu duoc tir dot phat hanh khong du theo ding du
kién, dé thuc hién nhiing du an da dugc dai hoi déng cd dong thong qua, tuy tinh hinh thyc té,
DHDPCP uy quyén cho HPQT thuc hién cac giai phap nhu sau:

- Xin gia han dot chao ban dé tiép tuc chao ban sb c6 phiéu con lai. Trong truong hop d6i

tuong khac khong mua hét sb ¢6 phan doi ra (do viéc khong thyuc hién quyén mua), thi
von diéu 1é moi s& dugc ding ky can ctr theo sb ¢d phan thuc té phat hanh duoc.

- Tién hanh bd sung ngudn von con thiéu théng qua vay ngan hang theo cac Hop dong tin
dung va huy dong tir khach hang.
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Hién tai, Cong ty da dugc Ngan hang TMCP Cong thuong Viét Nam — Chi nhanh Thu Thiém
ddng ¥ cdp han mirc bao 1anh cho Du 4n Opal Riverside 1a 730.000.000.000 déng va Du an
Luxcity 1a 450.000.000.000 dong. Téng han mic bao lanh dugc cip cho dot phat hanh 1a
1.180.000.000.000 ddng so v4i tong mirc dau tu cua toan bd cac du an str dung vén tir dot
phat hanh 14 2.100.000.000.000 ddng (twong dwong von bao lanh dugc cam két chiém 56,19%
tong von dau tu). Trong trudng hop viée phat hanh khong thanh cong, véi von bao lanh duogc
Ngan hang cam két cuing voi vén chu sé hitu va huy dong tir khach hang, Cong ty chic chin
du nang lyc tai chinh dé dau tu va phat trién cac Dy an. Cong ty wu tién st dung von phat
hanh cho cac Dy an.

V6i trién vong phat trién va hiu qua trong hoat dong kinh doanh cta Cong ty thi kha ning
thu hiit sy quan tdm cia cac nha dau tu chién lugc méi ddi véi ¢d phiéu DXG 14 rat 16n, dam

bao su thanh cong cta dot chao ban.

1.6.2.  Ruii ro ciia duw &n sie dung tién thu dwoc tir dot chao ban

Cong ty s& sir dung toan bo sd tién thu dugc trong dot chio ban dy kién 1a 1.172.055.700.000
ddng dé bod sung ngudn von thuc hién cac Du an (Bao gdm ca nhan chuyén nhugng du 4n)

nhu sau:
Pon vi tinh: dong
Von dau tw dsgntl,l]l 01 diém phat Vén diu tw sau thoi diém phat hanh
Stt Tén dw an ] R i Téng cong
Von da dau tw A ax Ay . Von huy dong
dén 30/06/2016 | Yomdautw | Dwkiéntirphdt | g e ypscn
thém hanh CP c A
*) hang va vay)
Dy an Opal Riverside.
1 | Hiép Binh Chanh. Thi |90 154 908303 | 1.084.805.574 |  472.055.700.000 | 168.707.586.123 |  840.000.000.000
buc. dién tich
20.096.5 m2
Dy én Luxcity. Huynh
p | Tan  Phit.  phudng | 40 356 300 000 | 65.000.000.000 |  350.000.000.000 | 160.000.000.000 |  710.000.000.000
Binh Thuan. quan 7.
dién tich 7.480.6 m2
Du an Opal Garden.
3 | Hiép Binh Chanh. Thi | /0 /57 195 971 | 13.502.867.029 |  350.000.000.000 | 140.000.000.000 |  550.000.000.000
buc. dién tich
8.250m2
TONG CONG 379.649.041.274 | 79.587.672.603 | 1.172.055.700.000 | 468.707.586.123 | 2.100.000.000.000
(*) Ghi chu:

DFK Viét Nam.

e Vbn di dau tu cho Dy 4an Opal Riverside dd dugc kiém toan boi Cong ty Kiém toan
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e Vbn di dau tu cho Dy an Luxcity 1a tién DXG d4 chuyén cho Céng ty c¢6 phan Thé ky
21 theo Hop dong chuyén nhuong du 4n di dugc cong chimg ngay 22/07/2015.

e Voén di dau tu cho Du Opal Garden 14 tién DXG dé chuyén cho Céng ty c¢6 phan Pau
tu Bivi theo Hop dong chuyén nhwong du 4n di dugc cong chimg ngay 04/07/2016.

S tién huy dong tir dot phat hanh du kién s& duoc Cong ty str dung giai doan cudi nim 2016
- 2018.

Téong quan tinh hinh trién khai cic Dy 4n nhu sau:

- Du 4n Luxcity: Dy 4n nay Dat Xanh 1a chu dau tu. Cong ty da dugc cap Gidy ching nhan
quyén st dung dét va chap thuan d6 an quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500 va Gidy
phép xay dung.

- Du 4n Opal Riverside: Dy an nay Pat Xanh 13 cha dau tu trén co s chdp thuan chuyén
nhuong du 4n cia UBND Tp.HCM. Dy an da c6 Gidy chting nhan quyén sir dung dat,
chap thuan dd an quy hoach chi tiét xay dung ty 18 1/500 va Giay phép xay dung.

- Du 4an Opal Garden: Dy an nay Pit Xanh 1a chu dau tu trén co s¢ Quyét dinh sb
3382/QP-UBND ngay 02/07/2016 ctua Uy Ban nhan dan thanh phé Ho Chi Minh vé viéc
chap thuan cho chuyén nhuong toan bd du an Khu cin ho tai duong sb 20, phuong Hiép
Binh Chanh, quan Thii B tir Cong ty c¢6 phan Dau tu Bivi sang cho Dat Xanh. Dy an da
c¢6 Gidy ching nhan quyén str dung dat va Gidy phép xay dung.

V6i cac chinh sach ndi 1ong cho vay dbi vai linh vuc Bat dong san trong thoi gian qua, nganh
kinh doanh Bat dong san c6 co hoi rat 16n dé phat trién cac dy an dau tu trong nhitng nam téi.
Do vay, phuong 4n str dung von trén dugc danh gia 1a can thiét va kha thi d6i voi DXG.
Trong thoi gian trién khai du tu, cac chi phi udc lugng vé xay dung, nhan vién ... c6 thé chiu
tac dong ti€u cuc tur bién dong gia cua thi truong vat ligu xay dung. Mat khéc, du an chua thé
tao ra doanh thu ngay va ciing nhu san phdm mdi ciing can thoi gian dé thi trudng chap nhan
nén viéc quan 1y dong tién s& trd nén kho khin. Tuy nhién, véi kinh nghiém nhiéu niam trong
linh vyc Bat dong san va Xay dung, cling doi ngii méi gidi - ban hang chuyén nghiép, DXG
tir tin c6 thé kiém soat tot cac rii ro nay. DXG d tién hanh phan cong trach nhiém, xay dung
quy trinh trién khai dé c6 su két hop chit ché giita cac bo phan nham thic day qua trinh hoan

thanh du an trong thoi gian sém nhat.
1.7. Riii ro pha loing EPS va pha loing gia co phiéu
1.7.1.  Rairo phaloang EPS

Cong ty thuc hién viéc phat hanh thém cb phiéu dé ting vén diéu 18 tir 1.172.635.700.000
ddng 1én 2.530.499.750.000 ddng. Trong truong hop phat hanh thanh cong thi sé cd phiéu
dang luu hanh ctia Cong ty sé& 14 252.991.975 ¢6 phiéu (Cong ty c6 58.000 cd phiéu quy). Sau

khi luvong cd phiéu moi phat hanh chinh thirc dugc luu hanh, s€ ¢6 su pha loang EPS, cu thé
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nhu sau:

Loi nhuan sau thué - ¢6 tic cua c6 phi¢u uvu dai

EPS =
S6 luong cb phiéu dang luu hanh trong ky

- EPS du kién nam 2016 trong truong hop khong phat hanh thém c6 phiéu:

506.000.000.000° — 0 N
EPS = =4.317 dong

117.205.570

- EPS du kién nim 2016 khi 135.786.405 cb phiéu dugc phan phdi: Do thoi diém phat hanh
vao khoang quy 3/2016, nén EPS du kién nam 2016 duoc tinh theo sd lugng cd phiéu luu

hanh binh quan trong nam nhu sau:

506.000.000.000° — 0 N
EPS = = 3.121 dong

162.134.372@

@) Loi nhuan sau thué dy kién nam 2016 ciia Cong ty.
@ S lwgng co phiéu Iuu hanh binh quéan trong ndm 2016.

Nhu vay, so voi khong phat hanh thém c6 phiéu, thu nhap trén mdi c6 phiéu DXG (tinh trén
s0 lwong ¢ phiéu Iuu hanh binh quéan trong nim 2016) sau khi Cong ty phat hanh ting vén
diéu 1¢ giam 1.196 dong.

Do cac du 4n trong giai doan dau trién khai nén chua mang lai nguén thu ngay lam tac dong
dén két qua kinh doanh, tac dong dén EPS nim 2016. Tuy nhién, Cong ty can dau tu dé phat

trién, nguén thu s€ tdng manh vao cdc ndm sau, tr d6 lam cai thién EPS.
1.7.2.  Rai ro phalodng gia cé phiéu:

Cong ty thyc hién phat hanh thém cho c6 dong hién hitu theo phwong thirc thuc hién quyén
mua, tra co tirc bang ¢ phiéu va phat hanh ¢ phiéu theo chuong trinh Iya chon cho ngudi lao
dong trong CONg ty véi tong sd luong 135.786.405 cd phan. Phan von diéu 1¢ tang thém tuong
g véi ty 16 116% von diéu 18 trude khi thuc hién dot phat hanh, trong d6 ty 1¢ phat hanh
thém voi gia phat hanh bang ménh gia 1a 1:1 va tra ¢6 tic 1a 20:3. Vi vay, véi phuong an phat
hanh thém c6 phiéu ra cong chiing nhu trén s& dan t6i viéc pha lodng c6 phiéu va anh hudng
dén ty 1& s& hiru hay quyén bo phiéu cua cac c6 dong hién hiru giam xudng néu cd dong hién

hiru khong thuc hién quyén mua.

C6 phiéu Cong ty C6 phan Dich vu va Xdy dung Dia 6c Pt Xanh di duoc niém yét trén SO
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Giao dich Chirng khoan Thanh phé H6 Chi Minh (HOSE) véi ma chtng khoan 13 DXG. Vi
vay, tai ngay giao dich khéng huéng quyén mua cd phan phat hanh thém va nhan cd tirc bang

cb phiéu, gia tham chiéu ciia DXG s& dugc diéu chinh k§ thuat, cong thic tinh nhu sau:

Pt + Pri*I1 +Pr2*12+Pr3*13

Ppl =
1411412 + 13
16.000 + 10.000¥100% + 0*15% + 0*0.8532% 12.045.22
) 1 +100% + 15% + 0.8532% " dbngled phin
Trong do:

= Ppl: 1a gia c6 phiéu pha lodng;

= Pt: 16.000 dong/co phan (Gia gia dinh ngay chdt danh sach dé thyc hién quyén);

= Prl: 10.000 ddng/c6 phan (Gia phat hanh cho ¢6 dong hién hitu);

= Pr2: 0 d6ng/co phan (Gia phat hanh co phiéu dé tra co tuc);

= Pr3: 0 dong/cd phan (Gi4 phat hanh cho nguoi lao dong);

= 11: 100% (Ty 1& ting von trong truong hop thuc hién quyén mua c¢6 phiéu phat
hanh thém do6i véi c¢6 dong hién hiru).

= [2: 15% (Ty 1¢ tang von trong truong hop tra ¢ tirc bang cd phiéu)

= 13: 0.8532% (Ty 1é tang von dbi voi viée phat hanh c¢b phiéu cho ngudi lao dong
trong cong ty, ty 18 tang von nay duoc tinh = 1.000.000 c6 phan phat hanh thém
cho ngudi lao dong trong cong ty/117.205.570 c6 phan dang luu hanh).
Nhu vay, gia c¢6 phiéu sau khi phat hanh dugc diéu chinh va 1am tron 1a 12.000 dong/co
phiéu, giam 4.000 ddng/cd phiéu so voi gia cb phiéu thi trudng DXG trudc ngdy phét hanh.
1.8. Rii ro quén trj cong ty
Nham ting cudng cong tac quan tri tai Tap doan, Hoi dong quan tri DXG ting budc xay dung
va hoan thién cac Quy trinh, quy ché quan tri theo hudng chuyén trach, nang cao vai tro timg
thanh vién Hoi dong quan tri va kip thoi xtr 1y cac van dé phat sinh ctia Tap doan trong qua
trinh hoat dong kinh doanh, ddm bao tdi da loi ich cua cb dong.
1.9. Rui ro khac
Mot sb rii ro mang tinh bat kha khang it c6 kha ning xdy ra nhung néu xay ra thi sé tic dong
dén tinh hinh kinh doanh cua Cong ty. Do 1a nhiing hién tugng thién tai (han han, bao lut,

dong dat v.v...), chién tranh hay dich bénh hiém nghéo trén quy mé 16n.
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1. NHUNG NGUOI CHIU TRACH NHIEM CHINH POI VOI NQOI DUNG BAN
CAO BACH

1. T6 chirc phat hanh
Ong Lwong Tri Thin Chu tich HPQT kiém Tong Giam déc
Ong Trwong Minh Chanh Ké toan trudng
Ba Tran Thi Thiy Trang Truong Ban Kiém soat

Chung t6i dam bao rang cac thong tin va s lidu trong Ban cdo bach nay 1a chinh xac, trung
thuc va cam két chju trach nhiém vé tinh trung thuc, chinh xac cua nhitng thong tin va s6 liéu
nay.
2. T6 chire tw van

Ong Pham Ngoec Bich Giam Déc Piéu hanh

Theo Gidy 1y quyén sé 02-2016/GUQ-HSC ngay 18/01/2016 ciia Tong Gidm doc Céng ty cé
phdn Chirng khodn Thanh phé Ho Chi Minh (HSC)

Bén c4o bach nay 1a mot phan cua ho so xin dang ky chao ban do Cong ty C6 phan Chung
khoan Thanh phé H6 Chi Minh tham gia 1ap trén co s& Hop dong Tu van phat hanh voi Cong
ty C6 phan Dich vy va Xay dyng Pia 6c Pat Xanh. Chung t6i dam bao rang viéc phan tich,
danh gia va lya chon ngdn tr trong Bén cdo bach nay da dugc thuc hién mot cach hop ly va
can trong dya trén co s& cac thong tin va sé liéu do Cong ty C6 phan Dich vu va Xdy dung

Pja 6c Pat Xanh cung cap.
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11, CAC KHAI NIEM
Cong ty, DXG: Cong ty C6 phan Dich vy va Xay dyng Dia éc Dat Xanh

T6 chirc phat hanh:  Céng ty C6 phan Dich vu va Xay dung Dia ¢ Dt Xanh

HSC: Cong ty Cb phan Ching khoan Tp. HCM
DHDCD: Dai hoi dong ¢ dong

HDQT: Hoi dong quan tri

CBCNV: Cén bd cong nhan vién

UBCKNN: Uy ban Chung Khoan Nha nudce
SGDCK: S¢ Giao dich Chung khoan TP. HCM
BHXH: Bao hiém x3 hoi

CNDKKD: Chtng nhan dang ky kinh doanh
BCTC: Bao céo tai chinh

SXKD: San xuét kinh doanh

TGD: Tong Giam déc

PTGD: Phé Tong Giam dbc

QLCL: Quén 1y chét lugng

EPS: Thu nhéap trén mdi c6 phiéu

HCNS: Hanh chinh nhan sy

KH - KD: K¢é hoach - kinh doanh

DTT: Doanh thu thuan

TSLD: Tai san luu dong

TSCD: Tai san ¢6 dinh
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V.

1.
1.1.

TINH HINH VA PAC PIEM CUA TO CHUC PHAT HANH

Lich sir hinh thanh va phat trién
Tom tit qua trinh hinh thanh - phat trién va nhirng thanh tich di dat dwoc

Cong ty C6 phan Dich vu va Xay dung Pia 6c Pat Xanh tién than 13 Céng ty TNHH Dich vu
va Xay dung Dia dc Pat Xanh dugc thanh lap vao nam 2003 voi von diéu 1& ban dau la
800.000.000 dong. Vén diéu 18 hién nay 1a 1.172.635.700.000 dong.

Niam 2003: Thanh 14p Céng ty TNHH Dich vu va Xay dung Dia ¢ Dat Xanh véi von

diéu 1¢ ban dau 1a 0,8 ty déng va 10 nhan vién. Khi méi hoat dong, it Xanh chuyén vé

moi gi6i cac du 4n bat dong san.
Niam 2006: Thang 1/2006, thanh 1ap Chi nhanh D4t Xanh My Phuéc, Binh Duong. Gidi
thiéu phuong thirc ban hang méi “Phuong thirc ban hang tap trung” va dugc thi truong ap

dung cho dén ngay nay. Tién phong trong van d& minh bach héa thong tin san phdm bat

dong san, cac dy an do DAt Xanh phéan phdi gay duoc tiéng vang 16n trén thi truong. Voi

chién lugc dot pha, Pat Xanh dan chiém linh toan b thi trudng bat dong san Binh Duong.
Nam 2007

Dé d4p tng yéu cau phat trién, Cong ty da chuyén ddi sang hoat dong theo mo hinh
cong ty co phan theo Gidy chimg nhan ding ky kinh doanh sé 0303104343 do S¢ Ké
hoach Pau tu thanh phé H5 Chi Minh cip ding ky 1an dau ngay 23/11/2007, ding ky
thay doi 1an 14 ngay 10/11/2015.

P4t Xanh chinh thirc mo rong hoat dong sang linh vuc dau tu véi hang loat du an qui
md 16n c6 dién tich hang trim hecta voi s6 von dau tu 1én dén hang ngan ty dong do
P4t Xanh 1am chil va hop tac dau tu nhu Khu d6 thi Dich vu - Du lich — Sinh thai
Giang Pién, Khu d6 thi Thung Liing Xanh, The Morning Star Plaza... dugc khach
hang d6n nhan ndng nhiét bai uy tin va chat luong ctia san pham.

Théng 5/2007, thanh 1ap Chi nhanh D4t Xanh Binh Duong. Phan phdi doc quyén cac
du an 16n tai Binh Duong nhu Ruby Land, Western Land, Fortuna...

Thang 11/2007, chuyén ddi thanh Cong ty C6 phan Dich vu va Xdy dung Dia dc Dt
Xanh.

Nam 2009

Thang 07/2009, Cong ty trd thanh cong ty dai chung theo Cong vin s 1459/UBCK-
QLPH ngay 20/07/2009 cta Uy ban Chimg khoan Nha nudc.

Thang 12/2009, khoi cong dy an Phu Gia Hung Apartment tai Quan Go Vip.

Ngay 22/12/2009, cb phiéu ciia Cong ty C6 phan Dich vu va Xay dung Dia dc Dat
Xanh v6i ma DXG chinh thtrc niém yét trén s& giao dich ching khoan TP.HCM.
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- Nam 2010

Théang 1/2010, thanh 1ap Cong ty C6 phan D4t Xanh Pong A.
Théang 1/2010, thanh 1ap cong ty C6 phan D4t Xanh Hoan Cau.
Thang 4/2010, thanh 14p cong ty C6 phan Dat Xanh Pong Nai.

Théang 4/2010, hoan thién va ban giao can ho Sunview Apartment 1 — 2 cho khach
hang sém hon dy kién, mang lai 10ng tin cho khach hang khi dén v6i Dat Xanh.

Théang 7/2010, thanh 1ap Cong ty C6 phan D4t Xanh Binh Duong.

Thang 7/2010, thanh 14p Cong ty C6 Phan D4t Xanh Mién Bic.

Thang 7/2010, chinh thirc m& ban dy 4n Phii Gia Hung Apartment trén toan hé thong.
Thang 11/2010, thanh 1ap Cong ty C6 phan Dia ¢ Long Dién.

Théang 11/2010, Pt Xanh khoi cong xay dung Khu d6 thi Thuong mai - Dich vu -
Du lich Sudi Son (The Viva City) véi quy mo 117 ha tai Dong Nai.

Tham nhap thi truong Long An, Binh Thuan.

Mo rong hoat dong kinh doanh sang cac linh vuc Xay dung, Tai chinh.

Trién khai ké hoach dau tu manh mé& dé phat trién toan dién vé ngudn nhan luc, co so
vat chat, tai chinh...

Tién phong tmg dung cong nghé trong quéan 1y, kinh doanh bat dong san. Moi hoat
dong cua Cong ty déu duoc tin hoc héa bang cac phan mém hién dai cho phép t6i uu
hoa quy trinh hoat dong doanh nghiép theo tiéu chuan qudc té, tao diéu kién thuan loi
trong giao dich, tiét kiém thoi gian va chi phi cho khach hang.

Tro thanh cong ty bat dong san c¢6 hé thong phan phdi manh nhat Viét Nam véi gan
20 chi nhanh, cong ty thanh vién, cong ty lién két, cong ty lién doanh hoat dong trén

khap cé nudc.

- Nam 2011

Théng 3/2011, thanh lap Tong Cong ty Kinh doanh Dich vu Bat dong san Dat Xanh.
Thang 4/2011, thanh 1ap Cong ty Co phan Pat Xanh Mién Trung.

Tai co chu Pat Xanh 1én mo hinh Tép doan Pat Xanh (Dat Xanh Group - DXG).

- Nam 2014

Ngay 20/12/2014: Tap doan Dat Xanh dugc nhéan giai thuong "Doanh nghiép phép

trién bén virng 2014".

Thang 12/2014: Tang von diéu 18 tir 750 ty déng 1én 1.007 ty dong.
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- Nam 2015

Ngay 22/05/2015: Tap doan Pat Xanh duoc chimg nhan dat giai "Top 10 nha phat
trién bat dong san hang dau Viét Nam".

Ngay 11/05/2015: Tap doan Pt Xanh duoc nhan chung dat danh hi¢u "Thuong hi¢u
ndi tiéng trong hoi nhap kinh té Chau A - Thai Binh Duong" - 2015.

Ngay 25/01/2015: Tap doan Pit Xanh dugc nhan chimg nhan dat tiéu chuén chuong
trinh "Panh gia nang luc hoat dong doanh nghi¢p 2014".

Véi nhitng nd luc khong ngimg trong qua trinh vuon t6i mét tap doan hung manh nham dap

{mg tot nhat nhu cu cta thi truong ciing nhu nhitng dong gop thiét thuc cua cong ty cho xi

hoi, Pat Xanh da duoc cong dong ghi nhan va trao ting nhitng danh hiéu:

- Nam 2009

“Gidi ban hang san giao dich bat dong san tiéu biéu nam 2009” cua Hiép hoi Bét
dong san Viét Nam.

“Giai vang san giao dich Bat dong san tiéu biéu nim 2009” cua Hiép hoi Bat dong
san Viét Nam.

Nam 2008

“Giai thuong Thuong higu uy tin chat lugng 2008” - Mang doanh nghiép Viét Nam
2007.

“Doanh nghiép Viét Nam uy tin - Chat lugng 2007” - Mang doanh nghiép Viét Nam
binh chon.

“Ciip vang thuong hiéu nganh xay dung — Bat Pong San” - VietBuild 2007.

“Cap vang San pham Thuong hiéu Viét Hoi nhap WTO 2007 Thuong hiéu Pia bc
Pat Xanh” - Thuong hiéu Viét.

“Ciip vang thuong hiéu nganh xay dung — Bat Pong San” - VietBuild 2007.

- Nam 2010

“Ctp vang thuong hiéu nganh xay dung — Bat Pong San” — 2010.
“Giai Sao vang dat Viét — 2010” cia Hoi doanh nhan tré Viét Nam.

Bing khen ctia Cht Tich UBND TPHCM nim 2010.

- Nam 2011

“Ctp vang thuong hiéu nganh xay dung — Bat Pong San” — 2011.
“Giai Sao vang dat Viét — 2011 cia Hoi doanh nhan tré Viét Nam.

Giai thuong Gian hang dep, Quy mo, an tuong Vietbuild 2011.
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= Danh hiéu Doanh nghiép Sai Gon tiéu biéu 2011 do UBND TP.HCM trao ting.
- Nam 2012
»  “Giai thuong Thuong hiéu uy tin chat lugng 2012” - Mang doanh nghiép Viét Nam.
=  Doanh nhan tré xuat sic TP.HCM 2012.
= Doanh nhéan tré tai nang cua giai thuéng Top 100 Phong cach Doanh nhan 2012.
- Nam 2013
= “Giai Sao vang dat Viét — 2013 ctia Hoi doanh nhan tré Viét Nam.
=  Bing khen cta Bo truong Bo Xay dung 2013.
= Béng khen cua Hiép hoi Bét dong san Viét Nam 2013.
- Nam 2014

=  Bing khen Thu tuéng chinh phu vi “P4 c6 thanh tich trong hoat dong san xuét kinh
doanh va tham gia cong tac tir thién xa hoi, gop phan vao su nghiép xay dung Chu
nghia xa hdi va bao v¢ Tb Quéc”.

= Tap doan Pit Xanh dugc nhan giai thudng "Doanh nghiép phat trién bén virg 2014".

=  Tap doan Pit Xanh duoc vinh danh Top 50 doanh nghiép niém yét tot nhat Viét
Nam, Top 1 doanh nghiép BDS phia nam niém yét tot nhat Viét Nam.

= Dy an "Sunview Town" cua Tap doan Pt Xanh duoc binh chon "Top 3 khu can ho
t6t nhat Viét Nam" (theo cong bd giai thuong South East Asia Property Awards
2014) do tap chi Property Report — tap chi bat dong san hang dau Chau A binh chon.

= Chu tich HPQT, kiém TGD Tap doan Pét Xanh dugc vinh danh Top 10 Sao B¢ Viét
Nam nam 2014.

=  Chu tich HPQT, kiém TGP Tap doan Pit Xanh cung doan Vian phong Trung Uong
Ho6i Doanh Nhén Tré Viét Nam gip Chu tich Nudc Truong Tan Sang vé Dai Hoi va
Giai Thuong Sao Do - 100 doanh nhén tré tidu biéu ndm 2014,

=  Dit Xanh xép Top 100 trong bang xép hang Fast 500 — doanh nghiép ting trudng
nhanh nhét Viét Nam.

- Nam 2015
= Giai thuong Sao Vang Dat Viét nim 2015.
=  Top 50 Doanh nghiép kinh doanh hi¢u qua nhat Viét Nam.
= Chung nhan "Top 10 nha phat trién bt dong san hang dau Viét Nam".

*  Chung nhan "Thuong hiéu ndi tiéng trong hoi nhap kinh té Chau A - Théi Binh
Duong" — 2015.
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=  Chung nhan "Panh gia nang luc hoat dong doanh nghiép 2014".
1.2. Gi6i thiéu chung vé Cong ty
Tén tiéng Viét: Cong ty C6 phan Dich vu va Xay dung Dia dc Dat Xanh
Tén tiéng Anh: Dat Xanh Real Estate Service & Constructions Corporation
Tén viét tat: D4t Xanh

Ma chung khoan: DXG

' DAT XANH
Logo chinh thue: )

Vén diéu 1é: 1.172.635.700.000 dong (Mot nghin mét tram bay mwoi hai ty sdu tram ba

mueoi lam triéu bdy tram nghin dong)
Tru s& chinh: 27 Pinh B Linh, Phuong 24, Quéan Binh Thanh, TP.HCM
bién thoai: (84-8) 6252 5252 Fax: (84-8) 6285 3896

Email:[info@datxanh.com.vn Website:lwww.datxanh.com.vn

Gidy chimng nhan ding ky doanh nghiép s6 0303104343, dang ky lan dau ngay 23/11/2007,
dang ky thay d6i lan thi 14 ngay 10/11/2015.

Hoat dong san xuat kinh doanh chinh ctia Céng ty: Kinh doanh nha; Moéi gi6i bat dong san;
Dich vu nha dat; Tu van bat dong san; Dich vu san giao dich bat dong san...

Ma
ngnl?g ;]:lllh Tén nganh, nghé kinh doanh
doanh

(Doanh nghiép co von dau tu nudce ngoai co trach nhi¢m thyc hi¢n thu tuc dau tu theo
quy dinh ctia Luat Pau tu va Phap luat c6 lién quan)

2394 San xuét xi mang, voi va thach cao
(Khong hoat dong tai tru so)

2395 San xuét bé tong va cac san pham tir xi méng va thach cao
(Khong hoat dong tai tru so)

2396 | Cit tao dang va hoan thién da
(Khong hoat dong tai tru so)
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Ma
ngl?g I;(I:l,lh Tén nganh, nghé kinh doanh
doanh

2410 San xudt sit, thép, gang
(Khong hoat dong tai tru so)

810 | Khai thac d4, cat, soi, dat sét
(khong hoat dong tai tru sd)

1811 |Inén
(Trir in trén san pham dét, may, dan va in trang bao bi kim loai)

1812 Dich vu lién quan dén in

1820 Sao chép ban ghi céc loai

5510 | Dich vu luu tri ngan ngay
-Chi tiét: Khach san (dat tiéu chuan sao va khong hoat dong tai tru s). Biét thy hoic
can ho kinh doanh dich vu luu tra ngén ngay; Nha khach, nha nghi kinh doanh dich vu
lwu trd ngan ngay; Nha tro, phong tro va cac co sé luu tra twong tu (khong hoat dong
tai TPHCM).

4663 | Ban budn vat liéu, thiét bi lap dat khac trong xay dung

4752 Ban 1¢ dd ngii kim, son, kinh va thiét bi lip dit khac trong xay dung trong cac cira
hang chuyén doanh

4759 | Ban 1é dd dién gia dung, givong, tu, ban, ghé va do noi that twong tu, dén va bo dén
dién, d6 dung gia dinh khac chwa dugc phéan vao dau trong cac cira hang chuyén doanh

3100 San xuét givong, tii, ban, ghé
(Khong hoat dong tai tru so)

4100 Xay dung nha céc loai

4290 Xay dung cong trinh k¥ thuat dan dung khac

-Chi tiét: Xay dung dan dung, cong nghiép. Xay dung cong trinh ky thuat dan dung
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Ma
ngl?g I;(I:l,lh Tén nganh, nghé kinh doanh
doanh
khac
4311 Pha do
-Chi tiét: San 14p mit bang.
4321 | Lap dit hé thong dién
4322 Lap dat hé thong cap, thoat nudc, 10 sudi va diéu hoa khong khi
4329 Lap dat hé théng xay dung khac
4330 Hoan thién cong trinh xay dung
-Chi tiét: Stra chita nha. Hoan thién cong trinh x4y dung
8230 | T6 chuc gidi thidu va xic tién thwong mai
8532 Giao duc nghé nghiép
-Chi tiét: Day nghé.
8541 Pao tao cao dang
(Khong hoat dong tai tru so)
8542 Pao tao dai hoc va sau dai hoc
(Khong hoat dong tai tru so)
8559 Gido duc khac chua dugc phan vao dau
-Chi tiét: Cac khod day vé phé binh danh gia chuyén mon; Pao tao vé su séng; Dao tao
k¥ nang noéi trude cong chung
8560 Dich vu hd tro gido duc
9311 Hoat dong ctia cac co sé thé thao
-Chi tiét: Hoat dong cua céc cau lac bo thé thao
6619 Hoat dong hd tro dich vu tai chinh chua dugc phan vao dau
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Ma
ngl?g I;(I:l,lh Tén nganh, nghé kinh doanh
doanh
-Chi tiét: Tu van dau tu (trir tu van tai chinh, ké toan, phap luat)
6810 Kinh doanh bét dong sin, quyén sir dung dit thudc chii s hiru, chi sit dung hoic
(Nganh | di thué
Chinh) . ‘
-Chi tiet: Kinh doanh nha, dich vu nha dat. Cho thué nha &, xwéng, vin phong
6820 Tu van, mdi gidi, dau gia bat dong san, dau gia quyén str dung dat
-Chi tiét: Moi gidi bat dong san. Tu van bat dong san (trir cic dich vu mang tinh chét
phép 1y). Dich vu san giao dich bat dong san
7020 Hoat dong tu van quan 1y
(trir tu vAn tai chinh, ké toan, phap luat)
7110 Hoat dong kién trac va tu van ky thudt c6 lién quan
-Chi tiét: Lap du an dau tu (bao céo tién kha thi, kha thi).
7310 Quang céo
7320 Nghién ctru thi truong va tham do du luén
7410 | Hoat dong thiét ké chuyén dung
-Chi tiét: Trang tri ngi that
7420 | Hoat dong nhiép anh
7912 | Diéu hanh tua du lich
8121 V¢ sinh chung nha ctra
8129 V¢ sinh nha ctra va cac cong trinh khac
8130 Dich vu cham séc va duy tri canh quan
8211 Dich vu hanh chinh vin phong tong hop
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2. Co ciu to chic

Co ciu Coéng ty C6 phan Dich vu va Xay dung Dia 6c Dat Xanh va cac cong ty con/ lién két

duoc td chire va hoat dong theo Ludt Doanh nghi¢p da dugc Quéc héi nude Cong Hoa Xa Hoi
Chu Nghia Viét Nam thong qua ngay 26/11/2014. Cac hoat dong cia Cong ty tuan thu Luat

Doanh nghi¢p, Luat Chiing khoan va cac Luat khac c6 1i€n quan va biéu 1¢ Cong ty duoc Dai

hoi dong c¢b dong nhat tri thong qua.

MO HINH QUAN TRI CUA CONG TY

DAIHOIDONG
cODONG
BAN KIEM SOAT
HOIDONG
QUAN TRI
BAN TONG
GIAM POC
| | | |
o KHOI KHOI ”
KHOI - KHOI
= TRIEN KHAI KINH DOAMNH - N
BAU TU DU o TRUC 'I'I'Il.lﬁﬂ VAN HANH
TAI CHINH =
NHAN SUF L
3. Co ciu bd may quan ly

Cong ty Co phén Dich vu va Xay dung Dia dc Pat Xanh duge td chuc va hoat dong theo Luat

Doanh nghiép di dugc Québc hoi nuéc Cong Hoa Xa Hoi Chu Nghia Viét Nam théng qua
ngay 26/11/2014. Cac hoat dong ctia Cong ty tuan thu Luat Doanh nghiép, Luat Ching khoan

va cac Luat khac c6 lién quan va Diéu 18 Cong ty duoc DPai hoi déng ) dong nhat tri thong

qua.
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CO CAU BQ MAY QUAN LY CONG TY

[ TAPPOAN DAT XANH ]

| | l | | |
DAU TU KD-TT K/TOAN-T/CHINH NHAN SU CNTT P/CHE
TAP DOAN TAP DOAN TAP DOAN TAP DOAN TAP DOAN TAP DOAN
i ! | coNe TY coN I | ;
! ! ! /LIEN KET ! : !
DAU TU KD-TT K/TOAN-TAI CHINH NHAN sU CNTT P/CHE I
| CHI NHANH I
CTY CON/LIEN KET

| Ghi chii: ]

[KIN'H]}OANH] [KETDAN] _ :Truc tiep

----- - Gidn tiép

4. Co cau von cé phan; Danh sach c6 déng nam giir tir 5% vén 00 phan (co quyeén

biéu quyét) cia Cong ty; Danh sach co déng sang lap; Danh sach c6 déng nam giir tir
5% tré 1én V0[1 CO,pha?n cia Cong ty va nhirng nguoi co lién quan
4.1. Co cau von co phan

Co cau cb dong dén thoi diém 20/06/2016

A 2 S6 lwgng cb
S0 luwgng co

Chi tiéu dong phﬁ}l sshiu G tri(VND) Ty I¢ (%)
(co phan)

C6 ddng trong nude 3.625 71.133.262  711.332.620.000 60,66%
- T6 chuc 55 34.107.349  341.073.490.000 29,09%
- Canhan 3.570 37.025.913  370.259.130.000 31,57%

C6 ddng nuéc ngoai 145 46.130.308  461.303.080.000 39,34%
- T6 chuc 53 44.864.009  448.640.090.000 38,26%
- Canhan 92 1.266.299 12.662.990.000 1,08%

Tong cjng 3770  117.263570 1.172.635.700.000  100,00%

Nguon: DXG
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4.2. Danh sach c6 déng niam giir tir 5% vén co phan cia Cong ty

Danh sach cé déng nam giir tir 5% vén c6 phan cia DXG dén 20/06/2016

) , S6 S6 cb o
TT Co dong Dia chi N Ty 1€ %
CMND/DKKD phan
1 AMERSHAM 1501 Cao Oc Mé Linh C00059 7.615.000  6,50%
INDUSTRIES  Point, 2 Ngb Dirc K&,
LIMITED Quan 1, Tp HCM, Viét
Nam
2 CTCPPiutr  Ting 19 Khu A, toa nha 0312382989 7.370.000  6,29%
BBC Indochina Park Tower, s6
4 Nguyén Dinh Chiéu

P.ba Kao Q.1 TP.HCM

3 VIETNAM Collas Crill Corporate CSs1077 6.702.605 5,72%
HOLDING Services Limited, Willow
LIMITED House, Cricket Square, PO

Box 709, Grand Cayman
KY1 - 1107, Cayman
Islands

Luong Tri Thin 27 Dinh B6 Linh P.24 024789689 6.691.700 5,71%
Q.Binh Thanh TP.HCM

5 Cong Ty Cb 63 Pham Ngoc Thach P.6 0312395829 6.645.899 5,67%
Phan Pau Tu Q.3 TP.HCM
NAV

Nguo”‘n.' DXG

4.3, Danh sach co dong sang lap cia Cong ty

Theo Gidy ching nhan dang ky kinh doanh s 0303104343 do S¢ Ké hoach Pau tu Tp.Ho
Chi Minh cip ding ky lan dau ngay 23/11/2007, dang ky thay d6i lan 14 ngay 10/11/2015,
danh sach c6 dong sang l1ap va ty 1& nim giif tai thoi diém ngay 20/06/2016

S6CMND . | Ty 18

TT Co dong Pia chi S6 ¢6 phan %
/PKKD

1  Luong Tri Thin 27 Dinh B§ Linh, P.24, Q.Binh 024789689  6.691.700 5,71
Thanh, TP.HCM
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S6 CMND

2 2 Ty 1é
TT Co dong Dia chi So co phan gl ¢
/DKKD Yo

2  LuongTriT4  16.116 C Cao éc D4t Phuong 025269423  776.820 0,66

Nam, P12, Binh Thanh,

TP.HCM

3 Tran Van Anh - -
Téng cong 7.468.520 6,37
Nguon: DXG

Cong ty Co phﬁn Dich vu va Xay dung Dia dc Pat Xanh duge thanh lap (chuyén ttr hinh thirc

cong ty trach nhiém hitu han sang cong ty cd phan) vao nam 2003, dén nay d hon 03 nim

nén cb phiéu cta c6 dong sang 1ap Cong ty khong con bi han ché chuyén nhuong.

5. Danh sach nhitng cong ty me va cdng ty con cia té chiec phat hanh, nhitng cong ty

té chirc phat hanh giir quyén kiém soat, chi phdi va nhiing cong ty giir quyén kiém soat,

chi phéi véi té chirc phat hanh

5.1. C6ng ty con cia to chiec phat hanh

Stt Tén cong ty Pia chi Voénthwcgop Ty lé
(ddng) 6 hiru

1 Cong ty TNHH Xay 27 Pinh B6 Linh, phuong 24, 235.740.000.000 99,89%
dung Thuong mai Dich Quan Binh Thanh, TP.HCM
vu Ha Thuan Hung

2 Cong ty Co phan Xay Lau 1, 11 L6 Cl1, Quéc 16 51,  99.839.000.000  100%
dung Pia 6c Long Kim phuong Long Binh Tan, thanh
Phat phd Bién Hoa, tinh Pong Nai

3 CTCP Piau tr va Dich 114 Nguyén Ciru Van, phuong  17.850.000.000 51,00%
vu D4t Xanh Mién Nam 17, Quan Binh Thanh, TP.HCM

4 Cong ty C6 phan Pat 11 16 C1, Quéc 16 51, phuong 3.060.000.000 51,00%
Xanh Péng Nam B Long Binh Tan, thanh ph6 Bién

Hoa, tinh Bong Nai
5  Congty CophanDich  Tang 18, Toa nha Center 40.209.100.000  51,00%

vu va bia ¢ Pat Xanh
Mién Bic

Building, du &n Hapulico
Complex, S6 1 Nguyén Huy
Tudng, Thanh Xuan, Ha Noi
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Stt Tén cong ty Pia chi Vénthucgop Ty lé
(dong) sé hitu
6 Cong ty Co phan Dat 422 DPuong 2/9, phuong Hoa  38.500.000.000 55,00%
Xanh Mién Trung Cuong Béc, Quan Hai Chau, Pa
Nang
7  Congty C6 phan biadc S6 1 Cay Keo, P.Tam Phu, 2.700.000.000 75%
Pong bang Séng Cuu  Q.Tha Pirc, Tp.HCM
Long
8 Cong ty Co phan Xay 27 Pinh B Linh, phuong 24, 31.914.675.000 89,26%
dung ECI Quan Binh Thanh, TP.HCM
9  Coéng ty TNHH Pau tv 27 Pinh B Linh, phuong 24,  70.000.000.000 99,99%
Xay dung Thuwong mai Quan Binh Thanh, TP.HCM
Xuan Dinh
10 C6ngty C6 phan bia 6c 27 Pinh B6 Linh, phuong 24, 152.000.000.000 98,75%
Tam Thong Quan Binh Thanh, TP.HCM
11 Cong ty Co phan In 27 Binh B Linh, phuong 24,  71.985.600.000 99,98%
N6ng nghiép Quan Binh Thanh, TP.HCM
5.2. Cong ty lién két, lién doanh véi té chitc phat hanh
Vén thuc go Ty 1é
Stt Tén cong ty bia chi 0 :‘r 9op i y ~e
(dong) so hiru
1  Congty C6 phan Bia ¢ S6 104/4 ap Hoa Binh, Giang  311.516.210.000 41,50%
Long Dién (*) Pién, Trang Bom, Bong Nai
2 Cong ty Co6 phan Tang 2, Tower 1, Khu d6 thi 1.020.000.000 36%

Thuong mai va Dich vu
Bit dong san Queen
Land (**)

Times City, 458 Minh Kbhai,
Phuong Vinh Tuy, Quéan Hai Ba
Trung, Ha Noi

(*) Ty 1¢ so hitu ciia Tap doan trong Cong ty C6 phan Dia Oc Long Pién bao gom:

= Cong ty me s hitu truc tiép 16,2%;

=  (Cong ty me s& hitu gian tiép 16% thong qua Coéng ty TNHH Xay Dyng TM DV Ha

Thuan Hung;
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= Cong ty me sé hitu gian tiép 9,3% thong qua Cong ty CP Xay Dung Pia Oc Long Kim
Phat.

(**) Ty 1& s6 hitu caa Tap doan trong Cong ty Co phan TM va DV Bat dong san Queen Land
1a s& hitu gian tiép thong qua Co ng ty CP Dich Vu Va bia Oc Dat Xanh Mién Bic

5.3. Cong ty me cia to chirc phat hanh:
Khong
5.4, Nhirng Cong ty nam giir quyén kiém soat, chi phéi véi té chiic phat hanh:
Khong
6. Qua trinh ting von diéu 18
Thoi C ; . ;
2 Von dieu I¢ Mikrc ting von Hinh thirc tang von
diem

2003 800.000.000 Thanh lap Cong ty TNHH

11/2007 15.000.000.000  14.200.000.000 Chuyén dbi tir Cong ty TNHH sang CTCP

01/2008 80.000.000.000  65.000.000.000 Phéat hanh riéng ¢ cho céc cd dong hién
hitu va mot sb co dong khac

08/2010 160.000.000.000  80.000.000.000 Chao ban cd phiéu ra cong ching (Giay
chang nhan sé 588/UBCK-GCN cua
UBCKNN ngay 18/06/2010)

11/2011 320.000.000.000  160.000.000.000 Chao ban cb phiéu ra coéng ching (Gidy
chiang nhan chao ban sé 82/UBCK-GCN
cua UBCKNN ngay 16/08/2011)

12/2012 420.000.000.000  100.000.000.000 Chao ban cb phiéu riéng 1¢ (Cong vin chip
thuan s6 3530/UBCK-GCN ciia UBCKNN
ngay 24/09/2012)

5/2013 524.996.810.000  104.996.810.000 Phét hanh c6 phiéu tra ¢ tirc va ting von

cd phan tir ngudn vén chu so hitu (Theo
thong bao s6 1253/UBCK-QLPH cua
UBCKNN ngay 09/04/2013)
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Thoi
diém

Von dieu I¢

Mikc tang von

Hinh thirc tang vn

9/2013

02/2014

12/2014

02/2015

03/2015

06/2015

09/2015

527.996.810.000

750.000.000.000

1.007.000.000.000

1.059.454.690.000

1.062.454.690.000

1.168.635.700.000

1.172.635.700.000

3.000.000.000

222.003.190.000

257.000.000.000

52.454.690.000

3.000.000.000

106.181.010.000

4.000.000.000

Phat hanh c6 phiéu theo chwong trinh lya
chon cho nguoi lao dong (ESOP) (Cdng
vin sb  5133/UBCK-QLPH  ngay
22/08/2013 cia UBCKNN)

Chao ban cb phiéu ra céng ching va Chao
ban cb phiéu riéng ¢ (Gidy chung nhan
chao ban sé 64/UBCK-GCN cua
UBCKNN ngay 22/11/2013)

Chao ban co phiéu riéng Ié¢ (Theo Cong
vian sd 6593/UBCK-GCN cua UBCKNN
ngay 27/11/2014)

Phat hanh cb phiéu tra ¢ tic (Theo Cong
van s6 471/UBCK-QLPH cia UBCKNN
ngay 30/01/2015)

Phat hanh cb phiéu theo chuong trinh lya
chon cho ngudi lao dong (ESOP) (Theo
Cong van s6 1238/UBCK-QLPH ngay
20/03/2015 ciia UBCKNN)

Phat hanh c6 phiéu tra cé tac (Theo Cong
van s6 3040/UBCK-QLPH cua UBCKNN
ngay 09/06/2015)

Phat hanh ¢6 phiéu theo chuong trinh lya
chon cho nguoi lao dong (ESOP) (Theo
Cong vin sb 5721/UBCK-QLPH ngay
09/09/2015 cua UBCKNN)

7.
7.1.

Hoat dong kinh doanh
San pham, dich vu chinh ciia Cong ty

San pham chu yéu cua Cong ty 1a kinh doanh Bat dir &4n, Can ho, Dich vu méi gidi Bat dong
san va Hoat dong xay dung.
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Co cau doanh thu cac mang hoat déng

Pon vi tinh: triéu dong

Nam 2014

Nam 2015

6 thang nam 2016

%+/-
Chi tiéu S0 voi
Giatri Ty trong Gia tri Ty trong 2014  Gia tri Ty trong
Dich vy, méi gioi 307.225  60,69% 752945  53,99% 145% 244.845  22,53%
BDS
Xay dung 44.457 8,78% 153.350 11,00% 245% 67.986 6,25%
Kinh doanh BBS 170.997  33,78% 490.668  35,19% 187% 774.399 71,25%
Cac khoan giam trr~ (16.498) -3,26% (2.458) -0,18% -85% (325)  (0,03%)
Doanh thu thuin 506.181 100,00% 1.394.505 100,00% 175% 1.086.905 100,00%

Nguon: BCTC kiém toan hop nhat 2014, 2015 va BCTC hgp nhdt soat xét ban nién 2016

Co ciu loi nhuan gép va ty trong so véi doanh thu thuan cia cac mang hoat déng

Pon vi tinh: triéu dong

Nam 2014 Nam 2015 6 thang nam 2016
Chi tiéu % +/-
Ty Ty S0 vOi Ty
Giatri trong Giatri trong 2014  Gia tri trong
Dich vy, mdi giéi BDS 233.340 75,95% 543.712 72,21% 133% 157.131 64,18%
Xay dung 4.751 10,69% 7830 511%  65% 6.996 10,29%
Kinh doanh BDS 80.223 46,91% 110.161 22,45%  37% 180.842 23,35%
Lg¢i nhuin gop 301.816 59,63% 659.245 47,27% 118%  344.969 31,74%

Nguon: BCTC kiém toan hop nhdt 2014, 2015 va BCTC hgp nhdt soat xét ban nién 2016

Ghi cha: Logi nhuan gop chua bao gdm céac khoan giam trir doanh thu: nim 2014 13 301.816

ty d6ng, nam 2015 14 659.245 ty dong va 6 thang nam 2016 1a 344.969 ty dong.

7.2. Céc dy an da va dang trién khai thuc hién

a. Duw dan da thuwce hién

SUNVIEW APARTMENT 1 - 2
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e Vi tri: Buong Cay keo, phuong Binh
Chiéu, quan Tha Pic, Tp HCM

e Dién tich dt dy 4n: 16.002 m?

e Téng dién tich san xiy dung:
43.332 m?
e Quy mo cong trinh: 448 can ho

e Tong mirc dau tu: 450 ty dong

e Tién d9: hoan thanh nam 2010

PHU GIA HUNG APARTMENT

e Vi tri: Phuong 15, quan Go Vép, Tp
HCM
e Dién tich dat dy 4n: 3.728 m?

"

AENOmanAgan
EEECELEEELEEDE

j:\‘

s e

e Tong di¢n tich san xdy dung:
23.722 m?

(EERE

=

L (e
=

e Quy mo0 cdng trinh: 234 can ho
e Tong mirc dau tu: 350 ty dong
e Tién d: hoan thanh nim 2012

OLD HILL

e Vi tri: Trang Bom — Pong Nai

e Dién tich dat du an: 270.524 m?
e Quy md cong trinh: 1.264 nén
e Tong mirc dau tu: 292 ty dong
e Tién d9: hoan thanh nam 2015
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b. Duw dn dang thwc hién

DU AN SUNVIEW TOWN

e Vi tri: Duong GO Dua, phuong
Tam Binh, Tha Dtrc, Tp HCM

e Dién tich dat dy 4n: 36.697 m?

e Tong dién tich san xiy dung:
149.036 m?

e Quy mo cong trinh: 1.603 can ho

va 36 can shophouse

o Tong mirc dau tu: 1.250 ty dong

e Tién d9: dy kién hoan thanh
Q1/2016

LUXCITY

e Vi tri: Huynh Tan Phat, phuong

Binh Thuén, quan 7
e Dién tich dt dy 4n: 7.481 m?

e Tong dién tich san xiy duwng:
56.876 m?

e Quy md cdng trinh: 432 can +
7000 m? san vin phong
e Tong mirc dau tu: 564,9 ty dong

e Tién d9: dy kién hoan thanh
Q1/2017

OPAL RIVERSIDE

e Vi tri: Phuong Hiép Binh Chéanh,

quan Thu Dtc, Tp HCM e
e Dién tich dat du an: 14.042 m? &34
e Tong dién tich san xiy dung: E::.?-:

68.513 m?
e Quy mo codng trinh: 626 can ho
e Tong mirc dau tu: 859 ty dong

e Tién d¢: du kién hoan thanh
Q4/2017
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C. Mgt sé duw dn hop tic ddu tw va phén phéi djc quyén dién hinh

4S RIVERSIDE LINH DPONG - www.4slinhdongriverside.com

e Vi tri: Phuong Linh Dong, Quan
Thu btc, TP. HCM

e Dién tich dat dy an: 33.400 m?

e Tong dién tich san xay dung:
116.924 m?

e Quy mo cong trinh: 1.116 can

e Tong mirc dau tu: 889 ty dong

e Tién d9: Dy kién hoan thanh
Q1/2015

GOLDEN WEST LE VAN THIEM

e Vi tri: Lé Van Thi€ém, Q. Thanh
Xuan, Ha Noi

e Dién tich dit dy an: 8.232 m?

e Tong dién tich san xiy dung:
86.972 m?

e Quy mo0 cong trinh: 816 can

e Tong mirc dau tu: 400 ty dong

e Tién d9: Dy kién hoan thanh
Q3/2015

MY SON TOWER

e Vi tri: 62 Nguyén Huy Tudng, Q.
Thanh Xuan, Ha Noi

i
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e Dién tich dat dy 4n: 5.039 m?

ik

=y

e Tong dién tich san xiy dung:
46.000 m?
e Quy mo codng trinh: 350 can

-
]
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]

e Tong mirc dau tu: 535 ty dong

e Tién d9: Dy kién hoan thanh
Q3/2016
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DU AN HOANG VAN THU

e Vi tri: phuwdng Hoang Vian Thu,
Q. Hoang Mai, Ha Noi

e Dién tich dit du an: 21.023 m?

e Tong dién tich san xiy dung:
162.159 m?

e Quy mo cong trinh: 1.350 can
o Tong mirc dau tu: 432 ty dong

e Tién dd: Du kién hoan thanh
Q1/2018

TOPAZ CITY

e Vi tri: 232 Ta Quang Btru, Phuong
4, Quan 8, TP. HCM

e Dién tich dat dy 4n: 20.434,6 m?

“hagt -
-D

e Tong dién tich san xiy dung:
75,589 m?

e Quy mo cong trinh: 1.030 can
e Tong mirc dau tu: 1.147 ty dong

e Tién d@9: du kién hoan thanh
Q3/2016

FULL HOUSE

e Vi tri: duong s6 7, P. Binh Trj
bong B, Q. Binh Tan

e Dién tich dat dy an: 3.275,47 m?

FULLHOUSE

e Tong dién tich san xiy dung:
21.053 m?

e Quy mo cdng trinh: 192 can

e Tong mirc dau tu: 160 ty dong

e Tién d9: du kién hoan thanh
Q2/2016
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SAIGONRES PLAZA

e Vi tri: Nguyén Xi, phuong 26,
Binh Thanh, TP HCM

e Dién tich dit du an: 11.466 m?

e Tong dién tich san xiy dung:
78.422 m?

e Quy mo cong trinh: 749 can

e Tong mirc dau tu: 463 ty dong

e Tién dd: Du kién hoan thanh
Q1/2017

DAT GIA RESIDENCE

e Vi tri: Cay Keo, phuong Tam
Pht, quan Tha Buc, Tp. HCM

e Dién tich dt dy 4n: 27.823 m?

e Tong dién tich san xiy dung:
47.700 m?

e Quy md cbng trinh: 646 can
(Block A3)

e Tong mirc dau tu: 503,7 ty dong

e Tién d9: Dy kién hoan thanh
Q2/2017

SIRI (FIVE STAR KIM GIANG)

e Vi tri: S6 2 Kim Giang, Q. Thanh
Xuan, Ha Noi

e Dién tich dat dw an: 33.400 m?

e Tong dién tich san xiy dung:
21.079 m?

e Quy md cbng trinh: 256 can
(block B)

e Tong mirc dau tu: 400 ty dong

e Tién dd: Du kién hoan thanh
Q2/2017
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d. Cdc dw dn sdp trién khai

OPAL TOWER

e Vi tri: Phuong Hi¢p Binh Chanh,
quan Thu Buc, Tp HCM
e Dién tich dat dy 4n: 4.668 m?

TR
TR

\)

e Tong dién tich san xdy dung:
34.965 m?

EERIEEY

ERRELLY
11

N
A

e Quy mo cong trinh: 260 can ho

e
l e

e Tong mirc dau tu: 454,5 ty dong

e Thoi gian dw kién trién Khai:
Q3/2016

ZEN PLAZA

e Vi tri: QL 13, phudng Hiép Binh
Phuée, Thi Pic, TP HCM

e Dién tich dat dy an: 13.289 m?

e Tong dién tich san xiy dung:
49.838 m?

e Quy mo cong trinh: 517 can ho

e Tong mirc dau tu: 570,4 ty dong

e Thoi gian dyw kién trién Kkhai:
Q4/2016

POLARIS RIVERVIEW

e Vi tri: Phuong Hiép Binh Chénh,
Thu Btie, TPHCM
e Dién tich dat dy 4n: 8.250 m?

e Tong dién tich san xiy dung:
52.023 m?

e Quy mo codng trinh: 470 can ho

e Tong mirc dau tu: 473,4 ty dong

e Thoi gian du Kién trién Kkhai:
Q3/2016
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THE PALM CITY

e Vi tri: Phuong Phudc Long
A, Quan 9, Tp HCM

e Dién tich dit du an: 73.400
m?2

e Tong dién tich san xay
dung: 59.824 m?

e Quy mo cdng trinh: 237 nha
phé + biét thy

o Tong mirc dau tu: 7774 ty
dong

e Thoi gian du Kkién trién
khai: Q3/2016

VENICE CITY

e Vi tri: Phuong An Phu, quin 2, TP
HCM

e Dién tich dat dy 4n: 67.143 m?

i

e Tong dién tich san xdy dung:
379.668 m?

e Quy mo cong trinh: 3000 can
e Tong mirc dau tu: 5.204 ty dong

e Thoi gian du kién trién Kkhai:
Q3/2016

AURIS CITY

e Vi tri: VO Van Kiét, Phuong 16, quan 8,
TP HCM

e Dién tich dit dy an: 8.823 m?

I. y

7-

/

e Tong dién tich san xay dung: 52.993 m?

¥

{

{

e Quy md cdng trinh: 540 can

{

.- e
- ———
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e

I

:

e Tong mirc dau tu: 621,4 ty dong
e Thoi gian dv kién trién khai: Q2/2016
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CARA RIVERVIEW

e Vi tri: An Duong Vuong,
Phuong 16, quan 8, TP HCM

e Dién tich dit du an: 3.415 m?

e Tong dién tich san xiy dung:
19.992 m?

e Quy mo cong trinh: 196 can

e Tong mirc dau tw: 1953 ty
dong

e Thoi gian du kién trién Khai:
Q2/2016

GREENY RIVERVIEW

e Vi tri: Tran Xuén Soan, phudng
Tan Kién, quan 7, TP HCM

e Dién tich dat dy 4n: 8.526 m?

e Tong dién tich san xay duwng:
75.472 m?

—
L]
S ———

e Quy mo0 cong trinh: 769 can

e Tong mirc diu tu: 8635 ty

BB

dong

e Thoi gian dy kién trién khai:
Q3/2016

OPAL GARDEN

e Vi tri: Hiép Binh Chanh, Thu
Dire

e Dién tich dat dy an: 8.250 m2

e Tong dién tich san xdy dung:
36.904,24m?

e Quy mo codng trinh: 346 can

e Tong mirc dau tu: 550 ty dong

e Thoi gian dy kién trién khai:
Quy 4/2016
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7.3. Hoat dgng Marketing
7.3.1. Hoat djong Marketing ciia Dit Xanh

Hoat dong Marketing gan lién v6i hoat dong marketing ban hang cho cac du 4n theo dinh huéng
ctia Cong ty va hoat dong xay dung, phat trién thuong hiéu Dat Xanh.

Dinh ky nghién cau, bdo c4o vé tinh hinh thi truong, nhu cau dé lanh dao céng ty quyét dinh
chién luoc san pham, chién luoc dau tu.

Két hop vai nhan vién ban hang khao sat tinh hinh va cac chinh sach cua déi thu dé quyét dinh:
Chién luoc kinh doanh, chinh sach ban hang, t6 chtc cac dich vu khuyén mai dé day manh bén
hang cho céc du an cua Dat Xanh.

Thuc hién va dénh gia cac budc trién khai ké hoach marketing tong thé cho du 4n, tham muu cho
Ban Tong Giam ddc vé cac chién dich truyén thong va quang ba nham khuyéch truong hinh anh

du an.

Chinh sach caa cong ty 1a dua ra nhitng san pham va dich vu cé chat luong tdt, gia ca hop ly,
dap tmg dwoc nhu cau cua nhiéu ddi tugng khach hang, nhanh nhay véi nhitng bién dong cua thi
truong, ludn co chinh sach khuyén mai nham khuyén khich khach hang quan tdm mua va st
dung san pham va dich vu ciia cong ty.

Bén canh d6, Marketing ludn c6 nhiing chuong trinh tiép thi nham kich ciu va khang dinh
thwong hiéu cua cong ty trén thi truong, nhat 1a d6i véi linh vuc phan phdi va dau tu du an. Vi
vay, moi nd luc Marketing du &n cia cong ty déu hudng dén cac muc tiéu cu thé nhu sau:

- San pham va chinh sach gia ca

Pat Xanh xay dung san pham dua trén két qua nghién ciu thi truong va y kién tu van thiét ké
cua cong ty thiét ké chuyén nghiép. Phuong cham cia Pat Xanh trong viéc xay dung san pham
1a dam bao san pham c6 d¢ tién ich, my thuat cao, dam bao chét luong. Cung véi cac nghién ciu
thi trudng vé gia ca cac san pham twong tu trong cting phan khic thi truong, B4t Xanh tién hanh
xay dung chinh sach san pham, gi4 ca sao cho chit lwong/gia ca mang tinh canh tranh cao so voi
cac don vi cing nganh. D4t Xanh ciing 4p dung chinh sach da dang hda san pham va chinh sach
gi4 da dang nham d4p wng cac nhu cau khac nhau cua cac nhom khéach hang tiém nang. Ngoai ra,
Pat Xanh c6 ky két cac hop dong hop tac véi cac ngan hang thuong mai nhiam tao diéu kién
thuan lgi cho khéch hang néu c¢é nhu cau vay vén d¢é mua san pham.

- Hoat dong xa@y dung va quang ba thuong hiéu

Thuong hiéu 13 yéu té tién quyét dé ton tai va phat trién. Do vay, cong ty da va dang dau tu xay
dung thuong hiéu dé giit duoc vi tri cia minh véi muc tiéu 12 nha phat trién dy an hang dau va
nha phan phdi du an chuyén nghiép, hiéu qua trén thi trueong:

Cong ty tap trung cho viéc chuyén nghiép hoa tat ca cac bo phan, tir bo phan marketing, quan ly
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thuong hiéu dén phan phéi.

Céc bo phan thiét ké, nghién ctru va phat trién ciing nhu ban hang, san xuat, tiép thi... déu nhat
quan trong chinh sach xay dung thuong hiéu, phdi hop chit chd dé dam bao tinh théng nhat
trong thuc hién chinh sach phét trién thuong hiéu.

- Bao v¢ thuong hi¢u

Str dung bién phap bao vé thuong hiéu thdng qua cac hé théng nhan dang thuong hiéu caa cong
ty mot cach nhit quén trén tat ca céc tai liéu, vat phdm quang céo.

Cong ty con ding ky chdng hang gia, hang nhai danh cho “nhan hiéu ndi tiéng” duoc cong
chidng biét dén rong rai do Cuc S hitu tri tué cap.

Thuong hiéu va nhan hi¢u Dat Xanh da duoc dang ki tai Cuc so hiru tri tué Viét Nam

Nhan hiéu thuong mai, dang ki phat minh sang ché va ban quyén cho cac du an cua Pat Xanh
nhu: Sunview Town (Tha Buc), Luxcity (Quan 7), Opal Riverside (Thu Bc)...

7.3.2. Ning lwc canh tranh

Dat Xanh phat trién va Xay dyng mot mé hinh chién luge khép kin: “Pau tu va phat trién dy an
bt dong san — Kinh doanh dich vu bat dong san — Xay dung”, tao nén loi thé canh tranh va nén
tang vimng chic cho sy phat trién vuot bac. Mo hinh chién lugce khép kin nay gitp Dat Xanh c6

thé tao ra cac san pham chit lugng cao, gia ban hop 1y va dich vu tét nhat trong nganh.
- Pau tu va Phat trién dy an bat dong san

Lién tuc dau tu va phat trién cac du an bat dong san 16n trén khip ca nudce, khong ngimg nd luc
nham mang dén nhitng san pham chat lwong t6t nhat, gi4 tri cao nhét cho khach hang. Tap trung
dau tu va phat trién cac san phém bat dong san danh cho nguoi ti€u dung thuc sy, dem lai loi ich

cho cong ddng va dong gop tich cuc vao su phat trién kinh té xa hoi ctia dat nude.
- Kinh doanh dich vu bt dong san

Vi d6i ngii nhan vién chuyén nghiép, tan tdm, giau kinh nghiém s& dam bao mang dén cho
khach hang sy an tdm, hai long khi dén voi Dét Xanh.

= Sang tao giai phap: Tt ca cac giai phap ma Pat Xanh cung cp déu dugc phan tich mot
cach chuyén sau, huéng dén phuc vu va giai quyét nhitng vudng mic mot cach nhanh
chong va thoa mén t6i da nhu cu ciia khach hang.

» Tién phong vé cong nghé: Ung dung cong nghé, internet trong kinh doanh tiép thi, phu
hop v6i xu hudng thé gisi

= Mang lai nhiéu gia tri cong thém cho khach hang va nha dau tu: Khong chi cung cip san
pham bat dong san don thudn ma Dat Xanh con mang dén cho khach hang su an tam, tin

tudng va tu tao khi s¢ hiru san phém cta Dit Xanh.

- Xay dung
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Nam trong chién luoc dua xay dung tr¢ thanh mdt trong ba tru cdt cia Tap doan, Pt Xanh dau
tu manh m& mang xay dung dé nhanh chéng tré thanh mét trong nhing tap doan xay dung hang
dau Viét Nam , v6i doi ngii k¥ su lanh nghé, cong nghé tién tién nhim dam bao chat luong va

tién do xay dung céac du an bat dong san 16n, gia tri cao trén khép ca nudc
7.3.3. Chién lwgc Marketing va truyén théng thwong hiéu

DAt Xanh ludn doan két, nang dong sang tao, don dau co hoi, vuot qua tht thach dé t6 chire kinh
doanh c6 hi¢u qud, nang cao gia tri thuong hi€u, m¢ rong hop tac voi cac ddi tac chién luoc
trong va ngoai nudc dé cung dat muc tiéu chung, gin két véi loi ich cua khach hang, ddi tac, cb
déng, ngudi lao dong va cong dong trong cac hoat dong ciia Dt Xanh, dua thuong hiéu Dit
Xanh ngay cang phat trién bén vimng trong twong lai.

Dat Xanh cam két v6i khach hang, ddi tac, c6 dong, nha dau tu va cong ching s& ludn dam bao
duogc tinh cong béng, cong khai, minh bach trong céc hoat dong kinh doanh ctia minh, tao ra
nhitng budc dot pha dé nang cao vi thé cua Dat Xanh dé xtmg dang véi niém tin cia khach

hang, doi tac, nguoi lao dong va dap g duogc sy ki vong cua c6 dong, nha dau tu.

Nhim duy tri va phat huy gia trj vin héa cong ty, trong thdi gian tdi moi hoat dong ciia Pat
Xanh s& hudng t6i hoan thién va nang cao mdi quan hé tmg xir noi cong sd, théa man nhu cau
khach hang qua cung cach phuc vu chuyén nghi¢p, phong cach chuyén nghi¢p trong CBCNV, tir
d6 gia tang gia trj cong ty Dat Xanh 1én tdim cao mdi, tao dugc su gin két bén vimg giita cac
thanh vién trong cong ty, cac nha dau tu, c6 dong va chia sé, dong gbp tich cuc cho cong dong
va xa hoi.

Ngoai ra, D4t Xanh ciing thudng xuyén quang béa thuong hiéu qua cc phuong tién thong tin dai
chung, cac giai thuong uy tin dé mang thuong hiéu Dat Xanh toi gan hon nita véi ting khach
hang ctia cong ty va lam cho thuong hiéu Pat Xanh tré nén gan giii hon trong tdm tri khach
hang.

- Muc tiéu vé doanh sé: Xay dung va dp dung chinh sach ban hang linh hoat phii hop véi
moi nhu cau khach hang.

- Muc tiéu vé d6 nhan biét thwong hiéu: Pdy manh cong tac nghién ctru va phan tich dé phat
trién du an, phat trién san pham phu hop véi nhu cau thi truong va c¢é strc canh tranh cao.
Trd thanh 1 trong TOP 10 thuong higu bat dong san hang dau tai Viét Nam. La mot trong 5
cong ty ma khach hang nghi dén dau tién khi mua san pham bat dong san

7.4. Nh&n hi¢u thwong mai, ding ky phat minh sang ché va ban quyén

Hién tai Cong ty dang st dung nhan hi¢u thuong mai:

A DAT XANH

7.5. C4c hop dong lém da va dang dwoc thuc hién
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Hop dong

01/2014/HTKD/BXM
N-DXG HP gop von
thuc hién phan phéi va
tiép thi doc quyén
39/2014/HPBDV-
TT&PPDQ/TL-DXG
tiép thi va phan phéi
doc quyén
10/2012/HDDV-
TT&PPDQ/TTL-DXG
tiép thi va phan phéi
doc quyén
01/2014/HTKD/DXM
B-DXG gop von thuc
hién phan phdi va tiép
thi doc quyén
02/2013/HTKD/BDXM
B-DXG gop vén thuc
hién phan phéi va tiép
thi doc quyén
01/2013/HTKD/BDXM
B-DXG gop vén thuc
hién phan phéi va tiép
thi doc quyén

Hop ddng gop von
thue hién du an.

45/2014/TTCND-
PPI&DXG Thoa thuan
chuyén nhuong dy an

Gia tri
(triéu
dong)
398.460

97.196

535.457

442.200

440.400

532.840

250.000

86.000

Thoi diém
ky két

11/2/2014

12/4/2014

11/11/2012

17/7/2014

11/7/2013

8/7/2013

8/7/2014

23/4/2014
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Thoi gian
thuc hién

6/2014 -
11/2014

2014 —
2015

2012 -
2015

2014 -
2015

2013 -
2014

2013 -
2014

2014 -
2015

2014 -
2015

San
pham

Can ho
du an
Topaz
Garden
Can ho
du an
Sunview
3

Can ho
du an 4S
Linh
Dbong
Can ho
du an
Hoang
Van Thu
Can ho
duanLé
Van
Thiém
Can ho
dy an My
Son
Tower
Du an
KDC
Phudc
Long A

KDC
Phuong
Hiép
Binh
Chanh,
quan Thu
buc (du
an Opal
Riverside

)

Doi tac

Cty CP DT va
DV Dit Xanh
Mién Nam

Cty TNHH
™ & BT
Thién Loc

Cty TNHH
XD Thanh
Truong Loc

Cty CP DV va
Dia Oc Dat
Xanh Mién
Bic

Cty CP DV va
Dia Oc Dat
Xanh Mién
Bic

Cty CP DV va
Dia Oc Dat
Xanh Mién
Bic

Cong ty Co
Phan Pau Tu
Bét Dong San
Thuy Loi 4B

Cty CP Phat
Trién Ha
Tang va Bat
Dong San
Théi Binh
Duong
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Stt Hop dong

9 30/2012/HPDHTDA-
SVC&DX hop tac
chuyén nhuong du an

10 22/2016/TTCN-

DXG&NRC Thoa
thuan chuyén nhuong

mot phan dy an

11 Thoa thuan hira

chuyén nhuong ¢
phan Céng ty CP.Dja

6c Tam Thong

12 Thoa thuidn hira

chuyén nhuong ¢
phan Cong ty Cp.Dau
tu PT Loc Phudc

Thinh

13 Thoa thudn chuyén

nhuong dy an

14 Thoa thuidn hira

chuyén nhurgng phan

v6n gop cong ty

TNHH Diu tur xdy
dung TM Xuan DPinh

Gia tri
(trigu
dong)

146.788

1.071.307

152.000

243.000

135.000

70.000

Thoi diém
ky két

28/12/2012

29/1/2016

22/5/2015

23/06/2015

15/02/2015

12/02/2015

Thoi gian
thuc hién

2012 -
2013

2016-2019

2015-2017

2016-2018

2015-2017

2016-2018

San
pham

KDC
phuong
Hiép
Binh
Phudc —
Tam
Binh
KhuTT
Nam
Rach
Chiéc
phuong
An Ph(
Du an
Cara
Rivervie
w &
Auris
City
Khu can
ho chung
cu tai
P.Tan
Kiéng,
quan 7
Cao bc
Van
phong &
Can ho
TK21
(Du an
Luxcity)
Khu dan
cu
Phuong
Hiép
Binh
Phudec,

Doi tac

Cty CP DV
Téng Hop Sai
Gon

Cty TNHH
Nam Rach
Chiéc

Ba Ngo Thi
Thoéng cung
Céc co dong

Cong ty
CP.Pau tu va
TM Viét Tin
— cung cac ¢b
dong

Cty CP.Thé
Ky 21

Ong Db Xuan
Dinh va Cac

cd dong
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Stt Hop dong

15 Thoa thuan chuyén
nhuong ¢ phan Cty
CP.In Nong nghiép

16 84/2016/TTCN KK &
DXG Thoa thuan
chuyén nhuong dy an

17 15/2016/HDCNDA-
PPI&DXG Hop dong
chuyén nhuong dy an.

18 Thoa thuan hop tac
chuyén nhuong du an

Giatri  Thoi diém hei G
ky két Thati gian

(trigu thue hign

dong)

72.000 14/12/2015 2016-2018

102.157  18/1/2016  2016-2019

65.797 26/1/2016  2016-2018

39.434 10/2/2015  2016-2018

San
pham

quan Thu
buc (Zen

Riverside

)

Khu dit
tai s&
292/3
Kha Van
Can,
phuong
Hiép
Binh
Chanh,
quan Thu
buc (du
an Opal
Tower)

Khu dét
tai
phuong
Phu
Thuén,
quan 7
Du an
cao oc
VP va
can ho
Cecido
135
Tower
Hiép
Binh
Chanh,
quan Thu
buc
Khu can
ho tai

phuong

Doi tac

Congty CP
Tap doan
mudi Mién
Nam cung cac
c¢b dong cong
ty CP.In Nong
Nghiép

Cty CP.Kim
Khi Tp.HCM

Cty CP.DT va
PT du 4an ha
tang Thai
Binh Duong

Cty CP.Pau
tu BiVi
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Giatri  Thoi diém ho ai )
ky két Thati gian San

Stt Hgp dong (t‘neu thuc hign phim Doi tac
dong)

Hiép
Binh
Chanh,
quan Thu
buc

8. Bé&o cao két qua hoat dong kinh doanh trong nim 2014 va 2015

8.1. Tom tat mét so chi tieu vé hoat dong san xuat kinh doanh cia Cong ty trong

nam 2014 va 2015 va 6 thang/ 2016.

Pon vi tinh: triéu dong

Chi tiéu Nim2014  Nim2015  +-(%) 6 thang/ 2016
Tong gid tri tai san 2160453  3.573.347 0.65 3.273.210
Doanh thu thudn 506.181  1.394.505 1,75 1.086.905
Loi nhuan tir hoat dong 264.654 484.732 0,83 203.778
kinh doanh
Loi nhuan khac 1.715 55.657 31,45 (2.356)
Loi nhun truéc thué 266.369 540.390 1,03 201.422
Loi nhuan sau thué 213.048 445.617 1,00 165.124

Ty 1& loi nhuan tra ¢ tic
(%)

Nguon: BCTC kiém toan hop nhdt 2014 va 2015 va BCTC hop nhdt soat xét ban nién 2016

10% 15% 50

Ghi chd: Nam 2014 va 2015 Coéng ty tra cé tirc bang cé phiéu.

8.2. Nhitng nhan té6 anh hwéng dén hoat déng san xuat kinh doanh ciaa Cong ty
trong nam 2015-2016:
82.1.  Thugn lgi

Pat Xanh 1a noi tap hop cua nhitng c& nhan c6 tm huyét, hoai bio, ning dong, sang tao va
khong ngimg hoc hoi nang cao trinh d6 chuyén mén, kién thirc tir thyc tién ciing nhu qua cac
khoa huan luyén chuyén nghiép. Nho vao doi ngii chuyén nghiép, tim nhin xa va tan tinh vi
muc tiéu chung da giup cho Pit Xanh ngay cang 16n manh, vuot qua giai doan khé khin,
dang vitng va ma rong thi phan, két qua kinh doanh ngay cang cao.

- Hé théng phan phdi: Dat Xanh tap trung dau tu manh vao phat trién hé thbng mang luéi
ban ¢, xay dung co s& dit liéu trén 100.000 khach hang tiém ning va hon 10.000 khach
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hang than thudc, dia ban hoat dong trai rong trén cac khu vuc d6 thi mai cd hoat dong
kinh doanh bat dong san rat soi dong nhu Khu Nam Sai Gon, Thu Bac, Binh Thanh, My
Phudéc — Binh Duong, Pdng Nai, Long An, Pa Ning, Ha Noi. ..

- Ning luc tai chinh: DAt Xanh c6 thé chu dong ngudn vén dé trién khai thuc hién cac du
an. Ngoai ra, Bt Xanh con c6 kha ning huy dong vn bang hinh thic vay ngan hang, lién
doanh cling véi cac doanh nghiép, nha dau tu va phat hanh trai phiéu cong trinh, ¢ phiéu
trén thi truong chang khoéan.

Nhu cau nha ¢ thyuc té hién nay & cac thanh phé trong diém 1 rat Ion, cac du an tuong lai tot
dam bao kha ning ting truéng 6n dinh.

8.2.2.  Kho khain

Hoat dong kinh doanh cua Cong ty chu yéu 1a trong linh vuc kinh doanh bat dong san, vi vay
Cong ty c6 thé chiu anh huang chu ky phét trién ciia nganh xay dung va kinh doanh bt dong
san.

Nganh xay dung va kinh doanh bat dong san 1a nganh doi hoi Cong ty phai ¢ luu lugng vén
I6n va dai han. Vi vay, néu khong chu dong dugc nguon tai chinh thi Cong ty s& gap kho khin
trong hoat dong san xuat kinh doanh.

9. Vi thé cia CoNng ty so véi cac doanh nghiép khac trong cling nganh
9.1. Vi thé ciia cong ty trong nganh

P4t Xanh 1a mot trong nhitng cong ty phét trién nhanh trong linh vuc dau tu va kinh doanh

bat dong san tai Viét Nam. So vai cac don vi khac cing nganh, hién tai Cong ty dang dan dau

thi truong phan phéi dat dyu an & cac thi truong nhu: Long An, Binh Duong, D@)ng Nai, ba

Ning va 1a mot trong nhitng don vi manh vé phan phdi va méi gi6i cin ho tai TP.HCM, Ha

Noi. Cong ty duoc xép hang 1a mot trong don vi din dau toan qudc vé phan phdi dat dy an,

can ho.

- V& nang lyc tai chinh: Tong gié tri tai san cua Pat Xanh vao thoi diém 30/06/2016 la
3.273.209.518.049 d6ng va vén cha so hitu caa Cong ty dat 1.853.625.834.341 dong, voi
co cau cb dong cua Cong ty va Ban lanh dao ning dong, c6 mdi quan hé 1au nim véi cac
t6 chirc tin dung da tao nén loi thé vé tai chinh va tiém luc von cho Cong ty huy dong dau
tu vao cac dy an. Loi thé vé nang luc tai chinh cho phép Cong ty dam bao duoc ty I& an
toan vén, tang kha niang dap ung nhu cau von cho cac du an va cé thé cung ldc trién khai
nhiéu dy an phuc vu nhu cau cta khach hang va dam bao tién do thoi gian thuc hién.

- V& thi truong hoat dong: Hién tai, thi truong hoat dong kinh doanh bat dong san cua
Cong ty chu yéu la Thanh phé H6 Chi Minh, Binh Duong, Dong Nai, Viing Tau va Ha
Noi. Trong thoi gian toi, Cong ty s& chl trong vao cac du an nha trung cip xung quanh
trung tdm Thanh phé H6 Chi Minh do nhu cau nha ¢ trung cap ludn cao.
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Vé thuong hiéu: Sau hon mot thap ky hoat dong trén thi truong bat dong san, Dat Xanh
da tr& thanh maot trong nhitng nha cung cip giai phép bat dong san toan dién hang dau
Viét Nam va dang vion manh mé ra qudc té. Véi md hinh chién luoc khép kin “Dau tu —
Xay dung — Dich vu” da gitp cho Dat Xanh c6 thé tao ra cac san pham chat lugng cao,
gia ban hop Iy va dich vu tét nhét trong nganh. D6 khong chi thé hién su phat trién viing
bén cua mot Doanh nghiép ma con 13 tinh than trach nhiém di voi xa hoi, dit nudc. Bén
canh hoat dong kinh doanh, D4t Xanh ludn gin két va chia sé véi x& hoi nham gop phan
giam nhe kho khan va dem dén nu cudi cho cong dong.

Béng nhirng viéc 1am thiét thuc va ¥ nghia, D4t Xanh dugc x& hoi ghi nhan véi hang loat giai
thuong uy tin trong va ngoai nudc, dién hinh nhu: bang khen Tha tudéng nim 2014, giai

thuong Sao d6 nam 2014, giai Sao vang Pat Viét nam 2013, Thuong hiéu Viét uy tin nim
2012, bang khen cua Bo truong Bo Xay dyng nam 2014 ... Vi nhitng dong gop tich cuc cho
kinh té - xa hoi, Pat Xanh da khang dinh duoc vi thé caa mot doanh nghiép co uy tin, cé tréch
nhiém trén thi trudng bat dong san trong nudc va qubc té.

Vé hé théng phan phdi: Hé thong phan phdi ciia Dat Xanh hién nay duoc mé rong ra toan
qudc, dac biét cd thé manh tai khu viuc Mién Pong Nam bd va khu vuc Thanh phd Hb
Chi Minh, Pa Nang, Ha Nai.

Pau tu dy an: Mic du Cong ty méi di vao linh vuc dau tu du an cudi nam 2007 nhung
dén nay Cong ty di khang dinh dugc vi thé va thuong hiéu cia minh thong qua viéc dau
tu xay dyng va chao ban thanh céng ra thi truong cac dy an nhu: Sunview 1, Sunview 2,
Phu Gia Hung, Gold Hill .... trong bdi canh thi truong bat dong san déng biang va cé
nhiéu khé khan. Hién tai, Cong ty dang tiép tuc thuc hién trién khai cac dy an tiém ning
va theo danh gia kha nang thanh cong cao nhu: Sunview Town (Thu Puc), Riveside
Garden (Thia Buc), Green City (Quan 9), ... day déu la nhiing du an c6 thiét k& hién dai,
san pham phu hop véi nhu cau thi trudng.

Vé bo may quan tri, diéu hanh: Hé théng quan tri, diéu hanh va ciu tric bo may da duoc
cai tién lién tuc theo hudng dap wng nhu cau quan tri va diéu hanh cong ty trong qua trinh
phét trién va hoi nhap, huéng dén viéc cai tién bdo may quan tri diéu hanh theo cac chuan
muc qudc té. Dt Xanh da phan nao dap img duoc yéu cau phét trién, ting kha ning canh
tranh va hoi nhap quéc té.

V& ngudn nhan luc: Poi ngii 1anh dao chu chét Hoi dong quan tri va Ban diéu hanh la
nhitng nguoi ¢6 kinh nghiém lau nam trong linh vuc quan tri c&c du an, hoat dong kinh
doanh bat dong san, c6 sy két hop hai hoa giita yéu t6 kinh nghiém kinh doanh véi ki
nang quan tri Cong ty. Dat Xanh co doi ngii can bo quan 1y diéu hanh c6 trinh do dai hoc,
sau dai hoc giau kinh nghiém, can bo kinh doanh cé chuyén mon sau, nhanh nhay va am
hiéu thi truong ludn gan bo véi Cong ty qua nhimg nim hoat dong.

Sy tap trung va thdng nhit quan Iy ngudn nhan luc nay 1a mot lgi thé kha I6n cia Cong ty so
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véi cac cong ty khac. V&i moi truong 1am viéc tot va ché do dai ngd nhan tai phi hop, Cong
ty da thu hat nhidu nhéan tai dén véi Cong ty. V&i ngudn nhan lyc gidu kinh nghiém va tran
day nhiét huyét nay, Cong ty hoan toan co thé trién khai nhitng chuong trinh ning cao ning
luc canh tranh caa minh mét cach toan dién va thuc hién thanh cong chién lugc phét trién
hoat dong kinh doanh ctia minh.

9.2.

Trién vong phat trién ciia nganh

Theo Quyét dinh s6 2127/QD-TTg ctia Thit Tudng ngay 30/11/2011 vé viéc phé duyét chién
lwge phat trién nha ¢ qudc gia dén ndm 2020 va tim nhin dén nim 2030:

Muc tiéu dén nam 2020 va tdm nhin dén nim 2030

Dién tich nha & binh quéan toan qudc dat khoang 25 m? san/ngudi, trong d6 tai d6 thi dat
29 m? san/nguoi va tai nong thon dat 22 m? san/ngudi; phan du dat chi tiéu dién tich
nha ¢ tbi thiéu 8 m? san/ngudi.

Trong giai doan 2016 - 2020, phén d4u thuc hién dau tu xay dung tdi thiéu khoang 12,5
triéu m® nha & xa hi tai khu vic do thi; dap tng cho khoang 80% sd sinh vién, hoc sinh
cac trudng dai hoc, cao dang, trung cap chuyén nghiép, day nghé va khoang 70% cong
nhan lao dong tai cac khu cong nghi¢p cd nhu cu duoc giai quyét chd &; hd trg cho
khoang 500 nghin ho gia dinh (theo chudn nghéo moi) tai khu vuc nong thon cai thién
nha &.

Ty 1€ nha ¢ kién ¢d toan quéc dat khoang 70%, trong d6 tai do thi dat trén 75%, tai ndong
thon dat 65%; x6a hét nha & don so trén pham vi toan qudc; nang ty 1& ho gia dinh ¢
cong trinh phu hgp vé sinh 1én 90%, trong do tai do thi dat Xép xi 100% va tai nong thon
dat trén 80%.

Ty 1& nha & chung cu trong cac du an phat trién nha o tai cac d6 thi loai dic biét (Ha Noi
va Thanh phé H6 Chi Minh) dat trén 90%, d6 thi tir loai I dén loai II dat trén 60%, d6 thi
loai III dat trén 40% téng s6 don vi nha & xay dung moi; ty 1€ nha & cho thué dat tdi
thiéu khoang 30% tong quy nha & tai cac d6 thi loai III tré 1én.
Céac giai phap thuc hi¢n

Vé chinh sach dét dai: tap trung khai thac c6 hiéu qua ngudn luc vé dat dai dé huy dong
cac thanh phan kinh té tham gia phat trién nha &; nghién ctru sira d6i, bd sung va hoan
thién chinh sach dat dai, dic biét 1a nhitng ndi dung quan trong lién quan dén linh vyc
phat trién nha &, nhu bdi thudng, giai phong mit bang; 1ap, thim dinh va phé duyét quy
hoach, ké hoach st dung dét; co ché tao quy dét sach; kiém tra ra soat va thu hoi quy dat
su dung lang phi dé b tri, khai thac c6 hiéu qua; hoan thi¢n chinh sach tai chinh, thué
lién quan dén dat dai ... & dap tng nhu cu phat trién nha ¢ noéi chung va nha & xi hoi
noi riéng.
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9.3.

V& quy hoach — kién trac: ddy nhanh viéc 1ap, thAm dinh va phé duyét quy hoach chi tiét
trén co sé quy hoach chung dé thi, quy hoach nong thon méi di dugc co quan c6 tham
quyén phé duyét; xac dinh va cong bd quy dat duoc phép xay dung nha & theo quy
hoach dé 1am co s& t6 chire trién khai cac du an phat trién nha & va tao diéu kién cho cac
ho gia dinh, c4 nhan xay dung, cai tao nha ¢ theo quy hoach. Xay dung, hoan thi¢n céc
chi tiéu sir dung dét pht hop trong quy hoach d6 thi, quy hoach diém dan cu nong thon,
quy chudn, tiéu chuan thiét ké nha & xa hoi, nha & thu nhap thap; trong quy hoach d6 thi
phai xac dinh cu thé dién tich dit dé phat trién timg loai nha &, dic biét 1a dit dé xay
dung nha & x3 hoi, nha ¢ cho ngudi c6 thu nhap thip, nha & thuong mai véi ty 1& hop Iy
theo quy dinh ctia phap luat vé nha o.

V& chinh sach tai chinh — tin dung va thué: b6 sung, hoan thién co ché, chinh sach nham
khai thac va huy dong ti da cac ngudn luc tai chinh trong va ngoai nudc, von ODA cho
phat trién nha &, dic biét 1a céc ngué)n tai chinh trung va dai han theo huéng hinh thanh
cac quy dau tu nha & va bat dong san, phat hanh cong trai, trai phiéu va cac hinh thirc
huy dong vén hop phap khéc theo quy dinh cta phap luat. Xay dung hé théng cho vay
thé chép nhanh gon, hi¢u qua, an toan va dé tiép can; bao dam viée kiém soat va thu hoi
ng cac khoan vay thé chap; tiéu chuan hoa cac cong cu va quy trinh cho vay thé chip
nha &; xdy dung chinh sach bao hiém, bao lanh, tin dung nha &, ké ca tin dung nhd, tin
dung nha & nong thon dé phat trién nha &; tao diéu kién cho cac d6i tuong chinh sach x4
hoi duoc tiép can cac nguén von cho muc dich cai thién nha 6. Nghién ctru stra ddi, bd
sung chinh sach vé thué nha & nham khuyén khich str dung c6 hiéu qua nha & va han ché
dau co; wu dai thué d6i voi cac du an phat trién nha ¢ cho cac ddi twong chinh sach xa

héi, nha & cho ngudi c6 thu nhap thap, nha & cho thué.

Vé chinh sach phét trién thi trudng nha & va quan 1y sir dung nha ¢: nghién ctru ban
hanh quy dinh vé vu dai ciing nhu cac ché tai cu thé dé bao vé quyén loi ciia cac nha dau
tu va ngudi thué nha &; quy dinh rd nghia vu cia cac bén c6 lién quan nham khuyén
khich cac thanh phan kinh té tham gia dau tu xay dung nha & cho thué. Nghién ctru co
ché, chinh sach va md hinh phat trién, quan 1y nha & tai dinh cu dé phuc vu nhu cau boi
thuong, giai phong mit bang, thu hoi dat dai theo quy dinh cua phap luat. Tiép tuc
nghién ctru, hoan thi¢n mo6 hinh quan 1y sit dung nha chung cu, phat huy vai tro cua
cong dong dan cu va cta cac chu so hiru, chu sir dung trong quan 1y sir dung, bao tri nha

¢ nham duy tri va nang cao tuoi tho cong trinh.

Ddnh gid vé sw phU hop dinh hweng phat trién ciia cong ty véi dinh hwéng cia
nganh, chinh sach ciia Nha nwéc, va xu thé chung trén thé gigi

Hién tai, hoat dong kinh doanh chi yéu cua Pat Xanh 12 méi gigi va kinh doanh bat dong san.

Dinh hudng trong tuong lai ciia Dat Xanh 1a:

Thudng xuyén cai tién va bo sung ngudn luc vé quan tri, ngudn nhan luc, quy dat va tiém
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lyc tai chinh dé duy tri va nang cao vj thé canh tranh.

- Pa dang héa trong viéc phat trién cac san pham va dich vu vé béat dong san sao cho phu
hop véi nhu cau caa khach hang va chu ky cua thi treong bat dong san.

Pay 1a linh vuc kinh doanh ¢6 nhiéu trién vong trong nhimg nam téi khi nén kinh té Viét Nam
ngay cang phat trién va pht hop véi dinh huéng phét trién cua nganh va chinh sach cua Nha
nuoc.

10. Chinh sach d6i véi ngudi lao dong

10.1. S6 lwong va co cAu (theo trinh dd) nguoi lao dong trong cong ty

Pat Xanh tu hao 13 noi tap trung doi ngil ning dong, chuyén nghiép va c6 chuyén mén cao,
tinh dén 31/12/2015, téng s6 nhan sy toan hé thong Pat Xanh 1a 1.436 ngudi V6i co cau nhu
sau:

Phén loai theo trinh d6 chuyén mén S luong

= Trén Pai hoc 61
= Pai hoc, cao déng 1.313
=  Trung cp 33
= Lao dong pho thong 29

Tong cong 1.436

Thu nhap binh quan cta nguoi lao dong nam 2015 1a: 13.800.000 déng/ngudi/thang

10.2.  Chinh sach dao tao, lwong thuéng, tro cap
10.2.1. Chinh séch tuyén dung

Pugc Cong ty sir dung kha linh hoat véi nhiéu cach thirc “tuyén” dé “dung” véi nhirng tiéu
chi tuyén dung cong khai, minh bach...Véi thong diép “DAT XANH — noi hoi tu nhén tai”,
dam bao s6 luong va chét luong nhan su dau vao c6 chat lugng cao mac di thi truong nhan su
trong linh vuc BAt dong san ngay cang khan hiém. Cong tac tuyén dung duoc thyuc hién theo
chién lugc phat trién cia Cong ty, theo ké hoach hang niam va trong timg giai doan dua trén
nguyén tic dam bao dung quy trinh tuyén dung caa Cong ty va tao co hoi binh diang cho moi
ung cu vién.

10.2.2. Chinh sach dao tao

Dao ta0 va phat trién nhan vién 13 wu tién hang dau cua Dat Xanh. Dao tao dé cing dong hanh
va phét trién voi Cong ty dugc coi la chinh sach quan trong. D4t Xanh luén quan tdm va coi
trong chinh sach dao tao trong ting thoi ky phat trién ciia Cong ty, dao tao 1a phuong thirc hd
trg CB-CNV phat trién nghé nghiép. Mdi CB-CNV déu duoc khuyén khich va tao diéu kién
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tham gia cac khoa dao tao tai Cong ty hoac bén ngoai.

Dua vao noi dung cua tieng khoa hoc, hoc vién sé dugc dao tao thong qua cac phuong phap
dao tao phu hop, nhu: hoc Iy thuyét, thao luan, tiép can thuc té dua ra cac tinh hudng cu thé
st véi thuc té dé giai quyét, hoac két hop ngoai khoéa... Cudi mdi khoa dao tao, hoc vién déu
phai viét bai thu hoach va béo céo két qua hoc tap vé cho Ban lanh dao Cong ty.

CB-CNV lam viéc tir 6 thang tré 1én dwoc tham gia dao tao ngin han trong nudc theo ké
hoach dao tao nghiép vu hang nim, dao tao dot xuét theo nhu cau caa don vi va bang cac hinh
thire nhu dao tao thong qua luan chuyén cong tac, bé tri tham gia céc ban dy an, chwong trinh
dé nhan vién co diéu kién phét huy kha ning va hoc héi kinh nghiém tich liy kién thuc, phét
trién chuyén mon va nghé nghiép theo dinh huéng caa Cong ty.

10.2.3. Thang tién va phét trién nghé nghiép

Tai Dat Xanh, co hoi thing tién nghé nghiép cong bang cho moi déi twong dugc xac 1ap bang
ké hoach quy hoach str dung nguén nhan luc véi mét quy trinh rd rang. Cong ty cé chinh sach
quy hoach ngudn cén bo lau dai tir nhitng can bo, nhan vién c6 tam huyét, du trinh do, ning
luc lanh dao, cé thanh tich trong lao dong dugc lanh dao don vi danh gia cao va dua vao
ngudn can bo quy hoach dai han cho Céng ty. Nhitng can bo thudc dién quy hoach s& duoc
bdi dudng, dao tao, bd sung kién thirc chuyén mon dé diéu hanh céc hoat dong cua Pat Xanh
trong nhitng nam tiép theo.

Cong ty c6 Ké hoach danh gia ning luc va cbng viéc dinh ky (6 thang/ 1an) qua d6 danh gia
muc tiéu cdng viéc, muc tiéu phat trién nghé nghiép caa mdi ca nhan ddng thoi ciing 13 co s&
nham quy hoach ngudn nhan sy ph hop véi timg giai doan phat trién caa Dat Xanh.

10.2.4. Chinh sach tién lwong

Vé6i muc tiéu tao moi diéu kién cho nguoi lao dong an tam, gan bd lau dai voi Pat Xanh,
chinh sach dii ngod lao dong luén duoc Pat Xanh xem trong va lién tuc hoan thién. Tai Pat
Xanh ngudi lao dong dugc huong céc ché do tién luong, tién thuang theo quy ché rd rang.
Hang nam, nguoi lao dong da lam viéc tai Cong ty tir du 12 thang tro 1én sé dugc xem xét
diéu chinh ting luong sao cho phu hop véi mirc ting cua hé sé truot gié.

10.2.5. Chinh sach thwong

P4t Xanh thuc hién ché do khen thuong cho nhan vién can cu trén nang lyc lam viéc caa
minh. Cong ty ¢ chinh sach thuong bang hién kim thong qua viéc danh gia thi dua khen
thuong hang quy, nam, xem xét qua trinh cong tac, dat hidu qua cao, thanh tich tiéu biéu.
Pong thoi, Cong ty ciing ¢6 chinh sach thuong dot xuat dbi véoi cac ca nhan va tap thé co
nhitng dong gbp hodc thanh tich ni bat trong viéc trién khai thuc hién cac chi truong, chinh
sach cua Cong ty, c6 nhitng y tuong va giai phap sang tao mang lai hiéu qua trong viéc phat
trién Cong ty.
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Ngoai ra, Cong ty cling c¢6 chinh sach dé& xut thuong theo danh hiéu thi dua caa Nha nuéc
dbi véi nhirng tap thé va ca nhan c6 thanh tich xuat sic vuot bac theo tiéu chuan chung cua
Luat thi dua khen thudéng va cac vin ban huéng dan. Két qua thi dua khen thuéng cua CB-
CNV duoc sir dung 1am co sé dé thuc hién cac chinh sach cua Cong ty, nhu: quy hoach, dao
tao nguodn du trix ké thira, nang cao; nang bac luong trudc thoi han; dé bat, bd tri chic vu cao
hon.

10.2.6. Chinh sach phac lei

Viéc cham lo doi sdng vat chat, tinh than cho ngudi lao dong ludn dugc Cong ty quan tam

hang dau. Cong ty dam bao cac ché do, chinh sach duoc tra bang hoic cao hon yéu cau cua

Luat lao dong. T4t ca cac can bo nhan vién chinh thic caa Dt Xanh déu duge dam bao thu

huong cac ché do chinh sach phi hop véi Luat lao dong Viét Nam, ngoai ra can bo nhan vién

ctia Cong ty con duoc nhan cac ché do phuc lgi theo Thoa ude lao dong tap thé cua Cong ty,

duogc diéu chinh hang nim va c6 nhiing ché d6 nhu: thuong cac dip L&, Tét, luong thang 13,

trg cap tham nién, tham quan nghi mat, sinh nhat, két hon, cham séc sic khoe, hd tro khod

khin; dugc tham gia cac hoat dong to chire Cong Poan, vin thé my, thé duc thé thao.

10.2.7. Moi trwong - diéu kién lam viéc

V6i phuong cham “Con nguoi 1a yéu tb cot I8i cia sy canh tranh”, ching t6i dang hudng dén

mot moi truong lam viéc hién dai & chuyén nghiép, noi that su ton vinh nhitng tai nang va gia

tri con nguoi. P4t Xanh khdng ngung xay dung moét méi truong lam viéc:

- Giao tiép coi mo & ton trong;

- Cong viéc thach thuc & sang tao;

- Thu nhap canh tranh & cong bang;

- Co hoi hoc tap / thing tién rd rang & khdng giéi han;

- Thanh tich dugc danh gia khach quan & khoa hoc;

- Cong viéc 6n dinh & dugc cham séc chu dao.

P4t Xanh ludn chd tdm duy tri khéng khi thoai mai, vui vé khi 1am viéc. Cac hoat dong

thudng xuyén dugc to chire nhu: cac giai thé thao, van nghé, to chire sinh nhat cho CB-CNV,

ngay Hoi gia dinh Pat Xanh va cac hoat dong sinh hoat nhu du cac ngay I& truyén thdng cua

dat nuge va Cong ty, cac hoat dong chung vi cong dong. ..

10.3.  Quy ché phat hanh c6 phiéu cho ngudi lao dong

Mot s6 diém chinh caa quy ché ESOP nhu sau:

- Pbi twong va tiéu chuan tham gia: La Can bo quan Iy cap 4 tré 1én (twong duong cip
Truéng phong), phai dap tng mot s tiéu chuan dé duoc tham gia.
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- Céc truong hop bi thu héi ¢ phiéu thuong: Déi voi cac thanh vién khdng hoan thanh tt
céc cdng viéc duogc giao ciing nhu khong duy tri cac didu kién va tiéu chuan cia chuong
trinh ESOP, timg trudng hop cu thé s& bi thu hoi ¢d phiéu thuong. Thanh vién ESOP s& bi
bai mién tu cach thanh vién va bi thu hdi toan bd hoic mot phan sé lwong c6 phiéu da
duoc thuéng nhung chua duoc tu do chuyén nhuwong ngay 1ap tic.

- Ngudn vén tai tro cho chuong trinh: Pugc trich tir loi nhuan sau thué va/hoic thing du
vén ¢6 phan caa Cong ty.

- Loai ¢ phiéu ap dung cho chuwong trinh ESOP: 1a ¢6 phiéu phd théng han ché chuyén
nhuong khong qué 02 nam.

11. Chinh sach cé tic

Cong ty tién hanh tra ¢ tic cho cd dong khi kinh doanh c6 13i, ¢4 hoan thanh nghia vu nop

thué va nghia vu tai chinh khac theo quy dinh ctia phap luat. Pai hoi dong C6 dong thuong

nién s& quyét dinh ty & co tic tra cho ¢ dong dya trén dé xuat cia HPQT, két qua kinh

doanh ctia nam hoat dong va phuong hudng hoat dong kinh doanh cua nam toi.

Ty I ¢6 tic tra cho ¢6 dong qua cac nam nhu sau:

- Niam 2014: 10% bang cb phiéu

- Nim 2015: 15% bang c6 phiéu

12. Tinh hinh tai chinh
12.1. Cac chi tiéu co ban

Nim tai chinh cia DXG bat dau tir ngay 01 thang 01 va két thiic vao ngay 31 thang 12 hang
nam. Bdo cdo tai chinh cia DXG trinh bay bang déng Viét Nam, dwoc lap va trinh bay phi
hop vai cac chuan muyc va ché do ké toan Viét Nam.

12.1.1. BAo cdo Vvé vén diéu 1, von kinh doanh va tinh hinh si dung vén diéu 18, vén
kinh doanh

Thang 5/2013, Cong ty thuc hién phat hanh thanh cong gan 10.499.681 ¢ phiéu dé tang von
diéu 1é tir 420.000.000.000 dong 1én 524.996.810.000 dong. S tién thu duoc tir dot phat hanh
nay duoc sir dung dé bo sung ngudn vén kinh doanh cua Céng ty.

Thang 9/2013, Cong ty thuc hién phat hanh thanh cong 300.000 ¢ phiéu theo chwong trinh
lya chon cho ngudi lao dong (ESOP) dé ting vbn diéu 18 tir 524.996.810.000 ddng lén
527.996.810.000 ddng. Muyc tiéu cia chuong trinh nay 1a tao dong luc dé nguoi lao dong cb
gang hoan thanh xuat sic nhiém vu ciing nhu théng qua d6 gia ting gia tri c6 phiéu caa Cong
ty ma nguoi lao dong dugc hudng.

Thang 2/2014, Cong ty thuc hién phat hanh thanh cong 22.200.319 ¢ phiéu dé ting von diéu
& tir 527.996.810.000 ddng 1&n 750.000.000.000 dong. S6 tién thu dwoc tir dot phat hanh
duoc sir dung dé tai tro cho Dy 4n Khu nha & Hiép Binh Phudc (SunView Town)
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Théang 12/2014, Cong ty thuc hién phat hanh thanh cong 25.700.000 cb phiéu dé ting von
diéu Ié tir 750.000.000.000 dong I1&n 1.007.000.000.000 dong. Sé tién thu dugc tir dot phat
hanh duoc sir dung dé bd sung vén luu déng cho cho hoat dong kinh doanh.

Théng 02/2015, Cong ty thuc hién phat hanh 5.245.469 c6 phiéu tra ¢ tic dé tang von diéu 1é
Cong ty tir 1.007.000.000.000 ddng 1&n 1.059.454.690.000 dong.

Thang 03/2015, Cong ty thuc hién phéat hanh 300.000 c6 phiéu theo chuong trinh lwya chon
cho nguodi lao dong dé ting von didu 1& Cong ty tir 1.059.454.690.000 dong Ién
1.062.454.690.000 dong.

Théng 06/2015, Cong ty thuc hién phéat hanh 10.618.101 c6 phiéu tra c6 tac dé ting von diéu
16 Cong ty tir 1.062.454.690.000 dong 1én 1.168.635.700.000 dong.

Théang 09/2015, Cong ty thuc hién phat hanh 400.000 cb phiéu theo chuong trinh lwa chon
cho nguoi lao dong dé tiang von didu lé Cong ty tir 1.168.635.700.000 dong Ién
1.172.635.700.000 dong.

Vén kinh doanh (Vén chi sé hitu theo Bao céo tai chinh hop nhat soat xét ban nién 2016) cua
Pat Xanh vao thoi diém 30/06/2016 1a 1.853.625.834.341 dong.

12.1.2. Trich khdu hao tai sdn cé dinh

Tai san c6 dinh dwoc khau hao theo phuong phap duong thang dya trén thoi gian hitu dung
udce tinh. S6 nam khau hao cua céc loai tai san ¢ dinh nhu sau:

Loai tai san co dinh S6 nam khau hao
Nha xuéng va vat kién trdc 05
Méay moc va thiét bi 05-10
Thiét bi van phong 03 - 06
Phan mém, website va tai san v hinh khac 03 - 06

12.1.3. Thu nhdp binh qudn ngwoi lao déng

Thu nhap binh quan ciia nguoi lao dong ndm 2015 1a: 13.800.000 dong/nguoi/thang. Day la
muc thu nhap tuong ddi kha so vai cac doanh nghiép cing nganh trén dia ban.

12.1.4. Thanh toan cac khodn ne dén hgn

P4t Xanh thuc hién tét viéc thanh todn cac khoan ng dén han. Dén thoi diém 30/06/2016,
Cong ty khong c6 no qué han.

12.1.5. Céc khodn phdi ngp theo ludr dinh
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P4t Xanh thuc hién nghiém tic viéc hach toan day du cac nghia vu phai nép ddi véi cac
khoan Thué gi4 tri gia tang, thué Thu nhap doanh nghiép va cac khoan phai nop khéac theo

quy dinh ctia Nha nuéc.

12.1.6. Trich ldp cac quy theo ludt dinh

P4t Xanh thuc hién viéc trich 1ap céc quy theo quy dinh tai Diéu 1é t6 chic va hoat dong cua
Pat Xanh va phap luat hién hanh. S6 du cac quy cia nim 2014, 2015 va 6 thang/ 2016 nhu

Sau:
Pon vi tinh: triéu dong
Trich lap cac quy Nam 2014 Niam 2015 6 thang/ 2016
Quy dau tu va phat trién 13.389 18.885 26.293
Quy khen thudng, phac loi 10.618 22.070 46.125
Tong cong 24.007 40.955 72.418

Nguon: BCTC kiém toan hop nhdt 2014 va 2015 va BCTC hop nhdt soat xét ban nién 2016

12.1.7. Téng dw ng vay

Theo béo céo tai chinh hop nhat da kiém toan nam 2014 va 2015, tinh hinh no vay cia Dat

Xanh nhu sau:
Pon vi tinh: triéu dong

Chi tiéu Nim 2014 Nim 2015 6 thang/ 2016

No ngin han 893.206 1.516.713 1.249.529
Vay ngdan hgn tir ngan hang 1.000 156.027 229.799
No dai han 195.020 285.275 170.055
Vay dai han tir ngan hang 119.109 282.586 167.297
Tong cong 1.088.225 1.801.988 1.419.584

Nguon: BCTC kiém toan hop nhdt 2014, 2015 va BCTC Hop nhdt soat xét ban nién 2016
12.1.8. Tinh hinh cdng ng hién nay
a. Cac khodn phdi thu

Pon vi tinh: triéu dong

Nam 2014 Nam 2015 6 thang/ 2016

Chitieu Tong sé ﬁ;r? Tong sé E;r? Tong sé E;r?
Phai thu tir khach hang 138.934 - 173.229 - 175.508 -
Tra trudce cho nguoi ban 82.980 - 106.002 - 169.348 -
Phai thu v& cho vay ngan 27.611 14.011 13.511 -

han
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Céc khoan phai thu khéc 236.662 - 650.852 - 681.166
Dy phong phai thu khé (11.906) - (17.951) - (17.181)
doi

Téng cong 473.568 - 925.131 - 1.022.352

Nguon: BCTC kiém toan hop nhat 2014, 2015 va BCTC soéat xét ban nién 2016

b. Cac khodn phadi tra

Pon vi tinh: triéu dong

Nam 2014 Nam 2015 6 thang/ 2016
Stt Chi tiéu . . Qua . . Qua Téng sb Qua
Tong so Tong so
ong so han ong so han han

I Ng ngén han 893.206 - 1516.713 - 1.249.529 -

1 Vayvangngan 1.000 - 156.027 - - -
han

2 Phai tra cho nguoi 54.500 - 134.354 - 150.432 -
ban

3 Nguoi muatra 234.289 - 831554 - 416.215 -
tién trudc

4  Thué & céc khoan 57.960 - 69.162 - 42.289 -
phai nop NN

5  Phai tra cbng nhan 13.207 - 14.709 - 22.731 -
vién

6  Chi phi phai tra 160.482 - 171.733 - 137.174 -

7  Doanh thu chua - 2.098 19.899 -
thuc hién

8  Cac khoan phai 360.836 - 114.694 - 184.553 -
tra, phai nop ngan
han khac

9  Du phong phai tra 312 - 312 312 -
ngin han

10 Quy khen thudng, 10.618 - 22.070 - 46.125 -
phac loi
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Nam 2014 Nam 2015 6 thang/ 2016
Stt Chi tiéu Tingss QU Tings QU8 Téng sb Quéa
0 0 o o
g han J han han
Il No dai han 195.020 - 285.275 - 170.055 -
1 Vayvang dai han 119.109 - 282.586 - 167.297 -
2 Phai tra cho nguoi 522 - - - - -
bén
3 Nguoi muatra 71.635 - - - - -
tién truge
4 Doanh thu chua 3.445 - 2.381 - 2.450 -
thuc hién
5 Phai tra dai han 307 - 307 - 307 -
khac
Téng cong 1.088.225 - 1.801.988 - 1.419.584 -

Nguon: BCTC kiém toan hop nhdt 2014, 2015 va BCTC Hop nhdt Soét xét ban nién 2016

12.2.  Cac chi tiéu tai chinh chia yéu

Chi tiéu Nam 2014 Nam 2015 6 thang /2016
1. Chi tiéu vé kha niing thanh toan
Hé sé thanh toan ngan han 1,97 1,97 2,02
TSLD [ No ngan han
Hé s6 thanh toan nhanh 1,41 1,23 1,27

(TSLP - Hang ton kho) / N ngan han

2. Chi tiéu vé co cdu vén
Hé sé ng / Tong tai san 0,50 0,50 0,43
Hé s ng / VCSH 1,01 1,02 0,77

3. Chi tiéu vé niing luc hoat dong

Vong quay hang ton kho 0,44 0,91 0,79
Gia von hang ban / Hang ton kho binh quan
Doanh thu thuan / Tong tai san 0,23 0,39 0,33

4. Chi tiéu vé kha ning sinh 191
Hé sb lgi nhuan sau thué / Doanh thu thuan 42,09% 31,96% 15,19%
(%)
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Chi tiéu Nim 2014 Nam 2015 6 thang /2016
Hé s loi nhuan sau thué / Tong tai san (%) 9,86% 12,47% 5,04%
Hé s6 loi nhuan sau thué / VCSH (%) 19,87% 25,16% 8,91%
Hé sé loi nhuan tir hoat dong kinh doanh / 52,28% 34,76% 18,75%
Doanh thu thuan (%)

Thu nhap trén mdi ¢6 phan (EPS) (dong) 2.346 3.125 1.271

Nguon: BCTC kiém toan hop nhdt 2014, 2015 va BCTC Hop nhdt Soét xét ban nién 2016

13. HPQT, Ban Giam déc, Ban kiém soat
13.1. Danh sach thanh vién HDQT

Stt  Tén thanh Vién Chirc vu
1 Luong Tri Thin Chu tich HbQT
2 Pham Linh Thanh vién HDQT
3 Nguyén Khanh Hung Thanh vién HDQT
4 Luong Tri Thao Thanh vién HDQT
5  Tran Viét Anh Thanh vién HDQT

1) Ong Lwong Tri Thin - Cha tich Hi dong quan tri kiém Tong Giam Déc

+ Hovatén : Lwong Tri Thin
+ Chucvu : Chu tich Hoi ddng quan tri kiém Tong Giam Péc
+ Gigi tinh : Nam

+ Ngay thang nam sinh  : 10/08/1976

+ Noi sinh : Thanh Hoéa

+ S6CMND - 024789689, cAp ngay 27/09/2007 tai CA TP.HCM
+ Québc tich : Viét Nam

+ Dan toc : Kinh

+ Qué quan : Thanh Héa

+ Dia chi thuong tru : 140/60 Dién Bién Phu, P.17, Binh Thanh, TP.HCM
+ Dién thoai

+ Trinh d6 van hoa :12/12

+ Trinh d6 chuyén mén  : Ctr nhan Kinh té
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2)

Qua trinh cong tac:

- Tirnam 1996 - 2000 Giam déc Cong ty TNHH Nha hang Khach san Hoa
Anh Pao

- Tirnam 2000 - 2003 : Gidm déc Cong ty Co phan Du lich Dia éc Anh-Phap-
Nhgt

- Tir nam 2003 - nay: Chu tich HPOT kiém Tong Gidm doc Cong ty Cé phan
Dich vu va Xay dung Dia éc Pat Xanh

Chtrc vy cdng tac hién nay: Cha tich HPQT kiém Tong Giam dc Cong ty CH
phan Dich vu va Xay dung Dia 6c D4t Xanh.

Chuc vy dang ndm giit & cac cong ty khac: Thanh vién HDQT Cong ty C6 phan
Pat Xanh Mién Trung, Thanh vién HPQT Coéng ty C6 phan Dich vu va Dia dc
Pat Xanh Mién Béc, Thanh vién HPQT CTCP Xay dung ECI.

S6 ¢6 phan sé hitu va dai dién (tinh dén 20/06/2016):

- S¢ hau 1 6.691.700 c6 phan, chiém 5,707% von diéu 1é

- Dgidién  :0cophan, chiém 0 % von diéu I¢

Nhitng nguoi ¢6 lién quan nam giir ¢6 phiéu

- An‘h ruot, Luwong Tri Thao nam gir: 1.091.617 c6 phiéu, chiém 0,931% vén
diéu l¢

- Em ruot, Lvong Tri Tu nam gitr: 778.304 c6 phiéu, chiém 0,664% von diéu

Il
Quyeén loi mau thudn véi loi ich Cong ty : khéng
Céc khoan ng d6i véi Cong ty : khéng
Loi ich lién quan ddi véi Cong ty : khéng

Thu lao va loi ich khac nhan duoc tir to chice ding ky niém yét: Theo Nghi quyét
Dai hoi dong c6 dong

Ong Pham Linh - Thanh vién Hai déng quan tri

+

+

+

Ho va tén : Pham Linh
Chuc vu : Thanh vién Hoi dong quan tri

Ngay thang nam sinh  : 27/10/1974

Gigi tinh - Nam

Noi sinh : Ha Noi

S6 CMND : 022947142, cip ngay 07/01/2009 tai H6 Chi Minh
Qudc tich : Viét Nam

Dan toc : Kinh

Page 55




A DAT XANH

Ban cao bach

+ Qué quan : Nam Dinh

+ bDia chi thuong tru : 152/49 duong 304, phuong 25, quan Binh Thanh,
Tp.Hb Chi Minh

+ Cho & hién nay : 152/49 duong 304, phuong 25, quan Binh Thanh,
Tp.Hb Chi Minh

+ Dién thoai : 0903.900.984

+ Trinh 36 van hoa :12/12

+ Trinh d6 chuyén mén : Tién sy kinh té

+ Qua trinh cbng tac:

Ter 03/1996 — 06/2003: Ngan hang United Overseas Bank, CN.TPHCM —
Truong B¢ phdn Quan ly tin dung

Tir 06/2003 — 07/2007: Ngan hang TMCP Qudc Té Viét Nam, chi nhanh Sai
GOon — Gidam doc kinh doanh

Tir 08/2007 — 06/2011: Cong ty cé phan chitng khoan Quoc té Viét Nam —
Chirc vu cusi cung Tong Gidm doc

Tir 06/2011 — 05/2014: Ngdn hang TMCP Phirong Péng — Pho Tong Giam
doc

Tir 05/2012 — 09/2014: Cong ty cé phan chitng khodn Phwong Péng — Chui
tich Hgi dong quan tr;

Tur 2009 — nay: CTCP Cép nhua Vinh Khanh — Thanh viéen HDQT
Tir 6/2014 — nay: Ngan hang TMCP Viét A — Pho Tong Gidm doc

+ Chiic vu c6ng tac hién nay: Thanh vién HPQT Céng ty C6 phan Dich vy va Xay
dung Pia bc Bat Xanh.

+ Chtc vy dang nam giit ¢ céc cong ty khac: Pho Tong Giam doc Ngan hang
TMCP Viét A va Thanh vién HDQT CTCP Cép nhwa Vinh Khanh.

+ S6 ¢6 phan so hiru va dai dién (tinh dén 20/06/2016):

S¢ hiu : 0 ¢ phan, chiém 0% von diéu 16

Pgidién  :0cé phan, chiém 0% von diéu I¢

+ Nhimg ngudi c6 lién quan nam giir ¢6 phiéu  : khong

+ Quyén loi mau thuin voi lgi ich Cong ty : khong
+ Céc khoan ng ddi voi Cong ty : khéng
+ Loi ich lién quan ddi voi Cong ty : khéng
+ Hanh vi vi pham phéap luat : khdng
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3)

+

+

+

Thu lao va loi ich khac nhan duoc tir to chic ding ky niém yét: Theo Nghi quyét
Dai hoi dong cb dong

Ong Nguyén Khanh Hung - Thanh vién HPQT kiém Phé Téng Giam Péc

Ho va tén : Nguyén Khanh Hung

Ngay thang nam sinh  : 27/8/1978

Gigi tinh : Nam

Noi sinh : Quang Binh

S6 CMND : 025502328, ngay: 07/06/2011, noi cap: H5 Chi Minh
Quéc tich : Viét Nam

Dan toc : Kinh

Qué quan : Son Thuy — L¢ Thuy — Quang Binh

bia chi thuong trd : 666/20/15 Duong 3/2, phuong 14, Quéan 10, TP.HCM
bién thoai

Trinh d0 van hoa :12/12

Trinh d6 chuyén mén : Cir nhan Luat

Qua trinh cdng téc:

Tir nam 2004 - nay: Thanh vién HPQT kiém Phé Tong Giam déc Cong ty Co
phan Djch vy va Xay dung Pia oc Pdt Xanh

Tur 2015 — thang 04/2016: Tong Gidm déc Cong ty Cé phan Pau t LDG

Tur thang 04/2016 — nay: Phé Chii tich Héi dong quan tri Cong ty C6 phan
Pau tw LDG

Chuc vu cdng tac hién nay: Thanh vién HPQT kiém Phé Téng Giam dc Cong
ty C6 phan Dich vu va Xay dung Pia 6¢ Dit Xanh

Chuc vy dang nam giit & cac cong ty khac:

Chui tich HPOT Céng ty Cé phan Dich vu va Pia éc Pdt Xanh Mién Bdc
Chui tich HPQT Céng ty C6 phan Bdt Xanh Mién Trung

Chui tich HPQT Céng ty Cé phan Pat Xanh Pong A

Chui tich HPOT Céng ty Cé phan Pat Xanh Péng Nam B

Chui tich HPQT Céng ty Cé phan Pau tw va Dich vy Ddat Xanh Mién Nam
Chui tich HPQT Céng ty Cé phan Pau tw va Phdt trién Pat Xanh Tay Bdc
Chui tich HPQT Céng ty Cé phan Pia éc Bong Bang Song Ciu Long
Chui tich HPOT Céng ty Cé phan Xay duwng ECI

Phé Chii tich Héi dong quan tri Céng ty Co phan Pau tw LDG
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4)

S6 ¢6 phan so hitu va dai dién (tinh dén 20/06/2016):
- S¢ hiru : 187.424 c6 phan, chiém 0,16% von diéu |¢

- Dgidién  :0cophan, chiém 0 % von diéu I¢

Nhimg ngudi c6 lién quan nam giir ¢6 phiéu  : khong

Quyén loi mau thuan vai lgi ich Cong ty : khdng
Cac khoan no d6i véi Cong ty : khéng
Loi ich lién quan ddi voi Cong ty : khong
Hanh vi vi pham phép luat : khong

Thu lao va loi ich khac nhan duoc tir to chice ding ky niém yét: Theo Nghi quyét

Pai hoi dong cb dong

Ong Lwong Tri Thao - Thanh vién HPQT

—+

—+

+

Ho va tén

Chtc vu

Ngay thang nam sinh
Gidi tinh

Noi sinh

S6 CMND

Qudc tich

Dan toc

Qué quan

bia chi thuong trd

bién thoai
Trinh d van hoa
Trinh d6 chuyén moén

Qua trinh cdng tac:

: Luong Tri Thao

: Thanh vién Hoi dong quan tri

: 2/9/1974

- Nam

: Thanh Hoa

: 281090667, ngay: 20/12/2010, noi cap: Binh Duong
: Viét Nam

: Kinh

: Thanh Hoa

: T6 6 Khu Phé 3, Thi Tran My Phudc, Huyén Bén Cét,
Binh Duong

: 0919395657
1 12/12

: Ctr nhan

- Tuir 8/2004 - 4/2010: Céng ty Cé phan Dich vu va Xy dung Pia oc Pdt Xanh

- Tur 4/2010 - 2015: Cong ty Cé phan Pia éc Pat Xanh Binh Duong

- Tur 2015 - nay: Chu tich HPOT kiém Tong Gidm doc Céng ty Pau tw Bat
Dong san Binh Duong

Chuc vu cong tac hién nay tai DXG: Thanh vién HPQT Coéng ty C6 phan Dich
vu va Xay dung Bia 6¢ Dat Xanh
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Chuc vy dang nam giit ¢ cac cong ty khac: Chua tich HPQT kiém Téng Giam
dbc Cong ty Pau tu Bat Dong san Binh Duong.

S6 ¢6 phan so hitu va dai dién (tinh dén 20/06/2016)

- S hiu : 1.091.617 CP, chiém 0,93% von diéu I¢

- DPgidien  :0cé phan, chiém 0% von diéu 1é

Nhitng ngudi 6 lién quan nim giir ¢6 phiéu:

- Em rudt, Lwong Tri Thin ndm gii: 6.691.700 cé phan, chiém 5,71% von diéu
¢

- Em ruét, Lwong Tri T nam gig: 778.304 cé phiéu, chiém 0,664% von diéu
¢

- Vg, Tran Thi Yén Chinh nam giiz: 10 ¢é phan, chiém 0,00% von diéu 1¢

Quyeén loi mau thudn véi loi ich Cong ty - khong
Céc khoan ng d6i véi Cong ty - khong
Loi ich lién quan d6i véi Cong ty : khong
Hanh vi vi pham phép luat : khong.

Thi lao va lgi ich khac nhan duoc tir to chirc dang ky niém yét: Theo Nghi quyét
Pai hoi dong cd dong

5) Ong Tran Viét Anh - Thanh vién HPQT

+

—+

Ho va tén : Tran Viét Anh
Chuc vu : Thanh vién Hoi dong quan tri

Ngay thang nam sinh  : 15/09/1978

Gigi tinh : Nam

Noi sinh : Hung Yén

S6 CMND : 013014219, ngay cap: 16/10/2007, noi cap: Ha Noi
Quéc tich : Viét Nam

Dan toc : Kinh

Qué quan : Hung Yén

Pia chi thuong trd : 175, t6 19, Phuong Trung Liét, Quan Pdng Pa, Ha Noi
bién thoai

Trinh d0 van hoa :12/12

Trinh d6 chuyén mén : Cur nhan

Qua trinh cong tac:
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13.2.

Tur 8/2000 - 6/2001: Can bo - Vién Khoa hoc Viét Nam

Tur 6/2001 - 4/2003: Truong phong I1SO - Céng ty TNHH LIWAYWAY Viét
Nam

Tur 4/2003 - 1/2012: Chuyén gia tw van cac Hé théng Quan ly, phy trach vin
phong phia Bac - SMEDEC 2 - Tang cuc Tiéu chuan Po heong Chat heong -
B Khoa hoc va Céng nghé

Tir 1/2012 @én nay: Gidm doc Cong ty TNHH MTV Qudn ly ngr va khai thac
tai san Ngan hang TMCP Viét A

+ Chiic vu cdng tac hién nay tai DXG: Thanh vién HPQT Céng ty C6 phan Dich
vu va Xay dung Pia 6¢ Dat Xanh

+ Chiic vu dang nam giir & cac cong ty khac:

Thanh vién HPQT Céng ty C6 phan Tdp doan Ky nghé gé Trirong Thanh
Thanh vién HPQT Céng ty Cé phan Chieng khoan Quéc Gia

Thanh vién HPQT Céng ty C6 phan Bdo hiém Hiing Vicong

Chu tich HPTV kiém Gidm doc Cong ty Trach nhiém hiu hgn mét thanh
vién Quan ly ng va Khai thac tai san VAB

Thanh vién HPQT Céng ty Cé phan Pau tw Phat trién Cong nghiép —
Thuong mai Cu Chi

+ S6 ¢6 phan so hiru va dai dién (tinh dén 20/06/2016):

So hau : 2.145.353 ¢4 phan, chiém 1,83% von diéu 1¢

Paidién  :0cé phan, chiém 0 % von diéu I¢

+ Nhimg nguoi ¢d lién quan nam gitr ¢6 phiéu:

Cong ty Co phan Bao hiém Hiing Vieong: 250.000 ¢é phan

+ Quyén loi mau thuin véi lgi ich Cong ty : khéng
+ Céc khoan no di voi Cong ty - khéng
+ Loi ich lién quan ddi voi Cong ty : khéng
+ Hanh vi vi pham phéap luat : khong

+ Thu lao va loi ich khac nhan dugc tir t chie dang ky niém yét: Theo Nghi quyét
Pai hoi dong cd dong

Ban Giam déc

Stt  Tén thanh vién Chirc vu
1 Luong Tri Thin Téng Giam ddc
2 Nguyén Khanh Hung Ph6 Téng Giam déc
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3 Ong Bui Ngoc btic
4 BaDbb Thi Thai

Ph6 Tong Giam Ddc

Quyén Ph6 Téng Giam Déc

1) Ong Lwong Tri Thin - Cha tich Hgi ddng quan tri kiém Téng Giam Doc

(Xem myc 13.1 - Chu tich HDQT)

2) Ong Nguyén Khanh Hung - Thanh vién HPQT kiém Phé Téng Giam Péc

(Xem muc 13.1 - Thanh vién HDQT)

3) Ong Bui Ngoc Pitc — Pho Tong Giam Déc

+

—+

+

Ho va tén

Chtc vu

Ngay thang nam sinh
Gidi tinh

Noi sinh

S6 CMND

Qudc tich

Dan toc

Qué quan

bia chi thuong trd

bién thoai
Trinh d§ van hoa
Trinh d6 chuyén moén

Qua trinh cbng tac:

: Bui Ngoc buc

: Pho Tong Giam doc

: 25/02/1976

: Nam

: Tam Do — Vinh Phuc

: 024875670

- Viét Nam

: Kinh

: Vinh Phuc

: C14-03, cao 6c Dat Phuong Nam, duong Chu Van An,

Phuong 12, Q. Binh Thanh, Tp.HCM

: 0983 948414
:12/12
: Thac si

- T 02/2008 dén 01/2012: Gidm doc di &n Cong ty TNHH ICIC
- Tur 02/2012 @én 04/2014: Gidm doc cong trwong Cong ty TNHH Keppel

Land Vietnam

- Tur 05/2014 dén nay: Cong ty Cé phan Dich vu va Xay dung Pia oc Padt

Xanh

Chuc vy cong tac hién nay tai DXG: Phé Tong Giam doc

Chuc vy dang ndm giit & cac cong ty khac : khéng
S6 ¢6 phan so hitu va dai dién (tinh dén 20/06/2016):
- S¢ hau : 19.780 c6 phan, chiém 0,017% von diéu 1¢
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4)

—+

—+

+

Pgidién  :0cé phdn, chiém 0 % vén diéu 1¢

Nhimng ngudi ¢6 lién quan nam giir ¢6 phiéu  : khong

Quyen loi mau thuan vai lgi ich Cong ty : khong
Cac khoan no d6i véi Cong ty : khéng
Loi ich lién quan ddi voi Cong ty : khong
Hanh vi vi pham phép luat : khong

Thi lao va lgi ich khac nhan duoc tir to chirc dang ky niém yét: Theo Nghi quyét
Dai hoi dong cb dong

Ba P6 Thi Thai — Ph6 Téng Giam Péc

Ho va tén : Db Thi Thai

Chtc vu : Ph6 Tong Giam ddc

Ngay thang nam sinh ~ : 25/09/1976

Giai tinh - Nir

Noi sinh : Tinh Chau, Son Tinh, Quang Ngai

S6 CMND : 025321473, ngay cap: 25/08/2010, noi cap: HCM
Qudc tich - Viét Nam

Dan toc : Kinh

Qué quén : Tinh Chau, Son Tinh, Quang Ngai

bia chi thuong tra :4.3 Lo A, Buong D6, P.Phudc Binh, Quan 9, TP.HCM
bién thoai :090.745.7509

Trinh d¢ van hoa :12/12

Trinh d6 chuyé&n mén: Ctr nhan Kinh té

Qua trinh cbng tac:

Tur 2000 — 2002: Cdng ty Bé& Tong MeKong — Ké toan téng hop
Tir 2002 — 2007: CTCP Pdu tw Phat trién Kinh té - TP. HCM — K¢ toan

truong

Tir 2007 — 2008: CTCP Dich vu Téng hop Sai Gon (SAVICO) - Phé Ké toan
truong

Tir 2008 — 2015: Cdng ty Co phan Dich v va Xay dung Dia éc Pat Xanh —
Ké todn triong

Tir 2015 — nay: Cong ty Cé phan Dich vu va Xay dung Pia 6c Pat Xanh —
Q.Phé Téng Gidm doc

+ Chuc vu cong tac hién nay: Quyén Phé Tong Giam déc Cong ty C6 phan Dich
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vu va Xay dung Pia 6¢ Dat Xanh

Chuc vu dang nam giir ¢ cac cong ty khac  : khong

S6 ¢6 phan so hitu va dai dién (tinh dén 20/06/2016):

- S¢ hiru : 12.348 c6 phan, chiém 0,011% von diéeu |¢
- DPgidien  :0cé phan, chiém 0% von diéu 1é

Nhirg ngudi c6 lién quan nam giir ¢6 phiéu  : khong

Quyén loi mau thuan vai lgi ich Cong ty : khdng
Céc khoan ng d6i véi Cong ty : khong
Loi ich lién quan ddi véi Cong ty : khéng
Hanh vi vi pham phép luat : khéng

Thu lao va loi ich khac nhan duoc tir to chice ding ky niém yét: Theo Nghi quyét
Pai hoi dong cb dong

13.3.  Ban kiém soat

Stt  Tén thanh vién Chirc vu

1 Tran Thi Thay Trang Truong Ban kiém soat

2 Trinh Thi Ngoc Ha Thanh vién Ban kiém soét
3 Nguy2n Québc Vy Liém Thanh vién Ban kiém soéat

1) Ba Tran Thi Thly Trang - Truéng Ban kiém soat

+

+

+

Ho va tén : Tran Thi Thay Trang
Chuc vu : Truong Ban Kiém soét

Ngay thang nam sinh  : 25/08/1979

Gigi tinh - N

Noi sinh : Vinh Long

S5 CMND - 025373942, ngay: 07/12/2010, noi cap: CA. TP.HCM
Qudc tich : Viét Nam

Dan toc : Kinh

Qué quan : Vinh Long

Dia chi thuong tr : 183/48 Buong Sé 10, P.8, Quan Go Vap, TP. HCM
bién thoai : 0903 766 782

Trinh d0 van hoa :12/12
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+ Trinh d6 chuyén mén: Cir nhan kinh té
+ Qua trinh cbng tac:
- Twr 2002 - 2003: CN Cbéng ty XNK N6ng San Ha Ngi
Tuir 2003 - 2005: Cong ty Co phan Dét May Sai Gon
- T 2005 - 2009: Cong ty Co6 phan Dich vu va Xay dung Dia ¢ Pat Xanh
- T 2009 - 2010: Céng ty Cé phan Pau tw va Phat trién Dat Xanh

- Twr 2010 - nay : Cong ty TNHH XD — TM — DV Ha Thudn Hung, Truong
BKS Cong ty Cé phan Dijch vu va Xay ding Dia 6c Pdt Xanh

+ Chiic vy cdng tac hién nay: Truong Ban kiém soat Cong ty Co phan Dich vy va
Xay dung Pia ¢ Pat Xanh

+ Chiic vu dang nam giir & cac cong ty khéc: khong

+ S cb phan so hitu va dai dién (tinh dén 20/06/2016) :
- Séhiu : 3.703 ¢ phan, chiém 0,003% vén diéu Ié
- Dgidién  :0cophan, chiém 0 % von diéu Ié

+ Ty lé so hitu 6 phiéu cia nhitng nguoi c6 lién quan  : khong

+ Quyén loi mau thuin vai lgi ich Cong ty : khéng
+ Céc khoan no déi véi Cong ty : khéng
+ Loi ich lién quan dbi véi Cong ty - khong
+ Hanh vi vi pham phép luat : khéng

+ Thu lao va loi ich khac nhan dugc tir t chic dang ky niém yét: Theo Nghi quyét
Pai hoi dong cb dong
2) Ba Trinh Thi Ngec Ha - Thanh vién Ban kiém soat

+ Hovatén : Trinh Thi Ngoc Ha
+ Chacwvu : Thanh vién Ban Kiém soat

+ Ngay thang nam sinh  : 13/02/1980

+ Gigi tinh . N

+ Noi sinh : Bic Giang

+ S6CMND : 025284398 cap ngay 01/04/2010 tai CA TP.HCM
+ Qudc tich : Viét Nam

+ Dan toc : Kinh

+ Qué quan : Van Ha,Viét Yén , Bic Giang

+ Dia chi thuong trd : 66/443V Phan Huy Ich P.12 Q.Go Vap, TP.HCM
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+ Dién thoai

+ Trinh d6 van hoa :12/12

+ Trinh d6 chuyn mdén : Cr nhan Quan tri Kinh doanh, Ké toan
+ Qua trinh cong tac:

- Tur 4/2004 — 9/2004: Trung Tdm bdo hiém Petrolimex Phia Nam (Pjico Phia
Nam) — Nhan vién ké toan

- Tur 4/2004 — 2/2006: Trung Tdm bdo hiém Petrolimex Phia Nam (Pjico Phia
Nam) — Phé phong phu trach ké todn

- Tur 7/2006 — 5/2007: Céng ty Cé phan Trung Tudn — Cotec — nhdn vién ké
todn

- Tur 6/2007 — nay: Cong ty Cé phan Dich vu va Xdy dung Pia Oc Pdt Xanh —
Phong Hanh chinh — Nhén si

+ Chiic vu cong tac hién nay: Thanh vién Ban kiém soat Cong ty C6 phan Dich vu
va Xay dung Pia 6c Dat Xanh

+ Chiic vu dang nam gitr & cac cong ty khac: Khong.

+ S cb phan sé hitu va dai dién (tinh dén 20/06/2016)
- S¢ hiru : 1.482 c6 phan, chiém 0,001% vén diéu 1é
- Dgidién  :0cophan, chiém 0 % von diéu I¢

+ Nhimg ngudi c6 lién quan nam giir ¢6 phiéu  : khong

+ Quyén loi mau thuin véi lgi ich Cong ty : khéng
+ Céc khoan ng ddi voi Cong ty : khéng
+ Loi ich lién quan ddi voi Cong ty : khéng
+ Hanh vi vi pham phép luat : khong

+ Thu lao va loi ich khac nhan dugc tir t chie dang ky niém yét: Theo Nghi quyét
Pai hoi dong cd dong

3) Nguyén Quéc Vy Liém - Thanh vién Ban kiém soat

+ Hovatén : Nguyén Quéc Vy Liém

+ Chucvu : Thanh vién Ban Kiém soat

+ Ngay sinh : 18/10/1979

+ Gigi tinh : Nam

+ Noi sinh : Lam Pong

+ S6CMND : 250427465 , ngay cap: 21/07/2008, noi cap: Lam Pong
+ Qudbc tich : Viét Nam
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13.4.

+ Dan toc

+ Qué quan

+ bDia chi thuong tru

+ Dién thoai

+ Trinh 36 van hoa

+ Trinh d6 chuyén mén

+ Qua trinh cong tac:

- Twr 2002 — 2003: Cong ty Quang cao A&P
- T 3/2003 — 8/2006: Cong ty Co phan Van Phat Hung

: Kinh
: Thira Thién Hué

: 39/6 Nguyén Thi Nghia, P.2, Tp.Da Lat, Lam Ddong
: 0938484949
:12/12

: Ctr nhan kinh té

- Tur 8/2006 — 2009: Cong ty Co phan Dich vy va Xay ding Pia éc Pat Xanh
- Tir 2010 — 11/2012: Cong ty C6 phan Dia 6c Pdt Xanh Binh Dwong
- Tur 11/2012 — 3/2014: Coéng ty C6 phan Dijch vy va Xay dung Dia éc Pat

Xanh

- 3/2014 dén nay: Cong ty Co phan Pdu tw LDG

+ Chiic vu cong tac hién nay tai DXG: Thanh vién Ban kiém soat Cong ty C6 phan
Dich vu va Xay dung Dia 6c Bat Xanh

+ Chiic vu dang nam giir & cac cong ty khéc:

- Gidm doc kinh doanh Cong ty Cé phan Pau tu LDG

+ S6 ¢6 phan so hiru va dai dién (tinh dén 20/06/2016):

- S¢ hau : 3.700 ¢ phan, chiém 0,003% vén diéu I¢

- Dgidién  :0cophan, chiém 0 % von diéu Ié

+ Ty lé so hitu ¢6 phiéu cia nhitng nguoi c6 lién quan : khong

+ Quyen lgi mau thuan véi loi ich Cong ty

+ Céc khoan ng déi véi Cong ty

+ Loi ich lién quan ddi voi Cong ty

+ Hanh vi vi pham phap luat

: khong
: khong
: khéng
: khong

+ Thu lao va loi ich khac nhan dugc tir t chie dang ky niém yét: Theo Nghi quyét

Pai hoi dong cd dong

K& toan truéng

Ong Truong Minh Chanh - Ké toan truéng

+ Hovatén

+ Chuac vu

: Truong Minh Chéanh

: Ké toan truong
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Ngay thang nam sinh ~ : 17/02/1979

Gi¢i tinh : Nam

Noi sinh : Ca Mau

S6 CMND : 380914851, ngay: 03/01/2012, noi cip: CA Ca Mau
Quadc tich : Viét Nam

Dan toc : Kinh

Qué quén : Ca Mau

bia chi thuong trd

: 401/50 Pham Ngii Lao, Phuong Hiép Thanh, Tha Dau

Mot, Binh Duong

bién thoai :0932.13.33.14
+ Trinh d0 van hoa :12/12
+ Trinh d6 chuyén mon  : Thac si Kinh té

+ Qua trinh cong tac:

Tir 2002 - 2006: Ké toan tong hop; Ké todn truong Cong ty Pau Tw va XD

Hy Lam - Tp.HCM

- Tir thang 04/2006 — 01/2008: Ké todn trucng Céng ty TNHH Pgi Phl Tai —
Tp.HCM

- Tu thang 01/2008 — 10/2008: Chuyén Vién Quan tri Ngdn Hang Ky Thuong
(Techcombank) — TPHCM

- Tur thang 11/2008 — 07/2014: Ké todn trwong Kiém Giam Déc tai chinh
cong ty Cé Phan bia Oc Pat Xanh Binh Duwong

- Tur thang 07/2014 - dén thang 02/2016: Ph6 Ké todn Truweng Cong ty Cé
Phdn DV & XD Dia Oc Pdt Xanh

- Tar thang 02/2016 dén nay: Ké todn Truwéng Cong ty Cé phan Dich vy va Xay
dung Pia éc Pat Xanh

+ Chirc vy cong tac hién nay: Ké toan truong Cong ty C6 phan Dich vu va Xay
dung Dia 6c Bat Xanh
+ Chiic vu dang nam gitr & cac cong ty khac: Khong.
+ S6 ¢6 phan so hiru va dai dién (tinh dén 20/06/2016):
- Sé hiu : 3.708 ¢ phan, chiém 0,003% vén diéu Ié
- Dgidién  :0céphan, chiém 0% von diéu 1¢
+ Nhimg ngudi 6 lién quan nam giir ¢6 phiéu  : khong
+ Quyeén lgi mau thuan véi loi ich Cong ty : khdng

+ Céc khoan ng ddi véi Cong ty : khéng
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+ Loi ich lién quan ddi voi Cong ty : khéng
+ Hanh vi vi pham phéap luat : khdng

+ Thu lao va loi ich khac nhan dugc tir t chic dang ky niém yét: Theo Nghi quyét
Dai hoi dong ¢ dong

14. Tai san

Gia tri tai san ¢ dinh (TSCD) theo BCTC kiém todn hop nhit nam 2014, 2015 va 6 thang/
2016

Pon vi tinh: triéu dong

Niim 2014 2015 6 thang/ 2016
Khodn muc  N9UWYeN  Gid tri GTCL/N Nguyén Gidtri . nNguyen Gidtri GTCL/
gia con lai i4 con lai i4 con lai NG
GTcy CG 9 GTcL Ne©o) S (GTCL) (%)
(NG) (NG) (NG)

TSCDP hiru 19.137 9.297 48,58% 32.839 17.969 54,72% 33.000 17.863 54,13%
hinh

Nha cira vat 230 181  78,70%  3.237 1.098  33,92% 294 121 41,16%
lidu kién trac

May  méc 3.905 3220 82,46%  5.639 4333 76,84%  5.639 4016 71,22%
thiét bi

Phuong tién  13.143 4881  37,14% 20514  10.111 49,29%  23.151  11.080 47,86%
van tai

Thiét bi vin 1.859 1.015  54,60%  3.449 2427 70,37%  3.916 2.646 67,57%

phong

TSCD  vd 1.180 709  60,08% 4.139 3.069 74,15%  17.751 16.533 93.14%

hinh

Trang Web 442 167  37,78% 442 86  19,46% 442 46 10,41%

Phin mém ké 631 542  85,90% 631 390 61,81% 879 557 62,10%

toan

Tai sin Vo 107 - 0,00% 3.066 2593 84,57%  16.430 15.931  96,96%

hinh khac

Téng cong 20.317  10.006  49,25%  36.978 21.038 56,89%  50.751 34.396 67,77%
Nguon: BCTC kiém toan hop nhdt nam 2014 va 2015 va BCTC hop nhdt Quy 2/ 2016

15. K& hoach lgi nhuan va cé tirc nim 2016

15.1.  Ké hoach nim 2016

Pon vi tinh: triéu dong

Chi tiéu 2016 % +/- nam 2015
Doanh thu thuan 2.200.000 57,76%
Loi nhuén sau thué 506.000 50,31%
Vén chi s¢ hitu 3.433.994 93,86%
Ty Ié Loi nhuan sau thué / Doanh thu thuan 23%
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Ty Ié Loi nhuan sau thué/ VVén chu s¢ hitu 14,7%

Ty 1é ¢6 tic (*) 15% -

Ké hoach nam 2016 da duoc thong qua tai Dai hoi cd dong thuong nién nam 2016.

(*): Mic ¢6 tire nam 2016 chi 1a du kién va c6 thé thay d@éi tiy theo tinh hinh hoat dgng thuc
té ciia Pat Xanh, khdng ham y cam két chdc chac. Héi dong quan tri Céng ty cin cir vao két
qud kinh doanh trong nam 2016 dé quyét dinh tam ing ¢é ticc nhung khéng dwoc virot qUa
10%/ménh gia. Viéc tam ing cé tirc bang cé phiéu hay bang tien mdat sé do Hgi dong quan tr;
quyét dinh tuy theo tinh hinh thuc té.

15.2.  Cin ct thuc hién ké hoach nim 2016

Niam 2016, Cong ty s& tiép tuc tap trung vao linh vuc trong tdm: Dich vu bat dong san, hoat
dong dau tu thir cip (mua si ban 1é cac san pham bat dong san), dic biét tap trung dau tu vao
nhitng du an trén dia ban cac quan ving ven TPHCM (Tha Puac, GO Vap,...). Cong ty s& uu
tién cho viéc trién khai dau tu vao cac du &n c6 hiéu qua cao, c6 tinh chién lugc l1au dai nham
tao nén sy 6n dinh bén viing cho su phét trién Cong ty.

Tang cuong cong tac kiém tra, gidm sat, chu dong diéu hanh trong moi linh vuc hoat dong ddi
Véi cac cong ty thanh vién, cong ty lién doanh, lién két ma Cong ty da dau tu, gop von lién
doanh nhiam dat hiéu qua cao nhét.

Tiép tuc co ciu lai nhitng cong ty con, cong ty lién doanh, lién kiét kinh doanh khdng hiéu
qua, hoac thoai von & nhiing cong ty con, cong ty lién doanh, lién kiét ma hiéu qua kinh
doanh khong cao dé tap trung cho nhiing du &n trong diém cua Cong ty s& trién khai trong

nam 2014 va cac nam tiép theo.

Viéc ghi nhan doanh thu trong linh vuc kinh doanh bat dong san 1a mot quéa trinh 1au dai va
chiu anh huong cuaa nhiéu yéu té nhu tién d6 xay dung, tha tuc phép ly, nhu cau nhan nha caa
khéch hang, vi vay Cong ty ludn cd ké hoach theo ddi cac tién d6 hang thang va dua ra cac
quyét dinh phu hop kip thoi dé dat chi tiéu doanh thu da dé ra.

Ké hoach doanh thu, loi nhuan va chi tra ¢ tirc duoc HPQT Céng ty xay dung trén co sd
than trong, trong diéu kién thi trudng bat dong san dang trong giai doan hdi phuc va da dugc
DHDCD thudng nién nim 2016 thong qua vio ngay 26/2/2016. Nam 2015, két qua hoat dong
cua Dat Xanh rat kha quan, doanh thu dat 1.397 ty dong (dat 103% ké hoach) va lgi nhuan dat
336 ty dong (bang 138% ké hoach). Trong nim 2016, Pat Xanh sé tiép tuc ghi nhan doanh
thu va loi nhuan tir du 4n Sunview; hoat dong dau tu tha cap; hoat dong xay dung; hoat dong
dich vu va loi nhuan duoc chia tir cac cong ty con, cong ty lién doanh kién két... ....

V6i dinh huéng phat trién Dat Xanh trg thanh nha phat trién dy an chuyén nghiép hang dau
tai Viét Nam, trong ndm 2016, Hoi ddng quan tri sé& tich cuc hon nira phéat huy viéc khai thac,
tham dinh va quyét dinh dau tu cac du &n hiéu qua, dem lai nhiéu loi nhuan va gié tri cho
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Cong ty.
16. Panh gia clia t6 chire tw van vé ké hoach doanh thu va lgi nhuan

V6i tu cach 1 to chire tu van chuyén nghiép, Cong ty C6 phan Chung khoan Thanh phé Ho6
Chi Minh d3 tién hanh thu thap thong tin, nghién ctru phan tich va dwa ra nhirng danh gia du
bao vé& hoat dong kinh doanh cua Céng ty C6 phan Dich vu va Xay dung Dija 6c Pat Xanh.
Néu khéng c6 nhiing bién dong bit thuong va bat kha khang tac dong dén hoat dong kinh
doanh caa doanh nghiép, thi ké hoach lgi nhuan ma Céng ty dwa ra 13 c6 tinh kha thi va Céng
ty ¢d thé dam bao dugc ké hoach doanh thu va loi nhuan hang nim nhu ké hoach.

Chung t6i ciing xin luu ¥ rang, cac y kién nhan xét néu trén duoc dua ra dudi goc dd danh gia
ciia mot t6 chire tu van, dya trén nhiing co so thong tin duoc thu thap ¢ chon loc va dya trén
ly thuyét vé tai chinh chiing khoan ma khong ham y bao dam gia tri caa ching khoan ciing
nhu tinh chic chin cua nhiing s6 liéu dugc du bao. Nhan xét nay chi mang tinh tham khao voi
nha dau tu khi tu minh ra quyét dinh dau tu.

17. Thong tin vé nhitng cam két nhung chwa thuc hién cia Cong ty:
Khéng
18. CA4c thong tin tranh chép kién tung lién quan téi Cong ty c6 thé anh hwéng dén

gia co phiéu:
Khéng
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V.
1.

CO PHIEU CHAO BAN

Loai c6 phiéu:

Cb phiéu pho théng

2.

Ménh gia:

10.000 dong/co phiéu

3.

Tong sé co phiéu duw kién chao ban

Tong s co phiéu chao ban dy kién 1a 135.786.405 c6 phiéu. Bdi tugng chao ban gdbm cb
déng hién hitu va can bo cong nhan vién, cu thé nhu sau:

3.1.

Chao ban cho co dong hién hiru theo phwong thirc thuc hién quyén mua
S6 luong ¢6 phan du kién phat hanh téi da theo ty 18 1a: 117.205.570 cb phan. Tai thoi
diém lap phuong an nay: S6 c6 phan di phat hanh ciia Cong ty 1a 117.263.570 ¢ phan va
c¢b phiéu quy ctua Cong ty 1a 58.000 c6 phan. S6 luong cd phan phat hanh thém cho ¢
dong s& can cir theo ty 18 thuc hién quyén cua sd lugng c6 phiéu dang lwu hanh ctia Cong

ty tai thoi diém chét danh sach c6 dong. (c6 phiéu dang luu hanh = ¢ phiéu da phat hanh

— ¢6 phiéu quy).

Téng ménh gia: 1.172.055.700.000 dong.
Gia phat hanh: 10.000 d6ng/cd phan.
Tong sb tién dy kién thu dugc: 1.172.055.700.000 dong

Ty 1 thyc hién quyén 1 : 1 (Tai ngay chét danh sach c6 dong dé thuc hién quyén, co dong so
hitu 01 ¢6 phéan s& duge huong 01 quyén mua va cir 01 quyén mua s& duge mua 01 ¢b phan
méi phat hanh thém theo nguyén tic 1am tron xudng dén hang don vi).

Péi tugng duge nhan quyén mua c¢d phiéu phat hanh thém: C6 dong hién hitu c6 tén trong
danh sach ¢ dong tai ngay ding ky cudi cing chét Danh sach ¢ dong dé thyc hién quyén
mua ¢ phiéu phat hanh thém do Trung tdm luu ky chimg khoan Viét Nam cép theo quy
dinh.

Phuong thire thuc hién: C6 dong duoc hudng quyén uwu tién mua cd phan (Quyén mua).
Quyén mua duoc chuyén nhuong mot 1an (Vi du: c6 dong A ¢6 1.000 Quyén mua, cd déng
A c6 thé chuyén nhuong Quyén mua cho nha dau tu B 400 Quyén mua va nha dau tu C 200
Quyén mua. Nha dau tr B va nha dau tu C khong duoc phép chuyén nhuong tiép Quyén
mua tir c6 déng A cho bét ky nguoi nao).

S6 ¢6 phan con lai do cac cd dong khong thuc hién quyén mua s& do Hoi dong Quan tri
quyét dinh chao ban cho dbi tuong khac (ké ca cac cd déng hién hitu c6 nhu cau dau tu
ting ty 1& so hitu c6 phan) v6i muc gia chao ban khong thip hon 10.000 ddng/cd phan.
Cong ty s& khong phan phdi c¢b phiéu doi du cho nha dau tu thude dbi twong quy dinh tai
tai Khoan 2 Diéu 189 Luat Doanh nghiép. Truong hop nha dau tu duoc chon mua cd
phan thudc dbi twong quy dinh tai theo quy dinh tai Piém a, ¢, d Khoan 1 Piéu 4 Nghi
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3.2.

dinh s6 58/2012/ND-CP stra d6i bo sung tai Khoan 3 Diéu 1 Nghi dinh s6 60/2015/ND-
CP, HDQT s¢ trinh BPHPCD thong qua.

Ty 1& chao ban thanh cong du kién 12 100%. Tuy nhién, Cong ty khong dit chi tiéu ty 1¢
chao ban thanh cong tbi thiéu. Trong trudng hop két thic thoi gian chao ban theo quy
dinh, Cong ty khong chao ban hét s6 ¢ phiéu nhu ding ky, s tién thu duoc tir dot phat
hanh khéong du theo dang du kién, dé thuc hién nhimg dy 4n di duoc dai hoi dong cd
déng thong qua, tuy tinh hinh thuc té, PHDCD ty quyén cho HPQT thyc hién cac giai
phép nhu sau:

*  Xin gia han dot chio ban dé tiép tuc chao ban sb c6 phiéu con lai. Trong truong hop

d6i twong khac khong mua hét s6 co phan doi ra (do viéc khong thyuc hién quyén
mua), thi von diéu 16 méi s& duoc diang ky can cr theo s6 cd phan thuc té phat hanh

duoc.

= Tién hanh bd sung ngudn vén con thiéu thong qua vay ngan hang theo cac Hop dong

tin dung va huy dong tir khach hang

Céc han ché lién quan dén viéc chuyén nhuong:

= (6 phiéu phan hanh thém cho ¢ déng hién hitu khong bi han ché chuyén nhugng.

=S4 ¢ phiéu doi du do cac c¢d dong khong thuc hién Quyén mua khi Cong ty phan

phdi cho nha dau tu s& bi han ché chuyén nhuong 01 nam ké tir ngay hoan thanh dot
chao ban néu nhu dot phat hanh khong duoc bao linh phat hanh. PHPCP 1y quyén
cho HPQT quyét dinh xem xét viéc bao lanh phat hanh c6 phiéu khi thay can thiét.
Phat hanh cé phiéu ting von diéu 1¢ dé tra co tirc
Loai c¢6 phan phat hanh: C6 phan pho thong
Ménh gi& ¢6 phan: 10.000 dong/cd phan
Tong s6 tién dy kién thu dugc: 0 dong
Ty 1é thuc hién quyén 20 : 3 (tai ngay chdt danh sach c6 dong dé thuc hién quyén, co dong
s& hitu 01 ¢6 phan s& duoc huong 01 quyén nhan cb tirc va cir 20 quyén nhén ¢ tirc s& dugc
nhén 03 c6 phan m&i phat hanh thém theo nguyén tic lam tron xudéng dén hang don vi).
S6 luong c¢b phan dy kién phat hanh tdi da theo ty 18 1a: 17.580.835 ¢ phan. Tai thoi diém
lap phuong an nay: SO ¢6 phan da phat hanh ctia Cong ty 1a 117.263.570 ¢6 phan va ¢b phiéu
quy ctia Cong ty 13 58.000 c6 phan. S6 luong c6 phan phat hanh dé tra ¢ tirc cho ¢6 dong sé
can cir theo ty 1& thuc hién quyén cua sb luong c6 phiéu dang luu hanh ctua Cong ty tai thoi
diém chét danh sach c6 dong. (co phiéu dang Iuu hanh = c6 phiéu da phat hanh — c6 phiéu
quy).
Déi turong duogce chia cd tic bang ¢6 phiéu: C6 dong hién hitu c6 tén trong danh sach c6 dong
tai ngay dang ky cubi ciing chdt Danh sach c6 déng dé thuc hién quyén nhan cb tirc bang cd

phiéu do Trung tAm luu ky chimg khoan Viét Nam cép theo quy dinh.
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3.3.

Phuong thirc thyc hién: C6 dong duoc chia cd tirc bang c¢d phiéu s& thuc hién theo phuong
thrc thyuc hién quyén, quyén nhén cb tic bang cb phiéu khong dugc phép chuyén nhuong.

Phuong 4n xtr 1y ¢b phiéu 1&: S6 lwong cb phan phat hanh thém dé tra c6 tirc bang cd phiéu
khi chia cho cac c¢b dong s& duoc lam tron xudng dén hang don vi. C6 phiéu 1¢ phat sinh do
1am tron xudng (néu co) sé bi huy.

Vi du: Vao ngay chot danh sdch c6 dong dé thwe hién phat hanh thém cé phan dé chi tra cé
tire, cé dong Nguyén Van A hién dang sé hitu 310 ¢é phan. Khi do, c6 dong A sé dwoc
nhdn thém twong vmg la (310 : 20) x 3 = 46,5 cé phan. Theo phwong dn xit Iy cé phan Ié,
s6 heong ¢é phan ciia ¢é dong A dwoc nhin sau khi lam tron xuéng hang don vi la 46 c6
phan. S6 cé phiéu 1é 0,5 ¢ phan hang thdp phdn sé bi hiy.

Ngudn von dé tra cd tirc bang c6 phiéu: dugc lay tir ngudn loi nhuan sau thué chua phan phdi
lity ké dén thoi diém 31/12/2015 trén Bao céo tai chinh hop nhat da kiém toan cua Cong ty
Cb phan Dich vu va Xay dung Dia 6¢ Pat Xanh.

Gi4 tri chénh 1éch duong gitra tong s6 loi nhuan dy kién chi tra c6 tirc bang c6 phiéu (tinh
theo ménh gia 10.000 dong/cd phan) so véi tong gia tri s6 c¢o phiéu thuc t& phan phdi cho cac
¢ dong hién hitu (tinh theo ménh gia 10.000 dong/cd phan) s& duoc gitr lai tai ngudn loi
nhuén chua phan phdi ctia Cong ty.

Phat hanh co phiéu thwéng cho Can b cong nhan vién theo chwong trinh lya

chon cho ngwoi lao dgng (ESOP)

Loai ¢6 phiéu: ¢6 phiéu pho thong bi han ché chuyén nhuong theo quy ché ESOP
Thoi gian han ché chuyén nhuong: dén ngay 30/07/2018
Ménh gia c6 phan: 10.000 déng/co phan.

S6 lugng du kién phat hanh: 1.000.000 c6 phan, chiém 0,85% s luong c6 phiéu dang luu
hanh ctia Cong ty. Tai thoi diém lap phuong an nay, sé ¢ phiéu da phat hanh cta Cong ty 1a
117.263.570 ¢ phan va ¢ phiéu quy cua Cong ty 1a 58.000 c6 phan. S6 ¢6 phan dang luu
hanh ctia Cong ty 14 117.205.570 ¢6 phiéu.

Tong gié tri cd phiéu phat hanh theo ménh gia: 10.000.000.000 dong.
Tong s6 tién du kién thu duoc: 0 dong

Ngudn vén tai trg cho chuong trinh: s6 tién 10.000.000.000 déng dugc ldy tir ngudn loi
nhuén sau thué chua phan phéi liy ké dén thoi diém 31/12/2015 trén Béo cdo tai chinh hop
nhat nam 2015 d4 kiém toan ctia Cong ty Co phan Dich vu va Xay dung Dia 6¢ Pat Xanh
Phuong thirc phat hanh: phat hanh ¢6 phiéu thuéng cho CBCNV

Déi tugng phat hanh: 86 nhan vién dugc phan phdi c6 phiéu theo Nghi quyét sd
26/2016/NQ-HPQT ngay 14/07/2016 cia HDQT. Cac nhan vién nay da dap tmg du tiéu
chudn theo quy ché ESOP duoc ban hanh theo Nghi quyét s6 12/2016/NQ-HPQT ngay
18/03/2016 cua HDQT.
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- Pai hoi dong c6 dong ty quyén cho HPQT thanh l4p ban diéu hanh ESOP, xay dung quy
ché phat hanh c6 phiéu theo chuong trinh ESOP va ké hoach phat hanh cu thé, quy dinh 3
cac tiéu chuén va danh sach nguoi lao dong dugc tham gia chuong trinh ESOP, thoi gian
thye hién cling nhu cac didu kién rang budc vé thoi gian han ché chuyén nhugng, cac quyén
va nghia vu ¢ lién quan dén cd phiéu phat hanh theo chuong trinh ESOP, quyét dinh dbi
twong dugc tham gia chuwong trinh, quyét dinh, xtr 1y cac vin dé lién quan dén ESOP va diéu
chinh nhitng thay ddi ctia Chwong trinh (néu c¢6) cho phii hop véi quy dinh ctia phap luét.

4, Gia chao ban du kién
Chao ban cho c6 dong hién hitu theo ty 1&: 10.000 dong/co phiéu.
5. Phwong phap tinh gia

Hoi dong Quan tri sir dung gia tri sé sach trén mot co phan uéc tinh tai thoi diém 31/12/2015
dé lam co s& cho viéc xac dinh gia chao ban ¢ phiéu:

STT Khoan muc Giatri
1 Vén chu sé hitu 1.771.359.162.636
2 S6co phan dang luu hanh 117.205.570
3 Giatri so sach 1 c6 phan (d6ng/co phan) {3 = (1/2} 15.113

Nguén: BCTC hop nhat kiém todn 2015

Cin ctr vao chién luoc phat trién va nhu cau vén caa Cong ty, dong thoi, dé khuyén khich ¢
dong gan bé va dong gop cho su phét trién cua Cong ty nén Hoi ddng Quan tri DXG dé xuét
gia chao ban cho c6 dong hién hitu bang 66,17% gia tri s6 sach tri s6 sach caa Cong ty tai thoi
diém phat hanh. Trén co so dé xuat cia HPQT Vvé gia chao ban, PHPCD DXG da nhét tri gia
chao ban cho ¢ déng hién hiru 1a 10.000 dong/cd phan, bang vai gia chao ban ma Nghi quyét
DHDCP thong qua tai Pai hoi co dong thudng nién ndm 2016 ngay 26/02/2016 vira qua.

6. Phwong thirc phan phoi

Cb phiéu chao ban cho ¢ dong hién hitu va can b cdng nhan vién s& duoc it Xanh thyc
hién phan phdi sau khi nhan duoc gidy phép chao ban c6 phiéu cia UBCKNN.

Bwéc 1: Thong béo quyén mua
Sau khi chét danh sach co déng phan bo quyén mua, Cong ty hoidc cac thanh vién luu ky s&
thong bao dén cac cd dong vé viéc thoi gian phat hanh, thoi gian nop tién mua cd phan.

Buéc 2: Thuc hién quyén mua cho ¢é déng hién hiru va thanh toan tién mua cé
phan.
Cac ¢ dong trén danh sach s hitu cudi cung thuc hién ding ky quyén mua c6 phan theo ti 1
quy dinh.
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Khi dang ky thuc hién quyén mua cd phiéu phat hanh thém, c6 dong s& nop tién mua cd phan
theo muc gia quy dinh trong thoi han dang ky mua cho phép.

Sau thoi han quy dinh, cac quyén mua chwa dang ky thuc hién dwong nhién hét hiéu lyc.

Chuyén nhwong quyén mua: Co déng dugc mua cd phan c6 quyén tir chdi quyén mua. Quyén
mua c6 phiéu phat hanh thém khéng duoc phép chuyén nhuong.

Buéc 3: Két thac thuc hign quyén.
Két thic thoi han diang ky thuc hién quyén mua cd phan, Cong ty s& tap hop danh sach cb
dong da mua c6 phan dé lap phuong an xir ly cd phiéu 1é va c6 phiéu chwa phan phdi hét (néu
co).
Toan bo sé tién ban c6 phan dugc chuyén vao tai khoan phong toa.

Bud6c 4: Phan phéi chieng khoan.
Cong ty sé& thuc hién viéc phan phéi chimng khoan theo diing quy dinh ctia phép luat.
7. Thai gian phan phéi cé phiéu

Thoi gian phan phéi du kién: trong vong 90 ngay ké tir ngady UBCKNN cap gidy chung nhan
dang ky chao ban c¢6 phiéu DXG ra cdng ching.

Sau khi nhan gidy phép chao ban cb phiéu cia UBCKNN, Hoi ddng Quan tri DXG s& lam
viéc v6i S¢ Giao dich Chirng khoan thanh phé Ho Chi Minh, Trung tim Luu ky Chitng khoan
vé ngay chét danh sach co dong dé thuc hién viéc phan bo quyén mua c6 phan phat hanh
thém. Lich trinh chao ban c6 phiéu phat hanh dy Kién nhu sau:

STT Cong viéc Thoi gian
1 | UBCKNN cap Giay phép phat hanh D
2 | Lam viéc v6i SGDCK va TT Luu ky CK dé trién khai D+3

cong tac chao ban c6 phicu

3 | Cong bd thong tin vé viéc chao ban trén ban tin TTCK (D+5) dén (D+7)
4 | Ngay ding ky cudi cing dé chdt danh sach c6 dong D+20
5 | TT Luu ky giri danh sach phan bd quyén mua c6 phiéu cho D+26

cac Thanh vién Luu ky

6 | Chuyén nhuong quyén mua c6 phiéu phat hanh thém (D+28) dén (D+58)

7 | Pang ky va ndp tién mua c6 phiéu phat hanh thém (D+28) dén (D+63)
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STT Cong viéc Thoi gian
8 | Cac Thanh vién Luu ky ndp tién va danh sach nguoi dang (D+64) dén (D+67)
ky mua CP cho TT Luu ky
9 | TT Luu ky gri thong bao va chuyén tién cho Cong ty (D+67) dén (D+68)
10 | Thuc hién ban sb cb phiéu cia cd dong khong mua hét va (D+69) dén (D+75)

c¢d phiéu dugc lam tron cho cac ddi tugng khac theo danh
sach da dugc HDQT phé duyét.

11 | Bao céo két qua phat hanh cho UBCKNN D+80

Luu v: Néu qua thoi han ndp tién mua cd phan ma c6 dong do khong thuc hién quyén mua
cua minh thi s€ bi mat quyén mua c6 phan méi ma khong nhan dugc bat cur sy dén bu nao cua

Cong ty.

Déi véi cd dong chua luu ky chiang khoan, duy kién trong vong 10 ngay lam viéc sau khi két
thic viéc phat hanh, D4t Xanh sé& trao chang nhan so hiru ¢b phiéu.

Xt ly ¢b phiéu do co dong khong thuc hién quyén mua (néu c6): Theo Nghi quyét Pai hoi
ddng co dong s6 02/2016/NQ-DHPCD Ngay 14/07/2016, ty Ié chao ban thanh cong du kién
12 100%. Tuy nhién, Cong ty khong dat chi tiéu ty 1¢ chao ban thanh cong téi thiéu. Trong
truong hop két thic thoi gian chao ban theo quy dinh, Cong ty khdng chao ban hét sé ¢b
phiéu nhu dang ky, s6 tién thu duoc tir dot phat hanh khong du theo dung du kién, dé thyc
hién nhitng du 4n da duoc dai hoi dong co dong thong qua, tuy tinh hinh thuc té, DPHPCP uy
quyén cho HPQT thuc hién céc giai phap nhu sau:

- Xin gia han dot chao ban dé tiép tuc chao ban s cd phiéu con lai. Trong truong hop ddi
tuong khac khong mua hét s6 ¢ phan doi ra (do viéc khong thyc hién quyén mua), thi

von di€u 1€ mai s€ duge dang ky can ctr theo so c6 phan thuc té phat hanh duogc.

- Tién hanh b6 sung ngudn von con thiéu théng qua vay ngan hang theo cac Hop ddng tin

dung va huy dong tir khach hang

Thoi gian phan phdi cu thé s& dugc néu chi tiét trén Thong bao phat hanh chang khoan khi
dugc Uy ban Chtng khoan Nha nuéc chap thuan.

8. Ping ky mua co phiéu
Phuong thirc thanh toan: chuyén khoan.
Dja diém nhan Ho so dang ky mua c6 phiéu:

- Dbi vé6i cb dong da luu ky chimg khoan: ding ky va nop tién mua tai cac Cong ty chung
khoan noi c6 déng mé tai khoan.
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- Déi véi c6 dong chua luu ky chieng khoan va céc ca nhan, to chirc khac: ding ky va
nop tién mua tai tru sé chinh caa Cong ty C6 phan Dich vy va Xay dung Dia ¢ Dat Xanh

9. Gi6i han vé ty 1& nam giir d6i v6i ngudi nuéc ngoai

Hién tai, Cong ty C6 phan Dich vu va Xay dung Dja 6c Dt Xanh dang niém yét c6 phiéu trén
S& Giao dich Chimg khoan thanh phd H6 Chi Minh va ty 1& s& hitu ctia nha dau tu nude ngoai
tai Cong ty dugc xac dinh t6i da 1a 49%.

Vi danh myc nganh nghé kinh doanh hién tai ciia Cong ty trén cong thong tin dang ky doanh
nghiép qudc gia, Cong ty da thuc hién tra soat theo quy dinh ctua Nghi dinh sé 60/2015/ND-
CP ngdy 26/06/2015 cua Chinh phu vé sira ddi, bd sung mot sé diéu ciia Nghi dinh sb
58/2012/ND-CP va xéc dinh cac nganh nghé kinh doanh hién tai ctia Cong ty khong c6 nganh
nao han ché ty 18 s¢ hiru ctia nha dau tu nude ngoai dudi 49%. Vi két qua tra soat nay, Cong
ty quyét dinh van duy tri ty 1¢ so hitu c6 phiéu ctia nha dau tu nudce ngoai tai Cong ty 1a khong
qua 49% vbn diéu 18.

Tai thoi diém chdt danh sach ¢ dong ngay 20/06/2016, Cong ty co 145 cb dong nudc ngoai
s& hiru 46.130.308 c6 phan, chiém 39,34% vén diéu 18 cua Cong ty

10. Céc han ché lién quan dén viéc chuyén nhwong

C6 phiéu phat hanh thém cho ¢ dong hién hitu (bao gom phét hanh theo ty 18 thuc hién
quyén va tra co tic) khong bi han ché chuyén nhuong.

S6 ¢6 phiéu doi du do cac co6 dong khong thuc hién Quyén mua khi Cong ty phan phdi cho
nha dau tu s& bi han ché chuyén nhuong 01 nam ké tir ngay hoan thanh dot chao ban.

C6 phiéu phét hanh thém cho can bd cong nhan vién bi han ché chuyén nhwong theo Quy ché
chuong trinh ESOP.

11. Céc loai thué c6 lién quan

Trong hoat dong, Cong ty can thyc hién cac nghia vu tai chinh d6i voi Nha nudc nhy thué thu
nhap doanh nghiép, thué gia tri gia tang... phu thudc cac linh vuc kinh doanh, dau tu cua
Cong ty va tuan thu theo chinh sach ciia Nha nude trong tirng thoi ky. Cu thé nhu sau:

11.1.  Thué thu nhap doanh nghiép

Cong ty dang thuc hién 4p dung muc thué suat thué Thu nhap Doanh nghiép 1a 22% tinh trén
loi nhuan chiu thué.

11.2.  Thué gia tri gia ting

Theo quy dinh coa Luat thué GTGT s 13/2008/QH12 ngay 03/06/2008 va c6 hiéu lyc tir
ngay 01/01/2009, Cong ty dang ap dung thué suat 10%.

11.3.  Thué thu nhap c& nhan

Luat Thué thu nhap ca nhan sé 04/2007/QH-12 duoc Quéc hoi thdng qua ngay 21/11/2007 va
c6 hiéu luc ké tir ngay 01/01/2009 va cac van ban huéng dan thi hanh luat Thué Thu nhap ca
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nhan c6 quy dinh:

+  Thué thu nhdp cd nhdn déi véi thu nhap cé tirc
Theo quy dinh trong Thong tu sb 111/2013/TT-BTC “Huéng dan thi hanh mot sb diéu caa
Luat Thué thu nhip c4 nhan va huéng dan thi hanh Nghi dinh s6 65/2013/ND-CP ngay
27/6/2013 cua Chinh phu quy dinh chi tiét mot sb diéu caa Luat Thué thu nhap c4 nhan”, ban
hanh ngay 15/8/2013, nha dau tu s& phai dong thué thu nhap ca nhan ddi véi khoan thu nhap
tir €6 tirc.
Khoan thu nhap nay duogc xac dinh 1a thu nhap tir dau tu von.

Thué thu nhédp c& nhan phdi nép = C6 tizc nhén diroc x Thué sudt 5%
+ Thué thu nhdp cd nhdn déi véi thu nhdp tir chuyén nhweng chirtng khoan

Ciing theo Thong tu s6 111/2013/TT-BTC, thu nhap tir chuyén nhuong chang khoan bao gom
thu nhap tir viéc chuyén nhuong c6 phiéu, trai phiéu, chitng chi quy va cac loai khéc theo quy
dinh caa Luat Chiing khoan thuoc dién thu nhap chiu thué thu nhap c& nhan.Truong hop cé
nhan chuyén nhuong ching khoan dang ky nop thué theo biéu thué toan phan véi thué suat 1a
20%.

Cach tinh thué thu nhap ca nhan phai nop nhu sau:
Thué thu nhdp c& nhan phdi ngp = Thu nhdp tinh thué x Thué sudt 20%

Truong hop c& nhan chuyén nhuong ching khoan khong dang ky nop thué theo biéu thué
toan phan véi thué suat 20% thi &p dung thué suat 0,1% trén gia chuyén nhuong ching khoan
ting l1an. Cach tinh thué phai nop nhu sau:

Thué thu nhdp c& nhan phdi nép = Gié chuyén nhwong x Thué sudt 0,1%

Moi truong hop chuyén nhugng ching khoan khong phan biét nop thué theo thué suat 0,1%
hay 20% déu phai khau trir thué trudc khi thanh toan cho ngudi chuyén nhuong. Can cir dé
xéc dinh s6 thué khau trir 12 gia chuyén nhuong chua trir cac khoan chi phi nhan véi thué suat
0,1%.

11.4.  Céc loai thué khéc

Thué tai nguyén, thué dat, tién thué dat, thué mén bai, phi, & phi,... cua Cong ty thuc hién ké
khai va nop cho co quan thué dia phuong theo quy dinh cia Nha nuéc.

12. Ngan hang mé tai khoan phong toa nhan tién mua cé phan

Toan bo s6 tién thu tir dot phat hanh s& dugc chuyén vao tai khoan phong téa do Cong ty ma
tai Ngan hang TMCP Cong thwong Viét Nam — Chi nhanh Tha Thiém

S6 tai khoan: 102010002475411
Dia chi: 208 Tran N4o, P.Binh An, Q.2, TP.HCM
S4 dién thoai: +84 8 3740 5904
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VI. MUC PiCH CHAO BAN

1. Muc dich chao ban

Cong ty s& thuc hién st dung vbn thu duoc tir dot phat hanh dé bd sung nguén von thue hién

cac Du an (Bao gom ca nhén chuyén nhuong du an): Dy 4n Opal Riverside, Hiép Binh

Chanh, Thu Ptc, dién tich dat 20.096,5 m2; Du an Luxcity, Huynh TAn Phat, phuong Binh

Thuan, quan 7, di¢n tich dat 7.480,6 m2; Dy 4an Opal Garden, Hiép Binh Chanh, Thu D,

dién tich dit 8.250m2. Tinh phap 1y cta cac Du 4n hién tai nhu sau:

- Du an Opal Riverside, Hi¢p Binh Chanh, Thu BPuc, dién tich dat 20.096,5 m% Du 4n do
D4t Xanh 1am chu dau tu. Dy 4n da c6 dy du thu tuc phap 1y va dang trién khai xdy
dung.

- Du an Luxcity, Huynh T4n Phat, phuong Binh Thuan, quan 7, dién tich dat 7.480,6 m?:
Dy 4n do Pat Xanh lam chu dau tu. Du 4n da c6 day du tha tuc phap 1y va dang trién
khai xay dung.

- Du 4an Opal Garden, Hiép Binh Chanh, Tha Ptc, dién tich dat 8.250m? Dy an da c6
Gidy chimg nhan quyén sir dung dat va do Cong ty c6 phan Pau tu Bivi (Bivi) lam cha
dau tu. Hién tai, Du 4n dang dugc lam thu tuc dé chuyén chu dau tu tir Bivi sang cho bit
Xanh. Viéc chuyén nhuong dy 4n da dugc Uy Ban nhan dan thanh phé Hb Chi Minh
chap thuin theo Quyét dinh sé 3382/QD-UBND ngay 02/07/2016. D4t Xanh di nop hd
so chuyén quyén str dung dét tir Bivi sang D4t Xanh. Ngay khi Pt Xanh nhan dugc Gidy
chimg nhan quyén st dung dét thi D4t Xanh chinh thirc tr thanh chu dau tu cia Dy an.

2. Phwong an kha thi

2.1. Dw an Opal Riverside

Phuong an kha thi do D4t Xanh lap, da dugc Hoi dong dau tu Pat Xanh phé duyét.

2.1.1.  Tom tat vé dw an

Dy 4n Khu dan cu tai phuong Hiép Binh Chénh quan Thii Dirc, thanh phd Ho Chi Minh véi
dién tich toan khu 13 20.096,5 m2, trong d6 dién tich duoc cap quyén sir dung dat 1a 7.997.8
m2. Dy 4n hién do P4t Xanh 1am chi dau tu trén co sé nhan chuyén nhuong tir Cong ty CP
Dau tu va Phat trién dy 4n ha tang Thai Binh Duong. Dy 4n da dén bu giai toa 100%, dugc
cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat dimg tén D4t Xanh va di dugc cdp GPXD Dy an
duoc khoi cong xay dung thang tir 05/2016. Pén 30/06/2016, Cong ty da dau tu vao du an sb
tién 198.151.908.303 dong. Vén di dau tu cho Du an di duoc kiém toan boi Cong ty Kiém
toan DFK Viét Nam.
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Muc dich dau tw Dy 4n nham: khai thac c6 hiéu qua nhat tiém nang vé dat dai, loi thé vé

song nude, canh quan cho sy phét trién nhanh va bén viing ctia khu vuc; gop phan ké tao lap

mot Khu chung cu diing chirc nang, can ddi, my quan, hai hoa, hién dai phu hop theo dinh

hudng phat trién ctua khu vue; Gidi quyet nhu cau vé nha ¢ cua nguoi dan dia phuong ciing

nhu khu vuce 1an can; Pong gop mot phan dang ké cho ngan sach dia phuong.

Hi¢u qué dau tw Dy an

Pon vi tinh: Nghin dong

KET QUA KINH DOANH

Va;")(;)ng chi phi dau tu (bao gom 1ai 840.000.000
Vén dau tu 671.292.414
Loi nhuan trude thué va lii vay 349.963.248
Lai vay ngan hang 30.336.998
Loi nhuan trude thué 319.626.250
Loi nhuén sau thué 222.309.579
ROE > ROI giri tién ngin hang: 0.17 0,33
IRR 119,6%
NPV 121.358.755
Thoi gian hoan von 3,8 Nam

K¢ hoach trién khai xay dung nhuw sau:

- Khéi cong xay dung cong trinh:
= Xay dung 18 thang: tir 05/2016 dén T6/2018
= Ban hang 12 thang: 05/2016 dén 05/2017

- Xay dung cac hang muc cay xanh giao thong do1 ndi va doi ngoai cua dy an.

- Ban giao va nghiém thu.

Nhu vay téng thoi gian thuc hién cia dy an tu giai doan chuin bi dau tu dén khi du an

hoan thanh va dua vao str dung du kién khoang 18 - 20 thang.

Nguon von dau tu cho Pat Xanh du kién bao gom cac nguon von sau:

- Ngudn vén tu ¢6 ctia chu dau tu chiém khoang 79.9% trong tong von dau tu cua du

an.

- Ngudn von vay cta du an: du kién vay tir cic Ngan hang thuong mai theo 13i suit

dao dong tr 10%/nam — 12%/nam
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Co cau von cia du an

CO CAU VON TY LE Thanh tién (ngan VND)
Vén vay 8.0% 67.483.034
Vén chu + phat hanh 79.9% 671.292.414
Huy dong khac 12.1% 101.224.552
Téng cong 100.0% 840.000.000

(Tong nguon von trén da bao gom ca lai vay ngdn hang)

Du 4n Opal Riverside da dugc Ngan hang TMCP Cong thuong Viét Nam — Chi nhanh Thu
Thiém ddng ¥ cap han mirc tin dung 13 555.233.000.000 dong.
2.1.2. Cosophaply

- Quyét dinh s6 2327/QB-UBND ngay 20 thang 05 nam 2015 cia UBND Tp.HCM vé
cong nhan cht dau tu va chip thuan dau tu du 4n Khu déan cu tai phuong Hiép Binh Chénh,
quan Thu Drrc.

- Hop dong chuyén nhuong toan by Dy an gitta Dat Xanh va PPI.

- Quyét dinh s6 2444/QD-UBND ngay 17 thang 05 nim 2016 ctia UBND Tp.HCM vé
viéc chip thuan cho phép chuyén nhuong toan b Dy an Khu nha ¢ tai phuong Hiép Binh
Chanh, quan Thu Duc véi dién tich 20.096,5 m2 tir Cong ty cd phén Pau tu va phat trién du
an ha ting Thai Binh Duong cho Cong ty ¢6 phan Dich vu va Xay dung Dia 6¢ Dat Xanh.

- Quyét dinh s6 1026/QD-UBND ngay 12/03/2015 cia UBND Tp.HCM vé viéc phé
duyét d6 an diéu chinh quy hoach chi tiét xay dung d6 thi ty 1& 1/500 Dy an khu dan cu
phuong Hiép Binh Chanh, quan Thu DPuec.

- Gidy chtng nhan quyén sir dung dat sé CC 833970 chung nhan cho Cong ty cd phan
Pau tu va phat trién dy 4n ha tang Thai Binh Duong ngay 28/04/2016 véi dién tich 7.997,8
m2

- Quyét dinh s6 3053/QD-UBND ngay 25/06/2015 ciia UBND thanh phd vé giao dat
cho Cong ty CP dau tu va Phat trién du 4n ha tﬁng Théi Binh Duong dé dau tu du an khu dan
cu phuong Hi¢p Binh Chanh, Quan Thu Dirc.

- Gidy phép xay dung sd 52/GPXD ngay 12/04/2016 do S& Xy dung cip
2.2. Dw an Luxcity

Phuong an kha thi do D4t Xanh 1ap, dd dugc Hoi dong dau tu Dat Xanh phé duyét
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2.2.1.  ToOm tat vé dw an

Dy 4n Cao 6¢ VP va Cin ho Thé ky 21 tai sé 528 duong Huynh Tan Phat, phuong Binh
Thuén, thanh phd H6 Chi Minh véi dién tich toan khu 13 7.480,6 m? Du 4n DXG di nhan
chuyén nhugng hoan tit tir Cong ty CP Thé Ky 21. Dy 4n da dén bu giai toa 100%, duoc cap
Gidy chimg nhan quyén str dung dat dimg tén DAt Xanh va di duoc cdp GPXD. Du 4n duoc
khoi cong xay dung thang tir 05/2016, va dén nay da thi cong dén tdng 05 cua cong trinh. Dén
30/06/2016, Cong ty da dau tu vao du 4n sb tién 135.000.000.000 dong. Vén di dau tu cho
Du 4n 14 tién DXG di chuyén cho Cong ty c¢d phan Thé ky 21 theo Hop dong chuyén nhuong
du an da dugc cong chirng ngay 22/07/2015.

Muc dich dau tw Dy 4n nham: khai thac ¢6 hiéu qua nhat tiém ning vé dét dai, loi thé
vé song nudc, canh quan cho sy phat trién nhanh va bén virng cua khu vuc; gop phﬁn ké tao
1ap mot Khu chung cu dung chirc nang, can dbi, my quan, hai hoa, hién dai phu hop theo dinh
huéng phat trién cta khu vuc; Giai quyét nhu cau vé nha & cua ngudi dan dia phuong ciing
nhu khu vyc 14n can; Pong gop mot phan dang ké cho ngan sach dia phuong.

Hiéu qua dau tw Dy 4n

Pon vi tinh: Nghin dong

KET QUA KINH DOANH

Va;f)éng chi phi dau tu (bao gom lai 840.000.000
Vén dau tu 671.292.414
Loi nhuén trudc thué va 1ai vay 349.963.248
L&i vay ngan hang 30.336.998
Loi nhugn trudce thué 319.626.250
Loi nhuén sau thué 222.309.579
ROE > ROI giri tién ngin hang: 0.17 0,33
IRR 119,6%
NPV 121.358.755
Thoi gian hoan vén 3,8 Nam

K¢ hoach trién khai xay dung nhuw sau:

- Khoi cong xay dung cong trinh:
= Xay dyng 18 thang: tir 08/2015 dén 2/2017, hién nay da xay t6i tang 05
= Ban hang 12 thang: 10/2015 dén 10/2016

- Xay dyng cac hang muc cay xanh giao thong dbi ndi va ddi ngoai cua du an.

- Ban giao va nghi¢m thu.
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Nhu vay téng thoi gian thuc hién ctia dy an tur giai doan chuin bi dau tu dén khi du an
hoan thanh va dwa vao str dung du kién khoang 18 - 20 thang.

Ngu(‘“)n von dau tw cho Pt Xanh duw kién bao gf‘)m cac ngu(‘“)n von sau:

- Ngudn vén ty ¢ cta chii dau tu chiém khoang 77,5% trong tong von dau tu cua du
an.

- Ngudn vén vay cua du an: du kién vay tir cac Ngan hang thuong mai theo 1i sut
dao dong tr 10%/nam — 12%/nam.

Co cau von cia du an

CO CAU VON TY LE Thanh tién (ngan VND)
Vén vay 15,0% 106.500.000
Vén chu + phat hanh 77,5% 550.000.000
Huy dong khac 7,5% 53.500.000
Tong cong 100,0% 710.000.000

(Tong nguon von trén da bao gom ca ldi vay ngdn hang)

Du an Luxcity da dugc Ngan hang TMCP Cong thuong Viét Nam — Chi nhanh Thu
Thiém ddng ¥ cép han muc tin dung 1a 339.000.000.000 dong.
2.2.2. Cosophaply

- Gidy phép xay dung s6 113/GPXD ngay 15/07/2016 cia S¢ Xay dung Tp.H6 Chi
Minh

- Gidy chimg nhan quyén st dung dit sé BS 703601 chirng nhan cho Céng ty cd phan
Dich vu va Xay dung Dia bc Pat Xanh ngay 13/08/2015 nhéan chuyén nhuong tir Cong ty cd
phan Thé ky 21 véi dién tich 7.480,6 m2.

- Quyét dinh 5285/QD-UBND ngay 20/10/2015 ctia UBND Tp.HCM vé viéc chap
thuan dau tu du an Cao dc van phong va can ho LUXCITY tai phuong Binh Thuén, quan 7 do
Cong ty ¢6 phan Dich vu va Xdy dyng Pia 6¢ Dt Xanh lam chu dau tu.

- Quyét dinh sé 3464/QD-UBND ngay 10/07/2015 cia UBND Tp.HCM vé viéc chap
thuan cho chuyén nhuong dy an Cao ¢ vin phong va cin ho Thé ky 21 tai sb 528 duong
Huynh T4n Phat, phuong Binh Thuén, quén 7.

- Hop ddng chuyén nhuong toan bo Dy 4n giita Dat Xanh va Cong ty c¢6 phan Thé ky
21.

- Quyét dinh sb 127/QD-UBND ngay 05/11/2009 cia UBND quén 7 vé viéc phé
duyét d6 an quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500 Cong trinh Cao ¢ van phong va cin ho
Thé ky 21 phuong Binh Thuan, quan 7 do Cong ty ¢6 phan Thé ky 21 1am chu dau tur.

2.3. Dw an Opal Garden

Phuong an kha thi do DAt Xanh 1ap, da duoc Hoi dong dau tu DAt Xanh phé duyét
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2.3.1.  ToOm tatvé dw an

Duy 4n Opal Garden, Hiép Binh Chanh, Thu Btic, dién tich dat 8.250m?: Dy 4n do Cong ty ¢d
phan Pau tu Bivi (Bivi) lam chu dau tu. Hién tai, Du 4n dang dugc lam thu tuc dé chuyén chi
dau tu tir Bivi sang cho Dat Xanh. Viéc chuyén nhuong dy 4n dd dwoc Uy Ban nhan dan
thanh phé H6 Chi Minh chép thuén theo Quyét dinh sé 3382/QD-UBND ngay 02/07/2016.
D4t Xanh dang ndp hd so chuyén quyén sir dung dat tir Bivi sang D4t Xanh. Ngay khi D4t
Xanh nhén duoc Gidy chimg nhin quyén str dung dit thi DAt Xanh chinh thirc trd thanh cha

dau tu cua Du an.

Khu dit d3 dén bu giai toa xong, da duoc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat. Phap 1y du
an da hoan chinh. Hién tai Dat Xanh dang xin diéu chinh quy hoach téng mit bang, xin chap
thuan dau tu du an, TKCS, gidy phép XD du kién hoan thanh vao thang T12/2016.
Dén 30/06/2016, Cong ty di dau tu vao du an sb tién 46.497.132.971 dong. Von da dau tu
cho Du 4n 1a tién DXG da chuyén cho Cong ty c6 phan Pau tu Bivi theo Hop dong chuyén
nhuong du an da dugc cong chirng ngay 04/07/2016.
Muc dich dau tw Dy 4n nhim: khai thic c6 hiéu qua nhat tiém nang vé dat dai, loi thé vé
song nudc, canh quan cho sy phat trién nhanh va bén viing ciia khu vuc; gop phan ké tao lap
mot Khu chung cu ding chtrc nang, can ddi, my quan, hai hoa, hién dai phu hop theo dinh
hudng phat trién cia khu vuc; Giai quyét nhu cau vé nha & cua nguoi dan dia phuong cling
nhu khu vyc 1an can; Pong gop mot phan dang ké cho ngan sach dia phuong.

Hiéu qua dau tw Dy 4n

Pon vi tinh: Nghin dong

KET QUA KINH DOANH

Tdng chi phi dau tu (bao gdm 13i vay) 550.000.000
Vén dau tu 410.000.000
Loi nhuan trude thué va 13i vay 170.325.371
Lai vay ngan hang 26.875.903
Loi nhuén trudc thué 138.360.400
Loi nhuén sau thué 94.865.413
ROE 0,19
IRR 59,4%
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KET QUA KINH DOANH

NPV 49.369.668

K¢ hoach trién khai xiy dung nhu sau:

- Xin diéu chinh quy hoach téng mat béng, Xin chép thuan dau tu dy an, TKCS, giéy
phép XD du kién hoan thanh vao thang T12/2016.

- Khoi cong xay dung cong trinh:
= Xay dyng 18 thang: tir 12/2016 dén T6/2018
= Ban hang 12 thang: 03/2017 dén 03/2018

- Xay dung cac hang muc cdy xanh giao thong d6i nodi va ddi ngoai cua duy an.

- Ban giao va nghiém thu.
Nhu vay téng thoi gian thye hién cta du an tir giai doan chuan bi dau tu dén khi du 4n hoan
thanh va dua vao str dung du kién khoang 24 thang.
Nguﬁn von dau tw cho Pat Xanh di kién bao gﬁm cac nguﬁn von sau:

- Ngudn von ty ¢ ciia chu dau tu chiém khoang 75% trong tong von dau tu ciia du
an.

- Nguon von vay cta du an: du kién vay tir cic Ngan hang thwong mai theo i suat
dao dong tr 10%/nam — 12%/nam

Co cau von cia du an

CO CAU VON TY LE Thanh tién (ngan VND)
Vén vay 10% 55.000.000
Vén chu + phat hanh 75% 410.000.000
Huy dong khac 15% 85.000.000
Tong cong 100% 550.000.000

(Tong nguon von trén da bao gom ca lai vay ngdan hang)

Hién du 4n dang lam thii tuc chuyén nhugng chii dau tu tir Bivi sang D4t Xanh nén Cong ty
chua xin cap han muc tin dung ngan hang.
2.3.2. Cosophaply

o Gidy chtng nhan quyén sir dung dat s6 CC 336260 ching nhan cho Cong ty cd phan
Dau Bivi ngay 24/05/2016 vé1 dién tich 8.250 m2

- Hop ddng chuyén nhuong toan bo Dy 4n giita Dat Xanh va Cong ty cd phan Dau tu
BIVI.
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- Quyét dinh s6 3382/QD-UBND ngay 02/07/2016 cia UBND Tp.HCM vé viéc chip
thuan cho chuyén nhuong toan by du an Khu can ho tai duong sb 20, phuong Hié€p Binh
Chénh, quan Thu buc

- Quyét dinh s6 82/QD-SXD-TPDA ngay 25/06/2010 cta S& Xay dung Tp. HO Chi
Minh vé viéc phé duyét du 4n dau tu xay dung cong trinh Khu cin ho tai phuong Hiép Binh
Chanh, quan Thu Dt thanh phd H6 Chi Minh.

Quyét dinh sé 3857/UBND-DTMT ngay 19/06/2008 ciia UBND Tp.HCM vé viéc cho phép
Cong ty cb phan Pau tu Bi Vi dau tu thuc hién dy an nha ¢ tai phuong Hiép Binh Chanh,
quan Thu Drrc.
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VII.

1. K¢ hoach tong thé

KE HOACH SU DUNG SO TIEN THU PUQC TU POT CHAO BAN

Téng s6 vén du kién thu dwoc tir dot phat hanh: Téng sé ¢d phan Cong ty phat hanh c6
thu tién 1an nay 1a 117.205.570 cb phan, sb vén thu duoc du kién 13 1.172.055.700.000 dong,

chi tiét nhu sau:

. o S6lwong PH GiaPH  Vén thu dwoc du kién
Doi twgng phat hanh Ly N N
(cO phan) (dong/cp) (dong)
Phét hanh cho c6 dong hién hiru 117.205.570 10.000 1.172.055.700.000

Ké hoach sir dung von thu dwoc tir dot phat hanh: Cong ty s& sir dung toan bo sé tién thu
duogc trong dot chao ban dy kién 1a 1.172.055.700.000 dong dé bd sung ngudn vén thuc hién
cac Du an (Bao gom ca nhan chuyén nhuong du 4n) nhu sau:

Pon vi tinh: dong

Vén diu tu dén thoi diém phat

Vén diu tu sau thoi diém phat

hanh hanh
Stt Tén dy 4n Vén a3 dhu t Vén huv d5 Tong cong
on da dau tu £ oA S on huy dfng
dén 30/06/2016 | Yondautw | Dwkiéntwphat | g ety pach
thém hanh CP s A
™ hang va vay)
Du an Opal Riverside. Hi€p
1 | Binh Chanh. Thu Puc. dién | 198.151.908.303 | 1.084.805.574 | 472.055.700.000 | 168.707.586.123 | 840.000.000.000
tich 20.096.5 m2
Dy an Luxcity. Huynh Tén
2 | Phat. phuong Binh Thuén. | 135.000.000.000 | 65.000.000.000 | 350.000.000.000 | 160.000.000.000 | 710.000.000.000
quan 7. dién tich 7.480.6 m2
Du an Opal Garden. Hiép
3 | Binh Chénh. Thi Béc. dién | 46.497.132.971 | 13.502.867.029 | 350.000.000.000 | 140.000.000.000 | 550.000.000.000
tich 8.250m2
TONG CONG 379.649.041.274 | 79.587.672.603 | 1.172.055.700.000 | 468.707.586.123 | 2.100.000.000.000
(*) Ghi chu:

e Vbn d3 dau tu cho Dy 4n Opal Riverside di dugc kiém toan boi Cong ty Kiém toan

DFK Viét Nam.

e Voén di dau tu cho Dy an Luxcity 13 tién DXG di chuyén cho Cong ty co phan Thé ky

21 theo Hop ddng chuyén nhuong du an di dugc cong chimg ngay 22/07/2015.

e Vbn di dau tu cho Dy Opal Garden 1a tién DXG di chuyén cho Cong ty c6 phan Dau

tu Bivi theo Hop dong chuyén nhuong du 4n di dugc cong chimg ngay 04/07/2016.
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S6 tién huy déng tir dot phat hanh dy kién sé dwoc Cong ty sir dung giai doan cudi nim

2016 — 2018.
2. K& hoach chi tiét cho tirng dur &an
2.1. Dw an Opal Riverside
Pon vi tinh: ngan dong
Gia tri diu tu
STT Noi dung .
Tong cong Nam 2016 Nam 2017 Nam 2018
I CHI PHIi PAT 109.168.785 | 109.168.785 - -
1 Chi phi chuyén nhugng dy 4n 99.236.714 | 99.236.714 - -
2 Danh 20% quy dét cho NOXH 9.435.887 9.435.887 - -
3 Thué trude ba (0.5%) 496.184 496.184 - -
I CHI PHIi XAY DUNG 613.870.809 | 100.000.000 | 300.000.000 | 213.870.809
1 San l4p + ha tAng 24.076.575 | 21.000.000 3.076.575 -
2 Chi phi xdy dung 544.598.808 |  61.334.514 | 296.923.425 | 186.340.869
3 Kién thiét co ban 17.665.486 17.665.486 - -
- Tu vn thiét ké 8.199.781 8.199.781 - -
- Chi phi khéc 9.465.705 9.465.705 - -
4 Du phong 27.529.940 - - 27.529.940
" CHI PHi HOAT PONG 116.960.406 |  50.000.000 | 50.000.000 16.960.406
1 Nha miu 6.000.000 6.000.000 - -
2 Tiép thi 23.043.300 15.000.000 6.000.000 2.043.300
3 Ban hang 46.086.600 |  20.000.000 | 20.000.000 6.086.600
4 ph;?pu?}'? (z Zﬁ;mg (hodm hign va cal hien |11 518,540 5.000.000 | 4.000.000 |  2.518.540
5 Lii vay du kién 30.311.966 4.000.000 | 20.000.000 6.311.966
TONG CONG 840.000.000 | 259.168.785 | 350.000.000 | 230.831.215
2.2. Duw an Luxcity
Pon vi tinh: ngan dong
STT Noi dung Gia tri dau tu
Téng cong Nam 2016 Nam 2017
I CHI PHI PAT 135.415.174 135.415.174 -
1 Chi phi mua dét 135.000.000 135.000.000 -
2 Chuyén muc dich sir dung: - - -
3 Thué trude ba (0.5%) 415.174 415.174 -
Il CHI PHi XAY DUNG 487.801.645 50.000.000 437.801.645
1 Chi phi ha tang 8.575.850 5.000.000 3.575.850
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STT Noi dung Gia tri diu tw
Tong cong Nam 2016 Nam 2017

2 Chi phi xay dyng 441.972.029 30.974.884 410.997.145

- Toa van phong 93.143.432 10.974.884 82.168.548

- Toa cin ho 348.828.597 20.000.000 328.828.597

3 Kién thiét co ban 14.025.116 14.025.116 -

4 Dy phong 23.228.650 - 23.228.650

i CHI PHi HOAT PONG 86.783.181 30.000.000 56.783.181

1 Tiép thi 18.683.335 8.000.000 10.683.335

2 Ban hang 37.366.670 15.500.000 21.866.670

3 Quén 1y chung 2.252.739 1.500.000 752.739

4 Lai vay du kién 28.480.437 5.000.000 23.480.437

TONG CONG 710.000.000 215.415.174 494.584.826

2.3. Du an Opal Garden
Pon vi tinh: Ngan dong
- Néi dung : Gia tri diu tw
Téng cong | Nim 2016 | Nim 2017 Nim 2018

I CHI PHI PAT 47.239.598 | 47.239.598 - -
1 saiﬂiggérgua H b m R | 47004575 47.004.575 ) )
2 Thué trude ba (0.5%) 235.023 235.023 - -
1 CHI PHI XAY DUNG 430.675.271 | 30.000.000 | 250.000.000 | 150.675.271
1 San l4p + ha ting 5.089.068 | 4.000.000 1.089.068 -
2 Chi phi xay dung 390.760.410 | 16.000.000 | 238.623.159 | 136.137.251
3 Kién thiét co ban 15.287.773 | 10.000.000 5.287.773 -
- Quan 1y dy én 2.579.550 | 2.579.550 - -
- Thiét ké 2 buéc 4,524,327 | 3.000.000 1.524.327 -
- Chi phi khac 8.183.896 | 4.420.450 3.763.446 -
4 Dy phong 19.538.020 - 5.000.000 14.538.020
i CHI PHi HOAT PONG 72.085.131 | 10.000.000 25.000.000 37.085.131
1 Tiép thi 13.767.208 |  2.000.000 7.000.000 4.767.208
2 Bén hang 27.534.416 |  4.000.000 15.000.000 8.534.416
s |y g&‘j‘i 1y chung, chi phi phip | 4 953 802 | 1.000.000 500.000 453.802
4 Dy phong CPHD 1.953.802 - 600.000 1.353.802
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Gia tri diu tw

STT Noi dung ,
Tong cong Nam 2016 Nam 2017 Nam 2018
5 Lai vay du kién 26.875.903 3.000.000 10.000.000 13.875.903
TONG CONG 550.000.000 | 87.239.598 | 275.000.000 | 187.760.402

Page 90




A DAT XANH o
Ban cao bach

VIII. CAC POI TAC LIEN QUAN TOI PQT CHAO BAN

1. T6 chire tw van phat hanh
CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN THANH PHO HO CHI MINH (HSC)
bia chi: Tﬁng 5&6, Toanha AB, 76 L¢ Lai, Quan 1, Tp. HCM
Dién thoai: (08) 38233299 Fax: (08) 38233301

Website: www.hsc.com.vn

Trén co s& c4c thdng tin ma HSC da thu thap duoc vé DXG va dot phét hanh cb phiéu, véi tu
cach 1a t chirc tu van, HSC c6 mot s6 nhan dinh nhu sau: Cong ty c6 nhitng thé manh nhat
dinh nhu hoat dong Kinh doanh lau nam trong nganh, d6i ngi Ban quan tri, can bo cong nhéan
vién giau kinh nghiém, c6 chuyén mon cao. Bén canh d6 chién lugc dau tu cua Cong ty trong
viéc tap trung vao: Kinh doanh nha; Mai gigi bat dong san; dich vu nha dat, Tu van bat dong
san, Dich vu san giao dich bat dong san 1a phi hop véi dinh huéng phat trién 1au dai cua dat
nude, didu ndy s& tao ra nén tang cho su phat trién bén viing cua Cong ty va téi da hoa loi
nhuan cho ¢6 dong. Tuy nhién voi tdc d6 phat trién nhanh va cac co hoi dau tu hién ¢, trong
khi nguén vén cha s hitu con kha han hep sé gia ting rui ro ciing nhu han ché mot sé co hoi
phét trién cua Cong ty. Viéc gia ting ngudn von trong dot phat hanh nay 1a mot budc tién rat
can thiét va phi hop cho Cong ty dé nang cao nang luc kinh doanh, thu hit va giir nhan tai.
Néu dot phat hanh khong thanh cong s& khién Cong ty phai d6i mat véi rai ro thanh khoan
cao. Tuy nhién, véi tiém ning sap toi cia Cong ty va sy nd luc cia ban diéu hanh, ching toi
ky vong dot phat hanh van cd kha ning thanh cbng cao.

2. T6 chic kiém toan
CONG TY TNHH KIEM TOAN DFK VIET NAM
Dia chi: S6 38/8 Lam Son, Quan Tan Binh, Tp.HCM
Dién thoai: (84-8) 6296 8684

Website: http://www.dfkvietnam.com
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IX. PHU LUC

1. Phu lyc 1:  Ban sao hop Ié Gidy chirng nhan ding ky kinh doanh;

2. Phu lyc 2:  Quyét dinh caa Pai hoi ddng co dong va Hoi ddng quan tri;

3. Phu luc 3:  Diéu lé cong ty;

4. Phu luc 4:  Béo céo tai chinh kiém toan Cong ty va hop nhat nam 2014, nim 2015

va soat xét ban nién 2016;

5. Phu lyc 5:  Béo c4o tinh hinh sir dung von thu duoc caa dot chao ban gan nhat;

6. Phu luc 6:  Danh muc cc van ban tai liéu lién quan dén thong tin cong bé trong
Ban cao bach va c4c tai liéu phap ly cua du an dau tu;

7. Céc phu luc khéc.
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Bén céo bach

Thanh phd Hé Chi Minh, ngay 2.1 thing ..{3 nim 2016,

DAI DIEN TO CHUC CHAO BAN

CONG TY CO PHAN DICH VU VA XAY DUNG DPIA OC DAT XANH -

CHU TICH HQI PONG QUAN TRI £

KIEM TONC GIRVEDOC

TRUONG BAN KIEM SOAT KE TOAN TRUONG

) B

Tran Thi Thay Trang Trwong Minh Chénh |
A

b

;

’*J

PAI DIEN TO CHUC TU VAN ;

CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN THANH PHO HO CHi MINH

rdu.-
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