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CONG TY CO PHAN NGOAI THUWONG VA PHAT TRIEN BAU TW TP. HO CHIi MINH

THONG TIN VE DOANH NGHIEP

Gidy Chieng nhan
dang ky doanh nghiép
céng ty cd phin

Héi dong Quan tri

Ban Kiém soat

Ban Téng Giam doc

Nguwoi dai dién theo
phap luat

Tru s& chinh

Kiém toan vién

Giay Chirng nhan dang ky kinh doanh lan dau s6 059081 do Trong
tai kinh té TP. H& Chi Minh cap ngay 27 thang 12 nam 1993.

Giay Chirng nhan dang ky doanh nghiép céng ty ¢ phan so6
0300590663, thay doi lan thir 30 ngay 5 thang 11 nam 2014, do
Sé Ké hoach va BAu tu TP. Hb Chi Minh cép.
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(B6 nhiém ngay 13 thang 7 nam 2015)
Phé Chu tich

(B nhiém ngay 22 thang 2 nam 2016)
Thanh Vién

(B& nhiém ngay 20 thang 7 nam 2015)
Thanh Vién

(B nhiém ngay 27 thang 7 nam 2015)
Thanh Vién

(BO nhiém ngay 20 thang 6 nam 2015)
Thanh Vién

(B nhiém ngay 20 thang 6 nam 2015

T nhiém ngay 27 thang 7 nam 2015)

Chd tich

(Tl nhiém ngay 13 thang 7 nam 2015)
Pho Chu tich

(T nhiém ngay 4 thang 2 nam 2016)

Thanh vién

(Tl nhiém ngay 16 thang 6 nam 2015)
Thanh vién

(Tl nhiém ngay 16 thang 6 nam 2015)

Trudrng ban
(B& nhiém ngay 16 thang 6 nam 2015)
Thanh Vién
Thanh Vién
Truwdng ban
(Tl nhiém ngay 16 thang 6 nam 2015)

Téng Giam déc
Pho Téng Giam doc
(B nhiém ngay 17 thang 2 nam 2018)

Téng Giam déc

28 Phing Khac Khoan, Quan 1, TP Hé Chi Minh

Cong ty TNHH PricewaternouseCoopers Viét Nam



CONG TY CO PHAN NGOAI THUWONG VA PHAT TRIEN BAU TW TP. HO CHi MINH

TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM BPOC DOl VO'I CAC BAO CAO TAI CHINH

Ban Téng Giam dbc cta Cong ty Co phan Ngoai thuong va Phat trién Bau tw TP. HO6 Chi Minh
("Céng ty") chiu trach nhiém Iap cac bao cao tai chinh thé hién trung thwre va hop Iy tinh hinh
tai chinh ctia Céng ty tai ngay 31 thang 12 nam 2015, két qua hoat déng kinh doanh va tinh
hinh Iwu chuyén tién té cho nam tai chinh két thic vao ngay 31 thang 12 nam 2015. Trong viéc
lap cac bao cao tai chinh nay, Ban Téng Giam déc duoc yéu cau phai;

Chon Iwa cac chinh sach ké toan phi hep va ap dung ching mét cach nhat quan;

Thire hién cac phan doan va wdc lweng mot cach hgp ly va than trong; va

Lap cac bao cao tai chinh trén co s& doanh nghiép hoat dong lién tuc trir khi gia dinh Céng
ty sé tiép tuc hoat ddng khéng phit hop.

Ban Téng Giam doc clia Céng ty chju trach nhiém bao dam rang cac s6 sach ké toan ding dan
da dugc thiét 1ap va duy tri dé thé hién tinh hinh tai chinh cla Céng ty vé&i dd chinh xac hop ly
tai moi thovi diém va dé |1am co s& dé soan lap cac bao cdo tai chinh tuan thi theo ché dé ké
toan duoc néu & Thuyét minh 2 cla cac bao cao tai chinh. Ban Téng Giam doc Céng ty cling
chiu trach nhiém doi voi viéc bdo vé cac tai san cla Cong ty va thwe hién cac bién phap hop Iy
dé ngan nglra va phat hién cac gian lan va cac sai pham khac.

PHE CHUAN CAC BAO CAO TAI CHINH

Theo day, ching téi phé chudn cac bao céo tai chinh dinh kém tir trang 5 dén trang 34. Cac
bao caotai chinh nay trinh bay trung thiwre va hep ly tinh hinh tai chinh cia Céng ty tai ngay 31
thang 12 nam 2015 va két qua hoat déng kinh doanh va tinh hinh lwu chuyén tién té cho nam
tai chinh két thuc vac ngay 31 thang 12 nam 2015 phi hop véi cac Chudn muc Ké toan Viét
Nam, Ché do Ké toan Doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap Iy co lién quan dén viéc
lap va trinh bay bao cao tai chinh.

Thay mat Ban Tong Giam doc

Nguyén Quéc Viét
Téng Giam dbc

TP. Ho Chi Minh, nwérc CHXHCN Viét Nam
Mgay 16 thang 3 nam 2016
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BAO CAO KIEM TOAN BOC LAP Gl CAC CO BONG CUA )
CONG TY CO PHAN NGOAI THU'ONG VA PHAT TRIEN PAU T TP. HO CHI MINH

Chuing téi da kiém toan cac bao cao tai chinh kém theo cla Céng ty Cé phan Ngoai thuong va
Phat trien Bau tw TP. Ho Chi Minh (*Céng ty") duoc lap ngay 31 thang 12 nam 2015 va dugc
Ban Tong Giam doc cla Cong ty phé duyét ngay 16 thang 3 nadm 2016. Cac bao cao tai chinh
nay bao gom: bang can déi ke toan tai ngay 31 thang 12 nam 2015, bao cao két qua hoat déng
kinh doanh, bao cao Iwu chuyén tién té cia nam tai chinh két thic vao ngay néu trén cung cac
thuyét minh cho bao cao tai chinh tir trang 5 dén trang 34.

Trach nhiém ctia Ban Téng Giam déc

Ban Téng Giam dbc clia Cong ty chiu trach nhiém vé viéc 1ap va trinh bay trung thwe va hop ly
cac bao cao tai chinh cla Céng ty theo cac Chuan muc Ké toan Viét Nam, Ché dé Ké toan
Doanh nghiép Viét Nam va cac qui dinh phap Iy co lién quan dén viéc lap va trinh bay bao céao
tai chinh va chiu trach nhiém vé kiém sodt ndi b ma Ban Téng Giam déc x4c dinh 14 can thiét
de dam bao cho viéc 1ap va trinh bay bao cao tai chinh khéng co6 sai sét trong yeu do gian lan
hoac nham Ian.

Trach nhiém cua Kiém toan vién

Trach nhiém cta ching t6i la dwa ra y kién vé cac bao cao tai chinh nay dua trén két qua cudc
kiém toan. Chung toi da tién hanh kiém toan theo cac Chuin muc Kiém toan Viét Nam. Cac
chuan muc nay yéu ciu ching t8i tudn thi chuidn muc va cac quy dinh vé dao dirc nghé
nghiép, 1ap ké hoach va thuc hién cudc kiém toan dé dat duoc sw dam bao hop Iy vé vide ligu
cac bao cao tai chinh clia Céng ty cé con sai s6t trong yéu hay khéng.

Céng viéc kiem toan bao gom thuc hién cac thi tuc nham thu thap cac bang ching kiém toan
vé cac st liéu va thuyét minh trén cac bao cao tai chinh. Cac tha tuc kiem toan dwec lwa chon
dua trén xét doan cia kiém toan vién, bao gbm danh gia rli ro co sai sot trong yeu trong cac
b&o céo tai chinh do gian lan hodc nham Ian. Khi thue hign danh gia cac rii ro nay, kiém toan
vién da xem xét kiém soat ndi bo clia Céng ty lién quan dén viéc lap va trinh bay bao céo tai
chinh trung thwe va hop Iy nham thiét ké& cac thi tuc kiém toan phu hep véi tinh hinh thyc té,
tuy nhién khéng nham muc dich dua ra y kién vé hiéu qua cla kiém soat ndi bd cla Cong ty.
Cong viéc kiém toan cling bao gom viéc danh gia tinh thich hop clia cac chinh sach ké toan
dugc ap dung va tinh hop Iy cla cac wde tinh ké toan clia Ban Tong Giam déc cling nhu: danh
gia viéc trinh bay téng thé cac bao cdo tai chinh.

Chung téi tin tudng rang cac bing chikng kiém toan ma chung tdi da thu thap duoc la day du
va thich hop lam co s& cho y kién kiém toan ctia ching téi.

Cdng ly TNHH Pricewaterhouse Coopers Viél Nam
L&u 8, Saigon Tower, 29 Lé Dudn, Qudn 1, TP. HS Chi Minh, Vigt Nam
BT +84 (8138230796, www. pwe. comyvn
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Y kién cia Kiém toan vién

Theo y kién cha chung toi, cac bao cao tai chinh da phan anh trung thirc va hop ly, trén cac
khia canh trong yeu tinh hinh tai chinh cia Céng ty tai ngay 31 thang 12 nam 2015, ciing nhw
két qua hoat déng kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién té cho nam tai chinh két thic cling
ngdy néu trén, phi hop véi cac Chuan muc Ké toan Viét Nam, Ché d6 Ké toan Doanh nghiép
Viét Nam va cac quy dinh phap Iy o lién quan dén viéc lap va trinh bay bao céo tai chinh.

Thay mat va dai dién cho Cong ty TNHH PricewaterhouseCoopers Viét Nam
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ﬁﬁ“ﬂ?én‘?ﬁéng Nam Ho6 Ngoc Thang
56 Giay CN BKHN kiém toan: So Giay CN BKHN kiém toan:
0849-2013-006-1 2262-2013-006-1
Chir ky dugre Uy quyén

Sé hiéu bao cao kiém toan: HCM5077
TP. Ho Chi Minh, ngay 16 thang 3 nam 2016

Nhu da néu trong thuyét minh 2.1 cla cac bao cao tai chinh, cac bao céo tai chinh kém theo
khéng nham muc dich phan anh tinh hinh tai chinh, két qua hoat déng kinh doanh va luu
chuyéen tién té theo cac nguyén tic va théng Ié ké toan da duoc thira nhan & cac nudc va cac
thé ché khac ngoai nwdc CHXHCN Viét Nam, va hon nira clng khéng danh cho nhitng nguéi
str dung nao khéng biét cac nguyén tac, cac thi tuc va cac théng | ké toan Viét Nam.




CONG TY CO PHAN NGOAI THUONG VA PHAT TRIEN BAU TUF TP. HO CHi MINH
Mau s6 B 01 - DN
BANG CAN DOl KE TOAN

Tai ngay 31 thang 12 nam

Ma Thuyét 2015 2014
sé TAISAN minh VND VND
(Trinh bay lai-

Thuyét minh 34)

100 TAI SAN NGAN HAN 449.676.192.961 451.832.664.133
110 Tién va cac khoan twong dwong tién 3 8.798.797.868  26.576.581.717
111 Tién 8.456.768.822 2.576.581.717
112  Cac khoan tuong duong tién 342.029.046  24.000.000.000
120 DAu tw tai chinh ngéan han - 405.480.108.402
121 Chirng khoan kinh doanh 4(a) - 55.241.564.036
122  Dw phong giam gia chirng khoan

kinh doanh 4(a) - (8.761.455.634)
123 DAu tw nam giir dén ngay dao han 4(b) - 359.000.000.000
130 Cac khoan phai thu ngan han 435.789.073.480 14.458.788.405
131 Phai thu ngan han clia khach hang 5 3.820.489.426 3.743.612.522
132 Tra trwde cho nguoi ban ngan han B 326.888.802,100 B8.059.203.760
135  Phai thu vé cho vay ngan han 7 12.564.338.606 -
136  Phai thu ngan han khac 8 101.095.793.348  19.236.322,123
137  Du phoéng phai thu ngan han khé doi 9 (8.580.350.000) (16.580.350.000)
150 Tai san ngin han khac 5.088.321.613 5.317.185.609
151  Chi phi tra trwd'c ngan han 391.500.000 369.489.000
152  Thué GTGT duoc khau trir 3.602.425.708 3.569.783.343
153  Thué va cac khodn khac phai thu

Nha nudc 946.362.142 941.712.233
155 Tai san ngan han khac 148.033.763 436.201.033

Cac thuyét minh tir trang 10 dén trang 34 12 mét phan hop thanh cac bao cao tai chinh nay.



CONG TY CO PHAN NGOAI THUONG VA PHAT TRIEN BAU TU TP. HO CHi MINH

BANG CAN DOl KE TOAN

(tiép theo)

’ﬂ-é -

sd6 TAISAN

200 TAI SAN DAl HAN

210 Cac khoan phai thu dai han

216  Phai thu dai han khac

220 Taisan co dinh

221 Tai san co dinh hiru hinh

222 Nguyén gia

223 Gia tri hao mon Iy ké

227  Taisan ch dinh vé hinh

228 Nguyén gia

228 Gia tri hao mon Iy ké

230 B&t dong san dau tw

2M MNguyén gia

232  Gia tri hao mon ldy ké

240 Tai san dé dang dai han

241  Chi phi san xuét, kinh doanh d& dang
dai han

250 Dau tw tai chinh dai han

251  Pau tw vao cbng ty con

252  Bhu tu vao cong ty lién doanh, lién két

253  Pau tu gop von vao don vj khac

254  Du phong dau tw tai chinh dai han

260 Tai san dai han khac

261  Chi phi tra trude dai han

262  Tai san thué thu nhap hoan lai

270 TONG TAI SAN

Thuyét
minh

10(a)

10(b)

11

12

4(c)
4(c)
4(d)
4(d)

17

Mau sé B 01 - DN

Tai ngay 31 thang 12 nam_

2015
VND

128.283.040.317

10.000.000
10.000.000

296.310.576

175.790.801
2.804.291.982
(2.628.501.181)

120.519.775
278.572.525
(158.052.750)

3.829.085.178

26.001.367.597
(22.172.282.419)

124.055.356.711

124.055.356.711

3.750.000.000
(3.750.000.000)

92.287.852

§2.287.852

2014
VND

(Trinh bay lai-
Thuyét minh 34)

302.916.583.438

354.121.188

190.645.577

3.330.579.982
(3.139.934.405)

163.475.611
278.572.525
(115.096.914)

4.853.161.419
26.977.389.467
(22.124.228.048)

150.455.254.398
150.455.254.398

147.153.092.400
20.159.851.482
46,781.820.918
93.775.420.000

(13.564.000.000)

100.954.033
36.420.608
64.533.425

577.959.233.278

754.749.247.5T1

Cac thuyét minh tir trang 10 dén trang 34 1& mot phan hop thanh cac bao cao tai chinh nay.
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CONG TY CO PHAN NGOAI THUONG VA PHAT TRIEN BAU TU TP. HO CHi MINH

BANG CAN BOI KE TOAN

(tiép theo)
Ma
s6 NGUON VON
300 NO PHAI TRA
310  No¢' ngan han
311 Phai trd nguéi ban ngan han
312 Ngudi mua tra tién trudc ngan han
313 Thué va cac khoan phai ndép Nha nude
315 Chi phi phai tra ngan han
319 Phai tra ngan han khac
320 Vay va ng thue tai chinh ngan han
321 Dw phong phai tra ngan han
322 Quy khen thuwdng, phuc lgi
330  No dai han
336 Doanh thu chuwa thuwe higén dai han
337 Phai tra dai han khac
342 . Dw phong phai tra dai han
400 VON CHU SO HUU
410  Vén chu s& hivu
411 Vén gép clha chu s& hiru
411a Co6 phiéu phd thdng co quyén
biéu quyét
412 Thang dw vén cé phan
418 Quy dau tw phat trién
Qu§ duw phong tai chinh
421 Lei nhuan sau thué chua phan phéi
421a - LNST chira phan phéi Iy ké dén
cuoi nam truoe
421b - LNST chwa phan phéi nam nay
440  TONG NGUON VON

f"\L A

L

L

Nzuyén Thi Phuang Thao
Ké toan téng hop

Thuyét

minh

13
14

15(a)
16

15(b)

18, 19

18
19
19
19
19

ANl v ﬁ,--*_”
e e

Nguwdi lap

Pham Binh Hoang
Ké toan trurdng

Mau sé B 01 - DN

Tai ngay 31 thang 12 nam

2015
VND

92.595.558.013

91.303.005.628
47.922.000
410.387.048
1.445.355.570
1.052.681.314
67.515.055.785

10.598.018.239
10.233.585.672

1.292.552.385

996.310.885
296.241.500

485.363.675.265

485.363.675.265
276.099.880.000

276.099.880.000
198.611.990.000

10.651.805.265

10.651.805.265

2014

VND

(Trinh bay lai-
Thuyét minh 34)

214.039.942.697

210.701.479.829
47.922.000
410.387.048
331.753.99
2.478,154.961
89.187.803.538
97.175.118.780
10.598.018.239
10.472.321.272

3.338.462.868
1.335.144.629
1.709.984.489

283.333.750

540.709.304.874

540.709.304.874
276.095.880.000

276.099.880.000
198.611.990.000
21.993.791.154
22.299.665.210
21.703.978.510

4.651.017.200
17.052.961.310

577.959.233.278

754.749.247.571

Nguyén Quoc Viét
Tong Giam doc
Ngay 16 thang 3 nam 2016

Cac thuyét minh to trang 10 dén trang 34 12 mot phan hop thanh cac bao cao tai chinh nay.



CONG TY CO PHAN NGOAI THU'ONG VA PHAT TRIEN BAU TU TP. HO CHi MINH
Mau sé B 02 - DN
KET QUA HOAT BONG KINH DOANH

Niam tai chinh két thic
ngay 31 thang 12

Ma Thuyét 2015 2014
s6  Chitiéu minh VND VNE
(Trinh bay lai-

Thuyét minh 34)

01 Doanh thu ban hang va cung cép djch vu 22 33.512.537.261 11.450.428.441
0z Céac khoan giam trir doanh thu - -
10 Doanh thu thuin vé ban hang va cung cap djch vu 33.512.537.261 11.450.42B.441
11 Gia vén hang ban 23 {30.259.217.289) (6.868.762.560)
20 Loi nhuén gdp vé ban hang va cung céap dich vu 3.253.319.972 4.581.665.881
21 Doanh thu hoat déng tai chinh 24 74.911.828.128 37.444.911.439
22 Chi phi tai chinh 25 (14.053.092 664) {3.158.331.460)
23 - Trong do: Chi phf &1 vay {2.252.399.725) {1.850.767.552)
25 Chi phi ban hang (253.031.054) {437.387.081)
26 Chi phi quan ly doanh nghiép 26 (15.278.964.856)  (17.347.340.105)
30 Lo nhuan thuén tiv hoat ddng kinh doanh 48.580.059.526 21.083.518.674
31 Thu nhap khac 27 26.928 345 504 59.288.762
32 Chi phi khac 27 (16.095.475.885) (40.438.232)
40 Lei nhuan khae 11.832.869.619 18.849.530
50 Téng loi nhuan ké toan trwéc thué 60.412.929.145 21.102.368.204
51 Chi phi thué TNDN hién hanh 28 (3.965.861.781) {(3.783.968.529)
52 Chi phi thué TNDN hoan lai 28 27.754.427 (265.438.365)
60 Loi nhudn sau thué thu nhap doanh nghiép 56.474.821.791 17.052.961.310
70 Lai co ban trén co phiéu 21 2.045 431

51
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Nguyén Thj Phuong Thao
Ké toan tong hop
Ngudi lap

Nguy&n Quoc Viét
Tong Giam doc
Ngay 16 thang 3 nam 2016

Pham Binh Hoang
Ke toan trurdng

Cac thuyét minh ti trang 10 dén trang 34 14 mét phan hop thanh cac béo cao tai chinh nay.

g



CONG TY CO PHAN NGOAI THUONG VA PHAT TRIEN BAU TU TP. HO CHi MINH

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE
(Theo phwong phap gian tiép)

Ma Thuyét
g0  Chi tigu minh
LUFU CHUYEN TIEN TUP HOAT BONG KINH DOANH
01 Loi nhuan trude thug
Biéu chinh cho cac khoan:
02 Khau hao tai san cb dinh va bat dong san dau tw
03 {Giam)tang cac khoan dir phang
04 L& chénh léch ti gia hoi doai do danh gia lai cac khoan
muc co goc ngoai 1
05 Lai tir hoat dong dau tu
06 _ Chi phi iai vay .
08 Lo tr hoat déng kinh doanh trrée nhirmg thay déi wén
Iwu dang

09 Giam cac khoan phai thu

10 Gidm/(1ang) hang tén kho

11 Giam cac khoan phai trd

12 Giam chi phi tra trude

14 Tién |8 vay da trd

15 Thu# thu nhap doanh nghigp da ndp

16 Thu khac tr hoat dgng kinh doanh

17 Chi khac cho hoat dong kinh doanh

20 Luwu chuyén tién thudn tir hogt déng kinh doanh

LUY CHUYEN TIEN TU' HOAT BONG BAU TU
22 Thu tir thanh ly TSCE va cac tal san dai han khac
23 Chi cho vay va tién gl co ky han
24 Thu hbi cho vay va rat tién gl co ky han
25 Chi dau tur gop von vao don vj khac
26 Thu héi dau tw gép von vao don vi khac
27 Thu I tién guri, co tere va loi nhuan duge chia
30 Lwu chuyén tién thudn tir hoat dong dau tw

LUU CHUYEN TIEN TU HOAT BONG TAI CHINH
33 \fay ngan han, dai han nhan dugc
34 Chi Ird ne gdc vay
36 Cé tie da tra cho chil s& hiru
40  Luu chuyén thudn tir hoat déng tai chinh

50 Luwu chuyén tién thudn trong nam

80 Tién va twong duong tién diu ndm 3
61 Anh hudng cla thay ddi ty gia héi doai quy ddi ngoai 1é

70  Tién va twong duong tién cudi ndm 3

Giao dich phi tién té trong yéu trong ndm |a giao dich can ;g,ldwﬁn

Chon Thanh voi khoan phai tré cho Chon Thanh sé tién 1a 3

P
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Nguyén Thi Phuong Thao
K& toan tong hep
MNgudi lap

Pham Binh Hoang
Ké toan trudng

Miu s6 B 03 - DN

NaAm tai chinh két thae
ngay 31 thang 12

2015
VNB

60.412.929.145

262.028.484
(26.575.455.634)

81,049,550
(29.762.455.744)
2.252.399.725

6.670.495 566
0.015.743 429

26.399.897 687

(25.318.250.459)
14.409.608

(2.252.399.725)

(2.858.024 B&T)
24,608.261.000
{15.002.015.600)
21.278.116.819

263.665.900
(360.364.338.606)
706.800.000.000
(328.235.000.000)
126.153.810.857
25224 125948
169.842.264.106

(97.175.118.780)
(111.724 825 B50)
(208.899.944.430)

2014
VND

21.102.368.204

4.995 306 259
795,439,300

(35.243.016.462)
1,850.767.552

16.495.135.147)
50.494 255.715
(29.836.256)
(23.992.515.192)
308.622 683
(2B3.6B6.471)
(65.217.743.890)

(45.226.038.558)

(359.000.000.000)
50.000.000.000
(92.087.358.144)
20.283.641.000
35.267.865.339

(345.535.851.805)

213.010.887.225

(116.048.726.945)

(176.516.467.500)
(79.554.307.220)

(17.779.563.505)

26.576.581.717
1.779.656

(470.316.197.583)

496.892.779.300

B.798.797.BE68

26.576.581.717

@i hhuan duoc chia tir

'ty déng (Thuyét minh-36()).

Tong Giam déc

Ngay 16 thang 3 ndm 2016

Céc thuyét minh tir trang 10 dén trang 34 14 mét phan hop thanh céac bae cao tai chinh nay,
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CONG TY CO PHAN NGOAI THUONG VA PHAT TRIEN BAU TU TP. HO CHi MINH

Miu s6 B 09 — DN

THUYET MINH BAO CAO TAICHINH )
NAM TAI CHINH KET THUC NGAY 31 THANG 12 NAM 2015

1 DAC DIEM HOAT BONG CUA CONG TY

Céong ty Cé phan Ngoai thuong va Phat trién Dau tw TP. H& Chi Minh (“Céng ty") dugc
thanh lap tai nuwédc CHXHCN Viét Nam theo Giay Chirng nhan déng ky kinh doanh lan
dau s6 059081 do Trong tai kinh t& TP. H6 Chi Minh cap ngay 27 thang 12 nam 1993.
Vao ngay 5 thang 11 nam 2014, Cong ty dugc cap Giay Chirng nhan déang ky doanh
nghiép cong ty co phan thay ddi lan thir 30 s6 0300590663 do S& Ké hoach va Dau tu
TP. H6 Chi Minh cép.

Try s& chinh ctia Cong ty dat tai sé 28 Phung Khic Khoan, Phuéng Da Kao, Quan 1,
TP. H& Chi Minh.

Céng ty la mét cong ty cb phan niém yét tai S& Giao dich Chirng khoan Thanh phd Hé
Chi Minh.

Hoat dang chinh clia Céng ty I& xay ding dan dung va kinh doanh bat déng san.
Chu ky san xuat kinh doanh théng thuéng cia Cang ty 1 trong vong 12 thang,

Trong nadm 2015, Céng ty da thodi vén toan bé cac khoan dau tu vao cong ty con va
céng ty lien két va duoce trinh bay & Thuyét minh 4(c).

Tai ngay 31 thang 12 nam 2015, Céng ty co 48 nhan vién (tai ngay 31 thang 12 nam
2014: 48 nhan vién).

Sau khi phan loai lai theo Théng tuw EﬂD‘{Thuyét minh 34), sé liéu trén cac bdo cao tai
chinh nay déu cé thé so sanh va&i céc sb ligu tirong (rng cla cling nam trudc.

2 CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU
21 Co s& cla viéc soan lap cac bao cao tai chinh

Cac bao cao tai chinh da dwoc soan lap theo cac Chudn muc Ké toan Viét Nam, Ché
d6 Ké toan Doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap Iy cé lién quan dén viéc lap
va trinh bay bao cao tai chinh tai Viét Nam. Cac bao cao tai chinh duec soan lap theo
nguyén tac gia gdc.

Theo Ché db Ké toan Doanh nghiép hién hanh, Ban Téng Giam déc cho rang Cong ty
khong phai lap Bao cao tai chinh hgp nhat vi Céng ty cé duy nhat mét cong ty con va
da thoai toan bd von & cong ty con dé trong nam.

Cac bao cao tai chinh kém theo khéng nham muc dich trinh bay tinh hinh tai chinh, két
qua kinh doanh va cac ludng Iwu chuyén tién té theo cac nguyén tac va thong Ié ke todn
thudng duoe chap nhan & cac nudc va cac thé ché khac ngoai nudc CHXHCN Viét
Nam. Cac nguyén tac va thong & ke toan sir dung tai niréc CHXHCN Viet Nam cé thé
khac voi cac nguyén tac va thong I& ké toan tai cac nwéc va cac thé ché khac.
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2.2

Miu sé B 09 - DN

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)

Cac thay dbi quan trong trong chinh sach ké toan ap dung

Ngay 22 thang 12 nam 2014, B Tai chinh da ban hanh Théng tw s6 200/2014/TT-BTC
(*Théng tw 200") - Huwéng dan Ché do Ké toan Doanh nghiép thay thé Quyét dinh s
15/2006/QD-BTC (“Quyét dinh 15") ngay 20 thang 3 nam 2006 va Théng tu sb
244/2009/TT-BTC ngay 31 thang 12 nam 2009. Théng twr 200 duroc ap dung cho cac
nam tai chinh bat dau hoac sau ngay 1 thang 1 nam 2015,

Cong ty da ap dyng phi hoi td cac thay dbi ciia Thong tw 200 theo Biéu 127 cia Théng
tw 200. Cac thay doi quan trong trong chinh sach ké toan dwoc ép dung phi hoi to:

Cac nghiép vu phat sinh bang ngoai té va danh gia lai tai sdn va no phai trd bang
tién té co gbc ngoai té - Thuyét minh 2.5.

Theo Quyét dinh 15, cac nghiép vu phat sinh bang ngoai té dwoc quy doi theo ty gia
giao dich thue té ap dung tai ngay phat sinh nghiép vu. Tai san va ng phai tra bang
tién co gbe ngoai té tai ngay cua bang can doéi ké toan dugc qui dbi theo ty gia ap
dung tai ngay bang can ddi ké toan.

Theo Théng tw 200, cac nghiép vu phat sinh bang ngoai té dugc quy ddi theo ty gia
giao dich thuc t& ap dung tai ngay phat sinh nghiép vu. Tai sdn va no phai trd bang
tién té co gbc ngoai té tai ngay clia bang can ddi ké toan lan lwrot duoc quy dbi theo
ty gia mua va ty gia ban ngoai té cia ngan hang thwong mai noi Cong ty thudng
xuyén cé giao dich ap dung tai ngay bang can di ké toan. Cac khoan ngoai té gui
ngan hang tai ngay clia bang can déi ké toan duoc quy doi theo ty gia mua cla
chinh ngan hang noi Céng ty mé tai khoan ngoai té.

Péu tw - Thuyét minh 4

Theo Théng tw 200, Céng ty phai thuyét minh gia tri hop Iy cia cac khoan dau tw.
Trong trrérng hop khang xac dinh duoc gia tri hop Iy thi Céng ty can thuyét minh
trinh bay ly do.

L&i co ban trén co phiéu — Thuyét minh 21

Theo Quyét djnh 15, Cong ty phai tinh |3i co ban trén cb phiéu theo cac khoan |oi
nhuan hoac 15 phan bd cho co déng s& hiru cd phiéu phd théng clua céng ty, 18i co
ban trén cé phiéu duoc tinh bang cach chia lpi nhuan hodc 16 phan bé cho cb déng
s& hiru cd phiéu phd théng clia céng ty (tr s6) cho s6 lgng binh quan gia quyén
clia s6 co phiéu phd théng dang luu hanh trong ky (mau sb).

Theo Thong tu 200, lai co ban trén cd phiéu duoc tinh bang cach dung lgi nhuan
hodc 16 phan bbd cho cb dﬁng s0 hiku co ghieu pho théng sau khi tn'.lr di s0 trich quy
khen thudng, phic loi (i s6) chia cho s6 lwong binh quan gia quyén cla so cb
phiéu phd thang dang Itu hanh trong ky (mau soé).

M6t sb sb liu so sanh d3 duoc phan loai lai d& phi hop véi cach trinh bay cla ndm
nay thea Thong tu 200. Chi tiét vé viéc phan loai lai cac so liéu so sanh dwoc trinh bay
tai Thuyét minh 34.
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2.3 Sirdung cac wéc tinh ké toan

Viéc soan lap cac bao cao tai chinh dai hai Ean_TE-ng Giam dbc phai dua ra cac wéc
tinh va gia thiét co anh hudng dén cac sé liéu vé tai san, no phai tra va viéc trinh bay
cac tai san va no tiém tang tai ngay Iap cac bao cao tai chinh ciing nhw cac khoan
doanh thu, chi phi cho nién dé dang bao cao. Mac di cac uoc tinh ké toan duoc lap
bang tat ca si hiéu biét clia Ban Tong Giam doc, sb thure té phat sinh co the khac voi
cac woc tinh.

2.4  Nam tai chinh
Nam tai chinh clia Céng ty bat dau tir ngay 1 thang 1 dén ngay 31 thang 12.
2.5 Don vjtién té st dung trong ké toan

Bon vi tién té duoc sir dung trong ké toan va trinh bay trén bao cao tai chinh theo ﬂéng
Viet Nam ("WVNB").

Cac nghiép vu phat sinh bang ngoai té& duoc quy ddi theo ty gia giao dich thire té ap
dung tai ngay phat sinh nghiép vy, Chénh léch ty gia phat sinh t&r cac nghiép vu nay
dwoc ghi nhan 1a thu nhap hodc chi phi trong bdo céo két qua hoat ddng kinh doanh.

Tai sén va no phai tra bang tién té cé gbc ngoai té tai ngay clia bang can doi ké toan
lan luot duoc quy doi theo ty gid mua va ty gia ban ngoai té cia ngan hang thuong mai
noi Cang ty thuwong xuyén co giao dich ap dung tai ngé}r bang can dbi ké toan. Cac
khoan ngoai té glii ngan hang tai ngay cula bang can doi ké toan duoc quy doi theo ty
gia mua cla chinh ngan hang noi Cong ty mo tai khoan ngoai té. Chénh léch ty gia
phat sinh tir viée quy déi nay dwoc ghi nhan 1a thu nhap hoac chi phi trong bao cao két
gua hoat dong kinh doanh

2,6  Heé théng va hinh thirc sé ké toan ap dung
Céng ty str dung hinh thirc chirng tir ghi s6 dé ghi sé cac nghiép vu kinh té phat sinh.
2.7  Tién va cac khoan twong dwong tién
Tién va cac khoan tong duong tién bao gbm tién mat tai quy, tien glri ngan hang, tién
dang chuyén, tién g khéng ky han va cac khoan dau tu ngan han cé théi han dao han
ban dau khéng qua ba thang.
2.8 Khoan phai thu khach hang
Cac khoan phai thu khach hang duwoec thé hién theo gia tri ghi trén héa don goc trir dy
phong cac khoan phai thu khé dbi dugc wéc tinh dyra trén viéc ra soat clia Ban Tﬂng

Giam dbc @bi véi tat ca cac khodn con chua thu tai thoi diém cudi nam. Cac khoan no
duoe xac dinh la khong the thu hoi s& dugc xoa so.
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29 Diutw
(a) Chirng khoan kinh doanh

Chirng khoan kinh doanh la chirng khoan do Cong ty nam gilir cho muc dich kinh
doanh va duoc nam gil chi yéu cho muc dich mua ban d kiém loi.

Chirng khoan kinh doanh dwoc ghi nhan ban dau theo gia goc. Sau d6, chirng khoan
kinh doanh dwgc ghi nhan theo gia goc trir du phong giam gia. Dy phong giam gia dau
tw chirng khoan kinh doanh dwoc |ap khi gia goc cao hon gia trj thi trurdgng cla cac
chirng khoan kinh doanh nay.

Lai va I tir vigc thanh Iy, nhwong ban chirng khoan kinh doanh duoc hach toan vao
bédo cao két qua hoat dong kinh doanh. Gia vén duoc xac dinh theo phuong phap binh
quan gia quyén di déng.

(b)  Bau tw nam giir dén ngay dao han

Cac khoan dau tw ndm gilr @&n ngay ddo han |a cac khodn dau tu ma Ban Tong Giam
doc Céng ty cé y dinh va cé kha nang gilr dén ngay dao han,

Cac khoan dau tw ndm gilr @én ngay dao han bao gém cac khoan tién guti ngan hang
co ky han va cac khoan cho vay nam gilr den ngay dao han vé&i muc dich thu |&i hang
ky va cac khoan dau tw nam gilr dén ngay dao han khac. Cac khoan dau tw nay duoc
ghi nhan theo gia goc trir di dy phéng phai thu kho doi,

Dy phong gidm gia dau tw ndm gilr dén ngay dao han duoc lap trén co s& co bang )
chirng chac chan cho thay mét phan hodc toan bd khoan dau tw co thé khong thu hoi
dugce.

()  Diutw vao cong ty con

Céng ty con |a nhirng doanh nghiép ma Céng ty c6 quyén chi pj'lé': cac chinh sach tai
chinh va hoat déng cla doanh nghiép, thuwdng di kém la viéc nam gid hon mét nira
quyén biéu quyét. Su tén tai va tinh hivu hiéu clia quyén biéu quyét tiém tang dang
duoc thuc thi hodc duoc chuyén dbi sé dugc xem xét khi danh gia liéu Cong ty co
quyén kiém soat doanh nghiép hay khang.

Pau twr vao cong ty con durge hach toan theo gia gbc trir di dw phong giam gia dau tu-
Dy phéng giam gia dau tu duoc Iap khi cé sw gidm gid tri cla cac khoan dau tu.

(d)  Dau tw vao cong ty lién doanh, lién két

Lién doanh Ia théa thuan bang hop déng cla hai hodc nhiéu bén dé ciing thuc hién

hoat déng kinh t&, ma hoat déng nay dwoc dong kiém soat bdi cac bén gop von lién

doanh. Cong ty lién két 1a tat ca cac cong ty trong dé Céng ty c6 anh hudng dang ké
nhung khéng phai kiém soat, thuwong duoc thé hién théng qua viéc ndm gid tir 20%
dén 50% quyén biéu quyét & cong ty do.

DAu tw vao cac cong ty lién doanh, lién két dugc hach toan theo gia gbc trir di du
phang giam gia dau tw. Dy phong giam gia dau tw duoc lap khi cd sy giam gia tri cla
cac khoan dau tu.
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29  PAu tw (tiép theo)

(e)  DAu tw gop vén vao don vi khac
Dau tw gép von vao don vi khac la cac khoan dau tw vao céng cu vén clia don vi khac
nhuwng khong co quyén kiém soat hodc dong kiém soat, khéng cé anh hwéng dang ké
déi voi bén duoe dau tu. Céac khoan dau tu nay dugc ghi nhan ban dau theo gia goc.
Duw phéng giam gia dau tw duoc 1ap khi Cong ty nhan dau tw bi 16, ngoai trir khoan 16
ma Ban Tong Giam doc Céng ty d3 du doan tir khi dau tu.

210 Taisan cé dinh
Tai san co dinh hiru hinh va tai sén c¢é dinh vé hinh
Tai san co dinh dwoc thé hign theo nguyén gia trir di khau hao Iy ké. Nguyén gia bao
adm cac chi phi lién quan truc tiép dén viéc cé duroc tai sén ¢ dinh tinh dén tho diém
dira tai san do vao trang thai san sang st dung.

Khéau hao

Tai san cb dinh duoc khau hao theo phuwong phap duéng thang trong suét thei gian
hiru dung worc tinh nhu sauw:

Nha clra, vat kién tric 25 nam
May mac thiét bi 3-7 nam
Phuong tién van tai 3 -6 nam
Thiét bi van phong 6 - 8 nam
Phan mém may tinh 3 nam
Thanh ly

Lai va 16 phat sinh do thanh |y nhwong ban tai san ch dinh dugce xac dinh bang sb
chénh léch gilra s6 tién thu thuan do thanh Iy v&i gia tri con lai coa tai san va duoc ghi
nhan |a thu nhap hodc chi phi trong bao cao két qua hoat déng kinh doanh.

2.11 Bét déng san dau tw
Nguyén gia cua bat dong san dau tu |a toan bd cac chi phi (tieén hoac twong duong
tién) ma Céng ty bo ra hoac gia tri hop Iy clia cac khoan khac dwa ra traoc dbi dé co
duoc bat ddng san dau tuw tinh dén thoi diém mua hoac xay dng hoan thanh bat déng
san dau tw do.

Khau hao

Bat dong san dau tw nam gilr dé cho thué duoc khau hao theo phuwrong phap dudng
thang dé giam dan nguyén gia tai san trong théi gian s dung wéc tinh. Thed gian hiru
dung wéc tinh clia bat dong san dau tw tir 15 dén 40 nam.
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Bit dong san dau tw (tiép theo)
Thanh ly

L&i va I6 do thanh Iy bat déng san dau tw dwoc xac dinh bang s chénh léch gitra tién
thu thuan do thanh Iy vai gia tri con lai cla bat dong san dau tw va duoc ghi nhan 14 thu
nhép hodc chi phi trong béo cao két qua hoat dong kinh doanh,

Thué hoat dong

Thué hoat dq:-ng 14 loai hinh thué tai san cb dinh ma phan Ién rdi ro va loi ich gan lién
Vi quyén s& hiru cla tai san thudc vé bén cho thué. Khoan thanh toan dudi hinh thic
thué hoat dong duoc hach toan vae bao cao két qua hoat dong kinh doanh theo
phuong phap duong thang dua trén thoi han thué hoat dong.

Chi phi tra trudec

Chi phi tra truéc bao gom cac chi phi tra truoc ngﬁ}n han hodc chi phi tra trudc dai han
trén bang can déi ké toan va chu yéu la tién thué dat tra trude va tién thué van phong
tra trude. Chi phi nay dugc ghi nhan theo gia géc va dugc phan bé theo phuong phap
duong thang dwa trén thoi gian hiru dung wac tinh.

No phai tra
Cac khoan no phai tra duoc phan loai dwa vao tinh chat bac gom:

e Phai tra ngurei ban gém cac khoan phai tra mang tinh chat thwong mai phat sinh tir
giao dich mua hang hoa, dich vu.

e Phai tra ndi bd gébm cac khoan phai tra gilra don vi cap trén va don vi cap dudi truc
thudc khong cé tu cach phap nhan hach toan phu thudc.

« Phai tra khac gom cac khoan phai tra khéng co tinh thurong mai, khéng lién quan
dén giao dich mua, ban, cung cap hang hoa djch vuy.

Cac khoan no phai tra duoc phan loai ngfm han va dai han trén bang can dbi ké toan
can cir theo ky han con lai cha cac khodn phai tra tai ngay cla bang can doi ké toan.

Chi phi di vay

Chi phi di vay lién quan frirc tlep ddi véi hoat dong xay du ng hodc san xuat bat ky tai
san du tieu chuan sé dwoc von héa trong khoang théi gian ma cac tai san nay dugc
hoan thanh va chuan bj dwa vao str dung. Chi phi di vay khac dwoc ghi nhan trong bao
cao két qua hoat dang kinh doanh khi phat sinh.

Chi phi phai tra
Bao grf:-m cac khoan phai tra cho hang hoa, dich vu da nhan dwgec tlr ngudi ban hodc da
cung cap cho nguwei mua trong ky bao cao nhwng thue t& chuwa chi tra do chwa cé hoa

don hodc chwa da hé so, tai liéu ké toan, dwoc ghi nhan vao chi phi san xuat, kinh
doanh cla ky bao cao.
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2.17 Doanh thu chwa thwe hién

Doanh thu chira thwe hién 1a sé tién cla khach hang da tra trude cho mét hodc nhiéu
ky ké toan vé cho thué tai san. Céng ty ghi nhan cac khoan doanh thu chura thurc hién
twong rng véi phan nghia vu ma Cong ty sé phai thuee hién trong tuong lai.

2.18 Cac khoan dw phong

Cac khoan dy phong dugc ghi nhan khi: Cong ty co ngh:a VU no hién tai, phap ly hoac
lien doi, phat sinh tlr cac sir kién da xay ra; chac chan su giam sut nhurng lgi ich kinh té
do viéc thanh toan nghia vu ng; va gia tri ciia nghia vu ng dé dugce woc tinh mét cach
dang tin cay. Dw phéng khéng dwoc ghi nhan cho cac khoan 16 hoat déng trong tuwong
lai.

Dw phong duoc tinh trén co s& cac khoan chi phi dy tinh phai thanh toan nghia vu no.
Néu anh hudng vé gia tri thoi gian cua tien la trong yéu thi duy phéng duoc tinh trén cor
s& gia tri hién tai voi ty 1& chiét khau trudc thué va phan anh nhirng danh gia trén thi
trwéng hién tai vé gia tri thei gian cla tién va rii ro cu thé cla khoan no dé. Gia trj tang
|&n do dnh hwéng cla yéu té théi gian dwoe ghi nhan 1a chi phi di vay.

2.19 Dw phong tro cip théi viéc

Theo Luat Lao dong Viét Nam, ngudi lao dong cua Cong ty dwoc hudng khoan tro cap
théi viéc cn clr vao sb nam lam viéc tai Cong ty. Khoan tro cap nay duoc trd mét lan
khi nguwdi lao dang thaéi lam viéc cho Céng ty. Theo Luat _Eflﬂ hiém Xa hai, t ngay 1
thang 1 nam 2009, Cang ty phai nép tién vao Quy bao hiém that nghiép do Co' quan
Bao hiém Xa hai Viet Nam quan Iy. Do thuc hién chinh sach bao hiém that nghiép,
Cong ty khdng can phai lap dw phéng cho s6 nam lam viéc cua nguwoi lao déng tlir ngay
1 thang 1 nam 2009. Tuy nhién, sb duw phéng tror cap théi viéc tai 31 thang 12 nam
2015 duoc xac dinh can el vao s6 nam lam viéc cla ngudi lao dang tai Céng ty tinh
dén ngay 31 thang 12 nam 2008 va dua trén mirc lwong trung binh cta ho trong giai
doan sau thang trudc ngay lap bang cén doi ké toan nay.

2.20 Vén chi s& hivu

Vén gdp cé phan clia cac cd déng duoc ghi nhan theo so thure té gop cla céc cbd déng.
Vén gop clia chi s& hivu duoc phan anh theo ménh gia clia cé phiéu.

Thang du vén cd phan: 1a khoan chénh léch gitra von gop theo ménh gia cé phiéu voi
gia thuc té phat hanh ¢ phiéu; chénh léch gilra gia mua lai ¢d phiéu quy va gia tai phat
hanh cb phigu quy.

Loi nhuan sau thué chwa phan phéi; phan anh két qua kinh doanh (I&i, 18) sau thué thu
nhap Cong ty tai thdi diém bao cao.
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2 CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
2.21 Phan chia lgi nhuan thuan
(a) Quy dw phong tai chinh

Quy dw phong tai chinh khong con dugc st dung. So dw con lai cOa quy nay dwoc
chuyén sang quy dau tuw phat trién.

(b)  Quy dau tw phat trién

Quy dau tu‘g:hét trién kinh doanh dwere trich 1ap tir loi nhuan thuan cda Céng ty va
dugc cac co dong phé duyét tai Dai hdi déng Co dong.

(c) Quy khen thwéng phiic lgi

Quy khen thuéng va phic loi dwoc trich 1ap tiv lgi nhuan thuan cua Céng ty va duge
cac cé dong phé duyét tai Bai héi dbng C6 déng.

2.22 Ghi nhan doanh thu
(a)  Doanh thu cho thué bat dong san

Doanh thu cho thué bat ddng san duec ghi nhan trong bao cao két qua hoat déng kinh
doanh theo phuong phap duong thang trong suot thai gian cho thué. '

(b)  Doanh thu ban bat déng san
Doanh thu ban bat déng san duoc ghi nhan trong bao cao két qua hoat déng kinh
doanh khi bat dong san da hoan thanh toan bd va ban giao cho khach hang phan lon
nhirng rdi ro va lei ich gan lién voi quyen s& hiru bat dong san da duoc chuyén giao
cho nguwéi mua.

(c) Doanh thu cung céap dich vu

Doanh thu cung cép dich vu dwgc ghi nhan trong bao cao két qua hoat dong kinh
doanh khi dich vy da duegre cung cap, bang cach tinh mire d6 hoan thanh cua tirng giao
dich, dwa trén co s& danh gia ti 1é dich vu da cung cap so véi tdng khéi lvgng dich vy
phai cung cap.

(d) Thu nhap lai
Thu nhéap |1ai dwoc ghi nhan khi duoc huong,

(e)  Thu nhap tir cé tire

Thu nhap tir ¢ tirc duoc ghi nhan khi Céng ty xac Iap quyén nhan cé tic tir cac don vi
dau tu.

17



CONG TY CO PHAN NGOAI THUONG VA PHAT TRIEN BAU TU TP. HO CHi MINH
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2.24

2.25

2.26
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CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)

Thué thu nhap hién hanh va thué thu nhap hoan lai

Thué thu nhap doanh nghiép bao gbm toan bé s6 thué thu nhap tinh trén thu nhap chiu
thué thu nhap doanh nghiép, ké ca cac khoan thu nhap nhan dugc tir hoat ddng san
xuat, kinh doanh hang héa dich vu tai nudc ngoai ma Viét Nam chuwa ky hiép dinh vé
tranh danh thué hai lan. Chi phi thué thu nhap bao gdém chi phi thué thu nhap hién hanh
va chi phi thué thu nhap hoan lai.

Thué thu nhap hién hanh la sé thué thu nhap doanh nghiép phai ndp hodc thu hoi dwgc
tinh trén thu nhap chiu thué va thué suat thué thu nhap doanh nghiép clia nam hién
hanh. Thué thu nhap hién hanh va thué thu nhap hoan lai dwec ghi nhan la thu nhap
hay chi phi khi xac dinh lgi nhuan hodc 18 cla ky phat sinh, ngoai trir truéng hep thué
thu nhap phat sinh tir mét giao dich hoac sw kién dwoc ghi nhan trurc tiép vao von chi
s& hiru trong cong ky hay mat ky khac.

Thué thu nhap hoan lai dwoc tinh day dud, st dung phuong thirc céng ne, tinh trén cac
khoan chénh léch tam thoi gidra gia tri ghi sfg clia cac khodn muc tai san va no phai tra
trén cac bao cao tai chinh va co s¢ tinh thue thu nhap cua cac khoan muc nay. Thué
thu nhap hoan lai khéng dwee ghi nhan khi ng thué thu nhap hoan lai phai tra phat sinh
tir ghi nhan ban dau cua maét tai san hay ng phai tra cla mét giao dich ma giao dich nay
khéng phai la giao dich sap nhap doanh nghiép, khéng cé anh hudng dén loi nhuan ke
toan hodc lod nhuan/ld tinh thué thu nhap tai thai diém phat sinh giao dich. Thué thu
nhap hoan lai duoc tinh theo thué suét du tinh duwoc ap dung trong nién Gé ma tai san
duwoc thu héi hodc khoan no phai tra duoc thanh toan duwa trén thué suat da ban hanh
hoac xem nhw co hiéu luc tai ngay cla bang can doi ke toan.

Tai san thué thu nhap hoan lai dwec ghi nhan khi cé kha nang sé co loi nhuan tinh thue
trong twong lai @& st dung nhirng chénh l&ch tam thoi dugc khau trir,

Gia vén hang ban

Gia vén ban hang va cung cap dich vu 1a tdng chi phi phat sinh cla thanh phdm, hang
héa, vat tw xuat ban va dich vu cung cap cho khach hang trong nam, duwoc ghi nhan
theo nguyén tac phu hop voi doanh thu va nguyén tac than trong.

Chi phi tai chinh

Chi phi tai chinh phan anh nhirng khoan chi phi hoat déng tai chinh chi yéu bao gom
cac khoan chi phi hoac cac khodan 18 lién quan dén cac hoat dong dau tu tai chinh, chi
phi cho vay va di vay vén, chi phi gop von lién doanh, lién két, 16 chuyén nhueng chirng
khoan ngan han, chi phi giao dich ban chirng khoan; dw phang giam gia chirng khoan
kinh doanh, du phong tén that dau tu vao don vi khac, khoan 16 phat sinh khi ban ngoai
t&, 16 ty gia hdi doai, chiét khdu thanh toan,

Chi phi ban hang, chi phi quan ly doanh nghiép va chi phi khac
Chi phi duoc ghi nhan vao Bao cao két qua hoat déng kinh doanh trén co sé trich

trude. Cac chi phi phat sinh khi mua céc khoan dau tw/tai san duoc cong vao gia vén
clia cac khodn dau tu/tai san do.
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2.27

2.28

(a)

(b)

Mau s6 B 09 — DN
CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Chia c6 tirc

Co tirc clia Céng ty duwoc ghi nhan 1a mét khoan phai tra trong cac bao cao tai chinh
clia ky ké todn ma cd tirc dugc théng qua tai Pai hoi déng C6 déng.

Cac bén lién quan

Cac doanh nghiép, cac ca nhan, triec tiép hay gian tiép qua mét hodc nhiéu trung gian,
co gquyén kiém soat Céng ty hodc chiu sur kiém soat clia Céng ty, hodc clng chung sy
kiém soat vai Cong ty, bao gom ca cong ty me, cong ty con va cong ty lién két la cac
bén lién quan, Cac bén lién két, cac ca nhan truc tiép hoac gian tiép ndm quyén biéu
quyét cua Céng ty ma cé anh huwdng dang ké ddi véi Cong ty, nhirng c& nhan quan Iy
chi chot bao gbm Giam dbc Céng ty, vién chire clia Cong ty, nhirng thanh vién mat
thiét trong gia dinh cla cac ca nhan nay hodc cac bén lién két nay hodc nhirng céng ty
lién két véi cac ca nhan nay cling duoc coi la bén lién quan.

Trong viéc xem xét tirng moi quan hé clia cac bén lién quan, Céng ty chil ¥ téi ban chat
clia moi guan hé chir khoéng chi hinh thirc phap ly cha cac quan hé do.

TIEN VA CAC KHOAN TUONG DUONG TIEN

2015 2014
VND VND
Tien mat 366.644.082 327.619.412
Tién gli ngan hang 8.090.124.740 2.248.962.305
Cac khoan twong duong tién (*) 342.029.046 24.000.000.000

8.798.797.868 26.576.581.717

(*) Day la cac khoan gui tiét kigém co ky han duéi ba thang.

CAC KHOAN PAU TU TAI CHINH

Chirng khoan kinh doanh

S6 du tai ngay 31 thang 12 nam 2014 thé hién cac khodn dau tw vao Céng ty C6 phan
Hoa - Dugc phdm Mekophar, Céng ty Co phan Vinamilk va Cong ty C6 phan Chiing
khoan Thanh phd Hé Chi Minh co téng gia tri 55 ty dong. Trang nam 2015, Céng ty da
ban toan bd cac khoan dau tw nay dé co cu lai danh muc dau tu.

Pau tw ndm giir dén ngay dao han

Sé duw tai ngay 31 thang 12 nam 2014 thé hién cac khoan tién gilri co ky han trén ba

thang cé gia tri 359 ty dong va da duwoc thanh ly toan bd trong nam 2015 dé co céu lai
danh muc dau tu.
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(¢)  Dautw gop vén vao cong ty con va cong ty lién két

Sé du tai ngay 31 thang 12 nam 2014 thé hién khoan dau tu vao céng ty con, Cong ty
TNHH MTV Dau tu xay dwng co sé& ha tang khu céng nghiép Chon Thanh (‘Chon
Thanh"), va khoan dau tw vao cong ty lién két, Céng ty TNHH Phat trién D6 thj Déng
Binh Duong (“Bong Binh Duwong”) cé gia tri 1an lwot 1a 20 ty ddng va 46 ty déng. Céng
ty da thoai toan b vén dau tw vao cac cong ty nay trong nam 2015 dé co cau lai danh
muc dau tw.

(d)  Dau tw gép vén vao don vj khac

2015 2014

Gia trj Dy Gia tr| Dy

Giaghc hoply phang Gia gbe o Iy phong

VND VND VND VN VND VNE
Vinashin (*) 450.000.000 - {450.000.000) 450.000.000 - (450.000.000)
Mang Ben (*) 3,300,000 000 - {3.300.000.000) 3.300.000.000 - (3.300.000.000)
Van Huang (**) - . - 76.332.000.000 76.332.000.000 .
Bang & (*4) - . S 13603420000 3.879.420.000 (9.814.000.000)
3.750.000,000 - {3.750.000.000) 93775420000 80.211.420000 (13.564.000.000)

(*) Gia tri hop Iy ctia khoan dAu tu vao Céng ty C6 phan Vinashin (“Vinashin®) va Céng
ty C& phan Sai Gon - Mang Den (‘Mang Ben”) dwoc xac dinh theo gia goc trlr cac
khoan dy phong dau tu theo wére tinh clia Ban Tong Giam déc.

(**) Tai ngay 31 thang 12 nam 2015, Céng ty da chuyén nhuong toan bé khoan dau tu
vao Céng ty Cé phan Dau tw va Du Lich Van Huong (“Van Huong”) va Ngan hang
Thwong mai Cé phan Béng A ("Béng A") dé co cau lai danh muc dau tu.

5 PHAI THU NGAN HAN CUA KHACH HANG

2015 2014

VND VND

Bén thir ba 3.820.489.426 3.743.612.522
D phong ne phai thu khé ddi (Thuyét minh 9) (3.639.250.000) (3.635.250.000)

181.239.426 104.362.522

6 TRA TRUOC CHO NGU'O1 BAN NGAN HAN
Khodn tra trrdic cho ngudi ban bao gém chil yéu khodn Gng treére d& mua lai phan von

gop vao Céng ty C6 phan Théng Birc va Céng ty TNHH Phuc Thinh Blrc véi so tién 1an
lwot 1a 198,5 ty dong va 127,2 ty déng.
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Mau sé B 09 - DN

Pay 1a khoadn cho cac ca nhan vay dugc bao Ianh béi bén thir ba bang viéc thé chap
1.500.000 cb phiéu ciia Céng ty voi gia trj 28 ty dbng theo thi gia tai ngay 31 thang 12

nam 2015.

PHAI THU NGAN HAN KHAC

Fhai thu tir thanh ly khoan
dau tw vao Bang Binh
Dwong

Phai thu tir thanh ly khoan
d&u tw vao Chon Thanh

Ung trurdre cho doi tac kinh
doanh

Phai thu |ai tién giri va I&i
cho vay ca nhan

Phai thu tir thanh ly khoan
dau v vao Sen Vang

Phai thu ca nhan

Phai thu 13 ngan hang

Khac

DU PHONG PHAI THU NGAN HAN KHO DOl

D phéng phai thu ngan han khach hang

(Thuyét minh 5)

Du phong phai thu ngan han khac

(Thuyé&t minh 8)

4.941.100.000

2015 2014
Gia trj Dw phéng Gia tri Dwr phang
VNE VNDE VND VND
T4.000.000.000
21.660.000.000
3.650.000.000 (3.650.000.000) 5.150.000.000 (3.650.000.000)
311.713.060
2.700.000.000 .
- - 8.100.000.000 (8.100.000.000)
8.624.832 - 1.B10.B66.667 -
1.465.455.456 (1.291.100.000) 1.475.455 456 {1.191.100.000)
101.085.793.348  (4.941.100.000) 19.236.322.123  (12.941.100.000)
2015 2014
VND VND
3.639.250.000 3.639.250.000

12.841.100.000

8.580.350.000

16.580.350.000

Dy phéng phai thu ngan han khach hang bao gdm dy phéng cho khoan phai thu qua
han trén mét nam tlr Céng ty Quéan ly va Phat trién nha Quan 2 sé tién 1a 3,6 ty dbng.

Dy phéng phai thu ngan han khac bao gdém chi yéu dy phong cho cac khoan phai thu
qua han trén mét nam tir Coéng ty Xay dwng Tuan Chau va Céng ty Lién doanh Phat
trién Du lich Quoc té Phugng Hoang véi so tién 1an luwet 12 2 ty dong va 1 ty dong.
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10

(a)

(b)

1

TAI SAN CO BINH

Tai san cé dinh hiru hinh

Miu sé B 09 - DN

Gia tri con lai cua tai san ¢é dinh hiru hinh chi yéu |a nha clra va vat kién tric,

Nguy&n gia tai san co6 dinh hiru hinh da khau hao hét nhuwng con sir dung bao gom bao
gbm may mdc thiét bj va phuong tién van tai tai ngay 31 thang 12 nam 201512 2 4 ty

dong (tai ngay 31 thang 12 nam 2014: 3 ty dong).

Tai san cé dinh vé hinh

Tai san co dinh vé hinh bao gom phan mém may tinh.

BAT DONG SAN BAU TU

Nguyén gia
Tai ngay 1 thang 1 nam 2015
Thanh ly trong nam

Tai ngay 31 thang 12 nam 2015
Khau hao liy ké

Tai ngay 1 thang 1 nam 2015
Khau hao trong nam

Thanh ly trong nam

Tai ngay 31 thang 12 nam 2015
Gia tri con lai

Tai ngay 1 thang 1 ndm 2015
Tai ngay 31 thang 12 nam 2015

Mha cira
VND

26.977.389.467
(976.021.870)

26.001.367.597

22.124.228.048
204.217.872
(156.163.501)

22.172.282.419

4.853.161.419

3.829.085.178

Nguyén gia bat dong san dau tu da khau hao hét nhwng con st dung tai ngay 31 thang

12 nam 2015 1a 20,8 ty dong (tai ngay 31 thang 12 nam 2014: 20,8 ty),
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13

Mau s6 B 09 — DN

CHI PHi SAN XUAT KINH DOANH DO DANG DAI HAN

2015
VND

2014
VND

Chi phi SXKD d& dang cda cac dy an:

Du an khu dan cw Binh Truwng Béng (i) 47.855.236.250  47.844.388.068
Dw an khu dan cu Béng Binh Duong {in) - 26.431.101.325
Dv an khu dan cu Can Gid (iii) 76.200.120.461 76.179.765.005

(i)

(i)

(iii)

124.055.356.711 150.455.254.398

Dy an xay dung khu dan cu trén 136,9 ha dat Binh Trung B6ng, Quan 2, TP,HCM
do Céng ty XD & KD Nha Pha Nhuan lam chi dau tw véi 14 don vi tham gia trong
do co Cong ty.

Cong ty da ky két mot hop déng véi Cong ty XD & KD Nha Phi Nhuan véi thoa
thuan: Céng ty sé& dong gop kinh phi dé dau tu xay dung hoan chinh hé théng ha
tang k¥ thuat chinh khu dan cu Binh Trung Déng. Sau d6, Céng ty sé dugc quyén
str dung hé théng ha tang k§ thuat ndi bd cia du an thanh phan va khai thac dién
tich dat twong dwong 5 ha.

Tai ngay 31 thang 12 nam 2015, chi phi cia dw an nay bac gom chi yeu 1a tién str
dung dat, chi phi dén bl gidi phéng mat bang va kinh phi déng gop cho Céng ty
XD & KD Nha Phu Mhuén.

Dw an xay dwng khu dan cu thuwong mai dich vu 86ng Binh Duwong da dugc
thanh ly toan bé trong nam 2015.

Dw an xay dung khu dan cw 31,8 ha tai Huyén Can Gi&, TP. H6 Chi Minh do
Céng ty lam chi dau tw.

Ngay 28 thang 2 nam 2002, Cong ty ky mot Hop ddng hop tac kinh doanh véi
Cong ty Co phan Dich vu Téng hop Sai Gon (*Savico”) dé thuc hién du an nay
nhwng khong thanh lap mot phap nhan moi. Ty & vbn gop clia moi bén 1a 50%.

Tai ngay 31 thang 12 nam 2015, chi phi ctia dy an nay bao gém chdi yéu la tién st
dung dat, chi phi dén bu gidi phéng mat bang va 11 ty dong chi phi |&i vay dugc
van hoéa.

THUE VA CAC KHOAN KHAC PHAI NOP NHA NU'Q'C

2015 2014

VND VND

Thué thu nhap doanh nghiép 1.360.072.019 279.989.352
Thué thu nhap ca nhan 66.188.589 51.764.6389
Thue gia trj gia tang 6.067.676 =
Thué khac 13.027.286 -
1.445.355.570 331.753.991
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15

(a)

(b)

16

Mau sé B 09 - DN
PHAI TRA NGAN HAN KHAC

2015 2014
VND VND

Tién dat coc cla khach hang mua du an
Binh Trung Béng 54.931.147.276 54.418.657.276
Phai tra cho Chon Thanh 0. 388.487 407 25.815.681.995
Phai tra cb tirc (Thuyét minh 20) 717.526.573  621.900.823

Phai tra cho Céng ty Thuwong Mai San Xuét
Dich Vu Birc Lo 5.712.157.000
Khac 2.477.894 529 2.618.406.444

67.515.055.785 89.187.803.538

DU PHONG PHAI TRA
Ngan han

Dw phong phai tra ngan han lién quan dén tién 13i co thé tra trén khoan thu duoc tr du
an Binh Trung Déng theo wéc tinh cla Ban Téng Giam doc.

Dai han

Dw phéng phai tra dai han 1a khoan dur phong tro cap thoi viéc tai ngay lap bao cao
nay.

QUY KHEN THU'ONG, PHUC LQI

2015 2014

VND VND
S6 dw dau nam 10.472.321.272 7.562.148.561
Trich 1ap tir loi nhuan thuan (Thuyét minh 19) - 5.145.520.897
Chi phtc lgi cho nhan vién (263.735.600) (2.693.217.716)
Khac 25.000.000 457.869.530
S6 duw cudi nam 10.233.585.672 10472.321.272
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18

THUE THU NHAP HOAN LAl
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Tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hu?n lai phai tra duore bu trir khi Cong
ty ¢ quyén hop phap duoc b trir gitra tai san thué thu nhap hién hanh véi thué thu
nhap hién hanh phai tra va khi thué thu nhap hoan lai cé lién quan dén cling mét co

quan thué. Sé liéu vé bl trir nhu sau:

Tai san thué thu nhap hoan lai dugc thu hbi sau 12
thang

Bién dong gop clia tai san thué thu nhap hoan lai nhuw sau:

So du dau nam
Ghi nhan vao ket qua hoat dong kinh doanh

Sé du cubi nam

cO PHIEU PHO THONG

S6 lwong co phigu dang ky va dang luu hanh

2015 2014
VND VND
92.287.852 64.533.425
2015 2014
VND VND
64.533.425 329.971.790
27.754.427  (265.438.365)
92.287.852 64.533.425
2015 2014
VND VND
27.609.988 27.609.988

Ménh gia: 10.000 déng/ch phiéu.

Cong ty khéng co co phiéu vu dai.
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19 TiNH HiNH TANG GIAM NGUON VON CHU SO HUU

Lei nhuan sau

Véngépcua  Thang dw vén Quy dau tw  Quy dw phong  thué chwa phan
chu s& hivu cb phén phat trién tai chinh phéi Téng cong
VNB VND VND VND VND VND

Tai ngay 1 thang 1 ndm 2014 276.099.880.000 198.611.990.000 24 228 894 104 12.340.347.094 178.384.347.119 689.665.458.317
Lgi nhugn trong nam - - - 17.052.961.310 17.052.961.310
Trich lap cac quy - 07.764.897.050 8.959.318.116 (107.724 215.166) =
Biéu chinh tr quy dau tu phat

trién = - (100.000.000.000) - 100.000.000.000 .
Trich lap qu khen thuéng, phic loi : - 3 - (5.145.520.897) (5.145.520.897)
Chia cb tirc dot 2 nam 2013 - . ; . (57.980.974.800) (57.980.974.800)

Tam (rng b tirc dot 1 nam 2014 - - - (99.395.956.800) (99.395.956.800)
Thi lao Héi déng Quan Triva

Ban BDiéu hanh - - i

(3.486.662.256) (3.486.662.256)

Taingay 31 thang 12 nam 2014 276.099.880.000 198.611.990.000 21.993.791.154  22.299.665.210  21.703.978.510 540.709.304.874

Lei nhuan trong nam - . - - BB474.821.791  56.474.821.7:
Chuyén guf (*) - - 22299665210 (22.299.665.210) - -
Trich lap cac quy (**) - - 996.487 510 - (996.487.510) -
Biéu chinh (***) - -

(45.280.943.874) - 45289.943 874 .
Chia cb tuc dot 2 nam 2014 (**) - - - (20.707.491.000) (20.707.491.000)
Tam (rng cb tire dot 1 ndm 2015

(***) - - - - (91.112.960.400) (91.112.960.400)

Tai ngay 31 thang 12 ndm 2015 276.099.880.000 198.611.990.000 - 7 10651.805.265 485.363.675.265

(*)  Viéc chuyén Quy du phong tai chinh sang Quy dAu tu va phat trien duoc thuc hién theo Thong tw 200.
(**) Thuc hién theo Nghi quyét clia Dai hoi déng b déng 00106/NQ/BHBCP-2015 ngay 16 thang 6 nam 2015.
(***} Thuc hién theo Nghj quyét cia Bai hdi déng co déng 00208/NQ/PHBECP-2015 ngay 28 thang 8 nam 2015.
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20

21

22

cO TUC PHAI TRA

2015
VND

S6 du dau nam
Chia cé tirc trong nam (Thuyét minh 19)
Cé tire da chi tra bang tién

621.900.823
111.820.451.400

Mau s6 B 09 — DN

2014
VND

19.761.436.723
157.376.931.600

(111.724.825.650) (176.516.467.500)

So du cudi ndm (Thuyét minh 14) 717.526.573

621.900.823

LAl CO BAN TREN CO PHIEU

LEII co ban tren co phreu dugc tinh béng hiéu clia sb |loi nhuan thuan phan bd cho cac
ch dung va so trich quy khen thuwdng, phuc lgi chia cho s0 lrong binh quan gia quyén
ctia 6 cb phiéu phé théng dang luu hanh trong nam, khéng bao gdbm cac cd phiéu phé

théng dugc Cong ty mua lai va gilr 1am cbd phiéu quy:

2015

Loi nhuan trong nam (VND) 56.474.821.791
Trir s6 trich quy khen thudng, phic loi (VND) -
Loi nhuan thuan phan bd cho cac cb dong (VNB) 56.474.821.791
Binh quan sé co phiéu phd théng dang luu

2014
(Trinh bay lai)

17.052.961.310
(5.145.520.897)
11.907.440.413

hanh (cé phiéu) 27 609.988 27.609.988
Lai co ban trén méi co phigu (VND) 2.045 431
DOANH THU

2015 2014
VND VND

28.062.205.698
4.895.931.562
554 .400.000

Doanh thu ban du an bat déng san
Doanh thu cho thué van phang
Khac

11.450.428.441

33.512.537.261

11.450.428.441

27




CONG TY CO PHAN NGOAI THUONG VA PHAT TRIEN BAU T TP. HO CHi MINH

23

24

25

GIA VON HANG BAN

Gia v6n ban du an bat dong san
Gia von cho thué van phong

DOANH THU HOAT BONG TAI CHINH

Loi nhudn dugc chia tir Chon Thanh
(Thuyét minh 30)
L3i tién glvi ngan hang va 1ai cho vay
Lai tir thanh ly cac khodn dau tw
C6 tirc tir cac khoan dau tu
L3i do chénh léch ty gia héi doai da thwc hién
Khac

CHI PHI TAI CHINH

Chi phi lai vay
L& do thanh Iy cac khoan dau tw
L& thuan do danh gia lai cac khodn muc cé
adec ngoai té cudi ndm
L& chénh léch ty gia hoi doai da thuc hién
Hoan nhap dy phéng gidm gia cac khoan dau tw

28

2015
VND

27.269.252 313
2.989.964.976

Maiu sé B 09 — DN

2014
VND

6.868.762.560

30.259.217.289

6.868.762.560

2015
VND

38.000.000.000
18.941.570.984
14.851.457.295

2014
VND

31.371.136.738
1.751.054.958

3.042.789.700 3.268.178.600
76.010.139 -

- 1.053.541.143
74.911.828.128  37.444.911.439
2015 2014

VND VND

2.252.399.725
11.719.418.349

81.049.590
225.000

1.850.767.552
8.100.565.600

18.947.669
23.122.719
(6.835.072.080)

14.053.092 664

3.158.331.4860
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26

27

CHI PHi QUAN LY DOANH NGHIEP

Chi phi nhan vién

Khéu hao tai san ¢é dinh
Chi phi dich vu mua ngoai
Chi phi dw phong

Chi phi khac

THU NHAP VA CHI PHi KHAC

Thu nhap khac

Khoan boi thudng hop déng (*)
Thu nhap ti thanh ly hop dong
Thu nhap khac

Chi phi khac

Khoan béi thuéng vi pham hop ddng (**)

Khac

2015
VND

7.895.720.352
57.810.612
4.357.715.311
100.000.000
2.867.718.581

M3au sé B 09 - DN

2014
VND

8.164.490.946
2.587.492.617
3.711.372.463

655.830.000
2.228.154.079

15.278.964.856

17.347.340.105

2015
VND

24.608.261.000
2.011.512.593
308.571.911

26.928.345.504

14.763.280.000
332.195.885

15.095.475.885

2014
VND

58.288.762

59.288.762

40.438.232

40.439.232

(*) Pay la khodn thu nhap phat sinh do Céng ty C6 phan Fideco Land béi thuéng vi

thanh Iy hop dong thué trude han.

(**) Pay 1a khoan chi phi phat sinh tir mét vu kién tranh chap giira Cong ty va mot ca

nhan.
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28

29

THUE

Mau sé B 09 — DN

Thué trén loi nhuan chiu thué cta Céng ty khac véi sé thué khi dwoc tinh theo thué

suat hién hanh ap dung cho Céng ty nhuw sau:

Loi nhuan ké toan truwdc thué
Thué tinh & thué suat 22%
Bieu chinh:
Thu nhap khéng chiu thué
Chi phi khéng dugc khau triy
Khac

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép

Trong do:

Thué thu nhap doanh nghiép hién hanh

Thué thu nhap doanh nghiép hoan lai

2015
VND

60.412.929.145

2014
VND

21.102.368.204

13.290.844 414

(9.029.411.054)

4.642.521.005

(719.622.633)

481.544.620 126.508.522
804.870.586 )
3.938.107.354 4.049.406.894

3.965.861.781

(27.754.427)

3.783.968.529
265.438.365

3.938.107.354

4.049 406.894

Chi phi thué thu nhap doanh nghigp trong nam dugc tinh dwa vao thu nhap chiu thué
woe tinh va tiy thudc vao sy kiém tra va co thé ¢d nhirng diéu chinh cia co quan thué.

CHI PHi SAN XUAT KINH DOANH THEO YEU TO

Chi phi gia von dy an bat dong san
Chi phi nhan céng

Chi phi dich vu mua ngoai

Chi phi khau hao TSCE

Chi phi dw phong

Chi phi khac

30

2015 2014

VND VND
27.269.252.313 -
9.266.602.981 9.830.901.753
6.022.610.840 6.943.297.655
262.028 484 4.995.306.259
100.000.000 655.830.000
2.870.718.581 2.228.154.079
45.791.213.189 24.653.480.746
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30  GIAO DICH VOI CAC BEN LIEN QUAN

(a) Nghiép vu v&i cac bén lién quan:
Trong nam, Céng ty co phat sinh mét s6 giao dich trong yéu vaéi bén lién quan nhuw sau:

(i) Chon Thanh - céng ty con dén ngay 30 thang 12 nam 2015

2015 2014

VND VNB

ng von cho Chon Thanh 24.611.512.593 65.639.442.396

Nhan wng von tir Chon Thanh 34.000.000.000 128.235.131.000

Can trir cong no 34 515.681.9495 -
Loi nhuan dugc chia tr Chon Thanh

(Thuyét minh 24) 38.000.000.000 -

Chia ¢b tire cho Chon Thanh - 8.621.574.800

(ii) Cac khoan chi lwong va thi lao cho cac nhan sw quan Iy chi chét

2015 2014
VND VND
Lwong va loi ich khac 4679.193.173  7.196.298.096

(iii) Cac giao djch khac
Thanh Iy khoan dau tw Van Huwong cho mét cé déng lén trude day (Thuyét minh 4(d)).
(b)  S6é dw cudi nam véi cac bén lién quan:

Tai ngay 31 thang 12 nam 2015, Cong ty khéng co so du véi bén lién quan.
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(a)

(b)

(c)

Mau sb B 09— DN
QUAN LY RUI RO TAI CHIiNH

Cac hoat ddng clia Céng ty phai chiu rli ro thi truérng (bao gbm rdi ro tién té, rdi ro vé

gia va rdi ro 1ai suat), rdi ro tin dung va rii ro thanh khoan. Nhin chung cac chinh sach

quan Iy rii ro ctia Céng ty la nham gidm thiéu anh hudéng bat loi tiém tang tir cac rii ro
nay dén ket qua hoat dong kinh doanh clia Céng ty.

Rui ro thi trwrong
(i) Rai ro tién té

Céng ty khéng chiu rii ro |&n tr bién déng cla céc déng ngoai té vi sé duw cac
tai khoan bang ngoai té cla Cdng ty 1a khéng trong yéu.

(i) Rii ro vé gia co phiéu

Cac co phléu da niém yét va chua niém yét Cong ty dang nam gilr bj anh hu*crﬂg
bm cac rui To thj trurérng phat sinh tir s khong chac t:han vé gia trj twong lai cla
co phiéu dau tw. Cong ty quan ly rii ro vé gia cd phiéu bang viéc Hoi dong Quan
tri clia Cong ty xem xét va phé duyét cac quyét dinh dau tu vao cd phiéu.

Tai ngay lap béo cao nay, Ban Téng Giam déc cua Cang ty danh gia rui ro vé
bién déng gia cé phiéu Ia khéng trong yéu.

(i)  Rui ro 1&i sust
Céng ty khéng chiu rli ro vé 1ai suat vi cac khoan vay da duoc tat toan.

Rui ro tin dung

Rui ro tin dung 1a rdi ro khi khach hang hoac dbi tac trong cac giao dich cong cu tai
chinh khéng thyc hién duoc cac nghia vu hop ddng, gay ton that tai chinh che Cong ty.
Chinh sach clia Céng ty |a chi giao dich v&i cac khach hang cé lich su tin dung thich
hop nham giam thiéu rdi ro tin dung.

Rdui ro thanh khoan

Rui ro thanh khoan |a rui ro Cong ty gap kho khan khi thirc hién cac nghia vu tai chinh
do thiéu vén. RUi ro thanh khoan cla Céng ty chi yéu phat sinh tir viéc cac tai san tai
chinh va ng phai tra tai chinh co cac thoi diém dao han l&éch nhau.

Phuong phap quan Iy rdi ro thanh khoan cua Céng ty la dam bao Cong ty luén co quy
di trir tién mat day du dé dap ing cac yéu cau thanh khoan trong ngan han va dai han.

Bang duwdi day phan tich cac khoan ne tai chinh phi phai sinh vao cac nhom dao han co
lién quan dia trén ky han con lai tir ngay 1ap bang can dbi ké toan dén ngay dao han
theo hop dong. Cac j:-.-‘f: tien duoc trinh bay trong bang sau 1a cac dong tién theo hop
dbng khong chiét khau.
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(c)

(d)

32

33

M&u s6 B 09 - DN
QUAN LY RUI RO TAI CHINH (tiép theo)
Rui ro thanh khoan (tiép theo)

Dwéi 1 nam  Tir 2 dén 5 nam
VND VND

Tai ngay 31 thang 12 nam 2015
Phai tra nguéi ban va cac khoan phai tra khac 67.562.977.785 996.310.885

Tai ngay 31 thang 12 nam 2014
Phai tra ngu@i ban va cac khoan phai tra khac 89.235.725.538 1.709.984 489
Cac khoan vay 97.175.118.780 -

186.410.844.318 1.709.964 489

Tai ngay lap bao cdo tai chinh nay, Céng ty khéng co cac khoan ne lién quan dén céng
cu tai chinh phai sinh.

Gia trj hop ly

Gia tri ghi s6 trir dur phong doi véri phai thu khach hang ngén han, ky qu§ ngan han, va
cac khoan phai tra ngudi ban va phai tra khac ngén han la gén bang véi gia tri hop Iy
cua chung.

CAM KET GOP VON

Tai ngay 31 thang 12 ndm 2015, cac cam két gép von clia Cong ty nhu sau:

Von diéu |é dang ky Vén da gép Vbn con phai gop
VND VN VND
Céng ty CP Sai Gon — Mang Ben 30.000.000.000  3.300.000.000 26.700.000.000

BAO CAO BO PHAN

Théng tin bd phan dwoec trinh bay theo linh vwe kinh doanh hoac khu vwe dja ly, Céng
ty hién khong cé hon mét b phan ca theo linh vire kinh doanh va khu vire dia ly ma chi
hoat dong chi yéu & mot linh vire duy nhat |a kinh doanh bat dong san & khu v dia ly
duy nhat |a Viét Nam. Do d6, Cong ty khéng trinh bay bao cao b phan.
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34 SO LIEU SO SANH

Mau s6 B 09 - DN

Mét vai sb lidu so sanh da dwoc phan loai lai @& phi hop voi cach trinh bay cia nam
nay theo Thong tu 200 nhu sau:

Ma
sh

121
123

132
136
137
141
218
218
241

336

342
421
70

Cac bao cao tai chinh da duoc Ban Téng Giam dbc phé duyét dé phat hanh ngay 16 thang 3

nam 2016.

/_\J;.M'Cﬂk—/'

|II

Chi tidu

Chirng khoan kinh doanh
Bdu tur nam gilr d&n ngay dao han
Bu b ngdn han
Ted trurése eho nguwrdri ban ngan han
C4c khaan phai thu khac
D phéng cac khodn phai thu kho doi
Hang ton kha
Phai thu dai han khac
Dir phang phai thu dai han khé dai
Chi phi sén xult, kinh deanh dé dang
dai han
D phong tro chp mat vic 1am
Doanh thu chira thue hién dai han
Danh thu chua thyo hign
O phong phai tra dai han
LNST chwa phan phii
L&i cor ban trén cb phidu
{Thuy&t minh 21}

1

Tai ngay 31 thang 12 nam 2014

Theo bao cao
trurdre day
VD

414.241.564 036
B8.214.203.760
17.581.322.123
(15.080.350.000)
180.455 254 308
1.600.000.000
{1.500.000.000)

293.333.750

1.335,144.629

21.703.878.510

618

Phén loai lai
VND

55.241.564.036
359.000.000.000
(414.241.564.036)
(155.000.000)
1.655,000.000
{1.500.000.000)
(150,455 254 398)
{1.500,000.000)
1.500.000.000

150 455,254 398
{283.333.750)

1.335.144 629
{1.335.144.629)

293.333.750
(21.703.978.510)

(187)

“";f”_”ﬁ o ERA j‘.«f"'-

P

Nguyén Thi Phuwong Thao
Ké toan tong hop

Nguoi lap

Pham Binh Hoang
Ké toan trudng

34

54 lidu trinh bay lal

VNE

55.241.564 036
359.000.000.000
8.059.203.760
19.236.322.123
(16.5680.350.000}

150.455 254 398

1.335.144 629

293.333.750

4

Nguyén Qubc Viét

Téng Giam déc
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FIDECO

CONG TY €O PHAN NGOAI THUONG & PHAT TRIEN DAU TU THANH PHO HO CHI MINH
FOREIGN TRADE DEVELOPMENT & INVESTMENT CORPORATION OF HO CHI MINH CITY

86.: . E0A er i — 2016 ‘
Tp Hb Chi Minh, ngay 16 thang 03 ndm 2015

Kinh giti: Uy Ban Chirng Khodn Nha Nuée
So Giao Dich Chirng Khoian TP Ho Chi Minh.

Tén th chire : CTCP Ngoai Thwong va Phét tricn Diu tw TPHCM (Céng ty
CP Fideco)

Tru s& chinh : 28 Phing Khic Khoan, Quéan 1, TPHCM

Dién thoai : 3822 1043 Fax: 3822 5241

Ma chimg khoan : FDC

Thye hién theo théng tur 52/2012/TT-BTC ngay 05/04/2012 va cin cir két qua hoat dong
kinh doanh nim 2015 da duge kiém todn, Céng ty CP Fideco giai trinh bién dong loi
nhudn sau thué trén két qua hoat dong kinh doanh nhir sau:

- Loi nhudn sau thué nim 2015:  56.474.821.791 ding
- Lgi nhudn sau thué nam 2014:  17.052.961.310 déng

Loi nhudn sau thué coa nam 2015 ting so v&i nam 2014 chi yéu do khodn lgi nhudn duoc
chia 38 ty dong tir Cong ty TNHH MTV Dau tr Xay dyng CSHT Khu Céng nghiép Chon
Thanh va khodn thu 24,6 ty déng tir viée thanh If hop ddng thué vin phong trudc han.
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