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CONG TY CO PHAN NGOAI THUONG VA PHAT TRIEN DAU TU TP. HO CHi MINH
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Ong Tran Bao Toan

Ong Nguyén Vi Bao Hoang

Chu tich
Phé Chu tich
(B& nhiém ngay 22 thang 2 nam 2016)

Ong Nguyén Ngoc Truéng Chinh  Thanh vién

Ong Quan Minh Tuan
Ong Luwu Minh Thién

Ong Nguyé&n Khanh Linh
Ong Nguyén Hoang Giang
Ba Nguyén Thi Thu Hién

Ba Pham Thj Hoai Tho

Ba Nguy Thuy Trang
Ba Nguyén Thj Thanh Van
Ong Tran Cao Long

Ong Boan Ngoc Quang

Ong Nguyén Qubc Viét

Ong Doan Ngoc Quang
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CONG TY CO PHAN NGOAI THUONG VA PHAT TRIEN DAU TU TP. HO CHi MINH

TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM BOC DOI VOI BAO CAO TAI CHINH
GIU'A NIEN DO

Ban Téng Giam dbc clia Cong ty Cb phan Ngoai thuong va Phat trién Bau tw TP. H Chi Minh
(“Cong ty") chiu trach nhiém lap bao cao tai chinh gitra nién dé phan anh trung thirc va hop ly
tinh hinh tai chinh cua Céng ty tai ngay 30 thang 6 nam 2016, va két qua hoat déng kinh doanh
va tinh hinh luu chuyén tién té cua ky sau thang két thic vao ngay néu trén. Trong viéc lap bao
cao tai chinh gitra nién da nay, Ban Tdng Giam dbc duoc yéu cau phai:

« chon lua cac chinh sach ké toan phi hop va ap dung chiing mét cach nhat quan;

« thire hién cac xét dodn va wéc tinh mét cach hop ly va than trong, va

= lap bao cao tai chinh gitra nién do trén co s& Cong ty hoat dong lién tuc trir khi gia dinh
Coéng ty hoat dong lién tuc 1a khéng phi hep.

Ban Téng Giam dbc Cong ty chiu trach nhiém bao dam rang cac sé sach ké toan dung dan da
durgre thiet 1ap va duy tri dé phan anh tinh hinh tai chinh ctia Céng ty véi do chinh xac hop Iy tai
moi theri diém va dé lam co sé 1ap bao cao tai chinh gitra nién dd tuan thi theo ché dé ké toan
duoc trinh bay & Thuyét minh s 2 clua bao céo tai chinh gitra nién do. Ban Tong Giam dbc
Cong ty clng chiu trach nhiém dbi véi viec bao vé cac tai san cia Céng ty va thuee hién cac
bién phap hop ly d& ngan ngira va phat hién cac gian lan va cac sai sét khac.

PHE CHUAN BAO CAO TAI CHINH GIJ’A NIEN PO

Theo day, chiing téi phé chudn bao cao tai chinh gilra nién dod kém theo tir trang 5 dén trang
30. Bao cao tai chinh gilra nién do nay trinh bay trung thure va hop Iy tinh hinh tai chinh cua
Cong ty tai ngay 30 thang 6 nam 2016, va két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu
chuyén tién té cla ky sau thang két thic clng ngay néu trén phi hop vai cac Chudn muc Ké
toan Viét Nam, Che dd Ké tean Doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap Iy ¢é lién quan
dén viéc |ap va trinh bay bao cao tai chinh tai Viét Nam.

Thay mat Ban Téng Giam dbc

1 ;"g.pc Quang
Tong Giam doc

TP. H6 Chi Minh, nuére CHXHCN Viét Nam
Ngay 28 thang 7 nam 2016
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BAO CAO SOAT XET THONG TIN TAI CHINH GIU'A NIEN DO G CAC €O PONG CUA
CONG TY CO PHAN NGOAI THUONG VA PHAT TRIEN DAU TU TP. HO CHi MINH

Ching tbi d3 soat xét bao cao tai chinh gilra nién d6 kém theo ctia Céng ty C& phan Ngoai
thwong va Phat trién Dau tw TP. HS Chi Minh ("Céng ty") duoc 1ap ngay 30 thang 6 nam 2016
va dugc Ban Téng Gidm déc cua Cong ty phé duyét vao ngay 28 thang 7 nam 2016. Béo céo
tai chinh gitra nién dé nay bao gbm bang can ddi ké toan tai ngay 30 thang 6 nam 2016, bao
céo két qua hoat déng kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién té cho ky sau thang két thic
Va0 ngay néu trén, va cac thuyét minh bao cdo tai chinh gitra nién do bao gbm cac chinh sach
ké toan chii yéu tir trang 5 dén trang 30.

Trach nhiém ciia Ban Téng Giam déc

Ban Téng Giam dbc cla Céng ty chiju trach nhiém I&p va trinh bay trung thue va hop Iy bao
cao tai chinh gitra nién dé cla Coéng ty theo cac Chudn muc Ké toan Viét Nam, Ché do Ké
toan Doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap ly cé lién quan dén viéc 1ap va trinh bay
bao céo tai chinh tai Viét Nam. Trach nhiém cla chung t6i 14 dua ra két luan vé bao céo tai
chinh gilra nién d6 nay can cur vao viéc soat xét cia chung toi.

Trach nhiém cua Kiém toan vién

Trach nhiém clia ching t6i Ia dua ra két luan vé bao cdo tai chinh gitra nién dé nay dya trén
két qua soat x&t. Ching téi da thuc hién céng viéc soat xét theo Chudn muc Viét Nam vé hop
d&rng dich vu soat xét sd 2410 - Soat xét théng tin tai chinh gilra nién dd do kiém toan vién doc
lap cua don vj thuc hién,

Céng viéc soat xét théng tin tai chinh gitra nién d6 bao gbm viéc thue hién cac cudec phéng
van, chl yéu 1a phong van nhimg nguéi chiu trach nhiém vé cac van dé tai chinh ké toan, va
thye hign tha tuc phan tich va cac thu tuc soat xét khac. Mot cubc soat xét vé co ban co pham
vi hep hon mét cudc kiém toan duoc thuc hién theo cac chuin muc kiém toan Viét Nam va do
vay khéng cho phép ching téi dat dugc sy dam bao rang ching t6i sé nhan biét dwoc tat ca
cac van dé trong yéu co thé duoc phat hién trong mot cudc kiém toan. Theo d6, chung toi
khéng duwra ra y kién kiém toan,

* Céng ty TNHH PricewaterhouseCoopers Vigt Nam
Léu 8 Saigon Tower, 29 Lé Dudn, Qudn 1, TP. Hd Chi Minh, Viét Nam
BT +84 (8)382307936, www. pwe. comivin
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Két luan cua Kiém toan vién

Trén co s& cong tac soat xét cla ching téi, ching téi nhan thay khéng cé su kién nao dang
lwu ¥ @& ching t6i cho rang bao cdo tai chinh gitra nién dd kém theo khéng phan anh trung
thirc va hop ly, trén cac khia canh trong yéu, tinh hinh tai chinh cla Céng ty tai ngay 30 thang
nam 2016, cling nhu két qua hoat déng kinh doanh va tinh hinh Iuvu chuyén tién té cho ky
sau thang két thic cung ngay phii hgp véi cac Chudn miyrc Ké toan Viét Nam, Ché dd Ké toan
Doanh nghiép Viét Nam va céac quy dinh phap ly c6 lién quan dén viéc lap va trinh bay bao céo
tai chinh gilra nién dé.

Thay mat va dai dién cho
Céng ty TNHH PricewaterhouseCoopers Viét Nam
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Richard F‘etars Lai Hiung Phuong
Sé Gidy CN BKHN kiém toan: Sé6 Giay CN BPKHN kiém toan:
0561-2013-006-1 2432-2013-006-1

Chir ky duoc Uy quyén

Sé hiéu bdo cao soat xét: HCM5523
TP. Hb Chi Minh, Ngay 28 thang 7 nam 2016

[ Nhu da néu trong thuyét minh 2.1 cla bao céo tai chinh gitra nién dd, bao cao tai chinh gitra
nién do kem theo khéng nham muyc dich phan anh tinh hinh tai chinh, két qua hoat dong kinh
doanh va Iuu chuyén tién té theo cac nguyén tic va théng Ié ké toan da duwoc thira nhan &
cac nudc va cac thé ché khac ngoai nwdc CHXHCN Viét Nam, va hon niva, cling khéng danh
cho nhirtng ngudi str dyung nao khang biét cac nguyén tac, cac thi tuc va cac théng |é ké toan
Viét Nam.




CONG TY CO PHAN NGOAI THUONG VA PHAT TRIEN BDAU TU TP. HO CHi MINH

BANG CAN BOI KE TOAN GIU’A NIEN DO

Ma
sb

100

110
M
112

120
121
122

130
131
132
135
136
137

150
151
152
153

155

TAI SAN
TAI SAN NGAN HAN

Tién va cac khoan twong dwong tién
Tién
Cac khoan tuong duong tien

Cac khoan dau tw tai chinh ngan han
Churng khoan kinh doanh
Dy phéng giam gia chirng khoan
kinh doanh

Cac khoan phai thu ngan han
Phai thu ngén han cla khach hang
Tra trwérc cho nguwdi ban ngan han
Phai thu v& cho vay ngan han
Phai thu ngan han khac
Du phéng phéi thu ngén han khé doi

Tai san ngan han khac
Chi phi tra trwdc ngén han
Thué GTGT dugc khéu trir

Thué va cac khoan khac phai thu ngan

sach Nha nwoc
Tai san ngan han khac

Thuyét
minh

o =i

12(a)

12(a)

Miu s6 B 01a — DN

Tai ngay
30.6.2016
VND

435.247.158.139

4.744.279.211
2.402.250.165
2.342.029.046

214.130.000.000
214.130.000.000

211.347.463.992
3.762.778.032
196.924.639.504

18.890.395.456
(8.230.350.000)

5.025.414.936
388.455.000
3.602.425.708

946.362.142
88.172.086

Tai ngay
31.12.2015
VND

449.676.192.961

8.798.797.868
8.456.768.822
342.029.046

435.789.073.480
3.820.489.426
326.888.802.100
12.564.338.606
101.095.793.348
(8.580.350.000)

5.088.321.613
391.500.000
3.602 425708

946.362.142
148.033.763

Cac thuyét minh tir trang 10 dén trang 30 & m&t phan hop thanh bao cao tai chinh gilra nién dd nay
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CONG TY CO PHAN NGOAI THUONG VA PHAT TRIEN BAU TU TP. HO CHi MINH
Mau sé B 01a - DN
BANG CAN BOI KE TOAN GIU'A NIEN DO

(tiép theo)
Tai ngay Tai ngay

Ma Thuyét 30.6.2016 31.12.2015
sé TAISAN minh VND VND
200 TAI SAN DAI HAN 128.165.654.855 128.283.040.317
210 Cac khoan phai thu dai han 10.000.000 10.000.000
216  Phai thu dai han khac 10.000.000 10.000.000
220 Taisan cé djnh 267.405.270 296.310.576
221  Taisan cb dinh hiru hinh 9(a) 168.363.413 175.790.801
222 Nguyén gia 2. 182 582 982 2 804.291.982
223 Gia tri hao moén 10y ké (2.014.219.569)  (2.628.501.181)
227  Tai san cb dinh vé hinh 9(b) 99 041 857 120.519.775
228 Nguyén gia 278 572 525 278 572 525
229 Gia tri hao mon oy ké (179.530.668) (158.052.750)
230 Bét dong san dau tw 10 3.726.976.242 3.829.085.178
231  Nguyén gia 26.001.367 597 26.001 367 597
232  Giatri hao mén Iy ké (22.274.391.355) (22.172.282.419)
240 Tai san do dang dai han 124.066.204.893 124.055.356.711
241 Chi phi san xuét, kinh doanh d¢ dang

dai han 11 124.066.204.893 124.055.356.711
250 Pau tw tai chinh dai han - -
253  Pau tu gép vén vao don vi khac 450.000.000 3.750.000.000
254  Du phong dau tu tai chinh dai han (450.000.000) (3.750.000.000)
260 Tai san dai han khac 95.068.450 92.287.852
262  Tai san thué thu nhap hoan lai a5 068 450 92287 852
270 TONG TAI SAN 563.412.812.994 577.959.233.278

Cac thuyét minh tir trang 10 dén trang 30 |a mdt phan hgp thanh bao cao tai chinh gira nién d6 nay.
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CONG TY CO PHAN NGOAI THUONG VA PHAT TRIEN DAU TU TP. HO CHi MINH

BANG CAN POI KE TOAN GIUA NIEN PO
(tiep theo)

Ma

sb NGUON VON

300 NOQ PHAITRA

310  Ne ngan han

311 Phai trd ngudi ban ngan han

312 Ngudi mua tra tien truede ngan han

313 Thué va cac khoan phai nop ngan
sach Nha nuéc

314 Phai tréa ngudi lao dong

315 Chi phi phai tra ngan han

319 Phai trd ngan han khac

321 Duw phéng phai trd ngan han

322 Qu§ khen thwdng, phuc loi

330 No dai han

337 Phai tra dai han khac

342 Dy phong phai tra dai han

400  VON CHU SO HO'U

410  Vén chd s& hivu

411 Vén gop clia chi s& hiru

411a Cé phiéu phé théng cé quyén
biéu quyét

412 Thang duw vén cb phan

421 Lo nhuan sau thué (“LNST”) chua
phan phéi

421a LNST chuwa phéan phéi ldy ké dén
cubi ky/nam trude

421b (LE)LNST chura phan phéi ky/nam
nay

440 TONG NGUON VON

—-~—-~.\ L LA lL

Thuyét
minh

12(b)

13
14
15

16, 17

16
17

1.

o
o

‘%.ﬂ’{f}ﬁmz .-f"':

Miu s6 B 01a — DN

Tai ngay
30.6.2016
VNDB

81.208.483.784

79.713.787.175
47.922.000
410.387.048

25.853.962
2.372.000
996.989.163
58.305.909.665
10.598.018.239
9.326.335.098

1.484.696.609
1.089.470.359
405.226.250
482.204.329.210

482.204.329.210
276.099.880.000

276.099.880.000
198.611.990.000

7.482.459.210

10.651.805.265

(3.159.346.055)

Tai ngay
31.12.2015
VNBD

92.595.558.013
91.303.005.628
47.922.000
410.387.048
1.445.355.570
1.052.681.314
67.515.055.785
10.598.018.239
10.233.585.672
1.292.552.385
996.310.885
296.241.500
485.363.675.265

485.363.675.265
276.099.880.000

276.099.880.000
198.611.990.000

10.651.805.265

10.651.805.265

563.412.812.994

577.959.233.278

Nguyén Thj Phuong Thao
Ké toan téng hop
Ngui lap

Pham Binh Hoang
Ké toan trudng

E]-Eé_r; Ngoc Quang
Téng Giam déc
Ngay 28 thang 7 nam 2016

Céac thuyét minh tir trang 10 dén trang 30 14 mét phan hop thanh bao cao tai chinh gitra nién dd nay.



CONG TY CO PHAN NGOAI THUONG VA PHAT TRIEN BAU TU TP. HO CHI MINH

Miu sé B 02a - DN

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH GITA NIEN DO

Ma
so

01
02
10
1"
20
21
22
23
25
26
30
KR
3z
40
50

51
52

60
70

7

Thuyét

minh
Doanh thu ban hang va cung cép djch vu 20
Céac khoan gidm trir doanh thu
Doanh thu thudn vé ban hang va cung cép dich vu
Gia vén hang ban va dich vy cung cip 21
Lei nhuén gop vé ban hang va cung céap dich vu
Doanh thu hoat ddng tai chinh 22
Chi phl tal chinh
Trong dé: Chi phi 1&i vay
Chi phi ban hang
Chi phi quén ly doanh nghiép 23
(L&)/igri nhuan thudn tir hoat ddng kinh doanh
Thu nhap khac
Chi phi khac
Loi nhudn khac
Téng (18)/lgd nhudn ké toan trwrée thué

Chi phi thul{r TNDN hién hanh 24
Chi phi thué TNDN hodn lai 24

(Lo}l nhuén sau thué thu nhap doanh nghiép

(L&)/1ai cor ban trén co phiéu 18(a)
(L&)Nai suy giam trén cd phieu 18(b)
|l i

\ A ey

—

Nguyen Thi Phwong Thao
K& toan tong hep

Pham Binh Hoang
Ké toan trudng

Nguoi lap

8

Ky sau thang két thuc ngay

30.6.2016
VND

3.014.198.064

3.014.198.064
{1.593.368.495)
1.420.829.569

1.559.624 859

30.6.2015
VND

3.936.786.812

3.936.786.612
(3.079.617.287)
B857.169.325

58.043.601.044

(25.514.798) (4.803.766.759)
(16.000 000) (2 230.296.947)
(131.421,250) (121.601.449)
(6.087.365.033) (7.416.078.378)
(3.263.846.653)  46.559.323.783
101.720.000 3.234.964 624

- (319.125.599)

101.720.000 2.915.839.025

(3.162.126.653)

2.780.598

49.475.162.808

(2.413.055.214)

(860.836.817)
(3.159.346.055) 46.201.270.777
(114) 1.673
(114) 1.673

e ==

Boan Ngoc Quang
Téng Giam dbc
Ngay 28 thang 7 nam 2016

Cac thuyét minh tir trang 10 dé&n trang 30 14 mét phan hop thanh bao cdo tai chinh giira nign 46 nay.



CONG TY CO PHAN NGOAI THUONG VA PHAT TRIEN DPAU TU TP. HO CHi MINH

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE GIUA NIEN PQ
({Theo phwong phap gian tiép)

Ma

st

01

02
03
04
05
06
08

09
1
12
14
15
16
17
20

21

22
23
24
25
26
27
30

34
40
50

60
61

70

'--x.‘\ ! '|t,l*u|'-1' \

Thuyét
minh

LUU CHUYEN TIEN TU HOAT DONG KINH DOANH
(Lé)gri nhudn trudre thudé
Bidu chinh cho cac khodn:
Khau hao tai san cb dinh va bat dong san déu tw
Hoan nhap dy phang
(L&i)1B chénh léch ti gia chua thuc hién
L& iy hoat dong dau lu
Chi phi 18] vay
L4 tir hoat déng kinh doanh trudre nhirng thay déi van
luu ddng
Giam cac khoan phai thu
Glam cac khoan phal trd
Giam chi phi tra trudc
Tién |ai vay d& tra
Thué thu nhap doanh nghlép da nbp 12
Thu khac tir hoat dgng kinh doanh
Chi khac cho hoat ddng kinh doanh
Luu chuyén tién thudn tir hoat déng kinh doanh

LUU CHUYEN TIEN TU HOAT DONG BAU TU
Tién chi mua sam, xay dung TSCH va cac tai san dal
han khac
Thu tir thanh ly TSCB
Tign chi cho vay va tién g co ky han
Tién thu héi cho vay va rit fien gl co ky han
Chi dau tr gop vén vao don vj khac
Tién thu héi dau t gop van vao don v khac
Thu 1581 tién gk, b tire va loi nhuan duoc chia
Liru chuyén tién thudn tir hoat dong dau tw

LUU CHUYEN TIEN TU HOAT BONG TAI CHINH
Chi trd ner gbe vay

Luu chuyén thudn tir hoat déng tai chinh

Luu chuyén tién thuan trong ky

Tién va tuong duong tién dau ky 3
Anh huding cia thay doi ty gia hoi doai quy doi ngoai 1é

Tién va tuong duwong tién cudi ky 3

| i
"ﬁ’ﬂ-ﬁ{a n-ﬂ;{_..f” :
‘_._'_'_.___,___,._,--

Nguyén Thi Phuong Thao
Ké toan téng hop

Pham Binh Hoang
Ké toan trudng

Ngudi lap

Mau s6 B 03a— DN

Ky sau thang két thic ngay

30.6.2016
VND

(3.162.126.653)

131.014.242
(350.000.000)
(7.386.619)
(1.653.038.240)
16.000.000

(5.025.537.270)
82 758.818.977
(9.111.931.530)
3.045.000
(16.000.000)
(1.360.072.019)

(907.250.574)
66.341.072.584

(10.848.182)
100.800.000

12.564.338.606

(BE.495.000.000)

4 576580 680
866.708.560

(70.395.411.236)

-

30.6.2015
VND

49.475.162.808

131.014.242
(172,167 208)
28.822.020
(5B8.227.180.069)
2,230,296 947

(6.533.051.260)
10.050.837.222
(3.512.930.805)

22.250.246
(2.230.296.947)
(1.725.613.206)
14.600.000.000

(20893 .215.600)

(10.222.020,350)

{18.292.618)

{144.900.000.000)
359.000.000.000
(2.500.000.000}
2254 BOY 936
12.6688.961.843
226.525.569.161

(87.175.118,780)
(97.175.118.780)

(4.054,338.752)

B.798.797.868
(179.905)

119.128.430.031

26.576.581.T17
1142184

4.744.279.211

145.706.153.932

Poan Ngoc Quang
Téng Giam déc
Ngay 28 thang 7 nam 2016

Céc thuyet minh tir trang 10 dén trang 30 1& mét phan hop thanh bao co tai chinh gilra nién 46 nay.
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CONG TY CO PHAN NGOAI THU'ONG VA PHAT TRIEN BAU TU TP. HO CHIi MINH

Mau s6 B 09a - DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIUPA NIEN BQ
CHO KY SAU THANG KET THUC NGAY 30 THANG 6 NAM 2016

1 DAC DIEM HOAT DONG CUA CONG TY

Céng ty Co phan Ngoai thuong va Phat trién Dau tu TP. H6 Chi Minh (“Céng ty") duoc
thanh Iap tai nwée CHXHCN Viét Nam theo Gidy Ching nhan dang ky kinh doanh Ian
dau s6 059081 do Trong tai kinh té TP, H6 Chi Minh cap ngay 27 thang 12 nam 1993,
Vao ngay 17 thang 6 nam 2016, Céng ty dugc S& Ké hoach va Dau tu TP. HS Chi
Minh c&p Gidy Ching nhan dang ky doanh nghiép cong ty c6 phén thay déi lan thir 31
sb 0300590663

Tru sé chinh cla Cong ty dat tai s6 28 Phing Khac Khoan, Phuong Ba Kao, Quan 1,
TP. H& Chi Minh.

Cb phiéu clia Cong ty duoc niém yét tai S& Giao dich Chirng khoan Thanh phd Ho Chi
Minh véi ma ching khoan la FDC theo Quyét dinh chap thuan dang ky niém yét cb
phiéu s6 176/QD-SGDHCM ngay 25/12/2009 cla Sé& giao dich Chirng khoén Thanh
phé H& Chi Minh.

Hoat déng chinh cla Céng ty & xay dung dan dung, cho thué va kinh doanh bét dong san.
Chu ky sadn xuét va kinh doanh théng thuérng ciia Céng ty l1a trong vong 12 thang.

Tai ngay 30 thang 6 nam 2016, Cdng ty co 44 nhan vién (tai ngay 31 thang 12 nam
2015: 48 nhén vién).

2 CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU
21  Co s cua viéc lap bao cao tai chinh gilra nién do

Bao cao tai chinh gitra nién d6 da duoc |ap theo cac Chuan muc Ké toan Viét Nam,
Ché db Ké toan Doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap Iy c6 lién quan dén viéc
lap va trinh bay bao cao tai chinh tai Viét Nam. Bao cao tai chinh gilra nién do nay
dwoc lap theo nguyén tac gia gbc.

Bao cao tai chinh gilra nién do kém theo khéng nham muyc dich trinh bay tinh hinh tai
chinh, két qua kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién té theo cac nguyén tac va thong
I& ké toan thuéng duoc chap nhan & cac nwdc va cac the ché khac ngoai nudc
CHXHCN Viét Nam. Cac nguyén tac va théng |é ké toan sir dung tai nuédc CHXHCN
Viét Nam co thé khac véi cac nguyén tac va thong | ké toan tai cac nudre va cac thé
ché khac.

2.2  Cac thay doi quan trong trong chinh sach ké toan ap dung

Théng tw sb 53/2016/TT-BTC (“Théng tw 53") - Sira déi, bd sung mét sb didu cla
Théng tw s6 200/2014/TT-BTC (“Théng tu 200") - Hwéng dan Ché dd ké toan Doanh
nghiép do B Tai chinh ban hanh ngay 21 thang 3 nam 2016. Thong tw 53 dugc ap
dung cho cac nam tai chinh bat dau tir hodc sau ngay 1 thang 1 nam 2016 va Ban Téng
Giam dbc danh gia viéc ap dung Théng tu 53 khéng anh huéng dén bao céo tai chinh
gilra nién dé cua Cong ty.
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CONG TY CO PHAN NGOAI THIPONG VA PHAT TRIEN BAU TU TP. HO CHIi MINH

24

2.5

2.6
(a)

Miu sb B 09a - DN

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Nam tai chinh

N&m tai chinh cia Céng ty bat diu tir ngay 1 thang 1 dén ngay 31 thang 12. Bao cao
tai chinh giCra nién @6 cho ky sau thang tir ngay 1 thang 1 dén ngay 30 thang 6.

Pon vi tién té st dyng trong ké toan

Bon vi tién té duoc st dung trong ké toan va trinh bay trén bao cao tai chinh Ia tién
déng Viét Nam ("VND").

Céac nghiép vu phat sinh bang ngoai té dwoc quy ddi theo ty gia giao dich thuc té ap
dung tai ngay phat sinh nghiép vu, Chénh léch ty gia phat sinh tlr cac nghiép vy nay
duge ghi nhan 1a thu nhap hoac chi phi trong bao céo két qua hoat déng kinh doanh,

Tai san va ng phai tra bang tién té co gbc ngoai té tai ngay clia bang can dbi ké toan
lan lwot duroc quy ddi theo ty gia mua va ty gia ban ngoai té cla ngan hang thuong mai
noi Cong ty thuding xuyén co giao dich ap dung tai ngay bang can dbi ké toan. Cac
khoan ngoai t& gii ngan hang tai ngay cla bang can déi ké toan duoc quy dbi theo ty
gia mua cua chinh ngan hang noi Céng ty mé tai khodn ngoai té. Chénh léch ty gia
phat sinh tur viéc quy doi nay dugc ghi nhan la thu nhap hodc chi phi trong bao cao két
qua hoat déng kinh doanh.

Tién va cac khoan twong dwong tién

Tién va cac khoan tuong duong tién bao gbm tién mat tai quy, tién glri ngan hang, tién
dang chuyén, tién gl khéng ky han va cac khoan diu tw ngdn han khac cé théi han
dao han ban dau khéng qua ba thang.

Cac khoan dau tw
Chirng khoan kinh doanh

Chirng khoan kinh doanh |a chirng khoan va cac cdng cu tai chinh khac do Cong ty
nﬁém gitr cho muc dich kinh doanh va dwec ndm gilr chii yéu cho muc dich mua ban dé
kigm l&i.

Chirng khoan kinh doanh dwoc ghi nhan ban dau theo gia gbe. Sau dé, ching khoan
kinh doanh duoc ghi nhén theo gid gbc trilr du phong gidm gid. Dy phong giam gia diu
twr chirng khoan kinh doanh dwoc lap khi gia gbc cao hon gia tr thj trwdrng cla cac
khoan ching khoan kinh doanh nay.

L&i va 1 tir viéc thanh Iy, nhwang ban chirng khoan kinh doanh dwoc hach toan vao

bao cao két qua hoat dong kinh doanh. Gia vén dugc xac dinh theo phuong phap binh
quan gia quyen,
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CONG TY CO PHAN NGOAI THU'ONG VA PHAT TRIEN BAU TU TP. HO CHI MINH

Mau sb B 09a - DN
2 CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
2.6  Cac khoan dau tw (tiép theo)
(b)  Pau tw nam giir dén ngay dao han

Cac khoan dau tw nam gilr 3&n ngay dao han la cac khoan dau tu ma Ban Téng Giam
déc Cong ty co v dinh va co kha nang gilr dén ngay dao han.

Céc khoan dau tw nam gilr @én ngay dao han bao gbm cac khoan tién glri ngan hang
co ky han va cac khoan cho vay nadm gilr d&n ngay dao han voi muc dich thu lai hang
Ky va cac khoan dau tu ndm gilr dén ngdy dao han khac. Cac khoan dau tu nay duoc
ghi nhan theo gia gbe trir di du phéng phai thu khé dai.

Dy phong gidam gia dau tu ndm gilr dén ngay dao han duoc |ap trén co s& co bang
chirng chac chan cho thay mét phan hodc toan bé khoan déu tu co thé khdng thu hoi
duorc.

(¢)  Dautw gép vén vao don vi khac

Bau tu gép vén vao don vij khac la cac khoan dau tu vao cong cu von cla don vi khac
nhuwng khéng co quyén kiém soat hoac ddng kiém soat, khéng ¢ anh huédng dang ké
doi voi bén dugc dau tu. Cac khoan dau tu ndy dugc ghi nhan ban dau theo gia géc.
Dw phong gidm gia déu tu dwoc lap khi Céng ty nhan dau tw bj 16, ngoai trlr khoan 16
ma Ban Tong Giam dbc Cong ty da dy dodn tir khi dau tu.

2.7  Khoan phai thu khach hang

Cac khoan phai thu khach hang duec thé hién theo gia gbc trir dy phong cac khoan
phai thu kho déi dugc wéc tinh dya trén co sé ra soat clia Ban Tong Giam dbc dbi voi
tat ca cac khodn con chira thu tai théi didm cudi ky/nam. Cac khoan ng duoc xac dinh
Ia khéng thé thu hoi s& duoc xoa sb.

2.8  Taisan cb dinh
Tai sdn cb dinh hiru hinh va tai san cd dinh v6 hinh
Tai san cb dinh dwoc phan anh theo nguyén gia trir khau hao 10y ké. Nguyén gia bao
gbm cac chi phi lién quan truc tiép dén viéc co duwoc tai san cb dinh tinh dén thei diém
duwa tai san d6 vao trang thai san sang sl dung.

Khau hao

Tai san cb dinh dugc khau hao theo phuong phap dudng thang trong subt thei gian
hiru dung weére tinh nhw sau:

Nha cira, vat kién tric 25 nam
May méc thiét b 3-7 nam
Phuong tién van tai 3-6nam
Thiét bj van phang 6 - B nam
Phan mém may tinh 3 nam
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CONG TY CO PHAN NGOAI THUONG VA PHAT TRIEN BAU TW TP. HO CHi MINH
Mau sé B 09a - DN
2 CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
2.8  Taisan co djnh (tiép theo)
Thanh Iy

Lai hoac |6 phat sinh do thanh |y nhuirong ban tai san cb dinh dwoc xac dinh bang sb
chénh léch gitra s tién thu thuan do thanh Iy v&i gia tri con lai cua tai san va duoc ghi
nhan la thu nhap hodc chi phi trong bao cao két qua hoat déng kinh doanh.

29 Béatdong san dau tw

Nguyén gia cla bat dong san dau tu |a toan bé cac chi phi (tién hodc twang duong
tién) ma Céng ty bo ra hodc gid tri hep Iy cla cac khodn khac dua ra trao ddi dé co
duoc bat dong san dau tw tinh dén thoi diém mua hoac xay dyng hoan thanh bat déng
sdn dau tw do.

Khau hao

Bat dong san dau tw nam gilr dé cho thué duwoc khdu hao theo phuong phap duéng
thang trong sudt théi gian hivu dung wée tinh. Thi gian hiru dung wéc tinh clia bat
dong san dau tw tir 15 dén 40 nam

Thanh Iy

Lai hoac 16 do thanh Iy bt déng san dau tu dugc xac dinh bang sb chénh léch gitra
tién thu thun do thanh Iy v&i gia tri con lai cia bat dong san dau tw va duoc ghi nhan
I& thu nhap hodc chi phi trong bao céo két qua hoat déng kinh doanh.

2.10 Chi phi san xuét kinh doanh dé& dang dai han

Chi phi sdn xuat kinh doanh dé& dang dai han baoc gbm cac du an bat dong san dang

xay dirng dé ban. Cac dy an nay duoc ghi nhan theo gia thap hon gilra gié thanh va

gia trj thuan co thé thuc hién duwgc. Gia thanh bao gom cac chi phi lién quan truc tiép
dén viéc gidi phang mat bang, dén bl gidi téa va xay dung bao abm ca chi phi di vay.
G_ié tri thuéin co thé thuc hién dwoc bao glf:—m gia ban hién hanh trwr di chi phi wvoc tinh
@& hoan thanh du an dan cw va cac chi phi ban hang va tiép thj wéc tinh

211 Thué hoat dong

Thué hoat d6ng Ia loal hinh thué tai san cb dinh ma phén Ié&n rdi ro va loi ich gan lién
véri quyén sé& hivu cla tai san thudc vé bén cho thué. Khoan thanh toan dudi hinh thire
thué hoat déng durre hach todn vao bao céo két qua hoat ddng kinh doanh theo
phuong phap duwdng thang duwa trén théi han thué hoat dong

212 Chi phi tra truérc

Chi phi tra trud'c bao gdm céc chi phi tra trweérc ngan han hodac chi phi tra truére dai han
trén bang can abi ké toan va chu yéu la tién thué dat va tién thué van phong tra trude
Chi phi nay dugc ghi nhan theo gia gbc va duoc phéan bd theo phuong phap duéng
thang dira trén thoi gian hiru dung wée tinh.
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CONG TY CO PHAN NGOAI THUONG VA PHAT TRIEN DAU TU TP. HO CHIi MINH

2.13

214

215

2.16

Mau s6 B 09a - DN
CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
No phai tra
Cac khodn no phai tra dugc phan loai dua vao tinh chat bao gbm:

« Phai trd ngudi ban gbm cac khodn phai trd mang tinh chat thuong mai phat sinh ti
giao dich mua hang héa, dich vu

« Phai trd ndi bd gdbm cac khodn phai tra gitra don vi cap trén va don vi clp dudi truc
thubc khong cé tw cach phap nhan hach toan phu thuéce.

e Phai trd khac gbm céc khodn phai tra khéng cé tinh thueng mai, khéng lién quan
dén giao dich mua, ban, cung cap hang héa dich vy.

Cac khodn ner phai trd duge phan loai ngan han va dai han trén bang can doi ké toan
can clr theo ky han con lai clia cac khoan phai tra tai ngay cla bang can dbi ké toan.

Chi phi di vay

Chi phi di vay lién quan trizc tiép dbi voi hoat dong xay dirng hodc san xuat bat ky tai
san 40 tiéu chuan sé duoce vén hoa trong khoang thai gian ma cac tai san nay duoc
hoan thanh va chuan bj dua vao sir dung. Chi phi di vay khac duoc ghi nhan trong bao
cao két qua hoat dong kinh doanh khi phat sinh.

Chi phi phai tra

Bao gom cac khoan phai tra cho hang héa, dich vy da nhan dugc tlr ngudi ban trong ky
bao cao nhung thuc té chwa chi tra do chuwa cé hoa don hoac chua da hé so, tai ligu ké
toan, dugc ghi nhan vao chi phi san xuét, kinh doanh cla ky bao céo.

Cac khoan du phong

Cac khoan du phéng dworc ghi nhan khi: Cang ty cé nghia vu ng hién tai, phap ly hoac
lién déi, phat sinh tir cac sy kién da xay ra; chac chan c6 sw giam sut nhirng loi ich
kinh t& do viéc thanh todn nghia vu no; va gia tri ctia nghia vu no dé dugc woc tinh mat
cach dang tin cay. Du phéng khéng duge ghi nhan cho cac khoan 16 hoat dong trong
turong lai.

D phong dugre tinh trén co 3¢ cac khoan chi phi dy tinh phai thanh toan nghia vy ne.
Néu anh hudng vé gia tri thei gian cla tién 1a trong yéu thi du phéng dugc tinh trén co
s& gid tri hién tai véi ty 1& chiét khau triedre thué va phén anh nhirng danh gia trén thi
trudng hién tai vé gia trj théi gian cia tién va rii ro cu thé cla khoan ng §6. Gia tri tang
I&n do anh hwdng cla yeu té théi gian duwoc ghi nhan la chi phi di vay.
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CONG TY CO PHAN NGOAI THUONG VA PHAT TRIEN BAU TU TP. HO CHIi MINH

Mau sé B 09a — DN
2 CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
217 Vén chi so hiru

Vén gop co phan cla cac cé dong duoc ghi nhan theo sé thyc té gop clia cac co déng.
Von gop cla chi s& hiru duwoe phan anh theo ménh gia clia co phiéu.

Thang du vén cb phan: |a khoan chénh léch gidra von gop theo ménh gia co phiéu vai
gia thyre té phat hanh cd phiéu; chénh léch gitra gia mua lai cb phiéu quy va gia tai phat
hanh cé phiéu qui.

Loi nhuan/(18) sau thué chua phan phéi: phan anh két qua kinh doanh (13i, 18) sau thué
thu nhap doanh nghiép tai théi diém bao céo.

2.18 Phan chia lgi nhudn thudn
(@)  Chia cb tirc

Cd tire cua cb ddng cha Cong ty dugre ghi nhan la mét khoan phai tra trong bao cao tai
chinh clia ky ké toan ma cé tirc dwoc thong qua tai Bai hdi dong Co dong

(b)  Quy dau tw phat trién

Quf dau tu tfhét trién kinh doanh duec trich lap tir lgi nhuan thuan clia Céng ty va
dwroc cac cb dong phé duyét tai Dai hdi dong Co dong.

(c) Quy khen thwéng phic lgi

Qu§ khen thudng va phic lol dwee trich 1ap tl lgi nhudn thuan cla Céng ty va dugc
cac co déng phé duyét tai Bai hdi dong Co dong.

2.19 Ghi nhan doanh thu
(a) Doanh thu cho thué van phong

Doanh thu cho thué van phong dugc ghi nhan trong bao cao két qua hoat dong kinh
doanh theo phuong phap duwéng thang trong suét thoi gian cho thué.

(b}  Doanh thu ban bat dong san

Doanh thu ban bat déng san dugc ghi nhan trong bao céo két qua hoat ddng kinh
doanh khi b4t déng san da hoan thanh toan bé va ban giao cho khach hang phan lén
nhirng rli ro va loi ich gén lién véi quyén s& hiru bat déng san da duoc chuyén giao
cho ngudi mua.

(c) Doanh thu cung cap dich vy
Doanh thu cung cap dich vu ﬂu’qrgfhi nhan trong bao cao két qua hoat déng kinh
doanh khi dich vy da dugc cung cap, bang cach tinh mire dd hoan thanh cla tirng giao

dich, dwa trén co s& danh gia ti 1& dich vy d3 cung cap so véi tong khdi lwgng dich vy
phai cung cap.
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CONG TY CO PHAN NGOAI THUONG VA PHAT TRIEN BDAU TU TP. HO CHIi MINH

Mau s6 B 09a - DN
2 CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
2.19 Ghi nhan doanh thu (tiép theo)
(d)  Thu nhap lai
Thu nhéap |ai dugc ghi nhan khi duwoc hwéng.
()  Thu nhap tir cé tire

Tgu nhap tr cé tire dugc ghi nhan khi Céng ty xac lap quyén nhan cé tlc tir cac don vi
dau tu.

2.20 Giavén

Gia von cung cap dich vu dugc ghi nhan theo nguyén tac phi hop véi doanh thu va
nguyén tac than trong.

2.21  Chi phi tai chinh

Chi phi tai chinh phan anh nhirng khoan chi phi hoat déng tai chinh chi yéu bao gém

cac khoan chi phi hodc cac khoan 16 lién guan dén cac hoat dong dau tu tai chinh, chi
phi cho vay va di vay vén, 16 chuyén nhwong chirng khoan ngan han, chi phi giao dich
ban chirng khoan; dw phong giam gia chirng khoan kinh doanh, dy phang tén that dau
tw vao don vj khac, khoan 16 phat sinh khi ban ngoai té va 16 ty gia hoi doai.

2.21 Chi phi ban hang, chi phi quan ly doanh nghiép va chi phi khac

Chi phi dwoc ghi nhan vao Bao cao két qua hoat dong kinh doanh trén co sé trich
trirérc. Céc chi phi phat sinh khi mua cac khoan dau tu/tai san dugc cdng vao gia von
cla cac khoan dau tu/tai san do.

2.23  Thué thu nhép hién hanh va thué thu nhap hoan lai

Thué thu nhap doanh nghiép bao gém toan b sé thué thu nhap tinh trén thu nhap chiu
thué thu nhap doanh nghiép, ké ca cac khodn thu nhap nhan duoc tir hoat ddng san
xuét, kinh doanh hang héa dich vu tai nwéc ngoai ma Viét Nam chwa ky hiép dinh ve
tranh danh thué hai lan. Chi phi thué thu nhap bao gdm chi phi thué thu nhap hién hanh
va chi phi thué thu nhap hoan lai.

Thué thu nhap hién hanh la sé thué thu nhap doanh nghiép phai nép hodc thu héi dugc
tinh trén thu nhap chiu thué va thué suat thué thu nhap doanh nghiép cla nam hién
hanh. Thué thu nhap hién hanh va thué thu nhap hoan lai duec ghi nhéan 1a thu nhap
hay chi phi khi xac dinh loi nhuan hoac 16 cta ky phat sinh, ngoai tri trudng hop thué
thu nhap phat sinh tir mét giao dich hodc su kién duroc ghi nhan trure tiép vao vbn cha
so hiru trong cung ky hay mét ky khac.
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2.23

2.24

2.25

Miu sé B 09a — DN
CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Thué thu nhap hién hanh va thué thu nhap hoan lai (tiép theo)

Thué thu nhap hodn lai dugc tinh day dd, st dung phwong thire cong ne, tinh trén cac
khoan chénh léch tam théi gilra gia tri ghi sb clia cac khoan muc tai san va no phai tra
trén bao cao tai chinh va co sé tinh thué thu nhap cla cac khoan muc nay. Thué thu
nhap hoan lai khong dwgc ghi nhan khi ng thué thu nhap hoan lai phai tra phat sinh tr
ghi nhan ban dau cia mét tai san hay ng phai tra clia mét giao dich ma giao dich nay .
khong phai la giao dich sap nhap doanh nghiép, khéng c6 anh hLHi'ng dgn i nhuan ke
todan hoac loi nhuan/d tinh thué thu nhap tai thai diém phat sinh giao dich. Thué thu
nhép hoén lai dwec tinh theo thué suat du tinh duoc ap dung trong nién d6 ma tai san
duoc thu hdi hodc khoan no phai trd dugce thanh toan dira trén thué suat da ban hanh
hoac xem nhuw cé hiéu luc tai ngay cla bang can dbi ké toan.

Tai san thué thu nhap hodn lai duoc ghi nhan khi cé kha nang sé co lod nhuan tinh thué
trong twong lai dé str dung nhirng chénh léch tam théi durge khau triv,

Cac bén lién quan

Cac doanh nghiép, cac ca nhan, truc tiép hay gian tiép qua mét hoac nhiéu trung gian,
c6 quyén kiém soat Céng ty hodc chiu su kiém soat clia Céng ty, hodc cung chung sur
kiém soat véi Cong ty, bao gdm ca cong ty me, céng ty con va céng ty lién két 1a cac
bén lién quan. Céc bén lién két, cac ca nhan trurc tiép hodc gian tiép nam quyén biéu
quyét cua Cong ty ma co anh hudng dang ké dbi vai Cong ty, nhirng ca nhan quan ly
chu chét bac gém Giam déc Céng ty, vién chirc clia Céng ty, nhirng thanh vién mat
thiét trong gia dinh clia cac ca nhan nay hodc cac bén lién két nay hoac nhirng cong ty
lién két véri cac ca nhan nay clng duoc coi la bén lién quan.

Trong viéc xem xét tirng moi quan hé cia cac bén lién quan, Céng ty chl y t&i ban chat
ctia méi quan hé chir khong chi hinh thirc phap Iy cla cac quan hé do,

Bao cao bd phan

Mat ba phan la mét hop phdn cé thé xac dinh riéng biét cla Cong ty tham gia vao viéc
cung cAp cac san pham hodc dich vy lién quan (bd phan chia theo hoat déng kinh
doanh), hodc cung cap san pham hoéc dich vu trong mét moi truéng kinh té cu thé (bd
phan chia theo khu vure dja ly). Mdi bo phan nay chiu rui ro va thu duge lgi ich khac biét
véi cac bd phan khac. Mau bao cao bd phan co ban cla Cong ty la dya theo bd phan
chia theo hoat dong kinh doanh/khu vire dia ly.

Théng tin bd phan duoc lap va trinh bay phit hop véi chinh sach ké toan ap dung cho
viéc Iap va trinh bay bao cao tai chinh clia Céng ty nham muc dich dé gilp ngudi st
dung bao cao tai chinh hiéu ré va danh gia duoc tinh hinh hoat déng clia Cong ty mot
cach toan dién.

17
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TIEN VA CAC KHOAN TUONG DUONG TIEN

Tai ngay Tai ngay

30.6.2016 31.12.2015

VND VND

Tién mat 236.158.898 366.644.082
Tién giri ngan hang 2.166.091.267 8.090.124.740
Cac khodn tuong duong tién (*) 2.342.029.046 342.029.046

4.744.279.211 8.798.797.868

(*) Bay la cac khoan tién gl tai cac nqe‘m hang thuong mai cd ky han dudi ba thang
voi 13i suat duoc hudng tir 5,1% den 5,2% moi nam (2015: 5,1% moi nam).

CHUNG KHOAN KINH DOANH

Tal ngay 30.6.2016 Tal ngay 31.12.2015
Gia gbc Gidtri hop ly Dy phéng Gia gbec Gia tri hop ly Dy phéng
VND VND VND VNB VNB VN
Chimg khoan niém yét
TOH ™) 15.600.000. 000 17.780.500.000

Chirng khoan chua niém yét

Thing Bue (**) 188.530.000.000 188.530.000.000

214 130.000.000 216.320.500.000

(*) Taingay 30 thang 6 nam 2018, Céng ty s& hiru 1.495.000 cd phiéu Céng ty Co
phan Phat trién Nha Tha Bdc ("TDH") véi gia trj sé sach binh quan 10.435 dong/cd
phiéu. Gia tri hop ly ctia khoan dau tu vao TDH duoc xac dinh dua vao gia trj thi
trwerng tai ngay lap bang can doi ké toan.

(**) Gia tr hop ly cla khoan dau tu vao Céng ty Co phan Thong Burc (“Théng Buc")
duoc xac dinh theo gia géc trir cac khoan dy phéng dau tu theo wéc tinh cia Ban
Téng Giam dbc. Hoi déng Quan tri va Ban Téng Giam déc xac dinh rang khean dau
tw nay duoc mua va nam gilra cho muc dich ban lai trong twong lai gan,

PHAI THU NGAN HAN CUA KHACH HANG

Tai ngay Tai ngay
30.6.2016 31.12.2015
VND VND

Cong ty Quan Iy va Phat trién nha Quan 2
(Thuyét minh 8) 3.639.250.000 3.639.250.000
Cac khoan khac 123.529.032 181.239.426

18

3.762.779.032

3.820.480.426
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TRA TRUOC CHO NGU'OI BAN NGAN HAN

Tai ngay
31.12.2015
VND

198.530.000.000

127.205.000.000
1.153.802.100

Tai ngay
30.6.2016
VND
Tra trwére mua lai phan von gop vao
Thong Buc (i) -
Tra truwérc mua lai phan vén gép vao
Phuc Thinh Bdc (i} 195.700.000.000
Cac khoan khac 1.224 639.504
196.924 639 504

326.888.802.100

(i) Trong ky, Céng ty da hoan tat cac thu tuc phap ly cén thiét va két chuyén khoan

dau tw nay thanh dau tw tai chinh ngén han (Thuyét minh 4).

(i) Trong ky, Céng ty da dau tu thém 68 495 000.000 dbng vao Cong ty TNHH Dau tw
Phuc Thinh Birc ("Phuc Thinh Blee”) (Thuyét minh 28). Tai ngay 30 thang 6 ndm
2016, Céng ty va bén chuyén nhwong dang trong qua trinh hoan tat cac thi tuc

phap Iy dé& chuyén giao khodn dau tw nay vé Cong ty.

PHAI THU NGAN HAN KHAC
30.6.2016 31.12.2015
Gia trj Duwr phang Gia trj Dy phong
VND VND VND VND
Phai thu ca nhan (%) 13.770.000.000
Ung trwdre cho déi tac
kinh doanh 3.650.000.000 (3.650.000.000) 3.650.000.000 {3.650.000.000)
Phai thu 18i tién giri va 8
cho vay cé nhan 501.840.000 - 311.713.060
Phai thu 1ai ngan hang 5.100.000 ’ 8.624.832
Phdi thu tr thanh ly mét
dur an - - 74.000.000.000 -
Phai thu tir thanh ly khoan
dau tu - - 21.660.000.000 -
Cac khoan khac 963.455 456 (541 100.000) 1.465 455 456 (1.291.100,000)
18 6090 305 456  (4.5891.100.000) 101.0856 783 348 (4.941.100.000)

(*) DAy la khoan phai thu tir viéc Oy thac dau tu cho mat cd nhan véi théi han hoan tra

sau thang.
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10

DI PHONG PHAI THU NGAN HAN KHO B0l

Dy phong phai thu tlr mét khach hang
(Thuyét minh 5)

Dy phong cac khoan phai thu ngan han khac
(Thuyét minh 7)

M3u sb6 B 09a — DN

30.6.2016 31.12.2015
VND VND
3.639.250.000 3.639.250.000
4.581.100.000 4.941.100.000
8.230.350.000

8.580.350.000

Du phong cac khoan phai thu ngan han khac chi yéu bao gém du phong cho céac
khoan phai thu qua han trén nam nam tir Céng ty Xay dwng Tuan Chau va khoan phai
thu qua han trén bbn nam tlr Céng ty Lién doanh Phat trién Du lich Québc té Phwong
Hoang va&i so tién 1an lwot 1a 2 ty dong va 1,5 ty dong.

TAI SAN CO BINH

Tai san ¢b dinh hivru hinh

Gia tri con lai cla tai san cd dinh hiru hinh chi yéu 1a nha cira va vat kién tric.

Nguyén gia tai san co dinh hiru hinh da khau hao hét nhung con sir dung bao gém bao
gbm may méc thiét bi tai ngay 30 thang 6 nam 20186 Ia 1,8 ty déng (tai ngay 31 thang 12

nam 2015: 2.4 ty dong)

Tai san coé dinh vé hinh

Tai sén cb dinh vo hinh bao gém phan mém may tinh.

BAT DONG SAN DAU TV

Nguyén gia

Tai ngay 1thang 1 nam 2016 va ngay 30 thang 6 nam 2016

Khéu hao lay ké

Tai ngay 1 thang 1 nam 2016
Khau hao trong ky

Tai ngay 30 thang 6 nam 2016
Gia tri con lai

Tai ngay 1 thang 1 nam 2016

Tai ngay 30 thang 6 nam 2016

20

Nha cira
VND

26.001.367.597

22.172.282.419
102.108.936

22.274.391.355

3.829.085.178

3.726.976.242
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BAT DONG SAN DAU TU (tiép theo)

Nguyén gia bat dong san dau tu da khau hao hét nhung con sir dung tai ngay 30 thang
6 nam 2016 va tai ngay 31 thang 12 nam 2015 la 20,8 ty dong.

Tai ngay cia bao cao tai chinh nay, Céng ty khéng thé xac dinh gia tri hop Iy cua bat
déng san dau tu vi Cong ty khéng c6 théng tin vé gia tri hop Iy clda cac bat déng san
dau tu

CHI PHI SAN XUAT KINH DOANH DO DANG DAI HAN

Tai ngay Tai ngay
30.6.2016 31.12.2015
VNP VND

Chi phi san xuat kinh doanh dé dang cua cac dw an
Dy an khu dan cuw Binh Trung Bong (i) 47.866.084 432 47.855.236.250
Du an khu dan cuw Can Gidr (i) 76.200.120.461 76.200.120.461

(i)

124.066.204 893 124.055.356.711

Dy an xay dung khu dan cu trén 136,9 ha dat Binh Trung Déng, Quan 2, TP. Ho
Chi Minh do Céng ty XD & KD Nha Phia Nhuan lam chi dau tw véi 14 don vi tham
gia trong do co Cong ty.

Céng ty da ky két mot hop ddng véi Céng ty XD & KD Nha Phi Nhuan véi théa
thuan: Céng ty s& déng gép kinh phi dé dau tu xay dung hoan chinh hé théng ha
tang k§ thuat chinh khu dan cu Binh Trung Béng. Sau do, Cong ty sé duoc quyén
sir dung hé théng ha léng k¥ thuat ndi bd cla dy an thanh phan va khai thac dién
tich dat tuong dwong 5 ha.

Tai ngay 30 thang 6 nam 2016, chi phi clia dy an nay bao gom chii yéu |a tién sdr
dung dat, chi phi dén bl giai phong mét bang va kinh phi déng gép cho Céng ty
XD & KD Nha Phu Nhuan.

Dy an xay dyng khu dén cu 31,8 ha tai Huyén Can Gie, TP. H& Chi Minh do
Cong ty lam chii dau tu.

Ngay 28 thang 2 nam 2002, Céng ty ky mét Hop dong hop tac kinh doanh véi
Céng ty Cé phan Dich vu Téng hop Sai Gon dé thuc hién dw an nay nhung khéng
thanh 1ap mét phap nhan méi. Ty ié vbn gop clia mdi bén 1a 50%.

Taing z 30 thang 6 nam 2016, chi phi cua du an nay bao gbm chi yéu |a tién su
dzng dat, chi phi dén bu gidi phéng mat bang va 11 ty dong chi phi i vay dugc
von hoa,

Tai ngay clia bao cdo tai chinh nay, Céng ty khéng thé xac dinh gia trj hep ly cda chi phi
san xuét kinh doanh dé& dang cla cac du an vi Céng ty khéng cé théng tin vé gia tri hop
Iy cua cac dyw an trén
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THUE VA CAC KHOAN KHAC PHAI THU/PHAI TRA NGAN SACH NHA NUOC

Phdi thu

Thué GTGT dugre khiu trir
Thué va cac khodn khac phai
thu ngan sach Nha nuée

Phai ndp

Thue gia tn gia tang

Thué thu nhap doanh nghiép
Thué thu nhap ca nhan
Thué khac

PHAI TRA NGAN HAN KHAC

Tién dat coc cua khach hang mua dyr an

Binh Trung Béng
Phai trd cb tirc
Cac khoan khac

Tai ngay Sé phaitra  Sé da thyc tra Tai ngay
1.1.2016 trong ky trong ky 30.6.2016

VND VND VNE VNE
3.602.425.708 3602 425708
0468 362 .142 946 362.142

4 548 787 850 4 548 TRT 850
6.067 676 162.8677.381 (158.574.871) 10.070.196
1.360.072.019 - (1.360.072.019) .
G6.188.5808 476,905 866 (527.310.689) 15.7683.766
13.027.286 33,207 Ta4 146.235.030) -
1.445.355 570 672.691.001 (2.092.192 609) 25853 962
Tai ngay Tai ngay

30.6.2016 31.12.2015

VND VND

DL PHONG PHAI TRA NGAN HAN

54.931.147.276  54.931.147.276
717.526.573 717.526.573
2.657.235.816 11.866.381.936

58305909665  67.515.055.785

Du phoéng phai tra ngén han lién quan dén tién I3i co thé tra trén khoan thu duoc tr du
an Binh Trung Déng theo wéc tinh cta Ban Tong Giam doc.
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15 QUY KHEN THUONG, PHUC LI

Ky sau thang két thic ngay

30.6.2016 30.6.2015

VND VND

S6 du dau ky 10.233.585.672 10.472.321.272
Chi phuc lgi cho nhan vién trong ky (807.250.574) (229.935.600)
Sé duw cudi ky 0.326.335.098 10.242 385.672

16  VON GOP CUA CHU SO HUU
(a)  Sélweng cbd phiéu

Tai ngay 30 thang 6 nam 2016 va ngay 31 thang 12 nam 2015, sé luong cb phiéu dang
ky, da phat hanh va dang luu hanh cta Céng ty |a 27.609.988 cb phiéu véi ménh gia |a
10.000 dbng/cd phiéu. Céng ty khéng co cod phiéu vu dai.

(b)  Véncd phan

Theo Giay Chirng nhan dang ky doanh nghiép céng ty cé phan thay déi lan thir 31 sé
0300590663 do S& Ké hoach va Bau tu TP. H& Chi Minh cép, vén diéu Ié clia Céng ty
la 276.099.880.000 dbng da duoc gop du.
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TiNH HINH TANG GIAM VON CHU SO HU'U

Tai ngay 1 thang 1 nam 2015
Loi nhuan trang nam

Chuyén quy
Trich lap cac quy
K&t chuyén

Chia c6 tirc dot 2 nam 2014
Tam (rng ¢o tirc dot 1 ndm 2015

Tai ngay 31 thang 12 nam 2015

L& trong ky

Tai ngay 30 thang 6 nam 2016

Vén gép cua
chi s& hiru
VND

276.099.880.000

Thang dw vén
cb phén
VND

198.611.990.000

Qu§ dau tw
phat trién
VND

21.993.791.154

22.299.665.210
896.4587.510
{45289 943 B74)

Quy dwr phong
tai chinh
VND

22259665210

(22.299.665.210)

Mau so6 B 09a - DN

Loi nhuan sau
thué chwa phan
phéi

VND

21.703.978.510

56.474.821.791
(986.487.510)

45289.943.874
(20.707.491.000)
(91.112.960.400)

Téng céng
VND

540.709.304.874
56.474.821.791

(20.707.491.000)
(91.112.960.400)

276.099.880.000

198.611.890.000

L}

10.651.805.265 485.363.675.265

{3.159.346.055)

(3.159.346.055)

276.099.880.000

198.611.950.000

7.492.458.210 482.204.328.210
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(LOYLAI CO BAN TREN CO PHIEU
(Lé)1ai cor ban trén c6 phiéu
(L6)M1ai co ban trén cb phiéu dugc tinh bang hiéu cla sd (16)/loi nhuan thuan phan bd
cho cac cé ﬂﬁng va sé trich quy khen thuéng, phic loi chia cho sé lwong binh quan gia
quyén cla sb cb phiéu phd théng dang Itu hanh trong nam, khéng bao gém céc cb
phiéu phé théng dwgc Cong ty mua lai va gilr lam cd phiéu quy:

Ky sau thang két thic ngay

30.6.2016 30.6.2015
(L&)/loi nhuan thudn phan bb cho cac cb déng
(WVNBD) {3.159.346.055) 46.201.270.777
Binh quan sé cd phiéu phod théng dang luu
hanh (cé phiéu) 27 .600.088 27.609.988
(L&)/IAi co ban trén mi cb phiéu (VND) (114) 1.673

(L&)/1ai suy giam trén cé phiéu

(L&)/1&i suy giam trén cd phiéu dugc tinh bang higu clia s lgi nhuén hodc 16 phan bb
cho cac cb déng va sé trich quy khen thuéng, phic lgi chia cho téng cla sé binh quan
gia quyén cd phiéu phé théng dang luu hanh va sé lweng cb phiéu phd thong du kién
duec phat hanh thém trong nam 2016.

Ky sau thang két thac ngay
30.6.2016 30.6.2015
(L&)Mgi nhuan thuan phan bd cho cac cb déng
(VNB) (3.159.346.055) 46.201.270.777
Binh quén sb cé phiéu phd théng bao gbm
chH phieu t!'érn nang (cd phiéu) 27.609.988 27 609 988
S6 lugng cb phiéu phd 'mﬁng tiém nang co
tac dong suy giam (cb phiéu) - -
Binh quan s6 cé phiéu phéd théng sau phat
hanh thém (cé phiéu) 27.609.988 27.609.988
(L8)N1ai suy gidm trén mdi cb phiéu (VND) (114) 1.673

CAC KHOAN MUC NGOAI BANG CAN BOI KE TOAN

Khoan muc tién va cac khoan twong duong tién tai ngay 30 thang 6 nam 2016 va ngay
31 thang 12 nam 2015 d3 bao gbm s ngoai té 1a 366 dé la My.
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22

DOANH THU BAN HANG VA CUNG CAP D|CH VU

Doanh thu cho thué van phéng
Doanh thu ban bat déng san

GIA VON HANG BAN VA D|CH VU CUNG CAP

Gia vén cho thué van phong
Gia vbn ban bat dong san

DOANH THU HOAT BONG TAI CHINH

Lai tir thanh Iy cAc khoan dau tw

L&i ti&n glri ngan hang va |ai cho vay
L&i do chénh l&ch ty gia héi doai

C6 tire tlr cac khodn dau tw

Lgi nhuan dwoec chia tlr cing ty con
Lai tir kinh doanh chirng khoan

26
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Ky sau thang két thic ngay

30.6.2016 30.6.2015
VND VND
3.014.198.064 2.601.641.983
- 1.335.144.629
3.014.198.064 3.936.786.612

Ky sau thang két thic ngay

30.6.2016
VND

1.593.368.495

30.6.2015
VND

2.259.758.918
819.858.369

1.593.368.495

3.079.617.287

Ky sau thang két thiic ngay

30.6.2016
VND

826.589.680
725,645,700
7.386.619
2.860

30.6.2015
VND

10.766.829.310
1.254 474 200

38.000.000.000
8.022.297 534

1.559.624.859

58.043.601.044




CHI PHI QUAN LY DOANH NGHIEP

Chi phi nhan vién

Chi phi dich vu mua ngoai
Khau hao tai san cb dinh
Chi phi khac

THUE
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Ky sau thang két thic ngay

30.6.2016 £ 30.6.2015
VND VND
3.441.188.413 4.010.593.744
1.483.856.978 800.319.247
28.905.306 28.905.306
1.133.414.336 2.576.260.081
6.087.365.033 7.416.078.378

Thué trén loi nhudn chiu thué cla Céng ty khac véi sé thué khi duwoc tinh theo thué

suat hién hanh ap dung cho Céng ty nhu sau:

(L&)/Ngi nhuan ké toan trudre thué
Thué tinh & thué sudt 20% (2015: 22%)

Piéu chinh:
Thu nhap khéng chiu thué
Chi phi khéng duoc khau trir
Du phang thiéu clia cac nam trudc
L6 tinh thué ma khéng ghi nhan tai san thué thu
nhap hoan lai

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép
Trong dé:

Thué thu nhap doanh nghiép hién hanh
Thué thu nhap doanh nghiép hoan lai

Ky sau thang két thic ngay
30.6.2016 30.6.2015
VND VND

(3.162.126.653)

49 .475.162.808

(632.425.331)

10.884.535.818

(8.635.984 324)

- 112.691.498

- 912.649.039
629.644.733 -
(2.780.598)  3.273.882.031

- 2.413.055.214
(2.780.598) 860.836.817
(2.780.598) 3.273.892.031

Chi phi thue thu nhap doanh nghiép trong ky duoc tinh dwa vao thu nhap chiu thué uéc
tinh va tuy thudc vao su kiém tra va cé thé cé nhing diéu chinh cla co quan thué.
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25 CHI PHI SAN XUAT KINH DOANH THEO YEU TO

Ky sau thang két thic ngay

30.6.2016 30.6.2015

VND VND

Chi phi nhan vién 4.181.923.650 4.748.195.393
Chi phi dich vu mua ngoai 2.328.521.583 2.341.969.029
Chi phi gia von bat déng san - 819.858.3658
Chi phi khéu hao 131.014.242 131.014 242
Chi phi khac 1.170.695.303 2.576.260.081

7812154778 10.617.297.114

26  THUYET MINH CHO CAC KHOAN MUC TREN BAO CAO LU'U CHUYEN TIEN TE

Giao dich phi tién té phat sinh trong ky sau thang két thic ngay 30 thang 6 nadm 201 6
chu yéu la giao dich phan loai lai khoan tra truée cho nguwdri ban sang khoan dau tu tai
chinh véi tong s6 tién 1a 198 ty ddng (Thuyét minh 6).

27 QUAN LY RUI RO TAI CHINH

Cac hoat déng ctia Céng ty phai chiu rui ro thi truéng (bao gdm rui ro tién t&, rdi ro vé
gia va rdi ro 1ai suat), rdi ro tin dung va rdi ro thanh khoan. Nhin chung cac chinh sach
quan ly rui ro cla Céng ty la nhdm giam thiéu dnh hudng bét loi tiém tang tir cac rdi ro
nay dén két qua hoat déng kinh doanh ctia Cong ty.

(a) Rui ro thj trwong
(i) Ri ro tién té

Cong ty khong chiu rii ro l&n tir bién déng cua cac déng ngeai té vi s6 du cac
tai khoan bang ngoai té cua Cong ty la khéng trong yéu,

(i) Ruiro vé gia cd phiéu
Céc cb phiéu da niém yét va chua niém yét Cong ty dang nam giir bj anh huéng
bm cac rui ro thj trwramg phat sinh t sy khéng r.:har.: l:han vé gia trj turong lai cua
c6 phiéu d4u tu. Cong ty quan Iy rdi ro vé gia cb phiéu bing viéc Hai ddng Quan
tri clia Cong ty xem xét va phé duyét cac quyét dinh dau tw vao co phiéu.

Tai ngay lap bao cao nay, Ban Téng Giam dbc clia Coéng ty danh gia rdi ro vé
bién déng gia cb phiéu 1a khéng trong yéu

(i) Ruiro l&i suat

Céng ty khong chiu rili ro vé 1ai suat vi cac khoan vay da duoc tat toan
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QUAN LY RUI RO TAI CHINH (tiép theo)
Rui ro tin dung

Rui ro tin dung la rdi ro khi khach hang hoac déi tac trong cac giao dich cong cu tai
chinh khéng thure hién dugce cac nghia vy hop déng, gay tén that tai chinh cho Céng ty
Chinh sach clia Cong ty la chi giao dich v&i cac khach hang co lich sl tin dung thich
hop nham giam thiéu rdi ro tin dung.

Rui ro thanh khoan

Rui ro thanh khoan la rdi ro Céng ty gap kho khan khi thire hién cac nghia vu tai chinh
do thiéu vén. Rui ro thanh khoan cta Céng ty chii yéu phat sinh tir viéc cac tai san tai
chinh va no phai tra tai chinh cé céac théi diém dao han léch nhau.

Phuong phap quan ly rii ro thanh khoan cua Cong ty |a dam bao Céng ty luén coé quy
di trir tién mat dy dd dé dap (ng cac yéu cau thanh khodn trong ngén han va dai han.

Bang duwdi day phan tich cac khoan ne tai chinh phi phai sinh vao cac nhém dao han cé
lién quan dya trén ky han con lai tlr ngay lap bang can déi ké toan dén ngay dao han
theo hop déng. Cac sb tién dugc trinh bay trong bang sau la cac dong tien theo hop
ddng khéng chiét khéu,

Dwéi 1 nam  Tir 2 dén 5 nam

VNP VND
Tai ngay 30 thang 6 nam 2016
Phai tra ngurdi ban va cac khoan phai tra khac 58.353.831.665 1.089.470.359
Tai ngay 31 thang 12 nam 2015
Phai tra ngurdi ban va cac khoan phai tra khac 67.562.977.785 996.310 885

Tai ngay lap bao cao tai chinh gilra nién dé nay, Cong ty khéng coé cac khoan no lién
guan den cong cu tai chinh phai sinh.

Gia tri hgp ly

Gia trj ghi s6 trir dyr phong db6i voi phai thu khach hang ngan han, ky quj ngan han, va
cac khodn phai tréa ngudi ban va phai tra khac ngan han la gan bang vdi gia tri hop ly
cua chung.

BAO CAO BO PHAN

Théng tin bé phan duoc trinh bay theo linh vire kinh doanh hoac khu vuc dia ly. Céng
ty hién khéng cé hon mét b phén ca theo linh vire kinh doanh va khu vurc dia ly ma chi

hoat déng chil yéu & mét linh vwe duy nhat la nganh cho thué van phong va & khu vuc
dia ly duy nhat 14 Viét Nam. Do dé, Céng ty khéng trinh bay bao cao bd phan.
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29  THUYET MINH VO CAC BEN LIEN QUAN
Trong ky, Cong ty Co phan Phat trién Nha Tha Biirc (“TDH") da mua vao co phiéu cua
Cong ty véi ty [é s& hiru la 26,9% von diéu |é clia Céng ty. Theo do, TDH trd thanh cd
déng lén cua Cong ty va dugc xem |a bén lién quan.
Trong ky, cac giao dich quan trong sau day duoec thue hién véi cac bén lién quan
i) Nghiép vu phat sinh véi TDH

Ky sau thang két thic ngay

30.6.2016 30.6.2015
VND VND

Ung trwrére mua lai phan vén gop clia TDH tai
Phuic Thinh Birc {Thuyét minh 6) 68.495.000.000 -

=

iij) Cac khoan chi lwong va thi lao cho céc nhan sy quan ly chi chot

Ky sau thang két thic ngay

30.6.2016 30.6.2015
VND VND
Lwong va lgi ich khac 2.192.871.701 3.194.843.732

Bao cdo tai chinh gilra nién dé da duoc Ban Tong Giam dbc phé duyét phat hanh ngay 28
thang 7 nam 2016.
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Nguyén Thi Phwong Thao Pham Binh Hoang ‘B6an Ngoc Quang

Ke toan tdng hop Ké toan trudng Téng Giam déc

Nguei lap
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