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BAO CAO TAI CHINH
Cho ky hoat dong tir
01/04/2017 dén 30/06/2017

CONG TY CP DAU TU VA PHAT TRIEN BUC QUAN
Lo A3, KCN Nguyén Dire Canh, duong Tran Thai Téng,
Phudng Tién Phong, Thanh pho Thai Binh, Tinh Thai Binh

BANG CAN DPOI KE TOAN
Tai ngay 30 thang 06 nim 2017

MAU B 01-DN
Pon vi tinh: VND
A
TAI SAN Mash | Louyet 30/06/2017 01/01/2017
minh
A. TAI SAN NGAN HAN ) 100 909 540 555 233 859 360 165 272
L. Tién va cic khoan twong duong tién 110 5.1 63 842 544 913 124 288 942 591
1. Tién 111 63071 993 132 123 752 700 398
2. Cac khoan tuong duong tién 112 770 551 781 536242 193
i 2 Dﬁu tw tai chinh ngiin han 120 - "
1. Pau tu ndm gitr dén ngdy ddo han 123 - -
ML Cic khoan phai thu ngfm han 130 726 406 540 166 503 823 376 550
1. Phai thu ngan han cta khach hang 131 52 385447 783 136 280415 843 648
2. Tra trude cho nguoi ban ngén han 132 53 128 930 545 745 89 622 024 061
3. Phai thu ngan han khac 136 54 212 028 211 285 133 785 508 841
IV. Hang ton kho 140 114 683 545 303 229 810 431 083
1. Hang ton kho 141 5.6 114 683 545 303 229 810431 083
2. Dy phong giam gia hang ton kho (*) 149

V. Tai san ngén han khac 150 4 607 924 851 1437 415 048
1. Chi phi tra truéc ngdn han 151 5.8 1437 415 048
2. Thué gia tri gia tang dugc khau trir 152 4607 924 851 -
3. Tai san ngan han khac 155 -
B. TAI SAN DAI HAN 200 797 135934 764 818 223 983 988
I. Cac khoan phai thu dai han 210 - -
1. Phai thu dai han ctia khach hang 211 - -
1L Tai san 95 dinh 220 736 598 331 866 775 733 528 312
1. Tai san co dinh hitu hinh 221 57 736 598 331 866 775733 528 312
- Nguyén gia ) 222 1003 767 196 761 1003 767 196 761
- Gia tri hao mon Ity ke (*) 223 (267 168 864 895) | (228 033 668 449)
IT1. Tai san d& dang dai han 240 22 318 901 815 21735676 815
I. Chi phi xay dung co ban d& dang 242 55 22318901815 21 735 676 815
IV. Tai san dai han khac 260 38218701083 20 754 778 861
I. Chi phi tra trude dai han 261 5.8 22 055411352 4 591 489 130
2. Thiét bi, vat tu, phu ting thay the¢ dai han 263 16 163 289 731 16 163 289 731
TONG CONG TAI SAN 270 1706 676 489997 | 1677 584 149 260

Cdc thuyét minh tir trang 06 dén trang 28 la mét bg phdn hop thanh cia bdo cdo tai chinh




CONG TY CP DAU TU VA PHAT TRIEN BPUC QUAN
L& A3, KCN Nguyén DPirc Canh, duong Tran Thai Tong,
Phudng Tién Phong, Thanh pho Thai Binh, Tinh Thai Binh

BAO CAO TAI CHINH

Cho ky hoat dong tir

01/04/2017 dén 30/06/2017

BANG CAN POI KE TOAN (TIEP THEO)
Tai ngay 30 thing 06 nim 2017

MAU B 01-DN
Pon vi tinh: VND
NGUON VON B | Tl 30/06/2017 61/01/2017
s0 minh
C.NOQ PHAI TRA 300 1146 089 568 106 | 1110 142 398 676
1. No ngiin han 310 654 781 208 791 618 834 039 361
1. Phai tra nguoi ban ngin han 311 5.11 145 759 446 967 170 530 246 362
2. Ngudi mua tra tién trude ngan han 312 5.12 7 136 094 560 2 544 250 270
3. Thué va cac khoan phai ndp nha nuéc 313 5.13 14 830 367 031 22 821 856 161
4. Phai tra ngudi lao dong 314 4 587250 000 4 177 380 482
5. Chi phi phai tra ngan han 315 5.09 52 894 626 696 38 762 038 354
6. Phai tra ngan han khac 319 5.10 29 866 023 532 13411720 511
7. Vay va no thué tai chinh ngan han 320 5.14 397 784 369 368 366 547 857 056
8. Quy khen thudng, phtic lgi 322 1923 030 637 38 690 165
II. No dai han 330 491 308 359 315 491 308 359 315
1. Chi phi phai tra dai han 333 5.09 118 021 024 039 118 021 024 039
2. Vay va ng thué tai chinh dai han 338 5.15 373 287 335 276 373 287 335 276
D. VON CHU SO HU'U 400 560 586 921 891 | 567 441 750 584
L V6n chii so hitu 410 560 586 921 891 567 441 750 584
1. Vén gop cua chu so hitu 411 5.16 500 000 000 000 500 000 000 000
- Co phiéu phd thong ¢6 quyén biéu
quyét 411a 500 000 000 000 500 000 000 000
2. Quy dau tu phat trién 418 3 768 680 945
3. Loi nhuén sau thué chua phan phOI 421 56 818 240 946 67 441 750 584
- LNST chua phén phéi lity ké dén cubi
ky trude 421a 36 788 729 167 29 754 941 136
- LNST chua phén phéi ky nay 421b 20029 511 779 37 686 809 448
TONG CONG NGUON VON 440 1706 676 489 997 | 1677 584 149 260
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BAO CAO TAI CHINH
Cho ky hoat dong tir
01/04/2017 dén 30/06/2017

CONG TY CP DAU TU VA PHAT TRIEN BPUC QUAN
L6 A3, KCN Nguyén Dure Canh, dudng Tran Thai Tong,
Phuong Tien Phong, Thanh pho Théi Binh, Tinh Thai Binh

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH
Quy 2 nim 2017

MAU B 02-DN
Don vi tinh: VND
cai TiEy " | dimavosmonr | adns0062016
1. Doanh thu ban hang va cung cip dich vu 01 346 064 339 873 400 592 866 083
2. Cde khoan giam trir ) 02
3. Doanh thu thuin vé ban hang va cung cap dich
vu 10 346 064 339 873 400 592 866 083
4. Gia von hang ban 11 316 169 257 586 378 385511572
5. Loi nhuin gdp ban hang va cung cap dich vu 20 29 895 082 287 21 890 981 882
6. Doanh thu hoat déng tai chinh 21 422 847 233 3327257 340
7. Chi phi tai chinh 22 14 515 982 203 12 613 329 358
- Trong do.: Chi pht ldi vay 23 13 977 943 946 12613329 358
8. Chi phi ban hang 25 1019681310 1772474714
9. Chi phi quan ly doanh nghi¢p 26 7 725 669 320 5886910214
10. Loi nhuén thuan tir hoat dgng kinh doanh 30 7 056 596 687 4 945 524 936
11. Thu nhédp khac 31 483 971 108 1218377 194
12. Chi phi khac 32 8 124 564 1 899 958
13. Loi nhuin khac 40 475 846 544 1216 477 236
14. Toéng loi nhuén ké toan truée thué 50 7 532 443 231 6162 002 172
15. Chi phi thué TNDN hién hanh 51 - -
16. Chi phi thu¢ TNDN hoan lai 52 - -
17. Loi nhuin sau thué thu nhip doanh nghiép 60 7 532 443 231 6162002172
18. Lai co ban trén co phicu (*) 70
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Cdc thuyét minh tir trang 06 dén trang 28 ld mgt bo phan hop thanh cia bdo cdo tai chinh
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CONG TY CP DAU TU VA PHAT TRIEN PUC QUAN
L6 A3, KCN Nguyén Bire Canh, duong Tran Thai Tong,
Phuong Tién Phong, Thanh phé Thai Binh, Tinh Thai Binh

BAO CAO TAI CHINH
Cho ky hoat dong tir
01/04/2017 dén 30/06/2017

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE
(Theo phwong phap gian tiép)

Quy 2 nam 2017 )
MAU B 03-DN
Pon vi: VND
3 Ma | Tir 01/04/2017 Tir 01/04/2016
R e o6 | aén30/06/2017 | dén30/06/2016
I. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG KINH DOANH
1. Loi nhuin truge thué 01 7 532 443 231 6162 002 172
2. Diéu chinh cho cic khoan
- Khéu hao tai san ¢6 dinh va BDSDT 02 19567 598223 | 19 587 446 706
- Lai, 16 chénh l¢ch ty gia hoi doai do danh gid lai cac khoan -
muc tién té co goc ngoai té 04 -43 968 082 -
- Lai, 16 tir hoat dong dau tu 05 4292 205476 1216477 236
- Chi phi lai vay o 06 -13 977 943 946 -12 609 181 267
3. Loi nhuan tir hoat djng kinh doanh truée thay ddi von
luu dong 08 15999 893 843 14 356 744 847
- Tang, giam céc khoan phai thu 09 -88 815 857 165 -75538 175 114
- Tang, giam hang ton kho ) 10 22 569 917 337 13 657 947 949
- Tang, giam cac khoan phai tra (khéng ke 1ai vay phai tra,
thué thu nhdp phai ndép) 11 -30 152 060 495 -34 507 849 373
- Tang, giam chi phi tra trude 12 -2 227033 003 - 896 586 784
- Tién thu khac tir hoat dong kinh doanh 16 216 192 482 495 233954 653 518
- Tién chi khéc tir hoat dong kinh doanh 17 234 474 142 | - 105910 255 795
Luu chuyén tién thuéin tir hoat dong kinh doanh 20 | 133332868870 | 45116479248
IL. LUU CHUYEN TIEN TU'HOAT DONG DPAUTU
1. Tién thu tir thanh 1y, nhugng ban TSCD va cac tai san dai
han khac 22
2. Tién chi cho vay, mua cac cong cu no ctia don vi khac 23 -50 000 000 000 -
3. Tién thu 1di cho vay, ¢6 tirc va lgi nhuan dugc chia 27 5276778 -
Luu chuyén tién thuén tir hoat djng diu tu 30 - 49 994 723 222
III. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG TAI CHINH
1. Tién thu tir di vay 34 222410314715 | 272923 412 400
2. Tién tra ng gbe vay -355930 119 486 | -332019 719 559
Luu chuyén tién thuin tir hoat dong tai chinh 40 | -132149363712 | -59 096 307 159
Luru chuyén tién thuin trong ky 50 -48 811 218 064 6429 013 438
Tién va twong dwong tién diu ky 60 112653762977 | 16 932 287 064
anh huong cia thay ddi ty gid hdi doai quy doi ngoai t¢ 61 61 704 744 -
70 63 842 544 913 10 035 661 640
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CONG TY CP PAU TU VA PHAT TRIEN DUC QUAN BAO CAO TAI CHINH

Lo A3, KCN Nguyén Birc Canh, duong Tran Thai Tong, Cho ky hoat dong tur
Phudng Tién Phong, Thanh pho Thai Binh, Tinh Thai Binh 01/04/2017 dén 30/06/2017
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH MAU SO B 09-DN

Cde thuyét minh nay la mot b phdn hop thanh va can dwgc doc dong thoi véi bdo cdo tai chinh kém theo

1:,

THONG TIN KHAI QUAT

Hinh thire s¢ hitu von

Cong ty Cb phan Déu tu va Phat trién Ditc Quén (goi tat la “Cong ty™) la Cong ty Cd phan dugc
thanh 1ap va hoat déng theo Gidy chimg nhan dang ky kinh doanh lan du s6 1000400095 do S& Ké
hoach va Pau tu tinh Thai Binh cép ngay 30 thang 10 nam 2006. Hién tai, Cong ty dang hoat dong
theo Gidy chimg nhan ding ky doanh nghiép thay dbi 1an thir 10 ngay 26 thang 07 nam 2016.

Tru s& chinh cia Céng ty tai L& A3, Khu cong nghiép Nguyén Dirc Canh, dudng Tran Thai Téng,
phuong Tién Phong, Thanh phd Thai Binh, Tinh Thai Binh. Céng ty ¢6 vin phong dai dién tai Ho
Chi Minh & dia chi: Phong 1408B, toa nha Vincom, s 72 duong Lé Thanh Ton, Phudng Bén Nghé,
Quén 1, Thanh ph H& Chi Minh.

Tdng s6 lao dong ctiia Cong ty tai ngay 30 thdng 06 nam 2017 1a 889 ngudi (tai ngay 31 thang 12
nam 2016 la 927 nguoi).

Hoi dong Quin tri
Cac thanh vién Hoi dong Quan tri tai ngay 1ap bo cdo nhu sau:
1. Ong Lé Manh Thudng Cha tich Hoi dong Quan tri

2. Ong Hoang Xuan Chinh ~ Phé Chu tich Hoi dong Quan tri (Mién nhiém ngay 10/04/2017)
3. Ong Nguyén An Toan Phé Phé Chu tich Hoi dong Quan tri (B6 nhiém ngay 05/04/2017)
4. OngNguyén Vin Tuén Phé Pho Chu tich Hai dong Quan tri (B& nhiém ngay 27/03/2017)
5. Ong Luu Ngoc Bao Thanh vién Hai ddng Quan tri (Mién nhiém ngay 28/02/2017)

6. BaNguyén Thi Mai Thanh vién Hoi dong Quan tri

7. Ong Nguyén Hoang Giang Thanh vién Hoi dong Quan tri

Ban Giam dbc
|. BaNguyén Thi Mai Tong gidm dde

2. Ong Nguyén Duy Chién  Pho Tong giam doc

3. OngNguyén B Canh K& toan trudng (Mién nhigm ngdy 15/07/2017)
4. Ba Pham Thi Ha Ké toan trudng (Bb nhiém ngay 15/07/2017)

Von dic¢u I¢ ciia Cong ty

Theo Gidy chimg nhan dang ky kinh doanh thay ddi 1an tha 10 ngay 26 thang 07 ndm 2016, von

didu 1& ctia Cong ty 1a 500.000.000.000 dong (Nam tram ty ddng) tuong ting v6i 50.000.000 b phan
c6 ménh gia 10.000 dong/ed phan.

Ngay 16 thang 01 nam 2017, S& Giao dich Chimng khoan Thanh phé Hd Chi Minh (HOSE) da cip
Quyét dinh Niém yét s6 16/QD-SGDHCM cho phép Céng ty C6 phan Dau tu va Phat trien Dirc
Quin (FORTEX) niém yet co phicu trén HOSE. Ngay 06 thang 02 nam 2017, C6 phicu cua Cong ty
C6 phan Dau tu va Phat trien Dire Quén chinh thire giao dich v&i ma ching khoan 1a FTM.

Nganh nghé kinh doanh va hoat dong chinh

Nganh nghé kinh doanh chinh trong nam hién tai ctia Cong ty 1a San xuit va kinh doanh céc loai sgi.

Chu ky san xuét, kinh doanh théng thuong

Chu ky san xudt, kinh doanh théng thuong ctia Cong ty duoc thue hién trong thoi gian khong qua 12
thang.




CONG TY CP PAU TU VA PHAT TRIEN PUC QUAN BAO CAO TAI CHINH

L6 A3, KCNN guyén buac Canh, duong Tran Thai Téng, Cho ky hoat dong tir
Phuong Tién Phong, Thanh pho Thai Binh, Tinh Thai Binh 01/04/2017 dén 30/06/2017
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH MAU SO B 09-DN
Cde thuyét minh nay la mét bg phan hop thanh va can duwoe doc dong thoi véi bao cdo tai chinh kém theo
2. CO SO LAP BAO CAO TAI CHINH VA KY KE TOAN
Co s6' 1ap Bio cdo tai chinh
Béo cdo tai chinh gitta nién d¢ kem theo dugc trinh biy bang DPdng Viét Nam (VND), theo nguyén
tic gia goe va phi hop voi Chuan muc Ke toan, Ché do Ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy
dinh phap 1y ¢6 lién quan dén vi¢c 1ap va trinh bay Béo céo tai chinh.
Bao céo tai chinh gitta nién d kém theo khong nhim phan anh tinh hinh tai chinh, két qua hoat dong
kinh doanh va tinh hinh Iuu chuyén tién té theo cdc nguyén tic va thong 1¢ ké toan dugc chap nhéan
chung tai cic nude khac ngoai Viét Nam.
Ky ké toan
Nim tai chinh ctia Cong ty bit dau tir ngay 01 thang 01 va két thic vao ngay 31 thang 12,
Béo c4o nay duoc lap cho ky hoat dgng tir ngay 01 thang 04 nam 2017 den ngay 30 thang 06 ndm
2017 cho muc dich cung cép théng tin cho cac co quan ban nganh theo quy dinh ddi voi mot Cong
ty Niém yet.
& AP DUNG CHUAN MUC VA CHE PQ KE TOAN
Cong ty ap dung Thong tu s4 200/2014/TT - BTC (“Théng tu 200”) ngay 22 thang 12 nim 2014 cta
B6 Tai chinh huéng dan Ché dd ké toan cho doanh nghiép trong viéc 1ap va trinh bay Bdo céo tai
chinh.
4. TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU

Sau day la cac chinh sach ké toan chu yéu duge Cong ty ap dung trong viéc 1ap Béo cdo tai chinh:
'y . A .
Ude tinh ké toan

Viéc lap Béo cdo tai chinh tuén tha theo cac Chudn muc Ké toan Viét Nam, Ché do ké toan doanh
nghiép Viét Nam va céc quy dinh phap ly c6 lién quan dén viéc lap va trinh bay Béo céo tai chinh
yéu cau Ban Téng Gidm dbc phai co nhiing ude tinh va gia dinh anh hudng dén sb liéu béo cdo vé
cong ng, tai san va viée trinh bay cac khoan cong no va tai san tiém tang tai ngdy lap Bdo céo tai
chinh cling nhu céc s6 lidu béo cao vé doanh thu va chi phi trong sudt nam tai chinh. Miac du cic
udce tinh ké toan duoc 1ap bE“mg tht ca su hiéu biét ctia Ban Téng Giam déc sb thuc té phat sinh c6
thé khac v6i cac ude tinh, gia dinh dat ra.

Cong cu tai chinh
Ghi nhin ban dau

Tai san tai chinh: Tai ngay ghi nhdn ban dau, tai san tai chinh duge ghi nhan theo gia gbe cong cdc
chi phi giao dich co lién quan truc tiép dén viéc mua sim tai san tai chinh dé. Tai san tai chinh cua
Cong ty bao gdm tién, cac khoan tuong duong tién, cac khoan phai thu khach hang, phai thu khac,
cac khoan ky quy, cac khoan dau tu tai chinh va cac cdng cy tai chinh phai sinh.

Céng no tai chinh: Tai ngay ghi nhin ban dau, cong ng tai chinh dugc ghi nhén theo gia géc cong
cac chi phi giao dich ¢6 lién quan truc tiép dén viéc phat hanh cong ng tai chinh do. Céng no tai
chinh ctia Cong ty bao gdm cdc khoan phai tra ngudi bin, phai tra khac, cac khoan chi phi phai tra,
céc khoan no thué tai chinh, cac khoan vay va cong cu tai chinh phai sinh.




CONG TY CP PAU TU VA PHAT TRIEN PUC QUAN BAO CAO TAI CHINH

Lo A3, KCN N guyén Pbuc Cénl}, duong Tran Thai Tén g, Cho ky hoat dong tu
Phudng Tién Phong, Thanh pho Thai Binh, Tinh Théi Binh 01/04/2017 dén 30/06/2017
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH MAU SO B 09-DN

Cac fhuyé'! minh nay la mét bg phdn hop thanh va can duoe doc déng thoi vai bdo cdo tai chinh kém theo

DPdnh gid lai sau lan ghi nhin ban diau
Hién tai, chua c6 quy dinh vé danh gia lai cong cu tai chinh sau ghi nhan ban dau.
Tién va cac khoin tuwong dwong tién

Tién va cic khoan tuong duong tién bao gom tién mit tai quy, cac khoan tién giri khong ky han, cac
khoan ddu tu ngin han c¢é thoi han goc khong quéa 3 thang, ¢6 kha nang thanh khoan cao, dé dang
chuyén déi thanh tién va it rai ro lién quan dén viée bién dong gia tri.

Cac khoin phai thu va du phong ng khé doi

Cac khoan phai thu duge trinh bay trén Béo cdo tai chinh theo gia tri ghi sd cac khoan phai thu tir
khach hang va phai thu khac sau khi can trir cac khoan du phong duoc 1ap cho cic khoan phai thu
kho doi.

Du phong no phai thu khé doi thé hién phan gi4 tri cta cdc khoan phai thu ma Céng ty du kién co
kha nang thu hoi tai ngay ket thic ky ké toan nam. Tang hodc giam so du tai khoan dy phong duoc
hach toan vao chi phi quan ly doanh nghiép trén Béo cdo ket qua hoat dong kinh doanh.

Hang ton kho

Hang ton kho duge xdc dinh trén co s& gid thap hon giita gia gbe va gia tri thuan c6 thé thuc hién
duoc. Gia gbe hang ton kho bao gom chi phi nguyén vat liéu truc tiép, chi phi lao dong truc tiép va
chi phi san xuét chung, néu cé, dé co duoc hang ton kho & dia diém va trang thai hién tai. Cong ty ap
dung phuong phap ké khai thuong xuyén dé hach toan hang ton kho. Gia gbe ctia hing ton kho dugc
xac dinh theo phuong phéap binh quan gia quyén. Gia tri thuan ¢6 thé thuc hién dugce duge xac dinh
bing gia ban ude tinh trir cac chi phi udce tinh dé hoan thanh san pham ciing chi phi tiép thi, ban
hang va phan phéi phat sinh.

Du phong giam gia hang ton kho cia Cong ty duge trich 1ap theo céc quy dinh ké toan hién hanh.
Theo d6, Cong ty dugc phép trich lap du phong giam gia hang tdn kho 13i thoi, hong, kém phim
chét va trong truong hop gia gbe cua hang tdn kho cao hon gia tri thudn co thé thuc hién dugc tai
ngay két thic nién do ké toan.

Tai san co dinh hitu hinh va khau hao
Tai san cb dinh hitu hinh duoe trinh bay theo nguyén gia trir gid tri hao mon liy ke.

Nguyén gia tai san ¢6 dinh hitu hinh bao gom gid mua va toan bo cac chi phi khéc lién quan truc tiép
dén viée dua tai san vao trang thai san sang str dung,.

Nguyén gia tai san ¢d dinh hitu hinh do nha thau thue hién la gia tri quyét toan cudi cling cla cong
trinh cdng cac chi phi lién quan truc tiép va chi phi dang ky, néu cé.

Tai san ¢6 dinh hitu hinh duoce khiu hao theo phuong phap dudng thang duya trén thoi gian hitu dung
wde tinh, cu thé nhu sau:

S6 ndm

Nha cira va vit kién triic 08-22
May maéc va thiét bj 05-15
Phuong tién van tai 02-10
Thiét bi van phong 08




CONG TY CP PAU TU VA PHAT TRIEN DUC QUAN BAO CAO TAI CHINH

Lo A3, KCN N guyén Duc Canh, duong Tran Thai Tong, Cho ky hoat dong tir
Phuong Tién Phong, Thanh pho Thai Binh, Tinh Théi Binh 01/04/2017 dén 30/06/2017
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH MAU SO B 09-DN

Cdc thuyét minh nay la mét b phédn hop thanh va can dwoe doc dong thoi véi bdo cdo tai chinh kém theo

Cac khoan 1ai, 16 phat sinh khi thanh ly, ban tai san la chénh léch giira thu nhép tir thanh ly va gia tri
con lai cla tai san va duge ghi nhan vao Bao céo ket qua hoat dong kinh doanh.

Chi phi xiy dung co ban d¢ dang

Céc tai san dang trong qua trinh xdy dung phuc vu myc dich san xuét, cho thué, quan tri hodc cho
bit ky muc dich nao khac dugc ghi nhén theo gia gbc. Chi phi nay bao g6m chi phi dich vy va chi
phi ldi vay c6 lién quan phi hop v6i chinh sich ké toan ctia Cong ty. Viéc tinh khau hao cia cic tai
san nay dugc ap dung gidng nhu véi cac tai san khéc, bét dau tir khi tai san ¢ vao trang thai san sang
st dung.

Cac khoan tra trudce dai han

Chi phi tra truéc bao gbm céc chi phi thue té da phat sinh nhung ¢6 lién quan dén két qua hoat dong
san xuat kinh doanh cua nhiéu ky ké toan. Cac chi phi nay dugc vbn héa dudi hinh thire cac khoan
tra trude va duge phan bé vio Béo cao két qua hoat dong kinh doanh, sir dung phuong phap dudng
thang theo cac quy dinh ké toan hién hanh.

Ghi nhin doanh thu
Doanh thu ban hang dugc ghi nhén khi déi]g thoi thoa man tit ca nam (5) diéu kién sau:

(a) Doanh nghiép da chuyén giao phan 16n rdi ro va lgi ich gin lién voi quyén s& hitu sin pham
ho#ic hang héa cho ngudi mua;

(b) Doanh nghiép khong con ndm giir quyén quan ly hang hoa nhu ngudi s6 hitu hang hoa hodc
quyén kiém soat hang hoa;

(¢) Doanh thu duge xac dinh tuong dbi chic chin;

(d) Doanh nghiép s& thu dugc lgi ich kinh té tir giao dich ban hang; va

(e) Xéc dinh duge chi phi lién quan dén giao dich ban hang.

Chi phi di vay

Chi phi di vay duge ghi nhan vao chi phi san xuit, kinh doanh trong ndm khi phat sinh, trir khi dugc

von hoa theo quy dinh cua Chuén muc ké toan “Chi phi di vay”. Theo d6, chi phi di vay lién quan
truc tiép dén viée mua, dau tu xdy dung hodc san xuét nhirng tai san can mot thoi gian twong doi dai
dé hoan thanh dua vao sir dung hoac kinh doanh dugc cong vao nguyén gié tai san cho dén khi tai
san do duoc dua vao st dung hodc kinh doanh. Céac khoan thu nhép phét sinh tir viéc déu tu tam thoi
cac khoan vay duge ghi gidm nguyén gia tai san co lién quan. Déi véi khoan vay riéng phuc vu viée
xdy dung tai san ¢ dinh, bit dong san dau tu, 13i vay duogc von hoa ké ca khi thoi gian xdy dung
dudi 12 thang.

Ngoai té

Céng ty ap dung xir ly chénh léch ty gié theo huong din cta Chudn myc Ké toan Viét Nam sb 10
(VAS 10) “Anh hudng cia viée thay doi ty gia héi doai” quy dinh vé ghi nhén, danh gid, xu ly cac
khoan chénh l¢ch ty gia héi doai trong doanh nghiép. Theo do, cac nghiép vu phat sinh béng ngoai
t& duoc chuyén déi theo ty gid tai ngay phat sinh nghi¢p vu. S du cac khoan muc tién té co gbe
ngoai té tai ngay két thiic nién do ké toan duoc chuyén doi theo ty gia tai ngay nay. Chénh l¢ch ty
gia phat sinh dugc hach toan vao bdo cao két qua hoat dong kinh doanh.




CONG TY CP PAU TU VA PHAT TRIEN DUC QUAN

L6 A3, KCN Nguyén Birc Canh, duong Tran Thai Tong,

Phuong Tién Phong, Thanh phé Thai Binh, Tinh Théi Binh

BAO CAO TAI CHINH
Cho k¥ hoat dong tir

01/04/2017 dén 30/06/2017

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Cdc thuyét minh nay la mgt bg phdn hop thanh va can duge doc dong thoi véi bdo cdo tai chinh kem theo

.

31

5.2

MAU SO B 09-DN

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TREN BANG CAN OI

KE TOAN

Tién va cac khoin twong duwong tién

Tién mat
Tién gtri ngan hang

Céc khoan tuwong duong tién

Cong

Phai thu ngin han cia khich hang

Cong ty CP thuong mai va dau tu Nguyén Dic
Cong ty Co phan ddu tu va phat trién Phu Viét
Céng ty TNHH san xuét va thuong mai Minh Phiic
Céng ty Cé phan dau tu 3GR

Cong ty Co phén Tan An

Cong ty C phan phat trién x4y dung Vinaland
Cong ty TNHH dét may Thién Pha

Céng ty TNHH TM & DVXK Thanh Nam
Cong ty Co phan dau tu xay dung Tan Phu
Cong ty CP Bong Thién Ha

Céc khoan phai thu khach hang khac

Cong

30/06/2017 01/01/2017
VND VND
177,141,267 452,128,357

62,894,851,865 123,300,572,041
770,551,781 536,242,193
63,842,544,913 124,288,942,491
30/06/2017 01/01/2017
VND VND
24,386,827,360 26,186,827.360
3,250,000,000 3,250,000,000
16,893,609,610 3,250,000,000

2,569,856,520
89,812,233,495
35,501,608,100
23,937,164,980
20,111,649.862
13,649,410,287
10,266,025,495

145,069,397,427

13,069,856,520
32,312,233,495
39,287,589,494
26,236,741,893
22,448,494,484
13,016,042,174
10,266,025,495

91,092,032,733

385,447,783,136

280,415,843,648




CONG TY CP PAU TU VA PHAT TRIEN DUC QUAN
L6 A3, KCN N guyén Dire Canh, duong Tran Thai Tong,
Phudng Tién Phong, Thanh pho Thai Binh, Tinh Théi Binh

BAO CAO TAI CHINH
Cho ky hoat dong tur
01/04/2017 dén 30/06/2017

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

MAU SO B 09-DN

Cac !hzryé! minh nay la mét bg phdn hop thanh va can dwoge doc dong thoi véi bdo cdo tai chinh kém theo

De

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TREN BANG CAN DOI

KE TOAN (TIEP THEO)

53

)

£

01/01/2017
VND

30/06/2017
VND

Tra trude cho ngudi ban ngian han

Céng ty C6 phan dau tu 3GR 71 418 893 846 63 599 365 962
Cong ty TNHH Trudng Manh Holdings Viét
Nam

Cong ty TNHH TM Hoang Khang Gia

Cong ty TNHH Thai Viét

Céng ty TNHH XDTM DV Pht Hoang Phat

1 000 000 000
1 500 000 000
13 790 162 963
23101 900 200

1 000 000 000
1 500 000 000
6 895081 481

Khac 18 119 588 736 16 627 576 618
Cong 128 930 545 745 89 622 024 061
Phai thu ngéin han khdc 30/06/2017 01/01/2017
VND VND

Cong ty CP tap doan Dai Cuong
Céng ty TNHH BDS Newcity
Lai phat khach hang tra cham
Lai cho cb dong vay

Cong ty CP BDS Dai Cuong
Tong cong ty Bao hiém Bao Viét

Cong

22 646 000 000
57 500 000 000
12135011 342
4 747 199 943
115 000 000 000

7 171 658 340
4 747 199 943
115 000 000 000
6 866 650 558

212 028 211 285

133 785 508 841

Khoan phai thu Cong ty Cb phan Bit dong san Dai Cuong theo Hop déng hop tic kinh doanh 56

30112016 ngay 30 thang 11 nim 2016 gitta Cong ty Cd phan Pau tu va Phat trién Dirc Quén va
Céng ty Cb phan Bt dong san Dai Cuong. Theo d6 Cong ty ddu tu 115.000.000.000 dong dé dau tu
vao du 4n Khu thuong mai dich vu can hg va van phong cho thué tai s6 55 Tran Nhat Duat, phuong
Tan Dinh, quan 1, thanh phé Hb Chi Minh ciia Cong ty C6 phén Bit dong san Pai Cudng. Khoan
dAu tu 6 thoi han 12 thang ké tir ngay hop déng ¢6 hiéu luc. Sau khi dur an thye hién thanh cong,
cong ty duge hudng 3000m2 san thuong mai van phong cta dur 4n, twong duong 38,3 tridu dong/m2
(da bao gém thué GTGT) tai vi tri da duge phé duyét theo thoa thudn gitta 2 bén hodc Cong ty duge
hoan tra lai toan bo b tién gop von cong mot khoan 1ai voi lai suAt 15%/nam tinh trén tong sb tién
nha dau tu da thue gop. Tai sin ddm bao cho khoan ddu tu nay la 11.500.000 cb phiéu ctia ong Lé
Manh Thuong tai Cong ty C6 phan Piu tu va Phat trién Dirc Quan.

Khoan phai thu Tong Cong ty Bao hiém Béo Viét 1a tién boi thuong dbi voi ton thét tai nha may so
5 sau anh hudng ciia con bao. Khoan phai thu nay da duoc thanh toan trong thang 01 ndm 2017.




CONG TY CP DAU TU VA PHAT TRIEN DUC QUAN BAO CAO TAI CHINH

L6 A3, KCN Nguyén Pirec Canh, dudng Tran Thai Téng, Cho ky hoat dong tur
Phuong Tién Phong, Thanh pho Théi Binh, Tinh Thai Binh 01/04/2017 dén 30/06/2017
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH MAU SO B 09-DN

Cde thuyét minh néy 1a mét bg phdn hop thanh va can duge doc dong thoi véi bao cdo tai chinh kém theo

5. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TREN BANG CAN DOI
KE TOAN (TIEP THEO)

5.5 Chi phi xAy dung co bin d¢ dang 30/06/2017 01/01/2017
VND VND

Du an nha may kéo sgi Dure Quén 6 10 596 218 253 10 596 218 253

Hé théng phan mém SAP va server 11722 683 562 11 139 458 562
Cong 22 318 901 815 21 735 676 815

(*) Dur an Nha méy kéo soi Dlrc Quéan 6 dugc triép khai tai Khu cong nghi¢p Khi mo Tién Hai, tinh
Thai Binh va khai cong tir thang 4 nim 2015 vai tong mie dau tu 505.749.772.160 dong.

(**) Theo bién ban gop von ngay 29 thang 12 nam 2015 va bién ban giao nhan tai san gop von ngay
31 thang 12 nam 2015, Cong ty Cb phan Tép doan Pai Cuong da gop vén vao Cong ty bang chi phi
diu tu hé thong phan mém SAP va server di kém. Tai ngay 30 thang 06 nam 2017, Cong ty van dang
trong qua trinh phat trién tiép hé thong ndy truéc khi dwa vao van hanh chinh thire.




BAO CAO TAI CHINH
Cho ky hoat dgng tur
01/04/2017 dén 30/06/2017
MAU SO B09 - DN

CONG TY CO PHAN DAU TU VA PHAT TRIEN PUC QUAN
L6 A3. KCN Neuyén Pac Canh, duong Tran Thai Téng,

Phuong Tién Phong, Thanh phd Thai Binh, Tinh Théi Binh
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)

Cade thuyét minh nay la bé phén hop thanh va can dwoc doc déng thei voi Bdo cdo tai chinh kém theo

5. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TREN BANG CAN DPOI KE TOAN (TIEP THEO)

5.6 Hang ton kho

30/06/2017 01/01/2017
Gia goc Du phong Gia gbce Du phong
VND VND VND VND
Hang mua dang di dudng - - -
Nguyén liéu vit liéu 51.612.625.456 - 118.058.215.356 -

15.805.140.189 -
9.728.831.737 -

1.816.832.751 -
12.153.529.001 -

Cong cu dung cu
Chi phi san xuét, kinh doanh d& dang

Thanh phim
Hang hoa

Cong

48.995.086.307
105.071.788

86.063.140.122
155.103.679

114.683.545.303

229.810.431.083




CONG TY CO PHAN DAU TU VA PHAT TRIEN PUC QUAN
L6 A3, KCN Nguyén Pic Canh, duong Tran Thai Tong,
Phuong Tién Phong, Thanh phd Thai Binh, Tinh Thai Binh

BAO CAO TAI CHINH
Cho ky hoat dong tir
01/04/2017 dén 30/06/2017

THUY ET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)

Céc thuyét minh nay I bé phan hop thanh va can dwoe doc dong thoi véi Bao cdo tai chinh kém theo

5. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TREN BANG CAN POI KE TOAN (TIEP THEO)

5.7 Taisan co dinh hiru hinh

NGUYEN GIA

Tai ngay 01/01/2017

Mua trong quy

Tai ngay 30/06/2017

GIA TRI HAO MON LUY KE
Tai ngay 01/01/2017

KhAu hao trong ky

Tai ngay 30/06/2017
GIA TRI CON LAI

Tai ngay 01/01/2017
Tai ngay 30/06/2017

Gia tri con lai cua tai san ¢6 dinh hitu hinh da dung dé thé chap, cdm c6 dam béo cac khoan vay tai ngay 30 thang

MAU SO B09 - DN

Nha cira Miy méc Phuong tién Thiét bi -

Vit kién triic thiét bi Vin tai van phong ©
VND VND VND VND VND
165,413,913,297 836,667,828,918 1,621,818,182 63,636,364 1,003,767,196,761
165,413,913,297 836,667,828,918 1,621,818,182 63,636,364 1,003,767,196,761
17,131,993,625 210,572,216,493 318,189,392 11,268,940 228,033,668,449
4,065,568,740 35,041,491,342 24,159,092 3,977,272 39,135,196,446
21,197,562,365 245,613,707,835 342,348,484 15,246,212 267,168,864,895
148,281,919,672 626,095,612,426 1,303,628,790 52,367,425 775,733,528,312
144,216,350,932 591,054,121,083 1,279,569,698 48,390,152 736,598,331,866

ngay 31 thang 12 ndm 2016 la: 775.733.528.312 dong)

06 nam 2017 la: 756.165.930.089 dong ( tai



CONG TY CP PAU TU VA PHAT TRIEN DUC QUAN BAO CAO TAI CHINH

Lo A3, KCN Nguyén BPac Canh, dudong Tran Thai Tong, Cho ky hoat dong tir
Phudng Tien Phong, Thanh pho Thai Binh, Tinh Thai Binh 01/04/2017 dén 30/06/2017
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH MAU SO B 09-DN

Cdc thuyét minh nay la mét bo phdan hop thamh va can duoe doc déng thoi véi bdo cdo tai chinh kém theo

5. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TREN BANG CAN DOIL
KE TOAN (TIEP THEO)

5.8 Phii tra ngin han khac 30/06/2017 01/01/2017
VND VND

Kinh phi cong doan 562 238 600 484 410 000
BHXH, BHYT, BH that nghiép 4 009 857 042 2 757 884 704

Céc khoan phai tra, phai ngp khac 25293 927 890 10 169 425 807
Cong 29 866 023 532 13411 720 511




CONG TY CP AU TU VA PHAT TRIEN BPUC QUAN
Lo A3, KCN Nguyén P Canh, duong Tran Thai Tong,
Phuong Tién Phong, Thanh pho Thai Binh, Tinh Thdi Binh

BAO CAO TAI CHINH
Cho ky hoat dong tu
01/04/2017 den 30/06/2017

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

MAU SO B 09-DN

Cde thuyét minh nay la mét bg phdn hop thanh va cdn duoe doc dong thoi véi bdo cdo tai chinh kém theo

5. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TREN BANG CAN POl

KE TOAN (TIEP THEO)

5.9. Chi phi phai tra 30/06/2017 01/01/2017
VND VND

a) Ngiin han

Chi phi ldi vay 51,452,224,284 37,907,518,198

Cac khoan trich trude khac 1,442,402,412 854,520,156

Cong 52,894,626,696 38,762,038,354

b) Dai han

Chi phi lai vay (*) 118,021,024,039 118,021,024,039

Cong 118,021,024,039 118,021,024,039

(*) Theo hop ddng sira déi bd sung s6 01A/2014/HDODA-NHPT ngay 31 théng 12 nim 2014 va

2 2

hop déng sua doi, bod sung s6 03/2014/HDTDDT-NHPT ngay 31 thang 12 nam 2014 voi ngan

hang Phat trien Viét Nam -
theo lich tra ng la 41.498.504.116 d6

2023)

Chi nhanh ngén hang Phat trién Thai Binh, s0 1ai vay phai tra dai han
ng (s6 du lai vay phai trd tir nam 2018 dén thang 1 nam

Theo hop dong ké thira quyén va nghia vu hop d6ng tin dung s6 05/2015/HDTD - NHPT ngay
31 thang 12 ndm 2015 v6i Ngan hang Phat trién Viét Nam - Chi nhanh Ngan hang Phat trién
Thai Binh, s6 14i vay phai tra dai han theo lich tra ng la 76.522.519.923 dong. ( S6 du lai vay
phai tra tir nam 2008 dén Quy I nam 2025)



BAO CAO TAI CHINH
Cho k¥ hoat dong tir
01/04/2017 dén 30/06/2017

CONG TY CO PHAN DAU TU VA PHAT TRIEN BUC QUAN
Lo A3, KCN Nguyeén Dirc Canh, duong Tran Thai Téng,
Phuong Tién Phong, Thanh pho Thai Binh, Tinh Thai Binh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO) MAU SO B09 - DN

Céc thuvét minh nay li bé phdan hop thanh va can dugc doc déng thoi véi Bdo cdo tai chinh kém theo

5. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TREN BANG CAN DOI KE TOAN (TIEP THEO)

5.10 Phai trda ngudi ban ngan han

Cic khoan phai tra ngudi ban ngin han
OSC cotton Trading LLC
Ecom Agroindustrial Corp. LTD
ONE COMMODITIES
MANIJEET COTTON PVT. LTD
Toyoshima & Co., LTD
Om Shiva Commodites Hong Kong LTD

UDAY COTTON INDUSTRIES
CDI CTTON DISTRIBUTORS
INCORPORATED

Phai tra dbi tuong khac

Cong

Neay 30/6/2017
Gia tri S6 ¢6 kha nang
tra ng
VND VND

Ngay 01/01/2017
Gia tri S6 ¢6 kha ning
tra ng
VND VND

17 157 672 390
42 157 840 221
20 549 381 300

33 157 216 681
145 759 446 967

32737336375

17 157 672 390
42 157 840 221
20 549 381 300

33 157 216 681
145 759 446 967

21210696 073

19 186 268 122
63 229 930 182
18 364 372 980

16 472 019 460
32 066 959 545

170 530 246 362

21210 696 073

19 186 268 122
63 229930 182
18 364 372 980

16 472 019 460
32 066 959 545

170 530 246 362

17



CONG TY CO PHAN DAU TU VA PHAT TRIEN DUC QUAN

Lo A3, KCN Nguyén Die Canh, duong Tran Thai Tong,

Phuong Tién Phong. Thanh phd Thai Binh, Tinh Thai Binh

BAO CAO TAI CHINH
Cho ky hoat dong tur
01/04/2017 dén 30/06/2017

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)

Cdc thuyét minh nay la bé phan hop thanh va can duoe doe dong thoi voi Bdo cdo tai chinh kém theo

5. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TREN BANG CAN POI KE TOAN (TIEP THEO)

5.11. Ngudi mua tra tién trwde ngin han

Kelisha garments & weaving Co., LTD JinJiang
Céc dbi tugng khic

Cong

5.12. Thué va cac khoan phii ndp nha nwic

Thué gia tri gia ting

Thué xuét nhap khiu

Thué thu nhap doanh nghiép
Thué thu nhap c4 nhén
Cac loai thué khac

Cong

MAU SO B09 - DN

6/30/2017 1/1/2017
S6 ¢6 kha ning S6 ¢6 kha ning
Gia tra tra ng Gia tra tra ng'
VND VND VND VND
6,672,274,560 6,672,274,560 2,144,844,980 2,144,844,980
463,820,000 399.405,290 399,405,290
7,136,094,560 6,672,274,560 2,544,250,270 2,544,250,270

Sf')'d:i thue nép/

01/01/2017 So phai nop So da khau trir 30/06/2017
VND VND VND VND
9,548,463.,071 11,026,619,257 9,529,935,546 1,496,683.711

12,553,200,783 12,553,200,783 - 12,553,200,783
720,192,307 777,067,649 - 777,067,649

- 7,166,321 3,751,463 3,414,858
22,821,856,161 24,364,054,010 9,533,687,009 14,830,367,001




CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN DUC QUAN

L& A3, KCN Nguyén Dic Canh, duong Tran Thai Tong,
Phuong Tién Phong, Thanh pho Thai Binh, Tinh Thai Binh

BAO CAO TAI CHINH
Cho ky hoat dong tir
01/04/2017 dén 30/06/2017

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)

Cée thuyét minh nay la bé phdn hop thanh va can dwoc doc dang thoi véi Bdo cdo tai chinh kem theo

5:

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TREN BANG CAN POI KE TOAN (TIEP THEO)

5.13 Vay va n¢ thué tai chinh ngin han

Vay ngan han ngin hang

Vay bing VND

Ngan hang BIDV - CN bic HN
Vay bing USD

Ngan hang BIDV - CN bic HN
Ngan hang HD bank - Chi nhanh Hai Phong
Ngan hang AGribank Chi nhanh Nam Ha Noi

Vay dai han dén han tra
(Trinh bay thuyét minh vay dai han)

Cong

MAU SO B09 - DN

192 137 019
280

126 402 426 718
66 337 132

000

60 065 294

718

48 008 411
058

366 547 857 056

138 046 779 847
202 188 411 006
390 355 435 523
118 993 889 084

34 635 849
000

263 333 706 978

194 537 019 280
217 759 734 317

255 134 273 966
158 395 803 825
34 637 778 500

8 152 433
671

300 490 454 285

Phit sinh
Diu ky Ting Giam Cubi ky
(01/01/2017) (30/06/2017)
318 539 445 263 333 706 294 638 020
998 978 614 357 928 391 981
192 137 019 280 61 145295972 76 878 286 297 135 646 779 847

135 646 779 847
222 281 612 134

201 558 293 557

20 663 379 977

59 938 600

39 855977 387

397 784 369 368




CONG TY CO PHAN DAU TU VA PHAT TRIEN PUC QUAN
Lo A3, KCN Nguyén Duc Canh, duong Tran Thai Tong,
Phudne Tién Phong, Thanh phé Thai Binh, Tinh Thai Binh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)

Céic thuyét minh nay la bé phan hop thanh va can dwoe doc dong thoi voi Bdo cdo tai chinh kém theo

(i1)

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TREN BANG CAN POI KE TOAN (TIEP THEO)
Vay va no thué tai chinh ngin han (Tiép theo)

Vay ngﬁn han Ngan hang TMCP Piu tu va Phat trién Viét Nam - Chi nhanh Bac Ha Noi theo hop déllg han mic tin dung s6 01/2016/1497403/HDTD
ngay 08 thang 06 ndam 2016. Han mirc tin dung ngin han véi sé tién i da 1a 400 ty dong bao gbm ca Viét Nam Dong va ngoai t& quy d6i (han mtc nay
da bao gdbm toan bd du L/C va du ng ngin han theo han mic cii chuyén sang), trong do du ng cho vay ngan han ti da 1a 250 ty dong. Muc dich vay bd
sung von luu dong trong phuc vu san xuét kinh doanh. Thoi han va lai suat cho vay duge xac dinh theo timg hop ddng tin dung cu thé. Tai san dam bao
la: toan bd hang ton kho ludn chuyén va cic khoan phii thu trong nudc, quyén doi ng hinh thanh trong tuong lai tir hop dong xuat khiu; S6 du tai
khoan tién giri ciia Cong ty md tai ngan hang va cac td chirc tin dung khéac; Cac khoan phai thu tir hop dong kinh té ma Céng ty la nguoi thu huong;

Day chuyén may moéc thiét bi va xdy dung nha xuong ctia Dur 4n dau tu xay dung nha mdy dét Dai Cuong Thai Binh cong suat 4.500 tdn/nam; Céc tai
san dam bao khac ciia Céng ty va bén thir ba.

Vay ngan han Ngan hang TMCP Phat trién thanh phé H& Chi Minh - Chi nhanh Hai Phong (HDbank) theo hop dong han mirc tin dung s6
1809/16/HDTDHM-DN/099 ngay 10 thang 06 nam 2016. Han mic cho vay khong vuot qua 50 ty ddng. Muc dich vay vén la thanh toan LC cho
HDBank phat hanh; thanh toan nhap khiu bong xo theo phuong thirc thanh toan truc tiép, nhd thu qua HDBank; thanh toan nhap khau béng, xo théng
qua ay thac nhap khéu; thanh toan tién thu mua bong xo do bén thir ba nhép khéu truc tiép tir nude ngoai, thanh toan tién mua bong xo tir cac don vi
san xuit trong nudc; thanh toan tién dién, tién luong cong nhan. Thoi han va lai suét cho vay duge xdc dinh theo timg khé udc nhan ng. Tai san dam
bao 1a: Tién aui, s6 tiét kiém, hop df)ng tién guri tai HDbank thude quyén s& hitu sir dung ctia Cong ty: Nha cira vat kién trac trén dat tai thira dat s6 3,
to ban dd s6 17 tai KON Nguyén Diac Canh; May moc thiét bi day chuyén san xuat sgi OE; L6 hang nhap khau 1a bong, xo hinh thanh trong tuong lai
duoe thanh toan hodc bao lanh thu tin dung qua HD Bank; Nguyén vat liéu la bong, xo tai kho dugc nhap khéu, mua trong nudc béng von tu ¢6 hodc
von vay HD Bank; Soi thanh pham cho xuét khau; Nguon thu tir bd chimg tir giao hang xuét khiu hoan hao theo LC thude quyén sé hitu cua Cong ty;
May moc th iét bi, phuong tién vén tai ciia Cong ty.
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CONG TY CP PAU TU VA PHAT TRIEN DUC QUAN
Lo A3, KCN N guyén Dirc Canh, duong Tran Thai Tong,
Cho ky hoat dong ttr

Phuong Tién Phong, Thanh phd Thai Binh, Tinh Thai Binh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Céc thuyét minh nay Ia ndt bo phédn hop thamh va can duoc doc dong thoi véi bao cdo tai chinh kem theo

3

513,

(1)

(i)

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TREN BANG CAN DOI
KE TOAN (TTEP THEO)

Vay va no' thué tai chinh dai han (Tiép theo)

Vay dai han Ngan hang Phat trién Viét Nam (VDB) - Chi nhanh Thai Binh theo cac hop dong vay
von tin dung nhu sau:

Hop dong vay vén tin dung Pau tu phat trién ctia Nha nudce sb 03/2007/HDTD ngay 10 thang 01
nam 2007 va hop dong sira d6i, bd sung s6 03/2014/HDTDDT-NHPT ngay 31/12/2014. Téng tién
cho vay tir ngudn von tin dung Pau tu phat trién ctia nha nudce t6i da 12 90.400.000.000 dong nhung
tong sb von vay ca hai ngudn von khong vuot qua 70% tdng s6 von déau tu tai san ¢6 dinh. Muc dich
vay von la dé thye hién dy an dau tu xay dung nha méy kéo soi dét Dai Cuong Thai Binh ( nha may
buc Quén 2). Thoi han cho vay la 15 ndm ké tir khi nhan khoan vay dau tién, ky han tra ng gbe va
i phat sinh hang théng tir thing 12/2014 tr¢ di theo thang. Ddi véi sO 1ai phai trd nhung chua tra
dén hét ngay 30/11/2014 s& hoan tra theo lich trd ng chi tiét trong hop ddng sira doi, bé sung tir
thang 1 nam 2016 dén thang 1 nam 2023. Lai suét trong han 1a 7,8%, li sut qué han 1a 150% lai
trong han. Hinh thire dam bao tién vay la Tai san hinh thanh sau dAu tu tir von tu ¢6 va von vay cla
ngan hang VDB - Chi nhanh Théi Binh la Nha may Pirc Quén 2 (cong suat 4.500 tan/nim) cla
Cong ty; tai san thé chap khac ctia Cong ty tuong duong t6i thiéu 10% tong sd von vay dé bao dam
tien vay.

Hop ddng vay vén ODA KFW s6 01/2007/HPTD ngay 10/01/2007 va hop ddng sira dbi, bd sung s6
01A/2014/HDODA-NHPT ngdy 31/12/2014. Téng tién cho vay tir nguon von ODA t6i da la
34.600.000.000 déng nhung tong sb vén vay ca hai ngudn vén khéng vuot qua 70% tdng sb von dau
tur tai san c6 dinh. Muyc dich vay von 1a dé thue hién du 4n dau tu xay dung nha may kéo soi dét Dai
Cuong Thai Binh (nha may Dirc Quén 2). Thoi han cho vay la 15 nam ké tir thang 2/2008, ky han
tra ng goc va lai phat sinh hang thang tir thing 12/2014 tr& di theo thang. Dbi véi s6 lai phai tra
nhung chua tra dén hét ngay 30/11/2014 sé& hoan tra theo lich tra ng chi tiét trong hop dong stra doi,
bd sung tir thang 1 nam 2016 dén thang 1 nam 2023.. Lai suat trong han 1a 9%, lai sudt qua han 1a
150% lai trong han. Hinh thic dam bao tién vay la tai san hinh thanh sau dAu tu tir von tyr ¢6 va von
vay ctia ngan hang VDB- Chi nhanh Thai Binh la Nha may Dlrc Quén 2 (cong sudt 4.500 tan/nam)
ctia Cong ty; tai san thé chép khéc clia Cong ty tuong duong t6i thidu 10% tdng s6 von vay dé bao
dam tién vay.

Vay dai han Ngan hang TMCP Dau tu va Phat trién Viét Nam - Chi nhinh Béc Ha Noi theo hop
ddng sb 150/2007/0320 ngay 06 thang 03 nam 2007 va van ban bo sung hop dong tin dung dai han
s& 150/2007/0320/PL ngay 17 thang 6 nam 2014, v&i tong sb tién cho vay 1a 49 ty dbng bao gdm ca
ngoai té quy ddi va khong vugt qua 70% tong vén ddu tu thuc té cta du an. Muc dich vay dé tai trg

I
.

phan may moc thiét bi va xay dung nha xudng phuc vu Dy an dau tu xay dung nha may dét Dai
Cuong Thai Binh cong sudt 4.500 tAin/nam. Thoi han vay la 84 thang ké tir ngay nhéin no vay dau
tién, ky han tra gbe cudi cung 1a quy 4 nam 2018. Lai sut cho vay tha ndi. Hinh thirc dam bao tién
vay la: Toan bd la tai san hinh thanh sau dAu tu tir vén tu c6 va von vay cia Ngén hang TMCP Dau
tw phat trién- Chi nhanh Bic Ha Noi l1a Nha may Buc Quan 2 (céng sudt 4.500 tn/nam) va céc tai
san khac thude s hiru ctia Cong ty va bén thir ba; ngudn thu tir cac hop ddng kinh té ma Céng ty la
bén thu hudng; toan bd s6 du tai khoan ciia Cong ty tai Ngan hang TMCP Pau tu va Phat trién Viét

Nam — Chi nhanh Bic Ha Noi va céc to chire tin dung khac.



CONG TY CP PAU TU VA PHAT TRIEN PUC QUAN
Lo A3, KCN Nguyén Dc Canh, duong Tran Thai Tong,
Cho ky hoat dong tir

Phuong Tién Phong, Thanh phé Thai Binh, Tinh Thai Binh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Cdc thuyét minh nay la mét bg phan hop thanh va can duoc doc dcing thoi vai bao cdo tai chinh kém theo

(iv)

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TREN BANG CAN DOI
KE TOAN (TIEP THEO)

Vay va ng thué tai chinh dai han (Tiép theo)

Theo hop ddng ké thira quyén va nghia vu hop dbng tin dung s6 05/2015/HDTD-NHPT ngay 31
thang 12 nam 2015 Cong ty nhan chuyén giao toan b cac khoan vay (bao gbm ca gbc va ldi chua
trd) twong g vGi cac tai san nhén gop vén tir Cong ty C6 phan Tép doan Pai Cudng. S6 lai phai tra
dén ngay 30 thang 9 ndm 2014 duge chi tra theo lich tra ng tir quy 1 nam 2016 dén ngay 31 thang 1
ndm 2025 Khoan vay ké thira lai theo cdc hop déng goc sau:

Hop ddng sé 08/2008/HDTD ngay 26 thang 03 ndm 2008. Thoi han vay 1a 15 nam ké tir khi nhén
khoan vay dau tién. Lai sudt cho vay trong han la 6,9%/nam, lai sudt qua han bing 150% lai trong
han. S& du vay tai thoi diém nhan ké thira 1a 205.304.527.000 ddng. Hinh thirc dam bao la hé théng
méay moc, thiét bi hinh thanh sau dAu tu (bao gdm ca von vay va vén tu c6) clia Dy an dau tu xay

dung nha may Pai Cudng 5 (cong suat 8.700 tan/ndm); Hoa lgi va loi tire tir tai san thé chap.

Hop déng sé 01/201 1/HDTDDT-NHPT ngay 28 thang 01 nam 2008. Thoi han vay la 14 nam ké tir
khi nhdn khoan vay dau tién . Lai suit cho vay trong han 1a 9,6%/nam, lai sut quéa han bang 150%
lai trong han. S6 du vay tai thoi diém nhan ké thira 1a 82.700.000.000 df")ng. Hinh thirc dam bao la
hé théng may moéc, thiét bi hinh thanh sau dau tu (bao gdm ca von vay va vén tyr cd) ciia Dy an dau
tu xay dung nha may Pai Cuong 5 (cong suit 8.700 tAn/ndm); Hoa loi va lgi tie tir tai san thé chap.

Theo hop dong chuyén giao nghia vu ng vay dai han sd 150/1497403/HD/01 ngay 31/12/2015,
Cong ty nhin chuyén giao toan bd cac khoan vay (bao gdm ca goe va 1ai chua tra) tuong (mg véi cdc
tai san nhan gop von tir Cong ty Cb phédn Tap doan Pai Cuong. Khoan vay chuyén giao theo hop
ddng gbe s6 150/2006/151 ngay 13 thang 2 ndm 2006. Téng sb tién nhén no gbe 12 27.500.000.000
dbng va 556.000 USD. Ky han tra ng gbe theo quy, ky tra ng gde cudi cling la quy 4 nam 2017. Lai
suét tha néi. Hinh thire dam bao 1a tai san hinh thanh tir von vay gdm nha xudng va may moc thiét bi
ctia phan xuong PE (thuge nha may Dai Cuong 1) cia Cong ty; tai khoan tién giri tai Ngn hang; cac
khoan phai thu tir cac hop ddng kinh té phat sinh ma Céng ty la bén thy hudng.

9
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CONG TY CP DAU TU VA PHAT TRIEN PUC QUAN
L6 A3, KCN Nguyén Dirc Canh, duong Tran Thai Tong,

Cho ky hoat dong tir

Phudng Tién Phong, Thanh phd Thai Binh, Tinh Thai Binh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Cde thuyét minh néy la mot b phén hop thanh va can dwge doe dong thoi véi bao cdo tai chinh kém theo

5

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TREN BANG CAN pOI

KE TOAN (TIEP THEO)

5.16. Von chii sé hiru

Cic giao dich vé von véi Chi so hiru
Vén gop cua chii sé hitu

- Vén gbp ddu nam

- Vén gbp tang trong nim

- Von gop cudi nam

Co tuce, loi nhudn da chia

31/03/2017 01/01/2017
VND VND
500,000,000,000 500,000,000,000
500,000,000,000 500,000,000,000




CONG TY CP PAU TU VA PHAT TRIEN DUC QUAN
1.6 A3, KCN Nguyén Duc Canh, duong Tran Thai Tong,

Cho ky hoat dong tir

Phuong Tién Phong, Thanh phé Thai Binh, Tinh Thai Binh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Cic thuyét minh nay la mét bg phdn hop thanh va can dwoe doc d(fng thoi voi bdo cdo tai chinh kém theo

6. THONG TIN BO SUNG CAC KHOAN MUC TREN BAO CAO KET QUA KINH DOANH

6.1 Doanh thu thuin vé ban hang va cung cap dich vu

Tong doanh thu ban hang va cung cdp dich vu

Trong do:

- Doanh thu ban hang thanh phim
- Doanh thu ban hang hoa

Cac khoan giam trir doanh thu
- Giam gid hang ban

Doanh thu thuin ban hang va cung cap dich vu

6.2 Gia von hang ban

- Gi4 von thanh pham da ban
- Gia von hang hoa da ban

6.3 Doanh thu hoat dgng tai chinh

Lai tién gi ngdn hang

Pdu tu khéc

Lai chénh léch ty gia
Lai ban hang trd chdm

Cong

6.4 Chi phi tai chinh

Lai tién vay

Lai (16) chénh léch ty gid

Cong

Quy 2 Nam 2017 Quy 2 Nam 2016
VND VND
346.064.339.873 400.909.238.712

219.104.339.873

206.210.018.715

126.960.000.000 194.699.219.997

346.064.339.873  400.909.238.712
Quy 2 Nim 2017 Quy 2 Niim 2016
VND VND

203.182.779.055
113.022.962.047

192.321.580.848
178.063.929.724

316.205.741.102 370.385.511.572
Quy 2 Nim 2017 Quy 2 Niam 2016
VND VND
17.277.545 4.618.023
4.312.500.000 -
405.569.688 -
- 3.322.329.317
4.735.347.233 3.327.257.340
Quy 2 Nam 2017 Quy 2 Niam 2016
VND VND

13.977.943.946
538.038.257

12.613.329.358

14.515.982.203

12.613.329.358




CONG TY CP PAU TU VA PHAT TRIEN DUC QUAN
L6 A3, KON Nguyén Dirc Canh, dudng Trin Théi Tong,
Cho ky hoat dong tir

Phuong Tién Phong, Thanh phd Thai Binh, Tinh Thai Binh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Cde thuyét minh nay la mot b phdn hop thanh va can dwge doc dong thoi voi bdo cdo tai chinh kém theo

6. THONG TIN BO SUNG CAC KHOAN MUC TREN BAO CAO KET QUA KINH DOANH (TIEP

THEO)

6.5 Chi phi quan 1y doanh nghiép va Chi phi ban hang

6.6

Quy 2 Nam 2017 Quy 2 Nam 2016
VND VND
Cic khodn chi phi quan 1y doanh nghiép phat sinh trong ky
Luong va cac khoan trinh theo luong 1,574,512,815 1,084,141,714
Phi dich vu bao vé 299,750,000 667,800,000
Phi ngan hang 6,692,840 60,694,091
Phi bao hiém - -
Phi thué ha tang : S
Phi dich vu 898,500,482 689,998,704
Chi phi khac 4,946,213,183 3,384,275,705
Cong 7,725,669,320 5,886,910,214
Quy 2 Niam 2017 Quy 2 Nam 2016
Cic khoan chi phi bin hang phat sinh trong ky VND VND
Phi van chuyén 1,019,681,310 1,576,006,510
Phi nédng ha 162,862,625
Phi dich vu thi tuc xuit khau - 33,605,579
Chi phi bao hiém - -
Cing 1,019,681,310 1,772,474,714
6.7 Thu nhap khac
Quy 2 Nam 2017 Quy 2 Niam 2016
VND VND
Thu tién bong giao hang thiéu tir nha cung cap - -
Cac khoan thu nhap khac 483,971,108 1,218,377,194
Cing 483,971,108 1,218,377,194
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CONG TY CP DAU TU VA PHAT TRIEN PUC QUAN
Lo A3, KCN Nguyén Bire Canh, duong Tran Thai Tong,
Cho ky hoat dong tur

Phuong Tién Phong, Thanh phd Thai Binh, Tinh Thai Binh
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Cdc thuyét minh nay la mét bé phan hgp thanh va cdn duge doc dong thei véi bao cdo tai chinh kém theo

6. THONG TIN BO SUNG CAC KHOAN MUC TREN BAO CAO KET QUA KINH DOANH

(TIEP THEO)
6.8 Chi phi khaic Quy 2 Nam 2017 Quy 2 Nim 2016
VND VND
Cac khoan chi phi khac 8 124 564 1 899 958
Cong 8 124 564 1 899 958

CONG TY
cO PHAN
PAUTU |

Wy ge
Nguyén Thi Mai Pham Thi Ha Hoang Khiic Huy

Téng Giam dbe K¢ todn truéng Neuwoi lap
Thdi Binh, ngay 17 thang 07 nam 2017
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