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CONG TY CP PAU TU VA PHAT TRIEN BUC QUAN

BAO CAO TAI CHINH QUY 3-2017

Lé A3, KCN Nguyén Pire Canh, dudmg Tran Thai Tong,
Phuong Tién Phong, Thanh pho Thai Binh, Tinh Thai Binh

BANG CAN POI KE TOAN

QUY 3-2017
— Mai | Thuyét Tai ngay Tai ngay
Chice s6 | minh 30/9/2017 01/7/2017
A. Tai sin ngiin han 100 991 667 287 835 | 928 139 614 331
I. Tién vi edic khodin twong duong tién 110 | 5.1 75361395198 | 63 741 477 184
1. Tién 111 5.1 75141395198 | 63 190 925 403
2. Céc khodn twong duong tién 112 | 5.1 220 000 000 550 551 781
IL. Diu twr tii chinh ngin han 120 220 000 000
1. Piu tur ndm giir dén ngay ddo han 123 220 000 000
T11. Cic khoin phii thu ngin han 130 785322 402 877 | 727 317222 765 |
1. Phai thu ngéin han cia khach hang 131 | 5.2 408 674 992 629 | 385 346 594 888
2. Tra trude cho ngudi ban ngén han 130153 163 006 045 820 | 128 930 545 745
3. Phai thu vé cho vay ngin han 135 80 446 000 000
4. Phai thu ngan han khic 136 | 54 213 641 364 428 | 132 594 082 132
IV. Hang ton kho 140 126 460 287 462 | 128 452 992 376
1. Hang tén kho 141 | 55 126 460 287 462 | 128 452 992 376
V. Tii siin ngiin han khic 150 4523 202 298 8 407 922 006
1. Chi phi tra truée ngan han 151 3 799 997 155
2. Thué gid tri gia ting dugc khiu trir 152 | 512 4 523 202 298 4 607 924 851
B, Tiai san dai han 200 775 860 704 766 | 779 153 393 036

I. Tii sin c6 dinh 220 717352512565 | 736267 196 266
1. Tai sdn ¢6 dinh hitu hinh 221 | 5.6 716 796 915 731 | 736 267 196 266

- Nguyéen gia 222 | 5.6 1003 879 142 761 | 1003 767 196 761

- Gid tri hao mon liy ké (*) 223 | 5.6 (287 082 227 030) | (267 500 000 495)
2. Téi san ¢b dinh vd hinh 227 | 5.6 555 596 834

- Nguyén gid 228 | 5.6 588 279 000

- Gi tri hao mén liy ké (*) 229 | 5.6 (32 682 166)
IL. Tii sin dé dang dai han 240 21735676 815 | 22318901 815
1. Chi phi xdy dung co ban do dang 242 | 54 21 735 676 815 22318901 815
111. Tii sin dai han khic 260 | 5.7 36772515386 | 20 567 294 955
1. Chi phi tra trude dai han 261 | 5.7 20 609 225 655 4 404 005 224
2. Thiét bi, vt tu, phu ting thay thé dai han 263 | 5.7 16 163 289 731 16 163 289 731
Téng chng tai sin (270 = 100 + 200) 270 1767 527 992 601 | 1707 293 007 367

Ciic thuyét minh tie trang 06 dén trang 27 li mdt bd phdn hgp thanh cia bédo cdo tai chinh 2



CONG TY CP PAU TU VA PHAT TRIEN BUC QUAN

L6 A3, KON Nguyén Dire Canh, dudmg Trin Thai Téng,

Phwdng Tién Phong. Thanh phé Théi Binh, Tinh Thai Binh

BAO CAO TAI CHINH QUY 3-2017

BANG CAN POI KE TOAN (TIEP THEO)

QUY 3-2017
C. No Phii tri 300 1202 897 856 626 | 1148 740 948 224
I. No ngiin han 310 763 148 345336 | 708 991 436 934
1. Phai trd nguoi ban ngéin han 311 | 5.10 239 869 460 033 | 145 501 596 751
2. Ngudi mua tra tién trude ngin han 312 | 5.11 12 901 485 437 7 146 846 415
3. Thué vé cée khoan phai ndp nha nude 313 | 5.2 7412 243 228 16 923 297 840
4. Phai tra ngudi lao dong 314 4 794 104 436 4 587 250 000
5. Chi phi phai tra ngin han 315 | 5.8 67 055 805 113 58 901 992 037
6. Phai tra ngéin han khic 319 | 5.9 30 998 232 042 29 866 023 532
7. Vay va ng thué tai chinh ngin han 320 5.13 398 243 984 410 444 141 399 722
9. Quy khen thudmg, phic loi 322 1 873 030 637 1923 030 637
I1. N¢ dii han 330 439 749 511290 | 439 749 511 290
3. Chi phi phai tra dai han 333 | 5.8 112121024039 | 112 121 024 039
4. Vay va no thué tai chinh dai han 338 | 5.14 327 628 487251 | 327 628 487 251
D. Vién chii sé hiru 400 564 630 135975 | 558 552039 143
1. Viin chi sé hitu 410 564 630 135975 | 558 552 059 143
1. Vén gop ctia chu s& hitu 411 | 5.17 500 000 000 000 | 500 000 000 000
- Cb phiéu phé théng c6 quyén biéu quyét 411a 500 000 000 000 | 500 000 000 000
8. Quy diu tr phat trién 418 3 768 680 945 3 768 680 945
11. Loi nhudn sau thué chira phan phéi 421 60 861 455 030 54 783 378 198

- LNST chura phin phéi Ity ké dén cudi ky

trude 421a 36 788 729 167 36 788 729 167
|- LNST chua phan phéi kv nay 421b 24 072 725 863 17 994 649 031
| Téng cong ngudn vin (440 = 300 + 400) 440 1767 527992 601 | 1707 293 007 367

Wy

ok

Pham Thj Ha

Téng Gism dbe Ké todin truémg

Hoang Khiic Huy

Newoi lap

Ciic thuyét mink tie trang 06 dén trang 27 la mit bi phin hgp thanh eia bio cdo tai chinh



CONG TY CP DAU TU VA PHAT TRIEN DUC QUAN
Lo A3, KCN Nguven Bire Canh, dubmz Trin Thai Téng,
Phircmg Tién Phong. Thanh phé T hai Binh, Tinh Thai Binh

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH

BAO CAO TAI CHINH QUY 3-2017

QUY 3-2017
Bon vi tinh: VND
Quy 3 Liiy ké 9 thing
Mi Chi ticéu
Quy 3 nim 2017 | Quy 3 nim 2016 Nam 2017 Niam 2016

01 1. Doanh thu ban hang va cung cﬂp dich vu 338012275418 222 998 371 208 924 792 720 453 827 187 895 352

02 | 2. Cac khoan giam trir 0 0 517 055970

10 | 3. Doanh thu thuin vé ban hing va cung cép dich vu (10 =01 - 02) 338012275418 | 222 998 371 208 924792 720 453 826 670 839 382

11 4. Gia von hang ban 313 282 736 427 189 921 279 221 844 695074 105 754 866 490 056

20 | 5. Loi nhudn gop ban hang va cung cip dich vu (20=10-11) 24 729 538 991 33077 091 987 80 097 646 348 71 804 349 326

21 6. Doanh thu hoat ding tai chinh 2 980 553 450 1701 161 271 B 390 956 678 10 574 255 430

22 7. Chi phi tai chinh 14 270 656 809 13 812947 53] 39 978 165 399 37 850 226 982

23 - Trong dé: Chi phi 1i vay 14 245 728 044 13 812947 531 39 703 465 247 37 850 226 982

25 &. Chi phi ban hang 1292 816 641 | 270 362 818 3 832 504 009 4917 373 904

26 9. Chi phi quan l‘j doanh nghiép 5584 924 8§14 6033111 441 18 626 843 667 17 171 373 853

10. Loi nhudin thudn tir hoat dong kinh doanh

30 | {30=20H(21-22)-(25+26)} 6561 694 177 13 661 831 468 26 051 089 951 22 439 630 017

31 | 11. Thu nhap khac 14 362 262 8113 540 615 623 786 530 11396 816 136

32 | 12. Chi phi khac 5162 567 9375619129 16 402 769 0 845 835 687

40 | 13. Lgi nhudn khéc (40 =31 - 32) 9199 695 (262 078 514) 607 383 761 1 550 980 449

50 | 14. Tﬁnj, loi nhudn ké todn trude thué(50 = 30 + 40) 6 570 893 872 13 399 752 954 26 658473712 23 990 610 466
| 492 817 040 311939 866 2 585 747 849 I 542 469 606
1 - 52) 6 078 076 832 13 087 8§13 088 24 072 725 863 22 448 140 860

—‘“r:'l GTY NN
of “‘1.-"‘."! B

pAU T <

‘j’ﬁ/ BT b

Pham Thi Ha Hoang Khiic Huy
K& todin truéng Negwdi lap

'.*t WA J'-'llp.TTF'I{: 4/;
\ T

Cde thuyét minh tie trang 06 dén trang 27 la mgt bo phan hop thanh cia bdo cdo tai chinh 4



CONG TY CP PAU TU VA PHAT TRIEN PU'C QUAN
L6 A3, KCN Nguyén bire Cinh, dwimg Tran Thai Tong,
Phuémng Tién Phong, Thanh phd Thai Binh, Tinh Thai Binh

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE

BAO CAO TAI CHINH QUY 3-2017

QUY 3-2017
i £ #
— M Quy 3 Liiv ké 9 thang
56 Qiy 3 -2017 Qiiy 3 -2016 Nim 2017 Nim 2016
I. Luwru chuyén tién tir hoat dong kinh doanh
1. Loi nhudin trude thué 01 6570 893 872 13 399 752 954 26 658 473 712 23 990 610 466
2. Piéu chinh cho cic khoin 0
- Khﬁ'unhaﬂ tai san co dinh va BBSDT 02 19 614 908 701 20 081 434 570 59 081 240 747 59 206 045 448
- Lai. 10 chénh Iéch ty gid hoi dodi do danh gia lai céc khoan muc
tién 1€ ¢ goc ngoai tg 04 (2481 329 914) 186 487 948 (2481 329914)
- Lii, 1 tir hoat déng déu tu 05 2840 787222 | (16414 278 938) (49 197 719) (7541 184 779)
- Chi phi 1&i vay - 06 (14 245 728 044) 13 817 095 622 11212009 159 37 850 226 982
3. Loi nhudn tir hoat djng kinh doanh trwée thay dbi von luu
ding 08 14 780 861 751 28 402 674 294 097 089 013 847 111024 368 203
- Tang, giam céac khoan phai thu 09 (55 180 034 707) (11 859 008 862) | (200 636 865 364) | (104 633 251 220)
- Tang, giam hang ton kho 1 : 10 (12 175 871 707) (3 393 039 963) 80 181 567 000 (49 916 675 173)
- Tang, gidm cic khoan phai trd (khdng ke 1i vay phai tra, thué thu
nhip phai nop) 11 97324613718 (20 426 588 326) 61 185 050 182 9 339 934 456
- Tang, giam chi phi tra trude 12 1519082 199 (913 538 627) (656 016 002) (1 954 982 049)
- Tién lai vay di trk 14 (7022053903) | (11818077989) | (16 055 085 553)
- Thué thu nhéip doanh nghiép da nép 15 (6296 382 209) {6296 382 209)
- Tién thu khéc tir hoat déng kinh doanh 16 88 617 388 996 3521 528 217 88 617 388 996 3521528217
- Tién chi khéc tir hoat déng kinh doanh 17 (9 124 695 080) (384 383 376) (9 124 695 080) (384 383 376)
Luu chuyén tién thufin tir hoat ddng kinh doanh 20 | 119464962961 | (12 074 410 546) 107 540 983 381 | (49 058 546 495)
0
I1. Lwru chuyén tién tir hogt ddng déu tuw 0
1. Tién chi d& mua sim. xdy dung TSCD vé céc TS dai han khdc 21 (64 486 980) (583 225 000) (2 630 047 455)
3. Tién chi cho vay, mua céc cong cu ng cia don vi khac 23 (80 666 000 000)
2. Tién thu héi cho vay, ban lai cac cong ey ng ciia don vi khic 24 550 551 781 550 551 781

Ciie thuyét minh tie trang 06 dén trang 27 Ia mat bé phan hgp thanh cua bde cde tai chinh




CONG TY CP PAU TU VA PHAT TRIEN BUC QUAN
Lo A3, KON Nguyén Bire Canh, dudng Tran Thai Tong,
Phutmg Tién Phong, Thanh phé Thai Binh, Tinh Thai Binh

BAO CAO TAI CHINH QUY 3-2017

3. Tién thu 13i cho vay, cb tire va loi nhuin duge chia RE 10842159 (2708 775 600) 34 258 100 31 342 665
Luu chuyén tién thuiin tir hoat ddng diu tw 30 561 393 940 (2773262 580) | (80 664 415 119) (2 598 704 790)
I1L. Luu chuyén tién tir hoat dfng tai chinh
1. Tién thu tir di vay 33 | 188954 800000 | 243 476 393 342 871 746 803 883 756 105 734 415
2. Tién tra no gbe vay 34 | (296940 234 146) | (228 532 826 764) | (947 797 543 388) | (700 790 881 023)
Liru chuyén tién thuin tir hoat ddng tai chinh 40 | (107 985 434 146) 14943 566 578 | (76 050 739 505) 55 314 853 392
Luu chuyén tién thuin trong ky (20+30+40) 50 12 040 922 755 95893452 | (49174 171 243) 3 657 602 107
T:en va twong dwong tién diu ky 60 63 190 925 403 10152 738 419 124 288 942 622 6473 952 985
rth- g cia thay doi t}f gid hoi dodi quy doi ngoai 1¢ 61 129 547 040 (39 867 020) 246 623 819 77 209 759
.-"_ L} CF
)%1%:1% a dwong tidn cubi ky (50+60+61) 70 | 75361395198 10 208 764 851 75 361 395 198 10 208 764 851
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CONG TY CP PAU TU VA PHAT TRIEN BPUC QUAN BAO CAQ TAI CHINH

Lo A3, KCN Nguyén Biic Canh, duing Tran Thai Téng, Cho ky hoat ddng tir
Phudmg Tién Phong, Thanh phé Thai Binh, Tinh Thai Binh 01/07/2017 dén 30/09/2017
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH MAU SO B 09-DN

Cie r:h:q-'é'r minh ndy 1d mgt ba phdn hap thanh v cin dwge doc dong thai vii bdo edo tai chinh kém theo

L.

THONG TIN KHAI QUAT

Hinh thire s hiru vin

Céng ty C6 phan Piu tr va Phét trién Dirc Quén (goi tht la ‘Cong ty") la Cong ty Cé phan duge
thanh lap va hoat ding theo Gmy chirng nhiin dang ky kinh doanh lin diu s6 1000400095 do S& Ke
hoach va Péu tu tinh Thai Binh ¢fp ngay 30 thang 10 ndm 2006. Hién tai, Cong ty dang hoat ddng
theo Gidy chimg nhén ding kv doanh nghiép thay déi lin thir 10 ngiy 26 thang 07 nam 2016.

Tru s& chinh cia Cong ty tai Lo A3, Khu céng nghiép Nguyén Dirc Canh, duémg Tréin Théi Tfmg{
phirimg Tién Phong, Thanh phé Thai Binh, Tinh Théi Binh. Cdng ty co van phong dai dn:n tai HO
Chi Minh & dja chi: Phong 1408B, toa nha Vincom, s 72 dudmg Lé Thanh Tén, Phudmg Bén Nghé,
Quin 1, Thanh phé H6 Chi Minh,

Téng so lao dong cia Cong ty tai ngdy 30 thing 09 ndm 2017 1a 915 ngudi (tai ngdy 31 thang 12
nam 2015 la 927 ngudi).

Vin dicu I8 cia Céng ty

Theo Gidy chimg nhan dang ky kinh doanh thay ddi ldn thr 10 ngay 26 thang 07 ndm 2016, von
diéu 1¢ etia Cong ty 14 500.000.000.000 déng (Nam trim ty ddng) twong tmg véi 50.000.000 co phiin
¢6 ménh gid 10.000 déng/cd phin.

Ngay 16 thang 01 nam 2017, S& Giao dich Chirng khodn Thianh plm Hé Chi Minh (HOSE) da cap
Quyet dinh Niém yét sb IGIQE} SL:DHCM cho phép Cong ty Co phan Péu tur va Phat trién Bic
Quén (FORTEX) niém }fct ) phieu trén HOSE., Ngﬂ} 06 L11ang 02 nim 2017, C6 phiéu cia Cong ty
Ch phan Piu tur va Phat trién Bire Quén chinh thire giao dich vai ma chimg Khodn 14 FTM.

Nginh nghé kinh doanh va hoat dgng chinh

Nginh nghé kinh doanh chinh trong ndm hién tai ctia Cong ty 13 Sin xuat va kinh doanh cic loai
béng sol.

Chu k¥ sin xuiit, kinh doanh théng thuimg

Chu ky san xuit, kinh doanh thong thudng cua Cong ty duge thyre hién trong thoi gian Khing qua 12
thang.

CO SO LAP BAO CAO TAI CHINH VA KY KE TOAN

Co so' lap Bao cao tai chinh

Baﬂ cdo lau chinh gitta nién d§ kém theo dl.l'i;FL trinh bay hang Pang Viét Nam (VND), theo nguyén
tic gia atc va phit hop véi Clman mire Ké toan, Ché do Ké todn doanh nghiép Viét Nam va cdc quy
dinh phap ly co lién quan dén viée lip va trinh bay Béo cdo tai chinh.

Bio cao tai chinh giira nién d§ kém theo khong nhim phan anh tinh hinh tai chinh, két qua hoat déng
kinh doanh va tinh hinh lru chuyén tién té theo cde nguyén tic va théng 18 ké toan duge chap nhin

chung tai cac nude khiae ngoai Viét Nam.

Ky ké & todin

Nam tii chinh ciia Cong ty bit ddu tir ngay 01 thang 01 va két thie vao ngay 31 thang 12.




CONG TY CP PAU TU VA PHAT TRIEN PUC QUAN BAO CAO TAI CHINH

Lo A3, KCN Neguyén Birc Canh, duémg Tran Thai Tong, Cho k¥ hoat déng tir
Phuémg Tién Phong, Thanh phé Thai Binh, Tinh Thai Binh 01/07/2017 dén 30/09/2017
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH MAU SO B 09-DN

Céc thuyét minh nay la mat bé phan hop thanh va edn dwge dpe dong thai vai bdo cao taf chinh kém theo

Bao cdo nay duge Idp cho ky hoat ding tir ngay 01 thang 07 nam 2017 dén ngay 30 thang 09 nadm
2017 cho mye dich cung ¢lip théng tin cho cdc co quan ban nginh theo quy dinh d6i vai mot Cong
ty Nigm yét.

3. AP DUNG CHUAN MU'C VA CHE PO KE TOAN

Cong ty dp dung Théng tur s0 200/2014/TT - BTC (“Thang tr 2007) ngay 22 thang 12 ndm 2014 cia
B6 Tai chinh hudng dan Ché db ké toan cho doanh nghiép trong viée kip va trinh bay Bao cao tai
chinl.

4. TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU
Sau day la cic chinh sach ké todn chii yéu duge Cong ty ap dung trong viée 1ap Béo cdo tai chinh:
U'te tinh ké todn

Viéc lap Bao cdo tai chinh tudn thi theo cic Chudn mue Ké toan Viét Nam, Ché do ké todn doanh
nghlép Vit Nam va cde quy dinh phap 1y ¢o lién quan dén viée lip va trinh bay Bau cao tai chinh
véu ciu Ban Téng Giam dbc phai ¢6 nhitng woe tinh va gia dinh anh huong dén sb lidu bio céo vé
cong no, tai san va w;c trinh bay r:,ac khoan cong ng va tai sin tiém mng tai ngay lip Béo cdo tai
chinh ciing nhu céc 0 ligu bao ::aa vé doanh thu va chi phi tmng sudt nam tai chinh. Mac du cac
wée tinh ké todn duge 1ap hang tit ca syr hidu biét ciia Ban Téng Giam dbe s6 thyc té phat sinh c6
thé khic vdi cac ude tinh, gia dinh dat ra.

Cong cu tii chinh
Ghi mhin ban diu

Tai san tai chinh: Tai ngay ghi nhin ban diiu, tai sin tal chinh duge ghi nhén theo gia goe eong cic
chi phi giao d;ch co lién quan tryc tiép dén viée mua sdm tAi san tai chinh do. Tai sdn tai ¢hinh coa
Céong ty bao gbm tién, cdc khodn wong dwong tién, cdc khodn phai thu khach hang, phai thu khac,
cée khoan ky quy. cac khoan dau tu tai chinh va cde cong cy tai chinh phai sinh.

Céing ner tdi chinh: Tai ngay ghi nhin ban diu, cung ng tai chinh duge ghi nhin theo gia gbe cong
céic chi phi giao dich co lién quan trie tiép dén viéc phat hanh edng no tai chinh do. Cong ng tai
chinh etia Céng ty bao goém cic khoan phai trd ngudi ban, phai trd khic, cac khoan chi phi phai tra,
ciic khoan no thué tai chinh, cdc khoan vay va céng cu tai chinh phai sinh.

Dinh gid lai sau lin ghi nhin ban diu

Hién tai, chira ¢6 quy dinh vé danh gia lai cong ey tai chinh sau ghi nhin ban diu.

Tién va cdc khodn twong duong tién

Tién va céc LIman tuong dwong tién bao gam tién mit tai quy, cc khoin tién giri khéng k¥ han, cac

khodn diu tu ngan han c6 thai han gbe Lhong qua 3 thang, ¢6 kha nang thanh khoan cao, dé dang
chuyén ddi thanh tién va it rii ro lién quan dén viée bién dong gid tri.




CONG TY CP PAU TU VA PHAT TRIEN bUC QUAN BAO CAO TAI CHINH

L& A3, KON Neguyén Dirc Canh, duémg Trin Thai Tong, Cho ky hoat dong tir
Phudng Tién Phong, Thanh phél Thai Binh, Tinh Théi Binh 01/07/2017 dén 30/09/2017
THUYET MINH BAO CAO TAl CHINH MAU SO B 09-DN

Clide thuvér minh nay la mét ba phan hgp thanh v can dwge doc dr:fng thai wai bao cdo tai chinh kém theo

4.

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP THEO)
Cihce khodin phai thu va du phong ny Khé doi

Cac khoan phfu thu duge trinh bay trén Bao cdo tai chinh theo gia trj ghi s0 cac khoan phéi thu tir
khéch hang va phai thu khic sau khi cén trir cde khodn dy phong duge I§p cho cac khoin phai thu
kho doi.

Dy phong ng phai thu kho doi thé hién phan gid trj cua cac khoan phal thu mé Céng ty dy kitn ¢
kha nang thu hoi tai ngdy két thic ky ke todn ndm. Tang hodc gmm 50 dur tai khoan dy phong duge
hach todn vao chi phi quan 1y doanh nghiép trén Béo cdo két qua hoat dong kinh doanh.

Hing ton kho

Héng ton Lhn dugc xﬂc dinh trén co s& gia Lhap hom gitka gia gu-:: va gid trj thudn c6 thé th\rc hién
duge. Gia g,u-.: hang ton kho bao Bﬁm chi phi nguyén vt ligu Ln,,rc tiép, chi phi lao déng trye tiép vi
chi phi san xuit chung, néu ¢d, dé c6 duge hzmg ton kho & dta diém va trang thii hién tai. Cong ty dp
dung phuong phap ké khai thudmg xuyén dé hach todn hang tdn kho. Gi gde ciia hang ton kho duce
xdc dinh theo phuong phap binh quan gia quyén. Gid tri thuan ¢6 thé thire hign duge dtrqc xdc dinh
bing gia bin wée tinh trir cac chi phi wée tinh dé hoan thanh san pham cing chi phi tiép thi, bin
hing vi phan phdi phat sinh.

Dy phong giam gid hing ton kho cta Cong ty duge trich Iip lhm cac quy dinh ké toan hién hanh.
Theo do. Cong ty duge phep tn::h lap du phnng giam gid hang ton kho 15i thiri, hong, kém phim
chiit vi trong truong hop gia gbe ciia hang ton kho cao hon gié tri thuan ¢ thé thye hién duge tai
ngdy két thiic nién do ké todn.

Tii siin ¢b dinh hitu hinh va khiiu hao
Tai san o dinh hiru hinh duge trinh biy theo nguyén gid trir gid tr hao mon iy ké.

Nguyén gid 14i san ¢d dinh hitu hinh bao gém gia mua va toan b cac chi phi khde lién quan tryc tiép
dén viée dua tai san vao trang thii sin sing s dung,

Nguyén gid tai san c6 dinh hitu hinh do nha thau thire hién la gla tri quyét toan cudi cing ciia cong
trinh edng céc chi phi lién quan trye tiép va chi phi diing ky, néu co.

Tai san cd r.‘hnh hitu hinh duge khiu hao theo phwong phép dudmg thiang dya trén thivi gian hitu dung
wdre tinh; cy thé nhur sau:

Sé nam
Mha cira v viit Igién tric 08-22
May mébe va thiét bi 05-15
Phuong tign van tai 0z2-10
Thiet bj viin phong 08

Cac khodn 1ai, 16 phét sinh khi thanh Iy, ban tai san 1a chénh lgéch gitra thu nhap tir thanh ly va gid tri
con lai ciia tii san va duge ghi nhiin vao Bao cao két qua hoat déng kinh doanh.




CONG TY CP PAU TU VA PHAT TRIEN PUC QUAN BAO CAO TAI CHINH

L A3, KON Nguyén Bire Canh, dudmg Tran Thai Tong, Cho ky hoat dgng tir
Phuémg Tién Phong, Thanh phd Théi Binh, Tinh Thai Binh 01/07/2017 dén 30/09/2017
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH MAU SO B 09-DN

Cic thuyét mink néy 1a mot bé phan hgp thanh va ciin dhige dpe dong thei vai bda edo tai chinh kém theo

4. TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP THEOQ)
Chi phi xiy dung co bin dir dang

Cdc tai san dang trong qué trinh xay dung phue vg mye dich sin Xudt, cho thug, quan trj hodec cho
bat ky myc dich nio khac dugc ghl nhin theo gia goe. Chi phi nay bao gbm chi phi dich vu va chi
plu Id1 vay cd lién quan phu hop vai chinh sich ké todn ciia Céng ty. Viéc tinh khiu hao clia cdc tai
sin nay duge dp dung gmug nhur véi cic tai san khac, bat diu tir khi tai san & vao trang théi siin sang
sur dung.

Cic khodn tri truoe dai han

Chi phi tra truée bao gbm cac chi phi thyre té di phat sinh nhung ¢d lién quan dén két qua hoat dong
san xudt kinh doanh ciia nhidu ky ké todn. Céc chi phi nay duge von héa dudi hinh thire cic khodn
tra trnde va dirge phan bo vio Béo cdo két qua hoat dong kinh doanh, sir dung phwong phip duong
thiing theo ¢dc quy dinh ké todn hign hinh.

Ghi nhéin doanh thu
Doanh thu ban hang duge ghi nhin khi dbng thoi thoa man tit ca nam (5) diéu kién sau:

(a) Doanh nghiép da chuyén giao phén 16n rii ro v lgi ich gin lién véi quyén sé hitu sin phim
hodic hang héa cho nguidi mua;

(b) Doanh nghi¢p khong con néim gitt quyén quan ly hing héa nhu ngudi s& hiru hang hoa hojie
quyén kiém soat hang hoa;

(¢) Doanh thu duge xde djnh twong doi cha-: chén;

(d) Doanh nghiép s& thu duge lgi ich kmh te tir giao dich ban hang; va

(e) Xdc dinh duge chi phi lién quan dén giao dich ban hing,

Chi phi di vay

Chl phi di vay duge ghi nhin vao chi phi san xuit, kinh doanh Lmnb nam khi phat sinh, trir khi duge
vin hoa theo quy dinh ctia Chuén muc ké toan * Ch1 phi di vay™. Theo do, chi phi di vay lién quan
trye tiép dén viée mua, diu tw xdy dyng hofic san xudt nhimg tai san ¢iin mot thai gian twong doi dai
dé hoan thanh dua vao st dung hode kinh doanh duge cfing vao nguyén gid tii sin cho dén khi tai
san do duge dua vao sir dung hodic kinh doanh. Cac khodn thu 11Imp phat sinh tir viée déu tu tam thii
cac khoin vay dm;rc ghi gmm nguyén gid tai san co lién quan. Elﬁl vari khoan vay riéng phuc vu viée
xiy duyng tdi san cd dinh, bit dong sin diu tw, 1ai vay duge von héa ké ca khi thoi gian xdy dyng
dudi 12 thing,

Negoai té

Cong 1y 4p dung xir ly chénh léch ty gm theo hudng dan cia Chudn mye Ké toan Viét Nam 56 10
(VAS 10) “Anh huéng cta viée thay déi ty gid hdi doai” quy dinh vé ghi nhén, danh gid, xir Iy cic
khoan chénh léch ty gia héi dodi trong doanh nghigp. Theo do, cdc nghiép vu phat sinh biing uhuzu
té duge chuyén ddi theo ty gid tgi ngay phat sinh nghigp vu. 6 du cie khodn muyc tién 1§ c6 goc
nguat té tai ngdy két thic nién dd ké todn duge chuy &n dbi theo ty gid tai ngdy nay. Chénh lgch ty
gid phat sinh duge hach toan vio bio cio két qua hoat ddng kinh doanh.




CONG TY CP PAU TU VA PHAT TRIEN DUC QUAN

Lo A3. KON Nguyén Bire Canh, duong Tran Thai Tong,

Phudng Tién Phong, Thanh phé Théi Binh, Tinh Thai Binh

BAO CAO TAI CHINH

Cho ky hoat déng tir

01/07/2017 dén 30/09/2017

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH .
Céc tharpét minh nay 16 mot b phin hgp thanh va cin dige dpe ding thai vai bio cdo tai chink kém theo

5.

51

5.3.

MAU SO B 09-DN

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TREN BANG CAN POl

KE TOAN

Tidn vi cic khodn twong duong tién

Tién miit
Tién gid ngdn hing
Cie khodn twong dwong tién

Cing

Phii thu ngin han eda khich hing

Cong ty Cb phin thuong mai va ddu tr Nguyén Bire
Cong ty TNHH san xuiit thuong mai vin tai Minh Phic
Céng ty C6 phin Tin An

Cong ty CP phat trién xdy dyng Vinaland

Céng ty TNHH Dét may Thién Phi

Cong ty TNHH TM & DVXK Thanh Nam

Cong t cp diu tu xd Tan Phi

Cang ty THNHH SX & TM Thai Phuong
SHAREWATT HOTELS LINENS AND AMENITIES INC
Smart shirts LTD
Céac khoan phai thu khic

Cing

Tra trude cho ngwdi bin ngiin han

300972017 014072017
VND VND
5829277 119 177 141 267
69312 118 079 63 013 784 136
220 000 000 550 551 781

75 361 395 198

63 741 477 184

3070972017
VND

11712017

VND

24 386 827 360
16 893 609 610
97 144 857 643
16 896 608 100
23 504 974 900
22 111479 002

22404 001 214
7 266 394 704

178 066 240 091

24 386 827 360
16 893 609 610
8D 812233 495
35501 608 100
23937 164 980
200111 649 862
13 649 410287
20719272979
20235 910 460
51 732 986 740
68 365 921 015

Tra trude nguivi bin ngin han

Céng ty co phin diu tr 3GR

Pham Ngoe Tuyén - Bgi truong d6i XD

Lé Vin K§- Boi truong di XD

Céng ty TNHH Théi Viét

Céne ty TNHH XDTM DV Phi Hoang Phit

Dbi tugng khac

408 674 992 629 385 346 594 8BRS
30/09/2017 01072017
VND VND

40 796 794 859 71 418 893 846

5 900 000 D00
5 900 000 000

13 790 162 963
56361 900 200

40 257 187 798

5900 00O 000
5900 000 000

13 790 162 963
23 101 900 200

8 819 588 736

Cing

163 (06 045 820

128 930 545 745




CONG TY CP DAU TU VA PHAT TRIEN DUC QUAN BAO CAO TAI CHINH

L& A3, KCN Nguyén Bire Canh, duong Trin Thai Tong, Cho ky hoat dong tir
Phurdmg Tién Phong, Thanh pho Thai Binh, Tinh Théi Binh 01/07/2017 den 30/09/2017
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH MAU SO B 09-DN

Céic thuyét mink néy la mgt bg phan hap thanh va cdn dge dpe déng thei voi bdo cdo tai chinh kém theo

5. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TREN BANG CAN POI
KE TOAN (TIEP THEO)

54,  Phii thu ngin han khic

307092017 01/07/2017
WND VND

- Cong ty CP tip dodn Pai Cubmng 23 636 664 612
- Céng ty TNHH BBS New City 61218 125 000
- Lai phat khich hiing trd Chiim 10 937 854 873 9 628 793 189
- Lai cho cb déng vay 2 497 199 943 7613 768 943
- Céng ty CP Bit ddng sin Bai Cuimg (*) 115 000 000 000 115 000 000 000
- Tam img 351 520 000 351 520 000
Cing 213 641 364 428 132 594 082 132

(*y  Khoan phi thu Céng ty C phin Bét dgng sin Dai Cudng theo Hop dong hop tic kinh doanh 50
30112016 ngdy 30 thang 11 nam 2016 gifra Céng ty C phan Dau tur vd Phét trién Dirc Quin va
Céng ty Cb phin Béit dong san Dai Cudmg. Theo do Cong ty diu tir 115.000.000.000 dong de dau tu
viio du an Khu thuong mai dich vy ¢an h§ va viin phong cho thué tai 6 55 Tran Nhit Dudt, phuong
Tan Binh, quén 1, thanh phé Hé Chi Minh ciia Cong ty Cé phén Bit djng san Pai Cutmg. Khoan
déu tir c6 thoi han 12 thang ké tir ngay hop dong ¢6 hiéu lwc. Sau khi dy dn thyc hién thanh cong,
cong ty duge hudng 3000m2 san thuong mai van phong cla du an. trong duong 38,3 trigu dong/m2
(di bao gdm thué GTGT) tai vi tri d& duge phé duyét theo thoa thudn gilra 2 bén hodc Cong ty duoc
hodn tra lai toan bo s tien gop von cdng mot khodn 13 vai 1ai sufit 15%/nam tinh trén tong sé tién
nhi dau tr da thye gop. Tai sin dam bao cho khodn ddu tu nay 14 11.500.000 ¢ phiéu ciia dng Lé
Manh Thuong tai Cong ty C6 phiin Déu tw va Phat trién Bire Quin,

Chi phi xfiy dyng ¢o bin do dang

30/09/2017 01072017

YND VND
Dir an Nha méy kéo sgi Bic Quin 6 (*) [0 596 218 253 10 596 218 253
Hé thiéng phin mém SAP va server (**) 11 139458 562 11722 633 562
Cing 21 735676 815 22 318 901 815

() Theo bién ban gép von ngay 29 thang 12 niim 2015 va bién bin giao nhan tai san gop von ngay 31
thang 12 nim 2015, Cong ty Cb phe:m Tap dodn Pai Cudng di gop von vao Cang ty hﬁng chi phi ddu
tir hé théng phén mém SAP va server di kém. Tai ngay 30 thang 09 nim 2017, Céng ty van dang
trong qua trinh phat trién tiép hé thong nay trde khi dua vao vin hanh chinh thire,




CONG TY CO PHAN DAU TU VA PHAT TRIEN PUC QUAN BAO CAO TAI CHINH

Lo A3, KCN Nguyeén Bire Cénh, dwimg Tran Thai Téng, Che ky hoat ding tir
Pludmg Tién Phong, Thinh pha Thai Binh, Tinh Thai Binh 01/07/2017 dén 30/09/2017
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO) MAU SO B09 - DN

Cic thuyét minl néy 1 B phdn hop thanh vé edn dwoe doc dénp thai vai Bdo edo iai chinh kém thea
5, THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TREN BANG CAN POI KE TOAN (TIEP THEO)

5.5.  Hang ton kho

30/09/2017 0L/07/2017
Gia ghe Dy phing Gid ghe Dy phing

VND VIND VND VND
Hang mua dang di duimg - - -
Nguyén ligu vit ligu 68 370 737 161 - 51 688 795 333 -
Cong cy dyng ¢y 1 839 002 BO1 - 15736 713 226 -
Chi phi san xudt, kinh doanh dé& dang 9 842 584 477 - 12 153929 001 -
Théanh phim 46 407 963 023 s 48 873 554 B16
Hang hoa # -
Ciing 126 460 287 462 - 128 452 992 376 -

Tai ngdy 30 thing 09 ndm 2017, Céng ty cé mdt sé hang tén kho duge sir dung dé thé chéip cho cdc khoan vay tai cac ngén hang thuong mai (Xem chi tiét tai
Thuyét minh s6 16).



CONG TY CO PHAN DAU TU VA PHAT TRIEN BUC QUAN
Lé A3, KON Nguyén Bire Canh, dudmg Tran Thai Tong,

Phiromg Tién Phong. Thanh phé Thai Binh, Tinh Thai Binh
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)

Céic thuyét miinh néy I bi phdn hep thanh va cdn dupe doc ding thei voi Bao ede tdi chinh kém theo

BAO CAO TAI CHINH
Cho ky hoat dong tir
01/07/2017 dén 30/09/2017
MAU SO B09 - DN

5. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TREN BANG CAN POI KE TOAN (TIEP THEO)

5.6.  Taisan 6 dinh hiru hinh

Nha ciia Miy mie Phuong tign Thiét b Téng
Vit kién tric thiét bi Vin tai viin phong
VND VND VND VND VND
NGUYEN GIA
Tai ngay 01/07/2017 165 413 913 297 836 667 828 918 1621 818 182 63 636 364 1 003 767 196 761
Mua trong quy - s 111 946 000 111 946 000
Tai ngiy 30/09/2017 165 413 913 297 836 667 828 918 1621 818 182 175 582 364 1 003 879 142 761
GIA TRl HAO MON LUY KE
Tai ngay 01/07/2017 21 368 330 191 245 699 8§71 063 416 553 010 15246 232 267 500 000 495
Khéu hao trong ky 2118 168 283 17 412 BR7 797 49 181 809 1 988 646 19 582 226 535
Tai ngay 30/09/2017 23 486 498 474 263 112 758 860 465 734 819 17 234 878 287 082 227 (030
GIA TR] CON LAI
Tai ngay 01/07/2017 144 045 583 106 500 967 957 856 1205265172 48 390 133 736 267 196 266
Tai ngay 30/09/2017 141 193 248 196 574 230 963 955 1213 356 063 158 347 516 716 796 915 731

Gid tri con lai ciia tai san cé dinh hiru hinh da diing dé thé chdp, cdm c6 dam bio cdc khoan vay tai ngay 30 thing 09 nim 2017 1a 716.796.915.731 dbng (tai ngay

01thang 07 nam 2017 14 736 267 196 266 déng).



CONG TY CP DAU TU VA PHAT TRIEN BUC QUAN BAO CAO TAI CHINH

L& A3, KON Nguyén Buc Canh, duong Tréin Thai Téng, Cho ky hoat dong tir
Phuomg Tién Phong. Thanh phé Thai Binh, Tinh Théi Binh 01/07/2017 dén 30/09/2017
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH MAU SO B 09-DN

Cie Hmyé'f nrink ndy I mge b phdn hop thiank va cin duge doe dong thoi vii bdo cdo (& chinh kém theo

5. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TREN BANG CAN pOI

KE TOAN (TIEP THEO)
B Chi phi tra trude
3092017 /72017
VNE VNB
Chi phi tra trude dai han 36772515 386 20 567 294 955
Cing 36 772 515 386 20 567 294 955
5.8.  Chi phi phai tra
30/09/2017 01/07/2017
VND YND
a) Ngiin han
- Chi phi lai vay 64 899 D85 089 57447 177 412
- Cic khoan trich trirde khéc 2156 720024 | 454 814 625
Cing 67 055 805113 58 901 992 037
b) Di han
- Chi phi lai vay (*) 112 121 024 039 11 121 024 039
Cing 112 121 024 039 112 121 024 039

(*) Theo hgp dan}: sira doi bc: sung s6 01A/2014/HDODA-NHPT ngiy 31 thing 12 nam 2014 va

Hop dcmg sira doi, bo sung s6 03/2014/HBTDET-NHPT ngay 31 thang 12 nim 2014 voi Ngan hang
Phat trién Viét Nam — Chi nhénh Ngﬁn hiang Phat trien Thai Binh, so 11 vay phai tra dai han theo
lich tr no 14 41.498.504.116 ddng (s6 du 1ai vay phai tra tir nim 2018 dén thang | nam 2023) .

Theo Hop dong ké thira quyén va nghia vu hcp dong tin dung s 05/2015/HDTD — NHPT ngay 31
thing 1j ndm 2015 v&i Ngan hang Phat trién Viét Nam — Chi nhanh Ngén hang Phat trien Thai
Binh, s& l4i vay phai tra dai han theo lich tra no la 76.522.519.923 dong. (S6 dur 1ai vay phai tra tir

niim 2008 dén Quy | nim 2025}



CONG TY CP DAU TU VA PHAT TRIEN BUC QUAN BAO CAO TAI CHINH

L& A3. KON Nguyén Dic Canh, duéng Tran Thai Tong,

Cho ky hoat ding tir

Phirdng Tién Phong, Thanh phé Thai Binh, Tinh Thai Binh 01/07/2017 dén 30/09/2017

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

MAU SO B 09-DN

Ciie thuyér minh nay li mét bg phan hap thanh va cin duge doe dong thai vai bdo cdo tai chinh kém theo

5, THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TREN BANG CAN bOI

KE TOAN (TIEP THEQ)

5.9,  Phai tri ngiin han khie

30/09/2017 01072017
¥ND VND
- Kinh phi cong dean 629 657 600 562 238 600
-EL g ...I| 5 wa ‘abﬂﬂh‘ i
ut_:rnluém %3 hoi, bio higm Yié iém thét 5032 954 702 4000 §57 042
Nghigp
- Ciic khodn phai trd, phii ndp khac 25335619 740 25293 927 890
Cing 30 998 232 42 29 866 023 532




BAO CAO TAI CHINH
Cho ky hoat dong tir
(17072017 dén 30/09/2017

MAU SO B9 - DN

CONG TY CO PHAN DAU TU VA PHAT TRIEN B('C QUAN
L& A3, KCN Nguyen Bire Canh, dutng Tran Thai Téng,
Phuimg Tién Phong. Thanh phé Thai Binh, Tinh Théi Binh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)
Ciie thuyét minh nay 16 bé phin hop thanh va cdn duge doc déng thai vei Bdo cdo tai chinh kém theo

5. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TREN BANG CAN DOI KE TOAN (TIEP THEO)

5.10. Phii tri ngudi bin ngian han

Cic khoin phil tra ngwdi bin ngiin han
OSC cotton Trading LLC
Chng ty cb phan Tin An
Tongzhou International Cotton Limited
ONE COMMODITIES
MANJEET COTTON PVT. LTD
HENAN TONGZHOU COTTON TRADE CO.LTD
STRYKAR OVERSEASLLP
Toyoshima & Co., LTD
Om Shiva Commodites Hong Kong LTD
UDAY COTTON INDUSTRIES
Phai tra d6i tugng khic
Cing

Ngiy 30/9/2017 Ngay 01/07/2017
Gid tri Sé ¢ kha niing Gid tri S ¢6 khi ning
tri ng tri ng
VND VND VND VND
22057614 510 22 057 614 510 32 734 979 006 32 734 979 006
| 850 000 000 1 850 000 000

29 900 332 392 29 900 332 392

39279 107 948 39279 107 948 17 110 328 648 17 110 328 648

42 824 372 391
34 761 770 489
33 874 066 955

8 647 963 808
28 239 208 925

239 869 460 032

42 824 372 8§91
34 761 770 489
33 874 066 935

£ 647 963 808
28239208 925

239 869 460 033

42 369315 296

20129757118

31 307 216 681
145 501 596 751

42 369 315 296

20129757 118

31 307 216 681
145 501 596 751




CONG TY CO PHAN DAU TU VA PHAT TRIEN PUC QUAN
L& A3, KCN Nguyén Dire Canh, dudng Tran Thai Tong,
Phuong Tién Phong, Thanh phd Théi Binh, Tinh Thai Binh

BAO CAOQ TAI CHINH
Cho ky hoat déng tir

01/07/2017 dén 30/09/2017

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)

Caic thiyét mink nay 1 ba phén hap thénk v cin duoe doc déng thet véi Bde edotai chinh kém theo

5. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TREN BANG CAN POI KE TOAN (TIEP THEO)

5.11. Ngwi mua tri tién trude ngiin han

Cang ty TNHH XDTM DV Phi Hodng Phit
Kelisha garments & weaving Co.,LTD Jinliang
Cic dbi trgng khic

Ting eiing

5.12. Thué va cic khoin phai njp Nha nwic

Thué gid tri gia tang

Thué xudt nhip khiu

Thué thu nhip doanh nghiép
Thué thu nhip ci nhin

Cae loai thué khic

Cing

30/9/2017

11 703 028 100

I 198 457 337

12 901 485 437

01/7/2017

6 672 274 560
474 571 835

7 146 B46 415

MAU SO B09 - DN

S da thue ndp/
01/07/2017 S6 phai ndp S6 da khiiu trir 30/09/2017
VND VND VND VND
1 496 683 711 § 638 745279 6 063 597 534 3 068 147 559
3414 858 18 898 909 18 898 909 -
14 646 131 622 14 646 131 622 10 330 717 142 4315414 480
777 067 649 812 439 396 783 758 207 28 681 189
3 000 000 3,000,000 ¥
16 923 297 840 24 119 215 206 16199 971 792 7 412 243 228




CONG TY CO PHAN DAU TU VA PHAT TRIEN PUC QUAN

L6 A3, KON Neuvén Bire Canh, duomg Tran Thai Tong,
Phuong Tién Phong, Thanh phé Thai Binh, Tinh Thai Binh

BAO CAO TAl CHINH
Cho l-q,f hoat ding tir
01/07/2017 dén 30/09/2017

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)

Ciic thuvét minh néy 4 bg phin hap thinh vi can duge doc ding thol vai Bao cdo tai chinh kém theo

5. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TREN BANG CAN POI KE TOAN (TIEP THEO)

5.13. Vay va ng thué tai chinh ngin han

MAU SO B0Y - DN

Vay ngiin han ngiin hing

Vay biing VND

Ngén hang BIDV - CN bic HN

Vay hiing USD

Ngan hang BIDV - CN bic HN

Ngan hang HD bank - Chi nhanh Hai Phong
MNgan hang AGribank Chi nhanh Nam Ha Ngi

Vay dai han dén han tra
(Trinh bay thuyét minh vay dai han)

Cing

85 548 861 304

444 141 399 722

60 990 360 000

296 030 933 334

44 988 114 500

13 492 848 6583

341 927 348 646

Phit sinh
Piiu ky Tang Gidm Cudbi ky
{ 01/07/2017) (30/09/2017)

358 592 538 418 206 030 933 334 341 927 348 646 326 187 971 789
135 646 779 847 61 125 595 455 60 337 923 972 136 434 451 330
135 646 779 847 61 125 595 455 60337923 972 136 434 451 330
126 402 426 718 234 905 337 879 268 097 575 991 189 753 520 459
202 269 997 215 173 914 977 879 202 495 792 650 173 689 182 444

20 675 761 356 20 613 668 841 62 092 515

16 002 245 500

72 056 012 621

398 243 984 410




CONG TY CO PHAN DAU TU VA PHAT TRIEN BUC QUAN
L6 A3, KCN Nguyen Bire Canh, dudng Tran Théi Tong.
Phudmg Tién Phong, Thanh phd Thai Binh, Tinh Thai Binh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEQ)

Cde thuyét mink nay Ia ba phdn hap thanh vé can duge doc déng thai vai Bao cdo 1ai chinh kém theo

(if)

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TREN BANG CAN BOI KE TOAN (TIEP THEO)
Vay vi ng thué tai chinh ngfm han (Tiép theo)

Vay ngiin han Ngin hang TMCP Péu tu va Phat trlen Vigt Nam - C]‘n nhénh Bic Ha Nai theo hap dnnn han mic tin dung s6 01/2016/1497403/HDTD
ngay 08 thing 06 nam 2016. Han mirc tin dung ngan han véi sd tien toi da 1a 400 5 dong bao gﬁm cd Vn;{ Nam Elq:mn' v ngoai 1é qu}-’ ddi (han mire nay
dii bao gom toan b du L/IC va dur ngr ngﬁn han theo han mire cii chuyén sang), trong d6 du ng cho vay ngin han t6i da la 250 ty dnng Muc dich vay bo
sung von luu ddng trong phuc vu san xuit kinh doanh. Théi han vé ldi suat cho wa}-' duge xac dinh theo tirng hop dnng tin dung cu 'Lhe Tai san dam bao
la: toan b hang ton kho ludn chuyén vi cic khoan phai thu trong nuréce, quyén ddi ng hinh thanh trong trang lai tir hgp dong xudt khiu; S6 dur tai
khoan tién g cia Cong Ty md tai ngdn hing va cac to chire tin dung khae; Cae khoan phai thu tir hop dong kinh té ma Cong ty la ngu‘m thy huong;
Day chuyén may mée thiét bj va xay dung nha xwdmg cia Dy dn diu tir xdy dung nha may dét Pai Cuéng Thai Binh cong suat 4.500 tin/nam; Cac 1ai
san dam bao khic cia Cong ty va bén thir ba.

Vay ngin han Ngan hing TMCP Phat trien thanh phd H&6 Chi Minh - Chi nhanh Hai Phong (HDbank) theo hop dong han mic tin dung s6
180%/16/HDTDHM-DN/099 ngay 10 thang 06 nam 2016. Han mitc cho vay khéng vu'm qua 50 ty dong. Muc dich vay von 1a thanh toan LC cho
HDBank phat hanh: thanh todn nhép khdu bong xo theo phuong thite thanh todn trye tlep nhd thu qua HDBank; thanh todn nhap khiiu béng, xo théng
qua uy thdc nhip khiu; thanh toan tién thu mua béng xo do bén thir ba nhap khau tryre tiép tir nude ngodi, thanh toan tién mua bong xo tir cic dom vi
sin xut trong nude; thanh todn tién dién, tmn luong céng nhan. Thaoi Imn va i sudt cho vay duge xac dinh theo tirng khé wéc nhin no. Tai san dam
bao la: Ti 1en giri, 50 tiét kiém, hop dbng tién giri tai HDbank thudc quyén sé hitu str dung edia Cong ty; Nha cira vit kién trac trén dit tai thira dat s6 3,
t&r bian d6 s6 17 tai KON Nguyén Dire Canh; May méc thiét bi diy chuyén sin xuét sgi OE; L6 hang nhap khau la bong, xo hinh thanh trong tuong lai
dch:rr: thanh toan hodc bao lanh thu tin dung qua HD Bank: Nguyen vit li¢u 1a bong, xo tai kho duge nhip khéu, mua trong mr:.‘-‘c biing von ty ¢6 hodc
vén vay HD Bank: S¢i thanh phim chér xuat khiu; Nguon thu tir bd chimg tir giao hing xuiit khiu hodn hao theo LC thudc quyén s hiru ciia Cong ty;
My mée thiét b, phurong tién vén tai cia Cong ty.
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BAO CAO TAI CHINH
Cho ky hoat ddng tir
01/07/2017 dén 30/09/2017

MAU SO B09 - DN

CONG TY CO PHAN DAU TU VA PHAT TRIEN PUC QUAN
Lo A3, KCN Neguyén Bic Canh, duong Tran Thai Téng,
Phuémng Tién Phong, Thanh pho Thai Binh, Tinh Thai Binh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)
Cae thuvét mink nay la bé phdan hap thinh va can duge doc déng thoi véi Bao cdo 1ai chink kém theo

5. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TREN BANG CAN POI KE TOAN (TIEP THEO)

5.14.  Vay va no thué tai chinh dai han

30/09/2017 Trong ndm 01072007
Giatrj 56 ¢ kha ning Tiing Giam Giatri S0 co kha niing
Tri ng tri ng
VND YIND VYIND VND VND VIND
Vay dai han 327 628 487 251 327 628 487 251 - 327 628 487251 67 348 208 075
Cie khodn vay dai han ciia Cang ty 67 348 208 075 67 348 208 073 _ 67 348 208 075 67 348 208 075
075

Viy td chire tin dung bang VND

- Ngin hang Phat trién Viét Nam - Chi
nhanh Théi Binh (i)

- Ngin hang TMCP Pau tr va Phdt trién
Viét Nam - Chi nhdnh Bac Ha Noi (ii)

Vay té chive tin dung bing USD

Ngan hing TMCP diu tur va phat trién Viét
Nam - chi nhanh Biic Ha Ngi (ii)

Ciie khoin vay ké thira tir Céng ty C6

Phin Tip doan Pai Cuing

Vay té ehire tin dung bing VND

Meén hang Phét trién Viét Nam (VDB) -

Chi nhanh Thai Binh (iii)

Ngin hing TMCP du tir va phat trién Viét
Wam - ¢hi nhdnh Bic Ha Néi (iv)

Vay tb chivc tin dung bing USD
Ngin hing TMCP diu tur vi phit trién Vigt
Nam - chi nhénh Biic Ha N&i (iv)

Cing

58955009 173

B6 875 053

8 306 323 847

260 280 279 176

260 280279 176

58955009 173

B6 875035

8306 323 847

260 280279 176

260280279 176

58955009 173

86 875055

8306 323 847
847

260 280 279 176

260280 279 176

38955009 173

86 875 055

B 306 323 347

260 280 279 176

260 280279 176

327 628 487 251

327 628 487 251

327 628 487 251

327 628 487 251




CONG TY CP PAU TU VA PHAT TRIEN BUC QUAN
L& A3, KON Nguyén Dire Canh, dudmg Trén Thai Téng,
Cho ky hoat déng tir

Phudmg Tién Phong, Thanh phd Thai Binh, Tinh Thai Binh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
e thyét mink nay la mét ba phan hop think va cin dge doc dong thai vai bdo cdo tai chinh kém theo

(i1)

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TREN BANG CAN DOI
KE TOAN (TIEP THEOQ)

Vay vi ng thué tai chinh dai han (Tiép theo)

Vay dai han Ngfn hang Phét trién Viét Nam (VDB) - Chi nhanh Théi Binh theo cdc hop dong vay
von tin dung nhur sau:

Hop ddng vay von tin dung Béu tir phat tnen ciia Nha nude so 03/2007/HDTD ngay 10 thang 01
nim 2007 va hop :Inng sira ddi, bd sung so 03/2014/HDTDDT NHPT ngay 31/12/2014, ']Emh tién
cho vay m ngudn von tin dung Béu tu phat trién cia nha nuoe tcu da la 90.400.000. ﬂﬂﬂ déng nhung
tong s6 von vay ca hai ngudn von khang virgt quéa 70% tong s vén déu tr tai san ¢6 dinh. Muc dich

vay von 1a dé thue hién du an diu tir Xy dyng nha may kéo sgi dét Dai Cmmg Thai Binh ( nha may
Bre Quan 2). Thai han cho vay 14 15 nam ke tir khi nhan khodn vay dau tién, ky han tra ng gic vi
ldi phat sinh hang thang tir thang 12/2014 trd di theo thing. Dm véi 56 lai phél trit nl'.erJ chua tra
dén hét ngay 30/11/2014 s& hodn tra theo lich trﬁ ng chi tiét trong hop dnn;_ﬁ sira ddi, bd sung tir
théng | nim 2016 dén thing | nﬁm 2023. Lii suit trong han 1a 7 8%, lai sufit qud han in 150% Idi
trong han, Hinh thire dam bio tién vay la Tai san hinh thanh sau déu tr tir wﬁn tir ¢6 va von vay clia
ngin hang VDB - Chi nhdnh Thii Binh la Nha may Dlre Quan 2 {cung sul 4.500 TEII.'"I'IELIIH} clia
Can;—, ty; tai sin thé chip khic ciia Cong ty twong duong t6i thidu 10% tdng s6 vin vay dé bao dam
tién vay.

Hop déng vay von ODA KFW s6 01/2007/HDTD ngay 10/01/2007 va hop dcmg sira ddi, bd  sung sb
01A/2014/HDODA-NHPT ngiy 3]”7.-“21}14 Tong llt.n cho vay tir nguon vin DDF\ 'tm da 13
34.600.000. E](}U dong nhung tong qu vén vay cd hai ngudn von khéng vt qua 70% tong sd von dau
tu tai san co dinh. Mye dich vay vén 1a dé thye hién dy an diu tu xay dyng nha may kéo soi dét Pai
Cudng Théi Binh (nhd mdy Dic Quin 2). Thoi han cho vay la 15 niim ké tir thang 2/2008, ky han
tra ng goc va lai phat sinh hing thang tir thing 12/2014 trd di theo thang. Pai vai so 18 phai tra
nhung chura tra dén hét ngiy 30/11/2014 se hoin tri theo Imh tra ng chi tiét trong hop dung stra ddi,

bo sung tir thang 1 ndm 2016 dén thang I niim 2023.. Lii suit trong han 12 9%, lai suat qua han la
150% 1di trong han. Hinh thire dam bio tién vay 13 tai san hinh thanh sau diu t'Lr von ty ¢d va von
vay ella ngiin hang VDB- Chi nhanh Thai Binh 1d Nha may Dun Quiin 2 (cong suat 4. SI{]{} Mnfnam}
clia Coug ty: tai san thé chip khic cia Céng ty tuong duong t6i thiu 10% tbng s6 von vay dé bio
dam tién vay.

Vay dal han Ngfin hing TMCP Diiu tu va Phat trién Viét Nam - Chi nhanh Bic Ha N§i theo hop
dnng s6 150/2007/0320 ngay 06 thang 03 nim 2007 va van hﬁn bd sung hop dong tin dung dai han
s0 150/2007/0320/PL ngay 17 thang 6 ndm 2014, vai tong s6 tién cho vay la 49 ty déng bao gom ca
ngoai t& quy ddi va khong virgt qua 70% tong vin du tu the 1& cia dy an. Muc dich vay dé tai tro
phin may moc thiét bj v x&} dung nha xuémg phue vo Dy dn ddu wr xdy dung nhi miy dgt Brai
Cudng Thai Bmh cong suft 4.500 tan/nam, Thoi han vay la 84 théng ké tir ngay nhiin ng vay di
tién, kv han tra gbe cudi cing 14 quy 4 nam 2018, Lai suit cho vay tha néi. Hinh thirc dam bao tién
vay la: Todn bj 4 tai san hinh thanh sau du tu tir von ty c6 v von vay cua Ngan hang TMCP Biu
tu phat trién- Chi nhénh Biic Ha Noi 1a Nha méay Dire Quin 2 {cnng sudt 4.500 tanmam} va céc tai
san khac thude s& hitu cia Cong ty vi bén thir ba; ngudn thu tir cac hgp dung kinh té ma Cong ty 14
bén thy hudng: toan bd sO dir tai khoan cua Cong ty tai Ngin hang TMCP Pdu tu va Phat trién Viét
Nam — Chi nhanh Bic Ha Noi va cic to chire tin dung khic.



CONG TY CP DAU TU VA PHAT TRIEN DUC QUAN
L& A3, KON Nguyén Bire Canh, duéng Trin Thai Tong,
Cho ky hoat dong tir

Phuémg Tién Phong, Thanh pho Thai Binh, Tinh Thai Binh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH )
Cdc thuyét minh nay la mgt bé phin hop thanh va edn dirge dpc dang thai vai bdo cdo tai chinh kém theo

i
-

(iv)

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TREN BANG CAN DOI
KE TOAN (TIEP THEO)

Vay va ng thué tai chinh dii han (Tiép theo)

Theo hop dong ké thira quyén va nghia vy hop dé—ng tin dung s 05/2015/HDTD-NHPT ngay 31
thang 12 niim 2015 Céng ty nhin chuyén giao todn b cac khoan vay (bao gdm ci goe va lai chua
trd) tuong (mg voi cde tai san nhan gop vén tir Cong ty C phan Tap doan Dai Cudng. S0 Iai phii trd
dén ngay 30 thing 9 nam 2014 duge chi tra theo lich tra ngr tir quy | niam 2016 dén ngay 31 thang |
nam 2025 Khoan vay ké thira lai theo ¢fic hop dong gée sau:

Hop dang s6 08/2008/HDTD ngay 26 thang 03 ndm 2008. Thai han vay 1a 15 nim ké tir khi nhén
khodn vay déu tién. Lai suét cho vay trong han 1& 6,9%/niim, |ai suat qud han biing 150% i trong
han, $6 du vay tai thoi diém nhan ké thira 12 205.304.527.000 déng. Hinh thirc dam bdo li hé théng
méy méc, thiét bi hinh thanh sau diu ti (bao gm ca vén vay vi von ty c6) cia Dy an diu tir xiy
dung nha may Dai Cudmg 5 (céng suat 8.700 tan/nim): Hoa loi va lgi tire tir tai sin thé chp.

Hop déng 56 01/201 1/HDTDDT-NHPT ngay 28 thang 01 nam 2008. Thoi han vay Ia 14 nam ké tir
khi nhan khoan vay ddu tién . Lai sudt cho vay trong han 1a 9,6%/nam, 1i suat qua han bang 150%
ldi trong han. S6 dur vay tai thoi diém nhdn ké thira la 82.700.000.000 dong. Hinh thire dam bio la
hé théng mdy mac, thiét bj hinh thinh sau diu tir (bao gbm ¢a von vay vi vém tyr €6) ciia Dy én dilu
t xdy ding nha may Pai Cuding 5 (cong suat 8.700 tdn/ndm); Hoa lgi v lgi tire tir ti sin thé chép.

Theo hop dong chuyén giao nghia vy ng vay dai han s 150/1497403/HD/01 ngay 31/12/2015,
Céng tv nhin chuyén giao toan b cie khoan vay (bao gbm ca goe va ldi chua tri) tuong ng véi cic
tii san nhin gép vén tir Céng ty Cb phan Tip doan Dai Cudng. Khoin vay chuyén giao theo hop
déng gbe sb 150/2006/151 ngay 13 thing 2 nim 2006. Tong sb tién nhan ng gbe 1a 27.500.000.000
déng va 556.000 USD. K3 han tri ng gbe theo quy, ky tra ng gde cudi cing 14 quy 4 ndm 2017, Lai
sudt tha ndi. Hinh thire dam bao Ié tai san hinh thanh tir von vay gdm nha xuwdng vi méy moc thiét bi
cita phin xuwdng PE (thude nhi miy Dai Cudng 1) cia Cong ty; tai khodn tién gii tai Ngan hang; cdc
khoan phai thu tir cdc hop ddng kinh té phat sinh mé Céng ty la bén thy hudng,

¥
Lad



CONG TY CP DAU TU VA PHAT TRIEN BUC QUAN
Ld A3, KON Nguyén Birc Canh, duémg Tran Thai Tong,
Cho k¥ hoat ding tir

Phudmg Tién Phong, Thanh phd Thai Binh, Tinh Thai Binh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cde thuyét mink ndy ta mot bg phn hop thanh va can duge doc ding thoi vii bdo cdo tai chinh kém theo

5. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRIiNH BAY TREN BANG CAN POI
KE TOAN (TIEP THEOQ)

5.17. Vén chii si hivu (Tiép theo)

Cie gino dich vé v vii Chii sé hivu

3092017 01/07/2017
VND VND
Vin gop ctia Chi s¢ hit
- Vidin gop diu nam 300 000 000 000 500 000 000 000
- Vén gop ting trong ndm - =
- Vi gop cubi nim 500 000 000 000 500 000 000 000

6 tire, lgi nhufin da chia . a



CONG TY CP DAU TU VA PHAT TRIEN BUC QUAN
L& A3, KON Nguyén Dire Canh, duong Tran Thai Téng,

Cho ky hogt dong tir

Phuémng Tién Phong, Thanh phé Thai Binh, Tinh Thii Binh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH :
Cec thuyét minh nay la mot bg phdn hep thanh va can disge doc dong thot vai bde cdo tai chinh kém theo

THONG TIN BO SUNG CAC KHOAN MUC TREN BAO CAO KET QUA KINH DOANH

0.

6.1.

6.2,

6.3.

6.4.

Doanh thu thuiin vé bén hing va cung cip dich vy

Ting doanh thu bin hang va cung efip dich vy
Trong dé:

- Doanh thu bén thanh pham

- Doanh thu ban hang hda

Che khodn gidm trj doanh thu

- Giam giad hang ban

Doanh thu thudin vy bin hang vi cung ciip dich
vu

Gid von hiing bin

Gia von thanh phim da béan
Gid vin hing hoa di bin

Cing

Doanh thu hoat ddng tii chinh

Lii tién giri ngin hing
Eriu tur khic

Lai chénh l§ch ty gia
LAi bdn hing trd cham

Ciing

Chi phi tai chinh

Lai tién vay
Lii ( 18) chénh léch ty gia

Cing

Quy 111 Niim 2017
VND

Quy 111 Niim 2016
VND

338012275418

253 618 518 369
24 393 757 049

122 998 371 209

173972 950 623
49 025 420 586

338 012275 418

222 993 371209

Quy I11 Niim 2017
VND

Quy 11 Niam 2016
YND

234412 468 TO3
78 870 267 724

147025 942 132
42 895 337 089

313282 736 427

189 921 279 221

Quy 111 Nam 2017

Quy 111 Niim 2016

VND VND
10 842 159 23863 717
113 265 999 4715 968 669
2 850445292
2 980 553 450 4 739 832 386

Quy 111 Niim 2017

Quy 111 Nim 2016

VYND VND

14 245 728 044 13 812 947 531
24 928 765

14 270 656 809 13 812 947 531
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CONG TY CP PAU TU VA PHAT TRIEN PUC QUAN
L& A3, KON Nguyén Bie Canh, dudng Trin Thai Téng,
Cho ky hoat dong ur

Phuémg Tién Phong, Thanh phé Thai Binh, Tinh Théi Binh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Ciic thuvét minh nay 1a mot bo phan hgp thanh va can diegre dopc dong thei vai bdo cdo tai chinh kém theo

6. THONG TIN BO SUNG CAC KHOAN MUC TREN BAO CAO KET QUA KINH DOANH

(TIEP THEO)

6.5.  Chi phi quan I¥ doanh nghiép va Chi phi ban hang

Ciac khoan chi phi quéin I¥ doanh nghigp phat sinh
trong ky

Lwong va cic khoan trich theo luomg
Phi djch vu bao vé
Phi ngin hang

Phi dich vy
Chi phi khac
Cing

Ciie khodin chi phi ban hang phit sinh trong k¥
Phi dich vy thi tue xudt khiu

Chi phi khac
Cing

6.0,  Thu nhiip khic

Cic khoan thu nhip khac

Cing

Quy 111 nam 2017 Quy 11l nam 2016
VND VNB
1,607,057,184 1,048,842 000
556,496,000 434,000,000
1,368,920,706 1,505,721,578
345,844,000 198,885,599
1,706,606,924 3.912,547,863

5,584,924.814

1,120.812,99]
172,003,650
1292 816 641

6,033,111,441

875955023
394 406 895
1270 362 818

Quy 111 Niim 2017

Quy 111 Niim 2016

VND ¥ND
14 362 262 @113 540 615
14 362 262 9113 540 615
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CONG TY CP PAU TU VA PHAT TRIEN bUC QUAN
Lé A3, KON Nguyén Bic Canh, duémg Tran Théi Tong,
Cho ky hoat déng tir

Phurémg Tién Phong, Thanh phd Thai Binh, Tinh Thii Binh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH :
Cae thuyét minh nay I mgt bi phan hop thanh va cdn diege doc dang thei vai bido cdo tai chinf kém theo

6. THONG TIN BO SUNG CAC KHOAN MUC TREN BAO CAO KET QUA KINH DOANH
(TIEP THEO)

6.7.  Chi phi khiic

Quy 11 Nam 2017 Quy 11 Niam 2016

VND VND
Cic khodn chi phl khic 5 162 567 9375619 129
Cing 5162 567 9375619 129

é}/ CONG TY
={ COPHAN

PAUTY |
WA PHAT TRIEN, |

Ngu}fﬂn Thi Mai Pham Thi Ha Hoang Khiie Huy
Tong Giim doc Ké todn truing Nguwoi lap




