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CONG TY CO PHAN PAU TU THUONG MAI BAT DPONG SAN
AN DU'ONG THAO DIEN

Fe. Lo )
» o

An Dt‘igﬁthao Dien

(Gidy chiing nhén d3ng ky kinh doanh s6 0305087904 do S& Ké hoach va Bau tw TP.HCM cép
ngay 10 thédng 07 ndm 2007. Dang ky thay ddi Ian thtr 8 ngay 14 thang 11 ndm 2014)

CHAO BAN CO PHIEU RA CONG CHUNG

(Gidy ching nhan chao ban sé 5T/.QCN ~L{FCK..do Cha tich Uy ban
Chirng khoan Nha nuéc cép ngay 47’ thang 6. ndm 201 5) \

Ban cao bach nay va tai liéu bd sung sé dwgc cung cap tai:

Céng ty CP Pau tw Thwong mai Bat déng san An Dwong Thao DPién

Tru s& chinh: Sé 81-83-85, Toa nha Fideco, Ham Nghi, Phuéng Nguy&n Thai
Binh, Quan 1, TP.HCM

bién thoai: (84-8) 6275 4816 Fax: (84-8) 3844 2194

Website: http://www.adtdgroup.com

i

Céng ty C6 phan Chirng khoan Ban Viét

Tru s& chinh: Tang 15, Thap tai chinh Bitexco, sb 2 Hai Triéu, Quan 1, TP.HCM 4
Dién thoai: (84-8) 3914 3588 Fax: (84-8) 3914 3209
Website: http://www.vcsc.com.vn

Phu trach céng bé théng tin
Ho tén D& Nguyén Tuyét Van Chure vu: Ké toan tong hop

Sé dién thoai (84-8) 6275 2316
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CONG TY CO PHAN DAU TU THUONG MA
BAT DONG SAN AN DUONG THAO DIEN

(Gidy chimg nhan dang ky kinh doanh s6 0305087904 do S& Ké hoach va Pau tw TP.HCM cép
ngay 10 théng 07 ndm 2007. Dang ky thay déi lan thir 8 ngay 14 thang 11 ndm 2014)

CHAO BAN CO PHIEU RA CONG CHUNG

Tén cé phiéu: CTCP PAU TU THUONG MAI BAT BONG SAN
AN DUONG THAO PIEN

Ménh gia: 10.000 ddng
Gia ban: 10.000 ddong/cd phan (Mwdi ngan ddng mot ¢d phan)
Téng sé lwong chao ban:  54.599.813 cd phan

Toéng gia tri chao ban theo ménh gia: 545.998.130.000 déng (N&m trdm bén muwoi 13m

ty, chin trdm chin mwoi tam triéu, mot trdm ba mwoi ngan déng).

TO CHUC KIEM TOAN

Chi nhanh Coéng ty TNHH Kiém toan — Tw van Dat Viét
tai Ha NOI

Dia chi: Phong 1407, Toa nha 137 Nguyén Ngoc Vi, Trung Hoa, Cau Gidy, Ha Noi

Pién thoai: (84-4) 3512 2655 Fax : (84-4) 3512 2805

TO CHUC TU VAN

Céng ty C6 phan Chirng khoan Ban Viét
Tru s& chinh: Tang 15, Thap tai chinh Bitexco, sé 2 Hai Triéu, Quan 1, TP HCM

Pién thoai: (84-8) 3914 3588 Fax: (84-8) 3914 3209
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CAC NHAN TO RUI RO
Rui ro vé kinh té

Yéu t6 vi md cta nén kinh té déng vai trd quan trong trong qua trinh ting trwdng cta doanh
nghiép. Hiéu qua hoat ddng va trién vong kinh doanh dét ra yéu cau doanh nghiép phai thich
nghi kip thdi véi sw bién dong cla cac yéu td tr méi trwdng kinh doanh. Rui ro vé kinh té
duwoc xac dinh la loai rdi ro hé théng tao ra tir yéu té vi mé, trong doé cac yéu td co ban tac
dong dén hoat déng kinh doanh la i) téc dé ting trudng kinh té; ii) ty 16 lam phat va iii) ty 16
|ai suat. Phan tich méi trwdng vi mé nén kinh té nham dw phong mirc do tac dong cla yéu té
rdi ro dén chién lwoc téng trwdng va dam bao sy van hanh mé hinh kinh doanh.

Téc do tang trwdng kinh té

Viét Nam dwoc danh gia Ia mét trong nhivng nwéc dang phat trién co téc do tang trwéng
kinh t& &n dinh trong nhidu ndm qua. Theo s6 liéu thdng ké, tbc do tang trwdng GDP cua
Viét Nam trong giai doan 2008 — 2014 dao ddng trong khoang 5,3% - 6,8%/nam. Nam 2014,
GDP tang trwéng 5,98%, mirc cao nhat tlr 2011, vwot muc tiéu 5,8% clha Chinh phd va dw
bao chung la tr 5,4% dén 5,6%. Trong khi nén kinh té can thiét duy tri tbc d6 tang truéng
cao duwoc ky vong tai cac nwdc ¢ tiém nang tang trwdng nhw Viét Nam, mét trong yéu td
thach thirc trong ndm qua 1a téng trwdng danh nghia cta téng mirc ban 1é chi dat 10,6%
trong ndm 2014, thap hon mirc 12,6% nam 2013 va la mdc tang thap nhét trong 5 nam qua.
Tuy nhién mdc tdng trwdng thwe (loai trir yéu té gid) 1én dén 6,5%, cao hon so véi mirc
5,6% trong ndm 2013. Tang trwdng thwc té cho thay cau trong nwéc dang phuc héi va lam
phat ndm 2014 thap phan I&n do hiéu ng chi phi gidm manh. Tt ndm 2013, nhiéu chinh
sach diéu hanh dwoc thye thi nham diéu tiét 6n dinh nén kinh té vi mé da phat huy tac dung:
chi s s&n xuét céng nghiép trong nam 2014 da ting 7,6% dwoc xem la tin hiéu tich cwc cho
tang trwdng kinh té khi sdn xuat ting theo niém tin vé nhu ciu tiéu ding; thang dw thwong
mai 2014 dat 2 ty USD, xuét khdu ting 14% va nhap khau tadng 12% so véi ndm 2013; kim
ngach xuét khau la 150 ty USD va kim ngach nhap khau la 148 ty USD.

Tang trwéng GDP 2014 dat 5,98% thé hién quyét tdm ctia Chinh Phl tirng bwédc xay dwng
nén kinh té tang trwdng bén virng sé tao nén tang virng chac cho sy phét trién cta cac thanh
phan trong nén kinh té va tac dong tich cwc dén hoat ddng kinh doanh ctia Céng ty.

Tang trwédng GDP quy va theo nganh

16%

14%

B No6ng nghiép

Cong nghiép va xay
B Cong nghiép & xay dung  12%

Céng nghiép ché bién - ché tao dng déng gop 46% vao
1a yéu t6 chii lyc thuc day tigg ting tredng GDP
truedng

8.45% Dich vu c6 tang trudng

8% 7.14% chirng lai, dong gop 44%
vao téng tang trudng
0y
e Néng-lam nghiép phuc
3.49% ¢—

6%
4% hdi nhung déng gop vao

2% tang tredng van han ché
8.53% 8.18% 8.48% 6.29% 5.38% 6.78% 5.89% 5.03% 5.42% 5.98% 4—— Ting trwéng GDP dat

5.98%, mirc cao nhét tir
nam 2010

Dich vy 10%

0%

1Q1
3Q1
1Q12
3Q12
1Q13
3Q13
1Q14
3Q14
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Ngudn: Téng Cuc Théng Ké, VCSC
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Rui ro lam phat

Lam phat thap ky luc nh& ap lwc chi phi day Ngudn: Téng Cuc Théng Ké
giam bot. CPI thang mwoi hai gidam 0,24% so  20% = CP| MoM
véi thang muwdi mot, lam phat ca nam chi con 15% CPI YoY

1,84%. Gia ca nhém giao théng van tai ca nam

gidm 5,6% nho gia xang ban 1& gidm tbng cong 10%
26%. Cac ban nganh diéu hanh chinh sach 5%
thwe thi kiém ché lam phat dwoc trién khai
quyét liét va linh hoat (rng phé véi bién dong
lam phat hang thang trong nam. Mdc lam phat -5%
duwoc kiém ché theo muc tiéu diéu hanh téng

hoa kinh té vi mé 1a co s& cho chinh sach tai

chinh tién té n&i 16ng trong nam, déng thoi ky

vong ty sudt chi phi 1ai suat vay, 1ai suét trai phiéu thdp hon va tdng kha nang tiép can
ngudn tai chinh can thiét tai tro cho hoat ddng mé réng qui mé kinh doanh. Vé&i nhirng dau
hiéu cai thién vi mé rd rét vao thoi diém cudi nam ciing nhw cac dinh hwéng tai cau trac kinh
té, thoai vdn dau tw ngoai nganh kinh doanh chinh hay chu trong ting hiéu qua dau tw céng
da mé ra trién vong dat dwoc muc tiéu duy tri tang trwdng 6n dinh va kiém ché lam phat duy
tri qua nam sau.

00/0 l....-..l..l-.l..-o ..lllll.‘u-.l...

T12/11
T06/12
T12/12
T06/13
T12/13
T06/14
T12/14

Rui ro |ai suat

Nam 2014 duwoc cho 1a mét nam twong dbi thanh cdng cla chinh sach tién té khi phai ciing
lic thwe hién nhidu muc tiéu: kiém soat cung tién dé khong gay ap lwc 1én lam phat, ha mét
bang lai suat nhdm hd tro khé khan cho doanh nghiép, tai co cdu cac té chirc tin dung yéu
kém, 6n dinh ty gia va thi trwong vang. Ngan hang nha nwéc (NHNN) da thwe thi chinh sach
tién t& nham gidm kha manh cac loai l4i suat diéu hanh trong nam dwoc cho 1a sy khéi dau
cla qua trinh ha thdp dan mat bang |4 suét va khoi théng nguén vén trong nén kinh té.
Riéng trong nam 2013, mat bang lai suat cho vay gidm khoang 2,5%/nam dén 4%/nam so
v&i nam trwdc va giam 3%/nam dbi véi tran 13i suat cho vay ngan han danh cho céc linh vuc
wu tién. Mac du nhu ciu gidm lai suat 1a cép thiét trong thi trwdng tai chinh ma nguén tai tror
chud yéu la tv ngudn vén vay ngan hang nhung co thé thy quyét dinh cat giam Iai suat cta
NHNN chi dwoc dwa ra khi lam phét cho tin hiéu tich cwc. Diéu nay cho thay sw nhat quan
trong cach diéu hanh cta Chinh pha, viéc diéu hanh Idi suét phu hop véi dién bién lam phat
va luén dat muc tiéu én dinh kinh té vi mé 1én hang dau.

Rui ro vé luat phap

Rui ro luat phap la rudi ro phat sinh do viéc khéng ap dung kip th&i, khéng phu hgp cac van
ban phap luat trong qué trinh trién khai hoat déng kinh doanh ctia Cong ty.

An Duong Thao Dién 1a cong ty c6 phan dai ching niém yét, Céng ty dam bao tuan thd cac
van ban phéap luat do Nha nwéc quy dinh, trong dé trong yéu la Luat Doanh nghiép, Luat
Ching khodn, Luat DAt dai, Luat kinh doanh Bat dong san, cac bo luat vé Thué va cac van
ban phap luat khac lién quan dén cac nganh nghé hoat déng ctia Cong ty.
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Hién nay hé théng phap luat diéu chinh hoat ddng kinh doanh can thiét cap nhat, hwéng dan,
bb sung nhdm dap (rng kip thdi véi thye tién va xay dwng hé théng quy pham phéap luat én
dinh, nhat quan. Qua trinh nay c6 thé dan dén tinh trang doanh nghiép cap nhat khéng kip
thoi, lam anh hwéng dén tinh tuan thd nghiém ngat dwoc dat ra trong hoat ddng kinh doanh
clia Cong ty.

Nham han ché tbi da nhirng rdi ro phat sinh lién quan dén yéu t phap ly trong qua trinh hoat
dong, Coéng ty thwdng xuyén cap nhat cac van ban phap luat cé lién quan dén hoat dong
chuyén mén, déng thei tham khao va thué tw van déi véi nhivng quy pham phéap luat chuyén
nganh khac c6 lién quan dén Céng ty.

Rui ro dac thu

Giai doan 2012-2013 dwoc cho la giai doan canh tranh khéc liét, tham chi la cudc chién séng
con cta doanh nghiép BPS. Hang loat céng ty dich vu méi gi&i va cho thué BDS déng clra.
Cac chl dau tw thiéu nang lwc vé tai chinh gan nhw tuyén bb pha san hodc phai rao ban dy
an.

DPéi véi An Dwong Thao Dién, cac dy an hau nhw da hoan tat va dem lai dong tién 6n dinh
cho Céng ty. Bén canh d6, dong san phadm ctia Cong ty la cung cap cdn ho dich vu cho thué
quy mé vira va nhd va biét thy biét lap, véi d&c thi 1a dong tién danh cho dw an khéng Ién.

Chinh vi vay, véi tiém lwc tai chinh sn c6 va dong tién thu vé tr cac dw an da hoan thanh
gilp Cong ty ddm bao vé vén cho viéc phat trién cac dw an.

Rdi ro chi phi dén bu gidi phdng méat bang va tién doé thuc hién dw &n: cac doanh nghiép
trong nganh BDS thwéng gép rdi ro déi véi chi phi dén bu gidi phong mat bang. Viéc tang
gia dén bu hay nhirng vuéng mac lam cham tién d6 dén bl sé& lam cham tién d6 dw an, lam
tang chi phi va gidm loi nhuan cta doanh nghiép. Trong hoat ddng xay dwng co ban tiép
theo giai doan dén bu giai tda, thdi gian thi cdng cla cac cong trinh thwdng kéo dai, viéc
nghiém thu, ban giao duwoc thuwc hién tirng phan va hién nay dac biét 1a tinh trang giai ngan
von thwdng cham, qua trinh hoan tat hd so thi cong gitra cac nha thau va chi dau tw thwdng
méat nhiéu thdi gian. Do vay, nhitng yéu td nay da anh hwéng nhét dinh dén két qua hoat
dong kinh doanh ctia doanh nghiép. Bbi véi An Dwong Thao Dién, do Cong ty s& hiru 100%
quy dat sach nén hau nhw khéng cé rdi ro trong viéc dén bl gidi phong mét bang. Cac dy an
clia Cong ty da hoan thanh va dem lai dong tién én dinh cho Cong ty. Tién d6 thwc hién dy
an ciing nhw ké hoach xay dwng dy an déu dwoc Cong ty chi déng kiém soét. Khi tinh hinh
chwa thuan lgi, Cong ty chi déng cho thué lai cac vij tri d4t chwa xay dwng nham mang lai
mét phan doanh thu cho Céng ty.

RUdi ro canh tranh: cac doanh nghiép tham gia vao nganh b4t déng san, doanh nghiép trong
nwédc va doanh nghiép nwdc ngoai, trong nhivng nam gan day gia tang manh mé, di kém
theo d6 1a ngudn cung san pham ra thj trwéng ciing gia tang, dac biét 1a thj trwong cdn hod
cao cap, van phong cho thué. Pay la nhirng rdi ro cho cac cong ty trong nganh bat déng san
néi chung va An Dwong Thao Dién néi riéng. Tuy nhién, An Dwong Théo Dién da xac dinh
hwéng di riéng clia minh v& dong sédn pham can ho dich vu cao cap. Cong ty da thuc hién tiy
khau dau tw, xay dwng dén quan ly van hanh cac dw an ma Céng ty dau tw. Bén canh do,
Cong ty con phat trién manh dich vu quan ly van hanh céc toa cao 6c, can ho dich vu cao
cap cho cac nha dau tw Ién trén toan quéc. Pay 1a mang dich vu bi anh hwéng thap nhat so
v@i cac mang kinh doanh BBS khac.
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RUi ro vé tinh thanh khodn: hién thj treong BDS da va dang di vao giai doan sang loc va diéu
chinh. Thj trwéng bat ddng san bao gdm cac mang nhw thi trwérng cho thué van phong; thi
trwdng nha & dé ban, dat nén, biét thw; thi trwong cho thué trung tam ban 18; thi trwdng cho
thué can hd dich vu hau hét déu c6 mire thanh khoan thap trong tinh hinh hién nay. Diéu nay
anh hwéng manh mé dén tinh hinh kinh doanh cla cac doanh nghiép trong nganh. Céng ty
phét trién mang thi trwéng cdn ho dich vu cao cap, day la mang co bién dong thap so véi cac
mang kinh doanh BDS khac. Bén canh dé, Cong ty da c6 méi quan hé chat ché véi cac té
chtre kinh doanh quan ly BDS cé uy tin giip san pham dich vu cta Céng ty ludn dat ty 1& 1ap
day cao.

RUdi ro vé viéc chi trd cé tire: Hoat ddng trong mang kinh doanh d&c thu la B4t dong san, An
Dwong Thao Dién khong tranh khéi giai doan diu tw ban dau nhiéu kho khan, day la thoi
gian Coéng ty phai chap nhan chi phi gia vén Ién nhwng doanh thu mang lai khéng cao, diéu
nay anh hwéng truc tiép dén cb tirec ctia cac ¢ dong Cong ty. Nam 2010 va 2011, Cong ty
cha trong dau tw vao cac dy an: Dy an Thao Dién Midpoint; Dw &n Glenwood Apartment;
Dw an Glenwood INN. Trén can cr hoat déng dau tw nhw vay, Hoi déng quan tri Céng ty da
trinh Pai hoi déng c¢d déng phwong an khong chi tré cd tire trong giai doan nay va da duoc
Pai hoi ddng cbd doéng thuwong nién thong qua trong Nghi quyét sé 010411/NQ-HDCP ngay
15/4/2011 va sb 010412/NQ-HDCB ngay 15/4/2012. Bat dau tlr ndm 2012 tré di, khi cac dw
&n nay mang lai doanh thu én dinh cho Céng ty, Céng ty da thwc hién chi tré cb tirc cho cac
c0 doéng.

Rui ro ctia dot chao ban, cua dw an str dung vén tir dot chao ban

RUi ro cta dw an str dung vén tee dot chao ban:

Theo Nghi quyét Dai hoi déng cb ddng bat thwong 1an 1 ndm 2014, s6 281214/NQ-DHDCH
ngay 28/12/2014, toan bd sb tién thu dwoc trong dot phat hanh cé phiéu sé dwoc Cong ty st
dung dé:

o M& réng quy dt méi: 151.784.899.048 ddng
o  Hop tac dau tu: 314.213.230.952 dbéng, chi tiét nhw sau:

Gia tri dau tw
(dong)

Dy &n Boutique Hotel 61.997.739.702

Dy an Center Point 52.215.491.250 | HAR hop tac phét,trién
An Bién HO Tra v&i doi tac

Dl_.v'a'n Bién HO Tram Long Son 200.000.000.000

- Giai doan 1

Téng céng 314.213.230.952

o  Pautw vao cong ty Ascentro:  80.000.000.000 déng.
Nguén: Nghj quyét BHDCD bét thuong sé 281214/NQ-PHBCH
i) DI véi muc dich hop tac dau tw va phét trién du an

Nén kinh té Viét Nam sau giai doan khing hodng con dang trén da phuc héi va tang trwéng
cham, chwa cé nhiéu bt pha va van con tiém an nhiéu rdi ro. Cac dy an s dung tién thu
duoc tr dot chao ban ctia Cong ty chd yéu la xay cho khach nwéc ngoai thué, viéc cho thué
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hét cong suat hay khéng phu thudc rat Ién vao kha ning tiép can thj trwong khach hang
nwéc ngoai clia Cong ty, déng thoi cling phu thudc Ién vao sw phat trién kinh té dia phwong.
Dé han ché rii ro khéng st dung hét cong suét sau khi hoat déng, Céng ty luén chd trong
dén cong tac quang ba thwong hiéu va lam tét céng tac tim hiéu thj trwedng ctia minh.

ii) Bi véi muc dich mé rdong quy dét

Viéc mé rong quy dat ctia Céng ty nham muc dich chd ddng nam bat co hdi va phat huy thé
manh ctia An Dwong Thao Dién trong chién lwoc phat trién dw an bat déng san va cho thué
can ho. Tuy nhién, nén kinh té Viét Nam néi chung, va thj trwéng bat dong san néi riéng sau
giai doan khing hoang, méc du d& cé nhirng tin hiéu phuc héi nhwng chwa rd rang, doanh
nghiép van cé kha nang chiu rdi ro gidm gia bat déng san trong twong lai. Tuy nhién, vai
nhiéu nam kinh nghiém chuyén sau trong linh vwc dau tw, quan ly va van hanh cac dy an
bat ddng sécn cla Ban I&anh dao Céng ty, An Dwong Thao Pién ky vong sé van dung dwoc
nhirng thé manh s8n cé dé quan ly tbt rdi ro vé thi treong nhw moét nha dau tw va quan ly
chuyén nghiép.

Viéc m& roéng quy dat dwoc An Dwong Thao Dién dy kién thwc hién bang cach thwong
lwong véi cht s& hiru dé& mua lai khu dt tai Phwong Thao Dién, Quan 2, TP.HCM nhdm
thwe hién dw an tiém nang trong twong lai. Gia tri Quyén st dung dat dwoc thoa thuan mua
lai trén co s& 1a khu dat c6 tdng dién tich 9.467m?. Do d6, viec mé& rong quy dat van cé kha
nang gap phai rdi ro khi khéng dat dwoc thoa thuan cudi cung. Tuy nhién, hién nay An
Dwong Thao Dién va chi s& hiru cac khu dat trén da dat dwoc thoa thuan vé viéc chuyén
nhwong. Do dé, Céng ty da han ché dwoc rdi ro trong viéc dam phat mua lai khu dét nay.

i) Muc dich gép vén vao cong ty con - Ascentro

Mé&c du Céng ty CP Pau tw va Thwong mai Ascentro da dang ky nganh nghé hoat dong kinh
doanh bé sung 1a san xu4t dd udng khéng cén, nwéc khoan. Tuy nhién, kinh nghiém hoat
déng cla Ascentro trong linh vc nay chwa nhiéu; san phdm d6 ubéng khong con con kha
ma&i mé dbi véi thi trwong, tiéu dung... Nhirng yéu té trén dan dén rai ro mirc loi nhuan ky
vong vao viéc dau tw co thé khong dat dwoc nhw mong doi ctia An Dwong Thao Dién. Tuy
nhién, An Dwong Thao Dién xac dinh day la mdt san phdm tiém nang va cé co hoi dem lai
hiéu quéa kinh té cao. Do dé, véi vai tro la cdng ty me cta Ascentro, An Dwong Thao Dién
ludn cha trong trong viéc dwa ra cac dinh hwéng, chién lwoc phat trién, gan lién véi cac hoat
dodng kiém tra, danh gia dinh ky dé dam bao Ascentro dat dwoc nhirng muc tiéu ma An
Dwong Thao Dién da dé ra.

RUi ro ctia dot chao ban

Theo Nghi quyét DHDPCPD va Nghi quyét HDQT, sé tién téi thiéu thu dwoc tir dot chao ban la
200.000.000.000 déng (Hai tram ty dong). Nén kinh té néi chung va thj trwong chirng khoan
néi riéng van dang di&n bién phirc tap va kho dy béo, thi gia cd phiéu cta cong ty hién duy
tri & mirc thdp nén dot chao ban cé thé gap rai ro khéng chao ban hét, do cac cb déng
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khéng thwc hién quyén mua dan dén Cong ty khong thu dwoc sé tién téi thiéu nhw dw kién
dé phuc vu cho cac muc dich st dung vén da dwoc théng qua. Trong trwdng hop nay,
lwgng cb phan chwa phan phdi hét s& dwoc xt ly theo huéng:

i) Hoi déng quan tri tiép tuc chao ban cho cac ddi twong khac theo gia phat hanh phu hop tai
thoi diém phat hanh nhung khéng wu déi hon so véi ¢ déng hién hiru. Xin phép UBCKNN
gia han thoi gian phat hanh néu xét thay can thiét.

i) Béng thoi, HAi ddng quan tri cling chi dong tim kiém cac ngudn tai tro bd sung khac dé
dam bao huy déng di vén phuc vu ké hoach kinh doanh néu phét sinh. Trong suét qua trinh
hoat déng, Cong ty da duy tri dwgre mbi quan hé tin dung tét véi ngan hang. Do vay, trong
trwdng hop thiéu hut sb vén can thiét, Cong ty sé co gidi phap vay ngan hang dé& dam bao
da vén can thiét. Phwong an nay sé lam tang chi phi tai chinh va lam giam loi nhuan cda
cong ty.

Tuy nhién, véi trién vong tang trwdng ctia Cong ty thi kha néng thu hit sw quan tdm cdia cac
nha dau tw dbi véi cd phiéu cha Coéng ty la rat Ién, dm bao sw thanh céng cha dot phat
hanh.

Rui ro phaloang

Téng sb cb phiéu dw kién phat hanh la 54.599.813 cb phan, twong dwong 100% luwong cb
phan dang lwu hanh cla céng ty, nha dau tw nén lwu y mot sb van dé sau:

Rdi ro pha lodng thu nhdp trén méi cé phiéu

Trén goc dod sb sach ké toan, thu nhap trén mdi cb phiéu ("EPS”) bang (=) Loi nhuan sau
thué chia cho sé lwong cb phiéu dang lwu hanh binh quan. Nhw vay, dot phat hanh cb phiéu
lan nay sé lam cho sb lwgng cb phiéu dang lwu hanh cia Céng ty tang lén gap déi, anh
hwéng dén thu nhap trén méi cd phiéu cta cong ty. Chi sb nay sé gidm xubng néu tdc do
tang loi nhuan thap hon tbéc d6 tang vén (sé lwong cb phiéu). Vi vay, nha dau tw can co
nhirng danh gia can trong vé van dé nay.

Rdi ro pha lodng gia cé phiéu

Gia cta mét loai hang héa phu thudc rat Ién vao cung — cau trén thj trwéng ctia hang hoa
dé. Néu ngudn cung Ién, cau it thi gia sé tang va ngwoc lai. Gia cb phiéu ciing khdng nam
ngoai quy luat trén. Dot phat hanh cb phiéu tang vén diéu lé nay cda Cong ty sé lam tang
ngudn cung cb phiéu ra thi trwdng, nhw vay, rdi ro bi pha lodng gia cd phiéu cé thé sé xay ra
lam cho gié cb phiéu giao dich trén thj trwong gidm xubng.

Trong dot phat hanh nay, HAR chao ban 54.599.813 cb phiéu cho cb dong hién hiru véi gia
phat hanh la 10.000 ddng/cé phiéu. S cb phiéu Iwu hanh trén thi tredng cla Céng ty sau khi
thwc hién chao ban sé tang 1én gap déi so véi sé ¢ phiéu lwu hanh hién tai, vi vay gia cb
phiéu sé& dwoc HSX diéu chinh va anh hwdng dén tinh hinh giao dich ¢ phiéu ciia HAR. Cu
thé gia cb phiéu sau khi pha lodng dwoc tinh theo céng thirc sau:
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[Slg CP lwu hanh (*) gia thj trwong]
Gia tham chiéu (+) [Slg CP chao ban cho CPBHH (*) gia chao ban]

diéu chinh Slg CP Iwu hanh (+) Slg CP chao ban cho CBHH

Vi du tai ngay giao dich khéng hwéng quyén gia cb phiéu ctia Céng ty la 11.000 ddng/cd
phan, thi tai khong huwéng quyén mua cé phiéu phat hanh thém, gia cé phiéu sé dwoc HSX
diéu chinh la:

Gia cb phiéu ctia HAR sau khi pha lodng tinh theo céng thirc:

Gia co phicu 54.599.813 * 11.000 + 54.599.813 * 10.000 ‘
sau khi dieu - = 10.500 dong/CP
chinh gié 54,599,813 + 54.509.813

Nhw vay, viéc phat hanh thém 54.599.813 cd phiéu sé& lam pha loang EPS va Gia tri cb
phiéu ctia Céng ty.

RUi ro tir viéc cd phiéu bi pha lodng sé dwoc han ché néu nhu HAR st dung tdi wu nguén
vén huy déng dwoc, duy tri tét hoat ddng va tang cwéng, phat huy thé manh cta minh dé
bdo dam hoat ddng san xuét kinh doanh tiép tuc tdng trwéng tét sau dot chao ban.

Rui ro khac

CA4c rui ro khac 1a nhivng rai ro bat kha khang khong thé lwdng trwéc dwoc nhw thién tai,
dich bénh, hda hoan, chién tranh.v.v.. néu xay ra sé gay thiét hai dang ké vé tai san, con
ngudi do do khong tranh khéi &nh hwéng truc tiép hodc gian tiép dén hoat déng san xuét
kinh doanh ctia Cong ty.

NHI’NG NGU'O'l CHIU TRACH NHIEM CHINH DOI VOl NOI DUNG BAN CAO BACH
T6 chirc phat hanh

Ong Nguyén Nhan Bao Chtrc vy: Cha tich HPQT kiém Tdng Giam déc
Ba Cao Thi Bich Loan Chirc vu: Ké toan trudng
Ba Kh4u Thj Xuan Anh Chtre vu: Trudng ban kiém soét

Chung t6i d@m bao rang cac thong tin va sé liéu trong Ban céo bach nay la chinh x&c, trung
thwe va cam két chju trach nhiém vé tinh trung thwc, chinh xac cta nhirng thong tin va sbé
liéu nay.

Té chirc tw van

Ong T Hai Chire vu: Todng Giam Déc

Ban céo bach nay la mét phan ctia hé so dang ky chao ban ¢ phiéu ra cong ching do Céng
ty c6 phan Chirng khoan Ban Viét tham gia 1ap trén co s& hop dong tw van véi Cong ty cb
phan Dau tw thwong mai bat dong san An Dwong Thao Dién. Ching téi dam bao rang viéc
phan tich, danh gia va lwa chon ngdn tir trén Ban cao bach nay da dwoc thyc hién mét cach
hop ly va can trong dwa trén co sé& cac thong tin va sé liéu do Cong ty cung cép.
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1.1.

CAC KHAI NIEM

“Céng ty”, “HAR” Cong ty C6 phan Dau Tw Thwong mai Bat dong san An Dwong
Thao bien

ADTD Cong ty Cb6 phan Pau Tw Thwong mai Bat dong san An Duong
Thao bien

T chirc phat hanh Cong ty Cbé phan Pau Tw Thwong mai B4t dong san An Duwong
Thao bien

VCSC Cong ty cb phan chirng khoan Ban Viét

Pon vi tw van Cong ty cb phan chirng khoan Ban Viét

UBCKNN Uy ban Chirng khoan Nha Nuéc

SGDCK S& Giao dich Chirng khoan

HDQT Hoi déng quan tri

PDHDBCD Dai hoi dong cb dong

UBND Uy Ban Nhan Dan

TNDN Thu nhap doanh nghiép

CNDKKD Chirng nhén dang ky kinh doanh

QSDb Quyén st dung dat

BDS Béat dong san

NHNN Ngan hang Nha nuwéc

GDP Tbng san phadm quédc néi (Gross Domestic Product)

TiINH HINH VA DAC PIEM CUA TO CHU'C PHAT HANH
Tom tat qua trinh hinh thanh va phat trién
Giéi thiéu vé Cong ty

Tén goi doanh nghiép: CONG TY CO PHAN PAU TU THUONG MAI BAT BONG SAN AN
DUONG THAO BIEN

Tén viét tat: CONG TY CO PHAN AN DUONG THAO DIEN
Logo: AnDuongThao Dien
Dia chi cong ty: S6 81-83-85 Toa nha Fideco Tower, dwdng Ham Nghi, Phwong

Nguyé&n Thai Binh, Quan 1, TP.HCM
Chi nhanh Coéng ty: 248A Nguyén Van Hwéng, Phwdng Thao Dién, Quan 2, TP.HCM
Dién thoai: (84-8) 62754816
Fax: (84-8) 38442194

Website: www.adtdgroup.com
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Email: info@adtdgroup.com
Vén diéu lé: 545.998.130.000 ddng

Gidy chirng nhan dang ky kinh doanh sé: 0305087904 do S& K& Hoach & Dau Tu TP.HCM
cap lan thir 08 ngay 14 thang 11 ndm 2014.

Nganh nghé kinh doanh:

Kinh doanh B4t dong san, quyén st dung dat thudc chd s& hiru, chi st dung hoac di
thué. Chi tiét: Kinh doanh nha; Kinh doanh khu dan cw, khu du lich va khu vui choi giai
tri; céng trinh céng céng.

Xay dwng cong trinh ky thuat dan dung khéac. Chi tiét: Xay dwng cac cong trinh thé thao
ngoai troi.

Giét 14, lam sach cac san phadm dét va léng thu.

Vé sinh chung nha ctra.

Vé sinh nha clra. Chi tiét: V& sinh bén ngoai cho tat ca cac cong trinh, bao gom céc
van phong, nha may, clra héng, co quan va cac khu nha da muc tiéu khac. Vé sinh bé
boi hodc bao dwdng. Dich vu tay ué va tiét trung.

Dich vu cham s6c va duy tri canh quan.
Hoat ddng cla cac co sé thé thao. Chi tiét: B& boi va san van dong.
Hoat ddng cla cac cau lac bo thé thao.

Bao dwéng, stra chira 6 t& va xe cd dong co khac (trlr gia cong co khi, tai ché phé
thai, xi ma dién tai tru s@).

Bao dwdng va slra chira mé td, xe may (trtr gia cong co khi, tai ché phé thai, xi ma
dién tai tru s&).

Stra chira va bao duwdng phwong tién van tai (trte 6 t6, mé t6, xe may va xe c6 dong co
khac) (trtr gia cong co khi, tai ché phé thai, xi ma dién tai tru s&).

Buon ban db diing khac cho gia dinh. Chi tiét: Ban budn nuéc hoa, hang my pham va
ché pham vé sinh (trtr dwo'c pham).

Cung cép dich vu &n ubng theo hop ddng khéng thwdng xuyén véi khach hang (phuc
vu tiéc, hdi hop, dam cuwdi ...).

Dai ly, mbi gidi, dau gia (trr mdi gi¢i bat déng san).
Van tai hanh khach ven bién va vién dwong.

Van tai hang hoa dwdng thay ndi dia.

Van tai hanh khach dwong thay néi dia.

Hoat déng dich vu hd tro trwc tiép cho van tai dwong thay. Chi tiét: Hoat ddng lién quan
t&i van tai hanh khach, déng vat hodc hang héa bang duweng thiy. Hoat dong cla cang
bién, cdng séng, bén tau, ciu tau. Hoat dong hoa tiéu, lai dat,dwa tau cap bén. Hoat
déng cua tau, xa lan, lash, hoat déng ctru hé.

Khai thac va thu gom than ctrng (Khdng hoat dong tai tru sé).
Khai thac va thu gom than bun (Khéng hoat déng tai tru s&).
Khai thac va thu gom than non (Khéng hoat déng tai tru s&).
Khai thac quang sat (Khdng hoat dong tai tru s&).

Khai thac quang kim loai khac khong chira sat. Chi tiét: Khai thac quéng kim loai khac
khac khéng chira sat.
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- Khai thac quang kim loai qui hiém (Khéng hoat dong tai tru s&).

- Khai thac da, cat, séi, dat sét (Khéng hoat ddng tai tru sé).

- Khai thac khoang hoéa chét va khoang phan bén (Khdng hoat déng tai tru sé).
- Khai thac mudi (Khéng hoat dong tai tru s&).

- San xuét khac chwa dwoc phan vao dau. Chi tiét: ché bién quang titan; ché bién than
ctrng va than non (Khéng hoat dong tai tru sé).

- Ban buén chuyén doanh khac chwa dwgc phan vao dau. Chi tiét: Ban budn than cwng
va than non; ban budn quang titan (Khdng hoat déng tai tru sé&). Ban budn thia, mudng,
bat, dia, dung cu bép. Mua ban thiét bj phu ting, hang trang tri ndi that, hang kim khi
dién may, dé gb xay dwng.

- Ban & db ngi kim, son, kinh va thiét bi I&p d&t khac trong xay dwng trong cac ctra
hang chuyén doanh.

- Ban buén nhién liéu ran, 1dng, khi va cac san pham lién quan. Chi tiét: Ban budn than
da, than cui (Khdng hoat dong tai tru s&).

- Ban buén vat liéu, thiét bj 1ap dat khac trong xay dwng.

- Van tai hang héa ven bién va vién dwong.

- Bbc xép hang hoa.

- Ban mo td, xe may.

- Ban phu tung va cac bd phan phu tro cta 6 t6 va xe c6 dong co khac.
- Ban buén 6 t6 va xe cé dong co khac. Chi tiét: Mua ban 6 t6.

- Ban phu tung va cac b phéan phu tro ctia mo to, xe may. Chi tiét: Mua ban phu tung
mo td, xe may. Chi tiét: Mua ban phu ting 6 t6. Mua ban phu tiing xe may.

Lich st¢ hinh thanh va phét trién

Céng ty C6 phan Pau tw Thuwong mai Bat Pong San An Duwong Thao Pién dwoc thanh 1ap
dwéi hinh thirc 1a Cong ty C6 phan vao ndm 2007 theo Gidy chirng nhan dang ky kinh
doanh sb 4103007249 do S& ké hoach & Dau tw TP.HCM cép ngay 10/07/2007 véi vén diéu
l&é 32 ty ddng. Nam 2010, Coéng ty tdng von diéu I& tr 32 ty déng 1én 100 ty ddng. Dén thoi
diém hién nay vén diéu |& cong ty 1a khoang 546 ty dong, ma sb doanh nghiép hién nay la
0305087904.

Ké tlr khi thanh 1ap, cdng ty khéng ngirng gia tang thém cac quy dat sach, phat trién cac dw
an c6 tinh kha thi va mang lai dong tién 6n dinh, hwéng t&i méot doanh nghiép phat trién BDS
chuyén nghiép, di dau trong linh vwe dich vy, cho thué, quan ly BBS....

Céng ty da dwoc S& giao dich chirng khoan H6 Chi Minh chap thuan cho niém yét lan dau
tlr ngay 10/01/2013 va chinh thc giao dich trén san giao dich ching khoan tr ngay
17/01/2013.
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2. Co cau té chirc cong ty
DAl HOI PONG CO BONG
BAN
KIEM SOAT
HOI BPONG QUAN TRI
BAN GIAM bOC CHU TICH HPQT CONG
TY CON
BAN GIAM POC CONG TY
CON
P.’KD & Ngf}len P.Quan Iy BDS P.\Ke toa,n -
cru thi trwong hanh chinh
3. Co cau bo may quan ly cua coéng ty

Dai hoi déng C6 dong

Dai hoi ddng Cb ddéng bao gém tat ca cac cd déng c6 quyén biéu quyét, 1a co quan quyét
dinh cao nhét cta Céng ty. Pai hdi déng Cé ddng c6 quyén bau, bai nhiém thanh vién
Hoi ddng quan tri, thanh vién Ban kiém soat. Dai hdi déng Cb déng c6 quyén xem xét va
X ly cac vi pham cta Hoi ddng quan tri, Ban kiém soéat gay thiét hai cho Cong ty va cé
déng Céng ty, quyét dinh tb chirc lai hoac giai thé cong ty va théng qua dinh huwéng phat
trién clia Cong ty.
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H6i dong quan tri

Hoi ddng quan tri 1a co quan quan ly cong ty gdm 05 thanh vién do Pai hdi ddng C6 dong
bau hodc mién nhiém. H6i ddng quan tri 1a co quan quan ly cao nhat cia Céng ty, quan tri
Céng ty gitra hai ky Dai hoi ddng cd dong. Hoi déng quan tri dai dién cho cac cbé déng, cé
toan quyén nhan danh Céng ty d& quyét dinh moi van dé lién quan dén muc dich, quyén loi
clia Cong ty, trr nhirtng van dé thudc thdm quyén cta Dai hoi ddng cd ddng. Danh sach Hoi
ddng quan tri hién tai nhw sau:

Ong Nguyén Nhan Bdo Chd tich HBQT

Ong Nguyén Gia Bdo Thanh vién HDQT
Ong Nguyén Hai Thanh Binh Thanh vién HDQT
Ong Duong Quéc Chinh Thanh vién HDQT
Ong Lé Hé Anh Thanh vién HDQT

Ban kiém soat

Ban kiém soat bao gébm 02 thanh vién, do Pai hoi ddng C6 ddng bau ra. Ban kiém soat cé
nhiém vu kiém tra tinh hop ly, hop phap trong diéu hanh hoat déng kinh doanh, kiém tra bao
cdo tai chinh cta Cong ty. Ban kiém soat hoat déng doc lap véi Hoi déng quan tri va Ban
Giam déc. Danh sach Ban kiém soat hién tai nhw sau:

Ba Khau Thj Xuan Anh Truéng BKS
Ong Nguyén Cong Danh Thanh vién BKS
Ban Giam déc

Ban Giam déc Cong ty bao gébm 01 Téng Giam dbc, 01 Pho Téng Giam déc va 01 Giam déc
Tai chinh. Tdng giam déc dwoc Hoi ddng quan tri Gy quyén, la nguwdi dai dién theo phap luat
clia Cong ty, diéu hanh moi hoat déng hang ngay ctia Cong ty va chiu trach nhiém truéc
HDQT vé viéc thwe hién cac quyén va nhiém vu dwoc giao. Danh sach Ban Giam dbc hién
tai nhw sau:

Ong Nguyén Nhan Bo Téng Giém dbc

Ong Duong Quéc Chinh Phé Téng Giam déc

Nhiém vu chirc nang cac phong ban

Phong Kinh doanh va nghién cdru thj trwong

- Xay dwng chién lwgc kinh doanh téng thé cho Cong ty
- Tim déi tac kinh doanh

- Khai thac cac dich vu kinh doanh sau khi dw an dau tw da hoan thanh
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4.1

Cung cAp céac tai liéu phuc vu cho viéc kinh doanh ctia Céng ty
Tiép thi cac nganh hang, san phadm cla Cong ty

Nghién ctru danh gia thi trwdng

Xay dwng chién lwoc phat trién san phdm va quang ba san pham
Quan ly cap nhat théng tin website

La bd phan cung cap thong tin ra bén ngoai ctia Cong ty

Phong Ké toan — Hanh chinh

Phong Tai chinh Ké toan

Hoach dinh chinh sach dau tw

Dy toan va quan ly ngan sach

Chinh sach tai chinh, huy déng vén, quan hé ngan hang

Phan tich, danh gia két qua hoat dong kinh doanh;Chinh sach phan phéi thu nhap
Thuwe hién cac bién phép rti ro vé tai chinh, phan tich rai ro, lap k& hoach quan ly rui ro
Thuwe hién cac nghiép vu ké toan: Thwc hién céng tac bao lanh ngan hang

Lap ké hoach kinh doanh va phét trién tdng hop cho Céng ty

Tham muwu cho ban lanh dao trong viéc xay dwng va hoan thién chién lwoc phat trién
Ccong ty

Phaong Nhan sw - Hanh chinh

Xay dwng néi quy, quy ché lam viéc

Xay dwng chinh sach, ché dd cho nhan sw

Quan ly lao dong

Xay dwng ké hoach phét trién ngudn nhan lwc

Dé xuét cac ché do lwong thwdng

Cham lo d&i sbng vat chét, tinh than

Quan ly bao vé, trang thiét bj co s& ha tng, van phong

Quan ly mang théng tin ndi bd, diéu phdi giao nhan van thw, bwu pham

Quan ly hé so, biéu mau, van phong pham

Phong Quan |y Bat déng san

Quan ly tat ca cac bat dong san thudc quyén sir dung va quyén sé hiru ctia Cong ty

Cung cap céac tai liéu phuc vu cho viéc kinh doanh ctia Céng ty

Danh sach c6 déng sang lap va ti 1é c6 phan nam giiv, danh sach c6 déng nam giir tir
trén 5% vén c6 phan ctia Cong ty va nhirng nguwi lién quan, co’ cau cd dong tinh dén
05/12/2014

Danh séch c6 déng sang Iap tai thoi diém gép vén
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Theo Gidy dang ky kinh doanh cap 1&n dau ngay 10/7/2007, C6 déng sang lap ctia Cong ty gdm:

Tén cé dong

X i 100 Thach Thj Thanh,
= g . 0,
1 Nguyén Gia Bao 022014605 P Tan Dinh, Q1, Tp HCM 160.000 50%
A Ln 46 T6n That Tung, P.Bén .
2 Lé Hong Long 023419362 Thanh, Q.1, Tp HCM 80.000 25%
CTCP Pau tw va
Thwong Mai Long 10B Swong Nguyét Anh, .
8 Bao. Pai dién: Ba 4103000779 P.Bén Thanh, Q1, Tp HCM 48.000 15%
Trwong Lé Huong
4 | Nguy8n Nhan Bao 022645374 Ei;k/)( ThaiTo, P2, Q3, Tp 32.000 10%
TONG CONG 320.000 | 100,00%

(*) Ménh gia cé phan: 100.000 déng/cé phan

Céan clr BBH DPHDCD sb 020408/QD-HDCD ngay 23/04/2008 vé viéc thay dbi cb dong sang lap
va theo gidy phép dang ky kinh doanh s 4103007249 do S& Ké& hoach va Pau tw Tp.H6 Chi
Minh cép thay déi 1an 1 ngay 10/07/2007 va sb 0305087904 do S& Ké& hoach va Pau tw Tp.Hb6
Chi Minh cp thay déi lan 2 ngay 25/6/2010, cb déng sang lap chuyén nhwong nhw sau:

- Ong Lé Hong Long chuyén nhwong toan bd sé vén gop 8 ty dong, chiém 25% vén diéu
I& cho Ba Nguyéen Thi Thanh Huong.

- CTCP Déy tw va Thwong Mai Long Bao — Dai dién 1a Ba Treong Lé Hwong chuyén nhuong
toan bd von gop la 4,8 ty dong, chiém 15% von dieu lé cho Ba Nguyén Bui Au Lai.

Nhw vay, sau khi chuyén nhuong cd déng mai tré thanh cd déng sang lap ciia Cong ty. Danh

sach ¢ déng sang lap va ty 1& ndm gilr sau khi chuyén nhwong nhw sau:

Sé Sé cé
DKKD/CMND phan (*)

Tén c6 dong

100 Thach Thi Thanh,
1 | Nguyén Gia Bao 022014605 | P.Tan Binh, Q1, 160.000 50%
TP.HCM
X 384/48 Nam Ky Khoi
o | Nouyen ThiThanh 022595066 | Nghia, P8, Quan 3, Tp 80.000 25%
Hwong
HCM
331/1 Bis Nam Ky Khéi
3 | Nguyén Bui Au Lai 021861451 | Nghia, P7, Q3, Tp 48.000 15%
HCM
x A on 18 Ly Thai T6, P2, Q3, .
4 Nguyén Nhan Bao 022645374 Tp HCM 32.000 10%
TONG CONG 320.000 100,00%
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(*) Ménh gia cé phan: 100.000 déng/cé phén

Theo quy dinh tai Khoan 5, Biéu 84 cla Luat Doanh nghiép sé 60/2005/QH10 ngay 25 thang 12
nam 2005, cb6 déng sang lap clia Cong ty bi han ché chuyén nhwong cb phan ddi véi cb phan
phé théng dang s& hiru trong thoi han 3 ndm ké tir ngay Cong ty dwoc dang ky kinh doanh 1an
dau (trc ngay 10/7/2007). Tinh dén thdi diém hién tai, toan bd sé c¢d phan do ¢ déng sang 1ap

clia Cong ty C4 phan An Dwong Thao Dién ndm gitr da dwoc chuyén nhwong tw do.

4.2 Danh sdch cé déng nam gii ttr trén 5% vén cé phan va nhibng nguwoi cé lién quan tai
ngay 05/12/2014
o Cé déng ndm gidrter 5% vén cé phan trérlén tai ngay 05/12/2014

STT Tén c6 dong Dia chi

18 Ly Thai T6, P2, Q3,

1 Nguyén Nhéan Bao 022645374 TP HCM

4.636.000 | 8,49%

TONG CONG 4.636.000 | 8,49%

Nguén: Trung tdm luu ky Chimg khoan Viét Nam

Q Danh sach nhing ngwdéi co lién quan cda 6ng Nguyén Nhan Bdo

Quan hé véi cé

VR BT dong Ion
1 | Nguyén Bao Cha 023182046 0 -
2 | Bui Au Lang Me Da mét 0 -
3 | Nguyén Bui Au Lai Chi 021861451 0 -
4 | Nguyén Thé Bao Anh 022014628 0 -
5 | Nguy&n Quéc Bao Anh 022014629 0 -
6 | Nguyén Gia Bao Anh 022014605 512.000 | 0,94%
7 | Nguyén Thj Thanh Hwong Vo 022595066 0 -
8 | Nguyén Phuc Béo An Con Con nhd 0 -
9 | Nguyén Phuc Bdo Anh Con Con nhé 0 -
10 | Nguyén Phuc Bdo Tam Con Con nhd 0 -
11 $3n$og1 ggu Bao Tao va Bau | 1y ppar 0310630153 0 -
12 gg;ﬁhtééfgér?ga;;iuvia:'”h TV HPQT 0309445068 0 ;

Nguén: An Duong Théo Pién
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4.3 Co cau cé déng tinh dén ngay 05/12/2014

Ty 1€ (%)

1 Cé dong la ca nhan 54.418.499 99,67
1.1 Ca nhén trong nuwéc 54.281.122 99,42%
1.2 Ca nhan nwéc ngoai 137.377 0,25%

2 C6 dong la té chirc 181.314 0,33%
2.1 | Té chirc trong nuéc 127.974 0,23%
2.2 | Té chirc nwdc ngoai 53.340 0,10%
Toéng cong 54.599.813 100,00%

Nguén: Trung tdm lwu ky Chimg khoan Viét Nam

5. Danh sach nhirng cong ty me va céng ty con cua té chirc phat hanh, nhivng cong ty
ma té chirc phat hanh dang nam gir quyén kiém soat hoac cé phan chi phdi, nhirng
coéng ty nam quyén kiém soat hodac c6 phan chi phéi déi v&i té6 chibc phat hanh

5.1. Danh sach nhimg cbng ty me: Khong cé

5.2. Danh sach nhdng céng ty con:

0 Theo Quyét dinh sb 181113/QD-HPQT, HAR thwc hién gop vén vao CTCP Pau tw va
Thwong mai Ascentro véi von gop 1a 51% vén diéu 18, chi tiét:

Gia tri von Ty lé von
gop thwe te gop cua
(dong) ADTD

San pham Vén diéu lé

Ut (e 87 chinh (déng)

Coéng ty CP Pau tw va

. Nong san 50.000.000.000 | 25.500.000.000 51%
Thwong mai Ascentro

Dén thoi diém 31/12/2013, do tinh hinh tai chinh va kinh doanh thyc té thi An Dwong Thao
Dién méi gop dwoc 34,77% vén diéu 1& vao CTCP Dau tw va Thwong mai Ascentro.

Tuy nhién tinh dén thoi diém 31/03/2014, An Dwong Thao Dién da thuc hién gop du
25.500.000.000 déng, twong dwong 51% vén diéu 1&é vao CTCP Pau tw va Thwong mai
Ascenco, dong thoi HAR da thuc hién hop nhat B4o céo tai chinh Quy 1 véi CTCP Dau tw
va Thwong mai Ascenco theo dung quy dinh.

0 Theo Quyét dinh s6 231214/QD-HDPQT, HAR thyc hién gop vén vao Coéng ty TNHH
Thwong mai va Xay dwng Long Son véi vén gop 1a 50,7% vén diéu 1&, chi tiét:
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54

Gia tri vén Ty lé von
gop theo Giay  gop cua
DPKKD(dong) ADTD

San pham Vén diéu lé

1 (Seirig 37 chinh (déng)

Céng ty TNHH Thuong
1 mai va Xay dwng Long B4t dong san | 70.000.000.000 | 35.500.000.000 50,7%
Son

DPén thoi diém ngay 31/12/2014 do tinh hinh tai chinh va kinh doanh thwc té thi An Dwong
Thao Pién méi gép dwoc 28.500.000.000 ddng, twong duwong 40,72% diéu lé vao Cong ty
TNHH Thwong mai va Xay dwng Long Son.

Danh sach céng ty lién doanh, lién két:

Coéng ty lién doanh: Khéng c6

Céng ty lién két:

N San pham ia tri 5 J Ty lé vén gép
Ten Cong ty chinh 5 (8 cua HAR
, | €ong Ty Cophan Bao Tao va Gigo duc 35.280.000.000 49%
Pau Tw Toan Cau
2 Céng ty TNHH Mién Béng Thdo | Bét dong san 2.040.000.0000 30%

An Duwong Thao Dién bat dau dau tw vao mang hé thdng giédo duc nay théng qua cac cb dong
ctia minh tlr thang 7/2007 va chinh thirc trwe tiép tham gia gép vén vao thang 7/2012. Mat du
m&i chinh thirc tham gia vao hoat déng cta hé théng Trwéng nay nhung day duw kién 1a mang
phét trién tiém nang va dem lai nguén thu nhap 6n dinh cho cac nam vé sau cia Cong ty.

DPéng thdi Cong ty da 1én ké hoach dy kién s& nam toan bd quyén kiém soéat ctia hé thdng
Trwdng trén khi thuan loi, vi mang kinh doanh nay sé& dem lai nhiéu loi ich nhat khi Toan Cau
tr& thanh Coéng ty con ctia An Dwong Thao Dién theo chién lwoc phét trién da dé ra.

Ngoai ra, nham mé& réng hoat déng kinh doanh cla céng ty vé mang kinh doanh bat déng san,
ngay 29/12/2014 HPQT cta An Dwong Thao Dién da ra Quyét dinh s6 291214/QD-HPQT dé
tham gia gop vén vao Cong ty Mién Déng Thao théng qua viéc mua lai phan vén gop cla cac
thanh vién gép vén tai Cong ty nay muc dich la dé xay dwng Lang hwu tri Viét Nhat.

NhiPng céng ty nam quyén kiém sodt hodc cé phan chi phéi déi véi HAR: Khong co

Qua trinh ting v6n cta Céng ty

Nam phat Cac lantiang | VDL ting thém VDL sau khi Hinh thirc ting von

hanh vén (déng) tang (dong)
VDL ban dau 32.000.000.000

2010 68.000.000.000 | 100.000.000.000 |  ph4t hanh cho cd dang
Tang thém hién hi

2012 250.000.000.000 | 350.000.000.000 ien hwu
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Nam phat Cac lantiang | VDL tingthém VDL sau khi Hinh thirc ting von

hanh vén (dong) tang (dong)

o013 | lacotre 13.889.750.000 | 363.998.750.000 | |14 €O e bang co phicu
bang co phiéu cho ¢6 dong hién hiru
2014 Tang thém 181.999.380.000 | 545.998.130.000 | Phét hanh ra cdng ching

Ngudn: An Duong Thdo Pién

Dwa theo Nghi quyét Pai hoi dong cé déng s6 010610/NQ/2010 ngay 10/06/2010, ngay
22/06/2010 Cong ty da thwe hién viéc phat hanh cb phiéu dé tang vén tr 32 ty 1&n 100 ty dong
cho cb déng hién hiru (04 cb ddng) théng qua hinh thirc gép vén bang tién mat, chi tiét:

0] Ong Nguyén Gia Bao g6p 34.000.000.000 ddng.

(i) Ba Nguyén Thi Thanh Hwong gép 17.000.000.000 déng

(i) Ba Nguy@n Bui Au Lai gép 10.200.000.000 ddng.

(v)  Ong Nguy&n Nhan Bao g6p: 6.800.000.000 ddng.

DPong thoi ngay 25/06/2010 Céng ty cling da thwc hién viéc thay déi dang ky kinh doanh véi
sb vdn ding ky mai [a 100 ty ddng. Tuy nhién dén thoi diém 31/12/2010 vén diéu lé thuc
gop clia Coéng ty mai chi la 85 ty ddng. Vi vay, trong Bao cdo tai chinh cho ndm tai chinh két
thic nam 2010 Céng ty chi thé hién sb vén thuec gop 1a 85 ty ddng theo ding Chudn muc ké

toan Viét Nam. Dén nam 2011 Céng ty tdng dd vén lén 100 ty déng theo dung quyét dinh
tang vén, phu hop véi dang ky kinh doanh.

Dwa theo Nghj quyét ciia Dai hoi ddng cb déng s6 010712/NQ/2012 ngay 30/07/2012, Nghi
quyét cha Hoi ddng quan tri s 020712/NQ/2012 ngay 31/07/2012 va Gidy chirng nhan déng
ky kinh doanh thay déi Ian 04 ngay 02/08/2012, Cong ty thuc hién phat hanh ¢é phiéu cho cb
dong hién hiru (gébm 4 cb déng) tang vén tr 100 ty ddng lén 350 ty ddng thdng qua hinh
thirc gép vén bang tién mat (63.012.500.000 déng) va bang tai san 1a quyén st dung dat
(186.987.500.000 ddng), chi tiét:

(V) Ba Nguyén Thi Thanh Hwong gép 62.500.000.000 déng theo 2 hinh thirc:

+ GOp bang quyén sir dung dét theo théng tin bat déng san va gia tri dinh gia tai
chirng thw thdm dinh gia va bdo céo thdm dinh gia s6 53/2012/CTTDG-CIMEICO
ngay 20/07/2012, sb tién twong dwong: 62.100.000.000 ddng.

+ GOp bang tién mat: 400.000.000 déng.
(vij  Ong Nguyé&n Gia Bao gbp 125.000.000.000 déng theo 2 hinh thirc:

+ GOp bang tai san la bat ddng san theo ghi nhan tai chirng thw tham dinh gia va bao
céo thdm dinh gia sé 54/2012/CTTBG-CIMEICO va sb 55/2012/CTTDG-CIMEICO
ngay 20/07/2012, sé tién twong dwong: 64.700.000.000 déng va 60.187.500.000
dong.

+ GOp bang tién mat: 112.500.000 déng.
(viy  Ong Nguy&n Nhan Bao gop: 25.000.000.000 déng bang tién mat.
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(vii)  Ba Nguyén Bui Au Lai gép: 37.500.000.000 déng bang tién mat.

DPén ngay 6/11/2012, Céng ty da da diéu kién tré thanh cong ty dai ching c6 vén diéu 1& trén
10 ty ddng va trén 100 cb déng nén da dang ky cong ty dai chung va dwoc chap thuan theo
coéng van sd 4300/UBCK-QLPH ban hanh ngay 06/11/2012 ctia Uy ban chirng khoan Nha
nuwoc.

Ngay 17/01/2013 Cé6ng ty chinh thtrc dwa cb phiéu vao giao dich tai S& giao dich ching
khoan H6 Chi Minh v&i ma cb phiéu 1a HAR theo Quyét dinh niém yét sé 06/2013/QD-
SDGHCM cép ngay 10/01/2013 cltia S& Giao dich Chirng khoan TP.HCM.

Theo Nghi quyét Dai hoi ddng cb dong sb 010413/NQ-DHDCD ngay 18/04/2013, ddng thoi
dwoc sy chap thuan cia UBCKNN tai van ban sb 4540/UBCK-QLPH ngay 08/08/2013,
Cong ty da thwe hién chi tra cd tirc bang cb phiéu cho cbé déng hién hivu voi ty 18 1a 4%. Sau
khi thwe hién chi trd sé cé tlrc nay, vén didu lé cia Cong ty da ting tir 350 ty déng lén
363,99875 ty dong. Cong ty da thwe hién bao céo hoan tat qua trinh tdng vén véi Uy ban
chirng khoan Nha nwéc tai van ban sb 190713-1/CV-ADTD ngay 19/07/2013.

Theo Nghi quyét Dai hoi ddng cb dong sb 160314/NQ-DHDCP ngay 16/03/2014, ddng thoi
dwoc sy chip thuan cia UBCKNN bang van ban sé 45/GCN-UBCK ngay 13/06/2014 Céng
ty da dang ky chao ban cé phiéu ra cong chang thanh céng lam cho vén Diéu 1& ctia Cong ty
tr 363.998.750.000 dong 1én 545.998.130.000 déng. Céng ty da thwc hién bao cao hoan tat
qua trinh tang vén v&i UBCKNN ngay 03/09/2014.

Hoat dong kinh doanh
San Iwong san pham/gia tri dich vu qua cdc ndm
San pham dich vu chinh

Hoat ddng dau tw xay dwng, kinh doanh b4t déng san va cho thué can ho dich vu 1a hoat
dong nén tang cha Cong ty tir khi thanh 1ap cho dén nay. Céng ty chuyén vé diu tw xay
dwng cac dy an bat déng san co s& lwu trd nhw cdn hd dich vu cao cép, khach san... Sau
khi dw an hoan tit sé dwoc An Dwong Théo Dién van hanh, quan ly cho thué hoac kinh
doanh.

V6&i nhiéu ndm kinh nghiém chuyén sau trong linh vire d4u tw, quan Iy va van hanh cac dw
an bat dong san clia Ban Ianh dao Cong ty, An Dwong Thao Dién da va dang tao duwng
duwoc vi thé cda minh trén thj trwéng nhw mét nha dau tw va quan ly chuyén nghiép. Hién
nay ngoai cac dy an ctia Cong ty tap trung chd yéu tai dia ban Tp.Hd Chi Minh, Céng ty con
dw kién mé& réng hoat déng kinh doanh sang céac tinh khac nhw: Viing Tau, Ha Noi hay Hai
Phong.

Ngoai ra Cong ty con da dang hoéa cac dbi twong khach hang: tiv viéc chuyén phuc vu cho
khach hang nwéc ngoai (Au, My) da chuyén qua phuc vu thém cho cac khach hang trong
nwéc c6 ngudn thu nhap twong déi 6n dinh bang cac dw an chién lwgc trong twong lai nhu:
chudi Boutique Hotel, can hd cao cip cho thué gia twong dbi phu hop cho tirng dbi twong.
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o Céc dw an cia Cong ty hién dang lam Cha dau tw - Quan ly — Van hanh:
o Thao bién Midpoint Villas — giai doan 1 — Q.2
o Glenwood Apartment — Q.2
o Glenwood INN - Q.2
o Trwdng Qudc té Viét My - Q. Phi Nhuan
o Midpoint Court — Q.2
o Glenwood Residence — Q.2
o Céc dw an chién lwoc ctia Cong ty trong th&i gian téi:
o Duw an Center Point
o Duw &an Bién Long Son — H6 Tram
o Chudi Boutique Hotel
o Khu biét thy lién ké Long Phuéc Q.9
o Lang hwu tri Viét Nhat
Giatri dich vu qua cac nam

Co cau doanh thu cta Céng ty giai doan 2012 — Q1/2015
DVT: triéu déng
DT tir cac nhém san 2012 2013 2014 QI/2015

pham, dich vy Giatri % DT  Giatri % DT Gia tri % DT Gia tri % DT

DT cung cép dich vu

- 3.646 5,95% 3.387 4,66% 9.082 7,05% 2.552 8,19%
cho thué

Doanh thu kinh doanh

oz 52.833 | 86,23% 60.627 83,34% 95.438 | 74,10% 28.286 | 90,81%
BDS — Nha dat

Doanh thu kinh doanh

- - 1.731 2,38% 1.491 1,16% - -
VLXD

Doanh thu kinh doanh
- - - - 19.148 | 14,87% - -

nodng san

Doanh thu tai chinh 500 0,82% 6.992 9,61% 3.632 2,82% 310 1,00%
Doanh thu khac 4.290 7,00% 5 0,01% - - - -
Téng doanh thu 61.269 | 100,00 | 72.742 | 100,00% | 128.791 100% 31.148 100%

Nguén: An Duong Thao Pién

Doanh thu chinh ctia Céng ty ndm 2012, 2013 va 2014 chi yéu dén tlr mang kinh doanh bat
dong san — nha dat, mang chiém khoang 75%-80% téng doanh thu. Mang cung cép dich vu
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cho thué chwa déng goép nhiéu vao tdng doanh thu ctia Céng ty do hién nay Céng ty van
dang trong qué trinh dau tw cac dy an, dy kién ké& tr ndm 2015, mang nay sé dong gop
nhiéu hon vao téng doanh thu ctia Cong ty.

Co cau loi nhuan goép cua Céng ty giai doan 2012 — Q1/2015
DVT: triéu déng
Loi nhuan gép tiv 2012 2013 2014 QI/2015
cac nhém san pham,

: Giatri % DT  Giatri %DT  Giatri %DT Gia tri % DT
dich vu

;‘:29 capdichvucho | o o | 100 | 2500 | 73.8% | 8116 | 89.36% 2523 | 100,00%
Elr:]; ;;tanh BDS - 8535 | 16,2% | 20.599 | 34,0% | 33.555 | 35,16% 8.195 | 28,97%
Kinh doanh VLXD i - 63 3,6% 63 4,23% - -
Kinh doanh néng san - - - - 35 0,18% - -
Téng cong 12181 | 21,6% | 23.162 | 352% | 41.769 | 32,43% | 10.718 | 34,00%

Ngudn: An Duong Thdo Pién

7.2. Bé&o cdo tinh hinh dau tw, hiéu qua dau tw, hiéu qua san xuat kinh doanh hay cung cép
dich vu trong céc linh viec dau tw, san xuét kinh doanh hay cung cép djch vu chinh
cua HAR

DPéi v&i cac nganh nghé truyén thdng thi Cong ty tiép tuc véi md hinh kinh doanh va quan ly
b4t dong san (“BDS”) nhw hién nay, ddng thoi tap trung phét trién cac dy an trong diém ma
Cong ty dang la chd dau tw nham mé réng quy md, ciing nhw da dang hoéa cac dbi twong
khach hang, gép phan lam gia tang gia tri thwong hiéu An Dwong Thao Dién, mang lai loi
ich cho cb déng va nha dau tw.

Ngoai ra Cong ty con dw kién mé& rong kinh doanh sang linh viwec mua ban néng san, san
xuat nwéc ubng khdng con, nwéc khoang,... d& mang lai loi ich cho ¢b déng va nha dau tw
lau dai.

Tén dw an Cong ty da va dang quan ly va dau tw

1 | Dw &n Thao Bién Midpoint — Quan 2 — giai doan 1

2 Dy an Glenwood Apartment — Q2

3 Duv an Glenwood INN - Q2

4 | Dy an Midpoint Court — Quan 2 — giai doan 2

5 Glenwood Residence

6 | Chudi Boutique Hotel

7 | Dw &n bién Long Son — H6 tram

8 | Khu biét thy lién ké Long Phwéc Quan 9
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7.3.

Tén dw an Cong ty da va dang quan ly va dau tw

9 Duv an Center Point

10 | Lang hwu tri Viét Nhat

V&i phwong cham hoat dong an toan, chat lwong, hiéu qud. Trong nhirng ndm qua
HAR da thwc hién hiéu qua hoat dong marketing theo dac thu riéng cta doanh nghiép.
Dén nay san phadm va dich vu ctia HAR da c6 thwong hiéu riéng trén dia ban Thanh phé
H& Chi Minh.

Cong ty ludn quan tm duy tri va phat trién hé théng khach hang thué can ho dang co.

Uy tin c6 vai trd quyét dinh trong moi nd lwc Marketing. Vi vay, viéc trién khai thanh céng,
dung han céac hop déng da ky 1a mét trong nhirng cach Marketing tét nhat cho Céng ty.

San pham cla Coéng ty duwoc tiép thi va phan phdi qua cac kénh nhu: Céng ty CB Richard
Ellis Viét Nam, Cong ty Sothebys Viét Nam, Céng ty Knight Frank Viét Nam la mot trong
nhirng nha mai gii va tw van bat ddng san hang dau tai Viét Nam va trén thé giéi.

Bén canh d4, An Dwong Thao Dién chi trong phét trién mang lwéi dat phong online
(www.agoda.com, www.booking.com).

Théng qua hé théng dai ly, cdng ty mdi giéi uy tin tai tirng dia ban va cong déng ngudi nuwéc
ngoai tai VN.

Pac thu kinh doanh ctia Cong ty la kinh doanh B4t déng san, thi trwéng nay hién nay van
dwoc danh gia la con nhiéu kho khan, tuy nhién két qua kinh doanh cltia Céng ty da khang
dinh dwoc sw hiéu qua cla cac dw an ma Coéng ty da trién khai thwe hién va dwa vao khai
thac. Cong ty c6 lgi nhuan dwong trong nam 2012, 2013 va dw kién 2014, mac du khong
cao. Cong ty danh gia, trong thdi gian tdi thi trwdng bat dong san séi dong hon, cac dw an
ctia Céng ty dwa vao khai thac cubi nam 2014, dau nam 2015 sé& mang lai nguén doanh thu
cao va 6n dinh cho Cong ty.

Nhan hiéu thwong mai, dang ky phat minh sang ché va ban quyén

Logo cua Cong ty

An Dﬁﬁﬁthao Dien

Nhan hiéu thuong mai da dang ky bao hé déc quyén & Cuc sé hitu tri tué

Glenwood

Hién nay Céng ty chwra c6 bang phat minh, sang ché nao.
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7.4. Céc hop déng dang dwoc thuc hién hodc da duwot ky két
Céac hop dong |&n dang thwe hién

Tri gia hop
dong (dong)

Khéach hang San pham

Coéng Ty TNHH FSV | Cho thué

1 GRA312001/2014 INDUSTRY csn ho

281,880,000 | 12thang | 18/7/2014

Céng Ty MHE- Cho thué

2 | GA402001/2014 DEMAG Viét Nam | can ho

253,380,000 | 12 thang 5/1/2014

Céng Ty TNHH DV

3 | GRB301001/2014 | Chudi Cung Ung S:rf’ggue 95,508,000 | 6thang | 6/10/2014
DHL Viet Nam i

4 | GA301001/2014 cong Ty TNHH VSL | Cho thué 205.248.000 | 12thang | 1/1/2015
Viét Nam can hd
Céng Ty TNHH
PEGASUS - Cho thué

5 GA501002/2013 195.241.200 | 12 thang 1/8/2014

SHIMAMOTO AUTO | can hd
PARTIS Viét Nam

Céng Ty TNHH Cho thué

6 | GA401002/2013 HUADA (Viét Nam) | cin ho

473.784.000 | 24 thang 9/1/2013

Céng Ty TNHH Ngoi Cho thué

7 GRAD1001/2014 Bé Téng SCG ( Viét can ho 165.750.000 6 thang | 1/11/2014
Nam) j

8. Bao cao két qua hoat dong san xuat kinh doanh trong 2 ndm gan nhéat va luy ké dén
quy gan nhat

8.1. Két qua hoat déng kinh doanh

Két qua hoat déng kinh doanh nam 2012, 2013, va 2014
DVT: triéu déng
2012 ‘ 2013 2014 Ql/2015

Gia tri 2011 Gia tri 5012 Gia tri 2013 Gia tri

Chi tiéu * so voi t so véi * so v&i

Ig:g gia tri tai 449.909 123% | 420.543 6,53% | 641.844 52,62% 648.511
t?]?jaérr‘]h Ll 32721 116% 43751 | 3371% | 101.806 | 132,69% 24.838
Loi nhuén gép
tr hoat dong 1.237 78% 8.774 | 609,03% 31.920 | 263,80% 10.718
kinh doanh
tﬁégh“a” 11.052 526% 7589 | -31,33% 9.849 29.77% -
Loi nhuan 12.289 68% 16.364 |  33,15% 35517 | 117,04%
trwdc thué
khtyl;énhuan sau 10.226 86% 12.318 20,45% 28.053 | 127,74% 6.467
4%

Tylécotrc da | (D3 chitra B} - - - - -
chi trd trong ndm

2013)

Nguén: BCTC ndm 2012, 2013 va 2014 da kiém toan, BCTC Quy 1/2015
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8.2.

C6ng ty bat dau thanh Iap tr nam 2007, sau 3 ndm Coéng ty da c6 nhirng bwéc ting truwéng
kha manh. Nam 2010, vén diéu lé Cong ty tang tir 32 ty déng lén 364 ty ddng nam 2013.
Doanh thu nam 2012 dat 32,7 ty déng, tdng 116% so v&i cad nam 2011. Ly do la bat dau to
nam 2010, dy an cta Coéng ty da hoan thanh va di vao khai thac nhw dy an Glenwood
Aparment va Glenwood INN tai quan 2. Sau nam 2010, dy an Thao bién Midpoint Villas
hoan tat va cé thé ban. Do d6, nam 2012, 2013, ca doanh thu va lgi nhuan ctia Céng ty déu
tang manh do ban dwoc 9 can biét thy tai dw &n Thao Dién Midpoint. D&c thu hoat dong kinh
doanh ctia Cong ty la xay can ho dé cho thué va ban khi cé khach hang. Trong khi d6, mang
cho thué can ho dich vu cao cép cho cac dbi twong nwéc ngoai lam &n va sinh séng lau dai
tai Viét Nam ciing con tang trwdng cao va mdc bién dong it. Chinh vi vay, yéu té kinh doanh
cla thj trwéng bt ddng san bi suy gidm trong thdi gian qua anh hwéng khdng nhiéu dén
hoat dong kinh doanh cta Cong ty.

Nhdng nhan té anh hwéng dén hoat déng kinh doanh cda Coéng ty trong ndm béo cdo

8.2.1. Thuén loi

- Nhirng chinh sdch mé rong hon, tao diéu kién thuan lgi cho ngwdi nwéc ngoai va Viét
kiéu mua nha va dat & trong nwéc dang dwoc thuwe thi cé thé gitp thi trwong cé thém
nhiéu dbi twong khach hang co tiém lwc tai chinh, c6 nhu cau s& hivu BDS thuc s,
diéu nay sé gilp thi trwdng cé tinh &n dinh va phat trién bén virng, gidm thiéu cac yéu
t& dau co gay bat 6n va rii ro. Pay ciing 1a diéu kién thuan loi cho cac doanh nghiép
kinh doanh trong nganh bét déng san.

- Cong ty dwoc thanh Iap tir nhitng cd ddng sang 1ap co kinh nghiém trong céac linh vue
cho thué c&n hé cao cép, va da gat hai dwoc nhiéu thanh céng trén thi trwedng tir nhiéu
nam qua. Chinh vi vay, phan khic kinh doanh cla céng ty c6 tinh thanh khoan cao va
v&i loi thé cac dw an déu do Céng ty s& hiru nén Coéng ty c6 loi thé chi dong trong
viéc xay dwng cac san pham dich vu va chwong trinh ban hang phu hop.

8.2.2. Kho khén

—  Thi trwéng BDS hién nay van dang dién bién phirc tap, ngoai tm dw bao, kiém soat,
bién dong that thuweng do sw tac déng cua tinh hinh chung cha nén kinh té va cac
chinh sach vi mé ctia Nha nuéec.

- Mac du phan khuc thi trwéng can ho dich vu cho thué va biét thy cao cap khéng gidm
sau so v&i cac phan khac cho thué van phong hoac phan khuc khac nhwng gia cling bi
giam nhe theo xu hwéng chung cuda thi trwong.

- Canh tranh trén thi trwéng BDS ngay cang gay gat khong chi xay ra gitra cac nha dau
tw trong nwéc ma con xay ra gitra nha dau tw trong nwéc véi nha dau tw nwéc ngoai
c6 tiém lwc I&n vé vén va bé day kinh nghiém.

Vi thé caa Céng ty ddi véi cac Doanh nghiép cing nganh

Vi thé cga Cong ty so véi cac doanh nghiép trong nganh

V&i loi thé vé kinh nghiém quan ly va vi tri phd hop véi phan khic hoat déng cta minh,
C6ng ty hién l1a mét trong nhivng don vi dan dau trong thi trwérng cho thué can ho (hay con
goi la thi trwdng can hd dich vu) phan khic B & B+ (cao cap va trung binh).

San pham cé chét lwong cao va cung cap dich vu quan ly bat déng sén chuyén nghiép
mang thwong hiéu Glenwood cla Céng ty da va dang khang dinh dwoc uy tin va tdm nhin
clia Cong ty trong linh vire xay dwng - quén Iy - van hanh va kinh doanh b4t ddng san tai thi
trwong Viét Nam. Céac can ho dich vu cho thué cia Cong ty ludn co ty 1& 14p day trén 90%
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9.2

tai dia ban Thao bién, Quan 2.

Thi trwdng can ho dich vu la thi trwong it bi &nh hwéng tiéu cwe cha khing hodng kinh té va
suy thoai trong Iinh vuc kinh doanh bat déng san trong d6 phan khuc B & B+ van c6 tang
trwdng du khong nhiéu. Tuy nhién hién nay phan khiac nay bat dau vap phai canh tranh
ngay cang gay gat hon tir cac “can hdé mua dé cho thué lai” do sy kho khan cua thi tredng
can hd ban lam phét sinh san phdm mua dé cho thué lai. D& khang dinh thwong hiéu cla
Cong ty, An Dwong Thao Dién da khéng ngirng nang cao chét lwong va cung cép dich vu
chuyén nghiép cho khach hang. Hién tai thwong hiéu An Dwong Thao Dién trong mang can
hé cho thué dwoc cac cong déng nguwdi nwdc ngoai biét dén va xem nhw la moét trong
nhirng chon lwa wu tién khi dén Viét Nam lam viéc va sinh séng. Ngoai ra, Céng ty cling sé
da dang héa khach hang va huéng dén dbi twong khach hang la ngudi Viét co thu nhap
kha, dn dinh va phat trién san phdm Nha hang, khach san.

Trién vong nganh

Nhiéu chuyén gia trong nganh b4t déng san nhan dinh dién bién kinh doanh cta nganh van sé
tiép tuc déi dién véi nhiéu khé khan khi: (1) Nhu cau mua nha ciia nguoi dan van sé ding &
mtrc thdp do thu nhap chwa co6 sy khéi sac, trong khi &p lwc tang chi phi sinh hoat van & murc
cao, va niém tin vao cac doanh nghiép b4t dong san gidm sut; (2) Canh tranh ctia cac dw an
nha gia ré tdng cao hon khi nhiéu doanh nghiép trong nganh ciing dang dd xo phat trién
nhirng dw &n nay khién ngudn cung tang cao.

Tuy nhién, thj trwéng bat ddng san cling dwoc hé tro' bdi mét sé yéu to:

—  G6i hé trer 30.000 ty dong: Mac du géi hé tro nay da dworc trién khai trong suét ndm 2013
nhwng lai chwa phat huy dwoc hiéu qua. Theo sb liéu mdi nhat dwoc Ngan hang Nha
nwéc cong bd, tinh dén ngay 30/11, cac ngan hang da cam két cho vay dbi véi 1,256
khach hang vai tbng sb tién 1,562 ty dong, va gidi ngan goi 30,000 ty ddng nay chwa dat
2% tbng ngudn vén. Hién Chinh phi ciing nhw B6 Xay dwng dang thwc hién nhiéu bién
phap dé thac day goi hd tro nay hoat déng hiéu qué hon trong théi gian téi.

- Ky vong tr hoat ddng mua ban ne caa VAMC. Cudi nam 2013, VAMC da tich cuec trién
khai viéc mua ng xau tai nhiéu ngan hang. Buoc biét trong nam 2014, VAMC bat dau trién
khai viéc x& 1y s6 no’ x4u mua duoc, trong d6 co viéc xem xét ban ng xau. Hién c6 nhiéu
t6 chirc nwéc ngoadi dang mudn mua lai nhivng khoan no' xau nay tr VAMC. Véi 2/3 no
xau dwoc mua lién quan dén b4t dong san thi viéc ban thanh céng cac khoan no xau nay
cho thdy: (1) Céac t6 chirc nwdc ngoai cling dang ky vong vao suw hdi phuc tré lai cta thi
trwong bat dong san Viét Nam trong twong lai gan; (2) Gitp thu hat ngudn vén cla cac to
chirc nwéc ngoai chay vao thi trwéng bat dong san; (3) Gilp nang cao niém tin clia cac
nha dau tw trong nwéc, day dwoc coi la yéu td anh hwéng dén dong tién dau tw vao thi
trwong bat dong san.

- Ngw®i nwéc ngoai sé dwoe mua nha: Ngay 25/11/2014, Luat Nha & stra doi dwoc Québc
hoi chinh thirc théng qua. Day rd rang 1a théng tin kha tich cwc cho nganh bat déng san,
khi gidp gia tang nhu cau thj trwéng cling nhw khuyén khich dong vén nuéc ngoai chay
vao thj trwéng bat ddng san Viét Nam.
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9.3

10.
10.1

Theo céc chuyén gia trong linh virc bat ddng san, cing véi da phuc hdi cta nén kinh té, 14
suat cho vay 6n dinh, thj trwéng sé khong thé quay lai thdi diém dinh cao va bing né nhu giai
doan 2005-2007 nira ma thay vao dé la sy tang trwdng cham nhwng 6n dinh va virng chac
hon.

DPbi véi mang bat dong san cho thué, lwc hat tr mang cho thué ngay cang Ién, béi ly do nhap
cw lao ddng vé cac thanh phé I&n nhw Ha No6i va TP H& Chi Minh chwa bao gi¢ gidm, lwong
ngwoi nwdc ngoai tdi lao ddng va cw tra dai han (trén 6 thang) tai Viét Nam gia tang tirng
ngay, do chinh sach mé ctra cho ngudi nwdc ngoai théng thoang hon; dac biét, nhiéu cha dau
tw co cau lai dw an theo hwéng cho thué — thém nhiéu lwa chon cho khach hang. Hon nira,
Viét Nam dang khuyén khich cac nha dau tw dau tw xay dwng cac cdn ho dich vy dé cho thué,
thué mua nham tao cho nhirng khach hang c6 nhu cau thyc sy vé nha & nhung chwa cé diéu
kién dé sé hiru nha 3.

DPanh gid vé sw phu hop dinh hwéng phat trién cda cong ty véi dinh hwéng cuaa
nganh, chinh sach cda Nha nwéc va xu thé chung trén thé giéi

Vi tinh hinh trién khai cac dw an hién tai cung vé&i chién lwoc kinh doanh trong twong lai,
chd yéu la dau tw xay dwng can ho dich vu d& ban va cho thué cho thay dinh hwdng phat
trién cta Cong ty phi hop véi dinh hwéng phat trién cla nganh va chinh sach cta nha
nwdc va thé gioi.

Chinh sach déi véi ngwei lao dong

S6 lwong, co cau lao dong cia Céng ty

Chét lwgng ngudn nhan lyc l1a mét trong nhirng yéu td quan trong quyét dinh sw phat trién
lau dai va bén virng ctia Cong ty, do vay Cong ty luén d&t muc tiéu xay dwng déi ngi nhan
vién c6 trinh d& chuyén mén, tay nghé cao, tdc phong phuc vu chuyén nghiép 1én hang dau
trong chién lwoc phat trién cta minh. Tinh dén ngay 31/12/2014, sb lwgng can bd nhan vién
cua Cong ty la 56 nguoi.

Lao dong S6 lwong
Phan theo trinh dé chuyén mén 56 100,00%
Pai hoc va Trén dai hoc 15 27%
Cao dang 7 13%
Trung cép va so cap 17 30%
Lao déng phd théng 17 30%
Phan theo th&i han hgp dong 56 100,00%
Lao dong khong thuéc dién ky HBLD 6 11%
Hop ddng khéng xac dinh thei han 20 36%
Hop ddng lao dong cé thdi han tir 1-3 ndm 8 14%
Lao déng hop dong ngén han dudi 1 nam 22 39%

Nguén: An Duong Théo Pién
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10.2 Chinh séach dao tao, Iwong thwdéng, tro’ cap

% Chinh séach tuyén dung va dao tao

- Ngay sau khi thanh lap va hoat déng theo mé hinh cta céng ty cd phan, HAR da nghién
ctru, xay dwng va ban hanh Quy ché Tuyén dung riéng ctia Céng ty nhdm tuyén dung va git
dwoc can bd co kinh nghiém, chuy@n mon nghiép vu gidi, tay nghé cao va dam mé cong viéc
phu hop véi yéu cau cong viéc, ddm bao dap ng da vé sbé lwong, chat lwong (nang luwc, ki
nang...) d& cung HAR nang cao néng lwc kinh doanh.

- Déi voi dao tao: Ngoai viéc td chirc dao tao tai chd, vira lam vira hoc qua thwe té coéng viéc
HAR con tao moi diéu kién thuan loi, can thiét d& Nguwoi lao dong dwoc tham gia cac khoa
dao tao ngan han, dai han,...nhdm khéng ngirng nang cao trinh dd vé chuyén mon, ky thuat,
nghiép vu... nang lyc canh tranh, thwe hién tét chinh sach chat lwgng va muc tiéu chat lwong
lao déng ctia Cong ty.

%  Chinh séach tién lwong

- Trich nép BHXH, BHYT, BH that nghiép va cac quyén loi ciia ngudi lao dong theo dung luat.

- Thuwc hién ding ché dé lwong, thuwéng cac dip 1& Tét cho can bd cong nhan vién, tham hdi
can bd céng nhan vién va gia dinh khi bj dau 6m hoac chuyén vui, buén kip thei.

- Xay dwng quy lwong, thwéng, hé théng tiéu chuan chirc danh va chinh sach nhan vién gan
lién v&i nang suét, chat lwong va hiéu qua cong viéc cta ngwdi lao ddng, ddm bao canh
tranh v&i cac cong ty trong cung nganh nhdm khuyén khich nguoi lao ddng phéat huy tinh
chi déng va sang tao trong cong viéc.

- Ngoai nhitng quyén loi dwoc quy dinh trong B6 Luat lao dong, ngudi lao dong con dwoc
hwéng nhiéu dai ngd dudi cac hinh thire nhw du lich, nghi mét, tre cap thai san...

11. Chinh sach cb tirc

Can c theo Diéu I& cla Cong ty, chinh sach phan phdi cb tirc sé do Hoi ddng quan tri dé
nghi va Dai hoi ddng cd déng quyét dinh, theo do:

- Cong ty chi dwoc tra cd tirc cho céac cb ddng khi Cong ty kinh doanh c¢6 1ai va da hoan
thanh nghia vu thué va nghia vu tai chinh khac theo quy dinh ca phap luat. Ngay khi
trd hét sbé cb tirc da dinh, Cong ty van ddm bao thanh toan di céac khodn ng va céac
nghia vu tai san khac dén han phai tra.

- Cb dbéng dwoc chia ¢cb tire twong dwong véi phan vén gop cha minh vao Cong ty.

- Ty lé cb tirc sé dwoc Pai hoi ddng cb ddng quyét dinh dwa trén dé xuat ctia Hoi ddng
guan tri can c trén hiéu qua hoat déng kinh doanh cua nam hoat dong va phwong
hwéng hoat dong kinh doanh cda nam tai.

Hoat déng trong mang kinh doanh d&c thu 1a Bat dong san, giai doan dau tw ban dau nhiéu

kho khan, day la thoi gian Cong ty phai chap nhan chi phi gia vén Ién nhung doanh thu

mang lai khéng cao, diéu nay anh hwéng truc tiép dén cb tirc ctia cac cé ddong Cong ty Nam

2010 va 2011, Coéng ty cha trong diu tw vao cac dw &n Dy &n Thao Dién Midpoint; Dy &n
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Glenwood Apartment; Dy an Glenwood INN. Trén can ct hoat dong dau tw nhw vay, Hoi
ddng quan tri Céng ty da trinh Dai hdi ddng cbé ddng phwong an khéng chi tra cé tirc trong
giai doan nay va da dwoc Dai hoi ddng cb dong thwdng nién thong qua trong Nghi quyét sé
010411/NQ-HBCD ngay 15/4/2011 va s6 010412/NQ- HBCD ngay 15/4/2012.

N&m 2012, Cong ty bat dau c6 doanh thu én dinh, DPHDCD thwdng nién nam 2013 cla
Cong ty da thdng qua murc chi trd cb tire 1a 4% bang cé phiéu tai Nghi quyét sd 010413/NQ-
DHDBCD ngay 18/04/2013. Béng thdi dwoc sw chap thuan cia UBCKNN tai van ban sb
4540/UBCK-QLPH ngay 08/08/2013, Cong ty da thwc hién chi tra cb tirc bang cd phiéu cho
cb déng hién hivu vai ty 18 1a 4%. Sau khi thwe hién chi trd sé cb tiec nay, vén diéu 1& cua
Cong ty da tang tlr 350 ty ddng lén 364 ty dong. Cong ty da thwc hién béo cao hoan tat qua
trinh tang vén vai Uy ban chirng khoan Nha nwéc tai van ban sé 190713-1/CV-ADTD ngay
19/07/2013.

Tai Dai hdi thwong nién 2014, Pai hoi ddng cd déng Cong ty cling da thwe hién théng qua
viéc chi tra cb trc ndm 2013 cho cb dong hién hivu & 3% bang cb phiéu. Viéc chi trd nay
dwoc Gy quyén cho Hoi ddng quan tri thwe hién trong thoi gian téi.

Tinh hinh tai chinh

12.1 Vén diéu |é, vén kinh doanh

12.2

Ngudn vén clia Cong ty tai thdi diém 31/12/2013, 31/12/2014 va 31/03/2015 nhw sau:

DVT: triéu déng

Nguén vén 31/12/2013 31/12/2014 31/03/2015
- Vén diéule 363.998 545.998 545.998
- Vén cha s& hivu 378.531 587.642 594.074
- Téng ngudn vén kinh doanh 420.543 641.743 648.511

Nguén: BCTC ndm 2013 va 2014 d3 kiém toan, BCTC Quy 1/2015

Vén diéu 1& va vén kinh doanh da dwoc Cong ty triét d& sir dung mét cach hop Iy cho céac
hoat déng kinh doanh va hoat déng dau tw xay dwng méi cac dw an.

Trich khdu hao tai sén cé dinh

Ngay 25/4/2013, B6 tai chinh da ban hanh Thong tw s 45/2013/TT-BTC (Thong tw 45) huéng
dan viéc quan ly, st dung va trich khdu hao tai san cé dinh trong doanh nghiép thay thé Théng
tw s 203/2009/TT-BTC ngay 20/10/2009 (Thang tw 203). Thong tw 45 ¢6 hidu lwc thi hanh ké
tlr ngay 10/06/2013 va dwoc ap dung tr nam tai chinh 2013. Theo quy dinh tai Théng tw 45,
nguyén gia tai san phai c6 gia tri tri t&r 30.000.000 VND tré Ién méi dwoe coi la tai san ¢b dinh,
thay vi 10.000.000 VND tré& Ién nhw quy dinh tai Thong tw 203. Trong nam, Coéng ty da ap
dung phi héi t6 Théng tw 45. Theo d6 dbi véi cac tai san cb dinh Cong ty dang theo ddi va
quan ly theo Thong tw 203, nay khong du tiéu chuén vé nguyén gia tai san cé dinh theo quy
dinh tai Théng tw 45, thi gia tri con lai cGa cac tai san nay dwoc phan bd vao chi phi san xuét
kinh doanh ctia doanh nghiép, thdi gian phan bé khéng qua 3 ndm ké tir ngay 10/06/2013.
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12.3

12.4

12.5

12.6

Tai san cb dinh hivu hinh dwoc khau hao theo phwong phap dweng thang dwa trén thoi gian
hi*u dung wéc tinh, cu thé &p dung trong ndm nhu sau:

Nha clra vat kién trdc: 06 - 45 nam
May moc thiét bi: 08 - 10 n&m
Phwong tién van tai, truyén dan 08 - 10 nam
Thiét bi, dung cu quan ly 03 - 08 nam.

Mdec thu nhdp binh quéan

MUrc thu nhap binh quan hién tai dbi véi can bd nhan vién cia Cong ty nhw sau:

Nguén vén

Mac thu nhap binh quén

(ddng/ngudilthang) 6.507.000 7.600.000 8.100.000

Ngudn: An Duong Thdo Pién

So véi cac don vi cung nganh trén dia ban thanh phdi H6 Chi Minh, mdc thu nhap cla céan
b6 cdng nhan vién ctia Coéng ty la hop ly.

Thanh toan cac khoan ngr

C6ng ty thwe hién tdt cac khodn ng' dén han. Can ctr vao cac bao céo kiém toan ndm 2012-
2013, Céng ty da thanh toan ding han va ddy dd cac khoan no.

Dén thdi diém 31/03/2015 cac khodn no dén han luén dwoc Cong ty thanh toan ding han va
day da theo hop ddng hodc khé wéc tién vay. Cong ty hién khdng cé khodn no qua han.
Cong ty khéng c6 khodn no' nao véi cac Thanh vién Hoi BDdng Quan Tri, Ban Giam Dbc, Ban
Kiém soat, Ké toan trwdng, cb dong I&n va nhirng ngudi ¢ lién quan va nguwoc lai.

Céac khoan phai nép theo luat dinh

Tinh dén thoi diém 31/03/2014, Cong ty ludn thwe hién nghiém tdc viéc ndp cac khoan thué
VAT, thué thu nhap doanh nghiép theo quy dinh ctia Nha nuéc.

Cac mure thué suét dang ap dung:

-~ Nop céac khoan thué VAT, thué thu nhap doanh nghiép theo quy dinh cta Nha nwéc.
—  Cac muc thué suét dang ap dung: thué VAT dbi véi cac nganh hang kinh doanh: 10%;
thué thu nhap doanh nghiép: 22% téng thu nhap chiu thué.

Trich 1ap cac quy

Theo quy dinh cua Luat Doanh nghiép, viéc trich lap, str dung cac quy hang nam sé do Pai
hoi ddng cb déng quyét dinh. Cong ty thwe hién trich l1ap cac quy theo Diéu I& t6 chirc va
hoat dong cua Céng ty va quy dinh ctia phap luat hién hanh. Trong nam 2010, 2011 Cong ty
chwa tién hanh trich 1ap cac quy la do cac nam nay Céng ty dang trong giai doan dau tw cac
dw &n trong diém, chi phi cao ma doanh thu thu dwoc lai thap, diéu nay da dwoc cac cb
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dong Coéng ty théng qua tai Nghj quyét Dai hdi ddng cé déng thuweng nién sé 010411/NQ-
HDCD ngay 15/4/2011 va s6 010412/NQ-HDCD ngay 15/4/2012.

Nam 2012, 2013, du lgi nhuan sau thué cia Cong ty kha quan, tuy nhién Dai hdi déng cb
doéng cling da théng qua tai phién hop thwong nién viéc khoéng trich 1ap cac quy ma dung lgi
nhuan chwa phan phdi dé chia cb tirc bang cb phiéu cho cd déng hién hiru, qua dé nang vén
didu & ctia Cong ty, phuc vu muc dich mé rong hoat déng kinh doanh ctia Cong ty.

12.7 Téng dw no’vay
Dw no vay ngan han tinh dén th&i diém 31/03/2015: khéng c6
Dw no vay dai han tinh dén thoi diém 31/03/2015:

DVT: triéu dong

T e Dwnodén | Dwnodén  Dwno dén Dw no dén Ky L&i suat
OKNEWOC  31112/2012  31/12/2013  31/12/2014 31/03/2015  han (%/nam)
o1 | Noanhang 60.589 12.438 - -| 3nam | 12-135%
TMCP A Chau : : '
Ngén hang 3-5 o
02 | TMCP VPBaNk 17.917 23.629 10.800 10.800 | | 11-13%
Téng céng 78.506 36.067 10.800 10.800

Nguén: An Duong Thao Pién

Cac khoan vay dai han dwoc Cong ty dung dé dau tw mua sdm, xay dwng nham hinh thanh
nén cac tai san cé dinh cha Coéng ty (bao gébm tai sén cd dinh hiru hinh va tai san cé dinh vo
hinh) nén mét phan chi phi 1di vay dang dwoc ghi nhan vao nguyén gia cla cac tai san nay.

12.8 Tinh hinh c6ng no’hién nay

o  Céc khoan phai thu ngan han

DVT: triéu déng

Chi tiéu 31/12/2012 31/12/2013 31/12/2014 31/03/2015
01 Phai thu cta khach hang 30.897 23.829 81.557 112.461
02 Tra trwdc cho ngwoi ban 4.600 1.187 58.830 42.087
03 Céc khoan phai thu khac 5.349 35.106 10.507 10.629

04 Dy phong phai thu khé doi - - R

T6ng céng 40.846 60.123 150.894 165.177
Nguén: BCTC ndm 2012, 2013 va 2014 d4 kiém toan, BCTC Quy 1/2015

Khoan phai thu tdng manh qua cac nam, nhung ty trong ting nay twong (rng véi toc do tang
cta doanh thu trong ndm cta Céng ty. Trong diéu kién kinh té thj trweong kho khan, déc biét
la bat dong san, dé cé thé ddy manh dwoc hoat dong kinh doanh, ban dwoc hang thu lgi
nhuan va giai quyét dwoc bat dong san dang tén dong, Cong ty thwc hién nhiéu chinh sach
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wu dai vé ban hang bat dong san, trong d6 c6 chinh sach wu dai vé gian tién do thanh toan,
cho trd cham dbi véi cac dw an Béat dong san. Chinh vi thé, doanh thu qua cac nam cla
Cong ty van tang manh va twong (ng khoan phai thu cling ting manh do chinh sach ban
hang cua Cong ty.

Cong ty ddm bao cac khoan phai thu nay dwoc ghi nhan chinh xac va day du, téi thoi diém
hién nay chwa cé cac khoan phai thu qua han va sé thu dwoc trong twong lai gan theo tién
dd thanh toan ctia khach hang.

Cac khoan phai tra

Chi tiéu

31/12/2012

31/12/2013

31/12/2014

DVT: triéu déng

31/03/2015

I | N ngén han 4.848 5.945 18.557 18.837
1 | Phai trd ngwdi ban 1.622 686 13.042 12.886
2 | Thué va céac khoan nop NN 2.568 4.240 4.848 4551
3 | Phai trd cdng nhéan vién 243 340 194 243
4 | Chi phi phai tra 213 - - -

Céac khoan phai tra, phai ndp ngan
5 , 202 680 577 1.157
han khac

Il | Nordai han 78.505 36.067 10.800 10.800
1 | Phai trd dai han khac - - - -
2 | Vay dai han 78.505 36.067 10.800 10.800
3 | Dy phong trg cAp mét viéc - - - -

Téng céng 83.353 42.012 29.357

Nguén: BCTC ndm 2012, 2013 va 2014 d4 kiém toan, BCTC Quy 1/2015
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12.9 Céc chitiéu tai chinh chd yéu

Chi tiéu 2014 QIl/2015

Chi tiéu vé kha nang thanh toan

+ Hé s6 thanh toan ngén han L3n 13,09 12,16 9,03 5,90

+ Hé sd thanh toan nhanh Lan 13,08 12,15 8,96 5,88

Chi tiéu vé co’ ciu vén:

+ Heé sb no/Tdng tai san % 18,52 9,98 4,57 4,57

+ Hé sb no/Vén chi sd hiru % 22,73 11,09 4,99 4,99

Chi tiéu vé nang lwc hoat dong:

+Vong quay hang tén kho Vong 39,80 | 703,30 | 809,03 -

+ Doanh thu thuan/Téng tai san Lan 0,07 0,10 0,16 0,04

Chi tiéu vé kha nang sinh l&i:

+ Loi nhuan sau thué/Doanh thu thuan % 31,25 28,15 27,55 1,45
+ Loi nhuan sau thué/Vén cha s& hiru binh % 278 395 581 001
guan (ROE) ' ' ' '
+ Loi nhuan sau thué/Téng tai sén binh quan % 297 299 508 0.01
(ROA) 1 1 1 t
+ Loi qhuén tir hoat déng kinh doanh/Doanh o 378 20.06 o5 21 3339
thu thuan ° ’ ' ' '
+ Thu nhap trén méi cb phan (EPS) Pbéng 288 346 659 118

- Chi tiéu vé kha nang thanh toan: Nhin chung do hoat ddng chinh ctia Céng ty la cho
thué can hd da dwoc xay dwng hoan thanh va dwoc cap sd dé thudc sé hiru Cong ty
nén Coéng ty co tinh thanh khoan va kha nang thanh toan cao.

- Céc chitiéu vé co clu von: Cong ty da st dung co ciu vdn kha an toan. Hé sé no trén
tdng tai sén va vén chi s& hivu duy tri & mirc thap va déu nam trong ngwédng cho phép
dbi véi cac cong ty chuyén vé kinh doanh bat déng san, cac cong ty trong nganh bat
dong san thwong cé hé sé no trén 70%.

- Chi tiéu vé& nang lwc hoat ddng: Do cac dy an cia Cong ty c6 gia tri nhd va viéc cho
thué va ban can hd dich vu cé tinh thanh khoan kha tét, hang tén kho ctia Cong ty hau
nhw khéng cé, do d6 chi tiéu vé nang lwc hoat déng clia Cong ty kha hiéu qua.

—  Chitiéu vé kha nang sinh I&i: Nhin chung cac chi tiéu vé kha nang sinh I&i cla Cong ty
nam 2013 gidm nhe so v&i ndm 2012. Nguyén do nam 2013 Céng ty chd trong dau tw
hoan thanh dy an Thdo Dién Midpoint Court giai doan 2, cung cép thém khoang 51
Units dich vu cao cdp trong nam 2014, va dau tw hoan thanh dw an Glenwood
Residence. Chinh diéu nay, cong véi tin hiéu phuc hdi lac quan cuta thj trwéng bat
dong san, da gitp doanh thu va loi nhuan Céng ty ting trwdng twong ddi tét trong ndm
2014, dac biét tr mang kinh doanh B4t dong san — Nha dét.
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13. Hoi ddéng quan tri, Ban kiém toan, Ban Giam déc va Ké toan trwéng

13.1. Héi déng quan trj

a

Ong Nguyén Nhan Bao — Chu tich H6i déng quan tri kiém Téng Giam déc

Ho va tén:

Gioi tinh:

Ngay thang nam sinh:
Noi sinh:

CMND:

Quéc tich:

Dan toc:

Dia chi thwong tra:

S6 dién thoai cong ty: :

Trinh 6 chuyén moén:

Qua trinh cbng tac:

e T 01/2000 dén 10/2006:

e T 10/2006 dén 07/2007:

e T 07/2007 dén 08/2012;

e Tl 09/2012 dén nay:

Cac chtrc vu cbng tac hién nay:

NGUYEN NHAN BAO

Nam

10/06/1972

TPHCM

022645374

Ngay cip: 04/06/2004, noi cap: CA TPHCM
Viét Nam

Kinh

18 Ly Thai T8, Phwéng 2, Quan 3, TPHCM
08 6275 4816

C& nhan Trwdng Pai Hoc Ky Thuat Budapest —
Hungary

Thac si Quan tri Kinh doanh tai Vién tién té —
Trwdng Dai Hoc BME - Hungary

Coéng tac tai Cong ty Lién Doanh Intigra Pacific

Cong tac tai Céng ty CP Phéat Trién Ha Tang Cong
Nghé BSI

Cong tac tai Cong ty CP An Duwong Thao Dién voi
cac chtre vu sau: Thanh vien HPQT kiém Giam dbc

Cong tac tai Cong ty CP An Dwong Thao Dién véi
cac chic vu sau: Cha tich HDQT kiém Téng Giam
dée

Chdrc vu tai té chic niém yét: Cha tich Hoi déng
quan tri kim Tdng giam dbc tai Cong ty CP Dau Tw
Thwong Mai BBS An Dwong Thao Dién (HAR)

Chdre vu tai té chire khac:
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Téng sé CP ndm gilr (tai thoi diém
05/12/2014), trong do:

+ Dai dién phan vén cua (tén t6 chirc
la cb dong Nha nuwéc/cd dong chién
lwoc/ khac):

+ Ca nhan s& hiru:
Céc cam két nam gitr (néu co)

Nhirng ngudi lién quan c6 nam gite
¢ phiéu cuta td chirc niém yét:

Nhirng khoan no déi véi Céng ty:
Loi ich lién quan déi véi Cong ty:

Quyén logi mau thuén véi Cong ty:

- Chu tich HBQT Céng ty CP DPao Tao va
Dau Tw Toan Cau

- Cha tich HDQT Céng ty CP Pau Tw va Kinh
Doanh Bat Béng San Au Lac

4.636.000 cé phan, 8,4909% chiém vén diéu 1é

0 cé phén, chiém 0% vén diéu 1é

4.636.000 c6 phén, 8,4909% chiém vén diéu 1é

Méi quan hé: Anh , Ca nhan: Nguyén Gia Bao ndm
gii. 512.000 CP, chiém 0,9377% vén diéu 1é

Khéng co
Khéng co

Khdng c6

Ong Nguyén Gia Bao — Pho Chu tich HBQT

Ho va tén:

Gigi tinh:

Ngay thang nam sinh:
Noi sinh:

CMND:

Quéc tich:
Dan toc:

Dia chi thuwong tru:

Sé dién thoai cong ty: :
Bia chi email:

Trinh d6 chuyén mon:

NGUYEN GIA BAO

Nam

14/06/1969

TPHCM

022014605

Ngay cap: 07/01/2000, noi cap: CA TPHCM
Viét Nam

Kinh

100 Thach Thi Thanh, Phwéng Tan Dinh, Quan 1,
TPHCM

08 6275 4816

C& nhan Truwdng Pai Hoc Nang Lwong Moscow-
Lién Bang Nga
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Tién sT Trworng Pai Hoc Nang Lwong Moscow- Lién
Bang Nga

Qua trinh cbng tac:

e Tl 07/2007 dén 08/2012: Cong tac tai Cong ty CP An Dwong Thao Dién voi
cac chirc vu sau: Cha tich Hoi déng quan tri

e T 09/2012 dén nay: Cong tac tai Cong ty CP An Dwong Théo Dién véi
cac chirc vu sau: Phé Cha tich Hoi ddng quan tri

Céc chirc vy cbng tac hién nay: Chirc vu tai té6 chic niém yét: Pho cha tich Hoi
ddng quan trj tai Céng ty CP Dau Tw Thwong Mai
BDS An Duong Thao Dién (HAR)

Chdrc vu tai té chic khac: Phé chu tich HDQT tai
Céng ty CP Dau tw va Thwong mai Long Bao

Téng s CP n3m gi¥v (tai thdi diém 512.000 cé phan, chiém 0,9377% vén diéu 1é
05/12/2014), trong do:

+ Dai dién phan vén cla (tén té chirc 0 c6 phén, chiém 0% vén diéu 16
la cb déng Nha nwdc/cd dong chién
lwoc/ khac):

+ Ca nhan s& hivu: 512.000 cé phén, chiém 0,9377% vén diéu 1é
Cac cam két nam gitr (néu co)

Nhirng nguwoi lién quan c6 nam gitv  Méi quan hé: Em, Ca nhan: Nguyén Nhan Bao ndm

c6 phiéu cta td chirc niém yét: gil: 4.636.000 CP, chiém 8,4909% vén diéu 1é
Nhirng khoan no di véi Cong ty: Khong cé
Loi ich lién quan déi véi Cong ty: Khoéng c6
Quyeén loi mau thuan véi Cong ty: Khéng co

Ong L& H6 Anh — Thanh vién HDQT

Ho va tén: LE HO ANH
Gigi tinh: Nam

Ngay thang nam sinh: 27/02/1971
Noi sinh: Sai Gon
CMND: 022869460
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Quéc tich:
Dan toc:

Dia chi thwong tra:

S dién thoai cong ty:

Trinh d6 chuyén mon:

Qué trinh cbng tac:

Tl 01/1994 dén 12/2007:

Tl 01/2006 dén 02/2009:

T 01/2007 dén 03/2009:

T 04/2009 dén 04/2011:

Tw 4/2011 dén nay:

Cac chire vy cong tac hién nay:

Téng s6 CP nam gilr (tai thoi diém
05/12/2014), trong doé:

+ Dai dién phan vén cla (tén t chirc
la cb déng Nha nwéc/cd dong chién
lwore/ khac):

+ Ca nhan s& hivu:

Ngay cap: 28/06/2006, noi cap: CA TPHCM
Viét Nam
Kinh

210 Bui Hru Nghia, Phwéng 2, Quan Binh Thanh,
TPHCM

08 6275 4816

Ky Sw V6 Tuyén Bién Hang Hai

Ky Sw hé théng théng tin quan ly tai Trwong Dai
Hoc Bach Khoa Ha Noi

Cong tac tai Trung Tam Dich Vu Ky Thuat Quan Ly
Bay — Chi nhanh Phia Nam

Coéng tac ban thoi gian tai Céng ty Colenco Power
Engineering LTD

Cong tac tai Cong Ty C6 Phap Giai Phap Tich Hop
Vi Tinh Vién Théng Viét Nam (IeSVN Co.)

Coéng tac tai Céng ty TNHH Dich vu Céng Nghé
théng tin Viét Nam Prism

Cong tac tai Cong ty C6 Phan Giai Phap CNTT Cét
Lo&i (iCore Solutions JSC Co.)

Chdre vu tai té chic niém yét: Thanh vién Hoi déng
quan trj tai Cong ty CP Pau Tw Thuwong Mai BDBS
An Duong Thao Dién (HAR)

Chure vu tai té chire khac: Chu tich HDPQT tai Cong
ty C6 Phan Gii Phap CNTT Cbt L6i

0 ¢6 phén, chiém 0% vén diéu 1é

0 c6 phén, chiém 0% vén diéu 1é

0 c6 phén, chiém 0% vén diéu 1é
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Cac cam két nam gitr (néu co)

Nhirng ngwoi lién quan c6 nam gidr

c6 phiéu cua td chirc niém yét:
Nhirng khoan no di véi Cong ty:
Loi ich lién quan dbi v&i Cong ty:

Quyén loi mau thuan véi Cong ty:

0 c¢6 phén, chiém 0% vén diéu 1é

Khdng c6
Khdng co

Khéng co

Ong Dwong Quéc Chinh - Thanh vién HDQT

Ho va tén:

Gioi tinh:

Ngay thang nam sinh:
Noi sinh:

CMND:

Quéc tich:
Dan toc:

Dia chi thwong tra:

Sé dién thoai cong ty: :
Pia chi email:

Trinh 6 chuyén moén:

Qué trinh cbng tac:
e Tl 01/1995 dén 02/2009:

e Tl 03/2009 dén 10/2011:

e Tl 11/2011 dén nay:

Cac chtrc vu cbng tac hién nay:

DUONG QUOC CHiNH

Nam

02/12/1971

Ha Noi

023459531

Ngay cip: 29/01/2011, noi cap: CA TPHCM
Viét Nam

Kinh

5A1 — 4 Sky Garden 2, Phwedng Tan Phong, Quan
7, TPHCM

08 6275 4816

Cl nhan nganh Quan hé quéc té Tai trwdng Dai
hoc kinh té Budapest - Hungary

Cong tac tai Cong ty TNHH D-Q-C

Cong tac tai Cong Ty C6 Phap Giai Phap Tich Hop
Vi Tinh Vién Théng Viét Nam (leSVN Co.)

Cong tac tai Trung tdam Coéng nghé thdng tin — BO
VHTT&DL

Chdre vu tai té chire niém yét: Thanh vién Hoi déng
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Téng sb CP n3m gitv (tai thdi diém
05/12/2014), trong do:

+ Dai dién phan vén cla (tén t6 chirc
la cb déng Nha nwdc/cd dong chién
lwoc/ khac):

+ Ca nhan s& hiru:
Cac cam két nam gitr (néu co)

Nhirng nguoi lién quan c6 nam gid
¢ phiéu cuta td chirc niém yét:

Nhirng khoan no déi véi Cong ty:
Loi ich lién quan déi véi Cong ty:

Quyén lgi mau thuén véi Cong ty:

quan tri kiém Phé Téng giam dbc tai Coéng ty CP
Pau Tv Thwong Mai BBS An Dwong Thao Dién
(HAR)

Chire vu tai té chie khac: Khéng co

0 cé phén, chiém 0% vén diéu 1é

0 cé phén, chiém 0% vén diéu 1é

0 ¢6 phén, chiém 0% vén diéu 1é

0 cé phén, chiém 0% vén diéu |é

Khéng co
Khéng co

Khdng c6

Ong Nguyén Hai Thanh Binh - Thanh vién HDQT

Ho va tén:

Gigi tinh:

Ngay thang nam sinh:
Noi sinh:

CMND:

Quéc tich:
Dan toc:

Dia chi thuwong tru:

Sé dién thoai cong ty: :
Bia chi email:

Trinh d6 chuyén mon:

NGUYEN HAI THANH BINH

Nam

06/02/1984

TPHCM

023469931

Ngay cap: 03/02/2004, noi cap: CA TPHCM
Viét Nam

Kinh

01 dwong 17, My Gia 2, Pha My Hwng, P.Tan Phaq,
Quéan 7, TP.HCM

08 6275 4816

Ct nhan nganh Thwong mai
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Thac si khoa hoc Quan ly Dy an

Qué trinh cbng tac:

e Tw 08/2004 dén 01/2005: Coéng tac tai Cong ty TNHH Colgate - Palmolive
Viét Nam

e Tl 05/2006 dén 12/2007: Coéng tac tai Cong ty Mindshare Viét Nam

e T 01/2008 dén 05/2008: Cong tac tai Cong ty CO6 phan Béat dong san

Westernland

e Tl 06/2008 dén 12/2009: C6ng tac tai Phong Phat trién Kinh doanh Quy dau
tw Viét Nam Emerging Capital (Uc)

e T 03/2011 dén 04/2012: Cong tac tai Cong ty Dau tw Tai chinh Nha nuéc
Thanh phé H6 Chi Minh

e T 04/2012 dén nay: Cong tac tai Cong ty Cb phan Pau tw HFIC
e T 09/2012 dén nay: Cong tac tai Céng ty CP An Dwong Thao Dién véi
chirc vu sau: Thanh vién Hoéi déng quan tri

Céc chirc vy cong tac hién nay: Chire vy tai té chic niém yét: Thanh vién Hoi ddng
quan trj tai Cong ty CP Pau Tw Thuwong Mai BDS
An Dwong Thao Dién (HAR)

Chdrc vu tai té chic khac: Trwdng nhém quan hé
dau tw tai Céng ty C6 phan Dau tw HFIC

Téng s CP nam giv (tai thdi diém 0 cd phén, chiém 0% vén diéu |é
05/12/2014), trong dé:

+ Dai dién phan vén cla (tén t6 chirc 0 c6 phén, chiém 0% vén diéu 16
la ¢ dong Nha nuwéc/cd dong chién
lwoc/ khac):

+ Ca nhan s& hivu: 0 ¢6 phén, chiém 0% vén diéu 1é
Cac cam két nam gitr (néu co)

Nhirng nguwi lién quan c6 ndm gitr 0 c6 phan, chiém 0% vén diéu 16
c6 phiéu cla td chirc niém yét:

Nhirng khoan no di véi Cong ty: Khong cé

Loi ich lién quan dbi v&i Cong ty: Khong cé

Trang 43



CONG TY CO PHAN DAU TU THUONG MAI ) ,
BAT DPONG SAN AN DUONG THAO DIEN An DuongThao Dien

13.2
a

13.3.

Quyén loi mau thuan véi Cong ty:

. Ban Giam déc

Khéng co

Ong Nguyén Nhan Bao - Téng Giam déc

(vui long xem ly lich chi tiét phdn So yéu ly lich thanh vién HBQT).
Ong Dwong Quéc Chinh — Phé Téng Giam déc

(vui long xem ly lich chi tiét phdn So yéu ly lich thanh vién HBQT).

Ban kiém soat

Ba Khau Thi Xuan Anh — Trwéng ban kiém soét

Ho va tén:

Gigi tinh:

Ngay thang nam sinh:
Noi sinh:

CMND:

Quéc tich:
Dan toc:

Dia chi thwdng tru:

Sé dién thoai cong ty: :
Dia chi email:

Trinh d6 chuyén mon:

Qua trinh cbng tac:

e TUr 03/2002 dén 08/2012;

e Tl 09/2012 dén nay:

Cac chtre vy cong tac hién nay:

KHAU THI XUAN ANH

N[

22/02/1978

Long An

024281248

Ngay cap: 12/07/2004, noi cap: CA TPHCM
Viét Nam

Kinh

44/24 Nguyén Phuc Chu, Phwdng 15, Quan Tan
Binh, TPHCM

08 6275 4816

anh.ktx@adtdgroup.com

Cao dang ké toan

Céng tac tai Céng Ty CP Pau Tu & Thwong Mai
Long Bao

Cong tac tai Cong Ty CP An Dwong Thao Dién véi
chirc vu sau: Trwdng ban kiém soét

Chirc vu tai t6 chic niém yét: Trwdng ban kiém
soat tai Céng ty CP Dau Tw Thwong Mai BBS An
Dwong Thao Dién (HAR)

Chure vu tai té chire khac: Khéng cé
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Téng s CP n3m gi¥v (tai thdi diém 5.200 cé phén, chiém 0,0095% vén diéu 1é

05/12/2014), trong do:

+ Dai dién phan vén cua (tén t6 chirc
la cb déng Nha nwdc/cd dong chién

lwore/ khac):
+ Ca nhan s& hiru:

Cac cam két nam gitr (néu co)

Nhitng nguwoi lién quan c6 nam gity

c6 phiéu cta td chirc niém yét:
Nhirng khoan no déi véi Céng ty:
Loi ich lién quan dbi véi Cong ty:

Quyén lgi mau thuén véi Cong ty:

0 cé phén, chiém 0% vén diéu 1é

0 c6 phén, chiém 0% vén diéu 1é

0 cé phén, chiém 0% vén diéu 1é

Khéng co
Khdng c6

Khdng c6

Ong Nguyén Coéng Danh — Thanh vién Ban kiém soéat

Ho va tén:

Gioi tinh:

Ngay thang nam sinh:
Noi sinh:

CMND:

Quéc tich:

Dan toc:

Dia chi thwong tra:

Sé dién thoai cong ty: :
Bia chi email:

Trinh d6 chuyén mén:

Qua trinh cong tac:

e T 09/1995 dén 07/1997:

NGUYEN CONG DANH

Nam

11/02/1971

TPHCM

022548383

Ngay cap: 29/08/2003, noi cap: CA TPHCM
Viét Nam

Kinh

6/22 Pham Hung, Phwong 10, Quan 8, TPHCM

08 6275 4816

Thac si khoa hoc

Cong tac vién PTN Co Hoc wng Dung BHBK
TPHCM
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T 08/1997 dén 02/2000:

e T 04/2000 dén 06/2003:

e Tl 06/2003 dén 06/2006:

e T 08/2006 dén 06/2008:

e Tl 09/2008 dén 03/2010:

e Tl 06/2010 dén nay:

Tw 09/2012 dén nay:

Céc chirc vu cbng tac hién nay:

Téng s6 CP nam gilr (tai thoi diém
05/12/2014), trong dé:

+ Dai dién phan vén cta (tén td chirc
la cb déng Nha nwéc/cd dong chién
lwoc/ khac):

+ Ca nhan s& hiru:
Cac cam két nam gitr (néu co)

Nhirng nguwoi lién quan c6 nam gidr
c6 phiéu cuta td chirc niém yét:

Nhirng khoan no déi véi Cong ty:
Loi ich lién quan dbi véi Cong ty:

Quyén loi mau thuén véi Cong ty:

Céng tac vién Vién May Va Dung Cu Cbng Nghiép
IMI, H& Noi

Cong tac tai Cong Ty Cao Su Théng Nhat

Cong tac tai Cong Ty CP Dau Tw Va Phat Trién
Cong Nghiép My Viét

Nghién ctru sinh tai Trwdng Pai Hoc Massachusetts,
Hoa Ky

Cong tac tai Xi Nghiép Co Bién CNS, Téng Cong Ty
Coéng Nghiép Sai Gon

Céng tac tai Cong Ty CP Tw Van Va Pau Tv Mao
Hiém

Cong tac tai Cong ty CP An Dwong Théo Dién véi
chtrc vu sau: Thanh vién ban kiém soat

Chre vu tai té chdc niém yét: Thanh vién Ban kiém
soét tai Cong ty CP Pau Tw Thwong Mai BDS An
Dwong Thao Dién (HAR)

Chure vu tai té chire khac: Tro ly cha tich HDPQT tai
Coéng Ty CP Tw Van Va Pau Tw Mao Hiém

0 cé phén, chiém 0% vén diéu |é

0 cé phén, chiém 0% vén diéu |é

0 c6 phén, chiém 0% vén diéu 1é

0 c¢6 phén, chiém 0% vén diéu 1é

Khéng co
Khéng co

Khéng co
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13.4. Ké todn trwéng
Ho va tén:
Gioi tinh:
Ngay thang nam sinh:
Noi sinh:

CMND:

Qudc tich:
Dan toc:

Dia chi thuwdng tru:

S6 dién thoai cong ty: :
Pia chi email:

Trinh d6 chuyén mon:

Qua trinh cbng tac:

e T 01/2003 dén 07/2008:

e T 08/2008 dén 07/2013:

e Tir 08/ 2013 dén nay:

Cac chire vy cong tac hién nay:

Téng s CP nam gitv (tai thdi diém
05/12/2014), trong do:
+ Dai dién phan vén cla (tén tb chirc

la cb déng Nha nwdc/cd dong chién
lwoe/ khac):

CAO THI BiCH LOAN

N

06/11/1978

TPHCM

023067354

Ngay cap25/07/2009, noi cap: CA TPHCM
Viét Nam

Kinh

198/15 Nguy&n Duy Dwong, Phuéng 3, Quan 10
TPHCM

08 6275 4816

loan.ctb@adtdgroup.com

C& nhan nganh Quan tri Kinh doanh - Bai Hoc TM
Ha NOoi

Coéng tac tai Tap chi Cobng Nghiép - B6 Cobng
Thuong (VPDD phia Nam)

Cong tac tai Cong Ty TNHH Dich Vu Thé Quéc Té

Cong tac tai Céng ty CP Dau Tw Thuwong Mai BDS
An Dwong Thao Dién

Chire vy tai t6 chic niém yét: Ké toan trwéng tai
Céng ty CP Pau Tw Thwong Mai BBS An Dwong
Théo Dién (HAR)

Chire vu tai té chie khéc: Khong co

0 c6 phén, chiém 0% vén diéu 1é

0 c6 phén, chiém 0% vén diéu 1é
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+ Céa nhan s& hivu:

Cac cam két nam gitr (néu co)

Nhirng nguwoi lién quan c6 nam gity

¢ phiéu cda té chirc niém yét:

Nhirng khoan no di véi Cong ty:

Loi ich lién quan déi véi Cong ty:

Quyén loi mau thuan véi Cong ty:

14. Tai san

14.1. Tai sén cé dinh

0 cé phén, chiém 0% vén diéu 1é

0 cé phén, chiém 0% vén diéu 1é

Khdng co
Khéng co

Khéng co

Tai san c6 dinh tai ngay 31/03/2015

DVT: triéu déng

Nguyén gia Hao mon liiy ké Gia tri con lai
| | Tai san cé dinh hiru hinh 14.345 130 125
1 | Nhaclra, vat kién trac 14.09 - -
2 | May moc, thiét bj 254 130 124
Il | Tai san cé dinh v6 hinh 289.314 - 289.314
1 | Quyén s dung dat 289.314 - 289.314
" Chi phi xay dwng co ban d& 20.430 ) 20.430
dang
Téng cdng 374.089 130 373.959

Ngudn: Bao céo tai chinh da kiém toan ndm 2014

14.2. Danh muc tai san cé dinh c6 gia trj trén 100 triéu dong cda HAR tai 31/03/2015

Loai tai san c6 dinh

Nguyén gia

Hao mon liy ké

DVT: déng

Gia tri con lai

May méc, thiét bi

May phat dién Denyo Nhat Ban

254.511.758

130.285.786

124.225.972

Quyén str dung dat

Quyeén st dung déat thira 8(-911)

4.217.985.000

4.217.985.000

Quyén str dung dat thira 2015

2.142.210.000

2.142.210.000
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Loai tai san c6 dinh Nguyén gia Hao mon liiy ké Gia trj con lai

4 | Quyén st dung dét thira 2010 1.796.790.000 - 1.796.790.000

5 | Quyén st dung dAt thira 2006 6.697.310.000 ; 6.697.310.000

6 | Quyan st dung dAt thira 2012 1.285.730.000 ; 1.285.730.000

7 | Quyén st dung dét thira 2011 1.650.340.000 - 1.650.340.000

8 | Quyén st dung dét thiva 2013 1.247.350.000 - 1.247.350.000

9 | Quyén st dung dét thira 2009 1.285.730.000 - 1.285.730.000

10 | Quyén st dung d4t thira 2014 1.688.720.000 ; 1.688.720.000

11 | Quyén st dung dat thira 2007 402.990.000 - 402.990.000

12 | Quyén s dung dat thira 2005 441.370.000 - 441.370.000

13 | Quyen st dung dat Quan Phu 60.187.500.000 _ | 60.187.500.000

Nhuan
14 | QuYen st dung dat Buong 65 62.100.000.000 - | 62.100.000.000
Quén 2

15 | Quyan s dung d4t Quan 9 64.700.000.000 ) 64.700.000.000

16 | QUyen strdung dat Quan 9 thira | 5 45 444 500 | 12.800.000.000
575-556

17 | Quyen st dung dat Quan 9 thtra | ¢ 75 550 500 | 18.000.000.000
569-570

18 g:ge” st dung dat Quan 9 thira | g 576 106 000 | 28.670.000.000

19 | Quyen strdung dat Quan 9 thira | 4 15 540 600 _| 20.000.000.000
567-568

Téng 289.568.536.758 130.287.786 | 289.438.250.972

Ngudn: An Duong Thao Dién
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14.3. Tinh hinh d4t dai ctia Cong ty
Tinh dén thoi diém 31/03/2015:

Dia diém

Muc dich

Gia tri (d6ng)

Dién tich dat

Sé& hivu

Tinh trang
phap ly

1 QSDD P.Thédo bién, | Pang xay GCN QSDb

Quén 2 (htra 15) sﬂl'fdnso?nf o 4.217.985.000 482 s0: CT02591
Court

O e | puwiny | aumzowa| e | | SoMeSRet

3 | QSDD P.Thao Dién, \él#] Chcciétr:ﬁ GCN QSDP sb:
Quan 2 (thta 2010) | 0 oy 1796790000 251 00157QSDD

4 QSDD P.Théo bién, GCN QSDD sb:
Quan 2 (thira 2006) 6.697.310.000 251 00159050

5 QSDD P.Théo Dién, GCN QSDPD sb:
Quan 2 (thira 2012) 1.285.730.000 198 001660SDD

6 QSDD P.Théo Dién, GCN QSDPD sb:
Quan 2 (thira 2011) 1.650.340.000 215 00164005

7 QSDD P.Théo Dién, GCN QSDPb sb:
Quén 2 (thira 2013) 1.247.350.000 550 0016200

8 QSDD P.Théo Dién, GCN QSDPD sb:
Quan 2 (thira 2009) 1.285.730000 236 001600SD5

9 QSDD P.Théo Dién, GCN QSDPb sb:
Quan 2 (thira 2014) 1.688.720.000 244 001630505

10 | QSDD P.Thao bién, GCN QSDPb sb:
Quan 2 (thira 2007) 402.990.000 247 001670SDB

11 | QSDD P.Th&o bién, GCN QSDD sé:
Quén 2 (thra 2005) 441.370.000 248 000165QSDD

12 | QSDD MT duwoeng | Dy kién xay GCN QSDD sbé:
Eﬁg”,\lghu[;ifudh l?a”zz :Z:Ch 60.187.500.000 267 12305/99
1-1517) '

13 | QSDD MT Buoeng | Pang trién GCN QSDD sé:
g?é n,ngg:gz (I:SZ ';Epi'g duxzz 62.100.000.000 547 CHOO819
SO 81) Glenwood
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Dija diém Muc dich Gia trj (ddng) Dién tich dat Tinh trang
phap ly
S& hiru Thué
(m?)
Residence
14 | QSDD Quan 9 (thtra | Dw kién mé& GCN QSDD sb:
sb 925, 926, 953, | trwdng hoc 64.700.000.000 6.403 02175QSDD/T
954, 955, 956, 958) T
15 | QSDD Quan 9 thtra |~ o 4y | 12.800.000.000 609
575-556 -
kien xay
Py -~ | dwng 33
QSDD Quan 9 thira : N
16 - 5 lid .000.000.
569-570 C?n nha lién 18.000.000.000 576,7 E)ang chd co
ké vé&i dich quan tham
3 ¥ vu khép kin A A
17 | QSDD Quan 9 thira | VU KNEP K| 28.670.000.000 | 1.053,5 quyen cap
545 cho chuyén GCN QSDB.
gia nuwoéc
QSDD Quén 9 thira | ngoai thué
18 .000.000.
567568 20.000.000.000 803,9
Téng 289.314.025.000 | 13.633

Ngudn: An Duong Thdo Pién

15. Ké hoach san xuét kinh doanh, lgi nhuan va c6 tirc cia Cong ty ndm 2015 va can cw
dé dat dwoc ké hoach

DVT: triéu déng

Chi tigy Thwc hién ndm  Ké hoach ndm Tang/giam so

2014 2015 véi 2014

Vén diéu lé 545.998 1.091.996 100,00%

Vén chi s& hiru 587.642 1.124.756 91,40%

Doanh thu thuan 101.806 150.400 47,73%

Loi nhuan sau thué 28.053 32.200 14,78%

Ti |8 loi nhuan sau thué/Doanh thu thuan 27,55% 21,41% -23,41%

Ti & loi nhuan sau thué/Vén chi s& hivu 4,77% 2,86% -40,04%
Ty I& cb tirc (% ménh gid) - (% -

Ghi chu: (%): Pai héi déng cé déng thuong nién ndm 2014 cua Céng ty da thong qua ké hoach ty
|é c6 tire cho ném 2014 14 6%, tuy nhién hién nay Céng ty chua chi tra s cé tuc nay.

Can cir dé dat dwoc ké& hoach loi nhuan va cb tirc da dé ra trong nam 2015 va giai doan 3-5
nam t&i nhuw sau:
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16.

17.

18.

19.

Ddi véi cac nganh nghé truyén thdng thi Cong ty tiép tuc véi md hinh kinh doanh va quan ly
bat dong san (“BPS”) nhw hién nay, ddng thdi tap trung phat trién cac dy an trong diém ma
Cong ty dang la chd dau tw nhdm mé réng quy mé, ciing nhw da dang hda cac dbi twong
khach hang, gép phan lam gia téng gia tri thwong hiéu An Dwong Thao Dién, mang lai lgi
ich cho ¢ déng va nha dau tw.

Cong ty tap trung phét trién va hoan thién cac dy an trong diém nhw: Glenwood Suites,
Chudi Boutique Hotel, Center Point, Dv an bién Long Son — Hd Tram, Khu biét thy lién ké
Long Phwéc Quan 9, dé dwa cac dy an Glenwood Suites, Chudi Boutique Hotel vao khai
thac kinh doanh dau Quy 3/2015 g6p phan lam tang thém ngudn thu nhap ctia Cong ty.

M& rong quy dat & khu viec Phwong Thao Dién, Quan 2 dé phat trién dw an, xay dwng quan
ly khu phirc hop thwong mai dé ban va cho thué.

Nam 2015 Cong ty sé tap trung mé rong kinh doanh sang linh vic sén xuat muwéc udng
khéng cén (thdng qua hinh thirc dau tw thém vao Céng ty con — Ascentro).

Panh gia cta té chirc tw van vé ké hoach Igi nhuan va c6 tirc

V6i tw cach 1a td chirc tw van chuyén nghiép, Cong ty C6 phan Ching khoan Ban Viét da
tién hanh thu thap théng tin, nghién ctru phan tich va dwa ra nhitng danh gia vé hoat déng
kinh doanh ctia Céng ty cd phan An Dwong Thao Dién.

Néu khéng c6 nhirng bién ddng bat thwong va bat kha khang tac dong dén hoat déng kinh
doanh cla doanh nghiép, thi k& hoach loi nhuan ma Céng ty dwa ra la cé tinh kha thi va
Cong ty c6 thé ddm bao dwoc ty & chi trd cb tirc hang ndm nhuw ké hoach.

Chung toi cling xin lwu y rang cac y kién nhan xét néu trén dwoc dwa ra dwdi géc d6 danh
gia ctia mot td chirc tw van dwa trén nhitng co s& théng tin dwoc thu thap c6 chon loc va
dwa trén ly thuyét vé tai chinh chirng khodn ma khéng ham y bao dam gia tri cla ching
khoan ciing nhu tinh chac chan cta nhirng s6 liéu dwoc dw b4do. Nhan xét nay chi mang tinh
tham khao v&i nha dau tw khi tw minh ra quyét dinh dau tw.

Thi han dw kién dwa cé phiéu vao giao dich trén thj trwong c6 t6 chirc

Cb phiéu HAR hién dang niém yét trén S& giao dich chirng khoan Thanh phd H6 Chi Minh
(HSX), do vay, ngay sau khi két thic dot chao ban, Céng ty sé thwc hién cac thd tuc niém
yét bd sung va lwu ky bd sung sb cb phiéu phat hanh thém trén HSX va Trung tdm lwu ky
chirng khoan Viét Nam theo ding quy dinh cta phap luat.

Théng tin vé nhirng cam két nhwng chwa thwe hién cua té chirc phat hanh

Khéng cé

Cac thong tin tranh chap kién tung lién quan t&i cong ty ma cé thé anh hwéng dén gia
ca c6 phiéu chao ban

Khéng cé
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CO PHIEU CHAO BAN

Loai chirng khoan

C6 phiéu phd théng.

Ménh gia

10.000 ddéng/cé phan.

Tong s6 c6 phiéu dw kién chao ban
54.599.813 cb phan

Gia cé phiéu chao ban

Gia chao ban cé phiéu theo Nghi quyét cla Dai hoi dong cd dong béat thuwong lan 1 ndm
2014 14 10.000 déng/cd phiéu.
Phwong phap tinh gia

Gia tri sb6 sach cb phiéu ctia Cong ty 1a mét trong nhirng can clr két hop véi cac yéu té khac
dé& An Dwong Thao Dién dwa gia mirc gia phu hop dé chao ban.

Gié tri s6 sach cb phiéu ctia An Dwong Thao Dién tai ngay 31/12/2013 nhw sau:

Gia tri s6 Vén cha s& hivu (*) 378.531.011.804
sachcd = - = = 10.399 ddng/co phan
phiéu S0 ¢cb phan dang lwu hanh (**) 36.399.875

(*): Vén chd sé hiu bao gébm phan loi nhuén sau thué chwa phén phéi ném 2013
(**): Sé lurong c6 phiéu lwu hanh tinh dén 31/12/2013 1a 36.399.875 cé phan.

Gia tri sb6 sach cb phiéu cla An Dwong Thao Dién tai ngay 31/12/2014 nhw sau:

Gi4 tri sb Vén cha sé& hivu (*) 587.642.105.948
sachcd = i i = = 10.763 ddng/cb phan
phiéu Sé ¢cb phan dang lwu hanh (**) 54.599.813

(*): Vén chd sé hitu bao gém phén loi nhudn sau thué chuwra phan phéi ndm 2014

(**): Sé Iwong cé phiéu lwu hanh tinh dén 31/12/2014 |a 54.599.813 cé phén

Thi trwdng chirng khoan Viét Nam trong nam 2014 c6 nhiéu dién bién phirc tap, nhiéu cb
phiéu sau thoi gian tang néng da gidm gia hon 50-100%. Gia dong ctra cia ¢b phiéu HAR
trén HSX trong giai doan thang 12/2014 vao khoang 9.600 — 10.600 ddng/cé phan nén dé
dam bao quyén lgi cho cb déng hién hiru cling nhw ddm bao dot chao ban thanh cong, Dai
hoi cd dong quyét dinh chao ban cho ¢ déng hién hivu véi mire gia 10.000 ddng/cd phiéu.

Phwong thirc phan phéi
Trién khai Nghi quyét Dai hoi dong cd dong sé 281214/NQ-DHDCD ngay 28/12/2014, Cong

ty s& chao ban 54.599.813 ¢ phiéu phé théng cho cbé déng hién hiru theo phwong thirc
phan phédi nhu sau:
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6.1

6.2

Chao ban cho cac cé déng hién hiru theo phwong thirc thuc hién quyén

- S6 lwgng chao ban: 54.599.813 cb phan
- Gia chao ban: 10.000 ddng/cd phan
- Péi twong chao ban: Toan bd cac cd dong hién hiu cia Céng ty co

tén trong Danh séch tai thoi diém chét danh sach dé
thwc hién quyén.

- Ty lé phan phéi: Phan phdi cho ¢ déng hién hiru theo ty 1& 1:1, nghia
la tai ngay chét danh sach cb déng dé thwc hién quyén,
cb dong sé hiru 01 cb phiéu s& duwoc huwdng 01 quyén
mua va c 01 quyén mua sé dwoc mua 01 cb phiéu
phéat hanh thém. Do ty I&é phat hanh la 1:1 nén sé khong
phéat sinh cb phiéu 8.

Vi du : Tai ngay chét danh sach cé déng dé thuc hién phat hanh thém, cé déng A sé hitu 7.979 cé

phén. Nhw vy, cé déng A sé duoc mua thém sé cé phéan 1a: 7.979 cé phén.
- Dia diém thwc hién quyén mua :

+ Dbi v6i cac cd déng da luu ky chimg khoan: Thuc hién quyén mua cé phiéu phat
hanh thém tai thanh vién luu ky noi ¢ déng mé tai khodn ching khoan.

+ Dbi v6i cac cd déng chuwa dang ky luu ky chung khoan: Thuc hién quyén mua tai
tru sé Cong ty. Pong tién mua truc tiép vao tai khodn phong toa.

Xtrly c6 phiéu |é va cé phiéu con lai sau khi két thac phat hanh

Do ty 1& phat hanh 1a 1:1 nén sé& khong phat sinh cb phiéu 1&. Sé cb phiéu khdng chao ban
hét (néu co) do cb ddng hién hivu tr chdi mua mét phan hodc toan b trong dot phat hanh,
sé dwoc Hoi ddng quan tri thwe hién phan phéi sé ¢b phiéu nay cho cac dbi twong khac ma
Hoi ddng quan tri thay 1a phi hop theo nguyén tac gia chao ban khong thap hon gia ban cho
c6 déng hién hiru va ddm bao tuan tha dung cac quy dinh ctia phap luat.

Trong trwdng hop hét han phan phdi cb phiéu theo quy dinh cia phéap luan (bao gém ca thoi
gian dwoc gia han (néu c6), néu van con cb phan chwa phan phdi hét thi sb c¢b phan chua
phan phdi hét nay dwoc hiy va Hoi déng quan tri ra quyét dinh két thic dot phéat hanh.

Thoi gian phan phdi cé phiéu

Trong thei gian 90 ngay ké tr ngay nhan dwoc gidy chirng nhan chao ban trai phiéu ra cong
ching t Uy ban Chirng khoan Nha nuwéc.

Cong ty dy kién lich trinh phan phdi cd phiéu va niém yét bb sung sb cb phan trén S& Giao
dich chirng khoan TP H6 Chi Minh nhuw sau:
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Noi dung cong viéc Thoi gian dw kién thwe hién

1 Nhan gidy chirng nhan chao ban cb phiéu ra cong D
ching ciia UBCK NN

2 Cong b théng tin theo quy dinh D+5

3 Théng bao chét danh sach cé dong duoc thuc D+1dénD+7
hién quyén mua co phiéu phat hanh thém

4 Trung tam Iwu ky chét danh sach cb dong duoc D+20
nhan quyén mua cb phan

5 Chuyén nhwong quyén mua D+ 20 dén D + 40
6 Dang ky va nop tién mua cd phan D +20dén D + 50
7 Thuc hién ban va xt ly déi vai sé ¢b phiéu ma cd D + 50 dén D + 60

déng hién hivu khéng mua hét

8 Bao cao két qua phat hanh va hoan tat thd tuc lvu D +60dénD + 70
ky va niém yét bd sung

9 HSX chép thuan niém yét bé sung va chinh thirc D+70dénD + 80
giao dich c0O phiéu trén HSX

- Thoi gian trén ch/ [a dw tinh, thoi gian thuc té phu thuéc vao qua trinh thu ly va xét duyét hé so
cla cac co quan chirc néng.

- D la ngay nhan duoc gidy ching nhan phat hanh cé phiéu ra cong ching cda UBCK NN.
8.  DPang ky mua cé phiéu
8.1 C6ng bé bao chi

Trong thoi han 07 ngay, ké tr ngay Gidy chirng nhan chao ban cb phiéu c6 hiéu lwvc, HAR
sé cdng bd viéc phat hanh trén cac phwong tién théng tin dai ching theo quy dinh hién hanh
cla phap luat vé chirng khoan va thi trwdng chirng khoan; dong thdi cong bd ngay chébt
danh sach cé déng, ngay giao dich khéng hwéng quyén va ngay thwe hién quyén.

8.2 Ddng ky mua cé phiéu
o  Xdc dinh Danh sach sé hitu cuéi cung

Coéng ty sé lap Danh sach s& hiru cudi cung. Dw kién thyc hién xong trong vong 10
ngay lam viéc ké tlr ngay céng b théng tin vé ngay chét danh sach.

o Phan bé vathéng bao quyén mua

Trong th&i han 03 ngay lam viéc ké tir c6 danh sach s& hiru cudi cling, cac thanh vién
lwu ky va HAR sé théng bao va phan bd quyén mua cho cac cd dong hién hivu.
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O

Ty |é thure hién quyén

Phan phdi cho c¢d déng hién hiru theo ty 1& 1:1, tirc 1a tai ngay chdt danh sach cb déng
dé thwe hién quyén, cb déng sé& hivu 01 cb phiéu sé dwoc hwdng 01 quyén mua va cir mdi
01 quyén mua sé dwoc mua 01 cb phiéu phat hanh thém. Do ty 1& phat hanh 14 1:1 nén sé
khéng phét sinh ¢ phiéu 8.

DPang ky thuc hién quyén va nép tién mua cé phan:

Céc cb dong dang ky thwc hién quyén mua va ndp tién mua cbé phan trong vong 30
ngay, tr ngay D + 20 dén ngay D + 50 tai thanh vién lwu ky noi mé tai khodn chirng
khoan (dbi v&i chirng khoan da Iwu ky) va tai HAR (ddi véi chirng khoan chwa lwu ky).
Sau thdi han quy dinh, cac quyén mua chwa dang ky thwc hién dwong nhién hét hiéu
Iwc.

Chuyén nhwong quyén mua cé phan:

Céc cb dong thwe hién chuyén nhwong quyén mua cd phan trong vong 20 ngay, tw
ngay D + 20 dén ngay D + 40 tai thanh vién lwu ky noi mé tai khoan chirng khoan (dbi
v&i chirng khoan da lwu ky) va tai Cong ty (ddi véi chirng khoan chwa lwu ky).

Céc quyén khéac cda cé déng

Ngwoi s& hiru quyén mua cé quyén tir chéi mua mét phan hodc toan bd sb c¢b phan
chao ban kém theo quyén mua hoac dwoc tw do chuyén nhwong quyén mua ctia minh
cho ngudi khéac va chi dwoc chuyén nhuwong mét 1an (ngwdi nhan chuyén nhuwong
quyén mua thi khéng dwoc chuyén nhwong cho ngudi thir 3) trong thdi gian thye hién
quyén.

Két thac thoi gian thwe hién quyén, néu quyén mua khéng dwoc thwe hién mét phan
ho&c toan bd, tit ca cac quyén loi lién quan dén quyén mua sé dwong nhién cham dit
va tb chirc phat hanh khéng phai thanh toan cho nguoi s& hivu quyén mua bat c&» mét
khoan chi phi nao, ciing nhw khoéng chiu bét ctv trach nhiém nao trong viéc khong thuc
hién quyén mua cta cb déng.

Chuyén giao cé phiéu

Cb phiéu phat hanh thém dwoc chuyén giao cho ¢ déng tir ngay D + 70.

Gi&i han vé ty 1&é ndm giir d6i véi ngwdi nwéc ngoai

Can clr theo Quyét dinh sé: 55/2009/QD-TTg ngay 15/04/2009 cla Thd twéng Chinh pha vé
viéc ty 1& tham gia clia bén nwéc ngoai vao thi trwerng chirng khoan Viét Nam, céc tb chirc,
ca nhan nwdc ngoai dwgc nam gilr tdi da 49% tdng sb lwong cb phiéu dang lwu hanh clia
Cong ty. Tai danh sach cé déng hién hiru ngay 05/12/2014 cGa HAR do Trung tam lwu ky
Chang khoan Viét Nam cung cap, ty & s& hiru ciia cd ddng nwéc ngoai ciia HAR la 0,35%.
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10.

11.

12.

VI.

Dot phat hanh ¢ phiéu dé tang vén diéu & 1én 1.091.996.260.000 ty déng lan nay, Céng ty
phat hanh cho cac c¢d déng hién hiru. Tai thdi diém chét danh sach nha dau tw mua trong
dot phat hanh dé& phan bé quyén, Cong ty sé kiém tra ty I& ndm gilr dbi v&i nguwdi nuwéc
ngoai dé dam bao dung quy dinh ctia phap luat.

Cac han ché lién quan dén viéc chuyén nhwong

S6 lwong cd phan phat hanh thém clia HAR 1a cb phiéu phd théng tw do chuyén nhwong.
Cac loai thué c6 lién quan

Cac cb dong sé phai chju thué thu nhap khi cé thu nhap tir viéc chuyén nhwong cé phiéu,
nhan ¢b tie ... theo cac quy dinh hién hanh cua luat thué Thu nhap cé nhan, luat thué Thu
nhap doanh nghiép va cac van ban huwéng dan thi hanh.

Ngan hang mé tai khoan phong téa cé phiéu

Toan bd sb tién thu dworc tlr dot chao ban cb phiéu sé dwoc chuyén vao tai khodn phong tda
do Céng ty m& nhuw sau:

Chu tai khodn: Céng Ty C6 Phan Pau Tw Thwong Mai B4t Dong San An Duong Théo Dién
Sé tai khoan: 75805004

Tai: Ngan hang TMCP Viét Nam Thinh Vuwgng — CN TP.HCM

MUC BiCH CHAO BAN

Muc dich chao ban

Tbng sb tién dw kién thu dwoc tir dot phat hanh 1a: 545.998.130.000 déng.

Theo Nghi quyét Dai hoi ddng cb ddng bat thwong 1an 1 ndm 2014, s6 281214/NQ-DHDCH
ngay 28/12/2014, toan bd sb tién thu dwoc trong dot phat hanh cb phiéu sé dwoc Cong ty sir
dung dé:

o M& rong quy dat moi: 151.784.899.048 ddng

o  Hop tac dau tu: 314.213.230.952 dbéng, chi tiét nhw sau:

Gia trj dau tw Ghi cha
(dong)

Tén dw an

Dy &n Boutique Hotel 61.997.739.702

Dv &n Center Point 52.215.491.250 | HAR hop tac phat trien
20 Bidn HO Tra v&i doi tac

Du'a.n Bién HO Tram Long Son 200.000.000.000

- Giai doan 1

Téng céng 314.213.230.952

o  Pautw vao cong ty Ascentro:  80.000.000.000 déng.
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2.

Phwong an kha thi

2.1 DY AN BOUTIQUE HOTEL

2.1.1 Cosé&phaply

Dw an da dwoc Hoi ddng quan tri théng qua ké hoach dau tw xay dwng tai Quyét dinh sé
101114/QD-HBQT ngay 10/11/2014 theo hinh thirc hop tac dau tw.

Hop déng hop tac phat trién bat dong san sé 1111/HPHT/2014 duwoc ky két ngay
11/11/2014 gitra Céng ty CP Dau tw Thwong mai Bat déng san An Dwong Thao Dién va cac
ddi tac gém: ba Huynh Twdng Vy, 6ng Phan Qudc Tuén, 6ng Nguyén Khic Hung va vo la
ba Nguyén Ngoc Thuy Anh, va Céng ty TNHH Pau tw B4t Dong San Phb Déng, véi cac
thong tin tom tat nhw sau:

O

Muc dich hop tac: cai tao va xay dwng phat trién dw an Boutique Hotel chuyén kinh
doanh Nha hang, Khach san... trén cac thira dat va cac tai san trén dat dwoc cac bén
tham gia gop vén.

Phwong thirc hop tac: Cac dbi tac dw kién gép vdn bang quyén st dung dat vai tdng
dién tich 1.091 m? An Dwong Thdo Dién du kién gép vén (i) bang quyén s dung dat
véi tdng dién tich 180m? va (i) béng tién (chi tiét bén dwai).

Thoi han hop tac: 35 nam, ké tir ngay ky hop dong (dén ngay 10/11/2049), sau thoi

han hop tac nay, An Dwong Thao Dién sé hoan trd Toa nha cho cac déi tac theo nhw
hién trang trong Hop déng hop tac.

Phwong thirc phan chia lgi nhuan: An Dwong Thao Pién dwoc hwdng mot khodn loi
nhuan 1& 55% khoan lgi nhuan trwdce thué, bat ké két qua hoat dong kinh doanh cta dw
an nhu thé nao. Cac dbi tac dwoc hwdng phan lgi nhuan con lai sau khi da hoan tat
cac nghia vu nop thué cta dw an. Trong trwéng hop viéc kinh doanh cia dw an chi da
chi tra cho chi phi hoat ddng hoéc bj 16, Cong ty An Dwong Théo Dién va cac dbi tac
khoéng dwoc thanh toan bat ky khodn tién nao.

D4t cua dw an thudc quyén s& hiru cla:
i) Cac déi tac:

O

Ba Huynh Twéng Vy dugc S& tai nguyén va Méi tredng TPHCM cdp GCN Quyén st
dung dat - Quyén s& hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat sé6 BA399230, dién
tich : 194m?.

Ong Phan Quéc Tuén dwoc Sé tai nguyén va Maéi tredng TPHCM cip GCN Quyén st
dung dat - Quyén s& hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 BA399233 va
BA399235, tdng dién tich: 371m?.

Ong Nguyén Khac Hung va ba Nguy&n Ngoc Thiy Anh dwoc UBND Quén 2 cdp GCN

Quyén s dung dat - Quyén s& hiru nha & va tai san khac gan lién voi dat sb
BI870041, dién tich: 175m?.
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o  Co6ng ty TNHH Dau tv B4t dong san Phd Pong duwoc Sé tai nguyén va Méi truéng
TPHCM cép GCN Quyén st dung dat - Quyén s& hiru nha & va tai sédn khac gan lién
véi dat s6 BABP443885 va BP635880, téng dién tich: 351 m?.

(Sau day goi chung la “Céc déi tac”).
i) An Duong Théo Dién:

o  An Dwong Thao bién duwoc Sé tai nguyén va Méi trwerng TPHCM cip GCN Quyén st
dung dat - Quyén s& hiru nha & va tai san khac gan lién voi dat sé BA399231, dién
tich: 180 m?.
- Hién trang cta dw an: dy an da bat dau khéi cong tlr thang 12/2014, hién nay da trién khai
cong tac dap pha cai tao nham n&i thém san. Dw kién Quy 2/2015 sé dwa vao khai thac.

2.1.2 Quy m6 dw an:

o Vitri : Phwdng Thao Dién, Quan 2, Thanh phd H6 Chi Minh
o  Diéntich xay dwng :1.271 m?

o Dich vu thwc hién : Xay dwng nha hang, khach san

o Céac tién ich : Khu khéch san : 48 phong

Khu nha hang : Phuc vu hon 150 khach / lwgt
Khu dich vu - massage, Spa

o Mot sé hinh anh vé dv an:

Hinh vé phéi canh

Hinh vé& phéi canh noi that bén trong Hinh vé phéi canh ndi that bén trong
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2.1.3 Téng mirc dau tw dw an:
(BVT: déng)
STT Hang muc Téng gia tri
| Chi phi dat -

I Chi phi xay dwng va thiét bi

54.781.323.700

1 Hoan thién 24.116.479.900
2 Do noi théat 8.497.184.000
3 Hé théng dién nuwéc 11.490.000.000
4 Canh quan ngoai nha 3.167.252.000
5 Trang tri 3.000.000.000
6 Thiét bj vé sinh 4.510.407.800

Il Chi phi tw van giam sat cong trinh

2.836.254.954

v Chi phi khac

2.363.545.795

Cong tac chuan bi

2.363.545.795

\% Dw phong phi

2.016.615.253

\ Chi phi hoat ddng, lai vay

TONG CONG

61.997.739.702

2.1.4 Co cau vén

Nguén: An Duong Thao Dién

Téng mirc dau tw cta dy an la 61.997.739.702 déng dworc tai tro bdi cac ngudn von thé hién

nhw bang bén dwéi:

STT | Nguén vén Gia tri (d6ng) Tylé
1 Vén tw c6 huy dong tir cb dong 61.997.739.702 100%
2 Vén vay - -
3 Vén huy dong tir khach hang - -

Téng ngudn vdn da s dung dw &n:

Nguén: An Duong Thao Pién

o Ngudn vén da st dung : 7.527 triéu dong

o Ngudn vén con lai : 54.471 triéu déng

2.1.5 Ké hoach dong tién va hiéu qua dw an
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DOANH THU DY AN CHO 5 NAM bAU

DVT: triéu déng

STT | Khoan muc
1 T6ng doanh thu 16.865 34.437 34.827 35.222 35.621
2 T6ng chi phi 3.270 8.924 9.002 9.081 9.161
3 Lai gbp 13.594 25.513 25.825 26.140 26.460
4 Thué TNDN 22% 2.991 5.613 5.682 5.751 5.821
5 Loi nhuan sau thué 10.604 19.900 20.144 20.390 20.639
Chi sé tai chinh cta dw an (vong d&i dw an 35 nam)

Téng doanh thu (triéu déng) 1.437.095

Téng lgi nhuan sau thué (triéu déng) 855.481

NPV (triéu ddng) 288.791

IRR (%) 32,2%

Thoi gian hoan vén (nam)

- Chura chiét khédu 3,0

- C6 chiét khéu 3,1

2.2 DY AN CENTER POINT

2.2.1 Cos& phap ly

Dw &n da dwoc Hoi déng quan tri théng qua ké hoach dau tw xay dwng tai Quyét dinh sé
301014/QD-HDQT ngay 30/10/2014 theo hinh thirc hop tac dau tw.

Hop déng hop tac phat trién bat dong san sé 1511/HPHT/2014 duwoc ky két ngay
15/11/2014 gitra Cong ty CP Pau tw Thwong mai B4t ddong san An Dwong Théo Dién va ba
Nguyén Thi Thanh Hwong, vé&i cac théng tin tom tat nhw sau:

(0]

Muc dich hop tac: xay dwng phat trién dw an Center Point chuyén kinh doanh cho thué
van phong va trung tam thwong mai trén thira dat dwoc bén dbi tac tham gia gop vén.

Phwong thirc hop tac: Déi tac dw kién gop vén bang quyén s dung dat néu trén voi
tbng dién tich 613,5 m? An Dwong Thao Dién dy kién goép vén béng tién.

Thoi han hop tac: 35 nam, ké tlr ngay ky hop dbéng (dén ngay 10/11/2049), sau thoi
han hop tac nay, An Dwong Thao Dién sé hoan trd Toa nha cho cac dbi tac theo nhw
hién trang trong Hop déng hop tac.

Phwong thirc phan chia lgi nhuan: An Dwong Thao Pién dwoc hwdng mot khodn loi
nhuan 1& 65% khoan loi nhuan trwdce thué, bat ké két qua hoat dong kinh doanh ctia dw
an nhw thé nao. Péi tac dwoc huwéng phan loi nhuan con lai sau khi da hoan tat cac
nghia vu ndp thué cta dw an. Trong trwdng hop viéc kinh doanh cla dy &n chi da chi

Trang 61



CONG TY CO PHAN BAU TU THUONG MA L )
BAT DONG SAN AN DUONG THAO BIEN AnDuongThao Dien

trd cho chi phi hoat ddong hoac bj 16, Céng ty An Dwong Thao Dién va dbi tac khong
duwoc thanh toan béat ky khoan tién nao.

- D4t cha dv an: dw kién la 16 dat thudc quyén s& hiru ctia Ba Nguyén Thi Thanh Huwong (Sau
day goi chung 1a “Déi tac”) da dwoc UBND Quan 2, TPHCM cép Gidy chirng nhan quyén st
dung déat - Quyén s& hiru nha & va tai sédn khac gan lién voi dat sé BE369362 dbi voi 613,5
m? dt cé dia chi tai Phwdng Thao Dién, Quan 2, TPHCM.

- Hién trang clGa dy an: Dw an da cé gidy chirng nhan quyén s dung dat thudc dbi tac hop
tac. Dw kién sé khéi cong vao Quy 1/2015 va dwa vao khai thac vao Quy 1/2016.

2.2.2 Quy md dw an

o Vijtri : Phwdrng Thao Dién, Quan 2, Thanh phd H6 Chi Minh
o Diéntich xay dwng 613 m?

o Dich vu thwc hién : Xay dwng tdoa nha van phong cho thué

o Cac tiénich : Khu vire van phong cho thué

Khu vyc thwong mai

o  Hinh anh vé dy an:

—_—

Hinh vé phdi canh
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2.2.3 Téng mirc dau tw dw an

(BVT: ddng)

STT Hang muc Téng gia tri
| Chi phi dat -
I Chi phi xay dwng va thiét bi 45.788.423.610
1 Két cau 12.336.878.131
2 Hoan thién 22.547.641.479
3 Canh quan 1.277.584.000
4 Céng tac dién nuwéc 9.626.320.000
M Chi phi tw van thiét ké 915.768.472
\Y, Chi phi khéac 3.876.652.445
Cong tac chuan bi 3.876.652.445
\% Dw phong phi 1.634.646.723
Vi Chi phi hoat dong, lai vay -
TONG CONG 52.215.491.250

2.2.4 Co cau vén

Nguén: An Duong Thao Dién

Téng mirc dau tw cla dw an la 52.215.491.250 déng dworc tai trg béi cac ngudn vén duwoc

thé hién nhw bang bén duai:

DVT: déng
STT | Nguén vén Gia tri Tylé
1 Vén tw c6 huy dong tir cd dong 52.215.491.250 100%
2 Vén vay - -
3 Vén huy dong tir khach hang - -

Tbng nguédn vén da s dung dw an:
o Ngubn vén da s dung

o Ngudn vén con lai

Nguén: An Duong Thao Dién

: 916 triéu dong
: 51.299 triéu doéng
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2.2.5 Ké hoach dong tién va hiéu qua dw an

DOANH THU DY AN CHO 5 NAM BAU

DVT: triéu déng

Khoan muc
1 Téng doanh thu 11.585 11.609 11.748 11.889 12.032
2 Téng chi phi 1.854 1.857 1.880 1.902 1.925
3 Lai gop 9.732 9.751 9.868 9.987 10.107
4 Thué TNDN 22% 2.141 2.145 2.171 2.197 2.224
5 Loi nhuan sau thué 7.591 7.606 7.697 7.790 7.884

- Chisé tai chinh chia dw an (vong d&i dw an 35 nam)

Téng doanh thu (triéu déng) 473.826
Tbng Loi nhuan sau thué (triéu ddng) 310.451
NPV (triéu ddng) 71.506
IRR 15,44%

Thoi gian hoan vén (nam)
- Chua chiét khau 6,08
- C6 chiét khdu 8,09

2.3 DW AN BIEN LONG SON- HO TRAM
2.3.1 Cos& phap ly

- Dw an da dwoc Hoi déng quan tri théng qua ké hoach dau tw xay dwng tai Quyét dinh sé
011014/QP- HDQT ngay 01/10/2014 theo hinh thirc hop tac dau tw.

- Hop ddng nguyén tac hop tac phat trién bat dong san sé 1010/HD/2014 dwoc ky két ngay
10/10/2014 gitra Cong ty CP Dau tv Thwong mai Bat dong san An Dwong Thao Dién va
Coéng ty TNHH Thwong mai va Xay dwng Long Son (goi tat la “Long Son”), véi cac thong tin
tom t&t nhuw sau:

o Muc dich hop tac: xay dwng phét trién dy an Long Son — H6 Tram tré thanh khu nghi
duéng, an ubng, tham quan du lich, gidi tri,...trén thira dat dwoc bén dbi tac tham gia
gop vén.

o  Phuwong thirc hop tac: Long Son dw kién gép vén bang (i) quyén st dung dat véi téng
dién tich 60.677,4 m? néu trén va (i) bang tién tri gia 209.480.062.750 déng; An Duong
Théao Dién dy dinh gép mét phan vén bang tién tri gia 200.000.000.000 déng théng qua
hinh thirc gép vén va cho vay trong 2 dot, cu thé:
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* Pot 1: An Dwong Thao Dién dau tw gép vdn vao Long Son véi gia tri khoan
gop von tdng cong la 35.500.000.000 déng, twong rng véi 51% von diéu 1&
clia Long Son.

» Pot 2 (ké tr ngay khéi cong xay dwng dy an): An Dwong Thao Dién gop
65.000.000.000 déng (nang ty 1& gop vén lén 74,44% vbn diéu lé cong ty
Long Son). Bdng thdi, An Dwong Thao Dién ciing dau tw cho viéc trién khai
Dw an duéi hinh thire vén vay, véi gia tri 1a 100.000.000.000 déng, |4i suat
twong dwong lai suét tiét kiém ctia Ngan hang thwong mai tai thoi diém dau
tw.

o Phwong thirc phan chia loi nhuan: trong dot 1, An Dwong Thao Dién sé dwoc hwéng
mot khodn loi nhuan 1a 40% khoan lgi nhuan sau thué néu c6 cta Long Son, phan con
lai s& do cac cb déng/thanh vién con lai thu hwéng. Loi nhuan sau thué néu cé cla dot
2, sé dwoc phan chia theo ty 1& gép vén trong Céng ty Long Son.

- D4t cla dw an: 16 dat thudc chi dau tw Dw an Khu du lich Bién Long Son HO Tram (“Déi
tac”) theo Quyét dinh phé duyét quy hoach chi tiét TL1/500 Khu du lich Long Son H Tram
s6 8241/QD.UB ngay 29/10/2004 cta Uy ban nhan dan tinh Ba Ria Ving Tau, Quyét dinh
giao dat cho Coéng ty TNHH Thuwong mai va Xay dwng Long Son lam chi dau tw, dé dau tw
xay dwng Khu du lich Long Son — H6 Tram sb 1158/QB-UBND ngay 11/04/2006 cta Uy ban
nhan dan tinh Ba Rja Viing Tau va Gidy chirng nhan Quyén st dung dat s AL622076 dbi
v&i 60.677,4 m? dat co dia chi tai Xa Phwdc Thuan, Xuyén Méc, Viing Tau.

- Hién trang cha dw an: Dy an da co6 gidy chirng nhan quyén st dung dat thudc cac ddi tac
hop tac, dw kién sé khéi cong vao Quy 1/2015, va hoan thanh Giai doan 1 vao nam 2016.

2.3.2 Quy mé dw an

o Vi tri : Xa Phwée Thuan, Xuyén Moc, Viing Tau

o  Diéntich xay dwng : 60.677,4 m?

o Dich vu thwc hién : Khu nghi dwéng, &n udng, tham quan du lich, giai trf,...
e Cac tién ich : Khu vwe khach san va dich vu

Khu vwc &m thyc

Khu vwe cau lac bd bién
Khu vwrc cac biét thw
San bai

Khu ha tang ky thuat
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o  M®étsb hinh anh vé dw an:

Hinh vé phéi canh Hinh vé phéi canh

Hinh vé& phéi canh

2.3.3 Téng mirc dau tw cua dw an

(BVT: déng)

STT Hang muc Téng gia tri
| Chi phi dat 65.000.000.000
I Chi phi xay dwng va thiét bi 300.855.950.000
1 Két cau 133.321.500.000
2 Hoan thién 156.784.450.000
3 Canh quan 10.750.000.000
1] Chi phi tw van thiét ké (3,5% chi phi xay dung) 10.529.958.250
v Chi phi quan ly (1,5% chi phi xay dwng) 4.512.839.250
\Y Céng tac chuan bij (1,5% chi phi xay dwng) 4.512.839.250
Vi Dw phong phi (8% chi phi xay dwng) 24.068.476.000
Vil Chi phi hoat déng, lai vay -
TONG CONG 409.480.062.750

Nguén: An Duong Thao Dién
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2.3.4 Co cau vén

Téng mirc dau tw dw kién cha dy an la 409.480.062.750 dbng dwoc tai tro bdi cac ngudn vén
dwoc thé hién nhw bang bén duéi:

PVT: déng
STT | Nguén vén Gia tri Ty lé
1 Vén ty c6 huy dong tlr cd dong 200.000.000.000 48,8%
2 Vén gop tr dbi tac 209.480.062.750 51,2%
3 Vén vay - -

Ngudn: An Duong Théo Dién
Tdng ngudn vén da st dung dw an:

o Ngudn vbn d3 st dung : chwa phat sinh

o Ngudn vén con lai : 409.480 triéu dong

2.3.5 Ké hoach dong tién va hiéu qua dw an

DOANH THU DY’ AN CHO 5 NAM PAU

DVT: triéu déng

STT Khoan muc Nam 1 Nam 2 Nam 3

1 Téng doanh thu 62.781 78.594 64.220 95.255 65.668

2 Téng chi phi 24.053 33.320 24.384 42.775 24.718
Lai gop 38.728 45.273 39.836 52.480 40.951

4 Thué TNDN 22% 8.520 9.960 8.764 11.546 9.009

5 Loi nhuan sau thué 30.207 35.313 31.072 40.934 31.941

- Chi sé tai chinh cha dw an (vong d&i dyw an 35 nam)

Téng doanh thu (triéu ddng) 2.643.235

Téng Loi nhuan sau thué (triéu dong) 1.319.843

NPV (triéu ddng) 172.448
IRR 18,5%

Thoi gian hoan vén (nam)
- Chuwra chiét khdu 5,1

- C6 chiét khdu 8,1
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2.4 MO RONG QUY bAT

- V&i muc tiéu nang cao nang lwc canh tranh va tiém lwc tai chinh d& nadm bét co hdi thi
trwdng bat déng san dang c6 dau hiéu buwdc vao chu ky phuc héi, ddm béo hiéu qua tbi da
ddng vén ctia Cé ddong Cong ty, Dai hoi ddng cd déng da théng nhét thong qua phwong an
tang vén nham mé réng quy dat cta Cong ty tai Nghi quyét Pai hoi déng cb6 déng sb
281214/NQ-DHDCD ngay 28/12/2014.

- Cong ty hién nay da dat dwoc thod thuan ban dau véi chi s& hiru d& mua lai cac khu dat tai
Phwdng Thao Dién, Quan 2 nham mé rong quy dat. Gia tri Quyén st dung dat dwoc thoa
thuan mua lai trén co s& 1a khu dat c6 tbng dién tich 9.467m?, véi chi tiét trng 16 dat duoc
liét k& nhw bang bén duwéi. Khu dat nay da dwoc Uy Ban Nhan Dan Thanh Phd H6 Chi Minh
c6 cdng van sb 6422/UBND-DTMT ban hanh ngay 7 thang 12 nam 2009 vé viéc chap thuan
dia diém dau tw thyc hién dy an.

L e Thea  ropanddsé  Diéntich (m?)  Ghicha
- noi cap - ngay cap dat so

1 | Q210898 - UBND Quan 2 - 06/03/2001 1959 2 873
2 | N643727 - UBND Quan 2 - 26/04/1999 1939 2 603
3 | N643536 - UBND Quan 2 - 05/04/1999 1914 2 633
4 | 0428636 - UBND Quan 2 - 15/09/1999 1949 2 1.192
5 | N463129 - UBND Quan 2 - 26/04/1999 1918 2 1.162
200
6 | QSHNO & QSDDO sé 71/2002 - UBND 29 13 388
Quan 2 - 14/01/2002 (Chua c6
CNCQ)
7 | AK730527 - UBND Quaén 2 - 28/12/2007 03 65 809
8 | 0428784 - UBND Quén 2 - 14/10/1999 1951 2 2.111
1.257
9 | 0428786 - UBND Quan 2 - 14/10/1999 1935 2 239
(Chwa cé
CNCQ)
TONG CONG 9.467

- Thoi gian trién khai dy kién: trong khodng théi gian tr Quy 11/2015 dén Quy 111/2016, phu
thudc vao tién dd huy dong vén va cac tha tuc phap ly lién quan.

2.5 DAU TU TANG VON VAO CONG TY CON — ASCENTRO
251 Cos&phéply

- Nghi quyét s6 031114/NQ-DHDCD clia Pai hoi ddng c¢b déng Coéng ty CP Dau tw va Thwong
mai Ascentro ngay 03/11/2014 vé viéc thdng qua ké hoach tang vén diéu lé.
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- Viéc tang vén tai Cong ty con Ascentro da dwoc Hoi ddng quan tri théng qua ké hoach dau

tw tai Quyét dinh sb 201114/QP- HDQT ngay 20/11/2014.

2.5.2 Théng tin vé céng ty con - Ascentro

- Théng tin téng quan

o

o

Tén cong ty: Céng ty CP Dau Tw va Thwong Mai Ascentro (“Ascentro”)

M& sé doanh nghiép: 0312555279 do S& Ké& hoach Dau tw TP.H6 Chi Minh cp ngay

20/11/2013, dang ky thay déi 1an 1 ngay 6/11/2014.

Dia chi try s&: 81-83-85 Toa nha Fideco Tower, Ham Nghi, Phwong Nguyén Thai Binh,

Quan 1, TP.HCM.

Vén diéu lé: 50.000.000.000 ddng (Nam muwoi ty ddng).

Nganh nghé kinh doanh chinh: Buén ban néng san, thirc an thuy san, cac loai ngii céc,
san xuat dd udng khong con, nwéc khoang...

Co’ cau vén cua Ascentro tai ngay 31/12/2014:

. CMND / Giay CN Vén gop thue té L
STT Co déng DKKD, ngay cap, N Ty |& (%)
noi cap (dong)
1 mai B4t déng san An Dwong 10/07/2007 25.500.000.000 51%
Thao Dién S& KH-DT TP.HCM
023541368
2 Lé Ngoc Phuc 24/01/2013 14.500.000.000 29%
CA TP.HCM
3 022595066
3 Nguyén Thj Thanh Hwong 15/11/2010 7.500.000.000 15%
CA TP.HCM
; 022548383
4 Nguyén Céng Danh 29/08/2003 CA 2.500.000.000 5%
TPHCM
Téng coéng 50.000.000.000 100%

Két qua hoat déng san xuat kinh doanh cda Ascentro nam 2013-2014

Nguén: Danh sach cé déng Céng ty Ascentro tai ngay 31/12/2014

Chi tiéu

PVT: déng

Tong gia tri tai san 54.207.973.352 51.114.373.713
Doanh thu thuén 16.013.856.525 |  19.147.841.700
Lei nhuan gbp tir hoat déng kinh doanh 23.924.771 609.183.603
Loi nhuan khac - -
Loi nhuan troc thué 23.924.771 609.183.603
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VII.

Chi tiéu

Loi nhuan sau thué 17.943.578 475.163.210

Ty Ié tra cb tirc . -

Nguén: BCTC ndm 2013, 2014 cda Ascentro

Muc dich ting vén

Hién nay, Ascentro da cé day chuyén san xuét kinh doanh nwéc udng khdng cén théng qua
hinh thirc gop vén vao Cong ty TNHH San xuat Nwéc gidi khat Mercury, va dang ¢6 nhu cau
kéu goi dau tw nham mé rong hoat ddng san xuét kinh doanh mat hang nwéc gidi khat,
nwéc khoang.

Nhan biét dwoc tinh hinh trén, An Dwong Thao Dién dy kién sé& dau tw thém
80.000.000.000 déng (Tém muwoi ty dong) vao Coéng ty CP Dau Tw va Thwong Mai Ascentro
trong ndm 2015 théng qua hinh thirc gép vén bang tién, dé mé rong quy dat, xay dwng co
s& san xuét kinh doanh.

Vén diéu 1é dw kién clia Coéng ty CP Pau Tu va Thwong Mai Ascentro sau khi nhan dau tw
gop von 1a 130.000.000.000 ddng (M6t trém ba muoi ty dong). Ty 1é s& hivu ctia An Duong
Théo Dién tai Céng ty CP Dau Tw va Thwong Mai Ascentro sau khi dau tw 1a 80,77%.

KE HOACH SU’ DUNG SO TIEN THU BU'OC T DPOT CHAO BAN

Can ctv Nghi quyét sé 281214/NQ-DHDCD ngay 28/12/2014 tai cudc hop Dai hdi ddng cb
déng bat thwong 1an 1 nam 2014, Dai hoi dong cb dong da théng qua phwong an st dung
s tién thu dworc tlr dot phat hanh, cu thé nhw sau:
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STT

Khoan muc / Dy
an

Dw an Boutique

Tong gia tri
von dau tw

Gia trj von
dau tw cda
HAR
(tir dot
phat hanh)

Pén nam
2014 ()

Quy |

Nam 2015

Quy I

Quy il

Quy IV

Quy |

Nam 2016

Quy I

DVT: déng

Quy IV

| oo 61.997.740 | 61.997.740 | 7.526.797 | 17.878.177 | 36.592.766 - - - -
1 Cong tac dat D4 hoan thién - - - - - - -
2 Céng tac coc ba hoan thién - - - - - - -
3 Két cau Da hoan thién - - - - - - -
4 Céng tac chuan bi 2.363.546 | 2.363.546 | 2.363.546 ; ; ; ; ; ;
5 Hoan thién 24.116.480 | 24.116.480 - | 12.058.240 | 12.058.240 - - - -
6 Do noi that 8.497.184 8.497.184 - - | 8.497.184 - - - -
7 :'3 520”9 dién 11.490.000 | 11.490.000 | 4.596.000 | 3.447.000 | 3.447.000 ; . ; -
8 Sﬁ;h quan ngoal 3.167.252 | 3.167.252 - 633.450 | 2.533.802 - - - -
9 Trang trf 3.000.000 |  3.000.000 ; - | 3.000.000 - . - .
10 | Thiét bj vé sinh 4.510.408 | 4.510.408 ; .| 4510408 ; . - .
11 | Twvangiam sat 2.836.255 | 2.836.255 567.251 | 1.134.502 | 1.134.502 - . - .
cbng trinh
12 | Dw phong 2.016.615 | 2.016.615 - 604.985 | 1.411.631 - . - -
I gg’;ﬁt" Center 52.215.491 | 52.215.491 915.768 - | 2.855.041 | 6.036.951 | 6.036.951 | 14.303.742 | 22.067.037
1 Céc yéu cAu chung 3.876.652 | 3.876.652 ] ] 387.665 | 1.162.996 | 1.162.996 775.330 387.665
2 Két cau 12.336.878 | 12.336.878 ] - | 2467376 | 2467376 | 2467376 | 2.467.376 | 2.467.376
3 Hoan thién 22.547.641 | 22.547.641 ] ] - ; .| 6.764.292 | 15.783.349
4 Canh quan 1.277.584 | 1.277.584 ] ] - ; - 255517 | 1.022.067
5 Sﬁgﬂ tac dign 0.626.320 | 9.626.320 - - -| 2.406.580 | 2.406.580 | 2.406.580 | 2.406.580
6 Thiét két 915.768 915.768 915.768 - - - - - -
7 Dv phong 1.634.647 | 1.634.647 ; ; - ; - | 1.634.647 ;
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Gia tri von

dau tw cua Nam 2015

Nam 2016

ST
T

Khoan muc / Dw
an

Dw an Bién H6

Tong gia tri
von dau tw

HAR
(twr dot

phat hanh)

Pén nam
2014 (*)

Quy | Quy Il

Quy Il

Quy IV

Quy |

Quy Il

Quy il

Quy IV

Il | Tram Long Son - | 409.480.063 | 200.000.000 50.027.032 661.254 | 43.169.690 | 29.000.211 | 29.000.211 | 29.000.211 | 9.625.800 | 9.515.591
Giai doan 1

1 | Chiphi dét 65.000.000 | 31.747.577 31.747.577 - - - - - - -

2 | Chiphixaydwng | 300.855.950 | 146.945.347 1.050.112 - |  42.508.436 | 28.338.957 | 28.338.957 | 28.338.957 | 9.184.964 | 9.184.964
Két cAu 133.321.500 | 65.117.456 - - |  19.535.237 | 13.023.491 | 13.023.491 | 13.023.491 | 3.255.873 | 3.255.873
Hoan thién 156.784.450 | 76.577.330 - - | 22.973.199 | 15.315.466 | 15.315.466 | 15.315.466 | 3.828.867 | 3.828.867
Canh quan 10.750.000 |  5.250.561 1.050.112 - - - - -| 2100224 | 2.100.224

3 | Chiphikhéac 43.624.113 | 21.307.075 17.229.342 661.254 661.254 661.254 661.254 661.254 440.836 330.627
Phi thiét ké 3.5% 10.529.958 5.143.087 5.143.087 - - - - - - -
Phi quan Iy 1.5% 4512.839 | 2.204.180 0 330.627 330.627 330.627 330.627 330.627 330.627 220.418
22?.’23: trién du 4512.839 | 2.204.180 330.627 330.627 330.627 330.627 330.627 330.627 110.209 110.209
Du phong phi 8% 24.068.476 | 11.755.628 11.755.628 - - - - - - -

IV :\:"ﬁ"’; 'ggggqt‘;’y dat | 151 784,809 | 151.784.899 - | 37.946.225 | 113.838.674 - - - - -

y |PautwvaoCong | o5 50000 | 50.000.000 - | 80.000.000 - - - - - -

ty con (Ascentro)
TONG CONG

(I++TT+IV+V)

755.478.193

545.998.130

8.442.565 | 67.905.208 | 158.055.286

163.045.316

35.037.163

43.303.953

51.067.248 9.625.800 9.515.591

(*) Do yéu c4u trién khai dw &n kijp thoi véi ké hoach, Céng ty da chi déng st dung cac ngudn tién khac hodc cong no dé thanh toan cho cac khodn chi
phi phét sinh ban d4u. D kién sau dot phéat hanh, cac khodn chi phi phat sinh nay sé duoc thanh toan lai ter ngudn vén thu duorc.
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1.

TO CHUC KIEM TOAN

CHI NHANH CONG TY TNHH KIEM TOAN — TU’ VAN PAT VIET TAI HA NOI

e  Diachi: Phong 1407, Toa nha 137 Nguyén Ngoc Vi, Trung Hoa, Cau Gidy, Ha Noi
o Dién thoai: (84-4) 3512 2655 Fax: (84-4) 3512 2805

TO CHUC TU VAN

CONG TY CO PHAN CHU’NG KHOAN BAN VIET

e  Diachi: TAng 15, Thap Tai Chinh Bitexco, sé 2 Hai Triéu, Quan 1, TP.HCM

o Dién thoai: (84 8) 3914 3588 Fax: (84 8) 3914 3209

o Website: http://www.vcsc.com.vn

Y kién ctia to chirc tw van déi v&i dot chao ban:

V6i tw cach la té chire tw van, Cong ty cd phan Chirng khoan Ban Viét (VCSC) da tién hanh
thu thap théng tin, nghién ctru, phan tich mét cach can trong va chi tiét dé dwa ra nhirng
danh gia vé dot chao ban:

Ngudn vén thu dwoc tr dot chao ban 1an nay, dwoc Cong ty st dung dé gia tang quy dat
sach trong twong lai; gép vén hop tac phat trién cac dw an chudi Boutique Hotel, dy an
Center Point, dy an Bién Hb Tram Long Son (giai doan 1); va dau tw tdng vén tai cong ty
con (Coéng ty Ascentro) nham mé réng hoat déng sén xuét kinh doanh.

Khdi lwvong chao ban dot nay kha Ion véi 54.599.813 c¢b phiéu, twong dwong gan 546 ty
dong, tang 100% vén diéu I& hién tai cia HAR; tuy nhién ngudn vén nay chd yéu phat hanh
cho ¢b déng hién hiru, 1a cac cb déng da biéu quyét théng qua phwong an phat hanh tai Dai
hoi ddng cd déng bat thweng 1an 1, ndm 2014 nén td chirc tw van danh gia co hoi thanh
cong cta dot phat hanh nay la rat 16n.

Ngoai ra, theo Nghi quyét Hai ddng quan tri vé phwong an xr ly sé cb phan khéng ban hét,
s6 ¢b phan cb déng hién hiru tr chdi mua sé dwoc Hoi ddng quan tri Cong ty phan phéi cho
céac dbi twong ma Hoi déng quan tri thay phu hop. Hién nay, Hoi déng quan tri Céng ty ciing
da tich cwc lam viéc véi mot sb dbi tac quan tam dén cb phan ciing nhw tinh hinh kinh doanh
cla Cong ty, bwdc dau da thu dwoc két qua nhat dinh. Day la diém thuan lgi cho dot phat
hanh tang vén 1an nay ctia Cong ty.


http://www.vcsc.com.vn/
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IX. PHULUC
1 Phu luc | :
2. Phulucll; Diéu lé cong ty
3. Phuluclll;
4 Phu luc IV : ghi q
cO phan
5. Phuluc VI:

trudng

6. Cac phu luc khac dinh kém.

Tp Hb Chi Minh, ngay 2 thang G ndm 20\ |

CONG TY CO PHAN DAU TU THUONG MAI BAT DONG SAN AN

Q/CONGTY N\
: 2 oHAN
X CcO PHAN
/ & [pAuTy T"HUON
»| BATDONGAA
()

E TOAN TRUONG
\¥ -

CAO THI BiCH LOAN

CHU T|CH HOI BONG QUAN TR]

So yéu Iy lich Héi ddng quan tri, Ban Kiém soat,

TO CHU'C PHAT HANH

Béan sao hop 1& Gidy chirng nhan dang ky kinh doanh

B&o cao tai chinh kiém toan 2012, 2013, 2014
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