BAO CAO THUONG NIEN
CONG TY CO PHAN HBI
Nim 2015

I.  THONG TIN CHUNG
1. Thong tin khai quat

— Tén giao dich: Cong ty cé phan HBI

—  Ma cb phiéu: HBI

= Glay chimg nhén dang ky doanh nghi¢p s6: 0104408749 do So Ké hoach va Pau tu
Thanh Phé Ha Nbi cdp lan ddu ngay 02/02/2010, dang ky thay doi lan thir 9 ngay 23/04/2015

—  Vén diéu Ié dang ky: 510.000.000.000 dong

— Vén diéu I& thuc gbp: 510.000.000.000 ddng

- Dia chi: 203 Nguyén Huy Tudng, Phuong Thanh Xuan Trung, Quin Thanh Xuan, Ha

Noi
—  Dién thoai: 04 3557 8093 Fax: 04 3858 5392

—  Website: www.hbiresidence.com ‘1-55“
- Logo cong ty: /o? C
-
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2. Qua trinh hinh thanh va phat trién

— Ngay 02/02/2010, Coéng ty Cb phan HBI duge thanh lap vai 05 cd dong sang lap la Cong
ty TNHH Nha nuée mét thanh vién Dét 19/05 Ha Noi, Cong ty ¢6 phan tu van — déu xdy dung
Ba Dinh, Cong ty C6 phan thiét bi cong nghé Bao Minh, Cong ty TNHH Dai Hoang Long, Cong
ty tai chinh c6 phan Hoa chit Viét Nam va hoat dong theo Glay dang ky doanh nghi¢p ma 50
0104408749 do S& Ké hoach va Pau tu Thanh Phé Ha Noi cép lan dau ngay 02/02/2010 vdi von
diéu 1¢ 1a 110.000.000.000 dong.

— _Tur sau khi thanh 18p Cong ty da tién hanh cac thu tuc dé dat dugc cac chdp thudn cho
viée dau tu phap trién du 4n tai Khu dat 203 Nguvén Huy Tuéng. Phudmng Thanh Xudn Trune.
Quéan Thanh Xuén, Ha N6i. Theo do, ngay 04/04/2013 cong ty duoc chip thuén quy hoach tong
mit bang déi véi Du 4n. Pong thoi ndm 2013, Cong ty hoan tit viéc tang vén diéu 18 tir 110 ty
dong lén 470 ty dong.

— Trong nam 2014, Céng ty hoan tt vide tang von didu 1é tir 470 tv dono 1én 510 ty dong.
va bat dau trién khai cac budc tiép theo dé dat duoe van ban chi dinh nha diu tr cun UBND
thanh phd Ha Noi vao ngay 23/01/2014.



— Ngay 31/12/2014, céng ty nhan duoc gidy phép xdy dung do S& Xay Dung thanh phd Ha
Noi cap, cho phép Cdng ty dugc xay dung cic cong trinh ctia Du an ~Td hop van phong. nha o
cao cap két hop dich vu thuong mai HBI”.

— Ngay 23/4/2015, do m& rng hoat dong kinh doanh, Ban lanh dao c¢ong ty quyét dinh lap
Dia diém kinh doanh cia cong ty tai: 115 Tran Hung Pao, Phu‘ono Cira Nam, Quan Hoan Kiém.
Thanh phé Ha Nbi.

— Thang 8/2015, khi trién khai dong bd Dy an Imperia Garden, thém mdt dia diém kinh
doanh cia cdng ty dugc thanh 14p méi tai: 181 Nguyén Huy Tuong, Phudng Thanh Xuan Trung,
Quén Thanh Xuén, thanh ph6 Ha Noi.

— Hién tai, Cong ty dang hoat dong theo Glay dang ky doanh nghié¢p ma s6 0104408749 do
So Ké hoach va Pau tu Thanh Phé Ha Noi cép lan dau ngay 02/02/2010, dang ky thay doi lan
thir 9 ngay 23/04/2015, cu thé 1a trién khai xay dung cac cong trinh Dy an phu hop véi cac phé
duyét, chap thuan, gidy phép cua cac ¢o quan ¢o tham qmm va 1o chire cdng tac ban hang phu
hop véi céc quy dinh phap ludt vé nha ¢ va kinh doanh bét dong san.

— (Cong ty dugc S¢ Giao dich chung khoan Ha Noi chap thudn dang ky giao dich 51 triéu
cd phiéu HBI tir 28/3/2016 trén san giao dich UpCom.

3. Nganh nghé va dia ban kinh doanh

e Nganh nghé kinh doanh:

— Kinh doanh bét déng san, quyén sir dung dét thude chu so hitu, chu s dung hodc di thué;

—  Tu vén, méi gi6i, ddu gia bat dong san, dau gia quyén sir dung dat;

— Dich vu chdm séc va duy tri canh quan;

— Cho thué may moc, thiét bi van phong (ké ca may vi tinh); Cho thué may mac. thiét bj
xay dung;

— Bén budn may moc, thiét bi va phu tling may van phong (trir may vi tinh va thiét bi ngoai
vi);

— Bén 1&¢ méy vi tinh, thiét bi ngoai vi, phan mém va thiét bj vién thong trong céc cira hang
chuyén doanh;

— Ban budn phu li€u may méc va day dép; San xudt soi; Ban buén vai, hang may mdc, giay
dép; San XUuét tham, chdn dém; Hoan thién san pham dét; San XUAt vai dét kim. vai dan moc va
vai khong dét khac...

— Dich vu hd tro lién quan dén quang bé va té chirc tua du lich; Cung cap dich vu an uong
theo hop dong khong thudng xuyén voi khach hang (phuc vu ti€c, hoi hop, dam cudi...): Nha
hang, quan &n, hang &n udng; Dich vu luu tri ngin ngay;

— Hoan thién cong trinh x8y dung; Lép dat hé thong dién; Chuan bi mat bang; Xay dung
cong trinh dudng sat va duodng bg; Xay dung nha cac loai: Pha dd; Xay dung cong trinh cong
ich; Lép dat hé théng cap, thoat nuéc, 16 sudi va diéu hoa khong khi;

- San xuét bot gidy, glay va bia; San xuét gidy nhan, bia nhan, bao bi tur gidy va bia; San
xut gidy vé sinh ca nhan va gidy ding trong gia dinh va san pham 16t bang xenlulo:

e Dia ban kinh doanh: Ha Noi va céc tinh thanh khac.
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4. Thong tin vé md hinh quan tri, tb chirc kinh doanh va b may quan ly

— Mo hinh quan tri.
DPAI HOI PONG CO PONG
BAN KIEM SOAT Jl
HQI PONG QUAN TRI
TONG GIAM POC
P. Téng hop P. Tai chinh — K¢ toan Ban quén Iy dw an

~  Co cdu b may quan Iy,
PAI HQI PONG CO PONG

BAN KIEM SOAT N

1

HOI PONG QUAN TRI

l

TONG GIAM DOC

o Dai hoi dong cb déng
Dai hdi dong ¢ dong la co quan cd tham quyén cao nhét cua Cong ty. quyét dinh nhimng
van dé duogc Ludt phap va Biéu 1é Cong ty quy dinh. Dai hoi dong co dong thudong nién duoc to
chirc m&i nam mot lan. Dai hoi dong cd dong phai hop thudng nién trong thdi han bén thang ké
tir ngay két thiic nam tai chinh. 3
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e  Hoi dong quan tri
Hoi dong quan tri la co quan quan ly Cong ty do Dai hoi dong c¢d dong bau hoac mién
nhiém, c¢6 quyén nhan danh Céng ty dé quyét dinh, thuc hién cac quyén va nghia vu ctia Cong ty
khong thudc tham quyén cua Pai hoi d6ng co dong. Hoat dong kinh doanh va céac cong viée cua
Cong ty phai chiu su giam sat chi dao cua Hoi déng quan tri.
S6 lugng va nhiém ky Hoi ddng quan tri: S6 luong thanh vién Hoi dong quan trj Cong ty
14 04 (b6n) Thanh vién. Nhidm ky cia Hoi ddng quan tri va cia thanh vién Hoi dong quan tri la
05 (ndm) nam. Thanh vién Hoi dong quan tri c¢6 thé duoc bau lai v&i s nhiém ky khong han ché.
o Ban Kiém soat
Ban Kiém soat la co quan giam sat Hoi déng quan tri, Tong Giam déc trong viée quan ly
va diéu hanh Cong ty. Ban Kiém soat c¢6 ba (03) thanh vién.
e  Tong Giam dbc
Téng Giam dbc Cong ty do Hoi ddng Quan trj bo nhiém hoac quyét dinh thué. Tong giam
ddc 1a ngudi diéu hanh cong viée kinh doanh hing ngay ctia Cong ty: chiu su giam sat cua Hoi
dong quan tri; chiu trach nhiém trude Hoi ddng quan tri va trude phap luat vé viée thuc hién cac
quyén va nghia vu dugc giao.

—  Cdc céng ty con, c¢éng ty lién két: khong co.

5. Pinh hwong phat trién

- Lap ké hoach thi cong va dfiy nhanh tién d¢ hoan thanh du an dé sém dua vao khai thac;

- Thudng xuyén ra soat cac du an dau tu bit dong san dang thuc hién dé dua ra phuong an
dau tu, kinh doanh cu thé, kha thi va pha hop véi tinh hinh kinh té chung va thi truong
bét dong san trong nudc dé dat duoc muc tiéu loi nhuan da dé ra:

- Tiang cudng cdng tac nghién ciu, phén tich dién bién cua thi truong bat dong san dé dua
ra quyét dinh dau tu, kinh doanh cho céc du 4n mot cach hop 1y nhim nang ao hiéu qua
str dung vén. Pi biét déi v6i du an Chung cu Imperia Garden — 203 Nguyén Huy Tudng,
Cong ty s€ xdy dung 1§ trinh thich hop cho cac cong trinh nha ¢ da quy hoach trong
nhitng nam tiép theo dya trén nhu cdu vdn va nhu ciu nha & cua thj truong;

- Chu dong tim kiém ngudn von dau tu va thi truong dau ra cho cac du an bat dong san;

- Pay nhanh cbng tac hoan thién nghiém thu cac cong trinh da dau tu, kinh doanh, dong
thdi hoan thién thu tuc, hd so phap 1y cho céc du én dang va sé& trién khai, thao g& vudng
méc trong thu tu dau tu, xay dung phuong an thu xép vén cho cd du an uu tién;

- Chi dong co céu lai ngudn vén, cing cb lai tinh hinh tai chinh va ting cudng, mé rong
quan hé véi cac td chir tin dung nhim ning cao kha nang thu xép vdn cho céc du an trién
khai;
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TINH HINH HOAT DPONG TRONG NAM

Tinh hinh hoat djng sin xuit kinh doanh

Cong ty C6 phan HBI dugc thanh lap theo gidy chimg nhan dang ky doanh nghiép sb
0104408749 do S& ké hoach va Pau tu thanh phd Ha Nbi cp ngay 02/02/2010, dang ky
thay di 1dn 09 ngay 23/04/2015. Hoat déng kinh doanh chinh cta cong ty hién nay la tap
trung vao thuc hién dau tu kinh doanh du an Chung cu Imperia Garden — 203 Nguyén

Huy Tudng. Day la dy an [a T hop vin phong, nha & cao cap két hop dich vu thuong mai
dugc dau tu xdy dung trén khu dit 4,2ha tai sé 203 Nguyén Huy Tudng, Phuong Thanh
Xuén Trung, Quén Thanh Xuan, Ha Noi. Imperia Garden | t6 hop can ho cao cép, biét
thu song lap va khu phtic hop khép kin mang thuong hiéu Imperia da rat thanh cong tai Tp
Ho Chi Minh va [4n ddu tién c6 mat tai thi truong bat dong san Ha Noi.

Muc tiéu chinh ctia Dy 4n d6 1a: Tao dung td hop cdng trinh déng bo, hién dai gdm nha &
cao cép, van phong lam vi¢e, cong trinh dich vu thuong mai va truong hoc. Thuc hién di
doi nha may san xudt khong con pht hop ra ngoai khu vuc ndi thanh dam bao pht hop voi
canh quan kién trac va van minh do thi.

T chire va nhén su

Danh sach Ban diéu hanh:

Ho tén Chirc vu
Nguyén Hong Ngoc Tong Giam doc
Nguyén Duy Hoang Ké toan truong

Ong: Nguyén Hong Ngoc

- Chire vy: Tong Giam doc

Gisi tinh | Nam
Neay sinh 14/1/1985
Noi sinh ' Nghé An

S6 chirng minh nhéan dan

Qudc tich

Viét Nam

Dan toc ' Kinh

Dia chi thuong tru

~Nha Vinaconex 3 Phuong Dich Vong Hau. Qudn
- Cau Giay, Thanh pho Ha Noi

Sé dién thoai lién lac & co quan 1 04.3862 1971

Trinh do van héa 2 B

1013399839 do Cong an Ha Noi cAp neay 8/4/2011°
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Trinh d6 chuyén mén

' Qud trinh cbng tac

- Tirthang 09/2007 dén thing oé'/_éblb

- Turthang 06/2010 dén thang 03/201 1

- T thang 04/2011 dén - thang 06/2013

- Tur thang 04/2014 dén thang 09/2014

- Tuthang 07/2014 den nay

Chuc vu dang nam glu tal Cong ty

Chuc vu dang nam glu tai to chuc khac

So co phan SO huu

So b phan dai dlen

; Hanh Vi vi pham phap luat

- Quyen lcn mau thuan VO Cono ty

Nhung khoan no 0‘01 voi Cong ty

' Tién si kinh té

- TLr thang 06/2014 dén nay -

Loi ich lién quan téi Cong ty

Nhung ngum ¢6 lién quan nam glu cd phan

| Trucmg phOng ta1 chmh DH\/ S

Central

Giém dbc diéu hanh cong ty Eldorado JSC

Chu tichr HDTV Céﬁg“ty TNHH TerraCapital -

Vietnam

Tong G1am doc Cong ty Co phan HB[

Thanh vién HDQT Cong ty co phan HBI
Thanh vién HDQT klem Tone G[am doc
Khong

: 3 060 000 CP ( chtem 6% VDL)

OCP

Kh("n;g.m o

Trucng phong ngan kho tap doan Mareven Food |

Ong Nguyen Duy Hoang

GIOI tinh

Ngay sinh
Nm smh

' sé cln’mg minh nhan dén

Quoc tich

Din toc

Dia o thudng tri

Chtre vu: Ké toan truong

Nam
20/08/]984 -
Ha N01

1013489178 do Cong an Ha Noi cip ngay
130/11/2011

7 §V1et Nam
Kmh :
T4 23,Yen So, Quan Hoang Mai, Thanh phé Ha
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So dien thoal lién lac & co quan

Trmh dd van hoa

' Trinh do chuyén mon
Qua trmh cong tac

- Tir 2004 dén thang 8/2006:

|- Thang 8/2006 dén thang 9/2014:

- Tu thang 10/2014 dén nay

Chuc vu dang nim glu ta1 Cong ty

Chuc vu dang nam giir tai td chuc khac

| _504 3862 1971

CLr nhan tai chmh ke toan

_Khong _ —

TNoi

22

Ké toan tong hop Cong ty TNHH Nhya - Co khi
~—Son Duy Anh

TI‘O’ ky klem toan, truong nhom klem toan -
:1 Congty TNHH AFC Viét Nam

Ke toan truong Cong tv Co phan HB]

Ke toan truong

So cd phén s& huu ] -O CP :
So co phan d‘al dlen ocr
Hanh vi vi pham phap Iuat - : Kh.éng
Quyen lm mau thuan vdéi Cong ty a Khong
Nhuné-khoaﬁnfr{gdm voi Con0 ty T .K.lhé)ng-
Lcn lCh Ilen quan tm Cong ty - Khong 7
Nhunginguon co hen quan nim g;u co phan | -Khong R
— Nhiing thay doi trong ban diéu hanh: khong.
— S0 luong can bo, nhan vién.
Co cau trinh d§ lao dong tai 31/12/2015
STT Trinh do S6 luong Ty lé (%
1 Trén Dal hoc . 04 33 33%
> | {:)ai hoc cao dang - o6 | SO% N
:7._— - Trung cép, so cép - -
s |  Congnhankytha | - :
, _5 Ba(;_ve S S : -
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STT Trinh d@ S6 lugng Ty 1é (%)

6 Lal xe 02 16,67%

Tong ) 12 100%

Nguon: Céng ty Cé phin HBI

3. Tinh hinh dau tu, tinh hinh thuc hién cac du an
a) Cdc dw dn dau tu:
Ngay 23/01/2015, Céng ty da chinh thac khai cong du an Imperia Garden tai sd 203 Nguyén

Huy Tudng, quan Thanh Xuén, Ha Nai.
Ddy la du 4n phae hop dong bd véi TH hop van phong, nha & cao cap két hop dich vu thuong
mai mang thuong hiéu Imperia da rat thanh céng tai TP Hd Chi Minh Ian ddu tién cé mat tai Ha
Noi. Vi dién tich hon 42.000 m2, duge quy hoach la td hop van phong. nha o két hop dich vu
thuong mai hién dai va cao cép, Imperia Garden co dién tich cay xanh va ha léng k¥ thuat chiém
hon 1.000m2, bao gém cac phan khu chinh: khu can ho (1.622 can) va biét thy cao clp (42 biét
thu); khu viin phong cho thué va cin ho dich vu; khu trung tdm thuong mai.
S& hiru mot vi tri déc dia tai 2 tuyén phd Nguyén Tuan va Nguyén Huy Tuong — noi giao thoa
gilia trung tdm thanh phd m&i va cii cta thanh phd Ha Noi. du én duoc dau tu hé thong ha ting
tién ich va dich vu déng b, khép kin bao gdm: cac trung tam cham soc sirc khoe va lam dep nhu
bé boi 4 mua, khu tap gym, khu vui choi tré em, truong hoc, siéu thi mua sim, him dé xe thong
minh..., cac khoang cdy xanh dan xen gitp lam hai hoa canh quan va khong gian kién tric tdng
thé va gép phan diéu hoa khong khi, tao khong gian nghi ngoi thu gidn, tat ca nham kién tao mot
mai truomg song chét lugng cho cu dan.
o Quy mé di dn:

Du 4n ¢6 téng muc dau tu: 1.620 ty dong Viét Nam, trong do:

+ Vén gbp ctia nha dau tu: 243 ty dong

+ Vén vay, von huy dong hop phap: 1.377 ty déng. Quy md cong trinh gém: vin phong,
dich vu thuong mai két hop nha & cao ting, nha ¢ thip tAng va truong hoc (ban giao lai cho
UBND quan Thanh Xuéan dé xay dung tr uong hoc cong 1ap) theo Quy hoach téng mat bang da
duge S¢ Quy hoach Kién trac chap thuan tai van ban sé 890/QHKT-P2 ngay 04/4/2013; cu thé:
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Dién tich cho duong giao théng: 8.703 m2
Dién tich xdy dung cong trinh nha & thip
t?lng: 7.507m2

Dién tich xdy dung cong trinh truong hoc.
nha tré: 8.138m2

Dién tich danh cho cy xanh & ha ting ky
thuat: 1.299,1m2

Dién tich xdy dung cong trinh nha & cao
tAng: 17.819m2. Trong d6 gdm:

+

+

+

Khu A: 01 toa nha 29 ting & 01 toa nha
35 tang

Khu B: 02 toa nha 27 tang

Khéi dé: 7 tang (du kién 1am Officetel)
Tang ham khu AB: 2 tang ham

Khu thap tdng: 42 nha biét thu

Cac moc thoi gian chinh cua D dn:

Ngay cép Gidy ching nhén dau tu: 18/03/2014
Ngay khoi cong: 23/01/2015

Ngay hoan thanh: du kién nam 2019
Tien dp thue hién diw an va tién do thiee hién muc tiéu cua dir an:
Tién do chuén bi du 4n: D4 hoan thanh
Tién d¢ giai phong mat bang: D4 hoan thanh
Tién do xay dung co ban va hoan thién:
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* Thi cong khu nha cao tang: 823 ngay (tir ngay 2/3/2015 dén 23/6/2015) cu thé gbm
- Thi cdng mong, ting ham Khdi A: 278 ngay (2/3/2015 dén 24/11/2015)
- Thi cdng moéng, tang him Khéi B: 240 ngay (26/4/2015 dén 25/12/2015)
- Thi cong phan thd va hoan thién Khéi A:

+ Toa 29T: 525 ngay (Tir 23/10/2015 dén 30/4/2017)
+ Toa 35T: 578 ngay (Tir 23/10/2015 dén 23/6/2017)
* Thi cong phén thd va hoan thién Khdi B (27T): 525 ngay (Tir 8/12/2015 dén 16/6/2017)
* Thi cong khu nha thdp tang: 240 ngay (Tir 8/10/2015 dén 19/5/2016)

e Tién do thuc hién cac muc tiéu dau tu:
- Ban giao can h Khu nha ¢ cao tang cho khéch hang (Toa 29T): tur thang 5/2017
- Ban giao cin hd Khu nha & cao ti?mg cho khach hang (Toa 35T va 2 Toa 27T): tir thang

7/2017

- Ban giao nha & Khu nha thdp ting: tir thang 8/2016

b) Céac cong ty con, cong ty lién két: (Tém tét vé hoat ddng va tinh hinh tai chinh cua cac

cong ty con, cong ty lién két).

4. Tinh hinh tai chinh
a) Tinh hinh tai chinh

Chi tiéu Niam 2014 Nam 2015 % ting
giam .
Tong gia tr tai san 815.596.098.661 | 4.333.543.259.961 431%
Doanh thu thudn 7.041.818.184 31.413.144.464 -78%
Loi nhudn tir hoat dong kinh 17.396.801.237 -7.554.344.476 | 330%
doanh
Loi nhuan khac -3.496.539.048 6.967.827.626 -150%
Loi nhuén trudc thué 13.900.262.189 -586.516.850 2470%
Loi nhuan sau thué 10.070.973.628 -586.516.850 1817%
Ty 1& lgi nhuan tra cb tirc 0% 0% -
b) Cdc chi tiéu tai chinh chu yéu
Céc chi tiéu Nim 2015 Nam 2014

1. Chi tiéu vé kha néng thanh todn(ldn)
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+ Hé s6 thanh toan ngén:han: 39 208
TSLB/No ngan han .
+ He¢ 56 thanh ton nhanh: , - 243
(TSLD - Hang ton kho)/ Ng ngan han ’ ’
2. Chitiéuvé co cdu von
+ Hé sb No/Téng tai san 88.00% 37.48%
+ Hé s6 No/Vén chii s¢ hitu 733.46% 59,96%
3. Chi tiéu vé nang liwc hoat dong
+ Vong quay hang ton kho: ‘
Gia von hang ban/ Hang ton kho binh 321% 0,69%
quén
+ Doanh thu thuin/Téng tai san binh quén 0,27% 4,68%
4. Chi tiéu vé kha nang sinh loi
+ Heé s6 Loi nhuan sau thué/Doanh thu thuan 143,02% -1,87%
+ Hé sb Loi nhuan sau thué/Vén chu so hitu 1,96% -0,12%
+ Hé sb Loi nhuén sau thué/Téng tai san 0,39% -0.09%
5. Co ciu cb dong, thay ddi vn ddu tw cia chi sé hiru
a) Co phan:
- Loai ching khoan: C6 phan pho thong
- Ménh gia: 10.000 ddng
- Ma chirng khoan: HBI
- Tbongsbd lwong cb ph?m dang luu hanh: 51.000.000 cd phan
- Tdng sb luong cd phan chuyén nhuong tu do: 51.000.000 ¢b phan
- S6 lugng chimg khoan bi han ché chuyén nhuong: khong co.
b) Co cdu cé dong:

Danh sach ¢ dong ndm gif tir trén 5% vén cd phan ciia Cong ty tai thoi diém 18/02/2016.

T

Cb dong sang lap

S lugng

Gid tri i
(Pong)

178.500.000.000 .

STT (cb phan)
[ C?l_lg ty TNHH mot thanh vién Dét 19/5 Ha 17.850.000 |
N(_)l -

2 | Nguyén Trudng Son 20.400.000
3 Congty TNHH DAu tu Phat trién Linh Son ~ 7.650.000 |

' 76.500.000.000"

Ty I8

(%)

204.000.000.000

35
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©3.060.000  30.600.000.000 6|

Téngcong  48.960.000 ' 489.600.000.000 9% |
(Nguon: Danh sdch cé dong Cong ty ngay 18/02/2016)

L 4 Nguyén Héng Ngoc

Co cu cd dong tai thoi diém 18/02/2016.

Sé lugng | Giatj - 5l Tyle

STT | Co dong S6 lugng (cé phan) (Béng) i %)
1 Tromgnuse 104 51.000.000 510.000.000000 | 100
1| 76 chite trong mute 225500000 255.000.000.000 50
2| Cdnhdn trong meoe | 102 25500000 25 000.000.000 50
g S I B S
| Tngchur 104 51.000.000 510.000.000.000 100

(Nguon: Danh séch cé dong Cong ty ngay 18/02/2016)
c) Tinh hinh thay doi von dau tw ciia chii s6 hitu trong ndm: khong co
d) Giao dich ¢é phiéu quy: khéng cé.
e) Cdc chitng khodan khdc: khong co.

III.  BAO CAO VA PANH GIA CUA BAN GIAM POC
I. Danh gia két qua hoat dong sin xuit kinh doanh

— Nam 2015, danh ddu méc quan trong trong qua trinh hoat dong cua Cong ty Co phén
HBI, khi Céng ty chinh thire m& bén du an Imperia Garden tai dia chi 203 Nguyen Huy Tudng.
Duogc xay dung trén 18 dat 4,2ha, Imperia Garden 12 td hop cin hé cao cap, biét thu song lap va
khu phirc hop tién ich khép kin va la du 4n muc tiéu va mot hoat dong kinh doanh quan trong cua
Cong ty ké tir khi thanh 1ap vao nam 2010 .

— Ngay tir khi c6 mit trén thj truong, du an Imperia Garden da nhanh chong nhan duoc

phan hoi tac cuc cua khach hang va tro thanh tdim diém cua thi truong dia dc Ha Noi. Du an d3
ban dugc khoang 1.500 cin ho (dat 90%) chi sau 06 thang mé ban vao cudi nam 2015. mang lai
cho Cong ty ngudn tién va tinh hinh tai chinh én dinh dé phuc vu cong tac thi cong xay dung.

= E}én thoi diém hién nay, cac thap cin ho cua Du an Imperia Garden dang tiép tuc day
nhanh tién d6 xay dung, 02 cong trinh THCS va truong mam non cong lap chﬁ} lugng cao trong
kfrluc")rn vién du an ciing dang duoc gap rit thi cong, dam béo ding tién do va chat luong theo cam
ket toi da ve chat lugng. Cong ty du kién ban giao nha cho khach hang vao gitra nam 2017.

— Do dy én Imperia Garden van dang trong qua trinh trién khai xdy dung nén theo quy dinh
Cong ty chua dugce ghi nhin doanh thu dbi v6i phan du 4n da ban,

2. Tinh hinh tai chinh
a) Tinh hinh tai san
Don vi tinh: dong
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% chénh
31/12/2014 31/12/2015 4
lech
Téng cong tai san 815.596.098.661 | 4.333.543.259.961 431%
Tai san ngén han 697.809.782.050 | 4.221.320.237.761 505%
Tai san dai han 117.786.316.611 | 112.223.022.200 5% |

Vé tai san

Tai ngay 31/12/2015, tong gia tri tai san cia Cong ty dat 4.333 ty ddng, ting thém 3.518 ty ddng
(tuong duong 431%) so v&i cudi nim 2014,

Gi4 tri tai san ting thém chu yéu & gid tri xdy dung co ban d& dang duge ghi nhan va ngudn tién
thu duge tr khach hang mua nha déu c6 dugc tir du an Imperia Garden. Cudi nam béo cao, Cong
ty c6 gia tri hang ton kho dat 1.726 ty ddng va duy tri cdc khoan tién giri ngén han tai Ngan hang

voi tong gid tri 1én t6i 1.319 ty dong.

Céc khoan phai thu ctia Cong ty tai thoi diém cudi nam 2015 1a 1.029 ty dong, trong d6 chu yéu

1a cac khoan tra trudce cho cac nha thau. doi tac tham gia du 4n Imperia Garden.

Tinh hinh Cong ng phai thu:

Don vi tinh: dong

Chi tiéu

31/12/2014

31/12/2015

Céc khoan phai thu ngin han

567.263.115.294

928.549.015.656

1. Phai thu ngén han cta khach hang

1.709.906.708

1.743.935.149

2. Tra trude cho ngudi ban ngédn han

73.293.636.364

632.626.382.304

3. Phai thu vé cho vay ngén han

432.000.000.000

161.000.000.000

4. Phai thu ngén han khéc

64.928.465.367

137.847.591.348

5. Du phong céc khoan phai thu ngén han khé doi

(*)

(4.668.893.145)

(4.668.893.145)

Cac khoan phai thu dai han

101.005.000.000

101.005.000.000

Téng cong

668.268.115.294

1.029.554.015.656 |

b) Tinh hinh ng phai tra

Nguén:BCTC kiém todn nam 2015 cria Cong ty C6 phin HBI

31/12/2014

31/12/2015

% chénh

léch

No phai tra

305.720.329.287

3.813.596.516.959

1147%

bk ' (9-11}
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- No ngin han 23.383.235.732 1.087.488.204.194 4551%

- No dai han 282.337.093:555 2.726.108.312.765 866%

Céc khoan Ngudi mua tra tién trudc ngan han va Doanh thu chua thuc hién ngin han ting cao

vao thoi diém cudi nam, twvong ing & mirc 971 ty va 1.432 ty ddng do trong nam cong ty bat dau

trién khai mo béan cac san pham du 4n, theo hinh thirc thanh toan theo tién do cong trinh (du kién

tir quy 1/2016 bat ddu ban giao san phim cho khach hang). Sedt

Tai ngay 31/12/2015, tdng ng vay ngédn hang va cac td chirc tin dung cua Cong ty la i:266' ty

dong, tang 1.000 ty so véi cung ky nam trude do nhu cdu huy déng vén dé tap trung trién khai

thi céng du an Imperia Garden. Toan bd so tién vay nay la no vay dai han.

3.

4.

Nhitng cai tién vé co ciu to chire, chinh sach, quan ly

Chinh sach tuyén dung va dao tao
—  Dé dam bao hoat dong san xuat kinh doanh co hidu qua doi hoi luc luong lao dong gioi

vé chuyén mén nghiép vu, doi ngii quan Iy ning déng, sang tao. Cong ty xdy dung ké
hoach dao tao va dao tao lai, tuyén dung lao dong can cir vao tinh hinh san xuét kinh
doanh thuc té cia Cong ty.

Bbi dudng doi ngii can bd quan Iy c6 du nang luc, trinh dé chuyén mén dé dap tng duoc

yéu cau cong viéc dam nhén.

—  Sip xép, tinh gian lai nhan su cic phong ban theo hudng gon nhe.
Chinh sach luong thudng va phic loi:
— Cong ty da va tiép tuc cai thién chinh sach luong. thuong phu hop voi timg vi tri cong

viéc, k¥ nang va trinh do chuyén mén cta can bd cong nhan vién nhim ghi nhan ding
mic ning luc va két qua cong viée cua timg ca nhan, dong thoi tao dong luc khuyén
khich can bd nhan vién phat huy nang luc, trach nhiém dé néng cao nang suét, chat luong
va hiéu qua cong viéc.

C6 ché dd dai ngd hop ly déi voi nhiing lao dong ¢ nang luc quan 1y va tay nghé cao co
nhiéu cdi tién trong san xudt mang lai loi ich cho Cong ty. :
Ngoai ché d¢ tién lvong Céng ty thuc hién ddy du cong bing cac ché do chinh sach
khuyén khich ngudi lao dong nhu tién 18 tét, thudng hoan thanh ké hoach, tao cho ngudi

lao dong yén tam dé gin bé va lam viéc hét minh cho doanh nghiép.

Ké hoach phit trién trong tuong lai

Trién vong thi truong:
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Thi trudng bat dong san dugc du béo s& kha quan & tat ca cac phan khic do su thay ddi
clia cdc chinh sach, thanh khoan trong nim 2016. Cu thé nhu sau:

— Céc thong tu ciia NHNN s& thiic day viéc giai ngan géi 30.000 ty, tao didu kién thuan lgi
hon trong viéc vay vbn ngudi mua nha va kich cau phén khuc trung binh.

— Du ludt néi long diéu kién so hiru bét dong san cho ngudi nude ngoai va Viét kiéu da
duge Qudc hoi thdng qua sé kich thich ca ngudn cung va nhu cau mua nha.

— Niém tin ctia ngudi mua nha quay tré lai: quy dinh vé bao lanh viéc ban nha & hinh thanh
trong tuong lai véi didu kién chi du an phai c6 ngén hang bao lanh ddi véi nha & hinh
thanh trong tuong lai.

— Co s6 ha tdng phit trién: Céc du an ha tang két ndi nhu céc tuyén Metro, dudng vanh dai,
dudng cao tbe mdi. ... cling gép phan tao gia tri gia ting cho cdc du 4n bt dong san.

o K¢ hoach lpi nhudn va ¢é tirc nim 2016:
Don vi tinh: dong

% tang giam so

TT Chi tiéu Ké hoach 2016
voindm 2015
I Doanh thu thuan 165.154.000.000 2.245.3%
2 Logi nhuan trudce thué 30.633.006.929 119,7%
3 Loi nhuén sau thué 25.426.961.042 154,9%
4 Ty lé Loi nhuan sau thué/ Doanh thuan 15%
5 Vbén diéu lé 510.000.000.000
6 Ty Ié Loi nhuan sau thué/ Vén diéu Ié 5%
7 Cbtic 0%

o K& hoach hoat dong nam 2016:

Dé ndm bét co hi tir thi truong va dat duoc céc ké hoach loi nhuan dé ra, Cong ty dua ra i(é

hoach hoat dong nam 2016 vGi cac muc tiéu chinh nhu sau:

Dinh vi thi truong

- Thuc hién giao dich thanh cong cd phiéu tai SO Giao dich Chirng khoan Ha Ngi (UPCOM)

- Tiép tuc nang cao vi thé canh tranh cia Cong ty va thuong hiéu Imperia trén thi truong bat
dong san. Chu trong cdng tac thi cong xdy dung du an Imperia Garden dam bao chat luong
va hoan thanh dang hodc vuot tién do du kién ban dau.

Ké hoach ban hang tai dir an Imperia Garden

1Q I
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Hoan thanh ban 100% cin ho cao ting

Bén duoc tdi thiéu 30% sb can biét thu

Cong tac quan ly

- Nang cao cbng tac quan tri tdp trung théng qua viéc xay dung mé hinh quéan 1y, diéu hanh

dién tu: str dung cac phan quan ly nhén su, quan 1y du 4n, quan ly khach hang, ké toan. ..

Hoat dong khac

- M0 rong va thuc hién cac ké hoach huy dong va sir dung von hidu qua dé dap ang cho nhu

3.

IV,
1.

cdu ctia Cong ty.
Thue hién céc cudc khao sét thi trudmg va danh gia tinh hinh kinh doanh cua cac du an bat

dong san de phuc vu viéc 1ap chién luge kinh doanh va tim kiém co hoi ddu tu/ du an méi.

Gidi trinh ciia Ban Giam doc doi voi y kién kiém toan: khong 6

DANH GIA CUA HOI PONG QUAN TRI VE HOAT PONG CUA CONG TY

Danh gia cua Hoi dé‘ng quan tri vé cdc mdét hoat dong cua Cong ty

Trong bdi canh kinh té thé giGi va trong nudc nam qua con nhidu kho khan, thach thiec,
nhung nhd su ddng hanh, chia sé cla céc ¢d dong, cling v6i su chi dao sat sao va giai
phap ding din cua Ban lanh dao va su doan két cua tap thé cong nhéan vién. Cong ty da
hoan thanh cac muc tiéu, nhiém vu ma Nghi quyét Pai hdi déng cd dong thuong nién
2015 dé ra, phét trién du 4n bat dong san quy mé 16n, dong thoi duy tri 6n dinh mang

kinh doanh thuong mai.

Pé ¢6 mot nam 2015 hoat dong hiéu qua, Cong ty ¢d phan HBI da nd luc phat huy t6i da
strc manh ndi tai, dic biét 1a sirc manh ciia hé thdng quan tri. Cac phong ban chuyén mén
clia Cong ty dén nay da c6 su dinh hinh o nét vé vai trd dinh hudng, hd tro va kiém soat,
dam béo tinh quan xuyén, xuyén sdt va hiéu qua hoat dong cho toan hé thong.

Hién nay, Hoi dong quan trj cong ty c6 04 thanh vién, Cha tich HDQT do HDPQT bau ra.
Hoat dong cia HPQT duoc phan cdéng cu thé cho cdc thanh vién dé thdm tra ndi dung
thugc thdm quyén cia HDQT dé HPQT ra quyét dinh, ddng thoi gidm sat, chi dao. don
dbc Ban Giam dbc Cong ty trién khai thuc hién céc nghi quyét, quyét dinh cua HDQT.
Ddnh gid cia Hoi dong quan tri vé hoat dong ciia Ban Gidm doc cong 1y

Hoi dong quan trj di thuc hién hiéu qua cong tac chi dao, giam sat théhg qua cac hoat
dong: ' '

Tham du va c6 y kién chi dao trong céc cugce hop quan trong cua Ban Giam doc vé viée
trién khai cac nghi quyét, quyét dinh ciia HDQT, hodc vé viéc chuén bi cac dé an, du an
dé trinh HDPQT;
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b)

d)

b)

Theo d&i va nim bt qua trinh diéu hanh san xuét kinh doanh, thong qua cac bao cdo. van
ban cia Ban Giam dbc. Truc tiép chi dao va gop y dbi voi Ban Giam déc’ trong mot so
van dé quan trong phét sinh trong qu4 trinh diéu hanh san xuét kinh doanh:

Tham dy va c6 y kién chi dao trong céc cude hop vé xdy dung va giao ké hoach san xuét
kinh doanh cho cac phong ban chuyén mén, bdo cdo, kiém diém cac cdng viéc quan
trong, cong tac td chire lao dong va chinh sach nhan su.

Thanh vién HDQT kiém nhiém chirc danh Téng Giam déc diéu hanh truc tiép Cong ty.
6 didu kién thuc thi cac quyét dinh ciing nhu y kién dinh huéng cua HDQT, dam bao
hoat dong san xuét kinh doanh thuong ngay cua Cong ty tudn tha tuyét dbi cac quyét dinh
cua HDQT.

Ban Gidm déc duéi su quéan ly, chi dao cia HDQT da diéu hanh cac hoat dong kinh
doanh ctia Céng ty theo ding phuong huéng, muyc tiéu. nhiém vu do HDQT dé ra pho
hop véi phap ludt, Dicu 1¢ cong ty va Nghi quyét cua Pai hi ddng cb dong. Trong hoat
dong diéu hanh, Ban Giam ddc da thudng xuyén béo cio xin ¥ kién ciia HDQT. dong thoi
tich cue, chi dong xir 1y kip thoi cac van dé nay sinh hang ngay, dam bao viée diéu hanh
linh hoat va hiéu qua.

Dudi su chi dao va giam sat cia HDQT. Ban Giam déc da truc tiép xdy dung va ban hanh
hodc trinh HDQT ban hanh cac vin ban, quy trinh, quy ché quan ly ndi bo gop ph?m kién
toan md hinh t6 chtic, nhan su cua Cong ty theo hudng gon nhe, chét luong va hiéu qua.
Cdc ké hoach, dinh huomg cua Hoi dong quan tri

Hoi dong quan trj Cong ty c6 phan HBI xac dinh phuong hudng hoat dong trong nim
2016 nhu sau:

Vé hoat dong kinh doanh:

Cong ty tiép tuc duy tri ngudn thu 6n dinh va tang trudng tor cac du an dau xdy dung;:
cht dong, tich cuc tim kiém cac ngudn vén trung va dai han dé phuc vu hoat dong kinh
doanh cua Cong ty, tang doanh thu lgi nhudn cho Céng ty: tim kiém thi truorng phal huy
t6i da moi ngudn luc dé diu tu phét trién kinh doanh, mang lai lgi nhuan va tao nén
thuong hiéu cho Céng ty; tao viéc lam, ning cao thu nhép cho nguoi lao dong, tham gia
thuc hién tét cac chinh sach xi hoi;

Vé hoat ddng quan tri doanh nghiép

Nam 2016, Céng ty tiép tuc kién toan bd mdy 6 chirc. hé théng quan tri doanh nghiép
hudng t6i cdc thong 1€ quan tri tdt nhat trén thi truong hién nay nhung van dam bao phat
huy dugc tinh dic th riéng cua Céng ty; ti da hoa cac cong cu quan tri nham nang cao
hiéu qua hoat dong, ting ning suét lao dong, déng thoi phai gz“'m loi ich cua ting ca nhén
vGi hiéu qua hoat dong ctia bd phan.

Vé ngudn vén va dau tu
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d)

Trong nam 2016, Cong ty s& tiép tuc nghién ciru cac ké hoach va phat trién da dang céc
hinh thirc huy dong vén hidu qua trong va ngoai nude. Cu thé Hoi dong quan tri . Ban
Giam dbc cong ty chu truong dua HBI tré thanh cong ty dai chang trong Quy I nam
2016. Vige dang ky tr¢ thanh cong ty dai ching thé hién cam két dem lai lgi ich tdi da
cho khach hang va c6 dong cia minh. Cac nha dau tu/cd dong cua Cong ty dugc bao ve
quyén lgi manh mé hon sau khi Céng ty tr& thanh cong ty dai ching. :

Cong ty ciing sé& tiang loi thé trong viée huy dong cac ngudn luc dé phuc :vgi hoat dong,
nidm bt cac co hdi va chia sé rui ro gitra nhidu c¢d dong.

Vé quan trj nhan lyc va xdy dung van héa doanh nghiép

Cong ty tiép tuc ddy manh cong téc dao tao dé lién tuc nang cao chit luong doi ngii can
bd, ¢6 cac chinh sach dé thu hut nhén tai, dé cao tinh ky ludt va nang luc ca nhan. phat
huy vdn hdéa doanh nghiép.

QUAN TRI CUA CONG TY .
Hji dong quan tri

Ho tén | Chuc vu Diéu hanh
Do Van Mmh | ; Chu IlCh HDQT - | Khona
- Nguyen Truong S(m L Thanh vién HDQT- - | Khong .
7 Nguyén Hong Ngoc ! - WThanh vién Iiih)QT - Co

Cao Thj Hong Lé

Thanh vién HDQT

Khong

1. Ong: P3 Vin Minh

- Chirc vu dang nim giir tai Cong ty

] Chuc vu d‘ang nam gitr tai tb chuc khac

- S0 ¢0 phan sd hiru

| Chite vii: Chi tich HDQT

Chu tlch H01 donQ quan tri

~ Chatich HDQT CTCP Dét Minh Khai

Chu tich kiém Tong Giam ddc- Cong ty TNHH

- Mot thanh viéen Dét 19/5 HaNoi

_.0 CP

' S6 ¢6 phan dai dién (Cong ty TNHH Dét
- 19/5 Ha Négi)

Nhun0 khoan no doi vai Cong ty “

Khong

' 17.850.000 CP (chiém 35% VDL)
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LO‘I foh Tién. quan tm Cong ty

Nhung nguoi co llen quan nim glu cb phan

Khon g

; KhonU

Ong: Nguyén Trwong Son

Chuo vu dang niam g1u tai Cong ty

Chuc vu dang nam gii tai td chuc khac

éo' co phan SO huu

 Thanh vién HDQT

" “Thanh vien HDQT

* Chitich Cong ty TNHH Quan Iy tai san Nean
- hang Viét Nam Thinh Vugng

' 20.400.000 CP ( chiém 40% VBL)

S6 ¢d phan dai dién

Nhung khoan no d01 voi Cong ty

' Loi ich llen quan toi Cong ty

Nhung ngudi ¢é lién quan nim glu co phan

ocp
- Khong
Khéng

o Ong Nguyén Hdng Ngoc — Thanh vién HPQT: (So véu li lich dwoe trinh bay tai muc

Ban diéu hanh)
' Ba: Cao Thi Hong Lé

Chirc vy dang nim glu tai Cong ty

' Chire vu d‘ang nam glu tai to chuc khac

So cd phan sO huu

Sb ¢é phan dai dién

' Nhitng khoan ng déi véi Cong ty

Loi ich lién quan téi Cong ty

- Nhitng ngudi ¢6 lién quan ndm gift c6 phan

2. Ban Kiém soat

M;Chuc vu: Thanh vién HDQT I
.__.__é_..Thanh . HDQT -
-gnNhan vién Cong ty 1 NHH L|en Mmh
oce

Ho tén

Trinh Thi Hoa

DLrongTthgan o

Lé Viét Anh

Chuc vu
Truorng ban klem soat
Thanh vién ban klem soat

Thanh vién ban klem soat
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1. Ba Trinh Thi Hoa

Chuc vu dang nim gii tai Cong ty

Chuc vu: Trucme Ban klem soat

' Truorng Ban Kiém sodt

Chte vu dang nadm giir tai to chuc khac

- S0 ¢ phén s¢ hitu

S6 cb phan dai dlen

Nhung khoan no d01 voi Cong ty

Lcn ich lién quan toi Cong ty

Nhung ngucn ¢6 lign quan nam glu ¢6 phan

Tru()ng Ban Kiém Soat CTCP Dét Minh Khai
- Ké toan truong — Cong ty TNHH Mat thanh vién

too
ocp

Khong

Dét 19/5 Ha NGi

th‘)ng |
Khoéng

2.Ba Duong Thj Ngin

Chirc vu dang nam gifr tai Cong ty

Chuc vu dang ndm giir tai to chuc khac

So cd phan s& hitu

?7Chuc vu: Thanh vién Ban klem soat 7

Thanh vién Ban klem soat

”?Thanh vién Ban Kiém Soat CTCP Dét Minh Khai
Cocp i

N
— >
- S6 ¢b phan dai dién ocp \
Nhung khoéan ng 601 vGi Cono ty Khéng /
Lo’l 1ch llen quan t0| Cong ty [\honﬂ v
+ - 7
Nhung nguon c6 lién quan nim glu co phan | Khéng

'3.Lé Viét Anh

Chtic vu dang nim gt tai Céng ty

Chire vu dang nim glu tal t chuc khac

So ¢b phan s hitu

' S6 b phan dai dien

Nhitng khoan ng déi véi Cong ty

' Chirc vu: Thanh vién Ban kiém soat

' Thanh vién Ban kiém soat




Loi ich lién quan t6i Cong ty e

Nhiing nguoi ¢6 lién quan nim gt cb phan Khong

3.Cdc giao dich, thit lao va cdc khoan loi ich ciia Hgi dong quan tri, Ban giam déc va Ban
k{ém soa: Luong, thudng, thu lao, cac khoan loi ich: Luong ban giam doc 1a 1.258.372.440
dong.

VI.  BAO CAO TAI CHINH

I. Y kién kiém tosn
Theo ¥ kién cua chiing t6i, b4o céo tai chinh da phan 4nh trung thuc va hop ly, trén cac khia canh
trong yéu tinh hinh tai chinh cua Cong ty tai ngay 31/12/2015, ciing nhu két qua hoat dong kinh
doanh va tinh hinh luu chuyén tién té cho nam tai chinh két thic cling ngay, phu hop véi chuan
muc ké toan, ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap ly ¢o lién quan dén
viéc ldp va trinh bay béo céo tai chinh.
Vin dé khdc
Bdo cdo tai chinh cia Céng ty cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2014 da duoc kiém toan
boi kiém toan vién va doanh nghiép kiém toan khac. Kiém todn vién ndy da dua ra y kién ngoai
trir anh hudng caa sé du tai ngay 31/12/2013 do chua duoc kiém toan dén bio cdo tai chinh nay.

2. Bdo cdo tai chinh dwoc kiém toan
Bao cao tai chinh nam da duoc kiém todn bao gom: Bang cén déi ké toan: Béo cao két qua hoat
dong kinh doanh; Béo céo [uu chuyén tién t&; Ban thuyét minh Bao cdo tai chinh theo quy dinh
cua phap luét vé ké toan va kiém toan. o
©
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