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CONG TY TNHH MTV QUAN LY PUONG SAT HA HAI
Dia chi: Ngach 481/73 duong Ngoc Lam, Gia Thuy, Long Bién, Ha Noi

BAO CAO CUA BAN GIAM POC

Ban Giam déc Cong ty TNHH MTV Quan ly duong sat Ha Hai (dudi day dugc goi 1a “Cong ty”) trinh bay bao céo
cta minh cting véi Béo cdo tai chinh cho ky tai chinh tir ngay 01 thang 01 nam 2015 dén ngay 06 thang 01 ndm 2016
d3 duoc kiém toan.

THONG TIN CHUNG

Cong ty TNHH MTV Quan ly duong sat Ha Hai tién than la Xi nghiép Quan ly duong sat Ha Hai, 1a doanh nghiép
Nha nudc hoat dong cong ich dugc thanh lap theo Quyét dinh s6 866/1998/QB/TCCB - LD ngay 17/04/1998. Cong ty
déi tén thanh Cong ty Quan ly duong sit Ha Hai theo Quyét dinh s 734/2003/QP - GTVT ngay 20/03/2003 cta Bo
truong BO Giao thong van tai va duge chuyén ddi thanh Cong ty TNHH mot thanh vién theo Quyét dinh s6 1200/QP -
DS cua Hoi dong thanh vién Téng cong ty dudng sit Viét Nam ngay 24/09/2010. Cong ty dugc S& Ké hoach va Pau
tur thanh phd Ha Noi cép Gidy chimg nhan dang ky kinh doanh s 0100769656 ngay 21/12/2010.

Trong qua trinh hoat dong thay ddi vé chirc danh ngudi dai dién theo phép luat, thay ddi chuyén sang md hinh cong ty
c¢b phan cua Cong ty di dugc S& K& hoach va Pau tu thanh phdé Ha Noi chuédn y tai dang ky thay ddi lan 3 ngay
07/01/2016.

Hoat dong chinh ciia Céng ty bao gdm:

- Kinh doanh két cAu ha tang dudng sit

- Séan xuét cac ciu kién kim loai;

- Pha dv;

- San xuét bé tdng va cac san phim tir xi méng va thach cao;
- Xay dyng cong trinh dudng sit va dudng bo.

Cong ty c6 tru s& dit tai ngach 481/73 duong Ngoc Lam, Gia Thuy, Long Bién, Ha Noi.
BAN GIAM POC VA KE TOAN TRUONG CONG TY

Céc thanh vién ctia Ban giam déc va Ké toan trudng trong ndm va dén ngay 14p béo céo nay bao gom:

- Ong Lé Hong Giang Chu tich, Giam dbc *)

- Ong L& Hitu Hung Chu tich, Giam déc (**)

- Ong Nguyén Québc Vuong Giam dbc B6 nhiém ngay 08/01/2016
- Ong Nguyén Nhu Dién Ph6 gidm doc

- Ong Nguyén Quang Long Pho giam déc

- BaNguyén Thi Ngai Ké toan trudng Dén hét ngay 07/01/2016

- Ong Hoang Puc Tai Ké toan truong B6 nhiém ngay 08/01/2016

(*): Ong Lé Hdng Giang giir chirc Chi tich kiém Giam déc Cong ty dén hét ngay 31/5/2015, Ong gitr chirc Chii tich
Cong ty tir ngay 01/6/2015 dén hét ngay 30/11/2015.

(**): Ong Lé Hitu Hung giit chirc Giam ddc Cong ty dén tir ngay 01/6/2015, dén hét ngay 30/11/2015, Ong giir chic
Chu tich Céng ty tu ngay 01/12/2015 dén hét ngay 07/01/2016, tir ngay 08/01/2016 Ong gitr chirc Chp tich Hoi dong
quén tri Cong ty ¢b phdn Pudng sit Ha Hai.

NGUOI PAI DIEN THEO PHAP LUAT

Ngudi dai dién theo phép luat ctia Cong ty tai ngay 1ap bao céo nay 1a Ong Nguyén Québc Vuong - Chirc danh Gidm
déc Cong ty.




CONG TY TNHH MTV QUAN LY DPUONG SAT HA HAI
Dia chi: Ngach 481/73 duong Ngoc Lam, Gia Thuy, Long Bién, Ha Noi

KIEM TOAN VIEN

Coéng ty TNHH Kiém toan BDO di kiém toan Bao cao tai chinh cho ky tai chinh tr ngay 01 thang 01 nam 2015 dén
ngay 06 thang 01 ndm 2016 cia Cong ty.

TRACH NHIEM CUA BAN GIAM POC BOI VOI BAO CAO TAI CHINH

Ban Giam déc Cong ty chiu trach nhiém Iap Bdo céo tai chinh va dam bao Bdo cio tai chinh da phan anh mot cach

trung thuc va hop 1y vé tinh hinh tai chinh tai ngay 06 thang 01 nam 2016 ciing nhu két qua hoat dong san xuat kinh

doanh va luu chuyén tién té trong ky tai chinh tir ngay 01 thang 01 nam 2015 dén ngay 06 thang 01 nam 2016 cia

Cong ty va nhan thay khong c6 van dé bt thuong xay ra c6 thé anh hudng dén kha nang hoat dong lién tuc cia doanh

nghiép.

Trong viéc 1ap bao céo tai chinh nay,Ban Giam déc Cong ty cdn phai:

- Lua chon céc chinh sach ké toan thich hop va dp dung cac chinh sach dé mdt cach nhét quan;

- Duara céc xét doan va udce tinh mot cach hop ly va than trong;

- Néu rd cac chudn muc ké toan ap dung cho Cong ty c6 dugc tuan thi hay khong va tit ca nhimng sai 1éch trong yéu
so v6i nhitng chudn muc nay da duoc trinh bay va gidi thich trong Bao céo tai chinh;

- Lép Bao cdo tai chinh trén co s hoat dong lién tuc trir truong hop khong thé gia dinh ring Cong ty s& tiép tuc hoat
dong lién tuc;

- Thiét 1ap va thuc hién hé théng kiém soat ndi bd mot cach hiru hidu dé dam bao viéc 1ap va trinh bay Béo céo tai
chinh khdng c6 sai sot trong yéu do gian 1an hoic nham Ian.

Ban Giam déc Cong ty chiju trach nhiém dam béo s ké toan dugc ghi chép mot cach phu hop dé& phan anh hop 1y tinh
hinh tai chinh ciia Cong ty & bét ky thoi diém nao va dam bao bao cdo tai chinh ctia Cong ty dugc 1ap phit hop véi cac
Chuan myc ké toan Viét Nam, Ché d¢ ké toan doanh nghiép Viét Nam hién hanh va cac quy dinh phap 1y c6 lién quan.
Ban Gidm dbc Cong ty ciing chiju trach nhiém dam bao an toan cho céc tai san va da thuc hién cac bién phap phu hop
dé ngan chin va phat hién cac hanh vi gian 1an va sai pham khac.

Theo y kién clia Ban Giam déc Cong ty, bao cao tai chinh da dugc kiém toan (dinh kém) da phan 4nh trung thuc va
hop ly vé tinh hinh tai chinh ctia Céng ty tir ngay 01 thang 01 ndm 2015 dén ngay 06 thang 01 nam 2016 ciing nhu két

qué hoat dong san xuét kinh doanh va Iuu chuyén tién té trong ky tai chinh tir ngay 01 thang 01 nam 2015 dén ngay 06
thang 01 nam 2016.

Ha Ngi, Ngay 18 thang 03 nim 2016

Thay mit va dai dién Bpf Giam déc,

Nguyén Quéc Vugng !




S6: 76/2016/BCKT-BDO Ha Noi, ngay 18 thang 3 nam 2016

BAO CAO KIEM TOAN POC LAP
Vé Bdo cdo tai chinh cia Cong ty TNHH MTV Quan Iy dwong sat Ha Hai
cho ky tai chinh tie ngay 01/01/2015 dén ngay 06/01/2016

Kinh giri:  BAN GIAM POC
CONG TY TNHH MTV QUAN LY PUONG SAT HA HAI

Chung t6i da kiém toan Bao cdo tai chinh kém theo ctia Cong ty TNHH MTV Quan ly duong sat Ha Hai, dugc lap
ngay 18 thang 03 ndm 2016, tir trang 5 dén trang 27, bao gdbm Bang cin ddi ké toan tai ngay 06 thang 01 nam 2016,
Béo cao két qua hoat dong kinh doanh, Bao cao luu chuyén tién té cho k¥ tai chinh tir ngay 01 thang 01 ndm 2015
dén ngay 06 thang 01 nam 2016 va Ban thuyét minh Bao céo tai chinh.

Trach nhi¢gm ciia Ban Giam dbc

Ban Giam dbc Cong ty chiu trach nhiém vé viéc Idp va trinh bay trung thuc va hop ly Bao cdo tai chinh ctia Cong ty
theo chudn muc ké toan, ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap ly c6 lién quan dén viéc lap va
trinh bay Béo cdo tai chinh va chiu trach nhiém vé kiém soat ndi bd ma Ban Giam déc xac dinh 14 can thiét ¢é dam
bao cho viéc 14p va trinh bay Béo cao tai chinh khéng c6 sai sét trong yéu do gian 14n hogc nham Ian.

Trach nhiém cia Kiém toan vién

Trach nhiém cta chiing t6i la dua ra y kién vé Béo céo tai chinh dua trén két qua ctia cudc kiém toan. Chung toi da
tién hanh kiém toan theo cac chuin muc kiém toan Viét Nam. Cac chuin muc nay yéu ciu ching t6i tuan thi chudn
muc va cac quy dinh vé dao dirc nghé nghiép, ldp ké hoach va thuc hién cudc kiém toan dé dat duoc su dam bao hop
Iy vé viéc liéu Béo céo tai chinh ciia Cong ty ¢ con sai sot trong yéu hay khong.

Cong viéc kiém toan bao gbm thyc hién cac thu tuc nhim thu thap cac bing chimg kiém toan vé cac sb liéu va thuyét
minh trén Béo céo tai chinh. Cac thu tuc kiém toan dugc lua chon dua trén xét doan cua kiém toan vién, bao gém
dénh gié rti ro c6 sai sot trong yéu trong Béo céo tai chinh do gian 1an hoic nham 14n. Khi thuc hién danh gia cac rui
ro nay, kiém toan vién da xem xét kiém soat ndi b ciia Cong ty lién quan dén viéc lap va trinh bay Bao céo tai chinh
trung thuc, hop 1y nhim thiét ké cac tha tuc kiém toan phi hop véi tinh hinh thyc té, tuy nhién khong nhim muyc dich
dua ra y kién vé hidu qua cua kiém soat ndi bo ctia Cong ty. Cong viéc kiém toan ciing bao gdm danh gié tinh thich
hop ciia c4c chinh séch ké toén dugc ap dung va tinh hop 1y ctia céc uéc tinh ké toan ciia Ban Giam ddc ciing nhu
danh gia viéc trinh bay tdng thé Bao c4o tai chinh.

Chung tdi tin tuong ring cac bing ching kiém toan ma chung toi da thu thap dugc la ddy da va thich hop lam co s&
cho y kién kiém toan ctia ching toi.

Y kién ciia Kiém toan vién

Theo y kién ctia chiing t6i, bdo céo tai chinh kém theo da phan anh trung thuc va hop ly, trén cac khia canh trong yéu
tinh hinh tai chinh ciia Cong ty TNHH MTV Quan ly dudng sat Ha Hai tai ngay 06/01/2016, ciing nhu két qua hoat
dong kinh doanh va tinh hinh lwu chuyén tién té cho ky tai chinh két thuc cing ngay, phit hop véi chuin muc ké
toan, ché d¢ ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap ly ¢6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay béo céo

Bl:li Vi”m Vuong - Phé Téng Giam déc Trinh Thu Huyén - Kiém to4n vién
Sé Gidy CNDKHN kiém todn 0780-2013-038-1 S6 Gidy CNDKHN kiém todn 2993-2015-038-1




BAO CAO TAl CHINH
Cho ky tai chinh tir ngay
01/01/2015 dén ngay 06/01/2016

CONG TY TNHH MTV QUAN LY PUONG SAT HA HAI
Dia chi: Ngach 481/73 duong Ngoc Lam, Gia Thuy, Long Bién, Ha Noi

BANG CAN POI KE TOAN
Tai ngay 06 thang 01 nam 2016

Pon vi tinh: VND

TAI SAN Mass Uyt 06/01/2016 01/01/2015
minh

A - TAISAN NGAN HAN 100 64.965.480.867 45.749.948.379
. Tién va cac khoan twong duong tién 110 V.1 6.640.415.495 1.597.131.601
. Tién 111 1.569.395.495 1.597.131.601
2. Céc khoan tuong duong tién 112 5.071.020.000 -
I[I.  Piu tu tai chinh ngén han 120 - -
III. Cac khodn phai thu ngédn han 130 48.417.738.515 36.042.480.141
1. Phai thu ngdn han ctia khach hang 131 V.2 45.405.400.944 34.512.543.995
2. Tratruée cho ngudi ban ngin han 132 V.3 151.890.361 160.434.837
6.  Phai thu ngén han khéc 136 V.4 2.860.447.210 1.369.501.309
7. Dy phong phai thu ngin han kho doi 137 V.5 - -
IV. Hang tdn kho 140 9.296.863.305 8.078.454.728
1. Hang tn kho 141 V.6 9.296.863.305 8.078.454.728
V. Taisan ngin han khéc 150 610.463.552 31.881.909
1. Chi phi tra truéc ngin han 151 V.10 547.834.519 31.881.909
3. Thué va céc khoan khéc phai thu Nha nuéc 153 V.132 62.629.033 -
5 Tai san ngan han khéc 155 - -
B- TAISAN DAI HAN 200 7.210.854.484 200.078.381.992
I.  Cac khoan phai thu dai han 210 - -
II.  Taiséan cd dinh 220 6.110.056.157 200.016.981.609
1. Taisan cb dinh hiru hinh 221 V.7 6.091.256.157 167.220.774.609
Nguyén gia 222 15.090.300.232 422.327.105.026

Gid tri hao mon lily ké 223 (8.999.044.075) (255.106.330.417)

3. Taisan cd dinh v6 hinh 227 V.8 18.800.000 32.796.207.000
Nguyén gia 228 47.000.000 32.815.007.000

Gid tri hao mon liiy ké 229 (28.200.000) (18.800.000)

IIL. Bét djng san diu tu 230 - -
IV. Taisan dé dang dai han 240 - 25.022.383
1. Chi phi san xuét, kinh doanh d& dang dai han 241 - -
2. Chi phi x4y dung co ban do dang 242 - 25.022.383
V. Diu tu tai chinh dai han 250 50.091.990 31.800.000
3. Diutu gép vén o don vj khéc 253 V.9 50.091.990 31.800.000
VI. Taisan dai han khac 260 1.050.706.337 4.578.000
1. Chi phi tra truéc dai han 261 V.10 1.050.706.337 4.578.000
TONG CONG TAI SAN 270 72.176.335.351 245.828.330.371

Bdo cdo tai chinh nay phai dugc doc cing cdc thuyét minh kém theo 5




BAO CAO TAI CHINH
Cho ky tai chinh tir ngay
01/01/2015 dén ngay 06/01/2016

CONG TY TNHH MTV QUAN LY PUONG SAT HA HAI
Dia chi: Ngach 481/73 duong Ngoc Lam, Gia Thuy, Long Bién, Ha Noi

BANG CAN bOI KE TOAN
Tai ngay 06 thang 01 nam 2016

Ngudi 1ap bjéu

Tran Thi Hong Van

Ké toan truéng

)~

/

Hoang DPirc Tai

(Tiép theo)
Don vi tinh: VND
A e .z Thuyét 3
NGUON VON Mai sb Y 06/01/2016 01/01/2015

minh

C- NO PHAI TRA 300 61.078.553.767 50.074.447.453
I. N ngin han 310 61.078.553.767 41.415.296.152
1. Phai tra ngudi ban ngén han 311 V.11 31.567.491.413 23.966.745.220
2. Ngudi mua tra tién trude ngin han 312 V.12 2.293.870.000 967.274.800
3. Thué va cac khoan phai ndp Nha nudc 313 V.13 3.591.441.500 3.589.696.263
4. Phai tra ngudi lao dong 314 V.14 608.346.036 1.895.205.720
5. Chi phi phai tra ngén han 315 -
6. Phai tra ndi bo ngan han 316 - -
9.  Phai trd ngén han khéc 319 V.15 22.448.477.231 10.409.660.118
11. Dy phong phai tra ngén han 321 272.821.756 -
12.  Quy khen thuéng, phuc lgi 322 V.16 296.105.831 586.714.031
Il. Ng daihan 330 5 8.659.151.301
7.  Phai tra dai han khéc 337 - 10.048.500
8.  Vay va ng thué tai chinh dai han 338 V.17 - 8.649.102.801
D - NGUON VON CHU SO HUU 400 11.097.781.584 195.753.882.918
I.  Vén chi s& hiru 410 V.18 11.097.781.584 12.018.719.548
1. Vén gop ciia chi s hiru 411 6.464.866.442 9.210.485.980
4.  Vén khac cta chu s& hitu 414 - 1.506.797.841
6. Chénh léch dénh gia lai tai san 416 4.632.915.142 .
7. Chénh léch ty gia hbi doai 417 2 .
8. Quy diu tu phat trién 418 - 894.090.874
11. Loi nhun sau thué chua phan phdi 421 - 407.344.853
- LNST chua phdn phéi lity ké dén cudi kp truée ~ 421a = 407.344.853
- LNST chua phdn phdi kp nay 421b - -
1. Ngudn kinh phi va quy khéc 430 - 183.735.163.370
2. Ngudn kinh phi d hinh thanh tai san c¢6 dinh 432 V.18 . 183.735.163.370
TONG CONG NGUON VON 440 72.176.335.351 245.828.330.371

Lép, ngay 18 thang 03 nam 2046

Giam dbc

V™
e

\

Nguyén Qubc Vuong

Bao cdo tai chinh nay phai dwoc doc cimg cdc thuyét minh kém theo




CONG TY TNHH MTV QUAN LY DUONG SAT HA HAI

Dia chi: Ngach 481/73 dudng Ngoc Lam, Gia Thuy, Long Bién, Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH

Cho ky tai chinh tir ngay

01/01/2015 dén ngay 06/01/2016

W

bl

10.
1.
12,
13.
14.
15,
16.
17.
18.
19.

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH
Tir ngay 01/01/2015 dén ngay 06/01/2016

Ma

CHI TIEU s6

Doanh thu ban hang va cung cap dich vu 01
Cac khoan giam trir doanh thu 02

Doanh thu thuin vé ban hang va cung cip dichv 10
Gié v6n hang ban I

Loi nhuén gop vé ban hang va cung cap dich vu 20

Doanh thu hoat dong tai chinh 21
Chi phi tai chinh 22
Trong do: chi phi lai vay 23
Chi phi ban hang 25
Chi phi quéan ly doanh nghiép 26
Loi nhuén thuin tir hoat dgng kinh doanh 30
Thu nhép khac 31
Chi phi khac 32
Loi nhuén khac 40
Téng lgi nhuén ké toan trude thué 50
Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hién hanh 51
Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hoan lai 52
Lgi nhudn sau thué thu nhap doanh nghiép 60
Li co ban trén cd phiéu » 70
Lai suy giam trén c6 phiéu 71

K& toan trudng

Ngudi lap biéu

e

Trin Thj Héng Van Hoang Pirc Tai

Thuyét
minh

Y11

V1.2

VI3

V14

VLS
VL6

VL7

Tir ngay 01/01/2015
dén ngay 06/01/2016

Pon vi tinh: VND

Tir ngay 01/01/2014
dén ngay 31/12/2014

134.869.867.095
134.869.867.095
125.646.666.370
9.223.200.725
655.378.135

9.775.671.925

132.391.741.056
97.510.341
132.294.230.715
122.903.770.097
9.390.460.618
709.353.162

25.331.666
25.331.666

9.507.228.187

102.906.935 567.253.927
647.016.782 2.971.328.322
108.280.347 2.907.800.068
538.736.435 63.528.254
641.643.370 630.782.181
141.161.541 138.772.080
500.481.829 492.010.101

Lap, ngay 18 thang 03 nam 2016

Giam doc

YW

Nguyén Qudc Vuong

Bdo cdo tai chinh nay phai dugc doc ciing cdc thuyét minh kém theo




CONG TY TNHH MTV QUAN LY PUONG SAT HA HAI

Dia chi: Ngach 481/73 dudng Ngoc Lam, Gia Thuy, Long Bién, Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH
Cho ky tai chinh tir ngay 01/01/2015

dén ngay 06/01/2016

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE

(Theo phuwong phap truc tiép)

Tur ngay 01/01/2015 dén ngay 06/01/2016

CHITIEU

Luu chuyén tién tir hoat dong kinh doanh

Tién thu ban hang, cung cip dich vu va doanh thu
khéac

Tién chi tra cho nguoi cung cip hang héa va dich vu

y—-:-

Tién chi tra cho ngudi lao dong

Tién lai vay da tra

Thué thu nhap doanh nghiép da nop

Tién thu khéc tir hoat dong kinh doanh

Tién chi khac cho hoat ddng kinh doanh

Luu chuyén tién thuén tir hoat dpng kinh doanh

II. Luu chuyén tién tir hoat dong diu tu

1. Tién chi ¢ mua sim, xdy dung tai san c6 dinh va cac
tai san dai han khac

4. Tién thu hdi cho vay, bén lai cac cong cu ng cua don
vi khéc

5. Tién chi dau tu, gép vdn vao don vi khic

N v e

6. Tién thu hdi du tu, gop vbn vao don vi khéc

7. Tién thu l3i cho vay, ¢b tirc va loi nhuan dugce chia
Luweu chuyén tién thudn tir hoat djpng ddu tw

IIL Luu chuyén tién tir hoat dong tai chinh

3. Tién thu tir di vay

4. Tién tra ng gbc vay

5. Tién tra ng gbc thué tai chinh
Lueu chuyén tién thudn tic hoat djng tai chinh
Luu chuyén tién thuin trong nim
Tién va twong dwong tién diu nim
Anh hudng cuia thay dbi ty gia héi doai quy dbi ngoai
té

Tién va twong dwong tién cudi nim

Ngui lap biéu

%ﬁ%ﬂy )
/ :

Ma Thuyét

SO

01

02
03
04
05
06
07
20

21

24

25
26
27
30

33
34
35
40
50
60
61

70

Ké toan truing

minh

V.1

V.1

Tran Thi Hong Vén

Hoang Pirc Tai

Tur ngay
01/01/2015 dén
ngay 06/01/2016

Pon vi tinh: VND

Tir ngay
01/01/2014 dén
ngay 31/12/2014

138.432.603.710

(58.978.791.627)
(78.028.612.226)
(376.784.525)
7.013.854.648
(3.619.818.767)

146.885.561.927

(46.407.506.843)
(79.441.721.116)
(25.331.666)
(575.121.031)

(22.711.425.919)

4.442.451.213  (2.275.544.648)
(54.545.454) (1.611.000)

. 65.100.000

655.378.135 716.631.512
600.832.681 780.120.512

- 8.800.000.000

- (8.800.000.000)
5.043.283.894  (1.495.424.136)
1.597.131.601 3.092.555.737
6.640.415.495 1.597.131.601

Léap, ngay 18 thang 03 narg2016 _

Giam doc

\M)&’
U

Nguyén Quéc Vurgng

Bdo cdo nay phai duge doc ciing véi Ban thuyét minh Béo cdo tai chinh




CONG TY TNHH MTV QUAN LY DUONG SAT HA HAI BAO CAO TAI CHINH
Pia chi: Ngach 481/73 duong Ngoc Lam, Gia Thuy, Long Bién, Ha Noi Cho ky tai chinh tir ngay 01/01/2015
dén ngay 06/01/2016

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Tir ngay 01/01/2015 dén ngay 06/01/2016

. PACPDIEM HOAT PONG CUA CONG TY

1. Hinh thie sé hitu vén

Cong ty TNHH MTV Quan ly duong sat Ha Hai tién than la Xi nghiép Quan ly duong sat Ha Hai, la doanh nghiép
Nha nudc hoat dong cong ich duge thanh 1ap theo Quyét dinh s6 866/1998/QB/TCCB - LD ngay 17/04/1998. Cong
ty dbi tén thanh Cong ty Quan 1y dudng sit Ha Hai theo Quyét dinh s 734/2003/QD — GTVT ngay 20/03/2003 ciia
B6 truong BO Giao thong vén tai va duge chuyén dbi thanh Cong ty TNHH mét thanh vién theo Quyét dinh sb
1200/QD — BS cua Hoi ddng thanh vién Téng cong ty duong sat Viét Nam ngay 24/09/2010. Cong ty duge S& Ké
hoach va Dau tu thanh phd Ha Noi cAp Gidy chimg nhan dang ky kinh doanh s 0100769656 ngay 21/12/2010.

2. Linh vuc kinh doanh: Kinh doanh két c4u ha tAng duong sat va hoat dong xdy lap lién quan dén dudng sat.

3. Nganh nghé kinh doanh

Hoat djng kinh doanh chinh ciia Cong ty gom:

- Kinh doanh két cdu ha tdng diwong sit

- Sdn xudt cdc cdu kién kim loai;

- Pha do;

- San xudt bé téng va cdc san phdm tie xi mang va thach cao;
- Xady dung cong trinh duong sdt va duong b.

Dic diém san phidm sin xudt hodc dich vu cung cdp ciia doanh nghiép: Cac hoat dong lién quan dén két cdu ha
tAng duong sit.

4.  Chu ky san xuét kinh doanh thong thudng
Chu ky hoat ddng ciia Cong ty 1a khoang thoi gian tir khi mua nguyén vt liéu tham gia vao quy trinh san xuét dén
khi chuyén déi thanh tién hoic tai san d& chuyén dbi thanh tién, théng thudong khong qua mot nam.

5. Vlr)zjc diém hoat ddng ciia doanh nghiép trong ky c6 anh huwéng dén Bio céo tai chinh

Trong nim 2015, Cong ty da tién hanh céc thu tuc can thiét dé thuc hién cd phin hoa doanh nghiép, tinh dén thoi
diém ngay 31/12/2015 Céng ty dang hoan thanh cac thi tuc dé chuyén ddi tir doanh nghiép 100% vén Nha nuéc
sang cong ty cb phan. Dén ngay 07/01/2016 Cong ty da dugc S& ké hoach va Pau tu thanh phd Ha Noi cép gidy
chimg nhan ding ky kinh doanh céng ty cb phin 1in dau. Theo danh gi4 ciia Ban Giam ddc Cong ty, cong viéc cb
phén héa Céng ty chi anh huéng dén khoan muc tai san c¢d dinh, chi phi tra truéc dai han va von gép clia chii s¢ hiru
do: Pénh gia lai tai san ngén, dai han va co céu lai tai san ¢6 dinh cta Cong ty.

6. Céu tric doanh nghiép

Cong ty ¢6 01 don vi thanh vién 1 Xi nghiép x4y l4p va kinh doanh dich vu - Chi nhanh Céng ty Quan ly dudng sit-
Ha Hai c6 tru s& tai phuong Ngoc Lam, quén Long Bién, Ha N¢i. Ngoai ra Cong ty khdng c6 cdng ty con, cong ty
lién doanh, lién két™

7. Nhan vién

Téng s6 can bd nhan vién cia Cong ty tai ngay 06/01/2016 1a 1.237 ngudi (Tai ngay 01/01/2015 1a 1.260 ngudi).
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Dia chi: Ngach 481/73 duong Ngoc Lam, Gia Thuy, Long Bién, Ha Noi Cho ky tai chinh tir ngay 01/01/2015
dén ngay 06/012016

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo)
Tir ngay 01/01/2015 dén ngay 06/01/2016

8. Tuyén bd vé kha niing so sanh théng tin trén Bdo cdo tai chinh

Théng tin so sanh dugc trinh bay theo sé liéu tir Bdo cao tai chinh ndm 2014 da duogc kiém toan. Ké tir ngay
1/1/2015, Céng ty ap dung Thong tu sé 200/2014/TT-BTC do Bé Tai chinh ban hanh ngay 22/12/2014, huéng dan
Ché do ké toan doanh nghiép, thay thé cho cac quy dinh tai Quyét dinh s6 15/2006/QD-BTC ngay 20/3/2006 va
Théng tu s6 244/2009/TT-BTC ngay 31/12/2009. Théng tu nay c6 hidu luc cho ndm tai chinh bat dau vao, hodc sau
ngay 1/1/2015. Viéc ap dung Théng tu 200 khong c6 anh hudéng trong yéu dén tinh c6 thé so sanh dugc cua céc sb
liéu trinh bay trong bdo cdo tai chinh nay. Mot sb thong tin so sanh da dugc phan loai lai aé phu hop véi cach trinh
bay ctia ndm nay. Xem Thuyét minh VII.4.

II. NAM TAI CHINH, PON VI TIEN TE SU DUNG TRONG KE TOAN

I. Ky ké todn nim: Theo nim dwong lich, bt dau tir ngay 01/01 va két thic vao ngay 31/12 hang nam. Ky tai chinh
tir ngay 01/01/2015 dén ngay 06/01/2016 1a ky tai chinh cudi cing Céng ty hoat dong duéi hinh thirc cong ty TNHH
mot thanh vién.

2.  Don vi tién té sir dung trong ké toan: Don vi tién té sir dung trong ké toan l1a Pong Viét Nam (VND).
IIl. CHUAN MUC VA CHE PQ KE TOAN AP DUNG

1. Ché dj ké toan ap dung

Cong ty 4p dung Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam ban hanh kém theo Thong tu 200/2014/TT- BTC ngay
22/12/2014.

Bo céo tai chinh dugc 1dp theo nguyén tic gid gbc va phit hgp véi Chudn myc ké toan Viét Nam. B4o c4o tai chinh
kém theo khéng nhiam phan anh tinh hinh tai chinh, két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién té
theo céc nguyén tic va thong 1é ké toan dugc chdp nhan chung tai cic nudc khac ngoai Viét Nam.

2. Tuyén b6 v& viéc tuéin thi Chudn muc ké toan va Ché dj ké toan

Ban Giam dbc dam bao da lap va trinh bay bao cdo tai chinh tuén thii cac yéu ciu ctia Chuén muc ké toan Viét Nam,
Ché 6 ké toan doanh nghiép Viét Nam hién hanh va céc tai liéu huéng dan c6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay
béo céo tai chinh. :

IV. CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG

1. Nguyén tic ghi nhin cic khoén tién va cac khoan twong duong tién
Tién va céc khoan twong duong tién bao gém: tién mit, tién giri ngan hang khéng ky han va c6 ky han (01 thang),
tién dang chuyén. Viéc xac dinh cic khoan tuong duong tién dam bao theo quy dinh cita Chudn muc k& toan Viét
Nam s 24 “Bao c4o luu chuyén tién t&”.

2. Nguyén tic ké toan cac khoan ddu tw tai chinh
Péu ti vio cong cu vén ciia don vi khdc
Gid trj ghi s6: Khoan dAu tu vao Cong ty cb phin Hai Van Nam dugc ghi nhén theo gié gbc.

Can ci 1ap du phong tn thét ddu tr vao don vi khac: Theo danh gi4 cuia Ban giam déc Cong ty, tai thoi diém ngay
06/01/2016 Cong ty khong phai trich 1ap du phong khoan dau tir dai han khéc trén.
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Tir ngay 01/01/2015 dén ngay 06/01/2016

3. Nguyén tic ké toan ng phai thu

Viéc phdn loai cac khoan phai thu la phai thu khach hang, phai thu ndi bo, phai thu khac dugc thuc hién theo nguyén
tac:

- Phai thu khdch hang: Gom cac khoan phai thu mang tinh chat thuong mai phat sinh tir giao dich c6 tinh chét
mua, ban.

- Phai thu npi bp: Gom cac khoan phai thu gitra don vi cap trén va don vi cdp dudi truc thudc khong cé tu cach
phap nhéan hach toan phu thudc.

- Phii thu khdc: Gdm cac khoan phai thu khong c6 tinh thuong mai, khong lién quan dén giao dich mua, ban (nhu:
phai thu vé 13i cho vay, tién giri, ¢b tirc va lgi nhuan dugc chia; cac khoan chi hd bén thir ba duoc quyén nhén lai;
céc khoan bén nhan ty thac xudt khau phai thu h cho bén giao ty thac; cac khoan phai thu vé cho muon tai san,
phai thu vé tién phat, bdi thuong, tai san thiéu cho xir 1v. ).

Theo déi khodn phai thu

Céc khoan phai thu dugc theo doi chi tiét theo ky han géc, ky han con lai tai thoi diém bao cdo, theo nguyén té€ va
theo timg ddi twgng. Tai thoi diém 14p béo céo tai chinh, khoan phai thu c6 ¢6 thoi gian thu hdi con lai khong qua 12
thang hodc mdt chu ky kinh doanh dugc phan loai la phai thu ngén han, khoan phai thu c6 thoi gian thu hdi con lai
trén 12 thang hodc hon mét chu ky kinh doanh dugc ghi nhan 1a khoan phai thu dai han.

Céc khoan ng phai thu dugc ghi nhan khéng vugt qua gia tri c6 thé thu hoi.
Phuong phdp ldp dw phong phai thu khé doi

- Du phong ng phai thu kho doi thé hién phén gia tri cia cac khoan phai thu ma Cong ty du kién khong c6 kha niang
thu hdi tai ngay két thic nam tai chinh. Ting hoac giam s du tai khoan dy phong dugc ghi nhan vao chi phi quan
ly doanh nghiép trong ky.

- Cac khoan ng phai thu qua han thanh toan tir 6 thang trd 1én (thoi gian qua han duoc xéc dinh can cir vao hop
ddng mua, ban ban dau, khong tinh dén viéc gia han no gitra cac bén) dugc trich lap du phong theo ty 1€ nhu sau:

Thoi gian qud han Ty I¢ trich ldp dw phong
Tir trén 6 thang dén dudi 1 nam 30%
Tir 1 ndm dén dudi 2 nam 50%
Tir 2 nam dén dudi 3 nam 70%
Tir 3 nam tré 1én 100% -

- Céc khoan phai thu chura dén thoi han thanh ton nhung khach ng d 1am vao tinh trang phé san hoic dang lam thi
tuc giai thé, mét tich, bo trén: Trich 1ap du phong trén co s& du kién mic tdn thit khong thu hdi duogc.

4. Nguyén téc ghi nhan hang ton kho
Hang tdn kho dugc xac dinh trén co s& gi4 thap hon giira gia gbc va gia tri thudn ¢6 thé thuc hién dugc.Viée xdc
dinh dugc thuc hién theo quy dinh cua Chuén muyc ké toan sb 02- “Hang ton kho”, cu thé: Gia géc hang tdn kho bao )
gom: Chi phi mua, chi phi ché bién va cac chi phi lién quan tryc tiép khac phat sinh dé c6 dugc hang tén kho tai dia
diém va trang théi hién tai. Gi trj thuin c6 thé thuc hién dugc, duge xac dinh bing gia ban uéc tinh trir di (-) chi phi
uée tinh dé hoan thanh san phim va cac chi phi uéc tinh cin thiét cho viéc tiéu thu.
Phuong phdp tinh gid tri hang ton kho: Binh quan gia quyén thang.

Phuwong phdp hach todn hang ton kho: Ké khai thudong xuyén.
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THUYET MINH BAO CAO TAIL CHINH (Tiép theo)
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Phuong phdp xdc dinh chi phi sin xudt kinh doanh dé dang cudi kp: Chi phi san xut kinh doanh d& dang cudi
ky dugc Cong ty xac dinh bang san luong do dang (gia tri da thuc hién nhung chua dugc nghiém thu) nhan véi (x)
don gia du toan. '

Phuwong phdp ldp dw phong giam gid hang ton kho: Du phong giam gia hang ton kho duoc trich 1ap cho phan gia
tri du kién bi tn thit do cac khoan suy giam trong gia tri (do giam gia, hong, kém phim chét, 15i thoi...) c6 thé xay
ra doi voi nguyén vat liéu, thanh phim, hang hoa ton kho thude quyén sé hiru cia Cong ty dua trén bang ching hop
ly vé sur suy giam gia tri tai ngay két thic nam tai chinh. Tang hodc giam sé dur tai khoan du phong dugc ghi nhan
vao gia von hang bén trong ky.

Theo danh gia cia Ban Giam dbc Cong ty, tai ngay 06/01/2016, Cong ty khéng c6 hang ton kho bi giam gia, hong,
kém pham chét, 13i thoi..., nén khéng cén trich lap du phong.

5. Nguyén tic ké toan va khiu hao Tai san cb dinh
a) Nguyén tic ké todn tai san cé dinh hizu hinh, vé hinh
Tai san cé dinh hivu hinh (TSCP HH)
TSCD HH dugc phan 4nh theo nguyén gié trir di gia tri hao mon lity ké.
Nguyén gia TSCD HH la toan b céc chi phi Cong ty phéi bo ra dé c6 TSCD tinh dén thoi diém dua tai san d6 vao

trang théi sin sang sir dung. Viéc xéc dinh nguyén gia TSCD HH ddi véi timg loai phit hop véi Chudn muc ké toan

Viét Nam s6 03 vé tai san c6 dinh hiru hinh.

Nguyén gia TSCD HH da dwoc danh gid lai trong truong hop:

- Theo quyét dinh ciia co quan nha nudc ¢ thdm quyén.

- Thuc hién t§ chic lai, chuyén ddi s& hitu, chuyén ddi hinh thirc: chia, tach, sap nhdp, hop nhat, c¢d phin hoa, ban,
khodan, cho thué, chuyén dbi cong ty trach nhiém hiru han thanh cong ty cb phin, chuyén ddi cong ty cd phan thanh
cdng ty trach nhiém hiru han.

- Dung tai sin dé dAu tu ra ngoai doanh nghiép.

Céc chi phi phét sinh sau ghi nhan ban dau (chi phi nang cdp, cai tao, duy tu, sira chita...) dugc ghi nhdn vao chi phi

san xuét kinh doanh trong ky. Trong truong hop c6 thé chimg minh mot cach rd rang rang cac khoan chi phi nay lam

tang loi ich kinh té trong tuong lai dy tinh thu dugc do viéc sir dung TSCD HH vuot trén mirc hoat dong tiéu chuén
da dugc dénh gia ban dAu thi chi phi nay dugc v6n hoa nhu mét khoan nguyén gia tang thém cua TSCD.

Khi TSCD HH dugc bén hay thanh ly, nguyén gié va gia trj hao mon lity ké dugc x6a sé khoi Bang cin dbi ké toan

va bét ky cac khoan 13i 15 nao phat sinh do thanh Iy TSCPD déu dugc hach toan vao két qua hoat dong kinh doanh.

Tai san ¢ dinh dugc chia thanh 2 nhém: Nhém 1 phuc vu cho hoat dong cong ich, nhém 2 phuc vu cho hoat dong

san xuit kinh doanh cta Cong ty. TSCD HH dugc trich khiu hao theo phwong phap duong thing trong sudt thoi
gian sir dung udce tinh nhu sau:

Nhém TSCP hiru hinh nhém 1 S6 nim
Nha ctra, vat kién trac 20-25 nim
May méc thiét bi 05-12 nam
Tai san ¢b dinh khac 20 nam
Nhém TSCP hiru hinh nhém 2 S6 nim
Nha cira, vat kién tric 07-15 nim
May méc thiét bi ' 08-12 nam
Phuong tién van tai 08 nam
Thiét bi quan ly 05 ndm
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Tai sin co dinh vé hinh (TSCP VH)
TSCH VH dugc phan anh theo nguyén gia trir di gia tri hao mon liy ké.

Quyén sir dung dat

Quyén sir dung dat duoc ghi nhan 1a TSCD VH khi Céng ty dugc cp Gidy chimg nhan quyén sir dung dat. Tai san
¢d dinh vo hinh ctia Cong ty 1a gid tri quyén sir dung lau dai cia chidu dai nén dudng sat thudc cac xa, phuong, thi
tran trén cung duong thudc pham vi quan ly ctia Cong ty. Cong ty khong thuc hién tinh hao mon dbi voi tai san ¢
dinh v6 hinh néu trén.

Chuong trinh phan mém

Nguyén gid TSCD cua cac chuong trinh phdn mém dugc xac dinh 1a toan bd céc chi phi thuc té ma Cong ty da bo ra
dé c6 cac chuong trinh phan mém trong truomg hop chuong trinh phin mém la mét bo phén c6 thé tach roi voi phan
clmg c6 lién quan, thiét ké bd tri mach tich hgp ban dan theo quy dinh cua phap luat vé so hitu tri tug. Chuong trinh
phén mém dugc khiu hao theo phwong phap dudng thing trong vong 05 nam.

Cdc quy dinh khdc vé quan Iy, sir dung, khdu hao TSCD
Céc quy dinh khac vé quan ly, sir dung, khau hao TSCD dugc Céng ty thuc hién theo Théng tu 45/2013/TT-BTC
ngay 25/4/2013 cua BJ trudng B9 Tai chinh.

6. Nguyén tic ké toan thué
a) Thué thu nhap doanh nghiép hién hanh

Chi phi thué thu nhdp hién hanh dugc xéc dinh trén co s& thu nhap chiu thué va thué sudt thué thu nhdp doanh
nghi€p trong nam hién hanh (22%).

b) Thué thu nhip doanh nghiép hoan lai
Thué thu nhap doanh nghiép hoan lai la khoan thué thu nhap doanh nghiép s& phai ndp, hodc s& dugc hoan lai do

chénh léch tam thoi giira gia tri ghi sb clia tai san va ng phai tra cho muc dich 1ap va trinh bay béo céo tai chinh va
cac gia tri ding cho muc dich tinh thué. Tuy nhién Cong ty khong phat sinh thué thu nhap doanh nghiép hoin lai.

¢) Cdc logi thué khdc
Céc loai thué khac duoc 4p dung theo céc luat thué hién hanh tai Viét Nam.
Céc bao cdo thué ciia Cong ty s& chiu su kiém tra clia co quan thué. Do viéc ap dung lut va cac quy dinh vé thué déi

v6i céc loai nghiép vu khac nhau c6 thé dugc giai thich theo nhiéu cach khac nhau, sé thué duoc trinh bay trén béo
c4o tai chinh c6 thé s& bj thay déi theo quyét dinh cudi cing ciia co quan thué.

7. Nguyén tic ké ton chi phi tra truédc

Chi phi tra truéc 1a cac chi phi thyuc té da phat sinh nhung c6 lién quan dén két qua hoat dong san xuit kinh doanh
ctia nhiéu ky ké toan va viéc két chuyén cac khoan chi phi nay vao chi phi san xut kinh doanh cua céc ky ké toan
sau.

Chi phi tra truéc duge phan bd theo phuong phép dudng thing, bao gom:

-

Loai chi phi Thoi gian phdn bé
Phi sir dung dudng bd Theo thoi gian tra trude cua chi phi
Chi phi quéan ly ndm 2015 chua phéin bd Phén bd vao nam 2016
Loi thé kinh doanh phat sinh khi khi cé phdn hoa DNNN va Chénh 1éch danh S& phan b khi Céng ty chuyén
gia lai cong cu dung cu khi ¢ phén hoa sang cong ty ¢d phéin
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Cac khoan chi phi tra truéc dugce theo ddi chi tiét theo ky han. Tai thoi diém lap bdo cdo tai chinh, khoan chi phi tra
trude co thoi gian khong qua 12 thang hoac mot chu ky kinh doanh ké tir thoi diém tra truée duge phan loai la chi
phi tra trude ngén han, khoan chi phi tra trudce co thoi gian trén 12 thang hoac hon mét chu ky kinh doanh ké tir thoi
diém tra trudc duge ghi nhan 14 chi phi tra trude dai han.

8. Nguyén tic ké toan ng phai tra
Viéc phan loai cac khoan phai tra la phai tra ngudoi ban, phai tra ndi bg, phai tra khac dugc thuc hién theo nguyén téc:
- Phdi tra nguwoi bdn: Gom cac khoan phai tra mang tinh chét thuong mai phat sinh tir giao dich mua hang hoa,
dich vu, tai san.
- Phii trd ndi bp: GOom cac khoan phai tra giira don vi cép trén va don vi cép dudi truc thudc khong c6 tu cach
phap nhan hach toan phu thudc.

- Phai tra khdc: Gom cac khoan phai tra khong c6 tinh thuong mai, khéng lién quan dén giao dich mua, bén, cung
cép hang héa dich vu (nhu: phai tra vé 13i vay, cd tirc va lgi nhuén phai tra, chi phi hoat dong dau tu tai chinh phai
tra; phai tra do bén thir ba chi hg; phai tra do muon tai san, phai tra vé tién phat, bdi thudomg, tai san thira chd xit
ly, phai tra vé cac khoan BHXH, BHYT, BHTN, KPCD...)

Theo déi cdc khoan phai trda

Céc khoan phai tra dugc theo ddi chi tiét theo ky han gdc, ky han con lai tai thoi diém béo céo, theo nguyén té va
theo timg dbi tuong. Tai thoi diém 1ap béo céo tai chinh, khoan phai tra c6 thoi han tra ng con lai khéng qua 12
thang hodc mét chu ky kinh doanh dugc phén loai 1a phai tra ngén han, khoan phai tra c6 thoi gian tra ng con lai trén
12 thang ho#dc hon mot chu ky kinh doanh duoc ghi nhan 13 khoan phai tra dai han.

Céc khoan ng phai tra dugc ghi nhan khong thap hon gi4 trj phai thanh toén.

9. Nguyén tic ghi nhin dy phong phai tra
Du phong phai ,trél clia Cong ty la quy luong du phong nam 2015 cia Xi nghiép x4y lép va kinh doanh dich vy, dugc
ghi nhan theo so thuc trich ctia nam 2015 va dam bao khong vuot mirc 17% trén quy luong thuc hién.
10. Nguyén tic ghi nhin vdn chi sé hiru
a) Nguyén tic ghi nhin von gép ciia chii sé hitu
Vén gop cua chii sé hitu: Phan 4nh sb thuc té da du tu cta thanh vién gop von.
b) Nguyén tic ghi nhan chénh léch ddanh gid lai tai san

Tai san dugc danh gia lai cua Cong ty bao g(“)m: TSCDP hitu hinh, vat tu, cong cy, dung cy, thanh phém, hang hoa,
san phim d& dang, céng cu dung cu, loi thé kinh doanh.

Chénh léch danh gi4 lai tai san dugc ghi nhan cin cir: Quyét dinh sé 2342/QD, ngay 30/6/2015 cia Bd trudng bd
Giao théng van tai vé gia tri doanh nghiép dé c6 phin hoa Cong ty TNHH mét thanh vién Quéan ly duong sit Ha Hai -
thudc Téng cong ty Pudng sit Viét Nam.

¢) Nguyén tic ghi nhn lgi nhugn chua phén phoi
Loi nhuan chua phén phdi phan 4nh két qua kinh doanh (1i, 15) sau thué TNDN va tinh hinh phan chia lgi nhuan
hogc xir ly 16 ctia Cong ty. Loi nhudn chua phan phdi dugc theo dai chi tiét theo két qua hoat dong kinh doanh ciia

timg ndm tai chinh (nm truéc, nam nay), ddng thoi theo ddi chi tiét theo timg noi dung phan chia lgi nhuén (trich
1ap céc quy, bd sung Vén dau tu cia chu sé hitu, chia cb tic, loi nhuén cho thanh vién gép vén).

Ban thuyét minh nay la mgt bg phdn hop thanh va phai dugc doc ciing véi Bdo cdo tai chinh 14




CONG TY TNHH MTV QUAN LY DPUONG SAT HA HAI BAO CAO TAI CHINH
Dia chi: Ngéch 481/73 duong Ngoc Lam, Gia Thuy, Long Bién, Ha N6i Cho ky tai chinh tir ngay 01/01/2015
dén ngay 06/01/2016

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo)
Tir ngay 01/01/2015 dén ngay 06/01/2016

11. Nguyén tic va phuong phap ghi nhén doanh thu
Doanh thu hoat dong céng ich

Doanh thu hoat dong sira chira, duy tu duong sat dugc ghi nhdn dua trén co s& xac nhdn cia Ban quan ly co so ha
tang duong sit va Tdng cong ty duong sit Viét Nam vé khdi lugng cdng viéc hoan thanh va don gid sura chira theo
hop déng kinh té da ky két giira hai bén.

Néu khong thé xac dinh duoc két qua hop déng mot cach chic chin, doanh thu s& chi dugc ghi nhan & mirc c6 thé
thu héi dugc cta cic chi phi di dugc ghi nhan.

Doanh thu hoat dpng ngoai cong ich

Doanh thu hoat ddng ngoai cong ich chii yéu la doanh thu hgp ddng xay dung. Doanh thu hgp déng xay dung duogc
ghi nhan khi ¢6 bién ban nghiém thu, quyét toan va dugc khach hang chép nhan thanh toan. Khi két qua thuc hién
hop déng xay dung khéong thé dugc udc tinh mot céch dang tin cdy, doanh thu chi dugc ghi nhan twong duong voi
chi phi cia hop déng da phat sinh ma viéc dugc hoan tra la twong dbi chic chin.

Doanh thu hoat dpng tai chinh

Doanh thu hoat dong tai chinh gém: Lii tién guri, dugc ghi nhan trén co s& thoi gian va lai suét thuc té timg ky, trir
khi kha nang thu hdi tién 13i khong chéc chin.

Doanh thu hoat dong khdc
Thu nhap khéc ctia Cong ty chii yéu 1a khoan hoan nhap céc khoan phai tra khéac lau ngay khong phai tra.

12. Nguyén tic ké toan gia vén hang ban.
Gié von hang ban dugc ghi nhan theo nguyén tic phi hop véi doanh thu.

Dé dam bao nguyén tic than trong, cac chi phi vuot trén mirc binh thuong ctia hang tdn kho dugc ghi nhan ngay vao
chi phi trong ky (sau khi trir di cac khoan bdi thuong, néu c6), gdbm: chi phi nguyén vit liéu tryc tiép tiéu hao vuot
mirc binh thudng, chi phi nhin cong, chi phi san xuat chung c¢b dinh khong phan bd vao gia tri san pham nhap kho,
hang ton kho hao hut, mit mat...

Cong ty khong phit sinh cac khoan ghi giam gia von hang ban trong nam.

13. Chi phi quén ly doanh nghiép
Chi phi quan 1y doanh nghiép: La céc chi phi quan Iy chung, gdm chi phi lvong nhén vién b phén quan ly doanh
nghiép (tién lwong, tién cong, cac khoan phu cép,...); bao hiém x hdi, bao hiém y té, kinh phi cong doan, bao hiém
that nghiép ctia nhan vién quan 1y doanh nghiép; chi phi vét liéu vin phong, cong cu lao dong, khdu hao TSCP ding
cho quan ly doanh nghiép; tién thué dét, thué moén bai; khoan 14p du phong phai thu khé doi; dich vu mua ngoai
(dién, nudc, dién thoai, fax, bao hidm tai san, chay nd...); chi phi bing tién khéc (tiép khach, hdi nghi khach hang...).

Cong ty khong phét sinh cac khoan ghi giam chi phi quan ly doanh nghiép trong nam.

~14. Bén lién quan

Céc bén dugc coi la lién quan néu mot bén c6 kha nang kiém soat hodc c6 anh hudng déng ké dbi véi bén kia trong
viéc ra quyét dinh céc chinh séch tai chinh va hoat dong. Céc bén ciing dugc xem la bén lién quan néu cing chiu su
kiém soat chung hay chju anh hudng dang ké chung.

Trong viéc xem xét mdi quan h¢ ctia cac bén lién quan, ban chét cia mdi quan hé duoc chu trong nhiéu hon hinh
thirc phép ly. ’

Giao dich va s du vai cac bén c6 lién quan trong nam dugc trinh bay & Thuyét minh sé VII.1

Ban thuyét minh nay la mét bo phdn hop thanh va phai dwgce doc ciing véi Bdo cdo tai chinh 15




CONG TY TNHH MTV QUAN LY DPUONG SAT HA HAI
Dia chi: Ngach 481/73 dudng Ngoc Lam, Gia Thuy, Long Bién, Ha Ngi

BAO CAO TAI CHINH
Cho ky tai chinh tir ngay 01/01/2015
dén ngay 06/01/2016

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo)
T ngay 01/01/2015 dén ngay 06/01/2016

V. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRiNH BAY TRONG BANG CAN POI KE TOAN
1. Tién va cac khoan twong duong tién
06/01/2016 01/01/2015
Tién mat 50.486.200 187.320.834
Tién giri ngan hang 1.518.909.295 1.159.810.767
Tién dang chuyén - 250.000.000
Cong 1.569.395.495 1.597.131.601
Céc khoan tuong duong tién * 5.071.020.000 -
Cong tién va cic khoan twong duong tién 6.640.415.495 1.597.131.601
(*) Cac khoan tuong duong tién la khoan tién gui c6 ky han tir 01 thang tai Ngan hang TMCP Viét Nam Thinh
Vuong Chi nhdnh Chuong Duong, véi mirc 13i suat 5,3 %/nam.
2. Phai thu khach hang
2.1 Phai thu ngdn han cia khdch hang
06/01/2016 01/01/2015
Ban co s& ha tang - Téng Cong ty dudng sit Viét Nam 22.630.085.548 23.947.391.451
Cong ty Tuyén than Cira Ong 10.341.975.000 .
Céc khéch hang con lai 12.433.340.396 10.565.152.544
Cong 45.405.400.944 34.512.543.995
2.2 Phai thu cia khdch hang la cdc bén lién quan
Xem thuyét minh VIL.1.2
3. Tra truéc cho ngudi ban
06/01/2016 01/01/2015
Cong ty phan mém ké toan FAST - EFFECT 39.320.000 .
Céng ty cb phin Dau tur va Xay lip Pién luc Ha Noi 30.000.000 30.000.000
Ong Van - Ung trudc tién bién soan lich sir Cong ty - 72.000.000
Céc d6i tuong khac 82.570.361 58.434.837
Cong 151.890.361 160.434.837
4. Phai thu khac
Phdi thu khdc ngin han 06/01/2016 01/01/2015
Gid tri Du phong Gid tri Duw phong
Phai thu vé c6 phén hoa 478.505.500 - - -
Tam Umg 1.232.863.142 - 1.091.127.107 -
Phai thu khac 1.149.078.568 - 278.374.202 - -
Trong do: ’
Céng ty €6 phan Tu van Pdu tu va Xdy 130.000.000 - 130.000.000 .
dung céng trinh 1
Téng cong ty Puong Sit Viét Nam 651.342.900 - 62.443.045 .
(Chénh léch tién Ray Ao)
Ngdn sdach nha nude (Chi phi thu gom, 201.552.227 - - -
vdn chuyén nhwgng ban vat tw thu hoi)
Cdc doi tuong khéc 166.183.441 - 85.931.157 -
Cong 2.860.447.210 - 1.369.501.309 -
I;dn thuyét minh nay 1a mét bé phdn hop thanh va phdi dugc doc ciing véi Bdo cdo tai chinh 16




CONG TY TNHHMTV QUAN LY DPUONG SAT HA HAI
Dia chi: Ngach 481/73 duong Ngoc Lam, Gia Thuy, Long Bién, Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH

Cho ky tai chinh tir ngay 01/01/2015

dén ngay 06/01/2016

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo)
Tirngay 01/01/2015 dén ngay 06/01/2016

vdy Cong ty khéng phai trich lap du phong phai thu khé doi.

6. Hang tén kho

Nguyén liéu, vat liéu

Coéng cu, dung cu

Chi phi san xuét, kinh doanh d& dang

Cong

5. No xdu: Tinh dén ngay 06/01/2016 theo dénh gia ctia Ban Gidm déc Cong ty, Cong ty khong phat sinh ng xéu. Do

06/01/2016 01/01/2015
Gid tri Du phong Gid tri Du phong
2.910.690.421 - 1.579.871.099 -
274.773.930 - 170.380.774 -
6.111.398.954 - 6.328.202.855 -
9.296.863.305 - 8.078.454.728 -

Hang ton kho i dong, kém, mdt pham chdt khéng cé kha ndng tiéu thu tai thoi diém cudi ky: Khéng co.

Gid tri ghi s6 ciia hang tén kho diing dé thé chdp, cam cé, dam bdo cdc khoan ng phdi tra: Khong cd.

7. Ting, gidm tai san c¢6 dinh hitu hinh

Nha cti;a, May nfo'c Phuong tién Dung cu T at sdn Cong
vt kién va thiét b vin tdi, quin Iy b dinh
triic truyén din : khdc
Nguyén gia
Tai ngay 01/01/2015 372.938.130.374 36.097.637.092  4.598.064.624 267.808.750 8.425.464.186 422.327.105.026
Mua trong ky - - - - - -
Piu tr XDCB hoan thanh 123.169.885.000 - = 54.545.454 - 123.224.430.454
Téang khac 4.364.602.110 - 644.491.376 & - 5.009.093.486
Giam khéc (493.056.448.401)  (34.245.293.501) - (8.512.646) (8.160.074.186) (535.470.328.734)
Do ddnh gid lai tai sén = = - (8.512.646) (40.923.300) (49.435.946)
Ban giao vé Téng congty — (493.056.448.401)  (34.245.293.501) - = (8.119.150.886)  (535.420.892.788)
Tai ngay 06/01/20_15 7.416.169.083 1.852.343.591  5.242.556.000 313.841.558 265.390.000 15.090.300.232
Hao mon lay ké
Tai ngay 01/01/2015 216.747.466.487 28.556.566.665  2.798.390.576 236.851.350 6.767.055.339 255.106.330.417
Khéu hao trong ky 29.623.987.477 1.049.167.950 328.833.093 27.322.945 355.785.609 31.385.097.074
Tang khéc 1.919.428.466 - - = - 1.919.428.466
Giam khéc (244.275.124.589)  (28.139.859.463) (22.589.616) (46.285.266)  (6.927.952.948) (279.411.811.882)
Do ddnh gid lai tai sin ‘ . (357.143.439)  (22.589.616)  (46.285.266)  (102.633.129) (528.651.450)
Ban giao vé Tong congty — (244.275.124.589)  (27.782.716.024) - - (6.825.319.819) (278.883.160.432)
Tai ngay 06/01/2016 4.015.757.841 1.465.875.152  3.104.634.053 217.889.029 194.888.000 8.999.044.075
Gi tri con lai ' ' -
Tai ngay 01/01/2015 156.190.663.887 7.541.070.427  1.799.674.048 30.957.400 1.658.408.847 167.220.774.609
Tai ngay 06/01/2016 3.400.411.242 386.468.439  2.137.921.947 95.952.529 70.502.000 6.091.256.157
Trong do:
Nguyén gid TSCP cudi kp da hét khdu hao nhung vdn con sir dung: 0 déng
Nguyén gid TSCP cudi kp cho thanh ly: 0 dong
Gid tri con lai cudi kp ciia TSCP da diing thé chdp, cdm cé, dam bao khodn vay: 0 déng
Ban thuyé't minh nay la mgt bg phdn hop thanh va phai duoc doc ciing véi Bdo cdo tai chinh 17




CONG TY TNHH MTV QUAN LY DPUONG SAT HA HAI
Dia chi: Ngach 481/73 duong Ngoc Lam, Gia Thuy, Long Bién, Ha N¢i

BAO CA

O TAI CHINH

Cho ky tai chinh tir ngay 01/01/2015
dén ngay 06/01/2016

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo)
Tir ngay 01/01/2015 dén ngay 06/01/2016

8.  Ting, giam tai san c6 dinh vé hinh

Quyén sir dung dit  Phin mém mdy tinh Tong cong
Nguyén gia
Taingay 31/12/2014 32.768.007.000 47.000.000 32.815.007.000
Mua trong ky - - -

Tao ra tir ndi bd doanh nghiép -
Tang do hop nhét kinh doanh -

Tang khac - - -
Thanh ly, nhuong ban - - -
Giam khéc (32.768.007.000) - (32.768.007.000)
Tai ngay 06/01/2016 - 47.000.000 47.000.000
Hao mon luy ké
Tai ngay 31/12/2014 - 18.800.000 18.800.000
Khéu hao trong ky - 9.400.000 9.400.000
Tang khac - - -
Thanh ly, nhugng bén - - -
Giam khac - - -
Tai ngay 06/01/2016 - 28.200.000 28.200.000
Gia tri con lai
Tai ngay 31/12/2014 32.768.007.000 28.200.000 32.796.207.000
Tai ngay 06/01/2016 18.800.000 18.800.000
Trong do:
Nguyén gid TSCP cudi ky da khdu hao hét nhung van con sic dung: 0 dong
Nguyén gid TSCP cudi ky cho thanh ly: 0 dong
Gid tri con lai cudi ky ciia TSCP vé hinh da ding thé chap, cam 6 cho vay: 0 dong
9.  Pau tw gop von vao don vi khac
06/01/2016 01/01/2015
Gid gifc Dw phong Gid tri hop ly Gid gé'c Du phong Gid tri hop ly
Cong ty ¢ phan Hai 50.091.990 - 50.091.990 31.800.000 .- 31.800.000
Van Nam
Cong 50.091.990 - 50.091.990 31.800.000 - 31.800.000

Tai thoi diém 1ap béo céo tai chinh nay, Cong ty chwa thu thap dugc bao cdo tai chinh ciia Cong ty c¢b phan Hai Vén
Nam, do d6, chua c6 thong tin dé danh gia gi4 tri hop 1y cia khoan dau tu. Gié tri ting thém trong ky tai chinh tir
ngay 01/01/2015 dén ngay 06/01/2016 dwgc ghi nhan theo danh gia lai ciia don vi x4c dinh gia tri doanh nghiép dé
cd phan héa va di dugc B Giao théng Van tai phé duyét tai Quyét dinh s6 2342/QP, ngay 30/6/2015 ciia BO truong
b Giao thong vén taivé gia tri doanh nghiép dé cd phan hoa Cong ty TNHH mét thanh vién Quan ly duong sit Ha -

Hai thugc Tdng cong ty Pudng sit Viét Nam.

10. Chi phi tra trude

10.1 Chi phi tra triwéc ngin han
- Chi phi quan 1y cho két chuyén
- Céng cu dung cu d3 xuit dung

Cong

Ban thuyét minh nay la mot b phdn hop thanh va phai dwgc doc ciing véi Bao cao tai chinh

06/01/2016 01/01/2015

©547.834.519 -

- 31.881.909

547.834.519 31.881.909
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CONG TY TNHH MTV QUAN LY PUONG SAT HA HAI
Dia chi: Ngéch 481/73 duong Ngoc Lam, Gia Thuy, Long Bién, Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH
Cho ky tai chinh tir ngay 01/01/2015
dén ngay 06/01/2016

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo)
Tir ngay 01/01/2015 dén ngay 06/01/2016

10.2 Chi phi trd triede dai han
- Phi sir dung duong bo

- Danh gié lai cong cu dung cu da xuit dung

- Loi thé kinh doanh
Cong

L1. Phai tra nguoi ban
11.1 Phdi trd nguwdi bdn ngdn han

Xinghiép co khi Bong Anh

Cong ty cb phén cong trinh dudng sit
Cong ty cb phan Pu tu va X4y dung
Giao thoéng vén tai

Cong ty ¢b phén cong trinh 6

Xi nghiép vit tu tdng hop Péng Anh
Cong ty TNHH MTV Théng tin tin
hidu duong sit Ha Noi

Cong ty cb phéan co khi va xay dung
boéng Anh

Xi nghiép xdy lip - Cong ty Giao
thong cong nghiép dan dung thuy lgi
Céc nha cung c4p con lai

06/01/2016 01/01/2015

4.963.975 4.578.000

159.048.000 -

886.694.362 -

1.050.706.337 4.578.000

06/01/2016 01/01/2015
S8 o kha ndne % co khd nine
Gid tri S0 co kha ndng Gid tri 80 ¢ kha ning

trd ny

trd ng

1.139.053.201
4.341.482.751
2.801.295.918
1.877.688.751
1.366.432.055
2.027.027.283

150.000.000
3.512.778.993

14.351.732.461

1.139.053.201
4.341.482.751
2.801.295.918
1.877.688.751
1.366.432.055
2.027.027.283

150.000.000
3.512.778.993

14.351.732.461

2.993.183.171
3.445.743.482

1.450.592.051

768.031.772
1.152.345.162

1.127.602.939°

13.029.246.643

2.993.183.171
3.445.743.482

1.450.592.051
768.031.772
1.152.345.162

1.127.602.939

13.029.246.643

Cong 31.567.491.413  31.567.491.413  23.966.745.220  23.966.745.220
11.2 Phdi trd nguwoi bdn la cdc bén lién quan
“Xem thuyét minh VII.1.2
12. Ngudi mua tra tién truée
Nguwoi mua tra tién truée ngd'n han
06/01/2016 01/01/2015
Cong ty TNHH MTV Théng tin tin hiéu duong sit Ha Noi - 517.274.800
Ban an toan giao thong thanh phd Hai Phong - 450.000.000
Cong ty c¢b phin cong trinh duong sit 353.847.000 -
Trung tdm phét trién quy dt quan Long Bién 441.000.000 -
Cong ty ¢b phan Him Lam 696.500.000 -
Cong ty c¢b phan quéc t& CT Viét Nam 400.000.000 “
Céc khach hang com lai 402.523.000 -
Cong 2.293.870.000 967.274.800
Ban thuyét minh nay la mgt bg phan hap thanh va phai dwoc doc ciing v.f}?iwf;"(»io cdo tai chinh 19




CONG TY TNHH MTV QUAN LY PUONG SAT HA HAI
Dia chi: Ngach 481/73 duong Ngoc Lam, Gia Thuy, Long Bién, Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH

Cho ky tai chinh tir ngay 01/01/2015

dén ngay 06/01/2016

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo)
Tu ngay 01/01/2015 dén ngay 06/01/2016

13. Thué va cac khoan phai ngp Nha nuéc
13.1 Thué phai nép

Thué GTGT hang ban néi dia

Thué thu nhap doanh nghiép

Thué thu nhap c4 nhan

Céc loai thué khac

Céc khoan phi, 1€ phi va cac khoan
phai ndp nha nudc khac

S6 dau ky S6 phai ngp Sé da nop S6 cubi ky
trong ky trong ky

3.437.250.776  15.079.572.233  14.928.884.029  3.587.938.980

138.772.080 175.383.412 314.155.492 :

13.673.407 17.175.927 27.346.814 3.502.520

. 4.000.000 4.000.000 2

- 149.670.243 149.670.243 -

Cong

3.589.696.263

15.425.801.815

15.424.056.578

3.591.441.500

13.2 Thué phii thu

S6 dau ky S6 phai ndp S6 da nop S6 cudi ky
trong ky trong ky
Thué thu nhap doanh nghiép - - 62.629.033 62.629.033
Cong - - 62.629.033 62.629.033
Thué GTGT

Cbng ty ndp thué gié trj gia ting theo phuong phap khéu trir. Thué suét thué gié trj gia ting ciia san pham xay lap 1a 10%.

Cidc logi thué khic
Cong ty ké khai va ndp theo quy dinh.

14. Phai tra nguoi lao ddng

" Tién lwong céng trinh chua tra
Tién an ca, phu cﬁp khac chua tra
Cong

15. Phai tra khac

Phii tra ngdn han khdc

Bio hiém x4 hoi

Béo hiém y té

Béo hiém thit nghiép

Kinh phi cong doan

Phai tra vé cb phan héa

Phai tra, phai ndp khac

Trong dé:
Téng cong ty Puong sdt Viét Nam
- Chi phi quan Iy diéu hanh

- Trich nop cdc cong trinh ngoai nganh nam 2015

- Loi nhudn phai nop
- Phat tau chgm -
- Lai, phi vay dw dn Mdy Phdp

- May méc thiét bj thugc dw dn may Phdp

Tién mua nha thanh Iy ciia CBCNV

Ngan sdch nha meée (Gid tri vit tu thu hoi nhdp kho)
Ngan sdch nha meée (Tién bdn vt tw thu hoi)

Cdc khoan khac
Cong

06/01/2016 01/01/2015
459.829.694 705.027.376
148.516.342 1.190.178.344
608.346.036 1.895.205.720

06/01/2016 01/01/2015
907.992.137 -
178.922.035 -

69.845.549 -

1.042.095.867 1.019.595.049
4.596.214.988 -

15.653.406.655

9.390.065.069

5.502.712.086 4.027.267.736
51.608.882 ' -

- 502.362.459

27.500.000 -
76.496.585 17.891.517
2.186.525.324 .
639.200.000 1.166.540.000
1.267.114.723 382.760.957
© 72.944.556 1.905.781.847
5.829.304.499 1.387.460.553
22.448.477.231 10.409.660.118

Ban thuyét minh nay la mgt bg phan hop thanh va phai dugce doc cing véi Bdo cdo tai chinh
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CONG TY TNHH MTV QUAN LY PUONG SAT HA HAI

Dia chi: Ngach 481/73 dudng Ngoc Lam, Gia Thuy, Long Bién, Ha Noi

18.

BAO CAO TAI CHINH
Cho ky tai chinh tir ngay 01/01/2015
dén ngay 06/01/2016

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo)
Tir ngay 01/01/2015 dén ngay 06/01/2016

Quy khen thuéng phac lgi

06/01/2016 01/01/2015
Sé du dau ky 586.714.031 427.009.959
Sé trich trong ky 675.861.567 1.196.714.072
S6 st dung trong ky 966.469.767 1.037.010.000
S6 du cudi ky 296.105.831 586.714.031
Vén chii 56 hiru

18.1 Bing dbi chiéu bién djng ciia von chii s¢ hitu
Chi tiéu Vén ddu tw  Von khac Chénhléch  Quy Piu Loi nhuén T(:)ng cdng
ctiia chis¢ cuachisé  danh gia tu phat chua phan
hiu hiru lai tai san trién phoi

S6 du diu nim truée 9.210.485.980 1.506.797.841 894.090.874  1.552.826.783  13.164.201.478
Tang von trong nam trudc - - -
Lai trong nam trudc - 492.010.101 492.010.101
Tang khac - - 37.049.500 37.049.500
Giam vén trong nam trudc - - - - 5 -
L3 trong nam trudc - - - - -
Chuyén lgi nhugn vé Cong ty me - - - - (502.362.459) (502.362.459)

Phan phéi cic quy
Giam khac

(1.172.179.072)

(1.172.179.072)

S6 dur cudi nim truéc/diu ky
nay

9.210.485.980

Téng von trong ky nay
Lai trong ky nay

Tang khéc (*)

Giam vén trong ky nay
L3 trong ky nay

-Chuyén lgi nhuan vé Cong ty me

Phan phéi cac quy
Giam khac (**)

2.400.888.715

(5.146.508.253)

1.506.797.841

(1.506.797.841)

- 894.090.874 407.344.853 12.018.719.548
- 500.481.829 500.481.829
4.632.915.476 - - 7.033.804.191
= - (598.991.046) (598.991.046)
(334)  (894.090.874)  (308.835.636)  (7.856.232.938)

S6 dw cudi nim nay

6.464.866.442

4.632.915.142

11.097.781.584

(*): Tang khéc 1a do tang chénh léch danh gia lai tai san, chuyén Quy dau tu phét trién va vén khac cta chi s¢ hiru
sang ngudn vbn kinh doanh khi xéc dinh gié tri doanh nghiép.

(**): Giam khéc ctia lgi nhuan chua phéan phdi nam nay la do ndp cac khoan truy thu, phat do quyét toan thué, do ké

khai thué sai va cac khoan phat khac trong linh vuc thué.

18.2 Chi tiét vén gdp ciia chii sé hitu

) ) ) 06/01/2016 01/01/2015
Von gép cuia Cong ty Tong Cong ty dudng sat Viét Nam (Cong ty me) 6.464.866.442 9.210.485.980
Cong 6.464.866.442 9.210.485.980

Ban lhllyél minh nay la mét bg phén hop thanh va phai duoc doc ciing véi Bdo cdo tai Chl’l;f; o
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CONG TY TNHH MTV QUAN LY PUONG SAT HA HAI
Dia chi: Ngach 481/73 duong Ngoc Lam, Gia Thuy, Long Bién, Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH
Cho ky tai chinh tir ngay 01/01/2015
dén ngay 06/01/2016

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo)

Tir ngay 01/01/2015 dén ngay 06/01/2016

18.3 Cdc giao dich vé vin vdi cdc chii sé hitu v phén phﬁ'i cé tirc, chia lyi nhudn

06/01/2016

01/01/2015

Vén dau tu ciia chi s¢ hiru
+ Vén gop ddu ky

+ Vén gop tang trong ky
+ Vén gép giam trong ky
+ Vén gép cubi ky

18.4 Muc dich trich lip cdc quy

9.210.485.980
2.400.888.715
(5.146.508.253)

9.210.485.980

6.464.866.442

9.210.485.980

Quy dau tie phat trién: Pugc sir dung cho viéc dau tu mé rong cac hoat dong kinh doanh trong twong lai nhu dau tr
von vao céc doanh nghiép khac, mua sam TSCP, XDCB, nghién ciru va phat trién, dao tao va cai thién méi truong

lam viéc.

18.5 Chénh léch dinh gid lai tai sin

Tang trong ndm do dénh gi lai tai sin dé thuc hién cb phin

hoéa cong ty

Giam trong ndm do danh gi4 lai tai san dé thyuc hién cb phin

héa cong ty
Cong

Ky nay

Ky trude

4.632.915.476

334

4.632.915.142

VI. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO KET QUA HOAT

PONG KINH DOANH

1. Doanh thu ban hang va cung cip dich vu

Doanh thu hoat dong cong ich
Doanh thu hoat dong ngoai coéng ich
Cong

2. Gia vbn hang ban
Gié vén hoat dong céng ich
Gia vén hoat dong ngoai coéng ich
Cong
" 3. Doanh thu hoat dghg tai chinh

Lai tién g
Cong

Tir ngay 01/01/2015
dén ngay 06/01/2016

Tir ngay 01/01/2014
dén ngay 31/12/2014

99.947.968.843

100.093.876.959

Ban thuyét minh nay la mét bg phdn hgp thanh va phai duoc doc ciing vai Bdo cdo tai chinh -

34.921.898.252 32.297.864.097
134.869.867.095 132.391.741.056

Tir ngay 01/01/2015 Tir ngay 01/01/2014
dén ngay 06/01/2016 dén ngay 31/12/2014
92.991.464.563 90.661.263.084
32.655.201.807 32.242.507.013
125.646.666.370 122.903.770.097-

Tiur ngay 01/01/2015 Tir ngay 01/01/2014
dén ngay 06/01/2016 dén ngay 31/12/2014
655.378.135 709.353.162
655.378.135 709.353.162




CONG TY TNHH MTV QUAN LY PUONG SAT HA HAI
Dia chi: Ngach 481/73 duong Ngoc [.dm, Gia Thuy, Long Bién, Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH
Cho ky tai chinh tir ngay 01/01/2015

dén ngay 06/01/2016

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo)
Tir ngay 01/01/2015 dén ngay 06/01/2016

Chi phi quédn Iy doanh nghiép

Chi phi nhédn vién quan ly
Chi phi vat liéu quan ly
Thué, phi va 1é phi

Chi phi dich vu mua ngoai
Chi phi bang tién khac
Cong

Thu nhip khic

Tir ngay 01/01/2015
dén ngay 06/01/2016

Tir ngay 01/01/2014
dén ngay 31/12/2014

7.245.211.919
65.517.983
22.905.067
233.237.336
2.208.799.619

7.508.659.844
24.375.183
24.063.176
151.420.148
1.798.709.836

9.775.671.925

9.507.228.187

Tir ngay 01/01/2015 Tir ngay 01/01/2014

dén ngay 06/01/2016 dén ngay 31/12/2014
Tién bdi thuomg cép thdi viéc 16.267.500 -
Giam cac khoan phai tra khac khong phai tra lién quan dén 527.340.000 -
nha thanh 1y truéc nam 2000 ,
Tién phat thu dugc tir dén bu tai nan dudng sat 98.172.726 81.692.727
Thanh 1y xe 6 t& - 65.454.545
Bén vat tu thu hdi - 2.824.181.050
Céc khoan khac 5.236.556 -
Cong 647.016.782 2.971.328.322
Chi phi khac

Tir ngay 01/01/2015 Tir ngay 01/01/2014

dén ngay 06/01/2016 dén ngay 31/12/2014
Chi phi lién quan dén nha thanh Iy truéc nam 2000 7.330.000 -
Gia tri con lai TSCP va chi phi thanh ly xe 6 t6 - 11.481.818
Gié tam tinh va chénh 1éch gia vét tu thu hdi s 2.824.181.050
Tién phat, chi phi lién quan dén dén bu tai nan dudng sét 76.223.075 72.137.200
Céc khoan khéc 24.727.272 -
Cong 108.280.347 2.907.800.068
Chi phi thué TNDN hién hanh

Tir ngay 01/01/2015 Tir ngay 01/01/2014

dén ngay 06/01/2016 dén ngay 31/12/2014
Chi phi thué TNDN tinh trén thu nhap chiu thué nam hién
hanh , 141.161.541 - 138.772.080
biéu c}}inh chi phi thué TNDN cua cac ndm trudc vao chi ’
phi thué thu nhap hién hanh ndm nay = =
Tong chi phi thué TNDN hign hanh 141.161.541 138.772.080
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CONG TY TNHH MTV QUAN LY PUONG SAT HA HAI
Dia chi: Ngach 481/73 duong Ngoc Lam, Gia Thuy, Long Bién, Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH
Cho ky tai chinh tir ngay 01/01/2015
dén nuav 06/01/2016

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo)
Tir ngay 01/01/2015 dén ngay 06/01/2016

Thué thu nhdp doanh nghiép hién hanh phai tra dugc xac dinh dua trén thu nhap chiu thué cua nim hién tai. Thu
nhép chiu thué cua Cong ty khac véi thu nhdp duoc bdo cdo trong Bao cdo két qua hoat dong kinh doanh vi thu nhap
chiu thué khong bao gdm cac khoan muc thu nhap chiu thué hay chi phi dugc khau trir cho muc dich tinh thué trong
cac nam khac va ciing khéng bao gbm cic khoan muc khang phai chiu thué hay khong dugc khiu trir cho muc dich
tinh thué. Thué thu nhap doanh nghiép hién hanh phai tra ciia Cdng ty dugc tinh theo thué suat da ban hanh dén ngay

két thuc ky ké toan nam.

Dudi ddy 1a bang chi tiét chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh phat sinh trong nam ctia Céng ty:

Tir ngay 01/01/2015 Tir ngay 01/01/2014

dén ngay 06/01/2016 dén ngay 31/12/2014
Loi nhuin/(16) thuin truéce thué 641.643.370 630.782.181
Cic diéu chinh ting/(giam) loi nhuin/(15) theo ké todn - =
Céc khoan diéu chinh ting - -
Cac khoan diéu chinh giam - -
Lg¢i nhun/(15) diéu chinh trude thué chua trir 16 nim truée 641.643.370 630.782.181
L& nam truée chuyén sang - -
Thu nhap chju thué uéc tinh nam hién hanh 641.643.370 630.782.181
Thué suit 22% 22%
Thué TNDN phii tra wéc tinh nim hién hanh 141.161.541 138.772.080

8.  Chi phi sin xuit kinh doanh theo yéu t6

Tir ngay 01/01/2015 Tir ngay 01/01/2014

dén ngay 06/01/2016 dén ngay 31/12/2014
Chi phi nguyén liéu, vat liéu 29.449.987.279 34.803.904.992
Chi phi nhén céng 76.495.479.209 74.366.508.712
Chi phi khiu hao TSCP 1.146.709.380 1.176.806.256
Chi phi dich vu mua ngoai 11.973.372.826 8.707.310.237

Chi phi khac bing tién
Cong

VII. NHUNG THONG TIN KHAC

i.  Giao dich v6i cdc bén lién quan

16.387.065.751

16.124.028.435

135.452.614.445

135.178.558.632

1.1

Ban thuyét minh nay Ia mét bé phdn hgp thanh va phai dwge doc ciing véi Bdo cdo tai chinh T4

Céc bén dugc xem 1a cac bén lién quan khi mdt bén c6 kha nang kiém soat phia bén kia hodc tao ra anh hudng dang
ké ddi véi bén kia trong céc quyét dinh vé tai chinh va kinh doanh. Céc bén c6 lién quan 1a céc doanh nghiép ké ca
cdng ty me, cong ty con, cac ca nhan truc tiép hay gian tiép qua mdt hoac nhiéu trung gian c6 quyén kiém soat Cong
ty hodc chiu sy kiém soat ciia Cong ty, hodc ciing chung sy kiém soat véi Cong ty. Cac bén lién két, céc c4 nhan truc
tiép hozc gian tiép nim quyén biéu quyét ciia Cong ty ma c6 anh hudng dang ké déi véi Cong ty, nhiing chirc trach *
quén 1y chi chdt nhu Giam déc, vién chic cua Céng ty, nhimg thanh vién mat thiét trong gia dinh cua céc ca nhan
hogc céc bén lién k& nay hoic nhimg cong ty lién két voi cac c4 nhan nay ciing dugc coi 1a bén lién quan.

Giao dich véi cdc thanh vién quan Iy chii chét va cdc cd nhén cé lién quan

C’éc thanh vién quéan Iy chi chdt va cic c4 nhan c6 lién quan gbm: cac thanh vién Hoi ddng thanh vién, Ban Gidm
doc, ke todn trudng va cac thanh vién mét thiét trong gia dinh cac c4 nhan nay.




CONG TY TNHH MTV QUAN LY DUONG SAT HA HAI

Dia chi: Ngach 481/73 dudmg Ngoc Lam, Gia Thuy, Long Bién, Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH

Cho ky tai chinh tir ngay 01/01/2015

dén ngay 06/01/2016

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo)
Tir ngay 01/01/2015 dén ngay 06/01/2016

Giao dich véi cac thanh vién quan 1y chu chdt va céc ca nhan c6 lién quan nhu sau:

Chu tich, Ban giam dbc va ké toan truéng

Tirngay 01/01/2015
dén ngay 06/01/2016

Tungay 01/01/2014
dén ngay 31/12/2014

Luong va cac khoan phu cap 1.135.844.630 969.181.227
1.2 Cdc bén lién quan khdc
Danh sdch cdc bén lién quan khdc vdi Cong ty gom:
Bén lién quan Mbi quan hé
Ban Co sd ha [iing duong sat DPon vi truc thudc Cong ty me
Tong Cong ty Duong Sat Viét Nam Cong ty me
Ban quan ly du an duong sit khu vuc 2 Don vi truc thudc Cong ty me
Cong ty TNHH MTV Quan Iy Duong sit Vinh Pha Don vi trong cung Téng Cong ty
Cong ty TNHH MTV Quan ly Puong sit Yén Lao Pon vj trong ciing Tdng Cong ty
Cong ty TNHH MTV Quéan ly Duong st Thugn Hai Pon vj trong ciing Téng Céng ty
Cong ty TNHH MTV Quan 1y Puong sit Quang Binh Pon vi trong ciing Tong Céng ty
Cong ty TNHH MTV Quéan 1y Puong sit Ha Lang Pon vi trong ciing Téng Céng ty
Cong ty TNHH MTV Quén ly Pudng sit Nghia Binh Pon vi trong cing Téng Cong ty
Cong ty TNHH MTV Quén ly Pudng sit Nghé Tinh Pon vj trong ciing Téng Céng ty
Coéng ty TNHH MTV Quan ly Pudng séit Binh Tri Thién Pon vj trong cung Téng Coéng ty
Cong ty TNHH MTV Quéan ly Duong sit Ha Thai Don vi trong cling Téng Cong ty
Cong ty TNHH MTV Quan ly Pudong sit Quang Nam - Da Ning Pon vi trong ciing Téng Cong ty
Cong ty TNHH MTV Quan ly Puong sit Phi Khanh Pon vi trong ciing Téng Cong ty
Céng ty TNHH MTV Quan ly Puong sit Thanh Héa Pon vj trong cing Tdng Cong ty
Céng ty TNHH MTV Quan ly Puong st Sai Gon Pon vi trong cing Téng Cong ty
Cong ty TNHH MTV Quan ly Puong sit Ha Ninh Pon vj trong cing Tdng Cong ty
Cong ty van tai hanh khach Puong sit Ha Noi Pon vi trong ciing Téng Cong ty
Cong ty Thong tin Tin hiéu dudong sit Ha Noi Pon vi trong cling Téng Cong ty
Cong ty TNHH MTV Thong tin Tin hiéu dudong sat HANG6i  Pon vi trong ciing Téng Céng ty
- Xi nghiép vat tu Puong sit Thanh Hoa Pon vi trong cling Téng Cong ty
Giao dich voi cdc bén lién quan nay trong ndm nhuw sau:
Bén lién quan No§i dung Gia tri
Téng Cong ty Pudng Sit Viét Nam Cung cdp dich vu 105.162.891.398
Téng Cong ty Pudng Sit Viét Nam Ghi giam doanh thu nam 2014 59.748.182
Téng Cong ty Puong Sit Viét Nam Phi quan ly diéu hanh 1.799.063.439
Téng Cong ty Puong St Viét Nam Trich ndp Céng trinh NN 55.681.780
Tong Cong ty Puong Sit Viét Nam Lai vay du an may Phap 76.496.585
Téng Cong ty Puong Sit Viét Nam Phat tiu cham 27.500.000
Cong ty TNHH MTV Thong tin Tin hiéu duong sit HiNoi  Cung cép dich vu 2.148.616.659
Coéng ty TNHH MTV Quan 1y Pudng sit Vinh Phu Cung cép dich vu 19.505.455
Coéng ty TNHH MTV Quan ly Budng sit Vinh Pha Mua dich vu 693.220.827
Cong ty TNHH M Quan 1y Puong sit Yén Lao Cung cép dich vu 25.271.173
Coéng ty TNHH MTV Quan Iy Pudng sit Thuin Hai Cung cép dich vu 28.451.270
Cong ty TNHH MTV Quén ly Pudng sit Quang Binh Cung cép dich vu 29.596.105
Cong ty TNHH MTV Quén ly Pudng sit Ha Lang Cung cép dich vu 20.061.052
Cong ty TNHH MTV Quén ly Pudng st Nghia Binh Cung cép dich vu 32.776.203
Cong ty TNHH MTV Quan ly Puong sit Nghé Tinh Cung cip dich vu 25.016.765
Cong ty TNHH MTV Quan ly Pudng sit Binh Tri Thién Cung cip dich vu 29.977.717
Cong ty TNHH MTV Quan ly Puong sit Ha Thai Cung cép dich vu

9.328.285
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BAO CAO TAI CHINH
Cho ky tai chinh tir ngay 01/01/2015
dén ngay 06/01/2016

CONG TY TNHH MTV QUAN LY PUONG SAT HA HAI
Dia chi: Ngach 481/73 duong Ngoc Lam, Gia Thuy, Long Bién, Ha Noi

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo)
Tir ngay 01/01/2015 dén ngay 06/01/2016

Bén lién quan Noi dung Gid tri
Cong ty TNHH MTV Quan Iy Duong sat Quang Nam - Da Ning Cung cap dich vu 24.889.562
Céng ty TNHH MTV Quan ly Duong sét Phi Khanh Cung cép dich vu 47.828.663
Cong ty TNHH MTV Quan ly Duong sit Thanh Hoa Cung cap dich vu 332.710.727
Céng ty TNHH MTV Quan ly Puong sit Sai Gon Cung cip dich vu 30.571.335
Cong ty TNHH MTV Quan ly Duéng st Ha Ninh Cung cép dich vu 21.243.050
Céng ty TNHH MTV Théng tin Tin hiéu dudng sat Ha Noi Mua vat tu 955.158.182
Xi nghiép vat tu Pudng sit Thanh Hoa Mua vat tu 2.574.513.999

Tai ngay két thiic nam tai chinh, sé dw phdi thu, phdi tra véi cdc bén lién quan khdc nhw sau:

Ng phai thu 06/01/2016 01/01/2015
Ban Co s& ha tang duomg sat - Téng cdng ty Buong St Viét Nam 22.630.085.548 23.947.391.451
Ban quén ly dy an duong sit khu varc 2 411.776.000 711.776.000
Téng Cong ty Puong Sit Viét Nam (chénh léch Ray Ao) 651.342.900 <
Coéng ty TNHH MTV Quan ly Pudng sit Vinh Phi 21.456.000 21.456.000
Cong ty TNHH MTV Quan ly Puong sit Yén Lao - 27.798.290
Cong ty TNHH MTV Quan ly Puong sit Thuan Hai 31.296.397 -
Cong ty TNHH MTV Quan ly Puong sit Quang Binh . 32.555.716
Coéng ty TNHH MTV Quan ly Puong st Ha Lang - 20.848.718
Cong ty TNHH MTV Quan ly Pudng sit Nghia Binh . 20.687.644
Coéng ty TNHH MTV Quan ly Puong sit Binh Trj Thién 32.975.489 32.975.489
Cong ty TNHH MTV Quén ly Putng st Ha Thai 10.261.114 10.261.114
Cong ty TNHH MTV Quan ly Pudng sét Quang Nam - Ba Nﬁng 27.378.518 27.378.517
Cong ty TNHH MTV Quén ly Dudng sét Phit Khénh 52.611.529 52.611.529
Cong ty TNHH MTV Quan ly Duong sét Sai Gon 33.628.469 33.628.469
Céng ty TNHH MTV Quén Iy DPudng sét Ha Ninh 23.367.355 23.367.355
Cong ty van tai hanh khéch Pudng sét Ha Noi 130.000.000 812.699.000
Cong ty TNHH MTV Théng tin Tin hiéu duong sit Ha Noi 1.846.203.525 -
Cong 25.902.382.844 25.775.435.292
No phai tra 06/01/2016 01/01/2015

Téng Cong ty Pudng Sét Viét Nam
- Phi quan Iy diéu hanh

- Loi nhudn phai ngp - 502.362.459
- Trich ndp cdc cong trinh ngoai nganh nam 2015 51.608.882 -
- Phat tau chdm ndm 2015 27.500.000 .
- Lai, phi vay dw dn Méy Phdp 76.496.585 < 17.891.517
- Goc vay dw dn mdy Phdp , 2.186.525.324 8.649.102.801
Cong ty TNHH MTV Quan ly Puong sat Vinh Phu 743.160.755 91.492.200
Xinghiép vat tu Dui’mg sét Thanh Héa 487.654.321 585.854.347
Cong ty Thong tin Tin hiéu duong sit Ha Noi 2.027.027.283 1.669.619.962
Cong 11.102.685.236 15.543.591.022

7.844.842.877
5.502.712.086

13.196.624.513
4.027.267.736

Cic khoén cdng ng phai thu khong ¢ bdo dam va s& dugc thanh toan bing tién. Khong c6 khoan du phong phai thu

khé doi nao duge 14p cho cac khodn ng phai thu tir cac bén lién quan.
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CONG TY TNHH MTV QUAN LY DPUONG SAT HA HAI BAO CAO TAI CHINH
Dia chi: Ngach 481/73 duong Ngoc Lam, Gia Thuy, Long Bién, Ha Noi Cho ky tai chinh tir ngay 01/01/2015
dén ngay 06/01/2016

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo)
Tir ngay 01/01/2015 dén ngay 06/01/2016

2. Cac sy kién phat sinh sau ngay két thic ky tai chinh

K& tir ngay 07/012016 Cong ty sé hoat dong theo hinh thirc Cong ty ¢b phdn. Ngoai ra khong c6 su kién nao phat
sinh sau ngay két thic nién dd c6 anh huong trong yéu hodc co thé gdy anh huong trong yéu dén hoat dong ciia Cong
ty va két qua hoat déng kinh doanh cia Cong ty trong cac kv sau ngay két thic nién do ké toan.

3. Thong tin so sanh

S6 liéu so sanh 1a s6 liéu trén Bao cdo tai chinh cho nam tai chinh két thuc vao 31/12/2014 da duoc kiém toan boi
Cong ty TNHH Kiém toan BDO.

4. Thay ddi chinh sach ké todn

Nim 2015, Céng ty 1ap va trinh bay BCTC theo cac qui dinh tai Thong tu s6 200/2014/TT-BTC ngay 22 thang 12
nam 2014 ctia BY Tai chinh huéng din Ché d9 ké toan doanh nghiép. Mot sé chi tiéu dugc phan loai va trinh bay lai
cho phu hop v6i quy dinh tai Théng tu 200/2014/TT - BTC, chi tiét nhu sau:

Chi tiéu Masé  S6 trén BCKT nam 86 phan logi lai Chénh léch
trudc
A. Bang cén d6i ké toan
Phai thu ndi bd ngén han 133 62.443.045 - (62.443.045)
Phai thu ngén han khéc 136 215.931.157 1.369.501.309  1.153.570.152
Tai san ngén han khc 155 1.091.127.107 L (1.091.127.107) \
Phai tra ni bd ngén han 316 4.547.521.712 - (4.547.521.712) -
Phai tra ngén han khac 319 5.862.138.406 10.409.660.118  4.547.521.712 ;
\/

Lép, ngay 18 thang 03 ndam 2016

Ngui 1ap biéu Ké toan trudng Giam dbc
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