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CONG TY €6 PHAN TU' VAN - THUONG MAI - DICH VU PIA 6C HOANG QUAN

BAO CAO cUA HOI DPONG QUAN TR]

Hgi ddng quén trj Cong ty Co phdn Tu vén - Thuong mai - Djch vy Bja éc Hoang Quén (sau déy goi tit
1a “Céng ty”) trinh bay bio cdo ciia minh cling véi Bdo cdo tai chinh hop nhét cho nam tai chinh két
thiic ngay 31 thing 12 nim 2016 bao g6m Bio céo tai chinh ciia Céng ty vi cdc cong ty con (goi ehung

& “Tap doan™)

Khdi quat vé Cong ty

Cong-ty-Céphin Tur vin - Thuong mai - Dich vy Bja éc Hodng Quan hoat déng theo Gidy chimg nhan
ding ky doanh nghiép sé 0302087938, ding ky Iin diy ngdy 23 thing 3 nim 2007 va ding ky thay déi
lan thir 33 ngay 24 thang 6 nim 2016 do S& Ké hoach Biu tu TP, H3 Chi Minh cép.

Tru s& hoat dong

- Dja chi
- BDign thogi : (84-8) 39913 808
- Fax : (84-8) 39913 064

Cong ty ¢d cdc don vi trge thude nhir say -

Tén don vj

: 286-288 Huynh Vin Banh, phudng 11, quin Phi Nhudn, TP. Hé Chi Minh

Bia chi

Chi nhdnh Céng ty C8 phan T van - Thiong mai —
Dich vy Dja é¢ Hodng Quén
Chi nhénh Céng ty Cé phén Ty vin - Thueng mgi -
Dich vy Bia ¢ Hodng Quan
Chi nhénh Cong ty Cé phin Tu vén — Thuong mai —
Dich vy Bja ¢ Hoang Quan

Chi nhénh Céng ty Cé phén Tu vén - Thuomg mai —
Dich vu Bia éc Hoang Quin

Chi nhanh Céng ty C8 phin Tur vén - Thuong mai —
Dich vu Bja éc Hoang Quén

Chi nhanh Céng ty C4 phin Tu vén - Thuong mai -
Dich vy Bja éc Hoang Quén

Chi nhénh Hée Man, Cdng ty C6 phin Tu vin —
Thuong mai - Dich vy bja &¢ Hodng Quén ~ Trung
tam giao djch bét ddng san Hodng Qudn

Chi nhénh Céng ty C4 phin Tu vén - Thurong mai —
Dich vy Bja éc Hoang Quan

Chi nhénh Céng ty C& phin Tur vén Thuong mai —
Dich vy bja é¢ Hoing Quan

Chi nhéanh Céng ty C phin Tur vén — Thuong mai —
Dich vy Bja 6c Hoang Quén

Chi nhanh Céng ty cé phén Tur vén - Thuong mai -
Dich vu Bja éc Hoang Quén

Chi nhdnh Céng ty C& phin Tu vén - Thuong mai —
Dich vu Bja éc Hodng Quin

Chi nhénh Céng ty C4 phin Ty vén - Thuong mai -
Dich vy Bja 6c Hoang Quin
Chi nhdnh Céng ty Cé phén Tu vén - Thuong mai —
Dich vy Bia 6c Hoang Quin

99 lién tinh 1§ 25B, phuémg Thanh My Lei, qugn 2,
TP. Hd Chi Minh

I59A Phan Bing Luny, phudng Long Huong, TP. Ba
Ria Viing Tau, tinh B4 Rja Viing Tau

Lé A2 19-20 Khu nha & chuyén gia, cong nhan va
dich vy Binh Minh, dp M¥ Loi, xa M§ Hba, huyén
Binh Minh, tinh Vinh Long

272 Huynh Vin Bénh, phurdmg 11, qudn Phit Nhugn,
TP.Hb Chi Minh

47C/2 fp 3, xd An Phi Tay, huygn Binh Chanh, Tp.
H& Chi Minh

270 Huynh Vin Bénh, phudng 11, quén Phi Nhugn,
TP. H6 Chi Minh

15E dp My Hoa 4, xa Xuin Théi Thugng, huyén Hoe
Mén, TP.HCM

339 Huynh Vin Banh, phudmg 11, quin Pha MNhugn,
TP. Hd Chf Minh

353 Huynh Vin Biénh, phwimg 11, quin Phi Nhugn,

TP. Hd Chi Minh

286 Huynh Vin Binh, phwdmg 11, quin Phiy Nhuin,

TP.H3 Chi Minh

S6 55C Ciy Keo, phuémg Tam Phi, quin Tha Birc,

TP.H& Chi Minh

C 15-16 Khu nha & Nam Hiép Thanh, duwimg Trémg
Chinh, thj tran Phis My, huyén Tan Thanh, tinh Ba
Ria Ving Tau

T6 tda nha Vo Dinn, drimg TA 14, phutmg Théi An,

qudn 12, TP. H3 Chi Minh

27-28 Quanigr, Trung, phudng Phi Thir, quin Cai

Riing, TP. Can Tho




CONG TY CO PHAN TU VAN - THUONG MAI - DICH VU PIA OC HOANG QUAN
BAO CAOQ CUA HQI BONG QUAN TR] (tidp theo)

Hogt dgng kinh doanh ciia Céng ty theo Gidy chimg nhfn ding ky doanh nghiép 1a:

Kinh doanh nha (trir nhan quyén sir dung dét dé diu tr xiy dung co s& ha thng theo qui hogch xdy
dyng nha & dé chuyén quyén sir dung dét). Dau tu x4y dyng va kinh doanh két cdu ha tang khu céng
nghiép. Kinh doanh bét dong san;

Dich vu méi gii nha dat, dich vy san giao dich bt déng sin, quing cdo bit ddng san, quan 1y bét
dong sin. Mai gioi bt dong sén. Dich vy ddu gid bit dong san, dinh gid bit dong san;

Xay dyng din dung;

Samtip marbang:
Méi gidi thuong mai;
Mua bén gom sir, hang thii cdng m§ nghé. Mua bén hing trang trf ni that;

Mua ban nong hai san, thyc phim céng ngh¢. Ban budn thiy san. Ban budn rau, qua (khéng hoat
dong tai tru sd);

Thiét ké, tao miu trén mdy vi tinh;

Mua bén héa chét (trir héa chit ¢6 tinh dde hai manh), bao bi:

Mua béan vit ligu x@y dung. Mua bin gd cdc loai, nguyén vt ligu phuc vi nganh xiy dung;

Dai Iy mua bén, ky giri hing héa;

Po dac dia chinh. Lap dw én dyr 4n ddu tw. Quan 1y dy 4n. Thiét ké kién tric cdng trinh dén dyng va
cdng nghiép. Thiét ké quy hoach xdy dyng;

Gido duc trung cdp chuyén nghiép, day nghé, dio tao day nghé (khéng hoat dong tai try s6);

Tu vén ddu tw trong nude. Tu vén ddu tw nude ngoii;

Dich vu quing cdo thuong mai;

Xay dung chu dudng;

Mua bén méy mée, thiét bj nganh xdy dymg, nginh in;

Ban budn thée, ngd va cac hat ngi cbe; Bén budn ndng, lim sin nguyén ligu (trir b, tre, nira)
(khéng hoat dgng tai try s&);

Gido dyc mim non, tiéu hoc, trung hoe co s& va trung hoc phé thang;

Bio tao cao ding, dai hoe va sau dai hoe;

Nha hang va céc djch vy &n udng lru déng;

Ban I¢ luong thye, thye pham, db uéng, thube 14, thuc lio chiém ty trong 16n trong céc cira héng
kinh doanh tong hop;

Ban l¢ trong siéu thj, trung tim thuong mai;

Ché bién va bio quan rau qua; Ché bién, bio quan thiiy sin va cde san phiim tir thiy san;

Ché bién, bao quan thit va cdc san phm tir thit;

San xuft mén én, thire &n ché bién sin;

Bén 1& dd udng trong cée cira hang chuyén doanh.

H$i déng quin trj va Ban diéu hanh, quin Iy _
H@i dong quén trj va Ban diéu hanh, quan 1y cia Cong ty trong niim va cho dén thdi diém 1ap bao cio

ndy bao gbm:

Hiii d’&ug qudan tri

Ho vi tén Chirc vy Ngay bd nhigm/téi bd nghiém

Ong Truwong Anh Tuin Chui tich Téi bo nhi¢m ngay 28 thang 3 nam 2015
Ba Nguyén Thj Di¢u Phwemg ~ Thanh vién Tai bd nhiém ngdy 28 thing 3 nam 2015
Ong Truong Pirc Hiéu Thanh vién Téi bd nhiém ngay 28 thng 3 nidm 2015
Ong Trwong Thai Son Thanh vién Tai b nhiém ngay 28 thing 3 nim 2015
Ong Lé& Dinh Vién Théanh vién Téi b nhiém ngay 28 théng 3 nim 2015
Ong Lé Hing Thanh vién Bd nhiém ngay 28 thing 3 nam 2015
Ong Lé Thanh Nam Théanh vién Téi bo nhiém ngay 28 théng 3 nam 2015
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CONG TY CO PHAN TU VAN - THUONG MAI - DICH VU PIA 6C HOANG QUAN
BAO CAO CUA HOI DONG QUAN TR) (tiép theo)

Ban kiém sodt

Ho vi tén Chirc vy Ngdy bd nhi¢m/tai bd nhiém -
Ong Nguyén Thanh Van Trudmg ban T4i bd nhi¢m ngay 28 thang 3 nam 2015
Ba L& Phiing Nha Phuong Thanh vién B6 nhi¢m ngay 28 thang 3 nim 2015

Béa Mai Hoang Yén Thanh vién Téi bd nhiém ngay 28 thang 3 ndm 2015
Rnu_?_"f;#g Gidm-die

Ho va tén Chire vy Ngay bo nhiém

Ong Truong Anh Tuén Tong Gidm ddc Ngéy 24 théng 3 niim 2007 M
Ong L& Trong Ngoc Phé Téng Giam dée Ngdy 01 thang 8 nim 2007

Ba Nguyén Thj Digu Phuong  Phd Téng Giam dée Ngdy 24 thang 3 nim 2007

Ong Truong Pire Hidu Phé Téng Gidm dée Ngay 01 thang 9 nim 2011

Ong Vii Trong Biic Ph6 Téng Gidm déc Ngay 01 théng 9 nim 201 1

Ong Truong Théi Son Phé Téng Gidm dée Ngdy 09 thang 10 nim 2014

Ong L& Hing Phé Tdng Gidm déc Nghy 18 thang 03 nim 2015

Ong Pham Minh Phé Téng Gidm déc Ngiy 16 thang 03 nam 2015

Ong Trén Thai Son Phé Téng Giam dbe Nghy 16 thang 03 nim 2015

Dai dign theo phip lujt
Ngudi dai di¢n theo phdp ludt cia Céng ty trong nim vé cho dén thoi didm lap béo cdo nay 14 Ong
Truong Anh Tuéin — Chil tich H3i déng quan trj (t&i bd nhiém ngy 28 thang 3 nim 2015).

Kiém todn vién
Céng ty TNHH Kiém todn va Tu vin A&C di duge chi dinh kiém toan Béo céo tai chinh hop nhét cho
ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2016 cia Tip dodn,

Trich nhim ciia Ban Tdng Gidm dfe

Ban Tdng Gidm déc Céng ty chiu trich nhi¢m Ifip Béo céo tai chinh hop nhét phan énh trung thye va

hgp 1y tinh hinh tai chinh hop nhdt, két qua hoat ddng kinh doanh hop nhét va hru chuyén tifn té hop

nhat ciia Tdp doan trong nam. Trong viée lip Béo céo tai chinh hgp nhit ndy, Ban Téng Giam déc phai:

*  Chon lya cdc chinh sich ké toén thich hop va dp dyng cdc chinh sich ndy mét cach nhét quan;

¢  Thuye hign cic xét dodn va cdc uéce tinh mdt cach hop 1y va than trong;

*  Néu rd céc chuidn myc ké todn ap dung cho Tfp doan c6 duge win thi hay khéng va tit ca céc sai
§ch trong yéu da duge trinh bay va giai thich trong Béo céo ti chinh hop nhit;

* Lip Béo cdo tai chinh hop nhét trén co sé hoat ddng lién tyc trir trrdmg hop khéng thé cho ring Tap
dodin sé ticp tuc hoat ddng lién tuc;

e Thiét lap vi thyc hign hé théng kidm soét ndi bd mét céch hiry hiéu nhdm han ché riii ro co sai s6t
trong yéu do gian Idn hodic nhim lan trong vige 1dp va trinh bay Béo céo tai chinh hop nhit.

Ban Tdng Giam déc dam bio cic sb ké todn thich hop duge luu giir diy dti dé phéan &nh tinh hinh tai
chinh cia Tﬁ}] dodn v&i mire dg chinh xéc hop 1y tai bit ky thosi didm nio va cdc sd sich ké todn tudn
thii ché d ké todn 4p dung. Ban Téng Giam ddc ciing chju trich nhiém bao Vi an todin tai sin cia Tap
doéan vi do d6 da thyc hign cdc bign phap thich hop dé ngin chin va phét hign cdc hanh vi gian lin va
cic vi pham khic.

Ban Tong Gidm déc cam két da tudn thi céc yéu cdu néu trén trong viée lip Béo céo tai chinh hop nhét.
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CONG TY CO PHAN TU VAN - THUONG MATI - DICH VU BIA 6C HOANG QUAN
BAO CAO CUA HOI DONG QUAN TR] (tiép theo)

Phé duyét Bdo cdfo tai chinh

Hoi déng quan trj phé duyét Béo céo tai chinh hep nhét dinh kém. Béo cdo tai chinh hop nhit da phan
dnh trung thye va hop Iy tinh hinh tai chinh hop nhét ciia Tép dodn tai thdi didm ngdy 31 thing 12 nim
2016, ciing nhu két qua hogt déng kinh doanh hop nhét va tinh hinh lru chuyén tié té hgp nhét cho
ndm tai chinh két thic ciing ngay, phit hop véi cdc Chudn muc K& todn Viét Nam, Ché do K& todn
doanh nghi¢p Vi¢t Nam va cic quy dinh phép Iy c6 lién quan dén viéc 13p va trinh bay Bio cdo tai
chinh hgp nhét.

:
Chii tich Hgi dong quin trj

Mgay 10 thang 4 nam 2017
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BAO CAO KIEM TOAN POC LAP

Kinh giri: CAC CO DPONG, HO1 BONG QUAN TR] VA BAN TONG GIAM BOC
CONG TY CO PHAN TU VAN - THUONG MAI - DJCH V)
PIA OC HOANG QUAN

Chiing t6i da kiém toan Béo céo tai chinh hop nhét kém theo ciia Cong ty C6 phén Tu véin — Thuong mai
~ Dich vy Bija éc Hoang Quén (sau diy goi tit 1a “Céng ty”) va céc cong ty con (goi chm}g la “Tép
dodn”), dugce lip ngdy 10 thang 3 nim 2017, tir trang 08 den trang 54, bao gém Béng cin ddi ké todan hop
nht tai ngay 31 thang 12 nam 2016, Béo cdo két qui hoat djng kinh doanh hop nhit, Bo cdo ru chuyén
tién ¢ hgp nhét cho nam tai chinh két thiic cling ngdy va Ban thuyét minh Béo céo tai chinh hop nhét.

Tréch nhiém ciia Ban Tdng Gidm dbc

Ban Téng Giam déc Céng ty chiu trich nhiém vé vide ldp va trinh bay trung thye va hop Iy Bdo céo tai
chinh hop nhit ctia Tap doan theo cde Chudn mwe Ké todn Vigt Nam, Ché do Ké toan doanh nghiép Viét
Nam va cic quy dinh phap 1y ¢6 lién quan dén vige lﬁP vé trinh bdy Bdo cdo tai chinh hop nhét va chiu
trach nhi¢m vé kiém sodit ndi by ma Ban Téng Gidm dbc xde dinh I3 cdn thiét dé dam béo cho viée lip va
trinh by Béo cdo tai chinh hop nhéit khong 6 sai sot trong yéu do gian Ian hogic nhim I3n.

Tréch nhi¢m ciia Ki€ém toén vién

Trach nhi¢m cia ching t6i 12 dua ra ¥ kién vé Bdo cdo tai chinh hop nhét dya trén két qué ciia cudic kidm
tofin. Chiing 15i da tién hanh kiém todn theo cdc Chudn myc Kiém todn Viét Nam. Céc chudn mye nay
yéu clu ching t6i tuan thi chuin mue va cée quy dinh vé dao dire nghé nghiép, lip ké hoach va thye hign
cude kiém toan dé dat dugce sir dam bao hop Iy vé viée lidu Bdo céo tai chinh hop nhit cia Tiip dodn ¢d
con sai sot trong yéu hay khéng,

Cdng viée kiém todn bao gbm thye hién cdc thi tyc nhim thu thip céc bing chimg kiém todn vé cic sé
lidu vi Ihuyét minh trén Bdo cdo tai chinh hop nhét. Cac thi tue kidm todn dugce lya chon dya trén xét
dodn cia kiém toan vién, bao gdm déanh gia rii ro ¢6 sai sot trong yéu trong Béo cfo tai chinh hop nhit
do gian In hodc nham lan. Khi thue hién dénh gid cdc rii ro ndy, kiém todn vién da xem xét kiém sodt
nGi bg cia Tip doan lién quan dén vige lap va trinh bdy Béo cdo tai chinh hgp nhét trung thye, hop 1y
nhiim thiét ké cdc thi tuc kiém todn phi hop véi tinh hinh thye te, tuy nhign khdng nhiim muc dich dua ra
¥ kién vé hi¢u qua cia kiém sodt ni bj ciia Tip doan. Cong vige kiem todn ciing bao gdm danh gi4 tinh
thich hop ciia céc chinh sich ké todn duge ap dyung va tinh hop Iy ciia ciéc wée tinh ké toan cia Ban Téng
Gidm doc ciing nhu dénh gid viée trinh bay téng thé Béo céo tai chinh hop nhit,

Chiing 161 tin twdng riing céic bing chimg kidm toan ma ching t6i da thu thip dugc 14 day di va thich hop
dé lam co s cho y kién kiém todn ciia chiing toi.

Y kién ciia Kiém toan vién

Theo y kién cia ching t6i, Béo cdo tai chinh hop nhét da phan 4nh trung thye va hop Iy, trén cic khia
canh trong yéu tinh hinh tai chinh hop nhit cia Tip doan tai ngay tai ngiy 31 théng 12 nam 2016, ciing
nhur ket qui hoat dng kinh doanh hgp nhét va tinh hinh lru chuyén tién (@ hop nhit cho nam tai chinh
két thie cting ngdy, phit hop véi cde Chudn mye Ké todn Viét Nam, Ché d Ké toan doanh nghi¢p Viét
Nam va cic quy dinh phép Iy ¢6 lién quan dén viée lap va trinh by Bdo cdo tai chinh hop nhat.
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BAO CAO KIEM TOAN (tiép theo)

Cic viin dé cin nhén manh
Mic di khéng dua ra y kién ngoai trir, chiing t6i muén luu y ngudi doc cdc vin dé nhu sau:

Theo nhwr ngi dung da trinh bay tai thuyét minh s6 V.18 trong Ban thuyét minh Béo cdo tai chinh hgp
nhat, trong 05 thang cudi nim 2016 va dén théi diém phat hinh béo co niy Céng ty C6 phén Tu véin
— Thuong mai — Dich vy Bja 6c Hoang Quin thye hign vige phat hanh héa don va ké khai, ngp thué
theo timg lan xuéit héa don cho Cyc thué TP. H Chi Minh trong thai gian gidi quyét s6 thué con tdn
dong.

Theo i i dung a8 trinh bay Tai thuyet minh s6 V.5 trong Ban thuyét minh Bdo céo tai chinh hogp
nhat, Céng ty C6 phan Tur vin — Thuong mai — Dich vu Dja éc Hoang Quin dang cho cic bén ¢é lién
quan mugn tién dé thyc hi¢n hoat dong kinh doanh. Theo quy dinh tai Didu 1§ clia Céng ty phi hop

v6i quy dinh cia Ludt Doanh nghiép thi vi¢e cho mugn tidn ndy thude thim quyén cia Hoi dong
quén trj Cong ty. Tuy nhién, Thong tr s6 121/2012/TT-BTC ngdy 27 thang 12 nam 2012 cia Bo Tai
chinh quy dinh vé quén trj céng ty p dyng cho céc cdng ty dai ching, ¢6 yéu ciu cée khoan cho
vay, bio lanh ciia cdc cong ty dai chiing vi cdc bén ¢6 lién quan phai dwgc Dai hji ddng ¢d déng ciia
Cong ty théng qua.

F¥i - Pho Téng Gidm dbe Nguyén Thj Ngoc ?ufmh - Kidm tosin vién

S Gidy CNDKHN kiém todn: 0089-2013-008-1 So Gidy CNPKHN kiém todn: 0327-2013-008-1

TP. Hd Chi Minh, ngay 10 thing 4 nim 2017
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CONG TY CG PHAN TU VAN - THUO'NG MATI - DICH VU BIA 6C HOANG QUAN
Dia chi: 286-288 Huymh Viin Bénh, phudng 11, quin Pha Nhuén, TP, Ha Chi Minh

BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT
Cho niim tai chinh két thic ngay 31 théng 12 nim 2016

BANG CAN POI KE TOAN HQP NHAT
Tai ngay 31 théng 12 niim 2016

Brom vi tinh; VND

Mi Thuyét

CHI TIEU s6  minh S6 cudi nim S6 ddu nam
A - TAI SAN NGAN HAN 100 4.774.311.568.983 4.315,299,037,995
1. Tién va cée khodn twong duong tidn e v. 69.636.446,911 50.511.352.196
1. Tién 111 69.636.446.911 50.511.352.196
2. Céc khodn twomg dwong tidn 112 - -
IL. Phu twr tai chinh ngén han 120 2 4.100.000.000
. Chimg khoin kinh doanh 121 - -
2. Dy phdng gidm gid chimg khodn kinh doanh 122 - -
3. Péu tu nim giir dén ngdy ddo han 123 - 4.100.000.000
I, Céc khodn phai thu ngén hgn 130 3.890.244.602.452 3.300.689.893.834
1. Phai thu ngdn han ciia khéch hang 131 V.3a 766.567.176.103 951.194.573.902
2. Tra truée cho ngudi bin ngén han 132 V4 2.598.825.007.935 1.943.637.295.357
3. Phéi thu ndi bd ngfin han 133 - -
4. Phai thu theo tién d ké hoach hop déng xay dyng 134 - -
5. Phai thu v cho vay ngéin han 135  V.5a 347.689.599.919 172.907.220.455
6. Phai thu ngfin han khde 136 V.6a 234.084.498.534 279.686.538.726
7. Dy phong phéi thu ngéin han kho doi 137 V.7 (58.054.800.032) (47.870.169.019)
8. Tai san thiéu chr xir Iy 133 V.3 1.133.119.993 1.134.434.413
IV. Hang tbn kho 140 794.216.678.090 917.164.279.430
1. Hang tdn kho 141 V.9 794.216.678.090 917.164.279.430
2. Dy phdng gizm gid hang ton kho 149 -
V. Taisan ngdn han khac 150 20.213.841.530 42.833.512.535
1. Chi phi tra trude ngfin han 151  V.l0a 253273259 1.959.020.006
2. Thué gi4 trj gia ting dugc khiu trir 152 18.882.385.887 39.686.826.199
3. Thué va céic khoan khic phai thu Nha nude 153 V.18 1.078.182.384 1.187.666.330
4. Giao djch mua bén Iai trdi phiéu Chinh phi 154 -
5. Tai san ngin han khic 155 - -

Bedo edo niy phai dige dpe cing vai Ban .r!myz{.r minh Bde cdo tai chinh hop nhat

By "W = am. " E .



CONG TY €8 PHAN TU VAN - THUONG MAI - DICH VU PIA 6C HOANG QUAN
Bja chi: 286-288 Hujmh Vin Banh, phuémg 11, quin Phit Nhugin, TP. Hb Chi Minh

BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Cho néim tai chinh két thic ngay 31 thing 12 niim 2016

Béng ciin ddi ké todn hgp nhét (tiép theo)

Ma  Thuyét
CHi TIEU s6  minh S6 cudi ndim S6 diiu ndm
B - TAISAN DAIHAN 200 2.085.974.764.725 2.064.202.719.106
I—Car khodm phd oo ddi tian 210 L 1250690.076.379 LI 7501700696
1. Phdi thu dai han ciia khach hing 211 V.3b 70.400.000.000 70.400.000.000
2. Tré trwde cho ngudi bdn dai han 212 : c
3. Vén kinh doanh & don vj trye thudic 213 - -
4. Phai thu ndi b dai han 214 - .
5. Phai thu v& cho vay dai han 215 V.5b 7.815.500.000 3.228.305.000
6. Phai thu dai han khac 216  V.6b 1.047.474.576.379 1.039.121.865.696
7. Dy phong phai thu dai han kho doi 219 -
IL. Taisin cb djnh 220 42.308.453.726 31.342.213.643
1. Tai sén cb dinh hin hinh 221 V.11 30.681.110.146 20.568.851.689
- Nguyén gid 222 45.160.631.292 38.197.922.506
- Gid tr hao mon iy ké 223 (14.479.521.146) (17.629.070.817)
2. Téaisan cd dinh thué tai chinh 224 - -
- Nguyén gid 225 - -
- Gid trj hao mon liy ké 226 . .
3. Tai sin b djnh v6 hinh 227 V.12 11.627.343.580 lﬂ.??ﬂ.Eﬁl.gjm
- Nguyén gid 228 13.132.857.789 11.946.767.789 <,
- Gld trf hao mén Iy ké 229 (1.505.514.209) (1.173.405.8399 TY
M ROV
IIL. BAt djng sin dhu tur 230 . ANvATUVA)
- Nguyén gid 231 2 & 0
- Gif trj hao mon liy ké 232 - ﬁﬁ
IV. Thisin d& dang dii han 240 66.297.863.179 2[.?65.414.4If“"/
1. Chi phi san xufit, kinh doanh dé dang dai han 241 V.13 61.370.638.435 19.466.820.276
2. Chi phi xdy dyng co ban d& dang 242 V.14 4.927.224.744 2.301.594.135
V. Diiu tu tai chinh dai hgn 250 277.447.517.548 309.433.775.895
1. Piu tr vio céng ty con 251 - -
2. Péu tr viio cdng ty lién doanh, lién két 252 V.2a 264.318.498.950 296.304.757.297
3. Phutu gép vin vao don vi khic 253 V.2b 13.232.931.000 13.232.931.000
4. Dy phong diu tu tai chinh dai han 254 V.2b (103.912.402) (103.912.402)
5 Ddu tr ném giir dén ngdy ddo han 255 . -
VI. Thi san dai han khic 260 574.230.853.893 588.908.144.461
1. Chi phi tra trude dai han 261 V.10b 572.567.150.713 585.935.111.682
2. Téi sén thué thu nhi p hodn lai 262 V.15 1.663.703.180 2.973.032.779
3. Thiét bj, vt tu, phy ting thay thé dai han 263 -
4. T4 sén dai han khéc 268
5. Lgi thé thueng mai 269 -
TONG CONG TAI SAN 270 6.860.286.333.708 6.379.501.757.101

Biio cdo nay phai duge dpe ciing véi Ban thuyét mink Bdo cdo t&i chinh hop nhit
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CONG TY CO PHAN TU VAN - T

Bija

chi: 286-288 Huynh Van Bénh, phuimg

BAO CAO TAI CHiNH HQP NHAT

Cho néim tai chinh két thic n

Bing cAn dbi ké todn hgp nhit (tiép theo)

HUONG MAI - DICH V

11, quéin Phii Nhudn, TP. Hé Chi Minh

gdy 31 thing 12 nim 2016

U PIA GC HOANG QUAN

C.

—————— Ny ngémrinm

1.
2.

3 |
4
3.
6.
7
5

9.

10.
1.
12.
13,
14,
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L= e e e B |

—
bed b e

Bda edo ndy phif diae doc citng véi Ban thuyét mink Bao cdo téi chinh o nhdt

Thuyét
minh

St cubi ndm

S6 ddu nim

2.812,895.437.074

2.378.387.430.734

Ma

CHI TIEU 56

NQ PHAI TRA 300
310

Phai tré ngudi ban ngin han 3l
Ngudi mua tré tién trude ngin han 312
Thué va cdc khoin phéi ngp Nha nude 313
Phdi tra ngudi lao déng 34
Chi phf phai tra ngén han 315
Phai trd ndi b3 ngéin han 316
Phai trd theo tién d¢ ké hoach hop déng xfy dimg 317
Doanh thu chura thye hign ngén han 318
Phai tra ngiin han khéc 319
Vay v ng thué tai chinh ngin han 320
Dy phdng phai trd ngdn han 321
Quy khen thudmg, phitc lgi 32z
Quy binh n gig 323
Giao dich mua bin lai tréi phiéu Chinh ph 324

+ Ny dai han 330
Phéi trd ngudi bin dai han 331
Ngudi mua tra tidn trude dii han 332
Chi phi phéi tra dai han 333
Phai trd ndi bb vé vén kinh doanh 334
Phai tré ni b dai han 335
Doanh thu chua thye hign dai han 336
Phdi tra dii han khéc 337
Vay va no thué t3i chinh dai han 318
Tréi phiéu chuyén déi 339

. Cé phidu v dai 340
. Thué thu nhip hodin lai phai 1r4 341
- Dy phong phai tra dai han 342
- Quy phét trién khoa hoc va cong nghé 343

V.16
V17
V.18
V.19
V.20

V.21
V.22a
V.23a

V.24

V.22b
V.23b
V.25

V.26
V.27

1.963.499.626.507
57.392.042.676
696.699.694.700
108.872.073.078
7.824,136.392
367.483.066.877

22.809.674.851
92.010.044.215
608.094.076.220

2.314.817.498

849.395.810.567

597.316.897
246.319.431.809
105.417.325.373
484.251.822,104

12.518.223.584
291.690.800

1.845.439.930.143
60.786.336.647
710.856.158.988
59.063.140.766
8.145.407.358
312.750.936.149

2.975.772.408
94,508.578.232
565.154.206.340

1.199.393.255

532.947.500.591

273.703.543.997
245.206.445.652

12.312.581.243
1.575.105.900
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CONG TY €O PHAN TU VAN - THUONG MAI - DICH VU PIA 6C HOANG QUAN
Eria chi: 286-288 Hujmh Vin Bénh, phuidmg 11, quiin Phii Nhufin, TP, Hd Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31 thing 12 nim 2016
Bing cin d6i ké todn hgp nhit (tidp theo)

Mi  Thuyét
CHI TIEU s  minh $6 eubi ndim $6 diu niim

D - VON CHU SO HU'U 400 4.047,390.896.634 4,001.114.326.367
—Vémohirst o 410 4.047.390.896.634 4.001,114.326.367
1. Vén gép cia chi sér hiru 411 V.28 4,266.000.000,000 3.950.000.000.000

Cd phiéu phd théng 6 quyén biéu quyét 41la 4.266.000.000.000 3.950.000.000.000
- C0 phiéu vu dai 411b - -
2. Thiing du vén cd phén 412 V.28 (646.800.000.000) (646.800.000.000)
3. Quyén chon chuyén dbi tréi phidu 413 26.996.876.394 -
4. Vén khic cia chi sé hir 414 . -
5. Cb phiéu quy 415 V.28 (7.260.000) -
6. Chénh lgch dénh gi4 lqi tai sin 416 - -
7. Chénh léch ty gid hbi doai 417 - -
8. Quy diu tu phit trién 418 V.28 5.641.442.436 2.785.877.941
9. Quf hd trg sip xép doanh nghiép 419 - -
10. Qu§ khéic thudc vén chii s& hiru 420 - -
11. Lgi nhugin sau thué chua phin phdi 421 V.28 354.348.343.977 654.389.245.940
- Loi nhudn sau thué chwa phin phdi

fity ké dén cudi ky triede 421a 334.728.931.119 654.389.245.940
- Lgi nhugn sau thué chica phdn phéi kp nay 4215 19.619.412.858 -
12. Ngudn vin diu tu xdy dyng co béin 422 . -
13. Lgi fch ¢b déng khéng kiém soat 429 V.28 41.211.493.827 40.739.202.486
[, Ngudn kinh phi vA qu§ khée 430 - -
1. Nguén kinh phi 431 - s
2. Ngudn kinh phi da hinh thanh tai sin ¢b dinh 432 - - 0= m'

Lk
TONG CONG NGUON YON 440 6.860.286.333.708 6.379.501.757.101 Lo

[ [_
e

Lo Thj Tam
Ngwdi lap biéu

Nguyén Hang Phugng
Ké todn trudng

TP. Hb Chi Minh, ngay 10 thang 3 niam 2017

TS, Truong Anh Tudéin
Téng Giam dée

Bdo cdo ndy phii dige doc eitng véi Bdn thuyét minh Bdo edo tai chinh hgp nhit




CONG TY €8 PHAN TU VAN - THUONG MAI - DICH VY PIA 6C HOANG QUAN

Dia chi: 286-288 Hujmh Van Banh, phudmg 11, quin Phti Nhugin, TP. H$ Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT
Cho ndim tai chinh két thiic ngay 31 théng 12 nim 2016

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH HOP NHAT
Cho niim tai chinh két thie ngay 31 théng 12 nim 2016

Bom vi tinh: VIND
M Thuyét
CHI TIEU s minh Niim nay Nam trude
—bL—Doanh-thu-bin hing vi cung cﬁp dijch vy 01 Y1 1.114.009.237.497 1.421.913.166.4338
2, Céc khodn gidgm trir doanh thu 02 V1.2 94.478.678.541 32.300.190.902
3. Doanh thu thulin v& bin hing vi cung cfp dich vy 10 1.01%.530.558.956 1.389.612.975.536
4, Gia viin hang bin 11 VI3 700.220.442.858 1.001.995.465.325
5 Ly nhudn gp v bdn hiing vA cung céip djch vy 20 319.310.116.068 387.617.510.211
6. Doanh thu hoat ding tii chinh 21 V4 2.032.009.731 215.744.492.325
7. Chi phi tii chinh 22 YI.5 97.946.914.881 53.446.646.714
Trong dé: chi phi 18i vay 23 96.744.220.943 54.203.353.031
8. Phin 13i hodic 15 trong cdng ty lién doanh, lign két 24 V.2 1.788.166,248 5.568.393,911
9% Chi phi bdn hang 25 YI.6 61.597.455.959 44.761.764.988
10.  Chi phi quén 1§ doanh nghiép 26 VL7 137.475.750,122 91.135.265.989
11.  Lei nhufn thufin tir hoat dgng kinh doanh 3n 26.110,171.085 419.884.718.756 =
1Z.  Thu nhiip khic k]| VI8 26,526.046.607 309,762.293.384 %I
13, Chi phi Khie 3 V19 20.374.425.252 9.512.627.237 ¢
14.  Lgi nhufin khie 40 6.151.621.355 300.249.666.147 13
15, Ting lyi nhudn ké todin trude thué 50 32.261.792.440 720.134.384.903 W
16.  Chi phi thué thu nhp deanh nghigp hién hanh 51 V.8 10.655.116.302 78.323.472.607 -
17.  Chi phi thué thu nhjp doanh nghiép hoan lgi 52 V.15V.26 1.514.971.939 452.464.560
18.  Lginhuin sau thué thu nh§p doanh nghigp 60 20.091.704.199 641.358.447.736
19.  Lgi nhufin sau thué cia céng ty me 61 19.619.412.858 641.187.562,903
20.  Lgi nhufin sau thué ciia ¢f déng khing kidm sost 62 472,.291.341 170.884.833
21. Ll co ban trén cb phifu 70 VLI 44 2.262
22, Laisuy gidm trén b phidu 71 YL 44 2.262

Nguyén Héng Phugng
Ké todn trudmg

TS, Truang Anh Tufin

L& Thj Tam
Ting Gigm dbc

Nguiri lip bidu

Bio cdo ndy phii dirpe dpe ciing vii Bein thayét mink Bio cdo tai chinh hgg nhdit



CONG TY CG PHAN TU VAN - THUO'NG MAI - DICH VU BIA 6C HOANG QUAN

Dja chi: 286-288 Huynh Vin Bénh, phutmg 11, quén Phii Nhugn, TP. H5 Chi Minh

BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT
Cho néim tai chinh két thiic ngdy 31 thang 12 nam 2016

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HOP NHAT

(Theo phuong phép gidn tiép)
Cho niim tai chinh két thic ngay 31 théng 12 nim 2016

Brom vj tinh: VND
Mi  Thuyét
CHI TIEU 56 minh Nam nay Nam trude
L. Luu chuyén ti¢n tir hoat déng kinh doanh
L Lgi nhufin tnicde thud 01 32.261.792.440 720.134.384.903
. Bitu chinh cho cde khodn:
- Khiu hao ti sn c8 djnh va bit dong sin diu tw 02 V.11, V.12 4.176.403.347 3.393.497.811
- Cée khodn du phing 03 VI, v2y 8.901.215.913 12.046.387.393
- Lai, 15 chénh Igch ty gi4 héi dodi do danh gia lai
céc khoan mye tién té cd g-f'n-c ngoai 1§ 04 -
. Lai, 18 1ir hogt dong diu 05 V'z{r:";"” (3.965.822.055)  (215.522.420.123)
- Chi phi 1ai vay 06 V15 96.744.220.943 54.203.353.031
- Céc khoan diéu chinh khéc 07 - (306.736.011.252)
. Lgi nhudn tic hoat ding kink doanh
triede thay ddi von hew dgng a8 138.117,810.588 267.519.191.763
- Ting, giam cic khoin phai thu 09 66.801.219.156 (912.051.822.534)
- Ting, giam hang tdn kho 10 73.905.870.515 147.237.793.295 e
- Ting, giam cdc khodn phai trd 11 (391.553.842.375) (226.875.391.329) =
- Ting, giam chi phi tréd trude 12 15.239.707.716 (2.049.343.423) N
- Tang, gidm chimg khodn kinh doanh 13 . - g
- Tién Iai vay dd tra 14 V.20, VL5 (60.231.096.003) (83.261.719.797y N
- Thué thu nhép doanh nghiép da nép 15 V.18 (10.146.795.174) (8.579.047.959) &
- Tién thu khac tir hoat diéng kinh doanh 16 50.000.000 9.735.057.566 ra
Tién chi khiic cho hoat ddng kinh doanh 17 - - I
Lieve chn _w‘,f.i.' tidn thudn tiv frogt ding kinl doanl 24 (167.817.125.577} (808.325,282.418)
1. Luwu chuyén tién tir hogt djng diu tir
I Tién chi d& mua sm, xdy dymg tai san cé djnh va
cic tai san dai han khéc g V.11, 2,94 - 4232108
1 V.12, V.14 (13.946.326.531) (14.232.108.295)
2. Tién thu tir thanh Iy, nhuwgng bén tai san ¢é dinh va
cé&c tai san déi han khic 22 1.259.090.908
3. Tidn chi cho vay, mua céc céng cu ng ciia
don vj khic 23 (443.976.285.082) (134.750.822.322)
4. Tién thu hdi cho vay, bén lai céic cong cu ng cia
don vi khic 24 239.449.211.647 923.785.234.239
5. Tién chi du tw g6p vén vao don vi khac 25 V.2 (3.000.000.000) (1.076.572.384.046)
6. Tién thu hdi ddu tr gop vén vio don vi khac 26 - 216.578.000.000
- Tién thu 18i cho vay, ¢ tirc va loi nhuin duge chia 2 V.i;l"r;.ﬁ, 4.013.039.749 112.281.633.135
Lvewe chn _}Ifn tién thudn tiv l oqt djng diu tir 30 (216.201.269.309) 27.092.552.711

Bio cdo ndy phai dirge dpe clng voi Ban thuyét minh Bdo cdo ti chink hpp nhdt
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BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT
Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31 théng 12 nim 2016
Bio cdo luu chuyén tidn t¢ hgp nhit (tiép theo)

CONG TY €8 PHAN TU VAN - THUO'NG MAT - DJCH VU BIA 6C HOANG QUAN
Dija chi: 286-288 Huynh Vin Bénh, phudmg 11, quin Phti Nhugn, TP, H3 Chi Minh

—_—

L

-

i e
k_-—-"""'f;-

Lo Thj Tém

Ngudi Iip biéu Ké toén trudng

Nguyén Hing Phugng

Bdo edo nay phai dege dpe ciing vai Ban f.l':uyé"f mink Beo cde i chinh hop nhdt

«THUUNA WA

TS. Trwong Anh Tuén
Thng Giam dbe

14

Ma  Thuyét
CHI TIEU 50 minh Niim nay Niam truée
IT1. Luru chuyén tidn tir hoat ding tai chinh !
. |
—glfﬁ%mmmwrhmih o phid; nlvan von EGp ciia Q
chii s hiru 31 V.28 26.996.876.394 930.000.000.000
2. Tién trd lai vn gép cho céc chi sé hitu, mua lai
ch phiéu cia doanh nghiép dd phét hanh 32 V.28 (7.260.000) -
3. Tién thu tir di vay 33 V.23 766.196.454.139 113.521,345.241
4. Tién tréa ng gbe vay 34 V.23 (390.042.580.932) (181.763.795.042)
5. Tidn trd ng gde thué tai chinh 35 - -
6. Cé tirc, lpi nhudn 44 trd cho chil s& hir 36 (56.213.820.000)
Lieu chuyén titn thudn tic hogt ddng til chinh 40 403, 143,489,601 8005.543.730, 199
} Luru chuyén tidn thudin trong niim 50 19.125.094,715 24.311.000.492
I Tién v twong dwong titn diu nim 60 V.1 50.511.352.196 26.200.351.704
' Anh hutmg cia thay déi ty gid héi dodi quy ddi ngoai té 61 -
Tién vk twong dwong tidn cudi nim 70 V.1 69.636.446.911 50.511.352.196

-— =

T T



CONG TY CO PHAN TU VAN - THUONG MAI - DICH VU PIA OC HOANG QUAN
Bja chi: 286-288 Hujmh Van Béanh, phudmg 11, qufin Phii Nhugn, TP. Hé Chi Minh

BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Cho nam t&i chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2016

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Cho néim tai chinh két thic ngay 31 thing 12 nim 2016 4

I el

———

I, PACPIEM HOAT PONG g

L

1. Hinh thire s& hiru vén
Céng ty C phan Tu vén - Thuong mai - Djch vy Pja 6¢ Hoang Quén (sau diy goi tit 1a “Cong
ty™) la céng ty cd phiin.

2. Linh vye kinh doanh
Céng ty kinh doanh trong nhiéu Iinh vire khic nhau.

3. Nganh nght kinh doanh
Hoat dgng kinh doanh chinh Céng ty 1 kinh doanh bét d¢ng san.

4. Chu ky san xuit, kinh doanh théng thudng
Chu ky san xuit kinh doanh théng thudmg clia Céng ty tir 02 — 03 nam.

5. Ciu tric Tip doin
Tﬁp doan bao gbm Céng ty m¢ va 03 cong ty con chiu sy kiém sodt cia Céng ty me. Toan b cac
cong ty con duge hop nhit trong Bio cdo tai chinh hop nhét nay.

Sa.  Thdug tin vé tdi cdu trize Tip dodn
Trong nédm, Tap doén khéng phét sinh viéc mua thém, thanh 1§ hay thodi v6n tai cdc céng ty con.

5b.  Danh sdch cdc cdng ty con dicge hop nhit

Ty 1& quyén
Ty 12 lgi ich biu quyét
Hoat djng kinh S8 cubi S6diu  Sbcubi S8 din
Tén cong ty Bia chi tru s& chinh doanh chinh nim nim nim nim
Céng ty Co phin Tu 198 Nguyén Hoi, phudmg  Cho thuédit  96,5% 96,5%  96,5% 96,5%
vin — Tl]lIﬁt‘IE mai — Phii Trinh, TP. Phan Thi€t, trong khu cdng
Dich vy Dja 6¢c Hodng  tinh Binh Thudn nghiép
Quén Binh Thudn
Cong ty Cé phin Pdu  27-28 Quang Trung, Kinh doanh bt  97%  97% 9%  97%
tr Dja d¢ Hodng Quin  phwdng Pha Thir, quin C4i  dgng sin
Cin Tho Rang, TP.Cén Tho
Céng ty Cé phéin Cang  Ap My Humg 2, xA My Hda, Thicéngxdy  96,5% 96,5%  96,5% 96,5%
Binh Minh thi x& Binh Minh, tinh Vinh dymg céc dir 4n
Long

e, Danh sdch cic edng ty lién két dwgc phin dul trong Bdo cido tii chink hgp nhit theo phiong
phip von chit sé hita
Ty & Ty Ig quyén
phin s hiu__ biéu I.[lﬂfﬂ
Hoat ddng kinh Sb cudi Sf: dw 36 cubi 56 dfin

Tén cdng ty Bia chi try s& chinh doanh chinh nim nim nim  ndm
Cdng ty TNHH Tham djinh 270 Hujnh Van Banh,  Thim dinh gi trj 2%  32% 2% 32%
gid Hodng Quén phudmg 11, quin Phii bét dong sdn, dur

Nhugin, TP. H& Chi én dau ti.

Minh

Bin :.F.lm'e‘.' vk ndy b gt b phde hap thdnk va phdi dege dpc cling wai Bdo cdo i0i chinh hop nhdt 15



CONG TY CG PHAN TU VAN - THUONG MAI - DICH VU DPIA OC HOANG QUAN
Ba chi: 286-288 Huynh Vin Béanh, phudng 11, quin Phit Nhugn, TP. Hb Chi Minh

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Cho nfim tai chinh két thiic ngay 31 thing 12 nam 2016

Ban thuyét minh Béo cdo tai chinh hgp nhét (tiép theo)

Ty 1§ Ty 1¢ quyén
phéin s& hitu bidu quyét
Hoat djng kinh  Sbcudi S6ddu S6 cudi S6 dau
Tén chng ty Bja chi try s& chinh doanh chinh ndm  nim nim  niim
Céng ty Co phiin Tu vin— Ap My Hung 2, xd M§  Kinh doanh bét 2% 2% 2% 32%

Thoong mat = Dich v Bja Hoa, thj <1 Bl Mink,  d0ng san
dc Hong Quiin Mékéng  tinh Vinh Long
Céng ty TNHH Bja fc 26 Yersin, phudmg Van  Kinh doanh bét 40% 40%  40%  40%
~Ho#ng Quén Nha Trang Thing, TP. Nha Trang, — dfng sin
tinh Khénh Hoa

Truwdng Trung cip Kinh té - 254 L& Trong Tén, Gifo dyc 20% 20% @ 20% 20%
K§ thudt Tdy Nam A phudmg Téy Thanh,

Quén Tén Phu, TP. HO

Chi Minh
Céng ty Cb phin Xay dyng 198 Nguyén Hi, Xéy dyngnhd cdic  32,21% 37,46% 32,21% 37,46%
v Kinh doanh nha Binh phudng Phit Trinh, TP.  loai
Thudn Phan Thiét, tinh Binh

Thufn
Céng ty TNHH San xuft 268 Nguyén Théng, Cho thué 38,6% 38,6% 38,6% 38,6%
Thueng mai Ty Cudng phurdmg Phi Hai, TP,

Phan Thiét, tinh Binh

Thufin
Congty TNHH Thuong S0 139 dp My Loi, X  Thuongmai, dich  29,1% - 29,1% -
mai - Dich vu Giai rf Binh  M# Hoa, Thj x3 Binh vu
Minh Minh, Tinh Vinh Long

6.  Tuyén b vd kha ning so sdnh théng tin trén Bdo cdo tii chinh hop nhét
Céic s6 ligu tuong img ctia nim trrde so sénh dugce véi s6 ligu cha nam nay.

7.  Nhiin vién
Tai ngdy két thiic ndm tai chinh Tép dodn c6 543 nhén vién dang lam viéc tai cdc cong ty trong Tip
doan (so ddu nim 1 578 nhén vién).

II. NAM TAI CHINH, PON VI TIEN TE SU DUNG TRONG KE TOAN

1. Nam tai chinh :
Ném tai chinh ciia Tip doan bit dau tir ngay 01 thing 01 va két thiic véo ngay 31 thang 12 hang

niam.

2. Donvjtidn t§ si dyng trong ké todin
Bon vj tién t& sir dung trong ké toén 12 Déng Viét Nam (VND) do phén 16n cdc nghiép vu dwge
thyre hién biing don vi tién t§ VND.

III. CHUAN MU'C VA CHE P KE TOAN AP DUNG

1.  Ché a5 ké todn &p dung
Tép dodn &p dung cdc Chuin muc Ké toén Vit Nam, Ché d6 Ké toin doanh nghiép Viét Nam
duge ban hinh theo Théng tr s6 200/2014/TT-BTC ngay 22 thang 12 nam 2014 hudng dan Ché do
Ké toén doanh nghiép, Théng tu s& 202/2014/TT-BTC ngdy 22 thang 12 nam 2014 hudng dén lip
vi trinh bay Bdo cdo (ai chinh hep nhét va cdc théng tu khic huéng dan thye hign chufin myc ké
todn ciia B Tai chinh trong vige lip va trinh by Biéo céo tai chinh hegp nhét.

B thaydt minh ndy 13 mge bd phdn hop thinh va phii diepe doe ciing voi Bida edo i chivh hgp it 16



CONG TY €O PHAN TU VAN - THUO'NG MAI - DICH VU BIA OC HOANG QUAN
Dija chi: 286-288 Huynh Vin Bénh, phudmg 11, quin Phi Nhugn, TP, H5 Chi Minh

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Cho niim tai chinh két thic ngay 31 théng 12 ndm 2016

Ban thuyét minh Bdo cdo tai chinh hyp nhit (tiép theo)

2. Tuyén bb v vigc tudin thi chufin mye ké todn va ché 4 ké toan
Ban Téng Gidm ddc dam bdo da tuiin thi yéu ciu ciia ce Chudn myc K€ todn Viét Nam, Ché dd
Ké toén doanh nghiép Viét Nam dugc ban hanh theo Théng tr s& 200/2014/TT-BTC ngay 22
théng 12 nim 2014, Théng tr s6 202/2014/TT-BTC ngdy 22 thing 12 ndm 2014 cling nhu cic
théng tw khic hudng din thie hién chuiin mye ké tofn ctiia B Tai chinh trong vige ldp v trinh bay
Bio cdo tai chinh hop nhit,

IV. CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG

1.  Cosdlap Bio céo tai chinh hgp nhit
Béo cdo tai chinh hop nhét duge ldp trén co s& ké todn ddn tich (trir cic théng tin lién quan dén céc
ludng tién).

2.  Cosdhgp nhét

Biéo céo tai chinh hgp nhit bao gdm Bdo céo tai chinh ctia Céng ty me va Béo céo tai chinh cia cic
cOng ty con. Cong ty con l4 don vj chju sir kiém soét cha Cong ty mg. Sy kiém soét ton tai khi
Céng ty me ¢6 kha nang trire tiép hay gian tiép chi phdi cdc chinh sach tai chinh v& hogat déng cila
cong ty con dé thu dugc cée loi ich kinh té tir cdc hoat ddng nay. Khi xéc djnh quyén kiém sodt cé
tinh dén quyén biéu quyét tiém néing phat sinh tir cdc quyén chon mua hojic cdc cong cy ng va céng
cu von cé thé chuyén ddi thanh cd phiéu phd théng tai ngdy két thic nim tai chinh.

Két qua hoat déng kinh doanh clia cdc edng ty con duge mua lai hodc bén di trong ki duge trinh
bay trong Bdo céo két qua hoat déng kinh doanh hop nhit tir ngdy mua hojic cho dén ngay bén
khoan dau ti & céng ty con dé.

Béo céo tai chinh cia cdng ty me va cdc cong ty con sir dyng dé hop nhét duge lip cho cling mét
nam tai chinh va ép dung céc chinh sach ké todn théng nhit cho cdc giao dich v sy kign cing logi
trong nhiing hoan canh tweng tyr. Trong trudmg hop chinh sich ké toan ciia céng ty con khéc véi
chinh séch ké todn ap dyng thtﬁng nhét trong Tép dodn thi Bdo cdo tai chinh ciia cdng ty con sé co
nhirng digu chinh thich hgp trudce khi sir dung cho viée lip Bdo cdo tai chinh hop nhit.

$6 du céc tai khoan trén Bang ciin ddi ké toan giira cdc cdng ty trong ciing Tép dodn, cic giao djch
ndi b, cac khoan 13 ndi bd chua thue hién phat sinh tir cde giao djch nay phai duge loai trir hodn
toan. Céc khoan 16 chua thue hién phét sinh tir céc giao dich ndi by ciing dugce loai bo trir khi chi
phi tao nén khoén 15 d6 khong thé thu hdi duge

Lgi fch ciia ¢b dong khéng kidm soat thé hién phin 13i hojic 16 trong két qua kinh doanh va tai sin
thuén ciia cdng ty con khong duge nfm giir bdi Tép doin vi duge trinh bay & khodn myc riéng trén
Bio céo két qua hoat déng kinh doanh hop nhét va trén Bang cin d6i ké toan hop nhét (thuge phén
vén chit sé hiru). Loi ich ciia ¢d déng khéng kidm sodt bao gdm gia trj cdc lgi ich cha cb déng
khong kiém sodit tai ngdy hop nhét kinh doanh ban diu va phan lgi ich cla cb dong khong kiém
sodt trong bién ddng ciia vén chil s& hiru ké tir ngay hgp nht kinh doanh. Céc khoin 16 phat sinh
tai cdng ty con dugc phin bd trong mg vdi phén s& hitu ciia cd déng khong kiém sodt, ké ca
trudmg hop sb 15 d6 16n hon phin sé hitu clia ¢b dong khéng kiém soat trong tai sin thufin ciia cong

ty con.

Bin thupdt mink niy 15 mie b phdn fgp thinh va phdl diege dpe ciing vai Bdo cdo 1t chink hep kit
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CONG TY CO PHAN TU VAN - THUONG MAI - DICH VU PIA 6C HOANG QUAN
Dja chi: 286-288 Huynh Van Banh, phutmg 11, quin Phd Nhugn, TP. H5 Chi Minh

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Cho nam tai chinh két thic ngdy 31 thang 12 nim 2016

Bin thuyét minh Bdo cdo thi chinh hgp nht (tip theo)

3.

4.

Tién va cac khodn twong dwong tidn

Tién bao gdm tién mat va tin giri ngdn hang khang ky han. Céc khodn twong duong tién 13 céc
khodn dau tw ngén han c6 thdi han thu hdi khéng qué 03 thang ké tir ngay dau tu, ¢6 kha ning
chuyén dt‘)i. dé dang thanh mdt lugng tidn x4c dinh va khéng c6 rii ro trong viée chuyén ddi thanh

e

Cée khodn déu tur tai chinh

Cdc khodn ddu tir nim gii dén ngay ddo han

Khoan déu tu duge phén loai 14 ndm giir dén ngay ddo han khi Téap dodn ¢é ¥ djnh va khé ning giir
dén ngly déo han. Céc khoin ddu tw ném giir dén ngay dio han bao gdm: céc khodn tidn giri ngén
hiing ¢é k§ han (bao gdm cé céc logi tin phiéu, ky phiéu), trdi phiéu, cé phiéu wu dai bén phét hanh
bat bude phdi mua lai tai mét thovi diém nhét dinh trong tvong lai va céc khoan cho vay ném giir
dén ngdy ddo han véi myc dich thu lai hing ky va cdc khoan ddu tw ném gitr dén ngay dédo han
khéc.

Céc khodn ddu tu ndm giir dén ngay déo han duge ghi nhin ban dau theo gi4 gée bao gdm gid mua
va cdc chi phi lién quan dén giao dich mua cée khodn diu tw. Sau ghi nhin ban ddu, céc khoin diu
tu ndy duge ghi nhin theo gia trj c¢6 thé thu hdi. Thu nhip 13i tir céc khoan ddu tw nim giir dén
ngdy ddo han sau ngady mua duge ghi nhéin trén Bdo céo két qua hoat ding kinh doanh trén co s&
dyr thu. Lai duge hudng trude khi Tép doan nfim gilr duge ghi gidm trir vio gid gée tai thoi diém
mua.

Khi ¢6 céc bing chimg chiic chin cho thdy mot phin hojic toan b khoan déu tw ¢6 thé khéng thu
hdi duge va s tdn thét duge xdc djnh mdt cich déng tin ciy thi tén thét duge ghi nhan vao chi phi
tai chinh trong ky vé gidm trir tryc tiép gié trj ddu tur.

Cidc khodn cheo vay
Céc khodn cho vay duge xdc dinh theo gia gbe trir céic khoin dyr phong phai thu khé doi. Dy phong

phai thu khé ddi ciia cc khoin cho vay duge lip cin cir vio dy kién mire tdn thit ¢ thé xay ra.

Cic khodn diu tie vio cong ty lién kit

Cong ty lién két 12 doanh nghig¢p ma Tap dodn ¢6 dnh huéng dang k& nhimg khéng ¢6 quyén kidm
sodt doi vai cde chinh sach tai chinh va hoat ddng. Anh hudng dang ké thé hién & quyén tham gia
vilo vige dua ra cdc quyét dinh vé chinh sdch tai chinh va hoat déng ciia doanh nghiép nhén déu tu
nhung khéng kiém soét céc chinh sach nay.

Céc khodn diu tr vao céc cong ty lign két duge ghi nhiin theo phrrong phép vén chi s& hiru, Theo
d6, khoin diu tr vio céng ty lién két dige thé hién trén Béo cdo tai chinh hop nhit theo chi phi
déu tu ban diu va diéu chinh cho céc thay ddi trong phén lyi ich trén tai sin thufn ciia céng ty lién
két sau ngay du tr. Néu lgi ich ciia Tap doan trong khoin 13 ctia céng ty lién két 16n hon hoiic
béing gi4 tri ghi s& ctia khodn déu tw thi gia trj khodn ddu tr duge trinh bay trén Bdo cdo tai chinh
hop nhit 1a bing khéng trir khi Tap doan c6 cdc nghia vy thyre hign thanh todn thay cho céng ty lién
két.

Biio cdo tai chinh ciia cdng ty lién két duge ldp ciing nam tai chinh v&i Béo céo tai chinh hgp nhit
cita Tip doan. Khi chinh sich ké todn ciia cdng ty lién két khac vdi chinh séch ké todn dp dung
théng nhét trong Tép doan thi Bao céo tai chinh clia cong ty lién két s& ¢ nhimg didu chinh thich
hop trwde khi sir dung cho vige ldp Béo cdo tai chinh hgp nhét.

Céc khoan lai, 16 chua thye hign phét sinh tir céc giao dich voi cde cong ty lién két duge loai trir
twong (mg véi phin thude vé Tép doan khi 1dp Béo cdo tai chinh hop nhit.

Ben thayet mink néy Ia mge by phgn hpp thanh va phai dge doe ciing véi Bdo cdo i chink hgp nhdr
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CONG TY CO PHAN TU VAN - THUONG MAI - DICH VU PIA 6C HOANG QUAN
Bja chi: 286-288 Hujnh Vin Bénh, phudng 11, quin Phi Nhuin, TP. Hd Chi Minh

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Cho niim t4i chinh két thic ngay 31 théng 12 nam 2016

Ban thuyét minh Bdo cdo tai chinh hyp nhét (tiép theo)

Cic khodn diu tir vio céng ey vén cita don vi khdc
Diu tr vio cdng cy vén cia don 1.!' khéc bao gom céc khoan dau tu cong cu vén nhung Tip doan
khong ¢6 quyén kiém sodt, dong kiém soét hoic ¢6 anh hudng dang k& déi véi bén duge diu tu.

% i ok A

Cic khodn d A

(]

i vao cfing | T an-band heo-gid-phe-bao-gd
gid mua hogic khon gép von cfng céc chi phi tryc tiép lién quan dén hoat déng diu tu. C4 tirc va
loi nhudn cia cde ky trude khi khoin ddu tw duge mua duge hach toin gidm gié trj cta chinh

~khoan-dau tw d6. C4 tire vi loi nhudn cia cdc ky sau khi khoin dau tw duge mua duge ghi nhin
doanh thu. C4 tirc dwoe nhin bing cb phiéu chi duge theo dai sé lvgng ¢b phiéu ting thém, khéng
ghi nhin gi4 trj ¢ phiéu nhin duge.

Dyr phong tén that cho cac khodn ddu tr vao céng cu vén cita don vi khic duoe trich lap nhur sau:

*  D4i véi khoan diu tu vao cb phiéu niém yét hoic gi4 trj hop Iy khoan ddu tr duge xéc dinh tin
cdy, vigc ldp dy phong dya trén gid trj thj trudmg cia b phiu,

* D6 v6i khoan ddu tw khong xéc dinh duge gid trj hop 1y tai thoi diém béo cdo, vice lap dy
phong duge thye hign ciin cir vao khoan 16 ciia bén duge diu tr véi mic trich lip bing chénh
Igch giita vén gbp thye té ciia cdc bén tai don vj khéc va vén chit sé hiru thye c6 nhan véi ty 18
g6p von cia Tap doan so véi tong sb vén gop thye té ciia cdc bén tai don vj khc.

Téing, giam s6 dw phong tén théit ddu tir vio cdng cy vén cia don vi khéc cAn phai trich lip tai ngay
két thic ném tai chinh duge ghi nhén vao chi phi tai chinh.

Ciéc khodn phdi thu
Cac khodn ng phai thu duge trinh biy theo gi4 trj ghi s6 trir di cdc khodn dy phong phai thu kho

di.

Vige phin logi cic khoan phai thu 1 phai thu khach hang va phai thu khidc duge thyc hién theo

nguyén tic sau:

*  Phai thu cia khich hing phin dnh cédc khodn phai thu mang tinh chat thuong mai phat sinh tir
giao djch ¢6 tinh chét mua — bén giita Tép doan va ngudi mua 14 don v doc lap véi Tép dodn,
bao gbm cé cic khoan phai thu v& tién ban hang xudt khiu ty thic cho don vj khic.

*  Phii thu khic phan dnh cic khoan phai thu khéng c6 tinh thweng mai, khéng lién quan dén
giao dich mua — ban,

Dy phong phai thu khé doi duge 1§p cho timg khoan ng phai thu khé doi ciin cir vao tudi ng qua
han ciia cdc khoén ng hojic du kién mire ton thit ¢6 thé xay ra, cy thé nhu sau:
+  Ddi véi ng phai thu qua han thanh todn:
30% gié trj d6i v&i khoin ng phai thu qua han tir trén 6 thing dén dudi 1 nam.
- 50% gid trj ddi v&i khoan ng phai thu qua han tir 1 nim dén dudi 2 nim.
- 70% gia trj d6i vdi khodn no phéi thu qua han tir 2 nim dén dudi 3 nam,
- 100% gié trj d6i véi khodn ng phai thu qué han tir 3 ném tré Ién.
o Dbi véi ng phéi thu chua qua han thanh todn nhung khé ¢6 kha nang thu hdi: ciin cir vao dur
kién mirc tén that dé 1ap dy phong,

Téng, giam sé du du phéng ng phai thu khé doi cén phai trich lap tai ngdy két thiic nim tai chinh
durge ghi nhén vao chi phi quan ly doanh nghiép.

Ben thuyét mink ndy & mgt b phdn hap thik va phai dugc dpe ching wi Bdo cdo i chinh Jrppr it
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CONG TY CO PHAN TU' VAN - THUONG MAI - DICH VU DPIA 6C HOANG QUAN
Bia chi: 286-288 Hugnh Viin Bénh, phudng 11, quin Pht Nhugn, TP, H8 Chf Minh

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Cho niim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2016

Bin thuyét minh Bo cfo tai chinh hgp nhét (tiép theo)

6.  Hang tdn kho
Hang ton kho duge ghi nhén theo gid thip hon gitta gié géc va gi tri thudn c6 thé thyc hién duge.

Gid gbe hing ton kho duge x4c dinh nhu sau:

il d& 6 dirae

hing tén kho & dja diém va trang thai hién tai.

*  Chi phi sén xuit kinh doanh dé dang: bao gdm cée chi phi thyc hién céc dur én.

* Thanh phim bét dgng san: bao gdm chi phi quydn sir dyng dat, céc chi phi truc tiép va cdc chi
phi chung c6 lién quan phit sinh trong qué trinh diu tu xay dyng bit dgng san.

Gid xuit kho duge tinh theo phuong phip binh quéin gia quyén va dirge hach todn theo phwong
phép ké khai thudng xuyén.

Gia trj thudn ¢6 thé thue hién duoc 13 gi4 bn wéce tinh cla hang tdn kho trong ky sén xufit, kinh
doanh binh thudng trir chi phi ude tinh dé hoan thanh va chi phi uée tinh cdn thiét cho viée tigu thy

ching.

Dyr phong gidm gid hing ton kho duge 1p cho timg mit hang tdn kho c6 gid gée I1én hon gi4 tri
thuin ¢6 the thye hign duge. Tang, gidm sé du dy phong giam gia hang ton kho cén phai trich Iip
tai ngdy ket thic ndm tai chinh duge ghi nhin vio gia vén hang ban.

7. Chi phi trd trude
Chi phi tra truée bao gdm céc chi phi thuc té da phét sinh nhung c6 lién quan dén két qua hogt
d9ng san xuét kinh doanh cila nhidu ky ké toan. Chi phi tré truc ctia Tép doan chit yéu I3 tién thu
dat, cong cu dung cu va chi phi sira chira. Céc chi phi tré trude ndy duge phan bd trong khodng thai
gian trd trude hode thdi gian cdc lgi ich kinh té tuong ing dwgc tgo ra tir cic chi phi nay.

Tién thué ddt tré trivde
Tién thué dat tra trude thé hign khoan tién thué dét da tra cho phin dét Tép dodn dang sir dyng.

Tién thué dét tri trudce duge phan bd vio chi phi theo phuong phap dudng thing twong ting véi thoi
gian thué (42 niam).

Céng cu, dung cu
Céc cong cy, dung cu di dua vao sir dung duge phin bd vio chi phi trong nim theo phuong phip
dudng thiing véi thoi gian phén bs khéng qué 02 nam.

Chi phi siva chita tdi sin cd dinh
Chi phi sira chira tai san phét sinh mdt lin ¢ gia trj 1én duge phan bd vao chi phi theo phwong
phap dudmg thiang khéng qua 03 niim.

Chi phi khdc .
Tién béo hiém va tién thué nha tra trude duge phan bd vao chi phi theo phuong phép dudmg thiing

theo thoi han bao hiém va thoi gian thué,

8. Tai sin thué hoat dijng
Thué tai san duge phén loai 12 thué hoat déng néu phén 1ém rii ro va lgi ich gén lién véi quyén s
hiru 1ai san thujc vé ngudi cho thué. Chi phi thué hoat ding duge phan anh vio chi phi theo
phm:mg phép dudng thing cho sudt thdi han thué tai sn, khong phy thude vao phuong thirc thanh

todn tién thué.

Bén thuydt eninh ndy fa mgt b phdn hop thinh va phai dige dpe cimg véi Bfo ofo i chink B mhicdt 20



CONG TY €O PHAN TU VAN - THUONG MAI - DICH VU PIA GC HOANG QUAN
Dia chi: 286-288 Hugmh Vin Banh, phudng 11, quin Pha Nhudn, TP, Hd Chi Minh

BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Cho ndm tai chinh két thic ngay 31 théng 12 nam 2016

Ban thuyét minh Bdo céo taj chinh hgp nhit (tiép theo)

9. Taisan cd djnh hiru hinh
Tai san ¢4 dinh hiru hinh dugc thé hién theo nguyén gid trir hao mon Ity ké. Nguyén gia tai sin cé
dinh hiru hinh bao gdm toin bd cdc chi phi ma Tap doan phéi bé ra dé c¢é duoc tai san cé dinh tinh

dén thoi diém dua tai san d6 vao rgng thai s&n sing sir dyng. Céc chi phi phat sinh sau ghi nhan
ban diu chi i TRLH 5-di i ic chan Tam ting Tgi ich
kinh té trong twong lai do sir dung tai sn d6. Céc chi phi phét sinh khéng théa min diéu kién trén
dugc ghi nhin 14 chi phi san xuit, kinh doanh trong nim.

Khi tai sin ¢ dinh hru hinh duge bén hay thanh 1y, nguyén gia va gid trj hao mon liy ké dwge xéa
s6 va 1ai, 15 phat sinh do thanh Iy duge ghi nhn vio thu nhap hay chi phi trong niim.

Tai san ¢6 dinh hiru hinh duge khiu hao theo phuong phép dudng thing dya trén thei gian him
dung uée tinh. S nam khdu hao cia cic logi tai san ¢b dinh hivu hinh nhir sau:

Loai tai sin ¢ dinh S6 nam
Nha cira, vit kién tric 10- 50
My mée thiét bj 08-10
Phuong tign vin tai, truyén dan 06- 10
Thiet bi, dung cu quén Iy 03-05

10.  Tai sin ¢6 djnh v hinh
Tai sin ¢b dinh v6 hinh duge thé hién theo nguyén gié trir hao mon lity ké.

Nguyén gid tai sin ¢b djnh v& hinh bao gdm toan b cdc chi phi md Tdp dodn phai bo ra dé c6
duge tai sén ¢ djnh tinh dén thai diém dua tai san d6 vio trang théi sin sing sir dyng. Chi phi lién
quan dén téi san cd djnh vé hinh phét sinh sau khi ghi nhén ban déu duge ghi nhan 1a chi phi san
xuit, kinh doanh trong ky trir khi céc chi phi ndy gfn lién véi mot tai sin cé dinh v6 hinh cy thé va
lam tiing loi ich kinh t¢ tir cAc tai san nay.

Khi tai san cb dinh vé hinh duge bin hay thanh Iy, nguyén gi4 va gid trj hao mon lily ké duge xéa
sb va lii, 16 phat sinh do thanh Iy duge ghi nhin vio thu nhép hay chi phi trong nim.

Tai sdn b dinh vé hinh ciia Tép doin bao gdm:

Quyén sir dyng dift
Quyén sir dung dét 14 toan b cdc chi Phi thue té Tap doan da chi ra co lién quan trye tiép t&i dit sir
dung, bao gdm: tién chi ra dé cé quyén sit dung dét, chi phi cho dén bi, giai phéng mit bing, san
ldp mat béing, 1& phi trrée ba...

Quyén sir dung dt va céic chi phi giai phéng mit bing, dén bir giai toa duge phin bd theo phuong
phap duimg thing nhur sau:

: S6 ndm
Quyén sir dun g dat cé th&i han 46
Chi phi gidi phong mit bing, dén b gidi toa 20

Chuwong trinh phin mém

Chi phi lién quan dén céc chuong trinh phin mém khong phai 1a mot bb phan gén két véi phin
ciing ¢ lién quan duge vén hoa, Nguyén gia cia Phin mém may tinh 14 todn bj cdc chi phi ma
Tép doén da chi ra tinh dén thai diém dua phin mém vao sir dung. Chwong trinh phin mém duge
khéu hao theo phuong phép dudmg thing tir 05 dén 10 nam.

Biin henydt mink #ce B midt bt phgdn hap thank va phai diape doc cling v Beo cdo 637 chinh higp it 21



CONG TY CO PHAN TU VAN - THUONG MAI - DICH VU PIA 6C HOANG QUAN
Dja chi: 286-288 Huynh Viin Banh, phudmg 11, quin Phi Nhugn, TP, Hb Chi Minh

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Cho nim tai chinh két thiic ngay 31 théng 12 nim 2016

Ban thuyét minh Béo cdo tai chinh hyp nhét (tiép theo)

11.

Chi phi xiy dyng co bian di dang

Chi phi xéy dyng co ban d& dang phan &nh céc chi phi lién quan tre tiép (bao gdm ca chi phi lai
vay c0 lién quan phi In;rij véi chinh sdch ké todn cia Tép dodn) dén cac tai san dang trong qua trinh
xdy dymg, may moc thiet bj dang l:ip dat dé phye vu cho mye dich sén xufit, cho thué va quan ly
cling nhu chi phi lién quan dén viée sira chita tai san cb dinh dang thye hién. Cac tai séin niy duge

12,

13,

ghi nhdn theo gia géc va khéng duge tinh khiu hao.

Hop nhiit kinh doanh

‘l.’;iéc hop nhit kinh doanh duge ké todn theo phuong phédp mua. Gid phi hop nhit kinh doanh bao
gom: gid trj hgp Iy tai ngay dién ra trao d6i cha cdc 13i séin dem trao dbi, cdc khodn ng phai tra da
phat sinh hofic d thira nhén vi cdc céng cu vén do Tp doin phat hanh dé dbi liy quyén kiém soat
bén bi mua vi cée chi phi lién quan tryre tiép dén viée hop nhit kinh doanh. Tai san da mua, ng phai
tré ¢6 thé xdc dinh dwge va nhimg khoan ng tiém tén% phéi ganh chiu trong hgp nhét kinh doanh
duge ghi nhan theo gid trj hop Iy tai ngly nim giir quyen kiém sodt.

Déi véi giao dich hop nhét kinh doanh qua nhidu giai doan, gi4 phi hop nhét kinh doanh duge tinh
ld tong ciia gia phi khoan dau tr tai ngdy dat dugc quyén kiém sodt céng ty con chng voi gia phi
khoan dau tr clia nhimg l4n trao dbi trude di duge dénh gif lai theo gid tri hop 1y tai ngly dat duge
quyén kiém soét céng ty con. Chénh léch giira gi4 ddnh gid lai va gia gbe khoan diu tr duge ghi
nhéin vio két qua hoat déng kinh doanh néu trudc ngay dat duge quyén kiém soft Tidp doan khong
¢ anh hudng déng ké vai cong ty con va khoan ddu tr duge trinh bay theo phuong phép gia gde.
Néu trde ngy dat duge quyén kiém soét, Tép dodn ¢6 dnh hudng dang ké va khoan dau tr duge
trinh bﬁ¥ theo phwong phép von chii s& hitu thi phén chénh lgch giita gid danh gia lai va gia tr
khoin dau tu theo phuong phap von chit sé hitu duge ghi nhin vio két qua hoat ding kinh doanh
va phén chénh 1¢ch gitta gi trj khoan ddu tir theo phuong phap vén chii s& hiru va gid gbe khoan
l‘jiill tu duge ghi nhin tryc iiép vio khoin muc “Loi nhudin sau thué chuwa phén phéi“ trén Bang cén
d6i ké todn hop nhét.

Phan chénh léch cao hon clia gid phi hgp nhét kinh doanh so v&i phin s& hiru cia Tap dodn trong
gié tri hop 1y thudn ctia tai san, ng phai tra cé thé xéc dinh duge va cde khodn ng tiém ting di ghi
nhin tai ngay dat duge quyén kiém sodt céng ty con duge ghi nhin 14 lgi thé thuong mai. Néu phin
s& hiru ciia Tap dodn trong gia trj hop 1y thudn ctia tai san, ng phai tra c6 thé xdc dinh duge va ng
tiém ting dugc ghi nhan tai ngay dat duge quyén kiém sodt cong ty con vurgt qua gid phi hop nhét
kinh doanh thi phén chénh 1¢ch duge ghi nhén vao két quéa hoat ddng kinh doanh.

Loi ich ciia ¢b dong khéng kiém soét tai ngay hop nhiit kinh doanh ban ddu duge xéc dinh trén co
s0 ty 1€ cia cic ¢o dong khong kiém soat trong gid trj hop 1y cia tai san, ng phai tra vi ng tiém
tang duge ghi nhin.

Hop ding hgp tie kinh doanh

Tai sin dong kidm sodt )
Tdp doan ghi nhin trén Bdo cdo tii chinh cdc hop dong hop tic kinh doanh dwdi hinh thire tai sén

dbng kiém sodt cac ndi dung sau:

e  Phén chia ctia Tép dodn trong tai san dﬁng kiém sodt duge phén loai theo tinh chét cia tai san.

»  Céc khodn ng phai tra phat sinh riéng cia Téap doan.

¢ Phén ng phéi tra phét sinh chung phai ganh chju cling v&i cc bén tham gia gép von lién doanh
khic tir hoat ddng cia lién doanh,

e  Thu nhip tir vi¢c ban hoje sir dung |}It%ln san phdm/dich vu duoc chia tir lién doanh ciing v&i
phéan chi phi phat sinh duge phén chia tir hoat dgng cta lién doanh.

* Céc khoan chi phi ciia Tip doan phét sinh lién quan dén viéc gop von lién doanh,

B thiydt mink ndy f mdr b phin bop thimh v phii duge dpc ciing véi Bda cdo i chink hep nhdt
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Dia chi: 286-288 Huynh Vin Banh, phudmg 11, quan Phi Nhugn, TP. H5 Chi Minh

BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Cho ndim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2016

Bin thuyét minh Bdo cfo tai chinh hop nhit (tiép theo)

Céc tai sén b djnh, bit dong san ddu tw khi mang di gép v6n vio hgp ddng hop téc kinh doanh va
khéng chuyén quyén sé hitu thanh s& hitu chung ciia céc bén lién doanh khéng duge ghi giam tai
san. Truomg hop T4p doan nhdn tai san gop vén lién doanh thi dirgc theo doi nhu tai san nhin giir
hd, khong hach togin tAng tai sén va ngudn vén kinh doanh.

14,

15.

Céc tai san c6 dinh, bt déng san du tu mang di g6p von vio hop ddng hop téc kinh doanh cé sy
chuyén quyén s& hitu va dang trong qué trinh xdy dymg t3i sén ggng kiém soét duge ghi giam tai
san trén s ké todn va ghi nhéin gia trj tai san vio chi phi xdy dymng co ban do dang. Sau khi tai sin
dong kiém soét hoan thanh, bin giao dva vio sir dung, ciin cir vao gid trj tai san duge chia Tip
dodn ghi nhiin ting tai san ciia minh phit hgp vé&i mye dich sir dung.

Céc khodn ny phdi tra va chi phi phéi tra
Cic kh;::s'm ng phai trd v chi phi phdi trd dugc ghi nhan cho sé tién phai trd trong twong lai lién
quan dén hing héa va dich vu di nhin duge. Chi phi phéi trd duge ghi nhin dia trén cic wde tinh

hop 1y vé sb tién phai tra.

Vige phin logi cac khoan phai tr 14 phai trd ngudi bén, chi phi phdi tra va phai tra khic dugc thye

hién theo nguyén tic sau:

*  Phai trd ngudi ban phén 4nh cdc khodn phai tra mang tinh chit thuong mai phét sinh tir giao
dich mua hang héa, dich vy, tai san vi ngudi ban 1a don v déc lip voi Tép doan, bao gdm ca
cdc khodn phai tra khi nhap khéu thdng qua ngudi nhan iy théc.

*  Chi phi phii trd phan 4nh cdc khoin phéi tra cho hang héa, dich vy di nhén dwoc tir ngudi ban
hoe da cung cp cho ngudi mua nhung chua chi tré do chua ¢6 héa don hofic chua di hd so,
tai liéu ké toan va céic khodn phii tra cho ngudi lao djng vé tién lwong nghi phép, cdc khoan
chi phi san xudt, kinh doanh phi trich trude.

*  Phai tra khéc phan énh céc khoan phai tra khdng ¢6 tinh thuong mai, khdng lién quan dén giao
dich mua, ban, cung cép hang héa djch vy.

Cde khoan ng phai tra va chi phi phai trd duge phén loai ngin han va dai han trén Bing cén doi ké
todn cén cir theo ki han con lai tai ngay két thiic ném tai chinh,

Céc khodn dy phong phai tra

Cac khodn dy phong duge ghi nhin khi Tap doan c6 nghia vu ng hi¢n tai (nghia vu phép Iy hojic
nghia vy lién d6i) do két qua tir mdt sy kién da xdy ra, vige thanh toén nghia vy ng ndy ¢ thé s&
ddn dén sy gidm sit vé nhiing lgi ich kinh t& va gia trj cia nghia vy ny dé cé thé duge mét uée tinh

ding tin cfy.

Néu anh hudng ciia thdi gian 12 trong yéu, dy phong s& duge xéc dinh biing cich chiét khiu sé tidn
phéi bd ra trong twong lai dé thanh toan nghia vy ng véi ty 18 chiét khu trude thué va phén dnh
nhitng danh gid trén thi trwong hign tai vé gid tri thoi gian ctia tién va nhiing i ro cy thé cia khoan
ng d6. Khodn ting 1én ciia sd dur phong do thai gian tréi qua duge ghi nhin 1A chi phi tai chinh,

Cic khm’an. dy phong phdi trd clia Tép doan chi gém Dy phong bao hanh cong trinh xdy dung cilia
Céng ty Co phgn Cang Binh Minh.

Dy phong bao hanh cdng trinh xdy dyng dugc lap cho céng trinh xdy dyung c6 cam két bao hanh.

Bin thupdt mink nay §a mit b phdn hep il v phdi duge doc ciing vai Bda odo ai ehink hgp wheht
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CONG TY CO PHAN TU VAN - THUONG MAI - DICH VU PIA 6C HOANG QUAN
Bia chi: 286-288 Huynh Vin Bénh, phudmg 11, qufin Phii Nhugn, TP. H Chi Minh

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Cho ném tai chinh két thic ngay 31 thing 12 nim 2016

Bin thuyét minh Bdo c4o thi chinh hgp nhit (tidp theo)

16.

Trai phiéu chuyén ddi
Tréi phiéu chuyén déi 12 trai phiéu c6 thé chuyén dbi thinh cd phiéu phé théng ciia 18 chire phét
hanh theo céc diu kign da duge x4c djnh trong phwong én phét hanh.

Tai thoi diém ghi nhn ban ddu, tréi phiéu chuyén déi duge xdc djnh riéng biét thanh ciu phin no

17.

(ng goc) va cau phin von. Phan ng gc cia trai phiéu chuyén dbi duge ghi nhin 14 no phai tré, ciu
phin von (quyén chon ¢d phiéu) cia trai phiéu chuyén ddi dugc ghi nhan 14 vén chu sé hiru. Gid tri
phéin ng gdc cla tréi phidu chuyén déi duge xdc dinh bing céch chiét khiu gié trj danh nghia cta
khodn thanh toén trong twong lai (gém c4 gdc va Iai trai phidu) vé gi4 tri hién tai theo ldi suft clia
trdi phiéu twong tyr trén th trudmg nhung khéng cé quyén chuyén déi thanh ¢d phidu va trir di chi
phi phit hanh trai phiu chuyén doi. Trudimg hop khéng xéc dinh dugc 13i suit ciia trii phiéu trong
tw, 1ai suét di vay phd bién trén thi tredmg tai thdi diém phét hanh teéi phiéu duge sir dung dé xéc
dinh gia tri hién tai cia khodn thanh todn trong twong lai. Gia tri cau phﬁn von cla trai phiéu
chuyén déi Ia phan chénh Igch gifta tdng s6 tidn thu vé tir vige phat hanh tréi phiéu chuyén déi va
gid trj cu phdn ng cia trai phidu chuyén ddi tai thdi diém phét hanh,

Chi phi phét hanh tréi phiéu chuyén ddi dugc phin b din phit hgp véi ky han tri phidu theo
phuong phip dudng thing hojie phwong phap 13i suft thye té va ghi nhiin vio chi phi tai chinh hofic
von hoa. Tai thdi diém ghi nhin ban ddu, chi phi phét hanh trai phiéu chuyén déi duge ghi gidm
phin ng goc clia trdi phiéu néu viée phan b duge thye hign theo phuong phip dudng thing hoic
ghi ting phin ng gdc cla tréi phiu néu viéc phin bd duge thye hién theo phuong phép lai suit
thyc t€. Dinh ky, chi phi phat hinh trai phiéu chuyén ddi duge phin bd bing céch ghi ting gid tri
ng gdc vi ghi nhin vao chi phi tai chinh hofic vén héa phi hop v&i vige ghi nhén & vay phai tra
ctia trai phiéu.

Tai thoi diém ddo han trai phiéu chuyén ddi, gia trj quyén chon cd phiéu ciia trai phiéu chuyén ddi
dang phan anh trong phén vén chi sé hiru dwge chuyén sang ghi nhén 1 thiing dur vén ¢d phin ma
khéng phy thude vao viée ngudi ndm gitr tri phidu ¢6 thyc hién quyén chon chuyén ddi thanh cd
phiu hay khéng. Néu ngudi nim gii trai phidu khan% thuc hi¢n quyén chon chuyén déi trai phiéu
thanh b phiéu, phin ng gbe cia trdi phiéu chuyén doi duge ghi giam twong (mg véi sé tién hoan
trd gbe tréi phicu. Trudmg hop ngudi ndm giir trdi phiéu thye hign quyén chon chuyén dbi trai
phiéu thanh ¢b phiéu, phdn ng gdc cia trai phidu chuyén dbi duge ghi giam va vén diu tr ciia chi
s& hiru dugce ghi ting tuong img véi ménh gid s6 ¢6 phiu phat hanh thém. Phin chénh léch gitra
gia trj phin ng gdc cta trai phiéu chuyén ddi 16n hon gid tri cb phiéu phat hanh thém tinh theo
ménh gid dugce ghi nhén 1 khodn thing du vén ¢d phin.

Vén chi sér hivu
Vin gép ciia chii sé hivn 1
Vén gop clia chit sér hiru duge ghi nhén theo sé vén thye té di gop ciia cée b dong ciia Cong ty.

Thing diw vin cd phin

Thang di vén cd phﬁn dugc ghi nhin theo s chénh léch gira gia phat hanh va ménh gia ¢d phiéu
khi phat hanh 1dn dau, phat hanh bd sung, chénh Igch giira gid tai phat hanh va gid trj 56 sdch eta cd
phiéu quy va céu phﬁn von ciia tréi phieu chu}fén d5i khi dao han. Chi phi true tiép lién quan dén
Vieé: phét hanh b sung ¢d phiéu va tai phét hinh ¢ phifu quy duoc ghi giam thiing dv vén ¢
phiéin.

Quyén chon chuyén doi trdi phidu

Quyén chon chuyén dbi trai phiéu 14 gia trj cAu phin vén cta trai phiéu chuyén ddi do Tip doan
phét hanh tai thai diém béo cdo, duge xéc dinh 12 phin chénh léch gitra tdng sb tién thu vé tir vide
phat hanh trdi phiéu chuyén ddi va gié tri céu phin ng cia trdi phiéu chuyén dbi. Tai thai diém ghi
nhin ban dau, gia trj quyén chon chuyén dbi trai phiéu duge ghi nhin riéng biét trong phan vén chii
sér%hl?ru. Khi ddo han tréi phiéu, gid trj quyén chon duge chuyén sang ghi nhan 13 thiing duv vén cd
phiin.

Bin thig et mink may fa mgt b phdn g thanh ve phdi dige dpe efmg véi Bdo odo tai chink hgp nbdr
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CONG TY CO PHAN TU VAN - THUONG MATI - DICH VU DIA GC HOANG QUAN
Dia chi: 286-288 Huynh Van Banh, phudng 11, quén Phit Nhudin, TP. Hd Chi Minh

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Cho ndm tai chinh két thiic ngdy 31 théng 12 nim 2016

Ban thuyét minh Béo cdo tai chinh hgp nhit (tiép theo)

Co phidu quy

Khi mua lai ¢6 phiéu do Tap doan phét hanh, khoan tin tra bao gdm ca céc chi phi lién quan dén
giao dich dugc ghi nhin 14 cb phiéu quy va duge phan 4nh 13 mdt khodn gidm trir trong vén chi s&
hiru. Khi tai phat hanh, chénh léch gitta gid tai phat hinh va gid sb sich cia ¢ phiéu quy duoc ghi

vio khodn e “Th%ng du- 1-'&:1 o Fhéﬂ".

18.

19.

Phin phii lgi nhudin

Lei nhufin sau thué thu nhip doanh nghiép duge phin phii cho cdc ¢b dong sau khi da trich 14p cac
quy theo Diéu I& cia Céng ty cling nhw cic quy dinh cia phdp luft va da dugc Dai hdi dong cd
dong phé duyét.

Vige phan phéi lgi nhugn cho cc cb dong dugc can nhic dén cc khoan muc phi tién & nim trong
loi nhugin sau thué chia phan phdi c6 thé anh hudng dén ludng tién va kha ning chi tra ¢d tire nhu
ldi do danh gid lai tai sin mang di gép vén, 13i do dénh gi4 lai cac khoan myc tidn 16, céc cdng cu
tai chinh va céc khoan myc phi tién té khéc.

C6 tirc duge ghi nhiin 13 ng phai trd khi duge Dai hoi ddng cb dong phé duyét.

Ghi nhiin doanh thu vi thu nhip

Doanh thu bdn hing hod

Doanh thu bén héng héa dige ghi nhén khi ddng théi thda man cée didu kién sau:

¢ Tip doan di di chuyén giao phén 16n ri ro vi loi ich gﬁn lién véi quyén sé hitu hang héa cho
ngurdi mua.

*  Tip doin di khéng con ndm giir quyén quéan Iy hang hoa nhu ngudi s& hiru hing héa hofic
quyén kiém soét hing héa,

*  Doanh thu duge xéc dinh twong d6i chic chin. Khi hop déng quy dinh ngudi mua duge quyén
tr lai hang héa dd mua theo nhig diéu kién cu thé, doanh thu chi dugce ghi nhin khi nhirng
diéu kign cu thé d6 khéng con tdn tai va ngudi mua khéng duge 3uyén tra lai hang hoa (trir
trudmg hop khéch hing c6 quyén tra lai hang hoa dudi hinh thirc doi lai dé 14y hang héa, djch
v khic).

*  Tip dodn di da hojic s& thu dwgc lgi ich kinh té tir giao dich bén hang,

*  Xdce dinh duge chi phi lién quan dén giao djch ban hang.

Doanh thu cung cdp dich vy
Doanh thu cung cép dich vu duge ghi nhin khi ddng thdi théa man cdc didu kién sau:

*  Doanh thu duge xéc dinh tuong doi chic chiin. Khi hop dong quy dinh ngudi mua dwoc quyén
tra lai dich vy dd mua theo nhimg didu kién cu thé, doanh thu chi duge ghi nhin khi nhitng
dié"u kién cu thé d6 khéng con tdn tai va ngudi mua khong duge quyén tea lai dich vy da cung
cap.

* Tap doan da da hojic s& thu duge lgi ich kinh té tir giao dich cung cép djch vy dé.

¢ Xac djnh duge phiin cong viée dd hoan thanh vio thii diém bao céo.

o Xiéc dinh dugc chi phi phét sinh cho giao djch va chi phi dé hoin thanh giao dich cung cﬁp djch

v 4,

Trudmg hop dich vy duge thue hién trong nhiéu ky thi doanh thu dugc ghi nhéin trong nam duge
céin cfr vio két qua phin cdng vige da hoan thanh vio ngay két thic ndm tai chinh.

Ben thuydt mink ndy i mdt b phan hap thinh v phdi dage dpe ciing voi Bdo cda 130 chivk hop nhdt
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CONG TY CO PHAN TU VAN - THUONG MAI - DICH VU BIA GC HOANG QUAN
Dia chi: 286-288 Huynh Van Banh, phudng 11, quin Phii Nhuan, TP. Hb Chi Minh

BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Cho néim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 niim 2016

Bin thuyét minh Bdo co tAi chinh hop nhét (tiép theo)

Doanh thu bén bilt dong sin

Doanh thu bén bét djng sin ma Tap doan da 14 chi dau tw duoe ghi nhan khi théa min ddng thoi
tit ¢4 cdie didu kién sau:

» Bt déng sin di hon thanh todn b va bin giao cho ngudi mua, Tip doan da da chuyén giao

i 0 L i
il FG W o ||5u:1_'11 T,

* Tép dodn da khéng con nim gitr quyén quan Iy bit dong san nhu ngudi s& hiru bt déng san
hodc quyén kiém sodt bit déng san.

*  Doanh thu dugc x4c dinh trong déi chic chén,

¢ Tip doin da da thu dugce hojic s& thu duee lgi ich kinh té tir giao djch ban bét djng sén.

* Xdc dinh dugc chi phi lién quan dén giao djch ban bét dong san.

Trudng hop khich hing ¢6 quyén hoan thign ndi thit cia bit dong san va Tip dodn dd thyuc hién
vigc hodn thign ndi thit cita bt dong san theo ding thiét ké, miu ma, yéu cdu ctia khich hang theo
mét hop déng hoan thién ndi thét bit ding séan riéng thi doanh thu dugc ghi nhén khi hoan thanh,
ban giao phén xay thd cho khdch hang.

Doanly thu bdn biit dpng sin phin 16 bin nén

Doanh thu bén bét ddng san phan 15 bén nén déi véi hop ddng khéng hily ngang duge ghi nhén khi
thoa man ddng thai tit ci cdc didu kign sau:

*  Ba chuyén giao riii ro v lgi ich gén lién v6i quydn sir dung dét cho ngudi mua.

Doanh thu duge xéc dinh twong dbi chic chin.

Xdac dinh duge chi phi lién quan dén giao djch bdn nén dit.

Tip doin da da thu duge hojic chiic chin s& thu duge lgi ich kinh té tir giao dich ban nén dit.

Doanh thu cho thué tai sin hogt dijng _
Doanh thu cho thué tai sdn hoat dong duge ghi nhan theo phuong ghﬁp duong thang trong suft thoi
gian cho thué. Tién cho thué nhin truée cita nhidu ky duge phin bd vio doanh thu phit hop vai thii

gian cho thué.

Trudng hop thoi gian cho thué chiém trén 90% thdi gian sir dung hiru ich cia tai san, doanh thu
duge ghi nhian mét lin déi véi todn b sé tidn cho thué nhan trude néu thda man ddng thoi céc didu
kign sau:

*  Bén di thué khéng cé quyén hily ngang hop ddng thué va Tép doan da khdng 6 nghia vy phai
tra lai sb tién dd nhan trrde trong moi trudmg hop va dudi moi hinh thire.

s S tién nhin trudc tir viée cho thué khéng nhd hon 90% tong sb tign cho thué dy kién thu duge
theo hop ddng trong sudt thdi han cho thué va bén di thué phai thanh toén todn b sd tién thué
trong vong 12 théng ké tir thoi didm khéi diu thué tai san.

*  Hau nhu toan b rii ro va lgi ich gn lién véi quydn sir him i sén thué da chuyén giao cho
bén di thué,

+  Gid vdn ciia hoat dgng cho thué duge ude tinh tuong dbi déy .

Tién lai , ,
Tién lai durgre ghi nhéin trén co si thoi gian va lai suat thye té tirng nam.

Cé tike va lpi nhudin diege chin

Cb tire va loi nhudn duge chia duge ghi nhén khi Tip doin di duge quyén nhén ¢b tirc hodc loi
nhufn tir viée gdp vdn. Cb ticc dirge nhin bing ¢b phiéu chi dugc theo doi sé lugng co phiéu ting
thém, khdng ghi nhin gié trj ¢b phiéu nhin duogc.

Ban thuyet mink ady i mgt bg phan hap thinh va phii diepe doc ciug voi Bdo cdo i chinh B nhde 26



CONG TY CO PHAN TU VAN - THUONG MAI - DICH VU PIA 6C HOANG QUAN
Bja chi: 286-288 Huymh Vin Banh, phutm g 11, quén Pivi Nhuin, TP. Ho Chi Minh

BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Cho nim tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2016

Ban thuyét minh Bdo edo tai chinh hgp nhét (tiép theo)

20,

Hop ﬂfmg xiiy dung

Hop déng xiy dyng 1a mét hop dong duge thoa thuan dé xdy dyng mdt tai san hodc 16 hop céc tai
sin ¢6 lién quan chit ché hay phy thuge in nhau v& mit thiét ké, cong nghé, chirc ning holic myc
dich sir dung co bin cia chiing,

21.

22,

Khi két qua thyc hién hop ddng duge ude tinh mét céch déng tin cay:

*  DOoi véi céc hop déng xdy dyng quy dinh nha thiu dugc thanh toan theo tién dd ké hoach:
doanh thu va chi phi lién quan dén hop dong dugce ghi nhan twong (mg véi phin cong viée da
hoén thanh do Tap doan da tyr xdc djnh vio ngay két thiic nim tai chinh.

*  DO6i véi cdc hop ddng xdy dyng quy dinh nha thiu duge thanh todn theo gi trj khbi lugmg thye
hi¢n: doanh thu va chi phi lién quan dén hgp ddng duge ghi nhiin tuong g véi phin céng
vige dd hoan thanh duge khich héng x4c nhiin va duge phin anh trén héa don da lap.

Céc khodn ting, gidm khdi lugng xdy Ip, céc khoin thu bdi thudmg vi céic khodn thu khic chi
dugc ghi nhin doanh thu khi da dugc théng nhét véi khach hing.

Khi két qué thye hién hgp dong xdy dung khéng thé uéc tinh dwrge mit cich ddng tin cdy:

*  Doanh thu chi duge ghi nhin tuong duong véi chi phi ciia hop ddng da phét sinh ma vige hodn
tri 14 tuong d6i chiic chin.

*  Chi phi ciia hgp déng chi dwgce ghi nhan vio chi phi khi da phét sinh.

Chénh Igch gitra tong doanh thu liy ké ciia hop ddng xdy dyng da ghi nhin va khoan tidn liiy ké
ghi trén hoa don thanh todn theo tién d6 ké hoach cia hop dbng duge ghi nhin [a khodn phai thu
hofic phai tra theo tién 6 ké hogch cila céc hgp ddng xdy dimg.

Cice khoan gidam trir doanh thu
Céc khodn gidm trir doanh thu bao gdm gidm gia hang bén, hang ban bj tra lai phat sinh ciing ky
tigu thy san phim, héng héa, dich vu duge diéu chinh giam doanh thu cia ky phat sinh.

Trudng hgp hang hod, dich vy di tiéu thy tir cde nam trude, dén nam nay m&i phat sinh giam gia

héng bén, tra lai thi dugc ghi giam doanh thu theo nguyén tic:

s Néu kho#n giam gid, hang ban bj tra lai phét sinh trude théi didm phit hdnh Bao cdo tai chinh
hgp nhét: ghi gidm doanh thu trén Bio céo tai chinh hgp nht cta nim nay.

+  Néu khoan gidm gia hang bén, héng bén bj tra lai phat sinh sau thii diém phét hanh Bao céo tai
chinh hgp nhit: ghi gidm doanh thu trén Bdo cdo tai chinh hop nhét ciia nim sau,

Chi phi di vay .
Chi phi di vay bao gdm Iai tién vay va céc chi phi khic phét sinh lién quan true tiép dén céc khoan

vay.

Chi phi di vay duge ghi nhan vao chi phi khi phat sinh. Trudmng hop chi phi di vay lién quan tryc
tiép dén vige diu tu xdy dymg hojc sin xudt tai sin d& dang cdn ¢6 mot thoi gian di dai (trén 12
thang) dé ¢6 thé dua vio sir dung theo myc dich dinh truée hojic ban thi chi phi di vay nay duge
tinh vao gid tri cha tai san d6. Poi voi khoan vay riéng phyuc vy viée xiy dung tai san ¢ dinh, bt
déng sin dau tw, 13i vay duge vdn héa ké ca khi thdi gian xdy dyng dudi 12 thang. Céac khoan thu
nhiip phit sinh tir viéc ddu tr tam thdi cde khoan vay duge ghi giam nguyén gia tai san o lién
quan,

Bén thuydt mink iy I mgt b phin hgp think v phii dirge dpe ciing voi Bdo edo tai chink Figrp rhidt
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CONG TY CO PHAN TU' VAN - THUO'NG MAT - DICH VU DIA 6C HOANG QUAN
Bia chi: 286-288 Huynh Van Banh, phudmg 11, quéin Phit Nhuan, TP, H5 Chi Minh

BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Cho néim tai chinh két thic ngay 31 théng 12 nim 2016

Ban thuyét minh Bdo cdo tai chinh hgp nhét (tiép theo)

Déi véi céc khoan vén vay chung trong d6 c6 sit dung cho myc dich diu tur xdy dymg hofic sdn xuit
tai san d& dang thi chi phi di vay vén héa duge xéc djnh theo ty 18 vdn hoa dbi véi chi phi lily ké
binh quén gia quyén phét sinh cho vige diu tu xay dyg co ban hoge sin xuit tai san d6. T¥ 18 vén
héa dugce tinh theo ty 1§ 13i sudt binh quén gia quyén cla cdc khoan vay chwa trd trong nim, ngoai

trir cdc khodn vay riéng biét phuc vy cho myc dich hinh thinh mét t3i sin cy thé.

23.

24,

Cée khoan chi phi

Chi phi 1 nhimg khoin 1Am giam lgi ich kinh té duge ghi nhin tai thiri diém giao dich phit sinh
hofic khi co khd niing tuong d6i chic chén s& phat sinh trong tuong lai khéng phén biét di chi tidn
hay chra,

Ciéc khoan chi phi va khoan doanh thu do né tao ra phai duge ghi nhin dong thoi theo nguyén tic
pht hop. Trong trudmg hop nguyén tic phii hgp xung dot véi nguyén tic thin trong, chi phi duge
ghi nhéin céin cir vao ban chét vi qui dinh ciia cde Chudn myc ké toan dé dam bio phan &nh giao
dich mft cich trung thye, hop 1y,

Thué thu nhip doanh nghiép
Chi phi thué thu nhap doanh nghi¢p bao gdm thué thu nhp hién hanh va thué thu nhjp hoin lai.

Thué thu nhip hign hinh

Thué thu nhdp hién hanh 13 khoan thué duge tinh dya trén thu nhdp tinh thué. Thu nhap tinh thué
chénh l¢ch so véi lgi nhujin k& todn 14 do diéu chinh c4c khoan chénh léch tam thoi gita thué va ké
todn, ¢dc chi phi khéng duge trir ciing nhar diéu chinh cac khoan thu nhip khéng phai chju thué va

cic khodn 18 dwge chuyén.

Thué thu nhip hodn lgi

Thué thu nhp hodin lai 14 khoan thué thu nhip doanh nghiép s& phai ndp hodic s& duge hodn lai do
chénh I§ch tam thoi gitra gid trj ghi sd ciia tai san va ng phéi tra cho mye dich 1ip Bdo céo tai chinh
va co s& tinh thué thu nhap. Thué thu nhip hodn lgi phai trd duge ghi nhin cho tit ci cie khoan
chénh Igch tam thoi chju thué. Tai san thué thu nhip hofin lai chi dugc ghi nhén khi chic chin
trong twong lai s& ¢4 lgi nhudn tinh thué dé sir dyng nhiing chénh Iéch tam thdi duge khu trir nay.

Gid trj ghi 56 cia tai san thué thu nhip doanh nghiép hodin lai duge xem xét lai vao ngay két thic
nam tii chinh va s& dugc ghi gidm dén mirc dam bao chic chan c6 dii lgi nhudn tinh thué cho phép
li ich ciia mot phﬁn hofic toan bd tai san thué thu nhdp hon lai duge sir dung. Céc tai san thué thu
nhip doanh nghi¢p hodn lai chua duge ghi nhin trude diy duge xem xét lai vao ngay két thite néim
tai chinh vi duge ghi nhin khi chic chin ¢6 dit loi nhugn tinh thué d& 6 thé sir dung céc tai san
thué thu nhap hoiin lai chua ghi nhin ndy.

Tai san thué thu nhap hodn lai va thué thu nhép hodn lai phii tra dugc xdc dinh theo thué suft dir
tinh s& dp dung cho niim tai san duge thu hbi hay ng phdi trd duge thanh todn dya trén cac mirc
thué suét ¢6 higu lyc tai ngay két thic nam tai chinh, Thué thu nhép hodn lai duge ghi nhin vio
Bio co két qua hoat ddng kinh doanh va chi ghi trye tiép vio vén chi sé hitu khi khoan thud dé
lién quan dén céc khodn myc duge ghi thing vio vén chi si hivu.

Ti san thué thu nhp hodn lai va no thué thu nhip hoin lai phii tra dirge b trir khi:
* Tip dodn cé quyén hop phép dwge bir trir gilra tai sdn thué thu nhap hién hanh véi thué thu
nhép hign hanh phéi ndp; va

Bin thigdt mink ndy la mgt b phin hop thimh vé phitl dege doc cing vi Bdo edo 141 chink hop nhidi 28



CONG TY €& PHAN TU VAN - THUONG MAI - DICH VU BIA 6C HOANG QUAN
Dia chi: 286-288 Huynh Van Bénh, phudng 11, quin Phi Nhufn, TP. Hb Chi Minh

BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 théng 12 nim 2016

Bin thuyt minh Bao cdo ti chinh hep nhit (tip theo)

e Cic tai san thué thu nhip hodn lai va thué thu nhdp hofin lai phai trd ndy lién quan dén thué thu
nhp doanh nghigp dugc quén I bdi ciing mt co quan thué:
- Pdivesi cling mt don vj chju thué; hojic
- Tiép doan dy dinh thanh todn thué thu nhap hién hénh phil trei va tai san thué thu nh dp hién
hanh trén co s& thui

23.

26.

tung ky tuwong lai khi cdc khodn trong yéu ciia thué thu nhip hofin lai phai tra hofic tii san
thue thu nhép hoan lai duge thanh toén hoiic thu hbi.

Bén lién quan

Ciéc bén duge coi 14 lién quan néu mét bén b kha ning kiém soét holic ¢6 anh huémg dang ké d6i
v6i bén kia trong viée ra quyét djnh cdc chinh séch tai chinh va hoat déng. Céc bén ciing duge xem
1a bén lién quan néu ciing chju sy kiém sofit chung hay chju dnh hudng déng ké chung.

Trong vige xem xét mdi quan hé ciia céic bén lién quan, bin chét ciia mdi quan hé duge chi trong
nhiéu hon hinh thire phép ly.

Bio cdo theo b phiin

Bq‘;‘r phén theo linh vyc kinh doanh 14 mét phan c6 thé xdc dinh riéng blﬁt tham gia vao qué trinh sin
xuét hofic cung cfp san phim, dich vu vi 6 rii ro va loi ich kinh té khac véi cac b phén kinh
doanh khic.

B§ phin the{} khu vire dija ly 1 mét phiin ¢6 thé xéc dinh riéng biét tham gla véo qua trinh san xuft
hodc cung cap san phﬁm dich vy trong pham vi mt mdi tnrdmg Kinh te cy thé va ¢6 rii ro va lgi
ich kinh té khéc véi céc b phin kinh doanh trong cdc méi trudmg kinh té khac.

Théng tin b phin duge lip va trinh bay phil hop vé6i chinh sich ké toan ap dung cho viéc lap va
trinh by Béo cdo tai chinh hgp nhét ciia Tap doan.

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN DOl
KE TOAN HOP NHAT

Tién va cdc khoan twong dwong tién

86 cubi nim S6 ddu niim
Tién mat 20.484.189.059 41.146.410.829
Tién giri ngén hing 49.152.257.852 9.364.941.367
Cong 69.636.446.911 50,511.352.196

Tién giri ngan hing tai ngdy két thiic nam tai chinh bao gdm khodn tién giri tai Ngan hing TMCP
Pong Nam A — Chi nhanh TP, H Chi Minh véi s6 tién 20 ty VND dang bj han ché sir dung dé
thanh toén ng vay dén han trong thang 01 nam 2017.

Céc khodn diu tu tai chinh
Céc khoan diu tu tai chinh ciia Tap doan bao gom déu tu vao céng ty lién két va diu tw gép vén
vao don vi khac. Théng tin vé cdc khoan ddu tir tai chinh cla T ip doian nhur sau:

Hin Hm_}f'i minde ndy I gt b phdn hap thénh va phai depe dpe cimg vt Bdo oda 1830 chinh hgp it
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CONG TY CO PHAN TU VAN - THUONG MAI - DICH VU BIA 6C HOANG QUAN
Dija chi: 286-288 Huynh Viin Banh, phirdmg 11, quin Phi Nhugn, TP. H3 Chi Minh

BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Che niim tai chinh két thiic ngay 31 théng 12 nim 2016

Biin thuyét minh Béio cdo tai chinh hop nhét (tiép theo)

2a.  Diu tir viro cong ty licn kéy

86 cubi nim S8 d3u naim
Lgi nhufin phit Lgi nhugn phit
sinh sau ngiy sinh sau ngiy
Gidgic — ddutw Coig Glé gbe ddu tr Cing

Ciing ty Cé phin Vigt
Kign Trig (1 - . - 5.813.333.313 590.354.231 6.403.687,564
Céng ty TNHH Thim
dinh gia Hodng Quin
2 1.600.000,000 B5.398.530  1.685.398.530 1.600.000.000 30.440,353 1.630.440.353
Cang ty Cé phin Ty
vin - Thuemg mgi -
Dich vy Bja dc Hodng
Quin Méking 166.560.927.946  2.832.968.075 169.393.896.022  166.560.927.946 346,088.973  166.907.016.9]9

Cong ty TNHH Dja é¢
Hedng Quin Nha

Trang % 48.000.000.000 42.989.681 48.042.989.681  48.000.000.000 5.822.284  48.005.822.284
Cang ty Cb phin
MeGaSky () - . . 309367.000  (309.367.000) .

Céng ty C4 phin Xéy

dung v Phét wrién db

thij Tdy Ninh i
Trutmg Trung clp

Kinh (¢ - Kg thuit Tay

Nam A 1.200.000.000 1705296 1.201.705.296  1.200.000.000 982056  1.200.982.056
Cong ty Cb phin Xiy

diyng v Kinh doanh

nhi Binh Thugn ® 17.089.451.155 10.916.520.99] 28005972146 18.331.041.315 | L768.779.075  30.099.820.390
Céng ty TNHH Sin

xuit Thwong mai Ty

26.187.528.000  2.840.337.091  29.02 1.865.091

Cudmg 13.200.000.000  (211.462.725) 12.988.537.275 13.200.000.000 (170.877.360)  13.029.122.640
Céng ty TNHH

Thuong mai — Dich vy

Gidi tri Binh Minh  _3.000.000.000 = 3.000.000.000 . i

Chng 250.650.379.101 13.668.119.849 264.318.498.950 281.202.197.594  15.102.559.703

" Tgp doan da chuyén nhugng toan b ¢ phin trong Cong ty Cé phin Vigt Kién Tric,

“ Tdp doin di diu tr vio Cong ty TNHH Thim dinh gia Hoing Quén 1.600.000.000 VND
™ Tap doan da diu tr vao Céng ty C phin Tu vin - Thuong mai — Dich vy Bja éc Hoing Quan
Mékéng 166.560.927.946 VND, tuong dwong 32% vén didu Ig,

" Tap dodn da ddu tr vio Céng ty TNHH Bja éc Hodng Quén Nha Trang 48 ty VND, trong duong
40% vén didu 1§,

®)" Tap doan da chuyén nhugng toan bo cé phiin trong Céng ty C§ phin MeGaSky.

© " Tjp doan da chuyén nhugng todn bj ¢b phin trong Céng ty C phén Xdy dyng va Phat trién d6 thi
Téay Ninh.

D Tap doan da flﬁu tr vao Trudmg Trung cdp Kinh té - Ky thuit Tay Nam A 1,2 ty VND, twong
duong 20% vén diéu 18,

“ Tip doan di ddu tuv vio Cong ty C6 phan Xay dyng va Kinh doanh nhd Binh Thuin
17.089.451.155 VND, twong dwong 32,21% vén didu 1.

Bdn thayét minh ndy Ik gt b phin hap thank v Phif dage doc cling véi Bdo cdo 161 chink hap rhdr E{)]



CONG TY €6 PHAN TU VAN - THUONG MAI - DICH VU DIA 6C HOANG QUAN
Dia chi: 286-288 Huynh Van Bénh, phutmg 11, qun Phit Nhugn, TP, H5 Chi Minh

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Cho nam tai chinh két thic ngay 31 théng 12 nim 2016
Bén thuyét minh Bio cdo tai chinh hgp nhét (tiép theo)

Gy Tap dodn di diu tr vio Céng ty TNHH San xufit Thuong mai Ty Cudmg 13.200.000.000 VND,
twong duong 38,6% vin didu 12,

0% Tap doan dd diu tw vio Céng ty TNHH Thuong mai - Dich vu giai trf Binh Minh 3.000.000.000
VND, tuong duong 29,1% vén didu 18, ;
Gi4 tr phan s¢ hitu ciia Tép dodn tai céc cong ty lién doanh, lién két nhur sau:
Gip
vinf(Chuyén Cb tire,
Gid trj phiin s& nhurgng) Phiin 131 hojic lgi nhudn Didu chinh  Gid trj phiin si
hitu didu ndim__ trong nim 1 trong niim duge chia khac hiu cudi nm

Céng ty Cb phin
Viét Kién Triic 6.403.687.564  (5.813.333.333)  (590.354.231)
Cdng ty TNHH
Thim dinh gia
Hodng Quin 1.630.440.353 54.958.177 1.685.398.530
Céng ty Cé phin
Tur véin — Thuong
mpi — Dich vy Dja
de Hoang Quin
Mékdng 166.907.016.919 338.948.358 2.147.930.745  169.393.896.022
Cang ty TNHH
Dja oc Hodng
Quéin Mha Trang 48.005.822,254 37.167.397 48.042.939.681
Céng ty C4 phin
MeGaSky (309.367.000) 30%.367.000
Céng ty C6 phiin
Xay dyng vA Phit

trién db thj Tay
Minh

Truimg Trung cip
Kinh t& - K¥ thuft
Tay Nam A

Céng ty Cb phén
Xdy dyng v Kinh
doanh nhi Binh
Thufn

Céng ty TNHH
San xuit Thuang
mai Ty Cuimg
Cong ty TNHH
Thuong mai -
Dijch vy Gidi tef
Binh Minh

Cing

29.027.8635.091 (26.187.528.001)

1.200.982.056 -

30.099.820.390  (1.241.590.160)

13.029.122.640

- 3.000.000.000

{805.397.000) (2.034.440.000) -

723.240 1.201.705.296

2.793.205.762 (1.448.340.018) (2.196.623.828) 28.005.972.146

(40.585.363) 12.988.537.275

% Moo

__3.000.000.000

296.304.757.297 (30.551.818.494)

260.673.917 264.318.498.950

1.788.166.248 (3.483.280.018)

Tink hinh hogt ding ctia cde edng ty lién két
Céc cong ty lién két dang hoat dong kinh doanh binh thudng, khéng ¢6 thay déi 16n so véi nim

trudc.

Giao djch véi cde céng ty lién két
Céc giao dich trong yéu giira Tip doan véi cac cong ty lién két nhur sau:

Bin

Nim nay Nim trirde
Céng ty C6 phin Tir vitn — Thirong mpi - Dich
vit Dia dc Hodng Quin Mékéng
Doanh thu bén bat dgng san va cung cdp dich vu
thi cdng, xdy dimg 43.643.199.091 26.010.696.364
Tra triede tién vt tie, thi cong 553.700.000.000 :
31

ekt mrink ndy 1 me b plign hap thanh va phdf dwge dpe cing vit Ble edo 10 chinh hpp nhd



CONG TY €8 PHAN TU VAN - THUONG MATI - DICH VU PIA 6C HOANG QUAN
Dia chi: 286-288 Huynh Van Banh, phuong 11, quin Pha Nhugn, TP. H3 Chi Minh

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Cho niim ti chinh két thic ngay 31 thang 12 niim 2016

Bin thuyét minh Béo edo tai chinh hgp nhét (tiép theo)

Nam nay Nam trurée -
Cé tikc duge chia - 3.072.000.000 '
Cho muegn tién 24.320.000.000 7.575.891.000 "
Cho mwegm hang héa 10.765.850.000 - :
Mg Tin, Tl hp 62.145.102.000 30.842.984.983 :
Chi phi lai vay ) 647.149.610
Céng ty TNHH Thim dinh gia Hoang Ouin
Cho miepn - 200,000,000
Trieomg Trung cdp Kinh té K, J thudt Tay Nam A
Cho mwgn 1.041.668.056 210.000.000
Cing ty TNHH Dja dc Hoing Quin Nha Trang
Cho mwrgm 4.048.045.471 380.000.000
Hoa héng méi gidi 2.661.856.832 -
Céng ty Cé phiin X4 ly dirng va Kinh doanh nha
Binh Thuin
Cung cdp dich vy thi cing, xdy dung 20.103.183.646 5.252.625.092
Doanh thu cho thué - 3.573.873.864
Doanh thu tie vin 12.000.000.000 -
Chi phi thi edng 226.987.476.883 217.331.526.131
Ung tién thi cong céc dic én 189.767.801.034 280.692.409.047
Tién cé tire 1.624.430.000 1.000.150.000
Cho muegm tién 20.785.457.637 1.000.000.000
Mueon tién - 3.521.650.000
Léi vay phdi tra ; 592.749.372
Cing ty TNHH Sin xuit Thicong mai Tyr
Cuwong
Gdp vén - 13.200.000.000
Céong ty TNHH Thirong mai - Dich vy gidi tri
Binh Minh
Gdép vén 3.000.000.000 -
Chi tién gép vén hop tdc kinh doanh - 120.000.000.000
Cho muegm tién - 8.038.650.000
2b.  Diu tir gop vén vio don vi khidc
St cudi nim 56 ddu nim
Gid gbe Dy phong Gia gbe Dy phong
Céng ty Du lich Ninh Thuin 1.000.000.000 - 1.000.000.000 -
Céng ty C6 phin Chirng khoan KIS
Yiét Nam 1.080.000.000 (103.912.402) 1.080.000.000 (103.912.402)
Céng ty Co phin Piu tr Doanh
nghiép tré Viét Nam 2.108.880.000 2.108.880.000 -
Céng ty C6 phén Tu vin Ddu tr va
Xay dyng Kién Giang 5.988.000.000 - 5.988.000.000 -
Ngéin hing TMCP Phat trién nha 256.051,000 - 256.051.000 "
Cong ty C6 phéin Péu tr Phit trién
Ha tang Phi Quie 2.800.000.000 - 2.800.000.000 -
Céng 13.232.931.000 (103.912.402)  13.232.931.000 (103.912.402)
32
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CONG TY €6 PHAN TU VAN - THUONG MAI - DICH VU BIA 6C HOANG QUAN
Dia chi: 286-288 Huynh Viin Bénh, phutmg 11, quan Pht Nhugn, TP. H Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Cho néim t3i chinh két thic ngay 31 thing 12 nim 2016
Ban thuyét minh Bio cdo tai chinh hop nhét (tiép theo)

Gid tri hop ly

Dbi véi cée khodn diu tr 6 gid niém yét, gid trj hop 1y dwge xéc dinh theo gid niém yét tai ngay
két thitc nam tai chinh. Tép doan chura xdc dinh gid trj hop Iy ctia c4c khoan diu tw khong 6 gid
niém yét do chua c6 hudng dan cu thé vé viée xde dinh gid tri hgp Iy.

Ja.

3b,

Dy phéng cho cde khodn dau tie gép vén vao dom vi khdc
Tinh hinh bién dgng dy phdng cho céc khoan diu tw gép vén vio don vi khéde nhr sau:

S6 ddu nim
Hodn nhép dir phong
S cudi nim

Phi thu ngdn han/dai han ciia khéch hang
Phdi thi ngin han cia khdch hang

Phai thu cdc bén lién quan

Cong ty CO phén Viét Kién Troic

Céng ty Cé phin Tu vin — Thwrong mai — Dich vu
Dia dc Hodng Quéin Mékéng

Céng ty C6 phan Diu tw Nam Quén

Cong ty TNHH Déu tr Gido dyc Hodng Quén
Cty TNHH Djch vy v& Quan 1y Cao é¢ Hoang
Quiin

Céng ty Co phin Pdu tv Xay dyng Phat trién nha
Bio Linh

Cong ty Cb phin Xéy dung va Kinh doanh nha
Binh Thuédn

Cong ty C6 phan Xay dyng va Phat trién do thi
Ty Ninh

Cic cd nhdn 6 lién quan

Phdi thu ede klhich hang khdc
Céc khéch hing mua bét déng san
Céc khich hang khic

Céng
Phii thu dai han ciia kldeh hang

Phdi thu cdc bén lién quan

Ba Truong Nguyén Song Vin - phai thu tién
chuyén nhugng cb phiéu

Phai thu cde khdch hang khdc

Ba Nguyén Thj Di&m - phai thu tién chuyén
nhugng cb phiéu

Cong

103.912.402

103.912.402

S6 cudi nim

S5 ddu nim

272.825.899.601 71.508.980.088
357.929.202 357.929.202
43.212.819.323 17.943.300.323
17.336.729.637 24.898.690.040
92.580.120.000 7.850.260.000
83.997.336.091 -
13.835.829.488 3.970.708.379
1.742.225.905 957.887.602
473.955.480 -
13.288.954.475 10.530.204.542
493.741.276.502 879.685.593.814
492.779.217.700 861.898.055.202
962.058.802 17.787.538.612
766.567.176.103 951.194,573.902

S6 cudi nim

8.800.000.000

8.800.000.000
61.600.000.000

61.600.000.000

St diu nim

8.800.000.000

3.800.000.000
61.600.000.000

61.600.000.000

70.400.000.000

70.400.000.000

Bdn thepdt mink ny 1 mt b phde hop thanh v phil dege dpe ciing vai Bio odo 161 chink hap nhdt
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CONG TY €O PHAN TU VAN - THUONG MATI - DICH VU BIA 6C HOANG QUAN
Dia chi: 286-288 Huynh Van Bénh, phutmg 11, quin Phit Nhugn, TP. HS Chi Minh

BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT
Cho néim tdi chinh két thic ngdy 31 thing 12 nim 2016

Bén thuyét minh Bao c4o tai chinh hgp nhit (tiép theo) ?‘
X
4. Tra truée cho ngudi ban ngén han 2
$6 cudi nim S6 diu nim Aﬂ
Trd trivde cho cde bén lién quan 1.970.091.103.855 1.475.213.177.665 2
Céng ty C6 phén Viét Kién Tric 7.567.344.958 4.847.303.532 Z
Cong-ty- bt FNHH Hoang Owin 127673.856 =
Cong ty Cé phan Tu vAn — Thuong mai — Djch vy
Bia oc Hoang Quén Mékdng 507.061.694.017 7.061.694.017
Céng ty TNHH Dja é¢ Hoang Quén Nha Trang - 123.000.000.000
Céng ty Cb phin Xéy dymng va Phét trién d6 thj Ty
Ninh 80.551.833.000 =
Cdng ty C6 phin Du tu Xay dyng Phét trién nha
Bao Linh 907.663.424.731 814.976.504.205
Céng ty Cd phdn X4y dung va Kinh doanh nha Binh
Thugn 374.729.290.349 432.147.713.889
Céng ty C5 phin Biu tu Nam Quén 53.085.350.144 48.782.360.257
Héi ddng quan trj 39.304.492.800 44.397.601.765
Tri trivde cho nguwdi bin khdc 628.733.904.080 468.424.117.692
Cong ty TNHH Bau tu Thiét ké Xéy dyng Gia Béo 258.600.625.147 194.204.078.846
Céng ty TNHH Péu tir Viét Phuong Nam 150.000.000.000 .
Céc nhi cung cip khdc 220.133.278.933 274.220.038.846
Cong 2.598.825.007.935 1.943.637.295.357
5. Phai thu vé cho vay
S5a.  Phdi thu vé cho vay ngin han
$6 cubi nim Sb ddu nam
Cho cic bén lién quan micgn (*) 237.058.790.597 95.409.286.080
Céng ty C6 phin Viét Kién Tric 11.883.345.465 8.944.553.113 =
Céng ty TNHH Luét Hoang Quin 383.200.000 383.200.000 =
Cdng ty Cb phan Tu vin — Thuong mai — Dich vy a1
Dia 6¢c Hoang Quin Mékdng 30.972.732.758 15.022.732.758 T
Céng ty TNHH Bja 6c Hoang Quéin Nha Trang 4.428.045.471 380.000.000 vk’
Trudmg Trung cép Kinh té - Ky thuat Tay Nam A 1.251.668.056 210.000.000 &I
Céng ty CO phan Ddu tr Xdy dyng Phat trién nha =
Bio Linh 80.878.088.313 19.509.951.342 il
Céng ty Co phan Xéy dymg va Kinh doanh nha Binh
Thuén 5.329.457.637 -
Céng ty C6 phin Diu tu Phat trién Bét déng san
Béng Duong - 347.228.211
Céng ty C6 phin Dau tu Nam Quén 46.435.066.620 12.570.204.620
Céng ty CP XD & Db Thj Ty Ninh 1.096.137.920 ]
Céng Ty TNHH Piu T Gido Dye Hodng Quén 12.902.200.000 .
Céng Ty TNHH Djch Vu Va Quan Ly Cao Oc HQ 21.543.080.000 ‘
Cong ty TNHH Tép dodn Hodng Quén 10.585.000 -
Ong Phan Chi Tam 19.190.980.857 28.825.150.036
Céng ty Co phin Throng mai - Djch vu Giai tri Binh
Minh 754.202.500 8.812.852.500
Céng ty TNHH Piu tir Xay dymg Thién Phat - 403.413.500
Cho ede 16 chite v ed nhin khde nuegn 110.630.809.322 77.497.934.375
Cing 347.689.599.919 172.907.220.455
34
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CONG TY CO PHAN TU VAN - THUONG MAI - DICH VU PIA 6C HOANG QUAN
Bia chi: 286-288 Huynh Van Bdnh, phudng 11, quiin Phiit Nhugn, TP, Hb Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Cho niim tai chinh két thiic ngay 31 théng 12 néim 2016

Bin thuyét minh Béo co 1ai chinh hyp nhit (tiép theo)

(*) Cho céc bén ¢6 lién quan mugn tién dé thye hién hoat dng kinh doanh. Theo quy dinh tai Didu
I¢ ciia Céng ty C6 phin Tu vén - Thuong mai - Dich vy Dja & Hoang Quan phit hop véi quy
dinh cia Lugt Doanh nghiép thi viéc cho mugn tién ndy thude thim quyén ctia Hai ddng quan

trj Céng ty. Tuy nhién, Théng tu s6 121/2012/TT-BTC n
chinh quy dinh vé& quén tri cén

gly 27 théing 12 ném 2012 ctia B§ Tai

c!}n vay, bo lanh ctia cdc cdng ty dai ching véi cdc bén c6 lién quan phai duge Pai hdi ddng
c0 dong cha Cong ty théng qua.

5b.  Phdi thu vé cho vay dai han

i,

86 cubi nim $6 diu nim
Cho cdc bén lién quan micon tién L015.500.000 -
Cdng ty TNHH Thuong mai - Djch vu gidi tri
Binh Minh 7.015.500.000 -
Cho cdc cd nhin khde miwon tién 300.000.000 -
Nguyén Thuy Bao Trim 200.000.000 300.000.000
Nguyén Thi Huynh - 2.428.305.000
Cong 7.815.500.000 3.228.305.000
Phii thu ngéin han/dai han khée
Phii thu ngdn hgn khéc
Sb eufii ndm St diu naim
Gid trj Dy phing Gid trj Dy phéng
Phi thie cde bén lién quan 110.629.321.382 - .923.436. 500 -
Céng ty C6 phin Tu vin — Thuong
mai — Dich vy Dja ¢ Hoang Qufin
Mékéng - C6 tire duge chia 3.072.000.000 3.072.000.000
Céng ty Cb phin Tu vén — Thuong
mai — Djch vy Bja c Hodng Quén
Mékéng - Hang hda cho mugm 11.588.763.838 -
Céng ty TNHH bija dc Hoang Quén
Nha Trang 93.000.000.000 -
Héi ddng quin trj - Tam tng 269.378.668 894.418.606
Ban diéu hanh, quin 1y - Tam (mg 1.196.928.876 - 2.957.017.900

Cong ty Cb phin X4y dymg va Kinh
doanh nha Binh Thudn - Co tic

Pl thau cdc t6 chire va cd nhin
khide

Ky cuge, ky quy

Tam img

Céng ty TNHH Diu tr Viét Phuong
Nam - tién chuyén nhugng von
Céc khoan phai thu ngin han khic

1.502.250.000

123.455.177.152

7.640.500.000
22.595.720.939

77.287.650.000
15.931.306.213

10.764.479.128

3.540.402.851

7.224.076.277

272.763.102.220
7.690.640.000
84.588.992.350

168.000.000.000
12.483.469.870

12.151.478.000

£.685.039.352

J.466.438.648

Cing

_234.084.498.534

10.764.479.128

279.686.538.726

12.151.478.000

Biin thupdt mink ndy 1 me b phan hap think vé phil diepe dpe cimg v Bdo cdo 167 chinh kg nhit
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CONG TY €8 PHAN TU VAN - THUONG MAI - DICH VU PIA 6C HOANG QUAN
Dia chi: 286-288 Huynh Viin Bénh, phutmg 11, quin Phti Nhugn, TP. H Chi Minh

BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT
Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thing 12 nim 2016
Ban thuyét minh Béo cdo tAi chinh hgp nhét (tiép theo)

6b.  Phai thu dai han khde

Phdi thu ede bén lién quan - Gdp vén theo Hypp
ddng hop tdc kinl n’tmrm

$6 cudi nim

1.036.717.161.696

Sb din nim

1.036.717.161.696

L:_Z'rng Ty C& phin Tur vén — Thuong mai — Djch vy
Dia 6c Hoang Quiin Mékéng

Cong ty C6 phin Pau tu Phit trién BAt déng san
Béng Duong @

Céng ty TNHH Thuong mai - Dich vy gidi tri
Binh Minh &

Cong ty TNHH Béu tu Xdy dyng Thién Phat®

Phai thu cdc (6 chive va ed nhin khéce

Quy Phét trién nha & TP, H3 Chi Minh - gép vén
theo Hop ddng hop téc kinh doanh

Cac khodn ky cugce, ky quy

Cong

322.019.300.000
200.000.000.000

120.000.000.000
394.697.861.696

10.757.414.683

5.431.445.000

5.325.969.683

1.047.474.576.379

322.019.300.000
200.000.000.000

120.000.000.000
394.697.361.696

2.404.704.000

221.200.000
2.183.504.000
1.039.121.865.696

M Gép von theo Hop déng hgp tic véi Cong ty C6 phdn Tu vin — Thuong mai — Dich vu Dia éc
Hodng Quan Mékong thire hién Dy dn xdy dung nhi ¢ xd hdi Khu cdng nghiép Binh Minh tai xa

M§ Hoa, thi xa Binh Minh, tinh Vinh Long.

) Gép vbn theo Hop ddng hgp tic véi Cong ty C6 phin Déu tr Phét tridn Bﬁl dong san Péng Duong
thyc hién Dy an Téa nha Royal Tower tai phudmg Tin phii, Quan 7, TP. H6 Chi Minh.

) G{)p vén theo Hop dong hop téc véi Céng ty TNHH Thuong mai - Dich vy Giai tri Binh Minh dé
dau tu vao khu djch vy - gidi tri tai 16 1A, 1B, 1C va 1D ctia Dy 4n Khu cdng nghiép Binh Minh.

4 Gép vdn theo Hop ddng hop tic véi Cong ty TNHH Déu tr Xdy dyng Thién Phat dé dau tu vio

Dy én Khu tai dinh cu 26 ha O Mén.

7. N xfu
56 cudii ndm 56 diu ndim

Thivi gian qué Gid trjcd Thi gian qui Gid trf cd

han Gif ghc thé thu hbi han Gid ghc 1hé1thu hiii
Céc khodn tam émg__ 1- 3 nam 3.867.621.018 327218167  1-3nim  10.217.386.238  1.532.346.886
I'::r*:":h” Klidel I- 3 nim 2.003.252.400 I- 3 nam 2.003.252.400 79.490.660
ﬁi‘;ﬁ"“““ cha I-3nam 55011450994 24279364189 1-3nim  §4.642.152.730 65.065.031.475
il & 7.224.076.277 1-3nim  9.790.546.648  6.324.108.000
Eﬁ“l: e ngudi i3 nlini 13.527.998.507 I-3ndm  13.527.998.507  337.173.675
I:ilf;*" thicu chd 1- 3 ndm 1.114.434.413  §7.451.221 1- 3 nim 1.114.434.413 87.451.221
Cing 82.748.833.609 24.694.033.577 _121.295.770.936_73.425.601.917

Biint thedt mivch ndy Id mgt b Al hpp thanh vi phiaf dige dpe cfmg v Bdo cde 87 chink kp nhdr

36




CONG TY €O PHAN TU' VAN -

THUONG MAI - DICH V

Dja chi: r286-2:83 Huynh Vin Bénh, phudng 11, quin Pha Nhugn, TP. H& Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Cho nam tai chinh két thic n
Bén thuyét m

gdy 31 théng 12 niim 2016

inh Bdo cdo tai chinh hgp nhit (tiép theo)

U BIA 6C HOANG QUAN

Tinh hinh bién déng dy phong ng phéi thu, cho vay ngén han khé doi nhir sau:

S6 ddu nim

Téng do hgp nhét kinh doanh

Nim nay

Nim trurde

47.870.169.019

34.402.599.831

=
1809354778

10,
10,

10h.

Trich Iap dy phong b sung

86 cudi nim

Tai san thicu ch xir Iy

Tién thu bén hang bj thidu 1ai cic san giao djch.

Hang tén kho

Nguyén viit liéu

Chi phi san xuit, kinh doanh dos dang
= Chi phi xdy ding céng trinh
= Chi phi ddu tie die én

Thénh phém
Hang hoa

Hang héa bit djng sin

Cong

Mt s8 hang héa bt déng san va chi phi dy én d& dang da
khodn vay ciia Ngéin hing TMCP Péng Nam A — Chi nh4
Diu tr va Phét trién Viét Nam — Chi nhénh Biic Sai Gon

nang thon Vigt Nam — Chi nhénh Cén Tho.

Chi phi tri trude ngin han/dai han
Chi phi tré triede ngin han

Céng cu, dung cy
Chi phi khic
Cijng

Chi phi trd triede dii han

Tién thué dét
Cong cy, dung cu
Chi phi sira chira
Cong

10.184.631.013

11.658.214.410

538.054.800.032 47.870.169.019
S$6 cudi nam S6 diu nim
4.155.196.405 4.679.181.406
5330.161.694 292 637.947.806.312
404,305,050 802 G002, 182071932

35.765.734.400
1.013.362.534

35.765.734.400

182.521.985

181.280.803
258.705.144.056 274.354.769.707
794.216.678.090 917.164.279.430

Sb cudi nim

67.961.446
185.311.813

253.273.259

dwge dimg thé chip dé dam bio cho cée
nh TP. H6 Chi Minh, Ngan hing TMCP
va Ngan hang Néng nghiép va Phét trién

S6 dau nim

1.467.759.648
491.260.358

1.959.020.006

£ I T
S0 cudi nim

570.035.384.985
2.079.405.144
452.360.584

572.567.150.713

S6 diu nim

584.497.170.651
1.355.499.267
82.441.764

585.935.111.682

B thapdt mich ney I mgit b phin g think v phai diape doc civng vt Belo cdo 1di ehink hop nhdy
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CONG TY CO PHAN TU VAN - THUON
Dia chi: 286-288 Huynh Vin Bénh, phudng 11,

BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Cho niim tai chinh két thiic ngdy 31 théng 12 nam 2016
Bin thuyét minh Bao cdo tai chinh hgp nhit (tiép theo)

G MAI - DICH VY PIA 6C HOANG QUAN
quéin Phit Nhugin, TP. H6 Chi Minh

11.  Taisin c6 dinh hiru hinh

Nha cira, vit M4y mée vA  Phuong tién vin  Thiét bi, dung
kifn tric thiét bj tdi, truyén déin ey quén Iy Cing

N?u £n gis
50 ddu nam 9.074.182.942 36,497, HFERIS 2HAOG: ST
Mua trong nam 2.470.829.840  6.705.272.727 594.545.454 144.000.000  9.914.648.02]
Két chuyén tir xay dung
co bin do dang 5.155.350.241 - - - 3.155.350.241
Thanh ly, nhugng bén (14.251.290) = (8.023212.273) (69.825.913) (8.107.289.476)

S6 cudi nim 16.686.111.733

6.741,770.346

20.447.168.361

1.285.580.852  45.160.631,292

Trong do:

Da khéu hao hét nhung

viin con sir dung 684.654.132 36.497.619 5.559.604.572 719.406.852 7.000.163.175
Chir thanh Iy - - - -

Gid trj hao mon

S6 dau nim 3.075.467.428 36.497.619  13.638.691.186 878.414.584  17.629.070.817
Khéu hao trong nam 630.318.510 213.074.485 2.854.626.257 146.275.721 3.844.294.973
Thanh ly, nhugng bén (14.251.290) - _(6.909.767.441) (69.825.913) _ (6.993.84 4.644)
86 cudi nim 3.691.534.648 249.572.104 9.583.550.002 954.864.392  14.479,521.146
Gid trj con lai

S6 diu niim 5.998.715.514 - 14.237.143.994 332.992.181  20,568.851.689
Sé cudi nim 12.994.577.085 6.492.198.242  10.863.618.359 330.716.460  30.681.110.146
Trong do:

Tam thiri chua sir dyung -
Bang ché thanh 1y .

Mot sb tai sén ¢b dinh hiru hinh ¢
chép, cdm c& dé dam bao cho céc

12, Tai sin ¢6 dinh vb hinh

gié trj cn lai theo s6 sich 1a 5.396.368.581 VND da dugc thé

khodn vay ctia Ngin hing TMCP Bwu dién Lién Vigt - Chi
nhénh TP. H3 Chi Minh v Ngan hang TMCP Quéc Dan — $¢ Giao dich.

Quyén sir dyng afit  Chuong trinh phin mém Cing
N‘guyén gid
50 dau nim 11.776.264.739 170.503.000 11.946.767.78%
Mua trong nim - 636.020.000 636.090.000
Két chuyén tir xfy dyng co ban
dér dang 350.000.000 - 550.000.000
S6 cubi naim 12.326.264.789 806.593.000  13.132.857.789
Trong do:
Pa khéu hao hét ninmg vin
con sir dung - 170.503.000 170.503.000
Gia tri hao méan
86 déu nam 1.002.902.835 170.503.000 1.173.405.835
Khéu hao trong niim 295.003.124 37.105.250 332.108.374
Sb cudi niim 1.297.905.959 207.608.250 1.505.514.209
Gid trj cén lai
S6 diu nam 10.773.361.954 - 10.773.361.954
86 cudi nim 11.028.358.830 598.984.750  11.627.343.580
Trong do:

Tam thi khong sir dyung
BPrang chdr thanh Iy

Beirt thiyét mink ndy 1 mit bg phin hop think va phéi diege dpc ciing viii Bdo cdo wi chinh bep aldt
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CONG TY CO PHAN TU VAN - THUONG MATI - DICH VU BIA 6C HOANG QUAN

Dia chi: 286-288 Huynh Van Banh, phudmg 11, quin Phti Nhugn, TP. Hb Chi Minh

BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Cho niim tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2016 p:
Ban thuyét minh Bdo c4o tai chinh hyp nhét (tiép theo) ;I
N
13.  Chi phi san xuit, kinh doanh dé dang dai han o
S6 cudi nim S6 d4u niim A
Gid trj ¢6 Gid trj ¢6 =
Gi4 ghe thé thu hdi thé thu hii =
in T vin
Thuong mai - Djch vy Pja éc Hodng
Quiin 14.209.617.073 14.209.617.073 14.209.617.073 14.209.617.073
Dy 4n ciia Céng ty Cb phin Bdu tv Dja
bc Hodng Quin Cén Tho 44.510.585.698 44.510.585.698 4.343.844.541 4.343.844.541
Dur dn ciia Céng ty C6 phin Tu véin -
Thuong mai - Dich vu Bja éc Hodng
Quiin Binh Thugn 2.650.435.664 2.650.435.664 913.358.662 913.358.662
Cing 61.370.638.435 61.370.638.435 19.466.820,276 19.466.820.276
I4.  Chi phi xay dyng co bin d& dang
Chi phi phat  Két chuyén tai
S6 ddu ndim _ sinh trong ndm__ san e djnh  S§ cudi nim
Céng trinh Céng Binh Minh 948.297.591 1.014.101.818 - 19623992409
Céng trinh nhi mdy sin xuft vit litu
khong nung 603.540.841  4.605.261.000 (5.061.128.115)  147.673.726
Chi phi diu tr Quyén sir dung dét tai
Cén Tho 2.576.562.500 - 2.576.562.500
Céc 16 dét thugc Khu dé thi Phi An,
quéin Cai Rang, TP. Ciin Tho 550.000.000 {350.000.000) -
Chi phi khic _ 198755703  135.055.532 (94.222.126)  240.589.109
Cing 2.301.594.135 8.330.980.850 (5.705.350.241) 4.927.224.744 -
13,
15.  Taisan thud thu nhip hodn lai e
Téi san thué thu nhip hoan lai lién quan dén cc khoan chénh léch tam thoi dugc khéu trir. Chi tiét W
phét sinh trong ndm nhu sau: Wy
Nim nay Nim trudc '
Sb ddu nam 2973.032.779 2.973.032.779 0
Ghi nhn véao két qua kinh doanh (1.309.329.599) - ﬁ
S6 cudi nim 1.663.703.180 2.973.032.779
16.  Phii tra ngudi ban ngin han
86 cubi nim S6 diu nim
Phai tra cdc bén lién quan 8.472.396.840 14.894.707.749
Céong ty Cb phin Viét Kién Tric 877.600.000 186.007.000

Céng ty C6 phin Xay dyng va Phat trién do thi
Tay Ninh

Cong ty TNHH Luét Hodng Quén

Céng ty C6 phin Béu tr Nam Quén

Cong ty Co phén Xy dung va Kinh doanh nha
Binh Thuén

Phii trd cdc nha cung edp khic

Céng ty Cb phan Thirong mai Héc Mén

Cong ty Xay dung Céng trinh giao théng 507
Cong ty C6 phan Tu vin Thiét ké Xdy dyng Kinh

7.594.796.840

48.919.645.836
15.036.123.538
2.212.465.546

12.207.886.000
422.326.144
1.854.917.147

223.571.458
45.891.628.898
30.036.123.538

2.383.981.000

doanh nha 1.000.000.000 1.000.000.000
Céc nh cung cép khac 30.671.056.752 12.471.524.360
Cing 57.392.042.676 60.786.336.647
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CONG TY CG PHAN TU' VAN - THUONG MAI - DICH VU PIA 6C HOANG QUAN
Bija chi: 286-288 Huynh Vin Banh, phudmg 11, quin Phi Nhugn, TP. H3 Chf Minh
BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Cho néim 14 chinh két thic ngay 31 théng 12 nim 2016 b
Bin thuyét minh Bao cdo t3i chinh hgp nhét (tiép theo) 'ujui
i
Ne qua han chwa thanh todn o)
Cong ty khdng c6 ng phai trd ngudi ban qua han chura thanh todn, o
17.  Ngudi mua trd tién trude ngin han <
S0 cudi nim §6 diu nim
Trd trivde ciia cde bén lién quan 292.610.819.030 335.482.360.967
Céng ty TNHH Dja 6¢ Hoang Quan Nha Trang . 30.000.000.000
Coing ty Cb phén Viét Kién Tric i 12.871.541.937
Céng ty Cd phin Tu vén — Thirong mai - Dich vy
Pja 6c Hoang Quén Mékéng 272.326.335.918 272.326.335.918
Céng ty C6 phin Pau tw Xdy dyng Phét trién nha
Bio Linh 20.284.483.112 20,284.483.112
Trd tricde cita cde khdch hang khdce 404.088.875.670 375.373.798.021
Céc khach hang mua béit déng sdn 402.979.219.374 373.406.524.725
Cic khach hang khic 1.109.656.296 1.967.273.296
Cijng 696.699.694.700 710.856.158.988

18.  Thué va cic khodn phai njp Nha nuée

S dhu niim sé phit sinh trong niim S cudi nim

Phii njp Phii thu §6 phii ngp 56 43 njp Phii thu
Thué GTGT hang
ban npi dja 116.739.595  1.902,219.865 - 2.018.959.460 =
Thué thu nhiip
doanh nghigp 80.912.021.656 11.276.817.677 (10.146.795.174)  82.042.044.159
Thué thu nhip
doanh nghigp tam
ndp cho sb tikn
nhén truede i hoat
ding chuyén
nhugng bit dang
sdn 590.419.050  1.070.926.735 16.671.500  (597.674.699) 16.671.500 1,078.182.384
Thué thu nhap cd
nhin 4.675.204.098 3.364.109.472  (901.181.449)  7.138.132.121 s
Thué nha ddt % 28.459.658.660 (28.077.918.940) 381.739.720
Citc logi thué khae  2.113.922.595 - 21.000.000  (159.199.712)  1.975.722.883
Phi, I¢ phi va cic
khodn phai njp
khic 771.573.367 - 14.729.730.023  (202.500.155) 15.298.803.235

Cing 59.063.140.766

1.187.666.330 _

S2.770.207.197 (40.085.270.129) 108.872.073.078 1.078.182.384

Tai thii diém ddu ndm tai chinh, Céng ty C6 phin Tu vén - Thuong mai — Dich vu Pja éc Hodang
Quéin (“Céng ty”) con ng s6 tidn thué phai ndp Nha mréc hon 80 ty VND. Tuy nhién, Céng ty da
¢6 giri nhimg véan bin cho céc Co quan quéin ly Nha nuée nhw: Vin phong Chinh phi, B Tai
chinh, B$ Xdy dyng, Uy ban nhén ddn TP. H Chi Minh, S& Tai chinh TP. H& Chi Minh vé viéc d&
nghj chép thudn cho Céng ty duge cén trir céc khoan quyén lgi Cong ty duge hoan tir nghn séch
nha nuée dé thye hién nghia vy ndp thué, tao didu kién dé cdng ty tap trung ngudn von trién khai
cdc dy dn nhd & xa hdi trong bdi canh ngudn vén hd trg tin dung cia Nha nude déi véi nha & xa hoi

chwra dugce bé tri tiép,

Ben gt mink nday 1 mge bet phin by thinh va phai diege doc eimg véi Bdo cdo tai chink hyp nhdt
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CONG TY CG PHAN TU VAN - THUONG MAI - DICH VU BIA GC HOANG QUAN
Bia chi: 286-288 Huynh Vian Banh, phutmg 11, quén Phii Nhudn, TP, H Chi Minh

BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT 3
Cho nm tai chinh két thic ngdy 31 thang 12 nim 2016 4
Bin thuyét minh Bdo c4o ti chinh hgp nhét (tiép theo)
¥
Cu thé, Cong ty d& nghi cén trir khoan duge hodn tra lai tién str dung dit da ndp cho Dy &n nha & %
x& hoi HQC Plaza tai huygn Binh Chénh, TP. H Chi Minh, véi s6 tién 14 22.894.269.326 VND va /
d& nghi hodn tré lai tidn dét t4i dinh cu ddi véi Dy &n Khu téi dinh cu Bén Lic khu 17 - D thj mi >
Nam thanh phd, lién quan dén vige Cong ty da ban giao 13.749,81 m2 dét tai dy n d& Uy ban nhan
din QII::;I'I g bv !rf !él ‘ji!}h Gl Eéﬂg t;i#}., C\%ﬁ fi T o CE[U

thué TP. Hé Chi Minh d& xin cn trir tién sir dung dét, tién t4i dinh cu néu trén, tidn thud gia trj gia
tang cdn dugc khu trir vto tién ng thué véi s8 tidn duge hoan wée tinh khoan 100 ty VND.

pé nghj ctia Céng ty phit hop v6i quy dinh cia Phép lujt vé nhd & xa hdi va nhin duge sy ﬂéng
thuéin ciia céc co quan thim quyén. Tuy nhién, cho dén thdvi didm phat hanh Béo céo nay, Céng ty
vin chua duge cic Co quan Nha nuée ¢6 lién quan gidi quyét hodn tra lai tién, cén trir tign ng thué
dé Céng ty tét todn nghia vy vdi Ngén séch Nha nuée. Trong khi d6, do 4p dyng theo Ludt quan ly
thug nén trong 05 thang cudi nim 2016 va dén théi diém phat hanh Bao cdo tai chinh nay Cuc thud
TP. H6 Chi Minh cho phép Cong ty thue hién vide phét hinh héa don va ké khai, ndp thué theo
timg lan xudt héa don cho Cuc thué trong thdi gian gidi quyét s& thué con tdn dong.

Thué gid tri gia ting

Céc cbng ty trong Tép dodn ndp thué gia trj gia ting theo phrong phép khéu trir. Thué suft thué gid
trj gia ting nhu sau:

- Nha & xa hoi 5%
- Hoat dong khéc ' 10%

Thué thu nhiip doanh nghiép ’
Tap dodn phai ngp thue thu nhdp doanh nghiép cho céc khoin thu nhp tinh thué véi thué sudt
20%. Riéng thu nhip tir ban, cho thué, cho thué mua nhi & x& hoi ndp thué thu nhip doanh nghi¢p

theo thué sudt 10%.

Thué thu nhdp doanh nghi¢p ctia Tap dodn bao gom:

Céng ty Co phén Tu vin - Thuong mai - Dich vy Pja éc Hodng Quén 8.353.803.098
Céng ty C6 phan Tw vén - Thuong mai - Djch vy Dja éc Hoang Quén

Binh Thugn 16.443.214
Céng ty C6 phin Piu tu Dja éc Hodng Quin Cén Tho 2.594.722.106
Céng ty C6 phin Cang Binh Minh 311.849.259
Cing 11.276.817.677

Viéc xdc djnh thué thu nhip doanh nghigp phai ndp cia cic cong ty trong Tdp doan duge cin cir
vio cdc quy dinh hi¢n hanh vé thué, Tuy nhién, nhimg quy dinh niy thay déi theo timg thi ki va
cde quy dinh vé thue d6i véi nhidu loai giao dich khic nhau ¢6 thé duge gidi thich theo nhiéu cdich
khic nhau. Do vily s6 thué duge trinh bay trén Béo cdo tai chinh hop nhét cé thé s& thay ddi khi co
quan thué kiém tra.

Thué thu nhip doanh nghiép tam ngp cho sé tién nhin triwée tiv hoat dong clhuyén nhirgng bit
ding sian

Tiip dodn phai tam ndp thué thu nhap doanh nghi¢p theo ty 1& 01% trén sé tidn nhén trude tir hoat
dong chuyén nhugng bit ddng san theo quy dinh tai Théng tw s& 78/2014/TT-BTC ngiy 18 thang 6
ném 2014 ctia B) Tai chinh. Téip dodn sé& quyét todn lai sé thué thu nhip doanh nghiép phai ndp
cho hoat déng néy khi bin giao bit déng san.

Cde logi thué khdc
Tép doan ké khai va np theo quy dinh.
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CONG TY CO PHAN TU VAN - THUONG MAI -

Bia chi: 286-288 Hujnh Vin Banh,

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Cho nim tai chinh két thic ngay 31 thing 12 nim 2016
Bin thuyét minh Béo c4o tai chinh hgp nhit (tiép theo)

DICH VU BIA 6C HOANG QUAN
phudmg 11, quin Pha Nhufn, TP, Hb Chi Minh

| *
19, Phii trd ngudi lao déng i‘?
Tién luong con phai tra ngudi lao déng, /
20.  Chi phi phai tra ngdn han
S cudi nim S6 déiu nim
Chi phi dyr 4n 327.681.561.701 298.216.325.077
Chi phi lai vay 35.803.258.661 10.538.832.219
Chi phi thué nha 3.622.159.939 3.622.159.939
Chi phi khéc 376.086.576 373.618.914
Cing 367.483.066.877 312.750.936.149
21.  Doanh thu chwa thye hién ngén han
86 cudi nim St diiu nim
Tién trd truée tién thué dét KON Ham Kiém I 2.193.715.074 2.066.681.498
Doanh thu chwa thyre hién ngfn han khéc 20.615.959.777 909.090.910
Cing 22.809.674.851 2.975.772.408
22, Phai tra ngin han/dai han khac
22q. Phdi trd ngin han khic

Phdi trd cde bén lién guan 1ién murpn

Céng ty C6 phin Viét Kién Tric

Cong ty TNHH Thém djnh gid Hoang Quén

Céng ty Cé phdn Tu vén - Thuong mai — Dich vy
Bia 6e Hoing Quén Mé kéng

Céng ty C6 phén Xdy dyng va Kinh doanh nha
Binh Thuén

Céng ty TNHH Piu tr Gio dyc Hodng Quén
Cdng ty C6 phén Bau tr Nam Quén

Céng ty Cé phin Diu tur Xay dymg Phat trién nha
Béo Linh

Céng ty C6 phan Ddu Tu Phét Trién Bét déng san
béng Duong

Pl tra cde don vi va ed nhin khic

Céng ty C6 phin Tu vin Diu tw va Xay dung
Kién Giang — Nhin gop vin

Nhién ky quy, ky cuge

Phi bao tri chung cu phai tra

Kinh phi céng dodn

Béo hiém xa héi, bdo hiém y té, béo hiém that

Sb cudi ndim

S6 ddu nim

9.995.600.830

310.423.138
4.867.622.744

1.650.000

229.795.380
3.332.348.292

1.253.761.276
82.014.443.385

52.341.003.030
6.623.174.700
5.672.143.096
1.365.254.256

17.062,561.470
99.000.000
310.423.138

9.619.216.244

3.691.650.000
3.342.272.088

77.446.016.762

50.887.215.989

nghiép 1.556.334.721 -
Cic khoéin phai tra ngdn han khéc 14.456.533,582 26.558.800.773
Cong 92.010.044.215 94.508.578.232
22b. Phai trd daf han khde
Tién muon céc thanh vién Héi ddng quan tri.
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CONG TY €8 PHAN TU VAN - THUONG MAI - DICH VU PIA OC HOANG QUAN
Dja chi: 286-288 Hujynh Viin Banh, phutng 11, qufin Phi Nhugn, TP. H3 Chi Minh

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Cho niim tai chinh két thic ngay 31 thing 12 nam 2016
Ban thuyét minh Bdo cdo tal chinh hop nhiét (tiép theo)

22¢. Ng qud hgn chiea thanh todn *
Tép doan khdng ¢6 ng phai trd khéc qué han chua thanh todn. E
23.  Vay vi ng thui tai chinh ngén han/dai han
23 Vay va iig thié ai chink ngan han
86 cubi niim $6 ddiu nim
Vay vi ng thué tii chinh ngcfn han phai tri ede
18 chike vi cd nhin khic
Vay ngén han ngin hang 74.369.000.000 64.500.000.000
Vay Ngdn hang Néng nghiép va Phdt trién nong
thén Vigt Nam — Chi nhdnh Cén Tho ® 74.369.000.000 64.500.000.000
Vay ngén han t5 chirc va c4 nhin khac 35.000.000.000 -
Vay dai han dén han tra (xem thuyét minh sé
V.23b) 498.725.076.220 500.654.206.340
Cing 608.094.076.220 565.154.206.340
@ Khoin vay Ngén hang Néng nghiép va Phét trién nong thén Vit Nam — Chi nhdnh Cén Tho d¢é b
sung vén luu ding. Khoin vay ndy duge dédm bao bing viée thé chép tai san 1a cde dy dn dang trién
khai ciia Tép doan.
Chi tiét s6 phét sinh vé cc khodn vay ngfin han trong nim nhwr sau:
Két chuyén tir S5 tidn vay @ tra
S6 dAundm___ vay v ng dai han  Vay trong nim trong nim S6 cubi nim
Vay ngéin han
ngdn hing 64.500.000.000 - 83.830.247.200 (73.961.247.200) 74.369.000.000
Vay ngén han td -
chitc va ¢4 nhiin 344
khic - 35.000.000.000 = 35.000.000.000
. N
Vay dai han dén NHiB
han tra 300.654.206.340  269.517.354.841 - (271.446.484.961) 498.725.076.220 ' I
Cing 565.154.206.340  269.517.354.841 118.830.247.200 (345.407.732.161) 608.094.076.220 .1:' &
23b. Vay va ng thué tai chinh dai han ATP
=

St cudi nim

S6 dAu nim

Ngin hang TMCP Péu trr va Phét trién Viét Nam
— Chi nhanh Bic Sai Gon @

Ngéin hang Néng nghiép va Phét trién nbng thén
Viét Nam — Chi nhanh Mac Thj Bugi (9

Ngin hang TMCP Sai Gon Thuong Tin 6

Ngin hiang TMCP Buu dién Lién Viét - Chi
nhénh TP. Hé Chi Minh @

Ngén hing TMCP Quéc Dén - Chi nhénh Sai Gan
(v}

102.900.000.000

741.225.373

177.011.789.252

26.694.000.000
37.854.756.400

1.049.600.000

1.776.100.000 2.596.300.000
Céng 105.417.325.373 245.206.445.652
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CONG TY CO PHAN TU VAN - THUONG MAI - DICH ViJ DIA 6C HOANG QUAN
Dia chi: 286-288 Huynh Viin Bénh, phudmg 11, quan Ph Nhugn, TP. H8 Chi Minh

BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ntim 2016

Ban thuyét minh Béo cdo tai chinh hgp nhit (tiép theo)

@ Khoin vay Ngin hang TMCP Bau tu va Phét tridn Viét Nam — Chi nhénh Bfic Sai Gon dé diu tur
viio dv 4n xdy dyng nha & xa h$i HQC Plaza, thoi han vay 42 théng ké tir ngay gi&i ngin ddu tién,

thosi gian 4n han 18 thang, Khoan vay ndy dugc dam bio biing vie thé chip quy

n sir dyng ddt cia

dy én, tai sin gn lién v6i dét hinh thanh trong twong lai v quyén phéi thu tir céc can hé cia dyr 4n

e — SR N

HQC Plaza,

@ Khoan vay Ngéan hang Noéng nghigp va Phét trién ndng thén Viét Nam — Chi nhanh Mac Thj Buéi.
Khodn vay nay duge ddm bio bing vigc thé chép céc Gidy chimg nhin quyén sir dyng dét,

(9 Khodn vay Ngin hang TMCP Sai Gon Thwong Tin dé thanh todn chi phi da diu tur céc

dir an vi

ldi suéit biing Iai sudt huy dong 12 thing + 4,5%/ndm, thdi han vay 36 thing ké tr ngdy gidi ngin
dau tién. Khoan vay niy duge ddm bao bing viéc thé chiip céc Gidly chimg nhan quyén sir dung dét
ciia Cong ty va duge Céng ty CS phin Céng Binh Minh va Céng ty C6 phan Tu vén — Thuong mai
~ Dich vy Dia ¢ Hodng Quén Mékéng bao lanh bing viéc thé chip céc Gidy chimg nhin quyén sir

dung dét cita cic Céng ty nay.

©) " Khoan vay Ngén hang TMCP Buu dién Lién Vigt - Chi nhinh TP. Hd Chi Minh d¢& mua xe véi 13
sudt 7,5% trong 12 thang diu, ti thdng théng 13 trd di Iai suit bing Iai suft huy dong céng bien do
14i sudt (theo thi diém), thdi han vay 60 théng. S& tidn vay dugc hoin trd hing théng, thanh todn
lin diu vio ngiy 29 théing 6 nim 2015, Khoan vay ndy duge dam béo bing viéc thé chip bing tai

sin hinh thanh tir vén vay,

™ Khoan vay Ngin hing TMCP Quéc Dén - Chi nhanh Sai Gon dé& mua xe voi 1ai suit 9% trong 12

L

thang dav, tir théng thang 13 tré di lai suit bing 14i suft huy dong cng bién d6 13i sudt

{theo thdi

diém), thdi han vay 60 thang. S& tién vay duge hoan trd hing théng, thanh todn lin diu vao ngay
2; thing 3 ndm 2015. Khoan vay niy duge dam bao biing viéc thé chap bing tai sin hinh thanh tir

von vay.

K¥ han thanh toéin cdc khoan vay dai han nhur sau:

86 cudi nim S6 diu nim
Tir | néim trés xudng 498.725.076.220 500.654.206.340
Trén 1 nim dén 5 nam 105.417.325.373 245.206.445.652
Cing 604.142.401.593 745.860.651.992
Chi tiét s6 phét sinh vé cdc khoan vay dai han nhu sau:
S6 diu nim 245.206.445.652
S6 tién vay phat sinh 174.363.083.333
S6 tien vay da trd trong niim (44.634.848.771)
S0 két chuyén sang ng dai han dén han tra _(269.517.354.841)
S6 cudi nim 105.417.325.373
23¢, Vay va ng thué t3i chinh quud Ngn
Sb cudi nim S8 dhu nim
Gile Lai Cing Gie Lii Cing
Vay ngiu hing
Mg#n hiing MNéng nghigp va
Phit trién nong thén - Chi
nhinh Mac Thj Budi . . - 32.679.000.000 - 32.679.000.000
Mgdn hing TMCP Bong Mam
A - Chi nhdnh H& Chi Minh 75.506.886.968 - 75.506.886.968 82.166.738.694 - 82.166.738.694
Cing 75.506.886.968 - 75.506.886.968 114.845.738.694 - 114,845.738.694

Ben gt mink ndy 16 mie bd PR hap thanh vé phii dige doc cling véi Bio cdo 167 chinkh hap nhdt
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CONG TY CG PHAN TU VAN - THUONG MAI - DICH VU DIA GC HOANG QUAN
Dia chi: 286-288 Huynh Van Binh, phumg 11, quin Phi Nhugn, TP. H5 Chi Minh

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Cho nam i chinh két thiic ngay 31 théng 12 nim 2016
Bén thuyét minh Béo cdo tdi chinh hgp nhit (tiép theo)

24, Quy khen thwimg, phic lyi
S6 diu nam
Tang do trich ldp tir Igi nhuén
Tang khac

1.199.393.255
1.065.424.243
50.000.000

€] = = 1 =08 151

St cubi nam

25.  Trdi phiéu chuyén ddi

2.314.817.498

Trong ném, Tip dodn da phét hinh tréi phiéu chuyén déi cho mdt sé nha ddu tw dé tii trg cho dyr 4n
Céng Binh Minh (giai doan 1) theo Nghj quyét Dai hdi ddng cd ddng thudng nién nam 2016 ngay
26 thing 3 niim 2016. Théng tin chi tiét vé trai phiéu chuyén dai ndy nhu sau:

- Loai trai phiéu

- Hinh thitc tréi phiéu

- Logi ¢6 phiéu sau chuyén dbi

- Thdi diém phét hanh

- Ky han gec

- 86 lugng trai phiéu phét hanh

- Ménh gid

- Gié ban trai phiéu

- Téng gia trj phat hanh theo ménh gi4
- Lai suft

- Tai sén ddm bao

- Ty 1¢ chuyén ddi thanh cb phiéu

- Chuyén nhirgng trdi phiéu
- Lai st chiét khiu

- Gia trj phin ny ge )
- Gié trj quyén chon chuyén ddi trai phiéu

Tréi phiéu chuyén ddi bit budc khéng cé tai sin dam

: bdo

: Ghi 50 ¢6 ghi danh

: C6 phiéu phd théng

: 20/7/2016

: 01 niim ké tir ngdy phét hanh
: 5.000.000 trai phiéu

: 100.000 VND / tréi phiéu

: 100.000 VND / tréi phiéu

: 500.000.000.000 VND

: 06%/miEm

: Khiing ¢

: 01 : 10 (vio ngay ddo han trdi phiéu, 01 trdi phiéu

duge chuyén doi thanh 10 ¢b phiéu)

: Trai phiéu bj han ché chuyén nhugng, ti thidu 01

ndm ké tir ngay hoan thanh dot chio ban

1 12,05%/ndm
: 473.003.123.606 VND
1 26.996.876.394 VND

Gid trj phin ng gbe va quyén chon chu}'én ddi eia trdi phiéu chuyén dbi nay nhu sau:

No gbc

Gi4 tri duge diéu chinh tang ng géc trai phiéu
Cong trii phicu chuyén doi

Quyén chon chuyén dbi tréi phiéu

26.  Thué thu nhdp hodn lai phi tra

S6 ddu nim

86 cudi nim
473.003.123.606
11.248.698.498
484.251.822.104

26.996.876.394

Ghinhién vao két

__quid Kinh doanh Sb cudi nam )

Doanh thu ghi nhin trede 10.726.075.783 241.631.123  10.967.706.906
Pénh gia tai san khi hop nhat

kinh doanh 1.586.505.460 (35.988.782) 1.550.516.678
Cing 12.312.581.243 205.642.341  12.518.223.584

Thué sudt thué thu nhap doanh nghiép sir dung dé xéc dinh gid trj thué thu nhép hoin lai phai tré 1a

20% (nam trude thué sufit 13 22%).
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CONG TY €O PHAN TU VAN - THUONG MAI - DICH VU DPIA OC HOANG QUAN
Dja chi: 286-288 Huynh Van Bénh, phudmg 11, quin Phtt Nhuéin, TP, H8 Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Cho ném tai chinh két thiic ngay 31 thing 12 nim 2016 3
Ban thuyét minh Béo cfio tai chinh hgp nhét (tiép theo) i
A
27. Dy phdng phai tra dai han J{
Dyr phéng ng phai tra dai han lién quan dén bao hanh cong trinh xdy dung. Chi tiét phét sinh nhur U
sau:
S6 déu nam 1.575.105.900 2
Hoan nhiip frong nam (1.283.415.100)
S cudi nim 291.690.800
28.  Vin chii sér hiru
28a. Bdng d6i chidu bién djng ciia vén chi sé hivu
Thong tin vé bién dong cita vén chit s& hiru durge trinh biy & Phy Iy dinh kém.
Theo Nghj quyét Dai hoi dbéng cb ddng thudng nién nam 2016 ngiy 26 théng 3 nam 2016, Cong ty
da phat hanh 31.600.000 c5 phiéu phd théng cho céc cb déng hién hitu dé tra ¢é tirc.
Ngdy 24 thang 06 nim 2016 Céng ty di nhin dugc Gidy chl.'rng nhén ding ky doanh nghiép diéu
chinh lin thir 33 do S& K& hoach Dau tu TP. H3 Chi Minh cp v& viée tng vén didu I 1én 4.266 ty
VND.
28b. Co phiéu
6 cudi nim 86 dhu nim
S6 lwgng cd phiéu dang ky phat hanh 426.600.000 395.000.000
$6 luong cd phidu di bén ra cdng chiing 426.600.000 395.000.000
C6 phiéu phé thong 426.600.000 395.000.000
- C6 phiéuwu dai - -
S6 lwgng cb phiéu duge mua lai (726) :
- C& phiéu phé thong {726) -
- C6 phiéu wu dai - -
S6 lugng cb phiéu dang hru hanh 426.599.274 395.000.000 /
- C6 phiéu phd théng 426.599.274 395.000.000 5
- C6 phiéu e ddi - - | %
\
Mé¢nh gia cd phiéu dang hru hanh: 10,000 VND.
28c. Thing diw vén cé phin

Vige phét hanh ¢4 phiéu hoén ddi trong nam 2015 phét sinh Thang du vén cé phin nhu sau:

Gia trj theo ménh
_Gid tri phat hanh gid

Thiing du vin cd

phiin

_ 190.904.526.000

178.550.439.000

146.155.035.000

157.590.000.000

350.098.900.000 (171.548.461.000)

286.578.500.000 (140.423.465.000)

309.000.000.000  (151.410.000.000)

374.322.600.000 (183.418.074.000)

S lugng
Céng ty Cb phin Pja éc
Ho#ng Quén Cén Tho 35.009.890
Céng ty C6 phin Tu vin
— Thiromg mai — Djch
vit Dia éc Hoang Quin
Binh Thufn 28.657.850
Cong ty C& phin Cang
Binh Minh 30.900.000
Cong ty C6 phin Diu tu
Phit trién Bit ding sén
Brdng Diremg _ 374323260
Cong 132.000.000

673.200.000.000  1.320.000.000.000 (64 6.800.000,000)

Bdn et mink néy f mgt b phidn hap thinh va phai dege doc ciing vai Bdo odo 167 chink b bt
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CONG TY €6 PHAN TU VAN - THUONG MAI - DICH VU PIA 6C HOANG QUAN

Dia chi: 286-288 Huynh Vin Banh, phudng 11, quin Phit Nhuén, TP. Hb Chi Minh

BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Cho nam ti chinh két thic ngay 31 théng 12 néim 2016 »
Ban thuyét minh Bdo cdo tai chinh hgp nhét (tip theo) =
Mi
28d. Phén phéi lgi nhugin it
Trong niim Céng ty di phén phdi lgi nhufin theo Nghj quyét Dai hdi cb déng thudmg nién nim 7
2016 ngdy 26 thang 3 niim 2016 nhir sau: ¢
VND 7
* Chia co tirc nam 2015 cho cac cb dong bang ¢ phidu 316.000.000.000
+  Trich Quy dau tu phat trién 2.485.989.899
e Trich Quy khen thudng 1.065.424.243
29, Ciée khoidn myc ngoai Bing ciin d6i ké todn
Ngogi ¢ cde logi
Tai ngdy két thc nam tai chinh, tién bao gdm 264,15 USD (sé ddu nim 11 277,35 USD),
VI. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO KET
QUA HOAT PONG KINH DOANH HQF NHAT
1. Doanh thu bin hing vi cung (‘5{[]‘] dich vy
la. Ting doanh thu
Nam nay Nam trwde
Doanh thu bén bét ddng sin 977.583.539.130 1.364.792,600.385
Doanh thu hoat djng xdy dung $2.820.877.319 44.745.035.640
Doanh thu cung cép dich vy 49.908.614.802 6.393.033.465
Doanh thu khac 3.696.206.246 5.982.496.948
Cing 1.114.009.237.497 _ 1.421.913.166.438
1b.  Doanh thu bin hang va cung edp dich vi eho cdc bén lién quan fﬁ
Ngodi cdc giao dich v& bin hang va cung cfp dich vy cho céc cong ty lién két duge trinh bay & i
thuyét minh s6 V.2b. Céic giao dich v& ban hang va cung cép dich vu cho céc bén lién quan khong TRA
phéi 12 cong ty lién két nhu sau: oiu
__Niam nay Niam trwdc v
Cd nhiin ¢ fién quan \i{
Doanh thu ban bét dong san 2.507.954.485 2.658.249.998

Céng ty TNHH Piu T Gido Duc Hodng Qudn
Doanh thu ban bt déng sén

Céng ty TNHH Dich vy via Quéin Iy cao dc HQ
Doanh thu ban bét ddng sin

Cing ty Cé phiin Piu Tie Nam Quin

Doanh thu ban bét déng san

Héang bén tra lai

Céng ty Co p.&{in Xay duwng vit Kinh doanh nhd

94.262.736.364
128.314.388.182

83.882.813.052
(47.645.101.000)

Bio Linh

Doanh thu tir vén 12.000.000.000
Doanh thu méi gidi 477.610.847
Céng ty Co pﬁtfﬂ Xay dyng va Phdt trién d6 thi

Téiy Nink

Bén hang héa, thanh phim 1.050.591.099

94.177.579.918

o thapds mink ndy 1 mgt bs phdn hap think vé phai diege dpc cing vt Bdo cdo 80 chink oo nhdt
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CONG TY €6 PHAN TU VAN - THUONG MAI - DICH VI BIA 6C HOANG QUAN
Dia chi: 286-288 Huynh Viin Bénh, phudng 11, quin Phi Nhugn, TP. HS Chi Minh

BAO CAO TAI CHINH HUP NHAT
Cho nim tai chinh két thic ngay 31 théng 12 nam 2016

Céng

137.475.750.122

91.135.265.989

Bin .r.'my..f.' niink niy i mat by pldn bep thind wa phat dege dpe cling vai Bdo edo i efiich hop whdr
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Bin thuyét minh Bdo cdo tai chinh hyp nhét (tiép theo) !
1
2. Chckhodn gidm trir doanh thu ;
Khodn hang bén bj tra lai. :j
3. Gi4 vin hang ban
Nim nay Nim trwde
Gi4 von kinh doanh bét ddng san 607.840.803.131 970.290.416.682
Gid vin cia hoat déng xay dyng 72.658.138.562 29.566.974.180
Doanh thu cung cip djch vy 16.238.892.822 1.844.097.701
Gia von khic 3.482.608.373 293.976.762
Ciing 700.220.442,888 1.001.995.465.325
4.  Doanh thu hoat dgng tii chinh
Nim nay Nim trudc
Lai tién giri ngan hang 235.721.849 222.072.202
Li tién cho vay - 20.338.879.223
Ccé tire, lgi nhudn duge chia 1.795.486.982 6.088.066.900
Lai chuyén nhwgng vén 800.900 189.095.474.000
Cing 2.032.009.731 215.744.492.325
5. Chi phi tai chinh
Nam nay Nim trude
Chi phi ldi vay 96.744.220.943 54.203,353.031
Dy phong/(Hoan nhép) du phong giam gia chimg
khodn kinh doanh va tén thét ddu tu - (756.706.317)
Chi phi tai chinh khdc 1.202.693.938 : _.ﬁ
Cong 97.946.914.881 53.446.646.714 c’.=
i\
6. Chi phi ban hing o
Nim nay Nim trrde A
Chi phi cho nhén vién 33.799.850.552 27.429.275.369 R
Chi phi dyng cy, 45 ding 355.238.205 261.053.127 L‘;
Chi phi khéu hao tai san ¢6 dinh 905.200.276 729.205.303
Chi phi dich vu mua ngodi 11.158.412.102 6.107.539.583
Ciic chi phi khéc 15.378.754.824 10.236.691.606
Ciing 61.597.455.959 44.763.764.988
7. Chi phi quén Iy doanh nghiép
Nim nay _ Nam trube
Chi phi cho nhén vién 49.547.970.943 30.684.455.958
Chi phi d6 ding van phong 2.544.015.768 1.708.490.750
Chi phi khéu hao tai san ¢b dinh 2.676.794.020 2.624.508.390
Thué, phi v 1§ phi 549.658.879 1.016.110.044
Diyr phong/(Hoan nhap du phong) phai thu kho doi 10.184.631.013 11.658.214.410
Chi phi dich vy mua ngodi 34.630.213.079 23.559.055.258
Céc chi phi khac _37.342.466.420 19.884.431.179



CONG TY CO PHAN TU VAN - THUONG MAI - DICH VU BIA 6C HOANG QUAN
BYa chi: 286-288 Huynh Viin Banh, phudng 11, quin Phi Nhugn, TP. Hb Chi Minh

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31 théng 12 nim 2016
Bin thuyét minh Bao co tai chinh hgp nhit (tidp theo)

8. Thu nhip khic

Lai thanh Iy, nhugng ban tii sén ¢b djnh
Lii do giao djch mua ré céng ty con

e 3
TTCTT

Thu lai tién dién mrée céng trinh
Céc khodn thu nhip khac
Cong

9. Chi phi khic

Cde khoan chi phi béi thidng

Thué bj phat, bi truy thu, ngp vi pham hinh chinh
Tién chim nép thué

Chi phi thanh ly ciin B26 dyu 4n Tam Binh, Tha
Bxre

Cac khodn chi phi khac

Cing

10.  Chi phi sin xuét kinh doanh theo yéu t6

Chi phi nguyén liéu, vit liéu
Chi phi nhan cong

Chi phi khdu hao tai sén ¢é dinh
Chi phi dich vu mua ngoai

Chi phi khic

Cing

11, Lai trén cb phifu
11a. Ldi co ban/suy gidm trén cé phién

Lgi nhuéin ké todn sau thué thu nha p doanh
nghiép ciia c6 dong cong ty me
Trich Quy khen thudng, phiic lgi

Nam nay Nam trude
145.646.076 -

- 304.748.222.757
TT-816.599.341 R RN E AL
8.845.674.743 -
5.718.126.447 1.030.335.357
26.526.046.607 309.762.293.384
Nim nay Nam trrde

- 3.486.000.000

46.207.000 2.907.740.053

14.665.551.560

2.000.000.000 -
1.662.666.692 3.118.887.1384
20.374.425.252 9.512.627.237
NAm nay Nam trinive
33.749.917.449 44.624.064.387
129.921.554.145 74.510.452.018
3.996.459.439 3.556.,994.604

661.580.837.712
273.201.339.842

1.102.450.108.587

345.797.891.574
101.141.739.532

1.069.631.142.115

Niim nay

Nim fl‘l.l‘ﬁ

19.619.412.858
(1.000.000.000)

641.187.562.903
(1.065.424.243)

Lgi nhuéin tinh 13i co ban/suy gidm trén c¢b phidu 18.619.412.858 640.122.138.660
S6 lugng binh quin gia quyén cia ¢b phiéu phd
thong dang luu hanh trong nim 426.599.274 282.975.000
Lai co ban/suy gidm trén cé phiéu 44 o _2.262
C6 phiéu phd théng dang lru hanh binh quan trong nim dugc tinh nhu sau:

Nim nay Nim trirde
Cé phiéu phd théng dang luu hanh déu nim 395.000.000 170.000.000
Anh huémg ciia ¢b phiéu phd théng phét hanh tra
cd tire 31.600.000 31.600.000
Anh hurdng cta ¢b phidu mua lai (726) =
Anh hudmg ciia ¢b phiéu phé théng phat hanh nam
2015 - 81.375.000
C6 phifu phd théng dang lru hanh binh quén
trong nim 416.599.274 282.975.000
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CONG TY CO PHAN TU VAN - THUONG MAI - DICH VU PIA 6C HOANG QUAN
Dia chi: 286-288 Hujnh Van Béinh, phudng 11, quin Phi Nhugin, TP. Ho Chi Minh

BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Cho nam tai chinh két thiic ngdy 31 théng 12 nfim 2016

Ban thuyét minh Béo c#o tai chinh hgp nhit (tiép theo)

11b. Théng tin khic y
Trong nim Céng ty C6 phén Tur véin — Thuong mai — Djch vy D:a &c Hoang Quin di ting vin didu j
1& tir lgi nhudn sau thué chua phén phén Lii co ban trén cb phleu nim trudc da dm;n: diéu chinh lai :
do anh hudng cha sy ktén ndy. Viée didu chinh niy lam cho 1i co ban trén ¢ plueu nam trude
glam fir 2551 VND xuong con 2,262 VND. )
Khéng ¢6 cdc giao dich ¢d phiéu phd théng hodic giao dich ¢d phiéu phd théng tiém ning nio xdy )
ra tir ngay két thic nim tai chinh dén ngay céng bd Béo cdo tai chinh hop nhit nay.

VIL. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO LUU
CHUYEN TIEN TE HQP NHAT
Chc giao dich khéng béng tién
Trong nim Tap doan phét sinh céc giao djch khéng bing tién nhwr sau:

NAm nay Nam trunde

Téng vén tir 1gi nhu@in chua phan phdi 316.000.000.000 -
Ting von do hodn ddi ¢b phiéu 673.200.000.000
Chuyén nhugng khoan déu tu chua thu tién 70.400.000.000

VIIL. NHUNG THONG TIN KHAC

1.  Giao djch va sb dw véi cdc bén lign quan
Céc bén lién quan véi Tap doidn bao gom: céc thanh vién quén ly chil chét, céc cé nhén cb lién
quan vai cde thanh vién quén Iy chi chot va céc bén lién quan khic.

la. Giao dich va s8 dic véi cde thinh vién quan If chii cht va ede cd nhin cé lién guan véi cde

thanh vién qudan lj chi chit

Céc thanh vién quén Iy chi chét gﬁm cée thanh vién Hoi ddng quan tri va céc thanh vién Ban diu
hanh (Ban Tdng Gidm ddc va Ké todn trudng ciia Cong ly} Cic ca nhin co6 lién quan v&i cde thanh
vién quan ly chi chdt 14 céc thanh vién mét thiét trong gia dinh céc thanh vién quéan 1y chi chét.

Giao djf:h véi cdc thanh vién quan Iy chii chét va cde cd nhan o lién quan véi ede thanh vién qudn
Iy chit chot

Tép doin thmg phét sinh giao dich ban hang vi cung cap dich i cho céic thanh vién quén Iy chi
chot va cdc ca nhin cd lién quan vdi céic thanh vién quan Iy chi chét. Giao dich khdc trong nim co
cdc giao dich sau v&i cic thanh vién Hai ddng quan trj va cic thanh vién Ban didu hanh:

Nim nay Nim triric
Céc thanh vién Hgi dong quén tri
Micom tién ctia thanh vién Hoi déng quan tri 345.064.107.636 282.632.253.018
Céc thanh vién Ban digu hanh .
Léi vay - 71.752.284
Cho nuegm tién - 22.554.391.422

Céng ng voi cdc thanh vién quan ly chu chét va cdc cd nhin cé lién quan véi cde thanh vién quan
Iy ehii chot

Céng ng voi cac thanh vién quan ly chu chét va cfir.: cd nhin cd lién quan vOi cdce thanh vién quén
Iy chi chét duoc trinh bay trong cdc thuyét minh sO V.3, V4, V.5, V6 va V.22,

B thandt minh néy 1 mgt b phdn bop thank va phai drepe dpe ching vdi Bdo odo 138 chinh hyp ki 50




CONG TY CO PHAN TU VAN - THUONG MAI - DICH VU PIA GC HOANG QUAN
Bia chi: 286-288 Huynh Vin Bdnh, phutmg 11, quin Pha Nhugn, TP. H& Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Cho niim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 niim 2016
Ban thuyét minh Bdo c4o tai chinh hgp nhit (tiép theo)

Thu nhdp ctia cde thanh vién quén Iy chii chét

Thu nhdp cia cdc thinh vién quan 1y chd chét trong nim 12 4.986.406.667 VND (ndm trude 13

4.586.480.000 VND).

ol

Sy,
-
=

ey

F-

Ginodich virsd die voi cde ben lidn quan khdc
Céc bén lién quan khée véi Tap dodn gbm:

Bén lién quan khdc

Mbi quan hé

Céong ty TNHH Tham djnh gia Hoang Quéan

Céng ty C6 phin Tu vén — Thuong mai — Dich vy Dija &¢
Hodng Quin Mékéng

Céng ty TNHH Dja ¢ Hoang Quén Nha Trang

Tradmg Trung cdp Kinh té - K§ thudit Ty Nam A

Céng ty C6 phin Xdy dyng va Kinh doanh nha Binh Thugin
Cong ty TNHH Séan xudt Thuong mai Ty Cudmg

Cong ty TNHH Thuong mai - Djch vy giai tri Binh Minh
Céng ty C4 phin Piu tu Xay dung Phét trién nha Bao Linh
Céng ty C6 phan XAy dyng va Kinh doanh nha Binh Thuan
Céng ty Cé phén Viét Kién Troic

Céng ty TNHH Bau tr Gio duc Hoang Quén

Céng ty Lugt TNHH Hoéng Quén

Céng ty C6 phin Pdu tr Nam Quéin

Céng ty TNHH Dich vy va Quén 1y cao éc HQ

Céng ty C6 phan Xay dyng va Phat trién dé thj Tay Ninh
Cong ty TNHH Tép Poan Hodng Quin

Trudmg Trung cép Du lich Miii Né

Céng ty C6 phiin Dau tw Phét trién Bét dong sin Péng Duong

Giao dich vdi ede bén lién quan khdc

Cong ty lién két

Céng ty lién két
Céng ty lién két
Cong ty lién két
Cong ty lién két
Céng ty lién két
Céng ty lién két

Cong ty ¢ lién quan
Cédng ty ¢ lién quan
Céng ty cb lién quan
Cong ty cd lién quan
Cong ty cd lién quan
Coéng ty co lién quan
Cong ty ¢6 lién quan
Cong ty cd lién quan
Céng ty co lién quan
Cong ty co lién quan
Cb ddng va hop téc kinh doanh

Ngoai céc giao dich phat sinh véi cdc cbng ty lién két da duoe trinh bay & thuyét minh sb V.2b
ciing nhir cdc giao dich vé ban hing vi cung cap dich vu cho cac bén lién quan khéc khéng phai 1a
cdng ty con vi cong ty lién két da duge trinh bay & thuyét minh s6 VL1b, Tép doan con phét sinh

cdc giao dich khéc vai cdc bén lién quan khac nhir sau:

Nim nay Nim truée

Céng ty Cé phiin Diu tw Xdy dyng Phit trién

nha Bio Linh

Chi phi thi céng 127.513.719.732 352.516.255.431

Ung tién thi cong cdc dir dn 237.746.213.861 847.489.001.478

Cho murgm tién 72.214.136.971 11.843.916.619

Murgn tién 1.283.549.000 869.000.000

Nhin dit coc chuyén nhuong ¢b phidu 2.048.799.292 s

Phat vi pham hgp ddng 4.461.760.000

Céng ty Ludit TNHH Hodng Quin

Chi phi dich vy phép ly 378.181.819 1.463.636.364

Cho mrgn tién - 530.000.000

Céng ty Ca phitn Pdu fir Nam Quin

Cho mugn tién 144.437.348.738 45.200.095.766

Murgn tin 9.229.795.380 69.365.977.318

Mua vt tr 24.786.020.206 -

Phat vi pham hop dong 4.461.760.000 "
Ben thuyét arink niy f mgt b phdn hop thih vé phit dege doc ciing vai Bdo cdo 16 ehink hgp nhdt 51
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BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT
Cho niim t&i chinh két thiic ngay 31 thing 12 nim 2016
Bin thuyét minh Bdo céo tai chinh hgp nhit (tiép theo)

CONG TY CG PHAN TU VAN - THUONG MAI - DICH VY BIA GC HOANG QUAN
Pia chi: 286-288 Hujmh Vin Banh, phudng 11, quin Phit Nhugn, TP, H& Chi Minh

=
NAm nay Nim trude fl
Céng ty cé phiin Ddu tir Phdt trién Bit dong s
sin Dong Divong T
Cho nrgn tién 12.938.105.602 22.514.976.338 !
L Muontidn 1.253.761.276 8
Céng ty C4 phitn Viét Kién Trite -
Cho mugn tién 3.635.792.352 4.513.404 464 =
Mugn tién - 100.000.000
Thué xe - 181.818.184
Bén vt te 12.778.041.937 -
Chi phi tir véin thiét ké 11.183.581.155 14.637.530.941
Céng ty Ci phitn Xdy ding v Phdt trién d6 thi
Tay Ninh
Cho mugn tién 1.096.137.920 -
Cb tire durgre chia 2.034.440.000 907.509.600
I . Chi phi thi cong 7.386.164.545 20.288.460.909
ffng tién thi cong cac dyr &n 87.584.500.000 5
Bén thanh phim 1.045.523.154 =
‘ Céng ty TNHH Djch vy va Quéin Iy cao dc HQ
Cho mugn tién 21.543.080.000 .
Céng ty TNHH Piu tir Gido duc Hoang Quiin
| Cho mugn tién 13.285.333.813 .
Gid hang hoa, dich vy cung cﬁp cho cic bén lién quan khic 13 gid thda thudn, Viée mua hdng hoa, ﬁ
djch vu tir ¢dc bén lién quan khac duge thire hign theo gia thoa thudn. ' O
Céng ng voi cdc bén lién quan khdc ) ) :2 t;‘:f
Cong ng v&i cic bén lién quan khédc duge trinh bay tai cde thuyét minh s6 V3, V4, V.5, V6, V.16, .
V.17 vi V.22, A
Tl
i

Céc khoéin cong ng phai thu céc bén lién quan khac khong c6 bao dam vi s& duge thanh todn bing

ah
tien.

2. Théng tin v@ by phén

Hogt ddng chinh ciia Tdp doin la hoat dng kinh doanh bit dong san (chiém 88% téng doanh thu
toan Tap doan) va hoat dong kinh doanh cta Tép dodn C]‘ll'!ﬁ}’éll & khu vire phia Nam nén khéng
thude d6i tugng phéi trinh bay bao cdo b phiin theo hudng din cha Chuéan mye ké todn Viét Nam.

S6 1iéu so sénh . ) ‘
Tap doan da trinh by lai sé ligu ddu niim cia khoan dau tu gép von theo hgp dong hop tic kinh

doanh va ngudi mua trd tién trude ngin han. Anh huong cia vige trinh biy lai s6 ligu ddu nam dén

s& lidu so sénh trén Bdo cdo tai chinh hgp nhat nhu sau:

S6 ligu trurde
didu chinh

S6 lipu sau digun

Ma sb __ Ciic didu chinh chinh

Béng can ddi ké todn

Phai thu dai han khidc 216
Péu tw gép vbn vio don vi khac 253
Ngudi mua tra tidn trude ngén

1.039.121.865.696
13.232.931.000

2.183.504.000  1.036.938.361.6%6
1.050.171.292.696 (1.036.933.361.696)

710.856.158.988

Bin thipdt mink niy I3 mét b phi hop think v phai dige dpe cling v Bdo cdo 131 chin hop nhds

han 32 382.321.935.272 328.534.223.716

Doanh thu chwa thye hién ngén

han 318 331.509.996.124  (328.534.223.716) 2.975.772.408
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CONG TY CO PHAN TU VAN - THUO'NG MAI - DICH VU PIA 6C HOANG QUAN
Dja chi: 286-288 Huynh Vin Bénh, phudng 11, quin Phi Nhugn, TP. Hd Chi Minh

BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 théng 12 nim 2016

Ban thuyét minh Bio cdo tai chinh hop nhét (tiép theo)

4. Céc sy kién phdt sinh sau ngay két thic nim ti chinh 1]
Ngéy 23 thang 12 nam 2016 Cong ty Ccb [:-hﬁn Tu viin - Thuong mai - Dich vy Dja e Hodng Quén ik
da ky két hop ddng chuyén nhugng cb phin voi Cong ty Cé phin Diu tw Xay dymg Phat trién nha Na M

Béo Linh, theo d6 Céng ty C4 phén Tu vén - Thuong mai - Dich vy Dia &c Hoang Quin s& chuyén L
472.048.799.292 VND. Viéc chuyén nhugng cé phin s& hoan tht trong niim 2017, ’ >
Wz
| Ngodi sy kign néu trén, khéng c6 sir kién trong yéu ndo khac phét sinh sau ngay két thiic nam tai

chinh cén phai diéu chinh sb lidu hojic céng b trén Bao céo tai chinh hop nhét.

N4 .
Ld Thi Tam Nguyén Héng Phugng

Ngudri 1ap bidu K¢ todn truéng Téng Gidm dde

\ arty

W0
ATy

i

B ;.i.ugr}{.fr nrinh ndy i mge bg phdn hop thiek va phdi diepe doc cing wof Bda odo 181 eftink hp nhdt 53



¥5

Avn wgw N ap 05

WD Uiy ng
&nb 292 dif yau L

wigy Fuog uinyu u]

yury pyd gp nawgd po v ey
10p uadnya namyd men quEy g4
am 9o 7 ngyd 0o quRY T4
ATu WgU NEp AD 05

QA1) WED N2 AP 05

YuEop yury 1w doy op Jug)

0s wary

Jugyy Bugp 0o END g TS wNYE 1]
dnb a2 di yau L

g Fues o go iy

gy fs ny3

upw dpyd Juonyd ooy 2y w3 A1 Juga
OfA M MEP utouy 380 utyu 1yl op Sugy
Wy o) utnyu 1

natyd o3 100 UToY 20 uga Bug],

oA Fugs natgd 03 YU I

QI WEY 0Rp AP 05

wH &
==t
9 Fugnn uro) oy nnq dié wondn
7 C— Zudngg Juoy uadniy wey IL o1
N
L10T wiu £ us Of Ay "qivpehe
PEV96EDEELPO'F LISEGrLITIY LLG'CPERPE S LR THEIRYS {000°09Z'L) PO OLED66"IT (000"000° 005 9%9) OO0 B0 HINIIT
LIGELY 09T LI ELI09T = - E: =
(pTrTrson 1) - (8£0°886°026'C) SHYFISSSRT = =
661 #0L T600T IFE 16T ILY BSE'TIVE1961 - -
(oo ooz'L) - (oooroeT L)
PHTILE 66'9T PEEILE 66T
E 5 (000"000"000°91£) - - 000"000"000°91E
LOTITEPIT IO SR TOTHEL O OPG"SHTEEE FED IPELLE SELT - (000"0007008 9¥9) D00 000 000°086'E
= — == —
LOCYTEFITIO0F IEFTOTHEL DT PG SFTGRETSY IP6"LLESELT = . (000"000°008°9F9) 000" 000000 056°E
£59° L1950 £SO LIE RIS 0N -
£L3'¥83°0LT £ERPRROLI -
(os1°Lzeern) = (1TELsL iLy) STI0LPPES - - -
(oooozeE1T9s) - {oooozeeiTes) o = -
TOL 591 PET'S - = . o
TEL'SITVETS
£06°T95 LBLTHD - 06 THS LR 1HD -
000°000° 00T €LY - = (000"000" 008 9¥9) 000" 000 000'0ZE 1
000°000"000'0E6 i - - . 5 000°000°000°0%6
TRCTESOIIERLT 905 PE0"659'09 IIFLHFISHT - 0000000000041
Judy 1708 war Jupyy wpyd oEqd wnga uatig jryd b nargd 03y nayd urgd 92 uia nay gs
Jugp o2 ,._u_.uHuJ anyy nes ny nep ndy 152 10D u3knya ap dugy 043 ¥A3 M) AED 00N
oEngu ug uwiya uadndy
CINA HuR s wog

nOY OF 0YD UOA E0D Jadp u2ig n2yd 10p Jukg ] dyg
SIOT wyu 1 Bupys [ ApBU o0y i yuiyd 1w oy

LYHM dOH HNJHD 1YL OVD Ove

yuE 90 9H 4L Tuinyn nyg uinb *) | Jupnyd ‘queg uns, yuing §ET-98T W wlg
NYNO 9NYOH 20 Vi@ NA HO1Q - I¥iW ONONHL - NYA NLL NYHd 0D AL DNOD



