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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG SO 10 IDICO

BAO CAO CUA BAN GIAM POC

Ban Giam dbc Cong ty Cb phéin Déu tr Xy dyng s6 10 IDICO trinh biy Béo céo nay cling véi Béo cdo tai
chinh da dugc kiém toan cho nim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2013.

CONG TY
Céng ty Cb phin Pdu tw Xay dyng s 10 IDICO (sau day goi tit 1a “Céng ty”) tién than la Cong ty Déu tu
va Xy dyng sb 10 tryc thuge Téng Cong ty Dau tu Phat trién D6 thj va Khu Cong nghiép Viét Nam, duoc

thanh Idp va hoat déng theo Quyét dinh sb 1743/QD-BXD ngay 14/12/2006 cia Bd Xdy dung vé viée
chuyén Cong ty Déu tu va Xdy dyng s 10 thanh Cong ty c6 phén.

Céng ty duge S& Ké hoach va Déu tw Thanh phé Cin Tho cp Gidy chimg nhin ding ky kinh doanh sb
1800155910 ngay 15 thang 01 nim 2007, ding ky thay ddi lan thir 9 ngay 01 thang 10 nam 2013.

Tén Cong ty viét bing tiéng nude ngoai la: IDICO NO.10 INVESMENT CONSTRUCTION JOINT
STOCK COMPANY, tén viét tit la: IDICO - INCO NO.10.

Tryu s& chinh: 6 43A, dudmg 3/2, phudmg Xudn Khanh, quin Ninh Kiéu, thanh phd Cén Tho.

HOI PONG QUAN TR] VA BAN GIAM POC

Hoi dong Quin tri Ong Péao Minh Tién Chu tich (B nhiém 06/09/2013)
Ong Lam An Chu tich (Mién nhiém 06/09/2013)
Ong Tréin Huy Long Uy vién
Ong Lé Vian Tét Linh Uy vién
Ong Phan Vin Tuén Uy vién
Ong Nguyén Vin Minh Uy vién

Céc thanh vién Ban Gidm déc Cong ty da diéu hanh Céng ty trong nim va dén ngay 14p Béo cdo nay gbm:

Ban Gidm déc Ong Lé Vin Tit Linh Giém ddc
Ong Phan Van Tuén Phé Giam dbc

CAC SU KIEN SAU NGAY KET THUC NIEN PO KE TOAN
Theo nhin dinh cia Ban Gidm ddc, xét trén nhimg khia canh trong yéu, khong c6 sy kién bat thuong nao

xdy ra sau ngay khoa sd ké toan lam anh huéng dén tinh hinh tai chinh va hoat dgng cia Céng ty cin
thiét phai diéu chinh hodc trinh bay trén Béo céo tai chinh cho nim tai chinh két thic ngay 31 thang 12

nam 2013.

KIEM TOAN VIEN

Béo cdo tai chinh cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2013 dugc kiém toén bai Cong ty Hop
danh Kiém todn Vi¢t Nam (CPA VIETNAM) - Thanh vién Hing Kiém toan Qudc té Moore Stephens.
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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG SO 10 IDICO

BAO CAO CUA BAN GIAM DPOC (Tiép theo)

TRACH NHIEM CUA BAN GIAM POC

Ban Giam d6c Cong ty ¢ trich nhiém lap Bdo cdo tai chinh phan 4nh mét cach trung thyc va hop ly tinh
hinh tai chinh ciing nhu két qua hoat déng kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién té cia Céng ty trong
nam. Trong viéc 1ap Béo céo tai chinh nay, Ban Giam déc dugc yéu cdu phai:

 Luya chon céc chinh sach ké toan thich hgp va ép dung céic chinh séch dé mot cach nhét quén;

Pua ra cac phan doan va uéce tinh mét céch hgp ly va thin trong;

Néu 6 céc nguyén tﬁc ké todn thich hop c6 duge tun thi hay khong, c6 nhimg ap dung sai léch trong
yeu cén dugc cong bd va giai thich trong Bio céo tai chinh hay khong;

Thiét ké, thyc hién va duy tri h¢ théng kiém soat ndi bd lién quan t6i vige 1ap va trinh bay hop ly cdc
Bio cdo tai chinh d& Béo cdo tai chinhkhdng bj sai sét trong yéu ké ca do glan lan hoic bi 16i.

Lép Béo cdo tai chinh trén co s& hoat dong lién tyc trir trudng hop khéng thé cho ring Céng ty sé tiép

tuc hoat dng kinh doanh.
Ban Giam déc xéc nhan rﬁng Cong ty da tudn tha cac yéu cdu néu trén trong vigc lip Béo céo tai chinh.

Ban Gidm déc Cong ty chju trich nhi¢m dam bao ring sb sach ké todn dugc ghi chép mbt céch phu hop aé
phéan dnh mét cich hop ly tinh hinh tﬁl chinh cta Céng ty & bit ky thai diém nao va dam bao ring Béo céo
tai chinh phi hgp véi Chudn myc ké toan Viét Nam, Ché d5 ké todn doanh nghiép Viét Nam hu;n hanh va
cic quy dinh phap 1y c6 lién quan dén viéc ldp va trinh béy Béo céo tai chinh. Ban Giam déc ciing chiu
trach nhi¢m dam béao an toan cho tai san ciia Cong ty va vi vy thuc hién cac bién phap thich hop dé ngin

chin va phét hién cac hanh vi gian 1gn va sai pham khéc.

Thay mit va dai dién Ban Giam ddc, YVy_-
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_ BAO CAO KIEM TOAN POC LAP
Vé Bio cdo tai chinh ndm 2013 ciia Céng ty C6 phin Dau tr Xdy dung s6 10 IDICO

Kinh giri: Héi ddng Quiin trj va Ban Gidm d6c
Céng ty Cb phin Diu tw Xiy dung S6 10 IDICO

Chiing t6i da kiém todn Béo cdo tai chinh kém theo cia Cong ty Cd phan Piu tu Xdy dl,rng S6 10 IDICO,
dugc lap ngay 04 thang 4 nam 2014, tir trang 06 dén trang 34, bao gom Bang Can dbi ké toan tai ngay
31/12/2013, Béo céo Két qua hoat dong kinh doanh, Bao céo Luu chuyén tién té cho nam tai chinh két thic

ciing ngay va Ban Thuyét minh Bdo céo tai chinh.
Tréach nhiém cia Ban Giam déc

Ban Giam déc Cong ty chiu trich nhigm vé w¢c 1ap va trinh bay trung thuc va hop ly Bao cdo tai chinh cia
Cong ty theo Chudn myc ké todn, Ché d6 ké toén doanh nghu:p Viét Nam hién hanh va cdc quy dinh phéap
ly co Inen quan dén viéc lap va lrmh bay Béo céo tai chinh va chiu trach nhi¢m vé kiém soét ndi bd ma Ban
Giam doc xéc dinh 1A cin thiét d& dam bao cho viéc 1ap va trinh bay Béo céo tai chinh khong c6 sai sot

trong yéu do gian lan hodc nham l4n.
Tréch nhiém ciia Kiém todn vién

Trach nhi¢m cua chiing t5i 1a dua ra y kién vé Bdo céo tai chinh dya trén két qua ctia cude kiém (oan
Ching toi da tién hanh k:em todn theo cac Chuin mye kiém toén Viét Nam. Cac Chuin myc nay yéu cau
chiing toi tuan thi Chudn myc va cic quy dijnh vé dao dirc nghé nghiép, ldp ké hoach va thuc hién cude
klém todn dé dat duge sir dam béao hop 1y vé viée ligu Béo cdo tai chinh ctia Cong ty c6 con sai sot trong

yéu hay khéng.

Cong wec kiém toan bao gorn thuc hign céc thi tuc nhim thu thap céc bing chimg kiém todn vé céc sb l1¢u
va thuyét minh tren Béo céo tai chinh. Cac thi tyc kiém toan dige lya chon dua trén xét doan cia kiém
to4n vién, bao gdm danh gia rii ro c6 sai 56t trong yéu trong Bao céo tai chinh do gian ldn hodc nhim lin.
Khi thyre hién danh gia cac rui ro nay, kiém toan vién da xem xeét klem sodt ndi by cua Cong ty lién quan
dén viéc lap va tnnh bay B4o céo tai chinh trung thyc, hop ly nhim thlet ké céc thu tyc kiém toan phii hop
v&i tinh hinh thyc té, tuy nhién khong nhim myc dich dua ra y kién vé hi¢u qua cia kiém soat ndi bo ctia
Cong ty. Cong viéc kiém toén ciing bao gdm danh gia tinh thich hgp cta cac chinh sach ké toan dwgc ap
dung va tinh hop 1y ctia cdc wde tinh ké toan cia Ban Giam dbc ciing nhu danh gia viée trinh bay tong thé
Bao cdo tai chinh.

Chiing t6i tin tuéng rang céc bing chu‘ng kiém todn ma chiing t6i da thu thip dugce la ddy dua va thich hop
lam co s& cho y kién kiém todn ngoai trir clia chiing toi.

Co s ciia ¥ kién kiém todn ngoai trir

Chung 1oi khong thé tham gia quan sat cong téc kiém ké uén mt, tai san cd dinh, hang ton kho cia Cong ty
tai thoi diém 31/ 12/2013 do tai ngay nay Cﬁng ty chua sép xép dugc cac danh myc tai san dé phuc vu cho
qua trinh chung kién klem ké. Cac thu tuc kiém todn thay thé dugc thyc hién ciing chua glup chung t6i thu
thdp dugce day dii cdc bang chimg kiém todn thich hogp. Theo d6, ching téi khéng dua ra y kién vé tinh hién
hiru ciia s du céc khoan myc néu trén ciing nhu anh hudng (néu c6) cua ching téi cac khoan muc c6 lién
quan khac duge trinh bay trén Bao cdo tai chinh cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2013 cia Cong ty.
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Cong ty dang von hoa chi phi 1di vay cia goi thiu sb 6 va s 9 cia cong trinh xi mang Ha Tién 2.2 Kién
Luong va cong trinh Nha méy thiy dién Dak Mi 4 dén thoi diém 31/12/2013 vao khoan muc chi phi san
xudt kinh doanh d& dang véi sb tién 14 5.875.199.454 ddng. Theo d6, khoan muc chi phi sin xuét kinh
doanh d& dang va khoan myc lgi nhugn chua phén phéi tai ngay 31/12/2013 dang dugc trinh bay cao hon
vGi 56 tién la 5.875.199.454 ddng. Dong thari, khodn muc chi phi hoat ddng tai chinh dang dugc trinh bay
thap hon véi ciing sb tién.

Cong ty chua két chuyén diy du chi phi tra trude dai han lién quan dén chi phi coffa va gido chdng can phai
phan bo vao két qua kinh doanh nam 2013 véi sb tién la 4.639.916.808 dong. Theo d6, khoan muc chi phi
tra trude dai han va lgi nhugin sau thué chua phan phdi tai ngay 31/12/2013 dang trinh bay cao hon véi s6
tién 1a 4.639.916.808 déng. Ddng thdi, khoan muc gid vén hang ban nam 2013 dang dugc trinh bay théip
hon véi ciing sb tién.

Cong ty chua két chuyén diy du chi phi san xuét kinh doanh d& dang ddi véi hoat dong san xuit bé tong
thuong phim vao két qua kinh doanh nam 2013 véi s6 tién 12 1.563.391.082 ddng. Theo d6, khoan muc chi
phi san xudt kinh doanh d& dang va lgi nhudn sau thué chua phén phéi tai ngay 31/12/2013 dang trinh bay
cao hon véi sb tién la 1.563.391.082 dong. Dong théi, khoan myc gid vn hang ban nam 2013 dang dugc

trinh bay thip hon véi cing sb tién.

Céng ty dang ghi nhan chi phi quan 1y véi sb tién 2.593.714.886 ddng vao khoan muc chi phi tra truéc ngén
han. Theo d6, khoan muc chi phi tra truéc ngin han va lgi nhudn sau thué chua phan phdi tai ngay
31/12/2013 dang trinh by cao hon véi s6 tién 13 2.593.714.886 dong. Déng thori, khoan myc chi phi quan
Iy doanh nghiép nim 2013 dang dugc trinh bay thip hon véi sb tién 2.593.714.886 dong.

Dén thoi diém 31/12/2013, Cong ty con mot khoan chim ndp thué voi gid trj 1.695.743.973 dong chua
duge ghi nhiin theo thong béo s6 201343609/TBO7-CT ngay 20 thang 01 nam 2014 vé viéc thong bao tién
thué ng va tién phat chdm ndp cia Cyc thué thanh phd Cén Tho. Theo d6, khoan myc “Thué va cic khoan
phii ndp Nha Nuée” tai ngdy 31/12/2013 dugc trinh bay thip hon vai gia trj 1.695.743.973 dong. Pong
thisi, khoan muc chi phi khéc nim 2013 dang dugc trinh bay thip hgp véi ciing s6 tién.

Tai ngay 31 thang 12 nam 2013, Céng ty dang ghi nhin khoan muyc tai san thiéu chd xir Iy voi s6 tién la
2.508.656.959 ddng. Theo d6, khoan myc tai san ngin han khéc va lgi nhugn sau thué chua phan phéi tai
ngay 31/12/2013 dang trinh bay cao hon véi s tién la 2.508.656.959 dong. Pdng thai, khoan muyc chi phi
khac ndm 2013 dang dugc trinh bay thip hon véi ciing sb tién.

Y kién kiém todn ngogi trir

Theo y kién ciia ching t6i, ngoai trir anh huéng ctia vin dé néu tai doan “Co s& cia y kién kiém toan ngoai
trir”, Béo céo tai chinh da phan anh trung thyc va hgp 1y, trén cic khia canh trong yéu, tinh hinh tai chinh
cia Cong ty tai ngdy 31 thiang 12 nim 2013, ciing nhu két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu
chuyén tién té cho nim tai chinh két thiic cing ngay, phi hop véi Chudn myc ké toan Viét Nam, Ché do ké
toan doanh nghi¢p Viét Nam hi¢n hanh va cic quy dinh phap Iy ¢6 lién quan dén viéc ldp va trinh bay Béo
céo tai chinh.

Chiing t6i mudn leu y nguoi dopc Bdo cdo tai chinh vén dé sau:

Céng ty dang thyc hién vdn héa chi phi li vay vao dy 4n Khu dén cu Hung Thanh chua phit hop dén thoi
diém 31/12/2013 véi s6 tién 1a 5.584.773.630 ddng. Tuy nhién, tai ngdy 31/12/2013, dy an Khu dan cu
Hung Thanh dang dugc diéu chinh lai 1/500 cho phi hop véi quy hoach tdng thé thanh phd cia UBND
thanh phé Cén Tho.
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Chiing t6i xin lwu y dén cac tht’mg tin trinh bﬂy trong 'l’huyét minh s6 2 cuia phan Thuyét minh Béo céo tai
chinh tai ngay 31/12/2013, néu thue hwn diéu chinh céc khoan myc néu trong ¥ kién han ché néu trén,
Cong ty phat sinh khoén 16 lity ké dang ké 1a 50.413.616.646 dong vé céc khoan ng ngan han da vuot qué
tong tai san ngan han la 36. 90[ 493.802 dong va khoan 16 liy ké vuq‘t von déu tu cua chu sé hitu la
15.413.616.646 d&ng Nhﬁ'ng yéu té nay dnh huéng dén hoat dong san xudt kinh doanh lién tuc ciia Cong ty
din dén gia dinh vé hoat dong lién tuc ciia Cong ty.

Ngnyen Anh Tnan Nguyén Tién-Trinh
Pho Tong Gidm déc Kjém_toén vién .
S6 Gidy CN PKHN kiém todn: 0779-2013-075-1 S6 Giay CN PKHN kiém todn: 1806-2013-075-1

Thay mat va dai dién )
CONG TY HQP DANH KIEM TOAN VIET NAM (CPA VIETNAM)

Thanh vién Hing Kiém todn Qudc té Moore Stephens
Ha N¢i, ngay 04 thdng 4 nam 2014 5
AN CH l{NG THUC
2 SAOY VAN BAN CHINH
Ngay20. thang. A nam 2q’~¥

TONG GIAM BOC

Nuayin Phii Ho



CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG SO 10 IDICO
Béo céo tai chinh cho ném tai chinh két thic ngay 31/12/2013

BANG CAN DOI KE TOAN
Tai ngay 31 thang 12 ndm 2013

TAI SAN
A. TAI SAN NGAN HAN
(100=110+120+130+140+150)
L. Tién va cic khoin twong dwong tién
1. Tién
IL. Céc khodn diu tw tai chinh ngin han
I1L. Céc khoin phii thu ngin han
1. Phai thu ctiia khach hang
2. Tra truée cho ngudi ban
5. Céc khodn phai thu khac
6. Dy phong phai thu ngén han khé doi
IV. Hang ton kho
1. Hang tbn kho
V. Taisin ngiin han khéc
1. Chi phi tra truéc ngén han
4. Tai san nglin han khéc
B. TAI SAN DAI HAN
(200=210+220+240+250+260)
I. Cic khoan phai thu dai han
IL. Taisin cb djnh
. Tai sén ¢6 dinh hitu hinh
- Nguyén gid
- Gid tri hao mon lily ké
2. Tai san cb dinh vé hinh
- Nguyén gid
3. Chi phi xdy dung co ban d& dang
111. Bét djng sin diu tw
IV. Cic khodn @iu twr tai chinh dai han
3. Déu tr dai han khéc
4. Dy phong giam gia dau tr tai chinh dai han
V. Tai sin dai han khic
1. Chi phi tra truée dai han

TONG CONG TAI SAN
(270 = 100 + 200)

MS T™M

100

110
111
120
130
131
132
135
139
140
141
150
151
158

200

210
220
221
222
223
227
228
230
240
250
258
259
260
261

270

6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

6.6

6.7

6.8

6.9

6.10

Mau B 01-DN

31/12/2013 01/01/2013
VND VND
74.064.696.427 69.917.587.430
1.012.908.169. 611.439.274
1.012.908.169 611.439.274
21.019.856.910 -  31.194.543.242
18.844.628.359 29.036.103.011
1.883.072.183 2.061.683.310
572.077.959 376.678.512
(279.921.591) (279.921.591)
43.386.890.127- 33.483.840.166
43.386.890.127 33.483.840.166
8.645.041.221 - 4.627.764.748
2.714.444.949 66.272.729
5.930.596.272 4.561.492.019
85.982.762.263 -  87.113.548.952

78.349.581.195 7
7.271.635.653

79.492.934.073 =
9.607.024.388 I

29.080.999.561 32.522.916.254
(21.809.363.908) (22.915.891.866)
6.910.848.000 6.910.848.000 -
6.910.848.000 6.910.848.000
64.167.097.542 62.975.061.685
17.220.000 - 17.220.000
112.840.600 112.840.600
(95.620.600) (95.620.600)
7.615.961.068 - 7.603.394.879
7.615.961.068 7.603.394.879
160.047.458.690,  157.031.136.382
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CONG TY CO PHAN DAU TU XAY DUNG SO 10 IDICO
Béo cdo tai chinh cho nadm tai chinh két thic ngay 31/12/2013

BANG CAN POI KE TOAN (Tiép theo)
Tai ngay 31 thang 12 ndm 2013

NGUON VON

A. NQ PHAI TRA (300=310+330)
Lo Ny ngﬁn han
1. Vay va ng ngin han
2. Phai trd ngudi ban
3. Ngudi mua tré tién trudce
4. Thué va céc khoan phai ndp Nha nuéc
5. Phai trd ngudi lao dong
6. Chi phi phai tra
9. Céc khoan phai tra, phai nop ngén han khac
11. Qu¥ khen thudng, phic lgi
II. No dai han
3. Phai tra dai han khac
4. Vay va ng dai han

B. NGUON VON (400= 410+430)
L. Von chii sé hiru

1. Vén déu tr ciia CSH

7. Quy dau tur phat trién

8. Quy dy phong tai chinh

10. Loi nhudin sau thué chua phén phéi
IL. Ngudn kinh phi va quy khic

TONG CONG NGUON VON
(440 = 300+400)

MS

300
310
311
312
313
314
315
316
319
323
330
333
334

400
410
411
417
418
420
430

440

™

6.11

6.12

6.13
6.14

6.15
6.16

6.17

Mau B 01-DN

31/12/2013 01/01/2013
VND VND
157.360.808.817-  154.437.943.492

110.966.190.229 -
28.526.352.103
26.721.494.701
11.795.432.375
13.306.347.032
1.891.020.786
828.922.946
27.861.541.924
35.078.362

46.394.618.588 -
35.138.826.012
11.255.792.576

102.587.324.904
25.419.712.850
23.619.741.224
13.568.428.901
13.409.164.127
874.171.250
681.217.659
24.964.910.531
49.978.362
51.850.618.588
35.138.826.012
16.711.792.576

CAC CHI TIEU NGOAI BANG CAN pOI KE TOAN

Chi tidu
4. No khé ddi da xir Iy (VND)

Neguwi lap

/ :

/M%'z

Ping Viin R&

Ké todn trudmg

by

e

Nguyén Thanh Trung

2.686.649.873 - 2.593.192.890
2.686.649.873 2.593.192.890
35.000.000.000 35.000.000.000
1.403.536.760 1.403.536.760 1
328.763.556 328.763.556 /
(34.045.650.443) (34.139.107.426)
160.047.458.690 <  157.031.136.382 , ",
Vig lI.-.
q I]\p :JI b
m/*
31/12/2013 01/01/2013 =
VND VND
9.207.646.270 9.207.646.270

Cdn Tho, ngay 04 thdang 4 nim 2014
Gidm ddc

———
L& Viin Tét Linh




CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG SO 10 IDICO
Béo cdo tai chinh cho ném tai chinh két thiic ngay 31/12/2013

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH
Cho niim tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 niim 2013

CHI TIEU
1. Doanh thu bédn hang va cung cip dich vu
2. Céc khodan giam trir doanh thu

3. Doanh thu thuéin vé& bén hang va cung cép
dich vu (10=01-02)

4. Gia von hang ban va djch vy cung cép

5. Lgi nhuiin gdp vé bin hang va cung cip
dich vu (20=10-11)

6. Doanh thu hoat djng tai chinh

7. Chi phi tai chinh

- Trong do: Chi phi Idi vay

8. Chi phi ban hang

9. Chi phi quan ly doanh nghiép

10. Lgi nhugn thuin tir hogt djng kinh doanh
{30 = 20+(21-22)-24}

11. Thu nhép khac

12. Chi phi khic

13. Loi nhufin khéic (40=31-32)

14. Téng lgi nhudn ké todn trwde thué
(50=30+40)

15. Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hién hanh
16. Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hodn lai

16. Lgi nhufin sau thué thu nhip doanh nghiép
(60=50-51)

17. Ldi co ban trén ¢d phiéu

Nguoi lap

/kfﬂ/’, ~

Ping Vin R

MS ™™

01
02
10

11
20

21
22
23
24
25

30
31
32
40
50

51
52
60

70

Ké todn truomg

6.18

6.19

6.20
6.21

6.22
6.23

6.24
6.24
6.24

6.25

6.26

Nguyén Thanh Trung

Miu B 02-DN

Niim 2013 Nim 2012
VND VND
43.802.779.244 79.448.918.012
43.802.779.244 79.448.918.012
42.117.435.605 97.857.407.761
1.685.343.639  (18.408.489.749)
17.748.292 16.177.588
2.386.389 333.193.974
2.386.389 237.573.374
199.325.778 141.060.753
2.595.090.962 5.020.303.419
(1.093.711.198)  (23.886.870.307)
1.202.281.181 14.122.317.416
15.113.000 11.879.912.251
1.187.168.181 2.242.405.165
93.456.983  (21.644.465.142)
93.456.983  (21.644.465.142)

27 (10.457)

Lé Viin Tét Linh




CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG SO 10 IDICO
Béo céo tai chinh cho néim tai chinh két thiic ngay 31/12/2013

_ Miu B 03-DN
BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE
(theo phwong phdp trvc tiép)
Cho nim tai chinh két thiic ngay 31 théng 12 nim 2013
Niim 2013 Nam 2012
CHi TIEU MS VND VND
I. Luu chuyén tién tir hogt ddng kinh doanh
1. Tién thu tir ban hang, cung cép dich vu va doanh thu khéc 01 48.816.768.152 44.762.981.179
2. Tién chi tra cho ngudi cung cép hang héa va dich vu 02 (34.976.060.568) (27.193.679.676)
3. Tién chi tra cho ngudi lao dong 03 (5.628.458.411)  (4.110.265.851)
4. Tién chi tra 13i vay 04 (2.930.982.180)  (10.489.917.735)
6. Tién thu khéc tir hoat ddng kinh doanh 06 5.864,947.250 12.440.235.325
7. Tién chi khdc cho hoat ddng kinh doanh 07 (9.131.479.711) (6.375.698.686)
Lucu chuyén tién thudn tir hogt dpng kinh doanh 20 2.014.734.532 9.033.654.556
IL. Luu chuyén tién tir hoat ddng diu tw
I. Tién chi d& mua sim, xdy dyng TSCD va TSNH khac 21 (26.653.182) (33.052.291)
2. Tién thu tir thanh Iy, nhugng ban TSCP va cic TSNH khic. 22 745.000.000 12.947.671.096
3. Tién chi cho vay, mua cong cy ng ciia don vj khac 23 (2.903.175.000) -
4. Tién thu hdi cho vay, ban cong cu dung cu ng
ola don vj khic 24 2.903.175.000 .
7. Tién thu 13i cho vay, ¢ tirc va Loi nhu@n dugc chia 27 17.748.292 16.177.588
Luu chuyén tién thudn tic hoat dpng diu tw 30 736.095.110 12.930.796.393
IIL Luu chuyén tién tir hogt ddng tai chinh
1. Tién thu tir phat hanh c¢b phiéu, nhin vén gop
Gk 5 B 31 - 15.000.000.000
3. Tién vay ngin han, dai han nhin duoc 33 27.774.093.459  20.960.929.294
4. Tién chi tra ng gbc vay 34 (30.123.454.206) (57.411.954.946)
Lueu chuyén tién thudn tie hoat djng tai chinh 40 (2.349.360.747)  (21.451.025.652)
Luru chuyén tién thudn trong nim (20+30+40) 50 401.468.895 513.425.297
Tién va twong dwong tién déu nim 60 611.439.274 98.013.977
Tién va twong duong tién cudi nim (50+60+61) 70 1.012.908.169 611.439.274
in Lheengdy 04 thang 4 nam 2014
Ngudi lip Ké todn truémg . \51 2003

Ping Vin R& Nguyén Thanh Trung L& Vin Tit Linh




CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG SO 10 IDICO
Béo cdo tai chinh cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2013

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH MAU B 09-DN

1.

1.1,

1.2,

THONG TIN KHAI QUAT
Hinh thirc s& hiru von

Cong ty Cb phén Piu t|.1r Xay dyng sb 10 IDICO (sau dﬁy goi tit la “Cong ty”) tién than la Cong ty
Piéu tr va Xay dyng S5 10 truc thude Tong Céng ty Péu tu Phét trién D6 thj va Khu Cong nghiép
Viét Nam, duqc thanh lap va hoat dong theo Quyeét dinh sb 1743/QD-BXD ngay 14/12/2006 cua B
Xdy dymg vé viéc chuyén Cong ty Péu tu va Xy dung S6 10 thanh Céng ty co phén.

Cong ty duge S& Ké hoach va Déu tu Thanh phd Cin Tho cép Glay chung nhéin dang ky kinh
doanh s6 1800155910 ngay 15 thang 01 ndm 2007, dang ky thay ddi lan thir 9 ngay 01 thang 10
ndm 2013.

Tén Céng ty viét biing tiéng mréc ngoai la: IDICO NO.10 INVESMENT CONSTRUCTION
JOINT STOCK COMPANY, tén viét tat la: IDICO - INCO NO.10.

Vén diéu 1é cia Cong ty theo Gidy chimg nhin ding ky kinh doanh thay doi lan thi 8 la
35.000.000.000 dong.

S& hiru von:

Theo Gidy chirng nhin PKKD S6 vin ai gop
S lwgng S6 tién TV 18 31/12/2013
CP VND % VND

Téng Cong ty Déu tu Phat trién Do
thj va Khu céng nghiép Viét Nam 3.389.090 33.890.900.000  96,83% 33.890.900.000

- TNHH Mgt thanh vién

Va 81 c¢b dong khac 110,910 1.109.100.000  3,17% 1.109.100.000
Téng 3.500.000 35.000.000.000 __ 100% 35.000.000.000

Tru s& chinh: S6 43A, dudmg 3/2, phudng Xudn Khanh, quin Ninh Kiéu, thanh phé Cén Tho.
S6 lao dong binh quan tai ngay 31/12/2013: 77 ngudi (tai ngay 31/12/2012 1 80 ngudi).
Cic don vi trye thuje

Chi nhénh Céng ty Cb phan Déu tu Xdy dyng s6 10 IDICO - Xi nghiép Xay dung Thuy dién duge
thanh |dp theo Giay chimg nhén déing ky hoat d{)ng va Dang ky thué Chl nhanh s6 1800155910-011
ngay 19 thang 12 nam 2008 ciia S& K& hoach va Péu tur thanh phd Cén Tho;

Chi nhénh Céng ty C5 phan Dau tv Xay dyng s6 10 lDICO Xi nghiép Tuw van Thiét ké dugc thanh
lip Gidy chimg nhfn déng ky hoat dong Chi nhanh s6 5713000333 ngay 20 thang 8 nam 2007,
dang ky thay d6i va cép lai ln thir hai ngay 10 thang 9 nim 2008 ctia S& Ké hoach va Péu tu thanh

phd Cén Tho.
Nganh nghé kinh doanh va hoat ddng chinh

Thi cong xdy lip céc cong trinh din dyng, cong nghiép, giao théng, thuy lgi, thuy dién, dién, nudc,
céng, biru chmh vién thong, cong trinh ha tang ky lhuat d6 thi, khu cong nghlep, bén cang, bor ke;
Déu tu phit trién va kinh doanh nha &, co s& ha ting ky thudt d6 thj va khu céng nghiép, cum cong
nghiép, cang;

Tur vin diu tu xdy dung;

Thiét ké, tur vin thiét ke xay dung;

Pau tr kinh doanh khach san, dich vy du lich, vui choi giai tri;
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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG SO 10 IDICO
Béo cdo tai chinh cho ndm tai chinh két thiic ngay 31/12/2013

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO) MAU B 09-DN

1.2.

2.

Nganh nghé kinh doanh va hoat djng chinh (T iép theo)

Kinh doanh vin tai xéng dau, nhét, dién, nudc;

Péu tu xiy dung, khai thac, chuyén giao (BOT) cdc dyr an dudmg bd, ciu cong;

Khai thdc mé, ché bién céc sin phim tir mo;

San xudt, kinh doanh nguyén liéu, vit ligu xay dung;

Giam sét va tw vén giam sat ky thuft cac cong trinh xdy dung dan dung, cdng nghiép, giao théng,
thily lgi, dién, thily dién, nudc, cing, buu chinh vién théng, cong trinh ha ting ky thudt do thj va
khu cdng nghiép;

Kinh doanh médy méc, thiét bi, nguyén li¢u, nhién liu céc loai phuc vy cho cong nghiép, xay dymg;

San xudit, ché bién, cung cép sudit an cong nghiép;

Cung céip trang thiét bj bao hé lao ddng cho cac nha may cong nghiép;

Kinh doanh thuong mai xuét nhip khéu;

San xuét kinh doanh gia cong co khi cac loai;

Tu véin xfy dyng, din dung, cong nghiép, thiy lgi, ciu dudmg, cang, dién nudc;

Tur vén thiét ké két cdu cong trinh din dung va cong nghiép, thiét ké cép thodt nudc cong trinh cdp
thodt nude,

Tu vén thim tra, quéan ly dyu én céc cong trinh dén dung, cong nghiép, thiy lgi, cau dudmg, cang,
dién, nudc;

Tur vén quy hoach va ldp dyr an diu tu, dy 4n méi thiu va phan tich dénh gia hd so du thau cho cong
trinh, thir nghiém cac tinh chit co ly vit liéu xdy dyng, vat li¢u kim loai, co Iy dit xdy dung;

Dich vu kiém dinh vit li¢u xdy dung, thi nghiém céc chi tiéu tronng giao théng, nude sinh hoat;
Dich vy kiém dinh chirmg nhan chét lrgng cdng trinh, khao sét dia hinh, dia chét cong trinh;

San xudt va cung céip bé tong thuong pham.

Hoat djng chinh ciia Cong ty trong nim: xdy lip ha ting, san xudt bé tong thuong phim, cho
thué may mée thiét bj, cho thué kho bii.

CO SO LAP BAO CAO TAI CHINH VA NAM KE TOAN

Co si ldp Béo cdo tai chinh

Béo cdo tai chinh kém theo duge trinh bay bing Ddng Viét Nam (VND), theo nguyén tic gid goc
va phit hgp véi cde Chudn muc ké toan Viét Nam, Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam hién
hanh va céc quy dinh phép I¥ ¢6 lién quan dén viéc 1dp va trinh bay Béo cdo tai chinh.

Tai ngdy 31/12/2013, Céng ty phat sinh khodn 15 lily ké dang ké la 50.413.616.646 dong va cic
khoan ng ngfin han da vurgt qua ting tai san ngén han 1a 36.901.493.802 ddng va khoan 16 liiy ké
vugt vén ddu tu cia chi sé hiru 1 15.413.616.646 ddng. Vi tinh hinh tai chinh hién tai, kha ning
tiép tuc hoat dong ciia Cong ty phy thudc vao kha ning tao ra dii lugng tién phyc vy kinh doanh
ciing nhur syr tiép tyc hd trg ciia ¢d dong Iém cila Cong ty, Téng Cong ty Déu tu Phat trién D6 thj va
Khu Cong nghiép Viét Nam - TNHH Mt thanh vién. Ban Giam ddc tin ring Cong ty c6 thé tao ra
dii doanh thu va tién dé c6 thé thanh toan cic khoin cong ng khi dén han. DPéng thoi, Téng Cong ty
Déu tur Phat trién D4 thj va Khu Cdng nghiép Viét Nam - TNHH M@t thanh vién, cd dong 16n cia
Cong ty dd xdc nhn riing sé tiép tyc hd trg tai chinh dé Cong ty c6 thé thanh toan cac khoan cong
ng khi dén han. Vi thé, Bao cdo tai chinh dugc 1ip trén co s& hoat dong lién tuc.

Niim tai chinh
Nam tai chinh ctia Cong ty bét diu tir ngay 01 thang 01 va két thiic vao ngay 31 théng 12 hang nam.
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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG SO 10 IDICO
Béo cdo tai chinh cho ndm tai chinh keét thiic ngay 31/12/2013

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO) MAU B 09-DN

3.

CHUAN MUC VA CHE PO KE TOAN AP DUNG
Ché 3 va Chuin myc ké toan 4p dung

Céng ty 4p dung Ché d¢ ké todn doanh nghiép Viét Nam dugc ban hanh kém theo Quyét dinh s6
15/2006/QD-BTC ngay 20 thang 03 nidm 2006, Théng tu s6 244/2009/TT-BTC ngay 31 thang 12
ndm 2009 hudng din sira d6i, bo sung Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va céc Chuén myc
ké todn Viét Nam c6 lién quan do B Tai chinh ban hanh.

Tuyén b vé viée tufin thii Chufin mye ké todn va Ché d§ ké todn

Ban Giam déc Cong ty dim béo da tuin thi diy du cac Chuén myc ké toan Viét Nam va Ché ¢ ké
toén doanh nghiép Viét Nam da dugc ban hanh va c6 hiéu lyc lién quan dén viéc lap va trinh bay
Béo céo tai chinh cho niim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2013,

Hinh thirc ké todn dp dung

Cong ty sir dung hinh thirc ké todn Nhét ky chung.

AP DUNG HUONG DAN KE TOAN MOIT

Huéng din méi vé ché 4§ quin Iy, sir dyng va trich khiiu hao tai san ¢6 dinh

Ngay 25 thang 4 nam 2013, B§ Tai chinh da ban hanh Thong tu s6 45/2013/TT-BTC (“Théng tu
45”) huéng dan ché 43 quan 1y, sir dung va trich khéu hao tai san c6 dinh. Théng tw nay thay thé
Théng tur s& 203/2009/TT-BTC (“Théng tu 203”) ngay 20 thang 10 nim 2009 cia B Tai chinh
huéng din ché do quan 1y, sir dung va trich khdu hao tai san ¢6 dinh. Thong tu 45 ¢6 hiéu lyc thi
hanh ké tir ngay 10 thang 6 nim 2013 va 4p dyng cho nim tai chinh 2013 tr& di. Ban Gidm dbc
danh gia Thong tur 45 khong cé anh hudng trong yéu dén Bio céo tai chinh cta Cong ty cho niim tai
chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2013.

Huémg din méi vé trich lip dy phong gidm gid diu tr dai han vao doanh nghiép

Ngay 28 thang 6 nim 2013, B Tai chinh d ban hanh Thong tu s 89/2013/TT-BTC (“Thong tir
89”) sira ddi, bd sung Théng tur s6 228/2009/TT-BTC ngay 07 théng 12 nim 2009 ciia B§ Tai chinh
huéng déin ché do trich 1ap va sir dung cic khodn dy phong gidm gi4 hang ton kho, ton thit cic
khoan diu tu tai chinh, ng phai thu khé doi va bao hanh san pham, hang hod, céng trinh xdy lap tai
doanh nghiép. Thong tu 89 c6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay 26 thang 7 nim 2013. Ban Gidm ddc
danh gi4 Thong tr 89 khong c6 anh hudng trong yéu dén Béo céo tai chinh ciia Cong ty cho nim tai
chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2013.

CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG

U'éc tinh ké todn

Viéc 1dp Béo cdo tai chinh tuéin thi theo cic Chudn myc ké todn Viét Nam, Ché do ké toan doanh
nghi¢p Viét Nam hién hanh va cic quy dinh phép 1y cé lién quan dén viéc lap va trinh bay Béo cdo
tai chinh yéu ciu Ban Gidm déc phai ¢6 nhimg uéc tinh va gia dinh anh huéng dén sb liéu Béo céo
vé cOng ng, tai san va viéc trinh bay céc khoan cOng ng va tai san tiém tang tai ngay l4p Béo céo tai
chinh ciing nhu céc s6 ligu Béo cdo vé doanh thu va chi phi trong sudt nam tai chinh, Két qua hoat
dong kinh doanh thye té c6 thé khéc véi cic wée tinh, gia dinh dit ra.
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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG SO 10 IDICO
Béo cdo tai chinh cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2013

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO) MAU B 09-DN

5

CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG (TIEP THEO)

Cong cu tii chinh

Ghi nhén ban diu

Tai san tai chinh

Tai ngy ghi nhan ban dAu, tai san tai chinh duge ghi nhén theo gia géc cong cic chi phi giao dich
¢ lién quan truc tiép dén viéc mua sim tai san tai chinh do.

Téi sn ti chinh cia Cong ty bao gbm tién mit, tién gri ngén han, céc khoan tuong duong tién, cc
khodn phai thu ngan han va céc khodn phai thu khac, cac khodn ky quy, cic khoan cho vay, cong cu
tai chinh d& duoc niém yét va chua niém yét va cdc cong cy tai chinh phai sinh,

Céng ng tai chinh

Tai ngdy ghi nhan ban diu, cong ng tai chinh duge ghi nhin theo gia gbc trir di cac chi phi giao
dich ¢6 lién quan tryc tiép dén vige phat hanh cdng ng tai chinh do.

Céng ng tai chinh ctia Cong ty bao gdm céc khoan phai tra ngudi ban, phai tra khéc, cac khoan chi
phi phai tra, cac khoan ng thué tai chinh, cac khoan vay va cong cy tai chinh phai sinh.

Dénh gié lai sau lan ghi nhin ban dau
Hién tgi, chua c6 quy dinh vé dénh gié lai cong cy tai chinh sau ghi nhdn ban diu.
Tién va cdc khodn twong dwong tién

Tién mat va céc khoan tuong duong tién mat bao gém tién mat tai quy, cac khoan ky cugc, ky quy,
cc khoan dau tu ngéin han hojic cic khoan déu tr ¢6 kha niing thanh khoan cao dé dang chuyén doi
thanh tién va it c6 rii ro lién quan dén viéc bién dong gié trj chuyén dbi cua céc khoan nay.

Dy phong phai thu kho doi

Dy phong phai thu kho doi dugce trich 1ap cho nhitng khoan phai thu d& qua han thanh toan tir sau
théng tr& Ién, hodc cac khoan thu ma ngudi ng khé ¢6 kha niing thanh toan do bj thanh ly, phé san
hay céc kho khin tuong tyr.

Hang tdn kho

Hang ton kho dugc xdc djnh trén co s& gia gbc, trong trudmg hop gid gbe hang tdn kho cao hon gia
trj thudn c6 thé thyc hién duge thi phai tinh theo gia trj thudn c6 thé thuc hién dugc. Gia gde hang
ton kho bao gdm chi phi nguyén vat ligu tryc tiép, chi phi lao déng tryc tiép va chi phi san xuét
chung, néu c6, dé c6 dugc hang ton kho & dia diém va trang thai hién tai. Gié trj thuin c6 thé thuc
hién duge duge xac dinh bing gid ban wéc tinh trir cic chi phi dé hoan thanh ciing chi phi tiép thi,
ban hang va phan phdi phat sinh.

Hang tdn kho dugc hach todn theo phwong phép ké khai thudmg xuyén va tinh gid theo phuong
phép binh quan gia quyén.

Dy phong giam gia hang tdn kho ciia Céng ty dugc trich 1ip theo céc quy dinh ké toan hién hanh.
Theo d6, Cong ty dugc phép trich lgp Dy phbng giam gia hang ton kho 13i thoi, hong, kém pham
chét trong trudmg hop gid trj thyc té ciia hang ton kho cao hon gi trj thudn c6 thé thyc hién duge
tai thoi diém két thic nién 4§ ké toan.
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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG SO 10 IDICO
Béo co tai chinh cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2013

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO) MAU B 09-DN
5.  CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG (TIEP THEO)

Tai sin ¢6 dinh hiru hinh va khiu hao

Tai san c6 djnh hitu hinh dugc phén dnh theo gia gdc, trinh by theo nguyén gié trir gi trj hao mon liy ké.
Nguyén gid tai sin ¢6 dinh hiru hinh bao gdm gis mua va toan bj céc chi phi lién quan khac lién
quan tryc tiép dén viéc dua tai san vao trang thii sin sang sir dung. Nguyén gid tai san c6 dinh hiru
hinh do ty lam, ty xay dung bao gbm chi phi xdy dung, chi phi san xuét thyc té phat sinh céng chi
phi Iip dat va chay thir.

Tai sén cb dinh hiru hinh dugc khéu hao theo phuong phép duéng thing dyra trén thei gian hitu
dyng wére tinh, Thoi gian khiu hao cu thé nhu sau:

2013

S6 nim

Nha cira va vét kién triic 10-25
May méc va thiét bi 03-10
Phuong tién vén tai 05-11
03 - 05

Thiét bj, dung cu quan ly
Tai sin cb dinh vé hinh va khdu hao

Tai sin ¢d dinh v6 hinh thé hién gid trj quyén sir dung dét va dugc trinh bay theo nguyén gia trir gia
tri hao mon lily ké. Quyén sir dung dit c6 thoi han dugc trich khéu hao theo phuong phip dudng
thing dya trén thoi han duge phép sir dung ddt. Cong ty khong trich khéu hao ddi véi quyén sir
dung dit khong cé thdi han.

Chi phi xdy dung co bin dé dang

Céc tai san dang trong qua trinh xiy dyng phuc vu myc dich san xuat, cho thué, quan trj hodc cho
bét ky muyc dich nao khac duge ghi nhin theo gia gbc. Chi phi nay bao gom chi phi dich vy va chi
phi ldi vay ¢6 lién quan phii hgp véi chinh sich ké ton ciia Cong ty. Viéc tinh khiu hao ciia céc tai
san ndy dugc ap dung gibng nhur véi cac tai san khéc, bat dau tir khi tai sin & vao trang thai sin
sang sir dung.

Chi phi tri trwée dai han
Chi phi tra truée dai han bao gom:

Gia trj thwong hiéu IDICO: theo Quyét dinh s 1329/QD-BXD ngay 22 thang 09 nim 2006 cia Bo
Xay dyng vé viéc phé duyét gid trj doanh nghigp thyc hién c¢b phan héa cia Cong ty Dau tu Xay
dymg sb 10 thugc Tong Cong l% Péu tu Phat trién D6 thj va Khu Céng nghiép Viét Nam - TNHH
Mt thanh vién va duge phén bo trong vong 10 nam.

Céc cong cy, dung cu dd dua vao sir dung duge phén bd vao chi phi trong nim theo phwong phéap
dudmg thiing véi thoi gian phin bd khong qua 02 nim.,

Chi phi phii tra

Céc khoan chi phi thyc té chwa phét sinh nhung duge trich truée vao chi phi san xuét, kinh doanh
trong nim dé dam béo khi chi phi phat sinh thyc té khong gdy dot bién cho chi phi san xuét kinh
doanh trén co s& dam bao nguyén tic phi hop gitra doanh thu va chi phi. Khi céc chi phi d6 phat
sinh, néu c6 chénh lgch véi sb da trich, ké todn tién hanh ghi b sung hodc ghi giam chi phi twong
{mg véi phin chénh Igch.
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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG SO 10 IDICO
Béo céo tai chinh cho nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2013

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO) MAU B 09-DN

S.

CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG (TIEP THEO)
Nguyén tiic va phwong phap ghi nhin cic khoin dy phong phai tri

Gia trj duge ghi nhén cia mét khodn dy phong phai tra 14 gia tri duge wde tinh hop ly nhit vé
khoan tién sé phai chi dé thanh todn nghia vu ng hi¢n tai tai ngay ket thic ky ké toan nam hodc tai
ngay két thiic ky ké toan.

Chi nhimg khoan chi phi lién quan dén khoan dy phong phai tra d Iap ban ddu méi dugc b dip
bang khoan dyr phong phai tra dé.

Khodn chénh léch giita s& dy phong phai tra da 1ap & ky ké toan truée chua sir dung hét 16m hon sb
dy phong phai tra lap & ky Béo cédo duge hoan nhép ghi giam chi ?hi san xudt, kinh doanh trong
nam trir khoan chénh I¢ch Ién hon cia khoan dy phong phai tra vé bao hanh cong trinh xdy lap
dugc hoan nhip vao thu nhip khéc trong nam.

Vién chii sé hiru

Vén diu tu cia chii s& hitu duge ghi nhén theo s vén thyc gop cia chu s& hiru va gia trj thuong
hiéu IDICO,

Cb tirc phai tra cho céc ¢b ddng duge ghi nhan la khoan phai tra trong Bang Cén ddi ké toan cia
Céng ty sau khi ¢6 théng béo chia cb tirc ciia Hi ddng Quan tri Céng ty.

Lgi nhudin sau thué chwa phén phéi 1a s6 lgi nhun tir céc hoat dgng cia doanh nghi¢p sau khi trir
(-) céc khoan didu chinh do dp dung hdi t& thay ddi chinh sach ké toan va diéu chinh héi t6 sai sét
trong yéu ciia cic nam trude.

Ghi nhéin doanh thu
Doanh thu han,

Doanh thu bén hang dugc ghi nhin khi ddng thai thoa man téit ca nam (5) diéu kién sau:

(a) Céng ty da chuyén giao phén 16n rui ro va lgi ich giin lién véi quyén s& hiru san pham hojic
hang héa cho ngudi mua;

(b) Céng ty khong con nim gitr quyén quan ly hang héa nhu ngudi s& hiru hang héa hogc quyén
kiém sodt hang hoa;

(c) Doanh thu dwgc xéc dinh twong d6i chic chin;

(d) Céng ty s& thu duoc lgi ich kinh té tir giao dich ban hang; va
(e) Xic dinh dugc chi phi lién quan dén giao dich ban hang.

Lai tién giri duge ghi nhén trén co s& don tich, duge xdc dinh trén s du céc tai khoan tién giri va
1ai sudt dp dung.

Hop dbng xiy dung

Hop déng xdy dyng quy dinh Céng ty duge thanh todn theo gia trj khéi lwgng thyc hién, khi két qua
thyre hién hop déng xdy dyng duge xdc dinh mét cich déng tin cdy va duge khach hang xédc nhén,
thi doanh thu va chi phi lién quan dén hop dong dugc ghi nhén twong img v&i phin cong viée da
hoan thanh dugc khach hang xdc nhén trong ndm duge phan anh trén héa don da lp.

Khi két qua thyc hién Hop ddng khong thé wée tinh mdt cach déng tin cdy, trudmg hop Cong ty ¢6 thé
thu hdi duge cic khoan chi phi ciia hop dong d bo ra thi doanh thu Hop déng duge ghi nhan chi t6i
mirc cdc chi phi da bo ra ¢ kha niing thu héi. Khi d6, khéng mét khoan lgi nhudn nao dugc ghi nhén,
ké ca khi tong chi phi thuc hign hgp ddng c6 thé vugt qua uﬁtg doanh thu ctia hgp ddng.
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CONG TY CO PHAN DAU TU XAY DUNG SO 10 IDICO
Béo cdo tai chinh cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2013

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO) MAU B 09-DN

S

CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG (TIEP THEO)
Hgp dbng xiy dyng (Tiép theo)

Vige xac dinh doanh thu ctia Hop déng xdy dyng chiju tic déng ciia nhiéu yéu td khdng chic chin vi
ching tuy thuge vao cdc sy kién xay ra trong twong lai. Vigc udce tinh thuong phai sira ddi khi cac sy
kién d6 phit sinh va céc yéu t6 khong chic chin dugc giai quyét.

Lai, 15 thyc té cia mdi cong trinh thudng chi duge xée dinh ding khi cong trinh da hoan thanh, gia trj
cong trinh da dugc quyét toan va 1ai, 16 d6i vai phin khéi luong hoan thanh trong timg nim c6 thé
chua phan anh ding thyc té hoat dong kinh doanh ctia nam dé.

Chi phi di vay

Chi phi di vay lién quan tryc tiép dén viéc mua, ddu tu xdy dyng hofic san xudt nhimg tai san cén
mot thoi gian twong dbi dai dé hoan thanh dua vao sir dung hogic kinh doanh duge cdng vao nguyén
gid tai san cho dén khi tai san d6 duge dua vao sir dung hodic kinh doanh. Céc khoan thu nhép phat
sinh tir viéc ddu tw tam thoi céc khodn vay duge ghi giam nguyén gid tai san c6 lién quan. Tat ca
céc chi phi 13i vay khac dugc ghi nhin vao Bao cdo Két qua hoat dong kinh doanh khi phat sinh.

Trong niim 2013, ¢6 5.563.436.361 ddng chi phi 1i vay da duoc vén héa vao tai san do dang cia
Cong ty.

Thué
Thué thu nhdp doanh nghiép thé hién tdng gid trj cia sb thué phai tra hién tai va sb thué hodn lai.

S6 thué hién tai phai tra duge tinh dya trén thu nhip chiju thué trong niim. Thu nhfip chju thué khéc véi
Igi nhudn thuin duge trinh bay trén Béo cédo Két qua hoat dong kinh doanh vi khéng bao gdm céc khoan
thu nhip hay chi phi tinh thué hodic duge khau trir trong céc nam khac (bao gdm ca 18 mang sang, néu
¢6) vil ngodi ra khong bao gdm céc chi tiéu khong chiu thué hoic khong duge khau trir.

Viée xdc dinh thué thu nhip cia Céng ty cin cir vao céc quy dinh hién hanh vé thué. Tuy nhién,
nhimg quy dinh nay thay ddi theo timg thoi ky va viéc xac dinh sau cung vé thué thu nhap doanh
nghiép tuy thudc vao két qua kiém tra ciia co quan thué c6 thAm quyén.

Thué thu nhédp hodn lai dugc tinh trén cac khoan chénh l§ch giira gia trj ghi sb ciia cac khoan myc
tai san hodc céng ng trén Bang Cin dbi ké todn va co s& tinh thué thu nhap. Thué thu nhip hodn lai
duge ké toan theo phuong phap dya trén Béng Can d6i ké toan, Thué thu nhdp hoan lai phai tra
phai duge ghi nhén cho tdt ca cdc khoan chénh léch tam thdi con tai san thué thu nhap hoan lai chi
dugc ghi nhan khi chic chén cé di lgi nhudn tinh thué trong twong lai dé sir dung cac khoan chénh
léch tam thoi duge khiu trir.

Thué thu nhp hodn lai duge xac dinh theo thué sufit dy tinh s& 4p dung cho nim tai san duge thu
hdi hay n¢ phai tra dugc thanh todn. Thué thu nhdp hodn lai dwoc ghi nhan 14, 18 trir truémg hop
khoan thué d6 ¢6 lién quan dén céc khoan myuc duge ghi thing vao vén chi s& hitu. Trong truémg
hop d6, thué thu nhap hoan lai ciing dugc ghi thing vao vén chu sé hitu.

Tai san thué thu nhap hoiin lai va ng thué thu nhip hoan lai phéi tra dugc bu trir khi Cong ty c6
quyén hop phap d€ bu trir giita tai san thué thu nhdp hién hanh véi thué thu nhdp hién hanh phai
ndp va khi cdc tai san thué thu nhp hodn lai va ng thué thu nhap hon lai phai tra lién quan t6i thué
thu nhép doanh nghiép dugc quan Iy bdi ciing mdt co quan thué va Céng ty c6 dy dinh thanh todn
thué thu nhép hién hanh trén co s& thuén.

Céc loai thué khac dugc ap dung theo céc lujt thué hién hanh tai Viét Nam.



CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG SO 10 IDICO
Bio céo tai chinh cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2013
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6.1

6.2

6.3

CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG (TIEP THEO)

Lai trén cb phiéu

Ldi co ban trén cb phiéu dbi véi cac ¢b phiéu phd thong duge tinh bing cach chia lgi nhun hoic 15
thudc vé cb ddng s& hiru cb phiéu phd théng cho sb lugng binh quén gia qu én cb phiéu phd thong
Iru hanh trong ndm. Lii suy giam trén cd phiéu duge xéc djnh bang viéc diéu chinh lgi nhuan hogc
16 thue vé cb dong s hiru cb phiéu phd thong va sb lugng binh quin gia quyén cb phiéu phd
théng dang lwu hanh do anh hudng cia céc cd phiéu phd thong c6 tiém nang suy giam bao gom tréi
phiéu chuyén déi va quyén chon cg phiéu.

Cic bén lién quan

Duge coi la céc bén lién quan la céc doanh nghiép ké ca Cong ty Me, céc cbng ty con ciia Céng ty
Me, céc cé nhan tryc tiép hay gin tiép qua mt hodic nhiéu trung gian c6 quyén kiém soat cong ty
hodc chiu sw kiém sodt chung véi Cong ty. Céc bén lién két, cic cd nhdn nio tryc tiép hodc gian
tiép ndm quyén biéu quyét ciia Cong ty ma c6 anh hudng dang ké ddi voi Cong ty. Nhimg chirc
trdch quén Iy chii chét nhu Gidm déc, vién chirc ciia cong ty, nhitng thanh vién than cin trong gia
dinh cia nhitng c4 nhan hodc céc bén lién két nay hofic nhitng cong ty lién két véi cac cé nhan nay
ciing duge coi la bén lién quan.

THONG TIN BO SUNG CHO CHi TIEU TRINH BAY TREN BANG CAN DOI KE TOAN,
BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH

Tién va céc khodn twong dwong tién

31/12/2013 01/01/2013
VND VND
Tién mit 662.327.389 385.671.022
Tién giri ngan hang 350.580.780 225.768.252
Tong 1.012.908.169 611.439.274
Cic khodn phii thu khdic
31/12/2013 01/01/2013
VND VND
D6 Nhu Minh 83.064.800 83.064.800
Nguyén Céng Minh 144.597.200 144.597.200
Céng ty TNHH TMDV va Xdy dyng Toan Tdm 166.648.334 -
Xi nghiép Tu vin Thiét ké 58.281.552 49.308.850
Xi nghi¢p Xdy dung Thuy dién 14.458.015 16.076.958
Phai thu khéc 105.028.058 83.630.704
Tong 572.077.959 376.678.512
Haing ton kho
31/12/2013 01/01/2013
VND VND
Nguyén liéu, vit liéu 1.363.011.600 2.151.217.170
Cong cy, dung cu 19.001.000 24.586.000
Chi phi san xuét, kinh doanh d¢ dang 42.004.877.527 31.308.036.996
Tong 43.386.890.127 33.483.840.166
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Béo cdo tai chinh cho nm tai chinh két thic ngay 31/12/2013

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO) MAU B 09-DN
6.4  Chi phi tra trwde ngiin han
Niim 2013 Niim 2012
VND VND
Tai ngay 01 thang 01 66.272.729 -
Ting trong nim 3.234.113.044 4.168.662.387
Phén bé vao chi phi trong nm 585.940.824 226.237.968
Két chuyén Chi phi san xuat kinh doanh do dang - 3.876.151.690
Tagi ngiy 31 thing 12 2.714.444.949 66.272.729
Chi tiét chi phi tri truéc ngin han
31/12/2013 01/01/2013
VND VND
Chi phi vé cdng cu chd phan bd 50.022.727 66.272.729
Chi phi quan 1y ch&s phan bé 2.664.422.222
Tong 2.714.444.949 66.272.729
6.5  Taisin ngiin han khéc
31/12/2013 01/01/2013
VND VND
Tai san thiéu che xir Iy 2.508.656.959 2.508.656.959
Tam img 3.371.939.313 2.052.835.060
Tong 5.930.596.272 4.561.492.019
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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG SO 10 IDICO
Béo cdo tai chinh cho niim tai chinh két thic ngay 31/12/2013

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)
Tai sén b dinh v6 hinh

6.7

6.8

6.9

MAU B 09-DN

Tai sin ¢ dinh hiru hinh thé hién gia trj quyén sir dung dit lau dai khéng trich khéu hao.

Xiy dung co bin dé dang

Tai ngay 01 théng 01
Téang trong ndm

2.793.580.117

Nim 2013 Nim 2012
VND VND
62.975.061.685 58.022.034.935

5.070.803.198

Phén b vao chi phi trong niim . 117.776.448
Két chuyén sang chi phi phin b dai han 1.601.544.260 -
Tai ngay 31 thing 12 64.167.097.542 62.975.061.685
Chi tiét chi phi xiy dyng co bian di dang
31/12/2013 01/01/2013
VND VND
Khu dén cu Hung Thanh 63.984.915.724 61.191.335.607
Khu nha méy Vian phong lam viéc Cong ty 182.181.818 182.181.818
Xudng bé tong Céng Céi Cui - 1.601.544.260
Téng 64.167.097.542 62.975.061.685
Péu tw dai han khic
31/12/2013 01/01/2013
S6 lugng Gid trj S8 lwgng Gi tr
cP VND VND
Céng ty C8 phén Xi Ming 4.300 112.840.600 4.300 112.840.600
Ha Tién 2
Téng 4.300 112.840.600 4.300 112.840.600
6.10  Chi phi tra truéc dai han
Nim 2013 Nim 2012
VND VND
Tai ngdy 01 thang 01 7.603.394.879 7.066.814.249
Tang trong nim 1.601.544.260 2.330.372.726
Phan bd vio chi phi trong nim 1.588.978.071 1.107.129.910
Giam do ting tai san cb djnh - 330.372.726
Giam do thanh ly - 356.289.460
Tai ngay 31 théng 12 7.615.961.068 7.603.394.879
Chi tiét chi phi tri truéc dai han
31/12/2013 01/01/2013
VND VND
Lgi thé kinh doanh v6n héa tai sén 1.600.000.000 1.800.000.000
Céng cy, dung cu cho phin bd . 75.285.267
Chi phi dau tu xudng bé tong chd phin bd 1.376.044.260 -
Chi phi coffa chér phén bd 4,639.916.808 5.728.109.612
Téng 7.615.961.068 7.603.394.879
20



CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG SO 16 IDICO
Béo c#o tai chinh cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2013

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO) MAU B 09-DN
6.11 Vay va ng ngin han

31/12/2013 01/01/2013

VND VND

15.706.352.103 18.055.712.850

Vay tb chirc tin dyng

Ngin hang TMCP Dau tu va Phat trién

Viét Nam - Chi nhénh Cén Tho (*)

Vay ci nhén va té chirc

Téng Céng ty Déu tir Phat trién D6 thj va Khu cong
nghiép Viét Nam - TNHH MTV (**)

Ny dai han dén han tra

Ngén hang TMCP Déu tir va Phat trién Viét Nam

15.706.352.103
6.000.000,000
6.000.000.000
6.820.000.000
6.820.000.000

18.055.712.850
6.000.000.000
6.000.000.000
1.364.000.000
1.364.000.000

™%

6.12

- Chi nhanh Can Tho
Tdng 28.526.352.103

25.419.712.850

Céng ty ky Hop ddng cdp bao lanh han mic s6 001/2013/HD ngay 19 thing 09 nim 2013 véi sb
tién dugc bao lanh t6i da la 15.000.000.000 VND vdi ngin hang TMCP Déu tu va Phat trién Viét
Nam - Chi phanh Thanh phd Cén Tho. Muyc dich vay: Pap (mg nhu ciu hoat dgng sén xuit kinh
doanh. Thi han bao lanh cua timg cam két bao lanh dugc cic bén thoa thudn cy thé tai thoi diém
bén duge bao lanh dé nghj ngan hang cam két bao lanh. Thoi han duge cép han mic bio lanh theo
hop ddng ndy 12 316 ngay ké tir ngay 19/09/2013 dén hét ngay 31/07/2014. Phi bao lanh va lai sudt
s& duge ngin hang xac dinh cy thé cho timg cam két bao lanh tai thoi diém phat hanh cam két bao
lanh. Ngay 19 thang 09 nam 2013, ngin hang TMCP Déu tu va Phét trién Viét Nam - Chi phanh
Thanh phé Cén Tho giri cong viin sé 7221/CV-BLRRTD vé viéc phé duyét gidi han tin dung ddi
véi cong ty. Theo do, khoan du ng cho vay ngéin han t6i da la 20.000.000.000 ddng, s6 du béo lanh
t6i da 13 15.000.000.000 ddng, thoi gian higu lyc dén 31 thang 07 nam 2014, Du ng vay ngiéin han
dén 31/12/2013 1a 15.706.352.103 dong.

Céng ty vay ngin han voi Tong Cong ty Dau tr Phat trién D6 thj va Khu cong nghiép Viét Nam -
TNHH M@t thanh vién theo Hop ddng vay sb 01/2010/IDICO ngiy 06 thiang 04 nim 2010. Thoi
han vay 9 thang, l3i suit bing vay v6n lwu djng ciia Ngin haing TMCP Diu tu va Phit trién Viét
Nam - Chi nhanh Pdng Nai cong bé theo timg thdi diém, myc dich vay la thi cong céc cong trinh
xdy lip. Hinh thirc bao dam tién vay 14 tai san hinh thanh tir von vay.

Phy lyc hgp ddng s6 10 PLHB/IDICO-INCO10 ngay 05/10/2012 diéu chinh thoi gian tré ng 1 lan
vao ngdy 31/12/2014 khi két thic thoi han cho vay. Du ng vay ngén han dén 31/12/2013 la
6.000.000.000 ddng.

Thué va cic khoin phai ndp Nha nuée
31/12/2013 01/01/2013

VND VND

8.411.301.439 9.005.469.256
921.936.608 921.936.608
29.353.737 27.813.737
Thué nha dét va tién thué dét 2.274.939.965 1.785.129.243
Cic logi thué khac 1.668.815.283 1.668.815.283

Thué gié tr gia ting
Thué thu nhip doanh nghiép
Thué thu nhip cé nhén

Téng 13.306.347.032
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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG SO 10 IDICO
Béo cdo tai chinh cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2013

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINil (TIEP THEQO) MAU B 09-DN
6.13  Chi phi phai tra
31/12/2013 01/01/2013
VND VND
Chi phi cét, d4 1x2, xi ming - Cong ty Toan Tam 248.193.114 248.193.114
Céng trinh Kénh Chinh Déng - Dau Tiéng 110.000.000 110.000.000
Chi phi bao hanh Céng trinh Théi An - O Mén 150.000.000 311.504.545
Chi phi ¢éng trinh Hoc vién Chinh trj 313.229.832 .
Tién lwong, tién &n ca . 4.020.000
Céc hop ddng gidm sat ky thuat, khao st thiét ké 7.500.000 7.500.000
Téng 828.922.946 681.217.659
6.14  Cic khoin phii tri phai njp ngén han khic
31/12/2013 01/01/2013
VND VND
Kinh phi cong doan 205.040.141 243.189.374
Bao hiém xa hdi 808.094.288 426.036.648
Bio hiém y té 97.497.318 73.934.210
Bio hiém thét nghigp 40.814.071 35.840.047
Phai tra vé c6 phén hoa 202.500.000 202.500.000
Cé tirc phai tra 55.672.239 55.672.239
Lai chim ndp Bao hiém xa hoi 176.693.070 89.856.516
Thu lao Hji ddng quén trj, Ban kiém soat 13.500.000 283.500.000
Lai vay phai tra Ngdn hang Déu tu va Phat trién - Chi
e e 4.662.452.883 3.747.933.468
Téng Cong ty Dau tu Phat trién DS thj va Khu Céng
nghiép Viét Nam - TNHH Mt thanh vién 15.018.933.347 14.108.785.755
Céng ty C phédn Pau tr Xay dyng Long An IDICO 968.674.668 968.674.668
Phai tra cac ddi trong Cong ty 5.176.225.079 4.378.838.263
Phai tra khac 435.444.820 350.149.343
Tong 27.861.541.924 24.964.910.531
6.15  Phii tri dai han khic
31/12/2013 01/01/2013
VND VND
Cong ty TNHH MGt thanh vién Phat trién
Do thi vi Khu cdng nghiép IDICO (%) 30.887.509.512 30.887.509.512
Céc déi tugng khéc 4.251.316.500 4.251.316.500

Téng

35.138.826.012

35.138.826.012

*)

Vén gop theo Hop déng s 201/2007/HPHT hop tic diu tu va kinh doanh Dy 4n Khu dan cwr Hung
Thanh ngay 06/12/2007 dugc ky gitra Cong ty Co phin Dau tr va Xay dyng sé 10 IDICO (IDICO -
INCON No.10) va Céng ty TNHH MTV Phat mﬂn D6 thj va Khu céng nghiép IDICO (IDICO -
URBIZ) véi tdng mirc dau tu dyr kién 1a 343.779.000.000 ddng, ty 1é gop vﬂ la 40:60. Ty I¢ nay
dugc diéu chinh lai 40:60 theo bién ban lam viéc ngay 14 thang 12 nam 2012 thyc hién chi truong
ciia Hyi dong thanh vién Tdng Céng ty tai Nghi quyét s6 61/NQ - TCT ngay 20/11/2012 vé viéc
chép thudn cho Cong ty TNHH MTV Phit trién D6 thj va Khu Céng nghiép IDICO tiép tuc trién
khai thyc hién dy 4n Khu dén cu Hung Thanh tai Khu d6 thj méi Nam séng Cén Tho véi Cong ty
C4 phén Pu tr Xay dyng s6 10 IDICO.
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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG SO 10 IDICO
Bio cdo tai chinh cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2013

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO) MAU B 09-DN
6.16 Vay va ng dai han
31/12/2013 01/01/2013
VND VND
Vay dai han 18.075.792.576 18.075.792.576
Ngén hang TMCP Péu tir va Phit trién
Vit Nam - Chi nhénh Cin Tho (*) 18.075.792.576 18.075.792.576
Trir ng dii hgn dén han tri 6.820.000.000 1.364.000.000
~ X .
Ngéan hang TMCP Déu tu & Phat trién VN 6.820.000.000 1.364.000.000

(*)

- Chi nhanh Can Tho

16.711.792.576

Téng 11.255.792.576

Cong t;/ Vay dai han cia Ngéin hang TMCP Déu tw va Phét trién VN - Chi nhanh Cin Tho theo
Hop dong tin dung sé 001/2008. Muc dich vay von la Pau tu xdy dung kinh doanh co s& ha tang
khu dén cr Hung Thanh, quan Cai Ring,'['hﬂnh pho Cin Tho. Thoi han vay 48 thang, tra gbc hang
quy tir quy 1/2010 véi I suit 1%/thang, 13i sudt qua han 1,5%/thang.

Vin ban sira dbi bd sung hgp dong tin dung sé 001/008/HD ngay 28/1/2008. Thai han vay ké tir
ngay nhin mén vay diu tién 12 107 théng, 1ai suit 14%/nim, tha n6| diéu chinh 3 thang 1 lan theo
thong bdo i sudt cho vay clia Ngin hang TMCP Péu tu va Phat trién VN - Chi nhanh Can Tho tai
thoi diém diéu chinh, bén vay dugc quyén rit vn vay trong thisi han 60 thang ké tir ngay hop dong

duge ky két.

Khoan vay dai han dwgc hoan tré theo lich biéu sau:

31/12/2013 01/01/2013

VND VND

Trong vong m§t nim 6.820.000.000 1.364.000.000
Trong nam thir hai 5.456.000.000 5.456.000.000
Tir nam thir ba dén nam thir nim 5.799.792.576 11.255.792.576
Trir khodn dd phén logi sang ng ngéin han 6.820.000.000 1.364.000.000
Tong 11.255.792.576 16.711.792.576
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CONG TY CO PHAN DAU TU XAY DUNG SO 10 IDICO
Béo c4o tai chinh cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2013

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO) MAU B 09-DN
6.17  Vén chii sé hitu (Tiép theo)
b. Chi tiét von chii sé hivu
31/12/2013 01/01/2013
VND VND
Vén gép ctia Nha nuée 33.890.900.000 33.890.900.000
Vén gép clia d6i tugng khac 1.109.100.000 1.109.100.000
Tong 35.000.000.000 35.000.000.000
¢. Céc giao dich vé vbn véi chit sé hivu va phin phdi ¢b tire, chia lgi nhuin
Nim 2013 Nam 2012
VND VND
Vén gop tai ngay 01 thang 01 35.000.000.000 35.000.000.000
Vén gop ting trong nim - .
Vén gép gidm trong nim - -
Vén gop tai ngay 31 thang 12 35.000.000.000 35.000.000.000
Cé tirc, lgi nhudn chia trong nim 2013 . .
d. Cb phiéu
31/12/2013 01/01/2013
VND VND
S& lwgng cb phiéu diing ky phat hanh 3.500.000 3.500.000
S6 lwong cb phiéu da bin ra cong ching 110.910 110.910
C6 phiéu phd thong 110910 110910
$6 lrgng cb phiéu dang lru hanh 3.500.000 3.500.000
C4 phiéu phéd thong 3.500.000 3.500.000
Meénh gid c6 phiéu dang luu hamh (VND/CP) 10.000 10.000
e. Cic quy cia doanh nghi¢p
31/12/2013 01/01/2013
VND VND
Quy déu tu Phit trién 1.403.536.760 1.403.536.760
Quy du phong Tai chinh 328.763.556 328.763.556
Téng 1.732.300.316 1.732.300.316
6.18 Doanh thu bdn hang va cung cip dich vu
Niim 2013 Niim 2012
VND VND
Doanh thu hop déng xay dyng 28.872.160.037 72.735.451.913
Doanh thu ban thanh phim 10.970.620.752 4.322.852.467
Doanh thu cung cﬁp dich vy 3.959.998.455 2.390.613.632
Tong 43.802.779.244 79.448.918.012
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CONG TY CO PHAN DAU TU XAY DUNG SO 10 IDICO
Bio cdo tai chinh cho nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2013

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)

6.19

6.20

6.21

6.22

6.23

Gi4 von hang ban

Gia von thi cdng xay lip
Gi4 vbn ban thanh phim
Gié von cung cép dich vu

Tﬁug

Doanh thu hoat dfng tai chinh

Lai tién giri, tién cho vay
Téng

Chi phi hoat djng tii chinh

Lai tién vay
Dy phong gidm gia cac khoan dau tu dai han

Téng

Chi phi bén hiang

Chi phi nhén vién
Chi phi bang tién khic
Tong

Chi phi quan ly doanh nghiép

Chi phi nhén vién quan ly

Chi phi db dung vin phong

Chi phi khéu hao tai san c6 djnh
Thué, phi va I¢ phi

Chi phi dy phong

Chi phi dich vy mua ngoai

Chi phi bing tién khac

Téng
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Niim 2013 Nim 2012
VND VND
27.526.922.844 91.889.347.350
11.267.215.506 4.328.926.595

3.323.297.255

1.639.133.816

42.117.435.605

97.857.407.761

Niam 2013 Niam 2012
VND VND
17.748.292 16.177.588
17.748.292 16.177.588
Nim 2013 Niim 2012
VND VND
2.386.389 237.573.374

= 95.620.600

2.386.389 333.193.974
Nam 2013 Nam 2012
VND VND
75.915.511 72.903.907
123.410.267 68.156.846
199.325.778 141.060.753
Niam 2013 Nam 2012
VND VND
816.738.870 2.125.052.317
40.682.798 63.836.127
324.428.717 747.831.549
505.161.301 1.034.647.626
- (143.878.404)
461.723.576 543.476.727
446.355.700 649.337.477
2.595.090.962 5.020.303.419




CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG SO 10 IDICO
Bio cdo tai chinh cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2013

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)

6.24

6.25

Thu nhiip va chi phi khic

Thu nhiip khic

Thu tir nhugng ban, thanh 1y tai san

Thu nhép tir ban phé li¢u

Thu nhip khac

Tong

Chi phi khic

Gié trj con lai cia tai san cd dinh thanh ly
Chi phi thanh Iy phé li¢u

Chi phi chdm ndp, truy thu thué GTGT va TNDN
Chi phi phat vi pham hop déng

Chi phi khac

Téng

L¢i nhu@n khac

Chi phi thué thu nhdp doanh nghiép hi¢n hanh

Loi nhudin ké toan truéc thué

Diéu chinh ting lgi nhugn trudc thué

- Thit lao HPQT, BKS khéng tryc tiép diéu hamh
- Truy thu vé nép phat thué GTGT, TNDN

Diéu chinh giam lgi nhudn trudc thué

- Chuyén Ié

Thu nhép chju thué

Thué sudt thué TNDN dp dung

Chi phi thué TNDN hién hanh

6.26 Lai trén cb phiéu

Lgi nhudn ké todn sau thué thu nhip
doanh nghi¢p (VND)

Céc khoan diéu chinh ting

Céc khoan diéu chinh giam

Lgi nhudn hoiic 15 phin bd cho cb dong
si hiru ¢d phiéu phd théng

Cd phiéu phd thong dang lwu hanh binh quan
trong nam (CP)

Lai co bin trén b phiéu (VND/cb phiéu)
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Niim 2013 Nim 2012
VND VND
970.983.181 12.794.926.996
. 1.108.708.199
231.298.000 218.682.221

1.202.281.181

14.122.317.416

-

15.113.000
15.113.000

8.235.748.248
1.302.691.058
2.046.418.284
78.511.040
216.543.621
11.879.912.251

1.187.168.181

2.242.405.165

Nim 2013 Niim 2012
VND VND
93.456.983  (21.644.465.142)
. 2.191.418.284

- 145.000.000

: 2.046.418.284
93.456.983 .
93.456.983 .
- (19.453.046.858)

25% 25%

Niim 2013 Niim 2012
VND VND
93.456.983  (21.644.465.142)
93.456.983  (21.644.465.142)
3.500.000 2.069.863
27 (10.457)




CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG SO 10 IDICO
Béo cdo tai chinh cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2013

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO) MAU B 09-DN
6.27  Chi phi sin xuét kinh doanh theo yéu t6
Niim 2013 Niim 2012
VND VND
21.410.361.607 13.306.371.757

Chi phi nguyén li¢u, vit li¢u
Chi phi nhén cong

10.626.493.895

9.963.340.828

Chi phi khéu hao tai san c6 dinh 2.378.263.944 4.856.509.793
Chi phi dich vy mua ngoai 12.866.667.665 543.476.727
Chi phi khac bing tién 7.492.514.200 18.122.983.094
Téng 54.774.301.311 46.792.682.199
% THONG TIN KHAC
7.1 Giao djch va s6 du véi cdc bén lién quan
A. Cic giao djch véi nhén sy chi chét va cé dong
N&im 2013 Nim 2012
Bén lién quan Tinh chét giao djch VND VND
Hoi ddng Quén trj, Ban kiém soét Lurong, tirdng, Thi 180 '
Téng 328.615.000 473.102.824
B. Giao dich va s6 dw véi cic bén lién quan
Cic giao dich mua/bdn
Nim 2013 Niim 2012
Bén lién quan Mbi quan hé VND VND
Mua hing
Céng ty C6 phin Déu tr (
Xay dyng Long An IDICO Pon vij cling Tdng 1.698.006.998 -
Céng ty Cb phin Déu tu Phit trién .
Nha va D8 thi IDICO Pon vj cling Téng - 21.519.779
Céng ty C6 phén Diu tu hi7
Xay dyng lip méy IDICO Don vj cing Téng 2.998.821.195 -
Céng ty C6 phin Tu véin Dlu tr IDICO  Pon vj ciing Téng - 374.451.819
Céng ty TNHH MTV Xay dyng IDICO  Pon vj ciing Tong 214.618.182 -
Téng 4.911.446.375 395.971.598
28




CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG SO 10 IDICO
Béo céo tai chinh cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2013

7.1

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO) MAU B 09-DN
Giao dich va s6 dw véi cic bén lién quan (Tiép theo)
Ciic giao dich mua/bin (Tiép theo)
Niim 2013 Nim 2012
Bén lién quan Mbi quan hé VND VND
Bén hang
Téng Cong ty Dau tu Phat trién
D4 thj va Khu cdng nghiép Cong ty me 1.736.832.575 13.298.956.748
Viét Nam - TNHH Mot thanh vién
Céng ty TNHH MTV Xdy dyng IDICO  Pon vj ciing Téng - 12.852.090.632
Tong 1.736.832.575 __ 26.151.047.380
Giao dich khic
Téng Cong ty Diu tu Phit trién
Dé thj va Khu cdng nghiép Cong ty me 930.583.334
Viét Nam - TNHH Mot thanh vién
Téng 930.583.334 -
S5 dw véi cdc bén lién quan
31/12/2013 01/0172013
Bén lién quan Mdéi quan hé VND VND \%5
Phii thu khéch hang /% ‘ !
Téng Cong ty DAu tu Phit tridn e L
DG4 thj va Khu cong nghiép Cong ty me 2.596.121.466 2.856.605.634 AnG 1y
Viét Nam - TNHH Mt thanh vién JP DAN
MT
Cong ty TNHH MTV Xdy dung IDICO  Don vj ciing Téng 86.232.220 91.408.598 . °”
- A
Téng 2.682.353.686 2.948.014.232
MAw . 19y
Phii trd nha cung cfip “*-—f:——)|
Cong ty Cé phin Ddu tu : z
Phit trién Nha va 46 thj IDICO Pon vj cing Tong 21.519.779 21.519.779
Cong ty Cé phin Ddu tur Xdy :
dung Lép méy Dién nuéc IDICO Pon vj cungTéng 3.191.911.519 1.493.208.204
Céng ty C4 phén San xuét Kinh g
doanh Vit liéu Xdy dyng IDICO Pon vj cing Téng 1.687.310,128 1.687.310.128
Céng ty TNHH MTV Xay dyng IDICO  Don vj ciing Téng 236.080.000 -
CN Céng ty Cb phén Tu vén Ddu tu s
IDICO i e Pon vj ciing Tdng 763.199.000 763.199.000
Téng 5.900.020.426 3.965.237.111
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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG SO 10 IDICO
Béo c#o tai chinh cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2013

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)
T Giao dich va sb dw véi cic bén lién quan (Tiép theo)

S6 du véi cdic bén lién quan (Tiép theo)

Bén lién quan

Mébi quan hé

31/12/2013
VND

MAU B 09-DN

01/01/2013
VND

Khdch hang img trude

Téng Cong ty Dau tu Phét trién
D6 thj va Khu cong nghiép
Viét Nam - TNHH Mot thanh vién

Téng
Pha kh

Tdng Cong ty Ddu tr Phit trién
D6 thj va Khu cong nghi¢p
Viét Nam - TNHH M§t thanh vién

Cong ty Cé phin Pau tr Xay dyng Long
An - IDICO

Céng ty TNHH MTV Phit trién
D4 thj va Khu céng nghiép IDICO

Tong

Yay

Téng Céng ty Dlu tur Phit trién D6 thj
va Khu cong nghiép Viét Nam - TNHH
Mot thanh vién

Téng

Cong ty mg

Cong ty me

Pon vj cing Téng

Pon vj ciing Téng

Cong ty me

30

8.485.890.510

8.485.890.510

15.221.433.347

968.674.668

30.887.509.512

14.108.785.755

968.674.668

30.887.509.512

47.077.617.527 45.964.969.935
6.000.000.000 6.000.000.000
6.000.000.000 6.000.000.000
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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG SO 10 IDICO
Béo cdo tai chinh cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2013

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)
7.2 Diéu chinh héi t6

MAU B 09-DN

Trong ndm 2013, Ban Gidm ddc Cong ty quyét dinh diéu chinh hdi t5 s6 ligu Béo cdo tai chinh ném 2012 can cir
theo yéu cdu tai Béo cdo Kiém toén Nha nude (“KTNN”) ngay 23 thang 10 ndm 2013 ctia Kiém toan Nha nuéc
vé Béo cdo tai chinh nam 2012 ciia Cong ty. Chi tiét anh hudmg ctia diéu chinh héi td nhur sau:

S6 trinh bay lgi theo
S6 li¢u da kiém todn  Kiém todn Nha nuée

31/12/2012 31/12/2012 Chénh lgch
Chi tiéu VND VND VND
BANG CAN POI KE TOAN
Tai ngay 31 thang 12 nim 2012
Tai san 140,756.285.840 142.585.313.750 1.829.027.910
Phai thu khéch hang 24,045.591.766 29.036.103.011 4.990.511.245
Céc khoan phai thu khac 362.290.416 2.885.335.471 2.523.045.055
Dy phong phai thu ngéin han khé doi (528.610.791) (279.921.591) 248.689.200
Hang tdn kho 40.020.158.865 33.483.840.166 (6.536.318.699)
Chi phi tra trude ngén han 124.321.962 66.272.729 (58.049.233)
Téi sén cb dinh v hinh 8.910.848.000 6.910.848.000 (2.000.000.000)
Chi phi xiy dyng co ban d¢ dang 61.491,293.873 62.975.061.685 1.483.767.812
Dy phong giam gié du tr dai han - (95.620.600) (95.620.600)
Chi phi tréd truée dai han 6.330.391.749 7.603.394.879 1.273.003.130
Ngubn vbn 3.961.328.231 5.790.356.141  1.829.027.910
Thué va céc khoan phai ndp Nha nuéc 11.283.092.004 13.409.164.127  2.126.072.123
Phai tra ngudi lao djng 809.153.750 874.171.250 65.017.500
Chi phi phai trd 739.206.521 681.217.659 (57.988.862)
Céc khoan phai tra, phai ndp khac 25.344978.217 24,964.910.531 (380.067.686)
L¢i nhudn chua phén phéi (34.215.102.261) (34.139.107.426) 75.994.835
CAC CHI TIEU NGOAI BANG CAN DOI KE TOAN
Ng khoé doi da xir ly E 9.207.646.270  9.207.646.270

BAO CAO KET QUA KINH DOANH
Cho niim tai chinh két thac tai ngay 31/12/2012

Doanh thu bén hang va cung cép djch vu (74.912.089.607) (79.448.918.012) (4.536.828.405)
Gid von hang bén 94.846.244.178 97.857.407.761  3.011.163.583
Chi phi tai chinh 237.573.374 333.193.974 95.620.600
Chi phi quén ly doanh nghiép 4.951.216.171 5.020.303.419 69.087.248
Thu nhdp khic (14.064.328.554) (14.122.317.416)  (57.988.862)
Chi phi khéc 10.536.961.250 11.879.912.251  1.342.951.001
Lei nhugn sau thué (21.720.459.977) (21.644.465.142) 75.994.835
L#i co ban trén cd phiéu (10.494) (10.457) 37
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CONG TY CO PHAN DAU TU XAY DUNG SO 10 IDICO
Bio cdo tai chinh cho néim tai chinh két thic ngay 31/12/2013

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)

13

MAU B 09-DN
Cong cy tai chinh
Quiin Iy rii ro von

Céng ty quan trj ngudn vén nhim dam béo ring Cong ty c6 thé vira hoat dong lién tuc vira tdi da
héa lgi ich ciia céc cb dong théng qua tdi wu héa sé du ngudn vdn va cong ng.

Céu tric von cua Céng ty gdm c6 céc khoan ng bao gdm cdc khoan vay nhu da trinh bay tai Thuyét
minh s 6.11 va 6.16, tién va cdc khoan twong dwong tién, phn vén thuge sé hiru cia céc cb dong
clia Cong ty gdm von gép va lgi nhudn sau thué chwa phin phdi.

Céc chinh sich ké todn chi yéu

Chi tiét cac chinh séch ké toan chi yéu va céc phuong phap ma Céng ty ap dung (bao g(’:;m cac tiéu
chi dé ghi nhdn, co s& xdc dinh gid trj va co s& ghi nhén cac khoan thu nhép va chi phi) doi véi ting
loai tai sn tai chinh, cong ng tai chinh va cong cu von dugc trinh bay chi tiét tai Thuyét minh s6 5.

Cic logi cong cu tai chinh

Gid trj ghi sb
31/12/2013 01/01/2013

VND VND
Thi sén tii chinh
Tién va céc khoan tuong duong tién 1.012.908.169 611.439.274
Céic khoan déu t 17.220.000 17.220.000
Phai thu khach hang va phai thu khéc 19.136.784.727 29.132.859.932
Tai san tai chinh khac 2.558.656.959 2.508.656.959
Tdng 22.725.569.855 32.270.176.165
Clng ng tai chinh
Phai tra khach hang va phai tra khac 89.721.862.637 83.723.477.767
Chi phi phai tra 828.922.946 681.217.659
Cic khoén vay 39.782.144.679 42.131.505.426
Tbng 130.332.930.262 126.536.200.852

Cﬁng ty chua dénh gia gia trj hop Iy cla tai san tai chinh va céng no tai chinh tai ngdy két thac nién

d6 ké toan do Thong tu 210/2009/TT-BTC ciing nhu céc quy dinh hién hanh chua ¢6 huéng dan cu
thé vé viéc xdc dinh gid trj hop Iy cua cdc tai sin tii chinh va céng no tai chinh. Théong
210/2009/TT-BTC yéu ciu ép dung Chudn myc Béo céo tai chinh Qudc té vé vige trinh bay Béo
céo tai chinh va thuyét minh thong tin ddi véi cong cy tai chinh nhung khong dua ra huéng din
twong duong cho viée danh gia va ghi nhén cong cy tai chinh bao gom ca 4p dyung gi4 trj hop 1y,
nhém phit hgp véi Chudn mye Béo céo tai chinh Qubc té.

Muc tiéu quén Iy rii ro tai chinh
Rui ro tai chinh bao gdm rii ro thi truomg (bao §6m rii ro ty gia, rii ro 1ai sufit va riti ro vé gid), rii

ro tin dyng, rii ro thanh khoan va rii ro 1ai suat cia dong tién. Céng ty khong thyc hién cac bién
phép phong ngira céc riti ro ndy do thiéu thj trréng mua cic cong cy tai chinh nay.
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Céng cy tai chinh (Tiép theo)

Rii ro thi trudmg

Hoat dong kinh doanh ctia Céng ty s& chi yéu chju rii ro khi cé sy thay ddi vé ty gia héi doai va li
sudt. Cong ty khéng thuc hién céc bién phap phong ngira rii ro nay do thiéu thj truéng mua céc
¢ong cu tai chinh

Qudan Iy riii ro lai sudt

Céng ty chju rii ro 1 sut trong yéu phat sinh tir cac khoan vay chiju lai sudt da duge ky két. Cong
ty chju rii ro 1di suét khi cic don vj thudc Cong ty vay vén theo lai sudt tha ndi va 1ai sudt cé dinh.
Rui ro nay s& do Cong ty quén trj bang cich duy tri & mirc d§ hop 1y cic khoan vay léi suat co dinh
va lai suét tha nbi.

Ruii ro vé gid
Céc khoan ddu tu khéc duge ndm gitr khong phai cho myc dich kinh doanh ma cho mye dich chién
lwge lau dai. Céng ty khong ¢é y dinh ban cac khoan déu tu nay.

Ruii ro tin dyng
Rui ro tin dung xay ra khi mdt khach hang hojic ddi tic khéng dép (mg dugc céc nghia vy trong hop

ddng dén dén cac tdn thét tai chinh cho Cong ty. Cong ty c6 chinh sach tin dung phii hgp va thuomg
xuyén theo ddi tinh hinh dé dénh gia xem Cong ty c6 chiju riii ro tin dung hay khong.

Quan Iy rii ro thanh khodn

Muyc dich quan 1y rii ro thanh khoan nhim dam bao di ngudn vén dé dép (mg céc nghia vy tai
chinh hién tai va trong twong lai. Tinh thanh khodn ciing dugc Cong ty quan ly nham dam bao mirc
phy trdi giira cong ng dén han va tai san dén han trong trong nim & mirc c6 thé duoc kiém sodt ddi
véi s& von ma Cong ty tin riing 6 thé tao ra trong nim d6. Chinh sach cia Cong ty la theo doi
thuomg xuyén céc yéu cu vé thanh khoan hién tai va dy kién trong twong lai nhim dam bao Cong
ty duy tri di mirc dy phong tién mit, cac khoan vay va di vén ma céc chu s& hiru cam két gop
nhim dap (g cdc quy dinh vé tinh thanh khoan ngén han va dai han hon.

Tai ngy 31/12/2013, Cdng ty phit sinh khoan 18 lily ké déng ké la 50.413.616.646 ddng va céc
khodn n¢ ngin han da vuot quéa tong tai san ngiin han la 36.901.493.802 ddng. Nhimg yéu t6 nay da
lam nay sinh sy hoai nghi vé kha niing thanh toéin cac khoan ng dén han cia Céng ty.

Bang dudi ddy trinh bay chi tiét cdc mirc ddo han theo hgp ddng con lai dbi véi cong ng tai chinh
phi phéi sinh va th&i han thanh toan nhu da dugc thoa thuin. Bang nay dugc trinh bay dya trén
dong tién chua chiét khdu ciia cong ng tai chinh tinh theo ngay sém nhét ma Cén&ty ?héi tra va
trinh bay dong tién cia cic khoan goc va tién lai. Dong tién 1ai d6i voi lai suét tha ndi, so tién chua
chiét khau dugc bt ngudn theo duomg cong i sudt tai cudi ky ké todn. Ngay déo han theo hop
ddng dugc dya trén ngay sém nhét ma Céng ty phai tra.

Duéi 1 nim Tir 1- 5 ndm Tong
Cong ng tai chinh VND VND VND
Tai 31/12/2013
Phai tra khich hang va phai tra khic 54.583,036.625 35.138.826.012 89.721.862.637
Chi phi phai tra 828.922.946 - 828.922.946
Céc khoan vay 28.526.352.103 11.255.792.576 39.782.144.679
Téng 83.938.311.674  46.394.618.588 130.332.930.262
Tgi 01/01/2013
Phai tra khach hang va phai tra khic 48.584.651.755 35.138.826.012 83.723.477.767
Chi phi phai tra 681.217.659 - 681.217.659
Céc khoan vay 25.419.712.850 16.711.792.576 42.131.505.426
Téng 74.685.582.264 51.850.618.588 126.536.200.852
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7.3 Céng cy tai chinh (Tiép theo)

Quiin If rii ro thanh khoén (Tiép theo)

Ban Gidm dbc dénh gid mirc tip trung rii ro thanh khoan & mirc thép. Ban Gidm déc tin tuéng
ring Céng ty co thé tao ra di ngudn tién dé dap (g céc nghia vy tai chinh khi dén han.

Bang sau ddy trinh bay chi tiét mirc ddo han cho tai san tai chinh phi phai sinh. Bang dugc ldp trén co
s& mirc ddo han theo hgp déng chua chiét khéu cua tai san tai chinh gdm Iai tir cdc tai san d6, néu co.
Viéc trinh bay thong tin tai san tai chinh phi phi sinh la can thiét dé hiéu dugc viéc quan 1y rii ro
thanh khodn ctia Céng ty khi tinh thanh khoan duge quan Iy trén co s& cong ng va tai san thuén.

Duéi 1 ndim Tir 1- 5 ndm Téng
Tai sdn tai chinh VND VND VND
Tai 31/1272013
Tién va va céc khoan tuong duong tién 1.012.908.169 - 1.012.908.169
Péu tur tai chinh ngiin, dai han . 17.220.000 17.220.000 ol
Phai thu khédch hang va phai thu khac 19.081.698.615 - 19.081.698.615
Tai san tai chinh khéc 2.558.656.959 - 2.558.656.959

Téng 22.653.263.743 - 17.220.000 22.670.483.743
—_——

Tai 01/01/2013

Tién va v céc khoan tuong duong tién 611.439.274 - 611.439.274
Phai thu khéch hang va phai thu khéc 29.132.859.932 - 29.132.859.932
Tai san tai chinh khéc 2.508.656.959 . 2.508.656.959

I Tong 32.252.956.165 17.220.000 32.270.176.165

7.4 S6ligu so sdnh

S6 liéu so sanh 1a sb liéu trén Béo cdo tai chinh cho niim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam
2012 ciia Cong ty duoc kiém todn.

Ngudi lip K¢ todn trudmg
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Diing Viin R& Nguyén Thanh Trung Lé Viin Tét Linh
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