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I.

1.2,

TINH HINH VA PAC DPIEM CUA TO CHUC DANG KY GIAO DICH
1. Tém tit qua trinh hinh thanh va phat trién
1.1. Gidi thi¢u chung vé t6 chikc ding ky giao dich

Téncongty: CONG TY CO PHAN KOSY

Tén tiéng Anh: KOSY Joint Stock Company

Ténviéttitt  KOSY.,JSC

Von diéu I¢ dang ky:  415.000.000.000 (Bdn tram muoi lim ty) ddng
Von diéu I¢ thuc gop:  415.000.000.000 (Bén tram muoi lim ty) déng

Dia chi try s¢ chinh:  B6-BT5 Khu d6 thi méi My Dinh 2, Phuong My Binh 2, quan
Nam Tur Liém, Thanh Phd Ha Ni.

bién thoai: 024.37833660 Fax: 024.37833661
Website: www.kosy.vin

Ngudi dai dién phap ludt: Nguyén Viét Cuong — Chu tich Hoi déng Quan tri
Logo:

Ngay tro thanh cong ty dai chung: 27/09/2017

Gidy chlmg nhén dang ky doanh nghiép s6: 0102681319 do S6& KH & DT Thanh phd Ha
N&i cap lan déu ngdy 10/03/2008, thay doi lan tha 12 ngay 10/03/2017.

Nganh nghé kinh doanh chinh 1a; Kinh doanh bét dong san, quyén sir dung dét thude chu
so hitu, chd st dung hodc di thué; Tu vén, méi gid, ddu gid bét ddng san, dau gia quyén sir
dung dit; Xy dung cong trinh cong ich; Chuan bi mat bing san lap; Hoat dong kinh dich
vu hé tro khai thac mo va quing khac.

Gidi thigu vé chitng khodn ding ky giao dich
Loai chimg khodn; ¢6 phiéu phd théng
Ménh gia: 10.000 ddng/cb phiéu
Ma chirng khoan: KOS
Téng s6 chimg khoan DKGD: 41.500.000 ¢ phiéu

S6 lrong chimng khoén bi han ché chuyén nhuong 1a: 1.500.000 ¢6 phiéu do phat hanh cho
Ong Nguyén Viét Cuodng - Chu tich Hoi déng Quan trj theo Nghi quyét s 04. 01/NQ-
DHDCBBT ngay 04/01/2017 cua Cong ty, thoi gian han ché chuyén nhuong mot (01) nam
tir 24/03/2017 dén 24/03/2018,



1.3.

Ty 1& ndm gitt déi véi nguoi nude ngodi tuan this theo quy dinh tai Nghi dinh 60/2015/ND-
CP ngdy 26/06/2015 cta Chinh phu vé sira ddi, b sung mét sé diu cua Nghi dinh
58/2012/ND-CP ngay 20/07/2012 cua Chinh phu quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh
mét s6 diéu cua Luat Chimg khoan va Luat stra doi, bd sung mot s6 diéu cua Ludt Chimg
khoan va Théng tu 123/2015/TT-BTC ngay 19/08/2015 ciia B6 Tai chinh vé hudng dan
hoat déng dau tur nuéce ngodi trén thi truomg chimg khoan Viét Nam.

Tinh dén ngay 19/09/2017, cdc nha diu tr nude ngodi so hiru 0 cd phén cua Cong ty,

tuong duong 0% vén diéu 1¢.

Quu trinh hinh thanh, phit trién
Coéng ty Co phan Kosy (Kosy) thanh 1ap ngay 10/03/2008, theo gidy phép kinh doanh sé
0102681319 do S& K& hoach va Dau tu thanh phd Ha Noi ¢4p véi vén diéu 16 ban diu 1a
120 ty dong.
Nganh nghé kinh doanh chinh la: Xay dung cong trinh dan dung, cong nghiép, giao thong
thily loi, san 14p mat bang; X4y cong trinh cdp thodt nudc; Xdy dung duong diy va tram
dién dudi 35kV: San xudt, truyén tai dién; Kinh doanh dich vu an uéng, khu vui choi giai
tri, khach san, nha hang; Kinh doanh, khai thic cang song, cang bién; San xudt, mua bén
vit lidu x4y dung; Thiét ké kién tric cong trinh dén dung, cng nghiép; Khao sat, tham do
khodng san.
Nim 2009, Céng ty bat dau thuc hién m¢ rong linh vuc hoat dong: phét trién thém linh vuc
xdy dung cong trinh giao thong, ciu duong, thuy loi.
Néam 2011, Kosy thuc hién chuyén hudng sang linh virc kinh doanh bat dong san, lay day
lam diém tua phat trién. O linh vue xdy dung, ngoai thi cong cac du 4an Khu dé thi mai,
Kosy con trién khai thuc hién nhiéu cdng trinh giao thong, thiy lgi, vién thong tai cac dia
phuong.
Nam 2015, Céng ty bit déu chudn bj cong tac diu tu mot sé du 4n thiy dién.
Nam 2016, Cong ty bat ddu phat trién nhiéu du &n Bit dong san tai cac tinh/thanh mién
Bic va mién Trung. Hi¢n Kosy da va dang lam chu dau tu thuc hién mot s6 du én 16n vé
bAt dong san tai céc dia phuong nhu: Khu d6 thj Kosy - Lao Cai, thanh phé Lao Cai; Khu
d6 thi Kosy - Bac Giang, khu d6 thi Cau Gd tinh Bic Giang; Khu d6 thi Kosy - Gia Sang,
Khu d6 thi Kosy - Séng Céng thanh phd Thai Nguyén. ...
Nam 2017, Céng ty thuc hién ting vén lén 415 ty dong. Kosy phat trién 4n tuong va dugc

vinh danh tai Giai thwong hiéu manh Viét Nam.



14.

Theo dinh huéng phit trién, dén ndm 2025, Kosy sé tré thanh tap doan kinh té da nganh
gid tri tai san va thuong hiéu cong ty nim trong top 200 doanh nghiép ngoai nha nudc 1én
nhat Viét Nam.

Hién tai, Cong ty C6 phan Kosy hoat dong theo giay phép kinh doanh sé 0102681319 do
S& K& hoach va Pau tu thanh phé Ha Néi cdp lin diu ngay 10 thang 3 nam 2008, thay déi
lan thir 12 ngay 10 thang 03 ndm 2017 véi vén didu 1¢ 12 415 ty déng.

Quid trinh ting vén ciia Cong ty
T khi trd thanh Céng ty ¢6 phan cho dén nay, Céng ty da 4 lan tang von, cu thé nhu sau:

% Tang von dot 1: tir 120 ty Ién 180 ty ddng

e Cdn cir phdp ly:
- Nghi quyét PHPCP bit thudng sé 25.10/NQ-PHDCDBT ngay 25/10/2011;
- Nghi quyet cua HPQT s6 10. 02/2014/NQ-HPQT ngay 10/02/2014 vé viéc théng qua két

qué chao ban ¢ phiéu cho cé dong hién hiru;

- Gidy chimg nhan dang ky kinh doanh s6 0102681319 ngay 10/03/2008, dang ky thay déi

lan thi 6 ngay 14/07/2011 do So Ké hoach va PAu tu Thanh phé Ha Néi cap.
e Chi tiét dpt phdt hanh:
- Vén diéu 1¢ truge khi phat hanh: 120.000.000.000 déng
- Vén diéu 18 sau khi phat hanh: 180.000.000.000 dong
- Hinh thirc phat hanh: Phét hanh ¢4 phiéu cho ¢6 déng hién hiu,
- Muc dich phat hanh: Bau tu cho cac du 4n bao gbm;

Tam tng chi phi du 4n Kosy Séng Céng : 23.000.000.000 ddng
Tam tmg chi phi dy &n Kosy Lao Cai : 15.000.000.000 déng

+ Tam g chi phi du 4n Kosy Gia Sang :11.000.000.000 déng
+ Tam tng chi phi dy én Kosy Bic Giang : 11.000.000.000 dong
- M¢nh gid: 10.000 déng/cé phiéu
- Gia phat hanh: 10.000 déng/cé phiéu
- 86 lugng cb phiéu da phat hanh thanh céng: 6.000.000 ¢6 phiéu
- Tong gid tri ¢6 phiéu da phat hanh thanh cng: 60.000.000.000 ddng
- Co quan chép thuin: PHDPCP cua Cong ty C6 phin Kosy
“* Tang von dot 2: tir 180 ty Ién 350 ty ddng
e Cdn cir phdp Ily:
- Nghi quyét PHDCD bit thuong s6 07.12/NQ-BHBCBBT ngay 07/12/2015:



- Nghi quyét cia HPQT sé 9.1 1/2016/NQ-HDPQT ngay 09/11/2016 vé viéc thong qua két
qué chao ban ¢ phiéu cho cé dong hién hity;

- Gidy chirng nhin ding ky kinh doanh sd 0102681319 ngay 10/03/2008, dang ky thay d6i
lan thir 8 ngay 14/12/2015 do S&r Ké hoach va Pau tu Thanh phé Ha Néi cép.

o Chi tiét dpt phidt hanh:
- Vén diéu 1¢ trudc khi phét hanh: 180.000.000.000 déng
- Von diéu 1 sau khi phat hanh: 350.000.000.000 déng
- Hinh thirc phat hanh: Phat hanh c6 phiéu cho cé déng hién hitu.
- Muc dich phat hanh: Dau tu cho cac dy an va kinh doanh thuong mai, cu thé nhu sau:
+ Tra tién vay cho Céng Ty CP Pau Tu Kosy: 50.000.000.000 dong
+ Trién khai dyu an Lao Cai: 90.000.000.000 déng
+ Trién khai dw én Séng Céng : 10.000.000.000 déng
Trién khai du 4n Bic Giang: 3.000.000.000 déng
Trién khai du 4n Ciu G&: 1.000.000.000 ddng
Trién khai dw &n Gia Sang : 1.000.000.000 déng
Trién khai du 4n Ha Noi : 1.000.000.000 déng
Trién khai dw an Ninh Binh: 1.000.000.000 déng
Trién khai dw n Viét Tri: 4.000.000.000 dng
Kinh doanh thuong mai : 9.000.000.000 dong
- Meénh gia: 10.000 dong/co phiéu
- Gid phat hanh: 10.000 dong/cé phiéu

+ 4+ + + + + 4+

- S0 lwong ¢d phiéu da phat hanh thanh cong: 17.000.000 ¢6 phiéu
- Téng gid tri ¢d phiéu da phat hanh thanh cong: 170.000.000.000 dong
- Co quan chép thuan: PHDCD ciia Cong ty Co phan Kosy

% Ting von dot 3: tir 350 ty Ién 400 ty ddng

e  Cdn cir phdp ly:

Nghi quyét DHPCP bat thuong sé 27.04/NQ-DHDCDBT ngay 27/04/2016:;

Nghi quyét cia HDQT sé 20. 12/2016/NQ-HPQT ngay 20/12/2016 vé viéc thong qua két
qué chao ban ¢ phiéu cho cb dong hién hiru;

Ban sao Gidy chiing nhén dang ky kinh doanh s 0102681319 ngay 10/03/2008, dang ky
thay d6i 1an tha 10 ngay 06/05/2016 do S& K¢ hoach va Dau tu Thanh phé Ha Noi cap

Chi tiét dgt phdt hanh:
- Vén diéu 1¢ truéc khi phat hanh: 350.000.000.000 déng
- Von diéu I¢ sau khi phat hanh: 400.000.000.000 déng



- Hinh thire phat hanh: Phét hanh ¢ phiéu cho cé dong hién hiru.

- Muc dich phat hanh: G6p von dau tu vao Cong ty khac, thuc hién dau tu cho cac du an
va kinh doanh thuong mai, cu thé nhu sau:

Trién khai dy 4n Kosy Lao Cai: 38.000.000.000 dong

Trién khai dy 4n Béc Giang: 500.000.000 déng

Chuyén tién gop von Cong ty Kosy Lao Cai: 8.500.000.000 ddng

Trién khai Séng Cong: 1.000.000.000 déng

Kinh doanh thuong mai: 2.000.000.000 déng

+ + + o+ +

- Mgnh gid: 10.000 dong/cd phiéu
- Gia phat hanh: 10.000 déng/cé phiéu
- S0 lugng c6 phiéu di phat hanh thanh céng: 5.000.000 ¢ phiéu
- Téng gid tri c6 phiéu da phat hanh thanh cong: 50.000.000.000 ddng
- Co quan chép thudn: DHDCD ciia Cong ty C6 phén Kosy
% Ting von dot 4: tir 400 ty 1én 415 ty ddng
e Can cir phdp Ily:
- Nghi quyét DHBCD bit thuong s 04.01/NQ-DHDCDRT ngay 04/01/2017;

- Nghi quyét cia HDQT s6 25.03/2017/NQ-HDQT ngay 25/03/2017 vé viéc thong qua két
qué chdo ban ¢b phiéu cho ¢ dong hién hitu;

- Ban sao Gidy ching nhén ding ky kinh doanh sé 0102681319 ngay 10/03/2008, dang ky
thay d6i lan thi 12 ngay 10/03/2017 do S¢ Ké hoach va Pau tu Thanh pho Ha Noi cap.
o Chi ti¢t dot phdt hanh:
- Vén diéu 1& true khi phat hanh: 400.000.000.000 ddng
- Vén diéu 1& sau khi phat hanh: 415.000.000.000 dong
- Hinh thirc phat hanh: Phit hanh 6 phiéu cho ¢b déng riéng 1é
- Muc dich phat hanh: Diu tu cho du 4n cu thé nhu sau:
+ Du én Cau Gé: 11.000.000.000 dng
+ Du 4n Lao Cai: 4.000.000.000 dong

- Ménh gia: 10.000 ddng/cd phiéu

- Gid phat hanh: 10.000 ddng/cé phiéu

- S lwong cb phiéu di phat hanh thanh céng: 1.500.000 ¢ phiéu

- Téng gié tri ¢d phiéu da phat hanh thanh cong: 15.000.000.000 ddng
- Co quan chdp thuan: PHDCP cua Céng ty C6 phan Kosy

Vén thyue gop hién nay cua Cong ty C6 phan Kosy 1a 415 ty déng. Cac‘lén gop vén cia
Cong ty da dugc Cong ty TNHH kiém toan CPA Viét Nam — Chi nhanh mién Bac thyc hién

9



kiém todn va da phat hanh Bao cdo kiém toan vén didu € tai ngay 14/06/2017, ¥ kién kiém toan
1a chap nhan toan bg.
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2.1

2.2,

2.3

24.

2.5.

Dgi hji dong cé dong

Pai hoi dong C§ dong (DHBCD) la co quan c6 thim quyén cao nhét cua Cong ty C
phin Kosy. DPHPCD c6 quyén va nhiém vu thong qua dinh hudéng phét trién, quyét dinh
cac phuong an, nhiém vu san xuét kinh doanh; quyét dinh sira déi, bé sung Piéu 1¢ cua
Céng ty; bau, mién nhiém, bai nhiém HPQT, Ban kiém soat; va quyét dinh té chic lai,
giai thé Cong ty va céc quyén, nhiém vy khac theo quy dinh cua diéu 18.

Hpi dong qudn tri

HDQT la té chirc quan ly cao nhét cua Cong ty do BPHBCP bau ra. HPQT nhin danh
Cong ty quyet dinh moi vén dé lién quan dén muc dich va quyen loi cia Cong ty, trir
nhiing vin dé thudc thim quyén cua DPHDCD. HDQT ¢6 trach nhiém giam st hoat déng
cua Gidam dbc va nhiing cén bo quan ly khdc trong Céng ty. Quyén va nghia vu cua
HDQT do Phép ludt va Piéu 1& Cong ty, cac Quy ché ndi bo cua Cong ty va Nghi quyét
DHDCD quy dinh.

Ban Kiéem sodt:

Ban kiém soat cua C6 ong ty Co phin Kosy bao gbm 03 (ba) thanh vién do Dai hoi dong
¢6 déng b6 nhiém. Thanh vién Ban kiém soat ¢6 thé duoc bau lai véi sd nhiém ky khéng
han ché. Ban kiém soat c6 nhiém vu kiém tra tinh hop ly, hop phap, tinh trung thuc va
mirc d6 can trong trong quén ly, diéu hanh hoat dong kinh doanh, trong t& c,huc clng tac
ké toan, théng ké va lap BCTC nham dam bao céc loi ich hop phap cua cic ¢ dong. Ban
kiém soat hoat dong dc lap voi HDQT va Ban Tong Giam déc.

Ban Tong Gidm Péc

Ban Téng Gidm déc cia Cong ty bao gdbm 05 ngudi: 01 Téng Gidm dde va 04 Phé Téng
gidm dbc. Tong Gidm déc quyét dinh cac vin dé lién quan dén hoat dong san xuét kinh
doanh cua Céng ty, chiu trach nhiém trudec HPQT vé viée thuc hién cdc quyén va nghia
vu dugc giao. Cic Phé Tong Giam déc gitp viée Tong Giam ddc trong ting linh vue cu
thé va chiu trach nhiém trude Tong Gidm déc vé cac nd1 dung céng viéc dugce phan cong,
chu dong giai quyét nhirng cong viéc duoc Tong Gidm déc uy quyén theo quy dinh cua
Phap ludt va Diéu 18 Cong ty.

Cdc phong ban chire ning:

Phong T6 chitc - Hanh chinh:

Phong TCHC la phong nghiép vu true thudce Cong ty, chiu sy diéu hanh truc tiép cua Téng
Gidm ddc Cong ty, ¢6 chirc nang va nhiém vu trong cac linh vuc:

+  Cong tac td chire, nhan su;
+ Cong téc lao dong tién lwong, ché d6 chinh sach déi voi nguoi lao dong;
+ Cong tac déo tao;

+  Cong tic bao hiém;



+ o+ o+ o+

Cong tac thi dua khen thuong, ky luat;
Cong tac van thu, luu trir, bao mit;
Cong tac cong nghé théng tin;

Céng tac hanh chinh quan tri, 18 tan, ddi noi, déi ngoai.

Phong Tai chinh ké tosn:

Phong TCKT la phong nghiép vu truc thude Cong ty, chiu su diéu hanh truc tiép cua Pho
Téng Gidm déc Tai chinh, ¢6 chirc nang, nhiém vu trong cic linh vuc:

+  Cong téac tai chinh;

+  Cong tac ké todn thing ké.

Phong kinh doanh:

Phong Kinh doanh la phong nghiép vu truc thude Céng ty, chiu s diéu hanh truc tiép cua
Pho Téng Giam dbc kinh doanh, ¢6 chite nang, nhiém vu trong cac linh vure:

_|_

+

+

+ 4+ o+ o+ o+

Phong dau tu:

Xay dung chién luoc kinh doanh tong thé cho Céng ty

Tim déi téc kinh doanh

Khai thac cdc dich vu kinh doanh sau khi dy 4n dau tu di hoan thanh
Cung cép cac tai lidu phuc vu cho viéc kinh doanh ciia Cong ty

Tiép thi cdc nganh hang, san pham cua Céng ty

Nghién ctru danh gia thj truong

Xay dung chién lugc phat trién san pham va quang ba san pham
Quan ly cap nhét théng tin website

La b phan cung cip théng tin ra bén ngoai cua Cong ty

Phong DT la phong nghiép vu truc thude Céng ty, chiu sy diéu hanh truc tiép ctia Pho
Téng Giam ddc k¥ thuét, ¢6 chirc ning tham muu, quan 1y nghiép vu trong céc linh vue:

+

+

_|_

+

4

Cong tac ké hoach va chién lugc phét trién ngén han, trung han, dai han cua Coéng ty;
Cong tac diu tu: Diu tu xdy dung va Mua sdm tai san;

Cong tac ky thuat, sura chira, bao dudng va quan ly hé ‘rhéng nhédn dién thuong hiéu
cua Cong ty;

Cong tac an toan, stic khoe, méi trudng va phong chong chay nd (PCCN):

Cong téc quan ly chit luong.

Phong k¥ thuit & QLDA:

Phong ky thudt va QLDA la phong nghiép vu truc thude Céng ty, chiu sy diéu hanh truc
tlep ctia Pho Tong Giam déc ky thuat, c¢6 chirc ning tham muu, quan 1y nghiép vu trong
cdc linh vuec:

+

Tham muu cho Ban tong gidm dbc vé k¥ thuat xdy dung, cac h¢ thdng van ban phép 1y
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thudce linh vyc xdy dung.

Thue hién céc thu tue vé giai phon;, mit bing, giao nhan dit, xin cip gidy phép xay
dung (néu can), chudn bj mit bing xdy dung va cac cong viée khac phuc vu cho viée
xdy dung cong trinh.

Chuin bi Ho so thiét ké, du todn, tong hop dy todn xdy dung cong trinh ¢é HPQT tb
chirc thdm dinh, phé duyét theo quy dinh.

Lap Hé so moi dy thau, 0 chic lya chon nha thau.

Tham tra hd so quyt.t toan cdc cong trinh, hang muc céng trinh do Cong ty lam chu
diu tu va céc ngudn von khac.

T6 chirc du thau thi cong xay lap hoac dau thdu tu vén xdy dung.

TLr vin gidm sat cac cong trinh do Cong ty lam Chu dau tw va cac cong trinh nguon
vén khac.

Tu van quan ly diéu hanh du én cic céng trinh ngudn von khac,

Phéi hop, hd trg chu diu tu vé ky thudt, tiéu chuin, quy chuin va cic vin ban phap ly
thudc Iinh vire xay dung.

Xay dung va thyuc hién tot Quy ché phéi hop gitra cdc bd phan c6 lién quan dé giai
quyét cong viée mang tinh thong nhét va dat hi¢u qua cao;

Céc nhiém vy dot xuét khac do Ban tong giam ddc phan céng.

Ban Giai phong mit bfing:

+

+

Xay dung ké hoach trién khai cong tdc giai phong mat bang;

La diu méi chuyén mén glup Cong ty thuc hién cong tac bdi thudng, ho trg va tai dinh
cu cho tét ca cdc du 4n dau tu xdy dyung trén dia ban du an.

Trién khai thire hién phuong én bdi thuong, hd trg va tai dinh cu da dugc UBND quén
phé duyét,.

Can ctr tinh hinh thyc té, chu tri phdi hop véi ¢4 nhan, co quan Nha nudce dé xuét bién
phap giai quyét vudng mic trong cong tac bi thudmg, hd tro va tai dinh cu.

Phong Marketing & Truyén thong:

Phong Marketmg va Truyen thong la phong nghiép vu tryc thuge Cong ty, chiu sy diéu
hanh truc tiép cua Phé Tong Gidm déc kinh doanh, cé chic ning tham muu, quan ly
nghiép vu trong cdc linh vuc:

+

+
+
+

Nghién ctru tiép thi va théng tin, tim hiéu sy that ngdm hiéu ciia khach hang
Khdo sat hanh vi iing xir ciia khach hang tiém nang
Phén khtc thi truong, x4c dinh muc tiéu, dinh vi thuong hidu

Phat trién san phdm, hoan thlq:n sén phim véi cic thude tinh ma thi trudng mong muén
(thuc hién truée khi san xudt san phém, xay dung nha hang,...).

Tham muu, tong hop, dé xuit y kién gitp Ban Téng Giam hiéu thue hién cong tac
quan hé¢ quédc té véi cic td chire, cc truong trong va ngoai nudc; dé xuét cac linh vuc
hop téc, xtic tién quan hé ddi tac trong hoat dong dao tao, nghién ciru khoa hoc va
chuyén giao cong nghé;
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+ T4 chirc thyc hién cdng téc truyén thong quéang ba hinh anh; xuit ban cac in pham vé
nha truong;

+  Phu trach ndi dung thong tin va hinh anh trén cac trang mang xa héi cua truong nhu
website, facebook;

+  Phu trach cdng tic van dong tai trg ciia cic doanh nghiép;
Té chirc trién khai va thye hién céng tac tu van du hoc nude ngoai;

+  Phéi hop thue hién céng tac td chic su kién phuc vu céc hoat dong trong va ngoai nha
trudng.

A . .
<  Ban doi ngoai:

+ Tham muu cic van dé dinh hudng hoat dong ddi ngoa: ph01 hop chuan bj néi dung
lam viéc tiép don cac doan khach cung cap tai liéu can thiét phuc vu Céng ty khi di
cong tac.

+  Thiét lap méi va duy tri mdi quan hé hop téc vdi cac ca nhan, to chic, co quan trong
nude va ngoai nudc;

+ Phéi hop véi cic phong ban khac trong cong tic xay dung chuong trinh va to chirc
thirc hién, quan ly céc du 4n quoc té trong linh vyc dao tao, nghién ciru khoa hoc,
chuyén giao cong nghé, ning cap trang thiét bi, co s& vat chat;

3. Cocdu bd may quén ly

Bing 3. So di co ciu bj mdy qudn Iy cia Cong ty

Chi tich HDQT
(Nguven Vier Cuong)

BAN KIEM SOAT

{ 3 . e L g
§ i . Thianh vien HDQT - Trudmg Ban hiom Soat ]
Thau;iz::igﬂh(}r o : Diéu hanh { (Nguyén ()uac Hung)
§ s i ! ‘guyen Thi
(Nguyén Bic Diép) | (hguycp‘Tl i Phurong .
| Thao) i SRPPRRNISI. | SN ——,
~ 1 v i
! Thinh vién BKS Thinh vién BKS
Thanh vlénl]{DQT - ' Thanh viéen HDQT - : (B0i Thj Nga) (Lé Thanh Binh)
Khong dieu hainh ~ [---~--- Khdng diéu hinh p ; Y
¥ ; SR e TONG GIAM DOC |
{Nguyen Manh Sau) {Nguven Ngoc Sau) { (Boang B Phswng) _}
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Phé Tong Glam dée Phé Tong Giam dée Phé Tong Glim déc
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3.1. DPgi hji dong cé dong:

BHDCD la co quan ¢ tham quyén cao nhit cua Cong ty. PHDCD thudng nién duoc t6
chirc mdi nim mét 1an. PHPCD phai hop thudng nuén trong thdi han bén thang, ké tir ngay két
thic ndm tai chinh. PHPCP ¢6 céc quyén han sau:

- Thong qua dinh huéng phat trién cla Cong ty;

- Quyét dinh loai ¢ phan va tong sé cb phén cua timg loai dugc quyén chao ban: quyét
dinh mitc 6 tirc hing nim cua tirng loai ¢6 phén;

- 86 lwong thanh vién Hoi déng quan tr, thanh vién Ban kidm Soat;

- Biu, mién nhiém, bai nhi¢m thanh vién Hoi déng quan tri, thanh vién Ban kiém sot;

- Quyét dinh diu tu hodic ban s6 tai san ¢ gia tri bfmg hodc 16n hon ba muoi lim phin
traim (35%) tong gia tri tai san duge ghi trong bdo cdo tai chinh gin nhét cia Cong ty da duoc
kiém toan;

- Quyét dinh sira ddi, b sung Pidu 1 cong ty;

- Thong qua bdo cdo tai chinh hang nam dugc kiém toan;

- Quyét dinh mua lai trén muoi phén tram (10%) Léng s6 b phfm da ban cta moi loai;

- Xem x€t va xir ly céc vi pham cua Hoi déng quan tri, Ban kiém sodt gay thiét hai cho
Cong ty va c6 dong Cong ty;

- Quyét dinh t chirc lai, giai thé cong ty;
- Lya chon ¢dng ty kiém toan;

- Thong qua tdng sb tién luong va thil lao cta c4c thanh vién Hoi dong quan tri, Ban kiém
sodt va Béo cdo tién lwong va thu lao cua Hoi dong quan tri, Ban kiém Soat;

- Céc van dé khéc theo quy dinh cua Diéu 18 va cic quy ché khéch cia Cong ty.
3.2. Hpidong qudn tri:

HDQT ¢6 5 thanh vién, do PHDPCP bau hodc mién nhiém. S§ luong thanh vién HPQT c¢6
thé thay déi tuy theo yéu ciu phat tridn ciia Cong ty va do PHDCP quyét dinh. Nhiém ky 14 §
nam.

HBQT ¢ cic quyén han va nhiém vu sau;
- Héi dong quan tri ¢6 trach nhiém giam sat Téng Gidm déc va Ngudi quan ly cong ty.

. Quyét dinh chién luoc, ké hoach phat trién trung han va Kké hoach kinh doanh héng nam
cua Cong ty;

- Xdc dinh cdc muyc tiéu hoat dong trén co s& cac muc tiéu chién luge duoc Dai hoi déﬂg
cb déng thong qua:

- Kién nghi loai ¢6 phan va téng s ¢ phan dugc quyen chao bdn cua timg loai;

- Quyét dinh ban c¢b phan méi trong pham vi 6 ¢b phan duoc quyén chao ban cua ting
loai; quyét dinh huy dong thém vdn theo hinh thirc khac;

- Quyét dinh gid ban c6 phan va trai phiéu cua Cong ty;
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- Quyét dinh mua lai quyét dinh mua lai khéng qua mudi phin trim (10%) tong sb cd phin
cua timg loai da dugc chao ban trong muoi (12) thang;

- Quyét dinh cdc phuong 4n dau tu va du én diu tw cia cong ty theo quy dinh cua Diéu 1é
nay va Phap luit;

- Quyét dinh giai phép phat trién thi trudng, tiép thi va cong nghé;

- Théng qua hgp dong mua, ban, vay, cho vay va hop dong khic c6 gia tri bang hodc 1én
hon ba muoi lam phan trim (35%) tong gié tri tai san dugc ghi trong bao cdo tai chinh gin nhét
cua cong ty;

- Bau, mién nhiém, bai nhiém Chu tich Hoi dong quén tri; ky hop ddng, bé nhiém, mién
nhiém, bai nhiém, quyél dinh mtc luong, thudng adi vei Téng Giam déc, Pho Téng Giam déc,
Ké toan truong; Cir ngudi dai dién theo Gy quyén tham gia Hoi ddong thanh vién hodc Hoi dong
quan trj & cong ty khic, quyét dinh muc thi lao va quyén lgi khac cua nhimg nguoi do;

- Quyét dinh co cAu té chire, quy ché quan ly ndi bg cia Cong ty, quyét dinh thanh lap
cong ty con, 1ap chi nhdnh, vin phong dai dién va viée gép von, mua cb phén ciia doanh nghiép
khac;

- Duyét chuong trinh, néi dung tai liéu phuc vu hop Dai hdi déng ¢ dong, triéu tap hop
Dai hoi dong ¢ dong hodc lay y kién dé Dai hoi dong cb dong thong qua quyét dinh;

- Trinh bdo cdo quyét todn tai chinh hang nim 1én Dai hoi dong cb dong;

- Kién nghj mure ¢ tirc duoe tra; Quyét dinh thoi han va thu tuc tra cé tirc hodc xu 1y 15
phat sinh trong qu4 trinh kinh doanh;

- Kién nghi viée 16 chirc lai, gidi thé, yéu cau phd san Céng ty;

- Béo cdo Dai hoi dong cb dong viéc Hoi déng quan tri bé nhiém Tong Giam déc;

- Giai quyét cic khiéu nai ciia Céng ty d6i véi Nguoi quan ly cong ty ciing nhu quyét dinh
lya chon dai dién cua Cong ty dé giai quyét cac van d lién quan t6i cic thu tuc phap ly dbi voi
Ngudi quan ly cong ty do;

3.3. Ban Kiém soit:

S6 lugng thanh vién Ban kiém soat 14 03 thanh vién, Ban kiém so4t ¢6 céc quyén va trach
nhiém sau;

- Ban kiém soat thuc hién giam sat Hoi dong quan tri, Téng Giam dée trong viéc quan ly
va diéu hanh Cong ty.

- Kiém tra tinh hop 1y, hop phap, tinh trung thuc va mic d6 can trong trong quan ly, diéu
hanh hoat dong kinh doanh; tinh hé théng, nhat quan va phi hop cua cong tic ké todn, thong ké
va lap bdo cdo tai chinh.

- Tham dinh tinh dy du, hep phap va trung thue cua bao cdo tinh hinh kinh doanh, béo
cdo tai chinh hing ndm va sau (06) thang cua cong ty, bo céo danh gid cong tac quan ly cua Hoi
dong quan trj va trinh béo cdo thdm dinh tai cudc hop thuong nién Pai hoi dong cd déng.

- Ra sodt, kiém tra va danh gia higu lyc va hiéu qué cia hé théng kiém soét néi bo, kiém
todn ndi bg, quan ly rui ro va canh bdo sém cua Cong ty.



- Xem xét 56 ké todn, ghi chép ké toan va c4c tai li¢u khac ciia Céng ty, cac cong vigc quan
ly, diéu hanh hoat dong ctia Cong ty khi xét th:?iy can thiét hodc theo nghj quyét cia Dai hoi dong
cd dong hodc theo yéu ciu cia b déng hodc nhém ¢6 dong quy dinh tai Diéu 1¢ cuia Cong ty.

- Khi ¢6 yéu céu cua cb dong hodc nhém cé déng quy dinh tai ciia Diéu 16 nay, Ban kiém
soat thyc hién kiém tra trong thoi han bay (07) ngay lam viée, ké tir ngay nhén dugc yéu cau.
Trong théi han muoi lam (15) ngay, ké tur ngay két thic kiém tra, Ban kiém soat phai bao cdo
gii trinh vé nhirn g van dé duoce yéu ciu kiém tra dén Hoi dong quan trj va b dong hodc nhém
cb dong ¢ yéu ciu.

- Kién nghi Hoi déng quan tri hoac Pai hoi déng c6 dong cac bién phap stra doi, bd sung,
cdi tién co cdu t6 chir quan ly, giam sat va diéu hanh hoat dong kinh doanh cua Céng ty.

- Khi phat hién c6 thanh vién Héi dong quan tri, Tong Gidm déc vi pham quy dinh thi phai
théng béo ngay bang vian ban véi Hoi dong quan tri, yéu cdu nguoi ¢6 hanh vi vi pham chdm durt
hanh vi vi pham va ¢6 giai phép khic phuc hau qua.

- C6 quyén tham du va tham gia théo luan tai cac cudc hop Pai hoi déng cb dong, Hoi
dong quén tri va cac cudc hop khac ciia Cong ty.

- Ban kiém sodt c6 thé tham khao y kién cia Héi dong quan trj trude khi trinh béo cdo, két
luan va kién nghi 1én Pai hoi démg ch dong.

- Pé xuit lua chon cdng ty kiém toan ddc 1ap, mic phi kiém toan va moi vén dé ¢6 lién
quan;

- Thdo ludn v6i kiém toén vién doc 1dp vé tinh chat va pham vi kiém toan treée khi bt dau
viée kiém toan;

- Xin y kién tu vén chuyén nghiép doc 1ap hodc tu vin vé phap Iy va dam béo sy tham gia
cua nhimg chuyén gia bén ngoai Céng ty véi kinh nghiém trinh d6 chuyén mén phu hop vao
cong viée clia Céng ty néu thdy cin thiét;

- Thao Iuan vé nhing van dé khé khan va ton tai phat hién tir cac két qua kiém toan gitra
ky hoic cudi ky ciing nhu moi vin d& ma kiém toén vién ddc 1ap mudn ban bac;

- Xem xét thu quan Iy cia kiém toan vién ddc 1ap va y kién phan hdi cua ban quan ly Cong
ty;

- Xem xét nhimng két qua didu tra ndi bd va y kién phan héi ctia ban quan ly.

- Thuc hién céc quyén va nghia vu khéc theo quy dinh cua Cong ty, nghi quyét cua Dai hoi
dong cb dong va quy dinh cia Phéap luit.

3.4. Ban Tong Gidm déc:

Nhi¢m ky cua Téng Gidm déc khong qua nam (05) nam va c6 thé dugc bé nhiém
lai v6i s6 nhiém ky khong han ché. Téng gidm déc cé cac quyén va trach nhiém sau:

- Thuc hién cdc nghi quyét cia Hoi déng quan tri va Dai héi ddng cd déng, ké hoach kinh

doanh va ké hoach diu tu cua Cong ty da duge Hoi dong quan tri va Dai hoi déng b dong thong
qua;

- Quyét dinh tét ca cic van dé khong cén phai c6 nghi quyét cua Héi dong quan tri, bao

gbm viée thay mit Cong ty ky két cac hop df‘mg tai chinh va thuong mai, té chirc va diéu hanh
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hoat dong san xudt kinh doanh thudng nhat cua Cong ty theo nhing thong 1€ quan ly tot nhat:

- Kién nghi sé lugng va cac loai Ngudi quan ly cong ty ma Céng ty céan tuyén dung dé Hoi
df‘mg quan trji bd nhiém hodc midn nhiém nhiam thye hién cac hoat dong quan ly t6t theo dé xuit
ctia Hoi dong quan tri, va tr vn dé Hoi dong quan tri quyét dinh mirc lwong, thu lao, cac loi ich
va céc diéu khoan khac cua hop ddng lao dong ciia Nguoi quan ly cong ty;

- Tham khao y kién cia Hoi ddng quan tri d& quyét dinh sé lugng nguoi lao dong, mirc
luong, trg cap, loi ich, viée bd nhiém, mién nhiém va céc didu khoan khac lién quan dén hop
ddng lao dong cua ho;

- Trudce ngay 30/11 nim trude, Téng Gidm déc phai trinh Héi dong quan trj phé chuin ké
hoach kinh doanh chi tiét cho nam tai chinh tiép theo trén co so dap tng cdc yéu cu cua ngéin
sach phi hop ciing nhu ké hoach tai chinh nim (05) nam;

- Pé xuit nhitng bién phap ning cao hoat déng va quan |y cua Cong ty;

- Chuin bj c4c ban du todn dai han, hang nim va hang quy clia Cong ty (sau day goi la ban
dv todn) phyuc vu hoat déng quan ly dai han, hang nim va hang quy ctia Cong ty theo ké hoach
kinh doanh. Ban dy todn hang nim (bao gbm ca bang can déi ké todn, bdo cdo két qua hoat dong
kinh doanh va bdo cdo luu chuyén tién té du kién) cho ting nam tai chinh phai duoc trinh dé Héi
dong quan tri théng qua va phai bao gom nhitng thong tin quy dinh tai cac quy ché cua Cong ty;

- Kién nghi phirong dn co cdu td chire, quy ché quan 1y n6i b cua Cong ty;

- BS nhiém, mién nhi¢m, bai nhi¢m cac chirc danh quan ly trong Cong ty, trir céc chic
danh thudc thim quyén cia Hoi dfing quan tri;

- Quyét dinh tién luong va quyén lgi khac déi véi ngudi lao dong trong Céng ty ké ca
nguoi quan 1y thude tham quyén bd nhiém cua Tén g Giam ddc:

- Tuyén dung lao dong;

- Kién nghi phuong dn tra ¢6 tirc hodc xir ly 16 trong kinh doanh:

- Thuc hién tit ca céc hoat dong khéc theo quy dinh cua Piéu 1é nay va cac quy ché cua
Cong ty, cac nghi quyét cua Hoi déng quan tri, hop ddng lao dong cia Tong Gidam déc va phap
luit.

4. Danh sich ¢6 dong nim giir tr trén 5% von ¢ phin ciia cong ty; Danh sich ¢6 dong
sang ldp va ti 1¢ ¢o phan nim giit; Co cdu cd dong

4.1.  Danh sdch c¢é dong nim gk tir trén 5% vén c6 phin ciia Cong ty tgi ngay 19/09/2017

Bing 4: Danh sach ¢ dong nim giir tir trén 5% vén cb phin
I i ngay 19/09/2017

Tap thé Hoc vién Canh sat nhan
Nguyén Viét Cuong 025076000034  dan, phuomg C6 Nhué 2, quan Béc  25.337.100 61,05
Tu Liém, TP. HN

Té dan ph s6 06, phuimg Phi

N x A -
guyen The Hag UEoUSEANNLI Do, quén Nam Tur Liém, HN

6.300.000 15,18
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Tap thé Hoc vién Canh st nhan

Nguyén Trung Kién 013365392 dan, phuomg CO Nhué 2, quan Bic  2.800.000 6,75
Tir Liém, HN
Tong cjng 34.437.100 82.98

Nguon: Danh sich cé dong tai ngay 19/09/2017 ciia CTCP Kosy
4.2.  Cb dong sdng lap

Cong ty hoat dong theo hinh thitc CTCP tI nim 2008, theo quy dinh cua Luit Doanh
nghiép, tinh dén thoi diém hién tai ¢ phiéu ciia cd dong sang ldp da hét thoi gian han ché
chuyén nhugng.

4.3.  Cociucé dong tai ngay 19/09/2017:

Bing 6: Co chu ¢d ddng cia Cong ty tai ngay 19/09/2017

Trong nuwae 41.500.000

| Té chic 0 0 0
2 | Canhan 104 41.500.000 100

11 Nude ngoai 0 0 0

| Té chire 0 0 0

2 | Canhan 0 0 0

1 | Cb phiéu quy 0 0 0
Tong cong 104 41.500.000 100

Nguon: Danh sdch cé dong tai ngay 19/09/2017 cia CTCP Kosy

5. Danh sach nhitng cong ty me va cong ty con ciia cong ty giao dich, nhitng cong ty
ma cdng ty giao dich dang nim giir quyén kiém sodt hojc cb phan chi phoi, nhirng céng ty
nim quyén kiém soat hoic ¢6 phin chi phoi ddi véi cong ty giao dich.

5.1. Congty me: Khong co

5.2. Cic cong ty con va cdc cong ty lién doanh lién két:

Cong ty con: khong ¢6
Céng ty lién két:
Tén cong ty: CONG TY CO PHAN HONG VIET

- Bia chi: 8§ 58 duong Dang Dung, Phuong Tén Giang, Thanh phé Ha Tinh, Tinh Ha Tinh,
Viét Nam.

- bién thoai: 0919190191
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- GCNBKDN s6 3001925532 do S¢ Ké hoach va Diu tu Tinh Ha Tinh cap lin diu ngay
15/06/2015, dang ky thay dbi lan thir 1 ngay 21/12/2016.

- Vén diéu 1é dang ky: 150.000.000.000 dong
- Véndiéu 18 thuc gép: 150.000.000.000 dong

- Ty I& von gbp cta Kosy (tinh dén 30/09/2017): 49.000.000.000 ddng, chiém 32,67% téng
s6 ¢6 phan dang luu hanh tai cong ty.

- Hoat d¢ng kinh doanh chinh: Xay dung cong trinh dudng sit va duong bo; Xay dung cong
trinh cong ich; Xdy dung céng trinh k¥ thuat dan dung khic; Chuan bj mat béng; Ban buén
vt liéu, thiét bj lap dat khac trong xdy dung; Kinh doanh bat déng sén, quyén sur dung dat
thugc chu s¢ hitu, chu sit dung hoic di thué.

6. Hoat dong kinh doanh
Sdn pham dich vu chinh

Hoat dong chinh ctia Céng ty C6 phan Kosy la kinh doanh bat déng sén, phat trién khu dé
thi quy mé 16n. Hién tai, Cong ty dang thuc hién cic du an cy thé nhu sau:
Cac dy 4n 16n Kosy dang thyc hién cy thé nhu sau:

Dwdn  Tong di¢n Tong diu tw Dign tich dit  Tong doanh  Ghi chi

tich (m2) (ty dong) thuwong mai  thu du kién
(m2) (ty dong)
g o R BT T T
Kosy Lao Cai ; 380.000 140.000 132.080 1.800
Kosy Séng Cong . 380.000 381.000 162.281 892
Kosy Cdu Gé . 86.000 94.000 28.380 170
Du dn
Kosy — Lao Cai
Téng quan Théng tin dyu 4n
Dy én Kosy — Lao Cai nam tai Chu dau tu: Cong ty Co phén Kosy

Tiéu khu dd thi s 17, Khu d6
thi méi Lao Cai - Cam Duong,
thanh phuhé Lao Cai, tinh Lao
Cai. Dy an ¢6 cdc khu chic

Vi tri: Phuong Binh Minh va phuong Béc Lénh, thanh pho
Lao Cai, tinh Lao Cai

Tong mire diu tu: 404 ty dong

nang chinh: Khu ¢, dich vy, “Ouy mé dr an:
thuong mai, gido duc, van hoé
- thé thao, vui choi giai tri va Dién tich dat: 38ha

mét s6 cong trinh cong cong

ol 8B vE Kb e, Dién tich xiy dung nha lién ké 603 16
ApoEiy o 80 - 100m2/15
Dién tich xdy dung biét thy 13216

200 - 450m2/16

Dién tich xdy dung nha vuon 43 10

500 - 650m2/16.
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Tién A du dn; Tinh dén thang 9/2017, du
an di hoan thanh duoc 2/3

tién d6. Dy kién hoan thanh

vao Quy 4/2018

5 ¢ M BUdHG
BAC LENK, THAMH PHG LAD CAl, TiNe LAD CAl
QUY MO QUY HOAGH :
- 184G DIk w Ticw I.f?. QUY HOACH CNI!IEI XAY DUNG : 38,0 HA
 QUY M KHAD ZAT BiA HiNH 1500 - 72,7 HA
Y MG BAN SO OU KIEN ; 5000 - s800 NAUGE
PR

Co sé phap ly

- Quyét dinh s& 1794/QD-UBND ngay 25/5/2017 ctia UBND tinh Lao Caj v& viée giao dit
cho Céng ty C6 phén Kosy;

- Quyét dinh s6 4544/QD-UBND ngay 08/12/2015 ciia UBND tinh Lio Caj va viéc phé
duyét dur an chz"ip thuin déu tu du an khu d6 thi méi tiéu khu dé thi s6 17, khu dé thi méi Lao Cai
— Cam Puong, thanh phé Léo Cai:

- Quyét dinh s6 677/QD-UBND ngay 03/04/2012 ciia UBND tinh Lao Cai vé viéc phé
duyét quy hoach chi tiét xay dung tiéu khu do thj s6 17, khu d6 thi méi Lao Cai — Cam Puong,
thanh phé Lao Cai;

Hi¢u qua vé mit xi hoi

Khong gian canh quan mé ctia Dy én dwoc nghién ciru, thiét ké phit hop véi didu kién phat trién
cac hang muc cong trinh xung quanh s& déng vai tro nang cao chit lugng cude song trong khu do
thi. Vi tri, phong cach thiét ké cac hang muc déu duoc tinh toan phi hop véi tinh chét va chic
ndng timg céng trinh. Diéu nay khong chi nhim tao sy thun tién, hop 1y cho ngudi sir dung ma
con dam bao tinh my quan, sy phong phi cho quy hoach canh quan chung cia Khu d6 thi.

Du 4n khéng chi truc tiép phuc vu nhu ciu sinh hoat ctia nguoi dan ma con nang cao chat lugng
canh quan, gép phan cai thién, bao tdn thién nhién va mo1 truong do thi. Bén canh viée bé tri truc
canh quan trung tim va 18i cdy xanh. Dy 4n con xay dung céac truc canh quan doc theo cic tuyén
dudng giao théng ndi khu véi hé théng cdy xanh dé thi, tidu canh kién tric va hé théng chiéu
sdng do thi.

Co so thye hién dy an

Thanh phé Lao Cai chua ¢ nhidu khu dan cu dugc quy hoach va xdy dung ha ting ddng bo nén
thi truong bét ddng san thanh phd con thiéu nhitng san pham c6 chit lugng tot dé dap ung nhu
ciu ngay cang lén cua ngudi dan.



Gid ban duoc dé xut cho 1m2 dét chu déu tu dugc phép kinh doanh 13 phtt hop véi kha niing cua
phan 16n ngudi dan trén dia ban thanh phé Lao Cai, cac khu vue lan cén vai du an va cic dia
phuong khac trong tinh Lao Cai, dic biét 1 can bé, nhan vién dang lam vi¢c tai cdc s, ban,
nganh, Céng ty Apatit Viét Nam, céc t6 chirc, doanh nghiép... trén dia ban cua tinh.

Céng ty C6 phin KOSY - chu diu tu du an da lya chon nhimg don vj ¢6 nang luc thi cong voi
phuong an linh hoat, dam bao chit lwvgng va chi phi hop 1y nén ha duoc gia thanh, gi dat dua ra
thi trudng cd tinh canh tranh cao so véi cac du an khéc trén dia ban.

V6i nhitng uu diém ndi bat néi trén, dat tai Dy dn Khu d6 thi KOSY - Lao Cai dwogc danh gia c6
kha nang ti€u thy manh, ¢ sirc canh tranh 1én trén thi truong. Pay 1a co héi kinh doanh thuin
loi, chiic chén & dem lai loi nhuan cao déi véi cde nha diu tu.

Du an
KOSY - Ciu Gb

Téng quan Thong tin dy an
Du 4n Kosy — Céu G6 nim tai Chu dau tu: Cong ty C6 phin Kosy
duong Hoang Hoa Tham, thi Vi tri: Dlrm]b Hoang Hoa Tham, thi trdn Ciu G, , huyén Yeén
tran Cau GO, huyén Yén Thé, Thé, tinh Bic Giang. _
tinh Bic Giang. Dy 4n c¢6 céc ---gm mucdddutu . A B VND

. r ; WY 100 GiF an. ; : S
kbu chirc ning Chll:lh. ‘I’(hu a, Dién tich d&¢ $.87 ha
dich vu, lhu‘UTﬂlg mai, gido duc, Dién tich xdy dung nha lién k& 32316
van hod - thé thao, vui choi . _70-160m2/16
giai tri va mét sé cong trinh Tién d6 du an: Da dén bu dén 70% Chi

phi GPMB, dang hoan
thién dén 50% ha tfmg,
vice. cdy xanh, dién nudc cua
Du 4n. DA trién khai ban
hang. Dy kién hoan thinh
Quy 2/2019

cong cong cép doé thi va khu

Co s¢ phap Iy
- Quyét dinh s6 698/QD-UBNF ngay 02/12/2016 cua UBND tinh Bic Giang vé viéc chap
thudn Dau tw Dy an Khu dan ¢t méi thi trdn Céu G, huyén Yén Thé, tinh Bic Giang;

- Quyét dinh s6 177/QD-UBND ngay 04/04/2017 cia UBND tinh Bic Giang vé viée diéu
chinh chip thun diu tw Dy an Khu dén cu mdi thi tran Cau G9, huyén Yén Thé, tinh Bic Giang;

- Quyét dinh sé 1646/QB-UBND ngay 13/10/2016 cua UBND tinh Bic Giang vé viéc phé
duyét diéu chinh cuc bo Quy hoach chi tiét xdy dung Khu dan cu méi thi tran Cau G9, huyén
Yén Thé (ty 1é 1/500);

- Quyét dinh s6 47/QD-UBND ngay 14/01/2016 cua UBND tinh Bic Giang vé viéc phé
duyét két qua lya chon chi ddu dy &n Khu dan cu méi thi trdn Cau Go, huyén Yén Thé;

- Glay phép xdy dung s6 1065/GPXD ngay 07/06/2017 cia S¢ Xay dung tinh Bic Giang
vé viéc cip phép xéy dung cho céng trinh: Khu din cu méi thi trn Ciu Go, huyén Yén Thé, tinh
Bic Giang;
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- Quyét dinh s6 88/QD-UBND ngay 17/02/2017 ciia UBND tinh Bic Giang vé& viéc phé
duyét bao cdo danh gid tic dong moi truong Du an khu dan cu méi thi tran Cau G, huyén Yén
Thé, tinh Bic Giang

- Quyét dinh sb ’?'?SJQB UBND ngay 10/04/2006 ciia UBND huyén Yén Thé vé viéc phé
duyét Quy hoach chi tiét xay dung khu dan cu mdi thi trin Ciu G9, huyén Yén Thé, tinh Bic
Giang (ty 1€ 1/500);

- Théng bao thu hdi dét s6 06/TB-UBND ngay 07/03/2016 ciia UBND huyén Yén Thé vé
viéc Thong bdo thu hoi dit dé thuce hién dy 4n khu din cu méi thi trAn Cau G9, huyén Yén Thé;

Hiéu qui vé mit xa hoi

Tir khu d6 thi, cu din c6 thé két ndi nhanh chong dén cac tién ich ngoai khu dé ddp g nhu cau
vé van hoa, giai tri, hoc tdp, sinh hoat, lam viéc...;: UBND huyén Yén Thé, UBND thi trdn Ciu
Go, ngn hang chinh sich, trudng hoc tir mim non dén THPT, bénh vién da khoa huyén Yén
Thé, chg Cau G9, trung tdm thuong mai huyén Yén Thé da duoc quy hoach...Ngay néi khu la
cac tién ich da dang: cong vién cdy xanh, vuon hoa, bii dé xe..

Du dn ¢6 hé théng ha ting ky thuat dong bd va hién dai, bao gém: toan b6 hé thong dién, hé
thong cép thodt nude, hé thong théng tin lién lac trong khu vuc du 4n déu duoc ha ngim dé dam
bao an toan ciing nhu tao canh quan dcp mit trong néi khu, Hé thong giao théng cua dy an ciing
rat thun tién va déng bo véi nhitng tuyén dudng rong, via he thong thodng duoc trong hé théng
cdy xanh dat chuan d6 thj.

Vdi mat d6 xay dung 33.74%, cic can lién ké duoc bé tri hop 1y két hcrp hé thdng giao thong,
cay xanh, canh quan va tién ich néi khu mang t6i cho cu dan mét cude séng vin minh va lanh
manh, ndng cao chit luong cude séng ctia mdi cu dan.

Truc tiép phuc vu nhu ciu sinh hoat ciia nguoi ddn ma con nang cao chit luong canh quan, gép
phan cai thién, bao tdn thién nhién va moi truong do thi. Bén canh viéc bé tri truc canh quan
trung tAm va 16i cdy xanh

Co so thuwe hign du dn

Khu dan cu d6 thi Cau G6 s¢ hiru vi tri vo cing dic dia, toa lac tai doc tuyén chro*ng Hoang Hoa
Tham, la vi tri trung tim nhét cua thi trin Céu GO, huyén Yén Thé. Dy an nidm ké can: di tich
lich str Hoang Hoa Tham, UBND, Ngin hang chinh sich, bén xe Trung tdm huyén, sin vin
dong...

Céch thanh phé Bic Giang: 27 km

Cach trung tdm kinh té BS Ha 7.4 km.



Du an
Khu dé thi KOSY - Séng Cong

Tong quan Théng tin dy dn
Khu d6 thi Kosy — Séng Cong _ Chu ddu tu: Cong ty Cb phin Kosy _ )
quy hoach phét trién thanh mot Vi tri: Phuong Thang Loi, thanh phd Song Cong, tinh Théi
& thi hodn ahi 5 Nguyén -
kl\)u d6 thi hoan chinh bao gom - T 380,3 ty dong
day du cac cong trinh nhu: Tong mive diu tu:
Trung tdm vdn hoa, truong _ . ] o
5 . Quy mé du an:

hoc, trung tdm thuong mai, ' o - -
cong vién cdy xanh, trung tim Dién tich dat: . 3878ha
y té... xen k& v&i cdc cong Dién tich xay dung nha lién ké :i]20422!?

5 g 2 . : mssio
trinh nhd & nhim tao ra mot Dién tich xdy dyng biét thy 7216
moi truong song tién ich, hoan ) 250m2/16 ]
hao va ddng bo cho cude sbng Tien d§ du an: DA da trién khai dén bu

GPMB dén 30%, thi cong
ha tang dén 30% va da trién
khai ban hang, c6 doanh
thu. Du kién s& hoan thanh
Quy 4/2019

cua cu dan.

Co sé phap Iy

- Quyétdinh sé 418/QD-UBND ngay 12/02/2015 ctia UBND tinh Théi Nguyén vé viée
phé duyét du an Pau wr xay dung ha téng ky thuft khu dé thi Kosy — Séng Cong;

- Quyét dinh sé 630/QD-UBND ngay 28/03/2011 ctia UBND thi xd Séng Céng vé viéc
phé duyét quy hoach chi tiét xay dung ty 1€ 1/500 khu d6 thi Kosy — Séng Cong;

- Quyét dinh s 2766/QD-UBND ngay 24/10/2016 ctia UBND thi x3 Séng Céng vé viée
phé duyét Phuong én tai chinh du 4n Dau tu xdy dung ha ting k¥ thuit khu d6 thi Kosy — Song
Cong;



- Quyét dinh s 2637QD-UBND ngay 04/11/2016 ciia UBND thj xa Séng Cong vé viée
ghi thu vao ngan séch nha nudc tién sir dung dat, ghl chi kinh phi xay dung co sé ha tang va kinh
phi boi thuong GPMB du 4n Dau tu xdy dung ha ting k¥ thuat khu d6 thi Kosy — Séng Cong;

- Bién ban ban giao dat cho Cong ty Co phan Kosy.
Hiéu qui vé mit kinh té xa hji

Du an Khu d6 thi Kosy - Séng Céong dugc quy hoach phat trién thinh mot khu d6 thi hoan chinh
bao gém dédy du cac cong trinh nhu: Trung tdm van héa, truong hoc, trung tim thuong mai, cong
vién cdy xanh, trung tdim y té... xen ké véi cac cong trinh nha & nham tao ra mot moi truong
song tién ich, hoan hio va dong bo cho cude song cua cu dan.

Du 4n s& mang dén cho nguoi dan nhimng trai nghiém tuyét voi v& mét moi truomg song hoan
hao. Toan bd khong gian ciia khu dé thi tap trung xung quanh khéng gian m¢ trung tdm la khu
cong vién, hd nuéc, cong trinh cao tang va biét thu, tao thanh 15i khong gian c6 mat d9 xay dung
thap. Vanh ngodi la cac cong trinh nha ¢ dang lién ké véi mat do xay dung cao. Hé thon;:, giao
théng, hé théng dién, cdp va thodt nudc, h¢ théng thong tin lién lac, vé sinh moi truong; td chirc
khong gian hai hoa, khai thac hiéu qua quy dat nhim dam bao su phat trién bén v timg cua thanh
phé.

Co s¢ thuc hién du an

Nhitng nam gan day, kinh té ctia thanh phd Song Cong va tinh Thai Nguyén c6 toc do phat trién
nhanh, d&i sdng vat chit, tinh than cua nguoi dén khong nglmg nang cao. Véi mire thu nhép kha,
rat dong ngudi din ¢6 nhu cau mua dat xdy nha hodc dau tu kinh doanh. Vigc Tap doan Samsung
tiép tuc ddu tu thém 3 ty USD dé mé rong nha mady tai tinh Thai Nbuyen s& thu hut thém nhiéu
lao dong tir cdc tinh thanh t6i lam viée cling gép phan lam tang lugng cdu vé nha o. Tuy nhién
ngudn cung thi truomg bét dong san cua Song Cong hién tai con kha han ché, dac biét 1a thiéu
nhitng san pham c6 chét luong cao.

Gid ban dugc d& xuét cho 1m2 dét cha déu tu dugc phép kinh doanh 12 phi hop véi kha ning cia
phén 16n nguoi dan dic biét 1a can b, cong nhan vién cua cdc co quan, tb chirc, doanh nghiép...
trén dia ban thanh phd Séng Céng, cac khu vue lan can vo1 du an va cdc dia phuong khac trong
tinh Thai Nguyén.

V6i nhimg wu diém vé vi tri dja ly, quy hoach kién tric, gid ban hop Iy va nhimg diéu kién khac
pht hop véi nhu cdu khich hang va nha diu tu, dy dn Khu d6 thi Kosy - Séng Cong la mét diém
sdng trén thi truong. Day s& la diém dén hdp din véi cac nha dau tu, dong thoi 13 lwa chon ding
din dbi véi nhiing ngudi ¢6 nhu céu tim kiém mot moi trudmg séng hién dai, thuan tién cho sinh
hoat, ¢ong viéc va mo mang, phat trién kinh té,

Song Cong la thanh phé cong nghiép trung tdm kinh (&, hanh chinh, vin héa, xa hoi phia Nam
cua tinh Thai Nguyén; 1a diu mdi giao thong, giao luwu phat trién kinh té - xa héi quan trong cua
ving Dong Bic Bic Bo. Thanh phd dang trong qud trinh day manh xay dung ha tdng céc khu dé
thi méi, khu hanh chinh xa, phudng va duge nang cp 1én thanh phd vao nam 2015.

Khu d6 thi Kosy - Séng Cong nim ¢ vi tri dic dia hang ddu cia Thanh phé Séng Cong: Phia Bac
céch tim dwong Thing Loi 40m va gidp khu dan cu 16 1 dudng Thiang Loi; phia Nam gidp khu
dan cu hién cé; phia Dong gidp khu duong phan khu phia T4y trudmg PTTH Séng Céng va khu
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dan cu; phia Tay gidp khu dan cu hién c6 va dét hoa mau. Khu d6 thi Kosy - Séng Céng rit gin
v6i trung tdm: Hanh chinh, Thuong mai, Van héa... cta Thanh pho cich thanh phé Thai
Nguyén 15 km vé phia Nam, cich Nha mdy Samsung - Thai Nguyen gin 10 km va céch khu du
lich HO Nui Céc khoang 20 km. Noi day duoc quy hoach phét trién thanh mot khu d6 thi xanh,
sach, dep, tao ra quy nha & ¢ day di co sé ha tang k¥ thuit a‘ong bd, cu din twong lai c6 thé lua

chon nhimg ng6i nha udc mo ciia minh.
7. Bdo cdo két qua hoat dong kinh doanh trong 2 nim gan nhit
7.1. M@t 56 chi tidu vé hoat dpng sin xuit kinh doanh nim 2015- 2016 va 9 thang dau nam
2017
Bing 8: Két qua hoat dong kinh doanh cia Céng ty

Don vi: dong

Tong gid tri tai san

278.520.297.993

519.955.934.485

186,69

584.458.790.454

Vén chu sé hitu

167.084.684.254

407.621.172.564

243,96

443.386.158.356

Doanh thu thuin 3.857.905.699 | 150.575.645.615 | 3.903,04% | 195.601.066.564
2 . ~ 2

bernbuen fic hoat ddng 571.840.001 | 24.709.188.127 |  4321,00% | 2'712387.091
kinh doanh

Loi nhugn khic (98.574.247) (93.987.902) -1 (1323.615.754)
Loi nhuan truée thud 473.265.754 |  24.615200225 |  5201.14% | 26.388.771.337
Loi nhudn sau thué 465415734 | 20.536.488310 |  4412,50% | 20.764.985.792
Gid trj s sach (déng) 9.282 10.191 109,79% 10,684

Nguén: BCTC kiém todn nim 2016 vi BCTC sodt xét 9 thang nam 2017 cia CTCP Kosy

% Y kién nhan manh cia don vi kiém todn tai BCTC nam 2016

“Khéng nhim muc dich pht nhan y kién kiém toan néu trén, ching t6i muén lwu y ngudi

doc béo cao dén cic giao dich vay vén, chi phi thiét ké, chi phi xdy dung...lién quan dén cac
cong trinh xdy dung du 4n Kosy Lao Cai va Kosy Song Cong phat sinh trong nim 2016 cua
Céng ty thyc hién vdi cic bén co lién quan dugc trinh bay tai muc VIIL1-Théng tin vé cic bén
co lién quan tai Thuyét minh bdo cdo tai chinh véi 1ai suat, gid dich vu cua céc giao dich nay la
gia thoa thudn giita cac bén, cu thé nhu sau:

- Khoan cho cac thanh vién Hoi dong quan trj vay voi s6 tién 1a 36.755.000.000 dong, da
duoc thu hdi trong ky véi s tién 1a 16.717.921.950 dong va khoan 14i tidn cho vay tuong ung la
2.641.162.297 dong;

- Khoan hoan tra sd tién vay cua cdc bén cé lién quan sé tién 100.000.000.000 dong;
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- Khoan thu hoi khoan vay cua cdc bén cd lién quan sb tién 12 60.000.000.000 dong, khodn
l3i tién cho vay tuong tmg la 6.300.000.000 déng;

- Cho cdc thanh vién Hgi ddng quan tri tam g dé thue hién cac du 4n véi sb tién 13
48.880.000.000 ddng; thu hdi tam ung 72.773.723.439 dong;

- Khoan tmg trudc thuc hién dy an véi s6 tién 113.620.000.000 dong va cac khoan chi phi
tu vén thiét ké, chi phi nhén sy phat sinh vai cdc bén ¢6 lién quan s tién 1a 1.407.635.000 dbng;

- Chuyén nhuong khoan dau tu vao Long ty CP Kosy Bic Giang cho cac bén lién quan vdi
gia 70.000.000.000 dong theo ménh gia ¢6 phiéu.”

Doanh thu va loi nhuén sau thé cua Cong ty tang manh turong tng tir gan 4 ty dong 1én hon
150 ty dong va tir 465 tridu dong 1én 20,54 ty ddng tir nam 2015-2016 1a do nam 2015 Cong ty
con trong giai doan du tw chudn bi du 4an, tir nam 2016 Cong ty bit diu c6 doanh thu tir du an
bat dong san tai Lao Cai dem lai gan 41,7 ty dong va cong ty day manh hoat dong kinh doanh
thuong mai dem lai doanh thu gin 109 ty dong tir mang nay. Thém vao doé doanh thu tir hoat
dong tai chinh ting manh hon 9 ty dong do Cong ty thu 13i tir tién cho vay (bao gom cho vay
Céng ty CP Piu tu va Xdy dung Ha tanq Thu dé 6,3 ty dong va cho vay ca nhén gan 3ty dong]
da dem vé loi nhuan sau thué hon 20,5 ty dong.

8. Vi thé ctia Cong ty so véi cic doanh nghiép khic trong cing nganh
8.1. Vithé cia Cong ty trong nganh

Céng ty Co phan Kosy 1a mot cong ty hoat dong da nganh véi linh vuc mii nhon la hoat
dong dau tu kinh doanh bat dong san. Pugc thanh lap cach day gan 10 nam, Cong ty da xay
dung dugc cho minh mét chd dimg nhit dinh trén thj trudng dua trén nhirng thé manh dic trung
cua cong ty.

V& uy tin: Thuong hi¢u cua Cong ty con it ngudi biét trén thi trudng, tuy nhién déi véi cac
ddi tac cua cong ty, Kosy dugc danh gia rat cao béi uy tin ciia minh, ké ca nhimg ddi téc c6 yeu
cdu khét khe nhat vé chat lwong k§ my thuat, toe do thi cong, mirc d6 an toan va sy yén taim vé
chi phi d4u tr cho cong trinh. Kosy luén nd luc & mirc cao nhéat dé dam bao cam két véi khach
hang va dam bao chét luong cdc san pham cung cap t6i khach hang va déi tac.

Vé quan Iy Ngay tir khi méi hoat déng, Kosy ludn coi cong tac quan ly 1a trong tim hang
diu can dugc xéy dung va nang cao. Cong ty da rét tich cuc nghién ctru hoc héi dé ning cao
trinh d6 quan 1y, dp dung hé thong quan ly khoa hoc, tién tién va ¢4 tinh chuyén nghiép cao. Cac
bdo cdo tai chinh cua Céng ty duoc kiém toan boi cac cong ty kiém toan chuyén nghiép, c6 uy
tin, dugc céc co quan chirc ning cong nhan,

Vé nhén su: Cong ty c6 d6i ngil lanh dao tré, trinh d6 cao, ning dong, nhiét huyét két hop
v6i cac chuyén gia hang dau giau kinh nghiém trén nhiéu linh vuc di tao nén tidm lue va suc
canh tranh cua Céng ty. Trong qué trinh héi nhap va phét trién cua dit nude hién nay tao ra
nhiéu co hoi nhung ciing khong it théch thire d6i véi mdi doanh nghiép. Ban lanh dao va toan thé
can bd cong nhan vién Cong ty doan két, tap trung tri tué va moi nguon luc, nim bét thai co,
vuqt qua thach thirc hoat déng kinh doanh hiéu qua, thuc hién tét cac muc tiéu da dé ra. Vi su
c6 ging, nd luc khong ngirng, Cong ty quyet tdm xdy dung, phét trién 16n manh dé tré thanh
thuong hi¢u ¢6 uy tin tai Viét Nam va Qudc té.
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Vé cong nghé: hién Kosy dané nim viing nhiing cong nghé thi cong tién tién nhit tr cong
tic nén moéng, két cdu beton;:, cdt thép dén cac cong tac hoan thi¢n va thi cong dién nudc, trang
tri ndi thit cling nhu ndm vitng quy trinh thi cong lap dat cac vat liéu k¥ thuat nhu vt liéu chong

tham, vat liéu cach am, cach nhiét, chéng truot..

Vé& quy dit: Do nhimg ndm trude ddy Cong ty tp trung tim kiém tao lip quy dét va du 4n
trong mgt thoi gian dai, do d6 hién tai cong ty dang s& hitu mot quy dat 16n 1én t&i hang triéu mét
vudng, ¢6 vi tri dic dia tai Ha Noi va cac tinh phia Bac (Lao Cai, Ninh Binh, Théi Nguyén, Bac
Glang ), lam tién dé dé cong ty phat trién nhimg dy 4n Bat ddéng san tao nén throng hiéu va tén
tudi ctia minh trong twong lai. Hién nay, do sy phat trién 6 at cuia thi truong Bét dong san, quy
dat phat trién do thi c6 vi tri t5t ngay mét khan hiém, do d¢ viéc sé hiru quy dat 16n tai cdc vi tri
dic dia sé tao nén mot loi thé canh tranh khong nho déi véi Kosy.

Hién nay, cong ty dang trién khai dong loat mét s6 dw 4n quy mé lén ¢6 tong mic dau tu
hang ngan ty déng. Bén khi mot sé du 4n da bit diu di vao hoat déng thi thuong hiéu cua Cong
ty s€ nhanh chong lén manh va phat trién.

8.2. Trién vong phit trién ciia n ganh
Co hoi

- Toc dg dé thi héa nhanh ddn 56 tré va tinh hinh kinh té vi mé ciia Viét Nam nam 2017
tiép tuc duoc cdi thién sé la tién dé dé thi truong nha ¢ tang truong tot.

Tai Ha Noi, toc do d6 thi héa khién ting 16p trung luu gia tan;_, manh mg, thic ddy su phat trién
cua thi truong. Bai day sé la tang l&p chinh s& hitu nha va du tu nha o.

- Ha tang pht trién sé la cii hich d6i véi thi truong bat dong san

Co s& ha ting 1a mot thanh phéan quan trong trong chién luge phat trién. Ké hoach phat trién ha
ting d6 thi mdi tai cac thanh phé 16n nhu Ha Néi, Hd Chi Minh ngay cang, dong b6 hon: duong
cao tdc, cac tuyén giao thong lién viing, metro s& tao ra co héi rat Ién dé dau tu BPS. Giao théng
ngay cang thong thoang 1a co héi lon dé th truomg BPS phat trién, ca trong trung han va dai han.

- Chinh sdch hé tro ciia Chinh Phii sé tiép tuc tao da cho nganh kinh doanh nha hang

Trong nam 2017, Luét nha ¢ dugc sira dbi sé gitp céc nha diu tr nude ngodi ddy manh ddu tu
vao thi truomg BPS Viét Nam. Viéc khdi ngoai db vén vao thi truong Viét Nam sé& tao ra chuyén
bién tich cure cho tat ca cac phéan khuc, dac biét 1 nha o.

Thdch thirc
- Thay doi chinh sdch vé thué déi voi nguwoi mua nha

Van dé dénh thué can nha thir 2. Mac du quy dinh dénh thué so hiru nha thr 2, thit 3 tro di méi
chi la dinh huéng nhung trong twong lai viée danh thué nay 1a tt yéu va nhidu nudc trén thé gigi
da thyc hién tir lau. Dang chd y, ngoai danh thué can nha thi 2, nhiéu chuyén gia khuyén céo
phai tang thué nha dat ddi véi cac khu vuc d6 thi, cdc thanh phé 16n vi ngum dan o day dugc
huong cic ha tang donb b9, hié¢n dai hon khu vyc néng thén. Viéc danh thué cao nham mang dén
ngudn thu dé tai dau tLr cong trinh ngay tai d6 va san sé cho cac khu vuc thiét thoi khac. Tuy
nhién, céc chinh séch vé thué dugc cho 13 s& tro thanh rao can cho sw phat trién cua thi truomg
BDS nha ¢.



- Han ché nguon vay tin dung cho linh vuc bat dong sdn

Tir ngay 1/1/2017, tin dung BPS sé duge kiém sosit chit ché theo diing 16 trinh ciia Thong
tw 06/2016/TT-NHNN (thay thé Thong tu 36/2014/TT-NHNN cua Ngén hang Nha nudc). Thong
tur nay sé nang hé s6 rui ro trong kinh doanh BBS tir 150% 1én 200% va han ché dan viéc sur
dung ngudn vén huy déng ngén han dé cho vay trung han, dai han. Day sé 1a thach thic 1én cua
thi trudng nha & noi riéng va thi truong BDS néi chung bai nguon vén tin dung c6 vai tro quyét
dinh trong su phat trién cua thi truong vai wde tinh co cau vén chiém 70-80% gia tri.

- Sw mdt én dinh ctia kink 1é vi mé, ldi sudt tang, lam phat tang dan 16i chi phi dau ti du
dan lom,
Trong ngan han, rii ro vé 13 suit duge cho 1a cao nhét ddi véi thi truong BBS, khi thong tu
06/2016 bit dau c6 hiéu luc tir 1/7/2017. Theo do, h¢ s rui ro 4p dung d6i v6i cac khoan vay
kinh doanh BBS tang tir 150% 1&n 200%. Clng véi do, ty I¢ dung von ngan han cho vay trung
dai han xuong 40% tir 1/1/2018 ciing 1a mot ap luc 18n 1ai suét cho vay BDS. Rui ro 1ai suét sé
1a dp luc 16n 1én cac du an va cha dau tu si dung ty 1¢ vén vay cao, kha nang huy déng von tu
¢6 hoic von tir khach hang kém,

Trién vong

Trai ngugc véi du dodn cia nhidu don vi vao thoi diém cudi nam 2016 vé mot giai doan
khé khan cua thi truong Bit Pong San trong nam 2017, sau 6 thdng dau nam, th trudmg du céd
nhiéu bién dong nhung van c6 xu hudng phét trién 13 rang, nhét 1a phan khiic nha ¢ va phan
khtic du lich nghi duéng.

Vé ngudn cung ng: Trong 6 thang diu nam 2017, linh vuc bét dong san tlep tuc din dau
vé sb lugng doanh nghiép dang ky thanh lap méi véi 2.300 doanh nghiép, chiém gan 30% trong
s6 nhitng doanh nghiép thanh 1ap méi. Ngudn vén dé vao thi truong trong 6 thang du nam ciing
gia ting dang ké. Béo cdo cta JLL cho thdy thi truong da thu hut duge 19,2 ty USD vén FDI,
tang 54% so v cung ky nam trude. Cling trong séu thdng qua, s6 liéu cia Téng cuc Thong ké
chi rd hoat dong kinh doanh cua linh vuc bat dong san tang 3.86% so vl cing ky ndm ngodi.
Déy 1a mire tang trudng cao nhit tronb nam nam gan day, két qua nay da giap dong gop 0,21%
Va0 su tang trudng ciia toan nén kinh té tr dAu nam dén nay.

Mic du nguon cung trén thi trudng & cac phan khic ting manh mé, ty 1¢ giao dich c6 giam
$0 v6i nam 2016 nhung sb lwong giao dich van ting manh so véi cung ky. Phan khac dat nén ca
Ha Noi va TPHCM déu co sy ting trwong manh. Néu Ha Noi dit nén phia Tay dang c6 sy ting
truong nhe thi tai TPHCM céc quén huyén ving ven nhu Cu Chi, Cén Gio cling ghi nhan bién
dong tang gid manh mé.

Péi véi céc du dn chung cu, mic du tai mot sé du an chung cu cao cip toc do ban hang co
cham lai nhung tai nhiéu dy 4n chu déu tu ghi nhén tdc d6 ban hang tt hon thoi diém nam 2016
nhu Vinhomes Green Bay, Vinhomes Sky Lake...Con dbi véi phan khac nha & vira thi tién su séi
dong cling tap trung tai mét s du an nhu Ti Hiép Plaza, Gelexia Riverside...

Déi voi phan khuc nghi dudng, sau khi cdc du 4n condotel rim ro ra mit vao giai doan
2015-2016 thi dén nay gin dén thoi diém ban giao thi truong cling nhon nhip hon véi nhitng cam
két loi nhusn hap din. Tai Da Ning, du 4n Cocobay chinh thic khai truong giai doan 1 dang tré
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thanh tim diém ciia thi tr uong. Tinh trang du cung da dwoc dat ra nhu mot canh bio sém tai Da
Niéng va Nha Trang nhung sy thue chua téi mae bao dong.

Dé6i v6i phan khiic vin phong cho thué, cung hién nay van bao dam phu hop vai cdu. Cau
c6 thé tang khi strc nong clia phat trién kinh té cao hon, nhét 1a qud trinh hoi nhap kinh té quc té
dugc thue hign manh hon théng qua céc hiép dinh thuong mai tu do kiéu mdi.

D6i vai phan khic BDS phuc vu bén 1¢, kha ning ting cung cao hon s& xay ra khi thi
truong bén 1¢ tai Viét Nam dang xay ra cude canh tranh gilta céc nha dau tr ndi va ngoai Maic
du vdy, thi truong nay ciing chi ¢cé tac dong manh tai cac khu d6 thi Ion. Mat khéic, vé tam ly xa
hoi dbi véi thi trucmg BDS di c6 nhiéu thay déi. Ty 1¢ ddu tu vao kinh doanh BPS dang tang
1én, nhiéu hon 1a du tu vao st dung BDS.

Budc sang cic thang cudi nim 2017 va 2018, trién vong cua thi truomg van duoc céc
chuyén gia danh gid kha quan. Theo du béo tir cdc chuyén gia ciia CBRE, trong nira cudi nam
2017, phan khic cao cip s& soi dong hon. Thi truong s& dén nhan thém cac san phdm méi cao
cip hon, dién tich 16n hon va sé c6 thém du an siéu sang. V&i su gia nhép cia dong san pham
cao cap gid trung binh thi truong va khach mua ngudi nude ngoai duge ky vong sé ting trong
nira cudi 2017. Trén thi truong, cac cong ty, tdp doan lén trong nganh Bit don;__, san nhu
Sacomreal, Nam Long, HimLam, Vingroup, Novaland lién tuc ma& ban cdc du 4n c6 tiéng tam &
khap moi dia ban trén ca nudc, du khip moi phan khic khach hang.

Té chirc nghién ctu quéc té Business Monitor International - BMI du béo, toc do tang
truong thue trung binh cua nganh xdy dung vao khoang 6%/nim trong giai doan 2016 - 2024
(cao hon mire trung binh 4,4%/nim cua giai doan 2013 - 201 3).

Téc d6 ting truong GDP cua Viét Nam trong vai nim gan c'[ﬁy kha 6n dinh va c6 déu hiéu
ting truorng tich cuc. Pé dap tmg tdc do phét trién cua nén kinh té thi cin phdi ¢6 mot hé thong
co s& ha ting tdt, ddp ing duge nhu ciu di lai va vén chuyén cua ngudi dan cun}, nhu doanh
nghiép. Do d6 Chinh phu trong cdc nam qua da chu chuong danh nhiéu ngudn vén dé phat trién
co s ha ting khip dit nudc, trong d6 dac biét chu trong khu vuec phla Nam noi tdp trung nhiéu
khu céng nghiép 16n. Pay 1a co hd 16n cho cac cdng ty co s¢ ha tang noi chung va Kosy noi
riéng; Ban Lanh dao Kosy ciing nhan dinh rang cac muc tiéu phat trién cua Cong ty déu phu hop
v6i cdc trién vong nganh nghe Cong ty dang tham gia déu tw néi riéng va phu hop véi chinh sach
va xu thé phat trién cua nén kinh té noi chung.

Vé nhu ciu: Tang trlrc’)fng kinh té Viét Nam trong nhiing nim gan dy va nira diu nam
2017 duorc duy tri & mirc tét nhét thé gidi, kéo theo su tdng lén trong thu nhép cua dan cu, do d6
nhu cau tiéu dung va déau tu cing s€ tang theo twong Umg.

Vé xu thé, theo cdc chuyén gia, s& cé sy chuyén huéng sang phéan khuc bt dong san vira
ti tién, ddp (ng nhu ciu thit cua da sé ngum ¢6 thu nhap trung binh, c6 thu nhap thip. Mic du
hién nay thi truomg dang léch pha cung cau, ¢ xu thé léch vé& phia phan khic bat dong san cao
cdp nhung tir nhung thang cubi nam 2017 tré di cuc dién c6 thé ting bude thay déi. Thi tr u:Ung
Viét Nam dang rat thu hit cac nha dau tu vi cdc yéu t6 kinh & vi mo thuén lgi, quy mé dan sé
Viét Nam duge danh gia 1a dan sd tré nén stre ciu 16n. Mot yéu té khac nita la hién nay céc ban
tré dang mudn ra séng doc 1ap véi gia dinh. Bén canh dé, ty suit sinh loi ciing la diém hép dn
v6i cac nha dau tu.
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Hién nay, do sy tang trucrng qua nong trong thoi gian qua, tin dung bit déng san dang bj
siét chat cOng voi ap lue no x4u bat dong san dang g:a tang, vi thé céc ngéan hang dang han ché
cho vay trung va dai han dé giam thiéu rai ro nén nguén cung ndm 2017 ¢6 SU suy giam.

Tuy nhién, nhin vdo co hdi dau tu trong cac kénh diu tu hién nay nhu vang, ching khoan,
gui tiét kiém, cdc chuyén gla cho rang kénh bt dong van duge uu tién lia chon hon do tién guri
ngén hang thiéu hip din vé tich san: vang dang trong xu thé giam gid; ty gia khé tang hon 5%;
chimg khoan con nhiéu rui ro, khé thu hat ngudi mai,

Thi truong bat dong san trong nhiig thang cuéi nam 2017 va 2018 dwoc danh gid van la
kénh thu hut nha dau tu, nhung s& co su phén héa manh. Thj truomg s& khong ¢6 xu thé rd rét, co
héi s& dén theo timg du 4n cu thé dya trén vi tri, chi ddu tw va san pham thich hop.

9.  Chinh sach ddi véi ngudi lao dong
9.1. 86 lwong lao dong trong Cong ty:

Chit lugng nguon nhén lyc 1a mot trong nhimg yéu té quan trong quyét dinh su phat trién
cua Cong ty, vi vay Cong ty luén dat muc tiéu xdy dung d6i ngdl nhin wen chuyén nghiép 1én
hang diu trong chién lugc phat trién cta minh. Tinh dén ngay 30/09/2017, sb lugng can b nhian
vién chinh thirc ctia Cong ty 1a 98 ngudi,

| Phan loai theo loal hop dong

1 Hop dong khéong xac dinh thoi han 23

2 Hop déng tir 12-36 thang 70
Hop dong thoi vu 5

11 Phin loai theo gidi tinh

1 Nam 59

2 N 39

Nguon: CTCP Kos 3y
9.2.  Chinh sich doi véi nguoi lao dong:
Dinh huéng xiy dung chinh sich doi véi ngudi lao dong:

Nhim vuon téi muc tiéu phat trién bén vimg va lau dai, Cong ty da xay dung chinh sach
d6i voi ngudi lao dong theo dinh hudng sau:

- Hd tro v tao moi didu kién dé nguoi lao dong phat huy kha nang trong hoc tip nang
cao kién thirc chuyén mén nghiép vu.

- Dio tao va sip xép ngudn nhan lyc phlt hop véi tinh hinh phét trién cua Cong ty nham
gia ting vé chét.

- Pam bao cdng viée day du cho nguoi lao dong, dam bao thu nhip phu hop véi kha
ning cing hién va thi truong.
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- Thuc hién diy du quyén loi va nghia vu déi véi nguoi lao dong theo ding véi ché da,
chinh sach quy dinh.

- C6 chinh sach khen thudng kip thoi d6i véi ca nhan va tap thé c6 cong lao dong gop
cho Cong ty, c6 bién phap ky luit déi véi nhitng ¢4 nhan ¢6 hanh déng anh huong x4u dén quyén
lgi va uy tin Cong ty.

- Bé tri, dao tao, ludn Lhuyen va phat trién ngudn nhan luc theo hudng tinh gon, chuyén
nghiép, ddp (g yéu cau phat trién cua Cong ty.

- Nang cao niang suat, chét lugng lao dong trong toan Cong ty, dam bao tc do ting lao
dong thdp hon téc do ting doanh thu.

- Xay dung va hoan thién hé théng chinh sach, quy trinh, quy ché tr tuyén dung - dao
tao - st dung - ddnh gia - dai ngg phu hop.

- Dao tao ndng cao trinh d6 quan ly, chuyén mén nghiép vu cho CBNV, dic biét 1a doi
ngt kinh doanh va thi truong.

- Xay dung, ban hanh hé thong tiéu chuin chirc danh cOng viée, chinh sach nhan vién va
ché do luong, thuéng, dai ngd theo ning luc va hiéu qua cong viéc, dam bao canh tranh so véi
thi truomg nhiam dong vién, khuyén khich nguoi lao dong phat huy tinh chu déng, sang tao trong
cdng viée va gin bo lau dai véi Cong ty.

Chinh sich, ché dj cu thé déi voi nguoi lao djng:
a.  Ché d lam viée

Ngudi lao déng trong Céong ty déu ¢6 hop don;;, lao dong theo ding Luat lao dong. Nguoi
lao dong duoe huong bio hiém xa hoi, bio hidm y té theo ding quy dinh.

Cong ty thue hién ché dé lam thém gid, ché do thai san, chdm séc con nhé theo diung Luit
hién hanh.

b.  Chinh sich tuyén dung va dao tao

Cong ty ludn chu trong cong tac dao tao va tu dao tao chuyén mén nghiép vu cho doi ngii
CBCNYV lam viéce tai céng ty, ddc bict la doi ngi cin bd nhan vién phong du dn va kinh doanh.
Trong nam, Cong ty di 16 chire cho ngudi lao dong tham gia nhiéu khéa déo tao do Téng cong ty
va cong ty 16 chirc.

¢.  Chinh sich lwong, thuéng, phiic lgi

Céng tac tra luong, tra thuong ludn duge cai tién phtt hop véi két qua lao dong clia nguoi
lao dong. Thu nhdp binh quén nam 2016 1a 14 tridu déng/nguc‘rifthzing, cic ché do khéc cua
ngudi lao dong dugc cong ty dam bao diy du. Ngudi lao dong lam viéc tai cong ty dugc ky hop
dong lao déng va duoc cong ty mua bao hiém cac loai (trir mot sé lao dong thur viée hodc trong
thoi gian dao tao).
d.  Bio hiém xa hdi, bio hiém y té, bio hiém thit nghiép

Cong ty da thue hién day du céc ché dd cho nguoi lao dong theo quy dinh cua B3 Luat Lao
dong. Viée trich ngp bao hiém x4 hoi, bao hiém y té, bao hiém thit nghiép va té chitc cho can bo,

c¢ong nhén vién khdm sirc khoe dinh ky, Cong ty thuc hién dung theo quy dinh.
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10,

Chinh sich ¢ tire

Theo Piéu 18 cua Cong ty va theo quy dinh cua Phap luat, ¢6 tirc chi tra cho cb dong sé

duge cong b va chi tra tir nguon loi nhuan sau thué cua Cong ty. Ty 1& ¢b tic chi tra hing nam
dugc théng qua tai Nghi quyét cua PHDCD thuong nién nhu sau:

Bing 10. Chinh sich ¢ tic ciia Cong ty ti nam 2015 dén nay

Ty 1& ¢6 tic 0% 0% 15%
Hinh thitc thanh todn - - Chi tra cd tirc bang tién
mat
Ghi chi - - Chua thuc hién

Nguéon: CTCP Kosy

Do Céng ty dang trong qua trinh dau tu xdy dung nén khong thue hién chi tra cé tic trong

giai doan 2015-2016. Cong ty sé& chi tra ¢b tic cho cac ¢ dong khi kinh doanh ¢6 ldi va sau khi
hoan thanh cdc nghia vu thué, nghfa vu tai chinh khac theo quy dinh phap luit.

11.

111

Tinh hinh hoat déng tai chinh
Cdc chi tiéu co ban

Ky ké todn cua Cong ty theo nam dwong lich bat dau tir ngay 01/01 va két thuc vao ngay
31/12 hang nam.

Coéng ty ép dung Ché dé ké todn doanh nghiép ban hanh theo Théng tu sb 200/2014/TT-
BTC ngay 22/12/2014 cua B6 Tai chinh.

Ngay 22/12/2014, B¢ Tai chinh da ban hanh Théong tu sé 200/2014/TT-BTC (’Thong tu
200’) huéng dan ché do ké todn cho doanh nghiép. Thong tu nay cé hiéu luc cho nam
tai chinh bat dau vao hodc sau ngay 01 thang 01 nam 2015, Thong tu 200 thay thé cho
cac quy dinh vé ché d6 ké toan doanh nghiép ban hanh theo quet dinh s 15/2006/QD-
BTC ngay 20/03/2006 cua Bo tai chinh va Thong tu s 244/2009/TT-BTC ngay
31/12/2009 cua BS Tai chinh. Ban Gidm déc da ap dung Thong tu 200 trong viéc lap va
trinh bay bao cdo tai chinh cho nam tai chinh két thue ngay 31/12/2015.

Trich khiu hao TSCD:

Tai san ¢6 dinh hitu hinh dugc khau hao theo phuong phdp duong thang dua trén thoi gian
hitu dung uéc tinh. $6 nam khau hao cua cac loai tai san ¢6 dinh hitu hinh nhu sau:

Loai tai san cb dinh S6 nim
Nha cira, vat kién tric 10 - 25 ndm
May méc va thiét b 5- 15 nam
Phuong tién vin tai 6 - 10 nim
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Thiét bi, dung cu quan ly

3-10 ndm

- Thanh toan cac khoan ng phai tra dén han: Céng ty thue hién thanh toan cic khoan ng phai
tra dung han. Cong ty khong c6 ng qua han.

- Cac khoan phai ndp theo luat dinh: Cong ty thuc hién nghiém tic viée nép cac khoan thué

va cdc khodn phai ndp khac theo quy dinh cuia Nha nuée.

Bing 11: Thué va cdc khoan phai nop Nha nuéc

Don vi: dong

Thué GTGT 89.177.483 392.659.767 3.544.131.483
Thué thu nhép doanh nghiép 65.588.547 4.078.711.915 5.623.785.545
Thué thu nhap c4 nhan 777.313 12.802.781 113.319.825
Thué nha dat, tién thué dat 0 | 14.917.022.000 | 3.844.837.000
Thué bao vé MT va cic loai thué khac 0 0 0
Phi, 1€ phi va cac khoan phai ndp 193.899.280 0 0

Tong cong 349.442.623 19.401.196.463 | 13.126.073.853

Nguén: BCTC kiém todn nam 2016 va BCTC sodt xét 9 thang 2017 ciia CTCP Kosy

- Trich lap cac quy theo luit dinh:

Trén co s¢ két qua kinh doanh hang niam, HDPQT trinh BHDCD phuong an phan phéi lgi
nhudn, trich ldp cac quy phu hop véi didu 1€ cia Céng ty va cic quy dinh cua phap luat.

- Tong du ne vay:

Vay va ng thué tai chinh ngin han

100.000.000.000

Pon vi: dong

32.750.000.000 41.023.674.447

Vay va no thué tai chinh dai han

24.845.904.500

Tong cong

100.000.000.000

32.750.000.000 65.869.578.947

Nguén: BCTC kiém toan ndm 2016 va BCTC soat xét 9 thang 2017 ciia CTCP Kosy

Chi tiét cac khoan vay tai ngdy 30/09/2017 cu thé nhu sau:

Vay ngan han

41.023.674.447

Coéng ty TNHH Next One Viét Nam

2.000.000.000

Trién khai du an
Lao Cai

13,5%

35



Ngén hang TMCP Ngoai thuong Viét 9.977.485.047 9,5% Trién khai du én
Nam — CN Thanh Céng Song Cong

Ngén hang TMCP Céng thuong Viét 24.446.189.400 10,5% Trién khai du 4n
Nam — CN Song Nhué Céu G

Ngan hang TMCP Tién Phong — CN 4.600.000.000 8,9% Kinh doanh thuong
Hoan Kiém mai

Vay dai han 24.845.904.500

Ngéan hang TMCP Quin déi — CN Pao 1.050.000.000 10,5% Mua sim tai san cb
Duy Anh dinh

Ngan hang TMCP Tién Phong — CN 609.375.000 7,8% Mua sim tai san cé
Hoan Kiém dinh

Ngén hang TMCP Bao Viét — S& giao 23.186.529.500 10% Trién khai dy an
dich Lao Cai

- Tinh hinh ¢6ng no hién nay

Bing 12: Cac khoan phai thu

Phai thu ngin han

Nguon: BCTC sodt xét 9 thang 2017 ciia CTCP Kosy

118.434.013.021

314.784.919.433

Don vi: dong

408.073.683.045

Phai thu ngén han khéch hang

2.832.253.590

70.271.886.572

87.415.572.641

Tra trude cho ngudi bin

6.714.201.599

184.590.506.562

249.071.654.106

Phai thu vé cho vay ngin han

60.000.000.000

37.417.790.556

Phai thu ngén han khac

49.839.865.454

23.457.043.365

72.538.763.920

Du phong phai thu ngn han khé doi (952.307.622) (952.307.622) (952.307.622)
Phai thu dai han 17.427.810.326 47.097.820 47.097.820
Phai thu vé cho vay dai han 17.380.712.506 . s
Phai thu dai han khac 47.097.820 47.097.820 47.097.820

Nguon: BCTC kiém todn nim 2016 va BCTC sodt xét 9 thang 2017 cia CTCP Kosy
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Chi tiét cac phai thu ngén han khach hang tai 30/09/2017 nhu sau:

Phai thu ctia khdch hang ngdn han

Coéng ty TNHH Quang Ngén 11.344.871.406 Khéch hang ng d6i véi hoat
Viét Nam dong kinh doanh thuong mai
CTCP Xay dung Trung Hai 4.438.382.850

CTCP EGO Viét Nam 11.240.225.334

Céng ty TNHH Lé Tudn Hoang | 5.791.724.681

Céc khach hang con lai 54.600.368.370 Khach hang ca nhan con no tai
du an Song Cong

Tra trude cho nguwot ben ngan han

CTCP Tu vén kién tric va xy | 3.292.087.050

dung Péng Bé

CTCP Diu tu va x4y dung ha 179.706.787.215 Tam tng cho nha thau thue hién

tang thu do du an Kosy Lao Cai va Song
Cong

Trung tdm phat trién quy dat Lao | 37.850.691.241 Trién khai dy an Kosy Lao Cai

Cai

CTCP KPT Viét Nam 19.660.000.000 Tam (g cho nha thau thyc hién
du 4n Kosy Cau G

Cac doi tuong khac 8.562.088.600

Nguon: BCTC sodt xét 9 thang 2017 ciia CTCP Kosy

Bang 13: Cac khoan phai tra

Pon vi: déng

No ngin han 111.435.613.739 | 112.334.761.921 | 116.226.727.598
Phai tra ngudi ban 263.839.000 41.317.041.620 41.539.542.477
Nguoi mua tra tién trude - 40.095.032 292.850.132
Thué va cac khoan phai ndp Nha nude 349.442.623 19.401.196.463 13.126.073.853
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Phai tra ngudi lao dong

363.591.013

997.036.192

Chi phi phai tra

96.492.727

7.723.500.756

7.721.529.686

Phai tra ngin han khac

10.725.839.389

10.739.337.037

11.526.020.811

Vay va ng thué tai chinh ngfm han

100.000.000.000

32.750.000.000

41.023.674.447

Du phong phai tra

Quy khen thuong, phue loi

No dai han - - 24.845.904.500
Phai tra dai han khac - A -
Doanh thu chua thue hién dai han - = =
Vay va ng thué tai chinh dai han - - 24.845.904.500

Tong cong

111.435.613.739

112.334.761.921

141.072.632.098

Nguén: BCTC kiém toan nim 2016 va BCTC sodt xét 9 thang 2017 cua CTCP Kosy

- Piu tu tii chinh:

Bing 14: Cic khoan dau tur tai chinh

1. DPAu tur ti chinh ngin han

1L Pau tw tai chinh dai han

99.869.667.065

89.251.244.778

52.981.244.778

Déu tu vao cong ty con

70.000.000.000

doanh

Déu tu vao cong ty lién két, licén

30.000.000.000

§9.300.000.000

49.000.000.000

Dau tu gbp von vio don vj khic

4.030.000.000

Dy phong diu tu tai chinh dai han

(130.332.935)

(48.755.222)

(48.755.222)

1. Téng céng

99.869.667.065

89.251.244.778

52.981.244.778

Ngudn: BCTC kiém todn nam 2016 va BCTC sodt xét 9 thang 2017 cua CTCP Kosy

11.2. Cdc chi tiéu tai chinh chii yéu

Chi ti¢u vé kha niing thanh toin

'Cic chi tiéu tai chinh chu

H¢ s6 thanh toan ngan han

3,81

H¢ s6 thanh toan nhanh
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v oaeA A A rs
Chi tiéu vé co cau von

Hé s6 No/Téng tai san lan 0,40 0,22

Hé s No/Vén chu sé hitu lan 0,67 0,28

Chi tiéu vé nang luc hoat dong

Vong quay hang ton kho Vong 0,024 1,72

Doanh thu thudn/Téng tai san binh quan lan 0,014 0,38

Chi tidu vé kha ning sinh 10i

Heé sb Loi nhudn sau thué/Doanh thu thuin % 12,06 13,64
Hé sé Loi nhudn sau thué/Vén chu sé hiru bq % 0,28 7,15
Hé s6 Loi nhudn sau thué/Tdng tai san bq % 0,17 5.14

H¢ s6 Loi nhuan tir san xuét kinh doanh/Doanh thu

: ° 2 4
ik o 14,8 16,41

Nguon: BCTC kiém todn niam 2016 ciia CTCP Kosy
11.3. Tai san thudc so hitu cong ty

3 5 e A .
- Tinh hinh Tai sdn co dinh

Biing 16: Tinh hinh Tai san ¢6 dinh tai ngay 31/12/2016

Pon vi: dong

Nha ctra, vat kién tric . . .

My méc thiét b 203.640.000 33.352.777 16,38
ﬁ;:”“g tign vén 6. thict bj truyén 3.908.461.273 3.137.533.279 80,28
Thiét bi. dung cu quan ly -

Tong cong 4.112.101.273 3.170.886.056 77,11

Nguon: BCTC kiém todn nam 2016 ciia CTCP Kosy

Bing 17: Tinh hinh Tai san ¢6 dinh tai ngay 30/09/2017

Don vi: dong

Nha ctra. vt kién tric (*) é - =
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May moc thiét bj 203.640.000 17.727.778 8,71

Phuong tién vén tai. thiét b truyén

> 6.143.918.546 4.696.671.589 76,44
dan

Thiét bi. dung cu quan ly - n N
Tong cong 6.347.558.546 4.714.399.367 74,27

Nguén: BCTC sodt xét 9 thang 2017 ctia CTCP Kosy

(*) Hién nay, cong ty thué dia diém giao dich tai Téng 6, Toéa nha Hoi nha bao Viét Nam, phé
Duong Dinh Nghé, phuong Yén Hoa, quin Cau Gidy, Ha Noi, Viét Nam.

12. K& hoach sin xuit kinh doanh. lgi nhuin va ¢6 tirc trong nam tiép theo

12.1. Ké hoach kinh doanh. lpi nhugn ciia Cong ty

Vén diéu 18 Ty dong 400 415 3,75 - -
Doanh thu thuén Ty dong 150 400 | 166,67 - .
Loi nhuén sau thué I'y dong 20,54 63 | 206,72 - -
Ti 1¢ lgi nhuén sau thué/Vén diéu 18 _ % 5,14 15,18 : : 4
Ti 1¢ loi nhudn sau thué/Doanh thu thudn| % 13,69 15,75 - - -
Cb tir % 0 15% - - 4

Nguon: Nghi quvét Pai hji dong co dong thieong nién nim 2017 s6 04.01/2017/NO-PHPCD
ngay 04/01/2017

(*). Céng tv chuwa cé ké hoach kinh doanh cho ndm 2018
12.2. Can cir dé dat dwoc ké hogch loi nhugn vi cé tire

- Ké hoach doanh thu thuan va loi nhuan sau thué nam 2017 — 2018 duoc xdy dung dua trén
nhitng danh gia trién vong, tinh hinh thuc té ctia nén kinh té cling nhu hoat dong cu thé cia Cong
ty vi muc tiéu gitt on dinh thi phan, duy tri tdc do phat trién san lucng phu hop véi tang truong
chung cua thi truong duge phin con,s: Hién nay, Cong ty dang tiép tuc trién khai cdc du 4n da
dAu tir tir nim 2015 va chuin bi trién khai mét s8 cac du 4n, cu thé nhu sau:

Bang 19: Danh sach dy 4n dang trién khai va sﬁp trién khai tir 2017 - 2020
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1.Dang trién khai  1.212.000 2.388 451.874 3.894

Kosy Lao Cai 380.000 1.400 132.080 1.800
Kosy Séng Cong 380.000 381 162.281 892
Kosy Cau Go 86.000 94 28.380 170
Kosy Gia Sang 143.000 236 42.200 337
Kosy Bic Giang 223.000 277 86.933 695

2. Dy in dy kién 2.190.700 10.872  1.105.932 20.223
sé tricn khai

Khu d6 thi Kosy 500.000 1.373 161.500 2.056 Didco chép thuin chu truong
Lao Cai mé rong
KPT méi phia Bic 400.700 1.547 184.154 1.900 Dia coé chdp thudn chu truong
tiéu khu IX thude tinh ninh binh. quyét dinh quy
x4 Ninh Nhit. hoach chi tiét 1/500
Ninh Binh
Kosy Ha Nai 200.000 4295 365.511 10.965 Baco chép thudn chu truong
(trong do:
LK+BT
50.671m2
; Chung
cu:
315.840m
2)
Kosy Sapa 500.000 1.800 188.267 2.824 Di co chép thudn chu truong
Kosy Vinh -Nghé 590.000 1.857 206.500 2.478 Daco chdp thuan chu truong
An

Nguon: Céng ty Cé phan Kosy
- Thém vao d6, Cong ty ¢6 hé thong khéch hang 6n dinh va ngiy cang phat trién. Nhu cu
phat trién cic khu do thi nha & tai cac bét dong san tinh ngay cang ting sé dem lai ngudn thu 6n
dinh cho Cong ty trong toi gian tGi
- Ngoai ra, Céng ty c6 truyén théng doan két. ddng stc ddng long tir Lanh dao dén cac cong
nhén lao dong truc tiép trong viée dinh hudng va xdy dung cong ty cling nhu trong hoat dong
SXKD.
- Cong ty dang dan hoan thién quy trinh quén tri, ning cao quy trinh kiém so4t chi phi nhim
cit giam chi phi quan ly, tang tinh hiéu qua hoat ddng kinh doanh cua cong ty.
- Tinh dén 30/09/2017, doanh thu thuin va loi nhudn sau thué cua Cong ty dat tuong ung
195,6 ty ddng va 20,7 ty déng tuong tmg véi 48,9% va 32,86% so voi ké hoach ndm 2017, Véi
tinh hinh hoat dong hién gio, kha ning hoan thanh ké hoach ctia Cong ty 1a khé khé khin.
13. Théng tin vé nhirng cam két nhung chua thye hién ciia cong ty ding ky giao dich:

Khéng cé
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14.  Chién luge. dinh hudéng phét trién san xuét kinh doanh

- Xay dung chinh sdch ban hang pha hop véi tinh hinh kinh doanh @& dam bao kinh doanh
an toan, hiéu qua;

- Uu tién thue hzm céc dy én tot. thanh khoan nhanh, loi nhudn hop ly dé day nhanh vong
quay vén. thu hdi vén diu tu, tai dau tu phat trién cic du 4n méi;

- Da dang ngudn thu tir bt dong san. thuong mai, ban 1¢, gido duc, thuy di¢n dé giam thiéu
rii ro nganh;

- Ngoai cic bat dong san khu d6 thi, kosy timg bude mé rong sang bit dong san nghi dudng,
khéch san, cho thué viin phong, giao duc, ban I¢:

- Tim kiém hop tac vdi céc dbi tac ¢ thé manh vé quy hoach, cong nghé, kién tric,ban hang,
von dé hd tro nhau phat trién;

- bDa dang kénh huy dong vén: Phat hanh ¢ phzeu trdi phiéu tron, trai phiéu chuyén déi, da
dang nguén vén ngan hang dé chu dong ngudn vén. giam thiéu rui ro thanh khoan.

15.  Cdc thong tin. cdc tranh chép kién tung lién quan téi cong ty: Khong c6

II. QUAN TRI CONG TY
1. Co ciu thanh phin Hoi dong quin tri

1 Nguyén Viét Ung ” R Chu tich HDQT kiém Tdng iém dbc diéu hanh
2 Nguyén Manh Sau Thanh vién HDQT - khéng diéu hanh

3 Nguyén Dirc Digp Thanh vién HDQT kiém Phé tdng Giam déc
< Nguyén Thi Phuong Thao Thanh vién HPQT - kiém Pho tong Giam déc
5 Nguyén Ngoc Sau Thanh vién HPQT - khéng diéu hanh

(1)  Ong Nguyén Viét Cuong - Chii tich Hdi ddng quin tri
- Hotén: NGUYEN VIET CUONG
4 Gidl tinh: Nam

- S6.CMND: 025076000034  Ngay cp: 10/06/2014 Noi cip: Cuc truong cue
canh sat PKQL cu trit va DLQG vé dén cur

- Ngay sinh: 23/08/1976

- Québc tich: Viét Nam Dan toc: Kinh

- Dia chi thudng tri: Tap thé Hoc vién Canh sat nhan dan. phudng C6 Nhué 2. quan Bic Tir
Liém. TP. Ha Néi.

- Dia chi hién tai: B6-BT5 Khu D6 Thi Méi My Dinh 2. phwong My Binh 2. quin Nam Tur
Liém. Ha Nai,

- Trinh d6 chuyén mén: Tién si nganh Quan tri Kinh doanh

- Qua trinh cong tac:
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1999 - 2005 Kinh doanh tu do

2005 - 2008 Cong ty C phén Sao Viét Lao Cai Giam ddc
2008 - nay Cong ty CH phfin Kosy Chu tich HPQT kiém Trf)ng gidm dbc

Chic vy hién dang ndm giir tai Cong ty: Chu tich H6i dong quan tri kiém Téng giam déc
Chtie vu hién dang niim gitr tai t6 chire khac: Khong

Sé lwong cb phiéu dang nim giit: 25.337.100 ¢ phén

Trong do.

v S6 hitu cé nhén: 25.337.100 ¢ phén. chiém 61,05% vén didu 1é

v S& hitu dai dién: 0 ¢6 phan. chiém 0% vén diéu 1é

Nhitng nguoi lién quan ¢6 nam gid 13.250.000 ¢ phiéu cua Cong ty:

Em gai: Nguyén Thi Phuong Thao 1.750.000 cb phén. chiém ty 1 4,22% von diéu 1é
Em trai; Nguyén Thé Hung 6.300.000 c6 phén. chiém ty 1& 15,18% vén diéu 1
Em trai: Nguyén Trung Kién 2.800.000 ¢b phén. chiém ty 1é 6,75% vén diéu 1&

B6 dé: Nguyén Van Thin 300.000 c6 phan. chiém ty 1¢ 0,72% vén diéu 18

Me d¢: Duong Thi Vinh 350.000 ¢b phﬁn. chiém ty 18 0,84% vén diéu lé

e By R N X

v Vo: Nguyén Thi Hang 1.750.000 ¢6 phan. chiém 4,22 vén diéu 16
Hanh vi vi pham phap luat: Khéng

Céc khoan ng dbi vai Cong ty: Khong

Thu lao va lgi ich khdc nhin duge tir Cong ty: Thii lao chu tich HBQT.
Loi ich lién quan déi véi Cong ty: Khong

Ong Nguyén Manh S#u - Thanh vién HDQT

Ho tén: NGUYEN MANH SAU

Gidi tinh: Nam

S6 CMND: 030068000441 Ngay cip: 30/10/2015

Noi cip: Cuc trudng cuc canh sat DKQL cu trii va DLQG vé dan cu
Ngay sinh: 10/06/1968

Quéc tich: Viét Nam Dén toc: Kinh

Bia chi thudng tri: T6 6. Yén Hoa. Cau Gidy. Ha Ngi

Dia chi hién tai: T6 6. Yén Hoa. Cau Gidy. Ha Noi

Trinh d§ chuyén mdn: Cur nhan luat

Qua trinh c6ng tac:

-
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Trude 2008 Kinh doanh tr do

2008-2014 TT tw van quan tri nhan lyc Phuong Pong Giam ddc
2014 - nay Trudmg trung cép tai chinh Ha Néi Pho hi¢u trudng
2017 - nay Cong ty C6 phéin Kosy Thanh vién HDQT

- Chtc vu hién dang nim gitr tai Cong ty: Thanh vién HDQT
- Chirc vu hién dang ndm giir tai td chirc khac: Phé hiéu truéng truong Trung cdp tai chinh
Ha Noéi
- S6 lugng co phiéu dang nim giit: 400.000 c6 phan
Trong do:
v So hitu ca nhan: 400.000 ¢ phén. chiém 0,964% vén diéu 18
v S& hitu dai dién: 0 ¢ phén. chiém 0% von didu 16
- Nhiing nguoi lién quan ¢6 nim giit b phiéu ctia Cong ty: Khéng
- Hanh vi vi pham phdp luat: Khong.
- Céc khoan ng déi véi Cong ty: Khong.
- Thu lao va lgi ich khac nhan duoc tir Cong ty: Thu lao Thanh vién HDQT.
- Loi ich lién quan ddi véi Cong ty: Khéng.
3) f)ng Nguyén Dirc Di¢p — Thanh vién HPQT kiém Phé Tong gidm dbc
- Hotén: NGUYEN BUC DIEP
- Gidi tinh: Nam
- S6CMND: 013110528  Ngay cép: 18/9/2008 Noi cap: Cong An Ha Noi
= Ngay sinh: 05/6/1970
- Qudc tich: Viét Nam Dan tdc: Kinh
- Dia chi thuong tra: Phong 602. E3. Khu 7.2ha phuomg Vinh Phic. quan Ba Dinh. Ha Noi
- Dia chi hi¢n tai: Phong 602. E3. Khu 7.2ha phuong Vinh Phuc. quédn Ba Binh. Ha Noi
- Trinh dé chuyén mén: Tién s Kinh té

- Qua trinh cong tac:

'('.‘(‘mg ty Thuong mai Ky thuit va Piu tu
PETEC — CN Hai Phong

11/1997-11/2003 Phu trach Phong Kinh doanh

Cong ty Lién doanh TOTAL GAS Hai Phong — | Phu trach Kinh doanh khu

3-12/ ; . ;
12/2003-12/2006 CN tai Ha Noi vuc ¢ phia Bac

Pho truong phong Phat trién
01/2007-06/2007 Téng Céng ty Thuong mai Ha Noi ngudn hang Ban déi ngoai va
Tiép thi
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07/2007 -12/2008 | Coéng ty Thuong mai va Diu tw Ha Noi TP Kinh doanh

01/2009 0656(.); “(Zéng;z.l.y CP. Dv;dai trudmg Thing Long Phé Giam ddc

05/2011 - 02/2017 | Cong ty Cb phin Kosy P Téing Cifm:dBe
02/2017 dén nay | Céng l; C‘_a) phin Kosy o Pho TGD kiém TV HDQT

Chire vu hién dang nam gitr tai Cong ty: Thanh vién Hoi dong quan tri kiém Pho Téng
piam dbc

Chire vu hién dang nim git tai té chirc khac: Khong
= So lugng ¢6 phiu dang nam gii: 110.000 ¢b phan
Trong do:
v S¢ hitu ¢4 nhan: 110.000 ¢6 phan, chiém 0,27% vén diéu 1é
v Sohitu dai dién: 0 ¢d phin. chiém 0% vén diéu 18
- Nhirng ngudi lién quan cé ndm git cd phiéu ciia Céng ty: Khong
Hanh vi vi pham phap luat: Khong
= Céc khoan ng déi voi Cong ty: Khong
Thu lao va loi ich khac nhan duge tir Cong ty: Thu lao thanh vién HPQT.
L.oi ich lién quan doi véi Cong ty: Khong
(4)  Ba Nguyén Thi Phwong Thao — Thanh vién HDQT kiém Phé tong giam déc
Ho tén: NGUYEN THI PHUONG THAO
Gioi tinh: N
S6 CMND: 063040579 Ngay cap: 13/07/2012 Noi cép: CA Lao Cai
Neay sinh: 21/10/1978
= Quéc tich: Viét Nam Dan toc: Kinh
Dia chi thudng tri: T6 30. phudong Cde Léu. thanh phé Lao Cai. tinh Lao Cai
- Dia chi hién tai: T6 30. phuong Céc Léu. thanh phd Lao Cai. tinh Lao Cai
- ITrinh d6 chuyén mén: Gido vién

= Qua trinh ¢éng tac:

1999 2002 Trudng xa Lau Thi Ngai. Bac Ha. Lao Cai Gido vién
2003 2006 Truong Nan Xan, Ximacai. Lao C;i-i Gido vién
2007 2014 Truong THCS Xuin F_'ng_ N Gido vién
20152016 Cong ty C6 phén I{c;s-y_“_m Nhén vién
2017 dén nay Cﬁng. ty (6 ;;ilf;m Kosy TVHDQT kiém Pho TGD

45




Chae vy hién dang nam it tai Céng ty: Thanh vién HDQT kiém Pho téng giam déc;
Chire vu hién dang ndm 2ilr tai t6 chire khac: - Khong

S6 lugng ¢o phiu dang nam gi: 1.750.000 ¢b phén

Trong do:

¥ S hitu ¢4 nhan: 1.750.000 ¢6 phan. chiém 4,22% von didu 1é

v S hitu dai dién: 0 ¢6 phan. chiém 0% von diéu 18

Nhitng nguoi lién quan ¢é nam git 35.087.100 ¢d phiéu cua Cong ty:

v Em trai: Nguyén Thé Hung 6.300.000 c6 phan. chiém ty 18 15,18% vén diéu 1¢
Anh trai: Nguyén Viét Cudng 25.337.100 ¢6 phin chiém 61,05% vén diéu 1¢
Em trai: Nguyén Trung Kién 2.800.000 ¢6 phan. chiém ty 1¢ 6,75% vdn diéu 1¢
B6 d¢: Nguyén Vian Thin 300.000 ¢6 phan. chiém ty 1& 0,72% von diéu 1¢

Me dé: Duong Thi Vinh 350.000 ¢ ph'fm, chiém ty 1é 0,84% vén didu 16

A NN

Hanh vi vi pham phap luat: Khéng

Céac khodn ng déi voi Cong ty: Khong

Thu lao va loi ich khac nhan duge tir Cong ty: Thu lao thanh vién HDQT.,
Loi ich lién quan déi véi Cong ty: Khong

Ong Nguyén Ngoc Séu — Thanh vién HDQT

o tén: NGUYEN NGOC SAU

(161 tinh: Nam

S6 CMND: 132173616 Ngay cap: 06/04/2010 Noi cdp: CA Pht Tho
Ngay sinh: 1952

Québe tich: Viét Nam Dén tdc: Kinh

Dia chi thuong tri: Thuy Van, Viét Tri. Pht Tho

Dia chi hién tai: Thuy Van. Viét Tri. Pha Tho.

Trinh d§ chuyén mon:

QQua trinh cong tac:

1987 -2007 | Cong an tinh Pht Tho Truong phong céng tac chinh tri
2007 20_1 | Céng an tinh Phit Tho Truong phong 6 chire
20122016 Nghi - B

2017- nay .Cﬁng ty Co 5h—£in Kosy Thanh ;ien Hoi ddng quan tri

Chire vu hién dang nam giir tai Cong ty: Thanh vién Hoi déng quan tri
Chite vy hién dang nam giir tai t6 chirc khac: Khong

SO lugng ¢o phiéu dang nam gitt: 400.000 cd phin

Trong do:
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v So hitu cd nhan: 400.000 co phan. chiém 0,96% von diéu 18

v So hiru dai dién: 0 ¢6 phin. chiém 0% vén diéu 1¢

Nhiing nguot lién quan ¢é nam giit ¢6 phiéu ctia Céng ty:

v' Con gai: Nguyén Thi Hang 1.750.000 ¢6 phan. chiém 4,22% vén diéu 1&
Ilanh vi1 vi pham phap luit: Khong

Céac khodn ng déi voi Cong ty: Khong

Thi lao va loi ich khac nhan duge tor Cong ty: Thu lao thanh vién HPQT.

Loi ich lién quan doi véi Cong ty: Khong

2. Co ciu thanh phan Ban ki¢m soat
1 Nguyén Qude Hung Truéng Ban kiém sodt
2 BBai1 Thi Nga Thanh vién Ban kiém soat
3 | L& Thanh Binh Thanh vién Ban kiém sodt
(1)  Ong Nguyén Quic Hung — Truéng Ban kiém soat

I tén: Nguyén Qubc Hung

Gigi tinh: Nam

S& CMND: 132024058 Ngay cap: 08/02/2010 Noi cép: CA Phi Tho
Ngay sinh: 04/09/1989

Quéc tich: Viét Nam Dan toc: Kinh

Dia chi thuong tra: Thuy Van. Viét Tri. Pha Tho.

Dia chi hién tai: Nha so 71. ngd 145/93/2 C6 Nhué. Bae Tir Liém. Ha No6i
Trinh d6 chuyén mén: Cir nhan kinh té

Qua trinh cong tac:

by

07,2011 12/2016

01/2017 dén nay Cang ty C6 phin Kosy Truong Ban Kiém Soat

K¢ toan vién

Céng ty TNHIH Hing Kiém toan AASC

Chae vy hién dang nam gitr tai Cong ty: Truong Ban kiém soat
Chire vu hién dang ndm giir tai td chirc khéc:

Sé luong ¢ phi¢u dang nam gii: 0 ¢6 phan

Trong do:

v S6 hitu ca nhin: 0 ¢ phan. chiém ty 18 0% vén didu 18

v So hiru dai dién: 0 ¢d phin. chiém 0% vén diéu 18
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Nhimg nguoi lién quan ¢6 ndm giit ¢6 phiéu cua Cong ty: Khong
Hanh vi vi pham phap ludt: Khong.
- Céc khoan no déi vdi Cong ty: Khong.
- Thu lao va lgi ich khac nhan dugc tir Cong ty: Thu lao truong BKS,
- Loi ich lién quan doi véi Cong ty: Khong
(2) Ba Bui Thi Nga — Thanh vién Ban kiém so4t
- Hotén: BULTHINGA
G101 tinh: Nt
- S6CMND: 125340069 Ngay cép: 16/12/2005  Noi cdp: Cong an Béc Ninh.
- Ngay sinh: [4/05/1988
- Quée tich: Viét Nam Dén tée: Kinh
Dia chi thuong tri: A1401. khu DT HH2. Duong N§i. Yén Nghia. Ha Déong
= Dia chi hién tai: Thén Phi Dién. xa Ph Dién. huyén T Liém. thanh phé Ha Noi.
- Trinh dé chuyén mén: Cu nhén kinh té

Qua trinh ¢ong tac:

72008 - 7/2009 Cong ty TNHH gém xay dung Ha Noi Nhan vién
2020010- 6/2010 Cty l;\]mlzél‘;t_uan va .tu‘ van tﬁ‘i chinh Viét KTV
6/2010-6/2011 Céng ty kiém t()an_\_/gA_nh - KTV
7/2011  nay | Cong ty C6 phan din-h (.i.u'ang Héng Ha “ Nhin vién
1/2017- nay Céng ty C6 phin Kosy - Thanh vién Ban kiém sot

Chie vu hién dang ndm gitr tai Cong ty: Thanh vién Ban kiém soat
Chic vy hién dang ndm giii tai t6 chitc khac: Nhan vién Céng ty Cé phfin dinh duéng
Hong 11a

- 86 lugng co phiéu dang ndm giir tai thoi diém 15/09/2017: 0 ¢b phin
Trong do:
v' S0 hitu cd nhan: 0 ¢6 phan. chiém 0% vén diéu 18
v S& hitu dai dién: 0 ¢6 phéan. chiém 0% vén diéu 18

- Nhitng ngudi lién quan cé nam gitr ¢6 phiéu ciia Cong ty: Khéng

- Hanh wi vi pham phap ludt: Khéng

2 Céc khoan ng doi voi Cong ty: Khong

g Thii lao va loi ich khac nhan dugce tir Cong ty: Thu lao kiém soat vién.

- Loi ich lién quan doi véi Cong ty: Khong
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(3) Ong L& Thanh Binh — Thanh vién Ban kiém soat

[0 va tén: LE THIANII BINH

Ngay sinh: 26/07/1987

Quée tich: Viét Nam

Not dang ky hé khau thuong tr hién nay: 26/M5 Tan Mai. Hoang Mai. Ha Néi

Ching minh thu nhin dan sé: 038087000035, Noi cép: Cuc canh sat PKQL cu tr va DLQG
vé dan cu. Ngay cp: 14/11/2013

Trinh dé chuyén mon: Cu nhan Kinh té

Qua trinh cong tac

bl

| 201320106 Cong ty C6 phan My Son K¢ toan tong hop

2010-2013 Cong ty Y 1é BMS

K¢ toan téng hop

Céong ty C6 phan Dau tu va Xdy dyng Ha ting

2017 nav 'ha dé
udo

Phuy trach ké toan

2017 - nay Cong ty C6 phan Kosy Thanh vién Ban kiém soat

Chire vu dang nim git tai KOSY: Thanh vién Ban Kiém soat

Chirc vu dang ndm giit tai cac t6 chirc khac: Phu trach ké toan Coéng ty C6 phan Piu tu va
Xay dung Ha tang Tha d

LIanh vi vi pham phap luat: Khong

So hitu ching khoan cua cd nhin va nguoi ¢6 lién quan trong KOSY: (néu rd s6 lugng. ty 18
nam gitr)

- S6 hiru ¢4 nhin: 0 c6 phan
- So hitu dai di¢n: Khong
So hiru cua nguai ¢6 lién quan (ho tén. mi quan hé. s lugng. ty 16 ndm gitra): Khong

Nhimg nguoi lidn quan ¢6 nam git ¢6 phiéu cua Cong ty: Khong
Hanh vi vi pham phap ludt: Khéong
Cac khoan ng doi vai Cong ty: Khong
Thu lao va lo1 ich khac nhdn duoc tir Cong ty: Thu lao kiém soat vién.
Loi ich lién quan déi voi Cong ty: Khong

Co cdu thanh phin Ban Téng Gidm déc
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| Hoang 1a Phuong Toéng Giam déc

2 Nguyén Dic Diép Pho Téng Giam ddc
3 | Hoang Vin Quyét Phé Téng Giam déc

1 Nguyén Thi Phuong Thao Phé Téng Gidm dbc

(1)  Ong Hoang Ia Phuong - Téng Giam déc
= Ho tén: Hoang [a Phuong
(3101 tinh: Nam
S& CMND: 013309374 Ngay cép: 01/06/2010 Noi cap: Cong an Ha Néi.
- Ngay sinh: 04/07/1979
= Qudc tich: Viét Nam Dan tde: Kinh
Dia chi thuomg tri: T6 7 B Beé. Long Bién. Ha Noi

Dia chi hi¢n tai: Can ho R5.06.16 Chung cu Royal City. S6 72A Nguyén Trai. Thuong
Dinh. Thanh Xuin. Ha N6i

Trinh dd chuyén mon: Ki su xay dung

- Qua trinh cong tac:

2002 Ban quan Iy dy an giao théng Ha Nam Giam sat vién
2003-2007 | Cong ty Cau 12 Phé ban chi huy cong truong

| 20072008 | Ban quan ly Lang van hoa - du lich cac dan tdc | Chuyén vién
Viét Nam

2008-2010 | Cong ty CP Tasco Nhin vién dy an

20010-2012 | Cong ty CP Tasco Giam déc Ban QLDA phat trién Nha

2012-2013 | Cong ty CP Tasco Pho phong QLDA

2013-2014 | cong ty TNIH MTV Tasco Quang Binh Pho giam déc
2014-2015 | cong ty TNHH MTV Tasco Quang Binh Giam dbc
12/04/2015- | Cong ty CP Tasco Téng giam déc

101062017 |

812017 Cong ty C6 phan KOSY Tdng giam doc

nay

“ Chie vy hién dang nam gitr tai Cong ty: Tong giam ddc
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- Chire vu hién dang nam gilr tai to chirc khac: Khong

. S lugng ¢6 phicu dang nim giit tai thoi diém 20/11/2017: 0 ¢b phén

Trong do.

v So hitu ¢a nhan: 0 ¢6 phan. chiém 0% vén dicu 1¢

v" S¢ hitu dai dién: 0 ¢b phan

. Nhitng nguoi lién quan ¢ nim gitt ¢6 phiéu ciia Céng ty: Khong

- Hanh vi vi pham phap luat: Khong

- Chc khoan no doi voi Cong ty: Khong

Thu lao va loi ich khac nhdn duge tir Cong ty: Khéng

[.gi ich lién quan ddi véi Cong ty: Khong
(2)
(3)
- 1o tén: HOANG VAN QUYET

Hoang Vin Quyét- Phé Tong Gidm doc

(1101 tinh: Nam

S6 CMND: 011071000003 Ngay cap: 8/4/2016

Ngay sinh: 13/3/1971

- Quoc tich: Viét Nam

Ong Nguy&n Dire Diép - Pho Tdng Giam déc (Nhw muc 1)

Noi cAp: Cong an Ha Nai.

Dan toc: Kinh

Dia chi thuong tri: S6 nha 85, TDP s6 3. P.Trung Van. Q.Nam Tur Liém. TP HN
Dia chi hién tai: S6 nha 85. TDP s6 3. P.Trung Van. Q.Nam Tir Liém. TP HN .

Trinh do chuyén mén: Ki su xdy dung

Quad trinh ¢ong tac:

1991 - 1997 Cong ty XD s6 1 TPHCM -

COFICO
Céng ty ¢6 phin VINACONEX —

1998 9

2000
Lién doanh TCT VINACONEX-

2000
ol CIENCOS

2003

2003 - 2006

2006 - 2010 | Cong ty ¢d phin VINACONEX9

2011 -2012 Cong ty ¢o phan Thé - Vinh

72012 - 52016 Tap doan La Vong

LD VINACONEX9-Cty cau 12

Can bé ki thuat

Can bo ki thuat

Can bd Ban diéu hanh dy an quéc 16 10 - géi thau
R4

Phé GD - Ban QLDA Ciu Bo - Thai Binh

Phé phong KT- Pau tu
GP Ban QLDA déu tu toa nha VINACONEX9
TOWER
GD Ban QLDA Dy 4n D4 DA Khu nha & ph
WALL
Tran Thai Téng

Phé Téng giam dbc

— e et ¥ e .
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712016 - Nay Coéng ty cé phan KOSY

(4)
(5)

Pho Téng giam déc

Chie vu hién dang nam gii tai Céng ty: Phé Tong giam dbc

Chae vu hién dang nam gt tai t6 chirc khac: Khong

S6 lugng ¢6 phidu dang nam git: 39.000 cb phén

Trong do:

v S0 hitu ¢d nhan: 39.000 ¢b phan. chiém 0,09% vén diéu 1¢

v So hivu dai dién: 0 ¢ phan

Nhing nguoi lién quan ¢6 nim git ¢6 phiéu cia Cong ty: Khong
ITanh vi vi pham phap ludt: Khéng

Céac khoan ng déi véi Cong ty: Khong

Thu lao va loi ich khac nhdn duoc tir Cong ty: Khong

Loi ich lién quan déi véi Cong ty: Khong

Ba Nguyén Thi Phueng Thio - Phé Téng Giam déc (Nhw muc 1)
K¢ todn truong - Ba Pham Thi Thing

Ho tén: PHAM THI THANG

Gioi tinh: N

S6 CMND: 017502507 Ngay cap: 23/11/2013 Noi cap: CA Ha Noai
Ngay sinh: 14-10-1982

Quéc tich: Viét Nam Dan tdc: Kinh

Dia chi thuong trii: DT madi Duong Néi. Duong Noi. Ha Péng. Ha Noi
Dia chi hién tai: DT madi Duong Néi. Duong N§i. Ha Dong, Ha Noi
Trinh d§ chuyén mén: Ctr nhén kinh té

Qua trinh ¢ong tac:

0101201 1- 092015

10/2015 dén nay Céng ty C6 phin Kosy Ké toan trudmg

01/01/2006 Tong Céng ty CP diu tr xdy dung va thuong Mai

: K& todn vig
31/03/2009 Vit Nai RARBRLYIEY

01/04/2009

T3 Céng ty CP déu tu va xay dung Song Hong 9 Phu trach ké todn
Akl Al

| Cong ty TNHH déu tr C.T.L- Thude Téng cong ty
¢6 phan diu tu xdy dung va Thuong mai Viét Nam

Ké toan truéng

Chie vu hién dang ndm giir tai Cong ty: Ké toan trudng

Chire vu hién dang nam gitr tai té chirec khac: Khong
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SO lugng ¢o phiéu dang ndm gilr: 100.000 ¢o phén

Trong do:

v So hiru ca nhan: 100.000 ¢ phﬁn. chiém 0,24% vén didu 1¢

v So hivu dai dién: 0 ¢o phan. chiém 0% von diéu 18

Nhitng nguoi lién quan ¢ ndm giit ¢d phiéu cua Cong ty:

v Chéng: Nguyén Van Nghia 18.000 c¢6 phan. chiém 0,04% vén diéu 1
[anh vi vi pham phap luat: Khong.

Cac khoan no dbi voi Cong ty: Khong,

Thu lao va lo1 ich khac nhan dugce tir Cong ty: Khong.

Loi ich lién quan doi voi Cong ty: Khong

(6) Ba Dinh Ding Thay Anh — Giam ddc Tai chinh

» Lo vatén: Dinh Dang Thuy Anh

« (3161 tinh: N

s Npay sinh: 20-09-1977

e Quoc tich;Viégt Nam

»  Noi ding ky ho khau thuong tri hi¢n nay: T6 35. Mai Dich. Cau Gidy. Ha Noi

«  Ching minh thu nhan dan sb: 012971630; noi cip: Ha Néi; ngay cép: 10/06/2007.

¢ I'rinh d6 chuyén man: Thac sy Quan tri kinh doanh

»  Chirc vu dang nam gii tai t6 chire diing ky niém yét: Giam déc Tai chinh

»  Chitc vu dang nam giii tai cac t6 chic khac: Khong.

*  Quad trinh cong tac

rI- r
2003-2007 | Cong ty CP XD va KD Bt déng san Thai Binh Ké toan trudng
2007-2000 Cong ty CP Ching khoan Vin Com (V.inGroup) Ké todn truong
2010-2013 Céng ty CP Téi chinh Xi Il‘ldnb - Phé Phong Ké toan

2015 6/2017 | Cong ty CP Piu tw AMD Group Uy vien Han d?“g auan
- kiém K¢ toan truong

7/2017-nay Cong ty CP Kosy_ a - Giam déc Tai chinh

«  Hanh vi vi pham phép ludt: Khong

« SO hitu ching khodn cua cd nhan va nguoi c6 lién quan trong t6 chirc dang ky niém yét:

khong
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«  Ciac khoan ng ddi vai 16 chire dang ky niém yét; Khong
*  Thu lao va lgi ich khac nhan duge tir t6 chic dang ky niém yét; khong

e Loiich lién quan ddi véi 6 chuc ding ky niém yét: khéng

4. K& hoach ting cudng quan tri Céng ty

D¢ dat duge muc tiéu san xuat kinh doanh dé ra Hoi ddng quan tri da nhanh chéng trién
khai cdc bién phdp tang cudng quan tri Cong ty. Hién tai Diéu 1¢ cla Cong ty da tudn thu Luét
Doanh nghiép 2014, Cong ty ¢6 ké hoach tién hanh ra soat thanh vién HDQT va Ban Kiém soat;
xly dung cic quy ché, quy dinh dam bao tudn thi theo huéng din tai Nghi dinh 71/2017/ND-CP
ngdy 07/09/2017 hudng dan vé quan tri cong ty ap dung déi voi cong ty dai chung. Céng ty tiép
tuc thue hién cac bién phap tang cuomg quan tri cu thé:

- Tiép tye hoan thién cac quy ché quan 1y nhim tang cuong higu luc hoat dong ctia by may,
ning cao tinh chu dong, tu chiu trich nhiém cua cic don vi: Quy ché quan tri ndi bé cong ty;
Quy ché 16 chire va hoat ddng cua HDQT; Quy ché té chitc va hoat dong cua BKS; Cac quy ché
va quy dinh ndi bd khic.

- Thyc hién cai tién, hoan thién hon nita cong tac quan tri nhim nang cao chat luong va hiéu qua
diéu hanh dé dat duoc muc tiéu va ké hoach san xuét kinh doanh, khéc phuc nhimg diém con t6n tai,
han ché. phit huy nhimg wu diém dat duoc;

Ting cudng cong tac quan trl rui ro, giam sat, du bao va ngéan ngura, xu ly kip thoi van dé kho
khin phat sinh nham duy tri 18t hoat dong kinh doanh cua Cong ty;

Thue hién dong bo cac giai phap thich hop trong timg thai ky dé tang cuong, bd sung ngudn
nhan lye, tang cuong quan ly dam bao b may ludn ning déng. hiéu qud, giam thiéu rii ro, ap dung cac
bién phap tai chinh hop 1y, linh hoat va chit ché dé dem lai hiéu qua cao trong sir dung co so vt chat
va tién von ctia Cong ty.

- Ra soat lai dicu kién lam thanh vién Hoi dong quan tri, thanh vién Ban Kiém soét va cic
can bo quan ly khac cua Cong ty so voi quy dinh méi cia Luat Doanh nghiép 2014 va Nghi dinh
T12017/ND-CP vé quan tri cong ty dai ching. Trudng hop co nhiing can b quan ly chua thoa
man di¢u kién theo quy dinh, 1161 dong quan tri s& bdo cdo Dai hoi dong cb déng dé xem xét
micn nhiém nhiing ¢4 nhéan chua du diéu kién va bau bd sung cac thanh vién khac.

- Dio tao ngudn nhin luc ké cin, khuyén khich va tao diéu kién cho nhin vién Cong ty
ning cao ning lue va trinh d§ chuyén mén;

Ap dung céng nghd thong tin vao qua trinh kiém soat, quan 1y hoat dong kinh doanh san
XUAL:

Chi dao v tang cuong céng tac kiém tra kiém soat dam bao cho cac nghi quyét, quyét
dinh cua 1161 dong quan tri; cac quy dinh cua phap ludt va quy ché quan ly ndi bé duoc thue thi
trong toan cong ty;

Trién khai manh mé cac giai phap téi cdu tric quéan tri doanh nghiép, ning cao tinh sang
tao trong cong tic quan ly ciing nhu trong san xuat nham thic ddy Cong ty phét trién bén ving;

- Tiép tuc hoan thién céc chinh sach ddi véi ngudi lao dong nham thu hit nhan tai va tao
sy gin bo ciia nguoi lao dong déi vl Cong ty;

- Ludn thu theo cdc quy dinh cua phép luat vé cong b théng tin.
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.  PHY LUC

2. Phu lyc 02: Béo cdo tai chinh kidm todn 2016, Béo cdo tai chinh sodt xét 9 thing nam
2017

Ha Néi. ngay 01 thang 12 nam 2017
TO CHUC PANG KY GIAO DICH
CONG TY CO PHAN KOSY
NGUOI DAI DIEN THEO PHAP LUAT
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CO PHAN

NGUYEN VIET CUONG

DAIDIEN TO CHUC TU VAN
CONG TY CP CHUNG KHOAN NGAN HANG TMCP
VIET NAM THINH VUONG
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