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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN KSH

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC
N&m tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 ndm 2016

Ban Téng Giam déc Céng ty Cé phan Dau tw va Phat trién KSH (sau day goi tt 1a “Céng ty”) trinh bay
bao cao clia minh cung véi B4o cdo tai chinh cho nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam 2016 da
duoc kiém toan.

1. Théng tin chung

Cong ty Cb phan Dau tw va Phat trién KSH (dwoc dbi tén tir Cong ty C6 phan Tap doan Khoang san
HAMICO) thanh lap theo theo Gidy chirng nhan dang ky kinh doanh sé 0700189368 ngay 13 thang
09 nam 2000, dang ky thay ddi gan nhét (lan thi 16) ngay 08 thang 17 nam 2016 do S& Ké hoach
va Dau tv Thanh phé Ha Nai cap.

Vén diéu |é ctia Cong ty 1a 280.535.000.000 ddng.
Ma sé thué: 0700189368

Hoat déng chinh cia Céng ty la:

- Khai thac quang sét;

- Tréng rieng va chdm séc rirng; Khai thac gb; Khai thac 1am san khac trir gé;

- San xuét thirc &n gia stc, gia cam va thiy san;

- San xuét sat, thép, gang;

- San xuét linh kién dién t;

- San xuét may vi tinh va thiét bi ngoai vi ctia may vi tinh:

- San xuét thiét bj truyén thong;

- San xuét san pham dién t& dan dung;

- San xuat mé to, may phat, bién thé dién, thiét bi phan phéi va didu khién dién:

- San xuét pin va 4c quy;

- San xuét day cap, soi cap quang hoc;

- San xuét day, cap dién va dién t& khac;

- San xuét thiét bj day dan dién cac loai:

- San xuét thiét bj dién chiéu sang;

- San xuét d6 dién dan dung;

- San xuat thiét bj dién khac;

- San xuét dong co, tua bin (triv dong co may bay, 6 t6, m6 té va xe may);

- San xuét thiét bj st dung nang lwong chiét luu;

- San xuét may bom, may nén, Vvoi va van khac;

- San xuét bi, banh rang, hop sb, cac bd phan diéu khién va truyen chuyén dong;

- San xuét 16 nwdng, 16 luyén va 1o nung; -

- San xuét cac thiét bi nang, ha va béc xép;

- San xuat may maoc va thiét bi van phong (trir may vi tinh va thiét bi ngoai vi ctia may vi tinh);

- San xuét dung cu cdm tay chay bang mé to hoac khi nén:

- San xuat may théng dung khac;

- Sén xuét givdng, td, ban, ghé;

- San xuét thiét bi, dung cu y t&, nha khoa, chinh hinh va phuc héi chirc nang;

- Stra chira cac san pham kim loai duc san:

- Sira chira may moc, thiét bi;

- Stra chira thiét bi dién tlr va quang hoc; Stra chira thiét bj dién;

- Stra chira va bao dwdng phuong tién van tai (trie 6 t6, mo td, xe may va xe c6 dong co khac);

- Stra chira thiét bi khac;

- L&p dat may moc va thiét bi cong nghiép;

- Xay duwng nha cac loai;

- Xay dwng cong trinh dudng sat va dwong bé. Chi tiét: Xay dwng cong trinh giao théng, thay loi:
Xay dyng cong trinh cong ich; Xay dwng cong trinh ky thuat dan dung khac. Chi tiét: Xay dwng
céng trinh dan dung dwdng day va tram bién &p tir 35KV tré xudng;

- Phad&; Chuan bj mat bang. Chi tiét : San I&p mat bang;

- L&p dat hé théng dién:




CONG TY CO PHAN DAU TU VA PHAT TRIEN KSH

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC (Tiép theo)
N&m tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2016

Il

Lap dat hé théng cép, thoat nwéc, 16 swdi va diéu hoa khéng khi. Chi tiét: Lap rap may diéu hoa
nhiét do, thiét bi néi that gia dinh:

Lap dat hé théng xay dwng khac:

Hoan thién céng trinh xay dwng. Chi tiét : San xuit may diéu hoa nhiét do;

Hoat dong xay dung chuyén dung khac;

Ban buén néng, 1am san nguyén liéu (trir gb, tre, nira) va dong vat séng. Chi tiét: Mua ban néng
san;

Ban bubén may vi tinh, thiét bj ngoai vi va phan mém;

Ban budn thiét bj va linh kién dién te, vién thong;

Ban budn may méc, thiét bi va phu tiing may néng nghiép;

Ban budn nhién liéu rén, 16ng, khi va c4c san pham lién quan;

Ban budn kim loai va quéng kim loai; (trr ban buén vang miéng)

Ban bubén chuyen doanh khac chwa dwoc phan vao dau. Chi tiét : Ban budn hoa chat (trir hoa
chét nha nuéc cdm); (trir ban budn thudc trie sau va hoa chat khac st dung trong néng nghiép);
Ban bubén tong hop (Trir kinh doanh dwoc phadm va cac hang héa nha nwéc cam):

Ban 1é thubc, dung cu vy té, m§ phadm va vat pham vé sinh trong cac ctra hang chuyén doanh
(Trtr ban 1é thuéc);

Kho bai va lwu gilr hang hoa;

Quang céo (Trir quéng céo thudc 14);

Nghién ctru thj treong va tham do dw luan (khéng bao gém hoat dong diéu tra va cac hoat dong
nha nuwéc

cém);

Cho thué xe c6 déng co;

Cho thué may méc, thiét bj va @ dung htru hinh khac (trir cho thué may bay va khinh khi cau);
Cho thué tai san vo hinh phi tai chinh;

Giao dyc mam non;

Giao duc tiéu hoc:

Dich vu hé tro gido duc;

Khai thac da, cat, séi, dat sét. Chi tiét: Ché bién da;

Hoat dong dich vu hé tro khai thac mé va quang khac. Chi tiét: Hoat dong tham do dia chét,
khoang san;

Kinh doanh bat déng san, quyén st dung d4t thudc chi s& hiku, chi st dung hoac di thué:

Dai ly, méi giéi, dau gia. Chi tiét: Dai ly mua ban, ky gt hang héa;

Van t&i hang héa bang dwong bo;

Van tai hang héa dudng thiy ndi dia; =3

Béc xép hang héa;

San xuét xi mang, vé va thach cao. Chi tiét: San xuat bé tong dic sdn, éng, cot bé tong, coc bé
téng cot thép;

Ban budn vat liéu, thiét bi Ip dat khac trong xay dwng;

Ban buén may méc, thiét bi va phy tung may khac. Chi tiét: Ban buén may mac, thiét bj va phu
tung may khai khoang, xay dung;

Khai thac khoang héa chét va khoang phan bon:;

San xuét vat liéu xay dwng tir dat sét. Chi tiét : San xuét vat lieu xay dwng tir dat sét;

San xuét san pham gém sir khac;

Tréng trot, chan nudi hdn hop:

Ban buén thuc phdm. Chi tiét: Mua ban thwc pham;

San xuéat, phan phéi hoi nwéc, nwéc nong, diéu hoa khéng khi va san xuét nudc da:

Ban buén do dung khac cho gia dinh. Chi tiét: Mua ban may diéu hoa nhiét do, thiét bi noi that
gia dinh;

Hoat dong vui choi gidi tri khac chwa dwoc phan vao dau. Chi tiét: Dau tu xay ding khu cong
vién van héa bao gom cé du cac hoat dong thé thao, vui choi, giai tri:

Nha hang va céac dich vy &n ubng phuc vy lwu dong (Trir kinh doanh dich vu quan bar, karaoke,
vil trrong);
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CONG TY cO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN KSH

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC (Tiép theo)
N&m tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam 2016

- Cung cép dich vy an udng theo hop ddng khdng thwdng xuyén véi khach hang (phuc vu tiéc,
héi hop, dam cwéi...);
. - Dichvu an uéng khac (Trir kinh doanh dich vu quan bar, karaoke, v trirdng);
- - Hoat déng dich vu hd tro tre tiép cho van tai dwéong thiy. Chi tiét: Kinh doanh dich vu cang va
- bén cang;
- Paily du lich. Chi tiét: Kinh doanh du lich:
= - San xuét gidy nhan, bia nhan, bao bi tir gidy va bia. Chi tiét: San xuét kinh doanh va in méac
nhan vaé bao, bao bi déng goi;
- Khai khoang chwa dwoc phan vao dau. Chi tiét: San xuét, ché bién, kinh doanh, mua ban cac
- loai khoang chét, khoang san phuc vu cho cac nghanh: cong nghiép, chan nudi, nudi tréng thiy
. san, lam phan bén phuc vu néng nghiép;
- San xuét san phdm khac bédng kim loai chwa dwoc phan vao dau. Chi tiét: San xuét cac san
pham khac bang kim loai va cac hoat dong san xuét, dich vu cho nghanh luyén kim va ché tao
kim loai; San xuét may chuyén dung khac. Chi tiét: San xuat may moc thiét bi théng thwong
phuc vu dan sinh;
- Hoat dong dich vu hé tro kinh doanh khac con lai chwa dwoc phan vao dau. Chi tiét; Kinh doanh
xuét nhap khdu hang héa. (Bi voi nganh nghé kinh doanh c6 diéu kién, doanh nghiép chi dwoc =
kinh doanh khi cé du diéu kién theo quy dinh ctia phap luat). 27,

2. Hoi déng Quan tri, Ban Kiém soat va Ban Téng Giam déc A
. Cac thanh vién cta Hoi déng Quan tri Céng ty trong sudt nam tai chinh dén ngay lap bao cao nay :3
— bao goém: H
- Ho va tén: Churc vu: o
' . Ong Nguyén Birc Théng Chu tich (ké tir ngay 20/05/2016) Z
x Ong Nguyén Céng Hung Chd tich (dén hét ngay 20/05/2016)
- Ong Pham Tién Pat Thanh vién (ké tir ngay 20/05/2016)
- Ba Nguyén Thi Nguyét Thanh vién (ké tir ngay 20/06/2016)
' - Ong Hoang Van Phao Thanh vién (ké tir ngay 20/06/2016)
- Ong Nguyén Van Tri Thanh vién (ké tr ngay 20/06/2016)
- Ong Nguyén Van Long Thanh vién (dén hét ngay 20/06/2016)
- Ong Nguyén Ngoc Ha Thanh vién (dén hét ngay 20/06/2016)
. - Ong Tran Long Hung Thanh vién (dén hét ngay 20/06/2016)

- Ong Nguyén Hoai Linh Thanh vién (dén hét ngay 20/05/2016)
Cac thanh vién clia Ban Kiém soat Cong ty da diéu hanh hoat dong cua Céng ty trong sudt nam tai
chinh va dén ngay lap bao c4o nay bao gdm cac vi nhw sau:

]

Ho va tén: Chure vu:
= - Ong Hoang Quéc Anh Trwdng ban (ké tir ngay 20/06/2016)
- Ong Ta Anh Quang Trwdng ban (dén hét ngay 20/06/2016)
. Ong Pham Burc Hoan Thanh vién
- Ba Nguyén Thi Phuong Béng Thanh vién

Ban Téng Giam déc diéu hanh hoat déng cdia Céng ty trong suét ndm tai chinh va dén ngay lap bao
cao nay bao gom cac vi nhw sau:

Ho va tén: , Chtre vu: )

- Ong Nguyén B¢ Théng Téng giam déc (ké tir ngay 24/06/2016)
- Ong Nguyén Hoai Linh Téng giam dbc (dén hét ngay 24/06/2016)
_ = Ba Dang Thj Thu Phuwong Pho Téng giam dbc (dén hét ngay 26/09/2016)
. 3. Truse

Cong ty co tru sé tai s6 27, phd Hang Bai, phudng Hang Bai, quan Hoan Kiém, thanh phé Ha Nai.
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CONG TY CO PHAN DAU TU VA PHAT TRIEN KSH

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM BOC (Tiép theo)
N&m tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2016

4. Tinh hinh tai chinh va hoat dong kinh doanh

Tinh hinh tai chinh tai thoi diém ngay 31 thang 12 nam 2016, két qua hoat dong kinh doanh va luu
chuyén tién té cho nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12'ném 2016 cta Céng ty dweec trinh bay
trong Bao c4o tai chinh dinh kém béo céo nay (ttr trang 09 dén trang 34).

5. Cac khoan bat thwéng va sy kién phat sinh sau nién dé

Trong nam, Cong ty da thoai von dau tw tai 02 Coéng ty: Cong ty TNHH Venergy va Cong ty C6 phéan
Khoang s&n Tam Son voi sé vén 1an ot 1a 120.000.000.000 déng va 115.000.000.000 dong.

Theo Nghi quyet Dai héi ddng Cb6 doéng thwdng nién sé 01/2016/KSH/NQ-DHDCH _ngay 20/06/2016;
Nghi quyét s6 07/2016/KSH/NQ-HDQT ngay 15/08/2016 cla Hoi DPdng Quan tri vé viéc mua lai vén
gop ctia 6ng Ngoé Bong Quang tai Cong ty TNHH Thuong mai Dich vu Dau tw Gia Huy; Nghi quyet
s6 09/2016/KSH/NQ-HDQT ngay 23/08/2016 clia Hoi ddng Quan tri vé viéc dau tu tai Cong ty Cb
phan Dau tw va Phat trién Néng lam nghiép Thinh Vuong, Céng ty da dau tw vao 02 Céng ty lién
két: Cong ty C& phan Pau tw va Phat trién Néng lam nghiep Thinh Vwong va Cong ty TNHH
Thuong mai Dich vu Pau tv Gia Huy véi sé tién lan lwot 1a 154.000.000.000 dong va
130.000.000.000 ddng.

Ngoai cac sy kién néu trén, Ban Téng Giam déc Céng ty cho rang khong cé sy kién nao cé thé lam
cho cac sé liéu va théng tin da dwoc trinh bay trong Bao cao tai chinh da dwoc kiém toan clia Céng
ty bi phan anh sai léch.

6. Cong ty kiém toan

Coéng ty TNHH PKF Viét Nam — Chi nhanh Thanh phé Hd Chi Minh da duoc chi dinh thyc hién kiém
toan Bao cao tai chinh cho ndm tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 ndam 2016 cua Céng ty.

7. Xac nhan cta Ban Téng Giam déc

Ban Téng Giam déc Céng ty chiu trach nhiém Iap Bao céo tai chinh va dam bao Bao cao tai chinh
da phan anh trung thuc va hop ly vé tinh hinh tai chinh tai thoi diém ngay 31 thang 12 nam 2016
cling nhw két qua hoat déng kinh doanh va luu chuyén tién té trong nam tai chinh két thuc ngay 31
thang 12 nam 2016 clia Céng ty. Dé lap Bao cao tai chinh nay, Ban Tdng Giam dbc Céng ty duoc
yéu cau:

- Xay dung va duy tri kiém soat ndi b6 ma Ban Téng Giam doc Cong ty xac dinh la can thiét dé
dam bdo cho viéc lap va trinh bay Béo cdo tai chinh khéng con sai sot trong yéu do gian lan
hodc do nham l1an;

. Lwa chon phi hop va ap dung nhat quan cac chinh sach ké toan;

- Thue hién cac xét doan va wac tinh mot cach hop ly va than trong;

- Néu r6 cac chuan muc ké toan duoc ap dung c6 dugc tuan tha hay khong, cé nhiing ap dung
sai léch trong yéu dén murc can phai céng bé va gidi thich trong Bao céo tai chinh hay khong;

- Lap va trinh bay cac Béo c4o tai chinh trén co s& tuan thi cac chudn muc ké toan, ché do ké
toan va cac quy dinh phap ly cé lién quan dén viéc 1ap va trinh bay Bao céo tai chinh;

- Lap Béo c4o tai chinh trén co s& hoat dong lién tuc trir khi gid thuyét Cong ty sé tiép tuc hoat
dong khéng con phu hep.

Ban Téng Giam déc Cong ty cam két réng d3 tuan th cac yéu cau néu trén trong viéc lap Bao cao
tai chinh va nhan thiy khong c6 van dé béat thwong xay ra co6 thé anh hwéng dén kha nang hoat
déng lién tuc clia doanh nghiép.
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN KSH

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC (Tiép theo)
N&m tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2016

Tp.

Ban Tong Giam dbc Céng ty chiu trach nhiém dam bao sé ké toan dwoc ghi chép day du, phan anh
trung thwe va hop ly tinh hinh tai chinh cia Cong ty va dam bao Béo c4o tai chinh ctia Cong ty
duoc lap phu hop cac chuan muc ké toan Viét Nam, Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam hién
hanh va cac quy dinh phap Iy c6 lién quan dén viéc |ap va trinh bay Bao cao tai chinh.

Ban Téng Giam dbc clng chiu trach nhiém dam bao an toan cho cac tai san va da thuc hién cac
bién phap phu hop dé ngan nglra va phat hién sai sét va cac trworng hop vi pham khac.

Ban Téng Giam déc xac nhan rang Bao cao tai chinh cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12
nam 2016 ctia Cong ty da dugc lap theo dling cac yéu ciu néu trén.

Y kién ciia Ban Téng Giam déc

Theo y kién cta Ban Téng Giam dbe Cong ty, B&o c4o tai chinh dwoc kiém toan (dinh kém) da phan
anh trung thuc va hop ly vé tinh hinh tai chinh cta Céng ty tai thoi diém ngay 31 thang 12 nam
2016, két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh lwu chuyen tién té trong ndm tai chinh két thac
ngay 31 thang 12 nam 2016 va dugc lap phu hgp cac chudn muc ké toan Viét Nam, Ché do ké toan
doanh nghiép Viét Nam hién hanh va cac quy dinh phap ly c6 lién quan dén viéc lap va trinh bay
Bao cao tai chinh. '

Ha N&i, ngay 30 thang 03 nam 2017

" Nguy&n Brc Thing

Téng Giam déc
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Sé: 047/2017/BCKT-PKF.HCM Tp. H6 Chi Minh, ngay 10 thdng 04 nam 2017

BAO CAO KIEM TOAN POC LAP

Kinh givi: CAC CO DPONG, HOI PONG QUAN TR| VA BAN TONG GIAM DOC
CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN KSH

Chung t6i da kiém toan Bao cdo tai chinh kém theo clia Cong ty Cé phan Dau tw va Phat trién
KSH duoc lap ngay 15 thang 03 nam 2017, bao gdm: Bang can dbi ké toan tai thoi diém ngay 31
thang 12 nam 2016, Bao cao két qua hoat déng kinh doanh, Bao cao Iwu chuyén tién té va Ban
thuyét minh Béo c4o tai chinh cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2016 dwoc trinh
bay tir trang 10 dén trang 35 kém theo.

Bao cao tai chinh da dwoc kiém toan nay khong nham phan anh tinh hinh tai chinh, két qua hoat
déng kinh doanh va tinh hinh lwu chuyén tién té theo cac nguyén tic va théng lé ké toan duoc
chap nhan chung tai cac nwdc khac ngoai Viét Nam.

Trach nhiém cua Ban Téng Giam déc

Ban Téng Giam déc Céng ty Cé phan Dau tw va Phat trién KSH chiu trach nhiém vé viéc lap va
trinh bay trung thwc va hop ly Bao cao tai chinh cuia Céng ty theo cac Chuén muc ké toan, Ché do
ké toan Viét Nam va cac quy dinh phap ly c6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay Bao cao tai chinh =
va chiu trach nhiém vé kiém soat ndi bé ma Ban Téng Giam déc xac dinh la can thiét & dam bao

cho viéc lap va trinh bay Bao cdo tai chinh khéng c6 sai sét trong yéu do gian 1an hoac nham I4n.

Trach nhiém cha Kiém toan vién

Trach nhiém cla ching t6i Ia dwa ra y kién vé Bao c4o tai chinh dya trén két qua clia cudc kiém
toan. Chung t6i da tién hanh kiém toan theo cac chuin murc klem toan Viét Nam. Cac chuan muc
nay yéu cau ching téi tuan thi chudn muyc va cac quy dinh vé dao durc nghé nghiép, lap ké hoach
va thwe hién cudc kiém toan dé dat dwoc sy dam bao hop Iy vé viéc liéu Bao cdo tai chinh cla
Cong ty Cé phan Pau tu va Phat trién KSH c6 con sai s6t trong yéu hay khong.

Céng wec kiém toan bao gém thuc hién cac thd tuc nhdm thu thap cac bang chirng kiém toan vé
céac sb lieu va thuyet minh trén Bao cao tai chinh. C4c thi tuc kiém toan dwoc lwa chon dua trén
xét doan cla kiém toan vién, bao gdm danh gia rdi ro co sai s6t trong yéu trong Bao c4o tai chinh
do gian lan hodc nham Ian. Khi thuc hién danh gia cac rdi ro nay, kiém toan vién da xem xét kiém
soat ndi b cia Coéng ty lién quan dén viéc lap va trinh bay Bao cao tai chinh trung thuc, hop ly
nha&m thiét ké cac tha tuc kiém toan phu hop véi tinh hinh thye té, tuy nhién khéng nham muc dich
dua ra y kién vé& hiéu qua cla kiém soat ndi bo cta Cong ty. Céng viéc kiém toan ciing bao goém
danh gia tinh thich hop cua cac chinh sach ké toan duoc ap dung va tinh hop ly clia cac wérc tinh
ké toan ctia Ban Téng Giam déc cling nhw danh gia viéc trinh bay téng thé Bao cao tai chinh.

Chung téi tin twéng rang cac bang chirng kiém toan ma chung t6i da thu thap dwoc |14 day du va
thich hop 1am co s& cho y kién kiém toan cta ching toi.

Van Phong Thanh Phé H& Chi Minh » Tel: +84 8 3911 8839 » Fax: +84 8 3911 8939 « Email; pkf.hem@pkf.com.vn = Website: pkf.com.vn
P11.3B + Toa nha Indochina Park Tower « S§ 4 Nguy&n Binh Chiéu « Phurérng BaKao « Quan 01 « Thanh Phé H& Chi Minh = Viét Nam 7
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BAO CAO KIEM TOAN BOC LAP (tiép theo)

Y kién ctia kiém toan vién

Theo y kién chuing t6i, xét trén cac khia canh trong yéu, B4o céo tai chinh kém theo d& phan anh
trung thuwe va hop ly tinh hinh tai chinh tai thoi diém ngay 31 thang 12 nam 2016, két qua hoat
doéng kinh doanh va tinh hinh luvu chuyén tién té trong nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12
nam 2016 cia Cong ty C& phan Pau tw va Phat trién KSH, va duogc lap phu hgp véi cac chuén
muc ké toan Viét Nam, ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam hién hanh va cac quy dinh phap ly
c6 lién quan dén viéc lap va trinh bay Bao cdo tai chinh.

Van dé cin nhan manh
Khéng pht nhan y kién néu trén, ching téi xin lwu y ngwdi doc Bao cao tai chinh dén doan 1.6
“Dac diém hoat dong ctia doanh nghiép trong nam c6 dnh hudng dén Bao céo tai chinh”:

Trong nam, Cong ty d4 thoai von dau tw tai 02 Cong ty: Cong ty TNHH Venergy va Céng ty Cb
phan Khoang san Tam Son v&i sb vén 1an lwot 14 120.000.000.000 dong va 115.000.000.000
dong.

Theo Nghi quyét Pai hoi dong C6 dong thwong nién sé 01/2016/KSH/NQ-DHDCD ngay
20/06/2016; Nghi quyét s6 07/2016/KSH/NQ-HDQT ngay 15/08/2016 cia Ho6i Ddng Quan tri veé
viéc mua lai von gép clia 6ng Ngé Bong Quang tai Céng ty TNHH Thuong mai Dich vu Dau tw
Gia Huy; Nghi quyét sé 09/2016/KSH/NQ-HDQT ngay 23/08/2016 clia Hoi dong Quan tri vé viéc
dau tw tai Cong ty C& phan Dau tw va Phat trién Nong lam nghiép Thinh Vwong, Céng ty da dau
tw vao 02 Cong ty lién két: Cong ty Cé phan Pau tw va Phat trién Néng Iam nghiép Thinh Vwong
va Céng ty TNHH Thwong mai Dich vu Dau tu Gia Huy véi s tién 1an lwot 14 154.000.000.000
ddng va 130.000.000.000 déng. Hai khoan dau tu nay chiém 93,14% trén tdng tai san cda Cong ty
tai ngay 31 thang 12 nam 2016.

Cong ty mua lai 15.400.000 cb phan Cong ty C6 phan Pau tw va Phat trién Nong Iam nghiép
Thinh Vwong clia 6ng Pham Van Hoc véi gia 154.000.000.000 dong theo Hop dong chuyén
nhuong vén sé 01/HDCN-2016 ngay 25/08/2016.

Bao cao tai chinh cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2016 cGa Céng ty Cé phan
Pau tw va Phat trién Néng 1am nghiép Thinh Vwong da duoc kiém toan béi Cong ty TNHH Kiém
toan va Tu van Tai chinh Chau A — Chi nhanh Ha Noi s6 2010A/BCKT-TC/2017 ngay 20/02/2017.
Bao cao dwoc phat hanh dwm dang y klen ngoal trir vé viéc kiém ké tién mat tai ngay 31 thang 12
nam 2016 va doan lwu y vé viéc gop von bang tai san duoc trinh bay trén khoan muc hang tén
kho.

Hang tdn kho cé sé dw la chi phi san xuét kinh doanh dé& dang c6 gia tri 14 358.860.131.700 déng.
Chi phi san xuét kinh doanh d& dang la 424 ha cay qué va cay bd dé tai tiéu khu 234, x& Tri
Quang, huyén Bao Théng, tinh Lao Cai. Chi phi san xuét kinh doanh d& dang nay da duwgc Cong
ty TNHH Tham dinh va Tw van Tam Tin Nghia dinh gia vao thang 07 ndm 2016 theo Chirng thw
thdm dinh gia sb 2906/2016/CTTDG-TTN ngay 27 thang 07 nam 2016 véi gia tri I
358.860.131.700 dbng. Tai san dinh gia gébm: dién tich tréng cay bd dé Ia 186,6 ha twong dwong
khodng v&i 373.200 cay bd dé 04 — 06 nam tudi, mat do tréng rirng twong dwong 2.000 cay/ha; va
dién tich trdng cay qué la 237 ha twong duong khodng véi 1.172.450 cay qué 01 nam tudi, mat do
trong rirng twong dwong 4.900 cay/ha.
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BAO CAO KIEM TOAN BOC LAP (tiép theo)

Céng ty mua lai 130.000.000.000 dong phan vén gop clia 6ng Nguyén Bong Quang tai Cong ty
Cc")ng‘ty TNHH Thg’o’ng mai Dich vy Dau tv Gia Huy v&i gia 130.000.000.000 dong theo Hop dong
chuyén nhwong von gop s6 1508/HDCN-2016 ngay 15/08/2016.

B4o cdo tai chinh cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2016 clia Céng ty TNHH
Thwong mai Dich vu Dau tw Gia Huy da dwoc kiém toan bdi Cong ty TNHH Kiém toan va Tw vén
Tai chinh Chau A — Chi nhanh Ha Noi s6 20106/BCKT-TC/2017 ngay 20/02/2017. Bao cao duoc
phat hanh duéi dang y kién ngoai trir vé viéc kiém ké tién mat tai ngay 31 thang 12 nam 2016 va
doan lwu y vé viéc gép vén bang tai san dwoc trinh bay trén khoan muc hang tén kho.

Hang tdn kho cé sé dw la chi phi san xuét kinh doanh d& dang c6 gia tri 1a 282.370.000.000 déng.
Chi phi san xuét kinh doanh d& dang 1a 298 ha cay qué va cay bd dé tai tiéu khu 119, thi tran
Phong Hai, huyén Bao Thang, tinh Lao Cai. Chi phi san xuét kinh doanh d& dang nay da dwoc
Céng ty TNHH Tham dinh va Tw vn Tam Tin Nghia dinh gia vao thang 07 nam 2016 theo Chirng
thw .thdm dinh gia sb 3006C/2016/CTTDG-TTN ngay 27 thang 07 nam 2016 voi gia tri la
282.224.145.267 dbng. Tai san dinh gia gém: dién tich tréng cay bd dé Ia 164,4 ha twong duwong
khoang v&i 328.800 cay bd dé 05 nam tudi, mat do tréng rirng twong dwong 2.000 cay/ha; va dién
tich tréng cay qué la 60 ha twong dwong khodng véi 272.700 cay qué 04 nam tudi, mat do tréng
rieng twong duong 4.500 cay/ha.

Thay mat va dai dién cho
Céng ty TNHH PKF Viét Nam — Chi nhanh Thanh phé Hé Chi Minh

(5| PKF VIETNA\ =

'E|I I

]

Trwong Quang Trung Pham Thi Anh Khoa

Giam déc Kiém toan vién

Gidy chirng nhan dang ky hanh nghé Gidy chirng nhan dang ky hanh nghé
kiém toan sé 1752-2015-242-1 kiém toan sb 1521-2014-242-1




CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN KSH

Dia chi: s6 27 Hang Bai, phd Hang Bai, phwéng Hang Bai, quan Hoan Kiém, thanh phd Ha Noi

BANG CAN POI KE TOAN
Tai ngay 31 thang 12 nam 2016

MAU SO B01-DN

(Ban hanh theo Théng tw s6 200/2014/TT-BTC

ngay 22/12/2014 cua Bo Tai chinh)

Pon vitinh: VND

Ma Thuyé
TAI SAN s6 tminh $6 cubi nam S6 dau nam
A - TAI SAN NGAN HAN 100 20.706.111.852  295.595.382.707
I.  Tién va cac khoan twong dwong tién 110 VA 587.989.455 4.895.654.374
1. Tién 111 587.989.455 4.895.654.374
2. Céc khoan twong dwong tién 112 - E
Il. Pau tw tai chinh ngén han 120 - -
1. Chtrng khoan kinh doanh 121 - -
2. D phong giam gia chirng khoan kinh doanh 122 = =
3. Pautw ndm gitr dén ngay dao han 123 - -
lll. Cac khoan phai thu ngén han 130 20.086.277.397  290.667.883.333
1. Phai thu ngén han cla khach hang 131 V.2 9.205.000.000 -
2. Tra trwée cho ngudi ban ngén han 132 75.000.000 -
3. Phai thu noi bé ngan han 133 - -
4. Phai thu theo tién 36 ké hoach hop dong xay 134 - -
5. Phai thu vé cho vay ngén han 135 V.3 10.000.000.000 20.000.000.000
6. Phai thu ngén han khac 136 V.da 806.277.397  270.667.883.333
7. Dy phong phai thu ngén han kho doi 137 - .
8. Taisan thiéu chey x Iy 139 - -
IV. Hang tén kho 140 - -
1. Hang tén kho 141 - -
2. Dw phong gidm gia hang tén kho 149 - -
V. Taisan ngin han khac 150 31.845.000 31.845.000
1. Chi phi tra trede ngén han 151 V.5a 31.845.000 31.845.000
2. Thué giatri gia tang duoc khéu trir 162 - -
3. Thué va cac khoan khac phai thu Nha nwéc 153 ‘- -
4. Giao dich mua ban lai trai phiéu Chinh phu 154 = :
5. Taisan ngén han khac 155 - -
Bao cao nay phai dugc doc cung voi Ban thuyét minh Béo céo tai chinh 10




CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN KSH
Dia chi: sb 27 Hang Bai, phé Hang Bai, phwong Hang Bai, quan Hoan Kiém, thanh pho Ha Noi

BANG CAN DOl KE TOAN (TIEP THEO)
Tai ngay 31 thang 12 nam 2016
Pon vi tinh: VND

Ma Thuyé
TAI SAN s6 tminh $6 cudi nam S6 dau nam
B - TAI SAN DAI HAN 200 284.198.331.580 297.030.141
I.  Céac khoan phai thu dai han 210 63.690.000 63.690.000
1. Phai thu dai han clia khach hang 211 - -
2. Tra trwde cho ngwéi ban dai han 212 - -
3. Vén kinh doanh & don vi trigc thudc 213 - -
4. Phai thu noi b dai han 214 - -
5. Phai thu vé cho vay dai han 215 - -
6. Phai thu dai han khac 216 V.4b 63.690.000 63.690.000
7. D phong phai thu dai han kho doi 219 - -
Il. Taisancd dinh 220 15.002.134 28.850.254
1. Taisan cb dinh httu hinh 221 V.6 15.002.134 28.850.254
Nguyén gié 222 41.544.364 41.544.364
Gia tri hao mon Idy ké 223 (26.542.230) (12.694.110)
2. Taisan cb dinh thué tai chinh 224 - -
Nguyén gia 225 - S
Gié tri hao mon lily ké 226 - -
3. Taisan cé dinh vé hinh 227 - -
Nguyén gia 228 - - ¢
Gid tri hao mon Idy ké 229 - - |
lll. Bat dong san dau tw 230 - -
Nguyén gia 231 - -
Gia tri hao mon Iy ké 232 - -
IV. Taisan d& dang dai han 240 5 g
1. Chi phi san xuét, kinh doanh d& dang dai han 241 - -
2. Chi phi xay dwng co ban d& dang 242 - -
V. Cac khoan dau tw tai chinh dai han 250 V.7 284.000.000.000 -
1. Pau tw vao cong ty con 251 - -
2. Déau tv vao cong ty lién két, lién doanh 252 284.000.000.000 -
3. Dau tw khac vao cong ty khac 253 . -
4. Du phong gidm gia dau tw tai chinh dai han 254 - -
5.  Dau tw ndm gilr dén ngay déo han 255 - -
VI. Tai san dai han khac 260 119.639.446 204.489.887
1. Chi phi tra trwdc dai han 261  V.5b 119.639.446 204.489.887
2. Taisan thué thu nhap hoén lai 262 - E
3. Thiét bi, vat tw, phu tung thay thé dai han 263 - -
4. Taisan dai han khac 268 - -
TONG CONG TAI SAN 270 304.904.443.432  295.892.412.848

Bao cao nay phai duoc doc cung voi Bén thuyét minh Béo céo tai chinh 11




CONG TY CO PHAN DAU TU’ VA PHAT TRIEN KSH
Bia chi: sé 27 Hang Bai, phé Hang Bai, phuong Hang Bai, quan Hoan Kiém, thanh phd Ha Noi

BANG CAN DOI KE TOAN (TIEP THEO)
Tai ngay 31 thang 12 nam 2016

Bon vi tinh: VND

Ma Thuyé
NGUON VON s6 tminh Sé cudi nam Sé dau nam
A - NOQ PHAI TRA 300 10.503.382.782 2.037.177.132
I.  N¢ngéan han 310 10.503.382.782 2.037.177.132
1. Phai trd ngudi ban ngan han 311 V.8 10.160.000.000 -
2. Nguoi mua tra tién truéc ngén han 312 - -
3. Thué va céac khoadn phai nop Nha nuwéc 313 V.9 185.878.157 1.964.335.365
4. Phai trd nguoi lao dong 314 . -
5. Chi phi phai tra ngan han 315 V.10 150.000.000 60.404.667
6. Phai trd néi bd ngén han 316 E -
7. Phai tra theo tién d6 ké hoach hop déng xay ¢ 317 - -
8. Doanh thu chwa thic hién ngén han 318 - -
9. Phai tra ngan han khac 319 7.504.625 12.437.100
10. Vay va no thué tai chinh ngén han 320 - .
11. D phong phai trd ngén han 321 - -
12. Quy khen thwéng, phuc loi 322 - -
13. QuY binh én gia 323 - -
14. Giao dich mua ban lai trai phiéu Chinh phd 324 = -
Il. No¢ daihan 330 - -
1. Phai trd nguoi ban dai han 331 - .
2. Ngudi mua tra tién trwéc dai han 332 - -
3. Chi phi phai tra dai han 333 - -
4. Phai tra dai han néi bé vé vén kinh doanh 334 - -
5. Phai tra ndi bd dai han 335 - -
6. Doanh thu chwa thwc hién dai han 336 - -
7. Phai tra dai han khac 337 . -
8. Vay va ng thué tai chinh dai han 338 - =
9. Trai phiéu chuyén ddi 339 - -
10. CO phiéu wu dai 340 - -
11. Thué thu nh&p hoan lai phai tra 341 - -
12. D phong phai tra dai han 342 e :
13. Quy phat trién khoa hoc va céng nghé 343 - -
Bao cao nay phai duoc doc ctng véi Ban thuyét minh Bao cao tai chinh 12




CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN KSH
Dia chi: s6 27 Hang Bai, phd Hang Bai, phuréng Hang Bai, quén Hoan Kiém, thanh ph6 Ha Noi

BANG CAN DOl KE TOAN (TIEP THEO)
Tai ngay 31 thang 12 nam 2016

Pon vi tinh: VND

Ma Thuyé
NGUON VON s6 tminh Sé cudi nam S6 dau nam
B- NGUON VON CHU SO H'U 400 294.401.060.650 293.855.235.716

I.  Vénchasé hivu 410 V.11 294.401.060.650  293.855.235.716
1. Vbn dau tw clia chi s& hiru 411 280.535.000.000  280.535.000.000
1a. Cé phiéu phé théng c6 quyén biéu quyét 411a 280.535.000.000  280.535.000.000
1b. C6 phibu wu dai 411b - -
2. Thang du von cb phan 412 - -
3. Quyén chon chuyén dbi trai phiéu 413 E -
4. \Vbn khac cta chd s& hiru 414 - -
5. Cb phiéu qu§ 415 - -
6. Chénh léch danh gia lai tai san 416 - -
7. Chénh léch ty gia hoi doai 417 - .
8. Quf dau tw phat trién 418 - -
9. Quy hé tro sdp xép doanh nghiép 419 - -
10. Quy khac thudc vén chi sé& hiru 420 - -
11. Loi nhuén sau thué chwa phan phoi 421 13.866.060.650 13.320.235.716
11a. LNST chuwa phan phéi liy ké dén cudi ky trué 421a 13.320.235.716 6.511.684.311
11b. LNST chuwa phan phéi ky nay 421b 545.824.934 6.808.551.405
12. Ngudn vén dau tw xay dung co ban 422 - -
Il. Ngudn kinh phi va quy khac 430 - -
1. Nguén kinh phi 432 - -
2. Ngudn kinh phi da hinh thanh tai san c6 dinh 433 - -

TONG CONG NGUON VON 440 304.904.443.432  295.892.412.848
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Bdo cdo nay phai duwoc doc cung véi Ban thuyét minh Bao cdo tai chinh
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN KSH

Dia chi: s6 27 Hang Bai, phdé Hang Bai, phwong Hang Bai, quén Hoan Kiém, thanh phd Ha Noi

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH
Cho n&m tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam 2016

MAU SO B02-DN
(Ban hanh theo Théng tuw s6 200/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cua B6 Tai chinh)

Bon vi tinh: VND

s yo Ma Thuyét
CHIi TIEU s6 minh Nam nay Nam trwéc

1. Doanh thu ban hang va cung cép dich vu 01 Vi1 35.038.077.748 100.672.621.461
2. Cac khoan giam trir doanh thu 02 - =
3. Doanh thu thudn vé ban hang vacungcdpd 10 VI 35.038.077.748 100.672.621.461
4. Gia von hang ban 11 VI.2 34.278.017.842 91.541.741.296
5. Loi nhuan gop vé ban hang va cung cap dic 20 760.059.906 9.130.880.165
6. Doanh thu hoat ddng tai chinh 21 VL3 1.401.198.533 1.474.379.458
7. Chi phi tai chinh 22 . - N

Trong d6: chi phi 1&i vay 23 - - \
8. Chi phi ban hang 25 ‘ . qr:r:j
9. Chi phi quan ly doanh nghiép 26 V4 1.428.214.577 1.876.347.565 >
10. Loi nhuan thuan tir hoat dong kinh doanh 30 733.043.862 8.728.912.058 Hf/
11. Thu nhap khac 31 - - -
12. Chi phi khac 32 VI5 40.610.156 -
13. Loi nhuan khac 40 (40.610.156) -
14. Téng lgi nhuan ké toan trwéc thué 50 692.433.706 8.728.912.058
15. Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién ha 51 V.9 146.608.772 1.920.360.653
16. Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hoan la 52 - -
17. Lo nhuan sau thué thu nhap doanh nghiép 60 545.824,934 6.808.551.405
18. Lai co ban trén c6 phiéu 70 VL7 19

Z

Nguyén Hwong Ly
Ké toan treong

Nguyén Hwong Ly
Ngwoi lap biéu

246

nam 2017
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Béo céo nay phai duoc doc cung voi Ban thuyét minh Béo céo tai chinh 14



CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN KSH
Dia chi: s6 27 Hang Bai, phé Hang Bai, phwéng Hang Bai, quan Hoan Kiém, thanh phé Ha Noi

BAO CAO LU'U CHUYEN TIEN TE MAU sO B03-DN
(Theo phwong phap gian tiép) (Ban hanh theo Théng tw sé 200/2014/TT-BTC
Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2016 ngay 22/12/2014 cta Bo Tai chinh)

Bon vi tinh: VND

Ma  Thuyét
CHIi TIEU s6  minh Nam nay Nam trwére

l. Lwu chuyén tién tir hoat déng kinh doanh
1. Loi nhuan trréc thué 01 692.433.706 8.728.912.058
2. Diéu chinh cho céc khoan:
- Khau hao tai san cé dinh va bat déng san dau tv 02 V.6 13.848.120 12.694.110
- Céac khoan dv phéng 03 Z -
- Lai, 16 chénh Iéch ty gia hbi doai chwa thyc hién 04 - -
- Lai, 16 tir hoat dong dau tw 05 (1.400.852.054) (1.467.333.333)
- Chi phi lai vay 06 - 40.612.214.854
- Céc khoan diéu chinh khac 07 - -
3. Loi nhuén tir hoat déng kinh doanh \

truérc thay déi vén Iwu dong 08 (694.570.228) 47.886.487.689
- Tang, gidm cac khoan phai thu 09 280.581.605.936 230.442.037.022
- Tang, gidm hang tén kho 10 - -
- Tang, gidm cac khoan phai tra 11 8.425.324.275 (9.608.543.119) 'S
- Ta&ng, gidm chi phi tra trwéc 12 84.850.441 80.142.773 7/
- Tang, giam chirng khoan kinh doanh 13 - -
- Tién l&i vay da tra 14 . -
- Thué thu nhap doanh nghiép da nop 15 - -
- Tién thu khac tir hoat déng kinh doanh 16 - :
- Tién chi khéc cho hoat dong kinh doanh 17 - ' -

Lwu chuyén tién thuan tir hoat doéng kinh doant 20 288.397.210.424 268.800.124.365
Il. Lwu chuyén tién tir hoat dong dau tw
1. Tién chi dé mua sdm, xay ding tai san cd dinh va ' -

c4c tai san dai han khac 21 - (41.544.364)
2. Tién thu tir thanh ly, nhwong ban tai san cd dinh va

cac tai san dai han khac 22 - -
3. Tién chi cho vay, mua cac céng cu no cla

don vi khac 23 (80.000.000.000) -
4. Tién thu hdi cho vay, ban lai cac céng cu no cla

don vi khac 24 70.000.000.000 .
5. Tién chi dau tw, gép vén vao don vi khac 25 (284.000.000.000)  (235.000.000.000)
6. Tien thu hoi dau tw, gop vén vao don vi khac 26 - -
7. Tién thu i cho vay, ¢d tirc va loi nhuan duoc chia 27 1.295.124.657 800.000.000.

Lwu chuyén tién thuan tr hoat dong dau tw 30 (292.704.875.343)  (234.241.544.364)
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CONG TY CO PHAN DAU TU VA PHAT TRIEN KSH
Bia chi: s6 27 Hang Bai, phé Hang Bai, phwéong Hang Bai, quan Hoan Kiém, thanh phé Ha Noi

T

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE (TIEP THEO)
Cho nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam 2016 Bon vi tinh: VND

M3  Thuyét :
CHI TIEU sb minh Nim nay Nam trwéc

lll. Lwu chuyén tién tir hoat ddng tai chinh

1. Tién thu tir phat hanh cb phiéu, nhan gop vén cla

cht s& hivu 31 . 7.835.000.000
2. Tién chi trd gop vén cho cac chi sé& hivru, mua lai

co phiéu cta doanh nghiép da phat hanh 32 - -
3. Tién vay ngén han, dai han nhan dwoc 33 - E
4. Tién chi tra no géc vay 34 - -
5. Tién chi trd no thué tai chinh 35 - -
6. Cb tire, loi nhuan da tra cho chi sé hiru 36 - -

Lwu chuyén tién thuan tr hoat dong tai chinh 40 - 7.835.000.000

Lwu chuyén tién thuan trong nam 50 (4.307.664.919) 42.393.580.001

Tién va twong dwong tién dau nam 60 V.1 4.895.654.374 3.114.289.227 |

Anh huéng clia thay doi ty gia hbi doai quy ddi 61 - -
Tién va twong dwong tién cudi nam 70 V.1 587.989.455 45.507.869.228
Nguyén Hwong Ly Nguyén Hwong Ly wyén P&#c Thing

Ngwei 1ap biéu Ké toan trwéng Téng Giam déc
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN KSH ' '
Dia chi: Sé 27, phé Hang Bai, phuwéng Hang Bai, quan Hoan Kiém, thanh phé Ha Noéi
BAO CAO TAI CHINH

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHiNH MAU SO B09-DN
Cho n&m tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam 2016 (Ban hanh theo Théng tw 200/2014/TT-BTC
Ngay 22/12/2014 cda Bé Tai chinh)

. DAC DIEM HOAT DONG CUA CONG TY

1. Hinh thirc s& hiru vén:
Cong ty Cé phan PAau tuw va Phat trién KSH (dwoc dbi tén tir Cong ty Cé phan Tap doan Khoang
san HAMICO) thanh lap theo theo Gidy chirng nhan dang ky kinh doanh s6 0700189368 ngay 13
thang 09 nadm 2000, d&ng ky thay déi gan nhat (1&n th(r16) ngay 08 thang 07 nam 2016 do S& Ké
hoach va Dau tw Thanh phé Ha Ni cap.

Vén diéu & cta Cong ty la 280.535.000.000 (hai tram bay muwoi hai triéu bay tram ty) déng.
Ma sé thué: 0700189368

2. Linh vwc kinh doanh:
Linh viee kinh doanh ctia Céng ty la thwong mai, dich vu.

3. Nganh nghé kinh doanh:
- Khai thac quéaing sét;
- Tréng rieng va cham séc rirng; Khai thac gd; Khai thac 1am san khac trir go;
- San xuét thirc &n gia suc, gia cam va thay san;
- San xuét sét, thép, gang;
- San xuét linh kién dién tu;
- San xuét may vi tinh va thiét bi ngoai vi cia may vi tinh;
- San xuét thiét bi truyén théng;
- San xuét san pham dién t& dan dung;
- San xuat mé to, may phat, bién thé dién, thiét bi phan phéi va diéu khién dién:
- San xuét pin va ac quy;
- Sén xuét day cap, soi cap quang hoc;
- San xuét day, cap dién va dién t& khac;
- San xuét thiét bj day dan dién cac loai:
- San xuat thiét bi dién chiéu sang;
- San xuét db dién dan dung;
- San xuét thiét bj dién khac;
- San xuat dong co, tua bin (trlr déng co may bay, 6 td, mé t6 va xe may);
- San xuét thiét bj str dung nang lvgng chiét lvu;
- San xuét may bom, may nén, voi va van khac;
- San xuét bi, banh rang, hop sé, cac bo phan diéu khién va truyén chuyén dong;
- San xuét 16 nwéng, 10 luyén va 16 nung;
- San xuét cac thiét bi nang, ha va béc xép;
- San xuét may mac va thiét bi van phong (trlr may vi tinh va thiét bi ngoai vi ciia may vi tinh);
- San xuét dung cu cam tay chay béng mé to hoac khi nén:
- San xuét may théng dung khac:
- San xuét givong, ta, ban, ghé;
- San xuét thiét bi, dung cu y t&, nha khoa, chinh hinh va phuc héi chirc nang:
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CONG TY CO PHAN BDAU TU VA PHAT TRIEN KSH

Dia chi: S6 27, phé Hang Bai, phwong Hang Bai, quan Hoan Kiém, thanh phé Ha Néi
BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 ndm 2016

Ban thuyét minh Bao cao tai chinh (tiép theo)

- Stra chira cac san pham kim loai duc san:

- Stra chiva may moc, thiét bi;

- Sira chira thiét bj dién t& va quang hoc; Stra chira thiét bj dién;

- Stra chira va bdo duéng phwong tién van tai (trlr 6 td, md t6, xe may va xe cé dong co khac);

- Stra chira thiét bi khac;

- LAap dat may moc va thiét bi cong nghiép:;

- Xay dung nha cac loai;

- Xay ding cong trinh dwong sat va dwong bo. Chi tiét: Xay dung céng trinh giao thong, thiy loi;
Xéay dung cong trinh céng ich; Xay dwng cdng trinh ky thuat dan dung khac. Chi tiét: Xay dwng
cong trinh dan dung dwéng day va tram bién ap tir 35KV tré xuéng;

- Pha d&; Chuan bi mat bang. Chi tiét : San lap mét béng;

- L&p dat hé théng dién;

- Lap dat he tpéng cép, thoat nuoc, 10 sudi va didu hoa khéng khi. Chi tiét: Lap rap may diéu hoa
nhiét do, thiét bi néi that gia dinh;

- Lap dat hé thdng xay dwng khac; N

- Hoan thién céng trinh xay dyng. Chi tiét : San xuat may diéu hoa nhiét do; /¢

- Hoat dong xay dung chuyén dung khac;

- Ban buén néng, 1am san nguyén liéu (trir gé, tre, nra) va dong vat séng. Chi tiét: Mua ban néng =|
san,

- Ban buén may vi tinh, thiét bi ngoai vi va phan mém:;

- Ban budn thiét bi va linh kién dién t&, vién théng;

- Ban buén may moéc, thiét bi va phu ting may néng nghiép;

- Ban buén nhién liéu rén, 16ng, khi va cac san pham lién quan;

- Ban budn kim loai va quang kim loai; (trir ban buén vang miéng)

- Ban buén chuyén doanh khac chua dwoc phan vao dau. Chi tiét : Ban budn hoa chat (trlr hoa
chat nha nwéc cam); (trlr ban buén thudc trir sadu va hoéa chat khac str dung trong néng nghiép);

- Ban budn tdng hop (Trir kinh doanh dugc phdm va cac hang hdéa nha nuwdce cam);

- Bén Ié thudc, dung cu y té, my pham va vét phdm vé sinh trong céc clra hang chuyén doanh
(Trlr ban lé thuoc);

- Kho bai va lwu gitr hang héa;

- Quaéng cao (Trlr quang cao thudc 14); - i

- Nghién ctru thi treong va tham do du luan (khéng bao gdm hoat dong diéu tra va cac hoat déng
nha nuéc

- cam);

- Cho thué xe cé déng co

- Cho thué may mac, thiét bj va dd dung hitu hinh khac (trir cho thué may bay va khinh khi cau);

- Cho thué tai san vo hinh phi tai chinh;

- Giao duc mam non;

- Giao duc tiéu hoc;

- Dich vy hé tre giao duc;

- Khai thac d4, cat, séi, dét sét. Chi tiét: Ché bién da;

- Hoat ddng dich vu hd tro khai thac mé va quang khac. Chi tiét: Hoat dong tham do dia chét,
khoang san;

- Kinh doanh b4t déng san, quyén sir dung dat thuéc chli s& hiru, chli s& dung hoac di thué;

- Daily, méi gi¢i, dau gia. Chi tiét: Pai ly mua ban, ky glri hang hoa;

- Van tai hang héa bang duéng bo;
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CONG TY CO PHAN DAU TU' VA PHAT TRIEN KSH

Bia chi: S6 27, pho Hang Bai, phwéng Hang Bai, quan Hoan Kiém, thanh phé Ha Noi
BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2016

Ban thuyét minh Bao cao tai chinh (tiép theo)

Van tai hang héa dwdng thay néi dia;
Béc xép hang hoa;
San xuét xi mang, vo va thach cao. Chi tiét: San xuét bé téng duc sdn, 6ng, cot bé tong, coc bé
téng cét thép:;
Ban budn vat liéu, thiét bj 1ap d4t khac trong xay dung:
Ban buén may moéc, thiét bi va phy tung may khac. Chi tiét: Ban buén may méc, thiét bi va phu
tung may khai khoang, xay dwng;
Khai thac khoang hoa chét va khoang phan bén;
- San xuat vat liéu xay dung tir dt sét. Chi tiét : San xuét vat liéu xay dwng tir dat sét:
San xuét san pham gém st khac;
Tréng trot, chan nudi hdn hop:
Ban budn thirc phdm. Chi tiét: Mua ban thuc pham:;
Sén xuét, phan phéi hoi nuéc, nwdc nong, didu hoa khdng khi va san xuét nuéc da:
Ban buén d6 dung khac cho gia dinh. Chi tiét: Mua ban may diéu hoa nhiét do, thiét bi néi that
gia dinh;
Hoat déng vui choi glaa tri khac chwa duoc phan vao dau. Chi tiét: Pau tw xay ding khu cong
vién van héa bao gdm c6 dl cac hoat déng thé thao, vui choi, gidi tri;
Nha hang va cac dich vu an ubng phuc vy ltu ddng (Trir kinh doanh dich vu quan bar, karacke,
vl trudng);
Cung cép dich vu an uéng theo hop ddng khong thuong xuyén véi khach hang (phuc vu tiéc,
héi hop, dam cugi...);
Dich vu &n ubng khac (Trtr kinh doanh dich vu quan bar, karaoke, vi trrdng);

Hoat dong dich vu hé tro tryc tiép cho van tai dudng thay. Chi tiét: Kinh doanh dich vu cang va
bén cang;

Bai ly du lich. Chi tiét: Kinh doanh du lich:

San xuét gidy nhan, bia nhan, bao bi tir gidy va bia. Chi tiét: San xuét kinh doanh va in mac
nhan vé bao, bao bi dong goi;

Khai khoang chwa dwgc phan vao dau. Chi tiét: San xuét, ché bién, kinh doanh, mua ban cac
loai khoang chét, khoang sén phuc vu cho cac nghanh: céng nghiép, chan nuéi, nudi tréng thay
san, lam phan bén phuc vu néng nghiép:

San xuét san pham khac bang kim loai chwa duwoc phan vao dau. Chi tiét: San xuit cac san
pham khac béng kim loai va cac hoat déng san xuét, dich vu cho nghanh luyén kim va ché tao
kim loai; San xuat may chuyén dung khac. Chi tiét: San xuit may moc thiét bi théng thudng
phuc vu dan sinh;

Hoat dong dich vu hé tro kinh doanh khac cén lai chwa duoc phan vao dau. Chi tiét: Kinh doanh
xuéat nhap khau hang hoa. (Déi véi nganh nghé kinh doanh c6 diéu kién, doanh nghiép chi duvoc
kinh doanh khi c6 du diéu kién theo quy dinh cla phap luat).

Chu ky san xuét kinh doanh théng thwéng:

Chu ky san xuét kinh doanh théng thuwong cua Coéng ty la 12 thang.

Céu tric doanh nghiép:

Cong ty c6 tru s& hoat dong chinh tai sb 27, phé Hang Bai, phwéng Hang Bai, quan Hoan Kiém,
thanh phé Ha Noi.
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CONG TY CO PHAN DAU TU VA PHAT TRIEN KSH

bia chi: S6 27, phb Hang Bai, phwong Hang Bai, quan Hoan Kiém, thanh phé Ha Noi
BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thac ngay 31 thang 12 nam 2016

Ban thuyét minh Bao cao tai chinh (tiép theo)

6.

Dic diém hoat dong cta doanh nghiép trong nam cé anh hwéng dén Bao cao tai chinh
Trong nam, Cong ty da thoai vén dau tw tai 02 Cong ty: Céng ty TNHH Venergy va Céng ty Cé
phan Khoang san Tam Son véi sé vén lan lwot 1a 120.000.000.000 dong va 115.000.000.000
déng.

Theo Nghi quyét Dai h0| déng Cé dong thwong nién sé 01/2016/KSH/NQ-DHDCH ngay
20/06/2016; Nghi quyét s6 07/2016/KSH/NQ-HPQT ngay 15/08/2016 cia Hoi Déng Quan trj vé
viéc mua lai vén gop cua 6ng Ngé DBéng Quang tai Céng ty TNHH Thwong mai Dich vu EJau tw
Gia Huy; Nghi quyét s6 09/2016/KSH/NQ-HDQT ngay 23/08/2016 cla Héi ddng Quan tri vé viéc
dau tw tai Cong ty C3 phan Dau tw va Phat trién No6ng lam nghlep Thinh Vwong, Cong ty da dau
tw vao 02 Cong ty lién két: Céng ty Cb phan Dau tw va Phat trlen Nong Iam nghiép Thinh Vwong
va Cong ty TNHH Thwong mai Dich vu Dau tw Gia Huy vai sé tién I1an lwot 1a 154.000.000.000
dong va 130.000.000.000 ddng.

Coéng ty mua lai 15.400.000 cb phan Céng ty Cé phan Dau tu va Phat trién Néng lam nghiép
Thinh Vwong cua 6ng Pham Van Hoc véi gia 154.000.000.000 déng theo Hop ddng chuyén
nhwong vén sé 01/HDCN-2016 ngay 25/08/2016.

Bao céo tai chinh cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2016 cua Céng ty Co phan
Pau tw va Phat trién Noéng lam nghiep Thinh Vugng da dwoc kiém toan béi Cong ty TNHH Kiém
toan va Tw van Tai chinh Chau A — Chi nhanh Ha Noi sé 2010A/BCKT-TC/2017 ngay 20/02/2017.
Bao cao duoc phat hanh duéidang y kién ngoai trir vé viéc kiém ké tién mat tai ngay 31 thang 12
nam 2016 va doan lwu y vé viéc gop vén béng tai san dwoc trinh bay trén khoan muc hang tén
kho.

Hang tén kho c6 sé dv l1a chi phi sdn xuét kinh doanh dé& dang CO gia tri la 358.860.131.700 déng.
Chi phi san xuét kinh doanh d& dang la 424 ha cay qué va cay bd dé tai tiéu khu 234, xa Tri
Quang, huyén Bao Théng, tlnh Lao Cai. Chi phi san xuét kinh doanh dé& dang nay da dwoc Céng
ty TNHH Tham dinh va Tw van Tam Tin Nghfa dinh gia vao thang 07 nam 2016 theo Chirng thw
thdm dinh gia sé 2906/2016/CTTDG-TTN ngay 27 thang 07 nam 2016 v&i gia tri la
358.860.131.700 déng. Tai san dinh gia gdbm: dién tich trong cay bé dé 1a 186,6 ha twong dwong
khoang véi 373.200 cay bd dé 04 — 06 nam tudi, mat do trdng rirng twong dwong 2.000 cayfha va
dién tich tréng cay qué la 237 ha twong dwong khodng véi 1.172.450 cay qué 01 nam tudi, mat do
tréng rirng twong dwong 4.900 cay/ha.

Coéng ty mua lai 130.000.000.000 dﬁng phan vén gép cua 6ng Nguyé&n Ddng Quang tai Céng ty
Céng ty TNHH Thu’cyng mai Dich vu Dau tw Gia Huy v6i gia 130.000.000. OOO déng theo Hop dong
chuyén nhugng vén gop sbé 1508/HDCN-2016 ngay 15/08/2016. '

Bao c&o tai chinh cho nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam 2016 cla Céng ty TNHH
Thuong mai Dich vy Pau tw Gia Huy da duoc kiém toan béi Cong ty TNHH Kiém toan va Tw van
Tai chinh Chau A — Chi nhanh Ha Néi so 20106/BCKT-TC/2017 ngay 20/02/2017. Bao cao dwoc
phat hanh dU’O’I dang y klen ngoa: trir vé viéc kiém ké tién mat tai ngay 31 thang 12 nam 2016 va
doan lwu y vé viéc gép vén béng tai san dwoc trinh bay trén khoan muc hang tén kho.

Hang tén kho c6 s6 dw la chi phi san xuét kinh doanh dé& dang c6 gla tri 14 282.370.000.000 dong
Chi phi san xuét kinh doanh d& dang la 298 ha cay qué va cay bb dé tai tiéu khu 119, thi trdn
Phong Hai, huyén Bao Théng, t:nh Lao Cai. Chi phi san xuét kinh doanh d& dang nay da duwoc
Céng ty TNHH Tham dlnh va Tw van Tam Tin Nghfa dinh gia vao thang 07 nam 2016 theo Chirng
thw tham dinh gia s6 30060!2016:‘CTT£)G TTN ngay 27 thang 07 nam 2016 v&i gia tri la
282.224.145.267 dong. Tai san dinh gia gom dién tich trdng cay bd dé la 164,4 ha twong dwong
khoang voi 328.800 cay bd dé& 05 nam tudi, mat do tréng rivng twong duong 2.000 cay/ha; va dién
tich tréng cay qué 1a 60 ha twong dwong khoang véi 272.700 cay qué 04 nam tudi, mat d6 trong
rieng twong dwong 4.500 cay/ha.
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CONG TY cO PHAN DAU TU VA PHAT TRIEN KSH

Dia chi: Sé 27, phé Hang Bai, phwong Hang Bai, quan Hoan Kiém, thanh phé Ha Noi
BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2016

Ban thuyét minh Bao cao tai chinh (tiép theo)

NAM TAI CHiNH, DON V| TIEN TE SU’ DUNG TRONG KE TOAN

Nam tai chinh
Nam tai chinh ctia Cong ty bat dau tir ngay 01 thang 01 va két thuc vao ngay 31 thang 12 hang
nam.

Pon vi tién té sir dung trong ké toan
Pon vi tién té s dung trong ké toan 1a Bbng Viét Nam (VND).

CHUAN MUC VA CHE DO KE TOAN AP DUNG

Ché do ké toan ap dung
Céng ty 4p dung Ché d6 Ké toan Doanh nghiép Viét Nam dwoc ban hanh theo Théng tw s6
200/2014/TT-BTC ngay 22 thang 12 nam 2014 cta B6 trwdng B Tai chinh.

Tuyén bé vé viéc tuan thi Chudn muwc ké toan va Ché do ké toan
Ban Téng Giam dbc dam bao da tuan thi ddy di yéu cau cta cac Chudn muc Ké toan va Ché do
Ké toan Doanh nghiép Viét Nam hién hanh trong viéc lap Bao cao tai chinh.

CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG

Co s& lap Bao cao tai chinh
Bao cao tai chinh dwoc trinh bay theo nguyén tac gia gbc.

Uéc tinh ké toan

Viéc 1ap va trinh bay Bao céo tai chinh cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2016
clia Cong ty tuan thi theo cac Chuan myc ké toan Viét Nam, ché do ké toan doanh nghiép Viét
Nam, yéu cau Ban Téng Giam dbc phai c6 nhirng woc tinh va gia dinh &nh hudng dén sé liéu bao
c4o vé cong no, tai san va viéc trinh bay cac khoan céng no va tai san tiém tang tai ngay két thuc
nam tai chinh ciing nhw cac sé liéu bao cao vé doanh thu va chi phi trong suét n&m tai chinh. Két
qua hoat dong kinh doanh thurc té cé thé khac véi cac wéc tinh, gid dinh dat ra.

Tién va twong dwong tién

Tién va cac khoan twong duong tién bao gbm tién mat, tién gii ngan hang, tién dang chuyén va
cac khoan dau tw ngén han cé thoi han thu hdi hoac dao han khéng qua 03 thang ké tir ngay
mua, d& dang chuyén déi thanh mét lwong tién xac dinh cling nhu khéng cé nhiéu rdi ro trong viéc
chuyén déi.

Cac khoan phai thu thwwong mai va phai thu khac
Cac khoan phai thu thwong mai va cac khoan phai thu khac duwoc ghi nhan theo héa don, ching
te trr dy phong cho cac khodn phai thu khé doi.

Dy phong no phai thu khé doi 1a du phong phan gié tri b tén that cta cac khoan ng phai thu qua
han thanh toan, no phai thu chwa qua han nhwng cé thé khong doi dwgc do khach no khdng co
kha nang thanh toan, diéu kién I1ap dy phong theo hwéng dan tai Thong tw sb 228/2009/TT-BTC
ngay 07/12/2009 cta Bo Tai chinh ban hanh va thong tw 89/2014/TT-BTC huwong dan bé sung
thong tw s 228/2009/TT-BTC vé diéu kién lap dy phong.
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CONG TY CO PHAN DAU TU VA PHAT TRIEN KSH

Bia chi: S6 27, phé Hang Bai, phudng Hang Bai, quan Hoan Kiém, thanh phé Ha Noi
BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2016

Ban thuyét minh Bao cao tai chinh (tiép theo)

5.  Taisan cé dinh hiru hinh
Tai san cé dinh hitu hinh dwoc ghi nhan theo gia géc, dugc diéu chinh sira ddi bé sung theo quy
dinh tai Théng tw 45/2013/TT-BTC ngay 25/4/2013. Trong qué trinh sl dung, tai san cé dinh hiru
hinh dwoc ghi nhan theo nguyén gia, hao mon luj ké va gia tri con lai.
Khi tai san cé dinh dwoc ban hay thanh ly, nguyén gia va khau hao Iy ké duoc x6a s6 va bat ky
khoan 14i 16 nao phat sinh do viéc thanh ly déu dwoc tinh vao thu nhap hay chi phi trong nam.
Tai san c6 dinh duoc khdu hao theo phuong phap duong théng dya trén thei gian hiru dung woc
tinh. S6 nam khau hao clia cac loai tai san ¢d dinh nhw sau:
"Loai tai san cb dinh S6 nam
Phuwong tién van tai, truyén dan 03

6. No phaitra
Cac khoan phai tra trinh bay trong Bao cao tai chinh theo gia tri ghi s& phai tra tir khach hang cia
Cong ty va cac khoan phai tra khac va dwoc chi tiét cho tirng déi twong phai tra. Tai thoi diém bao
c4o, néu:

e Khoan phai tra c6 thdi han thanh toan dwdi 1 nam (hoadc trong mot chu ky san xuét kinh
doanh) dugc phan loai la ngén han;
e Khoan phai tra c6 th&i han thanh toan trén 1 ndm (hodc nhiéu hon mét chu ky san xuat
kinh doanh) dwoc phan loai la dai han.

7. Chi phi phai tra
Chi phi phai trd bao gém gia tri cac khoan chi phi da duec tinh vao chi phi hoat déng kinh doanh
trong nam tai chinh nhwng chwa duoc thue chi vao thoi diém két thic ndm tai chinh. Khi cac chi
phi d6 phat sinh thuc té néu cé chénh léch voi sé da trich, ké toan tién hanh ghi bd sung hoat ghi
gidm chi phi twong (rng v&i phan chénh léch. Chi phi phai trd ctia Cong ty chi yéu la tién 13i vay
phai tra.

8.  Nguén vén kinh doanh
Ngudn vén kinh doanh ctia Cong ty bao gdm:
+ Vén dau tv clia chi s& hiru: dwoc ghi nhan theo sé thuc té da dau tw clia cac cb dong.
Cac quy dwoc trich lap va sir dung theo Diéu & Cong ty.

9. Cdtic :
Cé tirc dwoc ghi nhan la no phai tra khi dwoc cong bé.

10. Thué thu nhap doanh nghiép
Céng ty c6 nghia vy ndp thué thu nhap doanh nghiép véi thué sudt 20% trén thu nhap chiu thué
Chi phi thué thu nhap hién hanh la khoan thué dwoec tinh dwa trén thu nhap tinh thué. Thu nhap
tinh thué chénh léch so v&i loi nhuan ké toan |a do diéu chinh cac khodn chénh léch tam thoi gitra
thué va ké toan, cac chi phi khéng duoec trir cling nhu diéu chinh cac khodn thu nhap khéng phai
chiu thué va cac khoan 18 dwoc chuyén.

11. Nguyén tac ghi nhan doanh thu va thu nhap
Doanh thu dwoc ghi nhan khi két qua giao dich duoc xac dinh mot cach dang tin cay va Cong ty
c6 kha nang thu dwoc li ich kinh té tir giao dich nay.
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CONG TY CO PHAN DAU TU VA PHAT TRIEN KSH

Bia chi: S6 27, phé Hang Bai, phwong Hang Bai, quan Hoan Kiém, thanh phd Ha Noi
BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2016

Ban thuyét minh Bao cao tai chinh (tiép theo)

12.

13.

Doanh thu ban hang hoa

Khi ban hang hoa, doanh thu dwoc ghi nhan khi phan Ién rii ro va loi ich gan lién véi viéc sé hibu
hang hoa d6 duoc chuyén giao cho ngudi mua va khéng con ton tai yéu td khong chic chan dang
ké lién quan dén viéc thanh toan tién, chi phi kém theo hoic kha nang hang ban bi tra lai.

Doanh thu hoat dong tai chinh

Doanh thu hoat dong tai chinh bao gém doanh thu phat sinh tir I4i tién g va 13i tr tién cho vay.
Lai tién gi dwoc xac dinh trén co s& dén tich dua trén sb dw cac khoan tién gl va 1i suét ap
dung; 1ai chénh Iéch ty gia. Lai tir tién cho vay dwoc xac dinh trén co s& don tich dwa va sé duw
cac khoan tién cho vay va |3i suat ap dung.

Tai san tai chinh

Phan loai tai san tai chinh

Cong ty phan loai cac tai san tai chinh thanh cac nhém: tai san tai chinh dwoc ghi nhan theo gia
tri hop ly théng qua Bao céo két qua hoat dong kinh doanh, cac khoan dau tw ndm git dén ngay
dao han, cac khoan cho vay va phai thu, tai san tai chinh s8n sang dé ban. Viéc phan loai cac tai
san tai chinh nay phy thuéc vao ban chat va muc dich cla tai san tai chinh va dwoc quyét dinh tai
thoi diém ghi nhan ban dau.

Tai san tai chinh dwoc ghi nhén theo gia tri hop ly thong qua Béo céo két qua hoat déng kinh
doanh:

Tai san tai chinh dugc phan loai va ghi nhan theo gia tri hop ly théng qua Bao céo két qua hoat
dong kinh doanh néu dwoc ndm gitr dé kinh doanh ho&c xép vao nhém phan ér]h theo gia tri hop
ly théng qua B&o céo két qua hoat dong kinh doanh tai thdi diém ghi nhan ban dau.

Céc khoan dau tw gitr dén ngay déo han:

Cac khoan dau tw git* dén ngay dao han Ia cac tai san tai chinh khéng phai sinh ¢ gia tri thanh
toan cu thé hodc c6 thé xac dinh dwoc va cé ngay dao han cu thé ma céng ty cé y dinh chéc chén
va c6 kha nang gir dén ngay dao han.

Cac khoan cho vay va phai thu:

Céc khoan cho vay va phai thu la cac tai san tai chinh phi phai sinh véi cac khoan thanh toan cé
dinh hoé&c c6 thé xac dinh va khong dwoc niém yét trén thi trudong.

Tai san tai chinh s&n sang dé ban:

Tai san tai chinh san sang dé ban la céc tai san tai chinh khéng phai sinh dwoc xac dinh 1a ¢6 sén
dé ban hoac khéng duwgc phan loai la tai san tai chinh ghi nhan theo gia“tri hop ly théng qua Bao
céo két qua kinh doanh, cac khoan dau tw dén ngay dao han, cac khoan cho vay va phai thu.

Tai sén tai chinh duoc phén loai vao nhém chiing khoan ndm giik dé kinh doanh néu:

e Buoc mua hoac tao ra chi yéu cho muc dich ban lai trong thdi gian ngén;

e Coéngty cé y dinh ndm gitr nhadm muc dich thu loi ngan han;

e Cong cu tai chinh phai sinh (ngoai trir cac cng cu tai chinh phai sinh dugc xac dinh la mét
hop déng bao Ianh tai chinh hodc mét cong cu phong ngtra rii ro hiéu qua).

Gia trj ghi s6 ban dau cda tai san tai chinh

Cac tai san tai chinh dwoc ghi nhan tai ngay mua va dirng ghi nhan tai ngay ban. Tai thoi diém

ghi nhan lan dau, tai san tai chinh dugc xac dinh theo gia mua, chi phi phat hanh céng cac chi phi

phat sinh khac lién quan tryc tiép dén viéc mua, phat hanh tai san tai chinh dé.

N¢ phai tra tai chinh va céng cu vén chi s& hivu

Cac cong cu tai chinh dwgc phan loai la ng phai tré tai chinh hodc céng cu von chl s& hitu tai
thoi diém ghi nhan ban dau phu hep véi ban chat va dinh nghia cdia no phai tra tai chinh va céng
cu von chi s& hiru.
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN KSH

Dia chi: S6 27, phé Hang Bai, phwéng Hang Bai, quan Hoan Kiém, thanh phd Ha Noi
BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2016

Ban thuyét minh Bao cao tai chinh (tiép theo)

14,

15.

N¢ phai tra tai chinh

Céng ty phan loai no phai tra tai chinh thanh cac nhém: ng phai tra tai chinh dwoc ghi nhan theo
gia tri hop ly théng qua Bao cao két quéd hoat dong kinh doanh, cac khoan ng phai tra tai chinh
duwoc xac dinh theo gia tri phan bé. Viéc phan loai cac khoan ng tai chinh phu thudc vao ban chét
va muc dich cta khoan ng tai chinh va dwoc quyét dinh tai thdi diém ghi nhan ban dau.

No phai tré tai chinh duwoc ghi nhén theo gia tij hop ly théng qua Béo c4o két qua hoat déng kinh

doanh:

N phai tra tai chinh dwoc phan loai la ghi nhan theo gia tri hop ly théng qua Bao cgo két qua

hoat déng kinh doanh néu dwoc ndm gitr dé kinh doanh hoac dwoc xép vao nhém phan anh theo

gia tri hop ly théng qua B4o céo két qué hoat dong kinh doanh tai thi diém ghi nhan ban dau.

No phai tra tai chinh dwoc phéan loai vao nhém chiing khoén nédm gidr dé kinh doanh néu:

® Buoc phat hanh hoéc tao ra cha yéu cho muc dich mua lai trong thoi gian ngén;

e Cong ty c6 y dinh ndm gitt nhdm muc dich thu lgi ngan han;

e COng cu tai chinh phai sinh (ngoai trlr cac cong cu tai chinh phai sinh dwoc xac dinh 1a mot
hop dong bao Ianh tai chinh hodc mét cong cu phong ngtra rdi ro hiéu qua).

Cac khoan no phai tra tai chinh dugc xéc dinh theo gié tri phan bé:

No phai tré tai chinh dwgc xac dinh theo gia tri phan bé dwoc xac dinh bang gi4 tri ghi nhan ban

dau cia no phai tra tai chinh trir di cac khodn hoan tra géc, cong hoac trir cac khoan phan bd Iy

ké tinh theo phwong phap Iai suét thic té ctia phan chénh léch gitra gia tri ghi nhan ban dau va

gia tri d4o han, trr di cac khoan gidm trir (trwee tiép hodc thong qua viéc st dung mot tai khoan dw

phong) do giam gia tri hodc do khéng thé thu hdi.

Phwong phap 13i suét thyc té Ia phwong phap tinh toan gia tri phan bé ciia mét hodc mét nhom

no phai tra tai chinh va phan bé thu nhéap I13i hoac chi phi I3i trong ndm c6 lién quan. Lai suét thuc

té 12 1ai suét chiét khdu cac ludng tién woc tinh sé chi trd hodc nhan duoc trong twong lai trong

sudt vong doi duw kién cla cong cu tai chinh hoac ngdn hon, néu can thiét, tr& vé gia tri ghi sé

hién tai thuan clia no phai tra tai chinh.

Gia trj ghi s6 ban dau cua no phai tra tai chinh

Tai thoi diém ghi nhan 1an dau, cac khoan ng phai tra tai chinh dwoc xac dinh theo gia phat hanh

cdng cac chi phi phat sinh lién quan tryc tiép dén viéc phat hanh ne tai chinh do.

Céng cy vén cha s& hiru

Céng cu vbn chi s& hitu la hop déng chirng té dwoc nhivng loi ich con lai vé tai san clia Cong ty

sau khi trir di toan bd nghia vu.

Bu trir cac cong cu tai chinh

Cac tai san tai chinh va ng phai tra tai chinh chi dwoc bu trir véi nhau va trinh bay gia tri thuan

trén Bang can déi ké toan khi va chi khi Céng ty:

e  Cob quyén hop phap dé bu trir gia tri da dwoc ghi nhan;

e  Co6 du dinh thanh toan trén co s& thuan hodc ghi nhan tai san va thanh toan no phai tra clng
mot thei diém.

Bén lieén quan

Viéc trinh bay méi quan hé véi cac bén lién quan va cac giao dich gitra doanh nghiép v&i cac bén
lién quan dwoc thyc hién theo Chudn muc Ké toan Viét Nam sé 26 “Théng tin vé cac bén lién
quan” dwoc ban hanh va céng bé theo Quyét dinh sb 234/2003/QD-BTC ngay 31 thang 12 nam
2003 cua B trwdng B Tai chinh va Théng tw 161/2007/TT-BTC “Hwéng dan thwc hién muwdi sau
(16) chuén muc ké toan ban hanh theo Quyét dinh sd 149/2001/QD-BTC ngay 31/12/2001, Quyét
dinh s6 165/2002/QD-BTC ngay 31/12/2002 va Quyét dinh s 234/2003/QD-BTC ngay 30/12/2003
cla Bg trirdng Bo Tai chinh” ban hanh ngay 31/12/2007. Cu thé:
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CONG TY CO PHAN DAU TU VA PHAT TRIEN KSH

Dia chi: S6 27, phb Hang Bai, phuéng Hang Bai, quan Hoan Kiém, thanh phé Ha Noi
BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2016

Ban thuyét minh Bao cao tai chinh (tiép theo)

Cac bén dwoc coi la lién quan néu mot bén cé kha nang kiém soat hodc coé anh hwdng dang ké
dbi véi bén kia trong viéc ra quyét dinh cac chinh sach tai chinh va hoat déng. Cac truwdng hop
duoc coi la bén lién quan: Cac doanh nghiép — ké ca cong ty me, céng ty con, cong ty lién két —
cac ca nhan, tryc tiép hay gian tiép qua maét hodc nhiéu trung gian, cé quyén kiém soat Céng ty
ho&c chiu sy kiém soat clia Cong ty, hodc cung chung kiém soat véi Cong ty. Cac bén lién két,
cac ca nhan nao tric tiép hodc gian tiép ndm quyén biéu quyét cia Coéng ty ma cé anh huéng
dang ké déi véi Cong ty, nhitng chire trach quan ly chi chdt nhw Téng Ban Téng Giam déc, vién
chirc ciia Céng ty, nhirng thanh vién than can trong gia dinh cla cac ca nhan hoéc cac bén lién
két nay ho&c nhirng cong ty lién két voi cac ca nhan nay cling dwoc goi 1a bén lién quan.

Trong viéc xem xét méi quan hé cua tirng bén lién quan, ban chét cia méi quan hé dwoc cha y
chir khéng phai la hinh thic phap ly.

Giao dich v&i cac bén cd lién quan trong ndm dwoc trinh bay & thuyét minh sé VIII.3.

V. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN POI KE
TOAN
Bon vi tinh: VND
1. Tién va cac khoan twong dwong tién

S6 cudi nam S6 dau nam
Tién mat 580.474.060 4.889.018.545
Tién glri ngan hang 7.515.395 6.635.829
Céng 587.989.455 4.895.654.374
2.  Phai thu khach hang
Phai thu khach hang ngédn han
Sé cubi nam S6 dau nam
) Gia tri Dw phong Gia tri Dw phong
- Céng ty TNHH Dich vu Pau
tv Thwong mai Xuat khéu
Huwng Yén 9.185.000.000 - . =
-Céng ty Cé phan Thuwong
mai Béng D6 Viét 20.000.000 - _ ; - -
Céng 9.205.000.000 . i .
3. Phai thu vé cho vay ngén han
Sé cubi nam S6 dau nam
Gia tri Dw phéng Gia tri Dwphong
- Ong Hoang Quéc Anh . - 20.000.000.000 :
- Céng ty Co6 phan Phan lan
Nung chay Lao Cai (" 10.000.000.000 - - -
Cong 10.000.000.000 - 20.000.000.000 -

) Khoan cho vay Céng ty Cé phan Phan Ian Nung chay Lao Cai theo Hop ddng cho vay ngay
30/09/2016, sb tién cho vay la 10.000.000.000 ddng, & suat 5%/nam, thai han vay 01 nam. Céng
ty C6 phan Phan Ian Nung chdy Lao Cai st dung v6n vay dé dau tw vao dy an Nha may phan lan
nung chay céng suét 100.000 tAn/nam.
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Dia chi: S6 27, phé Hang Bai, phuwdng Hang Bai, quan Hoan Kiém, thanh phé Ha Noi
BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2016

Ban thuyét minh Bao cao tai chinh (tiép theo)

Tinh hinh bién déng cac khoan cho vay

Nam nay Nam truéc
S6 dau n&m 20.000.000.000 -
Cho vay tién trong nam 70.000.000.000 20.000.000.000
Tién vay da tra trong ndm (80.000.000.000) -
Sé cubi nam 10.000.000.000 20.000.000.000
4.  Phai thu khac
a. Phai thu ngan han khac
S6 cudi nam S6 dau nam
Gia tri Dwphong Gia tri Dwphong
Tam trng - - 35.000.000.000 -
Cac khoan ky quy, ky cuoc 550.000 - 550.000 -
Phai thu khac 805.727.397 - 235.667.333.333 -
-Phai thu éng Vi Minh
Thanh - vé boi thuong tién
thué TNDN bj truy thu theo
Bién ban lam viéc ngay
07/11/2016 679.700.000 - - 2
- Céng ty C6 phédn Phéan lan
Nung chay Lao Cai - phai
thu tién 1ai cho vay 126.027.397 - - -
- Phaéi thu khac - - 235.667.333.333 -
Cong 806.277.397 - 270.667.883.333 -
b. Phai thu dai han khac
S6 cudi nam S6 dau nam
Gia trj Dwphong Gia tri Dw phong
- Ky quy, ky cwgc dai han
thué van phéng cda 6ng
Dang Duy Linh 63.690.000 - 63.690.000 -
Céng 63.690.000 - 63.690.000 -

5.  Chi phi tra trwoc -
a. Chi phi tra trwwéc ngan han )
Tang trong  Két chuyén chi

“MSQ

/’."—'_'_'_

.'ﬁ*

S6ddundam  ndm  phitrong ndm  Sé cudi niam
Chi phi thué nha 31.845.000  382.140.000 (382.140.000) 31.845.000
Cong 31.845.000 382.140.000 (382.140.000) 31.845.000

b. Chi phi tra trwwée dai han
Tang trong  Két chuyén chi

Sé dau ndm nam phi trong nam _ Sé cubi nam
Céng cu dung cu 204.489.887 29.747.273 (114.597.714) 119.639.446
Cong 204.489.887 29.747.273  (114.597.714) 119.639.446
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CONG TY CO PHAN DAU TU VA PHAT TRIEN KSH

Dia chi: S6 27, phé Hang Bai, phudng Hang Bai, quan Hoan Kiém, thanh phé Ha Noi
BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam 2016

Ban thuyét minh Bao cao tai chinh (tiép theo)

6. Tang, giam tai san c¢é dinh hiru hinh
La phuong tién van tai, truyén dan.

Nguyén gia Giatri hao mon  Gia tri con lai

Sé dau nam 41.544.364 12.694.110 28.850.254
Tang trong nam - 13.848.120
Giam trong nam - -
Sé cubi nam 41.544.364 26.542.230 15.002.134

7. DAu tw tai chinh dai han

- $6 cudi nam Sé dau nam
o Dw : Dw o ;
a i y ia tri Giatri hopl
B _GI tri phéng Gia tri hop ly Gia tri phang iatrihoply |

Dau tw céng ty
lién doanh, lién

két 284.000.000.000
Céng ty Cé phan

Déau tw va Phat

trién Néng lam

nghiép Thinh

Vwong ) 154.000.000.000
Céng ty TNHH

Thwong mai

Dich vu Pau tw

Gia Huy _130.000.000.000

284.000.000.000 - - -

154.000.000.000

130.000.000.000 - : _ :

Cong 284.000.000.000 - 284.000.000.000 . : .
) Khodn dau tw vao Céng ty Cé phan Dau tw va Phat trién Néng 1am nghiép Thinh Virong theo
Giay chirng nhéan kinh doanh sé 5300691773 cap ngay ngay 07 thang 07 nam 2015, Gidy ching
nhan déng ki doanh nghiép cta Céng ty dwoc dang ky thay déi 1an gan nhat (1an thr 1) ngay 15
thang 08 nam 2016 do S& Ké hoach va Dau tw tinh Lao Cai cip. Cong ty Cé phan Dau tu va Phat
trién KSH chiém 37,70% vén diéu 1é ctia Cong ty Co phan dau tu va Phat trién Nong lam nghiép
Thinh Vuong.

") Khoén dau tu vao Céng ty TNHH Thuong mai Dich vu Dau tv Gia Huy theo Gidy chirng nhan
kinh doanh s6 5300701446 cép ngay ngay 30 thang 10 nam 2015, Gidy chirng nhan dang ki kinh
doanh cua Céng ty dugc dang ky thay ddi Ian gan nhét (1an th( 3) ngay 17 thang 10 nam 2016 do
S& Ké hoach va DPau tu tinh Lao Cai cip. Cong ty dau tu chiém 44,49% vén diéu Ié ctia Cong ty
TNHH Thwong mai Dich vy Dau tu Gia Huy.

8.  Phai tra ngwoi ban
Phai trd ngwoi ban ngén han

Sé cudi nam S6 dau nam B
S6 c6 kha S6 c6 kha
Gia tri nang tra ng Gia trj nang tra n¢

- Cong ty TNHH Xuét nhap
khau Nong san Thang Long  8.690.000.000 8.690.000.000 - -
- Cong ty C6 phan Phat trién
Coéng nghé Sky Life Farms 1.470.000.000 1.470.000.000 - -
Céng 10.160.000.000 10.160.000.000 - -
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN KSH

Dia chi: S6 27, pho Hang Bai, phwong Hang Bai, quan Hoan Kiém, thanh phé Ha Noi
BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2016
Ban thuyét minh Bao cao tai chinh (tiép theo)

9.  Thué va cac khoan phai nép Nha nwéc
S6 cubi ndm S6 dau nam
86 c6 kha Sé c6 kha
Gia tri nang tra ny Gia tri nang tra n¢
-Thué gia tri gia tang hang
nhap khau 39.269.385 39.269.385 511.203.229  511.203.229
-Thué thu nhap doanh

nghiép 146.608.772 146.608.772 1.453.132.136 1.453.132.136

Cdng 185.878.157  185.878.157 1.964.335.365 1.964.335.365
Tinh hinh bién ddng cta cac khoan thué phai nép nhw sau:

o S6 phai nép S6 da ndp o
S0 dau nam _ trong nam trong nam S0 cudi nam
Thuée gia tri gia tang 511.203.229  383.209.176 (855.143.020) 39.269.385
Thué thu nhap doanh nghiép 1.453.132.136  243.894 060 (1.550.417.424) 146.608.772
Céac loai thué khac - 3.000.000 (3.000.000) -
Coéng 1.964.335.365  630.103.236 (2.408.560.444) 185.878.157
Thué gia tri gia ting
Cong ty ndp thué gia trj gia ting theo phwong phap khau tru.
Thué thu nhap doanh nghiép
Thué thu nhap doanh nghiép phai ndp trong nam duwgc du tinh nhw sau:
Nam nay Nam trwéc

Téng loi nhuan ké toan truvoc thué 692.433.706 8.728.912.058
Cac khoan diéu chinh tang, gidm lgi nhuan ké
toan dé xac dinh lgi nhuan chiu thué TNDN: 40.610.156 -
Chi phi khéng duwoc loai try 40.610.156 -
Thu nhép tinh thué 733.043.862 8.728.912.058
Thué suét thué thu nhap doanh nghiép 20% 22%
Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh 146.608.772 1.920.360.653
Thué thu nhap doanh nghiép bi truy thu 97.285.288 -

Téng thué thu nhap doanh nghiép phai nop

Caéc loai thué khac
Cong ty ké khai va nop theo qui dinh.

243.894.060 -«

1.920.360.653

Quyét toan thué cua Coéng ty sé chiu sy kiém tra ctia co quan thué. Do viéc ap dung luat va cac
qui dinh vé thué déi v&i nhiéu loai giao dich khac nhau cé thé duwoc glal thich theo nhiéu cach
khac nhau, sé thué dwoc trinh bay trén Bao céo tai chinh c6 thé bj thay ddi theo quyét dinh cla co

quan thué.
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN KSH
Bia chi: S6 27, phé Hang Bai, phwong Hang Bai, quan Hoan Kiém, thanh phé Ha Noi
BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2016
Ban thuyét minh Bao cao tai chinh (tiép theo)

10.

11.

12.

Chi phi phai tra
Chi phi phai tra ngan han

Trich trwéc chi phi dich vu
mua ngoai

Cong

Phai tra khac
Phai tréa ngdn han khac

Bao hiém x& hoi

Bao hiém y té

Bao hiém that nghiép
Cong

Vén chu sé& hiru

Bang dbi chiéu bién déng cta vén chi sé hiru

Sé dau nam trwéc

Tang vén trong ndm nay
Lgi nhuan trong nam trude
Sé dw cubi nam trrde

S6 dw dau nam nay
Loi nhuan trong nam nay
S6 dw cudi nam nay

Vén dau tv cla chi s& hiru
- Von goép dau nam

- Vén gop tang trong nam
- Vbn goép gidm trong nam

- Vbn goép cudi nam

Sé cuébi nam S6 dau nadm
S6 c6 khia Sé6 c6 kha
Gia tri nang tra ne Gia tri __nang tra n¢
150.000.000 150.000.000 60.404.667 60.404.667
150.000.000 150.000.000 60.404.667 60.404.667
S6 cudi nam S6 dau nam
Sé c6 kha Sé c6 kha
Gia tri nang tra ng Gia tri nang tra ng
5.863.700 5.863.700 9.949.680 9.949.680
1.136.025 1.136.025 1.722.060 1.722.060
504.900 504.900 765.360 765.360
7.504.625 7.504.625 12.437.100 12.437.100
Leii nhuan sau
Vénddutwcia thué chwa phan
chi s& hiru phéi e
272.700.000.000 6.511.684.311 279.211.684.311
7.835.000.000 - 7.835.000.000
- 6.808.551.405 6.808.551.405
280.535.000.000 13.320.235.716 293.855.235.716

Cac giao djch vé vén véi cac chi sé hivu

280.535.000.000 13.320.235.716 293.855.235.716
- 545.824.934 545.824.934
280.535.000.000 13.866.060.650 294.401.060.650
Nam nay Nam trwérc

280.535.000.000 272.700.000.000

- 7.835.000.000

280.535.000.000 280.535.000.000

1 Ty
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CONG TY CO PHAN DAU TU VA PHAT TRIEN KSH

Bia chi: S6 27, phé Hang Bai, phwéng Hang Bai, quan Hoan Kiém, thanh phé Ha Noi
BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam 2016

Ban thuyét minh Bao cao tai chinh (tiép theo)

C6 phiéu

Sé cubi nam $6 diu nam
Sé Irong cé phiéu dang ky phat hanh 28.053.500 27.270.000
S6 lvong cd phiéu da phat hanh 28.053.500 27.270.000
- CO6 phiéu phé théng 28.053.500 27.270.000
S6 lwong cb phiéu dang Iwu hanh 28.053.500 27.270.000
- C6 phiéu phé théng 28.053.500 27.270.000

Ménh gia c6 phiéu dang Iu hanh: 10.000 VND.

VI. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO KET QUA
HOAT DONG KINH DOANH
Bon vi tinh: VND
1. Doanh thu ban hang va cung cép dich vu
Nam nay Nam trwoc
Téng doanh thu 35.038.077.748 100.672.621.461
Doanh thu ban hang hoéa 35.038.077.748 100.672.621.461
Doanh thu thuan 35.038.077.748 100.672.621.461
2.  Gia vén hang ban
Nam nay Nam trwéc
Gia vén ban hang héa da cung cap 34.278.017.842 ~91.541.741.296
Cong 34.278.017.842 91.541.741.296
3.  Doanh thu hoat ddng tai chinh
Nam nay Nam trwéc
Lai tién cho vay 1.400.852.054 1.467.333.333
L&i tién gtri ngan hang khéng ky han 346.479 7.046.125
Coéng 1.401.198.533 1.474.379.458
4.  Chi phi guan ly doanh nghiép
Nam nay Nam trwéc
Chi phi nhan vién quan ly 370.108.497 833.621.923
Chi phi d6 dung van phéng 117.381.914 155.137.978
Chi phi khdu hao TSCP 13.848.120 12.694.110
Thué, phi va Ié phi 3.000.000 3.000.000
Chi phi dich vu mua ngoai 923.876.046 871.893.554
Cong 1.428.214.577 1.876.347.565
5.  Chi phi khac
Nam nay Nam trwéc
Chi phi phat cham nép thué 40.610.156 -
Céng 40.610.156 .
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN KSH

Dia chi: S6 27, phé Hang Bai, phuéng Hang Bai, quan Hoan Kiém, thanh phé Ha Noi
BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam 2016

Ban thuyét minh Bao cao tai chinh (tiép theo)

6.  Chi phi san xuét kinh doanh theo yéu té
Nam nay Nam trwéc
Chi phi nguyén liéu, vat liéu 117.381.914 155.137.978
Chi phi nhan céng 370.108.497 833.621.923
Chi phi khau hao tai san cé dinh 13.848.120 12.694.110
Chi phi dich vu mua ngoai 923.876.046 871.893.554
Chi phi khac 3.000.000 3.000.000
Cong 1.428.214.577 1.876.347.565
7. Lai co ban trén cb phiéu
Nam nay Nam trwéc
Loi nhuan ké toan sau thué thu nhap doanh
nghiép 545.824.934 6.808.551.405
Céc khodn diéu chinh tang, giam lgi nhuan ké
toan dé xac dinh loi nhuan phan bé cho cé déng
s& hiru co phiéu phé théng: - 04
Loi nhuan phan bé cho cb déng s& hiru cb phiéu ]
phé théng 545.824.934 6.808.551.405 Y1
C6 phiéu phé thong dang Itvu hanh binh quan L{
trong nam 28.053.500 27.635.633 e
L&i co ban trén cé phiéu 19 246 M
VIl. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO LUU CHUYEN
TIEN TE
1.  Cac giao dich khéng bang tién
Bon vi tinh: VND
Nam nay Nam trwéc
Lai tién cho vay chua thu 105.727.397 667.333.333
Vill. NHONG THONG TIN KHAC
1. Cac sy kién phat sinh sau ngay két thic nam tai chinh
Khong c6 su kién quan trong nao xay ra sau ngay két thic nam tai chinh can trinh bay trén Bao
cao tai chinh.
2. Thong tin so sanh

Théng tin so sanh la sé liéu trén Bao cédo tai chinh cho ndm tai chinh két thuc ngay 31 thang 12
nam 2015 da duoc kiém toan bdi Cong ty TNHH PKF Viét Nam — Chi nhanh Thanh phd Hb Chi
Minh.

3. Giao dich v&i cac bén lién quan
Giao djch voi cac thanh vién quan ly cha chét va céac ca nhan co lién quan
Cac thanh vién quan ly chi chét va céc ca nhan ¢ lién quan gdm: cac thanh vién Hoi ddng Quan
tri, Ban Téng Giam déc, Ké toan trwdng va cac thanh vién mat thiét trong gia dinh cac ca nhan
nay.
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CONG TY CO PHAN DAU TU VA PHAT TRIEN KSH

Bia chi: S0 27, phé Hang Bai, phwéng Hang Bai, quan Hoan Kiém, thanh phé Ha Noi
BAO CAO TAI CHIiNH

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2016

Ban thuyét minh Bao cao tai chinh (tiép theo)

Thu nhap cta cac thanh vién quan ly chi chét va cac ca nhan c6 lién quan trong nam nhu sau:
Bon vi tinh; VND

Nam nay Nam trwéc
Thu nhap 227.219.160 209.866.440
227.219.160 209.866.440

Trong nam, cac nghiép vu phat sinh gitra Céng ty va cac thanh vién quan ly chia chét va cac ca
nhan co6 lién quan nhu sau:
N Pon vi tinh: VND

Nam nay Nam trwéc
Thu tién gbc cho vay 20.000.0000.000 -
Thu tién 13i cho vay 1.254.730.593 -
Lai tién cho vay 587.397.260 -
Tai ngay két thic ndm tai chinh, khéng c6 sé duw cong ng nao gitra Cong ty va cac thanh vién
quan ly chi chét va cac ca nhan co lién quan. ~
Giao dich vdi cac bén lién quan khac NH
Cac bén lién quan khac véi Cong ty gobm: Al
Bén lién quan Méi quan hé o/
Cong ty C6 phan DAu tu va Phat trién Nong [am nghiép , i
Thinh Vwong Céng ty lién két
Céng ty TNHH Thuong mai Dich vu Dau tv Gia Huy Céng ty lién két <
Thanh vién cha chét clia Céng ty
Ong Pham Van Hoc lién két
Thanh vién cha chét clia Cong ty
Ong Nguyén Bdng Quang lién két

Trong nam, cac nghiép vu phat sinh gitra Cong ty va bén iién quan khac nhw sau:

Nam nay Nam trwéc
Gép von dau tw
Céng ty Cb phan DAu tw va Phat trién Néng 1am
nghiép Thinh Vwgng 154.000.000.000 .« -
Coéng ty TNHH Thwong mai Dich vu Dau tv Gia
Huy 130.000.000.000 -
Cho vay
Ong Pham Vian Hoc 30.000.000.000 -
Ong Nguyén Béng Quang 30.000.000.000 -

Tai ngay ket thtic nam tai chinh, khéng cé sé du cong ne nao gitra Cong ty va cac bén lién quan
khac.

4.  Thoéng tin kha nang hoat dong lién tuc
Bao cao tai chinh nay lap trén co sé& hoat dong lién tuc.
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Bia chi: S6 27, phb Hang Bai, phuwong Hang Bai, quan Hoan Kiém, thanh phd Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2016
Ban thuyét minh Bao céo tai chinh (tiép theo)

5.  Giatri hop ly cia tai san va ng phai tra tai chinh

Tai san tai chinh

Tién va cac khoan
tuvong dwong tién

Phai thu khach hang
Cac khoan phai thu
khac

Céng

No phai tra tai chinh
Phai trd cho nguwdi ban
Thué va cac khoan
phai nép Nha nwéc
Phai tra khac

Chi phi phai tra

Céng

Bon vi tinh: VND

Gia trj ké toan Gia tri hop ly
S6 cudi nam Sé 44u nam Sé cudi nam S6 dau nam
587.989.455 4.895.654.374 587.989.455 4.895.654.374
9.205.000.000 - 9.205.000.000 -
869.967.397 270.731.573.333 869.967.397 270.731.573.333

20.662.956.852

295.627.227.707

20.662.956.852

295.627.227.707

10.160.000.000

185.878.157
7.504.625
150.000.000

1.964.335.365
12.437.100
60.404.667

10.160.000.000

185.878.157
7.504.625
150.000.000

1.964.335.365
12.437.100

60.404.667

10.503.382.782

2.037.177.132

10.503.382.782

2.037.177.132

Gia tri hop ly clia cac tai san tai chinh va no phai tra tai chinh dwoc phan anh theo gla tri ma cong
cu tai chinh co thé duoc chuyén ddi trong mét giao dich hién tai gitra cac bén cé day dd hiéu biét
va mong muén giao dich.

Céng ty sir dung phuwong phap va gia dinh sau dé wéc tinh gia tri hop ly:

e Gia tri hop Iy cla tién mat, tién gl ngan hang ngén han, cac khoan phai thu khach hang,
phai tra cho ngwdi ban va no phai trd ngan han khac twong dwong gia tri sé sach cla cac

kho@n muc nay do nhirng céng cu nay cé ky han ngén.

e Gia tri hop ly clia cac khoan phal thu dwgc Coéng ty danh gia dwa trén cac théng tin nhw
1ai sudt, cac rdi ro cu thé trong qudc gia, kha nang tra no vay cla tirng khach hang va tinh
chat rdi ro clia dw an dwoc tai tro. Trén co s& danh gia nay, Cong ty wéc tinh dy phong
cho phan khéng thu hdi dwoc theo du tinh cia cac khoan phai thu nay.

6.  Ruiro tin dung

.‘.

Rui ro tin dung Ia rdi ro ma mét bén tham gia trong hop déng khéng co kha nang thwc hién dugc

nghia vu ctia minh d&n dén tén that vé tai chinh cho Cong ty.

Cdng ty c6 cac rdi ro tin dung tir cac hoat dong kinh doanh (chli yéu déi voi cac khoan phai thu
khach hang) va hoat dong tai chinh (tién g&ri ngan hang).

Phai thu khach hang
Cong ty giam thiéu rdi ro tin dung bang cach chi giao dich v&i cac don vj co kha nang tai chinh tét,
va nhan vién ké toan cong no thuwong xuyén theo déi no phai thu @& dén déc thu hdi. Trén co s&
nay va khoan phai thu ctia Céng ty lién quan dén nhiéu khach hang khac nhau nén rdi ro tin dung
khéng tap trung vao mét khach hang nhéat dinh.

Tién gt¥i ngan hang
Phan Ion tién glri ngén hang ctia Cong ty dwgc givi tai cac ngan hang 1&n, cé uy tin & Viét Nam.
Céng ty nhan thay mre do tap trung rdi ro tin dung déi vé&i tién glvi ngan hang 1a thép.
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CONG TY cO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN KSH

Bia chi: S6 27, phé Hang Bai, phwong Hang Bai, quan Hoan Kiém, thanh phd Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2016
Ban thuyét minh Béo céo tai chinh (tiép theo)

Bang phan tich vé théi gian qua han va giam gia cta cac tai san tai chinh nhw sau:

Chwa qua han

Bon vi tinh: VND

hay chwa bi ba qua hanva
giam gia bi giam gia Céng

$é cubi nam

Tién va cac khoan twong dwong tién 587.989.455 - 587.989.455
Phai thu khach hang 9.205.000.000 - 9.205.000.000
Cac khoan phai thu khac 869.967.397 - 869.967.397
Cong 20.662.956.852 E 20.662.956.852
Sé dau nam

Tién va cac khoan twong duong tién 4.895.654.374 - 4.895.654.374

Phai thu khach hang -
Cac khoan phai thu khéac 270.731.573.333

270.731.573.333

Céng 295.627.227.707

295.627.227.707

7. Rui ro thanh toan

Rui ro thanh khoan Ia rti ro Cong ty gap kho khan khi thuc hién nghia vy tai chinh do thiéu tién.

Ban Téng Giam déc chju trach nhiém cao nhét trong quan Iy rii ro thanh khoan. RUi ro thanh
khodn clia Céng ty chl yéu phat sinh tir viéc cac tai san tai chinh va no phai tra tai chinh c6 cac

thdi diém dao han léch nhau.

Céng ty quan ly rdi ro thanh khoan théng qua viéc duy tri mét lwong tién va caq khoan twong
dwong tién phu hop va cac khoan vay & mirc ma Ban Téng Giam déc cho la du dé dap (rng nhu
cau hoat déng cla Céng ty nham gidm thiéu dnh hwdng ctia nhirng bién dong vé ludng tién.

Thoi han thanh toan cla cac khoan ng phai tra tai chinh dwa trén cac khoan thanh toan du kién

theo hop déng chua duoc chiét khdu nhu sau:

T 01 nam tror
xudng

Trén 01 nam
dén 05 nam

Bon vi tinh: VND

Cong

Sé cudi nam
Phai tra cho nguoi ban
Thué va cac khoan phai nép Nha

10.160.000.000

10.160.000.000

nwoc 185.878.157 - 185.878.157
Phai tra khac 7.504.625 - 7.504.625
Chi phi phai tra 150.000.000 - 150.000.000
Cong 10.503.382.782 - 10.503.382.782

S6 dau nam

Phai tra cho nguwoi ban -
Thué va cac khodn phai nép Nha

nuwoéc 1.964.335.365

1.964.335.365
12.437.100
60.404.667

Phai tra khac 12.437.100
Chi phi phai tra 60.404.667
Cong 2.037.177.132

2.037.177.132

Ban thuyét minh nay la mét bo phén hop thanh va phai dugc doc cung véi Bao cao tai chinh




CONG TY CO PHAN DAU TU VA PHAT TRIEN KSH

Dia chi: S6 27, phé Hang Bai, phuwdng Hang Bai, quan Hoan Kiém, thanh phé Ha Noi
BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2016

Ban thuyét minh Bao cao tai chinh (tiép theo)

Céng ty cho radng mirc do tap trung rdi ro déi vai viéc tra no 1a thép. Cong ty cé kha nang thanh
toan cac khoan ng' dén han tir dong tién tir hoat dong kinh doanh va tién thu tir cac tai san tai
chinh dao han.

8.  Ruiro thi trwong
Rui ro thi truong 1a rdi ro ma gia tri h(yp ly hodc céac ludng tién trong twong lai cta cong cu tai
chinh sé bién dong theo nhwng thay d6i cta gia thi trwéng. RUi ro thi treedng lién quan dén hoat
déng kinh doanh ctia Céng ty gdm: rdi ro ngoai té, rdi ro i suét.

Cac phan tich vé dé nhay trinh bay dwéi day duwoc lap trén co sé gia tr: cac khoan ng thuan, ty lé
gilra cac khoan no cd 14i suat cb dinh va cac khoan no co Iai suét tha ndi 1a khong thay déi.

Rui ro 1ai suat

RUi ro 13i suét la rdi ro ma gia tri hop ly hodc cac lubng tién trong twong lai clia cong cu tai chinh
sé bién dong theo nhitng thay ddi cla lai suét thi trwong.

RUi ro 1ai suat cia Cong ty chii yéu lién quan dén tién, cac khoan tién giri ngén han va cac khoan
vay.

Céng ty quan ly run ro 13i suat bang cach phan tich tinh hinh thi tredrng dé c6 duoc cac 13 suét co
logi nhat va van nam trong gi¢i han quan ly rdi ro cia minh.

Céng ty khéng thuc hién phan tich d6 nhay déi vai 1ai suét vi rdi ro do thay déi 1ai suat tai ngay lap
bao c4o la khéng dang ké. -

9.  Théng tin vé bd phan
. Trong nam Céng ty chi c6 mét linh vuc klnh doanh la ban hang héa va kinh doanh tai try s& chinh
nén khong thuyét minh chi tiét thong tin vé& bo phan.

Tp. Ha Noi, ngay 15 thang 03 n&m 2017
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Nguyén Hwong Ly Nguyén Hwong Ly \”'“ﬁﬁluyéwﬂﬁ’c Thang
Ngwoi lap biéu Ké toan trwdng Téng Giam déc
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