LD

CONG TY cO PHAN PAU TU LDG

BAO CAO THUONG NIEN
NAM 2015

S BT B L L
. é ST W e R e e A e

www.ldggroup.vn



LDG

Bao cdo thwong nién 2015

MUC LUC
[, ThONG TN CRUNG ... bbbttt 3
1. ThOng tin KRAT QUAL......ccceiiiiiiiiiie e e e nbb et e e s be e e annes 3
2. Qua trinh hinh thAnh VA PhAL tHEN .....o..cvuveeveececeee e 3
3. Nganh nghé va dia ban Kinh dOanN...........ccc.oeeevieiieeiieeeeee et 3
4. Thong tin vé md hinh quan tri, t6 chirc kinh doanh va bd may quan 1y .......c..coccoevevvererrreerenn. 5)
5. Dinh huOng PRAL BN ........veeeeieeeeeeeeee ettt en sttt neneans 9
T O To ¢ 1IN o T PSPPSR 10
[1.  Tinh hinh hoat AONE troNE NAML..........oiiiiiiiiie e 12
1. Tinh hinh hoat d5ng san XUAt KiNh dOANN..........ccveviviieieieeicceeeesee e, 12
2. TO CRUC VA TNAN SW .ottt ettt et et e et et et ee e e e et et et e eeeeee et ee e eeetesereneeeneees 12
3. Tinh hinh dau tu, tinh hinh thuC NN AW AN ..o, 19
4. Tinh hinh tai ChINRN ... e e e e e ae e e e eaees 26
5. Co cau cd dong, thay d6i von dau tur cia Chil SO NTU .....c.vevereeeceeeeeeeeece e, 27
[1l. Bao cdo va danh gid ctia Ban GIAM AOC .......cc.oevuvuevecieieieeeeeies e 28
1. Dénh gia két qua hoat dong san XUAL KiNh d0ANN .............c..cooevrvcereeeeeeeeceee e, 28

Tinh hinh ta1 ChiNN ... e s e e e s erree e e 29

Nhiing cai tién vé co cau to chirc, chinh sach, QUAN 1Y .........co.evrvceciereeeeeeee s 30
4. Ké hoach kinh doanh NaAm 2016 .........cc.eriiiieiiriciisisseies s 31
IV. Panh gia ctia Hoi d6ng quan tri V& hoat doNg Cla CONG tY ........cveeveeveeeeeeeereereesereseeeiereeeeseeenen. 31
1. Paénh gia cua Hoi dong quan tri vé cac mat hoat dONG Ca CONG 1y ......vvvevevereereerrieieresnenens. 31
2. Panh gia ciia Hoi dong quan tri vé hoat dong ctia Ban Gidm d6c cONG ty........ovvveevervceeeennes, 31
3. Cac ké hoach, dinh hudng ctia Hoi dONG QUAN tr.....v.vveveiveeeeeereeeeeeeeee s 31
V. QUAN T COMNE LY +entitieiieie ettt etttk b et b bt b e bt s e b e bt et b e e b e e e nne s 32
Lo HOT AONG QUAN TF ovovoveeeeceeeeeeete ettt 32
2. BN KIEM SOAL....vvuevviieeieciseieeisee et 35
3. Cac giao dich, thu lao va cac khoan lgi ich cia Hoi déng quan tri, Ban giam dbc va Ban kiém

T : 1 SRR PRPRR 36
AV B ST TO R o T I o] 11 USSR 36



LDG

Bao cdo thwong nién 2015

I.  Thong tin chung
1. Thoéng tin khai quat
- Tén giao dich: Cong ty C6 phan Pau tu LDG

- Gidy chiing nhan dang ky doanh nghiép sb: 3602368420 do S¢ Ké hoach Pau tu tinh Dong
Nai cap ngay 19 thang 08 nim 2010, ding ky thay doi lan 10 ngay 20 thang 10 nim 2015;

- Vén diéu 1&: 750.000.000.000 dong

- Vén chu sé hitu: 1.002.116.648.494 ddng

- Dia chi: 104/4 4p Hoa Binh, x4 Giang Dién, huyén Trang Bom, tinh Dng Nai
- Sb dién thoai: (061) 896 6666

- Sb fax: (061) 8896 6668

- Website: http://www.ldggroup.vn

- Mai cb phiéu: LDG
2. Qua trinh hinh thanh va phat trién

Cong ty C6 phan Pau tu LDG (tén trudc day: Cong ty C6 phan Pia 6c¢ Long Dién) dugc
thanh 1ap va hoat dong theo Gidy phép ding ky kinh doanh s 3602368420 do S¢ Ké hoach
Dau tu tinh Dong Nai cip ngay 19 thang 08 nam 2010. K& tir khi thanh 1ap, Cong ty di tirng
budc khang dinh vi thé ctia minh trén linh vyc dau tu, kinh doanh bat dong san: véi vén
diéu 1¢ ban dau 50 ty dong, dén nay von diéu 1¢ ciia Cong ty da ting lén 750 ty dong va
hudéng dén myc tiéu phat trién bén vitng, cung cap cac san pham va dich vu bat dong san
dap tng toi da nhu ciu khach hang va timg budc mé rong hoat dong kinh doanh, gia ting
nguon lyc tai chinh va nhéan sy, khang dinh tén tudi trén thi truong bat dong san Viét Nam.

Ngay 05/08/2015, Cong ty da nhan dugc quyét dinh s6 325/QD-SGDHCM cua So Giao
dich Ching khoan TP.HCM vé viéc chap thuan niém yét c6 phiéu LDG. Ngay 12/08/2015
c6 phiéu LDG da chinh thirc giao dich trén S¢ Giao dich Chimg khoan TP.HCM.
Ngay 30/09/2015, Cong ty di chinh thirc ddi tén tir Cong ty C6 phan Dia 6c Long Dién
thanh Cong ty C6 phan Pau tu LDG theo Nghi quyét DPHPCP sé 02/2015/NQ-BPHDCP cua
Dai hoi dong c6 dong bat thuong LDG ngay 30/09/2015.

3. Nganh nghé va dia ban kinh doanh
Nganh nghé kinh doanh:

Kinh doanh bat dong san, quyén sir dung dat thuc chu sé hiru, chu

1 sutrdung hoac di thué ( C6E11n(i1)
Chi tiét: Kinh doanh bat dong san.
Xay dung nha cac loal 4100
3 Xay dung cong trinh k¥ thuat dan dung khac 4290
4 Xay dung cong trinh duong sat va duong bo 4210

Chi tiét: Xay dung cong trinh dudng bd.
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5  Ban budn vat liéu, thiét bi lip dat khac trong xay dung 4663
6 Trong rau, dau cac loai va trong hoa, cdy canh 0118
7 Trong ciy an qua 0121
8 Trong cay che 0127
9 Diéu hanh tua du lich 7912
10 Dich vy hd tro lién quan dén quang ba va té chic tua du lich 7920
Tu Vér}, moi gidi, dau gia be@t dong san, ddu gia quyén sir dyng dat
11 Chi tiét: Tu van, moi gidi bat dong san. San giao dich bat dong san; 6820
quang cao, quan ly, dinh gi4 bat dong san
12 Chuan bi mit bang 4312
13 Trdng cay ho tiéu 0124
14 Trong cdy hang niam khac 0119
15 Trong cay diéu 0123
16 Trong ciy cao su 0125
17 Trong ciy ca phé 0126
18 Dai ly du lich 7911
19 Xay dung cong trinh cong ich 4220
20 Phado 4311
1 (Ltz;lg Siei:nhf) thong dién 4321
22 Lap dat hé thong cap, thoat nudc, 10 sudi va diéu hoa khong khi 4322
23 Liép dat hé thong xay dung khac 4329
24 Hoan thién cong trinh xay dung 4330
25 Hoat dong xay dung chuyén dung khac 4390
Dich vu luu tri ngan ngay
26 Chi tiét: Kinh doanh khu nghi dudng, khach san (khong kinh doanh 5510

tai tru s, chi hoat dong khi co quan c6 tham quyén chap thuan vé
dia diém va du diéu kién kinh doanh theo quy dinh ctia phap luat)
Hoat dong kién tric va tu van k¥ thuat c6 lién quan
- Tu van, gidm sat cong tac xay dung va hoan thién lip dat thiét bi
27 cong trinh, thiét bi cong trinh dan dung cong nghiép; - Tu van, giam 7110
sat cong tac lap dat phan dién va thiét bi dién cong trinh Dan dung
Cong nghiép; - Tu van quan 1y du an x4y dung cong trinh.
San xuét cac cau kién kim loai
28 (khong san xuit tai try so; chi hoat dong khi co quan c6 tham quyén 2511
chap thuan vé dja diém).
Gia cong co khi; xur 1y va trang phu kim loai
Chi tiét: Gia cong co khi (trir i ma, phun phi, danh béng kim loai)
( khong gia cong tai tru s&; chi hoat dong khi co quan c6 tham
quyén chap thuan vé dia diém va co dua diéu kién theo quy dinh cua

29 2592
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phap luat).
Van tai hang hoa bang duong bo

< (chi hoat dong khi c6 du diéu kién theo quy dinh ciia phéap luat) 4933
g1 Dalymoigio,damga 4610
Chi tiet: Dai 1y, moi gidi (tror méi gidgi bat dong san)
Béan buén méy moc, thiét bi va phu tuing may khac
32 Chi tiét: Ban budén may moéc thiét bi va phu ting méy khai khoang, 4659
xay dung
33 V¢ sinh chung nha ctra 8121
34 V¢ sinh nha ctra va céc cong trinh khac 8129
35 Dich vu cham soc va duy tri canh quan 8130
Cit tao déng va hoan thién d4
(khong kinh doanh tai tru s, chi hoat dong khi co quan c6 tham
36 A A A A . <R \ > e A - A - 2396
quyen chap thuan vé dia diém va dua diéu kién kinh doanh theo quy
dinh cua phap luat)
37 Cho thué xe c6 dong co ‘ 7710
(chi hoat dong khi c6 du diéu kién theo quy dinh cua phap luat)
- Cho thué méay méc, thiét bj va d6 dung hitu hinh khac T

Chi tiét: Cho thué may moc, thiét bi xay dung

Dia ban kinh doanh: Thanh phé HO Chi Minh, Thanh phd Ha Noi, Thanh phé Pa Ning,
tinh Binh Duong, tinh Bong Nai, huyén Pht Quéc (tinh Kién Giang), ...

4. Théng tin vé md hinh quan tri, té chirc kinh doanh va by may quan ly
Mo hinh quan tri.

Mo hinh quan tri ciia Cong ty duoc thé hién tom tat theo so d6 nhu sau :

Cong ty C
phin Pau tur
LDG
Viin phong dai Chi nhanh Chi nhénh DDKD: San (57 GO
dién TP.HCM Phi Quéc Bién Hoa L0 cong ty lién
Tring Bom ket

- Chi nhanh Bién Hoa, San giao dich Trang Bom va cac San Giao dich tai TP.HCM cua
Cong ty thuc hién cac chirc ning kinh doanh, giao dich voi khach hang d6i véi cac san
pham 1a dat nén biét thy, nha phd,... tir cac du an cua Cong ty va cac san pham thudc cac
du 4n bat dong san cua déi tac.
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- Chi nhanh Phu Quéc cua Cong ty dugc thanh lap dé quan 1y, trién khai dyu an Khu biét
thu du lich va nghi dudng cao cip Grand World cua Cong ty tai Phii Quéc — Kién
Giang.

- Vin phong TP.HCM cua Cong ty duoc thanh 1ap dé quan ly, kip thoi diéu hanh hoat
dong kinh doanh, diéu phéi hoat dong tai cac chi nhanh va cac du an cua Cong ty trong
Ca nudc.

- Céc cong ty con, cong ty lién két cuia Cong ty duoc thanh 1ap hodc mua lai dé thuc hién
muc tiéu mé rong hoat dong kinh doanh hoic dé thyc hién trién khai cac dy 4n dau tu
trong tung thoi ky.

Co cdu by mdy qudn 1y,

Dé dam bao thyc thi cac nhiém vuy kinh doanh va dau tu, Cong ty to chic bd may quan 1y
thanh 04 khéi, bao gom: Khéi Pau tu, Khéi Xay dung, Khéi Kinh doanh — Tiép thi, Khdi
Van hanh.
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Pay 14 co cAu bo may phu hop voi thong 16 tai cac cong ty du tu phat trién du an bat dong

san vira dam bao thuc thi tot cac nhiém vy kinh doanh, vira dam bao tiét kiém chi phi hoat

dong, gitip Cong ty ung pho linh hoat v&i moi diéu kién kinh té - xa hoi khac nhau va viéc

diéu chinh (néu c6) s& can cir theo yéu cau thuc té ciia hoat dong kinh doanh trong ting thoi

ky.

- Pai hoi dong ¢ dong: Pai hoi dong cd dong 1a co quan cd tham quyén cao nhit caa
Cong ty, c6 quyén quyét dinh nhiing van dé thugc nhiém vu va quyén han dugc Luat
phap va Piéu Ié Cong ty quy dinh.

- Hoi ddng quan tri: Hoi ddng quan tri 1a co quan quan tri cia Cong ty, co toan quyén nhan
danh Cong ty dé quyét dinh cac van dé lién quan dén muc dich, quyén loi cia Cong ty,
trir nhitng van dé thudc tham quyén cua Pai hoi ddng c6 dong. Hoi ddng quan tri thuong
xuyén giam sat hoat dong kinh doanh, hoat dong kiém soéat ndi bo va hoat dong quan 1y
rai ro cua Cong ty. Hoi dong quan tri cia Cong ty gom 05 ngudi do Dai hoi dong cb
d6ng bau ra.

- Ban kiém soat: Ban kiém soat 13 co quan kiém tra hoat dong tai chinh cua Cong ty, giam
sat viéc chip hanh ché d6 hach toan, hoat dong cua hé thong kiém tra va kiém soét noi bd
ctia Cong ty. Ban kiém soat thim dinh bdo céo tai chinh hang nim, kiém tra ting van dé
cu thé lién quan dén hoat dong tai chinh khi xét thay can thiét hoac theo quyét dinh caa
Dai hoi dong ¢ dong hoic theo yéu cau caa cd dong 16n. Ban kiém soét bao cao Dai hoi
ddng cb dong vé tinh chinh xac, trung thuc va hop phap cta chung tir, s6 sach ké toan,
béo c4o tai chinh va hoat dong cua hé thdng kiém tra kiém soat noi bo. Ban kiém soat cia
cong ty c6 03 ngudi do Pai hoi ddng c6 dong bau ra.

- Ban Tong Giam doc: Gom Tong Giam ddc va cac Pho Tong Giam ddc. Tong Giam ddc
1a nguoi quan 1y diéu hanh hoat dong san xuat kinh doanh hang ngay ctia Cong ty, do Hoi
ddng quan tri b nhiém. Giap viéc cho Tong Gidam déc 1a cac Pho Tong Giam ddc
chuyén moén va cac Giam dbc/ truong phong chie ning.

Cdc cong ty con, cong ty lién két:

1 CéngtyCd 57-59 H6 Tung Mau, Kinh doanh bit 75.500 95,01%
phan dau tu Q1, TP.HCM dong san *)
xdy dung Dai
Thinh Phat

2  Coéngty Cb 104/4 4p Hoa Binh,  BAt dong san, 272.760 87,68%
phan du lich xd Giang Dién, du lich sinh
Giang Dién huyén Trang Bom,  thai, nha hang,

tinh Bong Nai khach san

3  Congty 27 Pinh B6 Linh, Kinh doanh bat 48.000 87,68%
TNHH Mot P.24, Q. Binh Thanh, d6ng san, du (**)
thanh vién Bia TP.HCM lich
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oc bao Ngoc

4  Congty Cd 9 4p 6, xa Tra C9, Kinh doanh bt 150.000 93,99%
phan Pautr  huyén Tan Pha, tinh  dong san, du (***)
Du lich Subi ~ Ddng Nai lich
Mo
Ghi chu:

(*) Ty 1¢ 56 hitu ciia Cong ty trong Céng ty Co phan Xdy dung Pai Thinh Phat gom: Céng ty
s0 hitu truc tiép 60,20%, Cong ty s¢ hitu gidn tiép 34,81% théng qua Céng ty C6 phan Du
lich Giang Pién.

(**) Ty 1¢ 56 hitu ciia Cong ty trong Cong ty TNHH MTV Pdo Ngoc bao gom: Cong ty sé hitu
gidn tiép 87,68% théng qua Céng ty Coé phan Du lich Giang Dién.

(**%) Ty 1¢ s¢ hitu ciia Cong ty trong Cong ty C6 phan Ddu tuw Du lich Suéi Mo bao gom:
Céng ty s6 hitu truec tiép 58,30%, Cong ty s6 hitu gidn tiép 35,69% théng qua Céng ty Co
phan Du lich Giang Dién.

5. Dinh hwéng phat trién
Cic muc tiéu chii yéu ciia Cong ty:

Pua LDG tro thanh nha phét trién du an bat dong san c6 quy md 16n, thude danh sach cac
Doanh nghiép Bat ¢ong san 16n tai Viét Nam, top 5 nha phat trién dy an bat dong san du lich
nghi dudng.

Chién lwgc phdt trién trung va dai han:

- Pau tu phat trién dy an bat dong san du lich tai cac ddc khu hanh chinh kinh té (Pha Qudc,
Van Phong, Van Pon) va cac ving c6 thé manh vé du lich bién, bao gém: Phu Qudc, Viing
Tau, Binh Thuén, Nha Trang, Da Nang...

- Pau tu phat trién du an do thi, dat nén, nha ¢ tai vung kinh té trong diém phia nam:
TP.HCM, Binh Duong, Pong Nai, Viing Tau;

- M®i nam Cong ty dua ra thi truong khoang 200.000 m? nha &, can ho va bat dong san nghi
dudng, dong thoi tao ra cac loai tai san co gia tri khai thac on dinh, lau dai.

Cic muc tiéu doi Véi méi trwong, xa hji va cong dong ciia Cong ty.

Trong qué trinh trién khai hoat dong dau tu va kinh doanh, Cong ty y thiic rang sy phat trién
va 16n manh cia Cong ty c6 phan dong gop khong nho cua cac ddi tac, khach hang va cac nha
dau tu... vi vy, phuong cham hoat dong: “TAT CA Vi PHAT TRIEN CUA CONG DONG”
1a muc tiéu hang dau trong sudt qua trinh phat trién. Vi vay, khong chi nd luc mé rong kinh
doanh ca vé chiéu rong 13n chiéu siu, Cong ty con huéng téi muc tiéu phat trién toan dién va
tao moi trudng lam viéc tdi wu cho can bd céng nhan vién, quan tim tuan thu cac quy dinh
cua nha nudc, tich cyc hudng ung cac tiéu chuin vé vé sinh moi truong va bao vé moi truong
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sinh thai, 14y gi4 tri dong gop cho cong dong 1a mot trong nhitng muc tiéu chinh cua chién
lugc phat trién.

Cong ty ludn cha trong dén nhitng chinh sach va hanh dong thiét thuc nhim hudng dén
nhitng muc tiéu vi loi ich cua cong ddng véi phuwong chdm mang dén nhitng san pham bét
d6ng san tét nhat ¢én moi ngudi, moi nha.

6. Cac ruiro:
Rii ro vé kinh té

Céc chi s6 kinh té vi mo chinh thuong duoc sir dung dé danh gia sy phat trién cua nén kinh té
mét qudc gia bao gom tde do ting trudng GDP, lam phat, 13i sut, ty gia héi dodi,... Su bién
dong cua cac yéu td nay thuong mang tinh tac dong hé thdng téi da s6 cac nganh nghé trong
nén kinh té.

Trong bbi canh kinh té Thé gioi dang trén da phuc hdi, véi nhiéu mau sic va toc do khac
nhau. Cac to chirc tai chinh quéc té ciing lién tuc dua céc cac diéu chinh “giam” di véi toc
do tang truong caa kinh té Thé gidi va hau hét cac nuge. Nén kinh té cua Hoa Ky va Tay Au
khoi phuc khong viing chac, trong d6 Hoa Ky dang ting truéng cham lai. Kinh té Trung Quéc
cling dang budc vao thoi ky diéu chinh mang tinh chién luoc mot cach quyét doan (giam toc
d6 tang truong vé quanh 7% tir muc trén 10%, nhung ting cudng nhu cau trong nude, day
manh d6i mi KHCN, diéu chinh ty gia linh hoat hon trong xu huéng quéc té hoa dong nhan
dan t¢). Trong nhiing thang cubi nam 2015, Thé gisi dang ching kién cac sy kién mét on dinh
méi, lam ting 1én ndi lo ngai anh hudng xau dén buc tranh chung cua kinh té thé gigi trong
trung han.

Mic du vay, nén kinh té Viét Nam van nam trong sé it qudc gia c6 téc d6 phuc hdi an tuong.
Theo Tong cuc Thdng ké (GSO), tong san pham trong nude (GDP) nim 2015 cua Viét Nam
wdc tinh ting 6,68% so v4i nam 2014. Mtic ting trudng ndy cao hon muc tiéu 6,2% dé ra va
cao hon murc ting ciia cac ndm tir 2011-2014, cho thay nén kinh té phuc hoi rd nét.

GDP Viét Nam cac nam qua
8 4
6.68
LS 6.24 598
5 - — >
4 -
3 -
2 o
1 S
0 T T
2011 2012 2013 2014 2015

Nguon: Téng cuc Thong ké

CPI binh quan ndm 2015 so v6i ndm 2014 chi tang 0,63%, thép hon nhiéu so v&i muc tiéu 5%
10
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cta Qudc hoi dit ra. CPI nam 2015 co toe do ting thip nhat ké tir nim 2006 tro lai day, binh
quan mdi thang, CPI chi ting 0,05%. Lam phat co ban (CPI sau khi loai trir luong thuc, thyuc
pham tuoi séng, ning lwong va mit hang do Nha nuéc quan 1y bao gdm dich vu y té va gido
duc) c6 xu huong giam dan va én dinh, ndm 2015 lam phat co ban chi tang 2,05% so nam
trudce.

Nhiing chuyén bién cua nén kinh té ciing di tac dong tich cuc dén hoat dong kinh doanh cua
Cong ty.

Rui ro vé ludt phdp

Cong ty C6 phan Pau tu LDG 1a mot cong ty c¢b phan c6 ¢ phiéu niém yét trén S¢ Giao dich
Chung khoan TP.HCM, moi hoat dong cua Cong ty duoc diéu chinh boi Luat doanh nghiép,
Luat Chung khoan, Luat Bat dong san, cac théng tu va cac van ban hudng dan co lién quan.
Viéc ban hanh hodc thay d6i chinh sach, quy dinh méi ¢ thé anh huong toi hoat dong cua
Cong ty.

Mic du trong nhimg nim qua, Viét Nam di ¢6 gang xay dung va da hinh thanh nén mot moi
trrong phap 1y duoc xem 1a kha coi mo, nhung hanh lang phap 1y ctia nudc ta chua that sy
hoan chinh va 6n dinh, do d6 anh huong nhat dinh dén hiéu qua kinh doanh cua Cong ty.

Riii ro ddc thu

La doanh nghiép hoat dong trong linh vuc kinh doanh bat dong san viéc tim kiém dy an, cong
tac dén bu, giai téa lién quan dén cic du an s& anh huong tryc tiép dén tién do cua dy an,
cong trinh va s& tic dong dén tinh hinh hoat dong cua Cong ty.

Thi truong bat dong san phai chiu mot ap Iuc 16n do hang loat chinh sach diéu tiét cua Nha
nuéc. Bén canh d6, cong tac quan 1y Nha nude ddi véi thi truong nay con nhiéu diéu bat cap,
mot mat co quéa nhiéu quy dinh phic tap, mit khac lai khong kiém soat va diéu tiét noi thi
truong giao dich ngam.

Trong hoat dong xay dung co ban, thoi gian thi cong cta cac cong trinh thuong kéo dai, viéc
nghiém thu, ban giao duoc thuc hién ting phan va tai Viét Nam hién nay viéc giai ngan von
thudng cham, qua trinh hoan tat hd so thi cong ciing nhu théng nhat phé duyét quyét toan
gitta chii dau tu va nha thau thuong mat rat nhiéu thoi gian. Do vdy, di c6 nhitng anh hudng
khong nhé dén tinh hinh tai chinh cua cac cong ty xdy dyng, dic biét 1 tinh hinh cong ng
phai thu, phai tra va dong tién hoat dong.

Bén canh do, gia ca cac yéu td dau vao cua nganh xay dung, dic biét 1a thép ludn bién dong
bat thuong 1am anh hudng dén chi phi tac dong dén viéc dén tang gia von cua cac san pham
kinh doanh ciia Cong ty. Tuy nhién, nén kinh té dang ting truéng, nhu cau vé nha &, thué cao
b¢, van phong va dau tu ha tang co s dang ting cao, Cong ty di co uy tin trong nganh, va c6
d6i ngii can bo cong nhan vién giau kinh nghiém trong nganh nén viéc dam bao duoc ké
hoach doanh thu va lgi nhuan dat ra 1a kha thi.
Riii ro khadc
MGt 6 rii ro mang tinh bat kha khang it c6 kha ning x4y ra nhung néu xay ra thi s& tic dong
dén tinh hinh kinh doanh cua Cong ty. D6 1a nhitng hién tugng thién tai (han han, bao lut,
dong dat...), chién tranh hay dich bénh hiém nghéo trén quy mé 16n.
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I1.  Tinh hinh hoat djng trong nim
1. Tinh hinh hoat d9ng san xuat kinh doanh

Don vi tinh: triéu déng

Doanh thu thuan 89.116 519.862 483,35%
Loi nhuan tir HPKD 689 210.256 30.416,11%
Loi nhuan khac 38.882 874 -97,8%
Loi nhuan sau thué hop nhat 37.528 162.493 332,99%
Loi nhuan sau thué Cong ty me 37.203 154.319 314,80%

Nguon: BCTC kiém todn hop nhat 2014 va 2015

Loi nhuan sau thué nam 2015 ting 332,99% véi nam 2014 1a do trong nam 2015 Cong ty day
manh hoat dong ban hang, doanh thu dén chu yéu tir hoat dong chuyén nhugng bat dong san
cac dyu an: The Viva, Khu dan cu Giang Dién, Sakura Valley.

Tinh hinh bién dong cac khoan chi phi trong ndm 2014

Gia vén hang ban 50.000  66,21% 237.267  45,64%
Chi phi ban hang 4.855 5,45% 31.492 6,06%
Chi phi QLDN 24574 27,58% 41.437 7.97%
Téng cong 88.429  99,23% 310.196  59,67%

Nguon: BCTC kiém todn hop nhat 2014 va 2015
2. Té chirc va nhén sy

2.1. Danh sich Ban Diéu hanh
Danh sich Ban Diéu hanh

1 Nguyén Khanh Hung Tong Giam déc
2 Vi Kim bién Phé Téng Giam doc
3 Nguyén Cao Cudng Phé Tong Giam dbc
4 Nguyén Quang Pat Giam ddc Tai chinh
5 Vo binh Ban Ké toan truong
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Tém tit So' yéu Iy lich Ban Piéu hanh:

Ong Nguyén Khinh Hung — Téng Gidm doc

Ong Vi Kim Dién — Phé Tong Gidam dic

Ngay thang ndm sinh:
Noi sinh:

CMND:

Quéc tich:
Dan tdc:

bia chi thuong tru:

S6 dién thoai cong ty:
bia chi email:

Trinh d6 chuyén mon:
Qua trinh cong tac:

+ Tunam 2004 - nay :

+ Tirthang 11/2015 dén nay :
Céc chuc vu cong tac hién nay:

Tong s6 CP nam giit (tai thoi diém

Cudi nam 2015), trong do:

+ Bai di¢n phan von cia (tén t6
chie la co dong Nha nuéclco
dong chién luoc/ khac):

+ Cd nhdn sé hiru:

Nhitng khoan no d6i véi Cong ty:

Loi ich lién quan ddi voi Cong ty:

Quyen loi mau thuan véi Cong ty:

Ngay thang nam sinh:
Noi sinh:
CMND:

Qudc tich:
Dan toc:

bia chi thuong tru:

S6 dién thoai cong ty:
bia chi email:

27/8/1978
Quang Binh

025502328, ngay cap 07/06/2011, noi cap:
CA.TP.HCM

Viét Nam
Kinh

666/20/15 Pudng 3/2, phuong 14, Quan 10,
TP.HCM

0618 966666
khanhhung@Idggroup.vn

Cu nhan luat

Thanh vién HDQT kiém Pho Tong Giam déc
Cong ty C6 phan Dich vu va Xay dung Dia oc
bat Xanh

Téng Giam doc Céng ty CP Pdu tw LDG
Téng Giam doc
100.000 c6 phan, chiém 0,13% vén diéu l¢

0 ¢6 phan

100.000 cé phan, chiém 0.13 % vén diéu I¢
Khong
Khong
Khong

24/10/1977
Pong Nai

025272227, ngay cap 02/03/2010, noi cap:
CA.TP.HCM

Viét Nam
Kinh

49/4A Quang Trung, phuong 8, quan Go Vap,
thanh ph6 H6 Chi Minh

0618 966666
dienvk@gmail.com
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Trinh d§ chuyén mon:

Qua trinh cong tac:

+

+

+

+

+

Tir 2002 dén 2004 :
Tar 2004 @én 2006 :
Tir 2006 dén 2011 :
Tir 2011 dén 2012 :

Tir 2012 dén nay :

Thac sy ky thuat

Céng ty CP Tw vin Xdy dung Pién 3 (PECC3)
Téng Cong ty Xay dung Sai Gon (SGC)
Céng ty CP Dich vu Tong hop Sai Gon

Céng ty CP Dich vu va Xay dung dia 6c Pat
Xanh (DXG)

Céng ty CP Pau tw LDG

- Céc chirc vu cong tac hién nay: Thanh vién HPQT kiém Pho Tong Giam déc
- Tong s6 CP nam giir (tai thoi diém  12.201.621 ¢6 phan, chiém 16,27% vén diéu I¢

cudi nam 2015), trong do:

+ BPagi dién phan vén cia Céngty  12.151.621 cé phan cé phan, chiém 16,20% von

Cé phan Dich vy va Xdy dung diéu l¢
Dia oc Dat Xanh

+ Cd nhdn so hiru: 50.000 ¢ phan, chiém 0.07 % vén diéu lé

- Nhitng khoan no d6i véi Cong ty: ~ Khong
- Loi ich lién quan ddi voi Cong ty:  Khong
- Quyeén lgi mau thuan véi Cong ty: Khong
Ong Nguyén Cao Cwong — Pho Tong Giam doc

- Ngay thang ndm sinh: 16/09/1980

- Noi sinh: Dak Lak

- CMND: 245156231, ngy cap 09/10/2007, noi cap:
CA.Dac Nong

- Qudbc tich: Viét Nam

- Dan toc: Kinh

bia chi thuong tru:

S6 dién thoai cong ty:

bia chi email:

Trinh d§ chuyén mon:

Qua trinh cong tac:

+

+

+

Tir 2003 d@én 2004:
Tir 2004 d@én 2006 :
Tir 2006 d@én 2009 :

Tir 2011 @én 2012 :
Tir 2014 @én 2015;

T6 dan pho 13 thi tran Dac Mil, Huyén Pac Mil,
tinh Bac Nong

0618 966666
cuongnc@longdien.vn

Cur nhan Thu Vién - Thong Tin Hoc, Ctr nhan
Quan tri kinh doanh

Truwong Pai Hoc Kién Triic
Céng ty Pija Oc An Binh

Céng ty CP Dich vu va Xdy dung dia 6c Pat
Xanh (DXG)

Céng ty CP Pja éc Pat Lac Viét ( Lacvietland)
Cong ty Hoang Quan
Céng ty Cé phan Pau tw LDG
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Cac chuc vu cong tac hién nay:

Tong s6 CP nam giir (tai thoi diém
Cuoi nam 2015), trong do:

+ Dai dién phan von ciia (tén t6
chite la co dong Nha nuoc/co
dong chién luoc/ khac):

+ Cd nhdn soé hiru:

Nhiing khoan ng dbi véi Cong ty:

Loi ich lién quan d6i véi Cong ty:

Quyén loi mau thuin véi Cong ty:

Phé Tong Giam dbc
0 ¢b phan, chiém 0 % vén diéu 1é

0 c6 phan, chiém 0 % von diéu 1é

0 ¢6 phan, chiém 0 % vén diéu 18
Khong
Khong
Khong

Ong Nguyén Quang Pat — Gidm déc Tai chinh

Ngay thang ndm sinh:
Noi sinh:
CMND:

Quéc tich:
Dan toc:

bia chi thuong tra:

S6 dién thoai cong ty:

bia chi email:

Trinh d6 chuyén mén:

Qua trinh cong tac:

+ Tur thang 8/2004 dén 4/2007:

+ Tur thang 4/2007 dén 4/2010:
+ Tur thang 4/2010 dén 4/2014:
+ Tir thang 4/2014 dén nay:

Téng sb CP nam gt (tai thoi diém

Cuoi nam 2015), trong do:

+ Dygi di¢n phan von cua (tén 16
chite la co dong Nha nuoc/co
dong chién luoc/ khac):

+ Cd nhdn so hiru:

Nhiing khoan ng di véi Cong ty:

Loi ich lién quan d6i véi Cong ty:

Quyén lgi mau thuan véi Cong ty:

Ong Vi Dinh Ban — Ké todn truéng

06/10/1982
Béc Giang

025503542, ngay cap: 08/07/2011, noi cap:
TPHCM
Viét Nam

Kinh

B3.5 CC Phu Hoang Anh 1, dwong Nguyén Hiru
Tho, xa Phudc Kién, huyén Nha Be, TP.HCM
0618 966666

nguyenquangdat2000@gmail.com
Thac sy quan tri kinh doanh

Ngdn hang Ngoai thuong Viet Nam — Can bo tin

dung

Céng ty C6 phan Chitng khodn Rong Viét —
Chuyén vién tw van Tai chinh doanh nghiép
Céng ty Cé phan Dich vy va Xay dwng Pia éc
Pat Xanh — Trudng phong Tai chinh

Céng ty Cé6 phan Pau tw LDG — Gidm doc tai
chinh

60.000 c6 phan, chiém 0,08% vén diéu Ié

Khong
60.000 co phan, chiém 0,08% vén diéu lé
Khong

Khong
Khong
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2.2.

2.3.

Nhirng thay d6i trong Ban Piéu hanh:

Ngay thang nam sinh:
Noi sinh:

CMND:

Quéc tich:
Dan toc:

bia chi thuong tru:

S dién thoai cong ty:

bia chi email:

Trinh d6 chuyén mon:

Qua trinh cong téc:
+ Tir 08/2005 dén 02/2012:
+ Tir03/2012 dén 03/2013:
+ Tir 04/2013 dén 03/2014:
+ Tir 04/2014 dén nay:

Céc chuc vy cong tac hién nay:

Tong s6 CP nam giir (tai thoi diem
Cuoi nam 2015), trong do:

+ Bai dién phan von ciia (tén té
chite la co dong Nha nuoc/co
dong chién luoc/ khac):

+ Cd nhadn so hiru:
Nhiing khoan ng d6i véi Cong ty:
Loi ich lién quan ddi v&i Cong ty:

Quyén loi mau thuan véi Cong ty:

12/07/1982
Binh Dinh

211 687 740, ngay cap 22/11/2010, noi cap:
CA Binh Pinh

Viét Nam
Kinh

130/16 Hiép Binh, T6 52B, Khu phé 8,
Phuong Hiép Binh Chanh, Quan Thu Duc,
TP.HCM

(08)38209218
vodinhban@gmail.com

Cu nhan ké toan

Céng ty Cé Phan Djch Vi Nhdn Thirc

Céng ty Cé Phan Ky Thugt Nam Vigét

Céng ty Cé Phan DV va XD Pja Oc Pat Xanh
Céng ty Cé Phan Pau tu LDG

Ké toan truong

20.000 c6 phan, chiém 0,03% vén diéu 1é

Khong

20.000 co phan, chiém 0,03% vén diéu lé
Khong
Khong
Khong

Ngay 07/11/2015 Hoi ddng quan tri di thong qua Bién ban hop sé 20/2015/BB-HDQT
thong qua viéc bd nhiém 6ng Nguyén Khanh Hung giit chicc vu Tong Giam déc Cong
ty va bo nhiém ong Vit Kim Bién giit chic vy Pho Téng Giam dc Cong ty.

S0 lwgng can bg, cong nhan vién.

So lwong can bj, cong nhin vién

Tong nhén sy dinh bién cia Cong ty hién nay 1a 302 ngudi, véi co ciu nhu sau:
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Phan loai theo trinh d¢ 302 100%
Trinh d6 Dai hoc va sau Dai hoc 205 67,88%
Trinh d6 cao dang va trung cap 88 29,14%
Lao dong pho thong 9 2,98%
Phan loai theo Phong/Ban 302 100%
A. Khéi gidn tiép
B6 phan diéu hanh + hd tro 4 1,32%
Ban Kiém Soat Noi Bo 3 0,99%
Bo Phéan Tro Ly Thu Ky 3 0,99%
B6 Phan Tai chinh 3 0,99%
B0 Phan Ké toan 6 1,99%
Phong Phap ché 2 0,66%
Phong HC - NS 16 5,30%
. Khéi xdy dung
B6 phan diéu hanh + hd trg 4 1,32%
Phong Xay dung 5 1,66%
Ban QLDA Phti Qubc 9 2,98%
Ban QLDA Giang Dién 7 2,32%
. Khéi Déau tw
Phong Pau tu 2 0,66%
. Khéi kinh doanh truec tiép
B6 phan diéu hanh + hd trg 4 1,32%
Phong MAKETING 1,66%
Kinh Doanh Hau Mai 6 1,99%
San Giao Dich TP.HCM 1 34 11,26%
San Giao Dich TP.HCM 2 31 10,27%
San Giao Dich TP.HCM 3 34 11,26%
San Giao Dich TP.HCM 4 49 16,23%
San Giao Dich Bién Hoa 39 12,91%
San Giao Dich Trang Bom 36 11,92%

Chinh sdch déi Véi ngwoi lao dpng
Vi myc tiéu tao diéu kién tét nhat dé doi ngii nhan vién c6 thé phat huy hét kha ning
va sy sang tao, LDG ludn cb ging dé xdy dung méi truong lam viéc chuyén nghiép,

ning dong va khong nging hoan thién chinh sach nhan sy ngay mot tét hon.
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Chinh sach dii ngd: LDG ludn chi trong dén chinh sach dai ngd va chinh sach
phuc loi danh cho tit ca can bd nhan vién. Chinh sach nay dugc xay dung cin ct
trén céc tiéu chi: két qua cong viéc, nhitng dong gop cho sy phat trién chung cua

LDG, hiéu qua hoat dong dau tu, kinh doanh,... Chinh sach di ngo cua LDG bao

gom:

v Luong: mirc lwong ctia nhan vién duoc tra theo dung nang luc, kinh nghiém,
chuyén mén va dam bao cudc séng cia nhan vién. Thang luong thir 13 ludn
dugc LDG tra dung thoi han.

v Phu cap: LDG hd trg cac khoan phu cdp phuc vu cho cong viéc nhu phu cp
com trua, phu Cép di lai, phu Ce‘ip kiém nhiém va nhiéu khoan phu Cép dac thu
khac.

v Thuong theo hiéu qua kinh doanh, thuong vao cac dip I&, tét, sinh nhat,...
v
Chinh sach thang tién: LDG ludn tao diéu kién dé can bd nhan vién co co hoi
chimg minh ning lyc, thé hién kha ning quan 1y, lanh dao. Dic biét, LDG ludn tao
moi trudong canh tranh lanh manh, c6 nguyén tic va xay dung vin héa doanh
nghiép than thién, chuyén nghiép, hd tro, nang cao kha ning phat trién tiém luc ca
nhan. Bén canh d6, LDG ludn thay ddi, hoan thién cac chinh sach dé thu hat nguén
nhan luc tot nhat nham phuc vy cho sy phat trién cia Cong ty.

Chinh sach dao tao: nham khuyén khich va tao diéu kién tét nhat cho d6i ngii can

bo nhéan vién phat trién toan dién ca vé ning luc chuyén mén va cac k¥ ning mém,

LDG con xay dung mot chuong trinh dao tao chuyén bi¢t danh cho can bd nhan

vién trong Cong ty

v Pao tao k¥ nang kinh doanh cho nhan vién méi: chuong trinh dugc xay dung
bai ban, chuyén nghiép do cac cap quan 1y c6 kinh nghiém va chuyén mén dao
tao nham gitp cho ddi ngli nhan vién, nhat 14 cac nhan vién tu vin khach hang
nang cao cac k¥ ning nhu k¥ niang tim kiém va chiam séc khach hang, k¥ ning
tu van va hd tro khach hang...

v Pao tao hang thang hoan thién k¥ nang cho nhan vién dang lam viéc: lién tuc
mé cac 16p dao tao ngan han cho ddi ngii nhan vién dang lam viéc tai Cong ty
nham nang cao tac phong 1am viéc chuyén nghiép va phuc vu khach hang mot
cach tbt nhat.

v/ Piao tao k¥ niang quan 1y nhan lyc cua cac cip quan 1y kinh doanh: day 1a cac
khoa dao tao chuyén nghiép nhiam gitp céc cip quan Iy nang cao cong tac quan
1y doi ngii nhan su va quan tri tot hidu qua kinh doanh ciia Phong, Ban.

v/ Boi dudng k¥ ning cho quan Iy moi: cac khoa dao tao dugc mo ra nham muc
dich b sung kién thirc quan 1y, quan tri nhan luc, cong viéc cho cac can bd nhan
vién duoc thing tién.

v Workshop trao d6i k§ ning tu van va xt 1y tinh hudng, cac budi trao ddi bd ich
nay gitip cac nhan vién c6 thé hoan thién k§ nang tu van khach hang, xir 1y tinh
hudng, dic biét 1a voi Khéi kinh doanh va dich vu khach hang.
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3. Tinh hinh diu tw, tinh hinh thuc hién dw an
3.1. Cacduwan

- Vi tri: Khu du lich sinh thai Bai Dai, xd Ganh Dau, huyén Pht Quéc, tinh Kién Giang

- Dién tich dt du an: 85,3 ha

- Dién tich dat xay dung: 35,8 ha

- Tong muc dau tu: 4.265 ty dong

- Thoi gian dau tu: 2014 - 2020

- Tinh trang phap ly: Dat sach, phap 1y hoan chinh, di trién khai thi cong tir dau Quy
3/2014

Dy 4n Khu Du lich va Biét thu nghi dudng cao cip Grand World tai Bii Dai nam trong tong
thé khu Bai Dai c6 tong dién tich 567 ha véi chiéu dai bai bién 15 km trén tuyén du lich Bac
dao hay doc bo bién Ty Bic ciia dao Phu Qudc tir Ganh Dau dén Cira Can. Nam 2008 duoc
mang concierge.com (chuyén vé du lich, khach san ciia Australia) binh chon dting dau trong
s6 13 bai bién dep va hoang so nhat thé gidi; nam 2013, qua binh chon trén internet cia CNN
Go, Bii Dai & Phit Qudc xép vi tri thir 93/100 bai bién dep nhat thé gisi (bdi An Bang Hoi
An) chiém vi tri 86).

P

e @

-

GRAND OCEAN RESTAURANT
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- Vi tri: Giang Pién, Trang Bom, Dong Nai

- Dién tich dit Dy an: 376.355 m*

- Quy md: 752 nén dat lién ké va biét thy

- Téng muc dau tu: 350 ty dong

- Chu ddu tu: Cong ty C6 phan Du lich Giang Bién
- Hop tac dau tu: Cong ty C6 phan Pau tu LDG

Dy 4n Khu d6 thi danh cho chuyén gia Sakura Valley toa lac tai vi tri dic dia thuoc Khu du
lich sinh thai Thac Giang Dién, lién k& Khu d6 thi thuong mai The Viva City, lién ké Khu
cong nghé cao Giang Dién, nim trong quy hoach Khu dich vu thwong mai Cang hang khong
quéc té Long Thanh, cach trung tim hanh chinh méi tinh Pong Nai 8 km, cach trung tim
thanh phd Bién Hoa 15 km, cach trung tim thanh phé Ho Chi Minh 40 km.
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- Vi tri: Giang Pién — Trang Bom — Bong Nai.
- Téngdiéntichdyan:  1.170.908 m2 (117 ha)

- Dién tich dat xay dung:  560.411 m2

- Dién tich cong trinh cong cong va cay xanh: 538.047 m2

- Téng vén dau tu: 1.089 ty ddng
- Ngay khéi cong: 21/11/2010
- Thoi gian dau tu: 2010 — 2017

- Tinh trang phap Iy: Pang trién khai thi cong, co ban hoan thién co sé ha ting va ban hang

RV Y
é:: rb-Ll—/ » ‘—‘;_J:

- Vit Giang Pién — Trang Bom — Péng Nai.
- Téng dién tich du an: 42 ha

- Dién tich cay xanh db thi: 59.847,1 m?

- Dét giao thong: 139.071,4 m?

- Dét cong trinh cdng cong: 21.901,4 m?

- Dét cong trinh k¥ thuat:  2.219,8 m?

- Dét khu thuong mai, trudng hoc: 22.432,4 m?

- Téng vén dau tu: 422 ty dong

- Chu dau tu: Cong ty Co phan Du lich Giang Bién
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- Hop tac dau tu: Cong ty C6 phan Pau tw LDG

Nam trong Khu do6 thi dich vu - du lich — sinh thai Giang bién, Khu biét thu sinh thai Giang
Dién s& hitu méi trudng song, nghi sudng 1y lwong. Dy an dwoc quy hoach trén dién tich dét
da c6 dia hinh va canh quan doc dao song, thac, ddi, 6 thién nhién va khi hau trong lanh.

o ~,

- Vitri: X4 Phude Tan — xa Tam Phudc, Tp.Bién Hoa, tinh Pong Nai
- Dién tich dét dy an: 178.737 m?

- Dién tich dit xay dung:  110.717 m?

- Dién tich d4t cong cong:  68.020 m?

- Quy mo:
Khu nha lién ké: 52.792 m?
Biét thu: 57.925 m?
- Tong muc dau tu: 200 ty dong

- Thoi gian dau tu: 2015 — 2018

RE{RS e
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- Vi tri:
- Dién tich dat du an:
- Dién tich dat xay dung:

- Dién tich dat cong cong:

- Tbng mirc dau tu:

Tién Thinh, Doi 61, Trang Bom, Dong Nai
233.489 m?
124.823 m?
108.666 m?
214 ty dong

Khu dét quy hoach xdy dung Dy 4n Khu Dan cu Tan Thinh nam lién ké Khu Du lich sinh
thai thac Giang Dién, noi ¢ sy phéi hop hai hoa giira diéu kién ty nhién véi cii tao, nang cap
d3 tao nén mot khu du lich sinh thai ¢ canh quan thudc vao loai dep nhit ving.

- Vitri:
- Dién tich dat (GP1):
- Dién tich dat xay dyung:

- Dién tich dat cong cong:

- Quy mo:

- Tbng murc dau tu:
- Chu dau tu:

Huyén Bén Cat, tinh Binh Duong
402.500 m?

161.000 m?

241.500 m?

Khu nha 1ién ké - thwong mai: 28.980 m?
Khu nha lién ké vuon: 19.320 m?

Biét thy don 1ap: 61.180 m?

Biét thu song lap: 51.520 m?

580 ty dong

Cong ty TNHH Mot thanh vién Dao Ngoc
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- Vitri:

- Dién tich dat

- Dién tich dat xay dung:
- Dién tich dit cong cong:
- Quy mo:

- Tong muc dau tu:
- Chua dau tu:

Thi xa Thuan An, Tinh Binh Duong

10.655 m?

4.025 m?

6.630 m?

Khu TTTM - DV: 7.359 m?

Khu cin ho (17 tAng): 68.187 m?

653 ty dong

Cong ty Co phan Pau tu Xay dung Dai Thinh Phat
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Khu du lich sinh thai Thac Giang Pién c6 quy m6 39 ha vai tong muc dau tu 100 ty dong.
Toa lac tai x3 Giang Dién, huyén Trang Bom, tinh Pdng Nai, cach thanh phdé H6 Chi Minh
khoang 45 km, Thac Giang Pién duoc quy hoach lai thanh khu du lich sinh thai véi dién tich
khoang 39 ha... Do 1a dia diém c6 thac sudi v6i canh quan thién nhién ngoan muc nam gan
thanh phd H6 Chi Minh nhét nén thac Giang Pién thu hit dugc kha dong khach du lich trong
va ngoai nudc tham quan. Khu du lich Thac Giang Pién chinh thirc md cira don chao du
khach trong va ngoai nudc vao ngay 29/01/2006, cung cép cac dich vu tham quan, té chtc su
kién, nha hang, tro choi, luu tra ngén han ...

Khu du lich sinh thai Subi Mo ¢6 quy mé 30ha véi tong mirc dau tu 110 ty dong. Toa lac tai
s6 9, 4p 6, xa Tra C4, huyén Tan Phy, tinh Bong Nai véi dién tich mat hd trén 150.000 m?,
mét nude trong xanh quanh nim chay ra tir cac mach nudc ngam, Sudi Mo duoc quy hoach
thanh mét khu du lich sinh thai ndi tiéng va dep vao bac nhit & Tinh Pdng Nai va khu vuc
bong Nam bd.
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Khu du lich d@ m¢ cura don khach va kinh doanh tir nam 2014,

-

3.2. Cac cong ty con, cong ty lién két
Pon vi tinh: triéu dong

1  Congty Co phan Pau tu

- 95
Xay dung Pai Thinh Phat 75.523 (%)
2 Céngty C6 phan Du lich
A ' 233.017 55.141
Giang Dién 869.514
3  Congty TNHH Mot thanh (103)
vién Pia 6c Pao Ngoc 45.545
4  Congty Co phan Pau tu Du 149,642 6.098 (1.183)

lich Suéi Mo

4. Tinh hinh tai chinh
4.1. Tinh hinh tai chinh

Pon vi tinh: triéu dong

Tong gia tri tai san 2.119.622 2.314.636 9,2%
Doanh thu thuan 89.116 519.862 483,4%
Loi nhuan tir HDKD 689 210.256 30.416,1%
Loi nhuan khac 38.882 874 -97,8%
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Loi nhuan trugc thué 39.571 211.130 433,5%
Loi nhuan sau thué hop nhat 37.528 162.493 333,0%
Loi nhuan sau thué Cty me 37.203 154.319 314,8%

Ty Ié ¢o tuc (%) (*)
Nguon: BCTC kiém todn hop nhdt 2014 va 2015

4.2. Céc chi tiéu tai chinh chu yéu

I.  Chi tiéu vé kha niing thanh toan

1 Hé s thanh toan ngan han 21,58 6,15
2 Hé sd thanh toan nhanh 4,23 1,01
Il.  Chi tiéu vé co cAu von

1 Hé sd no/Tong tai san 0,58 0,57
2 Hé sd no/Vén chi sé hitu 1,35 1,31

I11. Chi tiéu vé ning lrc hoat dong

1  Vong quay hang ton kho binh quan 0,05 0,18
2 Doanh thu thuan/ Tong tai san 0,04 0,22
IV. Chi tiéu vé kha ning sinh 1oi

1 Heé sb loi nhuan sau thué / Doanh thu thuan 0,42 0,31
2 Hé sd Loi nhuan sau thué/Vén chi s¢ hiru binh quan 0,04 0,16
3 Hé sb loi nhuan sau thué / Tong tai san 0,02 0,07
4 Hé sb loi nhuan tir hoat dong kinh doanh/Doanh thu thuan 0,01 0,40

5. Co ciu ¢ dong, thay d6i von dau tw cia chi s6 hiru
5.1. Cé phan
- Téng s6 cb phan dang luu hanh tinh dén thoi diém hién tai: 75.000.000 cb phiéu;
- S6 lwong c6 phan chuyén nhuong tu do: 75.000.000 cb phiéu:
- S6 luong c6 phan bi han ché chuyén nhuong: 0 ¢ phiéu.
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5.2. Co cAu co dong

Téng s6 cb phan | 1.310 | 74.981.500 | 99,976 | 2| 18500 | 0,024 | 1312 | 75.000.000 100
1. C6 dong Nha ) ) | ) ) ) ) )
nuGC
2. Cb dong noi bo 7| 9.810578 | 13,081 - - ; 7 9.810.578 | 13,081
m_H‘” dong qudn 4| 9710578 | 12947 | - - - 4| 9710578 | 12,947
Ban gidm doc - - - - -
Ban kiém sodt 1 20.000 | 0,027 - - - 1 20000 | 0,027
Gidm doc tai 1 60.000 | 0,080 - - ; 1 60.000 0,080
chinh
Ké todn truong 1 20.000 | 0,027 - - - 1 20000 | 0,027
3. C6 dong khac: | 1.303 | 65.170.922 | 86,895 | 2| 18500 | 0,024 | 1.305 | 65.189.422 | 86,919
Cé nhan 1.292 | 20.196.025 | 26,928 | 1| 4.000| 0,005 | 1.293 | 20.200.025| 26.933
Té chirc 11 | 44974897 | 59,967 | 1| 14500 | 0,019 12| 44.989.397 | 59.986

d6i vé vdn dau tu cua chu sé hitu

5.4. Giao dich c6 phiéu quy: Tinh dén thoi diém hién tai Cong ty khong c6 ¢b phiéu quy

5.5. Céc chirng khoan khac: Khong c6

Bdo cao va danh gia ciia Ban Giam doc

Nguon: Danh sdch cé dong ngay 26/11/2015
5.3. Tinh hinh thay d6i vén diu tw cia chi sé hiru: Trong nim 2015, Cong ty khong c6 thay

1. Panh gia két qua hoat dgng san xuit kinh doanh

Nam 2015, Cong ty C6 phan Pau tu LDG da dat duoc két qua kinh doanh dang tu hao, véi
doanh thu thuan tang 483,4% va loi nhuan ting 333,0% so v&i nam 2014. Nhimng nhan t6

anh huong dén két qua kinh doanh ciia Cong ty trong nim qua 13:

Thudn lgi:

- Niam 2015 Cong ty C6 phan Pau tu LDG c6 thay ddi vuot bac vé sb luong va chat lugng
nhan sy, ting 170 ngudi so véi thoi diém cudi ndm 2014. Duéi sy lanh dao sang sudt cua

Hoi dong quan tri va Ban diéu hanh cing d6i ngii nhan vién kinh doanh déng dao, c6 tam

huyét, hoai bdo, ning dong lai duoc dao tao bai ban di khién cho san luong ban hang
nam 2015 tang vot SO V&1 nam 2014.
- San pham chu luc caa cong ty gom: (1). Cac Khu du lich sinh thai, khach san va resort
dich vu di kém déu toa lac tai cac khu vuc trong diém, tinh lién két ving cao, c6 tiém
ning cao V& du lich (2). P4t nén nha phd va biét thy, biét thu nghi dudng sinh thai duoc
thiét ké phu hop voi nhu cau cua thi truong nhu dién tich da dang va gia tri cua ting san
pham phu hop véi nhiéu dbi twong khach hang khac nhau nhu nhu ciu xay nha & ngay
hodc dap (ng nhu cau tich trit tai san. Vi danh muc san pham caa Cong ty dugc xay dung
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trén co s& nghién ctru ky nhu cau cua thi truong, vi vay hoat dong kinh doanh cia Cong
ty van tién trién binh thudng ngay ca trong diéu kién thi truong bat dong san “dong
bing”, hoat dong Cong ty du kién s& kha quan hon khi nén kinh té va thi truong tai
chinh, bat dong san di c6 nhitng dau hiéu hdi phuc va ting truong. Nhu cau vé cac san
pham bat dong san thuc té 1a rat 16n, cac du 4n tuwong lai t6t dam bao kha ning ting
truong on dinh.

- V@& tai chinh: Nho vao su hd trg cia cac cd dong ma Cong ty c6 thé chiu dong ngudn vén
dé trién khai thuc hién céc dy an. Ngoai ra, Cong ty con c6 kha nang va co hoi huy dong
v6n bang hinh thirc vay ngén hang, lién doanh cung véi cac doanh nghiép, nha dau tu va
phat hanh trai phiéu, c6 phiéu trén thi truong ching khoan.

Kho khan

- Nam 2015, nén kinh té Viét Nam c6 sy hdi phuc 4n twong tuy nhién nganh kinh doanh
bit dong san — nganh nghé hoat dong chinh ciia Cong ty van con chua thuc su khoi séc.

- Niam 2015 Cong ty d¢ay manh trién khai Du an Khu du lich va Biét thu nghi dudng cao
cap Grand World véi tong vén dau tu 1én t6i 4.265 ty dong. Mic du duoc su hd tro 16n tir
cac ¢ déng nhung ciing khong dap tmg duoc diy du nhu cau vén caa Cong ty trong thoi
gian téi. Viéc huy dong vén tir cac t6 chuc tin dung ciing gap mot s6 kho khian nhat dinh
va viéc khic phuc khong hoan toan thudc vé chu dong cua cong ty.

2.  Tinh hinh tai chinh

Tinh hinh tai san
Pon Vi tinh: triéu dong

A.TAI SAN NGAN HAN 1.766.877 1.527.240  -13,56%
Tién va cac khoan twong duong tién 29.740 22.027  -25,93%
Cac khoan phai thu ngin han 301.007 211.080  -29,88%
Hang ton kho 1.420.850 1.277.761  -10,07%
Tai san ngan han khac 15.280 16.372 7,15%
B.TAI SAN DAI HAN 352.745 787.396  123,22%
Cac khoan phai thu dai han 38.324 43.825  14,35%
Tai san ¢6 dinh 54.824 118.691  116,49%
Bat dong san dau tu - - -
Tai san do dang dai han 132.599 491.956  271,01%
Céac khoan déu tu tai chinh dai han 43.890 43.890 0%
Tai san dai han khac 83.108 89.034 7,13%
C.TONG TAI SAN 2.119.622 2.314.636 9,20%

Tinh hinh ng phdi trd
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Pon vi tinh: triéu dong

I Neo ngin han
Phai tra ngudi ban ngan han
Ngudi mua tra tién trude

w NN

Thué va cac khoan phai nop
Nha nuoc

Phai tra cong nhan vién
Chi phi phai tra

Doanh thu chua thyc hién
Phai tra ngan han khac

o N o o1 b~

Vay va no thué tai chinh ngin
han

9  Quy khen thudng va phuc loi
Il Ng dai han
1  Phai tra dai han cho nguoi ban

2 Ngudi mua tra tién trude dai
han

Chi phi phai tra dai han
Phai tra dai han khac
-5 Vay va no thué tai chinh dai han
Tong cong

3. Nhikng cii tién vé co ciu té chire, chinh sach, quéan ly

81.861
10.290

9.383
30.861

2.285

3.184

25.736

122
1.137.019

177.081

907.844
11

52.083
1.218.880

248.137
48.683
96.306
69.677

5.511
1.506

5
5.184

14.400

6.865
1.064.383
11

100.587

922.377

41.408
1.312.520

Nguon: BCTC kiém todn hop nhat 2014 va 2015

Nam 2015 danh dau mot su phat trién vuot bac cia LDG vé quy md, nhan lyc va két qua
kinh doanh rat dang tu hao. Nhéan su ciia Cong ty ting hon hai 1an so v&i nim 2014, mot sé
Phong/Ban va San Giao dich di dwoc thanh 1ap méi. Co céu t6 chic, bd may quan 1y cua
Cong ty dugc diéu chinh theo hudéng chuyén nghiép, ddy du nhung tinh gon va khong chdng
chéo. Cong ty ciing d c6 mot s thay doi trong chinh sach quan 1y, diéu hanh nham néang
cao nang suit lao dong, tao moi truong lam viéc chuyén nghiép cho can bd cong nhéan vién

cling nhu thu hut nhan tai.
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4.

K& hoach kinh doanh nim 2016

Pon vi tinh: triéu do”‘ng

Doanh thu thuan 455.000
Loi nhuan sau thué 154.000
EPS (dong/cd phan) 2.053

Ghi chii: Ké hoach kinh doanh wéc tinh nam 2016 dwoc Hgi déng quan tri tam dé xudt trén
co s¢ than trong nhat. Héi dong quan tri Céng ty sé xem xét, can nhdc, diéu chinh ké hoach
(néu can) va dé trinh cé dong tai Dai hoi déng co dong thwong nién nam 2016 du kién to
chitc vao thang 03 hodc thdang 04 nam 2016.

IV. Panh gia caa Hai dong quan tri vé hoat dong ciia Cong ty

1.

Panh gia cia Hoi dong quan tri vé cac mat hoat dong cinia Cong ty

Trong nam 2015, moi hoat dong ctiia Cong ty dam bao tuan thu dting moi quy dinh cta phap
luat va Diéu 1é Cong ty.

Nam 2015, Cong ty C6 phan Pau tu LDG dat doanh thu 1a 520 ty dong, dat loi nhuan sau
thué 1a 162 ty dong tang gap 4,3 lan so véi nam 2014. Pay 1a mot két qua rat dang tu hao
ghi nhan su nd luc vuot bac caa Ban lanh dao cung toan thé can b coéng nhéan vién cua
LDG.

Panh gia cia Hi dong quan tri vé hoat dong cia Ban Tong Giam doc cong ty

Trong nam 2015, Hoi dong quan tri da thuc hién kiém tra, giam sat chit ché moi hoat dong
cia Tong Giam dbc va cac thanh vién khac trong Ban diéu hanh Céng ty. Thong qua cac
cudc hop dinh ky va bat thuong, Hoi ddng quan tri da thang than trao doi va chat van céac
hoat dong cua Ban Tong Giam dbc. Tong Giam ddc ciing thudng xuyén chi dong bao céo
tinh hinh hoat dong, cac kho khin, vuéng mic trong qua trinh diéu hanh, quan trj Cong ty.
Hoi ddng quan tri di cung véi Ban Tong giam ddc thao luan, ban bac dé dua ra cac giai
phép kip thoi va hiéu qua nham hoan thanh ké hoach kinh doanh ma Pai hoi dong c6 dong
thang 4/2015 da giao pho.

Cac hoat dong cia Ban Tong Giam ddc tuan thu theo dung quy dinh cta phéap luat, diéu 1é
Cong ty, cac Nghi quyét caa Pai hoi dong cd dong va cac Nghi quyét ciia Hoi dong quan tri.

Cic ké hoach, dinh hwéng ciaa Hoi ddng quan tri

Nam 2016, Cong ty s€ tap trung chu luc vao Du an Khu du lich va Biét thy nghi dudng cao
cp Grand World va cac Du an dat nén cia Cong ty tai Bién Hoa, Trang Bom. Bén canh do,
Hoi1 déng quan tri cling s€ tich cuc tim kiém céc du 4n mdi, cac co hoi dau tu méi cho Cong
ty, hd trg Ban diéu hanh hoan thanh ké hoach kinh doanh ma Pai hoi ddng ¢ dong giao
phé. Ngoai ra, dé ting cudng cong tac quan tri, Hoi ddng quan tri s& hoan thién cac quy
trinh, quy ché quan tri theo hudéng chuyén trach, nang cao vai tro timg thanh vién Hoi dong
quan tri, kip thoi xtr Iy cac van dé phat sinh trong hoat dong kinh doanh caa Cong ty, dam
bao t6i da loi ich cua cd dong.
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V. Quan tri Cong ty
1. Héi dong quan tri
1.1. Thanh vién va co cau Hdi ddng quan tri

1 LéKy Chutich  22.008.986 cb phan 29,35% Chu tich Hoi ddng Quan tri Cong

Phing  HDPQT + Dai dién phdn ty C6 phan Du lich Giang Dién.
von ciia Cong ty Chu tich Hoi dong Thanh vién
TNHH Du lich Phu Cong ty TNHH Du lich Phu Lac.
Lac: 12.598.006 co
phan
+ Cd nhdn so hitu:
9.410.980 c6 phan
2 Nguydn PhoCha  100.000 cé phan 0,13% Chi tich HDQT CTCP Dich vy
Khanh  tich va Pia 6c Bat Xanh Mién Bic
Hung HPQT Chua tich HDQT CTCP Bét Xanh
kiém Tong Mién Trung
Giam déc Chua tich HDQT CTCP Pét Xanh
Dong A
Chu tich HDQT CTCP Pt Xanh
Dbong Nam B¢

Cha tich HDQT CTCP Pau tu va
Dich vu Dat Xanh Mién Nam
Chu tich HDQT CTCP Pau tu va
Phat trién D4t Xanh Tay Bac

Chu tich HDQT CTCP bia ¢
Pong Bang Song Ctru Long

Chua tich HDQT CTCP Xay dyng

ECI
3 BuibPic Thanh 149.598 c6 phan 0,20 % Ph6 Giam dbc Trung tim Nghién
Tuén vién ctru Phat trién Dong bang song
HDbQT Cuu Long
4 ViKim Thanh Thanh vién HDQT Cong ty CP Du
Ppién vién lich Giang Dién
HDQT
5  Thach Thanh 0 0 Giam ddc kinh doanh Céng ty C6
Manh vién phan Dich vu va Xay dung Dia ¢
Sang HDQT Dit Xanh;

Chu tich Hoi dong thanh vién
Cong ty TNHH Dich vu Quan 1y
BDS Viét Nam.

32



LDG

Bao cdo thwong nién 2015

Ghi chu:

(*): Ong Vii Kim Pién dwoc Pai hdi dong ¢é déng bau lam thanh vién Hoi dong quan tri ké tir
ngay 25/04/2015 theo Nghi quyét sé6 01/2015/NQ-PHPCP

1.2. CAc tiéu ban thudc Hai dong quan tri: khong co

1.3. Hoat dong ciaa Héi dong quan tri

1 01/2015/NQ-
HDQT

2 02/2015/NQ-
HDQT

3 03/2015/NQ-
HDQT

4 04/2015/NQ-
HDQT

5 05/2015/NQ-
HDQT

6  06/2015/NQ-
HPQT

21/01/2015

21/01/2015

31/01/2015

13/02/2015

13/03/2015

27/03/2015

- Thong qua vi¢c ong Ly Khai Thuén théi chuc vu
thanh vién HDQT

- B6 nhiém 6ng Nguyén Khanh Hung lam thanh vién
HDQT thay cho 6ng Ly Khai Thuan

- Thong qua viéc d6i Cong ty kiém toan thuc hién
kiém toan BCTC nién d¢ 2014

- Thong qua viéc lya chon don vi tu van thiét ké Giai
doan 1 Dy an Khu du lich va biét thy nghi dudng cao
cap Palmela - Bii Dai, Phti Qubc

- Phé chuén viéc du tu vao du an Khu du lich sinh
thai Sudi Mo

Phé chuan viéc cho Cong ty TNHH Du lich Pha Lac
vay 4 ty

Tam thoi ding viéc dau tu vao Du an Khu du lich
sinh thai Sudi Mo

- Thong qua viéc dong y cho ong Ha Buc Hiéu tir
nhiém chirc danh Pho chu tich HPQT theo nguyén
vong ca nhan

- Thong qua viéc bau ong Nguyén Pham Anh Tai
1am thanh vién HPQT thay thé cho 6ng Ha Puc
Hiéu da tir nhiém

- Théng qua viéc bau 6ng Nguyén Khanh Hung lam
Pho chu tich HDQT

Chét danh sach c6 dong dé thuc hién thu tuc dang ky
niém yét

- Thong qua viéc triéu tap DPHDCD thuong nién nam
2015

- Théng qua viéc nhan chuyén nhuong 49% cb phan
tai Cong ty TNHH Pau tu Du lich Sudi Mo

- Thoéng qua viéc nhan chuyén nhuong quyén su
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10

11

12

13

14

15

16

07/2015/NQ-

HDQT

08/2015/NQ-

HDQT

09/2015/NQ-

HDQT

10/2015/NQ-

HDQT

11/2015/NQ-

HDQT

12/2015/NQ-

HDQT

13/2015/NQ-

HDQT

14/2015/NQ-

HDQT

15/2015/NQ-

HDQT

16/2015/NQ-

HDQT

17/04/2015

20/04/2015

23/04/2015

27/04/2015

25/06/2015

29/06/2015

03/07/2015

10/07/2015

13/07/2015

20/07/2015

dung dat tir cac td chirc va ca nhan dé thuc hién du
an Khu dan cu tai xa ddi 61, huyén Trang Bom, tinh
Pdng Nai

- Thong qua viéc nhan chuyén nhuong quyén st
dung dat tir cac to chirc va ca nhan dé thuc hién du
an Khu dan cu tai xa Phudc Tan va xa Tam Phudc,
thanh phd Bién Hoa, tinh Dong Nai

- Thong qua viéc dau tu thém vao Cong ty C6 phan
Du lich Giang Dién bang viéc nhan chuyén nhuong
cb phan cua céc to chire va ca nhan

Thong qua viéc mé tai khoan thanh todn tai Ngan
hang Vietcombank — chi nhanh Tan Binh

Thong qua viéc thay doi thiét ké va loai vat liéu hoan
thién két cdu 40 duong cac tuyén dudng ndi bo Khu
dan cu — Dich vu DA Giang Dién A

Thong qua viéc thay d6i ngudi dai dién vén LDG tai
Dai Thinh Phat

Bau chi tich, ph6 chu tich

Théng qua viéc vay vén mua xe 16 chd

Thong qua viéc Cong ty dau tu thém vao Sudi Mo dé
nang ty & s& hiru 18n 99% va dong ¥ Giang Pién dau
tu vao Sudi Mo dé dat ty 18 so hitu 40,7% vén diéu
1€

Thong qua viéc cir nguoi dai dién von cia Cong ty

tai Cong ty TNHH Dau tu Du lich Sudi Mo

Thong qua phuong 4n ban condotel dot 1

Thong qua viéc chdt danh sach c¢6 dong dé luu ky
chung khoan tap trung

Thong qua viéc chon don vi Tu van Giam sét thi
cong xay dung cho hang muc “Condo Hotel” thudc
dur 4n “Khu du lich va Biét thy nghi dudng cao cap
Grand World”
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LDG

Bao cdo thwong nién 2015

17 17/2015/NQ- 01/08/2015 Thong qua gia khdi diém ngdy giao dich dau tién

HDPQT 14.000 ddng/cd phan

18 18/2015/NQ- 17/08/2015 Thong qua viéc vay 500 triéu mua xe 16 chd (chiéc
HDQT thir 2)

19  19/2015/NQ- 17/08/2015 Thong qua viéc to chirc PHPCD bét thudng nim
HDQT 2015

20 20/2015/NQ- 07/11/2015 Thong qua viéc thay d6i Tong Giam dbc Cong ty
HDQT

21  21/2015/NQ- 11/11/2015 Thong qua viéc td chirc PHDCD bét thuong lan 2
HbQT nam 2015

1.4. Hoat dong cia thanh vién Hdi dong quan tri doc 1ap khong diéu hanh.

Hién tai 6ng Bui Dac Tuan 1a thanh vién Hoi dong quan tri doc lap khong didu hanh. Ong
Tuin da c6 nhidu dong gop tich cuc trong moi hoat dong cua Hoi ddng quan tri ciing nhur
trong moi hoat dong cua Cong ty.

1.5. Hoat ddng caia cac tiéu ban trong Héi ddng quan tri: khong c6

1.6. Danh sach cac thanh vién Hgi dong quan tri c6 ching chi dao tao vé quan tri cong ty.
Danh sach cic thanh vién Hoi dong quan tri tham gia cac chwong trinh vé quan tri
cong ty trong nam: khong cé

2. Ban Kiém soat

1.1. Thanh vién va co ciu caa Ban kiém soat

1 Tran Vin Minh Trudng Ban Kiém soat 0 0
2 Pham Hong Son Thanh vién Ban Kiém soat 0 0
3 Ping Quang Hai Thanh vién Ban Kiém soat 20.000 0,03%

1.2. Hoat ddng cia Ban kiém soat

Ban Kiém soat cua Cong ty gdm mot truong ban va hai thanh vién. Trong nam 2015, Ban
Kiém soat da tién hanh nhiéu hoat dong kiém tra, giam sat viéc tuan thii cac quy dinh cia Phap
luat ciia Ban diéu hanh, cu thé nhu sau:

- Tham gia cac cudc hop ctia Hoi ddng quan tri,

- Giam sat viéc trién khai Nghi quyét caa Dai hoi ddng cd dong nam 2015 va viéc thyc thi

cac nghi quyét cua Hoi dong quan tri;
- Giam sat hoat dong ciia Ban Diéu hanh;
35



LDG

GROUP Bao cdo thwong nién 2015

- Kiém tra bao cao tai chinh nam;

- Kiém tra tinh chinh x4c, trung thuc va hop phap ciia ching tir, s6 sach ké toan, bao céo
tai chinh va hoat dong cua hé théng kiém tra kiém soat noi bo
- Giam sat viéc chap hanh cac nghia vu caa Cong ty theo quy dinh caa phap luat bao gom:
nghia vu thué, bao hiém xa hoi, bao hiém y té va cac nghia vu tai chinh khéc.
Trong khi thyc hién viéc kiém tra, giam sat, Ban Kiém soat khong phat hién ra bat sai pham nao
trong cac hoat dong cua Ban diéu hanh, moi hoat dong cua Ban diéu hanh déu tuan thu dung cac
quy dinh cua phap luat, cua Diéu & Cong ty.
3. Cic giao dich, thu lao va cac khoan lgi ich cia Hi ddong quan tri, Ban giam ddc va
Ban kiém soat
3.1. Lwong, thwong, thu lao, cac khoan lgi ich

Thu nhap cua Ban Tong Giam déc: 1.582.300.000 dong
3.2. Giao dich ¢ phiéu ctia cé dong ndi b

1 | Nguyén Giam doc tai 50.000 | 0,07% | 60.000 | 0,08% | Nhan chuyén
Quang Pat | chinh nhuong co
phiéu

3.3. Hop d@dng hoic giao dich véi co dong ndi bd: Theo Bao cao tai chinh nam 2015 dinh
kem.

3.4. Vigc thuc hién cac quy dinh vé quan tri cdng ty: Thuc hién dugc theo quy dinh cua
phap lut vé quan tri cong ty.

V1. B4o c4o tai chinh: Bdo c4o tai chinh kiém toan nim 2015 dinh kém.

XAC NHAN CUA PAI DIEN THEO
PHAP LUAT CUA CONG TY
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CONG TY CO PHAN DAU TU' LDG
S6 1044, Ap Hoa Binh, Xa Giang Dién,
Huyén Tring Bom, Tinh Dong Nai

BAQ CAO CUA BAN TONG GIAM POC

Ban Tong Giam doc Céng ty C6 phin Biu e LDG (goi tit Ji *Cong ty”) trinh bay bio cdo ndy clng véi bio ¢do
tai chinh hgp nhat da duge kiém todan cua Cong ty va cic cong ty con (cing voi Cong ty dudi diy goi chung 13
“Tap doan™) cho nim tdi chinh ket thae ngay 31 thing 12 nim 2015,

HOI PONG QUAN TR] VA BAN TONG GIAM DOC

Cae thanh vién ciia Hoi dong Quan tri va Ban Téng Gidm doc i diéu hanh Cong tv trong ky va dén ngay lap
bao edo niy gom:

Ong Lé Ky Phing Chu tjch ‘

Ong Neuyén Khanh Hung Phé Chu fich/ Tong Gigm déc (bd nhigm ngay 07/11/2015)

Ong Ha Dac Hidu Pho Chi tich (tir nhigm ngay 13/02/2015)

Ong Biii Pac Tudn Thanh vién

(g Ly Khai Thuin Thanh vién / Phé Téng Giam déc (tr nhigm ngay 21/01/2015)
l':lrrg Thach Mgnh Sang Thanh vién

Ong Vil Kim Bién Thanh vién / P. Téng Gidm dée (bd nhiém ngay 07/11/2015)

Ong Nguyén Pham Anh Tai Thanh vién (bd nhiém ngiy 13/02/2015 va mign nhigm 25/42015)
Omng Nguyvén Cao Cuing Pho Tong Giam doc

TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM DOC

Ban Tong Gidm doc c6 trach nhigm 1dp bao cdo tai chinh hgp nhidt hang nam phin dnh mét cach trung thirc vi
hop 1y tinh hinh @i chinh cing nhir két qua hoat ddng kinh doanh vé tinh hinh luu chuyén tién € cua Tip doan
trong nam phu hop véi cac chuan mye ke toan Viét Nam, ché dé ké toan doanh nghiép vi cac quy dinh phap Iy
co lién quan dén lap va trinh bay bao cao tai chinh, Trong viée lap bao cao tai chinh nay, Ban Tong Gidm dic
duoc yéu cau phai:

*  Lua chon cac chinh sach ké todn thich hop va ap dung cac chinh sich dé mét cach nhdt quan:

= Bunra cac xét dodn va wde tinh midt cich hop Iy v thin trong;:

 Néu rd cic nguyén tac ké todn thich hep co duge twan thi hay khing, ¢6 nhimeg dp dung sai léch trong véu
can dugc cong bo va gidi thich trong bao edo tai chinh hay khong;

*  Lap bao cio tai chinh trén co so hoat dong lign tue trir truemg hop khong thé cho ring Tap doan s& tiép tuc
hout dénz kinh doanh;

e Thiét ké va thue hién hié lhE'mg kiém so0dt ngi bd mit cach hitu hiéu cho myc dich ldp va trinh bay bao cao tai
chinh hop Iy nhiim han ché rui ro va gian 1an.

Ban Tong Gidm dée ehju trach nhigm dam bao rang 56 sich ke todn duge ghi chép mét cach phi hop dé phan
anh mit cach hop 1Y tinh hinh tai chinh cua Tap doan & bt ky thei diém nao va dam bao ring bdo cio tai chinh
tudn thi cie chuin myc ké todn Viét Nam, ché do ké toan doanh nghiép vi cde quy dinh phap IV ¢6 lién quan
dén viée Iip va trinh bay bdo cdo t4i chinh. Ban 'st'mg Giam doe ciing chiu trach nhiém dam bao an toan cho t
san et Tap dodn va thue hign céc bign phap thich hop dé ngin chan va phat hién cac hanh vi gian ln vi sai
pham khic.

Ban Tong Gidm dbe xac nhédn ring Tap doan da tudn thi cic yéi cau néu rén trong viéc lip bao cdo 1ai chinh

PHE DUYET CAC BAO CAO TAI CHINH

Chiing toi phr":l duyet cae bao cio i chinh Kém theo. Cac hin cio nay phan dnh trurng thirc vi hop Iy tinh hinh i

chinh hop nhat eua Tap doan vio ngay 31 thang 12 nam 2015, két qua hoat ddng kinh doanh hop nhét va tinh
hinh luu chu;,-f;n tién t& hop nhat cho ndm tai chinh két thuce cling ngay phu hop véi phit hop véi chudn mye ké

. o, che dO ke toan doanh nghiép Vigt Nam va cde quy dinh phap Iy cé lién quan dc*;n vigc Kip va trinh bay bio

e — =
LE& K3 Phing

Chi tich HDOQT
Neay 30 thang O} ndm 2014
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Sé:  9IHN /DFK-HCM
BAO CAO KIEM TOAN DOC LAP

Kinh giri: Cée ¢d déng, _
Hoi dbng Quan trj v Ban Téng Gism dée
Céng ty Co phiin Piiu tw LDG

Chiing toi da tién hanh kiém todn béo céo tai chinh hop nhit kém theo ciia Céng ty C6 phin Déu tw LDG (goi 1t
I “Cong ty") gdm: Bang cin dbi ké todn hgp nhit tai ngay 31 thang 12 ndm 2015, Béao cdo Két qua hoat dong
kinh doanh hop nhat, Béo cdo Liru chuyén tién t hop nhét va Thuyét minh Bdo c4o tai chinh hop nhét cho nim
tai chinh két thiic ciing ngay. duge 13p ngay 30 thang 01 ndm 2016, tir trang 3 dén trang 22 kém theo,

Trich nhiém cia Tﬁng (ifim gﬂg

Ban Téng Gidm dée Céng ty chiu trich nhiém vé viéc 1ap va trinh bay trung thye va hp 1§ béo cio tai chinh
hop nhit ciia Cong ty theo chudn muye ké todn, ché 49 ké todn doanh nghiép Viét Nam vi céc quy dinh phap 1y
co lién quan dén viée 1dp va trinh bay béo cdo t4i chinh va chiu trach nhiém vé kiém sodt ndi by ma Ban Téng
Gidam doc xdc dinh 13 cin thiét dé dam bio cho vide lgp vé trinh biy bdo cdo tai chinh hop nhit khéng co sai sot
trong yéu do gian 1an hodc nhdm 14n.

Tréich nhigm cia Kiém todn vién

Trach nhigm ctia ching t6i la dua ra y kién vé bdo cdo tai chinh hop nhét dira trén két qua ciia cude kiém todn,
Chiing t6i da tién hanh kiém todn theo cdc chudn myc kidm todn Viét Nam. Cac chudn myc nay yéu cu chiing
t6i tudn thi chudn mye va cde quy dinh vé dao dirc nghé nghiép, 1p ké hoach va thuc hién cudc kism todn dé dat
dwrge sir dam bao hop Iy ve viée lidu bio cdo tai chinh cia Cong ty ¢6 con sai sot trong yéu hay khong.

Céing viéc kiém todn bao gom thire hién cdc thi tyc nhiim thu thip cac bing chimg kiém toan vé cac sb lidu va
thuyét minh trén bdo co 1ai chinh, Cie thi tuc kiém todn duge Iya chon dya trén xét dodn ciia kiém toan vién,
bao gbm danh gi4 i ro ¢d sai st trong yéu trong béo ¢do tai chinh do gian lin hofic nhdm 1An. Khi thue hién
dinh gid cdc rii ro nay, kiém todn vién d3 xem xét kiém sodt ndi b ctia Cong ty lién quan dén vie Idp va trinh
bay bdo cdo tai chinh trung thye, hop Iy nhim thié ké céc thi tuc kiém toan phit hop vai tinh hinh thye t&, wy
nhién khing nhim muc dich dua ra y kién vé hiéu qua ctia kiém sodt ndi bo cla Cong ty. Cong viée kiém todn
cling bao gom dinh gid tinh thich hop cia céc chinh sch ké todn duoc ap dung vit tinh hop IV ciia cée wée tinh
ké toan ciia Ban Tong Gidm dbc ciing nhr dénh gid viée trinh bay tdng thé bdo céo tai chinh.

* Chiing tdi tin témg ring c4c bing chimg kidm todn ma chiing t6i da thu thip duge la diy di va thich hop lam co
s cho ¥ kién kidm todn cila ching toi.

Y kién ciia kiém todn vién

Theo y kién cia ching tdi, béo cio tai chinh hop nht da phin 4nh trung thyre va hop 1Y, trén cée khia canh trong
véu, tinh hinh tai chinh cia Cong ty tai ngay 31 thang 12 nam 2015, ciing nhir két qua hoat dong kinh doanh va
tinh hinh lru chuyen tién t¢ cho nam tai chinh két thic cing ngay, phi hop véi chudn myc ké todn, ché do ké
todn dog_ql} nzhifp-Wigt Nam vi cdc quy dinh phip Iy cé lién quan dén viéc 1dp va trinh bay bdo cdo tai chinh,

\\_:ﬁi_ VIET .;A..'.,‘_ﬁe}, -
'\“ﬁgﬂy n Luwng Nhiin Nguyén Anh Tudin
Gidnrdbc o Kiém todin vién
Chimg chi hinh nghé Kiém todn vién Chiing chi hinh nghé Kiém todn vién
50 0182-2013-042-101 86 0985-2013-042-101
Thay mit va dgi dign cho:

CONG TY TNHH KIEM TOAN DFK VIET NAM
Ngay 30 thang 01 néam 2016
Thanh phé Ho Chi Minh, Viét Nam

An independent membser fem of DFIK Intemnational



CONG TY CO PHAN PAU TU LDG
86 104/4, Ap Hoa Binh, Xa Giang Pién,
Huyén Trang Bom, Tinh Dong Nai

Biio cdo tai chinh hyp nhit
Cho néim tai chinh ket thic ngay 31/12/2015

BANG CAN BOI KE TOAN HQP NHAT
Tai ngay 31 théing 12 nam 2015

TAI SAN

A. TAISAN NGAN HAN

1. Tién vi ede khodn twong dwong tidn

1. Tién
2. Céac khodn twong duong tién

IL Cie khodin ddu ti tai chinh ngén han

1. Cic khodn phai thu ngin hgn
1. Phai thu ngén han cia khich hang
2. Tri trude cho ngudi bn ngin han
6. Céc khoan phai thu khac

V. Hing tiin kho
1. Hang tén kho

V. Tiisin ngén han khac
1. Chi phi tré trirde ngfin han
2. Thué gia trj gia tang duge khiu trir
3. Thué phai thu Ngén sich Nha nude
4. Tai san ngin han khac

B. TAI SAN DAI HAN

L. Cdc khodn phai thu dai han
1. Phai thu dai han ciia khach hang
2. Tra trudre cho ngudi ban dai han
6. Phii thu dai han khic

Il. Taisan cb dinh
1. Tai san cd dijnh hitu hinh
Neuyén gid
Gid trj hao mén 1dy ké
3. Téi san cd dinh v hinh
Nguyén gia
Gid trj hao mén liy ké

111. Bit dfng sdn déu tr
IV. Tai sin dé dang dii han
L. Chi phi SXKD dér dang dai han
2. Chi phi x4y dyng co ban dér dang
V. Ciic khoin déu tir tai chinh dai han
3. Piu twr dai han khic
V1. Tai sin d#i han khdic
I. Chi phi tra trude dai han
2. Tai san thué thu nhip hoan lai

3. Téi sdn dai han khac
4, Loi thé thuong mai

TONG CONG TAI SAN

Ma sii

100

114
111
111

120

130
131
132
136
140
141

150
151
152
153
155

200

210
211
212
216

220
221
222
223
227
228
229

240

240
241
242

250
253

260
261
262
268
269
270

Thuyét
minh

10

12

31122015

1.527.240.260.643

22.026.575.465
22.026.575.465

211.080.462.538
26.942.932.036
180.307.725.457
3.829.805.045

1.277.761.006.836
1.277.761.006.836

16.372.215.804
1.401.769.651

4.969.446.153
10L001.000.000

787.396.226.786

43.824.782.451
14.663.313.45]

8.883.555.000
20.277.914.000

118.690.942.670
106.274.334.642
143.153,696.615
(36.879.361.973)
12.416.608.037
15.743.688.159
(3.327.080.122)

491.956.106.665
486.172.038.99|
5.784.067.674

43.890.200.000
43.890.200.000

B9.034.194.99]
29.376.129.0049
2]18.193.871

39.439.872.021

MAU B 01-DN
Bon vi; VND

01012015

1.766.876.449.201

29.739.628.388

4.739.628.388
25.000.000.000

301.007.248.256
48.552.624.958
237.865.593.383
14.589.029.915

1L420.849.816.826
1.420.849.816.826

15.279.755,731

222.567.772
4.637.407.856
16.404.731.103

15.049.000
352.745.121.936

38.323.749.456
9.258.493.456
B.BR3.555.000
20.181.701.000

54.824.013.337
48.095.230.636
78.007.840.211
(29.912.609.575)
6.728.782.701
9.467.553.997
(2.738.771.296)

132,598.602.263
132.598.602.263

43.890.200.000
43.890.200.000

83.108.556.880
16.017.599.383

182.201.000
66.908.756.497

2.314.636.487.429
e —

2.119.621.571.137
'=m=

Cadc Thuyét mink kém theo tit trang 7 dén trang 22 Ia bg phan hop thimh ciia bdo cdo 131 chink
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CONG TY €O PHAN PAU TU LDG
S6 104/4, Ap Hoa Binh, X4 Giang Dién,
Huyén Tring Bom, Tinh Ddng Nai

Biio cdo tai chinh hgp nhit
Cho niim 1ai chinh két thic ngay 31/12/2015

BANG CAN POI KE TOAN HOP NHAT (tiép theo)
Tai ngdy 31 thang 12 nim 2015

NGUON VON

C. NO PHAI TRA

I. Ng ngﬁn han

1. Phai trd ngudi ban ngin han

2. Ngudi mua tra tién truede

3. Thué va cdc khoan phai ngp Nha nirée
4. Phii trd cong nhén vién

5. Chi phi phii tr

8. Doanh thu chira thuc hién

9. Phai tra ngén han khac

10. Vay va ne thué tai chinh ngin han
12, Qu¥ khen thadmg va phiic lipi

IL. Ny dai han

1. Phai tra dai han cho nguivi ban
2. Ngudi mua tra tién treée dai han
3. Chi phi phai tré dai han

7. Phai tra dai lan khiac

8. Vay va no thué tai chinh dai han

D. VONCHU SO HOU

L. Vin chii siv hiru
1. Von didu l&
- Cd phiéu phd thang
8, Quy diu tr phit trién
1. Lgi nhufn chira phin phii
- LNST chua phin phéi cudi ky truée
- LNST chua phén phoi ky nay
12. Lgi ich cia c& dong khong kiém soat
1. Ngudn kinh phi va qu¥ khde

TONG CONG NGUON VON

Bui Ai Hién
Ngudi ldp
Ngiy 30 thang 1 ndm 2016

Mi sb

300

310
311
312
313
314
315
318
319
320
n
330
331
332
333
337
338

400

410
411
411a
418
421
421a
421h
429

430
450

Thuyét
minh

13
14

I3

13

16

17

18

311272015

1.312.519.838.935

248.136.801.348
48.683.277.838
06.305.734.725
69.676.400.657
3.510.961.587
1.506.036.592
5454545
5.184.076.013

14.400.016.000
6.864.843.39]

1.064.383.037.587
11.209.39]
100.587.488 981
922.376.639.625

41.407.699,500
1.002.116.648.494

LO02.116.648.494
7530.000.000.000
750.000.000.000

4,138.104.467
207.194.713.833
73.509.383.499
133.685.330.334
40.783.830.194

MAU B 01-DN
Bon vj: VND

__01/01/2015

1.218.879.882.841

81.860.519.496
10.289.522.286
0.382.810.478
30.860.920.044
2.285.046.742

3.184.258.683

25736423 865
121.537.398

1.137.019.363.345

177.081.405.902
907.844.235.853
11.000.000
52.082.721.590

900.741.688.296

900.741.688.296
750.000.000.000
T50.000.000.000
419.051.184
49.840.349.309
7.232.0954098
42.608.253.811
100.482 287 803

Vi Binh Ban
Ké todn trudng

2.119.621.571,137
b

L& Ky Phing
Chit tich HDQT

Cde Thuyét minh kém theo tir trang 7 dén trang 22 Ig bg Phin hgp thinh cia bdo cdo tai chink
4



CONG TY CO PHAN PAU TU LDG
50 104/4, Ap Hoa Binh, Xa Giang Dién,
Huyén Trang Bom, Tinh Dong Nai

Bio cdo tai chinh hop nhit
Cho nitm tai chinh két thiic ngay 31/12/2015

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH HQP NHAT

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2015

CHi TIEU

|. Doanh thu ban hang

2, Céc khoan giam trir doanh thy
3. Doanh thu thudn bén hing

4. Gia v6n hang ban

5. Lgi nhufn gip

6. Doanh thu hogt déng tai chinh

7. Chi phi hoat ddng tai chinh
Trong do: chi phi lai vay

8. Loi nhudn cong ty lién doanh, lién két
9. Chi phi bdn hang

10. Chi phi quan 1y doanh nghiép

11. L&i tir hogt dfng kinh doanh

12, Thu nhap khic
13, Chi phi khac

14, Lgi nhudn khac

15. Lii ké todn truée thué

16. Chi phi thué TNDN hién hanh
17. Chi phi thué TNDN hodn lai

18. Lai sau thué thu nhip doanh nghiép

Phin bé cho;

18.1 Lgi ich ciia ¢d déng ctia Céng ty me
18.2 Lgi Ich ciia ¢6 dong khong kidm sodt

19. Li co ban trén ¢6 phiéu

20. L& suy giam trén cb phiéu

-

qubss

Biri Ai Hién
Ngturiri lap
Ngdv 30 thdng 1 nim 2016

MAU B 02-DN
Bonvi: VNB
Thuyét
Miisb minh 2005 2014
01 524.162.824.94] 89.118.577.010
02 4.300.373.908 2.452.45]
10 19 519.862.451.033 89.116.124.559
1 20 237.266.550.719 59.000,060.324
20 282.595.900.314 30.116.064.235
21 798.374.412 55.996.934
22 163.948.224 §3.518.900
23 163.948.224 53.518.900
24 (45.574.557) -
25 21 31.491.802.475 4.855.010.388
26 22 41,437.299.943 24.574.281,081
30 210.255.649.527 689.250.800
31 1.005.412.110 39.750.019,930
32 131.403.872 868.054.480
40 874.008.238 38.881.965.450
50 211.129.657.765 39.571.216.250
51 23 48.854.961.533 2.042.858.479
53 (218.193.871) -
60 162.492.890.103 37.528.357.771
61 154.319.114.307 37.202.877.077
62 _ BI737TST6  325.480.694
70 24 1,948 543
71
\
Vo Dinh Ban
Ké todn trudmg Chi tich HPQT

Cde Thuyét minh kém theo tir trang 7 dén trang 22 I b Phdn hap thinh ciia bdo cio tai chink
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CONG TY €O PHAN PAU TU LDG
S6 104/4, Ap Hoa Binh, X3 Giang Dién,
Huyén Trang Bom, Tinh Ddng Nai

Biio cdo tai chinh hop nhét

Cho nfim tai chinh két thic ngay 31/12/2015

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HQP NHAT
Cho ném tai chinh két thic ngay 31/12/2015

CHI TIEU

I, LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG KINH DOANH
1. L3i trude thué
2, Pitu chinh cho cdc khodn:

Khiu hao tai san cé dinh

(LAD)/13 tir hogt dong ddu tu

Chi phi 131 vay

3, Lgi nhufin kinh doanh trudre thay d6i vén luu déng
{Tang)/Giam cac khoan phai thu
(Tang)/Gidm hang ton kho
(Giam)/'Tiing céc khodn phai tra
(Tang)/Gidm chi phi tri trude
Tién |3i vay 42 tra
Thué thu nhép doanh nghiép da nop
Tién thu khac cho hoat déng kinh doanh
Tién chi khéc cho hoat ding kinh doanh
Luru chuyén tién thuin tir hoat ddng kinh doanh

11, LUU CHUYEN TIEN TU HOAT BONG DAU TU
Tién chi d& mua sim TSCD va cac tai san dai han khac
Tién chi cho vay, mua céc cong cy ng ciia don vj khde
Tién thu hdi cho vay, ban lai céng cu no ciia d.vi khac
Tién chi diu tr g6p von vio dom vi khéc

Tién thu 1 cho vay, cb tire nhin duge

Luu chuyén tién thufin tir hogt déng diu tw

11, LUU CHUYEN TIEN TU HOAT BONG TAI CHiNH
Tién thu tir phét hanh cé phiéu va nhan vén gap
Tién vay ngéin han, dai han nhin duge
Tién chi trd ng gbe vay
Tién chi tré ng thué tai chinh
€ tire, lgi nhudn 83 t cho cha s& hitu
Luru chuyén tién thuiin tir hoat ddng tai chinh

Lwru chuyén tién thudin trong ném
Tién vi twong dweng tién ddu nim

Tién va twong dwong tién cudi ndm

— 'y

Misé

01

02
05
06

08
0%
1o
1
12
14
15
6
17
20

21
23
24
25
27
30

31
33
34
33
36

50

60

0

2015

211L.129.657.765

7.555.061.224
(798.374.412)
163948224

218.050.292.801
84.512.494.529
143.088.809.990
74.762.138.433
(14.537.731.595)
(163.948.224)
(14.709.020.000)
(46.723.538.436)
444.279.497.498

(430.779.494.968)
(4.000.000.000)
4.000.000.000

798.374.412
(429.981.120.556)

6.176.289.380
(28.187.719.245)

(22.011.429.865)
{7.713.052.923)

29.739.628.388

MAU B 03-DN
Pon vj: VND
2014

39.571.216.250

30.767.776.199
(4.255.990)
53.518.900

70.388,255.359
16.197.497.198
(629.758.685.942)
559.623.926.472
(14.892,030.543)
(53.518.900)

105.486.689.22]

106.992.132.865

(168.938.447 433)
(20.000.000.000)
(51.103.016.554)

4255990

(240.037.207.997)

100.000.000.000
90.180.945.455
{10.584.000.000)
(127.800.000)
(19.578.948.816)
159.890,196.639

26.845.121.507

2.894.506.881

__29.739.628.388

Jued j Y é/
g
ar & K Tt

Bui Ai Hién === Vé Dinh Ban —f3 I{jr_ Phing

Ngudi lip Ké todn trirdng Chii tich HBQT

Ngay 30 thang I ndm 2016

Cde Thuyét mink kém theo tir trang 7 dén trang 22 la b phdn hgp thanh ciia bédo cdo 1ai chink

&



CONG TY CO PHAN DAU TU LDG

Sé 104/4, Ap Hoa Binh, Xi Giang Dién, Béo cdo tai chinh hyp nhit
Huyén Trang Bom, Tinh Péng Nai Cho nam tai chinh két thie ngay 31/12/2015
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQOP NHAT : MAU B 09-DN
Ce thuyét minh néy l& mét bg phdn hop thanh vé cin dwge doe déng thii véi bdo édo tai chink
1. THONG TIN CHUNG

Hinh thire sé hiru vin

Cong tv Cé phin Piu tu LDG — tén cii 1 Cong ty cé phin Bia be Long Bién (zZoi tit 1a “Cong ty")
durge thanh I3p tai Viét Nam theo gidy chimg nhan diing ky doanh nghigép Céng ty ¢6 phan, ma sé doanh
nghigp 3602368420, dang ky Iin ddu ngay 19/08/2010 va dang ky sia ddi lan thir muoi (10) ngdy
20/10/2015 do S& Ké hoach va Biu tr tinh Déng Nai cép,

Vén diéu 1§ theo gidy chimg nh@n diing ky doanh nghiép 13 750.000,000.000 déng.
Try s& chinh dat tai s6 104/4, dp Hoa Binh, x4 Giang Dién, huyén Trang Bom, tinh Béng Nai.

Chi nhanh San Giao Dich Bét Bng San LDG tai s6 104/4, p Hoa Binh, xa Giang Dién, huyén Trang
Bom, tinh Bﬁng Nai.
Chi nhénh San Giao djch Bat Dong San Bién Hoa tai 56 R98 V& Thi Séu, Bién Hoa, Ddng Nai.

Chi nhanh Phu Quéc tai s6 29, domg Hing Vitong, khu phé 5, th trén Duong Bong, huyén Phi Quéc,
tinh Kién Giang,

Van phong dai di¢n tai 63 Pham Ngoc Thach, phubmg 6, quéin 3, Thinh phd Ho Chi Minh.

Céng ty con
| : = : : =A% : S
STT | Tén cong ty con ! Vin didu 1§ T’“h';f* Hogt ding chinh |
Céng ty Cb phin Diu tv Xay dyng Dai| el I ——
- 1 | Thinh Phat 75.500.000.000; 95,01% | Kinh doanh bit ding san|

2 | Cong ty C0 phin Du lich Giang Pién | 272.760.000.000, 87,68% Kinh doanh bit déng sﬁi‘
3 | Céng ty CP Bdu tir Du lich Sudi Mo | 150.000.000.000 HB,BQ%E:Kinh doanh khu du lich

4 iCﬁng ty TNHH Dja Oc Do Neoe 48.000.000.000| 87,68% Kinh doanh bt ddng sin|

Hoat diing chinh
Hoat déng chinh cta Céng ty 14 kinh doanh bt déng san.
Tong sb nhin vién clia Céng ty tgi ngdy 31/12/2015 14 491 nhin vién (01/01/2015: 132 nhan vién).

CO SO LAP BAO CAO TAI CHINH VA NAM TAI CHINH

Nhur da trinh bay tai Thuyt minh s6 03, ké tir ngdy 01 thang 01 nzim 2015, Céng ty di 4p dyung Théng
tr 56 2002014/ TT-BTC do B Tai chinh ban hanh ngay 22 thang 12 nim 2014 (“Thing wr 200M),
huéng din ché dé ké toan cho doanh nghigp va Théng tw s& 202/2014/TT-BTC do B Tai chinh ban
hanh ngay 22 thang 12 nam 2014 (“Théng tr 202"), huéng din phwong phap lip va trinh bay bao cdo
tai chinh hop nhit, Théng tr 200 thay thé cho cic quy dinh vé ché do lnf todn doanh nghi¢p ban hinh
theo Quyet dinh 56 15/2006/QD-BTC ngdy 20 thing 3 nim 2006 cia B6 T4i chinh va Théne tr s
244/2009/TT-BTC ngay 31 thang 12 n3m 2009 ciia BS Tai chinh. Thong tr 202 thay thé cho phin X111
- Thong tr 56 161/2007/TT-BTC ngay 31 thing 12 nam 2007 cia B Tai chinh huong din ldp v rinh
by bio cdo tai chinh hop nhit theo Chudn myre ké todn Viét Nam sé 25 “Béo cdo tai chinh hep nhit va
ke todn cc khodn diu tw vao cong ty con”, Theo d6, mot sé sé ligu cia Bang cin ddi ké toan hop nhét
tai ngay 31 thang 12 ndm 2015 khéng dam béo tinh so sinh dwrge véi sb li¢u twomg Umg ciia ndm 2014
do anh hudmg ciia vige 4p dung cde théng tu ndy trong vide 1&p vé trinh bay bdo cdo tai chinh hop nhét,




CONG TY CO PHAN PAU TU LDG

S6 104/4, Ap Hoa Binh, Xa Giang Dién, Bio cdo tai chinh hop nhit
Huyén Trang Bom, Tinh Ddng Nai Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31/12/2015
THUYET MINH BAO CAO TAI CHiNH HOP NHAT MAU B 09-DN

Ciic thuyét minh nay lé mt b phin hap thanh vé cdn dwge doc dong thiri visi bdo cdo 140 ehinh
Co sé ldp béo cdo tai chinh hgp nhit

Béo cdo tai chinh hop nhét kém theo duge trinh by bing Péng Vigt Nam (VND), theo nguyén tc gid
&

g0c vé phit hop vdi cac chuin myc ké todn, ché d4 ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh ¢6
lién quan dén vide l3p va trinh bay bao cdo tii chinh,

Cong ty da va dang ghi nhdn gia vbn cic nén thupe Khu din cur va dich vy The Viva (Khu A), Dy én
Sakura Valley va Dy an Khu din cu Giang Dién tai xa Giang Bién, huyén Trang Bom, tinh Déng Nai,
Gid von tam tinh dya trén céc chi phi wde tinh dé hoan thanh co s6 ha thng, bao gdm: tién thué dat, chi
phi dén b giii toa, san 1p, hé théng dirong ndi b, ciu, hé théng cp thodt nudc, hé thong chiéu sing,...
cla cac dy dan tuong img la 1.570.466 dong/m’, 2.042.749 dong/m’ va 1.350.883 dong/m’, dang duge
ghi nhfin trén tai khodn chi phi phii tré. Cac thanh vién Hoi ddng Quan trj va Ban Téng Gidm déc tin
ring viéc 4p dung don gid ndy s& phan dnh hgp Iy gid vén hang bin cia Cong ty.

Niim tai chinh

Nam tai chinh cia Céng ty bat diiu tir ngay 1 thang 1 va két thic vao ngay 31 thing 12,

3 AP DUNG HUONG DAN KE TOAN MO1
Hirdng din méi vé ché 4§ ké todn doanh nghiép

Nedy 22 thang 12 ndm 2014, Bo Tai chinh di ban hanh Théng tr sé 200/2014/TT-BTC (“Théng t
200™) huémg din ché dj ké toan cho doanh nghiép va Thong tu s6 202/2014/TT-BTC (*Théng tw 202
huéng din phirong phap |3p va trinh bay béo cdo tai chinh hop nhét. Cac thong tir ndy ¢6 hiéu lve cho
nim tai chinh bit ddu vao hodc sau ngay 01 thang 01 nam 2015, Théng tu 200 thay thé cho cic quy
dinh vé ché d ké toan doanh nghiép ban hanh theo Quyét dinh sé 15/2006/QD-BTC ngay 20 théng 3
nam 2006 ca BY Tai chinh va Thong ti s6 244/2009/TT-BTC ngay 31 thang 12 nim 2009 ciia BS Tai
chinh. Thong tur 202 thay thé cho phin XIII - Théng tw s6 161/2007/TT-BTC ngdy 31 thang 12 nidm
2007 cia By Tai chinh huéng din 1dp va trinh by béo cdo tai chinh hgp nhét theo Chudn muye ké todn
Vigt Nam s6 25 “Bio cdo tai chinh hop nhét va ké todn ede khoan diu tr vio cbng ty con”. Ban Téng
Gigm dbc da ap dung Théng tw 200 va Thong tr 202 trong viée lip v trinh bay bao cdo tii chinh hop
nhéit cho nim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2015.

4. TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU
Sau dily 12 cac chinh sach ké todn chii véu duge Cing ty dp dung trong viéc lip bao cdo tai chinh:
U'de tinh ké todn

Vige 13p bdo cdo tai chinh tisdin thii theo chudn mirc ké todn, ché d§ ké todn doanh nghiép Viét Nam va
cdc quy dinh phip 1y ¢d lién quan dén vige 1dp va trinh biy bdo cdo tai chinh véu cdu Ban Gidm déc
Ban Tong Gidm dbe phai ¢6 nhimg wée tinh va gia dinh #nh huéng dén s6 liéu béo cdo vé cang ng, tai
san va vige trinh bay cdc khodn cong ng va tai san tiém ting tai ngay 13p bdo cdo tai chinh clng nhir cde
50 ligu béo céo vé& doanh thu va chi phi trong suét nim tai chinh, Mae di cde wée tinh ké toan duge lap

bang tit ca s hidu biét cia Ban Téng Giam dc, 56 thyc 18 phat sinh co thé khde voi cdc wér tinh, gia
dinh dat ra.

Co s hgp nhiit bdo cdo tai chinh

Bao cio tai chinh hop nhét bao gbm béo cdo tai chinh cia Céng ty va bio cdo tai chinh cta cac cong ty
do Cong ty kiém sodt (céc cing ty con) duge lip cho dén ngay 31 thang 12 hang nam. Viéc kiém soat
nay dat duge khi Cong ty c6 kha niing kiém sodt cde chinh sach tai chinh va hoat dong cia cic cong ty
nhdn ditu tw nhim thu duge Igi ich tir hoat ddng ciia céc cong ty nay.

Két qud hoat djng kinh doanh cha cic cOng ty con duge mua lai hogc ban di trong nam duge trinh bay

trong Béo cdo két qua hoat déng kinh doanh hgp nhét tir ngay mua hodc cho ¢én ngay ban khoan diu tur
& cong ty con db.




CONG TY CO PHAN PAU TU LDG

S& 104/4, Ap Hoa Binh, Xa Giang Dién, Béo cio tai chinh hop nhét
Huyén Trang Bom, Tinh Béng Nai Cho nfim tai chinh ket thic ngay 31/12/2015
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT MAU B 09-DN

Cic thuyét mink néay la mot bg phdn hop thanh va cdn duwe doe d’t:iﬂg thiri vari bdo cdo tai chivh

Trong trudmg hop cén thiét, bdo o tai chinh ciia cic cdng ty con dugce didu chinh dé cée chinh sich ké
todn dugc dp dung tai Cong ty vi cac cong ty con la gibng nhau.

Tht ca céc nghiép vu va s dir gita cdc cong ty trong cing tip doén duge logi b khi hop nhét bdo cdo
téi chinh,

Lgi ich cita ¢& dong khong kiém sodt trong tai san thudn ciia cdng ty con hgp nhét duoe xdc dinh 14 mé
chi tiéu rigng bigt tach khoi phin von chi sé hiru ciia ¢& déng céa cong ty me, Loi ich cia cb dong
khdng kiém sodt bao gbm gid tri céc lgi ich cila ¢ déng khong kiém sodt tai ngay hop nhit kinh doanh
ban ddu (chi tiét xem ndi dung trinh bay dwéi day) va phin lgi ich caa cd déng khong kiém sodt trong
sir bién dng cita tdng von chi sor hitu ké tir ngay hop nhét kinh doanh, Cac khoan 18 phat sinh tai cong
ty con phai duge phin b twong img véi phan sé hitu ciia cb dong khang kiém sodt, kép cd trudmg hop sb
16 d6 Im hom phin s hitu cia cb déng khéng kiém sost trong tai san thudn coa cong tv con.

Hgp nhit kinh doanh

Tai san, cong ng va cong ng tiém tang cla edng ty con duge xéc dinh theo gid tri hop I¥ tai ngay mua
cong ty con. Bét ki khoan phu trdi nao gilra gid mua vi tong gia trj hop 1§ ciia tai san duge mua durge
ghi nhin 1a lgi thé thuong mai. Bét ky khoan thiéu hut ndo giira gid mua va tong gid trj hop Iy caa tai
sin duge mua duge ghi nhin véo két qua hoat dgng kinh doanh cila k¥ ké todn phét sinh hoat ddng mua
cing ty con,

Loi ich cita cb dong khang kiém soat tai ngay hop nhét kinh doanh ban diu dige xbc dinh trén co 5o ty
I¢ cia b dong khong kiém soét trong téng gid tri hop 1Y ciia tai san, cdng ng va cdhg ng tiém tang diroc
zhi nhiin.

Lyi thé thwong mai

Loi thé thueng mai trén béo cdo tai chinh hop nhét 12 phin phu tréi giita mire gia phi hop nhét kinh
doanh so v&i phén loi ich ciia Con ty trong tong gia tri hop 1V cha tai san. cling ng va chng ng tiem
tang cila cong ty con, cang ty lién ket, hodic dom vi gép von lién doanh tai ngdy thye hién nghiép vu diu
tr, Li thé thuong mai duoc coi 1a mdt loai tai san vo hinh, duge khiu hao theo phirong phép dirimg
thiing trén thivi gian hitu dyng udc tinh cda lgi thé kinh doanh d6 1a 10 nim.

Lgi thé kinh doanh ¢6 dugc tir viée mua cdng ty lién két va co sér kinh doanh déng kiém soat duge tinh
vao gid tri ghi s0 cia edng ty lién két vi co 5o kinh doanh ddng kiém sodt. Loi thé kinh doanh 1ir vic
mua cdc cong ty con duge trinh bay riéng nhu mot logi thi san c6 khdc trén Bang cin déi ké 1o4n hop
nhat.

Khi ban céng ty con, cong ty lién két hodc don vi gop vin lién doanh, gid tri con lai cda khodn loi thé
thirong mai chua khiu hao hét duge tinh vio khoan 13i/13 do nghi¢p vy nhugng bén cong ty nrong tmg,

Bit lgi thuromg mai
Bét lgi thuong mai 1 phédn phy trdi lgi ich ciia Cong ty trong tdng gid tri hop Iy elia i sdn, cong ngr va

cbng ng tiém tang dinh gid duge clia cong ty con, cong ty lién két, va co sé kinh doanh dong kigm sodt
tai ngay phat sinh nghiép vu mua céng ty so voi gia phi hop nhét kinh doanh. Bat lgri kinh doanh duge

hach todn ngay vao Béo cdo két qua hoat déng kinh doanh tai thei didm phit sinh.

Tién vi cic khodn tuong dwong tién

Tién mit va cde khoan twong duong tién mat bao gdm tidn mat tai quy, ede khon tidn el khong ky
han, cdc khoan diu tw ngfin han, c6 kha nding thanh khoan cao, dé dang chuyen di thanh tién va it rii ro
lién quan dén vigc bién ding gis tri,

Ng phéi thu

Ng phai thu la sb :iép c6 thé thu héi ciia khich hang holic cic déi tugng khae. N phai thu duge trinh
bay theo gid trj ghi 6 trir di cac khodn dyr phong phai thu khé doi,

Dur phong phai thu khé ddi duge trich lip che nhimg khodn ng phai thu da qué han thanh todn tir sau

thang tré 1én, hodc cde khoan ng phai thy ma ngudi ng khé ¢6 kha ning thanh todn do bj thanh 1y, pha
san hay cic kho khiin twong .




CONG TY CO PHAN DAU TU LDG

S6 104/4, Ap Hoa Binh, Xa Giang Dién, Béo cdo tai chinh hop nhit
Huyén Trang Bom, Tinh Béng Nai Cho nam tai chinh két thiic ngiy 31/12/2015
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT MAU B 09-DN

Cdc thuyét minh néy la mgt bé phdn hgp thimh vi: cdn duge doc déng thei véi bio cdo tai chink

Hang tén kho

Hang ton kho duoc xéc dinh trén co sé gid thip hon gitta gid gbe vit gid trj thudn c6 thé thire hign duge.
Gid gbe hang ton kho bao gbm chi phi chuyén quyén sir dung dét, chi phi dau tr ha tang vé cde chi phi
khéc diu tu vao dur an The Viva (khu A), Sakura Valley va Khu din cr Giang Pién dé c6 duge hang
thn kho & dja diém va trang thai hién tai. Gid gbe clia hang ton kho duge xac dinh theo gid trj quyét
todn. Gi trj thuiin co thé thye hién dwoe duge xdc dinh bng gid bén udc tinh trir c4c chi phi dé hoan
thanh.

Téi sin ¢6 djnh hitu hinh va khéu hao

Tdi san ¢6 dinh hitu hinh dwoc rinh bay theo nguyén gia trir gi4 trj hao mon liiy ke, Nguyén gi tai san
¢ dinh hiru hinh bao g&m gia mua vé toan b§ céc chi phi khéc lign quan true tiép dén vide dua tai san
vao trang théi sin sing sir dung. Téi sén ¢é dinh hivu hinh duge khiu hao theo phuong phép duomg
thing dya trén thoi gian hitu dung ude tink, cy thé nhir sau:

S6 nim
Wha cira, vit kién tric 05-20
May méc thiét bj 03-08
Phuong tién vin tai truyén din 08
Thiét bj quén ly 03-10
Céy [du nfim 04-40
Tai san khac 03-05

Tai sin ¢ dinh v hinh va khiu hao

Bin quyén phin mém duge ghi nhin ban diu theo gid mua va duoe khiu hao theo phirong phip dudmg
thiang dya trén thoi gian hitu dyng woc tinh 14 3 nam.

Cic khoan tra trirde dai han

Cic khoan chi phi trd trude dai han khic bao gém gid trj cong ey, dung cy, linh kién loai nho da xukt
dung, cic chi phi khéc va duge coi la ¢é kha nang dem lai lgi ich kinh té trong twong lai cho Céng ty véi
thivi han tir mét nam tré 1én. Céc chi phi ndy duge vbn héa dudi hinh thire cac khoan tra triede dai han va
duge phan bd vio bio cao két qua hoat ding kinh doanh, sir dung phwong phap diémg thing trong véng
ba nam theo cac quy dinh ké todn hién hanh.

Ghi nhiin doanh thu

Doanh thu ban hing duge ghi nhin khi dbng thovi théa man tét ca nim (5) diéu kién sau:

(a) Cong ty da chuyén giao phin 16 rii ro va Igi ich gn lién véi quyén sé hitu san phdm hogic hang
héa cho ngudi mua;

(b)  Cong ty khong con nim gilt quyén quan Iy hing hoa nhu ngwrdi s hir hang héa hodic quyén kifm
sodt hang hoa;

(¢)  Doanh thu duge xie dijnh tuong ddi chéc chin;

(d)  Cong ty s& thu dugc lgi ich kinh & tir giao dich ban hang; va

(¢)  Xde dinh dwoe cde chi phi lién quan dén giao dich ban hing,

Doanh thu dich vy duge ghi nhan khi ddng thisi théa mén ci bén (4) diéu kién sau:

(a) Doanh thu dugc xac dinh twong dbi chic chan;
(b) Co kha ning thu dwge lgi ich kinh té tir giao dich cung cap dich vy dé:
(€) Xac dinh duge phan cdng viée da hoan thinh tai ngay cia Bang can déi ké todn; va

(d) Xde dinh durge chi phi phat sinh cho giao djch va chi phi dé hoan thanh giao dich cung cép dich vy
da.

Lai tién giri duwge ghi nhin trén co sé dbn tich, duge xdc dinh trén sé du cac tai khoan tién giri va lai
suit &p dung.




CONG TY CO PHAN PAU TU LDG

S0 104/4, Ap Hoa Binh, X Giang Dién, Bi#o cdo tai chinh hyp nhit
Huyén Trang Bom, Tinh Bdng Nai Cho néim tii chinh két thic ngay 31/12/2015
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT MAU B 09-DN
Cde thuyér minh ndy 1& mgt bg phan hop thanki va cdn diege doc dong théi véi bao cdo tai chink

Doanh thu bén bét djng sin

Doanh thu ban bét déng san Cong ty 1a chi dAu tw dugce ghi nhén khi déng thoi théa mén tit ¢a nim (5)

didu kién sau:

(a) Bt djng san da hoan thanh toan bd vi ban giao cho ngudi mua, doanh nehiép di chuyén giao riii
ro va lgi fch gin lién véi quyén sé hiru bét dong sén cho ngudi mua;

(b) Doanh nghi¢p khong con nim gitt quyén quan ly bit dong sén nhir nguin s& hitu bit dong san
hoge quyen kiém soit bit dong san; .

(c) Doanh thu duge xdc dinh wong déi chic chin:

(d) Doanh nghi¢p d thu dugc hodc s& thu dwge lgi ich kinh t€ tir giao djch ban bét déng san;

(e} Xac dinh duge chi phi lién quan dén giao djch bén bit dong san.

Chi phi di vay

Chi phi di vay duge vin hoa theo quy dinh ciia Chudn mye ké todn “Chi phi di vay”. Theo dd, chi phi di
vay lién quan trye tiép dén vige mua, diu tr xdy dyng hojic san xuit nhimg ti san cin mot thiri gian
twong dbi dai d¢ hoan thanh dua vao sir dyng holic kinh doanh duge cong vio nguyén gid tai sin cho
dén khi tai san dé dugce dua vao sir dung hofic kinh doanh. Ciic khoan thu nhip phat sinh tir vidc déu wr
tam thoi cde khoan vay duge ghi giam nguyén gid tai san ¢ lién quan. D6i voi khoan vay riéng phuc vu
vige xdy dymg tai san ¢ dinh, bit djng san diu tu, 1ai vay duge vén hoa ké ca khi thir gian xdy dyng
durdi 12 thing,

Thué

Thué thu nhip doanh nghiép thé hién tong gi4 tri cia sé thué phai tra hién tai vi sé thué hodin lai. S4
thué phai tré hién tai duge tinh dya trén thu nhép chiu thué trong nam. Thy nhip chiu thué khac véi lgi
nhugin thuin duge trinh bay trén Béo céo két qua hoat dgng kinh doanh vi thu nhap chiu thué khéng bao
gbm c4c khoan thu nhp hay chi phi tinh thué hodc duoc khiu trir trong cac ndm khac (bao gém ca 13
mang sang, néu cd) vi ngodi ra khéng bao gbm cdc chi ticu khéng chiju thué hofic khong duge khéu trir,

Thué thu nhdp hofin lai duge tinh trén cde khoan chénh léch gilta gid tri ghi s va co s& tinh thué thu
nhdp cia cic khodn myc tai sin hojc cdng ng trén bdo cdo tai chinh va duge ghi nhin theo phuong
phap Bang can doi ké toan. Thué thu nhip hodn lai phai tra phai duge ghi nhin cho tit ¢a cdc khoan
chénh I¢ch tam thii con tai san thué thu nhdp hodn lai chi duoc ghi nhin khi chiic chin ¢6 d loj nhugn
tinh thué trong tuong lai dé khdu trir cde khoan chénh léch tam thiv,

Thué thu nhip hodn lai duge xée dinh theo thud sudt dur tinh s 4p dyng cho ndm tAi san duoc thu hdi
hay ng phdi tr durge thanh todn. Thué thu nhép hoan lai dwoc ghi nhin vao Bao cio két qua hoat déng
kinh doanh va chi ghi vao von ch s hitu khi khoan thué d6 c6 lién quan dén cée khoan muc duge ghi
thing vio von chii s& hiru.

Tai san thué thu nhp hodin lai va ng thué thu nhip hodn lai phéi trd dugc bu trir khi Cdng ty ¢6 quyén
hop phép dé bu trir gitra tai san thué thu nhép hién hanh véi thué thu nhép hién hanh phii ndp va khi cic
ti san thué thu nhip hoan lai va ng thué thu nhip hon lai phai tra lién quan i thué thu nhiip doanh
nghigép duge quan Iy bai cling mot co quan thué va Cong ty ¢6 dy dinh thanh todn thué thy nhip hién
hanh trén co s thudn.

Viée xdc dijnh thué thu nhép cia Cong ty cin cir vdo cic quy dinh hién hinh vé thué. Tuy nhién, nhitng
quy dinh nsz thay d6i theo timg thoi k va viée xéc dinh sau ciing vé thué thu nhip doanh nghigp tiy.
thuge vio két qua kiém tra cia co quan thué c6 thim quyén,

Céc logi thué khdc durge dp dung theo cdc lut thué hién hanh tai Viégt Nam.

5, TIEN VA CAC KHOAN TUGNG PUONG TIEN
31/12/2015 01/01/2015
VND VNB
Tién mat 934.498.555 52.195.900
Tién giri ngén hang 21.092.076.910 4,687.432.488
Cic khoan tuong duong tién - 25.000.000.000

22.026.575.465 29,739.628.388
_ —_—_——




CONG TY CO PHAN PAU TU LDG
S0 104/4, Ap Hoa Binh, Xa Giang Bién,

_ Béo cdo tii chinh hpp nhit
Huyén Trang Bom, Tinh Béng Nai

Cho ndm tai chinh két thic ngiy 31/12/2015

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT MAU B (9-DN
Cde thuyét minh niy 1 mgt bg phin hop thinh va edn dige doc dang thevi vii bdo edo tai chink
6. CAC KHOAN PHAI THU NGAN HAN
31/12/2015 01/01/2015
VND VND
Phai thu khéch hang ngén han (N 26.942.932.036 48.552.624.958
Tra trrde cho ngudi ban ngdn han (2) 180.307.725.457  237.865.593.383
Phai thu khéc ngén han 3.829.805.045 14.589.029.915
211.080.462.538 301.007.248.256
Du phong phéi thu ngin han - = =
211.080.462.538 301.007.248.256
(1) chi tiét nhur sau 3171272015 01/01/2015
YND VND
Céng ty TNHH BT PT DL Khang Hung 26.062.417.493 48.322.871.546
Ba Truomg Bich Trén 831.935,756 -
Céng ty TNHH Vi Hoang Anh - 89.557.319
Cée khach hang khac _ 4BSTB.TBT 140.196.093
26.942.932.036 48.552.624.958
(2) chi tiét nhu sau 31/12/2015 01/01/2015
VND YND
Cdng ty CP DV va XD Bia Oc Pét Xanh - 255.000.000
Ong L& K¥ Phing 225.346.050.000
Céng ty TNHH Tur Viin v4 Xay Dyng Dién Bién 2.354.545.000 2.288.190,000
Céng ty TNHH Duéi S Khéng 298.199.600 298.199.600
Céng ty TNHH TV KT V5 Thanh Lan - 100.000.000
Cong ty CP Xdy Dymg ECI 4,000.000.000 4.000.000.000
Céng ty TNHH Vinh Himg Thinh - 1.452.000.000
Cong ty CP Trang Tri Ngi Thit An Nam D6 1.085.624. 160 -
Céng ty CP Xiy Dyng Phiit An Thinh 400.000.000 400.000.000
Cong ty TNHH TM DV Nam Giang Phit 12.240.000,000 -
Cong ty CP Déu Tu Xay Dyng Sai Gén 157.926.710.557 -
Trung tim k§ thuft va Phat trién quy @it Kién Giang - 3.213.633.728
Céng ty TNHH Vin Nga Phat - 168.600.000
Cic khich hang khéc 2.002.646.140 343.920.055
180.307.725.457 237.865.593.383
7. HANG TON KHO
31/12/2015 01/01/2015
VND VND
Nguyén vit ligu 403.928.993 219.510.239
Cong cy dung cu 269.311.492 305,842,628
Chi phi sin xudt d dang (1) 1221242218579 1.377.320.212.849
Thénh phim 629.994.511 337.530.530
Hang hda bét déng san 2) 55.215.553.261  42.666.720.580
1.277.761.006.836 _ 1.420.849.816.826
(1) Chi phi san xuét kinh doanh do dang ciia cée dy 4n: 31/12/2015 01/01/2015
YND VND
+ Dy dn KDC The Viva (Khu A) 682.236.547.214 713.564.828.445
+ Dur 4n Sakura Valley 256.688.789.870 343.628.706.165
+ Dy én Khu Dén cur Giang Dién 282.316.881.495 320.126.678.239

 L.221.242.218.579

1.377.320.212. 34‘}
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CONG TY CO PHAN PAU TU LDG

S6 104/4, Ap Hoa Binh, Xa Giang Dién, Bio cdo tai chinh hop nhét
Huyén Trang Bom, Tinh Déng Nai Cho niim tai chinh két thilc ngay 31/12/2015
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT : MAU B 09-DN
Cde thuyét minh nay 1d mét bg phdn hap thank vé cdn dige doc déng thii vai bdo edo 1ai chink

HANG TON KHO (tiép theo)

(2) Hang hoa bt dong sin thude cée dyr dn dang 1am thil tuc chuyén nhuong, chi tié nhur sau:

Tén Dy dn 31/12/2015

86 lugng VND
Ciin hé TMDV Phi Gia Hung - Go Vép, Tp. HCM 07 ciin ho 26.970.909.090
Khu Dén cur Phti An - Tam Phute, Bién Hoa, Déng Nai 55 nién 28.244.644.171
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CONG TY CO PHAN PAU TU LDG
S6 104/4, Ap Hoa Binh, Xa Giang Dién,

Huyén Trang Bom, Tinh Déng Nai

Bio cdo tai chinh hgp nhit
Cho nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2015

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT MAU B 09-DN
Cdc thuyét minh ndy la mét bg phin hop thinh v edn dge doc déng thoi v bdo edo 13i chink
9, TAI SAN CO BINH VO HINH
Quyén sir dyng  Phin mém may )
diit tinh Tai san khac Téng cing
NGUYEN GIA VND VND VND VND
Tai ngay 01/01/2015 9.231.447.397 236.106.600 9.467.553.997
Tang trong ndm 4.910.487.578 - 1.365.640.584 6.276.134.162
Giam trong nim - - _ - -
Tai ngay 31/12/2015 14.141934.975 ~ 236.106.600 _ 1.365.646.584  15.743.688.159

GIA TR] HAO MON LOY KE

Tai ngay 01/01/2015
Khiu hao trong nim
(iiam trong nam

Tai ngay 31/12/2015

GIA TR] CON LAI
Tai ngay 01/01/2015

Tai ngay 31/12/2015

(2.584.805.240)
(512.480.447)

(153.966.036)
(20.587.303)

(55.241.076)

(2.738.771.296)
(588.308.826)

(3.097.285.687)  (174.553.359)  (55241,076) (3.327.080.122)

6.646.642.157
—_—

82.140.544

 6.728.782.701
_—

11.044.649.288
e

10. CHI PHI SXKD DO DANG DAI HAN

—_—
61.553.241 1.310.405.508

31272015
VND

12,

13

Du én Grand World - Phi Quéc

Dy 4n Phurde Tén - Tam Phude - Quyén siv dyng dit

Dy dn x& dbi 61 - Quyén st dung dér
Dt dy an khéc - Giang Dién

Dwr én chung cuir Marina Tower

Dur an Biét thy vuém Khoa Nguyén

PAU TU DAI HAN KHAC

Cong ty C6 phin King Land
Cong ty TNHH DT&PT Du lich Khang Hung

LQ1 THE THUONG MAI

Tai ngdy 11

Téng trong nim

Phén b vao chi phi trong nitm
BPiéu chinh khic

Tai ngay 31/12

NGUOT MUA TRA TIEN TRUGC

231.775.678.603
635.085.281.013
65.648.837.217

12.222.514.225
65.987.244.091

45452483842
486.172.038.991

_12.416.608.057

01/01/2015
VND
8.886.308.056
49.578.913

12.222.987.361

65.987.244,091

45.452.483.842
132.598.602.263

31/12/2015 01/01/2015
VNP VNB
38.390.200.000 38.390.200.000
5.500.000.000  5.500.000.000
43.890.200.000 43.890.200.000
2015 2014

VYNB VND
66.908.756.497 74,377.640.943
28.380.014 .
(7.497.264.490) (7.468.884.446)
59.439.872.021 66.908.756,497
E: %

Diy 1a khodn thu tién 3t coc ciia khéich hang mua sin phim thude cdc Dy dn: Khu Dén cu The Viva
(Khu A), Sakura Valley va Khu Dén cu Giang Didn tgi x4 Giang Dién, huyén Tring Bom, tinh Béng

Mai.
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CONG TY CO PHAN AU TU LDG
S0 104/4, Ap Hoa Binh, Xa Giang Dién,

Bdo cdo tai chinh hop nhit
Huyén Tring Bom, Tinh Béng Nai

Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2015

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT . MAU B 09-DN
Cde thuyét mink név 1a mét bg phdn hap thémh v cdn diege doe dong thoi vai bdo cdo 1ai chink
14. THUE VA CAC KHOAN PHAI NOP NHA NUGC
31/1272015 01/01/2015
VND VNBD
Thué gi4 trj gia ting 13.696.369.285 9.743.185.639
Thué thu nhip doanh nghiép 54.661.333.631 20.550.527.689
Thué tidu thy dic biét 438.466 1.237.761
Thué thu nhép e nhin 1.318.259.275 209.748.295
Khic - 356.220.660
69.676.400.657 30.860.920.044
15. VAY NGAN HAN
31/12/2015 01/01/2015
VD VINE
Céng ty CP Dich vy v& Xy dymg Dia 6c Dét Xanh 10.000.000.000 25.000.000.000
Ngin hing TMCP Vietinbank - CN KCN Bién Hoa . 736.423.865
N dai han dén han tri: 4.400.016.000 -
Ngdn hang TMCP Vietinbank - CN KCN Bién Hoa 4.200.000.000 -
Ngdn hang TMCP Sacombank 200.016.000 _=
14.400.016.000 25.736.423.865
16. CHI PHi PHAI TRA DAI HAN
31/1212015 01/01/2015
Trich triede chi phi phdi trd ciia: VND VND
+ Dyt én khu dén cu The Viva (Khu A) 614.206.382.339 570.132.464,525
+ Dy &n Khu dén cu Giang Dién 131,436.320.394 134.089.156.425
+ Dy dn Sakura Valley 176.733.936.892  203.622.614.903
922.376.639.625 __ 907.844.235.853
17. VAY VA NG} DAL HAN
31/1212015 01/01/2015
VNB VWD
Ngin hing TMCP Vigt A 40.682.721.590 40.682.721.590
Ngin hiang TMCP Vietinbank - CN KCN Bién Hoa - 11.400.000.000
Ngin hang TMCP Sacombank 724978000 .
41.407.699.590 52.082.721.59

Khodn vay tir Ngin hang TMCP Vit A véi han mire 14 260.000.000.000 dbng. Khoan vay nay chiju lai

sudt vay theo tirng 1an nhin ng va thay ddi 6 thang 1 1&n véi thoi han vay la 60 thang ké tir ngiy nhin
gidi ngdn lan diu tién. Muc dich vay: thuc hi¢n dy an Khu du lich va Bié¢t thy nghi dudng cao cé
u, huyén Phi Quéc, tinh Kién Giang. Céng ty sir dung 144 quyén

Grand World tai Bai Dai. x4 Ganh

p

sit dung ddt va quyén s& hiru nha & va tai san gdn lién voi dit tai x4 Giang Dién, huyén Trang Bom,
Déng Nai va toan b dy 4n Khu du lich va Bigt thir nghi dutmg cao cdp Grand World tai x Ganh Diu,

huyén Phi Quéc, tinh Kién Giang d& dim bao cho khoan vay ny.
Cie khodn vay dai han duge hoan trd thea lich biéu sau:

311272015 01/01/2015

YND VIND

Trong vong mijt nim 200.016.000 -

Trong nim thir hai 25.088.904.889 -

Tir nam thir ba dén nam thir nam 12.318.794.701 40.682.721.590
Sau ndm nim

 41.607.715.590

Trir: s6 phai tra trong vong 12 thang

_ (200.016.000)
S6 phai tré sau 12 théng o

41.407.699.59)
h

40.682.721.590

40.682.721.590
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CONG TY CO PHAN DAU TU LDG
S6 104/4, Ap Hoa Binh, Xa Giang Dién,
Huyén Tring Bom, Tinh Déng Nai

Bio céo tii chinh hop

nhiit

Cho niim tdi chinh két thiic ngay 31/12/2015

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

MALU B 09-DN

Cic thuyét minkh miy la met b phdn ligp thimh v edn dwge dpe ding thoi véi bdo cdo tai chinh

19.

20.

VON CHU SO HU'U (tiép theo)

Theo Gidy Chimg nhén dang ky doanh nghiép didu chinh, vén diéu 1& ciia Cong ty 1 750.000.000.000
VND. Tai ngdy 31 thang 12 nim 2015, vin dicu I¢ 43 dugc cb ddng gép nhu sau:

Céng ty TNHH Du lich Phii Lac

Cong ty CP DV va XD Dia éc Bit Xanh
Ong Bii Bic Tudn

Céng ty CPXD Dja 6c Long Kim Phat

Cong ty TNHH XD-TM-DV Ha Thudn Hing
Ong L& Ky Phiing

Céc ¢ déng khac

Cb phidu

S6 lupng ¢b phiéu ding ky phét hanh
S8 lugng cb phiéu da bén ra cong ching
- Cd phicu phd thong

- Cé phiéu wu dai

S6 lugng b phiéu da mua lai

- Cé phiéu phd thong

- Co phiéu wu dai

S6 lugng ¢b phiéu dang lru hanh

- Cd phiéu pho théng

- Céi phidu weu dai

Ménh gia cb phiéu: 10.000 VND

DOANH THU THUAN

Doanh thu bén hang va cung ciip djch vy
Frong di:
- Doanh thu ban hang héa bét déng san
- Doanh thu dich vy
- Dioanh thu dich vu

Ciie khodn gidim trir

- Thué tiéu thy dic bigt
- Hang ban bj tra lai

GIA VON HANG BAN
Trong dé:

- Gid von ctia hang hoa bit dong san
- Gid vén cita djch vy

- Gid von clia hang bén bj tra lai

491,044,745 481
32.974.012.590

_ Vonthyegip —
31/12/2015 : 01/0172015

VNB % VMNP %

125.980.060.000 16,80  125.980.060.000 16,80

121516210000 1620  121.516.210.000 1620

1.495.980.000 0,20 1.495.980.000 0,20

70.000.000.000 933 70.000.000.000 933

120.000.000,000 16,00  120.000.000.000 16,00

04,109 800,000 12,55 94,104 800,000 12,55

216.897.950.000 2892  216.897.950.000 28,92

750.000.000.000 100 750.000.000.000 100

_—= = §# —— "

311272015 01/01/2015

C6 phiéu Cé phidu

75.000.000 75.000.000

75.000.000 75.000.000

75.000,.000 75.000.000

75.000.000 75.000.000

75. 000,000 75.000.000

2015 2014

YHND VNB

66.939.767.390
21.116.462,747

__144.066.870  1.062.346.873
_524.162.824.941  89.118.577.010
(2.966.440) (2.452.451)

_ (4.297.407.468)
519.862.451.033

_ 89.116.124.559
—_————

2015 2014

VNE VND
211.444.767.539 41.374.875.413
_ 25.821.783.180  17.625.184.911
_237.266.550.719  59.000.060.324

237.266.550.719

59.000.060.324




CONG TY CO PHAN PAU TU LDG
84 104/4, Ap Hoa Binh, Xa Giang Dién,
Huyén Triang Bom, Tinh Béng Nai

Biio cdo tai chinh hop nhét

Che nam tai chinh két thic ngay 31/ 212015

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Cde thuyét minh ndy ld mgt bg phdn hgp thimh vir can duge doc déng thet vai bio cdo téi chink

21. CHI PHI BAN HANG

Chi phi tién lrong nhan vién
Chi phi céng cy, dung cu
Chi phi dich vy mua ngoii
Chi phi khéc biing tién

2015
VND

16.802:553.950)

1.136.311.839
9.684.165.672
3.868.771.014

MAU B 09-DN

2014

VND
2.179.293 441
1.365.000
812.478.253
1.861.873.694

31.491.802.475

22. CHI PHI QUAN LY DOANH NGHIEP

Chi phi Nhén vién quan 1§

Chi phi do6 dung van phong

Chi phi khiu hao TSCD

Thué, phi va 1& phi

Chi phi lgi thé thwong mai phin bé
Chi phi dich vy mua ngoai

Chi phi khic

2015
VND

19.649.201.002

2.208.344.167
1.501.491.281

94.601.996
7.497.264 490
2.115.366.707
8.371.030.300

41.437.299,943

23, THUE THU NHAP DOANH NGHIEP

Thué thu nhép doanh nghiép phii ndp cho nim hién tai

Lgi nhuin trude thué
Difu chinh cho thu nhip chiu thué
Trir: Thu nhép khéng chiu thué
L& nam trwée chuyén sang
Cing: Cac khoan chi phi khéng duge khiu tmir
Cong: Céc khoan diéu chinh hop nhét
Thu nhdp chju thué
+ Thué sufit phé théng
Thué thu nhdp doank nghiép phai ngp
Thué thu phdp doanh nghiép dieye mién, gidm

2015
VND

211.129.657.765

1.050.304.083

2014

VND
9.801.027.895
1.186.036.755
1.022.404.831
65.812.109
7.468.884.446
1.411.602.320
3.618.512.725
24,574.281.081

2014
VND

38.571.216.250

9.888.045,121  (30.285.495.891)

. 222.068.006.969

220
48.854.961.533

9,285.720.359
22%
2.042.858 479

Chi phi thué thu nhip doanh nghigp hién hinh

24. LAl CO BAN TREN CO PHIEU

Lot nhu@in ké todn sau thué thu nhip doanh nghiép

Céc khodn diéu chinh tang, gidm loi nhugn dé xac dinh lgi
nhudn phan bd cho cée cb dong s& hiru ¢b phidu phéd théng
Loi nhugn phin b cho cde cd déng so hitu ¢é phidu phé thing

C phiéu phé thong dang lwu hanh binh quén trong nam
Lai co bén trén cb phiéu

48.854.961.533

2015
VIND
154.319.114.307
(8.191.512.678)

146.127.601.629

___75.000.000

1.948

2.042.858.479

2014

VND
37.202.877.077
(213.932.000)

36.988.945.077
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CONG TY CO PHAN DAU TU LDG
S6 104/4, Ap Hoa Binh, Xa Giang Dién,

Bio cdo tai chinh hop nhit
Huyén Tring Bom, Tinh Déng Nai

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2015

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT MAU B 09-DN
Cde thuyét mink ndy la mét bg phn hop thanh va can dwpe doe déng thi véi bido edo i chink
25 CHI PHi SAN XUAT KINH DOANH THEO YEU TO
2015 2014
VND VND
Chi phi nhén cong 36.451.754.952 11.980.321.336
Chi phi cong cy, dung cu 3.344.656.006 1.187.401.755
Chi phi khiu hao TSCPH 1.501.491.281 1.022.404.831
Chi phi gid vén hang ban 237.266.550.719 59.000.060,324
Phin bb lgi thé thuong mai 7.497.264 490 7.468.884.446
Chi phi dich vy mua ngoai 11.799,532.379 2224 080:573

Chi phi khdc 12.334.403.310 5.546.198.528
310.195.653.137 88.429.351.793

26. GIAO DICH VOI CAC BEN LIEN QUAN

Theo quy dinh ctia chuin myc ké todn Viét Nam, cic don vj va cac ci nhin sau diy duge xem 14 cdc

Bén cd lign quan vai Céng ty:

Tén bén lién quan

Céng ty TNHH Du lich Phi Lac

Cong ty CP Dich vy va Xdy dyng Dia dc Dét Xanh
Bii Péc Tudn

L& Ky Phing

Mii quan hé
Cong ty lién két
Cong ty lién két
Co déng gop von
Cha tich Héi déng quan trj

Trong ky, Céng ty 43 cé cde giao djch sau véi céc bén lién quan:

Cung ciip dich vy méi giéi bit dong san
Céng ty CP Dich vy va Xdy dung Dija bc Dt Xanh

Mua hang

Ong L& K¥ Phing

Cong ty CP Dich vy va Xy dung Dia dc Bt Xanh
Cong ty TNHH Du ljch Phi Lac

Cho vay
Céng ty TNHH Du ljch Phi Lac

Nhin tién cho vay
Cong ty TNHH Du lich Phii Lac

Léi vay
Céng ty CP Dich vy vi Xdy dyng Dja éc DAt Xanh

Lii cho vay
Céng tv TNHH Du lich Phi Lac

Nhin tién gép vén

Cong ty TNHH Du lich Phi Lac

Céng ty CP Dich vy va Xay dymg Dia &c Ddt Xanh
Ong Lé Ky Phing

Ong Bui Dic Tudn

2015 2014

VND VND

144.066.870 1.062.346.873

130.675.451.617 -

- 65.987.244 001

12.661.819.045 :

4.000.000.000 =

__ 4.000.000.000 _ e

_ 4.344.687.500 .
_226.500.000 =

10.160.000.000

- 9.800.000,000

- 32.500.000.000

_ 40.000.000
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CONG TY CO PHAN PAL TU LDG

Sé 104/4, Ap Hoa Binh, Xa Giang Dién, Béo cdo tai chinh hop nhit
Huyén Trang Bom, Tinh Ddng Nai Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2015
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT ‘ MAU B 09-DN
Cac thuyét minh nay la mot bg phign hop thanh vé cdn dwpe doc dang thai vai bao edo tai chinh
GIAO DJCH VU1 CAC BEN LIEN QUAN (tiép theo)
2015 2014
Mua ¢b phiin Céng ty CP Du ljch Giang Dién VND VND
B Ly Thj Té Trinh - 33.301.700.000
Ong L& Ky Phiing 40.914.000.000 3.360.000.000
Mua cb phan Céng ty TNHH Péu tw Du lich Subi Mo
Ong L& Ky Phiing §3.900,000.000 o -
Nhin tién vay
Cang ty CP Dich vu va Xiy dyng Dia &c Dét Xanh - 20.000.000.000
Tri tién vay
Cong ty CP Dich vy va Xdy dung Dia éc Dét Xanh 15.000.000.000 -
Chi trii ¢ tirc
Cong ty TNHH Du lich Ph Lac - 10.160.000.000
Cong ty CP Dich vy va Xéy dyng Dja bc Dit Xanh s 9.800.000.000
Bui Dac Tuan - 40.000.000
S6 dur véi cde bén lign quan:
311272015 01/01/2015
VND VND
Ciic khodin tri tién trude cho nguwii bén
Ong Lé Ky Phiing _ - 225.346,050,000
Cong ty CP Dich vu va X4y dyng Dja bc Dit Xanh - 255.000.000
Cée khodn phai thu khéc
Céng ty TNHH du lich Phi Lac =— 13.657.333.600
Céc khodn phai tra
Cong ty CP Dich vu va Xy dung Dia éc Dét Xanh 7.104.812.500 2.792.625.000
Vay ngiin han
Céng ty CP Dich vy va Xay dyng Dia bc Dt Xanh 10.000.000,000  25.000.000.000
Thu nhip ciia Ban Giam dbe
Thu nhip Ban Tong Gidm déc duge huéng trong k nhir sau:
2015 2014
VND VND
Lirong 1.582.300.000  973.306.601

2

BAO CAO BQ PHAN

Céng ty khing 14p béo céo bo phiin theo Chudn myc Ké todn Viét Nam sé 28 vi linh vire hoat dng san

xudt, kinh doanh chinh cia Céng ty Ia kinh doanh

Do dé Ban Tong Gidm déc da dinh gid v tin twéng viéc khéng lip
vdi hogt dong kinh doanh hién nay cla Céng ty va bdo cdo tai chinh
dp dyng yéu céu trinh bay nhir quy dinh cia chun myc.

bit déng san, ngoai ra céc hing hoa, dich vy khic
chil yéu 14 phuc vy cho vide san xuat kinh doanh chinh.

bao céo theo b phin 1a phii hop
cua Cong ty khing thude pham vi
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CONG TY CO PHAN DAU TU LDG

S6 104/4, Ap Hoa Binh, X4 Giang Dién, Béio cdo tai chinh hp nhit
Huyén Trang Bom, Tinh Béng Nai Cho niim tii chinh két thiic ngay 31/12/2015
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT MAU B 09-DN

Cdc thuyét minh néy I mét b phdn hap thank vé cén dwye doe déng thei vei béo cdo tai chinh
18 THONG TIN SO SANH

Nhu da trinh by tai Thuyét minh s6 03, ké tir ngay 01 thang 01 nam 2015, Céng ty da 4p dung Théng
tu 6 200/2014/TT-BTC do By Ti chinh ban hanh ngay 22 thang 12 nam 2014 (“Théng tu 200™),
hudmg din ché 4§ ké toan cho doanh nghiép va Théng tir 6 202/2014/TT-BTC do B Tai chinh ban
hanh ngay 22 thang 12 nam 2014 (“Théng tw 202”), huémg din phuong phdp lp vé trinh bay béo cdo
ti chinh hop nhdt. Thee d6, mt 56 s6 liéu cila Bang cin ddi ké todn hop nhit tai ngay 31 thang 12 nim
2015 khéng dam béo tinh so sanh dugc véi 56 liéu twong (ing clia nim20Fdodnh hudng cia viée ap
dung cac thong tu nay trong vigc 1ip va trinh bay béo cdo tai chinh js&

i
s
chis
Bui Ai Hién Va Dinh Ban ~Lé Ky Phing
Ngudi l3p K& todn trrémg Chii tich HPQT

Negéy 30 thang | nam 2016
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