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BANG CAN POI KE TOAN

Tai ngay 31 thang 03 nam 2017

TAI SAN
TAI SAN NGAN HAN

Tién va cdc khoan tuong dwong tién
Tién

Cac khoan tuong duong tién

Piu tu tai chinh ngiin han

Chtng khoan kinh doanh

Du phong giam gia chimg khoén kinh
doanh

PAu tu ndm gitr ¢én ngay ddo han
Cac khoan phai thu ngin han

Phai thu ngin han cta khach hang

Tra trudce cho ngudi ban ngén han
Phai thu ndi bd ngén han

Phai thu theo tién do ké hoach hop ddng xay
dung

Phai thu vé cho vay ngin han

Phai thu ngdn han khéc

Du phong phai thu ngan han kho doi
Tai san thiéu cho xtr ly

Hang ton kho

Hang ton kho

Du phong giam gia hang ton kho

Tai sén ngin han khic

Chi phi tra trudce ngén han

Thué gia tri gia tang dugc khau trir
Thué va cac khoan khéc phai thu Nha nudce
Giao dich mua ban lai trai phiéu Chinh phu
Tai san ngén han khac

TAI SAN DAI HAN

Cic khoan phai thu dai han

Phai thu dai han cta khach hang

Tra trude cho nguoi ban dai han

Vén kinh doanh & don vi truc thude
'Phai thu ndi b dai han

Phai thu vé cho vay dai han

Phai thu dai han khéc

Dy phong phai thu dai han khé doi

Mai
)

100

110
L
112
120
121

122

123
130
131
132
133

134

135
136
137
139
140
141
149
150
151
152
153
154
155
200
210
211
212
213
214
215
216
219

Thuyét
minh
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V.6
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S6 cudi ky

Pon vi tinh: VND

S6 dau nim

75.650.858.240

11.391.472.066
11.391.472.066

40.777.760.990
31.666.565.895
9.315.000.000

2:587
(203,807,492)

23.289.138.892
23.289.138.892

192.486.292
114.792.482
77.693.810

56.681.058.214

88.149.702.338

4.074.979.905
4.074.979.905

64.225.267.446
63.300.488.351
1.080.000.000

48.586.587
(203.807.492)
19,755,226,003
19,755,226,003

94,228,984
57,349,330
36.879.654
57.865.778.952
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Tai san c6 dinh

Tai san c6 dinh hitu hinh

Nguyén gia

Gid tri hao mon liy ké

Tai san c6 dinh thué tai chinh
Nguyén gia

Gid tri hao mon lity ké

Tai san c6 dinh vo hinh

Nguyén gia

Gid tri hao mon lity ké

BAt dong san dau tu

Nguyén gia

Gia tri hao mon liy ké

Tai san do dang dai han

Chi phi san xudt, kinh doanh d¢ dang dai
han

Chi phi xay dung co ban do dang

Péu tu tai chinh dai han

Piu tu vao cong ty con

Déu tu vao cong ty lién doanh, lién két
Dau tu gop von vao don vi khac

Du phong dau tu tai chinh dai han

Pau tu ndm giir dén ngay déo han

Tai sian dai han khac

Chi phi tra trudc dai han

Tai san thué thu nhap hoan lai

Thiét bi, vét tu, phu tung thay thé dai han
Tai san dai han khéc

Loi thé thuong mai

TONG CONG TAI SAN
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5.122.194.925

V.8 5.122.194.925
7.978.041.454
(2.855.846.529)

V.9 12.684.403.300

12.684.403.300
V.10 37.500.000.000

36.000.000.000
1.500.000.000

1.374.459.989
Vilil 1.374.459.989

5.464.932.928
5.464.932.928
7.978.04.,454
(2.513.108.526)

12.684.403.300

12.684.403.300
37.500.000.000

36.000.000.000
1.500.000.000

2.216.442.724
2.216.442.724

132.331.916.454

146.015.481.290
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NGUON VON

C NOPHAITRA
L No ng:‘in han

1. Phai tra ngudi ban ngén han

Ngudi mua tra tién trude ngdn han

Thué va céc khoan phai ndp Nha nude

Chi phi phai tra ngén han
Phai tra noi bo ngén han
Phai tra theo tién do ké hoach hop ddng xay
dung
8.  Doanh thu chua thuc hién ngén han

2
3
4.  Phai tra nguoi lao dong
5
6
7

9.  Phai tra ngin han khac

10. Vay va ng thué tai chinh ngan han

11. Du phong phai tra ngén han
12.  Quy khen thudng, phtc loi

13.  Quy binh 6n gid
14. Giao dich mua bén lai trai phiéu Chinh phu

IL. Ngdaihan

1. Phai tra ngudi ban dai han

2. Nguoi mua tra tién trudce dai han
3. Chi phi phai tra dai han

4. Phai tra ndi bo vé von kinh doanh
5.  Phai tra ndi bo dai han

6.  Doanh thu chua thuc hién dai han
7.  Phai tra dai han khéc

8.  Vay vang thué tai chinh dai han
9. Tréi phiéu chuyén ddi

10. Cb phiéu vu dai

11. Thué thu nhap hoan lai phai tra
12. Du phong phai tra dai han

13.  Quy phit trién khoa hoc va cong nghé
D NGUON VON CHU SO HU'U

. Vén chi s¢ hiru
1. Vbn gép ctia chu s¢ hitu

- C6 phiéu phé théng c6 quyén biéu quyét
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V13
V.14
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V.16
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___ Socuoiky

32.613.675.613

32.438.675.613

20.104.910.401

11.785.344.405
191:955 611

12.841.980

131.250.000 -

2323732106

175.000.000

175.000.000

99.718.240.841

99.718.240.841

80.000.000.000

80.000.000.000

So6 dau nam

47.168.391.740
46.960.579.240

39.698.548.414
1.065:855 392
1.817.432.006

15120122
4.131.250.000

232373216

207.812.500

207.812.500

98.847.089.550
98.847.089.550
80.000.000.000

80.000.000.000
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C6 phiéu wu ddi
Thang du vén c¢b phan

Quyén chon chuyén ddi trai phiéu

Vén khac ctia chi so hitu

Cb phiéu quy

Chénh léch danh gia lai tai san
Chénh léch ty gia hdi dodi

Quy dau tu phat trién

Quy hd trg sip xép doanh nghiép
Quy khac thude vén chii s¢ hitu
Loi nhuan sau thué chua phén phdi

LNST chua phdn phdi lity ké dén cudi ky
trudc

LNST chua phdn phéi ky nay

Ngudn vén dau tu xay dung co ban

" Loi ich ¢6 dong khong kiém soét

Ngudn kinh phi va quy khic

Ngudn kinh phi

Ngudn kinh phi da hinh thanh tai san c6
dinh

TONG CONG NGUON VON

PHAM HUY THANH
Téng Giam déc

411b
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413
414
415
416
417

418

419
420

421
421a

421b

422

429

430
431

432

440

b

697.119.647

697.119.647

19.021.121.194 18,149.969.903

18.149.969.903 9.130.549.384

9.019.420.519

821151 291

RS 7

132.331.916.454 146,015,481,290

vU THI VAN ANH
Ké toan tredng

Ngay 31 thang 03 nam 2017
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NGUYEN THI BICH
Nguoi lap biéu
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Codng ty Co phan Pau tw Phat trién Xay dwng va Thwong mai Viét Nam
Bao cao tai chinh
cho giai doan tir ngay 01 thang 01 dén ngay 31 thang 03 nam 2017
Don vi tinh: déng Viét Nam

11

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE
(Theo phuong phap gian tiép)

CHI TIEU

Luu chuyén tién tir hoat dong kinh
doanh

Lgi nhudn trudc thué

Diéu chinh cho cdc khodan:

Khau hao tai san c6 dinh va bit dong san
dau tu

Cac khoan du phong

Lai, 18 chénh léch ty gia hbi dodi do danh
gia lai ‘ ;

cac khoan muc tién té c6 goc ngoai té
Lai, 13 tir hoat dong dau tu

Chi phi 13i vay

Cac khoan diéu chinh khac

Loi nhugn tir hoat dpng kinh doanh
trueée thay doi von luu djng

Tiang, giam cac khoan phai thu

Tang, giam hang ton kho

Tang, giam cac khoan phai tra

Tang, giam chi phi tra trude

Tang, giam chimg khodn kinh doanh
Tién 13i vay da tra

Thué thu nhap doanh nghiép da nop
Tién thu khac tir hoat dong kinh doanh
Tién chi khac cho hoat dong kinh doanh

Luu clzuyén tién thudn tiv hoat dpng kinh
doanh

Luu chuyén tién tir hoat dong du tu
Tién chi dé mua sém, xay dung tai san ch
dinh va cac tai san dai han khac

Tién thu tir thanh ly, nhugng ban tai san cb

dinh va céc tai san dai han khéac

Tién chi cho vay, mua céac cdng cu no clia
don vi khac :

Tién thu hoi cho vay, ban lai cac cong cu
no cua don vi khac

Tién chi d?gu tu gop von vao don vi khéac
Tién thu hdi dau tu gép von vao don vi
khac

QUY I NAM 2017

Luy ké tir ddu nam

Don vi tinh: VND

Luy ké tir ddu

 Thuyét dén cudi ky nim nam dén cudi ky
Masd  minh nay nam trudc

01 1.088.939.114 3.711.998.564
= 342.738.003 371.890.143
03
04 .
05 (1.624.799)
06 97.461.256
07 :
08 1.431.677.117 4.179.725.164
09 23.406.692.300 (26.244.303.076)
10 (3.533.912.889) (2.755.327.496)
11 (8.917.779.142) 34 114 563 766
12 784.539.583 (248.257.679)
13 .
14 (97.461.256)
15 (1.821.912.308) (799.500.000)
16 .
17 e
20

11.349.304.661 8.149.439.423
21
& 9.619.940
23 (12.000.000.000)
24
25
26
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Bao cao tai chinh

cho giai doan tlr ngay 01 thang 01 dén ngay 31 thang 03 nam 2017

Don vi tinh: dong Viét Nam

Tién thu 1i cho vay, ¢d tic va loi nhuén 27 1 624.799
7.3 duec chia it
Luw chuyén tién thuén tic hoat dpng diu e~ 30 (11.988.755.261)
IL  Luu chuyén tién tir hoat dong tai chinh
Tién thu tir phat hanh c6 phi€u, nhan von 31
1. gbp cua chu Sy hitu
Tién tra lai von gop cho céc chu s¢ hitu, 32
mua lai c6 phiéu cua doanh nghiép da phat
22 Chanh
3. Tién thu tir di vay 33 1.778.000.000
4. Tién tra ng gbc vay 34 (4.032.812.500) (63.646.500)
5. Tién tra ng gdc thué tai chinh 35
6. Co tirc, loi nhudn da tré cho chu so hitu @ ;
ﬁlitl';,f/myen tién thudn tir hoat dong tai 40 (4.032.812.500) 1.714.353.500
Luu chuyén tién thudn trong niim 50 7.316.492.161 (2.124.962.338)
Tién va twong duong tién du nim 60 Vi 4.074.979.905 6.326.634.543
Anh hudng cta thay doi ty gia hoi doai quy 61
doi ngoai té =
Tién va tuong duong tién cudi nim 70 \a 11.391.472.066 4.201.672.205

Vnh

Ngay 31 thang 03 nam 2017
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NGUYEN THI BICH
Nguoi lap biéu

PHAM HUY THANH

Téng Giam déc

VU THI VAN ANH
Ké toan truwdng
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Cong ty C6 phan Dau tw Phat trién Xay dwng va Thwong mai Viét Nam
Bao cao tai chinh

cho giai doan tir ngay 01 thang 01 dén ngay 31 thang 03 nam 2017

DPon vi tinh: déng Viét Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHIiNH
QUY | NAM 2017

.~ THONGTINCONGTY :

Coéng ty C6 phan Dau tw Phat trién Xay dung va Thwong mai Viét Nam (“Céng ty”) tién than la Céng ty
TNHH Xuét nhdp khdu va Péau tv thuong mai Viét Nam thanh lap theo Gidy ching nhén déng ky kinh
doanh sé 0102032308 do S& ké hoach va Péu tw thanh phd Ha Néi cdp ngay 4 thang 10 ndm 2007. Sau
khi chuyén déi, Céng ty hoat déng theo Gidy ching nhén dang ky kinh doanh sé 0103035143 ngay 23
thang 2 ndm 2009 do S& ké hoach va Péau tw thanh phé Ha Néi cdp. Trong qué trinh hoat déng, Gidy
chirng nhéan dang ky kinh doanh (sau nay la Gidy chirng nhén ddng ky doanh nghiép) cua Coéng ty da
duoc diéu chinh nhw sau:

Giay chirng nhan dang ky kinh doanh/doanh nghiép

diéu chinh N6i dung diéu chinh L

Lan 1 s6 0103035143 ngay 1 thang 2 n&m 2010 B sung nganh nghé kinh doanh va tang vén diéu
e

Lan 2 s6 0102382580 ngay 4 thang 8 nd&m 2010 Cép lai ma s6 doanh nghiép va bé sung thong tin
vé dia diém kinh doanh s 2

Lan 3 s6 0102382580 ngay 20 thang 12 n&m 2010 Diéu chinh nganh nghé kinh doanh

Lan 4 s6 0102382580 ngay 19 thang 11 nam 2012 B sung nganh nghé kinh doanh va théng tin vé
dia diém kinh doanh

Lan 5 s6 0102382580 ngay 5 thang 9 n&m 2013 B& sung nganh nghé kinh doanh va tang vén diéu

; & :

Lan 6 s6 0102382580 ngay 22 thang 9 nam 2014 Bb sung nganh nghé kinh doanh

L&n 7 s6 0102382580 ngay 29 thang 9 n&m 2014 B sung théng tin vé dia diém kinh doanh

Lan 8 s6 0102382580 ngay 16 thang 10 ndm 2014 B sung nganh nghé kinh doanh va tang vén diéu
[

Lan 9 s6 0102382580 ngay 30 thang 1 n&m 2015 B sung nganh nghé kinh doanh va tang vén diéu
&

Vén diéu Ié ctia Cong ty ghi trén Gidy chieng nhan ddng ky doanh nghiép la 80 ty déng.

Ngay 27 thang 10 nam 2015, S& Giao dich ching khoan Ha N6i (HNX) d& ban hanh Quyét dinh s6
690/Qb-SGDHN vé viéc cho cong ty Co phan Dau tw Phat trién Xay dung va Thuong mai Vit Nam niém
yét 8.000.000 cé phiéu tai HNX v&i méa chieng khoan la MBG.

Tru & chinh cda Cong ty dat tai sé nha 906 Nguyén Khodi, t6 10, phuong Thanh Tri, quén Hoang Mai,
thanh phé Ha Noi, Viét Nam.

Dija chi van phong ctua Coéng ty dat tai s61B, ngd 880 Bach DBéng, Phuong Thanh Lwong, thanh phé Ha
Noi, Viét Nam.

Nha méy sén xuét s6 1 cua Cong ty dat tai s6 2, ngd 55, ngéach 42, phé Thanh Lan, phuong Thanh Tri,
quan Hoang Mai, thanh pho Ha N6i, Viét Nam.

Chi nhanh sr‘é 1 cia Céng ty dat tai s6 158/C36 dwong Phan Anh, phuong Tan Thoi Hoa, quan Tan Pha,
thanh phé H6 Chi Minh, Viét Nam.

Chi nhénh s6 2 cua céng ty dat dai xém A6 Kénh, x& Thanh Lép, huyén Luong Son, Tinh Hoa Binh, Viét
Nam

Trong ndm, hoat dong chu yéu cua Céng ty la sén xuét thiét bj chiéu séng, dén trang tri g8, kim loai, thiét
bi dién mang thuong hiéu “MAXXBAU”; sén xuét tu dién cong nghiép va dan dung, gia céng thang mang
cép va cac san phdm tir kim loai; thi cong xay dung, thiét ké, giam sat céac cbng trinh dén dung, céng
nghiép, co dién, hoan thién noi thét; kinh doanh vat liéu xay dung, thiét bi y té.. ..

C6 phiéu caa Cong ty hién dang duoc niém yét tai S& Giao dich Ching khoén Ha Noi theo Quyét dinh sé
690/QD - SGDHN ngay 27/10/2015 do S& Giao dich Chirng khoan Ha Néicap
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Cong ty Cé phan Dau tw Phat trién Xay dwng va Thwong mai Viét Nam
Bao cao tai chinh

cho giai doan tir ngay 01 thang 01 dén ngay 31 thang 03 nam 2017

Bon vi tinh: dong Viét Nam

I. CHUAN MU'C VA CHE DO KE TOAN AP DUNG

1. Ché do ké toan ap dung

Cong ty ap dung Ché do Ké toan Doanh nghiép Viét Nam dwoc ban hanh theo Thong tw s6 200/2014/TT-
BTC ngay 22 thang 12 nam 2014 cla Bo trwdng Bo Tai chinh va cac thong tw hwéng dan thwe hién chuén
muc va ché dé ké toan ctia Bo Tai chinh.

2. Tuyén b vé viéc tuan thi chuan myc ké toan va ché do ké toan

Ban Tong Giam d6c dam bao da tuan thi yéu cau cha cac chuén muc ké toan va Ché do Ké toan Doanh
nghiép Viét Nam dugc ban hanh theo Thong tu 6 200/2014/TT-BTC ngay 22 thang 12 nam 2014 cua Bo
trudng Bo Tai chinh ciing nhu cac thong tu hudng dan thyuc hién chuan muc va ché do ké toan cia B Tai
chinh trong viéc lap Bao céo tai chinh.

3 Hinh thirc ké toan ap dung
Cong ty str dung hinh thirc ké toan nhat ky chung trén may vi tinh.
1. CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG

1 Co s& lap Bao cao tai chinh
B4o cao tai chinh dwoc 1ap trén co sé ké toan doén tich (trlr cac thong tin lién quan dén cac ludng tién).

12 Nguyén tac ghi nhan cac khoan tlen va cac khoan twong dwong tién

Tién va cac khoan tvong duong tién bao gém tién mat, tién gri ngan hang tién dang chuyen va cac khoan
dau tw ngdn han c6 thdi han thu hdi hodc dao han khéng qua 3 thang ké tir ngay mua, dé dang chuyén doi
thanh mat Iwong tién xac dinh cling nhw khéng 6 nhiéu rdi ro trong viéc chuyén ddi.

< 5 _Nguyén tic ghi nhan hang tén kho ' : :
Hang tdn kho duoc xac dinh trén co s& gia géc. Gia gbe hang tén kho bao gém chi phi mua, chi phi ché bién
va cac chi phi lién quan tryc tiép khac phat sinh dé cé dwoc hang tén kho & dia diém va trang thai hién tai.

Gia gbc hang tén kho duoc tinh theo phuwong phap binh quan th ang va duoc hach toan theo phwong phap
ké khai thwong xuyén.

4. Cac khoan phai thu thwong mai va phai thu khac
Cac khoan phai thu thwong mai va cac khoan phai thu khac dwoc ghi nhan theo hoa don, ching tir.

Du phong phai thu kho doi duoc lap cho tirng khoan no phai thu khé doi can ct vao tudi no qué han cua cac
khodn no hoac dw kién murc tdn that co thé xdy ra, cu thé nhw sau:

. D6i v&i no phai thu quéa han thanh toan:

- 30% gia tri d6i véi khodn no phéi thu qua han tir trén 6 thang dén dwdi 1 nam.

- 50% gia tri d6i vé&i khodn no phai thu qua han tir 1 ndm dén dwdi 2 nam.

- 70% gia tri d6i véi khodn no phai thu qua han tir 2 n&m dén dudi 3 nam.

- 100% gié tri dbi v&i khodn no phai thu qua han tir 3 nam tré Ién.

-

<5 Nguyén tac gh| nhan va khiu hao tai san cé dinh
Tai san cb dinh dwoc thé hién theo nguyén gia trlr hao mon Ity ké. Nguyén gia tai san cé dinh bao gém toan

bd cac chi phi ma Coéng ty phai bd ra dé cé dwoc tai san cb dinh tinh dén thei diém dua tai sén do vao trang
thai san sang st dung. Cac chi phi phat sinh sau ghi nhan ban dau chi dwoc ghi tdng nguyén gia tai san cb
dinh néu cac chi phi nay chéc chén lam tang loi ich kinh té trong twong lai do s dung tai san dé. Céc chi phi

khéng théa man diéu kién trén duwoc ghi nhan ngay vao chi phi.

12
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Céng ty C6 phan Dau tw Phat trién Xay dwng va Thwong mai Viét Nam
Bao cao tai chinh

cho giai doan tlr ngay 01 thang 01 dén ngay 31 thang 03 nam 2017

Bon vi tinh: dong Viét Nam

Khi tai san c6 dinh dwoc ban hay thanh Iy, nguyén gia va khau hao liy ké duoc xéa sb va bat ky khodn 14i 16
nao phat sinh do viéc thanh ly déu dwoc tinh vao thu nhap hay chi phi trong nam.
Tai sén c6 dinh dwoc khau hao theo phwong phap dwong thing dua trén thoi gian hitu dung wéc tinh. S

nam khau hao clia cac loai tai san cd dinh nhu sau:

Loai tai san cb dinh Sé nam

May mac va thiét bi 04 - 07

Phwong tién van tai, truyén dan 05 -08

Thiét bi dung cu quan ly 03
6. Nguyén téc ghi nhan chi phi di vay

Chi phi di vay dwoc ghi nhan vao chi phi khi phat sinh.

% Nguyén tic ghi nhan céac khoan diu tw tai chinh :

Cac khoan dau tw vao cong ty con, cong ty lién két va co s kinh doanh ddng kiém soat dwoc ghi nhan theo
gia goc. Tién lai, cd tirc, loi nhuan clia cac ky trwoc khi khodn dau tw dwoc mua duoc hach toan gidm gia tri
cda chinh khodn dau tw d6. Tién 1ai, cb tirc va loi nhuan clia cac ky sau khi khoan dau tw dwoc mua dwoc ghi
nhan doanh thu.

R Nguyén tic ké toan chi phi tra trwéc
Céac cong cu, dung cu da dwa vao st dung duoc phan bd vao chi phi theo phuwong phap dwdng thadng voi
thoi gian phan bd khéng qua 02 nam. :
' Chi phi sira chi*a nha xwdng dwoc phan bd vao chi phi theo phuwong phap dwong théng véi thoi gian phan
" bd khong qua 03 nam.

9. Nguyén tic ghi nhan vén chi sé hivu
Von dau tw cda chi sé hivu : : :
Von dau tw cta chid sé htru dwoc ghi nhan theo sé thyc té da dau tw cla cac cd dong.

10. Nguyén téc va phwong phéap ghi nhan chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh :

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép la thué thu nhap hién hanh, dwoc tinh dwa trén thu nhap tinh thué. Thu
nhap tinh thué chénh léch so v&i loi nhuan ké toan la do diéu chinh cac khoan chénh léch tam thoi gitra thué
va ké toan, cac chi phi khéng duoc triv ciing nhw digu chinh cac khodn thu nhap khong phai chiu thué va cac
khoan 16 duoc chuyén.

Céng ty c6 nghta vu ndp thué thu nhap doanh nghiép véi thué suét 20%.

15 Nguyén tic va phwong phap ghi nhan doanh thu

Doanh thu ban hang héa, thanh pham

Khi ban hang hoa, thanh phadm doanh thu dwoc ghi nhan khi phan Ion rii ro va loi ich gén lién voi viec s&
hiru hang hoa dé dwoc chuyén giao cho nguwdi mua va khong con tén tai yéu td khéng chéc chin dang ké lien
quan dén viéc thanh toan tién, chi phi kém theo hosc kha nang hang ban bi tra lai.

Doanh thu cung cép djch vu

Doanh thu cung cép dich vu duoc ghi nhaf khi khong con nhirng yéu té khéng chic chin dang ké lién quan
dén viéc thanh toan tién hoac chi phi kém theo. Truong hop dich vu dwoc thie hién trong nhiéu ky ké toan thi
doanh thu dwoc ghi nhan can ctr vao ty Ié dich vu hoan thanh tai ngay két thic nam tai chinh.

Doanh thu thiét ké Iap dat :
Doanh thu lap d&t dwoc ghi nhan khi viéc thi cong 1ap d&t da hoan thanh xong, co bién ban ban giao
nghiém thu ky thuat gitra hai bén

Tién lai )
Tién 1&i dwoc ghi nhan trén co s& thoi gian va 1ai suét thyc té tirng ky.
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Cong ty C6 phan Dau tw Phat {rién Xay dwng va Thwong mai Viét Nam
Bao cao tai chinh

cho giai doan tir ngay 01 thang 01 dén ngay 31 thang 03 nam 2017

Pon vi tinh: dbng Viét Nam

12.  Nguyén tic ké toan chi phi tai chinh

Phan anh nhtrng khodn chi phi hoat déng tai chinh bao gém céac khoan chi phi hoac cac khoan 16 lién quan
dén cac hoat ddng dau tw tai chinh, chi phi cho vay va di vay vén, chi phi gép vén lién doanh, lién két, 16
chuyén nhuong chirng khoan ngén han, chi phi giao dich ban chirng khoan; Dy phong gidm gia chirng khoan
kinh doanh, du phong tén that du tw vao don vi khac, khodn 16 phat sinh khi ban ngoai té, 16 ty gia héi doai....

13 Nguyén tic ké toan chi phi ban hang va chi phi quan ly doanh nghlep

Chi phi ban hang phan anh cac chi phi thyc té phat sinh trong qua trinh ban san pham, hang hoa, cung cép
dich vu, bao gdbm cac chi phi chao hang, gi¢i thiéu san pham, quéng cao san ph&m, hoa héng ban hang, chi
phi bdo hanh san phadm, hang hoa (trir hoat déng xay 1&p), chi phi bdo quan, dong goi, van chuyén...

Chi phi quan ly doanh nghiép phan anh cac chi phi quén ly chung cta doanh nghiép gbm cac chi phi vé luong
nhan vién bd phan quan ly doanh nghiép (tién lvong, tién céng, cac khodn phu cép,...); bao hiém xa hoi, bao
hiém y té, kinh phi cong doan, bdo hiém that nghiép cta nhan vién quan ly doanh nghiép; chi phi vat liéu van
phong, cong cu lao déng, khdu hao TSCPB dung cho quén ly doanh nghiép; tién thué dat, thué mon bai; khoan
lap dw phong phai thu khé ddi; dich vu mua ngoai (dién, nwéc, dién thoai, fax, bao hiém tai san, chay ne.
chi phi béng tién khac (tiép khach, héi nghi khach hang...).

14. Tai san tai chinh

Phén loai tai san tai chinh

Céng ty phan loai cac tai san tai chinh thanh cac nhém: tai san tai chinh dwoc ghi nhan theo gia tri hop ly
théng qua Bao cao két qua hoat dong kinh doanh, cac khoan dau tw ndm gitr dén ngay dao han, cac khoan
cho vay va phai thu, tai san tai chinh san sang dé ban. Viéc phan loai cac tai san tai chinh nhay phu thuoc vao

; ban chét va muc dich cla tai san tai chinh va dwoc quyét dinh tai thoi diém ghi nhan ban dau.

Tai san tai chinh duoc ghi nhén theo gié tri hop ly théng qua Béo céo két qua hoat dong kinh doanh

Tai san tai chinh dwoc phan loai la ghi nhan theo gia tri hop ly théng qua Bao céo két qua hoat déng kinh
doanh néu dwoc ndm gitr dé kinh doanh ho&c duoc xép vao nhdém phan anh theo gia tri hop ly théng qua Bao
cao két qua hoat dong kinh doanh tai thei diém ghi nhan ban dau.

Tai san tai chinh dwoc phan loai vao nhém chirng khoan ndm gitr dé kinh doanh néu:

. Puwoc mua hoac tao ra chi yéu cho muc dich ban lai trong théi gian ngén;
. Coéng ty c6 y dinh n&m gitr nh&m muc dich thu loi ngén han;
. Céng cu tai chinh phai sinh (ngoai trir cac cong cu tai chinh phai sinh dwoc xac dinh 1a mét hop dong

bao lanh tai chinh hodc mét cong cu phong nglra rii ro hiéu qua).

Céc khodn déu tw ndm gitr dén ngay déo han

Cac khoan dau tw ndm gitr dén ngay d&o han la cac tai san tai chinh phi phai sinh vé&i cac khoan thanh toan
cb dinh hoac c6 thé xac dinh va cé ky dao han cb dinh ma Céng ty c6 y dinh va cé kha nang gitr dén ngay
dao han.

Céc khoan cho vay va phai thu

Cac khodn cho vay va phai thu 1a céc tai san tai chinh phi phai sinh v&i cac khoan thanh toan cé
dinh hoac cé thé xac dinh va khéng dwog niém yét trén thi treong
Tai san tai chinh s&n sang dé bén
Tai san tai chinh s&n sang dé ban la cac tai san tai chinh phi phai sinh dwoc xac dinh la s&n sang dé ban
hoac khong dwoc phan loai & cac tai san tai chinh ghi nhan theo gia tri hop ly théng qua Bao céo két qua
hoat déng kinh doanh, cac khoan dAu tw gitr dén ngay dao han hoc cac khoan cho vay va phai thu.

Gia tri ghi s6 ban dau cua tai san tai chinh
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Céng ty C6 phan Diu tw Phat trién Xay dwng va Thwong mai Viét Nam
Bao cao tai chinh s

cho giai doan tr ngay 01 thang 01 dén ngay 31 thang 03 nam 2017

Don vi tinh: ddng Viét Nam

C4c tai san tai chinh dwoc ghi nhan tai ngay mua va dirng ghi nhan tai ngay ban. Tai thoi diém ghi nhan lan
dAu. tai san tai chinh dwoc xac dinh theo gia mua/chi phi phat hanh cong cac chi phi phat sinh khac lién quan
truc tiép dén viéc mua, phat hanh tai san tai chinh do.

15.  No phai tra tai chinh va céng cu vén chi sé hiru
Cac cong cu tai chinh dwoc phan loai la ne phai tra tai chinh hodc cong cu vén cht sé hiru tai thoi diém ghi
nhan ban dau phit hop véi ban chét va dinh nghia ctia ng' phai tra tai chinh va cong cu vén chu sé& hiru.

No’ phai tra tai chinh

Cong ty phan loai no phai tra tai chinh thanh cac nhom: ne phai tra tai chinh dwoc ghi nhan theo gia tri hop ly
théng qua Bao cao két qué hoat dong kinh doanh, cac khoan no phai tra tai chinh dwoc xac dinh theo gia tri
phan bd. Viéc phan loai cac khoan ne tai chinh phu thudc vao ban chat va muc dich cla khoan no tai chinh
va duoc quyét dinh tai thai diém ghi nhan ban dau.

No phai tré tai chinh dwoc ghi nhan theo gid tri hop ly théng qua Bao cao két quad hoat déng kinh doanh

No phai tra tai chinh dwoc phan loai [a ghi nhan theo gié tri hop ly thong qua Bao cao két qua hoat dong kinh
doanh néu dwoc ndm gitr dé kinh doanh hodc dwoc xép vao nhom phan anh theo gié tri hop ly théng qua Bao
c4o két qua hoat dong kinh doanh tai thi diém ghi nhan ban dau.

No phai tra tai chinh dwoc phan loai vao nhém chirng khoan nam gil» dé kinh doanh néu:

e Duoc phat hanh hoéc tao ra chi yéu cho muc dich mua lai trong thi gian ngén;
. Céng ty co ¥ dinh ndm git nhdm muc dich thu lgi ngén han;
- Cong cu tai chinh phai sinh (ngoai trir cac céng cu tai chinh phai sinh dwoc xac dinh la mot hop déng

b&o I&nh tai chinh hodc mét céng cu phong nglra rii ro hiéu qua).

Cac khoan no phai tra tai chinh dwoc xac dinh theo gia tri phan b6

No phai tra tai chinh dwoc xac dinh theo gié tri phan bd dwoc xac dinh béng gia tri ghi nhan ban dau cla no
phai tra tai chinh trir di cac khoan hoan tra gbc, cong hoac trir cac khoadn phan b6 Ity ké tinh theo phuwong
phap |&i suat thuc té clia phan chénh léch gitra gia tri ghi nhan ban dau va gia tri dao han, trir di cac khoan
gidm tri (trwe tiép hodc thong qua viéc si dung mét tai khoan dw phong) do gidm gia tri hoac do khong thé
thu hoi.

Phuong phap 13i suét thuc té 1a phrong phap tinh toan gia tri phan bo clia mét hodc mét nhém no' phai tra tai
chinh va phan bd thu nhéap 1ai hodc chi phi lai trong ky c6 lién quan. Lai suét thye té la

|5i suét chiét khdu cac ludng tién woc tinh sé chi trd hodc nhan dwoc trong twong lai trong subt vong doi du
kién clia cong cu tai chinh hodc ngén hon, néu can thiét, tré vé gia tri ghi sb hién tai thuan cta no phai tra tai
chinh.

Gia tri ghi s6 ban déu cda no phai tra tai chinh
Tai thoi diém ghi nhan Ian dau, cac khoan ng phai tra tai chinh dwoc xac dinh theo gia phat hanh cong cac
chi phi phat sinh lién quan truc tiép dén viéc phat hanh ne tai chinh do

-

Céng cu vén chu sé hiru
Céng cu vén chii s& hivu Ia hop ddng chirng té dwoc nhirng loi ich con lai vé tai san ctia Cong ty sau khi trir
di toan bod nghia vu.

16. Bao cao theo b phén
B6 phart theo linh vue kinh doanh 1a mét phan c6 thé xac dinh riéng biét tham gia vao qua trinh san xuét hoac
cung cap san pham, dich vu va cé ri ro va loi ich kinh té khac v&i cac bd phan kinh doanh khéc.
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Céng ty Cé phan Pau tw Phat trién Xay dwng va Thwong mai Viét Nam
Bao cao tai chinh

cho giai doan tr ngay 01 thang 01 dén ngay 31 thang 03 nam 2017

Don vi tinh: déng Viét Nam

Bo phan theo khu vurc dia ly la mét phan co thé xac dinh riéng biét tham gia vao qua trinh san x,uét hod&c cung
cép san pham, dich vu trong pham vi mét méi treong kinh té cu thé va cé rii ro va loi ich kinh té khac véi cac

bd phéan kinh doanh trong cac méi trwdng kinh té khac.

1. Bén lién quan

Céac bén dwoc coi la lién quan néu mét bén cé kha nang kiém soat hodc c6 anh hudng dang ké déi véi bén

kia trong viéc ra quyét dinh cac chinh sach tai chinh va hoat déng.

Giao dich v&i cac bén ¢ lién quan trong ndm dwoc trinh bay & thuyét minh.

Iv. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN POl KE TOAN

1. Tién va céc khoan twong dwong tién

Néi dung

Cubi ky

Dau ky

Tién mét
Tién g¥i ngan hang

2.209.019.878
9.182.452.188

2.106.628.241
1.968.351.664

Céng

11.391.472.066

4.074.979.905

2. Phai thu ngén han cua khach hang

Néi dung

Cudi ky

Dau ky~

Céng ty C4 Phan HTN Viét Nam

Cong ty Cé phan dau tw PTS

Coéng ty TNHH Dau Tw Khai Thac UDKHKT & PCCC Ctu Ho
Clru Nan

Céng ty C6 Phan Tw Van va Xay Dung Hé Théng Dién Bach
Khoa

Cong ty Cé Phan Pau Tw Everland

Céng ty C6 phan KOSY

Cong ty Cé phan Céng nghé Quéc Gia

Coéng ty TNHH San Xuét In Thwong Mai PSICO Mién Bac
Céac khach hang khac

5.694.675.000

10.939.803.600

1.958.000.000

3.5661.744.743
9.512.342.552

4.453.680.000

4.3565.763.272
23.906.555.530
14.311.347.676
3.5661.744.743
12.711:397:130

Téng cdng

31.666.565.895

63.300.488.351

3. Tratrwéce cho ngwei ban ngan han

Cuéi ky

Déau ky

Coéng ty C& Phan Céng Nghé va Thiét Bj Truyén Thong
Cong ty TNHH Kiém Toan Nhan Tam Viét

Céng ty TNHH MBG Long An

2.799.000.000

6.516.000.000

Téng cdng

9.315.000.000

1.050.000.000

30.000.000

1.080.000.000

4. Phai thu ngan han khac
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Céng ty Cb phan Dau tw Phat trién Xay dwng va Thwong mai Vigt Nam
Béao cao tai chinh ;

cho giai doan tir ngay 01 thang 01 dén ngay 31 thang 03 nam 2017

Pon vi tinh: ddng Viét Nam

Cubi ky Dau ky
Tam &ng 45.252.600
Tién bao hiém xa hoi nop thira 2.587 2.434.587
Phai thu vé tién thué TNCN 899.400
Cong 2.587 48.586.587
5. Dw phong phai thu ngan han kho doi
Cubi ky Dau ky
Sé dau nam -
Trich 1ap dw phong bd sung (203.807.492)
Hoan nhap dv phong =
Cong (203.807.492)
6. Hang tén kho
1 Cubi ky Dau ky
Noi dung A g
Gia goc Dw phong Gia goc Dw phong

Nguyén liéu, vat lieu 5.318.947.772 - 2170136338 -

Chi phi san xuét kinh doanh d&

dang ;

Thanh pham 5.041.688.216 - 3.957.740.666 -

Hang hoa 12.928.502.904 - 13.627.349.999 -

Céng 23.289.138.892 - 19.755.226.003
7. Chi phi tra trwéc ngén han
Cubi ky Dau ky
Cong cu dung cu 14,925 . 738 25762 617
D dung van phong 102.866.744 31 b86 13
congl. - 114.792.482 57.349.330
8. Tang, giam tai san cé dinh hivu hinh
May méc, Phwong tién Thiét bi,
Noi dung thiét bi van tai dung cu quan ly Tdng cong

Nguyén gia

Sé dw dau ky 6.352.600.000 1.487.441.454 138.000.000 7.978.041.454

Mua m@i trong ky

Giam trong ky

sé dw cudi ky 6.352.600.000 1.487.441.454 138.000.000 7.978.041.454

Gia tri hao mon lay ké

Sé duw dau ky 2.059.038.079 362.329.711 91.740.736 2.513.108.526

Khau hao trong ky 275.529.762 55.708.241 11.500.000 342.738.003

Giam trong ky

$é dw cudi ky 2.334.567.841 418.037.952 103.240.736 2.855.846.529

S6 duw dau ky 6.352.600.000 1.487.441.454 138.000.000 7.978.041.454

Sé dw cudi ky 4.018.032.159 1.069.403.502 34.759.264 5.122.194.925
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Cong ty C6 phan Dau tw Phat trién Xay dwng va Thwong mai Viét Nam
Bao cao tai chinh

cho giai doan tir ngay 01 thang 01 dén ngay 31 thang 03 nam 2017

Don vi tinh: déng Viét Nam

g

Nguyén gia TSCPB cubi ky da khu hao hét nhing van con sir dung: Khong co.

Nguyén gia TSCD cubi ky che thanh ly: Khéng cé
Chi phi xdy dwng co’ ban dé& dang

La chi phi xay dwng nha may tai Hda Binh
Tinh hinh bién déng cua chi phi xay dwng co ban d& dang trong ndm nhuw sau

Cubi ky e Dk
San Iap mat b&ng cong trinh nha may san xuét 6.919.800.000 6.919.800.000
Hang muc xay thé nha xwéng 5.764.603.300 L 15784:603.300
Céng 12.684.403.300 12.684.403.300
10. Dau tw tai chinh dai han
S6 cudi nam S6 dau nam
: Dw Gia tri hop ly . Gia tri hop ly
Gia goc phong Gia goc Dw phong
Déu tw vao cong ty
. lién ket 5
36.000.000.000 - 36.000.000.000 36.000.000.000 - 36.000.000.000

Cong ty Cé phan

Hwng Thinh Phat Viét

Nam (1) 24.000.000.000 - 24.000.000.000 24.000.000.000 - 24.000.000.000
Cong ty Cé phan

MBG Céng nghé va

truyén théng (2) 12.000.000.000

12.000.000.000 12.000.000.000 - 12.000.000.000

Péu tw gép vén vao

don vi khac 1.500.000.000

1.500.000.000 - . 5

Cong ty TNHH MBG

Long An (3) 1.500.000.000
Téng 37.500.000.000

1

1.500.000.000 2 :
37.500.000.000 36.000.000.000 - 36.000.000.000

(1) Theo hop dong chuyen nhuong cb phan s 02/HDCNCP ki ngay 17 thang 12 nam 2015 va Quyét
dinh ctia Héi dong quan tri sb 13/QD ngay 24 thang 12 nam 2015 cua Cong ty Cb phan Pau tw Phat tnen
Xay dwng va Thuvong mai Viét Nam, Céng ty dau tw vao Cong ty Cé phan Hung Thinh Phat Viet Nam so
tién 24.000.000.000 VND, twong dwong 30% vén diéu l&. Cong ty da gop du sé vén trén t treoc thoi
diém 31 thang 12 ndm 2015.

(2) Theo Quyét dinh cua H6i ddng quan tri sb 67/QD — VN cua Cong ty Co phan Dau tw Phat trién Xay
dwng va Thucng mai Viét Nam ngay 30 thang 3 nam 2015 vé viéc gop von va chi dinh nguoi quan ly
phan vén goép clia Cong ty tai Cong ty C6 phan MBG Cong nghe va Truyén théng sé tién 12.000.000.000
VND, twong dwong 40% vén diéu lé. Cong ty da gop du 6 von trén tir trudc thoi diém 31 thang 12 nam
2015.

(3)Theo Nghi quyét Hoi ddng quan tri sé 2203/2016/NG- HBQT cua Cong ty C6 phan Dau tw Phat trién Xay
dwng va Thuong mai Viét Nam ngay 22 thang 3 nam 2016 vé viéc gop vén va chi dinh nguoi quan ly phan
von gop cua cong ty tai Cong ty TNHH MBG Long An so tlen 1.600.000.000, twong dwong 15% von diéu
|&. Tai ngay két thic nam tai chinh, Céng ty da gop du sb vén trén

Chi phi tra trwéc dai han
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Cong ty C6 phan Dau tw Phat trién Xay dwng va Thwong mai Viét Nam

Bao céo tai chinh

cho giai doan tir ngay 01 thang 01 dén ngay 31 thang 03 nim 2017

Don vi tinh: ddng Viét Nam

Chi phi cdi tao van phong
D0 dung thiét bi van phong
Céng cu dung cu

Cubi ky Piu ky
1.310.489.809 3.282.528.862
28.249.030 135.187.570
35.721.150 98.694.265

Cong

1.374.459.989

3.516.410.697

12. Phai tra ngwoi ban

Phai tra cac bén lién quan

Céng ty TNHH MBG Long An

Phdi tra cac nha cung cép khéc

Cong ty TNHH dau tw thwong mai Viét Théng

Coéng ty TNHH thwong mai vat tw khoa hoc ky thuat

Coéng ty TNHH xay dwng va thwong mai kim khi Thanh Hwng

Cong ty TNHH Thuong mai va san xuét Trwéng Thinh

Cubi ky Dau ky
995.443.630

995.443.630

38.703.104.784

476.942.200 476.942.200

14.571.209.956
5.056.758.245

8.964.000.000
18.662.558.029
10.599.604.555

Coéng

20.104.910.401

39.698.548.414

13. Ngw&i mua tra tién trwéc

Cong ty C6 phéan Dau Tu Phat Trién Ky Thuat Ky Thuat Ha Noi
Coéng ty TNHH Dau Tw va Xay Dyng Céng Trinh Trudng Thinh
Cong ty Co Phan xay Lap Dién va Thuwong Mai An Drong

Céng ty TNHH San Xuét Thwong mai Co Bién HLE
Tra trwdc cla cac khach hang khac

Cubi ky Dau ky
7.950.716.400 =
2.215.343.670
1.315.298.355 755.510.350

243.487542 243.487.542
60.498.438 66.857.500

Cong

11.785.344.405

1.065.855.392

14. Thué va cac khoan phai nép Nha Nwéc

Dauky Tangtrongky  Giam trong ky Cudi ky
Thué thu nhap doanh nghiép 1.776.080.096 217787 823 1.776.080.096 247787823
Thué thu nhap ca nhan 41.352.000 41.352.000
Thué mén bai : 7.000.000° 7.000.000
Cdéng 1.817.432.096 224.787.823 1.824.432.096 217.787.823

14.1. Thué gia tri gia ting

Cong ty ndp thué gia tri gia tang theo phwong phap khau trir véi thué sudt thué gia tri gia tang theo quy dinh

clia phap luat hién hanh.

14.2. Thué thu nhap doanh nghiép

Coéng ty ndp thué thu nhap doanh nghiép véi murc thué suat 1a 20% trén loi nhuan chiu thué va mec 20% ké

tlr ngay 01 thang 01 nam 2016.

Thué thu nhép doanh nghiép hién hanh
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Céng ty Cé phan Pau tw Phat trién Xay dwng va Thwong mai Viét Nam

Bao cao tai chinh

cho giai doan tr ngay 01 thang 01 dén ngay 31 thang 03 nim 2017

Don vj tinh: ddng Viét Nam

Thué thu nhap doanh nghiép hién hanh phai trd dwoc xac dinh dwa trén thu nhap chiu thué ctia nam hién tai.

Thu nhép chiu thué khac véi thu nhap duoc bao céo trén Bao cao két qua hoat dong kinh doanh vi thu nhap
chiu thué khéng bao gém cac khodn muc thu nhap chiu thué hay chi phi dwoc khau trir cho muc dich tinh

thué trong cac nam khéac va ciing khéng bao gdm céc khodn muc khéng phai chiu thué hay khéng dwoc khau

trir cho muc dich thué. Thué thu nhap doanh nghiép hién hanh phai tré ctiia Céng ty duoc tinh theo thué suét

da ban hanh dén ngay két thuc ky ké toan nam

Néi dung

Cubi ky

Dau ky

Loi nhuan thuan trwéc thué

Céc khoan diéu chinh tang/(gidm) loi nhuan d@é tinh thu nhap chju

thué

1.088.939.114

11.817.024.323

291.480.000

Thu nhap chiu thué wéc tinh ky hién hanh

Thué thu nhap doanh nghiép phai tra wéc tinh

Thué thu nhap doanh nghiép phai tra dau ky

Diéu chinh thué TNDN trich thiéu ky trwéc

Thué thu nhap doanh nghiép da tra trong ky

1.088.939.114

217.787.823
1.776.080.096

1.776.080.096

12.108.504.323

2.421.700.865
2.588.462.428

3.234.083.197

Thué thu nhap doanh nghiép phai tra cudi ky

217.787.823

1.776.080.096

14.3. Céc loai thué khéac

Cong ty ké khai va ndp theo quy dinh clia phap luat hién hanh.
Céc béo céo thué clia Cong ty sé chiu su kiém tra clia co quan thué. Do viéc ap dung luat va cac qui dinh vé
thué déi voi cac loai nghiép vu khac nhau co thé dwoc gidi thich theo nhiéu cach khac nhau, sb thué dwoc
trinh bay trén cac bao céo tai chinh c6 thé sé bi thay déi theo quyét dinh cudi cung clia co quan thué.

15. Phai tra ngan han khac

Néi dung Cudi ky Dau ky
Kinh phi céng doan 12.841.980 9.761.180
Cac khodn phai trd, phadi nép khac 5.358.942
Coéng 12.841.980 15.120.122
16. Vay va no thué tai chinh ngédn han
Cubi ky Dau ky

Gia tri Kha néng trd no Gia tri Kha néng tra no
Vay va no thué tai chinh ngéan
han phai tré céc t6 chire va ca 131.250.000 131.250.000 4.131.250.000 4.131.250.000
nhan khac
Vay ngén han ngén hang ¢ 2 e
Ngén hang TMCP Sai Gon Thuong
Tin — Chi nhanh éng Pa 131.250.000 131.250.000 131.250.000 131.250.000
Vay ca nhan khac 4.000.000.000 4.000.000.000
Ba Pham Thj Vinh(1) 4.000.000.000 4.000.000.000
Vay dai han 175.000.000 175.000.000 207.812.500 207.812.500
Ngén hang TMCP Sai Gon Thuong
Tin — Chi nhanh éng Pa 175.000.000 175.000.000 207.812.500 207'812’500,

306.250.000 306.250.000 4.339.062.500 4.339.062.500

Céng
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Céng ty Cb phédn Dau tw Phat trién Xay dwng va Thwong mai Viét Nam
Bao cao tai chinh

cho giai doan tir ngay 01 thang 01 dén ngay 31 thang 03 nam 2017

Pon vi tinh: dong Viét Nam

(1) Khoan vay Ba Pham Thi Vinh theo Hop dong vay tién s 211202/2016/HD-TMVN ky ngay 21 thang 12
nam 2016. S6 tién vay la 4.000.000.000, myc dich vay phuc vu cho hoat dong san xuét kinh doanh. Thoi han
vay tir 21 thang 12 ndm 2016 dén ngay 20 thang 01 nam 2017. Lai suét cho vay la 7%/nam, 14i qua han bang
150% |3i suat cho vay. Khoan vay khong co tai sén dam bao va duoc thong qua theo Bién ban hop hol déng
quan tri sé 211201/2016/BB-TMVN va Quyét dinh hoi ddng quan tri s6 211201/QD-HDQT ky ngay 21 thang
12 nam 2016.

Chi tiét s6 phat sinh vé& cac khoan vay nhu sau:

Ky han vay Th&i han Lai suéat Hinh thirc S6 dw
Ndi dung (théng) tra ng (%/nam) dambao  Cudiky
Vay ngén han - Ngan hang TMCP Sai Gon Thuong Tin 131.250.000
Hop ddng vay sb6 LD1519600004 5 31/12/2016  10.05% Bao lanh (3) 131.250.000
Vay dai han - Ngan hang TMCP Sai Gon Thuong Tin 175.000.000
T 15/07/2015
Hop déng vay sé LD1519600004 48 dén o Thé chdp (3)  175.000.000
: 15/7/2019
Cong 306.250.000

(1) Vay tai Ngan hang TMCP Sai Gon Thuong Tin duoc thé chap, cam cb tai san thuéc quyén sé hiru
hop phap ctia cong ty 1a 01 xe 6 t6 con nhan hiéu KIA, s6 loai SORENTO clia Congty.
(*)  Lai sudt 6 théng dau tién 1a 9%/n&m ap dung cho lan gidi ngan déu tién, cac 1an sau duoc ghi  cu thé
trén tung gidy nhdn no. Tai thoi diém bét déu théng ther 7 dén hét thoi han vay, 1ai suét cda toan bé du no

“ vay bién déng theo diéu chinh duoc ghi cu thé trong Hop dbng tindung. '
(**) L& sudt 6 thang dau tién 1a 7%/nam ap dung cho lAn giai ngan dau tién, cac Ian sau duoc ghi cu thé
trén tirng gidy nhan no. Tai thoi diém bat dau thang thir 7 dén hét thoi han vay, lai suét cta toan bé du no
vay bién dong theo diéu chinh dwoc ghi cu thé trong Hop ddng tin dung

17. Quy khen thweng, phuc loi

Cudi ky Dau ky
QuY khen thudng 163.190.896 163.190.896
Quy phuc loi 69.182.320 69.182.320
Céng 232.373.216 232.373.216
18. Vay va no dai han
Cubi ky Dau ky

Giatri Kha nang tra no Giatri Kha néang tra no

Vay dai han Ngan hang TMCP
Sai Gon Thuwong Tin - chi nhanh 1175.000.000 175.000.000 207.812.500 207.812.500

Pbng Pa (1)

(1) Khoan vay dai han ngan hang TMCP Sai Gon Thuong Tin - chi nhanh Béng Da theo Hop ddng tin
dung dw no giam dan s6 LD1519660004 ngay 15 thang 7 nam 2015. Sé tién vay la 525.000.000 VND.
Muc dich vay la dé tai tro tién mua xe 6 t6. L&i suét vay 6 thang dau 1a 7%/nam, sau do diéu chinh theo
ngan hang. Thoi han vay 48 thang ké tir ngay ky hop ddng. Khoan vay dwoc dam bao bang xe 6 t6 7
ch® nhan hiéu KIA SORENTO mau den, BKS: 30A - 718.40.

Chi tiét sb phat sinh vé cac khoan 'vay va no dai han
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Céng ty Cé phan Dau tw Phat trién Xay dwng va Thwong mai Viét Nam
Bao cao tai chinh :

cho giai doan tr ngay 01 thang 01 dén ngay 31 thang 03 nam 2017

Don vi tinh: déng Viét Nam

DONG KINH DOANH

1. Doanh thu

22

Sé tién vay e Sé két chuyén
- phat sinh Sotienvay da  sang vay dai .
Pau ky trong ky tra trong ky han dén han tra Cudi ky
Vay dai han Ngan hang
TMCP Sai Gon Thuong
Tin - chi nhanh Bong BPa  207.812.500 - 32.812.500 175.000.000
Ky han thanh toan cac khodn vay va ne thué tai chinh dai han nhw sau:
Déu ky Cubi ky
T& 1 ndm tré xudng 131.250.000 131.250.000
Trén 1 nd3m dén 5 ndm 207.812.500 175.000.000
Trén 5 nam Lo e :
Coéng 339:062:800 =~ . o = 306:250:000
19. Vén chu s& hivu
Bang doi chiéu bién déng ctua vén chd sé hiru
Véndautwcia  Quy dautw Loi nhuan sau thué
chu s& hiru phat trién chwa phén ph6i Cong
S6 dau ky nam trudc 80.000.000.000 415.259.943 9.130.459.384  89.545.719.327
Loi nhuan trong nam trwéc - - 9.395.323.458 9.395,323 458
“Trich lap cac quy - 281.859.704 (375.812.939) (93.953.235)
Chia cb tirc - e
Sé dw cubi nam trwéc 80.000.000.000 697.119.647 18.149.969.903  98.847.089.550
Sé dw dau ky 80.000.000.000 697.119.647 18.149.969.903 98.847.089.550
Loi nhuan trong ky - - 871151 291 8T k51291
Trich lap cac quy - . L
Sé dw cudi ky 80.000.000.000  697.119.647 19.021.121.194  99.718.240.841
Cé phiéu
Cubi ky e Déu ky
S{) lwong cb phiéu dang ky phat hanh 8.000.000 8.000.000
SO Iuong co théu qé ban ra céng chung 8.000.000 8.000.000
- CO phiéu pho théng 8.000.000 8.000.000
e Co phiéu wu dai - .
Sé lwong cb phiéu dwoc mua lai -
- Cé phiéu phé théng : -
- Cé6 phiéu wu dai :
S6 Ivong cb phiéu dang lvu hanh 8.000.000 8.000.000
- CQ phiéfu pho théng 8.000.000 8.000.000
- C6 phiéu wu dai * - -
Ménh gia cb phiéu dang lwu hanh: 10.000 VND.
V. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO KET QUA HOAT
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Cong ty C6 phan Dau tw Phat trién Xay dwng va Thwong mai Viét Nam

Bao cao tai chinh -
cho giai doan tir ngay 01 thang 01 dén ngay 31 thang 03 nam 2017
Don vi tinh: dong Viét Nam

NGi dung

Quy 1/2017

Quy 1/2016

a) Doanh thu

Doanh thu hoat ddng ban hang héa va san pham

Doanh thu hoat déng thiét ké, thi cong, cung cap Iap dat thiét bi
Doanh thu dich vu khac

43.879.260.711
12.174.587.107

32.984.021.923
27.718.309.878
861.796.000

Coéng

56.053.847.818

61.564.127.801

2. Gia vén hang ban

Néi dung

Quy 1/2017

Quy 112016

Gia vbn hoat dong ban hang hda va san pham
Gia vén hoat dong xay dwng, cung cap va 1&p dat thiét bi
Gia von dich vu khac

41.988.087.813
11.839.933.261

31.038.198.201
24.877.5682.358
826.799.000

Cdéng

53.828.021.074

56.742.579.559

3 .Doanh thu hoat dong tai chinh

Néi dung Quy 1/2017. Quy 1/2016
Lai tién gli 1.461.057 1.624.799
Céng 1.461.057 1.624.799
4. Chi phi hoat déng tai chinh
N&i dung Quy 112017 Quy 112016
Lai tién vay 9.155.754 97.461.256
Cong 9.155.754 97.461.256
5. Chi phi ban hang
N&i dung Quy 112017 Quy 112016
+ Chi phi nhén vién 195.339.000 200.700.000
+ Chi phi khédu hao 30.426.996 74.843.055
+ Céc khodn chi phi BH khac 59.136.910
+ Chi phi dich vu mua ngoai 4.038.646 10.170.621
Cong 288.941.552 285.713.676

6. Chiphi quan ly doanh nghiép
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Céng ty C6 phan Dau tw Phat trién Xay dwng va Thwong mai Viét Nam
Bao cao tai chinh

cho giai doan ttr ngay 01 thang 01 dén ngay 31 thang 03 nam 2017

Bon vj tinh: ddng Viét Nam

Néi dung Quy 1/2017 Quy 112016
= Chi phi nhan vién quén /y 42007BGOQ . 3407.7659 OOO
* Chlph/’pha"n b6 CCPE ;71735 128 @4 133.886 588
+ Chi phi khdu hao TSCP 38.656.248 76.152.036
+ Thué va phi phai nop 29.239.000 6.500 000
+ Chi phi dich vu mua ngoai 1637 1181 104.044 466
+ Chi phi khac béng tién 53.381.818 2.100.909
Céng 840.251.381 663.343.089
7. Thu nhap khac
Quy 112017 Quy 1/2016
Thu nhép ti thanh ly TSCH B . 9619.940
Coéng 9.619.940 -
8. Chi phi khac
_ Quy 12017 Quy 1/2016
Phat vi pham hanh chinh thué, cham ndp thué 62.650.000
.L& thanh Iy, nhwong ban tai san cé dinh e 11.626.396
Céng S 74.276.396
9. Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh
Noi dung Quy 112017 Quy 112016
- Chi pl’]l thge thu nh&p doanh nghiép tinh trén thu nhap chiu thué 217 787 823 742 399 713
nam hién hanh
- Biéu chinh chi phi thué thu nhap doanh nghiép cla cac nam trwdc
vao chi phi thué thu nhap hién hanh nam nay St
- Téng chi phi thué thu nhdp doanh nghiép hién hanh 217.(87:823 742.399.713
10. Lai co ban trén cé phiéu
Cubi ky Dau ky
Loi nhuan ké toan sau thué thu nhap doanh nghiép 871.151.291  9.395.323 458
Cac khoan diéu chinh tang giam loi nhuan ké toan dé xac dinh
loi nhuéan phan bd cho ¢ dong sé& hivu cd phleu phd théng: (938 958.238)
- Trich quy khen thucyng, phuc loi (93.958 235)
Loi nhuén tinh 18i co ban trén cd phléu 871.151.291 9.301.370.223
Sé lwong binh quan gia quyén cla co phseu phd théng dang 4
lwu hanh trong nam 8.000.000 8.000.000
109 _1.163

Lai co ban trén co phiéu

C6 phiéu phd théng dang Iwvu hanh binh quan trong nam duorc tinh nhu sau:
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Céng ty C6 phan Dau tw Phat trién Xay dwng va Thwong mai Viét Nam

Bao cao tai chinh

cho giai doan ttr ngay 01 thang 01 dén ngay 31 thang 03 nam 2017
Bon vi tinh: dong Viét Nam

Cudi ky Dau ky
Cb phiéu phd thong dang Iwu hanh d&u n&m 8.000.000 8.000.000
Cb phiéu phé théng dang Iwu hanh binh quan trong nam 8.000.000 ~8.000.000
11. Chi phi san xuét, kinh doanh theo yéu té

Quy 112017 Quy 1/2016

Chi phi mua hang hoa

Chi phi nguyén liéu, vat liéu
Chi phi nhan céng truc tiép
Chi phi khau hao

Chi phi dich vu mua ngoai

Chi phi khac

35.837.495.316
16.091.565.758
265.800.000
260.854.761
99.738.879
1.272.566.360

53.828.021.074

44,666 524 495
10241 478 896
749172 000
894 811776
116 315 996
74276 396

56.742.579.559

VI. NHO'NG THONG TIN KHAC

1. . Giao dich v&i cac bén lién quan

Giao djch véi céc thanh vién quéan Iy chu chét va céc ca nhan cé lién quan nhw sau:

Cac thanh vién quan ly chd chét va cac ca nhan cé lién quan gom: cac thanh vién Hoi déng quan tri
Ban Téng Giam dbc, Ké toan trwdng va cac thanh vién mat thiét trong gia dinh cac ca nhan nay

Céac nghiép vu phat sinh trong nam gitra cong ty véi cac thanh vién quan ly chu chét:

Ban Téng giam déc, H6i déng quan tri, ban kiém soat
Tién lwvong, tién thu lao

Ké toan truéng

Tam (rng tién mua hang
Hoan tra tien tam &ng
Cac thanh vién mat thiét trong gia dinh

Thué van phong

Giao dich véi cac bén lién quan khac
Céc bén lién quan khac vei Céng ty gom:

Bén lién quan

Cong ty C6 phan Hung Thinh Phat Viet Nam
Cong ty C6 phan MBG Céng nghé va Truyén Théng
Coéng ty TNHH MBG Long An

Cac nghiép vu phat sinh trong ndm gitra Céng ty vi cac bén lién quan khac nhuv sau:

Céng ty TNHH MBG Long An
Thi céng san 1ap xay dwng
Thu tién thi cong san lap xay dung

2. Céng cu tai chinh

2.1 Quan ly rdi ro tai chinh
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7.511.443.630

Cudi ky Dau ky
45.000.000 627.871.000
12.045.252.600
45.252 600 12.000.000.000
24.000.000 96.000.000
Méi quan hé
Cong ty lien két
" Cong ty lién két
Cong ty gép vén
Cubi ky ~ Pau ky

13.952.843 630
12.957.400.000
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Cong ty C6 phan Dau tw Phat trién Xay dwng va Thwong mai Viét Nam
Bao cao tai chinh

cho giai doan tir ngay 01 thang 01 dén ngay 31 thang 03 nam 2017

Don vi tinh: dong Viét Nam

No phai tra tai chinh cda Céng ty chli yéu bao gém cac khodn vay, phai tra ngudi ban va cac khoan phai tra
ngén han khac. Muc dich chinh cla nhitng khoan ne phai tré tai chinh nay 1a nhdm huy déng nguén tai chinh
phuc vu céc hoat dong clia Céng ty. Cong ty ciing cd cac tai san tai chinh nhw tién va cac khoan twong
duong tién, phai thu khach hang va phai thu khac phat sinh truc tiép tir hoat dong cia coéng ty.

Rui ro trong yéu phat sinh tir cac céng cu tai chinh cua Cong ty la rdi ro thi treong, rii ro tin dung va rii ro
thanh toan. Nghiép vu quan ly rdi ro 1& nghiép vu khong thé thiéu cho toan bd hoat dong kinh doanh cta Céng
ty. Cong ty d& xay dung hé thdng kiém soat nhdm d&m béo su can béng & murc hop Iy gitra chi phi cda rdi ro
phat sinh va chi phi quan ly rti ro. Ban Giam déc lién tuc theo ddi quy trinh quan ly rti ro cia Céng ty dé dam
béo su can bang hop Iy gitra riii ro va kiém soat riii ro. Ban giam déc xem xét va théng nhat ap dung cac
chinh sach quan ly cho nhirng rdi ro néi trén nhw sau:

a) Ruiro thj trvong

Rdi ro thi treong 14 rdi ro ma gia tri hop ly cla ludng tién trong twong lai cia moét cdng cu tai chinh sé bién
dong theo nhirng thay ddi clia gia thi trvdng. Gia thi trvemg co bén loai rdi ro: rdi ro 14i suat, rdi ro tién té, rui
ro gia hang héa va rdi ro vé gia khac. Céng cu tai chinh bi &nh huwdng bi riii ro thi treeng bao gdm cac khoan
tién, phai thu khach hang, phai tra nguoi ban va phai tra khac.

b) RUiro lai suat

Rui ro 1ai suat Ia rdi ro ma gia tri hop Iy hodc cac ludng tién trong twong lai cia mot cbng cu tai chinh sé bién
dong theo nhirng thay ddi cua Iai suét thi treong. Rui ro thi truong do thay ddi lai suat ctia Cong ty chi yéu
lién quan dén cac nghta vu no dai han c6 13i suét tha ndi clia Cong ty.

Céng ty khong co rii ro 1ai suat trong nam do cac khoan vay ctia Céng ty ¢ Iai suét cé dinh.

. i) Rdiro vé gia hang hoa

Cong ty khong c6 rii ro dang ké vé gia hang hoa. Céng ty quan Iy rii ro vé& gia hang hoa théng qua viéc theo
ddi chat ché cac théng tin va tinh hinh c6 lién quan cla thj trwong hang hoa va théng qua cac nha cung cép
nhdm quan Iy thoi diém mua hang, ké hoach san xuat va mec hang tén kho mot cach hop ly. Céng ty chua
st dung céc cong cu tai chinh phai sinh dam bao d& phong ngtra cac rii ro vé gia hang héa.

¢) Ruiro tin dung

Rui ro tin dung Ia rdi ro ma moét bén tham gia trong mét cong cu tai chinh hodc hop déng khach hang khong
thwee hién nghta vu clia minh, dan dén tén that vé tai chinh. Céng ty c6 ri ro tin dung tr cac hoat dong san
xuét kinh doanh (chti yéu déi voi cac khodn phai thu khach hang) va tir hoat déng tai chinh cta minh, bao
gom tién gvi ngan hang.

i) Phai thu khach hang va phai thu khac

Céng ty quan ly rdi ro tin dung thong qua viec thwong xuyén theo doi cac khoan phai thu chwa thu duoc va
tim cach duy tri kiém soat chat ché dbi voi cac khoan phai thu con ton dong tai ngay bao cao.

i) Tién gti ngan hang

Cong ty chii yéu duy tri sb duw tién gl tai cac ngan hang duoc nhiéu nguoi biét dén & Viet Nam. Rui ro tin
dung di voi s6 du tién gii tai cac ngan hang-dwoc quan Iy béi bo phan ngan quy cla Cong ty theo chinh
sach ctia Cong ty. Ri ro tin dung téi da cia Cong ty déi véi cac khodn muc trong bang can déi ké toan tai méi
ky 1ap bao cao tai chinh la gia tri ghi s6 nhw trinh bay trong Thuyét minh sé 3. Cong ty nhan thay muc 46 tap
trung rdi ro tin dung déi véi tién gli ngan hang la thap.

iif) Cac cong cu tai chinh khac

Ban Giam doc clia Cong ty danh gia réng tat ca cac tai san tai chinh déu trong han va khong bi suy giam vi
cac tai san tai chinh nay déu lién quan dén cac khach hang cé uy tin va cé kha nang thanh toan tot ngoai trir
cac khodn phai thu da dworc lap dy phong.

d) Ruiro thanh khoan
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RUi ro thanh khoan & rGi ro Céng ty g&p khé khan khi thwe hién nghia vu tai chinh do thiéu vén. Rui ro thanh
khoan clia Céng ty chi yéu phat sinh tlr viéc cac tai san tai chinh va no phai tra tai chinh co cac thdi diém
dao han léch nhau.

Cong ty quan tri rdi ro thanh khoan théng qua viéc duy tri mét lwong tién mat va cac khoan twong duong tién
va cac khoan vay ngan hang & mirc ma Ban Giam dbc cho la du dé dap wng cho cac hoat dong cua Cong ty
va dé giam thiéu anh hwdng cla nhirng bién déng vé ludng tién.

Bang duéi day tong hop thoi han thanh toan cla céc khoan ng phai tra tai chinh cia Coéng ty dua trén cac
khoan thanh toan du kién theo hop déng trén co s& da dwoc chiét khau nhu sau:

Cuébi ky Dwéi 1 nam Ty 1-5 nam Trén 5 ndam Téng céng
Vay ngén han 131.250.000 131.250.000
Vay dai han 175.000.000 175.000.000
Phai trd ngwoi ban 20.104.910.401 20.104.910.401
Téng cdng 20.236.160.401 175.000.000 20.411.160.401
Piu Ky Dwéi 1 nam T 1-5 nam Trén 5 nam Téng cong
Vay ngén han 4.131.250.000 4.131.250.000
Vay dai han 207.812.500 207.812.500
Phai trd ngwoi ban 39.698.548.414 . 39.698 548.414
| Phai tra ngén han khac 16120122 15 128 122
Téng céng 43.844.918.536 207.812.500 44.052.731.036

2:2. Tai san tai chinh va no phai tra tai chinh

Bang dudi day trinh bay gié tri ghi sé va gia tri hop ly ctia cac céng cu tai chinh duoc trinh bay trong béo
céo tai chinh cda Céng ty nhu sau:

Cuéi ky Dau ky
Tai san tai chinh Nguyén gia Dw phong Nguyén gia Dw phong
Tien va cac khoan tvong 11.416.372.067 - 4.074.979.905 .
duwong tién
Phai thu khach hang 31.666.565.895 : 63.300.488.351 -
Phai thu khac - 48.586.587 .
Téng céng 43.082.937.962 67.424.054.843 -
No phai tra tai chinh Cubiky . Dau ky
Cac khoan vay va no : 306.250.000 4 339 062 500
Phai tré ngwoi ban 20.104.910.401 39.698.548 414
Phai tra khac E 15.120.122
Téng céng 20.411.160.401 44.052.731.036

Gia tri hop ly cta céc tai san va no phai tré tai chinh dwoc phan anh theo gia tri ma bc‘)ng cu tai chinh cé thé
dwoc chuyén dbi trong mét giao dich hién tai gitta céc bén tham gia, ngoai trer trirong hop bét budce phai ban
hodc thanh ly.

Céng ty st dung cac phuong phép va gia dinh sau day dé woc tinh gia tri hop ly:

1 Giatri hop ly ca tién va cac khoan twong duong tién, cac khodn phai thu khach hang, phai tra
nguwdi ban va ne phai tra ngan han khac twong dwong voi gia tri ghi sé clia cac khoan muc nay
27
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do nhirng cdng cu nay co ky han ngén.

2 Gia tri hgp ly cla cac chirng khoan va cac céng cu no tai chinh niém yét duoc xac dinh theo gia thi
trudng tai ngay lap bao cao.

3 Giatri hop ly cua cac chirng khoan, cac khoan dau tw tai chinh ma gia tri hop ly khong thé xac dinh
dwoc mét cach chéc chén do khéng cé thj trwong cé tinh thanh khoan cao cho cac chirng khoan thi cac
khoan dau tw tai chinh nay dwoc trinh bay bang gia tri ghi sé.

4 Cac khoan vay ngan hang va cac khoan no phai tra tai chinh ma gia trj hop ly khéng thé xac dinh duoc
mot cach chac chan do khéng co thi trvong co tinh thanh khoan cac cho cac khoan vay va cac khoan no
phai tra tai chinh nay thi dwoc trinh bay bang gia tri ghi s6.

3. Phé chuan béo cao tai chinh

VAo~

" PRARTHUY THANH VU THI VAN ANH NGUYEN THI BiCH
Téng Giam déc Ké toan trwéng Nguei lap bidu
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