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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN VAT LIEU IDICO

BAO CAO CUA BAN GIAM POC

Ban Giam d6c Cong ty C6 phan Dau tu Xay dyng va Phat trién Vit liéu IDICO trinh bay B4o céo ndy cing
véi Béo céo tai chinh dd duoc kiém toan cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2016.

CONG TY

Céng ty C6 phan Pau tu Xay dung va Phat trién V4t liéu IDICO (goi tét 1a “Céng ty) dugc thanh 14p tir viée
c6 phan héa doanh nghiép Nha nudc - don vi thanh vién hach toan doc 14p cia Téng Cong ty Dau tu Phat
trién D6 thi va Khu Céng nghiép Viét Nam - TNHH Mot Thanh Vién theo Quyét dinh s6 1021/QD-BXD
ngay 25 thang 06 ndm 2004 cua BY Trudng B Xay Dung. Hién hoat dong theo Gidy déng ky kinh doanh
doanh nghigp Cong ty C6 phan ma sé doanh nghiép: 3600687943 do S& ké hoach va Piu tu tinh Pdng Nai
cAp lan dau ngay 04 thang 8 nam 2004, thay ddi 1an thir 17 vao ngay 09 thang 03 nam 2017.

Tén giao dich bang Tiéng Anh: IDICO MATERIAL DEVELOPMENT AND CONSTRUCTION INVESTMENT
JOINT STOCK COMPANY.

Tén viét tit 1a: IDICO - MCL.

Tru s& chinh ciia Cong ty tai: Khu Cong nghiép Nhon Trach 1, xa PhuGe Thién, huyén Nhon Trach, tinh
Dong Nai, Viét Nam.

HOQI PONG QUAN TRI VA BAN GIAM POC

Hji ddng Quan tri  Ong Phan Vin Chung Chu tich
Ong Nguyén Cong Minh Uy vién
Ong Vii Dinh Thing Uy vién
Ong Trdn Anh Ting Uy vién

Cac thanh vién Ban Giam déc Cong ty da diéu hanh Cong ty trong nam va dén ngay 1ap Béo céo nay gbm:
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Ban Giam déc Ong Pham Van Hién Giam d6c (Mién nhiém ngay 22/12/2016)
Ong Trn Huy Hing Quyén diéu hanh (B4 nhiém ngay 01/12/2016)
Ong Nguyén Cong Minh Ph6 Gidm déc (Mién nhiém ngay 01/04/2017)

CAC SU KIEN SAUNGAY KET THUC NAM TAI CHINH

Theo nhén dinh cﬁq Ban Giam déc, xét trén nh,fmg khia canh trong yéu, khong c6 sy kién bét thuong nao xay
ra sau ngay khéa sb ké toan 1am anh huéng dén tinh hinh tai chinh va hoat dong ctia Céng ty can thiét phai
di€u chinh hodc trinh bay trén B4o c4o tai chinh cho nim tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2016.
KIEM TOAN VIEN

Bio cdo tai chinh cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2016 dugc kiém toan béi Cong ty TNHH
Kiém toan CPA VIETNAM - Thanh vién Hang Kiém todn Quédc té Moore Stephens.
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BAO CAO CUA BAN GIAM POC (Tiép theo)
TRACH NHIEM CUA BAN GIAM POC

Ban Giam déc Cong ty ¢6 trach nhiém lap Bao céo tai chinh phan 4nh mét cach trung thuc va hop 1y tinh
hinh tai chinh ciing nhu két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién té cua Cong ty trong nim.
Trong viéc 1dp Bao cdo tai chinh nay, Ban Giam déc dugc yéu cau phai:

e Lua chon c4c chinh sich ké toan thich hop va 4p dung céc chinh sich d6 mdt cich nhét quan;
Dua ra cdc phan doan va ude tinh mét cach hop Iy va thén trong;

e Néu rd cac nguyén tic ké toan thich hop c6 dugc tuan thi hay khong, c6 nhitng 4p dung sai léch trong
yéu cn dugc cong b6 va giai thich trong B4o c4o tai chinh hay khong;

e  Thiét k&, thyc hién va duy tri hé théng kiém soét ngi bd lién quan t6i viéc 1ap va trinh bay hop 1y Béo
cdo tai chinh dé Béo cdo tai chinh khdng bj sai sot trong yéu ké ci do gian lan hoic bi 13i;

 Lap Bdo céo tai chinh trén co s¢ hoat dong lién tuc trir trudong hop khong thé cho ring Cong ty s& tiép
tuc hoat dgng kinh doanh.

Ban Giam doc x4c nhan rang Cong ty da tudn thu cic yéu cdu néu trén trong vigc 1dp Béo céo tai chinh.

Ban Gidm déc Cong ty chju trach nhiém dam bao ring s& sach ké toan duge ghi chép mot cach phi hop dé
phan anh mét cach hop ly tinh hinh tai chinh ciia Cong ty & bat ky thdi diém nao va dam bao ring Bio cdo
tai chinh phi hop v6i cie Chuén myc ké todn Viét Nam, Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam hién hanh
va cac quy dinh phap ly c6 lién quan dén viéc lap va trinh bay Béo céo tai chinh. Ban Gidm déc cling chiu
trach nhiém dam béo an toan cho tai san ctia Cong ty va vi vy thuc hién céc bién phap thich hop dé ngin
chén va phat hi¢n cac hanh vi gian 14n va sai pham khéc.

Thay mit va dai dign cho Ban Gidm dée, 4~

Tran Huy Hung
Gidm déc
Dong Nai, ngay 10 thang 05 nam 2017
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CONG TY TNHH KIEM TOAN CPA VIETNAM
Tru s chinh TP. Ha Noi:
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BAO CAO KIEM TOAN POC LAP
. V€ Bdo cdo tai chinh nim 2016 i
cua Céng ty C6 phan Pau tu Xay dung va Phat trién Vat liéu IDICO

Kinh giri: Cic C6 dong, Hoi ddng Quan trj va Ban Gidm déc
Cong ty Co phin Diu tw Xay dyng va Phat trién Vit ligu IDICO

Chung t6i da kiém toan Béo c4o tai chinh kém theo cia Cong ty C6 phan Pau tu Xay dyng va Phét trién Vat
liéu IDICO, dugc 13p ngay 10 thang 05 nam 2017 tir trang 06 dén trang 43, bao gdm Béang Can d6i Ké toan
tai ngdy 31 thang 12 nim 2016, B4o c4o Két qua hoat dong kinh doanh, B4o c4o Luu chuyén tién té cho nam
tai chinh két thuc cung ngdy va Ban Thuyét minh B4o c4o tai chinh.

3 A - sz A
Trich nhiém cia Ban Giam doc

Ban Giégm d6c Céng ty chiu trach nhiém vé viéc 1ap va trinh bay trung thyc va hop Iy Béo c4o tai chinh cua
Cong ty theo Chudn myc ké toan Viét Nam, Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam hién hanh va cac quy
dinh phap 1y 6 lién quan dén vigc 1ap va trinh bay Béo cdo tai chinh va chju trach nhiém vé kiém soat ndi bo
ma Ban Giam déc xac dinh 1a cén thiét d& dam bio cho viéc 18p va trinh bay Béo cdo tai chinh khoéng c6 sai
s6t trong yéu do gian 1an hoiic nhim I3n.

- oA - R r oA
Trach nhiém cia Kiém toan vién

Trach nhiém cta chung t6i 1a dua ra y kién vé Béo cdo tai chinh dya trén két qué cuia cude kidm toén, Chiing
t6i da tién hanh kidm toan theo cac Chuin myc kidm toan Viét Nam. C4c Chuin muc nay yéu cau chung toi
tun thi Chuan myc va céc quy dinh v& dao dirc nghé nghiép, 1ap ké hoach va thyc hién cudc kiém toan dé dat
duge sy dim bao hop 1y vé vige ligu Béo cao tai chinh ciia Cong ty ¢6 con sai sét trong yéu hay khéng.

Coéng viéc kiém toan bao gbm thyc hién céc thu tuc nham thu thap céc bang chimg kiém toan vé c4c sb liu va
thuyét minh trén B4o cdo tai chinh. Cac tha tuc kiém toén dugc lwa chon dua trén xét dodn cta kidm todn
vién, bao gdm d4nh gi4 rui ro c6 sai s6t trong yéu trong Bao c4o tai chinh do gian 1n hogc nhdm 13n. Khi thyc
hi¢n danh gia cac rui ro nay, kiém toan vién da xem xét kiém soat noi bo cia Céng ty lién quan dén viéc 1ap
va trinh by Béo céo tai chinh trung thyc, hop ly nhim thiét ké cac thii tuc kiém toan phi hop véi tinh hinh
thuc té, tuy nhién khong nhim muc dich dua ra ¥ kién vé hiéu qua cta kiém soét ndi bd cua Cong ty. Cong
viéc kiém todn ciing bao gém danh gi tinh thich hop ctia cac chinh sach ké toan duoc 4p dung va tinh hogp ly
clia cac ude tinh ké toan cua Ban Giam dbc cling nhu danh gia viéc trinh bay tng thé Bao cdo tai chinh.

Ching ti tin tudng rang cac bing ching kiém toan ma ching t6i da thu thip dugce 1a day du va thich hop
lam co s& cho y kién ki€m toan ngoai trir ciia ching t6i.

> > sy oK R - . ~
Co s6 ciia y kien kiém to4n ngoai trir

Pén thoi didm phat hanh Béo c4o kiém toan, chiing t6i chua thu thip duogc cdc Bién ban x4c nhén ng phai
thu khach hang véi s5 tién 10.982.855.202 ddng, tra trude cho ngudi ban véi sb tidn 14 1.104.618.500 dong,
céc khodn phai thu khéc véi sb tién 1a 3.295.562.517 ddng, phai tra ngudi ban véi sé tién 15.296.185.064
ddng, ngudi mua tra tién trude véi sb tidn 877.169.352 ddng va céc khoan phai tra, phai ndp khac véi sb tien
5.486.903.419 dong. Véi nhig tai liéu hién c6 clia Cong ty, ching toi ciing khong thé kiém tra dugc sy ddy
du céc khodn phai tra ngudi ban va tinh hién hitu cta khoan muc phdi thu cta khach hang tai ngay 31 t,héng
12 ndm 2016 bang cac thu tuc kiém toan khéc. Theo do, chiing t6i khong thé danh gia anh huéng cia van dé
ndy (néu c6) dén Béo c4o tai chinh nim 2016 cia Cong ty.
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Trong ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2016, Cong ty chua két chuyén day du chi phi trd trudc dai han véi
sO tien 1a 4.954.733.160 dong (nam 2015 1a 2.332.461.706 ddng) vao Két qua hoat dong kinh doanh. Theo
do, tai ngay 3! thang 12 ném,2016, Khoan myc “Chi phi tra trudc dai han” dugc trinh bay cao hon va “Loi
nhufn sau thué chua phan phéi” dugc trinh bay cao hon véi sé tién 1a 4.954.733.160 dong trén Bang can dbi
ké toan. Dong thoi, Khoan myc “Gi vén hang ban” trén Bio cdo két qua kinh doanh dugc trinh bay thip
hon véi so tién twong (g,

Trong ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2016, Céng ty chua ghi nhan doanh thu va gid von xay 14p day du
vGi s tién 1an luot 1a 4.969.108.800 va 4.796.570.300 ddng vao Két qua hoat dong kinh doanh. Theo d6, tai
ngdy 31 thang 12 nim 2016, Khoan muc “Phéi thu khéch hang ngén han” va “Chi phi phéi tra ngin han”
duge trinh bay thip hon véi s6 tién lan lugt 12 4.969.108.800 déng va 4.796.570.300 dong va “Loi nhuan sau
thué chua phan phéi” dugc trinh bay thép hon véi s tién 13 172.538.500 ddng trén Bang can dbi ké toan.
Dong thoi, Khoan myc “Doanh thu ban hang va cung c4p dich vu” va “Gi4 vén hang ban” trén Béo cdo két
qué kinh doanh dugc trinh bay thap hon véi s6 tién lan lugt 1a 4.969.108.800 ddng va 4.796.570.300 ddng.

Tai ngdy 31 thang 12 ndm 2016, Cong ty chua thyc hién trich 13p dy phong ng phai thu khé doi vai sb tién
3.062.946.837 dong. Theo dé, tai ngay 31 thang 12 ndm 2016, Khoan muc “Dy phong ng phai thu khé doi”
duge trinh bay thip hon va “Loi nhuin sau thué chua phan phéi® duoc trinh bay cao hon véi sb tién la
3.062.946.837 ddng trén Bang can ddi ké toan; Déng thoi, Khoan muc “Chi phi quan ly doanh nghiép” trén
B4o cdo két qua kinh doanh duoc trinh bay thap hon véi s tién tuong ng.

Trong ndm tai chinh két thtc ngay 31/12/2016, Céng ty chua thyc hién két chuyén ddy du chi phi déi véi
khoan chi phi xdy dyng co ban do dang véi sb tién la 2.604.515.625 ddng (tai ngiy 31/12/2015 I3
2.152.608.914). Theo d6, khoan myc “Chi phi xdy dung co ban d& dang” va “Loi nhuén sau thué chua phén
phdi” tai ngdy 31/12/2016 dang dugc trinh bay cao hon véi sé tién twong ung 2.604.515.625 (tai ngay
31/12/2015 14 2.152.608.914 ddng.

Trong ndm tai chinh két thiic ngay 31/12/2014, Cong ty d& ghi nhan vao “Chi phi quan ly doanh nghiép” voi
50 tién 1 14.954.233.411 ddng theo Két luan cia Poan kiém tra Téng Cong ty Dau tr Phat trién D6 thj va
KCN Viét Nam - TNHH MTV. Tuy nhién, dén thoi diém phét hanh B4o céo kiém toan nay, ching t6i chua
thu thdp dugc co s¢ cua viée hach todn néu trén. Do do, chung t6i khong dua y kién vé s6 licu nay va anh
hudng clia n6 dén cac khoan muyc khac trinh bay trén Bdo cdo tai chinh cho nam tai chinh két thic ngay 31
thang 12 ndm 2016 cta Cong ty.

Trong ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2014. Cong ty da thyc hién két chuyén mot sb chi phi lién quan dén
dén hoat dong san xuét kinh doanh cua nhirng nam trudce vao Chi tiéu “Loi nhuén sau thué chua phan phéi”
trén Bang can dbi ké toan cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2014 véi sb tidn 13.685.789.872 dong 1a
chua phi hop v6i Ché d6 K& toan va Chudn muc Ké toén hién hanh. Theo quy dinh ctia Ché d K& todn hién
hanh, céc sb liéu néu can dugc diéu chinh hdi té. Do do, chiing t6i khong dua y kién v& s6 li¢u nay va nhitng
anh hudng ctia né dén cac khoan muc khac (néu c6) trinh bay trén B4o c4o tai chinh cho nim tai chinh két
thic ngay 31 thang 12 ndm 2016 ctia Cong ty.

Cong ty da cin cir vao Bién ban thanh tra thué ngay 01 thang 02 ndm 2016 vé viéc quyét toan thué tir nam
2010 dén ndm 2014 dé thyc hién didu chinh hdi t6 truc tiép vao loi nhufin chwa phan phéi (ma khong phai
céc ddu muyc chi phi) ciia Cong ty tai ngay 31/12/2014 dbi voi nhitng khoan: Giam khoan myc “Dy phong ng
phai thu khé doi” gid trj 2.112.736.074 dong; ting “Khoan muc tai san thiéu chd xir Y véi gid tri
2.690.811.762 dong va gidm “Khoan muc Hao mon lily k& tai san hitu hinh” gié trj 95.509.914 dong. Diéu
ndy da lam cho khoan muc “Lgi nhuén sau thué chua phan phéi” trén Bang Cén d6i ké toan ctia Cong ty tai
ngay 31/12/2014 gidm 16 v6i gia trj 4.899.057.750 dong. Viéc didu chinh hdi & cila Céng ty nhu hién tai c6
sw khac biét so voi Ché do ké toan doanh nghiép va Chuén muc ké toan Viét Nam hién hanh. Do d6, ching
t6i khong dua y kién vé sb liu ndy va anh hudng cta né dén cac khoan muc khéc trinh bay trén Béo céo tai
chinh cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2014 va lily k& dén ngay 31 théng 12 nim 2016 ctia
Cong ty.
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Y kién kiém todn ngoai trir

Theo y kién ciia chang t6i, ngoai trir anh hudng cia vin dé duge néu tai doan “Co s& cta y kién kidm toén
ngoai tri”, Bdo céo tai chinh kém theo da phan anh trung thyc va hop ly, trén cdc khia canh trong yéu, tinh
hinh tai chinh cua Cong ty tai ngdy 31 thang 12 nam 2016 cling nhu két qua hoat dong kinh doanh va céac
ludng luu chuyén tién t¢ cho nam tai chinh két thuc cung ngay, phit hgp véi Chuén myc ké toan Viét Nam,
Che do K¢ toan doanh nghiép Viét Nam hién hanh va cac quy dinh phap ly c6 lién quan dén viéc 1ap va trinh
bay Béo céo tai chinh.

Chung t6i xin lwu y dén céc thong tin trinh bay trong Thuyét minh sé 4 cta phan Thuyét minh B4o céo tai
chinh, néu Céng ty diéu chinh anh huéng cac van dé da néu tai phin Co sé cua y kién kiém toan ngoai trr,
Cong ty da phat sinh khoan 15 14.928.223.999 déng cho ndm tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam 2016.
Theo d9, cling tai ngay nay, Cong ty phat sinh khodn 10 lily ké dang ké 1a 52.832.807.639 dong va cac khoan
ng ngén han da vuot qua tong tai san ngén han la 19.945.536.757 ddng va khoan 15 lily ké vuot vén diu tu
ctia chii s& hitu 13 17.832.807.639 ddng. Nhitng yéu t& ndy da lam nay sinh sy hoai nghi vé kha niing tiép tuc

g-clia Cong ty.

Nguyén Anh Tuén Nguyén Tién Tpinh

Phé Tong Giam déc Kiém toan vié

Gidy chimg nhan nhan DPKHN s 0779-2015 -137-1 S6 Gidy CN PKHN kiém toén: 1806-2015-137-1
Thay mit va dai dién

CONG TY TNHH KIEM TOAN CPA VIETNAM

Thanh vién Hang kiém toan Quéc té Moore Stephens

Ha N¢i, ngay 10 thang 05 ndm 2017
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Bao cdo tai chinh cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2016

M4y BO1 - DN

BANG CAN POI KE TOAN

Tai ngay 31 thang 12 nim 2016
) 31/12/2016 01/01/2016
TAI SAN MS T™M VND VND
A - TAI SAN NGAN HAN 100 38.917.320.894 54.626.443.997

(100 = 110+120+130+140+150)
I- Tién va cic khodn twong dwong tién 110 5.1 656.142.188 6.407.534.637
. 1. Tién 111 656.142.188 6.407.534.637
II- Diu twr tai chinh ngfin han 120 - -
III- C4c khodn phii thu ngin han 130 35.482.232.856 35.869.225.023
e 1. Phai thu ngén han cua khach hang 131 5.2 25.121.047.285 17.999.579.910
2. Tra trude cho ngudi ban ngén han 132 5.752.220.499 16.637.208.500
6. Phai thu ngén han khac 136 5.3 3.351.810.797 2.991.936.935
7. Dy phong cac khoan phai thu khé doi 137 5.4 (4.628.903.017) (4.450.312.084)
8. Tai san thiéu cho xit ly 139 5.5 5.886.057.292 2.690.811.762
IV- Hang tdn kho 140 5.6 2.772.336.297 11.335.763.156
1. Hang tdn kho 141 3.086.561.155 11.700.464.515
2. Du phong gidm gia hang ton kho 149 (314.224.858) (364.701.359)
o V- Tai san ngéin han khac 150 6.609.553 1.013.921.181
] 1. Chi phi tra truéc ngén han 151 5.10 . 562.450.885
2. Thué GTGT dugc khéu trir 152 5.12 . 448.093.859
3. Thué va céc khoan phai thu Nha nudc 153 6.609.553 3.376.437
B - TAI SAN DAI HAN 200 22.378.181.498 29.157.399.339
(200 = 210+220+240+250+260)

I Cac khoan phii thu dai han 210 - -
Il Taisén ¢6 dinh 220 9.466.536.806 18.202.852.035
o 1. Taisan ¢ dinh hiru hinh 221 57 9.255.134.546 17.983.680.015
d - Nguyén gid 222 27.103.604.861 60.637.197.131
- Gid tri hao mon liy ké 223 (17.848.470.315) (42.653.517.116)
ik 3. Taisan c6 dinh v hinh 227 54 211.402.260 219.172.020
- Nguyén gid 228 442.147.508 442.147.508
- - Gid tri hao mon liy ké 229 (230.745.248) (222.975.488)
ke IIL. Bt dong san dAu tw 230 - -
IV. Tai sin dé dang dai han 240 7.630.801.147 6.993.148.436
2. Chi phi x4y dung co ban d& dang 242 5.9 7.630.801.147 6.993.148.436
V. Dau tw tai chinh dai han 250 - -
b VI Tai san dai han khic 260 5.280.843.545 3.961.398.868
1. Chi phi tra trudc dai han 261 5.10 5.280.843.545 3.961.398.868
N e, e 270 61.295.502.392 83.783.843.336

(270 = 100+200)
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Bdo cdo tai chinh cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2016

NGUON VON

A- NQ PHAI TRA

(300 = 310+330)
I- No ngin han
1. Phai trd ngudi ban ngén han
2. Ngudimua tra tién truée ngén han
3. Thué va cac khoan phai ndp Nha nude
4. Phai trd nguoi lao dong
5. Chi phi phai tra ngén han
9. Phai tra ngin han khac
10. Vay va ng thué tai chinh ngén han
II- No dai han
3. Chi phi phai tra dai han
6. Doanh thu chua thyc hién dai han
7. Phai tra dai han khac
8. Vay va ng va thué tai chinh dai han
B- VON CHU SO HU'U

(400 = 410+430)
I-  Vén chii s& hiru
1. Vén gop ciia chu sé hitu
- C6 phiéu phé thong ¢ quyén biéu quyét
8. Quy dau tu phat trién
11. Loinhuén sau thué chwa phan phéi
- LNST chua PP liy ké dén cudi ki trude
- LNST chua phén phdi ki nay
II- Ngudn kinh phi va qu§ khac

TONG CONG NGUON VON

M3iu B0O1 - DN
BANG CAN DOI KE TOAN (Tiép theo)
Tai ngay 31 thang 12 nam 2016

31/12/2016 01/01/2016

MS TM VND VND
300 65.895.246.506 83.746.857.713
310 59.401.014.401 79.380.519.123
311 5.11 31.266.491.750 47.611.498.197
312 877.169.352 825.607.052
313 5.12 1.041.467.456 225.755.471
314 122.996.188 132.436.080
315 5.13 3.396.685 3.396.685
319 5.14 2.404.903.419 2.223.731.607
320 5.15 23.432.722.547 28.358.094.031
330 6.494.232.105 4.366.338.590
333 5.13 1.143.116.899 1.166.338.590
336 2.099.115.206 .
337 5.14 3.082.000.000 2.382.000.000
338 5.15 170.000.000 818.000.000
400 (4.599.744.114) 36.985.623
410 5.16 (4.599.744.114) 36.985.623
411 35.000.000.000 35.000.000.000
411a 35.000.000.000 35.000.000.000
418 2.941.569.263 2.941.569.263
421 (42.541.313.377) (37.904.583.640)
421a (37.904.583.640) (43.283.072.905)
421b (4.636.729.737) 5.378.489.265
430 5 .
440 61.295.502.392 83.783.843.336

(440 = 300+400)

Nguoi lap biéu
—

Chu Thj Thanh Nga

K¢ toan trudng

1

Tran Anh Tung

Dong Nai, ngay 10 thing 05 nim 2017
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Giam doc

Tran Huy Hiing




CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN VAT LIEU IDICO

Bao cdo tai chinh cho nim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2016

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH
Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2016

CHI TIEU

I
.

3.

10.

I1.
12.
13.

14.

15.
16.

17,

18.

19

Doanh thu ban hang va cung cép dich vu
Céc khoan giam trir doanh thu

Doanh thq thudn vé ban hang

va cung cap dich vu (10 = 01-02)

Gi4 v6n hang ban

Loi nhuin gdp vé ban hang va cung cip
dich vu (20 =10-11)

Doanh thu hoat dong tai chinh

Chi phi tai chinh

Trong do: Chi phi ldi vay

Chi phi ban hang

Chi phi quéan ly doanh nghiép

Loi nhuan thuin tir hoat dong kinh
doanh {30 = 20+(21-22)-(24+25)}
Thu nhép khac

Chi phi khac

Loi nhuan khac

(40 =31-32)

Téng lgi nhuén ké toan truéc thué
(50 = 30+40)

Chi phi thué TNDN hién hanh

Chi phi thué TNDN hoén lai

Loi nhuin sau thué thu nhap
doanh nghiép (60 = 50-51-52)

Lii co ban trén ¢ phiéu

Lai suy giam trén c6 phiéu

Nguoi lap biéu

ﬁ}\“\ 4

J

Chu Thi Thanh Nga

MS
01
02

10
11
20

21
22
23
24
25

30

31
32
40

50

51
32
60

70
71

™
5.17

5.17
5.18

19

5.20

3.2

322

5:23
9:23

5.24

5.25

Mau B 02 - DN

Niim 2016 Niam 2015
VND VND
70.199.264.303 88.746.629.164
1.202.286.106 46.957.032

5.25

68.996.978.197 88.699.672.132
64.788.794.795 78.233.004.621
4.208.183.402 10.466.667.511
345.775.375 10.251.316
2.593.142.103 2.158.187.807
2.590.463.266 2.156.631.580
410.179.350 399.660.837
6.477.407.461 5.958.018.784
(4.926.770.137) 1.961.051.399
661.100.538 3.443.743.091
371.060.138 :
290.040.400 3.443.743.091
(4.636.729.737) 5.404.794.490
. 26.305.225
(4.636.729.737) 5.378.489.265
(1.325) 1.537

(1.325) 1.537

Ké toan truéng

Y/

Tran Anh Tung

Déng Nai, ngay 10 thing 05 néim 2017

>/ CONG TY
CO PHAN

PAU TU XAY DY)

Giam doc

Trin Huy Hing
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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN VAT LIEU IDICO
Bdo cdo tai chinh cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2016

~

) ) ) M4u B03 - DN
BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE
(Theo phuong phdp gidn tiép)
Cho ndm tai chinh ket thic ngay 31 thang 12 nam 2016
Nim 2016 Niim 2015
CHI TIEU MS VND VND
Luu chuyén tién thuin tir hoat dgng kinh doanh
Loi nhugn truée thué 01 (4.636.729.737) 5.404.794.490
Diéu chinh cho cic khodn:
- Khéu hao tai san ¢b dinh va BDSPT 02 1.708.443.771 2.429.116.998
- Céc khoan dy phong 03 128.114.432 (3.223.655.957)
- Lai tir hoat dong ddu tu 05 (1.502.390.375) (1.394.882.437)
- Chi phi 1ai vay 06 2.590.463.266 2.156.631.580
- C4c khoan didu chinh khéc 07 - 645.672.564
Loi nhudn tir HDKD trudc thay déi vén luu djng 08 (1.712.098.643) 6.017.677.238
- Bién dong céc khoan phai thu 09 653.261.977 (18.392.484.636)
- Bién ddng hang tdn kho 10 8.613.903.360 (6.479.620.044)
- Bién dong c4c khoan phai tra 11 (12.827.085.549) 26.048.699.183
- Téng/giam chi phi tra trudc 12 (756.993.792) (2.194.118.047)
- Tién lai vay da tra 14 (1.952.223.247) (1.952.223.247)
- Tién chi khac cho hoat dong kinh doanh 17 . (33.947.200)
Lueu chuyén tién thudn tir hoat dpng kinh doanh 20 (7.981.235.894) 3.013.983.247
. Luu chuyén tién tir hoat dgng dau tw
Tién chi ¢ mua sém, xdy dung TSCP v cic TSDH 21 (1.896.993.177) (1.845.847.471)
Tién thu tir thanh 1y, nhuong ban TSCD va cdc TSDH 22 9.354.443.528 1.890.909.090
Tién thu 13 cho vay, ¢ tic va lgi nhuan dugc chia 27 345.764.578 10.129.821
Luu chuyén tién thudn tir hogt dpng diu tw 30 7.803.214.929 55.191.440
. Luu chuyén tién tir hoat dong tai chinh

Tién thu tir di vay 33 61.178.619.684 82.382.056.825
Tién chi tra ng géc vay 34 (66.751.991.168) (79.468.511.103)
Luu chuyén tién thudn tir hoat dpng tai chinh 40 (5.573.371.484) 2.913.545.722
Luu chuyén tién thuin trong ky (50 = 20+30+40) 50 (5.751.392.449) 5.982.720.409
Tién va twong dwong tién dau ky 60 6.407.534.637 424.814.228
Tién va twong dwong tién cudi ky (70 = 50+60+61) 70 656.142.188 6.407.534.637

Déng Nai, ngay 10 thang 05 ném 2017
Giam déc

Nguai lap biéu Ké toan trudng

Chu Thi Thanh Nga Trin Anh Tung Trin Huy Hung
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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN VAT LIEU IDICO

Bdo cdo tai chinh cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2016

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH Mau B 09 - DN
i THONG TIN KHAI QUAT
1.1.  Hinh thirc sé hitu vén

Céng ty C6 phan Piu tu X4y dung va Phét trién Vit ligu IDICO (goi tat la “Cong ty”) dugc thanh
1ap tir viéc ¢ phan héa doanh nghiép Nha nuéc - don vi thanh vién hach toén dc 14p cia Téng
Cong ty Diu tr Phat trién Do thi va Khu Céng nghiép Viét Nam - TNHH Mot Thanh Vién theo
Quyét dinh s6 1021/QD-BXD ngay 25 thang 06 nam 2004 cua Bo Truéng B X4y Dyng.

Cong ty hoat dong theo Gidy ding ky kinh doanh doanh nghigp Céng ty C4 phin ma sé doanh
nghiép: 3600687943 do S& ké hoach va Diu tw tinh Ddng Nai cip Iin dau ngdy 04 thing 08 ndm
2004, thay dbi lan thir 17 vao ngy 09 thang 03 nim 2017,

Tén giao dich bang Tiéng Anh: IDICO MATERIAL DEVELOPMENT AND CONSTRUCTION
. INVESTMENT JOINT STOCK COMPANY.
Tén viét tét 1a: IDICO - MCL

Vén diéu 1¢ clia Céng ty theo Gidy chimg nhén ding ky kinh doanh thay déi 1in tht 17 1a
35.000.000.000 ddng.

S& hitu vén:
Ty 1é
Cb dong S6 ¢ phin VND  s6 hitu
Téng Céng ty Pdu tu Phat trién Do thi va 2.868.000 28.680.000.000 81,94%
Khu c6ng nghiép Viét Nam - TNHH MTV
Céc cb dong khac 632.000 6.320.000.000 18,06%
Tong 3.500.000 35.000.000.000  100%

Tru s¢ chinh cta Céng ty tai Khu Céng nghiép Nhon Trach 1, x4 Phuéc Thién, huyén Nhon Trach,
tinh Dong Nai, Viét Nam.

Téng sb nhan vién cta Cong ty tai ngay 31 thang 12 nam 2016 13 28 ngudi (tai 31 thang 12 nim
2015: 33 ngudi).

i
0
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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN VAT LIEU IDICO
Béo c4o tai chinh cho ndm tai chinh két thic ngdy 31 thang 12 ndm 2016

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO) Mau B 09 - DN

1.2

1.3,

Nganh nghé kinh doanh va hoat dong chinh

Nganh nghé kinh doanh ciia Cong ty:

San xuat vt liéu xay dung tir dat sét: San xuét gach, ng01 vat liéu trang tri noi, ngoai that;

Khai thac da, cat, soi, dat sét: Khai thac da, cat, s6i, ché bién da;

San xuat xi mang, voi va thach cao: San xuét phuy gia cho san xuét xi mang;

San xuat db gb xay dung;

Gia cdng co khi; xir Iy va trang phu kim loai: Gia cong co khi;

Cho thué may méc, thiét bj va d6 dung hitu hinh khéc: Cho thué xe méy, thué thiét bi;

Bao dudng va sira chita md t6, xe may: Bao dudng xe may;

Ban budn vat heu, thiét bi khac > trong xdy dyng: Kinh doanh thiét bj xay dung;

Kinh doanh bit dong san, quyén sir dung dat thude chu s& hiru, cha st dung hogc di thué; kinh
doanh bat dong san, dAu tu phat trién kinh doanh nha, cong trinh k¥ thuat ha tang d6 thi va khu
cong nghiép, cho thué van phong, kinh doanh nha &;

Dai ly du lich: Dich vy du lich (chi hoat dong khi c6 du diéu kién qui dinh);

Bén budn nhién liéu rén, 16ng, khi va céc san phim lién quan: B4n budn xing, ddu, nhét;

Ban 1é nhién heu dong co trong cac cira hang chuyén doanh

Hoat dong tu van quan ly: Tu van dau tu xay dung (trlr tu vin phap luat, tai chinh, ké toan, kiém
toan, tu van thiét ké, khao sat, giam sat xdy dung);

Xay dung nha cic loai: X4y dung cong trinh dan dung;

Xdy dung cong trinh k§ thudt dan dung khac: Xay dung cong trinh cong nghiép, ha ting k§ thuat
khu d6 thi va khu cong nghlep,

Xay dung cong trinh duong sit va dudong bo: Xdy dung cong trinh giao thong,

Xay dung cong trinh cong ich: Xay dung cong trinh thiy lgi, thiy dién, cép thoét nuée, dudng
day va tram, bién ap dién;

Chuén bi mat bing: Thi cong san l4p va xir Iy nén moéng, Khai hoang x4y dung dong rudng;

Van tai hang héa bang dudng bo;

Vén tai hang hoa duong thiy ndi dia;

San xuit san phdm gbm sir khac: San xut dd gbm si;

Hoat dong chinh ctia Cong ty trong ndm 2016: kinh doanh xang dau, xay 1ip va dich vu khac

Cu tric doanh nghiép

Tai ngay 31/12/2016, Cong ty ¢ Cong ty lién két va cac don vi truc thudc nhu sau:

Tén cong ty Hoat dong chinh
Don vi truc thuge

Xi nghi¢p Xay dung Thuy loi Thuy Dién Xay lap dan dung
Xi nghiép Xay dung s6 1 Xay lap dan dung

Xi nghié¢p Vit liéu xay dung Tuy Ha Kinh doanh xing diu

/'n"'l
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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN VAT LIEU IDICO

Bdo céo tai chinh cho nim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2016
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO) M3u B 09 - DN

1.4.

Tuyén b6 vé kha nang so sanh thong tin trén B4o cdo tai chinh

Cong ty 4p dung nhat quan cc chinh séch ké toan theo Ché d6 k& toan doanh nghiép ban hanh kém
theo théng tu s6 200/2014/TT/BTC ngay 22 thang 12 nam 2014 do B Tai chinh ban hanh, do dé,
thong tin va so liéu trinh bay trén Béo c4o tai chinh la ¢ thé so sanh dugc.

NAM TAI CHINH, PON VI TIEN TE SU'DUNG TRONG KE TOAN

Niam tai chinh

Ném tai chinh cia Cong ty bét dau tir ngay 01 thang 01 va két thic vao ngdy 31 thang 12 hang nim.
Don vi tién té sir dung trong ké toin

Bao céo tai chinh kém theo dugc trinh bay bing Pdng Viét Nam (VND)

CHUAN MUC VA CHE PQ KE TOAN AP DUNG

Ché dd ké toan ap dung

Cong ty dp dung Ché do Ké toan Doanh nghiép Viét Nam duoc ban hanh kém theo Thong tu sb
200/2014/TT-BTC ngay 22 thang 12 nim 2014 va cic Chuén muyc ké toan Viét Nam c6 lién quan do
B¢ Tai chinh ban hanh.

Tuyén b vé viéc tuan thi Chuin muyec ké toan va Ché d9 ké toan

Ban Gi4m d6c Cong ty dam bao da tudn thi ddy du cée Chudn muc ké todn Viét Nam va Ché do ké
toan doanh nghiép Viét Nam hién hanh va céc quy dinh phép Iy c6 hiéu lyc lién quan dén viéc lap va
trinh bay Bdo cdo tai chinh cho nidm tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2016.

Hinh thirc ké todn 4p dung

Cong ty sir dung hinh thirc ké to4n Nhat ky chung.




CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN VAT LIEU IDICO
Béo céo tai chinh cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2016

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO) M3u B 09 - DN
4. CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG

Co sé lap Bdo c4o tai chinh

Béo cédo tai chinh kém theo dugc trinh bay bing Dong Viét Nam (VND), theo nguyén tic gia gbc va
pht hgp vé6i cdc Chuin myc ké toéq Viét Nam, Ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam hién hanh va
cac quy dinh phap 1y c6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay Bao cdo tai chinh.

Néu Cong ty diéu chinh cac bit toan theo d& nghj ctia Kiém toan vién, Cong ty d phét sinh khoan 13
14.928.223.999 ddng cho ndm tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam 2016. Theo d9, ciing tai ngay
ndy, Cong ty phat sinh khoan 16 Ity ké dang ké 1a 52.832.807.639 déng va c4c khoan no ngin han da
vugt qua téng tai san ngén han la 19.945.536.757 dong va khoan 18 lily ké vuot vbn dau tu cta cha
s¢ hitu 14 17.832.807.639 ddng. Véi tinh hinh tai chinh hién tai, kha ning tiép tuc hoat dong cua
Cong ty phu thugc vao kha ning tao ra du luong tién phuc vu kinh doanh ciing nhu sy tiép tuc hd tro
ciia ¢ dong 16n ctia Cong ty, Tong Cong ty Dau tu Phat trién D6 thi va Khu Céng nghigp Viét Nam
- TNHH MOt thanh vién. Ban Giam déc tin rang Cong ty c6 thé tao ra di doanh thu va tién dé c6 thé
thanh toén céc khoan cong ng khi dén han. Ddng thoi, Téng Cong ty Dau tu Phat trién D6 thi va Khu
Cong nghigp Viét Nam - TNHH Mot thanh vién, c6 dng 16n ciia Cong ty da xéc nhan ring s& tiép
tuc hd tro tai chinh dé Cong ty c6 thé thanh toan cac khoan cdng no khi dén han. Vi thé, bdo céo tai
chinh dugc 1ap trén co s& hoat dong lién tuc.

Nguyén tic ghi nhin tién va cic khoan twong dwong tién

Tién: Bao gdm Tién mit, Tién gui ngan hang (khéng ky han) ‘
Tién mat, Tién gui ngén hang dugc ghi nhan trén co sé thyc té phat sinh thu-chi. §;
Nguyén tic ké toan ng phai thu ;

Cac khodn No phai thu dugc theo ddi chi tiét theo ky han phai thu, d6i tuong phai thu, loai nguyén té
phai thu va cac yéu t6 khac theo nhu cau quan ly cta Cong ty.

Cac khoan No phai thu bao gdm phai thu khach hang va phai thu khac dwgc ghi nhan theo nguyén tic:

e Phai thu cua khach hang gdém cac khoan phai thu mang tinh chét thuwong mai phét sinh tr giao
dich ¢6 tinh chit mua - ban gitta Cong ty va ngudi mua (1a don vi doc 1ap véi ngudi ban, Cac
khoan phai thu thuong mai dugc ghi nhan phi hop véi chudn myc doanh thu v& thoi didm ghi
nhan can cr theo hda don, chimg tir phét sinh.

« Phai thu khac gdm céc khoan phai thu khong mang tinh thvong mai.

Céc khodn phai thu duge phan loai 1a Ngén han va Dai han trén Bang can d6i ké toan cin ot ky han
con lai cia cc khoan phai thu tai ngay 1ap Bao c4o Tai chinh.

Dy phong ng phai thu khé doi: dugc 1ap cho ting khoan ng phéi thu khé doi can cir vao thoi gian
qua han tra ng géc theo cam két ng ban dau ~(khéng tinh dén viéc gia han ng gifta cac bén), hoic du
kién mtc ton that c6 thé xay ra theo huéng dan tai Thong tw 228/2009/TT-BTC ngay 07/12/2009.

Lose | e\
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Béo cdo tai chinh cho nim tai chinh két thac ngay 31 thang 12 nim 2016

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO) Mau B 09 - DN

CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG (Tiép theo)
Nguyén tic ké toin hang ton kho

trj thudn c6 thé thyc hién dugc thi phai tinh theo gia trj thudn c6 thé thuce hién dugc. Gi4 gbc hang
ton kho bao gdm chi phi nguyén vét liéu tryc tiép, chi phi lao dong truc tiép va chi phi san xuét
chung dé c6 duoge hang tdn kho & dia diém va trang thai hién tai. Gia trj thudn c6 thé thuc hién duoc
dugc xac dinh bing gia ban wéc tinh trir cac chi phi dé hoan thanh cung chi phi tiép thi, ban hang va
phan phdi phét sinh. Hang t6n kho dugc hach toan theo phuong phap ké khai thudng xuyén va tinh
gia theo phuong phap binh quén gia quyén.

Chi phi san xuét kinh doanh d& dang cubi ky bao gdm c4c chi phi vat tu truc tiép, chi phi nhan cong
truc tiép, chi phi st dung may thi cong, chi phi san xuit chung phat sinh lily ké dén ngay két thuc
giai doan lién quan dén gi4 thanh san phém xay 1ip va hang héa bit dong san. Chi phi san xuét kinh
doanh d& dang cudi ky con bao gdm gi4 thanh cua céc nha thiu phu va cua céc xi nghiép dwoc khoan
thi cong da thyc hién hoan thanh nhung chua duoc xac dinh tiéu thy trong nim tai chinh.

Nguyén tic ké toan va khiu hao Tai sin cé dinh hitu hinh va v6 hinh

Nguyén tic ké todn

Tai san ¢ dinh hitu hinh

Tai san c6 dinh hitu hinh duge phan 4nh theo gi4 géc, trinh bay theo nguyén gi trir gia tri hao mon .

,
A

lily ké. Nguyén gid tai san cb dinh bao gdm toan bd cac chi phi ma Céng ty phai bé ra dé c6 dugc tai
san c0 dinh tinh dén thoi diém dua tai san d6 vao trang thai san sang st dung.

Khi tai san ¢6 dinh dugc ban hay thanh 1y, nguyén gié va khiu hao Ity ké duoc x6a sb va bit ky khoan
1ai, 16 nao phét sinh do viéc thanh 1y déu duoc tinh vao thu nhép khac hay chi phi khac trong nim.

Phuong phdp khéu hao

Tai san c6 dinh hitu hinh dwoc khau hao theo phuong phap dudng thing dua trén thdi gian hitu dung
udc tinh. Thoi gian khau hao cy thé nhu sau:

Loai tai sin c6 dinh Nim khiu hao
Nha xudng va vét kién tric 05- 50
M4y méc va thiét b 03-20
Phuong tién van tai 05-10
Thiét bj dung cu quan ly 03- 05
Tai san khac 03

Nguyén tic ké toan chi phi tra truéc

Chi phi tra trude phan anh cac chi phi thyce té da phét sinh nhung c6 lién quan dén két qua hoat dong
san xuat kinh doanh ciia nhiéu ky ké toan va viéc két chuyén cac khoan chi phi nay vao chi phi san
xuat kinh doanh cua cac ky ké toan sau.

Chi phi trd truéc: duge ghi nhan theo gia gbc va duge phan loai theo ngén han va dai han trén Bang
can doi ke todn can cir vao thoi gian tra trude ciia timg hop dong.

AN R R A Y ) |
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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN VAT LIEU IDICO
Bdo cdo tai chinh cho nim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2016

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO) M3u B 09 - DN
4. CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG (Tiép theo)

Nguyén tic ké toan Chi phi xiy dung co ban dé dang

Céc tai sén dang trong qu4 trinh x4y dyng phuc vu muc dich san xuit, cho thué, quén tri hodc cho bat ky
muc dich nao khéc dugc ghi nhén theo gia gbc. Chi phi ndy bao gdm chi phi dich vu va chi phi 1d@i vay c6
lién quan phu hop véi chinh sach ké toan coa Cong ty. Viéc tinh khau hao cua céc tai san nay dugc ap
dung giéng nhu véi cac tai san khac, bt ddu tir khi tai san & vao trang théi sin sang str dung.

Nguyén tic ké toan No phai tra

Cac khoan ng phai tra dugc theo ddi chi tiét theo ky han phai tra, d6i tugng phai tra, loai nguyén té
phai trd va cac yéu to khac theo nhu ciu quan ly cia Cong ty.

Céc khoan ng phai tra bao gdm phai tra nguoi ban, phai trd ng vay, va cac khoan phai tra khéc 1a cac
khoan ng phai tra dugc x4c dinh gan nhu chéc chin vé gia tri va thoi gian va dugc ghi nhan khéng
thap hon nghia vu phai thanh toan, dugc phéan loai nhu sau:

« Phaéi trd ngudi ban: gdm céc khoan phai tra mang tinh chét thuong mai phat sinh tir giao djch mua
hang héa, dich vy, tai san giita Cong ty va ngudi ban (12 don vi doc 18p v&i Cong ty, gom cé cac
khoan phai tra giita cong ty me va cong ty con, cbng ty lién doanh, lién két).

o Phai tra khac gégn cac khoan phai tra khong mang tinh thvong mai, khong lién quan dén giao dich
mua ban, cung cap hang héa dich vu.

Nguyén tic ghi nhin vay va ng phai tra thué tai chinh
Bao gdm cac khoan tién vay, khong bao gdm céc khoan vay du6i hinh thirc phat hanh trai phiéu
hodc ¢6 phi€u wu dai ¢ diéu khoan bit bude bén phét hanh phai mua lai tai mot thoi diém nhét dinh

trong tuong lai.

Cong ty theo ddi cac khoan vay chi tiét theo timg dbi tuong ng va phan loai ngén han va dai han theo
thoi gian tra ng.

Chi phi lién quan truc tiép dén khoan vay dugc ghi nhan vao chi phi tai chinh, ngoai trir cic chi phi
phat sinh tr khoan vay riéng cho myc dich dau tu, xdy dung hodc san xuat tai san d& dang thi duoc
von héa theo Chuin muyc K& toan Chi phi di vay.

Nguyén tic ghi nhin va vén héa cic khoan chi phi di vay

Tét ca céc chi phi 13 vay duge ghi nhan vao Béo cdo Két qua hoat dong kinh doanh khi phat sinh, trir
khi dugc von hoa theo quy dinh cta chudn muc ké toan “Chi phi di vay”.

Nguyén tic ghi nhin chi phi phai tra

Céc khoan chi phi thuc té chua chi nhung dugc trich trude vao chi phi san Xuit, kinh doanh trong
nam dé dam bao khi chi phi phat sinh thuc té khong gay d6t bién cho chi phi san xuét kinh doanh
trén co s¢ dim bao nguyén tac phu hop giita doanh thu va chi phi.

Cong ty ghi nhén chi phi phai tra theo c4c noi dung chi phi chinh sau:

»  Chi phi nhan c¢6ng, vét tu, nhién liéu: trich truéc theo hd so du toan trén co s& khdi lrong cong
viéc hoan thanh.
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Von chi sé hitu
Von dau tr ctia cha sé hitu duge ghi nhan theo sé vén thuc gép cia chu s& hitu.

Thing du v6n cé phan dugc ghi nhn theo sé chénh léch 16n hon giita gi4 thyc té phéat hanh va ménh

gia c6 phiéu khi phat hanh ¢ phiéu 1an dau, phat hanh b sung hodc tai phét hanh ¢ phiéu quy.

Loi nhufn chua phan phi x4c dinh trén co s& két qua kinh doanh sau thué thu nhap doanh nghiép va
vi¢e phén phdi loi nhuan hodc xt ly 18 ciia Cong ty.

Loi nhuén sau thué ctia Céng ty duoc trich chia ¢d tire cho cac cd dong sau khi dugc phé duyét boi
Hoi dong c6 dong tai Dai hoi thudng nién cia Cong ty va sau khi da trich lap céc quy du trit theo
Dicu I¢ cta Cong ty.

Cé tae dugc cong bd va chi tra dya trén s6 lgi nhuén uéc tinh dat dwgc. C4 tirc chinh thire dugc cdng
b6 va chi trd trong nién d6 ke tiép tir ngudn loi nhuén chua phén phoi can ctr vao sy phé duyét cua
Hoi dong c6 dong tai Dai hoi thuong nién cia Cong ty

Céc quy thudc Vén chi s& hitu duge trich 1ap dua trén DPiéu 16 cua Cong ty nhu sau:

Ghi nhian doanh thu

Doanh thu ban hang

Doanh thu ban hang dugc ghi nhan khi dong thai thoa man tit ca nam (5) didu kién sau:

(a) Cong ty da chuyén giao phan 16n rii ro va lgi ich gén lidn véi quyén s& hitu san phim hoiic
hang héa cho ngudi mua;

(b) Cong ty khong con ndm giir quyén quan ly hang héa nhu ngudi sé hitu hang héa hoic quyén
kiém soat hang hoa;

(¢) Doanh thu dugc xé4c dinh twong dbi chéc chén;

(d) Céng ty s& thu duoc lgi ich kinh té tir giao dich ban hang; va

(e) Xéc dinh duge chi phi lién quan dén giao dich ban hang.

| AP |

Doanh thu cung cip dich vu

Doanh thu cia giao dich vé cung cap dich vu duge ghi nhan khi két qua cua giao dich d6 dugc xac
dinh mét cach dang tin cdy. Truong hop giao dich vé cung cép dich vu lién quan dén nhiéu ky thi
doanh thu duoc ghi nhan trong ndm theo két qua phan cong vige da hoan thanh tai ngdy cia Bang
Can d6i ké toan cua ky d6. Két qua cia giao dich cung cap dich vu dugc x4c dinh khi thoa man tét ca
(4) diéu kién sau:

(a) Doanh thu dugc xac dinh twvong dbi chic chén;

(b) C6 kha néng thu duoc loi ich kinh té tir giao dich cung c4p dich vu d6; )

(¢) Xéc dinh dwoc phan cong viéc da hoan thanh tai ngdy cua Bang Can d6i ké toan; va

(d) Xéc dinh dugc chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi dé hoan thanh giao dich cung c4p dich
vu do.

Lai tién giri dugc ghi nhan trén co s& dén tich, duoc xéc dinh trén sé du cac ti khoan tidn g va i
sudt ap dung.
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Hop dong xay dung
Doanh thu va chi phi ctia hgp déng xay dung dugc ghi nhan nhu sau:

Cong ty dugc thanh todn theo gia tri khéi luong thyc hién, khi két qua thyc hién hop déng x4y dyng
dugc xac dinh mét cach déng tin cdy va duoc khach hang x4ac nhéan, thi doanh thu va chi phi lién
quan dén hop ddng duoc ghi nhan twong tmg véi phin cong viéc da hoan thanh dugc khach hang xac
nhén trong nam dugc phéan anh trén héa don da lap. .

Khi két qua thuc hién hop ddng khong thé uéc tinh mot cach déng tin cdy, truong hgp Cong ty c6
thé thu hoi duge cac khoan chi phi ciia hop ddng da bo ra thi doanh thu hop ddng durge ghi nhén chi
toi mirc cac chi phi da bo ra ¢ kha nang thu héi. Khi do, khong mot khoan lgi nhuén nao dugc ghi
nhan, ké ca khi tdng chi phi thyc hién hgp ddng c6 thé vuot qué tdng doanh thu cua hop ddng.

Nguyén tic ké toan gid von hang ban

Bao gom gi4 vbn cia san phdm, hang héa, dich vy, bét dong san dau tu ban trong nim (k& c chi phi
khau hao; chi phi sira chita; chi phi nhugng bén, ...,) dwoc ghi nhan pht hgp véi doanh thu da tiéu
thu trong nam.

Déi véi chi phi nguyén vat liu truc tiép tiéu hao vugt mirc binh thudng, chi phi nhan cong, chi phi
san xuit chung ¢4 dinh khong phan bd vao gi tri san phadm nhép kho duoc ghi nhén ngay vao gia
v6n hang ban (sau khi trir di céc khoan bdi thudng, néu ¢6) ké ca khi san phim, hang héa chua duoc
x4ac dinh 1a tiéu thu.

Nguyén tic va phuong phap ghi nhén chi phi tai chinh
- Chi phi di vay: Ghi nhén hang thang cin cir trén khoan vay, ldi suat vay va sb ngay vay thuc té.

Nguyén tic va phwong phap ghi nhan chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh va cic
loai thué khac

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép (hoac thu nhép thué thu nhép doanh nghiép): La tdng chi phi
thué thu nhép hi¢n hanh va chi phi thué thu nhap hoan lai (hogc thu nhdp thué thu nhap hién hanh va
thu nhdp thué thu nhép hoan lai) khi x4c dinh lgi nhuan hoic 16 cia mét ky.

*  Chi phi thué thu nhép doanh nghigp hién hanh: la sé thué thu nhap doanh nghiép phai ndp tinh
trén thu nhép chju thué trong nam va thué suit thué thu nhap doanh nghiép hién hanh. Thué thu
nhap hién hanh dugc tinh da trén thu nhap chju thué va thué suét 4p dung trong nim tinh thué.
Khoan thu nhap chju thué chénh 1éch so véi lgi nhuan ké toan 1a do didu chinh c4c khoan chénh
[éch gitra lgi nhuén ké toan va thu nhap chju thué theo chinh sach thué hién hanh.

Cong ty c¢6 nghia vu nop thué thu nhép doanh nghiép v&i thué sudt 20% trén thu nhép chiju thué phu
hop vé6i quy dinh vé phap luat thué hién hanh.

Céc loai thué khac duoc dp dung theo cac luat thué hién hanh tai Viét Nam.

Py A
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Uéc tinh ké toan

Vige lap Béo céo tai chinh tuan thi theo céc Chun muc ké todn Viét Nam, Ché % ké toan doanh
nghiép Viét Nam hién hanh va cc quy dinh phép ly c6 lién quan dén viéc l4p va trinh bay Béo céo

2
A

tai chinh yéu cau Ban Giam déc phai ¢6 nhitng uéc tinh va gia dinh anh huéng dén s6 liéu bao cdo
V€ cong ng, tai san va viéc trinh bay cac khoan cong ng va tai san tiém tang tai ngay lap Béo cdo tai
chinh ciing nhu c4c s6 liéu béo céo vé& doanh thu va chi phi trong suét nim tai chinh. Két qua hoat
dong kinh doanh thyc té ¢6 thé khac véi cac wée tinh, gia dinh dt ra.

Cong cu tai chinh
Ghi nhan ban diu

Tai san tai chinh

Tai ngdy ghi nhan ban déu, tai san tai chinh dugc ghi nhén theo gia gbc ¢ong cac chi phi giao dich ¢6
lién quan tryc tiep dén viéc mua sim tai san tai chinh do.

Tai san tai chinh ciia Cong ty bao gdm tién mit, cac khoan diu tur dai han, cac khoan phai thu ngén
han va céc khoan phai thu khéc.

Cong no tai chinh

Tai ngay ghi nhan ban Qéu, cong ng tai chinh duge ghi nhan theo gia gbc trir di céc chi phi giao dich
¢ lién quan  tryc tiep dén viéc phét hanh cong n tai chinh do.

Codng ng tai chinh cua Cong ty bao gdm céc khoan phai tra khach hang va phai tra khac, cic khoan
vay va chi phi phai tra.

Daénh gi4 lai sau 1an ghi nhan ban diu
Hién tai, chua c6 quy dinh vé dénh gia lai cong cu tai chinh sau ghi nhan ban dAu.

~s - A R K
Lai co ban trén ¢o phicu

L

Lii co ban trén cb phiéu déi véi cac cb phiéu phd thong dugc tinh bfmg cach léy lgi nhuan hoic 15 -

thude ve ¢6 dong s& hitu cé‘ phiéu phf) théng, trir di phan trich quy khen thudng, phic lgi va chia cho /
s0 luong binh quén gia quyén c¢6 phiéu phd théng luu hanh trong nam.

Céc bén lién quan

Bugc coi 1 cic bén lién quan 1a cac doanh nghiép ké ca Cong ty Me (Téng Coéng ty Pau tu phat
trién d6 thi va Khu cong nghi¢p Vié¢t Nam - TNHH Mot thanh vién) va cac cdng ty con clia Cong ty
Me, cac c4 nhan tryc tiép hay gian tiép qua mot hogic nhidu trung gian ¢6 quyén kiém soat cong ty
hoc chju sy kiém soat chung véi Cong ty. Céc bén lién két, céc c4 nhan nao tryuc tiép hoic gin tiép
nim quyén bidu quyét clia Cong ty ma c6 anh hudng dang ké dbi voi Cong ty. Nhimng chirc trach
quan 1y chu chét nhu Gidm dée, vién chitc cia Cong ty, nhitng thanh vién than can trong gia dinh
cua nhiing c4 nhan hogc cac bén lién két nay hoic nhitng cong ty lién két v6i céc c4 nhan nay ciing
dugc coi 1a bén lién quan.

Bdo cdo bg phian

B0 phan la thanh phan c6 thé phén biét duge ctia Cong ty tham gia vao viée cung cip san phdm hodc
dich vu c6 lién quan (b$ phan theo linh vyc kinh doanh), hoic vao viéc cung c4p san pham hoic dich
vu trong pham vi mét méi trudng kinh té cu thé (bd phan theo khu vuc dija y) ma b‘é phéan nay cé rui
ro va loi ich kinh té khac véi cac bo phéan kinh doanh khac. Ban Giam déc cho rang Céng ty hgat
dong trong cic by phan theo linh vuc kinh doanh Kinh doanh gach, xdy lap, Kinh doanh xdng dau,
va céc dich vu khac gém c6 kinh doanh vat tu, ctr tram va van chuyén chiém ty trong nho trong hoat
dong ctia Cong ty. Bao cdo bd phan s& duoc 1ap theo linh vuc kinh doanh.
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5. THONG TIN BO SUNG CHO CHI TIEU TRINH BAY TREN BANG CAN BOI KE TOAN,
BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH

51  Tién va cdc khoan twong dwong tidn
31/12/2016 01/01/2016
VND VND
Tién mat 424.112.555 1.193.748.906
Tién giri ngan hang khéng ky han 232.029.633 5.213.785,731
Téng 656.142.188 6.407.534.637

52  Phai thu khich hang

31/12/2016 01/01/2016
VND VND
a) Phai thu ciia khich hang ngfn han 25.121.047.285 17.999.579.910

Tong Cong ty Du tu PT D6 thj va KCN Vit
Nam- TNHH MTV

Cong ty C6 phan thiy dién Pak Prinh

Phai thu cac khach hang con lai

b) Phai thu ciia khich hang dai han

7.081.208.966

4.976.472.148
13.063.366.171

1.054.480.865

1.961.507.070

4.976.472.148
11.061.600.692

639.498.349

Trong d6 s6 dw céc bén lién quan
Xi nghiép khai thac va kinh doanh
VLXD IDICO - L 60.000.000 60.000.000
Cong ty CP Dau tur phét trién
Cudmg Thugn IDICO 243.815.888 243.815.888
Cong ty CP Déu tr Xay dung s6 10 IDICO 50.702.616 50.702.616
Cong ty CP Pau tu XD Lip may IDICO (Lama- 48.563.004 47.364.545
IDICO)
Cong ty IDICO-IEB 298.215.519 -
Chi nhanh Cong ty TNHH MTV

- 237.615.300
Xay dung IDICO tai Quang Ngai

A . R A CRR. Y

Cong ty TNHH MTV Phat trién D6 thj va KCN 158.912.909 i
IDICO
Cong ty CP Dau tu Phat trién nha va D6 thi 194.270.929 i
IDICO
Tong 25.121.047.285 17.999.579.910
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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN VAT LIEU IDICO
Bdo cdo tai chinh cho nim tai chinh két thac ngay 31 thing 12 ndm 2016

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)

5.8  Taisin ¢6 dinh v6 hinh

Méu B 09 - DN

Don vi tinh: VND

E Quyén sir Phin mém
. ) dung dit may tinh Téng
NGUYEN GIA
S6 du tai 01/01/2016 338.905.900 103.241.608 442.147.508
Tang trong nim - - -
r Gidm trong nim - - -
S6 du tai 31/12/2016 338.905.900 103.241.608 442.147.508
GIA TRI HAO MON LUY KE
S6 dur tai 01/01/2016 119.733.880 103.241.608 222.975.488
Tang trong nim 7.769.760 - 7.769.760
Khau hao trong ndm 7.769.760 - 7.769.760
Giam trong nim = - =
S6 dwr tai 31/12/2016 127.503.640 103.241.608 230.745.248
GIA TRI CON LAI
Tai 01/01/2016 219.172.020 - 219.172.020
Tai 31/12/2016 211.402.260 - 211.402.260

5.9

5.10

Nguyén gia tai san ¢6 dinh v hinh cudi nam da khiu hao hét nhun

103.241.608 ddng.

Chi phi xiy dung co ban dé dang

a) Chi mua sim

b) Chi xiy dung co ban dé dang

Mo sét Long An
M0 sét Viing Gam Nhon Trach

31/12/2016
VND

g van con stir dung véi s6 tién 1a

01/01/2016
VND

Xay dyng nha xudng vat kién trac (XDCB)

Tram xing dau KCN Nhon Trach 1

¢) Chi sira chira
Téng

Chi phi tra treée

a) Ngiin han

- Céc khoan khac

b) Dai han

- Chi phi thué mat bing

- Chi phi di vay

- Chi phi mé dét sét Long An

7.630.801.147
5.498.709.552
1.612.109.777

6.993.148.436
4.993.056.841
1.612.109.777

- Chi phi khau hao Tram nghién Tan Cang

- Chi phi khac
Tong

387.981.818 387.981.818
132.000.000 -
7.630.801.147 6.993.148.436
31/12/2016 01/01/2016
VND VND

- 562.450.885

- 562.450.885
5.280.843.545 3.961.398.868
385.601.801 735.601.801
255.293.538 295293538
1.892.905.305 1.805.952.305
1.427.698.336 713.849.168
1.319.344.565 450.702.056

5.280.843.545

4.523.849.753
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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN VAT LIEU IDICO
Béo cdo tai chinh cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2016

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO) Mau B 09 - DN
5.13  Cac khoan phai tra

N 31/12/2016 01/01/2016

VND VND

a) Ngin han 3.396.685 3.396.685

Cau vuot bo hanh Km65+107 Quéc 16 51 - -

Sura chita Cong trinh An Hoa giai doan 2 - -

Cap gach Cong trinh Nha nghi giita ca CNV - -

Chi phi khic 3.396.685 3.396.685

b) Dai han 1.143.116.899 1.166.338.590

Ciu vugt by hanh Km65+107 Quéc 16 51 - 19.574.709

Cép gach Cong trinh Nha nghi giita ca CNV - 4.504.000

DBuong NS - KCN Nhon Trach 5 78.372.372 192.139.500

Thi cong g6i thiu XL03 - M& rong Qubc 16 1A 1.064.744.627 950.120.381

(Hué)

Téng 1.146.513.584 1.169.735.275
5.14  Cic khoan phai tra khac
31/12/2016 01/01/2016
VND VND
a) Ngin han 2.404.903.419 2.223.731.607
Bio hiém xa hoi 4.744.273

Céc khoan phai tra, phai ndp khac

2.400.159.146

2.223.731.607

b) Dai han 3.082.000.000 2.382.000.000
Nhén ky quy, ky cuge dai han 3.082.000.000 2.382.000.000
Céng ty TNHH MTV SX TM VT Tién Thanh 732.000.000 732.000.000
Cong ty TNHH SX TM Hupnh Gia Lgi 1.200.000.000 150.000.000
Doanh nghiép tw nhdn Phic Pai Thinh 150.000.000 500.000.000
i Céng ty TNHH Péng Tam 1.000.000.000 1.000.000.000
Tong 5.486.903.419 4.605.731.607
31/12/2016 01/01/2016

VND VND

Phai tra ¢4 tire 345.999.738 345.999.738
Tién phat cham ndp thué tai Cuc thué 26.110.457 26.110.457

Céng ty C6 phan Co gi6i va Xay lip sb 9

1.013.626.447

1.146.598.447

Téng Cong ty Pau tu Phaét trién D6 thi va Khu 882.274.058 560.324.060

Cong nghi¢p Viét Nam - TNHH M6t Thanh Vién

- Phi dich vu khdc 882.274.058 560.324.060
- Phai tra khac 132.148.446 144.698.905

Téng

2.400.159.146

2.223.731.607
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CONG TY CO PHAN DPAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN VAT LIEU IDICO

o Béo cho tai chinh cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2016

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO) M3u B 09 -DN
516 Vbn chii s& hiru (Tiép theo)
b. Chi tiét von chii s& hiru
31/12/2016 01/01/2016
VND VND
Téng Céhg ty Pau tu Phat trién D6 thi va Khu cong 28.680.000.000 28.680.000.000
nghiép Viét Nam - TNHH Mdt Thanh Vién AR |
Vén gop cua td chic, ca nhan khéc 6.320.000.000 6.320.000.000
) Tbng 35.000.000.000 35.000.000.000
i c. Cic giao dich vé von véi chii s& hiru va phin phoi ¢b tirc, chia lgi nhuén
Nim 2016 Nim 2015
VND VND
7 Vén gép tai ngay 01 thing 01 35.000.000.000 35.000.000.000
Vén gop ting trong ndm = -
Vén gbép giam trong nam - -
Vén gép tai ngay 31 thang 12 35.000.000.000 35.000.000.000
C¥d tire, 1¢i nhuén da chia 5 .
7 d. Cb phiéu :
- 31/12/2016 01/01/2016
Cb phiéu C4 phiéu "
S6 lwgng cb phiéu dang lwu hanh 3.500.000 3.500.000
C4 phiéu pho thong 3.500.000 3.500.000
Ménh gid cé phiéu dang heu hanh (VND/CP) 10.000 10.000
d. Cic quy doanh nghiép
31/12/2016 01/01/2016
L VND VND
Quy dau tu phat trién 2.941.569.263 2.941.569.263
Téng 2.941.569.263 2.941.569.263
— 5.17 Doanh thu ban hang va cung cip dich vu
v Niam 2016 Nim 2015
VND VND
L Doanh thu ban thanh phim san xut 127.283.517 552.242.227
Doanh thu kinh doanh xang dau 11.214.610.196 14.508.364.576

Doanh thu xay lép
Doanh thu khac
Tﬁng

50.657.182.987
6.997.901.497

66.685.792.546
6.953.272.783

68.996.978.197

88.699.672.132




CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN VAT LIEU IDICO

B4o céo tai chinh cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2016

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)

5.18

5.19

5.20

5.21

5.22

sr A Y -
Gia von hang ban

Gi4 vén béan thinh phim san xuét
Gi4 vén kinh doanh xang diu
Gi4 vbn xdy lap

Gia vbn khac

Téng

Doanh thu hoat dgng tai chinh

Li tidn giri, tién cho vay
Lai chénh 1éch ty gia
Téng

Chi phi tai chinh

Lai tién vay

Chiét khau thanh toan, 13i ban hang tra chdm
Céc khoan ghi giam chi phi tai chinh

Tong

Chi phi ban hang

Chi phi nhan vién

Chi phi khau hao TSCD
Chi phi dich vu mua ngoai
Chi phi bing tién khac
Téng

Chi phi quan Iy doanh nghi¢p

Chi phi nhén vién quan ly
Chi phi vat liéu quan ly
Chi phi d5 dung van phong
Chi phi khdu hao TSCP
Thué phi va 1& phi

Chi phi du phong

Chi phi dich vu mua ngoai
Chi phi bang tién khac
Tong

MaAu B 09 -DN

Niam 2016 Nim 2015
VND VND
59.435.507 555.651.236

10.380.615.886
50.769.856.729
3.578.886.773

13.550.693.718
60.704.150.342
3.422.509.325

64.788.794.895 78.233.004.621
Nam 2016 Nam 2015
VND VND
345.764.578 10.129.821
10.797 121.495
345.775.375 10.251.316
Niam 2016 Niam 2015
VND VND
2.590.463.266 2.156.631.580
1.556.227

2.678.837

2.593.142.103

2.158.187.807

Niam 2016 Nim 2015
VND VND
247.613.898 196.770.000

- 18.320.450

70.545.455 120.955.548
92.019.997 63.614.839
410.179.350 399.660.837
Nim 2016 Nim 2015
VND VND
3.824.882.830 3.177.868.914
102.305.948 6.414.553

- 22.800.000

643.342.546 775.182.375
198.370.198 183.317.664
178.590.933 :
298.040.869 410.463.720
1.231.874.137 1.381.971.558
6.477.407.461 5.958.018.784

A2~ \



CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN VAT LIEU IDICO

Béo c4o tai chinh cho nim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2016

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)

5.23

5.24

5.25

5.26

L¢i nhuan khac

Thu nhdp khac

Thanh 1y, nhugng bén tai san cé dinh

Céc khoan khac

Téng

Chi phi khac

Gié tri con lai va chi phi thanh ly, nhuong ban
TSCD

Téng

Thu nhép khic thuan

Chi phi thué thu nhip doanh nghié¢p hi¢n hanh

1. L¢i nhuin ké toan truéc thué

Diéu chinh ting loi nhudn truéc thué:
Chi phi khong dwoc trir

Diéu chinh giam lgi nhudn trwéc thué:
2. Thu nhép chiu thué

Cdc khodn 16 duwoc két chuyén

Thu nhip tinh thué

Thueé suat thue TNDN ép dung

Thué thu nhap nam trude chuyén qua

Thué TNDN hién hanh

~e ~ > A s K
Lai trén co ban ¢6 phiéu

Lginhuén ké toan sau thué thu nhdp doanh

Loi nhuén hoic 15 phén bd cho ¢b dong so hitu
A s A A A

¢0 phiéu phd théng

Cb phiéu phd thong dang luu hanh binh quéin

trong ky (c6 phiéu)

Lai suy giam trén c6 phiéu (VND/c6 phiéu)

Chi phi sin xuit kinh doanh theo yéu t6

Chi phi nguyén ligu, vat ligu
Chi phi nhan cong

Chi phi khéu hao tai san c6 dinh
Chi phi dich vu mua ngoai

Chi phi khéc bing tién

Téng

Mau B 09 -DN

Nim 2016 Nim 2015
VND VND

= 1.384.752.616

661.100.538 2.058.990.475
661.100.538 3.443.743.091
371.060.138 .
371.060.138 -
290.040.400 3.443.743.091
Niam 2016 Niam 2015
VND VND
(4.636.729.737) 5.404.794.490
38.000.000 36.000.000
38.000.000 36.000.000
(4.598.729.737) 5.440.794.490

(4.598.729.737)

5.440.794.490

20% 22%

- 26.305.225

- 26.305.225
Nam 2016 Niam 2015
VND VND

(4.636.729.737)

(4.636.729.737)

5.378.489.265

5.378.489.265

3.500.000 3.500.000
(1.323) 1.537
Nam 2016 Niam 2015
VND VND
583.336.114 6.414.553

3.947.440.991
1.708.443.771
49.245.147.454
1.719.986.418

3.215.772.538
2.429.116.998

554.219.268
1.628.904.061

57.204.354.748

7.834.427.418
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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN VAT LIEU IDICO
Béo c4o tai chinh cho nim tai chinh két thiic ngdy 31 théng 12 ndm 2016

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)

6.2

Miu B 09-DN
Cong cu tai chinh

Quan Iy rii ro vén

Cong ty quan tri ngudn vén nhim dam béo ring Cong ty c6 thé vira hoat dong lién tyuc vira t6i da hoa

loi ich ctia cac c& dong thong qua toi uu héa s6 du ngudn von va cong ng.

Chu tric vén cia Cong ty gdm cé cac khoan ng bao gom cac khoan vay nhu d3 trinh bay tai Thuyét
minh s6 5.15, tién, phan von thudc s& hiru ctia cdc ¢ dong cia cong ty goém von gop va loi nhuén
sau thué chua phan phoi.

Cic chinh sdch ké toin chi yéu

Chi tiét cac chinh sach ké toan chu yéu va cac phuong phap ma Céng ty ap dung (bao gé;n cac tiéu
chi d& ghi nhan, co s& x4c dinh gia tri va co s& ghi nhan cac khoan thu nhap va chi phi) doi vai tirng

loai tai san tai chinh, cdng ng tai chinh va cong cy von duoc trinh bay chi tiét tai Thuyét minh s6 4.

Gia tri ghi so
31/12/2016 01/01/2016
VND VND
Tai san tai chinh
Tién va cac khoan twong dwong tién 656.142.188 6.407.534.637
Phai thu khach hang va phai thu khac 22.489.235.992 15.370.017.182
Tong 23.145.378.180 21.777.551.819
Coéng ng tai chinh

Céc khoan vay

Phai tra ngudi ban va phai trd khac

Chi phi phai tra
Téng

23.602.722.547
36.753.395.169
1.146.513.584

29.176.094.031
52.217.229.804
1.169.735.275

61.502.631.300

82.563.059.110

Cic loai cong cu tai chinh

Cong ty chua danh gia gia tri hop ly cua tai san tai chinh va cong no tai chinh tai ngay két thic nién
d6 ké toan do Thong tu 210 ciing nhu cac quy dinh hién hanh chua c6 huéng dén cu thé vé viéc xac
dinh gia tri hop ly cla cac tai san tai chinh va coéng no tai chinh. Thong tr 210 yéu ciu ap dung
Chuén myc Béo c4o tai chinh Quoc t& v& viéc trinh bay B4o c4o tai chinh va thuyét minh théng tin
doi voi cong cuy tai chinh nhung khong dua ra huéng dan twong duong cho viée danh gid va ghi nhén
cong cy tai chinh bao gom ca 4p dung gia tri hop 1y, nham phi hop véi Chuén muc Bdo cdo tai chinh
Quoc te.

Muc tiéu quan Iy rii ro tai chinh
Rui ro tai chinh bao gdm rui ro thj trudng (bao gom rui ro ty gid, rui ro lai suét va rai ro vé gia), rui

ro tin dung, rii ro thanh khoan va rui ro 1ai suat ciia dong tién. Céng ty khong thyuc hién cac bién
phap phong ngira c4c rii ro ndy do thiéu thj trudng mua cdc cong cy tai chinh nay.

lzf #z5%6 ;



CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN VAT LIEU IDICO
Béo c4o tai chinh cho nim tai chinh két thuc ngay 31 théng 12 ndm 2016

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO) M3u B 09-DN
62  Cong cu tai chinh (Tiép theo)

Rii ro thi trwong

Hoat dong kinh doanh ciia Céng ty s& chi yéu chiu rii ro khi c6 sy thay géi vé ty gia hdi doai va 13
suit. Cong ty khong thuc hién cac bi¢n phap phong ngira rii ro nay do thi€u thi truong mua céc cong
cu tai chinh.

Quan Iy rui ro ty gid

Cong ty khong c6 cac giao dich co gdc ngoai té, theo d6, Cong ty khong chiu rui ro khi ¢ bién d6ng
Ve ty gia.

Quan ly rui ro 1di suat

Cong ty chiu rui ro 1ai suét trong yéu phat sinh tir cac khoan vay chiu lai sueflt da dwoc ky két. Cong
ty chiu rui ro lai sut khi Céng ty vay von theo lai suat tha ndi va lai suat co dinh. Rui ro nay s& do

Céng ty quén trj bing cach duy tri & mirc d hop ly céc khodn vay 14i suit ¢b dinh va lai suét tha ndi.
Riii ro tin dung

Rui ro tin dung xay ra khi mot khach hang hoidc déi tac khong dap ing dugc cac nghia vu trong hop
ddng din dén cac ton that tai chinh cho Cong ty. Cbng ty ¢6 chinh sach tin dung phu hop va thuong
xuyén theo doi tinh hinh dé danh gia xem Cong ty ¢6 chiu rui ro tin dung hay khong.

Tai ngdy 31 thang 12 nam 2016, Cong ty da tién hanh ra soat tinh trang cong ng phai thu khéch hang,
ket hop dong thoi véi thu tuc doi chiéu x4c nhan cong ng phai thu, Cong ty dd phan loai va danh gia
kha nang thu hoi céng ng theo tung kl}éch hang. Cong ty da thuc hién trich 1ap du phong n¢ phéi thu

khé ddi theo quy dinh tai Thong tu s6 228/2009/TT-BTC ngay 07 thang 12 nam 2009 v6i sb tién 1a
4.628.903.017 ddng.

Quan ly rai ro thanh khoan

Muc dich quan ly rui ro thanh khoén nhim dam bao dii ngudn vén dé dap ing cac nghia vu tai chinh
hién tai va trong tuong lai. Tinh thanh khoéan ciing dugc Cong ty quan Iy nhim dam bao muc phu
trdi gitta cong ng dén han va tai san dén han trong trong ndm & murc c6 thé dugc kiém soét dbi véi sb
vén ma Céng ty tin ring c6 thé tao ra trong ndm d6. Chinh sach cua Cong ty la theo ddi thudng
xuyén cac yéu cAu vé thanh khoan hién tai va dy kién trong tuong lai nhidm dam bao Cong ty duy tri
du mirc dy phong tién mit, céc khoan vay va du v6n ma céc chu s& hitu cam két gop nhdm dép g
céc quy dinh vé tinh thanh khoan ngan han va dai han hon.

Bang duéi ddy trinh bay chi tiét cac mirc d4o han theo hgp dong con lai dbi voi cong ng tai chinh phi
phai sinh va thoi han thanh toan nhu da dugc thoa thuan. Bang nay dugc trinh bay dya trén dong tién
chua chiét khau ctia cong ng tai chinh tinh theo ngay sém nhat ma Cong ty phai tra va trinh bay dong
ti(:%n cla cac khoan gbc va tién 1ai. Dong tién 1ai ddi voi 1ai sudt tha ndi, s tién chua chiét khau dugc
bat ngudn theo dudng cong 14i sudt tai cudi ky ké toan. Ngay d4o han theo hop ddng dugc dya trén
ngay sdém nhat ma Cong ty phai tra.

J
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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN VAT LIEU IDICO
Béo céo tai chinh cho nim tai chinh két thic ngdy 31 thang 12 ndm 2016 -

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO) Mau B 09-DN
62  Cong cu tai chinh (Tiép theo)
Quén Iy rii ro thanh khoin (Tiép theo) i
Dwéi 1 nam Tir1-5nim Tong
Tai 31/12/2016 VND VND VND
Phai tra khach hang va phai tra khac 33.671.395.169 3.082.000.000 36.753.395.169
Chi phi phai tra 3.396.685 1.143.116.899 1.146.513.584
Céc khoan vay 23.432.722.547 170.000.000 23.602.722.547
Téng 57.107.514.401 4.395.116.899 61.502.631.300
Duwéi 1 nim Tir1-5 nim Téng
Tai 01/01/2016 VND VND VND
Phai tra khach hang v phai tré khac 49.835.229.804 2.382.000.000 52.217.229.804
Chi phi phai tra 3.396.685 1.166.338.590 1.169.735.275
Céc khoan vay 28.358.094.031 818.000.000 29.176.094.031
Téng 78.196.720.520 4.366.338.590 82.563.059.110

Ban Gi4m d6c ddnh gid muc tép trung rii ro thanh khoan & murc thap. Ban Gidm dbc tin tudng ring
Céng ty c6 thé tao ra di nguon tién dé dap ing céc nghia vu tai chinh khi den han.

Bang sau dy trinh bay chi tiét mirc d4o han cho tai san tai chinh phi phai sinh. Bang dwoc lap trén

¢o s& mitc d4o han theo hop dong chua chiét khau cia tai san tai chinh gdm 14i tir c4c tai san d6, néu
¢6. Viéc trinh bay thong tin tai san tai chinh phi phai sinh la can thiét dé hiéu dugc viéc quan ly rui
ro thanh khoan ctia Céng ty khi tinh thanh khoan dugc quan ly trén co s¢ cong ng va tai san thuan.

Duéi 1 nim Tir1l-5ndm Tong
Tai 31/12/2016 VND VND VND
Tién va céc khoan trong duong tién 656.142.188 - 656.142.188
Phai thu khéch hang va phai thu khac 22.489.235.992 s 22.489.235.992
Tong 23.145.378.180 - 23.145.378.180

Du6i 1 nim Tir1-5 nim Téng
Tai 01/01/2016 VND VND VND
Tién va céc khoan twong duong tién 6.407.534.637 - 6.407.534.637
Phai thu khach hang va phai thu khac 15.370.017.182 - 15.370.017.182
Téng 21.777.551.819 N 21.777.551.819
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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN VAT LIEU IDICO

- BAo céo tai chinh cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thing 12 nim 2016

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO) Mau B 09 - DN

6.4
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Thong tin so sanh

S6 liéu so sanh 13 s6 lidu trén Bao c4o tai chinh cho nim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim
2015 da duoc kiém toan.

Péng Nai, ngay 10 thang 05 ndm 2017
Ngudi lap biéu K& toan trudmg Giam dbc
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Chu Thi Thanh Nga Trin Anh Tung Trin Huy Hing




