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Thuyét minh Béo cdo tai chinh

Trang 1

10

11-37



CONG TY CO PHAN PAU TU XD VA KHAI THAC CONG TRINH GIAO THONG 584

S6 1 dudng sb 1, khu dan cu va cin hd cao tAng 584, 4p 3, x& Tén Kién, huyén Binh Chanh, Thanh ph H6 Chi Minh

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC

Ban Tdng Gidm déc Cong ty C6 phin Pau tu X4y dung va Khai thac Cong trinh Giao Théng 584 (sau diy goi tat 13
‘Céng ty’) trinh bay Bdo céo clia minh va cac bdo cao tai chinh cia Cong ty dd dugc kiém toén cho nam tai chinh két
thic tai ngay 31 thang 12 nam 2016.

KHAI QUAT CHUNG

Cong ty C6 phan Pau tu Xay dung va Khai théc cong trinh giao théng 584 (goi tat 1a "Cong ty"), tlen than 14 Céng ty
Piu tu X4y dung va Khai théc c¢ong trinh giao thong 584, Céng ty dugc thanh lap theo Quyet dinh sb 1415/1999/QP-
BGTVT ngay 14/06/1999 ctia BS trudng Bo Giao thong Vén tai. Theo Quyét dinh s6 766/2007/QD-BGTVT ngay
06/04/2007 cta Bo trudng Bo Giao théng Van tai vé viée phé duyét phuong an ban Céng ty Péu tr Xay dung va Khal
thac cOng trinh giao théng 584 thude Tong Cong ty X4y dung cong trinh g1a0 théng 5; va theo Hop ddng sb
809/HDMB-DMDN ngay 14/05/2007 vé viéc mua, bdn Céng ty nha nudc giia Tbng Cong ty Xay dung cong trinh
giao thong 5 voi Ban dai dién tap thé ngucn lao déng Cong ty Piu tu Xay dung va Khai théc cong trinh giao thdng
584 duorc chuyén thanh Céng ty C6 phan. Céng ty chinh thie di vao hoat dong theo Gidy chung nhén Ping ky kinh
doanh sb 4103006731 ngay 16/05/2007 do Sor Ké hoach va Pu tu thanh phé H5 Chi Minh cép, ké tir khi di vao hoat
dong dén nay, Cong ty da 12 14n thay dbi gidy chu’ng nhén ding ky doanh nghiép, cu thé nhu sau: Thay d(n lan 1 ngay
16/05/2007 va ln 12 ngay 12/08/2016. Theo gidy chitng nhan dang ky kinh doanh thay dbi 14n thir 12, vén diéu 18 cia
Céng ty 1a 397.795.770.000 ddng, Céng ty da thyc hién dang ky 1a Cong ty dai ching va ¢ tén trong danh sach cac
Céng ty dai ching cia Uy ban chirg khoan Nha nuée ké tir ngay 24/08/2007.

Tén Cong ty: CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG VA KHAI THAC CONG TRINH
GIAO THONG 584
Tén giao dich: TRANSPORT ENGINEERING CONSTRUCTION AND BUSINESS INVESTMENT
STOCK COMPANY 584
Tén viét tit: TECBIS 584 JSC
Try s& chinh: S6 1 dwdng sb 1, khu dan cu va ciin hd cao tang 584, ép 3, x4 Tan Kién, huyén Binh Chanh, Thanh phé
Hd Chi Minh

Nganh nghé kinh doanh theo Diing ky kinh doanh ciia cong ty la:

Theo gidy chimg nhan ding k¥ kinh doanh thay ddi 1an 12, nganh nghé kinh doanh ctia Céng ty bao gdm:

Déu tu theo phuwong thiic hop ddng xay dyng - kinh doanh - chuyén giao (BOT) trong nuéc cong trinh giao théng;
Xay dung din dung, cong nghi¢p, thiy dién, thuy lgi. San xuét vt ligu xay du’ng, cAu kién bé tc")ng dic sin; Sira chita
phuong tién, thiét bi thi cong va gia céng dim céu thép, chu kién thép, san phim co khi khéc; Diu tu xay du’ng kinh
doanh co s& k¥ thuat, ha tang Khu cong nghiép, cum dan cu va do thi; Pau tur xdy dung va kinh doanh nha dat; Tu
vén x4y dung; Lap du 4n déu tu vé Xay dung, 1ap dy todn, tdng du todn cac cong trinh xdy dyng nhém B-C, thAm tra
du 4n nhém B-C, dy 4n thiét ké nhém B-C; Mua ban vat tu, vét liéu x4y dung, thiét bi giao théng vén tai; San xuét céc
san pham tir gb (trir ché bién gb tai tru so).

HOI PONG QUAN TRI VA BAN TONG GIAM POC

Céc thanh vién ciia H6i Pdng Quén trj bao gdm:

Ong : Tran Nam Kha Chii tich B nhiém ngay 22/12/2015
Ong : Trdn Kim Minh Thanh vién
Ong :Lé Tin Hoa Thanh vién
Ong : Huynh Tén Tude Thanh vién
Ong : Duong Chi Thién Thanh vién
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CONG TY CO PHAN PAU TU XD VA KHAI THAC CONG TRINH GIAO THONG 584
S6 1 dudng sb 1, khu dan cw va céin ho cao ting 584, 4p 3, xa Tan Kién, huyén Binh Chanh, Thanh phé Hé Chi Minh

Cac thanh vién cua Ban Kiém soat bao gom:

Ba : Pham Duwong Minh TG Trudng ban
Ba : Vii Thi Nang ~ Thanh vién
Ong : Trin Quéc Cuong Thanh vién
Cac thanh vién ciia Ban Téng Gidm Déc bao gdm:
Ong : DG Bién Thiy Téng giam dbc B nhiém ngay 14/12/2015
Ong : Hoang Ngoc Phuée Ph6 Téng Giam  B& nhiém chirc danh Phé Téng Gidm
dbe dc“'),c ddng thdi mién nhiém chirc danh
Ke toan truong ngay 01/01/2016
Ong : Trin Nam Kha ) Phé6 Téng Giam dde
Ong : Phing Xuén Thanh Phé Tong Giam déc
Ong : Phan Anh Hing Ké toan truong  B& nhiém ngay 01/01/2016

TINH HINH TAI CHINH VA KET QUA KINH DOANH

$6 liéu vé tinh hinh tai chinh tai két thic ngay 31/12/2016, két qua hoat dong kinh doanh ciing nhu cic dong luu
chuyén tién té cho nam tai chinh két thic ciing ngay ciia Cong ty duge thé hién cu thé tai Bang cédn dbi ké toan, Béo
co két qua hoat déng kinh doanh, Béo c4o luu chuyén tién t§ va Thuyét minh béo céo tai chinh dugc trinh bay tir
trang 7 dén trang 37 kém theo. '

KIEM TOAN POC LAP

B4o cfo tai chinh cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2016 ciia Céng ty duge kiém toan béi Cong ty TNHH Kiém
toan DFK Viét Nam.

Tru s& chinh: 45 Bach Pang, Phudng 2, Quan Tén Binh, Thanh Phé Ho6 Chi Minh

Tel: (84-8) 3547 1242, Fax: (84-8) 3547 1450, Website: www.dfkvietnam.com

CONG BO TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM DOC POI VOI BAO CAO TAI CHINH
Ban Tdng Gidm Pbc Céng ty chiu trach nhiém vé viéc 1p Bdo cdo tai chinh phan anh trung thue, hop Iy tinh hinh
hoat dong, két quéa hoat déng kinh doanh va tinh hinh Iuu chuyén tién té ciia Cong ty trong nim. Trong qué trinh 1ap
B4o cdo tai chinh, Ban Téng Giam Déc Cong ty cam két da tuén thi cac yéu ciu sau:
- Lya chon céc chinh séch ké toan thich hop va ap dung céc chinh sich ndy mot cach nhét quan;
- Dua ra cac danh gia va du doan hop ly va thén trong;
- Néu rd céc chuin muc ké toan duge 4p dung c6 dugc tudn thi hay khéng, cé nhitng dp dung sai 1éch trong
yéu dén mirc cén phai cong bd va giai thich trong bo céo tai chinh hay khéng;
- L&p va trinh bay cac bao céo tai chinh trén co sé tuén thu cac chun muc ké toan, ché d6 ké toan va cic quy
dinh ¢6 lién quan hién hanh;
- Lép céc bao cdo tai chinh dya trén co s& hoat dong kinh doanh lién tyc, trlr trudng hgp khong thé cho ring
Cong ty s& ticp tuc hoat dng kinh doanh.
Ban Téng Gidm Déc Céng ty dam béo ring céc sb ké toan duoc luu gitt d phan 4nh tinh hinh tai chinh cta Cong ty,
v&i mte d trung thue, hop 1y tai bat ¢t thdi diém nao va dam bao ring Bao cdo tai chinh tuan thii cic quy dinh hi¢n
hanh cta Nha nude. Pong thoi cé trach nhiém trong viéc bdo dadm an toan tai san ctia Cong ty va thuc hién cac bién
phap thich hop dé ngén chédn, phat hién cac hanh vi gian lan va cac vi pham khac.
Ban Téng Giam Dbc Cong ty cam két ring Béo céo tai chinh di phan anh trung thuc va hop Iy tinh hinh tai chinh cia
Cong ty tai ngdy 31 thang 12 nim 2016 két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh Iuu chuyén tién t¢ cho nim tai

chinh két thic cing ngay, phit hop véi chudn muc, ché d6 ké toan Viét Nam va tuan thi cée quy dinh hién hanh ¢
lién quan. '
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CONG TY CO PHAN PAU TU XD VA KHAI THAC CONG TRiNH GIAO THONG 584
S6 1 dudng sb 1, khu dan cu va cin ho cao tAng 584, 4p 3, x& Tan Kién, huyén Binh Chéanh, Thanh phd H Chi Minh

Ban Téng Giam déc Cong ty cam két da cung cdp toan b sd, chiing tir ké toan va cdc tai lidu lién quan cho c4c Kidm
toan vién ctia Cong ty TNHH Kiém toan DFK Viét Nam.
Cho dén thoi diém 1ap Béo céo tai chinh, khéng cé bat ky su kién nao phat sinh sau ngay két thiic ky ké toan c6 anh
huéng trong yéu dén Béo cdo tai chinh clia Cong ty ma chua duoc thuyét minh trong B4o céo tai chinh.
PHE CHUAN CUA BAN TONG GIAM POC
Theo déy, ching tdi phé chufn cdc bdo céo tai chinh da dugc kiém toén (dinh kém) di phan 4nh trung thuc va hop Iy
tinh hinh tai chinh cita Céng ty tai ngay 31 thang 12 nam 2016, thuyét minh béo cdo tai chinh, két qua hoat dong kinh
doanh va luu chuyén tién té cho nim tai chinh két thiic vao cing ngay néu trén phit hop véi cae Chuan muc, che do Kké
toan Viét Nam va céc quy dinh phép Iy c6 lién quan.
Thénh pho Ho Chi Minh, ngay 14 thing 03 ndm 2017

AT YA [ ONG-GIAM POC

Trang 4
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S6: 526/2016/HPK T/DFK Thémh phé Ho Chi Minh, ngay 14 théng 03 nédm 2017

BAO CAO KIEM TOAN PQC LAP

Kinh giti:  Hgi Pong Quin tri va Ban Téng Giam déc

Cong ty C6 phin Diu tw Xay dyng va Khai thic Céng trinh Giao Théng 584
Chiing t6i da kiém toan Béo c4o tai chinh ciia Céng ty Cb phan Pdu tr Xay dung va Khai thdc Cong trinh Giao
Thong 584 duoc lap ngay 14 thang 03 nim 2017 gém: Bang can d6i ké toan tai ngdy 31 thang 12 ndam 2016, Bao
cdo két qua hoat dong kinh doanh, Béo cdo luu chuyén tién té va Thuyét minh bdo cdo tai chinh cho nim tai chinh
két thiic tai ngay 31 thang 12 ndm 2016 duoc trinh bay tir trang 7 dén trang 37 kém theo.

Trach nhiém ciia Ban Tong Giam Doc

Ban Téng Gidm Péc Cong ty chiu trach nhiém vé viée lap va trinh bay trung thyc va hop 1y bao céo tai chinh ct
Céng ty theo chuan myc ké toan, ché do ké toan (doanh nghiép) Viét Nam va céc quy dinh phap Iy ¢6 lién quan dé
viéc 1ap va trinh bay bio céo tai chinh va chiu trach nhiém vé kiém so4t ndi b ma Ban Téng Gidm Dée xac dinh 13
can thiét d& dam bao cho viée [4p va trinh by béo céo tai chinh khdng c6 sai s6t trong yéu do gian 1an hodc nhim
14n.

Trach nhiém ciia Kiém todn vién

Trach nhiém cta ching t6i 12 dwa ra y kién vé Béo céo tai chinh dua trén két qua cua cuge kiém toan. Chiing t6i da
tién hanh kiém toan theo céc chuin muc kiém todn Viét Nam. C4c chudn myc nay yeu cdu chung t6i tudn thi chuén
muc va cac quy dinh vé dao dirc nghé nghiép, 1ap ké hoach va thuc hién cudc kiém toan dé dat duge su dam bao
hop 1y vé viée lidu Béo céo tai chinh ctia Cbdng ty c6 con sai sét trong yéu hay khéng.

Céng viéc kiém toén bao gdm thyc hién céc thi tuc nhim thu thap céc bing ching kiém toan vé cac sb lidu va
thuyét minh trén bo cdo tai chinh. Céc thi tyc kiém todn dugc lya chon dua trén xét doan ciia kiém toén vién, bao
gdm danh gi rti ro c6 sai sét trong yéu trong bdo céo tai chinh do gian 1in hoic nham 14n. Khi thyc hién ddnh gia
cée riii To ndy, kiém toan vién da xem xét kidm soat ndi bd ciia Cong ty lién quan dén viée 1ap va trinh bay bio cdo
tai chinh trung thue, hop ly nham thiét ké cac tha tuc kiém todn phu hop véi tinh hinh thye té, tuy nhién khéng
nhim muyc dich dua ra y kién vé hiéu qué ctia kiém soat noi bd ctia Cong ty.

Céng viée kiém to4n ciing bao gom danh gia tinh thich hop ctia cac chinh sach ké toan duogc ap dung va tinh hop ly
clia cac ude tinh ké todn ciia Ban Téng Giam Pdc ciing nhu danh gia viéc trinh bay téng thé bao céo tai chinh.

Chiing toi tin tuéng ring céc bang ching kiém toan ma chiing t6i d4 thu thap duoc 1a diy du va thich hop lam co s&
cho ¥ kién kiém toan cia chung téi.

Trang 5
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Y kién kiém todn

Theo y kién ching t6i, B4o c4o tai chinh dd phan anh trung thuc va hop 1y trén céc khia canh trong yéu tinh hinh tai
chinh ctia Cong ty C8 phan Piu tu X4y dung va Khai thac Céng trinh Giao Thong 584 tai ngay 31 thang 12 nim
2016, ciing nhu két qua kinh doanh va luu chuyén tién té trong nim tai chinh két thic ciing ngay, pht hop véi chuin
muc vi ché d6 ké todn Viét Nam hién hanh va c4c quy dinh phép 1y c6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay bdo cdo
tai chinh.

A A A A
Vin dé cin nhan manh

Khéng phit nhan y kién kiém toan chép nhin toan phin nhu trén, chiing téi chi mudn luu y ngudi doc thuyét minh
s6 IX.3 trong ban thuyét minh bao c4o tai chinh v& thong tin hoat d(”)ng lién tuc C6ng ty c6 trinh bay "Tai ngz‘iy
31/12/2016, khoan ng ngin han ciia Céng ty da vugt qua tai sdn ngan han véi sb tién: 2.893.954.596.448 dong
Dong thoi cong ty c6 khoan 13 luy ké da vuot von cht s& hitu véi s6 tién 12 670.783. 539 593 déng. Vén d&mipeol
ra sy ton tai ctia yéu tb khéng chic chan trong yéu c6 thé gay ra sy nghi ngd dang ké vé kha ning hoat dongjﬁi.ity 3
cua Cong ty. Vao ngay phat hanh bio céo tai chinh nim 2016 khong ¢o ly do gi dé Ban Tong Giam dbc Conggtnmingn\
ring céc nha dau tu s& khong tiép tuc tai trg cho hoat déng clia Cong ty trong tuong lai. Do viy, cdc Bdo i ABMAI
chinh cho nim tai chinh két thic vao ngay 31 thang 12 nam 2016 van dugc soan thdo trén co s& Cong ty ﬂé tuc
hoat ddng lién tuc trong nim tai chinh tiép theo." ] (¥

Z

CONG TY TNHH KIEM TOAN DFK VIET NAM

#225380005
s Q‘ﬁ"’ 6‘3.0}).
GONG TV %)

=

BUI VAN BONG TA VAN HIEU
Phé Giam Pbc Kiém ton vién
Gidy CNPKHNKT 86: 0177-2015-042-1 Gidy CNDKHNKT 86: 2090-2015-042-1
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CONG TY CO PHAN PAU TU XD VA KHAI THAC CONG TRINH GIAO THONG 58.

S6 1 dudng sb 1, khu dan cu va can ho cao ting 584, 4p 3, x4 Tan
Kién, huyén Binh Chénh, Thanh phd Hd Chi Minh
Cdc thuyét minh dinh kém la mot b phdn khing tich roi ciia Bdo cdo tai chinh

Bao cao tai chinh

cho nam tai chinh két thac ngay 31/12/2016

BANG CAN POI KE TOAN
tai ngay 31 thang 12 nam 2016

Thuyét

Pon vi tinh: VND

Mi sb Chi tiéu ; Cubi nim Piu nim
minh
TAI SAN
100  A. Tai sian ngéin han 719.162.092.293 715.393.732.063
110 1. Tién va cdc khoan twong dwong tién V.1 138.009.442 19.550.176
111 1. Tién 138.009.442 19.550.176
120  II. Pau tw tai chinh ngiin han - -
123 1. Déu tu nim gitr dén ngay ddo han - -
130 TII. Céc khoan phai thu ngfn han 712.201.990.651 706.027.563.208
131 1. Phai thu ngin han ciia khéch hang V.3 55.476.570.061 52.947.487.675
132 2. Tratruée cho ngudi ban ngén han V.4 574.743.059.619 574.639.616.611
133 3. Phai thu ndi bd ngin han - .
136 4. Phai thu ngin han khac V.5 100.575.848.910 97.033.946.861
137 5. Du phong phai thu ngén han khé doi (*) V.6 (18.593.487.939) (18.593.487.939)
140 IV. Hang ton kho V.7 6.751.252.200 6.788.212.200
141 1. Hangton kho V.7 6.751.252.200 6.788.212.200
149 2. Du phong gidm gia hang ton kho (*) - -
150 V. Taiséin ngén han khac V.8 70.840.000 2.558.406.479
151 1. Chi phi tra trude ngin han - -
152 2. Thué GTGT duoc khéu trir - -
153 3. Thué va cac khoan khac phai thu nha nudc 70.840.000 2.558.406.479
200 B. Taisan dai han 2.773.489.683.311 2.763.394.924.001
210 I Cic khodn phai thu dai han V.11 1.052.998.859.745 1.052.998.859.745
214 1. Phai thu ndi b dai han 562.998.859.745 562.998.859.745
216 2. Phai thu dai han khac 490.000.000.000 490.000.000.000
220 IL Taisan cd dinh 10.732.188.543 11.427.151.471
221 1. Taisan cb dinh hitu hinh V.10 10.732.188.543 11.427.151.471
222 - Nguyén gia 17.988.281.401 17.988.281.401
223 - Gi4 tri hao mon Iuy ké (*) (7.256.092.858) (6.561.129.930)
230 TIIL Bat djng sin diu tw - -
240  IV. Taisan d& dang dai han 928.454.301.690 917.664.579.452
241 1. Chi phi san xuét kinh doanh d& dang dai han V.9 928.454.301.690 917.664.579.452
250 V. Diu tw tai chinh dai han V.2 781.304.333.333 781.304.333.333
252 1. Dautu vao cong ty lién doanh, lién két 9.232.508.299 9.232.508.299
253 2. Pautu gbp vén vao don vi khac 783.687.686.337 783.687.686.337
254 3. Du phong diu tw tai chinh dai han (*) (11.615.861.303) (11.615.861.303)
260 VI. Taisan dai han khac - -
261 1. Chi phi tra trudce dai han : _ - .
270 TONG CONG TAI SAN (270 = 100+200) 3.492.651.775.604 3.478.788.656.064
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CONG TY CO PHAN DPAU TU XD VA KHAI THAC CONG TRINH GIAO THONG 58 Bio cdo tai chinh

S6 1 dudng s6 1, khu dén cu va cin hd cao ting 584, ap 3, xa Tan cho nm tai chinh ket thiic ngay 31/12/2016

Kién, huyén Binh Chéanh, Thanh phé Hb Chi Minh
Cdc thuyét minh dinh kém la mot b phdn khong tdch roi ciia Bdo cdo tai chinh

BANG CAN POI KE TOAN
tai ngay 31 thang 12 nim 2016

Thuyét

Pon vi tinh: VND

Mai so Chi tiéu . Cudi nim Piu nim
minh
NGUON VON
300 C.No phaitra 4.163.435.315.197 3.752.051.614.476
310 I No ngin han A 3.613.116.688.741 3.201.732.988.020 |
311 1. Phaitra ngudi ban ngén han V.12 10.302.925.137 10.818.893.489
312 2. Nguoi mua tra tién trude ngén han 91.560.580.709 47.135.161.709
314 3. Thué va cic khoan phai ndp Nha nudc V.14 2.117.620.888 5.142.101.320
314 4. Phai tra nguoi lao dong 2.069.822.305 1.760.582.060
315 5. Chi phi phai tra ngén han V.15 1.188.532.702.196 803.337.028.700
316 6. Phaitra ndi bd ngin han . .
319 7. Phaitrd ngdn han khac V.16 154.292.429.383 171.499.862.615
320 8. Vay vang thué tai chinh ngin han V.13 2.163.192.440.346 2.160.370.290.350
322 9. Quy khen thuéng va phic 1oi V.18 1.048.167.777 1.669.067.777
330 1L No daihan 550.318.626.456 550.318.626.456
336 1. Doanh thu chua thyc hién dai han 438.962.778 438.962.778
337 2. Phaitra dai han khac V.17 549.879.663.678 549.879.663.678
400 B.Ngudn von cha sé hitu (670.783.539.593) (273.262.958.412)
410 1. Ngudn von chii s& hitu V.19 (670.783.539.593) (273.262.958.412)
411 1. Vbn diu tu cia chi s& hitu 397.795.770.000 397.795.770.000
411a - C4 phiéu phd thong c6 quyén biéu quyét 397.795.770.000 397.795.770.000
411b - C phiéu vu dai - =
412 2. Thiang du v6n c6 phin 138.956.502.800 138.956.502.800
418 3. Quy dAu tu phat trién 19.461.701.500 19.461.701.500
421 4. Loinhuén sau thué chua phéan phéi (1.226.997.513.893) (829.476.932.712)
42]a - LNST chua phan phéi luy ké dén cubi ki trude (829.476.932.712) (616.308.752.177)
421b - LNST chua phéan phdi ky nay (397.520.581.181) (213.168.180.535)
430 IL Ngudn kinh phi va quy khac - -
440 TONG CONG NGUON VON (440=300+400) 3.492.651.775.604 3.478.788.656.064
m@
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CONG TY CO PHAN PAU TU XD VA KHAI THAC CONG TRINH GIAO THONG 584

S6 1 dudng s 1, khu dan cu va ciin ho cao ting 584, 4p 3, xa Tan Kién,
huyén Binh Chanh, Thanh phé H6 Chi Minh
Cdc thuyét minh dinh kém la mgt bg phdn khong tich roi cia Bdo cdo tai chinh

Bao cao tai chinh

cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2016

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH

Niam 2016
Pon vi tinh: VND
I\;I;i Chi tiéu Tll:ilzﬁt Nim nay Nim trwdéce
01 1. Doanh thu bin hang va cung cip dich vu 8.900.000.000 29.412.368.856
02 2. Cac khoén giam trir doanh thu 18.317.997.398 1.717.756.845
10 3. Doanh thu thuin vé& ban hang va cung cip dich vu VL1 (9.417.997.398) 27.694.612.011
11 4. Gi4 vén hang ban VI.2 (9.417.997.398) 34.098.258.256
20 5. Loinhudn gdp vé ban hang va cung cip dich vu - (6.403.646.245)
21 6. Doanh thu hoat dgng tai chinh VI8 24.745 356.169
22 7. Chi phi tai chinh V1.4 386.131.746.598 202.310.251.641
23 Trong do: Chi phi ldi vay 386.131.746.598 202.310.251.641
25 8. Chi phi ban hang - -
26 9. Chi phi quan ly doanh nghiép VL5 8.933.260.791 9.319.078.361
30 10. Lgi nhuén thuén tir hoat dong kinh doanh (395.064.982.644) (218.032.620.078)
31 11. Thu nhép khac V16 4.027.055.411 13.478.832.985
32 12. Chi phi khac V1.7 6.482.653.948 13.648.082.420
40 13. Loi nhuin khac (2.455.598.537) (169.249.435)
50 14. Téng loi nhuin ké toan trwéc thué (397.520.581.181) (218.201.869.513)
51 15. Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh VLS - =
52 16. Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hoan lai - -
60 17. Loi nhuén sau thué thu nhip doanh nghiép (397.520.581.181) (218.201.869.513)
70 18. L3 co ban trén cb phiéu (9.993) (5.485)

Thémh phé Ho Chi M&n&ﬂg@/ 14 thang 03 ndm 2017
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CONG TY CO PHAN PAU TU XD VA KHAI THAC CONG TRINH GIAO THONG 584

Sé 1 duong s6 1, khu déan cu va cin hd cao tfing 584, é"lp 3, x4 Tan Kién,

huyén Binh Chéanh, Thanh phd H6 Chi Minh

Bao cio tai chinh

cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2016

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE

(Theo phwong phdp truc tiép)

Nam 2016
D;I;\;ﬁ i g Thuyét Nam nay Nam trwde
minh

I. Lwu chuyén tién tir hoat déng kinh doanh
01 1. Tién thu tir ban hang, cung cap dich vu va doanh thu khic 11.623.234.695 31.657.302.759
02 2. Tién chi tra cho ngudi cung cp hang hoa va dich vu (4.560.825.903) (42.640.396.223)
03 3. Tién chi tra cho nguoi lao dong (4.729.409.742) (5.249.670.633)
04 4. Tién chi tra 13i vay (591.929.273) (646.356.939)
05 5. Tién chi ndp thué thu nhap doanh nghiép -
06 6. Tidn thu khéc tir hoat dong kinh doanh 3.136.919.279
07 7. Tién chi khac cho hoat dong kinh doanh (8.979.398.048)
20  Lwu chuyén tién thudn tir hoat dpng kinh doanh (4.101.408.992)

I Luu chuyén tién tir hoat dong dau tr
21 1. Tién chi dé mua sém, xdy dung TSCD va cac TSDH khac -
22 2. Tién thu tir thanh 1y, nhugng ban TSCD va cac TSDH khéc -
23 3. Tién chi cho vay, mua cc cong cu ng cta don vi khac -
24 4. Tién thu hdi cho vay, ban lai céc cong cy ng ctia don vi khac -
25 5. Tién chi diu tu g6p vbn vao don vi khac - -
26 6. Tién thu hdi dau tu gép von vao don vi khéc - -
27 7. Tién thu 1ai cho vay, ¢b tirc va 1gi nhuan dugc chia 24.745 356.169
30  Luu chuyén tién thudn tiv hoat dpng dau tw 24.745 356.169

IIL. Luu chuyén tién tir hoat déng tai chinh
31 1. Tién thu tir phat hanh c6 phiéu, nhan vén gop cta chi so hitu - -
32 2. Tién chitra von gép cho céc chii s& hitu, - -

mua lai b phiéu ctia doanh nghiép da phat hanh
33 3. Tién vay ngan han, dai han nhan dugc 14.815.498.808 69.135.520.432
34 4. Tién chi trd ng gbc vay (10.595.655.295) (63.694.000.000)
35 5. Tién chi tra ng thué tai chinh -
36 6. Cb tirc, loi nhuan d tra cho chi s& hitu -
40  Lwu chuyén tién thudn tic hoat djng tai chinh 4.219.843.513 5.441.520.432
50 Luwu chuyén tién thuin trong ky 118.459.266 (554.816.791)
60 Tién va twong duwong tién dau ky 19.550.176 574.366.967
61  Anh huéng cia thay ddi ty gia héi dodi quy dbi ngoai t& -
70  Tién va twong dwong tién cudi ky 138.009.442 19.550.176

Thanh phé Ho Chz,Mgbu?@ M\thang 03 nam 2017
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CONG TY CO PHAN PAU TU XD VA KHAI THAC CONG TRINH GIAO THONG 584 Bio cdo tai chinh
S6 1 dudng sb 1, khu dan cu va céin ho cao tAng 584, 4p 3, cho niim tai chinh két thic ngay 31/12/2016
xa Tén Kién, huyén Binh Chanh, Thanh ph6 H& Chi Minh

Bn thuyét minh nay 1 mt bg phdn khéng thé tdch roi va duge doc cimg véi Bdo cdo tdi chinh dinh kém.

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Nam 2016
I.DAC PIEM HOAT PONG CUA DOANH NGHIEP

1 . Hinh thic sé hitu vén

Cong ty C6 phin Piu tr X4y dung va Khai thac cong trinh giao théng 584 (goi tht 1a "Cong ty"), tién than 1a Cong
ty Piu tu Xay dyng va Khai thic cong trinh giao théng 584, Céng ty duge thanh 1dp theo Quyét dinh sb
1415/1999/Qb-BGTVT ngay 14/06/1999 cia B truéng Bo Giao théng Vén tii. Theo Quyét dinh sb
766/2007/QD-BGTVT ngay 06/04/2007 cia B truong B Giao thong Vin tai vé viéc phé duyét phuong an ban
Cong ty Pau tu Xay dung va Khai thic cong trinh giao thong 584 thudc Téng Céng ty X4y dung céng trinh giao
thong 5; va theo Hop ddng s6 809/HDMB-DMDN ngay 14/05/2007 vé& viéc mua, bén Cong ty nha nude giita Tong
Coéng ty Xay dung cong trinh giao théng 5 v&i Ban dai dién tép thé nguoi lao dong Cong ty Pau tu Xay dung va
Khai thac cong trinh giao thong 584 dwgc chuyén thanh Céng ty Cb phin. Cong ty chinh thtic di vao hoat dong
theo Gidy ching nhin Pang ky kinh doanh sé 4103006731 ngay 16/05/2007 do S& Ké hoach va Dau tu thinh phd
Hb Chi Minh cip, ké tir khi di vao hoat déng dén nay, Cong ty da 12 1an thay d6i gidy chimg nhén ding ky doanh
nghiép, cu thé nhu sau: Thay di 1An 1 ngay 16/05/2007 va ldn 12 ngay 12/08/2016. Theo gidy chimg nhén déng
ky kinh doanh thay ddi 1n thir 12, vén didu 1¢ ciia Cong ty 14 397.795.770.000 déng, Céng ty da thyc hién ding
ky la Cong ty dai chiing va c6 tén trong danh sich cdc Cong ty dai ching cla Uy ban chting khoén Nha nude ké tir
ngay 24/08/2007.

Tén Cong ty: CONG TY CO PHAN DAU TU XAY DUNG VA KHAI THAC CONG TRINH
GIAO THONG 584
Tén giao dich: TRANSPORT ENGINEERING CONSTRUCTION AND BUSINESS INVESTMENT
STOCK COMPANY 584
Tén viét tit: TECBIS 584 JSC
Tru s& chinh: $6 1 duwong sb 1, khu dan cu va cin hd cao tang 584, ép 3, xa Tan Kién, huyén Binh Chanh, Thanh
phé H Chi Minh
2 . Céu triic doanh nghiép

Tai thoi diem 1dp Béo cdo tai chinh, Cong ty ¢b cic cong ty con va cdc chi nhanh sau:

3 . Linh vuc kinh doanh

Linh vue kinh doanh ciia Céng ty 1a: xdy dung, thuong mai.

4 . Nganh nghé kinh doanh

Theo gidy chiing nhan ding ky kinh doanh thay di 14n 12, nganh nghé kinh doanh ciia Cdng ty bao gom:

Dau tu theo phwong thirc hop déng xdy dung - kinh doanh - chuyén giao (BOT) trong nuéc cdng trinh giao thong;
Xay dung dan dung, cong nghiép, thiy dién, thiy lgi. San xuit vét liéu xdy dung, céu kién bé tong diic sin; Stra
chita phuong tién, thiét bj thi cong va gia cong dim ciu thép, ciu kién thép, san pham co khi khac; Dau tw xdy
dung kinh doanh co s& k¥ thuat, ha ting Khu céng nghiép, cum dan cu va db thi; Pau tu x4y dung va kinh doanh
nha dat: Tu vin xay dung; Lap du an dau tu vé Xay dyung, 18p dy toan, téng du toan cac cong trinh xay dung nhom
B-C, tham tra du 4n nhém B-C, dy 4n thiét ké nhém B-C; Mua ban vit tu, vét liéu xdy dung, thiét bi giao thong
van tai; San xudt cdc san phim tir gd (trir ché bién gd tai tru s6).

5 . Chu ki sén xuit kinh doanh thdng thudng. '
Chu ky san xuét kinh doanh théng thudng ctia cong ty la trong vong 12 the’tﬁg.
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CONG TY CO PHAN DAU TU XD VA KHAI THAC CONG TRINH GIAO THONG 584 Bdo c4o tai chinh

S6 1 dudng s 1, khu dén cu va cin ho cao ting 584, ép 3,

cho nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2016

x4 Tan Kién, huyén Binh Chanh, Thanh phé Hé Chi Minh

Ban thuyét minh nay la mét bg phdn khong thé tdch roi va dieoe doc cimg véi Bdo cdo tai chinh dinh kém.

11

1

KY KE TOAN, PON VI TIEN TE SUDUNG TRONG KE TOAN

. Nién dg ke toan

- Nién do ké toan bét dAu tir ngay 01/01 va két thiic vao ngay 31/12 hang nam.
- Ky ké toan gita nién d6 bit ddu tir ngdy 01/01 va két thic vio ngay 30/6 hang nim.

. Pon vi tién té sir dung trong ghi chép ké toan

Don vi tién té sir dung trong ghi chép ké toan 1a dong Viét Nam (VND).
CHUAN MUC VA CHE PO KE TOAN AP DUNG

. Ap dung huéng din méi vé ché @6 ké toan cho cdc doanh nghiép

Vao ngiy 22 thang 12 nam 2014, Bo tai chinh da ban hanh Théng tu s6 200/2014/TT-BTC cung cip huéng dan vé
Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam ("Théng tu 200"). Théng tu 200 thay thé huéng din trude day vé Ché do
ké toan doanh nghidp Viét Nam theo Quyét dinh 15/2006-QB/BTC ngay 20 thang 3 nim 2006 ("Quyét dinh 15")
va Thong tur s6 244/2009/TT-BTC ngay 31 thang 12 ndm 2009. Théng tw 200 ap dung cho cic ky ké toan nam bét
dAu tir ngdv 01 thane 01 ndm 2015. i i
Cong ty da 4p dung phi hoi td cdc quy dinh ctia Thong tu 200 tir ngay 01 thang 01 ndm 2015. Cac thay doi dang ké
dén chinh séch ké toén cta cong ty va cac anh hudng dén bao céo tai chinh, néu c6 duoc trinh bay & thuyét minh
sau day trong bao cdo tai chinh.

Théng tu ciing thé hién nhiing thay ddi trong céch trinh biy mot sé khoan muc trong bang can d6i ké toan va bao
co két qua hoat dong kinh doanh. S4 liu so sanh dugc phén loai lai dé pht hop véi cach trinh bay hién tai. Chi
tiét vé viéc phén loai cdc sb 1idu so sanh duoc trinh bay tai Thuyét minh X cta bao cao tai chinh nay.

. Tuyén b6 vé viée tudn thit Chuan mwc ké toan va Che do ke toan

Cong ty da dp dung cac Chudn muc ké toan Viét Nam va cdc vin ban huéng din Chudn myc do Nha nuéc ban
hanh. Céc béo cdo tai chinh dugc ap va trinh bay theo diing quy dinh ciia timg chuan muc, théng tu huéng dan
thuc hién chudn muc va Ché d6 ké toan hién hanh dang 4p dung.

. Hinh thirc ké toan ap dung

Cong ty ap dung hinh thirc ké toan: Nhét ky chung.
CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU AP DUNG

. Co sé lap Bdo cdo tai chinh

Béo cdo tai chinh dugc 1ap trén co sé ké toan don tich (trir cac thong tin lién quan dén ludng tién).

. Céc giao dich bing ngoai t¢

Cac giao dich bing cac don vi tién khac VND trong ki duogc quy dbi sang VND theo ty gia héi doai thuc té tai
ngay giao dich.

Céc khoan myc tai san va no phai tra ¢é gde bang don vi tién té khde VND duge quy ddi sang VND theo ty gid hoi
doai ciia ngay két thic ky ké toan. Ty gia hbi dodi thuc té 4p dung dé quy d6i dé quy ddi lai cac khoan myc tién té
¢6 gbe ngoai té tai ngay béo cdo duoc quyét dinh nhur sau:

- Pbi v6i tai san tidn t& (tién mat va cac khoan phai thu): ty gia mua ngoai té tai ngay lap bao cio dwoc niém yét
béi ngan hang thwong mai noi coéng ty cé sb du tién gri 16n nhat. Tién gii ngén hang va céc khoan ky quy ngin
hang dugc quy doi theo ty gia mua ngoai t& clia ngan hing noi cong ty ky qui hodc duy tri tii khoan ngén hang.

- Pbi véi cac khoan phai tra tién té (cic khoan phai tra va cac khodn di vay): ty gid ban ngoai t& vao ngay lap bao
céo duge niém yét boi ngan hang thuong mai noi Cong ty ¢ s6 dur tién giri.16n nhat.

Tét ca cac khoan chénh 1&ch ty gia hdi doai duge ghi nhin vao béo cdo két qua hoat dong san xuét kinh doanh
trong ky.
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CONG TY CO PHAN PAU TU XD VA KHAI THAC CONG TRINH GIAO THONG 584 B4o cdo tai chinh
86 1 dudmg sb 1, khu dan cu va can ho cao tAng 584, 4p 3, cho nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2016
x4 Tén Kién, huyén Binh Chanh, Thanh ph6 H& Chi Minh

Ban thuyét minh nay lo mét bg phdn khong thé tach réi va dicge doc cimg véi Béo cdo tai chinh dinh kém.

3 . Nguyén tic ghi nhan cic khoan tién va cic khoan twong dwong tién

Tién va cc khoan twong dwong tién bao gdm tién mit tai quy, tién glii ngan hang, céc khoan dau tu ngén han ¢6
ky han géc khong qué ba théng, c6 tinh thanh khoan cao, ¢6 kha nang chuyén dbi d& dang thanh céc hrong tién xéc
dinh va khong c6 nhiéu rii ro trong chuyén dbi thanh tién.

4 . Cac khozn phai thu thwong mai va phai thu khac
Cac khoan phai thu thuwong mai va céc khoan phai thu khac dugc ghi nhén theo hoa don, ching tir.

Dy phong phai thu khé doi duoc 14p cho tirng khoan ng phai thu khé doi can cir vao tudi ng qué han cia cac
khoan no hodic dy kién mitc tdn thit c6 thé xay ra, cu thé nhu sau:

Déi véi ng phai thu qué han thanh toén:
- 30% gia trj di v&i khoan no phai thu qua han tir 06 thang dén duw6i 01 nam.
- 50% gié trj ddi v6i khoan no phai thu qua han t 01 ndm dén dudi 02 nam.
- 70% gia tri d6i v6i khoan ng phai thu qua han tir 02 nim dén dudi 03 nam.
- 100% gi4 tri dbi v6i khoan ng phai thu qua han trén 03 nam.
Dbi v6i no phai thu chua qua han thanh toan nhung kho c6 kha nang thu hdi: cin ¢t vao dy kién muc t6n that dé
trich 1ap du phong.
Téng hodc giam s6 du dy phong no phai thu khé doi duge ghi nhan vao chi phi quan ly doanh nghiép trong ndm.
5 . Nguyén tic ghi nhin hang ton kho
Hang ton kho duge tinh theo gia gbc. Truong hop gi trj thuan cd thé thuc hién duge thip hon gia gbc thi phai
tinh theo gié tri thuin c6 thé thyc hién duge. Gia gbe hang ton kho bao gdm chi phi mua, chi phi ché bién va cac
chi phi lién quan tryc tiép khac phat sinh dé c6 dugc hang ton kho & dia diém va trang thai hién tai.
Gi4 tri hang t6n kho duoc x4c dinh theo phuong phép binh quén gia quyeén.
Hang ton kho duogc hach toan theo phuong phap ké khai thudng xuyén.
Du phong giam gia hang tdn kho duoc lap vao thoi diém cudi nim [a s6 chénh léch giira gia gbc cia hang ton kho
16n hon gi4 trj thuin ¢6 thé thye hién duge cha chiing.
Tang hodc giam sb du du phong giam gid hang tdn kho dwoc ghi nhin vio gid vén hang ban trong nim.
6 . Nguyén tic ghi nhan va khiu hao tii sén cb dinh
Tai san c¢b dinh dugc thé hién theo nguyén gia trir hao mon luy ké. Nguyén gia tai san cb dinh bao gém toan bd
céc chi phi ma Cong ty bo ra d& ¢6 duoc tai san b dinh tinh dén thoi diém dwa tai san d6 vao trang thai sin sang
sir dung. Céc chi phi phat sinh sau ghi nhin ban dau chi duoc ghi ting nguyén gi4 tai san ¢b dinh néu céc chi phi
nay chic chén lam tang loi ich kinh té trong twong lai do st dung tai san dd. Cac chi phi khong thod man didu kién
trén duge ghi nhén ngay vao chi phi.
Tai san c6 dinh dugc khiu hao theo phuong phap dudng thing dua trén thei gian hitu dung wdc tinh. $6 nim khau
hao ciia cac loai tai san c¢d dinh duge ude tinh nhu sau:

- Nha ctra vat kién tric 2550 nam
3 May méc thiét bi 06— 10 nim
- Phuong tién véan tai 06 —10 nam
. Thiét bi dung cu quan li 03 — 08 .nam

Khi tai san ¢6 dinh duge ban hay thanh 1y, nguyén gia va khiu hao luy ké duoc xo4 s va bat ki khoan 14i 15 nao
phét sinh do vige thanh ly ddu dwoc tinh vao thu nhép hay chi phi trong nam.
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CONG TY CO PHAN PAU TU XD VA KHAI THAC CONG TRINH GIAO THONG 584 Bsdo c4o tai chinh

S4 1 dudng sb 1, khu dan cw va cin hd cao tang 584, 4p 3,

cho nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2016

xa Tan Kién, huyén Binh Chénh, Thanh phé H& Chi Minh
Ban thuyét minh nay la mot bg phdn khéng thé tach roi va duoe doc cimg véi Bdo cdo tdi chinh dinh kém,

i

10.

Tai san ¢o dinh v6 hinh

Tai san ¢ dinh v6 hinh dugc thé hién theo nguyén gia trir hao mon luy ké.

. Nguyén tic ghi nhn cic khoan du tw tai chinh

Céc khoan dau tu vao cic cong ty con ma trong d6 Cong ty nim quyén kidm so4t dugc trinh bay theo phuong
phép gia gbe. Cac khoan phan phdi lgi nhuin ma céng ty me nhén dugc tir s6 loi nhudn lity ké ciia cdc cong ty con
sau ngdy céng ty me nam quyén kiém soét dugc ghi vao két qua hoat dong kinh doanh trong ky ciia cong ty me.
Cac khoan phan phéi khéc dugc xem nhu phin thu hdi ciia cac khoan dau tu va duge trir vio gia tri dau tu.

Céc khoan ddu tu vao cic cong ty lién két ma trong d6 Céng ty ¢6 anh hudng dang ké dugc trinh bay theo phuong
phép gia gbc. Cac khoan phan phéi loi nhuan tir s lgi nhuén thuln liy ké cta céc cong ty lién két sau ngay diu tu
dugc phan bd vao két qua hoat dong kinh doanh trong ky ctia Céng ty. Céc khoan phéan phéi khac duge xem nhur
phén thu hdi céc khoan dau tu va duoc trir vao gia trj dau tu

Khoén dau tu khéc duge ké toan theo phwong phép gia gbe. Loi nhusn thudn dugc chia tir cac khoan déu tuw nay
phét sinh sau ngay dau tu duge ghi nhin vao Béo cdo Két qua hoat dong kinh doanh. Cac khoan dugc chia khac
(ngoai lgi nhuan thudn) dugc coi 1a phan thu hdi cac khoan ddu tw va duge ghi nhan 13 khoan giam trir gia gbc dau
fir

Céc khoan déu tu ching khoan tai thoi didm bao cdo, néu:

- C6 thoi han thu hdi hodic d4o han khdng qué 3 thang ké tir ngay mua khoan dau tu d6 dugc coi la "twong duong
tién";

- C6 thdi han thu hdi von dudi 1 nam ho#c trong 1 chu ky kinh doanh dugc phén loai a tai san ngirm han;

- C6 thoi han thu hdi vén trén 1 nam hodc hon 1 chu ky kinh doanh dugc phén loai 1a tai san dai han;

Du phong giam gia dau tir dwoc 14p vao thoi diém cudi nam hodc tai ngay két thic ky ké toan gitra nién d6 1a sé
chénh léch gitta gid gbc ciia cac khoan ddu tu duge hach toan trén sb ké toan 16n hon gia tri thi trudng cia ching
tai thoi diém 1ap du phong.

Khi thanh ly mét khoén dau tw, phan chénh 1&ch giita gi4 trj thanh Iy thudn va gi4 tri ghi s6 duwgce hach toan vao thu
nhép hoic chi phi trong nam.

. Chi phi xiy dung co bin

Chi phi thue hién cac du 4n ddu tu XDCB 14 toan b chi phi can thiét dé xiy dung méi hodc sira chira, cai tao, mé
rong hay trang bi lai k¥ thuat cong trinh. Chi phi ddu tu XDCB dugc x4c dinh trén co s khdi lwgng cbng viée, hé
théng dinh mic, chi tidu kinh té - k§ thuat va céc ché d6 chinh sach ciia Nha nude, ddng thoi phai phi hgp nhiing
yéu t6 khach quan ciia thi truong trong timg thoi ky va duoc thue hién theo quy ché v& quan 1y diu tw XDCB.

Chi phi xay dung co ban duoc mé chi tiét theo timg cong trinh, hang muc cong trinh va & mdi hang muyc cong
trinh duoc hach todn chi tiét timg ni dung chi phi ddu tw XDCB va dugc theo di lity ké ké tir khi khéi cong dén
khi céng trinh, hang muc ¢dng trinh hoan thanh ban giao dua vao sir dung.

Trudng hop du 4n da hoan thanh dua vao sir dung nhung quyét toan dy 4n chua duoc duyét thi doanh nghiép ghi
tang nguyén gia TSCD theo gi4 tam tinh (Gia tam tinh phéi cin ct vao chi phi thuc t& di bo ra dé ¢6 duge TSCD)
dé trich khau hao, nhung sau d6 phai didu chinh theo gis quyét toan duge phé duyét.

Nguyén tic ghi nhin va phan bd chi phi tra trudc

Céc chi phi tra trude chi lién quan dén chi phi san xuét kinh doanh nim tai chinh hién tai dugc ghi nhén 14 chi phi
tra trude ngan han va dugc tinh vao chi phi san xuét kinh doanh trong nim tai chinh.

Céc chi phi sau ddy da phat sinh trong nim tai chinh nhung dugc hach toan vao chi phi tra trude dai han d& phan
bd dan vao két qua hoat dong kinh doanh trong nhidu nim:

- Cong cu dung cu xuft dung co gia tri lon; g

- Nhiing khodan chi phi khac phét sinh c6 lién quan dén két qua kinh doanh cta nhidu nién d6 ké toan.

Viéc tinh va phan bd chi phi tra trude dai han vao chi phi san xuét kinh doanh timg ky hach todn dwoc cin ctr vao
tinh chat, mic d6 ting loai chi phi d chon phuong phép va tiéu thire phan bd hop 1y. Chi phi tra trude duoc phan
bd dan vao chi phi san xuét kinh doanh theo phuong phép dudng thing,
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CONG TY CO PHAN DPAU TU XD VA KHAI THAC CONG TRINH GIAO THONG 584 Bdo cdo tai chinh

$6 1 dudng sb 1, khu dén cu va cén ho cao tAng 584, 4p 3,

cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2016

x4 Tan Kién, huyén Binh Chanh, Thanh phé H8 Chi Minh

Ban thuyét minh nay la mgt bé phdn khong thé tdach roi va dugc dpc cimg véi Bdo cdo tai chinh dinh kém.

11 . Nguyén tic ghi nhin va von ho4 cac khoan chi phi di vay

12,

13.

14 .

15.

16

17

Chi phi di vay dugc ghi nhdn vao chi phi san xuét, kinh doanh trong ky khi phat sinh, trir chi phi di vay lién quan
truc tiép dén viéc dau tu xay dung hoic sin xuat tai san do dang dugce tinh vao gia tri cla tai san d6 (duoc von
hod) khi ¢6 di c4c didu kién quy dinh trong Chuén myc K& toan Viét Nam s6 16 “Chi phi di vay”.

Chi phi di vay lién quan truc tiép dén viée du tir xdy dung hojc san xuét tai sin d& dang duoc tinh vao gid trj cia
tai san d6 (duge vén hod), bao gdm cac khoan lai tién vay, phan b cac khoan chiét khau hofc phy trdi khi phat
hanh trai phiéu, cac khoan chi phi phu phat sinh lién quan t6i qua trinh lam tha tyc vay.

Ty 18 vén héa duoc tinh theo ty 1& 1ai suit binh quén gia quyén trong ky, ngoai trir cac khodn vay riéng biét.
Nguyén tic ghi nhan chi phi phai tra

Céc khoan chi phi thuc té chua phat sinh nhung duoe trich trude vao chi phi san xuét, kinh doanh trong ky dé dam
bao khi chi phi phét sinh thuc t& khéng gay dot bién cho chi phi san xuét kinh doanh trén co s& dam bao nguyén
téc phil hop giita doanh thu va chi phi. Khi c4c chi phi d6 phét sinh, néu 6 chénh 1éch v6i sb da trich, ké toan tién
hanh ghi bd sung hodc ghi giam chi phi tuong @ng véi phan chénh 1éch.

Tro cép théi viée

Cong ty phai chi tra tro cdp théi viée cho ngudi lao dong lam viée thudng xuyén tai Cong ty tir di 12 thang tr&
1én. Mic chi tra trg cdp thai viée biang 1/2 thang lwong cong phu cap luong (néu ¢6) binh quén ciia sau thang lién
ké trude thoi diém thoi viée cho mot nim lam viée doi véi thoi gian ngudi lao dong khong tham gia déng bao
hiém that nehiép.

Tro cap thoi viéc duge ghi nhén vao chi phi quan ly doanh nghiép khi chi tra cho ngudi lao dong.

Nguyén tic ngudn vén kinh doanh

Vén déu tw cita chit sé hitu.

Vén dau tu cia chi s hitu duoc ghi nhén theo s6 von thuc gbp cuia chi s& hitu.

Thing dw vén cd phan.

Thing du vén cb phin duoc ghi nhan theo sé chénh léch gitta gia phat hanh va ménh gia ¢ phiéu khi phét hanh
lan ddu, phat hanh bd sung hodc chénh 1&ch giita gia tai phat hanh va gié tri s6 sach ciia ¢ phiéu qu¥. Chi phi truc
tiép lién quan dén viéc phat hanh bd sung cb phiéu va tai phat hanh ¢6 phiéu quy dugc ghi gidm thing du von co
phén.

Cb tive

Cb tirc dugc ghi nhan I khoan ng phai tra trong ndm theo mire ¢b tie duoc cong bd.

. Nguyén tic trich lap cic quy tir lgi nhuin sau thué,

-

Céc quy duoc trich 1ap theo Nghi quyét Pai hoi ddng c¢6 déng thuong nién hang nim.

Céc giao dich bing ngoai té

Céc giao dich phét sinh bing ngoai t& dugc chuyén dbi theo ty gid tai ngay phat sinh giao dich. S6 du cac khoan
muc tién té ¢6 gbc ngoai t& cudi nam duoe quy dbi theo ty gié tai ngay két thiic ndm tai chinh.

Chénh 1éch ty gia phat sinh trong ndm tir cac giao dich bing ngoai t& cta cic khoan muc tién té c¢6 gbc ngoai té va
chénh léch ty gia do danh gia lai cac khoan myc tién té cé gbc ngoai té cudi ndm sau khi bu trir chénh léch ting va
chénh Iéch giam dugc ghi nhdn vao doanh thu hoat dong tai chinh hodc chi phi tai chinh.

Ty gi4 sit dung dé quy dbi cac giao dich phat sinh bang ngoai t¢ 13 ty gia thyc té tai thoi diém phat sinh giao dich
cia ngin hang thwong mai noi cong ty co giao dich phat hanh. Ty gia sir dung dé danh gi4 lai s6 du c4c khoan myc
tién t& c6 gde ngoai t& cudi ki 14 ty gid mua vao clia ngan hang thuong mai hodc ty gia mua vao binh quin cla céc
ngan hang thuong mai noi cong ty md tai khoan céng b tai ngay két thiic nam tai chinh.
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CONG TY CO PHAN PAU TU XD VA KHAI THAC CONG TRINH GIAO THONG 584 Bio c4o tai chinh
S6 1 dudng s6 1, khu dén cu va cin hd cao tAng 584, 4p 3, cho ndm tai chinh két thiic ngay 31/12/2016
x@ Tan Kién, huyén Binh Chanh, Thanh phé Hd Chi Minh

Ban thuyét minh néy I mot bé phdn khéng thé tdch roi va dwge doc cimg véi Bdo cdo tai chinh dinh kém.

18 .

Nguyén tic va phwong phap ghi nhin doanh thu-

Doanh thu bdn hang )

Doanh thu ban hang dugc ghi nhén khi ddng thoi thoa man céc didu kién sau:

- Phén 16n rii ro va loi ich gan lién v6i quyén sé hitu san phdm hodc hang héa di dwuoc chuyén giao cho ngudi mua;
- Cong ty khong con nam gitt quyén quan 1y hang héa nhu ngudi s hitu hang héa hodc quyén kiém soat hang héa;
- Doanh thu duge x4c dinh twong dbi chéc chin;

- Cong ty dd thu duge hogic s& thu dugc loi ich kinh té tir giao dich ban hang;

- Xéc dinh dugc chi phi lién quan dén giao dich ban hang

Doanh thu cung cdp dich vu

Doanh thu cung cip dlch vu dugc ghi nhan khi két qua cta giao dich d6 duwoc xdc dinh mot cach dang tin cay
Trudng hop viée cung cip dich vy lién quan dén nhiéu ky thi doanh thu dugc ghi nhén trong ky theo ket qua phén
cong viéc da hoan thanh vao ngay‘ lap Bang Can d5i ké toan ciia ky d6. Két qua cta giao dich cung cdp dich vu
dugc xé4c dinh khi théa man céac diéu kién sau:

- Doanh thu dugce xac dinh twong dbi chic chin;

- C6 kha nang thu duoc loi ich kinh té tir giao dich cung cép dich vu do;

- Xéc dinh dugc phan cong viéc da hoan thanh vio ngay lap Bang can déi ké toén;

- Xéc dinh duoc chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi @ hoan thanh giao dich cung c4p dich vu d6

Phén cong viée cung cép dich vu da hoan thanh dwoc xac dinh theo phuong phap danh gid cong viéc hoan thanh.
Doanh thu ban bdt déng sn

Doanh thu ban bét d6ng san dwoc ghi nhan khi ddng thdi théa mén cde didu kién sau:

- Bit dong san d4 hoan thanh toan bd va ban giao cho ngudi mua, Cong ty di chuyén giao rui ro va loi ich gén lién
v6i quyén sé hitu bat déng san cho ngudi mua;

- Cong ty khong con nim gift quyén quan 1y bat dong san nhu ngudi sé hiru bt dong sin hoic quyén kiém sodt bét
- Doanh thu duoc xac dinh twong d6i chic chin;

- Cong ty da thu dugc hoic s& thu duoc 1o ich kinh té tir giao dich ban bét déng san;

- Xéc dinh dugce chi phi lién quan dén giao dich ban bt dong san.

Trudng hop ban hang héa bat dong san theo hinh thirc khach hang ty hoan thién hodc Céng ty hoan thién theo yéu
céu cta khach hang thi duge ghi doanh thu khi hoan thanh ban giao phin x4y thé cho khach hang.

Déi voi bat dong san phén 16 ban nén da chuyén giao nén dét cho khach hang, Cong ty dugc ghi nhin doanh thu
v6i phan nén d4t da ban khi théa mén d6ng thoi cac didu kién sau:

- Chuyén giao rii ro va lgi ich gén lién véi quyén sir dung dét cho ngudi mua;

- Doanh thu duge x4c dinh tuong ddi chic chin;

- Cong ty da thu duge hoiic s& thu duge lgi ich kinh té tir giao dich ban nén dit;

- Cong ty da thu hofc chéc chan thu duge loi ich kinh té ti giao dich ban nén dét.
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CONG TY CO PHAN PAU TU XD VA KHAI THAC CONG TRINH GIAO THONG 584 B4o cdo tai chinh
S6 1 dudng 6 1, khu dén cur va céin hé cao ting 584, p 3, cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2016
x& Tan Kién, huyén Binh Chanh, Thanh ph Hé Chi Minh

Bén thuyét minh nay 1 mgt bg phdn khéng thé tach roi va dwge doc cimg véi Bdo cdo tai chinh dinh kém.

19.

20.

21 .

Doanh thu hgp dong xdy dung

Trudng hop hop ddng x4y dung quy dinh nha thdu dugc thanh toan theo tién do ké hoach, khi két qué thyc hién
hop d?)ng xdy dung dugc wdc tinh mot cach dang tin cdy, thi doanh thu cua hop déng xdy dung dugc ghi nhin
tuong Gng véi phan cong viéc da hoan thanh do Céng ty tw xac dinh vao ngdy 1dp Bao cdo tai chinh ma khéng phu
thudc vao héa don thanh toan theo tién dd ké hoach di 1ap hay chua va sb tién ghi trén héa don la bao
nhiéu./Trudng hop hop ddng xiy dung quy dinh nha thiu duoc thanh todn theo gia tri khdi lugng thyc hién, khi
két qud thuc hién hop df"mg xdy dung dugc xéc dinh mét cach déng tin cdy va duge khach hang xac nhén, thi
doanh thu, chi phi lién quan dén hop ddng duge ghi nhan twong Gng véi phén cong viée da hoan thanh duge khach
hang x4c nhén trong nim phan anh trén héa don da 1ap.

Doanh thu hoat dong tai chinh

Doanh thu phat sinh ti tién 13i, cb tie, lgi \nhué_in duoc chia va cic khoan doanh thu hoat déng tai chinh khac duge
ghi nhén khi théa man dong thoi hai (2) dieu kigén sau:

- C6 kha ning thu duge lgi ich kinh té tir giao dich d6;

- Doanh thu dugc xac dinh tuong dbi chéc chin.

C6 tire, loi nhruzfm dugc chia duge ghi nhin khi Cong ty duoc quyén nhan cb tire hodc duge quyén nhén lgi nhuin
tir viéc gop von.

Nguyén tiic va phwong phap ghi nhin chi phi tai chinh

Céc khoan chi phi dugc ghi nhan vao chi phi tai chinh gom:

- Chi phi hodic cac khoan 13 lién quan dén c4c hoat dong dAu tu tai chinh;

- Chi phi cho vay va di vay von;

- Céc khoan 13 do thay déi ty gia hdi doai ciia cac nghiép vy phat sinh lién quan dén ngoai t§;

Chi ph'l' di vay du'()'c‘ ghi nhén véo chi phi san xu?lt, kinh doanh trong ky khi phét sinh, trir chi phi di vay lién quan
truc tiép dén viéc dﬁy tu xdy dung hoic san Xllé;lt tai san gléf dang dugc tinl} vao gia tri cua tai san dé (dugc von
ho4) khi ¢6 di cac diéu kién quy dinh trong Chuan mye K& toan Viét Nam s6 16 “Chi phi di vay”.

Ty 18 vén héa dugc tinh theo ty 18 14i sudt binh quéan gia quyén trong ky, ngoai trix cac khoan vay riéng biét.

C‘hi phi di vay trong ky 1a gifi tri thuin ctia cac khoan chi phi di vay phai tra sau khi giam trtr hd trg lai sut sau
dau tu tir Ngan hang phat trién Vi¢t Nam.

Céc khoan trén duoc ghi nhan theo téng sb phat sinh trong ky, khong bu trit v6i doanh thu hoat dong tai chinh.
Nguyén tic va phwong phap ghi nhan cic khodn thué

Thué hién hanh

Thué thu nhap doanh nghiép hién hanh 1a khoan thué dugc tinh dwa trén thu nhap tinh thué. Thu nhép tinh thué

chénh 1&ch so v&i lgi nhuén ké todn 1a do diéu chinh cé4c khoan chénh 18ch tam thoi giita thué va ké toan, céc chi
phi khéng duge trir ciing nhu diéu chinh céc khoan thu nhap khéng phai chju thué va cac khoan 13 duoc chuyén.
Quyét toan thué ctia Cong ty s& chiu su kiém tra ctia co quan thué. Do viéc 4p dung ludt va céc qui dinh vé thué
dbi voi nhidu loai giao dich khac nhau c6 thé dugc giai thich theo nhiéu cach khac nhau, s6 thué dugc trinh bay
trén Béo cdo tai chinh ¢6 thé bj thay ddi theo quyét dinh clia co quan thué.
Thué tai san _
Cac hop ddng duge phén loai la cac hop dong thué tai chinh khi cac diéu khoan ciia hop déng thué vé can ban
chuyén giao moi rii ro va lgi ich lién quan dén quyén s& hitu tai san cho Cong ty. C4c hop ddng khong théa diéu
kién néu trén dugc phan loai 13 thué hoat ddng.
Céc khoan thanh toan tién thué hoat déng duge ghi nhan vio bio céo két qua hoat dong kinh doanh theo phuong
phép duong thang dyua vao thoi han cia hgp dong thué.
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CONG TY CO PHAN PAU TU XD VA KHAI THAC CONG TRiNH GIAO THONG 584 Bfo cdo tai chinh
Sé 1 dudng s6 1, khu déan cu va ciin hd cao tang 584, .'?ip 3, cho nim tai chinh két thac ngay 31/12/2016
x4 Tén Kién, huyén Binh Chanh, Thanh phd Hd Chi Minh

Ban thuyér minh nay la mét bé phdn khong thé tdch roi va duwgce doc cung voi Bdo cdo tai chinh dinh kém.

22 . Cong cu tai chinh

23.

24,

25.

Tai sén tai chinh: Tai ngay ghi nhan ban ddu, tai san tai chinh dugc ghi nhan theo gia gbc cong cac chi phi giao
dich c6 lién quan truc tiép dén viéc mua sim tai san tai chinh do.

Tai san tai chinh bao gdm tién mit, tién giri ngén han, cac khoan phai thu, cac khoan dau tu va cdc tai san tai
chinh khac.

Cbong no tai chinh: Tai ngay ghi nhan ban dau, cong no tai chinh duge ghi nhén theo gia gbc trir di cac chi phi giao
dich ¢6 lién quan trye tiép dén vige phat hinh cong ng tai chinh do.

Cong no tai chinh bao gdm c4c khoan phai trd ngudi ban, chi phi phai tra, phai trd khéc va cdng ng tai chinh khéc.

B trir cac cong cu tai chinh A

Céc tai san tai chinh va ng phai tra tai chinh chi dugc bu trir véi nhau va trinh bay gia tri thudn trén Bang can d6i
ké toan khi va chi khi Céng ty:

C6 quyén hgp phap dé bu trir gié tri dd dwgc ghi nhan; va

C6 dy dinh thanh toan trén co s& thuén hoic ghi nhén tai sin va thanh toan ng phai tra ciing mét thoi diém.

Bio cdo theo bo phin

B6 phan theo Iinh vuc kinh doanh 13 mét phan c6 thé x4c dinh riéng biét tham gia vao qua trinh san xuét hoic
cung cip san pham, dich vu va c6 riii ro va lgi ich kinh t€ khac v6i cac bd phan kinh doanh khac.

B6 phén theo khu vye dia 1y 1a mot phan c6 thé xac dinh riéng biét tham gia vio qua trinh sin xuat hodc cung cip
san phém, dich vu trong pham vi mot mdi truong kinh & cu thé va cé rti ro va lgi ich kinh té khéc v6i cic bd phan
kinh doanh trong cdc méi trudng kinh té khac.

Bén lién quan

Céc bén duge coi 12 1ién quan néu c6 mdt bén c6 kha ning kiém soat hoiic ¢6 anh huéng déng ké d6i véi bén kia
trong viéc ra quyét dinh cac chinh sach tai chinh va hoat dong. Cac bén cling duoc xem la lién quan néu cung chiju
su kiém soat chung hay chiu anh huéng déng ké chung.

Trong viéc xem xét mdi quan hé cta cac bén lién quan, ban chat ciia mbi quan hé duge cha trong nhidu hon hinh
thirc phap ly.

V. THONG TIN BO SUNG CAC KHOAN MUC TRiNH BAY TREN BANG CAN POI KE TOAN

1

2

Don vi tinh: VND

. Tién va cc khoin twong dwong tién Cubi niim Piu nim
Tién mit . 97.385.120 17.996.366
Tién giii ngan hang 40.624.322 1.553.810
Cong 138.009.442 19.550.176

Cic khoan diu tw tai chinh

a) Piu tw gép vén vio don vi khic (Xem Phy luc 01 trang )
b) Chi tiét khoin ddu tw lién két  Vén gép diu nam Ty 1é Vén gép cudi nim Ty 18
Cong ty CP X4y dung 584.3 400.000.000 23,53% 400.000.000 23,53%
Cong ty CP Co Pién lanh 584.4 300.000.000 30,00% 300.000.000 30,00%
Céng ty CP KD Vit t Thiét bj 584. 290.000.000 29,00% - 290.000.000 29,00%
Cong ty CP Tu van Thiét ké 584.1 300.000.000 4225%  .300.000.000 42,25%
Cong ty CP Tu van Giim sat 584.2 200.000.000 20,00% 200.000.000 20,00%
CTy CP SX & KD VLXD 584.8 7.742.508.299 36,87% 7.742.508.299 36,87%
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CONG TY CO PHAN PAU TU XD VA KHAI THAC CONG TRIiNH GIAO THONG 584 Bio cdo tai chinh
S6 1 duong s6 1, khu dan cu va cin ho cao ting 584, dp 3, cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2016
x4 Tan Kién, huyén Binh Chanh, Thanh phd H6 Chi Minh

Ban thuyét minh nay la mét bo phdn khong thé tdch roi va duwge doc cuing vdi Bdo cdo tai chinh dinh kém.

3 . Phai thu ciia khach hang

a) Phii thu ciia khdch hang ngdn han

Cong ty C6 Phan Pau tu Tan Hung

Cbéng ty C6 Phan CN va PTHT Vién Thong Unitel
Tran Thi TAm Thao

Truong Vin Quang

Céng ty CP Péu tu Y Té Viét Nam

Céng ty CP ché bién San phdm Néng nghiép Quéc té
Nguyén Thj Hang

Cac dbi tuong khac

Cong

. Tra trude cho ngudi ban ngiin han
Cong Ty C6 Phan Co Dién Lanh 584.4
Cong ty KD Vit Tu Thiét Bi 584.5
Cong ty CP Tu Van Giam st 584.2

Céng Ty C6 Phan San Xuét & Kinh Doanh VLXD 584.8

Cty TNHH XL Dién Hung Thinh Phat

Cong ty San Xuét Kinh Doanh va Dich Vu 990
Céng ty TNHH XD & TTNT Sai Gon Phi Hung
Céng ty TNHH XD-TM Dia Oc Lé Pat

Céc d6i twong khac
Cong

. Phai thu ngéin han khac

Phai thu 6ng Tran Kim Minh

Cong ty TNHH XD & TTNT Sai
Gon Phi Hung

Lé Thj Giau
Nguyén Xudn Hoa
Céng ty CP Pau tu Y té Viét Nam

Cong ty CP San xuit & Kinh
doanh vét liéu Xay dyng 584.8

Tam tng

Cty CP Diu Tu Xay Dung
LILAMA SHB

Phai thu khac
Cong

Cuoi nam

Gia tri
26.331.666.667
3.382.720.000

5.000.000.000
1.000.000.000
10.438.962.778
1.258.401.517

7.875.990.595
35.617.224.865

9.670.882.488

Dy phong

(3.500.000.000)
(1.000.000.000)
(680.725.998)

(1.837.497.399)

L
Cuoi nam

5.503.336.528
677.849.099
649.783.000
862.600.000
38.152.623.844
1.110.126.480
1.169.025.000
7.351.226.110

Pau nim

5.503.336.528
254.536.207
649.783.000

38.152.623.844
1.110.126.480

7.277.081.616

55.476.570.061  52.947.487.675
Cubi nim Piu nim
7.987.900.850 7.987.900.850

112.832.851.313
3.685.605.102
109.110.190.020
3.083.185.801
2.890.090.364
9.935.764.369
59.885.425.100
19.824.680.357

112.832.851.313
3.685.605.102
109.110.190.020
3.083.185.801
2.890.090.364
9.935.764.369
59.885.425.100
19.721.237.349

574.743.059.619  574.639.616.611
Péu nim
Gia tri Dy phong
26.331.666.667 =
3.382.720.000 .

5.000.000.000
1.000.000.000
10.438.962.778
1.419.885.646

7.635.187.630
33.088.287.615

8.737.236.525

(3.500.000.000)
(1.000.000.000)
(680.725.998)

(1.837.497.399)

100.575.848.910

(7.018.223.397) °

(7.018.223.397)

Trang 19

97.033.946.861



CONG TY CO PHAN PAU TU XD VA KHAI THAC CONG TRINH GIAO THONG 584 Bio cdo tai chinh
S6 1 dudng sb 1, khu dan cw va ciin hd cao ting 584, 4p 3, cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2016
x4 Tén Kién, huyén Binh Chéanh, Thanh phé H6 Chi Minh

Ban thuyét minh nay 1& mgt bg phdn khéng thé tach roi va dupce doc ciing voi Bdo cdo tai chinh dinh kém.

6 . No xéu Cubi nim - ~ Piunim

Gia goc Gia tri c6 thé Gia gbe Gia tri ¢6 thé thu
thu hi hoi

Du phong ng phai thu khé doi 22.431.676.196  3.838.188.257  22.431.676.196 3.838.188.257
Cong 22.431.676.196  3.838.188.257  22.431.676.196 3.838.188.257

7 . Hang tdn kho Cubi nim Piu nim

Panh gia lai Gia gbe Panh gid lai Gia goc

Nguyén li¢u, vat li¢u - 3.656.462.966 - 3.693.422.966
Hang hoéa bét dong san - 3.094.789.234 - 3.094.789.234
Cong - 6.751.252.200 - 6.788.212.200
8 . Tai san ngiin han khic Cubi nim Piu nim

Chi phi tra tre6e ngén han - -

Thué TNDN ndp thira 70.840.000 -
Thué TNDN duoc hoan theo quyét dinh ctia Cuc Thué z 2.558.406.479

Cong 70.840.000 2.558.406.479

9 . Chi phi san xuét kinh doanh dé dang dai han
Cubi nim PAu nim
Gia goc Gi4 tri c6 thé Gi4 goc Gia tri ¢6 thé thu
thu hdi hoi

Dur 4n Hung Dién (¥) 284.499.867.721 284.499.867.721  284.499.867.721  284.499.867.721
Du 4n Tén Kién 330.593.969.077 277.132.929.144  330.593.969.077 267.687.167.254
Du 4n dudng D2, P25 Quén Binh ~ 217.396.245.440 - 217.396.245.440 .
Thanh (*)
Du 4n Trinh Pinh Trong 210.080.422.951 210.080.422.951  208.941.518.831 208.941.518.831
Du an P13, quén Binh Thanh (*) - - - -
Dl_’l’ an Lé Puc Tho, P17, quian Go - - - -
Vip
Dy 4n Nguyén Oanh, P6, quan Go  156.521.098.505 156.521.098.505  156.521.098.505  156.521.098.505
Vap (*)
Céc dy 4n khac 219.983.369 219.983.369 14.927.141 14.927.141

1.199.311.587.063 928.454.301.690 1.197.967.626.715  917.664.579.452

(*) Cdc dw dn nay hién tai dang trong giai doan tam ngitng thi cong.

Ly do khéng hoan thanh cdc di dn trong ky san xudt kinh doanh: dgc thit kinh doanh ciia Céng ty la kinh doanh
xdy dung, ddu tw bdt dong sam, o thoi gian xdy dung ldu, kéo dai nhiéu niim. Dong thoi hién tai theo nén kinh té
chung, linh vuc dau tw xdy dung, kinh doanh bat dong san khé khan. Vi vdy cdc dw dn néu trén chua hoan thanh
trong ndam tai chinh nay. :

10 . Tai sén c6 dinh hitu hinh

(Xem phu luc 02 dinh kem)

Trang 20
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CONG TY CO PHAN PAU TU XD VA KHAI THAC CONG TRINH GIAO THONG 584 B#o co tai chinh
Sé 1 dudng s6 1, khu dén cu va ciin hd cao ting 584, ap 3, cho nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2016

xd Téan Kién, huyén Binh Chanh, Thanh phé H6 Chi Minh

Ban thuyét minh nay la mét b phdn khong thé téch roi va dwge doc cimg voi Bdo cdo tai chinh dinh kém.

11 . C4c khoan phai thu dai han : : Cudi nim Péu niim
Phai thu Investment 584 Corporation (*) 562.998.859.745  562.998.859.745
Phai thu dai han khac(**) 490.000.000.000  490.000.000.000

1.052.998.859.745 1.052.998.859.745

(*)La gid tri dau tie qua MY thuc hién theo Hop dong hop tdc giita Cong ty CP DTXDé& KTCT GT 584 (ty 1¢ 5%)
va Céng ty CP Bdt Béng san Dai Hung (tv Ié 95/ ) va Gidy chzmg nhén ddu tw ra nuwde ngodi sé 80/BKH - DTR
ngay 06/11/2007 do Bp ké hoach vé Pdu tw cdp cho Cong ty Co phan Pau tw Xdy dung va Khai thdac Cong trinh
Giao théng 584, dd tdt todn tai vao thdng 4/2017, chi 1iét khoan dau tw vao Céng ty Invesment 584 Corporation

nhw sau:
USD Tuwong dwong
VND
Vén diéu 1& cia Invesment 584 8,108,155.06  173.777.635.777
Khoan phdi thu Investment 584 17.720.090  379.784.949.385
Céc khoan chi phi thanh lap 440.280 9.436.274.583
Cong 27,651,024.33  592.161.374.745

(**)La gid tri gép von hop tdc ddu tu kinh doanh bdt dong san Khu Trung tdm thuong mai va déin cu Hung Pién
tai phwong 16, Qudn 8, TP HCM véi Cong ty Cé phdn ddu tw Tdn Hung.

12 . Phai trd ngudi ban ngin han Cudi nim Piu nim
Cong ty C6 Phin XD va KDN Ciru Long 379.482.699 366.865.196
Cong ty C5 Phan Chirng Khoén Sai Gon Ha Noi (SHS) 330.000.000 330.000.000
Céng ty TNHH X4y Dung Diing Tién 937.014.113 937.014.113
Céng ty TNHH Loc Higp 439.197.824 439.197.824
Coéng ty TNHH X4y Dung - Thuong Mai Phan Xi Ping 376.896.073 376.896.073
Céng ty C6 Phan VIG Thuong Mai 1.216.818.693 1.216.818.693
Céng ty C5 Phan Nam Vi Sai 1.115.445.140 1.190.445.140
Céng ty C6 Phan X4y Dyung San Xuat Hung Viét 390.000.000 390.000.000
Céng ty TNHH san xuét thuong mai dich vu x8y dyng dau tw ndi that Hung 562.144.243 612.144.243
Phai tra cdc dbi tugng khac 4.555.926.352 4.959.512.207
Cong 10.302.925.137  10.818.893.489

Phai trd ngudi ban cic khoan phai tra thuong mai phét sinh trong diéu kién kinh doanh binh thudng ciia Cong ty.

13 . Vay va no thué tai chinh ngéin han

Cubi ky Trong nim Piu nim
Gia tri S6 c6 kha Ting Giam Gi tri S$6 ¢6 kha ning
ning tra ng tra ng

Vay t6 chikc, cd nhén (%)

222.058.789.107 - 15.095.498.808 12.273.348.812 - 219.236.639.111 -
Vay ngdn hang (**)

1.941.133.651.239 = - - 1.941.133.651.239 .
2.163.192.440.346 - 15.095.498.808 12.273.348.812 2.160.370.290.350 -
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CONG TY CO PHAN PAU TU XD VA KHAI THAC CONG TRINH GIAO THONG 584

86 1 dudng s 1, khu déan cu va cin ho cao ting 584, 4p 3,
xd Tén Kién, huyén Binh Chéanh, Thanh phé HS Chi Minh
Ban thuyé't minh nay la mgt b phin khong thé tdch voi va duoc doc ciing véi Bdo cdo tai chinh dinh kém.

Bao cao tai chinh
cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2016

(*) Chi tidt vay 16 chike cd nhian nhw sau:

Bén cho vay S6dwngdiu  Phatsinh ting  Phat sinh giam $6 dw no cudi
‘ nim trong nim trong nim nim
Tran Kim Minh 14.997.693.517 . 5.000.000.000 9.997.693.517
Vii Thai Hung - 6.451.240.475 2.300.000.000 4.151.240.475
V6 Hung Sinh : 200.000.000 . 200.000.000
Lé Thi Bich Phuong 27.288.728.325  6.254.258.333 3.295.655.295  30.247.331.363
Nguyén Anh Vii ~ 811.680.000 E > 811.680.000
Truong Thj Hong Giang 400.038.584 400.038.584
Phan Phuéc Tran Loc 323.700.000 323.700.000
Nguyén Thi Mai Huyén -180.03 8.584 180.038.584
Vii Thi Thu Ha 450.038.584 450.038.584
Nguyén Vin V§y 400.060.617 400.060.617
Tran Vin Binh 97.160.900 97.160.900
Nguyén Chi Thanh - 500.000.000 500.000.000
Céng ty CP SXKD VLXD 584.8 5.287.500.000 5.287.500.000
Cong ty TNHH BDS Thanh Ngan - 1.410.000.000 1.410.000.000
Céng ty TNHH Kinh doanh dia
8¢ va VLXD Anpha (¥) 154.000.000.000 154.000.000.000
Céng ty CP CTGT Cong chanh
Quén 5 15.000.000.000 15.000.000.000
Cong 219.236.639.111 14.815.498.808  10.595.655.295  223.456.482.624

(*): Theo hop ddng cho vay tién sb 02/TCKT ngay 30/08/2011 duge ki két gitta Cong ty TNHH Kinh doanh Dia
bc VLXD An Pha va Céng ty v6i sb tién vay 1a 15.000.000.000 ddng, thdi han vay la 12 thang tinh tir ngdy
30/08/2011 v&i 14i suit cho vay tha ndi ¢6 didu chinh, 13i sudt ban du 1a 22%/nam, hinh thire dam bao tin chép.
Va theo bién ban hop hoi déng thanh vién ctia Céng ty TNHH Kinh doanh Dia bc va VLXD An Pha ngay
12/08/2014, cong ty An Pha ddng y cho Cong ty Cb phan BTXD & KTCTGT 584 vay s6 tién 154.000.000.000
dbng nham phuc vu thi ¢éng du 4n Trinh Pinh Trong véi thoi han vay 12 thang, 13i sudt theo quy dinh ciia Ngan
hang Phuong Nam, hinh thirc ddm béao: toan b tai san hinh thanh trén dat trong tuong lai 1a cac cin ho thude du
an khu cén hd thu nhap thép va tai dinh cu Trinh Dinh Trong - 584 toa lac tai Thua dét sb 61 - T& ban db sb 33,
dia chi thira d4t: 348 (sb cii 1010B) Trinh Pinh Trong, P. Hoa Thanh, Q. Tan Pht, TP.HCM.
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CONG TY CO PHAN PAU TU XD VA KHAI THAC CONG TRINH GIAO THONG 584 Bio cdo tai chinh
S6 1 dudng s6 1, khu dan cur va cin hd cao ting 584, dp 3, cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2016

xa Tan Kién, huyén Binh Chénh, Thanh phé H6 Chi Minh

Ban thuyér minh nay la mt by phdn khong thé tdch roi va duoc doc cimg véi Bdo cdo tai chinh dinh kém.

(**) Chi tiét vay ngdn hang

Bén cho vay S6 dwng ddu  Phétsinh ting  Phatsinh giagm S8 dw ng cudi
nim trong nim trong nim nam
NH TMCP Phuong Nam - CN 3/2  135.292.190.766 - - 135.292.190.766
Ngan Hang TMCP PT & PT VN - 88.158.401.306 - - 88.158.401.306
CN SGD 2
NH NN&PTNT - CN Nam Sai  100.000.000.000 . - 100.000.000.000
Gon

Ngin hang TMCP Sai Gon - - 3 .
Thuong Tin - H6i S&

NH TMCP Phuong Tay [1] 37.438.500.000 - - 37.438.500.000
NH NN & PT Néng thén - CN 415.244.559.167 - 415.244.559.167

Nam Sai Gon [2] £
\

Ngan hang TMCP Sai Gon 1.165.000.000.000 - - 1.165.000.000.000, *

Thuong tin [3] 'y
Cong 1.941.133.651.239 - - 1.941.133.651.239

[1]: Hop déng tin dung ngén han s6 0106/2013/HDPTD-DN ngay 12/06/2013 gitta Cong ty va Ngén hang TMCP
Phuong Tay, theo d6 sb tién vay 40 ty ddng, muc dich b sung v6n dé thuc hién Hop ddng thi cong xay dung cong
trinh s 213/HHDTC-2013, duoc ky giita Cong ty C phan Dau tw X4y dung va Khai thdc Cong trinh giao thong
584 (Bén giao thiu) va Céng ty TNHH XDTM Dia Oc Lé Pat (Bén nhan thiu), thdi han vay 12 thing ké tir ngdy
bén vay nhan tién vay 14n dAu, 1ai suit cho vay trong han 12 13i suét theo quy dinh ctia WTB tai thdi diém rat vén,
mtre 13 suit dugc ghi cy thé trén timg khé wéc nhan ng. Tai san bao dam bao gbm: Tai san 01: Quyén s& hitu cong
trinh 14 m6t phin ciia Khu cin h cao tang 584 (Cienco5) Phit Tho Hoa, dia chi tai 785/1 Lity Ban Bich, phudng
Ph Tho Hoa, quan Tan Phii Thanh phé HCM. Tai san 02: Quyén sir dung dét c6 dién tich 10.510 m2 tai thira dat:
c6 04 thira, t ban db sé 01. Pia chi thira dét tai Xa& Hiép Phude, huyén Nha Be, thanh phd HCM thude quyén sir
dung (d6i v&i dt) quyén sé hitu hop phap ciia Ong Ta Phi Long va Ba Vii Thi Thu Hoai.

[2]: HDTD sb 6160-LAV-2010 01124 4p dung phuong thite cho vay timg 1an d6i véi khach hang 14 td chiic ngay
21/12/2010.Ngan hang Nong nghiép va Phat trién Nong thon - Chi nhdnh Nam Sai Gon dong y cho Cong ty Cb
phén Péu tu X4y dung va Khai thac Céng trinh Giao thong 584 dau tu xay dung khu trung tdm thuong mai va dan
cu Hung Dién, thuoc Phudng 16, Quan 8, TP.HCM. Thoi han vay 38 thang. 14i suét vay 4p dung theo phuong thirc
1ai sudt thay d6i, 141 suit tai thoi diém ky hop dong tin dung 13 16%/nidm.

[3]: Hop ddng tin dung timg lan sé6 BM.MBTD02.HDTD-TL gifta Céng ty va Ngan hang TMCP Sai Gon Thuong
tin - S& Giao dich Tp HO Chi Minh, theo d6 s6 tién vay 1.165 ty ddng, muc dich vay dé gép von hop tic dau tu
"Dy 4n T hop cin hd cao Cf'lp 16 A2 & A3 thudc Khu d6 thi méi Him Lam Tan Hung tai Phuong Tan Hung,
Quan 7, Tp H Chi Minh, 1di suit 11%/nim, thdi han vay 24 thang, thoi diém tra hét no la 12 thang ké ngay gidi
ngin dau tién.
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CONG TY CO PHAN PAU TU XD VA KHAI THAC CONG TRINH GIAO THONG 584 Bio cdo tai chinh
S6 1 duong sé 1, khu dan cur va cin ho cao ting 584, dp 3, cho nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2016

xd Tén Kién, huyén Binh Chénh, Thanh phé H6 Chi Minh

Ban thuyét minh nay la mdt bg phdn khong thé tdch roi va duoc doc ciing véi Bdo cdo tai chinh dinh kém.

Chi tiét cdc khodn vay dd qud han thanh todn

Piu nim Cudi nim
Bén cho vay, hop ddng vay Géc vay phai tra  Lai vay phai Gée vay  Lii vay phai tra
tria woc tinh wée tinh
NH TMCP Phuong Nam - Chi 106.000.000.000 24.667.083.333  135.292.190.766 55.222.522.278
nhéanh 3/2
- Hop ddng 033/09/11HMTD-01
ngay 09/09/2011

- Hop ddng 004/06/15HMTD
ngay 19/06/2015

Ngan hang TMCP Sai Gon  1.165.000.000.000 118.426.388.888 1.165.000.000.000  322.258.140.083
Thuong tin

- Hop dbng LD1335900340 ngay

25/12/2013

NH NN&PTNT - CN Nam Sai  515.244.559.167 284.085.525.632  515.244.559.167  541.343.759.538
Gon

- Hop ddng  6160-LAV-

201001124 ngay 21/12/2010

NH TMCP DT&PT VN - CN 58.960.000.000 26.418.656.862  88.158.401.306  18.067.281.216
SGD 2

- Hop ddng 188/2011/HP ngay

13/04/2011

- Hop dbng 114/2011/HP ngay

18/03/2011

= Hop dong

01/2015/62658/HDTD  ngay

13/05/2015

Ngén hang TMCP Phuong Ty - 37.438.500.000 14.396.455.195  37.438.500.000  24.561.917.944
Westernbank-PGD Pham Ngoc

Thach

Céng ty TNHH Kinh doanh DPja  154.000.000.000 18.306.069.333  154.000.000.000  60.900.235.407
Oc va Vit liéu xay dung ANPHA

- Hop dbng 02/TCKT ngay

30/08/2011

Céng ty CP CTGT Cbéng Chéanh 15.000.000.000  6.427.500.000  15.000.000.000  10.996.250.000
Quén 5

- Hop ddng 107B/CCB/BBTT-

TKBC ngay 15/11/2011

Cong ty CP San xudt & Kinh 5.287.500.000  2.999.024.319 5.287.500.000 4287.411.819
doanh VLXD 584.8

- Hop dong 35/TCKT ngay

04/06/2010
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CONG TY CO PHAN PAU TU XD VA KHAI THAC CONG TRINH GIAO THONG 584 Béo céo tai chinh
S6 1 dudng sb 1, khu dan cur va can ho cao tAng 584, 4p 3, cho ném tai chinh két thic ngay 31/12/2016
x3 Tén Kién, huyén Binh Chénh, Thanh phd HS Chi Minh

Ban thuyét minh nay la mot b phén khong thé tdch réi va dioe doc cimg véi Bdo cdo tai chinh dinh kém.

14 .

Nguyén Vin V§ 400.060.617 168.181.587 - 400.060.617 286.209.365
- Hop ddng 50-20/CCB/BBTTCV-
TKBC ngay 17/04/2012

Vil Thi Thu Ha 450.038.584 127.760.953 450.038.584 255.696.922
- Hop ddng 50-14/CCB/BBTTCV-
TKBC ngay 17/04/2012

Ong Nguyén Anh Vii 811.680.000  331.120.347 811.680.000 366.219.974
- Hop déng 41-42/CCB/BBTTVT
ngay 15/05/2012

Truwong Thi Hong Giang 450.038.584 168.181.587 450.038.584 193.256.473
- Hop ddng 50-7/CCB/BBTTCV-
TKBC ngay 17/04/2012

Nguyé&n Thi Mai Huyén 180.038.584 85.177.620 180.038.584 144.105.255
- Hop ddng 50-12/CCB/BBTTCV-
TKBC ngay 17/04/2012

Tran Kim Minh - 1.241.000.000 8.600.000.000 2.500.040.000
- Bién ban hop Hoi dong quén trj

ngay 12/01/2015

- Bién ban hop Hoi ddng quan trj

ngay 28/05/2015

Cong 2.059.222.415.536 497.848.125.656 2.126.313.007.608 1.041.383.046.274

Trong ngdn han, kha ndng thanh todn cdc khodn vay qud han cia céng ty khéng dam bdo do tinh hinh tai chinh
khéng kha quan, cdc dw dn dau tu, hop tdc kinh doanh chua thu dioc loi nhudn, dc‘;ng thoi thi truong bdt dong
san dang khd khdn, cde dw dn ciia céng ty dd xdy dung chwa bdn dugc. Tuy nhién, ban T dng gidm doc cong ty
ddnh gid, cdc khodn vay déu cé tai san thé chdp, dam béo nén cong ty vén di kha ning thanh todn cde khodn vay
nay.

Thue va cac khoan phdi ngp Nha nwée

A 2e A A Fm~ A A 3sA -
S5 diu nim So phai n?p So6 da n?p So diéu chugh $6 cubi ky
trong nam trong nam trong nam
Thué GTGT 4.798.844.300 69.251.005  2.810.466.290 2.057.629.015
hang ndi dia (*)
Thué thu nhip 343.141.020 83.562.761 366.827.908 - 59.875.873
ca nhén
Céc logi thué 116.000 - - - 116.000
khac
Cong 5.142.101.320 278.763.399  3.177.294.198 - 2.117.620.888
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CONG TY CO PHAN PAU TU XD VA KHAI THAC CONG TRINH GIAO THONG 584

Sé 1 dudng s6 1, khu dan cu va ciin hd cao tﬁng 584, é"lp 3,
xd Tan Kién, huyén Binh Chanh, Thanh ph H5 Chi Minh

Bao cao tai chinh

cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2016

Ban thuyét minh nay 1o mot bo phdn khéng thé tdach roi va dwoc doc cing véi Bdo cdo tdi chinh dinh kém.

15

16

17 .

Thué gid tri gia ting

Céng ty ndp thué gia tri gia ting theo phwong phap khau trir v6i thué suit 10%

Thué thu nhdp doanh nghiép

Céng ty phai ndp thué thu nhap doanh nghiép cho céc khoan thu nhap tinh thué véi thué suit 20%.
(*) Trong ki don vi duge hoan thué TNDN va ba trir thu NSNN thué GTGT theo Quyét dinh s6 818/QD-CT-GT

ngay 01/06/2016 ctia Téng cuc thué.

Cic logi thué khic

Cong ty ké khai va ngp theo quy dinh.

. Chi phi phai tra ngin han

Trich truée chi phi thi cdng cbng trinh
Trich trude chi phi kiém toan

Trich truéc chi phi ldi vay

Cong

. Phai tra ngin han khac

Kinh phi cong doan

Bao hiém x3 hoi

Béo hiém y té

Béo hiém thét nghiép

Cac khoan phai tra phai ndp khac

Céng ty C6 Phan Pdu T Cong Poan BIDV

Céng ty ¢6 phan dau tw Tan Hung

Céng ty C6 phan Xudt Nhdp Khdu Ha Anh

Céng ty C6 phdn Pdu T &KD Bdt Pong san 584.6
Céng ty C3 phdn Pdu tw xdy dyng LILAMA SHB
Nguyén Khinh Hung

Hoang Ngoc Phuce

Phdi tra déi twong khdc

Cing

Cac khoan phai tra dai han khac

Céng ty C8 phan Péu tr Xay Dung Lilama SHB (*)
Céng ty C6 phan Bt Pong San Pai Hung (**)

Déi twong khac

Cudi nim Piu nim
64.582.651.554 61.531.443.183
286.000.000 286.000.000
1.123.664.050.642  741.519.585.517
1.188.532.702.196  803.337.028.700
Cubi niim Péu nam
368.523.583 317.623.583
3.095.064.534 2.342.954.534
405.930.805 273.365.805
58.525.000 54.394.000
150.364.385.461  168.511.524.693
77.274.935.833 77.274.935.833
24.368.127.426  24.368.127.426
25.305.528.641 46.797.716.441
5.084.646.520 5.084.646.520
2.000.000.000 2.000.000.000
2.700.000.000 2.700.000.000
5.000.000.000 3.212.756.000
8.631.147.041 3.073.342.473
154.292.429.383  171.499.862.615
Cudi nim Piu nim

22.643.726.892
527.056.355.898
179.580.888

22.643.726.892
527.056.355.898
179.580.888

549.879.663.678

549.879.663.678

(*) La khoan gép v6n theo Hop ddng hop tac kinh doanh Bt Pong San gifta Cong ty CP PTXD & KTCTGT 584
va Cong ty Co phé‘,n Déu tu Xay dung Lilama SHB thyc hién dy 4n chung ¢u Trinh Pinh Trong quin Tén Phu, va

du 4n chung cu Nguyén Oanh quéin Go Vap

(**) La khoan Céng ty Cb phan Bit Pong San Pai Hung gép vén diu tu sang My theo hop ddng hop tac kinh
doanh BDS giita Cong ty DPTXD & KTCTGT 584 (ty 16 5%) va Céng ty Cé phin Bét Dong San Pai Hung (ty 18

95%).
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CONG TY CO PHAN DAU TU XD VA KHAI THAC CONG TRINH GIAO THONG 584

S6 1 duong sb 1, khu dan cu va cin hd cao ting 584, 4p 3,
x4 Tan Kién, huyén Binh Chanh, Thanh phé Hb Chi Minh

Bao cao tai chinh

cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2016

Ban thuyét minh nay la mét bé phdn khéng thé tach roi va dwgc doc ciing véi Bdo cdo tai chinh dinh kem.

18 . Quy khen thwéng va phic lgi

S6 ddunim Ting trong k§ Chi quy trong ky S6 cudi nim
Qu¥ khen thudng phuc loi 1.440.093.084 35.500.000 656.400.000 819.193.084
Quy thudng ban quan Iy, didu 228.974.693 - - 228.974.693
hanh céng ty
Cong 1.669.067.777 35.500.000 656.400.000 1.048.167.777

19 . Ngudn vén chi sé hitu
a. Bi¢n dpng ciia von chii s¢ hiru
Chi tiét v& bién dong vén chu s& hitu xem Phu luc 03 dinh kem.

b. Cdc giao dich vé vén véi cdc chit sé hivu va phin phoi cé tikc Nam nay Nam trudc

- Vén dau tu ctia chit sé hitu
+ Vén gop dau nam
+ Vén gdp ting trong nim
+ Vén gép giam trong nim
+ Vén gop cubi nam
d. Cé phin
- $6 lwgng c6 phan ding ky phat hanh
- 6 luong ¢6 phan da phat hanh
+ C6 phdn phé thong
- 86 lwgng cb phan dang hra hanh
- S6 lwgng cb phan quy
* Ménh gia b phin dang luu hanh (d6ng/cé phin):

e. Phin pht’;;i loi nhugn

Loi nhuén chua phin phéi ddu nim
Loi nhuén sau thué TNDN trong nim
Tang khac trong nim

Giam khac trong nim
Lgi nhuén con lai chwa phin phéi cudi nim
20 . Cac khoan muc ngoai bing Cin doi ké toan
Ko o
Cuoi nam

Goc ngoai t¢  Twong dwong

397.795.770.000
397.795.770.000

397.795.770.000
397.795.770.000

397.795.770.000 397.795.770.000
Cubi nim PAu nim
39.779.577 39,779.577
39.779.577 39.779.577
39.779.577 39.779.577
39.779.577 39.779.577
10.000 10.000

Nim nay Nam trwée
(829.476.932.712) (616.308.752.177)

(397.520.581.181)

(213.168.180.535)

(1.226.997.513.893)

(829.476.932.712)

Pau nim

Goe ngoai t¢

Twong duwong

VND . VND
Ngoai té 107,7 2.304.493 107,7 2.304.493
- USD 107,7 2.304.493 107,70 2.304.493

Trang 27
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CONG TY CO PHAN PAU TU XD VA KHAI THAC CONG TRINH GIAO THONG 584

S6 1 dudng s6 1, khu dan cu va cin ho cao ting 584, 4p 3,
x4 Téan Kién, huyén Binh Chanh, Thanh phé H Chi Minh

Bio cdo tai chinh
cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2016

Ban thuyét minh néy 1o mét bg phdn khéng thé tich roi va dwge doc cimg véi Bdo cdo tai chinh dinh kém.

VI. THONG TIN BO SUNG CAC KHOAN MUC TRINH BAY TREN BAO CAO KET QUA KINH DOANH

1 . Doanh thu thun vé& bén hang va cung cép dich vu

Doanh thu ban hang
Cong
Cac khoan giam trir doanh thu

Cong doanh thu thuin

2 . Gi4 von hang ban
Gia von hang ban
Cong
3 . Doanh thu hoat dong tai chinh
L&i tién gi, tién cho vay
Cong
4 . Chi phi tai chinh
Chi phi lai vay
Cong
5 . Chi phi quén ly doanh nghiép
Chi phi nhan vién quan ly
Chi phi d ding vin phong
Chi phi khau hao
Thué, phi va 1¢ phi
Chi phi dich vy mua ngoai
Chi phi du phong
Chi phi bang tién khéc
Cong
6 . Thu nhip khac
Thanh ly tai san ¢ dinh, cong cu dung cu
Doanh thu tién dién, nuéc , phi quan ly
Doanh thu thué mit bing
Thu thanh Iy nguyén vat liéu
Xu ly cong ng
Thu nhép khac
Cong

Trang 28

Nam nay Nim trude
8.900.000.000 29.412.368.856
8.900.000.000 29.412.368.856

18.317.997.398 1.717.756.845
(9.417.997.398) 27.694.612.011
Nam nay Nam trwéc
(9.417.997.398) 34.098.258.256
(9.417.997.398) 34.098.258.256
Nam nay Nam trwde
24.745 356.169

24.745 356.169

Nam nay Nam truée

386.131.746.598

202.310.251.641

386.131.746.598

202.310.251.641

Nim nay
3.861.689.415
378.013.320
56.040.438
4.634.658.815

Nam trwée
5.324.793.114
83.220.046
651.091.469
2.896.563.816
(840.171.529)

2.858.803 1.203.581.445
8.933.260.791 9.319.078.361
Nim nay Niam trwée

- 157.401.000
1.350.150.171 630.966.127
- 349.090.909

2.676.905.240

12.158.289.172
183.085.777

© 4.027.055.411

13.478.832.985
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CONG TY CO PHAN DAU TU XD VA KHAI THAC CONG TRINH GIAO THONG 584 B4o cdo tai chinh

S6 1 dudng sb 1, khu dén cu va cin hd cao tng 584, 4p 3, cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2016
x& Tan Kién, huyén Binh Chanh, Thanh phé H6 Chi Minh

Bén thuyét minh nay la mgt bé phdn khéng thé tach roi va duge doc cimg voi Bdo cdo tai chinh dinh kém.

Nim nay Nam trwée
3.312.524.366 2
12.569.025.140

1.579.086.667 -

7 . Chi phi khac

Chi phi dién, nude, phi quén ly, cho thué mit bang

Xir ly cong no

Chi phi lwong nhén vién du an

Khéu hao TSCP chung cu Phii Tho Hoa - 322.514.448
Phi quén ly chung cu Phti Tho Hoa - 530.359.715
Chi phi khac 1.591.042.915 226.183.117

13.648.082.420

Nim truwéce

Cong ‘ 6.482.653.948
8 . Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hi¢n hanh

Nim nay

Tong lgi nhuén ké todn trudc thué TNDN (397.520.581.181) (218.201.869.513)

Diéu chinh ting cic khodn thu nhip chiu thué
Didu chinh gidm céc khoén thu nhép chiu thué
Thu nhép chiu thué thu nhip doanh nghiép
Thué thu nhap doanh nghiép hién hanh 20%

Chi phi thué thu nhép hién hanh

(397.520.581.181)

(218.201.869.513)

Niam trwée

] s Mz v \ Splk

9 . L co ban trén ¢b phiéu Nam nay

(397.520.581.181) (218.201.869.513)
(397.520.581.181) (218.201.869.513)

Lgi nhuén sau thué thu nhip doanh nghiép

Lgi nhuén phin b cho cb dong sé hiru ¢b phéan pho thong

C4 phén phd théng dang luu hanh dau ky 39.779.577 39.779.577
Cd phin phd thong tang binh quan trong ky - -
Cb phéan phd théng giam binh quén trong ky - -
Cb phan phé théng dang luu hanh binh quén trong ky 39.779.577 39.779.577
L8 co ban trén cb phin (9.993) (5.485)
10 . Chi phi san xuét kinh doanh theo yéu t6 Nam nay Nim trude
Chi phi nguyén liéu, vat liéu, cdng cu dung cu 26.299.981 83.220.046
Chi phi nhan cong 4.399.516.082 6.300.440.513
Chi phi khéu hao tai san ¢6 dinh 378.013.320 659.844.676
Chi phi dich vy mua ngoai 6.083.940.786 12.113.836.121
Chi phi khac bang tién 92.280.462 9.849.066.927
Cong 10.980.050.631 29.006.408.283
VIL CONG CU TAI CHINH

2 PR A
1. Quin ly rui ro von

Céng ty quan 1y ngudn vbn nhim dam béo ring Cong ty c6 thé vira hoat ddng lién tuc vira t6i da héa loi ich ciia cac b

déng thong qua tdi wu héa sé du ngudn von va cong ng.

A - A a2 A A r - 5 A A A N 7 ~ 3 - A A A A . .
Cau triic von ctia Cong ty gbm ¢é cdc khoan ng thuan, phan von thude sé hitu cta cac c6 déng (bao gdm von gop, cac

quy dy trit va loi nhuén sau thué chua phan phéi).
Trang 29



CONG TY CO PHAN DAU TU XD VA KHAT THAC CONG TRINH GIAO THONG 584 B4o c4o tai chinh
S6 1 dudng s6 1, khu dén cu va cin hd cao ting 584, 4p 3, cho nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2016
x& Tan Kién, huyén Binh Chanh, Thanh phé H6 Chi Minh

Bén thuyét minh nay la mot bg phdn khéng thé tdch roi va duge doc cimg voi Bdo cdo tai chinh dinh kém.

2 . Cic chinh sich ké todn chii yéu

Chi tiét cc chinh séch k& todn chii yéu va céc phuong phép ké todn ma Céng ty 4p dung ddi véi timg loai tai san tai
chinh, céng no tai chinh va céng cu vén dugc trinh bay tai Thuyét minh so IV.

3 . Céc loai cong cu tai chinh Gi4 tri ghi sb
31/12/2016 01/01/2015
Tai san tai chinh
Tién va cac khoan twong duong tién 138.009.442 19.550.176

627.458.931.032  621.387.946.597
781.304.333.333  781.304.333.333

Phai thu khach hang va phai thu khac ~

Déu tir dai han

Téng cong
N tai chinh

Céac khoan vay

Phai trd ngudi ban va phai tra khac

1.408.901.273.807

1.402.711.830.106

2.163.192.440.346
714.475.018.198

2.160.370.290.350
732.198.419.782

Chi phi phai tra 1.188.532.702.196  803.337.028.700

Téng cong 4.066.200.160.740 3.695.905.738.832

Céng ty chua danh gia gié tri hop 1y cia tai san tai chinh va céng no tai chinh tai ngdy két thiic nién do ké toan do
Théng tu 210/2009/TT-BTC ngay 6 thang 11 ndm 2009 (Thdng tu 210) ciing nhw cac quy dinh hi¢n hanh chua c6
nhitng hudng dan cu thé vé viée xac dinh gia trj hop 1y cla cac tai san tai chinh va céng no tai chinh. Thong tu
210 yéu cdu ap dung Chuén muc béo céo tai chinh Quéc té vé viée trinh bay bdo céo tai chinh va thuyét minh
thong tin dbi v&i cong cu tai chinh nhung khéng dua ra huéng din twong duong cho viée danh gié va ghi nhan
cong cu tai chinh bao gdm ca &p dung gid tri hop ly, nhdm phi hop véi Chudn muc béo céo tai chinh Qudc té.

4 . Muc tiéu quan ly riii ro tai chinh
Rui ro tai chinh bao gom rii ro thi trudng (bao gém rii ro ty gia, rii ro 18i sudt va rii ro vé gid), rii ro tin dung, rai
ro thanh khoan va rui ro Idi suat clia dong tien. Cong ty chua thuc hién cac bién phap phong nglra céc rii ro nay do
thiéu thi trudng mua cac cong cu tai chinh nay.

Ruii ro thi trwong

Hoat déng kinh doanh ctia Cong ty s& chi yéu chiu rai ro khi c6 su thay déi vé ty gid hdi doai va 1ai sut. Cong ty
chua thyc hién céc bién phép phong ngira rii ro nay do thiéu thj trudng mua cic cdng cu tai chinh.

Riiro ty gid

Cong ty da thyc hién mot sb cac giao dich c6 géc ngoai té, theo d6, Cong ty s& chiu rui ro khi c6 cac bién dong vé
ty gia. Cong ty chua thye hién bién phap dam bao rui ro do thiéu thi trudng mua céc cong cu tai chinh nay.

Gia tri ghi sd theo nguyén té ciia cAc tai san bang tién va cong ng phai tra c6 goc bang ngoai & thoi diém cubi ky

nhu sau:
Céng ng phai tra _ Tai san
Ngoai té 31/12/2016 01/01/2016 'l 31/12/2016 01/01/2016
Pong Euro (EUR) N -
Dé la My (USD) - - 107,70 107,70
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CONG TY CO PHAN DAU TU XD VA KHAI THAC CONG TRINH GIAO THONG 584 Bio cdo tai chinh
$6 1 dudng s6 1, khu dén cu va ciin ho cao ting 584, 4p 3, cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2016
x& Tan Kién, huyén Binh Chanh, Thanh phé H6 Chi Minh

Bén thuyét minh nay la mgt bé phdn khéng thé tdch roi va dwoc doc cimg véi Bdo cdo tdi chinh dinh kém.

Riii ro [dii sudt

Céng ty chiu rii ro trong yéu vé I3i suét phat sinh tlr cac khoan vay chju Ii suét da ky két. Cong ty chiu rii ro I&i
suét khi vay vén véi 14 sudt tha ndi va i suit c6 djnh. Rui ro ndy duge Cong ty quan ly bang cach duy tri mot ty
18 hop ly gitta cée khoan vay v6i 1di sudt cb dinh va céc khoan vay véi lai suat tha ndi.

Rili o vé gid

Céng ty chiu riti ro vé gia ciia cic cong cu von phat sinh tlr cac khoan dau tu ¢b phiu dai han do tinh khong chéc
chin vé gia tuong lai ctia ¢b phiéu ddu tu. Cac khoan dAu tu ¢b phiéu dai han dugc ndm giit khong phai cho muc
dich kinh doanh ma cho muc dich chién lwoc 1au dai, tai thoi diém két thic giita nién do tai chinh Cong ty chua c6
ké hoach ban céc khoan du tu nay.

Riii ro tin dung

Ruii ro tin dyng 14 r0i ro ma mét bén tham gia trong mot cong cu tai chinh hodc hop déng khong ¢ kha ning thuc
hién duoc nghia vy cia minh din dén ton that vé tai chinh cho Céng ty. Céc rii ro tin dung cua Cdng ty tir hoat
dong kinh doanh (cht yéu ddi v6i cac khoan phai thu khach hang va phai thu khéc) va hoat dong tai chinh (bao
gOm tién giri ngan hang, cho vay va cdc cong cu tai chinh khac), cdc riti ro ndy Céng ty c6 chinh sach tin dung phu
hop va thuong xuyén theo doi tinh hinh dé ddnh gia xem Cong ty c6 chiu riii ro tin dung hay khong.

Céng ty khéng ¢6 rui ro tin dyng trong yéu nao véi cac khach hang hodc dbi thc bai vi cac khoan phai thu dén tir
mdt sb lugng 16n khach hang hoat dong trong nhiéu nganh khac nhau va phan bo & cac khu vuc dia ly khéc nhau.

Ruii ro thanh khoédn

Muc dich quan Iy rdi ro thanh khoan nhdm dam béo di ngudn vén dé dap img céc nghia vy tai chinh hién tai va
trong tuong lai. Tinh thanh khoan ciing dugc Céng ty quan ly nhim dam bao rdng mitc chénh l&ch cao hon glua
cong no dén han va tai san dén han trong trong ky dugc duy tri & mic ¢6 thé duge kiém soat ma Céng ty tin rang
co thé tao ra mot khoan vén tuong ng trong ky d6. Chinh séch cua Cong ty la theo doi thuorng xuyen cac yeu céu
vé thanh khoan hién tai va dy kién trong tuong lai nhim dam bao ring Cong ty duy tri da ngudn tién tir tién mat,
cée khoan vay va vén ma cac chii sé hitu cam két gop nham dap g cic yéu clu vé tinh thanh khoan trong ngén

han va dai han hon.
Céc bang du6i déy trinh bay chi tiét cac mitc ddo han con lai theo hop ddng dbi véi cong no tai chinh phi phal

sinh va thoi han thanh toan nhu di dugc thda thudn. Cac bang nay dugc trinh bay dua trén dong tién chua chiét
kh&u ctia tai san tai chinh gdm Iai tir céc tai san d6, néu cé va dong tién chwa chiét khdu ctia cdng no tai chinh tinh
theo ngdy sém nhat ma Céng ty phai tri. Céc bang nay trinh bay dong tién cia cdc khoan gbc va tién 13i. Viéc
trinh bay thong tin tai san tai chinh phi phai sinh 1a can thiét d& néu viéc quan 1y riii ro thanh khoan ctia Céng ty
khi tinh thanh khoan dugc quan ly trén co s& cong ng va tai san thuin.

L' | = e = o M il

Tai ngay 31/12/2016 Duwéi 1 ndm Tir 1 dén 5 nim Trén 5 nim Cong

VND VND VND VND
Tién va cac khoan tuong duong tién 138.009.442 - - 138.009.442
Phai thu khéch hang va phai thu khac ~ 137.458.931.032 490.000.000.000 - 627.458.931.032
Cac khoan dau tu - 781.304.333.333 - 781.304.333.333
Tong cong 137.596.940.474 1.271.304.333.333 - 1.408.901.273.807

714.475.018.198

Phai tra ngudi ban va phai trd khéac 164.595.354.520 549.879.663.678

Céc khoan chi phi phai trd 1.188.532.702.196 - - 1.188.532.702.196
Céc khoan vay 2.163.192.440.346 - - 2.163.192.440.346
Téng cong 3.516.320.497.062 549.879.663.678 - 4.066.200.160.740
Chénh léch thanh khodn thudn  (3.378.723.556.588) 721.424.669.655 - (2.657.298.886.933)
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CONG TY CO PHAN PAU TU XD VA KHAI THAC CONG TRINH GIAO THONG 584
cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2016

S8 1 duong sb 1, khu dan cu va can hé cao ting 584, ip 3,
x& Tan Kién, huyén Binh Chanh, Thanh phé H6 Chi Minh

Bao cao tai chinh

Bdn thuyét minh ndy & mét bg phdn khong thé tdch roi va duge doc cimg véi Bdo cdo tai chinh dinh kém.

Tai ngay 01/01/2016 Dwéi1lnim Tir1 dén 5 nim - Trén 5 nim Cong

VND VND VND VND
Tién va céc khoan tuong duong tién 19.550.176 - - 19.550.176
Phai thu khach hang va phai thu khac ~ 131.387.946.597 490.000.000.000 - 621.387.946.597
Céc khoan dau tu - 781.304.333.333 - 781.304.333.333
Téng cong 131.407.496.773 1.271.304.333.333 - 1.402.711.830.106

182.318.756.104
803.337.028.700
2.160.370.290.350

Phai trd ngudi ban va phai tra khéc
Céc khoan chi phi phai tra

Céc khodn vay

549.879.663.678

1

732.198.419.782
803.337.028.700

2.160.370.290.350

Téng cong 3.146.026.075.154

549.879.663.678

3.695.905.738.832

Chénh léch thanh khoén thuan  (3.014.618.578.381)

721.424.669.655

(2.293.193.908.726)

Tai ngay 31/12/2016, Cong ty d& c6 chénh léch thanh khoan thudn ngén han 13 -3.378.723.556.588 tuy nhién ban
Téng gidm déc Cong ty danh gid miic tip trung rui ro thanh khoan & mic cao nhung ciing tin tudng ring Cong ty
¢6 thé tao ra du ngu(‘”)n tién dé dap (g cac nghia vy tai chinh khi dén han.

VIIL. THONG TIN VE CAC BEN LIEN QUAN

Theo quy dinh ctia Chudn myc ké toan Viét Nam, céc don vi sau ddy duge xem la céc bén ¢6 lién quan:

Ciac bén lién quan

K n
Moi quan hé

Ong Tran Kim Minh

Ong Tran Nam Kha

Céng ty CP Tu vAn Thiét ké 584.1

Cong ty CP Tu vén Gidm sat 584.2

Cong ty CP Xay dung 584.3

Cong ty CP Co bién Lanh 584.4

Céng ty CP KD thiét bj 584.5

Cong ty CP San Xuat & Kinh Doanh VLXD 584.8

Thanh vién HDQT

Chu tich HBQT
Céng ty lién két
Céng ty lién két
Cong ty lién két
Cong ty lién két
Cong ty lién két
Cong ty lién két

Cho dén ngay khéa sb 1ap Béo céo tai chinh, s6 du cc khoan phai thu, phai tra véi cic bén lién quan nhu sau:

Bén lién quan

Cic khoan phai thu

Phdi thu khdch hang ngdn han

Céng ty KD V4t Tu Thiét Bi 584.5

Cong ty CP San Xuét & Kinh Doanh VLXD 584.8
Céng ty CP San Xuét & Kinh Doanh VLXD 584.8
Ong Trén Kim Minh

Tai khoan

138
138
DuNg 338
138

Trang 32

Cuoi nam

1.273.099.186
1.509.885.646
77.616.893

26.331.666.667

DAu nim

1.273.099.186
1.419.885.646
77.616.893
26.331.666.667



CONG TY CO PHAN PAU TU XD VA KHAI THAC CONG TRINH GIAO THONG 584 Bio cio tai chinh

Sé 1 dudng sb 1, khu dén cu va céin hé cao ting 584, ap 3, cho naim tai chinh két thiic ngay 31/12/2016
x4 Tan Kién, huyén Binh Chanh, Thanh phé H5 Chi Minh

Ban thuyét minh nay la mét bg phén khong thé tdch roi va duge doc cimg véi Bdo cdo tai chinh dinh kém.

Tra trude cho nguoi bdan

C.ty CP Tu vén Thiét ké 584.1 Du Ng 331 1.170.651.574 1.170.651.574
C.ty CP Tu van Gidm sét 584.2 Du No 331 3.685.605.102 3.685.605.102
Cong ty CP Xay dyung 584.3 Du Ng 331 903.452.563 903.452.563
Cong ty CP KD thiét bj 584.5 Du No 331 112.832.851.313  112.832.851.313
Céng Ty CP Co Pién Lanh 584.4 Du No 331 7.987.900.850 7.987.900.850
Céng Ty CP San Xuit & Kinh Doanh VLXD 584.8 Du Ng 331 109.110.190.020  109.110.190.020
Céng Ty CP San Xuit & Kinh Doanh VLXD 584.8 Dur C6 341 5.287.500.000 5.287.500.000
Cac khoan phai tra

Phi tra khdc

Ong Tran Kim Minh Du C6 338 819.895.535 143.275.404
Vay va ng thué tai chinh

Vay ngdn han

Ong Trin Kim Minh Du C6 341 8.600.000.000  14.997.693.517
Coéng Ty CP San Xuét & Kinh Doanh VLXD 584.8 Dur C6 341 5.287.500.000 5.287.500.000

Bén chét céc giao dich ndi bd quan trong va cac gia tri giao dich trong ndm nhu sau:

Bén lién quan Noi dung giao dich Nim nay Nam trude
Ong Trin Kim Minh Vay tién cta 6ng Minh - 19.997.693.517

Thanh toan tién gbc va l4i cho 6ng 5.856.716.276 5.546.356.939

Minh
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CONG TY CO PHAN PAU TU XD VA KHAI THAC CONG TRINH GIAO THONG 584 Bio céo tii chinh
S6 1 duong sb 1, khu dan cur va ciin ho cao thng 584, 4p 3, cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2016
x& Tan Kién, huyén Binh Chanh, Thanh phé H6 Chi Minh

Ban thuyét minh nay 1o mot by phdn khong thé tdch roi va dwoc doc cing véi Bdo cdo tai chinh dinh kém.

IX. THONG TIN KHAC

1. Nhiing khoén ng tiém tang, khoin cam két
Khéng phat sinh bt ky khoan ng tiém tang nao phat sinh tir nhiing sw kién da xay ra c6 thé anh hudng dén cac
théng tin da duoc trinh bay trong Béo céo tai chinh ma Céng ty khéng kiém soét duoc hodc chua duge ghi nhén.

2 . Nhitng sw kién phét sinh sau ngay két thic ky ké toan nim
Khong phat sinh bit ky sur kién nao c6 thé anh hudng dén céc thong tin da duoc trinh bay trong Bao céo tai chinh
cfing nhur ¢ hodc ¢6 thé tic dong dang ké dén hoat dong clia Cong ty.

3 . Thong tin hoat djng lién tuc
Tai ngay 31/12/2016, khoan ng ngén han ctia Céng ty dd vuot qua tai san ngén han véi s tién: 2.893.954.596.448
ddng. Pdng thdi cong ty ¢6 khoan 18 liiy ké da virot vén chi s hitu véi 6 tién 1a 670.783.539.593 ddng. Van dé
nay chi ra sy ton tai ctia yéu t6 khong chac chén trong yéu c6 thé gy ra su nghi ngd dang ké vé kha ning hoat
dong lién tuc ciia Cong ty. Vao ngay phat hanh bao céo tai chinh ndm 2016 khong c6 ly do gi dé Ban Tdng Gidm
dbc Cong ty tin ring cAc nha dau tu s& khong tiép tuc tai trg cho hoat dong clia Cong ty trong twong lai. Do véy,
céc B4o cdo tai chinh cho nim tai chinh két thic vao ngay 31 thdng 12 nim 2016 van dugc soan théo trén co s
Céng ty tiép tuc hoat ddng lién tuc trong nim tai chinh tiép theo.

X. SO LIEU SO SANH

S6 liéu so sanh 1 sb liéu trén Bao céo tai chinh cho ky hoat dong tir 01/01/2015 dén 31/12/2015, da duge Céng ty
TNHH Kiém toan DFK Viét Nam kiém toan.

Thémh phd Hé Chi Minh, ngay 14 thang 03 ném 2017
NGUOI LAP BIEU KE TOAN TRUONG

y
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