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COÂNG TY COÅ PHAÀN KYÕ THUAÄT XAÂY DÖÏNG PHUÙ NHUAÄN

                  PHU NHUAN TECHNICAL CONSTRUCTION JOINT-STOCK COMPANY

(PNTECHCONS)

	     Ñòa chæ:          127  Traààn Huy Lieäu Phöôøng 12  Quaän Phuù Nhuaän

     Địa chỉ liên lạc:  202 Phan Xích Long Phường 02 Quận Phú Nhuận    
    GCN ÑKKD soá  4103003847  ngaøy 19/9/2005 do Sôû KH-ÑT caáp, ÑK thay ñoåi laàn thöù 1 ngaøy 25/7/2006


BÁO CÁO THƯỜNG NIÊN

CÔNG TY CỔ PHẦN KỸ THUẬT XÂY DỰNG PHÚ NHUẬN

NĂM 2008
I. Lịch sử hoạt động của Công ty

+ Việc thành lập

Công ty CP Kỹ Thuật Xây dựng Phú Nhuận tiền thân là Trung tâm Dịch Vụ Kỹ Thuật Xây dựng Quận Phú Nhuận theo Quyeát ñònh 06/QÑ-UB ngaøy 01/01/1989 cuûa UBND Quaän Phuù Nhuaän. 

Năm 1993 chuyển thành Coâng ty Kyõ thuaät xaây döïng Quaän Phuù Nhuaän tröïc thuoäc UBND Q. Phuù Nhuaän ñöôïc thaønh laäp theo quyeát ñònh 71/QÑ-UB ngaøy 09/ 3 /1993 cuûa UBND Thaønh Phoá.
Thaùng 12/1997 Coâng ty trôû thaønh thaønh vieân cuûa Toång Coâng ty Xaây döïng Saøi Goøn theo quyeát ñònh soá 621/QÑ-UB-KT ngaøy 31/12/1996 cuûa UBND Thaønh phoá

+ Chuyển đổi sở hữu thành công ty cổ phần:

Theo quyết định số 6216A/QĐ-UB ngày 19/12/2004 của UBND Thành phố chuyển DNNN Công ty Kỹ Thuật Xây dựng Quận Phú Nhuận thành Công ty CP Kỹ Thuật Xây dựng Phú Nhuận.
Đại hội đồng cổ đông thành lập Công ty được tổ chức ngày 26/07/2005, Công ty hiện đang hoạt động theo Giấy CN ĐKKD số 4103003847 do Sở kế Hoạch và Đầu tư cấp ngày 19/09/2005 và đăng ký thay đổi lần thứ nhất vào ngày 25/07/2006        

Vốn điều lệ: 30 tỷ đồng

+ Niêm yết: Công ty chưa niêm yết. Công ty đã đăng ký Công ty đại chúng với UBCK Nhà nước theo công văn số 2716/BTC-UBCK ngày 26/02/2007 của Bộ Tài chính ngày 26/02/2007
+ Ngành nghề kinh doanh

Đầu tư, xây dựng, kinh doanh cơ sở hạ tầng khu đô thị, khu dân cư, khu công nghiệp, khu du lịch sinh thái, khu nghỉ dưỡng. Thiết kế tổng mặt bằng xây dựng công trình, thiết kế kiến trúc công trình, thiết kế kết cấu công trình, thiết kế nội ngoại thất. Kinh doanh, môi giới bất động sản. Kinh doanh vật liệu xây dựng và máy móc, công cụ, thiết bị ngành xây dựng.

II.  Báo cáo của Hội đồng quản trị:

1. Những nét nổi bật của kết quả hoạt động trong năm 2008

Năm 2008, Công ty đã thực hiện:

- Đầu tư dự án căn hộ cao cấp PNTECHCONS, cuối năm 2008 công trình cơ bản hoàn thành và bàn giao căn hộ đợt 1 cho khách hàng, doanh thu đạt 55 tỷ đồng. 

- Thi công công trình cao ốc văn phòng SCB-242 Cống Quỳnh, trị giá hợp đồng trên 60 tỷ đồng, thời gian thực hiện là 385 ngày.
- Thi công công trình Becamex Center - 230 Đại lộ Bình Dương Thị Xã Thủ Dầu Một.
- Tiếp tục thực hiện các dự án hợp tác đầu tư: Hương lộ 33- Phường Phú Hữu Q.9, Khu dân cư Ngã Ba Gò Trang, Khu dân cư Thới An.

- Thương lượng và mua thêm được 7.000m2 đất Cần Giờ, nâng diện tích sử dụng lên đến 9.650m2. Dự kiến lập dự án khi diện tích đạt khoảng 2ha.

- Tiếp tục xúc tiến đầu tư dự án Trung tâm thương mại kết hợp với chỉnh trang đô thị tại khu vực Chợ Phú Nhuận và dự án hợp tác xây dựng chung cư của Công ty XNK Giày dép Nam Á
2. Tình hình thực hiện 2008:
Lợi nhuận sau thuế: 
22,686 tỷ đồng

Tỷ suất lợi nhuận sau thuế /Doanh thu: 
25,71%

Tỷ suất lợi nhuận sau thuế /Vốn điều lệ: 
75,62%

Thu nhập bình quân: 
3,6 triệu đồng/tháng
Lợi nhuận thực hiện/Kế hoạch: 
117,84%

3. Những thay đổi chủ yếu trong năm:
Công ty ngày càng khẳng định năng lực thi công công trình cao tầng, cụ thể là trong năm 2008 Công ty đã ký nhiều hợp đồng thi công giá trị lớn: Cao ốc VP Ngân hàng Thương Mại Sài Gòn-SCB (2 tầng hầm, 15 lầu), Cao ốc Bacamex Center (1 tầng hầm, 22 lầu) ... 
Công ty dần hoàn thiện tổ chức bộ máy theo kế hoạch Đại hội đồng cổ đông, cụ thể đã chuyển đổi mô hình Đội thi công thành Chi nhánh Xây lắp Vĩnh Tiến.Thực hiện nhiều chính sách để đông viên người lao động. Hoạt động Công ty đi vào nề nếp, chấp hành nội quy lao động. Tăng cường quản lý công ty về mọi mặt. 
Thiết lập trang web Công ty đáp ứng yêu cầu quảng bá doanh nghiệp và công bố thông tin cho cổ đông.

4. Triển vọng và kế hoạch trong tương lai :
+ Các mục tiêu chủ yếu của Công ty trong năm 2009
Giá trị sản lượng  
258,244 tỷ đồng

Doanh thu
197,991 tỷ đồng

Lợi nhuận trước thuế 
  22,769 tỷ đồng
Lợi nhuận sau thuế 
  17.080 tỷ đồng
Cổ tức
  18%

Thu nhập bình quân 
3,9 trđồng/người/tháng
+ Chiến lược phát triển trung và dài hạn.

Tăng vốn điều lệ đạt đến 80 tỷ đồng vào năm 2011

Xây dựng thương hiệu PNTECHCONS thành thương hiệu mạnh trong hoạt động đầu tư dự án và thi công xây lắp.


Xây dựng và hoàn thiện văn hóa doanh nghiệp nhằm đảm bảo Công ty phát triển bền vững và lâu dài.

III. Báo cáo của Ban giám đốc

1. Báo cáo tình hình tài chính:
Báo cáo tài chính năm 2008 phản ánh trung thực và hợp lý tình hình tài chính của Công ty tại thời điểm 31/12/2008, kết quả hoạt động kinh doanh và tình hình lưu chuyển tiền tệ cho năm tài chính kết thúc cùng ngày, phù hợp chuẩn mực chế độ kế toán Việt Nam và tuân thủ các quy định hiện hành có liên quan.
2. Báo cáo kết quả hoạt động sản xuất kinh doanh năm 2008
- Doanh thu bán hàng và cung cấp dịch vụ: 
64.809.440.522 đồng
- Doanh thu hoạt động tài chính 
21.774.524.269 đồng

- Lợi nhuận thuần từ hoạt động kinh doanh:
22.861.137.804 đồng

- Tổng lợi nhuận kế toán trước thuế:
24.137.267.147 đồng

- Thuế Thu nhập doanh nghiệp
1.450.955.981 đồng

- Lợi nhuận sau thuế thu nhập doanh nghiệp
22.686.311.166 đồng

- Lãi cơ bản trên cổ phiếu
75.621 đồng 

- Cổ tức trên cổ phiếu
39.000 đồng
3. Những tiến bộ công ty đã đạt được  

- Đầu tư, lợi nhuận, lượng tài sản tăng
- Thể hiện được uy tín, thương hiệu và tiềm năng phát triển bền vững cho thời gian tới
- Kết quả kinh doanh có mức tăng trưởng mạnh, lợi nhuận thực hiện đảm bảo chi trả cổ tức

- Trích lập các quỹ theo chỉ tiêu Nghị quyết ĐHĐCĐ đã đề ra.

4. Kế hoạch phát triển trong tương lai.

- Xây dựng Chi nhánh Xây lắp có tính chuyên nghiệp cao, quản lý thi công xây lắp đúng quy trình quản lý chất lương ISO

- Quản lý, sử dụng nguồn vốn chủ sở hữu, nguồn vốn huy động đa dạng hợp lý ... tăng dần vốn cổ đông trên nguồn vốn chủ sở hữu

IV. Báo cáo tài chính

(Được đính kèm theo báo cáo)
V. Bản giải trình báo cáo tài chính và báo cáo kiểm toán


1. Kiểm toán độc lập

- Đơn vị kiểm toán độc lập: Cty TNHH Dịch vụ tư vấn tài chính kế toán và kiểm toán phía Nam (AASCS) thực hiện kiểm toán Báo cáo tài chính của Công ty năm 2008
- Ý kiến kiểm toán độc lập: 
Báo cáo tài chính đã phản ánh trung thực và hợp lý trên các khía cạnh trọng yếu tình hình tài chính của Công ty CP Kỹ Thuật Xây dựng tại ngày 31/12/2008, cũng như kết quả kinh doanh và các luồng lưu chuyển tiền tệ trong năm tài chính kết thúc tại ngày 31/12/2008, phù hợp với chuẩn mực và chế độ kế toán Việt Nam hiện hành và các quy định pháp lý có liên quan.
- Các nhận xét đặc biệt (thư quản lý): không


2. Kiểm toán nội bộ: (Công ty chưa có kiểm toán nội bộ)
VI. Các công ty có liên quan

-  Tình hình đầu tư vào các công ty có liên quan: Công ty đã góp 10 tỷ  đồng  để mua cổ phần của Công ty CP AMIC.
-  Tóm tắt về hoạt động và tình hình tài chính của Công ty CP AMIC:

   +Tình hình góp vốn của cổ đông trong năm 2008 tăng hơn 2007 là 49%

   +Tổng chi phí hoạt động chủ yếu là chuyển tiền về Ban BTGPMB

   +Dự kiến năm 2009, Công ty sẽ khó khăn về tài chính, công tác phát hành cổ phiếu hiện tại sẽ rất khó có nhà đầu tư tham gia mua do đó có khả năng sẽ vay vốn ngân hàng để thực hiện dự án khi cần thiết.
VII. Tổ chức và nhân sự



Ban Tổng Giám đốc gồm 02 người: 01 Tổng Giám đốc và 01 Phó Tổng Giám đốc



Năm 2008, không có thay đổi Ban Tổng Giám đốc điều hành và Kế toán trưởng. Ban Giám đốc đã có chứng chỉ đào tạo về quản trị công ty



Lý lịch cá nhân trong Ban Tổng Giám đốc và Kế toán trưởng:
	TT
	Họ và Tên
	Năm sinh
	Trình độ chuyên môn
	Chức vụ

	1
	Văn Bá Tuấn
	1953
	KS Xây dựng
	Tổng Giám đốc

	2
	Nguyễn Thành Nhơn
	1956
	Kiến trúc sư
	Phó Tổng Giám đốc

	3 
	Phạm Hồng Chí
	1960
	Cử nhân khoa học Ngành Kinh tế
	Kế toán trưởng


Quyền lợi của Ban Tổng Giám đốc và Kế toán trưởng: tiền lương, thưởng và các quyền lợi khác thực hiện theo Điều lệ và quy chế hoạt động của Công ty


Các Phòng Ban:

+ Phòng Kế hoạch-Đầu tư


+ Phòng Kỹ thuật

+ Phòng Kinh doanh


+ Phòng Tài Chính-Kế Toán

+Phòng Hành Chính



+ Bộ phận nhân sự


+ Chi nhánh Xây lắp Vĩnh Tiến
* Tổng số cán bộ, nhân viên:   414 người


* Chính sách đối với người lao động:

Thực hiện đúng và đầy đủ chính sách của nhà nước và chế độ của Công ty đối với người lao động. Điều chỉnh tiền lương phù hợp với tốc độ lạm phát của thị trường.
VIII. Thông tin cổ đông và Quản trị công ty:
1. Hội đồng quản trị: không có sự thay đổi



Số lượng: 05 thành viên ( 01 thành viên độc lập không điều hành)

1. Văn Bá Tuấn-Đại diện vốn nhà nước
-Chủ tịch kiêm Tổng Giám đốc
2. Phạm Hồng Chí-Đại diện vốn nhà nước
-Kế toán trưởng
3. Nguyễn Thành Nhơn
-Phó Tổng Giám đốc
4. Trần Hải Thuận 
5. Đào Thị Thùy Duyên 
-Thường trực HÑQT
- Tổng số cổ phần sở hữu và đại diện sở hữu của các thành viên HÑQT chiếm 46,90%

- Thông tin về các giao dịch cổ phiếu của các thành viên Hội đồng quản trị: Trong năm 2008, Ông Trần Hải Thuận thực hiện chuyển nhượng cho ông Văn Bá Tuấn 2.000 cổ phần 
- Hoạt động của  HĐQT: thực hiện 4 cuộc họp định kỳ và 5 cuộc họp  đột xuất. 

- Hoạt động của thành viên HĐQT độc lập không điều hành: tham dự các cuộc họp định kỳ hàng quý và các cuộc họp đột xuất theo thư mời của CT.HÑQT
- Hoạt động của các tiểu ban trong HĐQT: không có tiểu ban

- Thù lao thành viên HĐQT và Ban Kiểm soát:    345.422.919 đồng.
2. Ban kiểm soát: không có sự thay đổi


Số lượng: 03 thành viên ( không có thành viên độc lập không điều hành)

1. Nguyễn Thị Hồng Hạnh - TP. Phòng Kinh doanh-Trưởng Ban Kiểm soát
2. Trương Thị Mỹ Hoàng   - PP. Phòng Tài Chính Kế Toán

3. Đỗ Quý Nhật Quang      - TP. Phòng Kỹ Thuật
Tổng số cổ phần nắm giữ của các thành viên BKS chiếm  1,32%

Ban Kiểm soát thường xuyên giám sát thực hiện Điều lệ, Nghị quyết của Đại hội đồng cổ đông và thường xuyên kiểm tra theo dõi mọi hoạt động sản xuất kinh doanh của Công ty., 
Kế hoạch để tăng cường hiệu quả trong hoạt động quản trị công ty.
Thành viên HĐQT, Ban Kiểm soát, Ban Giám đốc đã có chứng chỉ đào tạo về quản trị công ty.
Thù lao thành viên HÑQT và BKS được chi trả theo từng tháng

2. Các dữ liệu thống kê về cổ đông:
* Cổ đông trong nước

Cơ cấu cổ đông đến thời điểm 31/12/2008: 


- Cổ đông nhà nước


- Cổ đông cá nhân:  
86 cổ đông

- Cổ đông pháp nhân:  
03 cổ đông
-  Thông tin chi tiết về từng cổ đông lớn:Công ty CP Đá Hóa An: 8,33%

* Cổ đông nước ngoài: không có

TM. HỘI ĐỒNG QUẢN TRỊ


CHỦ TỊCH

VĂN BÁ TUẤN
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