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CONG TY CO PHAN XAY LAP DAU KHi THANH HOA
Dia chi: S6 38A Dai 1§ Lé Lgi - TP.Thanh Héa

BAO CAO CUA BAN GIAM POC

Ban Giam dbc Cong ty Cb phan Xay lip Dau khi Thanh Hoa (sau ddy goi tit 1a “Cong ty”) trinh bay Béo
c4o clia minh va Bdo céo tai chinh cia Cong ty cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2012.

KHAI QUAT CHUNG

Cong ty Co phan xay lép Dau khi Thanh Héa la Cong ty Co phan dugc thanh Iap theo Glay chimg nhén
dang ky doanh nghiép s6 2800947548 do S& ké hoach va Pau tu Tinh Thanh Hoéa cap lan dau ngay 16
thang 02 nam 2006. Gidy chimg nhan ding ky doanh nghiép thay dbi lan thir 07 ngay 07/07/2011.

Theo Gidy chimg nhan ding ky doanh nghiép sb 2800947548 do S¢ ké hoach va Péu tu Tinh Thanh Héa
cap, linh vuc hoat dgng cua Cong ty la:

Hoat dong dich vu lam nghlep, khai théc 1am san khéc trir g, trong rimg va cham séc rimg, khai thac g0,
kinh doanh bat dong san, quyén sir dung dat thude chu sé hiru, chir sur dung hodc di thué. Chi tiét: dau tu
tao 1ap nha, cong trinh xay dung dé ban, cho thué, cho thué mua, dau tu cai tao dét va dau tu cac cong trinh
ha tang trén dat thué dé cho thué dat da c6 ha tang, phat trién cac du an nha & trong khu dé thi, van phong
cho thugé, khu cong nghlep Nha hang céc dich vu @n udng phuc vu luu dong. Diéu hanh tua du lich. San
Xuét thung, bé chira va dung cu chira dung bang kim loai. San xuit sit, thép, gang. San xudt cac san pham
khac tir gd, tre, nira, rom, ra va vat liéu tét bén. Ban budn méay moc, thiét bi va phy ting may khac. Xay
dung cong trinh ky thudt dan dung khac, chi tiét: xay dung cong trinh cong nghi¢p, thuy lgi, cong trinh
duong diy va tram bién ap dién thé 35KV, cong trinh thé thao ngoai tri, cong trinh ha tang ky thuat khu
cong nghiép, khu ché xuat khu d6 thi va khu kinh té. Lap dat hé thng dién. Stra chira may méc, thiét bi.
Thém do, khai thac, ché bién, kinh doanh Xudt nhap khau vat liéu xay dung va phu gia xi mang: da bazan,
sillic, quang st lam phu gia xi méng, sat thép, xi mang, clanke, da voi, dd & op lat, da sét, cat, gach ngoi va
tam lop céc loai, dat da san lap, bot xit, d4 spilit, secpentin, thach cao, ché bién ldm san, san xuit ndi hoi
trung tdm, ndi hoi cdp nhiét, dich vu karaoke v....v.

Theo Gidy chimg nhén ding ky doanh nghiép s6 2800947548 do S& ké hoach va Pau tu Tinh Thanh Hoa
cp, von diéu 1¢ cua Cong ty 12 210.000.000.000VND (Hai tram mudi ty dong).

CAC SU KIEN SAU NGAY KHOA SO KE TOAN LAP BAO CAO TAI CHINH
Khéng ¢6 su kién trong yéu nao xay ra sau ngdy lap Bao céo tai chinh doi hoi duge diéu chinh hay cong bd
trén Bao cdo tai chinh.

HOI PONG QUAN TRI VA BAN GIAM POC
Thanh vién Hoi ddng quén tri, Ban Giam dbc

Céc thanh vién trong Hoi ddng quan tri, Ban Giam dc Cong ty trong nim 2012 va tai thoi diém lap bao
cdo nay gom co:

Cic thanh vién Hji ddng quin tri bao gom:

Ho va tén Chire vu

Ong  :Pham Hiru Nghia Chu tich HDQT
Ong  :Luong Hoang Uy vién HDQT
Ong  :Vii Thanh Du Uy vién HDQT
Ong  : Trinh Xuin Nghiém Uy vién HDQT
Ong : Lé Xuan Hoang Uy vién HDQT
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Cic thanh vién cia Ban Giam dbc bao gdm:

Ho va tén Chire vu

Ong  :Luong Hoang Giam dbc
Ong  :Lé Van Tén Ph¢6 Gidm doc
Ong  :Duong Vian Hoa Pho Giam doc
Ong  : Trinh Xudn Hoang Pho Giam doc

KIEM TOAN VIEN

Béo cdo tai chinh cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2012 ciia Cong ty dugce kiém toan boi Cong ty
TNHH Tu vén K& toan va Kiém toén Viét Nam (AVA) - Pon vi du diéu kién kiém toan cho céc t6 chirc
phat hanh, té chire niém yét va td chtrc kinh doanh chimg khodn theo quy dinh ctia B¢ tai chinh va Uy ban
Ching khoan Nha nude.

CONG BO TRACH NHIEM CUA BAN GIAM POC bOI VOI BAO CAO TAI CHINH

Ban Giam déc Cong ty chiu trach nhiém vé viéc 1ap Bdo céo tai chinh phan anh trung thuc, hop 1y tinh hinh
hoat dong, két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién té cua Cong ty trong ky. Trong qué
trinh 14p Bao céo tai chinh, Ban Giam déc Cong ty duge yéu cau phai:

- Lua chon céc chinh sach ké toan thich hgp va 4p dung céc chinh sach nay mét cach nhat quan:
- DPuara céc danh gia va du doan hop ly va thén trong;

- Néu rd cac chuan muc ké toan duge 4p dung c6 duge tuan thu hay khong, c6 nhimg ap dung sai léch
trong yéu dén murc can phai cong bd va giai thich trong béo cdo tai chinh hay khong;

- Lép va trinh bay cac bdo cdo tai chinh trén co s tuan thu cac chuan muc ke toan, che dg ke toan va
céac quy dinh co lién quan hién hanh;

- Lép cac bdo céo tai chinh duya trén co s& hoat dong kinh doanh lién tuc, trir trudng hop khong thé cho
ring Cong ty sé tiép tuc hoat dong kinh doanh.

Ban Giam déc Cong ty dim bao ring cac sb ké toan dugc luu giir dé phan anh tinh hinh tai chinh cia Cong
ty, v&i mie d§ trung thuc, hop ly tai bt cir thoi diém nao va dam bao ring Bdo céo tai chinh tudn thu céc
quy dinh hién hanh cta Nha nudec. Ddng thoi c6 trach nhiém trong viéc bao dam an toan tai san cua Cong
ty va thuc hién cac bién phap thich hop dé ngan chin, phat hién cac hanh vi gian 1an va céc vi pham khéc.

Ban Giam ddc Céng ty cam két ring Béo cdo tai chinh dd phan anh trung thuc va hop ly tinh hinh tai chinh
ciia Cong ty tai thoi diém ngay 31/12/2012, két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién t¢
cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2012, phii hop véi chuan muc, ché dd ké toan Viét Nam va tudn thu
céac quy dinh hién hanh co lién quan.

)



CONG TY CO PHAN XAY LAP DAU KHi THANH HOA
Dia chi: S6 38A Dai 16 Lé Loi - TP.Thanh Héa

Ban Giam ddc cam két ring Cong ty khong vi pham nghia vu cong bd thong tin theo quy dinh tai Thong tu
56 52/2012/TT-BTC ngay 05 thang 4 nim 2012 hudéng dén vé viéc cong bd thong tin trén thi truong ching
khoan.

Thanh Hoa, ngay 26 thang 03 nam 2013

Thay mit Ban Giam doc
A

22009475

\_“/"




CONG TY TNHH TU VAN KE TOAN VA KIEM TOAN VIET NAM
Dia chi: Tang 14 Toa nha HH3, Khu dd thi My Binh - M& Tri, Tir Liém, Ha N&i, Viét Nam
Tel: (+84 4) 38689 566/88 Fax: (+84 4) 38686 248 -

AVA | ™

Thanh vién Hang Kiém todn MGI Qubc té

Web: kiemtoanava.com.vn

S6: 2031/BCKT/TC/NV5

BAO CAO KIEM TOAN
Vé Bio cio tai chinh cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2012

ciia Cong ty C6 phin Xay lip Dau khi Thanh Héa
Kinh giri: H$i 3dng Quan tri va Ban Giam déc Cong ty C6 phan Xay lip Dau khi Thanh Héa

Ching t6i da kiém toan Béo cdo tai chinh ndm 2012 ctia Cong ty C6 phan Xay ldp Dau khi Thanh Héa duoc lap
ngdy 26/03/2013 gdm: Bang can ddi ké toan tai ngay 31/12/2012, Béo céo két qua hoat dong kinh doanh, Bao
céo luu chuyén tién té va Ban thuyét minh Béo cdo tai chinh cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2012 dugce
trinh bay tir trang 07 dén trang 28 kém theo.

Viéc 1ap va trinh bay Béo cdo tai chinh nay thudc trach nhiém cua Ban Giam doc Cong ty. Trach nhiém cua
ching tdi la duara y kién vé cic bao cdo nay can cir trén két qua kiém toan cua chung t6i. Béo céo tai chinh
nam 2011 cia Cong ty duoc kiém toan bai Cong ty Hop danh kiém toan Viét Nam (CPA VIETNAM) véi y
kién chip nhan toan phan.

Co sé ¥ kién

Chang t6i da thuc hién cong vigc kiém toan theo cac chuin muc kiém toan Viét Nam. Cac chuan myc ndy yéu
chu cong viée kiém todn lap ké hoach va thuc hién dé cé sw dam bao hop 1y rdng céc béo cdo tai chinh khong
con chira dung céc sai sot trong yéu. Chiing t6i da thyc hién viéc kiém tra theo phuong phap chon méau va ap
dung cac thir nghiém cén thiét, cac bang chirmg xac minh nhing thong tin trong bao cdo tai chinh; danh gia viéc
tudn thi cac chuén myc va ché do ké toan hién hanh, cac nguyén tac va phuong phap ké toan duoc ap dung, cac
ude tinh va xét doan quan trong cua Giam dbc ciing nhu cach trinh bay tong quat cac bao cdo tai chinh. Ching
t6i cho ring cong viéc kiém toan cia ching t6i da dua ra nhimg co s& hop ly dé 1am cén cr cho v kién cia
ching toi.

Nhitng vdn dé anh huomg dén y kién kiém toan vién:

- Do han ché tir phia don vi, ching t6i da khong thé tham gia chung kién kiém keé tién‘mat, tai san ¢
dinh, hang tdn kho va dénh gia san pham do dang tai thoi diem ngay 31/12/2012. Bang cac tha tuc
kiém toan thay thé khac ching toi ciing khong di co so dé dua ra y kién ciia minh vé s0 du cua céc
khoan muc nay.

- Tai thoi diém ngay 31/12/2012 céc khoan cong ng phai thu, phai tra cua Cong ty C6 phﬁn,Xﬁy lap Dau
khi Thanh Hoéa chua dugc doi chicu xac nhan véi cac bén lién quan, Bing céc thu tuc kiém toan thay
thé khac chiing téi ciing khong du co s dé dua ra y kién ctia minh ve so du cua cac khoan muc nay.

- Cong ty Cb phin Xay Iap Du khi Thanh Hoa dau tr vao Cong ty C6 phan Khach san Lam Kinh véi s
tidn Ia 46,29 ty ddng chiém 24,3% vén da gop cia Cong ty C6 phan Khach san Lam Kinh. Theo Béo céo
tai chinh nam 2012 da duoc kiém todn cia Cong ty Cb phan Khach san Lam Kinh thi s5 16 liy ké dén ngay
31/12/2012 1a 36 ty. Nhu vay néu ‘tricl] lap du Phéqg giam gia dau tu gz‘li han theo quy dinh hi¢n hanh thi
Béo cao tai chinh nim 2012 cta Cd phan Xay lap Dau khi Thanh Hoéa 16 thém mét khoan twong (mg la 8,75
ty dong.



Han ché trong xir Iy ké todn:

Ngay 30/11/2011 Cong Cb phan Xay ldp Dau khi Thanh Héa (PVC-TH) va Cong ty Co6 phan Khach san Lam
Kinh (KSLK) ky hop ddng chuyén nhugng s 41/2011/HPCN/PVC.TH-KSLK vé viéc PVC-TH chuyeén
nhuong dy an Khach san Lam Kinh cho KSLK. Tong gié tri chuyén nhuong tai san du an “Bdng gid tri quyét
todn vén dau tu xdy dung Khdch saqn Lam Kinh da dwgc phé duyét va kiém todan theo quy dinh cua phdp lugt".
Tiép theo vao ngdy 30/3/2012 PVC-TH va KSLK ky phu luc 01 vé viéc B6 sung gié trj chuyén nhuong tai san
Du 4an Khach san Lam Kinh.

Téng gia chuyén nhuong tam tinh theo Hop dong va Phy luc 01 chua bao gom thué GTGT la 382.717.337.827
déng va PVC-TH da ghi nhan khoan doanh thu bing gia von nay vao Bao cdo tai chinh nam 2011
(318.181.818.182 ddng) va nam 2012 (64.535.519.645 dong) ctia minh,

Tai ngay 31/12/2012 trén TK 154 - Chi phi sian xuét kinh doanh d& dang c6 s6 du Dy an khich san Lam
Kinh 12 140.757.744.188 dong.

Hién tai chung t6i chua nhin dugc Bao quyét todn von dau tu dd duge phé duyét va kiém toan vé Dy an
Khach san Lam Kinh nén ching toi khong du co s& dé dua y kién ctia minh vé cac khoan doanh thu va gia
von da duge ghi nhin vao Béo céo tai chinh nim 2011, 2012 ciing nhu toan bd Chi phi san xuét kinh doanh
dé dang tai ngay 31/12/2012 lién quan dén du 4n nay.

Y kién cia kiém todn vién

Theo y kién cta ching t6i, ngoai trir nhimg van dé néu trén va anh hudng (néu cd) cia chung dén céc chi tiéu
trén Béo céo tai chinh, Bao cdo tai chinh da phan anh trung thuc va hgp ly trén cac khia canh trong yéu tinh hinh
tai chinh cia Cong ty Cb phin Xay lap Déau khi Thanh Hoa tai ngay 31/12/2012, ciing nhu két qua kinh doanh
va céc ludng luu chuyén tién té cho nam tai chinh két thic tai ngay 31/12/2012, phi hop véi chuan muc va ché
d6 ké toan Viét Nam hién hanh va cac quy dinh phap ly ¢6 lién quan.
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Thay mat va dai dién cho
CONG TY TNHH TU VAN KE TOAN VA KIEM TOAN VIET NAM (AVA)
Ha Noi, ngay 29 thang 03 nam 2013



BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2012

CONG TY CO PHAN XAY LAP DAU KHi THANH HOA
38A Dai L Lé Loi - Thanh phé Thanh Héa

BANG CAN POI KE TOAN
Tai ngay 31 thiang 12 nim 2012

Pon vi tinh: dong

A
TAI SAN Miaad uyee Sé cubi nam S6 ddu nim
minh

A. TAI SAN NGAN HAN 100 448.882.728.167 597.489.032.743

1. Tién va céc khoin tuwong duong tién 110 10.992.806.304 73.321.540.067

1. Tién 11 V.01 2.350.566.048 3.321.540.067

2. Cac khoan tuong duong tién 112 8.642.240.256 70.000.000.000

1. Céc khoan déu tu tai chinh ngin han 120 27.500.000.000 27.500.000.000

1. Piu tu ngin han 121 V.02 27.500.000.000 27.500.000.000

I11. Céc khoén phii thu 130 183.500.728.722 209.981.299.264

1. Phai thu ctia khach hang 131 53.762.006.225 74.075.254.807

2. Tra trude cho ngudi ban 132 91.923.070.203 113.327.643.915

5. Cac khoan phai thu khac 138 V.03 37.815.652.294 22.578.400.542

IV. Hang tbn kho 140 209.187.094.966 277.699.297.827

1. Hang tén kho 141 V.04 209.187.094.966 277.699.297.827

V. Tai san ngiéin han khic 150 17.702.098.175 8.986.895.585

1. Chi phi tra trudc ngén han 151 281.655.103 620.490.495

2. Thué GTGT dugc khéu trir 152 . 1.014.115.496

3. Thué va cac khoan khac phai thu Nha nuéce 154 V.05 312.530.833 3.548.308

4. Tai san ngan han khac 158 V.06 17.107.912.239 7.348.741.286

B. TAI SAN DAI HAN 200 189.267.139.044 155.653.188.735 -
I. Céc khoan phai thu dai han 210 34.000.000 34.000.000
4. Phai thu dai han khac 218 34.000.000 34.000.000
I1. Tai san cb dinh 220 71.143.736.163 62.891.533.235 .t
1. Tai san ¢b dinh hiru hinh 221 V.07 4.882.638.759 6.022.860.628 ..t
- Nguyén gid 222 9.230.821.594 9.060.199.441 .
- Gid tri hao mon lity ké(*) 223 (4.348.182.835) (3.037.338.813)
3. Tai san ¢ dinh v6 hinh 27 V.08 11.736.120 17.986.116

- Nguyén gid 228 25.000.000 25.000.000

- Gid tri hao mon lity ké(*) 229 (13.263.880) (7.013.884)

4. Chi phi xdy dung co ban d¢ dang 230 V.09 66.249.361.284 56.850.686.491

111. Bét djng san ddu tu 240 68.360.964.875 70.802.425.295

- Nguyén gia 241 73.235.868.711 73.235.868.711

- Gi4 trj hao mon liy ké (*) 242 (4.874.903.836) (2.433.443.416)

IV. Céc khodn diu tur tai chinh dai han 250 V.10 46.237.610.000 16.998.599.718

1. Pau tur vao céng ty con 251 - 16.998.599.718

2. Péu tu vao cong ty lién két, lién doanh 252 46.237.610.000 -

V. Tai sin dai han khic 260 3.490.828.006 4.926.630.487

1. Chi phi tra truéc dai han 261 V.11 3.490.828.006 4.926.630.487
TONG CONG TAI SAN 270 638.149.867.211 753.142.221.478
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CONG TY CO PHAN XAY LAP DAU KHi THANH HOA

38A Dai Lo Lé Loi - Thanh phd Thanh Héa

BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2012

BANG CAN POI KE TOAN
Tai ngay 31 thing 12 nim 2012
( Tiép theo)
Pon vi tinh: dong
£
NGUON VON Mai sb T':::/: ! S6 cudi nim S6 dau nam
A. NQ PHAI TRA 300 446.461.437.523 522.826.297.118
I. No ngén han 310 179.491.529.522 292.470.926.403
1. Vay va ng ngén han 311 V.12 800.000.000 48.233.025.442
2. Phai tra ngudi ban 312 105.446.895.124 165.619.775.662
3. Ngudi mua tra tién trude 313 47.359.144 2.516.000.000
4. Thué va cac khoan phai nop Nha nudc 314 V.13 3.010.748.668 2.735.330.566
5. Phai tra cong nhén vién 315 763.383.485 1.652.647.187
6. Chi phi phai tra 316 V.14 4.810.888.528 42.790.709.884
9. Cac khoan phai tra, phai ndp khac 319 V.15 60.958.169.682 28.295.906.928
11. Quy khen thuéng phic lgi 323 3.654.084.891 627.530.734
I1. Ng dai han 330 266.969.908.001 230.355.370.715
4. Vay va ng dai han 334 V.16 245.147.593.994 207.962.909.316
8. Doanh thu chira thuc hién 338 V.17 21.822.314.007 22.392.461.399
B. VON CHU SO HUU 400 191.688.429.688 230.315.924.360
1. Vén chii sé hiru 410 V.18 191.688.429.688 230.315.924.360
1. Vén dau tu cia chi sé hiru 411 210.000.000.000 210.000.000.000
2. Thang du vén c6 phin 412 = )
7. Quy dau tu phat trién 417 4.247.769.959 2.223.769.959
8. Quy du phong tai chinh 418 2.107.765.131 1.111.884.980
9. Quy khac thudc vén chu s¢ hiru 419 1.567.942.490 555.942.490
10. Loi nhudn chua phéan phéi 420 (26.235.047.892) 16.424.326.931
1. Ngudn kinh phi va cdc quy khéc 430 - -
1. Ngudn kinh phi 432 - -
2. Ngudn kinh phi da hinh thanh TSCD 433 - -
TONG CONG NGUON VON 440 638.149.867.211 753.142.221.478
ThantrHoa, nigdy 26 thang 03 nam 2013
Ngui lp biéu Ké toan tyirong ff:};’?::/o o 1 Gk
‘/:“[‘i;f . PHAT = ’
W- \*"-KA\' MAR DA THL A | :
\&\HANH
Trinh Thj Thuong Nguyén Quéc Pat oA ,meg Hoang



CONG TY CO PHAN XAY LAP DAU KHi THANH HOA

38A Pai Lo Lé Loi - Thanh phé Thanh Hoéa

BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2012

BAO CAO
KET QUA HOAT PONG KINH DOANH
Tir ngay 01/01/2012 dén ngay 31/12/2012

Pon vi tinh: déng

A
CHI TIEU Mass Ut Niim nay Nim truée
minh

1. Doanh thu bén hang va cung cép dich vu 01 VL.19 135.156.581.147 601.409.326.876

2. Cic khoan giam trir 02 VL20 118.182 -

- Chiét khau bdn hang 02a 118.182 -

- Giam gia hang ban 02b - -

- Hang bdn bj tra lai 02¢ - -

- Thué tiéu thu ddc biét, thué xudt nhdp khdu 02d - -

va thué GTGT theo phuong phdp truc tiép

3. Doanh thu thuin bin hang 10 VI.21 135.156.462.965 601.409.326.876

va cung cip dich vu
4. Gié vbn hang bén 11 V1.22 153.811.908.045 547.300.999.239
5. Lgi nhudn gdp vé ban hang 20 (18.655.445.080) 54.108.327.637
va cung cap dich vy

6. Doanh thu hoat djng tai chinh 21 V1.23 8.747.992.088 6.684.909.868

7. Chi phi tai chinh 22 V1.24 7.317.760.704 16.418.143.317

- Trong d6: Chi phi 1di vay 23 7.317.760.704 16.418.143.317

8. Chi phi ban hang 24 - -

9. Chi phi quan ly doanh nghiép 25 10.976.252.901 23.998.303.021

10. L¢i nhudn thuén tir hoat dong kinh doanh 30 (28.201.466.597) 20.376.791.167

11. Thu nhép khac 31 VI.25 178.093.217 39.553.362

12. Chi phi khéic 32 VL.26 193.583.203 96.051.831

13. Loi nhufin khic 40 (15.489.986) (56.498.469)
14. Téng lgi nhuén ké toan trudc thué 50 (28.216.956.583) 20.320.292.698
15. Chi phi thué TNDN hién hanh 51 VI1.27 4.735.245 5.119.448.174

16. Chi phi thué TNDN hoin lai 52 - -

17. Loi nhuén sau thué TNDN 60 (28.221.691.828) 15.200.844.524

18. Lai co ban trén cb phiéu 70 V.18.5 (1.344) 724

Ngudi 1ap biéu

Y

Trinh Thj Thuong

Ké toin tfuing

Nguyén Qubc Pat

\ e

Thanh Héa, ngay 26 thang 03 ndm 2013

g teaad ,Ltrcmg Hoang



CONG TY CO PHAN XAY LAP DAU KHi THANH HOA
38A Dai Lo Lé Loi - Thanh ph6 Thanh Héa

BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2012

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE

Theo phuong phép gidn tiép

Tir ngay 01/01/2012 dén ngay 31/12/2012

Chi tiéu
I. Luu chuyén tién tir hoat dgng kinh doanh
1. Lgi nhudn trwede thué
2. Diéu chinh cho cdc khodn
- Khéu hao tai san cb dinh
- (Lai)/13 tir hoat ddng diu tu, hoat dong khéc
- Chi phi lai vay

3. Loi nhua‘n/(k‘;) tir hoat dpng kinh doanh truoc thay adi von lwu djng

- (Tang)/giam céc khoan phai thu
- (Tang)/giam hang tén kho
- Tang/(giam) cac khoan phai tra
(khong ké 13i vay phai tra, thué TNDN phai ndp)
- (Tang)/giam chi phi tra trudc
- Tién 1ai vay da tra
- Thué thu nhap doanh nghiép da nop
- Tién thu khéc tir hoat dong kinh doanh
- Tién chi khac tir hoat dong kinh doanh
Lueu chuyén tién thuén tie hoat djng kinh doanh

11. Luu chuyén tién tir hoat djng diu tw
1. Tién chi d& mua sim, xdy dyng TSCD va cac tai san dai han khac
5. Tién chi ddu tu gop von vao don vi khac
6. Tién thu hdi ddu tu gop von vao don vi khac
7. Tién thu 13i cho vay, ¢b tirc va lgi nhuén duge chia
Lueu chuyén tién thuén tie hoat dpng diu tw

I1L. Luu chuyén tién tir hoat djng tai chinh
1. Tién thu tir phat hanh c6 phiéu, nhan vén gép cia chu s& hiru
2. Tién chi tra vén gép cho cac chu s hiru,
mua lai ¢6 phiéu cia doanh nghiép da phat hanh
3. Tién vay ngén han, dai han nhan dugc
4. Tién chi tra ng gdc vay
5. Tién chi tra ng thué tai chinh
6. Cé tirc, loi nhudn da tra cho chii s hiru
Lueu chuyén tién thuin tic hoat @png tai chinh

Luu chuyén tién thuin trong ky

Tién va twong dwong tién diu ky
Anh hudng cua thay déi ty gia hbi doai quy déi ngoai té
Tién va twong duong tién cudi ky

Ngudi lip biéu

Trinh Thj Thuong

10

Ké todn t udéng

Nguyén Qudc Pat

Mai sb

01

02
05
06

08

09
10
11

21
25
26
27
30

31
32
33
34
35
36
37
40

50

60
61
70

Niam nay

Pon vi tinh: déng
Nim trude

(28.216.956.583)

1.381.713.553
(8.747.992.088)
7.317.760.704

(28.265.474.414)

16.721.399.589
68.512.202.861
(66.391.936.933)

(1.774.637.873)
(6.071.351.503)
(2.845.180.886)

(24.506.942.271)
(44.621.921.430)

(9.775.501.157)

8.747.992.088
(1.027.509.069)

57.198.110.049
(67.446.450.813)

(6.430.962.500)
(16.679.303.264)

(62.328.733.763)
73.321.540.067

10.992.806.304

20.320.292.698

1.538.351.302
(6.684.909.868)
16.418.143.317

31.591.877.449

83.814.182.995
(231.549.423.582)
(5.932.276.184)

(831.624.907)

(13.012.904.263)

(6.119.932.760)
283.793.000

(141.756.308.252)

(10.096.360.668)
(27.500.000.000)

6.684.909.868
(30.911.450.800)

519.781.046.893
(273.508.022.285)

(3.780.000.000)
242.493.024.608

69.825.265.556
3.496.274.511

73.321.540.067

T/'ﬁ;%ea, ngay 26 thang 03 ndm 2013

Glém db
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CONG TY CP XAY LAP DAU KHi THANH HOA BAN THUYET MINH BC TAI CHINH
Dia chi: S& 38A Dai 16 Lé Loi - TP.Thanh Hoa Cho nam tai chinh két thuc ngay 31/12/2012

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2012

1. DAC PIEM HOAT PONG DOANH NGHIEP

1. Hinh thirc s& hiru von

Cong ty Cé phan xay ldp Dau khi Thanh Hoa l1a Cong ty C6 phén duge thanh 1ap theo Gidy chimg nhan
ding ky doanh nghiép sé 2800947548 do S& ké hoach va Dau tu Tinh Thanh Héa cdp lan dau ngay 16
thang 02 nam 2006. Gidy chimg nhan ding ky doanh nghiép thay dbi lan thir 07 ngay 07/07/2011.

2. Nganh nghé kinh doanh

Theo Gidy chimg nhén dang ky doanh nghiép s6 2800947548 do S& ké hoach va Péau tu Tinh Thanh Hoéa
cap, linh vuc hoat ddng ctia Cong ty la:

Hoat dong dich vu lam nghlep, khai thac 1dm san khéc trir g, trong rimg va chim séc rimg, khai thac g0,
kinh doanh bat dong san, quyén sir dung dat thudc chu so hiru, chir sir dung hogc di thué. Chi tiét: dau tu
tao lap nha, cong trinh xay dung dé ban, cho thug, cho thué mua, dau tu cai tao dét va ddu tu cac cong trinh
ha ting trén dat thué dé cho thué dat da c6 ha tang, phat trién cac du an nha & trong khu do thi, van phong
cho thué, khu cong nghlep Nha hang cac dich vu an uong phuc vu luu dong. Diéu hanh tua du lich. San
Xuat thung, bé chira va dung cu chira dung bing kim loai. San xuat sit, thép, gang. San xuét cac san pham
khac tir gd, tre, nira, rom, ra va vit liéu tét bén. Ban budn may méc, thiét bi va phu tung mdy khac. Xy
dung cong trinh ky thuat dén dung khac, chi tiét: xay dung cdng trinh cdng nghi¢p, thay loi, cong trinh
dudng day va tram bién ap dién thé 35KV, cong trinh the thao ngoai troi, cong trinh ha tang ky thuat khu
cong nghiép, khu ché xuat, khu do thi va khu kinh té. Lép dat hé théng dién. Stra chira may moc, thiét bi.
Tham do, khai thac, ché bién, kinh doanh Xuat nhap khau vit liéu xay dung va phu gia xi mang: da bazan,
sillic, quéng sat lam phu gia xi ming, sit thép, xi méng, clanke, da voi, da op lat, dé sét, cat, gach ngm va
tam lop céc loai, dat da san lap, bot xit, da spilit, secpentin, thach cao, ché bién lam san, san xuét ngi hoi
trung tdm, ndi hoi cap nhiét, dich vu karaoke v....v.

Tru s& chinh ciia Cong ty theo gidy chimg nhan ding ky kinh doanh dugc dit tai sé 38A Dai 16 Lé Loi,
Phuong Dién Bién, Thanh phd Thanh Héa.

II. NIEN PO KE TOAN, PON VI TIEN TE SU DUNG TRONG KE TOAN

Ky ké toan, don vi tién té sir dung trong ké toan

Ky ké todn ndm ctia Cong ty bét dau tir ngay 01/01 va két thic vao ngay 31/12 hang nam.

Pon vi tién té sir dung trong ghi chép ké toan la dong Viét Nam (d).

I1I. CHUAN MU'C VA CHE PQ KE TOAN AP DUNG

1. Ché d¢ ké toan ap dung

Céng ty ap dung Ché do ké toan doanh nghiép ban hanh theo Quyét dinh sé 15/2006/QD - BTC ngay
20/3/2006 cua Bo truong B Tai chinh va Thong tu s6 244/2009/TT-BTC ngay 31/12/2009 cia Bo Tai
chinh vé viéc huéng dan sira ddi, bd sung ché d¢ ké todn Doanh nghiép.
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CONG TY CP XAY LAP DAU KHI THANH HOA BAN THUYET MINH BC TAI CHINH
Dia chi: S5 38A Dai 16 Lé Loi - TP.Thanh Héa Cho ndm tai chinh ket thic ngay 31/12/2012

2. Tuyén bé vé viée tudn this Chuin muec ké toan va Ché dj ké toan

Cong ty da ap dung céc Chuin muc ké toan Viét Nam va céc van ban hudéng dan Chuén muc do Nha nudc
da ban hanh. Cac bao cao tai chinh dugc ldp va trinh bay theo ding moi quy dinh cua timg chuan mue,
thong tu hudng din thuc hién chuin muc va Ché do ké toan hién hanh dang ap dung.

3. Hinh thirc ké toan ap dung

Cong ty 4p dung hinh thirc ké todn trén may vi tinh: Nhat ky chung.

IV. CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG

1. Nguyén tic ghi nhin cic khoan tién va cic khoan twong dwong tién

Céc nghiép vu kinh té phat sinh bing ngoai & dugc quy ddi ra ddng Viét Nam theo ty gid giao dich thuc té
tai thoi diém phat sinh nghiép vu. Tai thoi diém cudi ndm cac khoan muc tién té co géc ngoai t¢ dugc quy
d6i theo ty gi4 mua vio ctia ngan hang thuong mai noi Cong ty mo tai khoan céng bd vao ngay két thic
nién do ké toan (Theo Thong tw 179/2012/TT-BTC ngay 24 thang 10 ndm 2012 quy dinh vé viéc ghi nhén,
ddanh gid, xi Iy cdc khoan chénh léch ty gia hoi dodi trong doanh nghiép);

Céc khoan tuong duong tién 1a cac khoan dau tu ngin han khéng qué 03 thang, c6 kha ning chuyén ddi d&
dang thanh tién va khong c6 nhiéu rii ro trong chuyén dbi thanh tién ké tir ngady mua khoan dau tu do tai
thdi diém béo cdo.

2. Nguyén tic ghi nhin hang tdn kho

Hang tén kho dugec tinh theo gia gdc, truomg hop gia tri thudn c6 thé thuc hién dugc thap hon gia gbc thi
tinh theo gia tri thuin c6 thé thuc hién duge. Gia géc hang tdn kho bao gdm chi phi mua, chi phi ché bién
va céc chi phi lién quan truc tiép khac phét sinh dé c6 dugc hang tdn kho & dia diém va trang thai hién tai:
Hang ton kho dugc hach toén theo phuong phap ké khai thuong xuyén;

Dy phong giam gia hang tdn kho dugc 1ap vao thdi diém cudi nam tai chinh, 1a sé chénh léch gitra gia goc
ctia hang tn kho 16n hon gi trj thudn c6 thé thyc hién dugc cia ching.

3. Nguyén tic ghi nhin va khiu hao tai sin ¢ dinh

Tai san ¢6 dinh hitu hinh, tai san ¢6 dinh v6 hinh dugc ghi nhan theo gia géc. Trong qua trinh sir dung, tai
san c6 dinh hiru hinh, tai san c6 dinh v hinh dugc ghi nhan theo nguyén gia, hao mon luy ké va gi tri con
lai;

Khau hao dugc trich theo phuong phép dudng thing. Thoi gian khau hao 4p dung theo Thong tu
203/2009/TT-BTC ngay 20/10/2009 cta B Tai chinh huéng din ché do quan 1y, sir dung va trich khau hao
tai san co dinh.

4. Nguyén tic ghi nhin cac khoin diu tu tai chinh

Khoan dau tu vao cong ty con, cong ty lién két duoc ké toan theo phuong phép gia gbc. Loi nhudn thuan
duoc chia tir cong ty con, cong ty lién két phat sinh sau ngay dau tu duoc ghi nhin vao Béo cao Két qua
hoat djng kinh doanh. Cac khoan dugc chia khic (ngoai lgi nhuan thudn) duoc coi la phén thu héi céac
khoan du tu va dugc ghi nhén 1a khoan giam trir gia gbc dau tu.

Khoan dau tu vao cong ty lién doanh duge ké toan theo phuong phap gi4 géc. Khoan vén gép lién doanh
khong diéu chinh theo thay ddi ciia phan s hitu clia cong ty trong tai san thuin cia cong ty lién doanh. Bao
cdo Két qua hoat dong kinh doanh cia Cong ty phan anh khoan thu nhap dugc chia tir loi nhuan thuan luy
ké ctia Cong ty lién doanh phat sinh sau khi g6p von lién doanh.
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CONG TY CP XAY LAP DAU KHi THANH HOA BAN THUYET MINH BC TAI CHINH
Dia chi: S5 38A Dai 16 Lé Loi - TP.Thanh Héa Cho nam tai chinh két thac ngay 31/12/2012

Hoat dong lién doanh theo hinh thirc Hoat dong kinh doanh ddng kiém soat va Tai san dong kiém soat
dugc Cong ty ap dung nguyén tac ké toan chung nhu véi cac hoat dong kinh doanh théng thuong khéc.
Trong do:

- Cong ty theo ddi riéng céc khoan thu nhap, chi phi lién quan dén hoat dong lién doanh va thyc hién phén
bo cho cac bén trong lién doanh theo hgp ddng lién doanh;

- Cong ty theo ddi riéng tai san gdp von lién doanh, phan vén gop vao tai san ddng kiém soat va céc khoan
cong ng chung, cong ng riéng phat sinh tir hoat dong lién doanh.

Céc khoan déu tu chimg khoén tai thai diém bao cdo, néu:

- C6 thoi han thu hdi hodc déo han khong qua 3 thang ké tir ngay mua khoan dau tu dé dugce coi la " twong
duong tién";

- C6 thai han thu héi von dudi 1 nam hoic trong 1 chu ky kinh doanh duoc phén loai 1a tai san ngin han;

- C6 thoi han thu hdi von trén 1 nim hodc hon 1 chu k¥ kinh doanh dugc phan loai |a tai san dai han;

Dy phong giam gia dau tu dugc lap vao thoi diém cudi nam 1a sb chénh léch giira gié gbe cua céc khoan
dau tu dugc hach toan trén sb ké toan 16n hon gia trj thi truong cua chung tai thoi diém lap du phong.

5. Nguyén tic ghi nhén va phén bd chi phi tra truée

Cac chi phi tra trude chi lién quan dén chi phi san xudt kinh doanh nam tai chinh hién tai dugc ghi nhan la
chi phi tra trudc ngén han va duge tinh vao chi phi san xuét kinh doanh trong nam tai chinh;

Cac chi phi sau ddy da phat sinh trong nam tai chinh nhung dugc hach toan vao chi phi tra trude dai han dé
phan bé dan vao két qua hoat dong kinh doanh trong nhidu nam:

- Céng cu dung cu xuét dung c6 gia tri [on;

- Chi phi sira chira I1én TSCD;

Viéc tinh va phéan b chi phi tra trude dai han vao chi phi san xuét kinh doanh timg ky hach todn duoc cin
ctr vao tinh chat, mirc d6 timg loai chi phi dé chon phuong phap va tiéu thirc phan bd hop 1y. Chi phi tra
trude duge phan bd dan vao chi phi san xuat kinh doanh theo phuong phap dudéng thing.

6. Nguyén tic ghi nhén chi phi phai tra

Cac khoan chi phi thyc té chua phat sinh nhung dugc trich trude vao chi phi san xuat, kinh doanh trong ky
dé dam bao khi chi phi phat sinh thyc té khong gy dét bién cho chi phi san xuat kinh doanh trén co s& dam
bao nguyén tic phu hop giira doanh thu va chi phi. Khi céc chi phi d6 phat sinh, néu c6 chénh léch véi s6
da trich, ké toén tién hanh ghi bd sung hodc ghi giam chi phi twong img v&i phin chénh léch.

7. Nguyén tic va phwong phap ghi nhén cic khodn du phong phai tra

Gia tri dugc ghi nhin clia m¢t khoan dy phong phai tra la gid tri duge udc tinh hop ly nhat vé khoan tién sé
phai chi dé thanh todn nghia vu n¢ hién tai tai ngay két thic ky ké toan ndm hodc tai ngay két thuc ky ké
toan giira nién d¢.

Chi nhimng khoan chi phi lién quan dén khoan du phong phai tra da lap ban diu méi dugc bu dip bing
khoan du phong phai tra do.
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CONG TY CP XAY LAP DAU KHi THANH HOA BAN THUYET MINH BC TAI CHINH
Dia chi: S5 38A Dai 16 Lé Loi - TP.Thanh Hoa Cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2012

Khoan chénh léch giira sé du phong phai tra da 1ap & ky ké toan trude chua sir dung hét Ién hon s6 du
phong phai tra 1ap & ky bao céo dugce hoan nhép ghi giam chi phi san xuat, kinh doanh trong ky trir khoan
chénh léch 16n hon cia khoan dyu phong phai tra vé bao hanh cong trinh xdy ldp dugc hoan nhap vao thu
nhép khac trong ky.

8. Nguyén tic ghi nhin quy dy phong trg cAp mit viée lam

Niam 2012, Cong ty ap dung viéc chi tra trg cdp mat viéc lam theo Thong 180/2012/TT-BTC ngay
24/10/2012 huéng dan xir Iy tai chinh vé chi trg cip mét viéc lam cho ngudi lao dong tai doanh nghiép.
Theo dd, khi phat sinh chi trg cip mat viéc lam Cong ty hach toan khoan chi trg cap mat viéc lam cho
ngudi lao dong theo quy dinh tai Théng tu nay vao chi phi quan ly doanh nghiép. Riéng nam 2012, sau khi
chi tra trg cép mét viée lam cho cn bd cong nhén vién, nguon quy du phong trg cdp mat viéc lam con lai
Cong ty da két chuyén thu nhéap khac theo ding hudng dan tai Thong tu néu trén.

9. Nguyén tic ghi nhdn vén chii s hiru

Vén déau tu cta cha so hiru duge ghi nhén theo s6 von thuc gop cta chi sé hiru.

Thang du v6n ¢ phan dugc ghi nhén theo s& chénh léch 16n hon hodc nho hon giira gia thuc té phat hanh
va ménh gid ¢b phiéu khi phat hanh cé phiéu lan du, phat hanh bd sung hodc téi phat hanh c6 phiéu quy;
Vén khéac cta chu s hitu duge ghi theo gié tri con lai gilta gié tri hop ly cua céc tai sin ma doanh nghié¢p
duoc cdc td chirc, ca nhin khic ting, biéu sau khi trir (-) cac khoan thué phai np (néu cd) lién quan dén
cac tai san duoc ting, biéu ndy; va khoan bo sung tir két qua hoat dong kinh doanh;

Cb tirc phai tra cho céc cd dong duge ghi nhan la khoan phai tra trong Bang Cén doi ké toan cua Cong ty
sau khi c6 thdng béo chia co tire ciia Hoi dong quan tri Cong ty;

Loi nhudn sau thué chua phéan phéi la s loi nhuén tir cac hoat dong cua doanh nghiép sau khi trir (-) cac
khoan diéu chinh do ap dung héi td thay d6i chinh sach ké toan va diéu chinh hdi td sai sot trong yéu cua
cac nam trudc.

10. Nguyén tiic va phwong phap ghi nhin doanh thu

Doanh thu ban hang

Doanh thu ban hang dugc ghi nhan khi ddng thai thoa man cac diéu kién sau:

- Phin 16n rui ro va lgi ich gén lién véi quyén s& hiru san pham hodic hang héa da dugc chuyén giao cho
ngudi mua;

- Cong ty khong con nidm giir quyén quan ly hang hoa nhu ngudi s¢ hitu hang hoa hodc quyén kiém soat
hang hoéa:

- Doanh thu dugc xac dinh twong déi chic chin;

- Cong ty da thu dugc hodc sé thu dugc lgi ich kinh té tir giao dich ban hang;

- X4c dinh duoc chi phi lién quan dén giao dich ban hang

Doanh thu cung cdp dich vu

Doanh thu cung cép dich vu duge ghi nhan khi két qua cua giao dich d6 dugc xac dinh mot cach déng tin
céy. Trudong hop viée cung cap dich vu lién quan dén nhiéu ky thi doanh thu dugc ghi nhén trong ky theo
két qua phan cong viéc da hoan thanh vao ngay 1ap Bang Can d6i ké toan cua ky d6. Két qua cua giao dich
cung cép dich vu dugc xéc dinh khi thda man céc diéu kién sau:
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CONG TY CP XAY LAP DAU KHi THANH HOA BAN THUYET MINH BC TAI CHINH
Dia chi: SO 38A Pai 16 Lé Loi - TP.Thanh Hoa Cho nam tai chinh két thuc ngay 31/12/2012

- Doanh thu duoc x4c dinh tuong ddi chéc chén;

- C6 kha nang thu dugc lgi ich kinh té tir giao dich cung cap dich vu do;

- Xac dinh dugc phan cong viéc dd hoan thanh vao ngay lap Bang can dbi ké toan;

- Xac dinh duoc chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi dé hoan thanh giao dich cung cép dich vu d6
Phan cong viéc cung cép dich vu da hoan thanh dugc xéc dinh theo phuong phap danh gia cong viéc hoan
thanh.

Doanh thu hoat déng tai chinh

Doanh thu phat sinh tir tién 14i, tién ban quyén, cd tic, loi nhudn dugc chia va céc khoan doanh thu hoat
dong tai chinh khac dugc ghi nhan khi thoa mén ddng thoi hai (2) diéu kién sau:

- C6 kha nang thu dugc lgi ich kinh té tir giao dich do:

- Doanh thu dugc xac dinh tuong déi chéc chin.

C4 tire, loi nhudn dugce chia duge ghi nhan khi Cong ty duge quyén nhan ¢ tirc hodc duge quyén nhén loi
nhuén tir vi¢c gop von.

Doanh thu hop dong xdy dung

Doanh thu hop dbng xay dung dugc ghi nhan khi két qua thuc hién hgp ddng xay dung duge xac dinh mot

cach dang tin cdy va dugc khach hang xéc nhan thi doanh thu va chi phi lién quan dén hop dong dugc ghi
nhén tuong (mg v&i phan cdng viée da hoan thanh trong ky phan anh trén hoa don da lap.

11. Nguyén tic va phwong phap ghi nhin chi phi tai chinh
Céc khoan chi phi dugc ghi nhan vao chi phi tai chinh gbm:
- Chi phi cho vay va di vay von;
- Céc khoan 13 do thay dbi ty gia héi dodi cua cac nghiép vu phét sinh lién quan dén ngoai té.
Cac khoan trén duoc ghi nhan theo tong s6 phat sinh trong ky, khong bu trlr v6i doanh thu hoat dong tai
chinh.
12. Cong cu tai chinh
Cong cu tai chinh dugc ghi nhan phu hgp v&i hudng dan tai Thong tu so 210/2009/TT BTC ngay 6 thang

11 nam 2009 cua Bd Tai chinh- hudéng ddn dp dung Chudn myc ké todn quéc té vé trinh bay bdo cdo tai
chinh va thuyét minh thong tin doi véi cong cu tai chinh.



CONG TY CO PHAN XAY LAP DAU KHi THANH HOA
38A Dai Lo Lé Loi - Thanh phé Thanh Hoéa

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh két thuc ngay 31/12/2012

V. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN TRIiNH BAY TRONG BANG CAN POI KE TOAN

1. Tién

Tién mat tai quy
Tién giri ngan hang

Céc khoan tuong duong tién (tién giri ¢6 ky han duéi 3 thang)

Cong

2 . Céc khoan diu tir tai chinh ngin han

Céng ty Cé phin Dau tu va Thuong mai Dau Khi Séng Hong

Duy phong giam gia dau tu ngén han
Cong
Ghi chi:

Sé cubi nam S6 dau nam
dong dong
995.567.888 650.908.111
1.354.998.160 2.670.631.956
8.642.240.256 70.000.000.000
10.992.806.304 73.321.540.067
S6 cubi nam S6 dau nam
ddng déng
27.500.000.000 27.500.000.000
27.500.000.000 27.500.000.000

Hop ddng va phu luc hop déng hop tac dau tu tir ngay 8/09/2011 dén ngay 12/6/2012 c6 xéc dinh phi sir dung vén la: Tir
ngay 8/9/2011 dén ngay 11/6/2012 1a: 17%/nam ; tir ngay 12/6/2012 dén ngay 12/6/2013 la: 12%/nam. Ni dung hop tac
1a Cong ty Cb phin Xay lip Dau khi Thanh Héa gép von hop tac diu tu vao dy an Khu dé thi PVSH Garden tai huyén

Nhon Trach - tinh Ddng Nai.

3 . Cac khoan phai thu khac

Cong ty ¢d phin kinh doanh dich vy cao cdp déau khi ( PVCR )

Cong ty cb phin ddu tu xay dung Vinaconex - PVC
Téng Cty CPXLDK Viét Nam
Cong ty cb phin khach san Lam Kinh
Ngén hang TMCP Pai Duong ( CN Thanh Héa )
Ngin hang TMCP Phuong Nam ( CN Ha N¢i )
Phai thu c4c nha thdu ngin sach
Phai thu BH va thu khéac
Phai thu cia CBCNV
UBND huyén Quang Xuong
Céng ty CP dau tu va TM Dau khi Séng Hong
Phai thu khac

Cong

4 . Hang tdn kho

Nguyén li¢u, vt liéu
Cong cy, dung cu
Chi phi san xuét kinh doanh d& dang (*)
Thanh phdm
Cong gid gbc hang ton kho

16

S6 cudi nam S6 dau nam
dong dong
100.000.000 100.000.000
959.824.213 994.670.905
9.858.793.759 -
4754218 -

- 410.666.667

- 140.000.000
17.922.239.958 17.922.239.958
102.419.897 10.823.012
350.456.057 -
3.000.000.000 3.000.000.000
5.457.986.110 -
59.178.082 -
37.815.652.294 22.578.400.542
S6 cudi nam SH dau nim
dong dong

- 155.683.832

2.676.000 2.676.000
152.380.363.306 183.203.418.726
56.804.055.660 94.337.519.269

209.187.094.966

277.699.297.827
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Chi tiét s du TK 154 (*) SH cudi nam
dong

Du an khach san Lam Kinh 140.757.744.188
Pha d& khu VP nha mdy xo sgi Polyester Dinh Vii HP 791.972.288
Nha may xo s¢i Polyester Dinh Vi Hai Phong - Cn thi cong 136.905.807

Hé thong muong hé Taluy + San lap 90ha 977.042.413

Hé théng muong thoat nude khu vye nii Cde 1.156.879.342
Lam sén tdp gébn Lam kinh 1.735.913.744
Stra chira ting 3 KS Lam kinh 23.021.674
Bat va dao ha c6t mai Taluy Nui Cdc 1.096.854.503
Thi cong 25ha 5.402.063.772
Xay tram y té Ha Lam, Ha Trung 301.965.575
Cong Chi phi san xuéit kinh doanh dé dang 152.380.363.306

5. Thué va cic khoan phai thu Nha nuéc Sé cudi nam S6 dau nam
dong dong

Thué GTGT phai ndp (du ng) - 2.173.572
Thué thu nhap doanh nghiép (du Ng) 60.521.822 -
Thué thu nhép c4 nhan (du ng) 25.801.314 1.374.736
Thué nha dét, tién thué dit (du No) 226.207.697 -
Cong 312.530.833 3.548.308

6 . Tai san ngin han khac S6 cudi nam S6 dau nam
dong dong

Tam tmg 17.107.912.239 7.348.741.286

Ky cuoc, ky quy ngin han : .

Cong 17.107.912.239 7.348.741.286

7 . Ting, gidm tai san c6 dinh hiru hinh (Phy luc s6 01)

8 . Ting, giam tai san c6 dinh vd hinh Pon vi tinh: déng
Kisinaee Quyén sir Phin mém Tai san Céng
dung dit miy tinh v hinh khac

Nguyén gia TSCD
S6 du ddu nam - - 25.000.000 25.000.000
S6 tang trong nAm -
Sé giam trong nam - - .
S6 du cudi nam - . 25.000.000 25.000.000
Gid trj hao mon liy ké
S6 du ddu nam - - 7.013.884 7.013.884
S6 tang trong nam - - 6.249.996 6.249.996
- Khéu hao trong nam - - 6.249.996 6.249.996
S giam trong nam - - - -
S6 du cudi nim - - 13.263.880 13.263.880
Gid trj con lai
Tai ngay diu nam - - 17.986.116 17.986.116
Tai ngay cubi nam - - 11.736.120 11.736.120
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9 . Chi phi xdy dung co ban dé dang

Dur 4n 10ha tai Nghi Son

Dy an 157ha tai Nghi Son

Du an 25ha tai Nghi Son

Dur 4n tdoa nha hdn hop tai khu dé thi

Du 4n khu nha & dich vu 16ha Nghi Son
Cong

10.1 Piu tr vao Cong ty con

Cty C6 phan khach san Lam Kinh
Cong

10.2 Péu tw vao Cong ty lien két

Cty C6 phéan khach san Lam Kinh
Cong

Cong ty lién két
gty Vén diéu 1é theo ding ky

Sé cubi nam Sé dau nam
dong dong
34.171.014.109 29.037.024.281

28.084.502.822
1.609.192.633

26.186.787.577
1.608.692.633

2.310.374.710 18.182.000
74.277.010 -
66.249.361.284 56.850.686.491
S cubi nam S6 dau nam
dong dong

- 16.998.599.718

- 16.998.599.718

S6 cudi nam S6 ddu nam
dong dong
46.237.610.000 -
46.237.610.000 -

Téng vbn diéu 1¢ da

Vén diéu 1¢ Cty CP XL

Sl

% 6p tai nga Thanh Héa thuc gop dén
ik dank g;:;’lZ/Zﬁl; 31/?2?2012
Cty C6 phén khach san Lam 190.000.000.000 190.000.000.000 46.237.610.000
Kinh
Tong cong: 190.000.000.000 190.000.000.000 46.237.610.000
11 . Chi phi tra trude dai han S6 cubi nam S6 déu nam
déng déng
Chi phi cong cu dung cu che phan bd 3.490.828.006 4.926.630.487
Cong 3.490.828.006 4.926.630.487
12 . Vay va ng ngin han $6 cudi nam S6 dau nam .-
dong dong
Vay ngiin han
Ngéan hang TMCP Bai Duong (Chi nhanh Thanh Hoa ) 800.000.000 48.233.025.442 i
Cong 800.000.000 48.233.025.442

.':{.K

Hop ddng va phu luc hgp dong han mic tin dung s6 0008/2011/580 ngay 23/9/2011 giira Ngan hang TMCP Dai Duong - =T
Ch: nhanh Thanh Héa . Han muc vay tin dung: 26.000.000.000d, myc dich vay la bd sung von luu dong. Thoi han cung
cap han muc vay trong vong 12 théng ké tu' ngay ky hop ddng tin dung. Lai suét théa thun duo'c quy dinh cu thé trong
gidy nhan no dugc lap theo mdi lan rat vén vay. Bién phap bao dam: Bang hop déng tién giri s6 580.24/0JBTH-PVC

Thanh Hoéa va hop dong tién guri sé 580.22/0JBTH-PVC Thanh Hoa.

13 . Thué va cac khoan phii ndp Nha nuéc

Thué gia trj gia tang phai nop

Thué thu nhap doanh nghiép

Thué thu nhap c4 nhan

Thué tai nguyén

Ciéc khoan phi, 1 phi va cac khoan phai ngp khac
Cong

Quyét toan thué ctia Cong ty s& chiu su kiém tra ctia co quan thué. Do viée 4p dung Luat va céc qui dinh vé thué ddi voi
nhiéu loai giao dich khac nhau c6 thé dugc giai thich theo nhiéu cach khéc nhau, sé thué dugc trinh bay trén Bdo céo tai

chinh ¢6 thé bj thay déi theo quyét dinh cua co quan thué.

18

S6 cudi nam

S6 dau nam

dong déng
2.943.111.036 -
= 2.707.150.551

3.358.560 6.957.614
51.989.482 16.374.401
12.289.590 4.848.000
3.010.748.668 2.735.330.566

A
Sy
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14

15

16

17

*)

18

. Chi phi phai tra

Chi phi phai tra (Gia vén du 4n SLMB HLD Nghi Son)
Chi phi 1ai vay phai tra dy an Khach Lam Kinh
Cong

. Cac khoan phai tra, phai njp ngin han khic

Kinh phi cong doan
Bao hiém xa hoi
Bao hiém y té
Bao hiém thét nghiép
Céac khoan phai tra, phai ndp khac
Téng cong ty Ddu khi Viét Nam
Téng céng ty tai chinh CP Ddu khi Viét Nam, CN Thanh Hoa
Phai tra phai ngp khdc
Cong

. Vay va ng dai han

Ngéan hang ngoai thuong Viét Nam (CN Thanh Hoa)
Téng Cong ty C6 phan tai chinh Déu khi Viét Nam
Cong

S6 cudi ndm

Sé dau nam

4.810.888.528

8.565.102.743
34.225.607.141

4.810.888.528

42.790.709.884

S cudi nam

S6 diu nam

dong dong
228.359.306 173.876.141
274.063.499 10.663.840
51.943.936 2.181.240
21.852.810 800.590
60.381.950.131 28.108.385.117
28.000.000.000 28.000.000.000

27.321.393.835
5.060.556.296 108.385.117
60.958.169.682 28.295.906.928
S6 cudi nam $6 dau nam
dong ddng

1.430.000.000
243.717.593.994

1.870.000.000
206.092.909.316

245.147.593.994

207.962.909.316

(1) Hop déng 01/2010/HDTD-DH/04032010/PVFCTL-PVFCLAND & PL HD s6 01/2010/HDT-DH0403210/PVFCTL-
PVFCLAD/PLO2. S6 tién vay: 295.000.000.000 déng. Muc dich sir dung: thanh todn cac chi phi thugc téng mirc ddu tr
du 4n Khach san Lam Kinh thudc khu t hgp Thuong mai- Dich vu cua Tap doan Déu Khi Viét Nam tai Thanh Hoa. Lai
suét cho vay: 1i sudt tham chiéu cong 4%/ nam. Bi¢n phép dam bao: thé chép toan b tai san hinh thanh sau dau tu dé

thye hién dy 4n Khéch san Lam Kinh: quyén sir dung dét va tai san gn lién voi dat ( toan b vat tu phy, thang thiét bi
kém theo va phén gia tri cong trinh, dién tich cai tao, diu tu xdy dung thém gan lién vai dién tich dat du an Khach san

Lam Kinh.

i
. : (
JEAN

(2) Hop ddng tin dung s6 14/HDTD-DH/PVFCTLO8 ngdy 19/12/2008. Sé tién vay: 53.248.000.000 dong. Muc dich st rA}
dung: Vay vén dé thyc hién du an dau tu xdy dung cong trinh tru so van phong dai dién cua Tap doan Dau khi qudc gia' QAN
Viét Nam tai 38A Dai 1§ Lé Loi- Thanh phé Thanh Héa, Tinh Thanh Hoa. Thoi han cho vay toi da 1a 10 nam ké tir ngéy.m/,/‘

giai ngan dau tién.

. Doanh thu chua thuc hién

Cho thué van phong (*)
Cong
Ghi chu:

Cho thué van phong tir 01/01/2011 dén 17/01/2058 theo Hop ddng s6 01/2009/HDKT thang 10/200
ngdy 20/06/2011 véi Téng Cong ty Tai chinh Cé phan Déu khi Viét Nam - Chi nhanh Thanh Héa.

. Vén chii sé hiru

s
Sé cudi nam S6 dau nam
ddng dong
21.822.314.007 22.392.461.399
21.822.314.007 22.392.461.399

18.1. Bang ddi chiéu bién dpng ciia vén chii sé hiru (Chi tiét tai phu luc sd 02)

19

9 va Phu lyc s6 04
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18.2. Chi tiét von diu tw ciia chii sé hivu

Téng Cong ty Cb phan Xay lap Dau khi Viét Nam
Téng Cong ty Diu tu Xay dung va Thuong mai Anh Phat
Ngén hang TMCP Dai Duong
Céng ty Cb phan Chimg khodn Sai gon - Ha Ngi
Céc cd dong khéc
Cong

18.3. Cdc giao dich vé vén véi CSH va phin phéi cé tirc

- Vén diu tu ciia chi sé hiru
+ Vién gép diu ndm

+ Vén gop tang trong nam

+ Vén gop giam trong nam

+ Vin gdp cudi ndm

18.4. Cb phiéu

S lugng cb phiéu dang ky phat hanh
S6 lugng 6 phiéu da ban ra cong ching
- C6 phiéu pho théng

- C6 phiéu wu dai

S6 lugng cd phiéu duge mua lai

- C6 phiéu phé thong

- C6 phiéu wu dai

S lugng 6 phiéu dang luu hanh

- C6 phiéu phé théng

- C6 phiéu wu dai

Meénh gi4 c6 phiéu dang lwu hanh 10.000 déng/1 ¢ phiéu

18.5. Ldi co ban trén cé phiéu

+ Loi nhuin ké todn sau thué thu nhip doanh nghigp

+ Céc khoan diéu chinh tang hodc giam LN ké todn dé xac dinh LN
hoic 15 phan bé cho cdc ¢b dong s& hiru cé phiéu phé thong

- Cdc khoan diéu chinh tang

- Cdc khoan diéu chinh giam

+ LN hoic 16 phan bé cho cé dong sd hiru ¢d phiéu phé théng

+ Cé phiéu phd thong dang luu hanh binh quéan trong ky
+ Ldi co ban trén cé phiéu

20

S cudi nam S6 dau nam
déng ddng
75.600.000.000 75.600.000.000
1.400.000.000 1.400.000.000
15.000.000.000 15.000.000.000
20.000.000.000 20.000.000.000
98.000.000.000 98.000.000.000
210.000.000.000 210.000.000.000
Nam nay Nam trudc
ddng dong
210.000.000.000 210.000.000.000
210.000.000.000 210.000.000.000
S6 cubi nam S6 dau nam
21.000.000 21.000.000
21.000.000 21.000.000
21.000.000 21.000.000
21.000.000 21.000.000
21.000.000 21.000.000
Nam nay Nam trué(':_ \
dong d(;)ngf— ‘1
(28.221.691.828)

(28.221.691.828)
21.000.000
-1.344

15.200.844.524

15.200.844.524
21.000.000
724
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NI

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO KET QUA HOAT PONG

KINH DOANH
19 . Téng doanh thu bin hang va cung cép dich vy Nim nay Nam trudce
dong dong
Doanh thu san 14p mat bang nha may LHD Nghi Son 45.416.096.960 250.731.648.208
Doanh thu du 4n khach san Lam Kinh 64.535.519.645 318.181.818.182
Doanh thu céng trinh Nha mdy xo sgi polyester Binh Vii - Hai Phong 1.614.658.794 16.160.178.123
Doanh thu S/c céng trinh Trudng THCS Quang Luu - Thanh Hoa - 376.108.181
Khu nha & va dich vu lién hgp LHD Nghi Son 11.467.924.894 -
Doanh thu trudng tiéu hoc Tam Cudng 1.961.196.364 -
Doanh thu tram Y té Ha Lam 877.030.000 -
Doanh thu tram Y té x4 Quang Luu 2.272.032.727 -
Doanh thu céng trinh UBND xd Quang Thai 141.695.455 -
Doanh thu céng trinh Nha tdp Lam Kinh 157.220.909 -
Doanh thu ban san pham 3.875.732.664 5.958.102.462
Doanh thu cung cép dich vu 2.837.472.735 10.001.471.720
Cong 135.156.581.147 601.409.326.876
20 . Cac khoén giam trir doanh thu
Niam nay Nam trudc
déng dong
Chiét khau ban hang 118.182 -
Hang ban b tra lai -
Cong 118.182 -
21 . Doanh thu thuin vé ban hang va cung cip dich vy Nam nay Nam trude
déng dong
Doanh thu san 14p mat bing nha méy LHD Nghi Son 45.416.096.960 250.731.648.208
Doanh thu dy 4n khach san Lam Kinh 64.535.519.645 318.181.818.182 =
Doanh thu céng trinh Nha mdy xo sgi polyester Dinh Vi - Hai Phong 1.614.658.794 16.160.178.123 /’

Doanh thu S/c cong trinh Truémg THCS Quang Luu - Thanh Héa -

376.108.181. |
Khu nha & va dich vy lién hgp LHD Nghi Son 11.467.924.894 o

Doanh thu truéng tiéu hoc Tam Cudng 1.961.196.364 -'.\' 5,
Doanh thu tram Y té Ha Lam 877.030.000 - it
Doanh thu tram Y té xa Quang Luu 2.272.032.727 g_:.l',;l
Doanh thu céng trinh UBND x@ Quang Thai 141.695.455 Mhae
Doanh thu cong trinh Nha tap Lam Kinh 157.220.909 -

Doanh thu ban san phdm
Doanh thu cung cip dich vu

3.875.732.664
2.837.354.553

5.958.102.462
10.001.471.720

Cong

135.156.462.965

601.409.326.876

21
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22

23

24

25

26

27

. Gid von hang bén

Gi4 vén san l4p mat bing nha may LHD Nghi Son

Gia von du 4n khach san Lam Kinh

Doanh thu cdng trinh Nha may xo sgi polyester Dinh Vii - Hai Phong
Doanh thu S/c céng trinh Truong THCS Quang Luu - Thanh Hoa

Khu nha & va dich vu lién hgp LHD Nghi Son
Doanh thu trudmg tiéu hoc Tam Cudng
Doanh thu tram Y té Ha Lam
Doanh thu tram Y té xa Quang Luu
Doanh thu céng trinh UBND xa Quang Thai
Doanh thu céng trinh Nha tdp Lam Kinh
Gi4 vbn ban san phdm
Gia vén cung cz‘ip dich vu

Cong

. Doanh thu hoat dfng tai chinh

Lai tién giri, tién cho vay
Doanh thu hoat dng tai chinh khac
Cong

. Chi phi hoat dgng tai chinh

Lii tién vay
Chi phi tai chinh khéc
Cong

. Thu nhép khic

Thu nhép khéc
Cong

. Chi phi khac

Chi phi khac
Cong

. Chi phi thué TNDN hién hanh

Loi nhun trude thué
Céc khoan diéu chinh
Cdc khodn chi phi khéng dugc trie khi tinh thué
Thu nhép tinh thué
Thué sudt TNDN hién hanh
Cong

22

Nam nay Nam trudce
déng déng
63.281.477.719 197.347.108.730
64.535.519.645 318.181.818.182
1.514.653.972 15.925.843.266
- 354.294.166
13.109.097.039 -
1.821.912.020 -
855.104.250 -
2.111.354.191 -
135.308.488 =
146.879.271 .
3.896.192.635 5.415.382.007
2.404.408.815 10.076.552.888
153.811.908.045 547.300.999.239
Nam nay Nam trudc
ddng ddng
8.747.992.088 6.684.909.868
8.747.992.088 6.684.909.868
Nam nay Nam trudc
déng dong
7.317.760.704 16.418.143.317
7.317.760.704 16.418.143.317
Nam nay Nam trudc
dbng déngﬁrﬁ
178.093.217 39.553.362 ?\\
178.093.217 39.553.362.; 4+
ET0
Nam nay Nam truéc | OF
dong déngNA;M‘
193.583.203 96.051.831 ==~
193.583.203 96.051.831
Nam nay Nam trudc
dong dong
(28.216.956.583) 20.320.292.698
18.940.980 157.500.000
18.940.980 157.500.000
18.940.980 20.477.792.698
25% 25%
4.735.245 5.119.448.174
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28 Chi phi san xuéit kinh doanh theo yéu t6 Nim nay Nam trude
dbng dong

Chi phi nguyén, nhién vit liéu 6.491.975.103 28.537.695.398

Chi phi nhén cong 13.453.659.832 14.512.882.351

Chi phi khéu hao 1.381.713.553 3.971.794.718

Chi phi dich vu mua ngoai 70.008.785.490 4.060.201.869

Chi phi bing tién khac 5.095.507.939 4.533.609.527

Cong 96.431.641.917 55.616.183.863

VIII. NHUNG THONG TIN KHAC

1. Théng tin vé cdc bén lién quan

a) TT Cic bén lién quan Mbi quan h¢ Ty I¢ biéu quyét

Téng Céng ty C6 phan Xay lap Dau khi Viét Nam Cb dong 36,00%
Tdng Céng ty Pau tu Xay dung va Thuong mai Anh Phat Cb dong 0,67%
Ngén hang TMCP Dai Duong Cd dong 7,14%
Cong ty Co phan Chimg khodn Sai gon - Ha Ngi Cb dong 9,52%
Cong ty C6 phan Khach san Lam Kinh Cong ty lién két 24,30%
Cong ty C6 phan Pau tu va Thuong mai Dau Khi Song Héng ~ Céng ty hop tac dau tu

b) Gia tri va nji dung céc giao dich chii yéu véi bén lién quan
TT Céc bén lién quan Noi dung giao dich
Téng Céng ty C6 phan Xay lip Dau khi Viét Nam
Téng Cong ty C6 phan Xay lap Dau khi Viét Nam

Gia tri giao dich
30.000.000.000
53.373.104.888

Thanh toéan chi phi xay lip
Khéi lugng xay lap ghi nhan

Téng Cong ty Pau tur Xiy dung va Thuong mai Anh Phat Thanh toan chi phi lap dat bép

41.063.636
Ngan hang TMCP Bai Duong Tra lai vay 2.197.068.659
Ngén hang TMCP Bai Duong Giai ngan 17.913.635.895
Ngan hang TMCP Dai Duong Tién thué mat bang 18.000.000
Cong ty C6 phan Khéch san Lam Kinh Chuyén giao tai san 64.535.519.645
Céng ty C6 phan Khéch san Lam Kinh Tré tién chuyén giao tai san 30.000.000.000

Cong ty Cé phan Khach san Lam Kinh Chuyén no phai thu sang déu tu
Cong ty C6 phan Pau tu va Thuong mai Dau Khi Séng

Héng

29.298.188.364,

Lai dy thu theo HDHT 2)
5.457.986.110 "}

!
¥ I
i

€)  S6 dur véi cic bén lién quan 7
1T Céc bén lién quan :

Phai thu(+)/Phai tra(-) S6 tién

Téng Cong ty C6 phan Xay 1ap Dau khi Viét Nam

Téng Cong ty Cb phin Xdy 1ip Dau khi Viét Nam

Céng ty C6 phan Khach san Lam Kinh

Céng ty Cé phan Khach san Lam Kinh

Céng ty Cé phan Khach san Lam Kinh

Céng ty Cé phan Pau tu va Thuong mai Dau Khf Song Hong
Téng Céng ty Diu tu Xy dung va Thuong mai Anh Phat
Cong ty Cé phin Khach san Lam Kinh

Téng Cong ty Cb phan Xay lip Déu khi Viét Nam -TH

Téng Céng ty Tai chinh Cé phan Dau khi Viét Nam
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TK131 (Du no)
TK138 (du ng)
TK131 (Du ng)
TK331 (Du ng)
TK331 (Du c6)
TK138 (Du ng)
TK331 (Du ng)
TK338 (du cd)
TK338 (du cb)
TK338 (du cd)

7.051.728.166
9.858.793.759
38.599.753.766
6.400.000.000
-801.259.824
5.457.986.110
46.690.673.152
-163.000.000
-27.321.393.835
-4.743.110.452



CONG TY CO PHAN XAY LAP DAU KHi THANH HOA
38A Dai L§ Lé Lgi - Thanh phé Thanh Hoéa

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2012

2,

3

Két qua kinh doanh gira 2 niim tai chinh
2 £ So sdnh nim nay va nim truéc
TT Lg¢i nhuén trudc thué Nim nay Niam truéc S5 tuyét ddi S8 twong 00
1 {Hoat ddng chinh -29.631.697.981 30.110.024.616] -59.741.722.597 -198,41%
2|Hoat déng tai chinh 1.430.231.384 -9.733.233.449 11.163.464.833 114,69%
3|Hoat dong khéc -15.489.986 -56.498.469 41.008.483 72,58%
Téng cong -28.216.956.583 20.320.292.698| -48.537.249.281 -238,86%
Cong cu tai chinh Gia tri ghi sb Gia tri hop Iy
31/12/2012 01/01/2012 31/12/2012 01/01/2012
déng dong déng dong
Tai san tai chinh
Tién va cic khoan tuong
duong tién 10.992.806.304 73.321.540.067 10.992.806.304 73.321.540.067
Céac khoan phai thu 91.577.658.519 96.653.655.349 91.577.658.519 96.653.655.349
Cé.c' khoan dau tu tai chinh 46.237.610.000 16.998.599.718 46.237.610.000 16.998.599.718
Ngan han
Dai khan 46.237.610.000 16.998.599.718 46.237.610.000 16.998.599.718
Cong 148.808.074.823 186.973.795.134 148.808.074.823 186.973.795.134
No phai tra tai chinh
Cac khoan phai tra 166.405.064.806 193.915.682.590 166.405.064.806 193.915.682.590

Chi phi phai tra
Céc khoan vay
Cong

4.810.888.528
245.947.593.994

42.790.709.884
256.195.934.758

4.810.888.528
245.947.593.994

42.790.709.884
256.195.934.758

417.163.547.328

492.902.327.232

417.163.547.328

492.902.327.232

Gia tri h(,rp Iy clia cac tai san tai chinh va ng phai tra tai chinh dugc phan anh theo gia tn ma cong cu tai chinh cé thé
dugc chuyén dbi trong mét giao dich hién tai gilra cdc bén c6 diy du hiéu biét va mong muén giao dich.

Phucng phap va gia dinh sau day dugc sir dung dé ude tinh gia tri hop ly:
- Tlen mit, tién giri ngan hang, cac khoan phai thu khach hang, phai tra ngudi ban va ng phai tra ngan han khac phén
I6n x4p xi voi gia trj ghi s6 do ky han ngin han ctia nhirng cong cy nay.

- Gia trj hop Iy ctia céc khoan vay c6 1i suit c6 dinh hogc tha ndi khong xac dinh duoc do khong ¢6 du thong tin déap /.
dung cac mé hinh dinh gia phu hop.

- Ngoal trir cac khoan néu trén, Cong ty chua danh gid gta tri hop 1y cla tai san tai chinh va cong ng tai chmh tai nga v
két thic ky ké toan do Théng tu 210/2009/TT-BTC yéu cau ép dung chuin myc Béo céo tai chinh Qudc té vé viée trmh
bay Béo cdo tai chinh va thuyét minh thong tin déi vm cong cu tai chinh nhung khong dwa ra hudng dén tuong ducmg
cho viéc danh gié va gh1 nhén céng cu tai chinh bao gdm ca ap dung gid tri hop 1y, nhdm phil hgp véi chudn myc Bio
céo tai chinh Quéc té. Tuy nhién, Ban Glam d6c Cong ty danh gla gia tri hop Iy cia céc tai san tai chinh va ng phai tra
tai chinh nay khong c6 su khéc biét trong yéu so véi gia tri ghi s0 vao ngay két thac ky ké ton.

. Rii ro tin dung

Rui ro tin dung 1a rai ro ma déi tac sé khong thuc hién cic nghia vu ctia minh theo quy dinh ctia mdt cong cu tai chinh
hodc hop dong khéch hang, din dén tén that vé tai chinh. Cong ty ¢6 rui ro tin dung tir cac hoat dong kinh doanh cua
minh (chu yéu dbi voi cic khoan phai thu khach hang) va tir hoat dong tai chinh cua minh bao gdm tién guri ngan hang
va cac cong cu tai chinh khéc.

24



CONG TY CO PHAN XAY LAP DAU KHi THANH HOA BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
38A Dai Lo Lé Loi - Thanh phé Thanh Héa Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2012

Phai thu khéich hang ‘
Viéc quan ly rui ro tin dung khach hang ctia Cong ty dya trén céc chinh sach, tha tuc va quy dinh kiém soét cua Cong ty
¢6 lién quan dén viéc quan 1y rui ro tin dung khach hang.

Céc khoan phai thu khach hang chua tra thudong xuyén dugc theo ddi. Céc phén tich vé kha nang lap dy phong dugc
thuc hién tai ngay lap bdo cdo trén co sd tirng khach hang do6i véi khach hang lén.

Tién giri ngin hang '
Phén 16n tién giri ngan hang ctia Cong ty dugc giri tai céc ngin hang 16n ¢6 uy tin & Viét Nam. Cong ty nhdn thay mirc
d6 tap trung rui ro tin dung ddi véi tién giri ngan hang la thap.

5. Rii ro thanh khodn
Rui ro thanh khoan 1a rui ro Cong ty gap khé khan trong viéc dap ng céc nghia vu tai chinh do tinh trang thiéu von. Rui
ro thanh khoan ctia Cng ty phét sinh chu yéu do khéng tuong ximg trong cac ky han cia tai san tai chinh va cac khoan
phai tra tai chinh.
Cong ty gidm sat rui ro thanh khoan bang viéc duy tri ty 1é tién mat va cac khoan tuong duong tién & mirc ma Ban Gidm
ddc cho 1a du dé hd tro tai chinh cho cdc hoat dgng kinh doanh ciia Cong ty va dé gidm thiéu anh huémg ciia nhimg thay
dbi cac ludng tién.

Thong tin thoi han déo han ctia ng phai tra tai chinh cua Cong ty dya trén cac gi tri thanh toan chua chiét khiu theo

hop dong nhu sau:

Tir 01 niim tré xudng Tir 01 dén 05 nim Cong
S6 cubi ky
Cac khoan vay 800.000.000 245.147.593.994 245.947.593.994
Phai tra ngudi ban 105.446.895.124 - 105.446.895.124
Chi phi phai tra 4.810.888.528 . 4.810.888.528
Phai tra khac 60.958.169.682 - 60.958.169.682
S6 dau nam
Céc khoan vay 48.233.025.442 207.962.909.316 256.195.934.758
Phai tra ngudi ban 165.619.775.662 - 165.619.775.662
Chi phi phai tra 42.790.709.884 - 42.790.709.884
Phai tra khac 28.295.906.928 - 28.295.906.928

6 . Rii ro thj trudmg

Rui ro thi trugng la rai ro ma gid tri hop 1y hodc cac ludng tién trong twong lai ciia cong cu tai chinh s& bién dong theo
nhimg thay doi cua gid thj truong. Rui ro thi trudng bao gém 03 loai: rii ro ngoai t&, rui ro l4i sudt va rui ro vé gid khac

Riii ro ngoai té

Rui ro ngoai t¢ 1a rii ro ma gid tri hop Iy hodc céc ludng tién trong tuong lai ctia cong cu tai chinh s& bién dong theo
nhing thay d6i cua ty gia hoi dodi.

Riii ro l3i suét

Rui ro 1ai sudt Ia rii ro ma gia tri hop 1y hodic cac ludng tién trong tuong lai ctia mdt cong cu tai chinh s& bién dong do
thay doi 13i suat thi trudng. Rui ro vé thay ddi 1ai sudt thi trudong ctia Cong ty chii yéu lién quan dén céc khoan tién g
ngdn han, cac khoan vay.

Rii ro vé gid khdc

Rui ro vé gia khécila rui ro ma gia trj hop 1y hodc céc ludng tién trong tuong lai ciia mét cong cu tai chinh s& bién déng
theo nhimg thay doi cta gié thj truomg ngoai thay ddi cua lai suat va ty gia héi dodi.
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7 . Théng tin vé hoat dong lién tuc

Khong cé bt ky s kién nao gy ra sy nghi ngo lén vé kha nang hoat dong lién tuc va Cong ty khong c6 y dinh ciing
nhu budc phai ngimg hoat dong, hogc phai thu hep déng ké qui mé hoat dong ctia minh.

8 . Cic sy kién sau ngay két thic ky ké todn

Dén thoi diém phat hanh Béo cdo nay, khéng c6 su kién trong yéu nao xay ra sau ngay lap Béo céo tai chinh ddi hoi
dugc didu chinh hay cong bé trén Béo céo tai chinh.

9 . S6 ligu so sdnh

S6 du dau ky trén Bang cin déi ké todn dugc ldy theo sb liéu trén Béo céo tai chinh két thic ngay 31/12/2011 chuyén
sang ngay 01/01/2012 da dugc kiém todn boi Cong ty Hop danh Kiém todn Viét Nam (CPA VIETNAM).

6a, ngay 26 thang 03 nam 2013

Nguoi lip biéu Ké toa) thuimg PG Giam dhie
Trinh Thi Thuong Nguyén Quéc Pat
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