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CONG TY CO PHAN XAY LAP DAU KHi THANH HOA
Toa nha Déu khi, s6 38A Dai 16 Lé Loi, thanh phé Thanh Héa

BAO CAO CUA BAN GIAM POC

Ban Giam déc Cong ty Cb phan Xay lip Dau khi Thanh Héa (“Cong ty”) dé trinh bo céo nay cung Béo cdo tai
chinh da duoc kiém todn ctia Cong ty cho nim tai chinh két thic tai ngay 31 thang 12 nim 2016.

Khai quét chung vé Cong ty

Cong ty C6 phan Xéy lap Dau khi Thanh Héa dugc truéc day la Cong ty Cé phan Thinh Phat duge thanh l3p theo
Luat Doanh nghiép Viét Nam. Cong ty hoat dong theo Gidy chimg nhén ding ky kinh doanh Cong ty ¢d phéan véi
mi s6 2800947548, dang ky ldn déu ngay 16 thang 2'nam 2006, dang ky thay d01 lan thir 9 ngay 23 thing 6 nim
2014. Theo d6 von diéu 1 cia Cong ty 14 210.000.000.000 d (Hai trdm muci ty dong)

Hoat d9ng sin xuit kinh doanh chinh
Cbéng ty chi yéu hoat dong trong linh vuc xdy ldp va kinh doanh bét dong san.

H¢i ddng quén tri va Ban Giam dbc

Céc Thanh vién Hoi dong quan trj va Ban Gidm ddc diéu hinh Cdng ty trong sudt nam va dén ngay Iap Béo céo tai
chinh, gom:

Hoi dong quén

Ong Lé Anh Diing Chil tich

Ong Nguyén Québc Pat Thanh vién
Ong Lé Xuin Hoang Thanh vién
Ong Truong Thanh Long Thanh vién
Ong Vii Dirc Tién Thanh vién

Ban Giam doc

Ong Nguyén Quéc Pat Giam déc
Ong Lé Vin Tuén Phé Giam déc
Ong Nguyén Trung Liém Phé Gidm déc

Cic sy kién phat sinh sau ngay két thic ky ké toan

Téng Cty DPTXD & TM Anh Phat 1a mét trong nhitng nha thiu ctia Cong ty tai Cong trinh “Dy 4n SLMB nha may
LHD Nghi Son”. Trong Bang xac dinh gi trj khéi lugng cong viée hoan thanh ngay 12/1/2011 cén ctr phu luc hop
dong sO OSIPLHD!'BNS AP ngay 21/01/2011, Céng ty d& x4c nhdn va thanh toan khong ding vé khéi lugng va don
gid voi tong gid tri bao gbm ca thué gia trj gia ting 1a 5.073.087.045 dong Téng Cty DPTXD & TM Anh Phit da
xéc nhén khéi luong nay trong "Bién ban xéc nhan gia trj khdi lugng phan viéc PVC quan ly thudc Phiéu glé thanh
to4n 1in 6" dugc lap ngdy 31/3/2017. Do dé, Cong ty da ghi nhin khoan phai thu 5.073.087.045 ddng dbi véi
Tong Cty PTXD & TM Anh Phét, ddng thdi ghi nhan khoan thu nhap 4.611.897.314 ddng va thué gia tri gia ting
461.189.731 ddng vao Bao cdo tai chinh cho nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2016.

Ngoal su klf;n néu trén, Ban Gidm ddc cam két khong ¢o bt ky su kién quan trong nao phat sinh sau ngay khoéa sb
ké toan cén phai diéu chinh hoic cong bé trong Béo cdo tai chinh cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2016.

Kiém toan vién

Céng ty TNHH Kiém todn CPA VIETNAM bay t6 nguyén vong tiép tuc duge bd nhiém lam Kiém toan vién cho
Cong ty.



CONG TY CO PHAN XAY LAP DAU KHi THANH HOA
Toa nha Dau khi, s6 38A Dai 16 Lé Loi, thanh phé Thanh Héa

BAO CAO CUA BAN GIAM DPOC (tiép theo)

Trich nhiém cia Ban Giam déc

Ban Giam déc Cdng ty c6 trach nhiém lap Béo céo tai chinh phan anh mot cach trung thuc va hop ly tinh hinh tai

chinh ciing nhu két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién té ciia Céng ty trong nam. Ddi véi viéc
lip Béo c4o tai chinh, Ban Giam ddc dugc yéu cau phai:

e Lua chon céc chinh sich ké toén thich hop va 4p dung cac chinh sach d6 m¢t cach nhat quén;

e Dua racédc phan doan va udc tinh mét cach hop ly va thén trong;

e Néu rd cac nguyén tic ké toan thich hgp c6 dugc tuan thi hay khéng, ¢6 nhimg 4p dung sai léch trong yéu cén
dugce cong bo va gidi thich trong Béo céo tai chinh hay khéng;

e Lip Béo cdo tai chinh trén co s& hoat ddng lién tuc trir truomg hop khong thé cho ring Céng ty s& tiép tuc hoat
ddéng kinh doanh.

Ban Giam déc xdc nhan ring Cong ty da tudn thi céc yéu cau néu trén trong viée lap Bao cdo tai chinh.

Ban Giam déc chju trach nhiém dam bao ring sb sach ké toan duge ghi chép mt cach phi hop dé phan dnh mét
céch thich hgp tinh hinh tai chinh cia Cong ty & bat ky thoi diém nao va dam béao ring Béo céo tai chinh tuén tha
céc nguyén tic ké toan duge chdp nhan chung tai Viét nam. Ban Gidm déc ciing chju trach nhi¢m dam bio an toan

cho tai san ctia Cong ty va vi vdy thuc hién cac bién phap thich hgp dé ngan chin va phat hién céc hanh vi gian lan
va sai pham khac.

Thay mat Ban |Giam dbc

Nguyén Quéc Pat
Giam déc
Thanh Héa, ngay 3 thang 4 nam 2017
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BAO CAO KIEM TOAN PQC LAP

Kinh giri : Quy Cb dong
H{i ddng Quin tri va Ban Giam déc
Céng ty C6 phin Xy lip Diu khi Thanh Héa

Chung toi da ‘uen hanh kiém toan bdo cdo tai chinh kém theo ctia Cong ty C6 phan Xay lip Déu khi Thanh Hoéa
(sau day goi tat la "Céng ty") duqc lap ngay 03/04/2017 tir trang 05 dén trang 41, bao gom: Bang can d6i ké toan
tai ngdy 31/12/2016, Béo cao két qua hoat dong kinh doanh, Bao cdo luu chuyén tién té cho nim tai chinh két thic
ciing ngay va Ban Thuyét minh bao cdo tai chinh.

Trich nhi¢ém ciia Ban Giam doc

Ban Giam dc Cong ty chiu trach nhiém vé viéc lap va trinh bay trung thyc va hgp 1y bao céo tai chinh theo chuin
murc ké toan, ché do ké toan doanh nghlcp V1¢t Nam va cac quy dinh phép ly c6 lién quan den v1¢c lap va trinh bay
bao c4o tai chinh va chiju trich nhiém vé kiém soét ndi bé ma Ban Giam doc xac d]nh 1a can thiét dé dam bao cho
viéc 1ap va trinh bay bao céo tai chinh khdng c6 sai sot trong yéu do gian lan hofic nham lan.

Tréach nhi¢m cia Kiém todn vién

Trach nhi¢m cua ching téi la duaray kién v& Bdo c4o tai chinh dya trén két qua clia cude klem toan. Chung toi da
tien hanh kiém toan theo cac Chuén myc kiém toan Vlf;t Nam. Cac chudn myc nay yéu cau chung toi tuadn thu
chudn muc va céc quy dinh vé dao dirc nghé nghiép, 1ap ké hoach va thyc hlgn cude kiém toan dé dat dugc sy dam
bao hop ly vé viée liéu Bao céo tai chinh clia Cdng ty 6 con sai s6t trong yéu hay khong

Cdng viée kiém toan bao gdm thyc hién cac thu tuc nhim thu thap céc bing chimg kiém toan vé cac so liéu va
thuyel minh trén Bao cao tai chinh. Cac thu tuc kiém toan dugc Iya chon dya trén xét doan cia kiém toan vién, bao
gdm déanh gia rui ro cé sai sot trong yéu trong Béo cdo tai chinh do gian lan hogc nham 1an. Khi thyc hién danh gia
céc ruii ro nay, kiém toan vién da xem xét kiém soat ndi b cua Cong ty lién quan dén viéc lap va trinh bay Béo céo
tai chinh trung thue, hop Iy nhﬁm thiét ké cac thu tuc kiém toan phu hop v&i tinh hinh thye té, tuy nhién khong
nhim muc dich dua ra ¥ kién vé hiéu qua cia kiém soat ndi bd ciia Cong ty. Cong viéc kiém toan cung bao gom
danh gid tinh thich hop cua cac chinh sach ke toan duge ap dyung va tinh hop ly cua cac udce tinh ké toan ciia Ban
Giam ddc ciing nhu danh gia viéc trinh bay tong thé Bao céo tai chinh.

Chung t6i tin tudng ring cac bang chimg kiém toan ma ching t6i da thu thap dugc la day di va thich hop lam co
s& cho y kién kiém toan ctia ching toi.

PP D -2 F . -
Co sé ciia y kién kiém toan ngoai trir

- Ching t6i khéng thu thép dugc thu xéc nhan ciing nhu khong thé thyc hién duge céc thi tuc kiém toan thay thé
dé xac nhan so du cong ng cua mot s6 khéch hang tai thoi diém ngay 31 thang 12 nam 2016 thude céc khoan
muc gom “Phai thu ngén han cua khach hang” 4.097. 043.945 dbng, “Phai thu dai han cia khach hang”
4.277.999.716 ddng, “Phai thu ngin han khac” 30.893.149.763 ddng ,”Phai thu dai han khéc” 10.487.542.727
dong "Tra trude cho nguoi ban dai han” 8.980.287.086 dong , “Phai tra ngudi ban ngiin han » 7.271.804.256
dong va “Phai trd ngudi ban dai han” 39.372.360.809 ddng. Do d6 chiing t6i khong c6 du can cir dé xéc dinh
lidu c6 cAn thiét phai diéu chinh cac sb liéu nay hay khong;

MOORE STEPHENS

INTERNATIONAL LIMITED

An independent member firm of
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BAO CAO KIEM TOAN DQC LAP (tiép theo)

Co s ciia ¥ kién kiém todn ngoai trir (tiép)

Thuyét minh s V.6 Thuyét minh béo céo tai chinh trinh béy, trong ndm 2015, Cong ty da hoan nhip du phbng
ng phai thu khé doi la 11.783.319.653 déng. Dén thoi diém lap bao cdo tai chinh, mic di chua thu hdi bat ky

sO tién nao tir céc khoan ng phai thu da trinh bay, nhung Cong ty chua tai 1ap dy phong dbi véi cac khach ng
lién quan;

Nhur trinh bay tai Thuyét minh V.05b, khoan phai thu ¢6 gia trj 7.464.542.727 ddng dbi véi Ong Duong Trong
Hung lién quan t&i chi phi xdy dyng co ban do dang da thyc hi¢n nhung khong cé héa don chimng tir. Cac
khoan chi phi nay phat sinh tir ndm 2011, thi diém Ong Duong Trong Hung 14 cén bg cia Cong ty. Dén nay,
Ong Hung van chua xéc nhéin khoan ng nay va Cong ty chua thu hdi dugc bét ky s6 tién nao tir s6 ng phai thu
ctia Ong Hung ddng thdi cling chua tién hanh 1ap dy phong cho khoan phai thu nay;

Nhu trinh bay tai Thuyét minh V.08a, khoan chi phi di vay (udc tinh) nam 2015 1a 36.984.228.196 va nim
2016 12 41.174.591.913 ddng cuia dy an “Khéch san Lam Kinh” ddng chwa dugc ghi nhin va mirc chénh léch
gitra gié trj thudn c6 thé thyc hién dugc va gia ge cia dy an “Khéch san Lam Kinh” 1a am (-) 5.782.331.868
ddng chua duge ghi nhan dy phong giam gia hang ton kho trong béo cdo tai chinh cho nidm tai chinh két thic
ngay 31/12/2016;

Y kién kiém todn ngoai trir

Theo y kién cta chiing t6i, ngoai trir anh hudng cia céc vin dé néu tai doan “Co s cia y kién kiém toan ngoai
trir”, Bao cdo tai chinh kém theo dd phan anh trung thyc va hgp 1y, trén céc khia canh trong yéu, tinh hinh tai chinh
cua Cong ty tai ngay 31 thang 12 nam 2016 ciing nhu két qua hoat dong kinh doanh va céc luﬁng hru chuyén tién
té trong ndm tai chinh két thic cing ngay, phii hop v6i Chudn myc Ké todn Viét Nam, Ché do Ké toan doanh
nghiép Viét Nam va cac quy dinh phép ly c6 lién quan dén viéc ldp va trinh bay Bao céo tai chinh.

Vin dé can nhin manh

Ching t6i lwu ¥ t&i Thuyét minh s6 V.8 (a) phan Thuyét minh béo cdo tai chinh. Thuyét minh néy trinh bay vé
diéu kién thyc hién Hop dong S6 41/2011/HDCN ngay 30/11/2011 véi ndi dung Cong ty chuyen nhuong du an
Khéach san Lam Kinh cho Céng ty Cb phén Khach san Lam Kinh. Theo d6, hop ddng chuyén nhl.rgmg chi ¢é
thé duge thyc hién voi sy chap thu@n ctia Ngén hang TMCP Dai chung Viét Nam do du an da thé chap cho cac
khoan vay dai han. Dén thoi diém 31/12/2016, chua c6 bing chimg chéc chin cho thiy Ngin hang TMCP Dai
chiing Viét Nam chép thuan hop ddng chuyén nhugng néi trén. Tuy nhién, nhu d trinh bay, mot phan dy an da
dugc ghi nhdn doanh thu trong cac ndm tai chinh trudc day.

Chung t5i lwu y t6i Thuyét minh sé V.8 (b) phan Thuyét minh béo cdo tai chinh, vé sy lién quan t&i s6 du
khoan muc chi phi xdy dyng co ban d& dang cua Dy 4n 157 ha Nghi Son 22.230.253.748 dong. Du an da bi
cham durt tai ngay 1/8/2013 theo quyét dinh s6 235/QD- BQLKKTNS cua Ban quén Iy khu kinh té Nghi Son.
Ngay 24/9/2014, Cong ty da co blen ban lam viéc véi doi tac la Tong Cong ty Dau tr va Xay dung An Phat —
CTCP ddng thoi 1a cb dong 16n vé viée thoa thuan hoan tra chi phJ da déu tur tai dy 4n, theo d6 thong nhét gia
trj dAu tr duge hoan tra 14.760.774.232, gia trj chua dugc théng nhét 13 11.661.761.861 déng, lién quan t&i chi
phi dén bu giai phong mat bing ma Céng ty da img cho cac hd dan dé thu hdi dat do chua hoan thién cac thu

tuc cd lién quan. Cong ty dang trorlg qué trinh 1am viéc vdi Tdng Cong ty Pau tu va Xay dung An Phat —
CTCP dé 1am rd gia trj con chua théng nhit.

Ching t6i lru y téi sy kién sau ngay két thic ky ké toan dugc trinh bay tai Bao céo cia Ban Giam déc. Anh
huéng cua sy kién ddi voi Béo céo tai chinh cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2016 1a vigc ghi nhan
khoan phai thu 5.073.087.045 ddng ddi v&i Tong Cty DTXD & TM Anh Phat (bén lién quan) ddng thoi voi
viéc ghi nhén khoan thu nhép khac 4.611.897.314 dong va thué gia tri gia ting 461.189.731 dong.
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BAO CAO KIEM TOAN PQC LAP (tiép theo)

Thér

Nguyén Tai Diing

Pho Téng Giam déc

Gidy CN PKHN kiém toan so: 0133-2015-137-1

Gidy Uy quyén s6:10/2015/UQ-CPA VIETNAM ngiy
10/10/2015 cia Téng Giam déc

Thay mat va dai di¢n cho

CONG TY TNHH KIEM TOAN CPA VIETNAM
Thanh vién Hing Kiém todn Qudc té Moore Stephens
Ha ngi, ngay 4 thang 4 nim 2017

Nguyén Vin Thing
Kiém todn vién
Gidy CN DKHN kiém toan s6:0857-2015-137-1
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CONG TY CO PHAN XAY LAP DAU KHi THANH HOA
Toa nha Déu khi, sé 38A Dai 16 Lé Lgi, thanh phd Thanh Héa

BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2016

BANG CAN POI KE TOAN
Tai ngay 31 thang 12 nim 2016

TAI SAN

A. TAISAN NGAN HAN

L Tién va cic khoin twong dwong tién
. Tién

Cic khoin diu tw tai chinh ngiin han
Piu tr ndm giit dén ngay déo han

—
o)
.

. Céc khoan phii thu ngéin han
Phai thu ngén han cia khach hang
Tré trude cho ngudi ban ngén han
Phai thu ngén han khéc
Dy phong phai thu ngén han khé doi
Hang ton kho
Hang ton kho
Dy phong giam gi4 hang tén kho
Tai san ngén han khac
Chi phi tra trudc ngin han
Thué GTGT dugc khéu trir
Thué va cic khoan phai thu Nha nuéc
Tai sin ngén han khac
TAI SAN DAI HAN
Céc khoan phai thu dai han
Phai thu dai han ciia khach hang
Tra trude cho ngudi ban dai han
Phai thu dai han khac
Du phong phai thu dai han khé doi
Tai sin ¢6 dinh
Tai sin cé dinh hitu hinh
Nguyén gia
Gi4 tri hao mon liy ké
III. Bét djng sin diu tu
- Nguyén gia
Gia tri hao mon liry ké
. Tai san d& dang dai han

Chi phi sin xuét, kinh doanh d& dang dai han
Chi phi xay dung co ban d& dang

o
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Dau tir vao cong ty lién doanh, lién két
Du phong giam gia dau tur tai chinh dai han
. Tai sin dai han khac

v
1
2
V. Cic khoan diu tir tai chinh dai han
|
2
\%!
1. Chi phi tra trudc dai han

TONG CONG TAI SAN

Mai so

100
110
111
120
123

130
131
132
136
137

140

141
149
150
151
152
153
155

210
211
212
216
219
220
221
222
223

230
241
242
240
261
262

250
252
259
260
261

. Thuyét
minh

V.01

V.02

V.03
V.04
V.05

V.07

V.14

V.03
V.04
V.05
V.06

V.09

V.10

V.08

V.02

MAU SO B 01-DN

Don vi: VND
31/12/2016 01/01/2016
145.498.603.377 138.061.877.499

1.131.325.442

1.131.325.442

25.494.282.399
25.494.282.399

42.897.044.882
6.564.663.245
1.088.870.000
35.243.511.637

67.147.500.336
67.147.500.336
8.828.450.318
2.043.163.208
883.291.703
60.521.822
5.841.473.585
511.900.765.427
144.906.655.928
72.831.510.991
61.607.602.210

1.431.877.761
1.431.877.761
27.500.000.000
27.500.000.000

37.126.163.906
5.128.971.702
2.647.511.896
29.349.680.308

55.441.458.138
55.441.458.138
16.562.377.694
1.707.371.708
180.776.476
362.476.497
14.311.753.013
514.039.504.907
144.423.527.625
70.617.978.269
63.338.006.629 .

10.487.542.727 10.487.542.727 | _
(20.000.000) (20.000.000) =
4.145.448.828 1.599.656.729 /
4.145.448.828 1.599.656.729
11.202.458.946 8.073.952.612
(7.057.010.118) (6.474.295.883)
58.595.123.195 61.036.583.615
73.235.868.711 73.235.868.711
(14.640.745.516)  (12.199.285.096)
298.655.499.545  299.345.650.599
242.209.430.021 241.869.563.063
56.446.069.524 57.476.087.536
5.451.035.517 6.920.197.466
18.296.788.082 18.296.788.082
(12.845.752.565)  (11.376.590.616)
147.002.414 713.888.873
147.002.414 713.888.873
657.399.368.804  652.101.382.406

Cdc thuyét minh kém theo la b phdn hgp thanh va cdn dwge doc Eng thai véi Bdo cdo tai chinh



CONG TY CO PHAN XAY LAP DAU KHi THANH HOA
Toa nha Dau khi, s6 38A Pai 16 L& Loi, thanh phé Thanh Héa

BAO CAO TAI CHINH
Cho naim tai chinh két thic ngay 31/12/2016

BANG CAN POI KE TOAN
Tai ngay 31 thang 12 nim 2016 (tiép theo)

NGUON VON

NQ PHAI TRA
N¢ ngin han
Phai tra ngudi ban ngén han
Nguoi mua tra tién trude ngéin han
Thué va céc khoan phai ndp Nha nuée
Phai tra ngudi lao dng
Chi phi phai tra ngin han
Phai tra ndi bd ngin han
Doanh thu chua thyc hién ngén han
Phai tra ngéin han khéc
Vay va ng thué tai chinh ngén han
. Dy phong phai tra ngin han
. Quy khen thudmg, phic lgi

No dai han

Phai tra ngudi ban dai han
Doanh thu chua thye hién dai han
Vay va ng thué tai chinh dai han
VON CHU SO HUU

Vén chi s& hiru

Vén dau tu cia chi s& hitu
Théng du von cb phéan

Vén khéc ciia chi s hiru

C6 phiéu ngin quy

Chénh léch dénh gia lai tai san
Chénh léch ty gia hbi doai

Quy déu tur phat trién

Quy hd trg sip xép doanh nghiép
9.  Quy khéc thugc vén chi s& hitu
10. Logi nhuan chua phan phéi

11. Ngudn vén dau tw XDCB

II. Ngudn kinh phi va quy khac

TONG CO

S il i L o
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[ ]

PNANMBLN - E BN

NGUON VON

“Nguyén Qudc Dat
Giam déc
Thanh Héa, ngay 03 thdng 04 ném 2017

MAU SO B 01-DN

DPon vi: VNP
A
Mish nuYet 31/12/2016 01/01/2016
minh
300 519.694.617.546 515.396.942.399
310 110.946.825.740 99.130. 139.796
311 V.12 15.406.206.102 8.582.857.232
312 V.13 7.687.269.162 3.226.093.030
313 V.14 1.023.468.304 784.533.174
314 637.750.576 1.939.007.566
315 V.15 7.614.231.523 7.490.795.015
316 - -
318 V.17 1.010.822.660 1.710.303.388
319 V.16 74.036.237.922 71.837.310.900
320 - -
321 E -
322 3.530.839.491 3.559.239.491
330 408.747.791.806 416.266.802.603
331 V.12 79.148.373.708 85.372.644.357
336 V.17 19.732.620.319 20.213.903.741
338 V.11 309.866.797.779 310.680.254.505
400 137.704.751.258 136.704.440.007
410 V.18 137.704.751.258 136.704.440.007
411 210.000.000.000 210.000.000.000
412 - -
414 5 -
415 - 2
416 - -
417 - .
418 6.355.535.090 6.355.535.090
419 ” .
420 1.567.942.490 1.567.942.490
421 (80.218.726.322) (81.219.037.573)
422 - -
657.399.368.804 652.101.382.406
N
Vii Thi Hai Dwong Thi Nhung
Phuy tréich ké todn Nguoi lap

Cadc thuyét minh kém theo la by phdn hop thanh va can duge doc dong théivéi Béo cdo tai chinh
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CONG TY CO PHAN XAY LAP DAU KHi THANH HOA
Tda nha Déu khi, s6 38A Pai 16 L& Loi, thanh phé Thanh Héa

BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2016

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH

Niim 2016
MAU SO B 02-DN
Don vj tinh: VND
CHI TIEU Mi s6 Th.u yét Niim nay Niim trudc
minh

1. Doanh thu ban hang va cung c4p dich vu 01 VL0l  44.816.817.212 51.884.848.368

2. Cac khoan giam trir doanh thu 02 25.660.000,0 -

3. Doanh thu thuin vé bén hang va cung cép dich vy 10 44.791.157.212 51.884.848.368
4. Gia von hang ban 11 VL02  37.421.211.630 41.613.510.657
5. Lginhuin gjp vé ban hang va cung cAp dichvy 20 7.369.945.582 10.271.337.711
6. Doanh thu hoat dgng tai chinh 21 VLO03 62.261.541 25.349.642
7. Chi phi tai chinh 22 VLo4 4.043.253.164 4.608.064.076
8. Chi phi ban hing 24 - -

9. Chi phi quan Iy doanh nghiép 25 7.211.384.402  (3.966.309.849)
10. Lgi nhudn thuin tir hoat dong kinh doanh 30 (3.822.430.443)  9.654.933.126
11. Thu nhép khéc 31 VILOS 5.389.592.825 195.290.421
12. Chi phi khac 32 VL06 533.351.131 2.282.141
13. Lgi nhufin khic 40 4.856.241.694 193.008.280
14. Tong lgi nhuén ké todn truéc thué 50 1.033.811.251 9.847.941.406
15. Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hién hanh 51 - .

16. Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hodn lai 52 - -
17. Lginhudn sau thué thu nhdp doanh nghiép 60 1.033.811.251 9.847.941.406
18. Laico bﬁn trén ¢b phiéu 70 49 469
19. Lai suy giam trén cb phiéu 71 - -

P

Nguyén Quéc Pat Vii Thj Hai Duong Thj Nhung
Giam dbc Phu trich ké toan Nguwi lip

Thanh Héa, ngay 03 thang 04 ndm 2017

Cdc thuyét minh kém theo la by phdn hgp thanh va can dwge doc déng thoi véi Bdo cdo tai chinh 8



CONG TY CO PHAN XAY LAP DAU KHi THANH HOA
Toa nha Déu khi, s6 38A Pai 16 Lé Loi, thanh phé Thanh Héa

BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2016

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE
(Theo phuong phép gién tiép)
Niam 2016
MAU SO B 03-DN
Don vi tinh: VNP

CHI TIEU Ma sb Niim nay Nim truée
I. Luwu chuyén tién tir hoat dgng kinh doanh

1 Loinhudn truée thué 01 1.033.811.251 9.847.941.406
2 Piéu chinh cho cdc khoin 7.340.235.833  (3.939.510.163)

- Khiu hao TSCDH 02 3.588.073.578 3.384.462.525

- Cac khoan dy phong 03 1.469.161.949  (9.942.810.240)

- Lai 13 chénh 1¢ch ty gia hdi dodi chira thyc hién 04 - -

- Lai 13 tir hoat dong diu tu 05 (291.090.909) (121.405.793)

- Chi phi 1ai vay 06 2.574.091.215 2.740.243.345
3 Lginhuin thuén tir hoat djng kinh doanh truée thay ddi 08 8.374.047.084 5.908.431.243

von lwu djng

- Ting giam céc khoan phai thu 09 (1.180.922.234)  21.008.427.156

- Tang giam hang tdn kho 10 (12.045.909.156) (145.604.000)

- Tang, gidm c4c khodn phai tra (khong ké 1ai vay phai tra, 11 2.565.440.658  (24.536.654.783)

thué thu nhap phai njp) - -

- Tang, giam chi phi tra trudc 12 231.094.959 270.822.503

- Tang, giam chimg khodn kinh doanh 13 - -

- Tién lai vay d tra 14 . (173.191.045)

- Thué thu nhap da np 15 - -

- Tién thu khéc tir hoat dong kinh doanh 16 3.699.147.059 -

- Tién chi khéc tir hoat dong kinh doanh 17 (730.915.228) (678.653.315)
Luru chuyén thuin tir hoat d9ng kinh doanh 20 911.983.142 1.653.577.759
II. Luu chuyén tién tir hoat ddng ddu tw
1 Tién chi dé mua sém, x8y dyng TSCD va tai san dai han khac 21 (2.662.387.245)  (1.608.042.557)
2 Tién thu tir thanh Iy, nhuong ban TSCP va céc TS dai han khic 22 291.090.909 141.786.815
3 Tién chi cho vay, mua cac cong cy ng ctia don vi khéac 23 (2.494.282.399) -

4 Tién thu hdi cho vay, ban lai cic cong cy ng ctia don vj khdc 24 . .

S Tién chi diu tu gop vdn vao don vj khéc 25 . .

6 Tién thu hdi ddu tu gop vén vao don vi khéc 26 4.500.000.000 -

7  Tién thu 13 cho vay, cb tic va loi nhudn dugc chia 27 - -
Luu chuyén thuin tir hoat djng diu tw 30 (365.578.735)  (1.466.255.742)
I11 Luu chuyén tién tir hoat djng tai chinh

1 Tién thu tir phét hanh c phiéu, nhan vén gbp ctia chi sd hiru 31 - -

2 Tién chi tra von gop cho céc chu s& hiru, mua lai ¢ phiéu 32 3 -

3 Tién vay ngén han, dai han nhan duoc 33 : 3.220.000.000
4  Tién chi tra ng gbc vay 34 (813.456.726)  (2.760.000.000)
5 Tién chi tra ng thué tai chinh 35 £ -

6 Cb tirc, lgi nhudn da tra cho chi s& hitu 36 (33.500.000) a
Luru chuyén thuén tir hoat dgng tai chinh 40 (846.956.726) 460.000.000
Cdc thuyét minh kém theo la b phdn hop thanh va cdn dwge doc déng thoi véi Bdo cdo tai chinh 9
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CONG TY CO PHAN XAY LAP DAU KHi THANH HOA BAO CAO TAI CHINH
Toa nha Dau khi, s6 38A Pai 16 Lé Loi, thanh phé Thanh Héa Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2016

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE
(Theo phuong phép gian tiép)

Niim 2016 (tiép theo)
Don vj tinh: VND
CHI TIEU Mi s Nam nay Nim trude
Luu chuyén thudn trong ky 50 (300.552.319) 647.322.017
Tién v twong dwong tién ddu ky 60 1.431.877.761 784.555.744
Anh huéng cta thay di ty gié 61 . .
Tién va twong @ 70 1.131.325.442 1.431.877.761
R

Nguyén Quéc Dat Vii Thj Hai Dwong Thj Nhung

Giam déc Phy trich ké toan Nguoi ldp

Thanh Héa, ngay 03 thang 04 ndm 2017

Cdc thuyét minh kém theo la bg Pphdn hop thanh va can dugce doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh 10



CONG TY CO PHAN XAY LAP DAU KHi THANH HOA BAO CAO TAI CHINH
Toa nha Dau khi, s6 38A Dai 16 Lé Loi, thanh phé Thanh Héa Cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2015

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH MAU SO B 09-DN
(Cdc thuyét minh nay 1a b phdn hop thanh va cdn dige doc déng thoi voi Bdo cdo tai chinh)

L.
l‘

IL

II1.

PAC PIEM HOAT PONG
Hinh thirc sé hiru

Cong ty C6 phan Xay lip Dau khi Thanh Héa duge trude ddy 1a Céng ty Cé phin Thinh Phat duge thanh lap
theo Ludt Doanh nghiép Viét Nam. Cong ty hoat déng theo Gidy chimg nhan ding ky kinh doanh Céng ty c6
phin véi ma s6 2800947548, ding ky lan diu ngiy 16 théng 2 nim 2006, dang ky thay ddi 1dn thir 9 ngay 23
thang 6 nam 2014. Theo d6 vén diéu I¢ ciia Cong ty 12 210.000.000.000 d (Hai trdm mudi ty dong)

Nganh nghé kinh doanh chinh

* Hoat dong dich vu 1am nghi¢p; Khai thic 1dm san trir g6; Tréng rimg va chim s6c rimg, khai thac gd;

* Kinh doanh bét dng san, quyén sir dung dat thupe chi s& hitu, chu sir dung di thué. Diu tu ci tao dat, diu
tu cdc cdng trinh ha tng trén dit thué di c6 ha ting, phét trién céc dy 4n nha & trong khu d6 thi, van phong
cho thué, khu cong nghiép;

¢ Nha hang va céc dich vy &n uéng luvu dong; Dai ly du lich, diéu hanh tour du lich;

e Xay dyng cong trinh dudng sit, dudng bd, xdy dung cong trinh cong ich; xdy dyng cong trinh cong
nghiép, thiy l¢i, cong trinh dudmg déy va tram bién 4p dén 35kv, cong trinh thé thao ngoai trdi, ha ting ky
thuat khu cdng nghiép, khu ché xuét, khu dé thi, khu kinh té;

e Phadg, ldp dit h¢ théng cap thoat nudc, 1 sui va didu hda khdng khi; Hoan thién cong trinh xdy dyng;

e San xudit vit ligu xdy dyng tir dét sét; San xudit sit, thép, gang; san xudit cac chu kién kim loai; Gia cong co
khi, xir Iy va trang phu kim loai;

e Ban budn vit ligu, thiét bj Iap dit khac trong xay dyng;

* Bao dudng sira chira 6 t6 va xe c6 dong co khac; Kho béi luu giir hang héa; va mét sé dich vu khac
NAM TAI CHINH VA PON V] TIEN TE

Nim tai chinh

Nam tai chinh clia Cong ty bét déu tir ngay 01/01 va két thic vao ngdy 31/12 hang nim.

Don vi tién t¢ sir dung trong ké toan

Pon vi tién t¢ sir dung trong ghi chép ké toén la dng Viét Nam (VND).

CHE PQ KE TOAN AP DUNG

Ché a9 ké toan ap dung

Céng ty 4p dung ché d6 ké todn ban hanh theo Thong tu 200/2014/TT-BTC ngay 22 thang 12 nim 2014 cua
B¢ Tai chinh.

Tuyén bd vé vie tudin thi chufin myc ké todn va ché 4§ ké toan

Ban Gidm déc dam béo da tudn thi ddy du yéu clu ciia cac chudn myc ké todn va ché do ké toan doanh nghiép
Viét Nam hién hanh trong viéc 14p cic bdo céo tai chinh.

Béo céo tai chinh kém theo khong nhim'phfm anh tinh hinh tai chinh, két qua hoat dong kinh doanh va tinh
hinh luu chuyén tién té theo cac nguyén tic va thong 1 ké toan duge chip nhan chung tai cic nude khéc ngoai
Viét Nam.

Hinh thire ké toan dp dung

Céng ty ap dung hinh thirc ghi s ké toan: Nhat ky chung dua trén may tinh
11
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CONG TY CO PHAN XAY LAP DAU KHi THANH HOA BAO CAO TAI CHINH
Toa nha Dau khi, sb 38A Dai 10 Lé Loi, thanh phc‘) Thanh Hoéa Cho nam tai chinh két thac ngay 31/12/2016

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo) _ MAU SO B 09-DN
(Cdc thuyét minh nay la by phdn hop thanh va can duge dpc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh)

IV. CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG
1. Cic loai ty gia hdi doai

Ddi voi cdc nghiép vu phdt sinh bang ngogi té

Cac nghiép vu phét sinh bing ngoai té dugc quy ddi theo ty gid 4p dung tai thoi diém phat sinh nghiép vu,
chénh Iéch ty gia phat sinh tir cic nghi¢p vu ndy duoc ghi nhin 1a thu nhap va chi phi tai chinh trong Béo céo
ket qua kinh doanh.

Bdnh gid lai cdc khoan muc tién t¢ cé géc ngogi t¢ tai thoi diém Idp Bdo cdo tai chinh

(i) Cac khoan vén bing tién c6 gbe ngoai té dugce phan loai 12 tai san (Tién, Ng phii thu,...): Dénh gid lai theo
ty gid mua vao ciia Ngin hang TMCP Dai chiing Viét Nam tai ngay 31/12/2016.

(i) Céac khoan vn bing tién c6 géc ngoai té duoc phan loai 1 ng phai tra (Phai tra ngudi ban, vay,..): Panh
gia lai theo ty gid ban ra ctia Ngén hang TMCP Dai ching Viét Nam tai ngay 31/12/2016.

Chénh Igch ty gid phat sinh tir vi¢c danh gid lai duge két chuyén vio tai khoan 413 - Chénh léch ty gid, &
dur tai khoan ndy s& dugc két chuyén vao Doanh thu hodc chi phi tai chinh tai thoi diém lap Béo céo tai
chinh.

2. Nguyén tic ghi nhén cdc khoan tién va cdc khodn twong dwong tién

Nguyén téc xdc dinh tién

Tién bao gdm Tién mat, Tién giri ngan hang (khong ky han) va Tién dang chuyén. Tién mat, Tién giri ngan
hang dugc ghi nhdn trén co s& thyc té phét sinh thu-chi. Tién dang chuyén dugc ghi nhin dyva vao céc Iénh
chuyén tién chura ¢6 gidy béo No va gidy ngp tién chua c6 gidy bdo Cé

Nguyén tic xdc dinh cdc khodn teong dieomg tién

La céc khoan ddu tr ngén han, tién gl'riz cd ky han c6 thoi han thu hdi hodic ddo han khéng quéa 3 thang ké tir

ngdy dau tu, giri tién c6 kha ning chuyén ddi d dang thanh mot lugng tién x4c dinh va khong c6 rii ro trong
chuyén déi thanh tién tai thoi diém bao cdo. "

3. Nguyén tic ké todin cdc khoan diu tur tai chinh
Cdc khodn dau tw ndm giiv dén ngay dao han
Céc khoan dau tw ném gitr dén ngdy d4o han bao gdm céc khoan tién giri ngan hang c6 ky han (bao g0m ca cic
loai tin phiéu, ky phiéu), trai phiéu, ¢ phiéu uu ddi bén phat hanh bt budc phai mua lai tai mot thoi diém nhét
dinh trong tuong lai va céc khoan cho vay nim giir dén ngay déo han v6i myc dich thu 1di hang ky va céc
khoan ddu t ném giir dén ngay dio han khic.

Cac khoan déu tr nim giir dén ngdy ddo han dugc ghi nhén theo gia gbc va duge xéc dinh theo gid trj hop ly
cén cir vao kha ning thu hdi cua khoan dau tur.

Tét ca cac khoan dau tr duge phén logi 1a cdc khoan muyc tién t¢ cé gée ngoai ¢ s& dugc dénh gi lai theo ty
gia giao djch thuc té tai thoi diém lap Bdo cdo tai chinh.
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CONG TY CO PHAN XAY LAP DAU KHi THANH HOA BAO CAO TAI CHINH
Toa nha Déu khi, s 38A Dai 16 Lé Loi, thanh phéo Thanh Hoéa Cho niim tai chinh két thic ngay 31/12/2016

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo) _ MAU SO B 09-DN
(Cdc thuyét minh nay la bg phdn hop thanh va can dugc doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh)

IV. CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG

3. Nguyén tic ké todn cic khoan diu tw tai chinh

Cdc khoan cho vay

La cdc khoan cho vay theo khé uéc gitra céc bén nhung khéng duogc giao dich mua, ban trén thj trudng nhu
chirng khoan. Tét c& céc khoan cho vay dugc phin loai 14 cdc khodn muc tién té ¢ géc ngoai té s& dugc dénh
gid lai theo ty gia giao dich thuc té tai thoi diém 14p Béo céo tai chinh. Dy phong céc khoan cho vay khé doi
dugc ldp cho timg khodn cho vay khé doi can cir vao thoi gian qua han tra ng gée theo cam két ng ban déu
(khong tinh dén vige gia-han ng gitra céc bén), hogic cin cir vao mirc tén thit dur kién c6 thé xay ra.

Cdc khoan ddu tw vao céng ty con, cdng ty lién doanh lién két va dédu tu khdc

*  Diu tu vdo cong ty con: Cac khoan diu tu vao céc cong ty con ma cong ty nim quy2n kim soét duge trinh
bay theo phuong phép gia gc trén Bao c4o tai chinh.

e  Céc khoan phan phéi l¢i nhusn ma Céng ty nhén duge tir sb lgi nhuin lily ké cua céc cdng ty con sau ngay
Céng ty ndm quyén kiém soét dugc ghi nhén vao két qua hoat déng kinh doanh trong ndm cua Cong ty.
Céc khoan phan phéi khéc dugc xem nhu phén thu hdi cac khoan ddu tur va duge trir vio gid tri diu tu.

e Diu tu vao cong ty lién két, lién doanh: Céc khoan diu tu vio cong ty lién két, lién doanh ma trong d6
Céng ty c6 dnh hudng dang ké dugc trinh bay theo phuong phap gi4 gbc.

e Céc khoan phan phéi l¢i nhugn ma Céng ty nhan dugc tir sé loi nhuan lily ké cia céc cdng ty lién két sau
ngay Cong ty ndm quyén kiém soat dugc ghi nhan vao két qua hoat dong kinh doanh trong nim ciia Cong
ty. Céc khoan phén phéi khéc duge xem nhur phan thu hdi cac khoan dau tir va dugc trir vao gid trj diu tur.

e  Céc khoan déu tu khéc: Pugc ghi nhan theo phuong phap gia gbc

Du phong tén tht cdc khoan ddu te

Dy phong ton thét cho cac khoan diu tu vio cdng t)/ con, cong ty lién doanh, lién két dugc trich lap khi céac
cdng ty nay bj 15 din dén nha diu tr c¢6 kha ning mét vén hodic khoan dy phong do suy giam gi4 tri c4c khoan
diu tu vio cic cong ty ndy (trir trudmg hop 15 theo ké hoach da dugc xac dinh trong phuong an kinh doanh
truée khi dau tu). Mic trich 1dp dy phong twong (g véi ty 1é gép vén cia Cong ty trong céc td chirc kinh té
theo huéng dén tai Thong tw 89/2013/TT-BTC ngay 28/6/2013. Déi véi céc khoan diu tur khéc, viéc trich 1ap
dir phong ton thét cin cir vao gié trj hop 1y cia khoan dau tu tai thoi diém trich lap, trong trudng hop khéng
xac dinh duoc gid tri hop ly viéc 1dp dyr phong ciin cir vao khoan 15 ciia bén dugce dau tu.

4. Nguyén tic ké todn ng phai thu

Cac khoan N phai thu dugc theo ddi chi tiét theo ky han phai thu, déi tugng phai thu, loai nguyén t€ phai thu
v céc yéu t khac theo nhu ciu quan ly cuia Cong ty.

Cac khodn Ng phai thu bao gdm phai thu khéch hang va phai thu khac dugc ghi nhin theo nguyén tic:

*  Phai thu cia khach hang gdm céc khoan phai thu mang tinh chit thuwong mai phét sinh tir giao dich ¢é tinh
chit mua — bén giira Cong ty va ngudi mua (la don vi déc 1ap véi ngudi ban, gom ca céc khoan phai thu
gilra cOng ty me va cdng ty con, lién doanh, lién két). Khoan phai thu nay goém ca cic khoan phai thu vé

tién ban hang xuit khiu cua bén giao uy thic thong qua bén nhén ty thac. Céc khoan phai thu thuong mai

dugc ghi nhin phi hop v6i chuidn muc doanh thu vé thoi didm ghi nhén cén cir theo héa don, chimg tir
phat sinh.

Phai thu khac gém cac khoan phai thu khéng mang tinh thuong mai.

Phai thu ndi by gdm cac khoan phai thu céc don vi truc thuge khong c6 tr cich phép nhéan hach toan phu

thude.

Céc khoén phai thu duge phan loai 1a Ngin han va Dai han trén Bang cén ddi ké toan can cir ky han con lai cia
céc khoan phai thu tai ngay 1ap B4o céo Tai chinh.

Du phong n¢ phai thu khé doi: duge 13p cho timg khoan n¢ phai thu khé doi cin cir vio thdi gian qua han tra
ng gbc theo cam két ng ban ddu (khéng tinh dén viéc gia han no gilta cdc bén), hodc dir kién muc tdn thit c6
thé xay ra theo huéng din tai Théng tu 228/2009/TT-BTC ngay 07/12/2009.
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CONG TY CO PHAN XAY LAP DAU KHi THANH HOA BAO CAO TAI CHINH
Toa nha Diu khi, s 38A Dai 16 Lé Loi, thanh phd Thanh Héa Cho niim tai chinh két thic ngay 31/12/2016

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo) MAU SO B 09-DN
(Cdc rhuye! minh nay la by phdn hop thanh va cdn duge doc dang thoi véi Bao cdo tai chinh)
IV. CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG

5. Nguyén tic ghi nhin hang tdn kho
Nguyén téic ghi nhgn hang tén kho

Hang zon kho duqc xdc dinh trén co sd gid thap hon giita gia gbc va gia tri thudn c6 thé thl,rc h|¢n Gia gbe
hang ton kho bao gdm chi phi mua, chi phi ché bién va céc chi phi khac c6 lién quan tryc tiép khac dé c6 duge
hang tn kho & dia diém va trang théi hién tai.

Chi phi mua ctia hang ton kho bao gdm gid mua, cac loai thué khong duqc hoan lgu, chi phi vén chuyén, bao
quan, bbc xep trong qua trinh mua hang va cé.c chi phi c6 lién quan tryc tiép dén viéc mua hang. Chi phi ché
bién bao gom chi phi nguyen vit liéu tryc tiép, chi phi lao dong truc tiép, chi phi san xuit chung bién ddi va
chi phi san xuit chung c6 dinh.

Phiucong phdp ghi nhdn hang ton kho

Gia tn cia hang tén kho cubi ky dugc tinh theo phuong phép binh quén gia quyén. Phuong phap hach todn
hang tén kho dugc ap dung la phuong phép ké khai thuong xuyén.

Phuwong phdp Idp du phong giam gid hang tén kho

Dy phong giam gia hang tdn kho duge ldp vao thoi diém két thic nién do ké toan va dugc xic dinh trén co s&
chénh léch giita gia géc hang ton kho 16n hon gia tri thudn c6 thé thuc hién dugc ciia ching.

6. Nguyén tic ghi nhin va khiu hao tai sin ¢b dinh
Nguyén tdc ghi nhén

Tai san ¢ dinh hiru hmh dugc phan anh theo gia gdc, trinh bay theo nguyén gia trir gia trj hao mbn liy ké.
Nguyén glé tai san c6 dinh bao gdm toan b céc chi phi ma Cong ty phéi bd ra dé c6 dugc tai san b dinh tinh
dén thoi diém dua tai san d6 vao trang thai sin sang sir dung.

Tai san ¢b dinh vo hinh bao gdm quyén sir dung dét, bing sang ché va céc tai san c¢b dinh v6 hinh khac. Quyén
su dung dét 1a toan bd cac chl phi thuc té Cong ty da chi ra c6 lién quan tryc tlep tgi dién tich dat sir dung, bao
gbm: tién chi ra dé co quyen sir dung dit, chi phi cho dén bu, giai phéng mit bing, san lip mit bi’mg, 1¢ phi
truéc ba ...Quyén sir dung dét c6 thoi han xac dlnh dugc thé hién theo nguyén gia trir gié tri hao mon lily ké.
Bﬁng sang che va Lhuong hiéu dugc ghi nhan ban diu theo gid mua va dugc khiu hao theo phuong phap dudng
thing dya trén thoi gian hitu dung uéc tinh.

Tai san cb dinh thué tal chinh dugc ghi nhan ban diu theo gié trj hop 1y hodc gia tri hién tai cta cac khoan
thanh toén tién thué tdi thiéu (khong bao gbém thué gia trj gia tdng) va céc chi phi tryc tiép ban dau lién quan
dén tai san cd dinh thué tai chinh. Trong qua trinh sir dung tai san ) dinh thué tai chinh dugc trinh bay theo
nguyén gia trir gia tri hao mon liiy ké.

Khi tai san ¢ dinh dugc ban hay thanh ly, nguyén gié va khdu hao liiy ké dugc x6a sd va bét ky khoén i, 15
nao phat sinh do viéc thanh Iy déu duge tinh vao thu nhép khéc hay chi phi khac trong ky.

Phuong phdp khdu hao

Khiu hao dugc trich theo phuong phép dudng thing dya theo Théng tu 45/2013/TT-BTC ngay 25/04/2013 cua
B Tai chinh.

2016

SO nam

Nha xuo'ng va vat kién tric 05-25
Méy méc va thiét bj 05-08
Thiét bj vin phbng 03-10
Phuong tién van tai 06 - 10
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CONG TY CO PHAN XAY LAP DAU KHi THANH HOA BAO CAO TAI CHINH
Toa nha Dau khi, s6 38A Pai 16 Lé Loi, thanh phé Thanh Héa Cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2016

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo) MAU SO B 09-DN
(Cdc thuyét minh nay 1a by phdn hop thanh va cdn dugc doc déng thoi véi Béo cdo tai chinh)

IVv.

7.

10.

11.

CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG (tiép theo)
Nguyén tic ghi nhin va khiu hao bit djng sian diu tw

Nguyén tac ghi nhén

Bit dong sén diu tu dugc ghi nhan theo gia gbe. Trong qua trinh nim gitlr cho téng gia hodc cho thué hoat
dong, bat dong san dau tu dugc ghi nhin theo nguyén gia trir glé trj hao mon liiy ké.

Phicong phdp khdu hao

Bét dong san dédu tu duge tinh, trich khiu hao nhur céc tai san c¢d dinh khac.

Nguyén tic ké todn chi phi xiy dung co bin dé& dang

Cac tai san dang trong qua trinh xdy dyng phuc vy myc dich san xuit, cho thué, quan trj hodc cho bét ky muc
dich nao khdc duge ghi nhén theo gia goc. Chi phi ndy bao gom chi phi dich vy va chi phi 1ai vay c6 lién quan

phil hop v&i chinh sach ké toan ciia Céng ty. Viéc tinh khdu hao cia cac tai san nay dugc 4p dung gidng nhu
véi cdc tai san khac, bit dau tir khi tai san & vao trang thai sin sang sir dung.

Nguyén tic ghi nhin va vén héa khoan chi phi di vay

Chi phi di vay lién quan truc tiép dén vxec dau tu xay dyng hoac san xudt tai san do dang duqc tinh vao gia tri
cua cua tai san do (dquc vbn héa), bao gom céc khoan i tién vay, phan bd céc khoan chiét khau hoic phu tri
khi phat hanh tréi phiéu, cc khoan chi phi phu phat sinh lién quan t&i qué trinh 1am thi tuc vay.

Viée vén héa chi phi di vay s& dugc tam ngimg lai trong cic g131 doan ma qua trinh ddu tr xay dung hoic sin
xuit tai san d& dang bj gian doan trir khi sy gian doan d6 1a cin thiét.

Viéc von héa chi phi di vay s& chdm dirt khi céc hoat ddng chi yéu cho viéc chufin bj dura tai sin d& dang vio
sir dung hodc ban da hoan thanh. Chi phi di vay phét sinh sau d6 s& dugc ghi nhén la chi phi trong ky.

Céc khoan thu nhdp phat sinh do d4u tu tam thdi cdc khoan vay riéng biét trong khi chd sir dung vao muyc dich
c6 duge tai san d& dang thi duge ghi gidm trir (-) vao chi phi di vay khi vén héa.

Nguyén tiic ghi nhén chi phi tra trudc

Chi phi tra trude phan anh céc chi phi thyc té da phat sinh nhung c6 lién quan dén két qua hoat dong san Xuat
kinh doanh ciia nhiéu ky ké toan. Chi phi tra truéc dugc ghi nhan theo gia gbc va dl.rqc phén loai theo ngén han
va dai han trén Bang cn d6i ké toan cin cir vao thoi gian tra trude ciia timg hop ddng.

Phuong phdp phdn bé chi phi tra truée

Chi phi tra trude lién quan dén nam tai chinh hién tai dugc ghi nhén vao chi phi san xuét kinh doanh cia nam
tal chinh. quc tinh va phan bd chi phi tra trude dai han cho céc ky hach toan theo phwong phap dwdong thing,
s6 nam phan bd dya vio tinh chit va mirc d§ cia timg loai chi phi.

Nguyén tic ké todn No phai tra

Céc khoan ng phai tra dugc theo ddi chi tiét theo ky han phai tra, d6i twgng phai tra, loai nguyén té phai tra va
cac yéu t6 khac theo nhu cdu quan ly ctia Cong ty.

Céc khoan ng phai tra bao gdm phai trd ngudi béan, phai tra ng vay, phai tra ndi bd va céc khoan phai tra khac

1a céc khoan ng phai tra dugc x4c dinh gin nhu chic chén vé gia trj va thoi gian va dugc ghi nhin khong thip
hon nghia vy phai thanh toén, dugc phan loai nhu sau:
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CONG TY CO PHAN XAY LAP DAU KHi THANH HOA BAO CAO TAI CHINH
Toa nha Déu khi, s6 38A Dai 16 Lé Loi, thinh phé Thanh Héa Cho ném tai chinh két thiic ngay 31/12/2016

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo) MAU SO B 09-DN
(Cac !huyer minh nay la bé phdn hop thanh va cdn dwgc dpc déng théi véi Bdo cdo tai chinh)
IV. CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG (tiép theo)

) i

12,

13.

14.

15.

16.

Nguyén tic ké todn Ng phai tra (tiép theo)

e Phai trd ngudi ban : gdm cac khoan phai tra mang tinh chit thwong mai phat smh tir giao dich mua hang
héa, dich vy, tai san gitta Cong ty va ngudi ban (1a don vj doc lap véi Cong ty, gom ca cac khoan phai tra
gilra cong ty me va cdng ty con, cong ty lién doanh, lién két). Khoan pha1 tra ndy gom cé céc khoan phai
tra khi nhép khau théng qua ngudi nhén ty thic (trong giao djch nhéip khiu vy théc)

* Phai tra khic gdm céc khoan phai tra khong mang tinh thwong mai, khong lién quan dén giao dich mua
ban, cung cép hang héa dich vy.

Nguyén tic ghi nhin vay va n¢ phai tra thué tai chinh

Bao gém céc khoan tién vay, ng thue tai chinh, khong bao gdm cac khoan vay duéi hinh thirc phat hanh tréi

phleu hoic cb ph:eu wu dai c6 didu khoan bit budc bén phat hanh phai mua lai tai mét thoi diém nhét dinh
trong twong lai.

Céng ty theo ddi céc khoan vay va ng thué ti chinh chi tiét theo timg déi twgng ng va phén loai ngin han va
dai han theo thdi gian tra ng.

Chi phi lién quan tryc tiép dén khoan vay dugc ghi nhén vao chl phi tai chinh, ngoai trir cac chi phi phét sinh
tir khoan vay riéng cho muc dich dau tu, xdy dung hodc san xuét tai san do dang thi dugc von héa.

Nguyén tic ghi nhin chi phi phai tra

Céc khoan chi phi thyc té chua chi nhung c6 thé duge trich vao chi phi san xuét kinh doanh trong ky dé dam
bio nguyén tic phu hop gilta doanh thu va chi phi. Khi cac chi phi d6 thyc sy phét sinh thi khoan chénh 1éch
(néu c6) duge ghi bd sung hoiic ghi giam tuong Ung.

Nguyén tic ghi nhin doanh thu chua thyce hién

Doanh thu chua thyc hién gdm: doanh thu nhn tru6e (nhur: s tién thu tmé'c ctia khéch hang trong nhiéu ky ké
todn vé cho thué tai san, co s& ha tang, khodn 13i nhén trude khi cho vay vbn hodc mua céc ¢dng cu ng); va cic
khoan doanh thu chua thyc hign khac (nhu: khoan chénh Igch gura gid ban hang tra chim, tra ‘gop theo cam ket
véi gid bén tra tién ngay, khoan doanh thu tuong (g v&i gla tri hang héa, dich vy hoéc S0 phai chiét khiu
giam gid cho khach hang trong chuomg trinh khéch hang truyén thdng...); khéng bao gdm: tién nhan trude cua
ngudi mua ma Cong ty chua cung cdp san pham hang hoéa, dich vy; doanh thu chua thu dugc tién cia hoat
dong cho thué tai san, cung cap dich vu nhiéu ky. Doanh thu nhin truéc duge phan bd theo phuong phap
dudmg thing cin cir trén sb ky da thu tién trude.

Nguyén tic ghi nhiin cic khoin dy phong phai tra

Gia trj dugc ghi nhin cia mdt khoan dy Phong phai tra 1a gi trj udc tinh hop ly vé khoan tién s& phai chi dé
thanh toén nghia vy no hién tai tai thoi diém két thic ndm tai chinh.

Khoan chénh l¢ch gifta s6 dy phong phai tra da 1ap & ky ké toan truée chua sir dung hét 16n hon s du phong
phai tra 14p & ky bdo cdo duge hoan nhip ghi giam chi phi trong ky.

Nguyén tic ghi nhin vn chii s& hiru
Vén dau tu cia chi s& hiru duge ghi nhén theo s vén gop thyc té nhin duge tir cie chi s& hitu ciia Cong ty;
Lgi nhuan chua phén phm 1a loi nhuan sau thué tir cac hoat dong cua Cong ty sau khi thyc hién viéc chia cb

tirc cho céc thanh vién dya trén ty 1¢ von gép theo quyét dinh ciia Hi ddng thanh vién va sau khi trich 1p céc
quy theo Diéu I¢ Cong ty va quy dinh cia phép luat Viét Nam.
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CONG TY CO PHAN XAY LAP DAU KHf THANH HOA ‘ BAO CAO TAI CHINH
Tda nha Déu khi, s6 38A Dai 16 Lé Loi, thanh phé Thanh Héa Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2016

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo) ‘ MAU SO B 09-DN
(Cac thyyé? m:'n'k nay h‘f bo phan hop r{:&n}?’vd can duge doc dong thoi vdi Bdo cdo tai chinh)
1V. CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG (tiép theo)

17.

18.

19.

Nguyén tic va phwong phap ghi nhidn doanh thu
Doanh thu ban hang

Doanh thu ban hang dugc ghi nhén khi :

e Phin I6n rii ro va lgi ich gin lién véi quyén s& hiru san phém hogc hang héa da duoc chuyén giao cho
ngudi mua;

e Cong ty khong con ndm giir quyén quan ly hang héa nhu ngudi s& hitu hang héa hoic quyén kiém soat
hang hoa; :

* Doanh thu duge xéc dinh turong d6i chic chén;

* Cong ty da thu hogc s& thu duoc lgi ich kinh té tir giao dich ban hang;

e  Chi phi lién quan dén giao dich ban hang dugc xéc dinh mt cach dang tin cay.

Doanh thu cung czfp dich vu

Doanh thu cua giao dich vé cung cép dich vu dugc ghi nhan khi két qua cua giao dich d6 duge xac dinh méot
cach dang tin cdy. K&t qua ciia giao dich cung cép dich vu dugc xéc dinh khi thoa man tit ca bén (4) diéu kién
sau:

Doanh thu duge xéc dinh twong déi chic chin:

C6 kha nang thu dugc l¢i ich kinh té tir giao dich cung cdp dich vy d6;

Xéc dinh dugc phin cong viée da hoan thanh tai ngay cia Bang can déi ké todn; va

Xéc dinh duge chi phi phat sinh cho giao djch va chi phi d& hoan thanh giao dich cung cap dich vu dé.

Truomg hop vige cung cap dich vu lién quan dén nhiéu ky thi doanh thu dugc ghi nhén trong ky theo két qua
phén cong viéc da hoan thanh vao ngy lap Bing can doi ké toan ciia ky do. Phdn cong viée di hoan thanh
duge xdc dinh theo phuong phép dénh gia cong viéc hoan thanh.

Doanh thu hoat dpng tai chinh

Thu nhdp cho vay, 1ai tréi phiéu, Iai tién giri duoc ghi nhan trén bao céo két qua kinh doanh khi phét sinh tinh
theo ty suat sinh lgi thuc té.

C5 tirc, lgi nhugn dugc chia duge ghi nhan khi Céng ty duge quyén nhin cb tirc hodic duge quyén nhén lgi
nhudn tir viéc gép vén. )

Thu nhép do ban ching khoén dugc ghi nhin trén co s& chénh Iéch giira gid ban va gia géc cia chimg khoén.

Nguyén tiic ghi nhén gia vén hang bin
Gid von hang bén bao gdm gi4 vén ciia san phim, hang hoa, dich vu, bét dong sin dau tr ban trong ky (ké ca
chi phi khau hao; chi phi sira chira; chi phi nghiép vu cho thué BDS dau tr theo phuong thirc cho thué hoat
dong, chi phi nhugng ban, thanh ly BDS diu tu. ..,) dugc ghi nhan phi hop véi doanh thu d tiéu thu trong ky.

Nguyén tic ghi nhén chi phi tai chinh

Céc khoan chi phi dugc ghi nhén vio chi phi tai chinh gdm:

e Chi phi hoic céc khoan 13 lién quan dén céc hoat dong déu tu tai chinh r

Chi phi cho vay va di vay vén;

Céc khodn 16 do thay ddi ty gi héi doai céc nghiép vu phét sinh lién quan dén ngoai t¢;
Dy phong giam gia dau tu chimg khoén.

Chi phi tai chinh khac
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CONG TY CO PHAN XAY LAP DAU KHi THANH HOA BAO CAO TAI CHINH
Toa nha Déu khi, s6 38A Dai 16 Lé Lgi, thanh phé Thanh Héa Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2016

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo) MAU SO B 09-DN
(Cac rhuyet minh nay la b phdn hop thanh va cdn dugpc doc ddng thoi véi Bdo cdo tai chinh)
IV. CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG (tiép theo)

20.

21.

22,

23.

Nguyén tic va phwong phéap ghi nhin chi phi thué thu nhip doanh nghi¢p hién hanh, chi phi thué thu
nhip doanh nghi¢p hodn lai

Céng ty c6 nghia vy ndp thué thu nhip doanh nghiép ddi véi thu nhip chiu thué theo thué suft hién hanh Ia
20%. Nam 2016, Cong ty c6 lgi nhudn nhung khong ¢6 thu nhip chju thué do chuyén 13.

Thué thu nhap doanh nghiép hién hanh duogc tmh trén thu nhdp ch;u thué va thué suét thué thu nhip doanh
nghiép ciia nam hi¢n hanh. Thu nhdp chju thué dugc tinh dya trén két qua hoat djng trong ndm va diéu chinh
cho céc khoén thu nhip khéng chju thué va cdc khoan chi phi khong duge khéu trir hogc khong durge chép
nhén 14 chi phi hop ly, hop 1¢ dé tinh thué va céc khoan 15 tir céc nam truée mang sang, néu co.

Thué thu nhap doanh nghlf;p hodn lai dugc tinh trén cac khoan chénh 1¢ch tam thoi tai ngay két thic nam tai
chinh gifta co s tinh thué clia tai san, ng phai tra va gia trj ghi sb cua ching cho muc dich bao céo tai chinh.

Nam 2016, thué thu nhip doanh nghiép hoan lai chwra dugc ghi nhén.
Cong cu tai chinh
Ghi nhdn ban déu

Ngay 6/11/2009, B6 Tai chinh ban hanh Thong tu $6 210/2009/TT-BTC (“Thong tu 210”) huéng din
4p dung Chuén myc ké toan qudc té v& trinh bay béo céo tal chinh va thuyét minh thong tin déi véi
cdc cong cu tai chinh. Viéc ép dung Théng tu 210 s& yéu cdu trinh bay céc théng tin ciing nhw dnh
hudng cua viée trinh bay nay d6i véi mdt sd cong cu tai chinh nhét dinh trong béo cdo tai chinh.

Tai san tai chinh dugc ghi nhén theo gia gdc cdng véi cac chi phi giao dich ¢6 lién quan tryc tiép den viéc mua
sim tai san tai chinh d6. Tai san tai chinh cua Cong ty bao gg tién va céc khoan twong duong tién, phai thu
khach hang va phai thu khéc, dau tu tai chinh va céc khoan ky quy. N¢ phai tra tai chinh dugc ghi nhin theo
gia gbc, ng phai tra tai chinh bao gdm phai tra ngudi ban va phai tra khéc, chi phi phai tra va cac khoan vay.

Ddnh gid lgi sau ghi nhén ban dau

Ngoai trir phai thu khéch hang va phai thu khac dugc dénh gié lai khi ¢6 kha ning giam gia du6i hinh thirc dy
phong phai thu khé doi va cac khoan dau tu tai chinh dugc dénh gia lai khl c6 kha ndng giam gia dudi hinh

thirc dy phong gidm gia cac khoan dau tu, thi hign tai chua c6 quy dinh vé d4nh gia lai cong cu tai chinh sau
ghi nhin ban dau.

U6e tinh ké toian

Viéce ldp Bdo cdo tai chinh tuan thu theo cdc Chudn myc ké toan Viét Nam, Ché do ké toan doanh nghiép Viét
Nam va céc quy dinh phép ly c6 lién quan dén v1¢c 1dp va trinh bay Béo céo tai chinh yéu cdu Ban Gidm déc
phai co nhﬁng ude tinh va gia dinh anh hudmg dén s6 lidu bao céo vé cong ng, tai san va vn;c trinh bay cac
khoan céng ng va tai san tiém tang tai ngay 1ap Béo céo tai chinh ciing nhu céc sb liéu bao céo vé doanh thu va

chi phi trong sudt nam tai chinh. Két qua hoat dong kinh doanh thyc té& c6 thé khac véi cac ude tinh, gia dinh
dit ra.

Bén lién quan

Céc bén duogc coi la lién quan néu mdt bén c6 kha ning kidm soat hojc ¢ anh huéng déng ké ddi véi bén kia
trong viéc ra cac quyét dinh chinh sach tai chinh va hoat dong.



CONG TY CO PHAN XAY LAP DAU KHi THANH HOA BAO CAO TAI CHINH
Toa nha Déu khi, s6 38A Dai 16 L& Loi, thanh phé Thanh Héa Cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2016

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo) MAU SO B 09-DN
(Cac timyer minh nay la b ph(m hop thdnh va cdn duge dpc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh)
IV. CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG (tlep theo)

24, Bdo cdo by phin

B phén theo lmh vuc kinh doanh 12 mét by phén c6 thé phan biét dugc ctia Cong ty tham gia vao qua trinh sén
xuéit hodic cung cap san pham, dich vu trong pham vi mdt méi trudmg kinh té cy thé ma b phin nﬁy ¢6 rii ro
va loi ich kinh té khéac véi bd phén kinh doanh khéc trong moi tnro*ng kinh té khac. Hién nay, phan 16n hoat

dong cia Cong ty tép trung vao linh vue kinh doanh xay ldp. Do d6 viéc trinh bay bao cdo bd phén theo linh
vuce kinh doanh 1a hoan toan khéng can thiét.

Bo phén theo khu vye dia Iy 1a mdt bd phan c6 thé phan biét duge cua Cong ty tham gia vao qua trinh san xuit
hodc cung cép san phém dich vu trong pham vi m§t méi truéng kinh te cyu thé ma bd phén nay co rui ro va lgi
ich kinh té khac v&i by phén kinh doanh khéc trong méi trudmg kinh té khac. Hoat dong san xuét kinh doanh
cua Cong ty tip trung tai khu vyc tinh Thanh Héa. Vi viy vigc khong ldp béo cdo ndy khong anh hudng trong
yéu t6i viée trinh bay béo céo tai chinh néi chung.

V. THONG TIN BO SUNG CHO BANG CAN POI KE TOAN
01. Tién va cic khoan twong dwong tidn

31/122016 01/01/2016
Tién mat 195.778.321 149.542.642
Tién giri ngén hang 935.547.121 1.282.335.119
Téng cong 1.131.325.442 1.431.877.761
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CONG TY CO PHAN XAY LAP DAU KHi THANH HOA BAO CAO TAI CHINH
Toa nha Déu khi, s6 38A Pai 16 Lé Loi, thanh phé Thanh Héa Cho ndim tai chinh két thic ngay 31/12/2016
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo) MAU SO B 09-DN
(Cde thuyét minh nay la bg phdn hop thanh va cén dwgc doc déng théi véi Béo cdo tai chinh)
V. THONG TIN BO SUNG CHO BANG CAN POI KE TOAN (tiép theo)

08 Tai sin d& dang dai han

a) Chi phi SXKD d¢ dang dai han

(*) Ngdy 30/11/2011, Céng ty va Céng ty C& phan Khach san Lam Kinh (KSLK) ky két hop ddng chuyén
nhugng S6 41/2011/HDCN vé vige Céng ty chuyén nhuong dw 4n Khach san Lam Kinh cho KSLK. Tong
gid trj chuyén nhuong tai san dy an “béng gid tri quyét todn vén déu t xdy dyng Khdch sqn Lam Kinh da
dwgc phé duyét va kiém todn theo quy dinh"
Theo Hop dong tin dung s& 01/2010/HDTD-DH/0403210, Phu luc hop ddng s& 01/2010/ HDTD-
DH/0403210 Cong ty nhén lai khoan vay dai han tir Céng ty cb phan Bét dong san tai chinh dau khi Viét
Nam déi v6i Céng ty Tai chinh c¢d phdn Dau khi Thanh Héa (nay la Ngén hang TMCP Dai ching Viét Nam
= Chi nhanh Thanh Héa). Khon vay ndy dugc thé chip bing toan b tai san hinh thanh sau ddu tir dy 4n
Khich san Lam Kinh, ngudn thu tir dyr 4n va toan bd quyén thy huéng ciia chi diu tu tir dy an.

Theo d6, viée chuyén nhuong du 4n ?héi duge sy chip thudn cia Ngan hang TMCP DPai ching Viét Nam —
Chi nhédnh Thanh Héa. Nghj quyét s6 05/NQ-KSLK ngay 25/3/2015 cua Pai hoi ddng cb dong Céng ty cb
phén Khéch san Lam Kinh x4c nhan diéu kién ndy, ngodi ra Nghi quyét ciing xic nhin gié trj chuyén theo
gid tri quyét todn, da bao gdm thué VAT, 12 686.034.224.135 ddng.

Trude ngay 1/1/2015, Cong ty da ghi nhin doanh thu chuyén nhuong dy 4n trén c& s& gid tam tinh, tong s6
doanh thu lily ke da dugc ghi nhan la 387.667.476.486 ddng va gid von tuong img la 387.278.250.584 dong.

Nim nay Nam trude
Gia chuyén nhugng cia Dy én 623.667.476.486 623.667.476.486
Phén doanh thu da ghi nhdn nhimg nim trudc 387.240.378.333 387.240.378.333
Gid trj c6 thé thu hdi tir dir an 236.427.098.153 236.427.098.153
Gia trj d dang clia d 4n theo gid gbc 242.209.430.021 241.869.563.063
L3 tiém tang (5.782.331.868) (5.442.464.910)

Gid gbe ciia Dy én Lam Kinh c6 s6 du 242.209.430.021 déng 1a phan con lai cia téng chi phi thye té liiy ké
cua dy an 629.487.680.605 dong trir (-) gid vén hang ban da ghi nhan 387.278.250.584 dong ctia nhitng ndm
tai chinh trudce day.

Gia gdc cta dy 4n tai thoi diém 31/12/2016 bao gdm chi phi di vay, tinh dén hét nam 2014, dugc vén héa
1én t6i 160.571.976.781 ddng.

Chi phi di vay (udc tinh) lién quan dén dy 4n cia nim 2015 13 36.984.228.196 déng va cia nim 2016 la
4!.1?4.59[.91§ ddng chua duge ghi nhén vao béo céo tai chinh theo nguyén nhén cia viéc chua ghi nhin
khoan khoan 16 tiém tang dudi day.

Khoan 15 tiém tang 5.782.331.868 ddng cia dy én chua dugc ghi nhén vao chi phi kinh doanh cia nim 2016
la do Cong ty dang trong qua trinh thuong thio véi Ngin hang TMCP Dai ching Viét Nam — Chi nhanh
Thanh Hoa vé viéc diéu chinh gidm 1i sudt cho vay. Can cir hop Iy ciia viéc didu chinh 1a Céng ty da khong
con kiém soat ngudn doanh thu cia dy 4n véi tr cach chu s& hivu tir thai diém 30/11/2011 (thoi diém ghi
nhén khoan doanh thu chuyén nhugng dir 4n l4n déu tién. Ban Gidm déc dénh gia mt cach than trong va tin
tudng ring Ngin hang TMCP Dai ching Viét Nam — Chi nhanh Thanh Héa s& chép thudn viéc chuyén
nhugng dyr 4n va diéu chinh gidm 13i suét cho vay.
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CONG TY CO PHAN XAY LAP DAU KHi THANH HOA
Toa nha Déu khi, sé 38A Pai 16 Lé Loi, thanh phé Thanh Héa

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)
(Cdc thuyét minh nay la bg phdn hop thanh va cdn dwoc doc déng thei véi Béo cdo tai chinh)
V. THONG TIN BO SUNG CHO BANG CAN POI KE TOAN (tiép theo)
b) Chi phi xay dung co ban d& dang

BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2016
MAU SO B 09-DN

31/12/2016 01/01/2016

Dy an 10 ha tai NS 34.215.815.776

Dy an 157 ha Nghi Son (*) 22.230.253.748
Nha xudng -

33.637.791.231
22.230.253.748
1.608.042.557

Tong cong 56.446.069.524 57.476.087.536

(*) Trong syr lién quan t6i Dy &n 157 ha Nghi Son, ngay 1/8/2013, Ban quan ly khu kinh té Nghi Son di ra quyét
dinh s6 235/QD-BQLKKTNS vé viéc chim dut higu lyc Gidy chimg nhan diu tr sé 26221000081 ngay
23/10/2010 chim dit toan b cac hoat dong cia Cong ty lién quan dén dy 4n xay dyng ha ting khu cong
nghiép I va khu tap két vit tu, thiét bj xay dyng khu lién hop héa diu Nghi Son va thyuc hién céc tha tuc thanh
ly dy 4n theo ding quy dinh cia phép ludt. Ngay 24/9/2014, Cong ty da ¢ bién ban lam viéc véi dbi tac la
Téng Céng ty Pau tu va Xy dyng An Phat — CTCP v viéc théa thuan hoan tra chi phi da diu tu tai dyr 4n,
theo d6 thong nhat gié tri diu tu dugc hoan tra 14.760.774.232, gia tri chua dugc théng nhit 12 11.661.761.861
dong lién quan t6i chi phi dén b gidi phong mit bing ma Céng ty da tmg cho cac hd dan d& thu hdi dit do
chua hoan thi¢n céc thu tuc ¢ lién quan.

Ban Giam ddc dénh gid mot céch than trong va tin tuéng Cong ty s& thu hdi diy di du 4n nay, theo d6, chua

ghi nhén bat ky khoan chi phi c6 lién quan dén dy én vio béo cdo tai chinh cho nam tai chinh két thiic ngay
31/12/2016.

09.Tiéing gidm tai sin c6 dinh hiru hinh

Khodn myc Nhi cira Miy mée Phwong ti¢n Thiét bj Cing
_thiét bi viin tai quin Iy

Nguyén gia

Due déu ndm 462.877.774  2.123.053.986  5.291.321.176 196.699.676 8.073.952.612
Ting trong ndm 3.692.405.257 - - - 3.692.405.257
- XDCB hoan thanh 3.692.405.257 - - - 3.692.405.257
Giam trong nim - 563.898.923 - - 563.898.923
- Thanh ly, nhugng ban - 563.898.923 . - 563.898.923

Di cudi ndm 4.155.283.031  1.559.155.063  5.291.321.176 196.699.676  11.202.458.946
Gid trj hao mon liy ké

Du diu nim 240.370.785  1.703.332.970  4.333.892.452 196.699.676 6.474.295.883
Ting trong nam 408.272.911 120.875.316 617.464.931 - 1.146.613.158
- Khéu hao trong nim 408.272.911 120.875.316 617.464.931 - 1.146.613.158
Giam trong nidm - 563.898.923 - - 563.898.923
- Thanh ly, nhugng ban - 563.898.923 - - 563.898.923

Du cudi nim 648.643.696  1.260.309.363  4.951.357.383 196.699.676 7.057.010.118
Gi4 trj con lai

Déu ndm 222.506.989 419.721.016 957.428.724 - 1.599.656.729
Cudi ndm 3.506.639.335 298.845.700 339.963.793 - 4.145.448.828
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CONG TY CO PHAN XAY LAP DAU KHi THANH HOA
Toa nha Déu khi, sé 38A Dai 16 L& Loi, thanh phé Thanh Héa

BAO CAO TAI CHINH
Cho niim tai chinh két thic ngay 31/12/2016

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)
(Cdc thuyét minh nay la bg phdn hgp thanh va cdn dwge doc dli’f thoi véi Bdo cdo tai chinh)

MAU SO B 09-DN

V. THONG TIN BO SUNG CHO BANG CAN POI KE TOAN (tiép theo)

10.Bit dgng san diu tw

a) Bit dng san dAu tur cho thué .
Khodn muc NE ;:::;;I: (s:; Cong
Nguyén gia
D déu nam 73.235.868.711  73.235.868.711
Ting trong ndm - -
Giam trong ndm - -
Dur cubi nim 73.235.868.711  73.235.868.711
Gia trj hao mon liiy ké
Du ddu ndm 12.199.285.096  12.199.285.096
Ting frong ndm 2.441.460.420 2.441.460.420
- Khéu hao trong nim 2.441.460.420 2.441.460.420
Gidm trong nam - -
Du cudi nim 14.640.745.516  14.640.745.516
Gia tri con lai
Diu nim 61.036.583.615  61.036.583.615
Cudi ndm 58.595.123.195  58.595.123.195

(*) Bit dong sin ddu tu cho thué duy nhét Cong ty s& hitu va kinh doanh trong nim 2015 12 Toa nha Diu khi,
dit tai s6 38A, Dai 16 Lé Loi, thanh phé Thanh Héa. Cong ty da thé chip bét dong san ddu tw cho thué véi
gid tri con lai tai ngay 31/12/2016 1a 58.595.123.195 ddng dé dam bao cho khoan tién vay ngén hang

Theo quy dinh tai Chudn myc Ké toan Viét Nam sé 5 — Bét dong san dAu tw, gia trj hop 1y cua béit dong sin
dau tu tai ngay 31/12/2016 cin duge trinh bay trong béo céo tai chinh. Tuy nhién, Céng ty hién chwa xéac
dinh dugc gia trj hop Iy ciia Toa nha Déu khi nén gia trj hop 1y cia bét dong san dau tr tai ngay 31/12/2016
chua duge trinh bay trong béo céo tai chinh cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2016.
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CONG TY CO PHAN XAY LAP DAU KHi THANH HOA
Toa nha Dau khi, s6 38A Dai 16 Lé Loi, thanh phé Thanh Héa

BAO CAO TAI CHINH

Cho niim tai chinh két thic ngay 31/12/2016

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

(Cdc thuyét minh nay lé bg phdn hgp thanh va cdn dwge doc déng théi véi Bdo cdo tai chinh)
V. THONG TIN BO SUNG CHO BANG CAN DOI KE TOAN (tiép theo)

13. Ngudi mua tri tién truée ngiéin han

31/12/2016

MAU SO B 09-DN

01/01/2016

Céng ty TNHH EAGLEBURMANN Viét Nam
Tram y té Cam Vén, CAm Thiy

1.488.156.583

1.748.697.984

1.773.048.000 886.548.000
Ban diéu hanh NM Nhiét dién Thai binh 2 1.861.869.111 )
Bénh vién da khoa Tho Xudn 2.300.000.000 -
Céc khach hang khac 264.195.468 590.847.046
Tong cong 7.687.269.162 3.226.093.030

14. Thué va cic khodn phii ndp Nha nuée

a) Phai thu

Pau nim Phaithu  Pa thw/Khiu trir Cudi nam
Thué gié tri gia ting 301.954.675 301.954.675 -
Thué TNDN 60.521.822 . 60.521.822
Tong cdng 362.476.497 = 301.954.675 60.521.822
b) Phai tra
Dau nim Phai nop Da ndp Cudi nam
Thué gi trj gia ting 623.830.488 312.265.232 530.619.697 866.665.754
Thué thu nhéap c4 nhan 15.197.388 31.488.557 25.936.265 20.749.680
Thué tai nguyén 3.953.586 . . 3.953.586
Thué, tién thué dét 138.727.722 467.697.780 477.150.208 129.275.294
Cac loai thué khac . 13.384.000 13.384.000 -
Phi ,1é phi , phai ndp khac 2.823.990 . ” 2.823.990
Téng cong 784.533.174 827.835.569 1.050.090.170 1.023.468.304
15. Chi phi phai tra
a) Chi phi phai trd ngén han
31/1212016 01/01/2016

Cong ty CP Thi cdng co gidi va Lip méay diu khi (PVC ME)
Tdng Céng ty Xay dung Trudng Son

Nha thu cung cip bé tong

Céng trinh lan trai 8,2 ha (10 ha Nghi Son)

Vit tu cong trinh CVL 6

Théu phy cong trinh SLMB Nghi Son (25 ha)

Céc nha thau khac

3.012.191.585
207.803.658

1.008.272.727

3.012.191.585
207.803.658
1.207.675.682

-

Tong cong

212.907.955 -
1.118.204.235 -
2.049.494.632 3.063.124.090
7.614.231.523 7.490.795.015
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BAO CAO TAI CHINH
Cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2016

CONG TY CO PHAN XAY LAP DAU KHi THANH HOA
Toa nha Dau khi, s6 38A Dai 16 Lé Loi, thanh phé Thanh Héa

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo) MAU SO B 09-DN

(Cdc thuyét minh néy la bg phdn hop thanh va cdn dwge doc dong thoi vdi Bdo cdo téi chinh)
V. THONG TIN BO SUNG CHO BANG CAN POI KE TOAN (tiép theo)
16. Phai tra khac

a) Phai tra ngin han
31/1212016 01/01/2016
Phai tri ngin han khac 73.948.957.122 71.750.030.100
Trong do:
Ngan hang TMCP dai ching Viét Nam 73.326.929.174 70.752.843.857
Bao hiém x4 hoi 126.628.590 399.745.071
Bao hiém y té 39.640.121 81.118.894
Bao hiém thét nghiép 28.567.614 36.009.502
Kinh phi céng doan 207.513.069 174.702.799
Cac d6i tugng khac 219.678.554 305.609.977
Phii tra ngin han khic la bén lién quan 87.280.800 87.280.800
(Xem Thuyét minh VII.1)
Tong cing 74.036.237.922 71.837.310.900
17. Doanh thu chwa thye hién
a) Doanh thu chua thyc hién ngé"m han
31/12/2016 01/01/2016
Cung cép dich vy 1.010.822.660 1.710.303.388
Téng cong 1.010.822.660 1.710.303.388
b) Doanh thu chua thyc hién dai han
31/12/2016 01/01/2016
Bt dong san déu tu cho thué 19.732.620.319 20.213.903.741
Tong cong 19.732.620.319 20.213.903.741

32



€€
8ST'ISL'POL'LET (ZZ€'97L'81T°08) 069" T¥6°L9S’T 060°SES'SSE™9 000°000°000°01Z 910Z/21/1€ Ae3u np 9§
(000°005°€€) (000°00S°€€) 1107 weu 2m 9D -
[STTI8EE0] ISTTI8EE0T - Aeu weu 127 -
LO0'0FP"POL 9EY (ELS'LE0'61T'T8) 064" T¥6°LIS'T 060°SES'SSE™9 000°000°000°012 910Z/10/10 A¢du np 9§
LOO'OPPPOL'9ET (ELS'LEO'61T18) 06V°Tv6°LIS'T 060°SES'SSE™9 000°000°000°01Z ST0Z/Z1/1€ A¢du np 9§
SOY' 1¥6°LY86 SOV 1¥6°LY8'6 QNI WRY 187 -
= - 20N.) weu uoA Suej -
709°861"9S8°971 (8L6'8L6"990°16) 06¥°T¥6°LIS'T 060°SES'SSE™9 000°000°000°01Z ST0Z/10/10 A¢3u np 9§
Judd 1oqd uyyd nOYOS NP UoA UL noy 0s
duo], BN ugnyu 1oy afny oey And)  jpyd mynep And)  NYD BND M) NEP UGA ngn 1o

Na-60 g OS NVIN

nay 0 nyo ugA vnd Sudp ug1q nys 10p 3uvg (v

. Y 0§ DY UQA 8]

(023 d3n) NYOLL I IQG NVD ONYE OHD HNNS Q4 NLL ONOHL A
(yuryo 101 0P ODG 194 1Y) Sugp 20p 26MP UPD YA Yupys doy upyd 9q p) Ao yuru jpdny1 22)
(0ay3 d3n) HNTHO IV.L OVD OV HNIW LIANHL

9107/ 1/1€ Ae8u dny1 19y yuiyo 1e) weu oy

HNTHD IVL OYD OV

eoH yuey], oyd yuey ‘107 27 O 8@ V8E 95 1YY ne( Byu BQL
VOH HNVHL IHM NVd dV'T AVX NVHd QD AL O9NQD



CONG TY CO PHAN XAY LAP DAU KHi THANH HOA
Toa nha Dau khi, s6 38A Pai 16 Lé Loi, thanh phd Thanh Héa
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

BAO CAO TAI CHINH
Cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2016
MAU SO B 09-DN

(Cdc thuyét minh nay la b phén hop thanh va cdn dwgc doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh)
V. THONG TIN BO SUNG CHO BANG CAN DOI KE TOAN (tiép theo)

12.Vén chii sé hiru (tiép theo)
b) Chi tiét vén dau tw cua chii s¢ hiru

Tdng Cong ty Cb phin Xay lap Dau khi Viét Nam

Téng Cty PTXD & TM Anh Phat 36.750.000.000 36.750.000.000
Ban Diéu hanh lién hiép loc héa diu Nghi Son 18.000.000.000 18.000.000.000
Ngén hang TMCP Pai Duong 15.000.000.000 15.000.000.000
Cong ty Cb phin Chirng khoan Sai Gon - Ha Ngi 32.000.000.000 32.000.000.000
Céc cb dong khac 32.650.000.000 32.650.000.000
Cong 210.000.000.000 210.000.000.000
b) C6 phiéu
Nam nay Néam trudc
S6 lugng cb phiéu dang ky phat hanh 21.000.000 21.000.000
S6 lwgng cd phiéu da ban ra céng ching 21.000.000 21.000.000
S6 lugng ¢b phiéu duge mua lai
S6 lugng b phiéu dang lwu hanh 21.000.000 21.000.000
Ménh gia cb phiéu dang luu hanh 10.000 10.000
VI. THONG TIN BO SUNG CHO BAO CAO KET QUA KINH DOANH
01. Tong doanh thu ban hang va cung cip dich vy
Niam nay Nam trude

Doanh thu kinh doanh bét dong san diu tu
Doanh thu xay lip
Doanh thu cung cép dich vu

31/12/2016

01/01/2016

75.600.000.000

75.600.000.000

2.801.891.770
35.481.084.898
6.533.840.544

3.054.071.796
40.120.820.973
8.709.955.599

Tong cdng 44.816.817.212 51.884.848.368
02. Gid von hang bin
Nim nay Nam trude
Chi phi kinh doanh Bt dong san dau tur 3.795.554.109 3.487.494.360

Gia von xdy lip

30.360.471.077

32.484.265.717

Gia von cung cép dich vu 3.265.186.444 5.641.750.580
Tong cong 37.421.211.630 41.613.510.657
03.Doanh thu hoat djng tai chinh
Nim nay Nam trudc
Lai tién giri, tién cho vay 62.261.541 25.349.642
Téng cong 62.261.541 25.349.642
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CONG TY CO PHAN XAY LAP DAU KHi THANH HOA BAO CAO TAI CHINH
Toa nha Déu khi, s6 38A Pai 16 Lé Lgi, thanh phé Thanh Héa Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2016

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (nép theo) MAU SO B 09-DN
(Cac rhuyet minh nay la bé phdn hop thanh va cdn dwoe doc dong thai véi Bdo cdo tai chmh)
VI. THONG TIN BO SUNG CHO BAO CAO KET QUA KINH DOANH (tlep theo)

04. Chi phi tai chinh

Nam nay Nam trude
Lai tién vay 2.574.091.215 2.727.142.843
Dy phong giam gia dau tr tai chinh 1.469.161.949 1.880.921.233
Tong cong 4.043.253.164 4.608.064.076

05. Thu nhap khic

Nam nay Nam trude
Thanh ly tai san c¢b dinh 291.090.909 195.290.421
Téng Cty PTXD & TM Anh Phét (*) 4.611.897.314
Cho thué phuong tign thi cong 250.000.000
Chuyén chi phi thanh phai thu tai chi nhanh 193.456.726
Céc khoan thu nh@p khac 43.147.876
Tong cong 5.389.592.825 195.290.421

(*) Tuong (mg v&i viéc ghi nhan khoan phai thu déi véi Téng Cty PTXD & TM Anh Phat vé viéc Céng ty da
thanh toan khéi lugng cuia cong trinh “Dy 4n SLMB nha may LHD Nghl Son” tir nim 2011 cho nha thau la
Téng Cty PTXD & TM Anh Phét khong ding vé khéi lugng va gid. Téng Cty PTXD & TM Anh Phit da xéc
nhén khoi lugng ndy trong bién ban dugc 1ap ngay 31/3/2017.

06. Chi phi khac

Nam nay Néam trude
Cho thué phuong tién thi cong 350.017.428 -
Cong ty CP DPT&TM Dau khi Séng Hong (*) 174.166.666 -
Chi phi khac 9.167.037 2.282.141
Tong cfng 533.351.131 2.282.141/

(*) Khoan diéu chinh giam chi phi sir dung v6n ddi véi Cong ty Diu tu Thuong mai Dau khi Song Hong vé du 4n
Khu d6 thj PVSH Garden tir 7.117.152.777 ddng xudng con 6.492.986.111 ddng (Xem Thuyét minh V.02).

35



CONG TY CO PHAN XAY LAP DAU KHi THANH HOA
Toa nha Déu khi, s6 38A Dai 16 Lé Loi, thanh phé Thanh Héa

BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2016

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo) MAU SO B 09-DN
(Cdc thuyét minh nay la b phdn hop thanh va cdn dwge doc déng thoi véi Bdo cdo tai chinh)
VIL NHUNG THONG TIN KHAC
01. Giao dich d6i véi bén lién quan
a) Danh sach cac bén lién quan
Bén lién quan Mbi quan h¢
Téng Cong ty xay lip Dau khi Viét Nam Cb dong 16n
Chi nhénh Xay 1ap céng trinh Dau khi -PVC Chi nhénh ctia ¢b déng 16n
Téng Céng ty PTXD & TM Anh Phit Cb dong lém
Céng ty CP Khéach san DAu khi Lam Kinh Cong ty lién két
Céng ty CP thi cdng co gidi va lip may dau khi Cong ty con ciia ¢ dong 16n
Cong ty CP Xay ldp dau khi Ha N§i Céng ty con ciia cb dong 16n
Cong ty CP diu tir xdy dung Vinaconex-PVC Cong ty lién két cua cb dong 1on
Cong ty CP trang tri ndi that Dau Khi Cong ty lién két cua cb dong 16m
Céng ty CP xay lip diu khi Trudng Son Céng ty lién két ctia cb déng 16n
Cong ty CP xay l&p diu khi Nghé An Cong ty lién két cia cb dong 16m
Cong ty CP thuong mai dau khi Nghé An Cong ty lién két cia cb dong lém
Cong ty CP xdy dyng cong nghiép va dan dung Dau khi Cong ty lién két cua cb dong lon
Céng ty CP Anh Phat Nghi Son Céng ty lién két ciia ¢ dong 16n
b) Giao dich v&i Bén lién quan Nam nay Nam trude
Doanh thu va thu nhip khac
Téng Cong ty xdy ldp Dau khi Viét Nam 5.670.652.290 3.269.855.621
Téng Cty PTXD & TM Anh Phit 4.611.897.314 5.400.000.000
Cong ty CP thi cdng co gidi va lip méay diu khi 5.174.903.891
Cbng ty CP xay dung cong nghiép va din dung Dau khi 20.042.400.823 219.266.600
Cong ty CP xdy dung va dan dung Déu khi 21.827.765.778
Cong ty CP Xay lip diu khi Ha Noi 1.620.168.422 1.294.550.682
Chi nhanh Xay lip cong trinh Dau khi -PVC 3.582.478.733
Ban PH DA Nha may Nhiét dién Thai Binh 2 2.771.150.694
Cong 28.016.198.672 28.516.486.951
¢) S6 du dbi véi cac bén lién quan
31/12/2016 01/01/2016
Phai thu ngin han cia khich hang
(Thuyét minh V.03)
Téng Cty PTXD & TM Anh Phat 463.780.000 1.113.780.000
Cong ty CP xady dung cong nghiép va dan dung Diu khi 165.000.000
Cong 463.780.000 1.278.780.000
Phai thu dai han ciia khach hang
(Thuyét minh V.03)
Cbng ty CP Khach san Dau khi Lam Kinh 49.660.578.319 49.660.578.319
Téng Cong ty xdy ldp Dau khi Viét Nam 13.936.939.076 14.086.110.274
Céng ty CP xdy dung va dan dung Dau khi ( PVC-IC) 4.955.993.883 2.401.054.236
Cong 68.553.511.278 66.147.742.829
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CONG TY CO PHAN XAY LAP DAU KHi THANH HOA
Toa nha Déu khi, s6 38A Dai 16 Lé Loi, thanh phé Thanh Héa

BAO CAO TAI CHINH

Cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2016

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tlep theo)

(Cdc thuyét minh nay la bg phan hop rhanh va can dwgc doc déng thoi véi Bdo cdo tai chinh)

VIL. NHUNG THONG TIN KHAC
01. Giao dich d6i véi bén lién quan

¢) S du dbi véi céc bén lién quan
Tra truée cho ngudi ban ngin han
(Thuyét minh V.04)
Cong ty c6 phan Anh Phat Nghi Son

Ciong

Tra trwée cho ngwdi ban dai han
(Thuyét minh V.04)

Téng Cty PTXD & TM Anh Phét

Céng ty CP xdy ldp du khi Truomg Son
Cong ty CP ddu tw XD Vinaconex - PVC

Ciong

Phai thu ngin han khic

(Thuyét minh V.05)

Céng ty CP thi céng co gidi va lip may dau khi (PVC ME)
Céng ty CP diu tu xdy dyng Vinaconex-PVC (DA Lam Kinh)
Cong ty CP Khach san Dau khi Lam Kinh

Cong ty CP dau tu XD Vinaconex - PVC - DA 25 ha Nghi Son
Téng Cty DTXD & TM Anh Phét (*)

Cong

31/12/2016

MAU SO B 09-DN

01/01/2016

1.088.870.000

1.088.870.000

1.088.870.000 1.088.870.000
27.700.063.484 30.335.006.982
3.499.319.305 3.499.319.305
1.728.378.072 1.728.378.072
32.927.760.861 35.562.704.359

1.412.124.880

1.412.124.880

994.670.905 994.670.905
4.754.218 4.754.218
89.205.644 89.205.644
5.073.087.045
7.573.842.692 2.500.755.647

(*) Téng Cty PTXD & TM Anh Phat 1a m@t trong nhitng nha thdu ciia Cén ty tai Cong trinh “Dy 4n SLMB nha
may LHD Nghi Son”. Trong mét phiéu gia thanh toan khéi luong san lip phit sinh trong nim 201] Cong ty
da xac nhan va thanh toén khong ding vé khéi lugng va don gia voi tong gid trj bao gdm ca thué la
5.073.087.045 dong Téng Cty DPTXD & TM Anh Phét da x4c nhén khéi lugng ndy trong bién ban dugc lap

ngay 31/3/2017 véi Cong ty.

Phai tra ngudi ban ngin han

(Thuyét minh V.12)

Céng ty CP Khach san Dau khi Lam Kinh
Téng Céng ty PTXD & TM Anh Phat

CN xdy ldp cdng trinh ddu khi phia Béc - PVC

Ciong

Phai tra ngin han khic
(Thuyét minh V.16)
Téng Céng ty xdy l&p Dau khi Viét Nam

Cong

934.589.589 885.169.005
233.289.850 233.289.850
1.141.626.750 -
2.309.506.189 1.118.458.855
87.280.800 87.280.800
87.280.800 87.280.800
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CONG TY CO PHAN XAY LAP DAU KHi THANH HOA

Toa nha Déu khi, s6 38A Dai 16 Lé Loi, thanh phé Thanh Héa

BAO CAO TAI CHINH

Cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2016

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)
(Cdc thuyét minh nay la bg phén hop thanh va can duge doc dong théi véi Bdo cdo tai chinh)

VIL. NHUNG THONG TIN KHAC
01. Giao dich ddi véi bén lién quan

c) Sé du dbi v&i cac bén lién quan

Phdi tra ngudi ban dai han
(Thuyét minh V.12)

Céng ty CP diu tu xay dung Vinaconex-PVC
Céng ty CP thi cOng co gidi va lip may diu khi

Cbéng ty CP Xay lép diu khi Ha N§i

Téng Cong ty xay lip Diu khi Viét Nam

Coéng ty CP trang tri ndi thit Diu Khi

C6ng ty CP thuong mai ddu khi Nghé An

Téng Cong ty PTXD & TM Anh Phat

Céng ty CP Thi cOng co gidi va lip may diu khi
Coéng ty CP xay lap ddu khi Nghé An

Coéng ty CP trang tri ndi thit Diu Khi

Cong

02. Coéng cu tai chinh

31/12/2016

MAU SO B 09-DN

01/01/2016

24.818.030.770
22.802.329.167
1.781.771.063
1.574.281.666
1.191.563.979

810.495.359
626.803.218
164.100.994
54.121.849
3.000.000

24.818.030.770
22.802.329.167
5.123.467.988

L

1.191.563.979
810.495.359
626.803.218
164.100.994
54.121.849
3.000.000

53.826.498.065

55.593.913.324

Ngay 6 thang 11 ndm 2009, B) Tai chinh ban hanh Théng tir s6 210/2009/TT-BTC (“Théng tu 210”) huéng
dan ap dung Chuén myc ké todn qudc té vé trinh by béo céo tai chinh va thuyét minh thong tin ddi véi cac
cdng cy tai chinh. Viéc 4p dung Thong tu 210 s& yéu cau trinh bay cac théng tin ciing nhu anh hudng cia
viéc trinh bay nay ddi voi mét sb cOng cu tai chinh nhét dinh trong béo céo tai chinh. Théng tur ndy c6 hiéu
lyc cho nam tai chinh két thic vao hodic sau ngay 31 thang 12 nim 2011. Tuy nhién cho dén nay chua c6
huéng dan cy thé tir B Tai chinh cho viéc dp dung cac quy dinh trong Théng tr 210, do d6 cac cong cu tai
chinh trong bdo céo tai chinh ky nay ngoai trir phai thu khach hang va phai thu khéc van duge trinh bay theo

gia goc.
Cic cong cu tai chinh

Gid tri ghi sb

Cubi nim

Piu nim

Gia gﬂc

Dy phong

Gid goc

Dy phong

Tai sdn tai chinh

Tién va cac khoan twong duong tién 1.131.325.442 1.431.877.761
Phai thu khéch hang va phai thu khac 125.127.228.600 (20.000.000) 115.584.173.006 (20.000.000)
Pau tu ngin han 25.494.282.399 27.500.000.000
Piu tu dai han 18.296.788.082 (12.845.752.565) 18.296.788.082 (11.376.590.616)
170.049.624.523 (12.865.752.565) 162.812.838.849 (11.396.590.616)
Gid trj ghi sb
Cubi nim Piu nim
No phdi tra tai chinh
Vay va ng 309.866.797.779 310.680.254.505
Phai tra ngudi ban va phai tra khéc 168.590.817.732 165.792.812.489
Chi phi phai tra 7.614.231.523 7.490.795.015
486.071.847.034 483.963.862.009

VIL NHOUNG THONG TIN KHAC
02. Coéng cy tai chinh (tiép)
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CONG TY CO PHAN XAY LAP DAU KHi THANH HOA BAO CAO TAI CHINH
Toa nha Dau khi, s6 38A Dai 16 Lé Loi, thanh phd Thanh Héa Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2016

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo) MAU SO B 09-DN

(Cdc thuyét minh nay 1a bg phdn hop thanh va can duge doc déng thoi véi Bdo cdo tai chinh) :
Cong ty chua danh gia gia tri hop Iy cia tai san tai chinh va ng phai tra tai chinh tai ngay két thic nién do ké
todn ngoai trir tién va cac khoan twong dwong tién, phai thu khach hang va phai thu khéc do Théng tur 210
cling nhu cdc quy dinh hién hanh chua c6 huéng din cu thé vé viéc xé4c dinh gié tri hop ly cuia cac cong cy
tai chinh. Théng tu 210 yéu céu 4p dung Chudn myuc Bao cdo tai chinh Qudc té vé viéce trinh bay béo cdo tai
chinh va thuyét minh thong tin d6i v6i cdng cu tai chinh nhung khéng duwa ra huéng din tuong dwong cho
vigc danh gia va ghi nhin cdng cy tai chinh bao gdm ca viéc p dung gié trj hop 1y nhim phi hop véi Chuén
murc Béo céo tai chinh Quadc te.

Quan ly riii ro tai chinh

Cong ty da xay dyng hé théng quan ly rii ro nhim phat hién va danh gia cic riii ro ma Cong ty phai ganh
chiu, thiét 13p cac chinh sich va quy trinh kiém soét rii ro & mirc chdp nhin duge. Hg théng quan 1y rii ro
dugc xem xét lai dinh ky nhdm phéan 4nh nhimg thay di ctia didu kién thj trudmg va hoat djng ciia Cong ty.

Rui ro ti chinh bao gdm rii ro thi trudng (gdm rii ro ty gia, rui ro 1ai sudt va rii ro vé gi4), rui ro tin dung
va rui ro thanh khoan.

Riii ro thi truong

Rui ro thi trudng 1a rii ro ma gia trj hop ly hojic céc ludng tién trong twong lai clia cng cu tai chinh s& bién
dong theo nhimg thay déi cua gia thi trudmg. Hoat dong kinh doanh ciia Cong ty s& chu yéu chiu riii ro khi ¢6
sur thay ddi vé ty gid héi doai, 13i suit, gi4 cd phiéu va gi san phdm/gia nguyén phu liéu.

Quan Iy rii ro 1di sudt
Rui ro l4i sudt 1a rii ro ma gia trj hop Iy hoic cic ludng tién trong twong lai ciia céng cy tai chinh s& bién

dong theo nhimg thay d6i cta lai suat thj truomg.

Rui ro 1&i sudt clla Cong ty lién quan chi yéu t6i cac khoan vay c6 1ai sudt tha ndi. Cong ty quan ly rii ro lai
sudt bing céch phan tich tinh hinh dé dua ra quyét dinh hop 1y trong viéc chon thdi diém vay va ky han vay
thich hop nhim c6 dugc 14 suat c6 lgi ciing nhur duy tri co céu vay pha hop.

Rii ro Iii sufit
S6 dwr vay Lii sudt
31/1212015 binh quin nim

Lii sufit ¢6 dinh 2.386.543.274 5,87%
Vay cd nhén 2.386.543.274 5,87%
Lii suiit thi ndi 307.480.254.505 12,70%
Ngéin hang TMCP Dai chiing Viét Nam 307.480.254.505 12,70%
Cong vay va ng 309.866.797.779 12,65%

Tai ngdy 31/12/2016, v6i gia dinh céc bién s khac khong thay ddi, do nhay cta loi nhudn truée thué déi voi
thay dbi thay ddi c6 thé xay ra & mirc d5 hop ly cia 14i suit cia cic khoan vay va ng c6 1i suét tha ndi, nhu
sau:

VIL NHUNG THONG TIN KHAC

02. Cong cu tai chinh (tiép)
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CONG TY CO PHAN XAY LAP DAU KHi THANH HOA
Toa nha Déu khi, sé 38A Pai 16 Lé Loi, thanh phé Thanh Héa
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)
(Cdc thuyét minh nay la bg phén hop thanh va cdn dwgc doc dong théi véi Bdo cdo tai chinh)
Thay dbi ldi sut Ting giam lgi
(%) nhuin truée thué

BAO CAO TAI CHINH
Cho ndm tai chinh két thuc ngay 31/12/2016
MAU SO B 09-DN

Niam nay

+10% 3.904.999.232
-10% (3.904.999.232)

Quan 1y rii ro giG ban san pham/gia mua nguyén phu li¢u

Hoat dong san xudt kinh doanh c6 i ro vé sy bién dong clia gia ban san phim va gid mua nguyén phuy liéu,
Cong ty qnan 1y loai rii ro nay béng cach theo doi chat ch& thong tin c6 lién quan ctia thj truong ddu ra va thi
trudng ddu ra nhim quan Iy thoi diém mua hang, ké hoach san xuét va mirc tdn kho mét cach hop ly.

Rui ro tin dung

Rui ro tin dung xdy ra khi m¢t khach hang hoic déi tac khéng dap (mg dugc cic nghia vy trong hop dong
din dén cac tdn thét tai chinh cho Cong ty. Cong ty c6 chinh sach tin dung phi hop nhim ddm bio sy cin doi
hop ly gura rii ro va lgi nhudn c6 thé thu tir khach hang dugc cép tin dung. Cong ty thudng xuyén theo doi
tinh hinh dé danh gia xem Céng ty ¢6 chju ri ro tin dung qua mic hay khéng.

Riii ro thanh khoan

Rui ro thanh khoan Ia rii ro Céng ty khong dam bao dugc nguon vén cin thiét khi thyc hién cac nghia vy tai
chinh hién tai va trong tuwong lai. Rui ro thanh khoan chii yéu phat sinh tir viéc cic tai san tai chinh va no
phai tra tai chinh ¢6 céc thoi diém déo han khéc nhau. Chinh séch ciia Céng ty la theo dai thudmg xuyén cic
yeu cdu vé thanh khoan hién t:‘u va dy klen trong tuong lai nhim dim béo Céng ty duy tri di mirc dy phong
tién mit, cac khoan vay va vén ma céc ¢ dong cam két g6p.Thoi han thanh toén cua céc tai san tai chinh va

céc khoan ng phai tra tai chinh phi phai sinh dya trén thdi han thanh toan theo hop ddng va chua dugc chiét
khéu nhu sau:

Tir1 nim tr¢ Trén 1 nim dén 5 Trén 5 nim Cong ™
xuﬁng nim '
Ngay 31/12/2016
Tién v cac khoan tuong duong 1.131.325.442 - - 1.131.325.442
Phai thu khach hang va khac 41.808.174.882 83.299.053.718 - 125.107.228.600
Diu tu tai chinh 25.494.282.399 5.451.035.517 30.945.317916 7
Cong tai sin tai chinh 68.433.782.723 83.299.053.718 5.451.035.517 157.183.871.958
Vay véa ng . 309.866.797.779 - 309.866.797.779
Phai tra ngudi ban va phai trd khac ~ 89.442.444.024 79.148.373.708 - 168.590.817.732
Chi phi phai tra 7.614.231.523 - - 7.614.231.523
Cong ng¢ phai tra tai chinh 97.056.675.547  389.015.171.487 - 486.071.847.034
Tai san tai chinh thuin (28.622.892.824) (305.716.117.769) 5.451.035.517  (328.887.975.076)

VIL. NHUNG THONG TIN KHAC
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CONG TY CO PHAN XAY LAP DAU KHi THANH HOA BAO CAO TAI CHINH
Toa nha Dau khi, s6 38A Dai 16 Lé Lgi, thanh phd Thanh Héa Cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2016

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo) MAU SO B 09-DN
(Cdc thuyét minh nay la b phdn hop thanh va can dwgce doc dtfng thai véi Bdo cdo tai chinh)
03. Thong tin so sanh
Théng tin so sanh 1a sb ligu trén Béo c4o tai chinh nam 2015 dugc kiém toan bdi cing cdng ty kiém toén;
mdt s6 khoan muc duoge dugc diéu chinh hdi té.

31/12/2015 Diéu chinh 31/12/2015
(Pd duoc trinh (Trinh bay lai)
bay truée ddy)
BANG CAN POI KE TOAN
Dy phong giam gia du tu tai chinh dai han (*)  (9.495.669.383)  (1.880.921.233)  (11.376.590.616)
Loi nhuén chua phén phéi (*) (79.338.116.340)  (1.880.921.233)  (81.219.037.573)
Nam 2015 Diéu chinh Nim 2015
(Da duoe trinh (Trinh bay lai)
bay trude day)
BAO CAO KET QUA KINH DOANH
Chi phi tai chinh (*) 2.727.142.843 1.880.921.233 4.608.064.076

(*) Khoan diéu chinh ting dy phong giam gi4 diu tu tai chinh dai han dbi véi cong ty lién két 1a Cong ty CP
Khach san Dé/ khi Lam Kinh.

=

Nguyén Quoc Dat Vii Thi Hai Duwong Thi Nhung
Giam déc Phy trich ké todn Nguoi lap
Thanh Hoa, ngay 03 thang 04 nam 2017
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