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CONG TY CO PHAN PIA OC DAU KHi BAO CAO CUA BAN TONG GIAM DOC
Tang 3, Toa nha CEO, dudng Pham Hing, quin Nam Tir Liém, Ha Ni dinh kém Bdo cdo tai chinh hop nht gitta nién d6
Tél: (84-4) 3785 6969 Fax: (84-4) 3785 6888 Cho kp hoat déng tir ngay 01/01/2015 dén 30/6/2015

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC
Chéing t6i, cAc thanh vién Ban Téng giam déc Cong ty CP Dja é¢ Dau khi (goi tat la "Cong ty") trinh bay Bao
c4o nay cung vdi Bdo cao tai chinh hop nhat gita nién d6 clia Cong ty da duge soat xét cho ky hoat dong tir

ngay 01/01/2015 dén 30/6/2015.

Hbi ddng quén tri va Ban Téng giam doc

Cac thanh vién Hoi ddng quan tri va Ban Tdng giam déc didu hanh Céng ty cho ky hoat dong tir ngdy
01/01/2015 dén 30/6/2015 va dén ngay 1ap Bao cdo nay gdm:

Hoi dong quan tri Chitc vu

Ong Nguyén Vin Diing Chu tich

Ong Hoang Québc Khanh Uy vién

Ong Truong Sy Minh Uy vién

Ong Nguyén Ngoc Toan Uy vién

Ong Pinh Ngoc Binh Uy vién

Ban Téng giam doc Chire vu

Ong Pinh Ngoc Binh Téng Giam déc

Ong Nguyén Vin Hién Phé Téng giam déc

Ong Nguyén Long Ph6 Téng gidm ddc (mién nhiém ngay 29 thang 6 ndm 2015)
Ong Nguyén Vin Quyét Phé Téng giam dbc

Ong Vii Hong Viét Phé Téng giam dbc (b nhiém ngay 25 thang 3 nam 2015)
Ong Nguyén Ngoc Toan Phé Téng gidm ddc (bd nhiém ngdy 25 thang 3 ndm 2015)

Tréch nhiém ciia Ban Téng gidm doc

Ban Tdng giam d6c Cong ty cé trach nhiém lap béo cdo tai chinh hop nhét giira nién d¢ phan anh mét céch

trung thyuc va hgp ly tinh hinh tai chinh ciing nhu két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tiente '

cua Céng ty trong ky, phtt hgp voi chuin muc ké toan, ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh ‘

phap 1y c6 lién quan dén viéc lap va trinh bay béo céo tai chinh hop nhat. '

Trong viéc l1ap Béo céo tai chinh hop nhét giita nién d6 nay, Ban Tdng giam déc dugc yéu cAu phai:

- Lua chon céc chinh sach ké toan phii hop va ap dung cac chinh sach d6 mét cach nhat quén;

- Dua ra cac phan doan va udc tinh mot cach hop ly va than trong;

- Néu rd cac Chudn muc ké toan dang ap dung c6 duge tuan thi hay khong, c6 nhitng ap dung sai léch trong
yéu cin dugc cong b va giai trinh trong B4o cdo tai chinh hop nhét giita nién do nay hay khong;

- Lap cac Béo céo tai chinh hgp nhét gifra nién do trén co s& hoat dong lién tuc trir khi viéc tiép tuc hoat dong
cta coéng ty khong duge dam bao; va

- Thiét ké va thuc hién hé thng kiém so4t ndi by mét cach hitu higu cho muc dich 14p va trinh bay bao cdo tai
chinh hop 1y nhdm han ché rii ro va gian lan.

Ban Téng giam déc Cong ty chiu trach nhiém dam bao ring sb ké toan dugc ghi chép mdt cach phi hop dé phin

4nh mot cach hop 1y tinh hinh tai chinh ciia Céng ty & bat ky thoi diém nao va dam bao rang bao cdo tai chinh

tuén thi chuin muc ké toan, ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap 1y c6 lién quan dén

viéc lap va trinh bay bdo cdo tai chinh. Ban Tdng giam dbc ciing chiu trach nhiém dam bao an toan cho tai san

clia Cong ty va thyc hién céc bién phép thich hop dé ngin chin va phat hién cac hanh vi gian 14n va sai pham

khéc.




CONG TY CO PHAN PIA OC DAU KHi BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC
Tang 3, Toa nha CEO, dudng Pham Hung, quin Nam Tir Liém, Ha NBi dinh kém Béo cdo tai chinh hop nht giita nién do
Tel: (84-4) 3785 6969 Fax: (84-4) 3785 6888 Cho ky hoat déng tir ngay 01/01/2015 dén 30/6/2015

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC

(tiép theo)
Ban Tdng gidm d6c x4c nhan rang Cong ty da tudn thu cac yéu cau néu trén trong viéc lap bao céo tai chinh
gitta hgp nhat giira nién do.

Thay mdt va dai dién cho Ban T dng giam doc,
CONG TY CO PHAN PIA OC DAU KHI
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e CONG TY TNHH KIEM TOAN VA DINH GIA VIET NAM
E THANH VIEN HANG KIEM TOAN BKR INTERNATIONAL
Chuyén ngdnh Kiém todn, Binh gid, Tu vdn tdi chinh, ké toan, thué

S8 : 150-15/BC-TC/I-VAE

Ha Ngi, ngay 30 thang 08 nam 2015

BAO CAO KET QUA CONG TAC SOAT XET
BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIUA NIEN PQ

Kinh giri: Céc Co dong
H¢i ddng quan tri va Ban Téng giam doc
Céng ty C6 phin Dia 6c Dau khi

Chung t6i da thyc hién cong tac soat xét Bang can dbi ké toan hop nhat gnra nién do tai ngay 30/6/2015, Bao
céo két qua hoat dong kinh doanh h(;)’p nhat giita nién d6, B4o cdo luu chuyén tién té hop nhét giira nién d6 cho
ky hoat dong tir ngay 01/01/2015 dén ngay 30/6/2015 va Ban thuyét minh béo c4o tai chinh hgp nhét gitra nién
d6 kem theo dugc 1ap ngay 20 thang 8 nam 2015 ciia Cong ty Cb phan Dia ¢ Dau khi (goi tat 1a “Cong ty”) tir
trang 07 dén trang 37.

Viéc lap va trinh bay Bao céo tai chinh hop nhat giira nién d6 nay thudc trach nhiém cta Ban Tdng giam dbc
Cong ty. Trach nhiém cua ching t6i 1a dua ra Béo cdo két qua cong tac soat xét Bao céo tai chinh hop nhAt
gifta nién d6 nay trén co s& cong tac soat xét cua ching toi.

Ching t6i da thuc hién cong tac soat xét bao cdo tai chmh hop nhét gitta nién do theo Chuin muc kiém toan
Viét Nam vé cong tac soat xét. Chuan myc nay yéu cAu cong tac soat xét phai lap ké hoach va thuc hi¢n dé co
su dam bao vira phai rang bdo cao tai chinh hop nhét giira nién d khong chira dung nhiing sai sot trong yéu.

Cong tac soat xét bao gbm chu yéu 1a viée trao aoi vcn nhén sy cia cong ty va ap dung céac thu tuc phan tich
trén nhitng thong tin tai chinh; cong tac ndy cung cip mét mic do dam bao thdp hon céng tac kiém toan.

Chung t6i khong thye hién cong viée kiém toan nén khong dua ra y kién kiém toan.

- Nhu da trinh bay tai muc V.6 ciia Ban thuyét minh Bao c4o tai chinh hop nhét gitra nién do, Cong ty chua
danh gia kha nang thu hdi déi véi mot s khoan tra trude cho ngudi ban va phai thu khéc da ton dong lau
ngay dé trich 1ap du phong phai thu ngén han khé doi, s6 du céc khoan tén dong chua duge Cong ty xem
xét danh gia tuong tmg 1a 3,1 ty dong va 13,9 ty déng. Ching t6i khong thyc hién dugc cac thi tuc soat xét
dé danh gia kha nang thu hdi d6i v6i cac khoan muc ndy. Theo do, ching t6i khong thé xac dinh liéu co
can thiét phai diéu chinh cac khoan muc nay va cac khoan muc c6 lién quan trong Béo céo tai chinh hop
nhit giita nién d6 cho ky hoat dong két thiic ngay 30/6/2015 ctia Cong ty hay khong.

- Nhu trinh bay tai Thuyét minh s6 V.7 phan Thuyét minh bao c4o tai chinh hop nhét gifra nién do, tai ngy
30/06/2015, Cong ty chua thuc hi¢n danh gia gié tri thudn c6 thé thyuc hién duge ctia Dy 4n "Khu nha & tai
phudng Trudng Thanh, quén 9, thanh pho H6 Chi Minh" voﬂ gia tri ghi nhan trén bao cao tai chinh la
74.448.221.844 ddng. Ching t6i khong thé xéc dinh liéu c6 can thiét phal diéu chinh khoan muc ndy trong
b4o cdo tai chinh hop nhat cho ky hoat dong tir ngay 01/01/2015 dén ngay 30/06/2015 ctia Cong ty hay
khong.

- Nhu da trinh bay tai muc V.8 cia Béan thuyét minh Béo céo tai chinh hop nhat giira nién do, tai ngay
30/6/2015 Cong ty chua danh gia gia tri thuén c6 thé thuc hién dugc cia cac du an Linh Tay, Tha Dic,
thanh ph6é H6 Chi Minh; t6 hop trung ta thuwong mai, van hoa, thé thao, van phong CV4.4; véi tong gi tr]
ghl nhén trén Béo cao tai chinh hop nhét 14 khoang 190 ty ddng. Ching toi khong thé xac dinh liéu c6 can
thiét phai diéu chinh khoan muc nay va cac khoan muc c6 lién quan trong Béo céo tai chinh hop nhét giira
nién d6 cho ky hoat dong tir ngay 01/01/2015 dén 30/6/2015 ciia Cong ty hay khong.

Try sd chinh: Téng 1 toa nha Sang Da 4 Chi nhénh: 56 15/4 Mguy&n Huy Tudng

S8 165, dudng Céu Gidy, quan Cau Gidy - Ha Noi Phuting B, quan Binh Thanh - TP. H& Chi Minh

DT 04, 62 670 491/402/453  Fax: 04.62 670 494 BT: 08. 6294 1117/6252 1818 Fax: 08. 6294 1119
Website: www.vae.com.vn




BAO CAO KET QUA CONG TAC SOAT XET
BAO CAO TAI CHiNH HQP NHAT GIUA NIEN PO
(tiép theo)

- Nhu d4 trinh bay tai muc V .2 ctia Bin thuyet minh Béo cdo tai chinh hop nhét gilta nién do Cong ty dang
trich lap du phong glam gia cac khoan dAu tu tai chinh dai han vao Cong ty Cb phéan Pia 6c Dau khi Vién
thong, Cong ty Cb phén Péu tu Phat trién Phong Phii - Lang C6 dya trén s6 liéu bao céo tai chinh cho nam
tai chinh két thiic ngay 31/12/2014. Céng ty chwa danh gia gid tri gidm gia cac khoan dau tur tai chinh cho
giai doan tir ngay 01/01/2015 dén ngay 30/6/2015 do khong c6 Bdo cao tai chinh dd dugc soat xét ciia cac
Cong ty nay. Chung t6i khong thé x4c dinh liéu c6 can thiét phai diéu chinh khoan muc du phong giam gia
dau tir tai chinh dai han va cac khoan muc c6 lién quan trong bdo céo tai chinh hop nhat giira nién d6 cho
ky hoat dong két thic ngay 30 thang 6 ndm 2015 cia Cong ty hay khong.

- Nhu da trinh bay tai myc V.19 cua Ban thuyét minh Béo cdo tai chinh hop nhat giita nién do Cong ty dang
ghi nhan mot khoan dy phong phai tra dai han la s6 15 wdc tinh khi ban giao 139 cdn hd chung cu thude dy
an PetroVietnam Landmark, Phudng An Phi, Quén 2, thanh phd Hb Chi Mmh vai gla tri khoang 45,1 ty
ddng. Viéc ghi nhian dy phong phai tra dal han nhu trén 14 chura phit hop vé thai diém ghi nhan theo quy
dinh tai Chun muc ké toan Viét Nam s6 18 “Céc khoan du phong, tai san va no tiém tang”. Néu ghi nhan
dung theo Chuén muc ké toan Viét Nam sé 18 thi sb 13 Iily ké ctia Cong ty tai ngay 30/6/2015 s& giam di
mot khoan tuong tmg.

- Ching t6i chua dugc cung cap Bio cao tai chinh cho ky hoat dong tir 01/01/2015 dén 30/6/2015 ciia Cong
ty lién két 1a Cong ty C phan Pia 6¢ Dau khi Vién thong nén Béo céo tai chinh hop nhét ctia Cong ty chua
tinh dén cac khoan lai (13) tir Cong ty lién két nay. Do d6, khoan dAu tur vao Cong ty lién két néu trén dugc
trinh bay theo phuong phép gia gbc.

Trén co s& cdng tac soat xét chiia chiing 161, ngoal trir nhitng didu chmh can thiét do anh hudng ctia cic van dé

néu trén, chiing t6i khong thay c6 sy kién nao dé ching t6i cho rang Béo cdo tal chinh hop nhét gura nién do

kém theo ddy khong phan anh trung thuc va hop 1y trén cac khia canh trong yéu phit hop v6i Chudn myc ké
toan Viét Nam va céc quy dinh phép ly c6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay bao cdo tai chinh hop nhit gitra
nién do.

Chiing t6i xin lwu Y nguoi si dung bdo cdo tai chinh hop nhdt giita nién do dén cdc van dé sau day:

- Nhu da thuyét minh tai myc IV.1 Béo céo tai chinh hop nhét gitta nién @9 duge 1ap trén co s& hoat dong
lién luc. Trong ky, doanh thu tir hoat dgng kinh doanh glua Cong ty chi dat 298 triéu dong, 16 ke toan trudc
thué phat sinh 6 thang dau nam 2015 khoang 14,1 ty ddng, 15 luy ké tai ngay 30/6/2015 véi sb tién khoang
189,4 ty ddng. Cong ty dang ng luong nhén vién trong mot s6 thang tir nam 2013 dén thoi diém ngay 31
thang 3 nam 2014. Ngubdn tién thu dugc trong ky tir viéc chuyén nhucmg tai san gén lién voi dit thué tai
Trung tdm Dich vu throng mai va Khéch san Quynh Luu Plaza (Ngudn thu nay phan én di ding dé tra ng
cho khoan vay cia Ngan hang Thuong mai C phan Céng thuong Viét Nam) va nhan tién theo tién do
déng tién ciia khach hang mua chung cu du 4n Quan 2, dy 4n Linh Tay Tower. Dén r.hang 07 nam 2015 du
an Linh Tay Tower dugc tai khoi dong. Nguon tidn dé thuc hién du an nay mot phan tir khoan vay 10 ty
ddng cua Ong Trinh Anh Tuén (tii san thé chip 14 26 cin hd tai Dy an Linh Tay Tower). Theo d6, kha
nang hoat dong lién tuc ciia Cong ty phu thudc vao viée ban céc cin hd thude du an Lmh Tay Tower va
vay vdn ngn hang, céc td chirc, ca nhan khéc. Ban Téng Giam dbc Cong ty khang dinh rang Cong ty da
béan duo’c cac can hd vé vay dquc tién cﬁa ngén hang, cac td chirc, ca nhan khéc trong cac ky hoat dong tiép
theo @& déap umg nhu cau vén t1ep tuc trién khai céc dy 4n, dam bao dong tién thanh toan cac khoan cong ng
dén han. Béo céo tai chinh tong horp giira nién d§ kém theo chua bao gdm bét ky diéu chinh nao c6 thé c6
phat sinh tir sir kién khong chic chin nay.
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BAO CAO KET QUA CONG TAC SOAT XET
BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT GIUA NIEN BQ
(tfép theo)

Nhu trinh bay tai muc VIILI cia Ban thuyét minh bdo céo tai chinh hop nhét giita nién do, Cong ty C&
phan Pau tu Thuong mai Dich vu Hung Thinh Phat (Hung Thinh Phat) da guri don kién Céng ty véi ly do
chdm dit Hop ddng s6 110/2011/HDTTMG-PVL vé viéc phan phéi doc quyén cdc cin hd dy an
PetroVietnam Landmark trude thoi han. Hung Thinh Phét yéu cau Cong ty bdi thudong vi pham hop ddng
v6i s tién khoang 19,2 ty ddng. Ngay 18 thang 3 nim 2014, Tda 4n Nhan dan huyén Tir Liém (nay la Toa
4n Nhan dan Quan Nam Tir Liém) da ban hanh Quyét dinh dinh chi giai quyét vu 4n kinh doanh thuong
mai s6 08/2014/QDST-KDTM véi Iy do nguyén don 1a Hung Thinh Phat da duoc tridu tap lan thi hai
nhung van ving mat ma khéng c6 don xin giai quyét ving mat hay khong ching minh dwgc su kién bt kha
khang. Ngay 18 thang 11 nim 2014, Toa an Nhan dan Thanh phé Ha Néi da c6 quyét dinh s6 85/2014/QD-
PT chép nhan viéc khanh cdo ctia Hung Thinh Phat va hity quyét dinh s6 08. Dén thoi diém 1ap béo cdo tai
chinh hop nhit giita nién do niy, Cong ty dang trong qué trinh chufn bi cc tai lidu, thi tuc phap 1y cho
phién xét xir phtic thAm v&i Hung Thinh Phat.

Nhu trinh bay tai muc VIIL1 ctia Ban thuyét minh bao céo tai chinh ho‘p nhét gitta nién do, ngay 18 thang
01 nam 2014, Co quan An ninh Piéu tra - B4 Céng an ¢6 thong béo s6 32/ANDT vé viéc khoi t6 va bt
tam giam d6i véi Ong Hoang Ngoc Séu - nguyén Chi tich Hoi déng Quan tr1 ctia Cong ty vi da co6 hanh vi
“Loi dung chitc vu, quyén han ¢4 y lam trai cac quy dinh clia Nha nuéc vé quan l)’/ kinh té gy hau qua
nghiém trong”. Hién tai, Vién kiém sat nhin dan t6i cao da ban hanh céo trang s6 06/CT-VKSTC-V2
quyét dinh truy t6 v&i bi can Hoang Ngoc Séu ra truée Toa 4n nhan dén Thanh phd Ha Noi dé xét xir vé
cée t6i “Lam dung tin nhiém chiém doat tai sin” va “C y lam tréi quy dinh ctia Nha nuée vé quéan 1y kinh
té gay hau qua nghiém trong”, Ngay 09 thang 02 ndm 2015, Vién kiém s4t nhan dan t8i cao di c6 Théng
bdo s6 437/VKSTC — V2 vé viéc théng bao truy t6 d6i véi bi can Hoang Ngoc Séu ra trude Toa an nhan
dan thanh phd Ha Noi dé xét xir vé céc t6i “Lam dung tin nhiém chiém doat tai san” va “C4 ¥ lam trai quy
dinh ctia Nha nudce vé quén 1y kinh té gdy hau qua nghiém trong”. Ngay 29/7/2015, Toa 4n nhan dan Thanh
phé Ha No6i dd co Giéy triéu tip s6 271/TA-HS vé viéc triéu tap dai dién Cong ty tham gia td tung tai phién
toa so thém xét xir bi cdo Hoang Ngoc Sau va dong pham bi truy t6 vé t6i “C6 y lam trai quy dinh cia Nha
nude vé kinh té gay hau qua nghiém trong”, “Lam dung tin nhiém chiém doat tai san”. Ban Téng giam dbc
Cong ty tin tudng ring dén ngay ldp Bdo céo tai chinh hop nhét gitra nién d6, Cong ty khong c6 nghia vu
n¢ nao phat sinh tir sy kién trén.

EMTOAM

Pham Ngoc Toin Pham Viét Phi
Phé Téng giam dbc Kiém toan vién
86 Gigy CN DKHN kiém todn: 0024-2013-034-1 S6 Gidy CN DKHN kiém todn: 2367-2013-034-1

Thay mit va dai dién cho
CONG TY TNHH KIEM TOAN VA PINH GIA VIET NAM

CO
Béo cdo két qua soat xét duge lap thanh sdu (06) ban bing tiéng Viét. Céng ty C6 phan Pja éc Dau khi giir AACH NHI

nam (5) ban, Céng ty TNHH Kiém toan va Dinh gia Viét Nam gilt mgt (01) ban. Cac ban c6 gia tri phap ly
nhu nhau.
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CONG TY CO PHAN DIA OC DAU KHi BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT GIUA NIEN QO
Tang 3, Toa nha CEO, dudng Pham Hung, quan Nam Tir Liém, Ha Noi Cho ky hoat déng tir ngay 01/01/2015
Tel: (84-4) 3785 6969 Fax: (84-4) 3785 6888 dén 30/6/2015
MAu s6 B 01a - DN/HN
BANG CAN POI KE TOAN HQP NHAT GIUA NIEN bQ
_ Tai ngay 30 thang 6 ndm 2015
Pon vi tinh: VND
— TAI SAN Mia Thuyét 30/06/2015 01/01/2015
j sb minh
A TAI SAN NGAN HAN 100 476.397.954.962 619.384.989.440
= I Tién va cdc khoén twong duong tién 110 V.1 1.166.190.841 1.927.388.621
— 1 Tién 111 1.166.190.841 1.927.388.621
III Cic khoan phai thu ngin han 130 384.453.724.704  328.039.367.464
- '
1 Phai thu ngfin han ctia khéch hang 131 V3 1.471.946.185 2.547.025.506
- | 2 Tra trudc cho ngudi ban ngén han 132 V4 354.535.404.063 276.483.795.486
5 Phai thu vé& cho vay ngén han 135 - 13.440.000.000
— 6 Phai thu ngén han khac 136 V.5 59.492.119.093 60.903.516.373
7 Du phong phai thu ngin han khé doi 137 (31.045.744.637)  (25.334.969.901)
p
— IV Hang ton kho 140 V.7 75.042.010.445  271.078.305.796
1 Hang tdn kho 141 75.042.010.445  271.078.305.796
= V Tai san ngin han khic 150 15.736.028.972 18.339.927.559
— 1 Chi phi tra truée ngén han 151 3.505.631 67.456.656
2 Thué GTGT dugc khau trir 152 9.133.090.303 11.669.829.194
- 3 Thué va céc khoan khéc phai thu Nhanuée 153 V.15 6.599.433.038 6.602.641.709
- B TAISAN DAI HAN 200 348.173.325.445  231.404.784.700
I Cic khoén phai thu dai han 210 . 43.629.095.303
- | 6 Phai thu dai han khac 216 V.5 : 43.629.095.303
Il Taisan c6 dinh 220 427.198.294 26.681.213.357
= 1 Tai san cb dinh hiru hinh 221 V.11 418.031.614 26.661.046.679
- - Nguyén gid 222 5.007.480.777 37.942.867.238
- Gid tri hao mon luy ké 223 (4.589.449.163)  (11.281.820.559)
-2 3 Tai san cb dinh v6 hinh 227 V.9 9.166.680 20.166.678
- Nguyén gid 228 110.000.000 110.000.000
- | - Gid tri hao mon lup ké 229 (100.833.320) (89.833.322)
— 111 Bét dong sin diu tu 230 - -
IV Taisan dé dang dai han 240 V.8 190.846.701.189 .
— 1 Chi phi san xuit, kinh doanh d¢ dang dai han 241 190.846.701.189 -
— V Piu tir tai chinh dai han 250 V.2 123.905.658.568  124.873.046.074
1 Piu tur vdo cong ty con 251 . .
- 2 Piu tur vao cong ty lién doanh, lién két 252 114.496.786.168 114.496.786.168
3 Déu tu gbp vén vao don vi khéc 253 26.000.000.000 26.000.000.000
- 4 Duy phong diu tir tai chinh dai han 254 (16.591.127.600)  (15.623.740.094)
— VI Tai san dai han khéc 260 32.993.767.394 36.221.429.966
| Chi phi tra trudce dai han 261 V.10 6.772.794.653 7.694.832.225
- 2 Tai san thué thu nhap hoan lai 262 V.20 90.556.074 90.556.074
5 Loi thé thuong mai 269 26.130.416.667 28.436.041.667
— TONG CONG TAI SAN (270=100+200) 270 824.571.280.407 850.789.774.140
- |
- (Cdc thuyd: minh tir trang 11 dén trang 37 1 b6 phan hop thanh ciia Bdo cdo tdi chinh hop nhat giita nién dg)
- ¥




CONG TY CO PHAN DJA OC DAU KHi

BAO CAO TAI CHINH HQOP NHAT GIUA NIEN PQ
Cho kp hoat déng tir ngay 01/01/2015

Tang 3, Toéa nha CEO, dudng Pham Hing, quan Nam Tir Liém, Ha Noi

Tel: (84-4) 3785 6969 Fax: (84-4) 3785 6888

dén 30/6/2015

Mau sé B 01a - DN/HN

BANG CAN POI KE TOAN HOP NHAT GIUA NIEN PO
Tai ngay 30 thang 6 nam 2015

30/06/2015

Pon vi tinh: VND
01/01/2015

(tiép theo)
NGUON VON Mi  Thuyét
sb minh
C NQ PHAI TRA 300
I Ng ngin han 310
1 Phai tra ngudi ban ngén han 311 V.13
2 Ngudi mua tra tién truée ngén han 312 V.14
3 Thué va céc khoan phai np Nha nudc 313 V.15
4 Phai tra ngudi lao dong 314
5 Chi phi phai tra ngén han 315 V.16
8 Doanh thu chua thuc hién ngin han 318
9 Phai tra ngan han khéc 319 V.18
Vay va no thué tai chinh ngén han 320 V.12
12 Quy khen thudng, phuc lgi 322
II No dai han 330
6 Doanh thu chua thyuc hién dai han 336 V.17
7 Phai tra dai han khéc 337 V.18
12 Dy phong phai tra dai han 342 V.19
D VON CHU SG HUU 400
I Vén chii s& hiru 410 V.21
I Vén gép ctia chi s& hitu 411
- C6 phiéu phé théng c6 quyén biéu quyét 411a
8 Quy dAu tu phat trién 418
11 Loi nhuan sau thué chwa phan phéi 421
- Lgi nhudn sau thué chia phdn phéi liy ké ~ 421a

dén cudi ky trude

- Loi nhudn sau thué chica phdn phéi ky nay ~ 421b
II Ngudn kinh phi va quy khic 430
TONG CONG NGUON VON (440=300+400) 440

Ngudi ldp

Vii Thi Nhan

K& todn truéng

501.290.266.131

390.861.921.134
99.583.053.629
225.364.338.723
125.777.366
4.413.764.212
36.911.035.338

14.462.701.866
10.000.000.000
1.250.000

110.428.344.997
1.240.818.750
64.000.000.000
45.187.526.247

323.281.014.276

323.281.014.276
500.000.000.000
500.000.000.000
12.675.912.755
(189.394.898.479)
(175.218.076.286)

(14.176.822.193)

513.440.632.858

404.253.106.611
100.859.971.778
217.853.084.972
128.495.098
4.645.369.558
44.096.247.972
12.399.460.301
24.269.226.932
1.250.000

109.187.526.247

64.000.000.000
45.187.526.247

337.349.141.282
337.349.141.282
500.000.000.000
500.000.000.000
12.675.912.755
(175.326.771.473)
(179.372.411.148)

4.045.639.675

824.571.280.407

850.789.774.140

Ha Néi, ngay 20 thang 08 nam 2015

T

CONG TY CO PHAN PIA OC DAU KHI
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(Cdc thuyét minh ti trang 11 dén trang 37 la bg phdn hop thanh cua Bdo cdo tai chinh hgp nhat giita nién do)




BAO CAO TAI CHINH HQOP NHAT GIUA NIEN DO
Cho kp hoat djng tie ngay 01/01/2015
dén 30/6/2015
' Maiu s6 B 02a - DN/HN
BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH HQP NHAT GIUA NIEN DQ
Cho kp hoat dgng tir ngay 01/01/2015 dén 30/6/2015

CONG TY CO PHAN DIA OC DAU KHi
Ting 3, Tda nha CEO, dudng Pham Hung, quan Nam Tir Liém, Ha Néi
Tel: (84-4) 3785 6969 Fax: (84-4) 3785 6888

Pon vi tinh: VND

H4HdHEdLUBUOUUUUHUEBEUIJULUUUUWUUWUUUWUHULBDUBUBUHUUHdUBBUUENUUOE W

Chi tiéu Ma Thuyét Tir 01/01/2015 Tir 01/01/2014
s6  minh dén 30/6/2015 dén 30/6/2014

1 Doanh thu ban hang va cung cép dich vy 01 VL1 298.164.996 486.407.264

2 Céc khoan giam trir doanh thu 02 - 2.100.000

3 Doanh thu thufin vé b4n hang va cung cip dichvu 10 298.164.996 484.307.264
(01-02)

4 Gié von hang ban 11 V1.2 391.024.290 920.923.555

5 Lginhuén gdp vé ban hang va cung cip dich vy 20 (92.859.294) (436.616.291)
(20=10-11)

6 Doanh thu hoat dong tai chinh 21 VI3 6.339.640 880.199

7 Chi phi tai chinh 22 V1.4 967.387.506 1.738.478.892
Trong do: Chi phi ldi vay 23 - 1.738.478.892

8 Phén lai hozc 16 trong cong ty lién két 24 = :

9 Chi phi ban hang 23 VL7 2.990.909 258.759.090

10 Chi phi quan 1y doanh nghiép 26 VL7 13.158.940.559 6.330.951.322

11 Lgi nhudn thuin tir hoat dgng kinh doanh 30 (14.215.838.628)  (8.763.925.396)
{30=20+(21-22)-(25+26)}

12 Thu nhép khéc 31 VL5 26.022.727.272 -

13 Chi phi khac 32 VL6 25.932.393.731 50.000.000

14 Loi nhuén khic (40=31-32) 40 90.333.541 (50.000.000)

15 Thng lgi nhuan ké toan truéc thué 50 (14.125.505.087)  (8.813.925.396)
(50=30+40)

16 Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh 51 VIL.8 51.317.106

17 Chi phi thué thu nhép doanh nghiép hodn lai 52 - -

18 Lgi nhufn sau thué thu nhip doanh nghiép 60 (14.176.822.193) (8.813.925.396)
(60=50-51-52)

19 Loi nhuan sau thué ciia Cong ty me 61 (14.176.822.193)  (8.813.925.396)

20 Loi nhudn sau thué cia Cé déng khong kiém soat 62 - e

51 Lii co ban trén cd phiéu 70 VI.10 (284) (176)

22 L4i suy giam trén cd phiéu 71 . .

Ngudi ldp

Mo

Vii Thi Nhan

K& to4n truéng

Ha N¢i, ngay 20 thang 08 nam 2015

CONG TY CO PHAN DPIA OC DAU KHi

Téng Gidm déc

{
———
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AU KHT /o/

-MPirrh Ngoc Binh

(Cdc thuyét minh tir trang 11 dén trang 37 1a b6 phdn hop thanh cua Bdo cdo tai chinh hop nhat gitta nién dg)




BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT GIUA NIEN DQ
Cho ky hoat ddng tix ngay 01/01/2015
dén 30/6/2015
Maiu s B 03 - DN/HN
BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HOP NHAT GIUA NIEN PQ
(Theo phuong phép gian tiép)
Cho ky hoat dgng tir ngay 01/01/2015 dén 30/6/2015

CONG TY CO PHAN DJA OC DAU KHi
Téng 3, Toa nha CEO, dudng Pham Hung, quin Nam Tir Liém, Ha Ngi
Tel: (84-4) 3785 6969 Fax: (84-4) 3785 6888

Pon vi tinh: VND

H HHUUBUUBUEBUBUWUUEUUUUBUUBUUUUBUUUOUHUBUUHUUUUUYUUOUYUWY

STT Chi tiéu Ma Thuyét Tir 01/01/2015 Tir 01/01/2014
s6 minh dén 30/6/2015 dén 30/6/2014
L Luu chuyén tién tir hoat djng kinh doanh
1. Lginhugn trwée thué 01 (14.125.505.087)  (8.813.925.396)
2. Diéu chinh cho cdc khodn
- KhAu hao TSCP va BDSDT 02 439.635.470 1.003.167.864
- Céc khoan dy phong 03 6.678.162.242 100.000.000
- Lai, 13 tir hoat dong diu tw 05 (191.960.047) =
- Chi phi 13 vay 06 . 1.738.478.892
3. Lginhugn tir hogt djng kinh doanh truéc thay 08 (7.199.667.422)  (5.972.278.640)
ddi vén lwu dpng
- Ting, gidam céc khoan phai thu 09 (29.396.089.111) 1.946.538.387
- Ting, giam hang tén kho 10 5.189.594.162 (1.486.909.113)
. Tang, gidm céc khoan phai tra (Khong ké 1ai vay 11 2.227.555.392 3.911.635.741
phai tra, thué thu nhap doanh nghiép phai nop)
- Tang, giam chi phi tra truéc 12 3.291.613.597 1.560.250.823
- Thué thu nhdp doanh nghiép da nop 15 (51.317.106) "
- Tién chi khac tir hoat dong kinh doanh 17 - (104.030.003)
Luu chuyén tién thudn tir hogt djng kinh doanh 20 (25.938.310.488) (144.792.805)
II.  Luu chuyén tién tir hoat d9ng déu tu
2. Tién thu tir thanh 1y, nhugng ban TSCD va cac tai 22 26.000.000.000 .
san dai han khac
4. Tién thu hdi cho vay, ban lai cic cong cu ng clia 24 13.440.000.000 .
don vi khac
5. Tién chi diu tu gép von vao don vi khac 25 - .
7. Tién thu lai cho vay, cd tirc va lgi nhuén dugc chia 27 6.339.640 g
Lucu chuyén tién thudn tiv hoat dgng ddu tw 30 39.446.339.640 -
ML  Luu chuyén tién tir hoat dgng tai chinh
3. Tién thu tir di vay 33 10.000.000.000 =
4. Tién tra ng gbc vay 34 (24.269.226.932) (300.000.000)
Luu chuyén tién thudn tir hoat dpng tai chinh 40 (14.269.226.932) (300.000.000)
Luu chuyén tién thudn trong ky (50=20+30+40) 50 (761.197.780) (444.792.805)
Tién va twong duong tién diu ky 60 1.927.388.621 1.258.316.444

Tidn va tuong dwong tién cudi ky (70 = 50+60+61) 70

Nguoi lap Ké todn truéng
Vii Thi Nhan Nguyén Xu#n Viét

V.01

1.166.190.841

813.523.639

Ha Néi, ngay 20 thang 08 ndm 2015

CONG TY CO PHAN PIA OC DAU KHi

(Cde thuyét minh tic trang 11 dén trang 37 la b6 phdn hop thanh cua Bdo cdo tai chinh hop nhat giita nién do)
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CONG TY CO PHAN PIA OC DAU KHi BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT GIUA NIEN BQ
Ting 3, Toa nha CEO, dudng Pham Hung, quin Nam Tir Liém, Ha Néi Cho kp hoat déng tir ngay 01/01/2015
Tel: (84-4) 3785 6969 Fax: (84-4) 3785 6888 dén 30/6/2015

Maiu sé B 09a - DN/HN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT GIUA NIEN PO (1iép theo)
(Cdc thuyét minh nay la mét bo phén hop thanh va cén duge doc déng thoi véi bdo cdo tai chinh hop nhdt giita nién do kém theo)

Pic diém hoat djng ciia doanh nghiép

Hinh thire s& hitu von

Céng ty Cb phan Pia ¢ Dau khi (goi tit 1a Cong ty) dugc thanh 14p va hoat dong theo Gidy chimg nhén dang ky
kinh doanh sb 0103019968 ngay 04 thang 10 nam 2007 do S& Ké hoach va Dau tu thanh phé Ha Noi cip. Pén
ngdy 1ap bdo céo tai chinh hop nhit giita nién d nay, Cong ty da thay dbi Gidy chimg nhan ding ky kinh doanh
11 lan.

Theo Gidy chimg nhan dang ky kinh doanh didu chinh 14n thtr 11 ngay 31 thang 12 ndm 2014 vén diéu 1é cua
Cong ty 12 500.000.000.000 VND (Nam trim ty dong) .

Linh vue kinh doanh
Céng ty hoat dong trong linh vye kinh doanh Bét déng san.

Nganh nghé kinh doanh

Kinh doanh bat déng san, quyén str dung dét thudc chi sé hiru, cha sir dung hodc di thué (dau tu tao lap nha;
cong trinh x4y dung dé ban, cho thué, cho thué mua; Mua nha, céng trinh xdy dung dé ban, cho thué, cho thué
mua; DAu tir cai tao dat va diu tu cac cong trinh ha tf?mg trén dit thué dé cho thué dét da co ha tang; Dich vu
nhan chuyén nhugng quyén sir dung dat, diu tu cong trinh ha ting d chuyén nhuong ...);

Tu vén, mdi gidi, d4u gia bt dong san, ddu gid quyén sir dung dAt (dich vu méi giéi bat dong san; dich vu dinh
gi4 bat dong san; dich vu san giao dich bat dong san; dich vu quan ly bt dong san; dich vu quang céo bt dong
san; dich vu tu van bét déng san);

Hoat dong kién tric va tu van k¥ thuat c6 lién quan (giam sat xdy dung va hoan thién cong trinh dan dung; tu
vén quén ly du 4n dAu tr xdy dung; tu vin du thiu);

Cung cép dich vu an udng theo hop déng khéng thuong xuyén véi khach hang (phuc vu tiéc, hdi hop, dam
cuoi,...);

Dich vu lru tri ngin ngay, dich vu phuc vu d6 uéng, dich vu an udng khéc;

X4y dung cong trinh k¥ thuat dan dung; chudn bi mjt bang./.

Tru s& cong ty: Tang 3, Toa nha CEO, dudng Pham Hung, quan Nam Tir Liém, Ha Noi

Tel: (84-4) 3785 6969 Fax: (84-4) 3785 6888

Chu ky sin xuit, kinh doanh thong thwomng

Tuy timg linh vuc kinh doanh ma chu ky sén xuét kinh doanh théng thudng ctia Céng ty duge thue hién tron g

- D6i véi hoat dong san xudt kinh doanh xdy nha chung cu dé ban thi chu ky sén xuét kinh doanh thong
thudng ctia Cong ty dugce thuc hién trong thoi gian trén 12 thang,

- Déi véi hoat dong san xuét kinh doanh khéc thi chu ky san xut kinh doanh théng thuong cia Cong ty
dugc thyc hién trong khoan thoi gian khong qué 12 thang,

Ciu triic doanh nghiép

Cong ty con: Cong ty C8 phén Dia éc Dau khi, thanh 14p va hoat dong tai Thanh phé Hb Chi Minh, ty 1& vén
g6p, ty 1€ quyén biéu quyét: 100%.

Céc cong ty lién doanh, lién két: Cong ty ch phan Pia 6c Dau khi Vién thong, thanh 18p va hoat dong tai Ha
Noi, ty 18 vén chu s& hitu, ty 18 quyén bidu quyét 12 47%.

Céc don vi trie thude, hach toan déc 14p:

« Ban quén 1y diéu hanh dyu 4n CV 4: Téng 3, tda nha C.E.O dudng Pham Hung, quian Nam Tir Liém, Ha Noi;

» San giao dich B4t déng san: Ting 3, tda nha C.E.O dudng Pham Hing, quan Nam Tir Liém, Ha Noi;

» Chi nhanh phia Nam: Pudng Dao Trinh Nhét, phudng Linh Tay, quan Thu Dirc, H6 Chi Minh;

* Chi nhdnh Quynh Luu: Quynh Luu, Nghé An (Chi nhanh dang lam tha tuc giai thé theo Quyét dinh sé
08/QPQT ngay 21 thang 04 nim 2015).
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CONG TY CO PHAN PJA OC DAU KHi BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT GIUA NIEN PO
Tang 3, Tda nha CEO, dudmg Pham Hung, quin Nam Tir Liém, Ha Néi Cho ky hoat ddng tir ngay 01/01/2015
Tel: (84-4) 3785 6969 Fax: (84-4) 3785 6888 dén 30/6/2015

MAu s6 B 09a - DN/HN
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT GIUA NIEN DO (tiép theo)
(Cdc thuyét minh nay la mét bg phéan hop thanh va can duge doc dong thoi véi bdo cdo tai chinh hop nhat giita nién do kém theo)

6. Tuyén b6 vé kha niing so sanh théng tin trén Bao cdo tai chinh
Nhu d3 trinh bay tai Thuyét minh sé IIL1, k& tir ngay 01 thang 01 nam 2015 Céng ty da 4p dung Théng tu sb
200/2014/TT-BTC ("Théng tw 200") huéng din ché db ké toan cho Doanh nghiép va Thong tu s6 202/2014/TT-
BTC do Bé Tai chinh ban hanh ngay 22 thang 12 nam 2014 (“Théng tu 202”), huéng din phuong phap 1ap va
trinh bay Béo c4o tai chinh hop nhat. Thong tu 200 thay thé cho quy dinh vé ché d6 ké toan doanh nghiép ban

hanh theo Quyét dinh 15/2006/QD-BTC ngay 20/3/2006 ctia B Tai chinh va Théng tur sb 244/2009/TT-BTC
ngay 31/12/2009 ctiia B Tai chinh. Thong tu 202 thay thé cho phan XIII - Thong tu s 161/2007/TT-BTC ngay
31 thang 12 nam 2007 ctia B Tai chinh huéng dan 14p va trinh bay béo céo tai chinh hop nhéit theo Chudn muyc
k& todn Viét Nam sb 25 “Bdo céo tai chinh hop nhét va ké toan cdc khoan dAu tu vao cong ty con”. Theo do,
mét sb sé liéu ciia Bang can déi k& toan hop nhét tai ngay 31/12/2014 da dugc phan loai, trinh bay lai dé phu
hop v6i viée so sanh s6 liéu clia ky nay.

II. Ky ké todn, don vi tién té sir dung trong ké todn

1. Ky ké todn nim
Ky ké toan ndm cia cong ty bét dau tir ngay 01/01 va két thiic vao ngiy 31/12 hang nim. Céng ty lap Bao céo
tai chinh hop nhét giita nién d3 cho ky hoat dong tir 01/01/2015 dén 30/6/2015.

2. Donvi tién té sir dung trong ké todn
Don vi tién té sir dung trong ké toan 1a déng Viét Nam ("VND"), hach toan theo nguyén tic gia gbc, phit hop
véi Chudn muc ké todn, ché db ké toan doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh phap Iy c6 lién quan dén viéc
14p va trinh bay Béo cdo tai chinh.

III. Chuin myc va Ché d ké toan 4p dung

1. Ché d) ké todn 4p dung
Cong ty 4p dung Ché d5 ké toan doanh nghiép ban hanh theo Théng tur s6 200/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014
ctia BO Tai chinh huéng din Ché d6 ké toan Doanh nghiép va Thong tu s6 202/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014
clia B Tai chinh huéng din 1ap va trinh bay Béo cdo tai chinh hop nhat.
Ap dung hwéng din ké todn
Hudng din mdi vé ché dy ké todn doanh nghiép
Ngay 22 thiang 12 nim 2014, BY Tai chinh da ban hanh Théng tu s6 200/2014/TT-BTC (“Théng tu 200”)
huéng din ché do ké toan cho doanh nghiép vaThéng tu 202 thay thé cho phéan XIII - Thong tu s6 161/2007/TT-
BTC ngay 31 thang 12 nim 2007 ctia Bo Tai chinh huéng din 13p va trinh bay bdo cdo tii chinh hop nhit theo
Chufn muc ké toan Viét Nam s6 25 “Béo cdo tai chinh hgp nhét va ké toan cac khoan diu tur vao cong ty con”.
Céc Thong tu ndy c6 hidu luc cho nim tai chinh bét d4u vao hoic sau ngay 01 thing 01 nim 2015. Thong tu
200 thay thé cho céc quy dinh v& ché dd k& toan doanh nghiép ban hanh theo Quyét dinh sé 15/2006/QD-BTC
ngay 20 thang 3 nim 2006 ciia BO Tai chinh va Théng tu s6 244/2009/TT-BTC ngiy 31 thang 12 ndm 2009 cua
B Tai chinh. Thong tu s§ 202/2014/TT-BTC thay thé cho phan XIII - Thong tu s 161/2007/TT-BTC. Ban
Giam dbc da ap dung Thong tu 202 trong viéc 1ap va trinh by béo céo tai chinh hop nhét gitra nién do cho ky
hoat dng tir 01/01/2015 dén 30/6/2015.

Ghi nh@n ban diu

Tai san tai chinh : Tai ngay ghl nhén ban du, tai san tai chinh duoc gh1 nhan theo gid gbc cong cac chi ph| glao
dich c6 lién quan truc tiép dén viéc mua sim tai san tai chinh d6. Tai san tai chinh ciia Céng ty bao gbm tién,
c4c khoén tuong duong tién, céc khoan phai thu khach hang, phai thu khéc, céc khoan ky quy, c4c khoan dau tu
tai chinh va céc cong cu tai chinh phai sinh.

Cong ng tai chinh : Tai ngay ghi nhin ban diu, cong ng tai chinh dugc ghi nhan theo gid gc cong cac chi phi
giao dich c6 lién quan truc tiép dén viéc phat hanh cong ng tai chinh d6. Cong ng tai chinh cta Cong ty bao
gdm cac khoan phai trd ngudi bén, phai tra khéc, céc khoan chi phi phai tra, cdc khoan ng thué tai chinh, céc
khoan vay va cong cu tai chinh phdi sinh.

Panh gia lai sau 1in ghi nhin ban diu

Hién tai, chua c6 quy dinh vé& dénh gi4 lai céng cu tai chinh sau ghi nhén ban dau.
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CONG TY CO PHAN PJA OC DAU KHi
Téan g 3, Toa nha CEO, dudng Pham Hung, quan Nam Tir Liém, Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT GIUA NIEN DO
Cho kp hoat déng tir ngay 01/01/2015

Tel: (84-4) 3785 6969 Fax: (84-4) 3785 68838 dén 30/6/2015

MAu sé B 09a - DN/HN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT GIUA NIEN BQ (tiép theo)
(Cdc thuyét minh nay la mét bé phdn hop thanh va can dwgc doc dong thoi véi bdo cdo tai chinh hop nhit giita nién d kém theo)

p

Iv.

Tuyén bé vé viéc tuin thii Chuin muc ké todn va Ché dj ké toan
Béo c4o tai chinh hop nhét giita nién d¢ cia Cong ty dugce lap va trinh bay phit hop v6i cac Chuén muc ké toan
Viét Nam va Ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam hién hanh va cdc quy dinh phap 1y c6 lién quan.

T6m tit cdc chinh sdch ké todn chii yéu

Co s& hop nhét Béo cdo tai chinh hop nhét

Béo céo tai chinh hop nhét giita nién d§ bao gf’im b4o cdo tai chinh gitta nién d§ cua Cong ty va bdo céo tai
chinh giita nién d6 ciia céng ty do Cong ty kiém soét (cong ty con) dugc lép cho ky hoat dong tir ngay
01/01/2015 dén 30/6/2015. Viéc kiém soat nay dat dugc khi Cong ty c6 kha ning kiém soat cdc chinh sach tai
chinh va hoat déng ciia cac cong ty nhan dAu tu nham thu duge loi ich tir hoat ddng ctia cac cong ty nay.

Béo cdo tai chinh hop nhét gitta nién do kém theo dugc 14p trén co s& hoat dong lién tuc. Trong ky, doanh thu tir
hoat ddng kinh doanh ciia Cong ty dat 298 triéu ddng, 13 liiy ké tai ngay 30 thang 6 nim 2015 véi sb tién khoang
189,4 ty ddng. Cong ty dang n¢ luong nhan vién trong mdt sé thang tir nam 2013 dén thoi diém ngay 31 théng 3
nam 2014. Ngudn tién thu duge trong ky tir viée chuyén nhuong tai san gén lién v6i dit thué tai Trung tAm Dich
vu thuong mai va Khach san Quynh Luu Plaza (Ngudn thu nay phﬁn |én da ding dé tra no cho khoan vay ctia
Ngén hang Thuong mai C6 phin Céng thuong Viét Nam) va nhén tién theo tién d dong tién ctia khich hang
mua chung cu du én Quén 2, du an Linh Tay Tower. Pén thang 07 nam 2015 du 4n Linh T4y Tower dugc tai
khoi dong. Ngudn tién d& thuc hién du 4n nay mot phin tir khoan vay 10 ty déng ctia Ong Trinh Anh Tuén (tai
san thé chip 12 26 can ho tai Du 4n Linh Ty Tower). Theo d6, kha ning hoat dong lién tuc ciia Céng ty phu
thudc vao viée ban céc cin ho thudc du an Linh Tay Tower va vay v6n ngn hang, céc t chirc, c4 nhan khéc.

Két qua hoat dong kinh doanh ciia cic cong ty con duge mua lai hodc ban di trong ky dugc trinh bay trong Bao
cé4o két qua hoat ddng kinh doanh hgp nhat tir ngay mua hodc cho dén ngay ban khoan dau tu & cong ty con do.

Tét c4 cac nghiép vu va s6 du giita Cong ty me va Cong ty con dugc loai bo khi hop nhét bdo cdo tai chinh.

Dén thoi didm 30/6/2015, ngoai Cong ty, cdc cb déng khéc ctia Cong ty con chua thuc hién gép vbn theo Gidy
chimg nhén dang ky doanh nghiép do dé Béo céo tai chinh hop nhét giita nién d6 ctia Coéng ty khong phat sinh
chi tiéu Loi ich ciia ¢ déng khong kiém sodt.

Hgp nhit kinh doanh

Tai sén, cong no va cong ng tiém tang cla cong ty con duge xic dinh theo gia tri hop ly tai ngay mua cong ty
con. Bt ky khoan phu troi ndo gitra gia mua va tdng gia tri hop 1y cla tai san dugc mua dugc ghi nhan 14 1gi thé
thuong mai. B4t ky khoan thiéu hyt nao giita gi4 mua va tdng gia tri hop ly cta tai san duge mua duge ghi nhan
vao két qua hoat dong kinh doanh ctia ky ké toan phét sinh hoat dong mua cong ty con.

Lgi thé throng mai
Loi thé thuong mai trén bao céo tai chinh hop nhét 14 phdn phu trdi gitta mirc gia phi hop nhit kinh doanh so
v6i phén 1¢i ich ctia Cong ty trong tong gia trj hop ly cua tai san, cong ng va cdng ng tiém tang clia cong ty con,
cong ty lién ket, hodc don vi goép vén lién doanh tai ngay thuc hién nghiép vu diu tu. Loi thé thuong mai dugc
coi 1a mét loai tai san v6 hinh, dugc khiu hao theo phuong phép dudng thing trén thoi gian hiru dyng uée tinh
cua logi thé kinh doanh d6 1a 10 nam.
Loi thé kinh doanh c6 duge tir viéc mua cong ty lién két va co s kinh doanh déng kiém soat dugc tinh vao gia
tri ghi s ciia cong ty lién két va co s kinh doanh dong kiém soat. Loi thé kinh doanh tir viéc mua céc cong ty
con duoc trinh bay riéng nhu mot loai tai san ¢6 khéc trén Bang cin dbi ké todn hop nhét.
Khi ban cbng ty con, cdng ty lién két hoic don vi gép vén lién doarih, gia tri con lai ctia khoan lgi thé thuong
mai chura khdu hao hét duge tinh vao khoén 14i/16 do nghiép vu nhuong bén céng ty tuong tmg.
Nguyén tic ghi nhén cic khoan tién va cdc khoén twong dwong tién
Tién la chi tiéu tdng hop phan 4nh toan bd sb tién hién c6 cia doanh nghiép tai thoi diém bio céo, gdm tién mit
tai quy ctia doanh nghiép, tién giri ngan hang khong ky han dwoc ghi nhan va 1ap bio céo theo dbng Viét Nam
(VND), phu hop véi quy dinh tai Luét ké todn s6 03/2003/QH11 ngay 17/06/2003.
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Miu sé B 09a - DN/HN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIUA NIEN DO (tiép theo)
(Cdc thuyét minh nay la mot bg phdn hop thanh vé cén duge doc dong théi véi bdo cdo tai chinh hop nhit giita nién dé kém theo)

3

6.2

Nguyén tic ké todn cdc khoan du tw tai chinh

Déu tur vao cong cy vén ctia don vi khac phan 4nh cac khoan dau tur cong cu vén nhung Céng ty khéng c6 quyén
kiém soat, dong kiém soat hoidc c6 anh hudng déng ké dbi véi bén duge diu tu.

Khoan dau tu vao cong cu vbn cac don vi khéc duge phan anh theo nguyén gia trir cdc khoan du phong giam gid
dau tur.

Nguyén tic ké todn ng phai thu

No phai thu 12 56 tién c6 thé thu hdi ciia khach hang hoc cic déi tugng khac. No phai thu duoc trinh bay theo
gid trj ghi sb trir di cac khoan du phong phai thu khé doi.

Dy phong phai thu khé doi duge trich 14p cho nhitng khoan ng phai thu da qua han thanh toén tir sdu thang tré
1én hogc céc khoan ng phai thu ma ngudi ng khé c6 kha ning thanh toan do bi thanh 1y, ph4 san hay céc khé
khin tuong ty.

Nguyén tic ghi nhan hang tdn kho

Hang tén kho dugc x4c dinh trén co s& gia thap hon gitra gi4 géc va gid tri thuan c6 thé thyuc hién duge. Gia gbc
hang ton kho bao gbm chi phi nguyén vat liéu tryc tiép, chi phi lao dong truc tiép va chi phi san xuét chung, néu
¢6, dé c6 dugc hang tdn kho & dia diém va trang théi hién tai. Gid géc ctia hang tdn kho dugc xdc dinh theo
phuong phap binh quan gia quyén. Gia trj thuan ¢6 thé thyc hién duge dugce xc dinh bing gia ban ude tinh trir
céc chi phi uc tinh dé hoan thanh san phdm cung chi phi tip thi, ban hang va phan phéi phat sinh.

Phuong phap hach todn hang tdn kho : Cong ty 4p dung phuong phép ké khai thudng xuyén

Nguyén tic ghi nhin va khau hao TSCD

Nguyén tic ghi nhin va phwong phép khiu hao TSCD hiru hinh

Tai sén ¢ dinh hitu hinh dugc ghi nhan theo nguyén gi4, dwoc phan dnh trén Bang can déi ké toan theo céc chi
tiéu nguyén gi4, hao mén luy ké va gia tri con lai.

Viée ghi nhan Tai san cb dinh hitu hinh va Khéu hao tai san cb dinh thyc hién theo Chudn muc ké todn Viét
Nam s6 03 - Tai sén 6 dinh hitu hinh, Théng tu s§ 200/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014 ciia B Tai chinh
huéng dén ché do ké to4n doanh nghigp va Théng tur 45/2013/TT - BTC ngdy 25 théng 04 nim 2013 hudng din
Ché d¢ quan Iy, sir dung va trich khu hao tai san cé dinh.

Nguyén gi4 tai san cd dinh hitu hinh mua sim bao gbm gid mua (trir cac khoan chiét khiu thuong mai hoic
gidm gid), c4c khoan thué va c4c chi phi lién quan tryc tiép dén viéc dua tai san vao trang thai sén sang sir dung.
Céc chi phi phat sinh sau ghi nhin ban ddu TSCD hitu hinh duge ghi tdng nguyén gid cta tai san khi céc chi phi
ndy chic chin 1am tang lgi ich kinh té trong twong lai. Cac chi phi phét sinh khéng thod mén duogc diéu kién
trén duge Cong ty ghi nhén vao chi phi san xuit kinh doanh trong ky.

Cong ty 4p dung phuong phép khau hao dudong thing di véi tai san ¢b dinh hiru hinh. K& todn TSCD hitu hinh
duge phén loai theo nhém tai sdn cé cing tinh chit va muc dich sir dung trong hoat dong san xuét kinh doanh
clia cong ty gdm:

Logi tai sin cé dinh Thai gian khiu hao (ndm)
Nha cira vt kién trac 05 - 50

May méc va thiét bi 03-20

Phuong tién véan tai 06-10 -

Thiét bi, dung cu quan ly 03 - 08

Nguyén tic ghi nhin va phwong phép khiu hao TSCP vé hinh

Tai san ¢4 dinh vd hinh ciia Cong ty 1a phin mém may vi tinh.

Viée ghi nhn Tai san ¢b dinh v6 hinh va Khéu hao tai san ¢é dinh thuc hién theo Chudn muc ké toan Viét Nam
56 04 - Tai san cd dinh v6 hinh, Théng tu s 200/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014 ciia B0 Tai chinh hudng din
ché d ké toan doanh nghiép va Théng tir 45/2013/TT - BTC ngay 25 thang 04 nam 2013 huéng din Ché do
quén 1y, sir dung va trich khiu hao tai san cé dinh.
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Miu s6 B 09a - DN/HN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT GIUA NIEN DOQ (#iép theo)
(Cdc thuyét minh nay la mot b6 phén hop thanh va cdn dwge doc dong thoi vi bdo cdo tai chinh hgp nhdt giita nién dj kém theo)

10.

11.

12.

13.

Tai san ¢b dinh vo hinh dugc ghi nhin theo nguyén gia, dugc phan anh trén Bang cén dbi ké toan theo céc chi
tiéu nguyén gia, hao mon luy k& va gié trj con lai.

Céng ty 4p dung phuong phép khu hao dudng thing dbi véi tai san ¢b dinh vo hinh véi thoi gian phén bo lam 5
nam.

Nguyén tic ghi nhin va phin bb cdc khoan chi phi tra truéce dai han

Chi phi tra truéc bao gdm céc chi phi thuc t& da phat sinh nhung c6 lién quan dén két qua hoat dong san xuét
kinh doanh cuia nhiéu ky ké toan.

Céc khoan chi ph: tra truée bao gdm gié tri ti¥n thué nha tra trude cho nhiéu nim va cong cy, dung cy thudc tai
san lwu dong xuét ding mét 14n véi gid tri 1én. Céc chi phi nay dugc vbn hoéa dudi hinh thirc cdc khoan tra trude
va duoc phin bd vao Bio céo két qua hoat dong kinh doanh, sir dung phuong phap dudng thing theo cic quy
dinh ké toan hign hanh.

Nguyén tic ké todn ng phai tra

Céc khoan ng phai tra dugc theo ddi chi tiét theo ky han phai tra, dbi tuong phai tra, loai nguyén té phai tra va
céc yéu t6 khac theo nhu cdu quan ly.

Viéc phén loai céc khoan phai tra la phai trd ngudi ban, phai trd ndi bd, phai tra khéc dugc thuc hign theo
nguyén tic:

« Phai trd ngudi ban gdm céc khoan phéi trd mang tinh chit thlrcmg mai phat sinh tir giao dich mua hang hoa,
dich vu, tai san va nguoi ban (la don v; doc lap vdi nguodi mua, gom ca cac khoan phai tra giita cong ty me va
cbng ty con, cdng ty lién doanh, lién két). Khoan phai tra nay gém c cac khoan phai tra khi nhép khdu théng
qua ngudi nhan dy thac (trong giao dich nhép khdu ty théc);

« Phai tra ndi bd gdm céc khoan phai tra gitra don vi cép trén va don vi cAp dudi tryc thude khong c6 tu cach
phéap nhén hach toan phu thugc;

« Phai tra khic gdm céc khoan phai tra khéng c6 tinh thuong mai, khéng lién quan dén giao dich mua, ban, cung
cép hang héa dich vu.

Nguyén tic ghi nhin vay va ng phai tra thug tai chinh

Céc khoan vay va ng phai tra thué tai chinh duge ghi nhan trén co s¢ cac phiéu thu, chimg tir ngan hang, cac
khé udc va cac hgp dong vay, ng thué tai chinh.

Nguyén tic ghi nhén chi phi di vay

Chi phi di vay dugc ghi nhan vao chi phi hoat dong tai chinh. Chi phi tai chinh dugc ghi nhan trong Bao cdo két
qua hoat dong kinh doanh la tdng chi phi tai chinh phat sinh trong ky, khong b trir v6i doanh thu hoat dong tai
chinh, bao gom chi phi l4i vay, chénh léch ty gia...

Nguyén tic ghi nhan chi phi phai trﬁ
Chi phi phai tra cia Cong ty bao gdm céc khoan trich truéc chi ph1 thi cong cédc cong trinh B1 Truong Sa va
c¢ong trinh Linh Tdy. Co s& x4c dinh cic hop ddng da ky vai chi diu tu va nha thau phu.

Nguyén tic ghi nhin doanh thu chwa thyc hién
Doanh thu chua thuc hién 12 sé tién clia khach hang da tra trude nhiéu ky ké toan v& cho thué mét phén ting 3
tda nha C.E.O, dugc ghi nhan trén co sé hop ddng, héa don va chitng tir ngan hang.

Nguyén tic ghi nhin von chii s& hiru

Vén déu tu cia chi s& hitu ctia Cong ty duge ghi nhén theo s6 vbn thuc gép ctia chii s hiru.

Thing du vbn ¢ phin duge ghi nhan theo sb chénh 1&ch 16n hon (hogic nhé hon) giita gia thuc té phat hanh va
ménh gi4 cd phiéu khi phat hanh cb phiéu.

Loi nhuan sau thué chua phan phéi 1a s§ 1gi nhuan tir hoat dong cua doanh nghlep sau khi trir chi phi thue
TNDN ciia nam nay va cac khoén didu chinh do 4p dung héi t6 thay dbi chinh sach k& toan va diéu chinh hbi t6
sai s6t trong yéu clia cc ndm trude.
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BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT GIUA NIEN DO (1iép theo)
(Cdc thuyét minh nay la mét b phdn hop thanh va cdn duge doc déng théi véi bdo cdo tai chinh hop nhit giita nién do kém theo)

14. Nguyén tic va phwong phap ghi nhian doanh thu, thu nhap khéc
Doanh thu ctia Céng ty bao gém doanh thu doanh thu cung cip dich vu va doanh thu tir tién 13 tién giri, 13 cho
vay.
Doanh thu cua giao dich vé cung cép dich vu dugc ghi nhén khi két qua cutia giao dich d6 dugc xdc dinh mot
cach déng tin cdy. Trudng hop giao dich vé cung cip dich vy lién quan dén nhiéu ky thi doanh thu dugc ghi
nhan trong ky theo két qua ph.';'in cong viée d4 hoan thanh tai ngdy ciia Bang céan ddi ké toan cia ky d6. Két qua
ctia giao dich cung cép dich vu dugc xdc dinh khi théa mén tat ca bén (4) diéu kién sau:
(a) Doanh thu dugc xdc dinh tong dbi chic chén;
(b) Cé kha ning thu duge loi ich kinh té tir giao dich cung cip dich vu dé;
(¢) Xéc dinh dugc phin céng viéc da hoan thanh tai ngay ctia Bang cén dbi ké toan; va
(d) X4c dinh duoc chi phi phét sinh cho giao dich va chi phi dé hoan thanh giao dich cung cép dich vy dé.
Céc khoan nhén trude cua khach hang khong dugce ghi nhén la doanh thu trong ky.
Thu nhdp khéc ctia Cong ty 14 khoan thu nhap tir chuyén nhugng bt dong san va thanh 1y céng cu, dung cu
dugc ghi nhén trén co s& hop ddng, héa don, thanh 1y.

15. Nguyén tic ké tosn gis von hang bin
Gi4 vén dich vu duge ghi nhén theo chi phi thuc té phét sinh dé hoan thanh dich vu, phtt hgp v6i doanh thu ghi
nhan trong ky.

16. Nguyén tic va phirong phép ghi nhén chi phi ti chinh
Chi phi tai chinh dugc ghi nhan trong Béo céo két qua hoat dong kinh doanh 1a tdng chi phi tai chinh phat sinh
trong ky, khéng bu trir v6i doanh thu hoat déng tai chinh, bao gdm chi phi 13i vay va 15 chénh 1&ch ty gia.

17. Céc nguyén tic va phuwong phép ké todn khéc

17.1 Céc nghia vu vé thué
Thué Gid tri gia ting (GTGT)
Céng ty ap dung viéc ké khai, tinh thué GTGT theo huéng din cta luat thué hién hanh v&i mirc thué suit thué
GTGT la 5% cho céc mat hang thudc va 10% cho c4c mit hang va dich vu khac.

Thué thu nhip doanh nghiép

Céng ty 4p dung mirc thué suét thué thu nhap doanh nghiép 14 22% trén lgi nhuén chiu thué.

Cong ty chua thuc hién loai trir cdc khoan chi phi khéng dugce trir khi xdc dinh chi phi thué thu nhép doanh
nghiép hién hanh. Cong ty s& thuc hién loai trir cac khoan chi phi khéng dugc trir khi x4c dinh chi phi thué thu
nhép doanh nghiép hién hanh cua ca ndm 2015.

Viéc xac dinh thué Thu nhap doanh nghiép ctia cong ty can cir vao cac quy dinh hién hanh v& thué. Tuy nhién,
nhimg quy dinh nay thay ddi theo timg thoi ky va viée x4c dinh sau cing vé thué Thu nhap doanh nghiép tuy
thudc vao két qua kidm tra ciia co quan thué ¢6 thdm quyén.

Thué khdc
Céc loai thué, phi khac doanh nghiép thyuc hién ké khai va ndp cho co quan thué dia phuong theo duing quy dinh
hién hanh ctia Nha nude.

V. Théng tin bd sung cho cdc khodn muc trinh bay trong Bing cin d6i ké toan hop nhit giira nién do

1. Tién va cdc khoadn twong dwong tién

30/06/2015 01/01/2015

VND VND
Tién mit tai quy 329.063.733 730.548.613
Tién giri ngan hang 837.127.108 1.196.840.008
Cong 1.166.190.841 1.927.388.621
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CONG TY CO PHAN PIA OC DAU KHI
Tang 3, Toa nha CEO, dudng Pham Hing, quin Nam Tir Liém, Ha Noi

Tel: (84-4) 3785 6969

Fax: (84-4) 3785 6888

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT GIUA NIEN BQ
Cho kp hoat dong tir ngay 01/01/2015

dén 30/6/2015

3.

Phai thu ciia khach hang

a) Phai thu cita khdch hang ngdn han
Cong ty C6 phdn Nhon Trach 2

Céc dbi twong khac
Cong

Tré trwéc cho ngwdi ban ngin han

a) Tra trwedc cho ngwoi bdn ngdn han
Céng ty Cb phan Bt dong san Xay lip Dau khi Viét Nam

Cong ty CP Xay lip Bat dong san Pién lyc Dau khi Viét Nam (i)
Lién danh PVPLC-PVLSG (ii)

Céc dbi tugng khac
Cong

b) Tra trudc cho nguwoi bdn la cdc bén lién quan
Cong ty C6 phin B4t dong san X4y 1ap Dau khi Viét Nam
(i) Thé hién khoan tam tmng thi céng cho Céng trinh Chung cu B1 Trudng Sa theo Hop dong kinh té s&
43/2009/HBPXD/PVPL - PVPLC.
(ii) Khoan (mg truée ciia hgp ddng s6 18/2015/HPKT/PVL-PVPLC&PVLSG ngay 23/01/2015 gilia Cong ty
véi Lién danh gitta Céng ty Cé phdn Xay 1p Bét dong san Dién luc Dau khi Viét Nam va Cong ty C6 phan
Dia 6c du khi Sai Gon thi cong xdy dung du 4n Linh Tay.

Miu sé B 09a - DN/HN
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT GIUA NIEN DO (1iép theo)

(Céc thuyét minh ndy la mét bg phén hep thanh va can dwge doc déng thoi véi bdo cdo tai chinh hop nhat giita nién do kém theo)

30/06/2015
VND

01/01/2015
VND

1.471.946.185
1.140.250.000
331.696.185

2.547.025.506
1.140.250.000
1.406.775.506

1.471.946.185

2.547.025.506

30/06/2015 01/01/2015
VND VND
354.535.404.063  276.483.795.486
291.839.126.328  248.210.031.025
36.847.943.742 19.433.711.142
17.000.000.000 -
8.848.333.993 8.840.053.319
354.535.404.063  276.483.795.486

291.839.126.328

248.210.031.025

Phai thu khic 30/06/2015 01/01/2015
VND VND

Gia tri Dy phong Gia tri Dw phong
a) Ngin han 59.492.119.093 28.647.004.598 60.903.516.373 23.036.403.998
- Phai thu tam itng cia 9.084.952.716 - 9.668.002.995 .
Cdn by nhdn vién
Nguyén Vin Diing (i) 3.329.061.000 - 3.529.061.000 -
Nguyén Vin Quyét (i) 2.178.778.985 E 2.178.778.985 -
Dinh Ngoc Binh (i) 945.081.564 - 945.081.564 .
Céc dbi twong khac 2.632.031.167 . 3.015.081.446 .
- Phii thu khdc 50.407.166.377  28.647.004.598 51.235.513.378 23.036.403.998
Ban quan 1y du an Tay 11.400.000.000 - 11.400.000.000 ’
Ha Noi (ii)
Céng ty Cb phin Bit 11.221.201.200 11.221.201.200 11.221.201.200 5.610.600.600

dong san Viét Nam (iii)
Céng ty Cb phan Piu tir
Thuong mai Dich wvu
Hung Thinh Phét (iv)
Cbéng ty CP Xay lip Bit
déng san Pién lyc Dau
khi Viét Nam (v)

Codng ty CP tap doan Tri
tué Viét (vi)

4.263.887.026

3.388.587.591

2.400.000.000
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4.263.887.026

4.263.887.026

3.388.587.591

2.400.000.000

4.263.887.026
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CONG TY CO PHAN PIA OC DAU KHi BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIUA NIEN bQ
Téng 3, Toa nha CEO, dudng Pham Hung, quan Nam Tir Liém, Ha Noi Cho ky hoat déng tir ngay 01/01/2015
Tel; (84-4) 3785 6969 Fax: (84-4) 3785 6888 dén 30/6/2015

Mau s6 B 09a - DN/HN
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT GIUA NIEN DQ (#iép theo)
(Cdc thuyét minh nay la mét bé phdn hop thanh va can duge doc déng thoi voi bdo cdo tai chinh hop nhdt giita nién d¢ kém theo)

Nguyén Thé Giang (vii) 1.305.275.904 1.305.275.904 1.305.275.904 1.305.275.904
Nguyén Duy Trinh (viii) 1.073.850.000 - 1.073.850.000 s
Céc dbi tugng khic 15.354.364.656 11.856.640.468 16.182.711.657 11.856.640.468
b) Dai han = . 43.629.095.303 =
Céng ty C6 phan Bét - - 43.629.095.303 =

dong san Xay lip Diu
khi Viét Nam (ix)

Cong 59.492.119.093 28.647.004.598 104.532.611.676 23.036.403.998

(i) Thé hién cac khoan tam (mg d6i v&i can bd, nhan vién van dang lam viéc tai Cong ty. Toan bg céc khoan
tam {mg nay phat sinh trong thoi ky tir nam 2010 dén ndm 2013. Tai thoi diém lap béo céo tai chinh hop
nhét gitra nién do nay, Cong ty van dang tién hanh cac thu tuc dé cac can bd, nhan vién nay hoan tién tam
trng hodc ndp tién tra lai Cong ty. Theo do, chua cé khoan dy phong nao duoc trich 1ap tinh dén ngay 30
thang 06 nam 2015.

(i) Khoan phai thu phat sinh tir nam 2010, chi yéu bao gdm khoan 11,2 ty ddng 1a sb tidn Cong ty nop vao
Kho bac Nha nudc thanh phd Ha N¢i Ging ho xay du‘ng rap chleu phim 4D thubc du 4n Rap chiéu phim
Kim Bong dé duge su chip thuin ciia UBND thanh phd Ha Ngi v& viéc trién khai du 4n CV4.4 theo Cong
vin sb 761ﬂJBND XD ngay 01/02/2010. Tinh dén thoi diém 1ap bdo céo tai chinh nay, theo bao céo két
qua kiém tra s6 7615/2015/ACC-BC ngay 20/07/2015 cia Céng ty TNHH Kiém toén - Tu van Dinh gia
ACC Viét Nam thi tong chi phi ctia dy 4n da phat sinh dén 30/06/2015 véi gia tri 62,9 ty dbng. Céng ty
van dang tiép tuc trién khai du an nay.

(iii) Khoan phai thu phét sinh tir nam 2011 lién quan dén sai pham ciia Ong Hoang Ngoc Sau nguyen Chu tich
Hoi ddng quan tri cua Cong ty vé viée thué khong hon 1.000 m2 san clia Cong ty Cd phén Bat dong san
Viét Nam (VNLand) d& 1am san giao dich bét dong san. Cong ty da chuyén cho VNLand s6 tién khoang
11,2 ty déng nay. Tuy nhién, dén thoi 1ap Béo cdo tai chinh hop nhét glf’ra nién do nay, Ben VNLand chua |
thyc hién theo ding Bién ban lam v1¢c ngay 28/01/2015, do d6, Ban Téng Giam déc quyét dinh trich 1ap \
du phong phai thu kho doi véi gié tri bang 100% gié tri khoan phai thu nay. ,,"-. '1\

(iv) Khoan phai thu phat sinh tir ndm 2011 lién quan dén viéc Cong ty ky véi Cong ty C phéan Pau tu Thuong **|* |
mai Dich vu Hung Thinh Phét (Céng ty HTP) hop déng ddc quyén phan phdi cin hd chung cu Petro /% f-,/ A
Vietnam Landmark va uy quyén cho HTP thu 15% gia tri can hd clia khach hang sau d6 chuyen cho Cong /
ty. Khoan phai thu 13 chénh 1¢ch gitta 15% gla tri cac can hd chung cu HTP da thu duge tién v6i phan phi
moi gigi HTP dugc hudng tir viéc phén phdi thanh cong. Tai ngdy 31/12/2014, Cong ty da trich lap du
phong phai thu khé doi khoan nay véi gia tri 100%.

(v) Khoan phal thu phat sinh tir nam 2012, chu yeu bao gébm khoan 3,26 ty dong 1a sb tién Cong ty phat Céng
ty Cb phan Xay 14p Bét dong san Dién luc Déu khi Viét Nam do cham tién do trong viéc trién khai dyr 4n
chung cu B1 Trudng Sa. Tuy nhién, Cong ty Cb phan Xay lap Bat dong san Dién iuc Déu khi Viét Nam
chua chip nhén khoan phat nay. Hién tai cdc bén van dang lam viéc dé thdng nhit sd lidgu pha1 thu, do do,
Cong ty chua danh gia kha ning thu hdi va thyc hién trich 14p du phong phai thu khé doi d6i v6i khoan

(vi) Khoan phai thu phét sinh tir nim 2010 lién quan dén Hop ddng Hop tac dau tu s6 1081/2007 ngay
17/ 12;’200? dé trién khai Du 4n CV4.4. Theo cam két ctia cac bén, Cong ty CH phan Tri tué Viét (TTV)
gbp vén hop tac dau tu VO’I ty 1& 30%. Thay mét cac chu dAu tu, Cong ty ndp tién vao kho bac Nha nudc
thanh phﬁ Ha Noi v6i sb tién 28 ty ddng ung hd xay dung rap chiéu phim 4D thur,)c du 4n Rap chiéu phim
Kim Ddng (nhur trinh bay tai muyc (i) clia ban thuyét mmh nay) trong d6 phéan gép vbn tuong tng ciia TTV
co gia tri la 8,4 ty ddng. Khoan phai thu pha:n anh s6 tién con lai TTV chua thanh toan cho Cong ty. Tinh
dén thoi diém 1ap bdo céo tai chinh hop nhét gifra nién d nay, Cong ty van dang tiép tuc trién khai dy 4n

Khofm phai thu phan dnh tién 1ai ddi vi khoan cho Ong Nguyen Thé Giang vay. Cin ctr vao Bién ban hop
v& viéc x4c nhén va dbi chiéu céng ng ba bén gitta Cong ty, Ong Nguyé&n Thé Giang va Cong ty Cb phin
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BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIUA NIEN bQ
Cho ky hoat déng tic ngay 01/01/2015

dén 30/6/2015

MAiu sé B 09a - DN/HN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT GIUA NIEN DO (1iép theo)

(Cdc thuyét minh nay 1a mét bg phdn hop thanh va cdn dweoe doc dong thoi véi bdo cdo tai chinh hgp nhat giita nién dg kém theo)

CONG TY CO PHAN DPJA OC DAU KHI
Téng 3, Toa nha CEO, dudng Pham Hung, quian Nam Tir Liém, Ha Noi
Tel: (84-4) 3785 6969 Fax: (84-4) 3785 6888

(vii) Bat dong san Dién lyc Dau khi Viét Nam trong nim 2014, Cong ty con ng Cong ty C6 phén Bt dong san
Dién lyc DAu khi Viét Nam tién thi cong cong trinh Chung cu B1 Trudng Sa véi sd tién 16n hon sé tién ma
Ong Nguyén Thé Giang dang ng Céng ty. Theo bién ban x4c nhin nay, cac bén da ddng y trén nguyén tic
viéc bu trir cong ng. Tuy nhién, trong Bién ban hop vé viéc x4c nhan va dbi chiéu cong ng ba bén, cic bén
chua théng nhit dugc mirc tinh 14i phat di v6i khoan vay va cic khoan phai tra qua han. Do d6, Cong ty
da trich 14p du phong 100% gia tri ddi véi khoan phai thu nay.

(viii) Bao gdm chit yéu la khoan phai thu déi vi can bd, nhan vién da nghi viéc & Cong ty tir trude thoi diém
ngay 31/12/2013 va céc khoan phai thu ton dong ctia Ban Quan 1y Du 4n Phia Nam. Céng ty chua thyc
hién trich lap du phong ddy du dbi véi cac khoan phai thu ndy do dang trong qua trinh lién lac véi céc cin
b, nhan vién da nghi viéc va cdc déi tugng phai thu ctia Ban Quan ly Dy 4n Phia Nam dé thong nhat
nghia vu ddi véi céc khoan phai thu.

(ix) Khoan phai thu nay la khoan tién déng theo tién do thuc hién Dy 4n "Khu chung cu két hop thuong mai 18
ting" tai phudong Linh Ty, quan Thi Bic, thanh phd HS Chi Minh theo hop ddng hop téc ky ngay
01/01/2015 giita Cong ty véi Cong ty Cb phin Xay lap Dién luc Dau khi Viét Nam.

HEHEHFHHEFEHESE"EEEGEGdEEGEE IS B MW

doan Tri tué Viét (v)
Nguyén Duy Trinh (vii)
Phai thu tam wng cia
nhin vién

Nguyén Vin Diing (i)

phai thu qua han
thanh todn khoé c6 kha
ning thu hdi, da trich
1ap dy phong

1.073.850.000
7.022.617.738

3.329.061.000
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1.073.850.000
7.222.617.738

3.529.061.000

No xdu DPon vj tinh: VND
30/06/2015 01/01/2015
Gia goc Gia tri c6 thé Gia goc Gi4 tri ¢6 thé
thu hoi thu hdi
a) Tong gia tri cic khoan 17.025.668.418 - 17.225.668.418 -
phai thu qua han
thanh todn khé ¢6 kha
néng thu hoi, chwa
trich ldp du phong
Phdi thu khdc 6.862.437.591 - 6.862.437.591 -
Cong ty Cb phan Xay 3.388.587.591 - 3.388.587.591 =
l&p BDS Dau khi Viét
Nam (iv)
Cong ty Cb phan tap 2.400.000.000 . 2.400.000.000 "

Nguyén Van Quyét (i) 2.178.778.985 - 2.178.778.985 5

Pinh Ngoc Binh (i) 945.081.564 3 945.081.564 %

Céc dbi tuong khac 569.696.189 = 569.696.189 .

Tra trude cho nguoi 3.140.613.089 - 3.140.613.089 -

bdn

Cong ty Co phan Xay 2.347.350.629 2 2.347.350.629 S

1ap Bét dong san Dién

lwc ddu khi Viét Nam

Céc dbi tugng khéc 793.262.460 5 793.262.460 -
b) Tbng gia trj cic khodn 31.343.474.732 397.730.095 31.243.300.596 6.008.330.695
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BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIUA NIEN PO
Cho kp hoat dgng tir ngay 01/01/2015
dén 30/6/2015

CONG TY CO PHAN PIA OC DAU KHIi
Té‘mg 3, Toa nha CEO, dudmg Pham Hung, quin Nam Tir Liém, Ha Noi
Tel: (84-4) 3785 6969 Fax: (84-4) 3785 6888

Miu s6 B 09a - DN/HN
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT GIUA NIEN DO (tiép theo)
(Cdc thuyét minh nay la mét bé phdn hop thanh va cén duwge doc dong thoi véi bdo cdo tai chinh hop nhat gitka nién dg kém theo)

Phdi thu khdch hang 1.251.193.124 1.331.873 1.151.018.988 1.331.873
Céng ty Cb phdn Nhon 1.140.250.000 ' : 1.140.250.000 .
trach 2
Cac dbi tugng khac 110.943.124 1.331.873 10.768.988 1.331.873
Trd trude cho nguoi 1.133.888.640 85.008.000 1.133.888.640 85.008.000
Cong ty TNHH Kién 983.888.640 8.000 983.888.640 8.000
tric Jina
Céng ty CP Tu vin 150.000.000 85.000.000 150.000.000 85.000.000
giam sat Viét
Phdi thu ngdn han 28.958.392.968 311.390.223 28.958.392.968 5.921.990.823
Cbng ty CP Bét dong 11.221.201.200 5 11.221.201.200 5.610.600.600
san VN (ii)
Céng ty CP BT TM DV 4.263.887.026 " 4.263.887.026 <
Hung Thinh Phat (iii)
Nguyén Thé Giang (vi) 1.305.275.904 = 1.305.275.904 .
Céc dbi tugng khac 12.168.028.838 311.390.223 12.168.028.838 311.390.223
Cong 48.369.143.150 397.730.095 48.468.969.014 6.008.330.695
(i), (ii), (iii), (iv), (v), (vi) chi tiét xem phan thuyét minh V.4 va V.5
7. Hang tdn kho 30/06/2015 01/01/2015
VND VND
Gia goe Dy phong Gia goc Du phong
Nguyén liéu, vit ligu - - 24.007.672

Chi phi SX kinh doanh 74.448.221.844 - 271.011.135.182

dd dang (*)
Hang hoa 593.788.601 - 43.162.942 -
Cong 75.042.010.445 - 271.078.305.796 -

(*) Tai thoi diém 30/06/2015, Chi phi san xuét kinh doanh d& dang thé hién chi phi phat sinh ctia Dy 4n "Khu
nha & tai phuong Tru'(mg Thanh, quén 9, thanh phd Hb Chi Minh". Trong d6 bao gom 70 ty dong la gid tri
quyén sir dung dét tai s6 159A Nguyén Xién, phuong Trudng Thanh, quan 9, thanh phé H6 Chi Minh, phan con
lai la ch1 phi chuan bj Dy 4n. Du a.n chua di vao giai doan xay dung ha ting, tuy nhién, Ban Téng Gidm dbc tin
tuong rang s& huy dong duge ngudn vén va hoan toan c6 thé thyc hién thanh céng Dy 4n nay. Cong ty chua
thyuc hién dénh gia gla tri thuén c6 thé thuc hién dugc cia hang tf)n kho do van dang trong qué trinh danh gia
céc chi phi udc tinh dé hoan thién céc dy 4n cling nhur céc chi phi cAn thiét cho viéc tiéu thy. Mit khac viéc xac
dinh gia ban déi véi dy 4n nay tai thoi diém hién tai kha kho khin do thi trudong bét ddng san khong 6 dn dinh.

30/06/2015 01/01/2015
VND VND.

8. Taisin d& dang dai han

Gid tri c6 thé Gia goc Gi tri c6 thé
thu hdi thu hdi

Gia goc

Chi phi sin xuidt kinh  190.846.701.189  190.846.701.189
doanh d& dang dai han
Dy dn Linh Tdy, Thu

Pike Tp Ho Chi Minh (i)

164.003.839.511 164.003.839.511 - - -
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CONG TY CO PHAN DIA OC DAU KHI BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT GIU'A NIEN DQ
Téng 3, Toa nha CEO, dudng Pham Hung, quin Nam Tir Liém, Ha Noi Cho ky hoat déng tir ngay 01/01/2015
Tel: (84-4) 3785 6969 Fax: (84-4) 3785 6888 dén 30/6/2015

_ Miu s B 09a - DN/HN
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT GIUA NIEN DO (tiép theo)

(Cde thuyét minh nay la mét bg phdn hop thanh va cdn duge doc dong thoi véi bdo cdo tai chinh hop nhdt giita nién dé kém theo)

Dy dn TTTM dich vu 26.499.069.802 26.499.069.802 - =

vén héa thé thao va vén

phong CV 4.4 (ii)

Cdc cong trinh khdc 343.791.876 343.791.876 - =
Cong 190.846.701.189 190.846.701.189 - -

(i) Du 4n Khu chung cu két hop thuong mai 18 tAng thudc Lo dat H, phuorng Lmh Tay, quan Thu Dic, Thanh
phd Hb Chi Minh dugc phé duyét dAu tu tir nam 2009 theo Quyét dinh s6 235A PVPUQB -HDQT, téng
mirc ddu tur ctia Dy 4n khoang 535 ty dong Pén ngay 19/01/2015, theo nghl quyét s6 02/2015/NQ-HPQT
phe duyét hd so TKKT va didu chinh Téng mirc du tu du 4n Linh Tay Dén ngay 30/06/2015, du én dang
tiép tuc trién khai va di c6 phuong &n ban hang véi gid ban khong thap hcm 11.532.000 déng/m2. Céng ty
da thé chép bang dién tich 26 c&n hd thudc Dy an nay cho khoan vay ngan han c4 nhan (xem thém tai

thuyét minh khoan vay).

(i) Du 4n td hop trung tm thuong mai, vin héa, thé thao, vén phong CV4.4 dugc thyc hién tir nam 2010. Dén
thoi diém ngay 31 thdng 12 ndm 2014, S& Quy hoach — Kién tric da chip thuén Téng mit bing va phuong
an kién tric so bo Du an xdy dung T6 hop Trung tdm thuong mai, dich vu vén héa thé thao va van phong
tai mot phan 10 dat ky hiéu CV4.4 tal Phuong Mé Tri, Quan Nam Tir Liém. dong thoi Cong ty dang huy
dong cac ngudn von dé trién khai tiép Dy an nay va tién hanh thém thu tuc chuyén Dy 4n thanh Cong ty

theo ndi dung tai Bién ban hop ngay 15/06/2015.

9. Ting, gidm tai sin ¢ dinh v6 hinh Don vi tinh: VND

wHEEHIEEHEEMEEYWLEHUEUEMNMUMREEMEBUEBERBEHEHEEUYMEREUEER W

Phin mém may tinh Cong
Nguyén gia
S6 duwr tai 01/01/2015 110.000.000 110.000.000
S6 dur tai ngay 30/06/2015 110.000.000 110.000.000
Gi tri hao mon luy ké
S6 dur tai 01/01/2015 89.833.322 89.833.322
Khéu hao trong ky 10.999.998 10.999.998
Sé dr tai ngay 30/06/2015 100.833.320 100.833.320 'V
Gi4 trj con lai \
Tai ngay 01/01/2015 20.166.678 20.166.678
Tai ngay 30/06/2015 9.166.680 9.166.680
10. Chi phi tra truée 30/06/2015 01/01/2015
VND VND
Ngdn han 3.505.631 67.456.656
3.505.631 67.456.656

Coéng cu, dung cu

Dai han 6.772.794.653 7.694.832.225
Chi phi tra truée tidn thué van phong tda nha C.E.O 6.686.286.885 7.390.106.557
Chi phi tra truée khéc 86.507.768 304.725.668
Cong 6.776.300.284 7.762.288.881




ANA €19°7£9°T6¢

€e

| :Sudp ns ugo ugA unyu 19y OBY NEYP| EP A 190 @OSL 218 ugAn3N -

$19°1€0°8TY E P19 1€0°8TH ” S10Z/90/0€ Aedu 1E],
6L9°910°199°97 1€8°02€°€0T 8+0°SL6'689 008°0SL"LIL'ST ST0Z/10/10 Aedu 12,
rey UQd L1y B
€T 61 685V LTS'PI8 00T 0SS PIEPITE 980°0Z€"¥91 ST07/90/0€ A¥3u np 9
(560°8€T°S€E) (LSy9THL1) G9¢ (c00'ZI8LD) oL Weln
(898900 121°L) (928°SPL'9LD) 8 (Zr0° 19T ¥78°9) ugq Suonyu ‘A] quey L
S60'8ET'SE £V9°06£°C 080°LESIE ZLE010'T opyp| SugL
LY S€9'8TY 811675881 $SE901°0¥T - K5 Suox oey neyy
6SS°078° 18T’ 11 6¥0°L90"F0F'T ISL'OLE'TS8'T 6SL'T8ESTOL ST07/10/10 A¢3u.np 9§
9 £nj uow oey i1 ¥IO
LLL08¥°L00'S LTSPIS00E'T FIT1°9bE THS'E 980°0Z€"¥91T ST0Z/90/0€ A¢su np 9S
(560°8€T°S€E) (LS'9TY'LT) G9¢ (€00°TI8°LL) oerpy wern
(99€'871°006°CE) (968°9¥1°687) - (0L¥'100°119°T€) ueq Sudnyu ‘4] yuey L
- - - - n nep s@d Jues awbﬁo
= - = - opiy SugL
A - - . yueyy ugoy gOAX M ntd
e - - - £ Buon en
8€T'LIS'TV6'LE 088°L8E"L09'T 66LSYETYS'E 6SS'€ETE6L'TE ST0Z/10/10 Aesu np 98
w13 upAn3N
Af uenb 1E) UBA ana) uIn 18A
306D 1o Swip ‘iq 110L ujn Suonyg ‘end BN noy 19D

aNA yuy ia uo@
Uiy oy quip g0 ugs 1g) werd BuLy, 11

(ootf1 iy Op ugru vyS 1pyu doy yuyy> 1) 092 0pq 194 104} Bugp 20p 201p UPD RA HIITH] doy upyd 6q 19w ] dpu yus 19641 32)
(o1 d211) (@ NFIN V.QI9 LYHN JOH HNJHD IVL OYD OVd HNIN LIXNHL NYE

NH/NA - ®60 € 95 NEIN
S10Z/9/0€ u2pP 8889 S8LE (7-¥8) Xed 6969 S8LE (7-¥8) ‘1PL
S10Z/T0/10 &p3u 11 3udp 1oy & 0yD JON B “wor] AL weN ugnb Suny wéyq uenp ‘OO ¥YU L °E Sug],

OG NFIN V019 LYHN JOH HNTHD IVL OYO OYd THM VA D0 Vi@ NYHd QD AL ONQO

HEIRiR iR iR iR iRiRiNiRiL iR iR iR RiRi iR RiBiRi BB RiRiB HiBiNil




222 W\

14

‘ANA 000 +9€ #9" €7 qun wey 13 10A 1omo], B, Yyui ug .:u 18] Oy ued 97 ¥[ nwnu U1 ues 18} ‘INDH d1 ong _.E 1, ugnb ‘1omo] Ae] yur ue Ap udry ony :Aea
yoIp ofiw “wrgu/o, 1 | AzA e[ ‘Supys €0 AeA uty 1oy ‘Sugp £ 01 AeA ugn BuQL :$102/90/£0 ABSU S10Z/LAGH/10 95 ugn Kea Sugp doy oayy ugn L yuy yuii], SuQ uequ g2 KeA (1)

“Buop £1 9°gZ [ Sudnyu upknyo 215 19A YUIYD 0S I0H JUBQUIIATA
oyd Sudnyu ugAnys 20np nn'T yuind UBs Yopy Op 02y} “YuIyd 08 10H JUBQUISTA 10A 90U} 18P [0A U UES ues Ie) Sudnyu uknyo mc@ﬁ doy £y gp £ SuQd ‘S10Z/10/91
Ke3N "S107/€0/1€ KeSu ugp & SuQ) oyo 998 Hu upo) yueys uey 13 £ Sugp 1oy SugoH YuequUUIA Op 03y} _.m_ ugnw ugy 1y Uty eI o3IA A ETINHND-AD/1{ 9S UBA ug)
00 Bp TEJ\ SUROH YUBQUUAIA ‘S107/10/91 ABBN YUIA 1D OH 9ud yuew ‘ong ny, ugnb ‘Ae, quiy Suenyd Suy) g1 réw Suony doy 19y no Sunyo ug fip 20N 1P 1A Sur| Ugs
ues Te} vA Jgp Sunp ns ugAnb ] oeq wep ues 121 ‘%61 Bl Kea WSIp 1y} 183 JgNS 187 "WEU/%S Op Uglq Budo nes ref en ‘Fupyy Z1 By £ ANA WA 191 03 ugn e[ 10U LY Jgns 18]
'0102/11/80 Aedu EQ.EEON 9s Sunip up Sugp doH ooyl (TeN Sugol] yuequnarA) rejA SugoH yueyu 1Yo - 191A Suony Su) ugyd 9O rewr m:b:ﬁ Suey :«m N Kea ugoy (1)

000°000°000°01 000°000°000°01 » 000°000°000°0T B 4 (1) ugny, quy yuiiy,
(Y) rejA SugoH yueyu D - WeN 1RIA
- - 7£6'97T69T +T ; 7£6'92T°69T1T 7£6'92T 69T +T Suonyy SugD ueyd ¢ rew Suony, Suey UgSN
000°000°000°0T 00000000001 7£6°97T69T'HT 000°000°000°0¥ 7€6'9TT69T'VT 7€6'97T°697'bT uey ugdu Aep
ou e ou BI)
3ugu ey 99 0§ in ey wern sugL Sugu vip| 09 9§ in ey
S107/90/0€ & Suoy yurs 3pyd ST0Z/10/10 dva upoyy 20D

quyyo 1g) INY) Ou A ABA 7]
ANA Y31 ia uo
(0ay1 wy Op ug v113 spyu doy yuyo 17 0P2 0pq 194 19y Bugp S0p 26mp upd pa yupyy doy wpyd 9q 19u ] dpu yuru spdntys 503)
(o2 dgiz) O@ NFIN V.19 LYHN dOH HNJHD IYL OYD OV HNIN LIANHL NYH
NH/NG - 260 94 95 "¢

S102/9/0€ u2p _ 8889 S8LE (v-¥8) :Xed 6969 S8LE (1-+8) :1PL
ST0Z/10/10 A03u 313 Bugdp b0y &y 0y ION BH ‘wrT N weN ugnb Buny weyq Suenp ‘OHD BYu BQL ‘¢ Sug],
Oa@ NJIN VAID LYHN dJOH HNIHOD IYL OYD OY4 THY NVd D0 Vid@ NYHd QD AL ONQD

AABAAAPRAAEAAANRAANRNARNAARPARAARAPAAARAAMAR AR R




HHHUEBEUEEUEUWUUBUUUUMUWUMUUUUUMUUMUUUUUBEEW

CONG TY CO PHAN DPJA OC DAU KHi
Tang 3, Toa nha CEO, dudng Pham Hing, quin Nam Tir Liém, Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT GIUA NIEN DQ
Cho ky hoat dgng tir ngay 01/01/2015

Tel: (84-4) 3785 6969 Fax: (84-4) 3785 6888 dén 30/6/2015

Mau sé B 09a - DN/HN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT GIUA NIEN DQ (1iép theo)
(Cac thuyét minh nay la mét bg phdn hgp thanh va cdn duoc doc déng thoi voi bdo cdo tai chinh hop nhat giita nién d¢ kém theo)

13. Phai trad ngwdi bin ngin han

14.

30/06/2015 01/01/2015
VND VND
Gia tri S6 ¢6 kha niing Gis tri S6 ¢6 kha niing
tra ng tra ng
Vién DAu khi Viét Nam 67.933.972.603 67.933.972.603 67.933.972.603 67.933.972.603
(i)
Téap doan Déu khi Quéc 13.473.299.447 13.473.299.447 13.473.299.447 13.473.299.447
gia Viét Nam (ii)
Cong ty C4 phin Piu tu 8.992.385.326 8.992.385.326 8.992.385.326 8.992.385.326
& Xay lap Sai Gon (iii)
Céc dbi tuong khac 9.183.396.253 9.183.396.253 10.460.314.402 10.460.314.402
Tdng cong 99.583.053.629 99.583.053.629 100.859.971.778 100.859.971.778

(i) Khoan phai tra lién quan dén viéc chuyén nhuong 12.500.000 ¢ phan cia Cong ty C6 phan Nghién ciru

(i)

(iii)

Diu khi Midn nam tir Vién Diu khi Viét Nam (VPI) theo Hop ddng chuyén nhugng s6 0106/2011/PVL-
VPI ngay 06 thang 01 ndm 2011 va Phuy luc hop ddng s6 01 ngay 17 thang 06 nam 2011. Gid tri 54 ty dong
phan nh s tién Cong ty con ng Vién Dau khi Viét Nam. Ngoai ra, Cong ty phai chiu mot khoan tra cham
véi 13 sut 14%/nam néu cham thanh toan cho Vién dau khi Viét Nam sau ngay 24 thang 02 nam 2011.
Ngay 10 thang 10 ndm 2014, Vién Dau khi Viét Nam va Cong ty da théng nhét ghi nh4n sb tién 1ai cham
tra phét sinh tir nim 2011 d¢én ngay 31 théng 12 nam 2012 la 13.933.972.603 ddng. Can ctr vao bién ban
thoa thuan sé 248/2014/PVL-VPI v& viéc xir Iy cong ng Hop déng chuyén nhugng Cé phin sb

0106/2011/PVL-VPI thi khoan 13i chdm tra phét sinh tir ngay 01 thang 01 am 2013 dén ngay 31 théng 12
ndm 2014, VPI déng ¥ 0106/2011/PVL-VPI thi khoan tién lai cham tra phat sinh tir ngay 01 thang 01 ndm
2013 dén ngay 31 thang 12 nm 2014, VPI ddng y diéu chinh mirc 1ai trd chém tir mirc 14% vé mirc 0%, tir
ngay 01/01/2015 tr& di 1a 8% néu PVL khéng hop tc trong viéc hoan tra céng ng cho VPIL. Trong 6 thang
dau nam 2015, Cong ty chua phét sinh nghiép vu nao lién quan dén cdng ng néu trén.

Khoan cong ng trén da dugc Tap doan Dau khi Qudc gia déi chiéu 1 khong phai thanh todn. Tuy nhién
Cong ty chua bu trir dugc s du do chua ra soat dugce khoéan phai thu tuong (mg.

Khoan phai tra lién quan dén viéc thi cdng hang muc méng tang hdm du 4n Linh Tay theo Hop ddng sb
95/2010.

Ngudi mua tra tién truée ngin han

30/06/2015 01/01/2015

VND VND
Ngudi mua tré tién truwée ngén han (*) 225.364.338.723 217.853.084.972
Dy 4n Petro Viet Nam Landmark - Quan 2 Tp Hé Chi Minh 212.338.750.097 211.571.258.642
Dy 4n Linh Téy - Quan Thi Dirc - TP H6 Chi Minh 8.147.844.858 3.648.033.010
Céc dbi tugng khac . 4.877.743.768 2.633.793.320
Cong 225.364.338.723 217.853.084.972

™

Chu yéu phan anh s tién khéch hang mua chung cu déng tién theo tién do dbi v&i du an néu trén.
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BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIUA NIEN DO
Cho ky hoat déng tir ngay 01/01/2015

dén 30/6/2015

Méu sb6 B 09a - DN/HN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT GIU'A NIEN DO (tiép theo)
(Cdc thuyét minh nay la mét bg phdn hop thanh va cdn duge doc dong thoi véi bdo cao tai chinh hop nhat gitta nién dé kém theo)

CONG TY CO PHAN PIA OC DAU KHi
Téng 3, Téa nha CEO, duong Pham Hing, quin Nam Tir Liém, Ha Noi
Tel: (84-4) 3785 6969 Fax: (84-4) 3785 6888

15. Thué va cdc khodn phai ndp nha nwéc
Pon vi tinh: VND

01/01/2015 S6 phai ngp S6 da thue ndp 30/06/2015
trong ky trong ky
Thué GTGT diu ra
Chi nhanh Quynh Luu 19.607.756 . 19.607.756 “
San giao dich bét dong (924.492) = . (924.492)
san
Thué thu nhap doanh
Vin phong Cong ty (6.292.421.728) 51.317.106 51.317.106 (6.292.421.728)
San giao dich bat dong (217.733) = . (217.733)
san
Thué thu nhdp cd nhin
Vin phong Cong ty 56.451.589 12.028.925 7.165.800 61.314.714
San giao dich bit dong (3.208.671) 15.235.570 5 12.026.899
san
Ban didu hanh dy 4n 8.286.676 = - 8.286.676
Chi nhanh Quynh Luu 23.705.947 = . 23.705.947
Céng ty CP Pia 6c Dau 19.508.200 5.000.000 5.000.000 19.508.200
khi Sai Gon
Cdc logi thué khdc
Vin phong Cong ty (305.869.085) 3.000.000 3.000.000 (305.869.085)
Chi nhanh phia Nam 934.930 1.000.000 1.000.000 934.930
Thué va cic khodn 6.602.641.709 6.599.433.038
phai thu Nha nuéc
Thué va cic khodn 128.495.098 125.777.366
phai ngp Nha nuée
16. Chi phi phai tra
30/06/2015 01/01/2015
VND VND

44.096.247.972
33.026.068.914

7.045.834.258
3.774.070.255
250.274.545

36.911.035.338
33.026.068.914

Ngiin han
Trich trude chi phi thi cdng cong trinh B1 Trudng Sa (i)

Trich trudc chi phi 13i vay Vietinbank (ii) -

Trich trude chi phi cong trinh Linh Tay (iii) 3.774.070.255

Chi phi phai tra khéac 110.896.169
Cong 36.911.035.338

(i) Trich trudce chi phi thi cong cdng trinh chung cu Bl Truong Sa phan anh khoéan Trich gia v6n theo doanh
thu dam bao ty 18 13i gdp theo cac hop ddng da ky véi chii ddu tur va nha thau phy.

(ii) Khoan trich 13 vay phai tra d6i voi khoan vay ngin han véi Ngan hang Thuong mai Cd phan Cong
Thuong Viét Nam - Chi nhianh Hoang Mai. Trong ky Cong ty d4 quyét toan khoan vay va dugc Ngan hang
mién toan bd phan ng 13 theo cong van so 41/CVCNTM 13 ngay 16/01/2015 va Bién ban 1am viéc ngay
25/03/2015.

44.096.247.972
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BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT GIUA NIEN DO
Cho ky hoat dong tir ngay 01/01/2015
dén 30/6/2015

CONG TY CO PHAN PIA OC DAU KHi
Tﬁng 3, Toa nha CEO, dudng Pham Hung, quian Nam Tir Liém, Ha Noi
Tel; (84-4) 3785 6969 Fax: (84-4) 3785 6888

MaAu sé B 09a - DN/HN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT GIUA NIEN DQ (tiép theo)
(Cdc thuyét minh nay la mot bg phdn hop thanh va cén duge doc déng thoi véi bdo cdo tai chinh hop nhat giita nién dg kém theo)

17. Doanh thu chwa thye hién

30/06/2015 01/01/2015
VND VND

Dai han 1.240.818.750 -
Doanh thu nhén trude tién cho thué nha 1.240.818.750 -
Tong cong 1.240.818.750 -
18. Phai tra khic 30/06/2015 01/01/2015
VND VND

Ngin han 14.462.701.866 12.399.460.301
Nhan ky cuoc, ky qu§f ngén han (i) 2.500.000.000 -
Céc phai phai tra, phai ndp khac 11.962.701.866 12.399.460.301
Céng ty CP DTPT nha va Do thi Vinaconex (ii) 6.353.320.000 0.353.320.000
Céng ty CP Bdt dpng san Viét Nam (iii) 1.383.057.828 1.867.066.106
Cdc d6i twong khdc 4.226.324.038 4.179.074.195
Dai han 64.000.000.000 64.000.000.000
Cbng ty C6 phin BDS Xay lip Dau khi Viét Nam (iv) 64.000.000.000 64.000.000.000
Téng cong 78.462.701.866 76.399.460.301

(i) Khoan Céng ty TNHH BPS Danh Khéi dat coc tai Cong ty theo thoa thuan tai Hop dbng dai ly phan phéi
doc quyén Dy én Linh Tay Thi Buc s 22/HPPP/PVL-DKR ngy 04/06/2015 dé dugc quyén méi giéi,
phén phéi BPS déc quyén dbi véi céc san phim trong du 4n Chung cur két hop thuong mai 18 tang tai 16 H
thudc Du 4n Khu nha phuong Linh Ty, quin Tha Pac, TP Hb Chi Minh (Linh Tay Tower).

(i) Khoan phai tra lién quan dén Hop ddng Hop tac du tur s6 1081/2007 ngay 17/12/2007 dé trién khai Dy 4n
CV4.4. Theo cam két ctia céc bén, Cong ty CP DPTPT nha va D6 thi Vinaconex gép vén hop tac dau tu véi
ty 18 30%. Tinh dén thoi diém 14p béo cdo tai chinh nay, Cong ty van dang tiép tuc trién khai du 4n nay.

(iif) Khoan phai tra Cong ty CO phin Bat dong san Viét Nam la tién Cong ty thu hd céc ca nhén ndp cac khoan
phi khi mua can ho tai chung cu Petro Vietnam Landmark.

(iv) Khoan céng ng phai trd cho Cong ty Cb phan Bét dong san X4y ldp Dau khi Viét Nam (PVC Land) phat
sinh tir viéc g6p vén thwuc hién Hop ddng hop tic ddu tu s6 06/HDHTDT/PSG-PVCLAND ngay
09/10/2012 giita Cong ty va PVC Land vé viéc "Hop tic trién khai Dy 4n Khu nha & tai phuong Trudng
Thanh, quén 9, thanh phé Chi Minh". Theo d6, PVC Land da gép cho Cong ty sb tién la 64 ty dong. Tuy
nhién sé tién nay dugc PVC Land chuyén cho Cong ty C6 phan Dja ¢ Dau khi (PVL) - Cong ty me. Do
d6, Cong ty ghi nhan phai thu PVL va phai trd PVC Land. Sau khi bu trir tién PVL da chuyén, céc khoan
chi phi chuén bj dy 4n ma trudc day PVL da trién khai, bu trir khoan mua 8 can hd chung cu thuge Du an
PetroVietnam Landmark va bi trir cong ng khéc, tai ngay 30/06/2015, sé du phai thu ctia Cong ty véi PVL
12 37.501.111.203 ddng (nhu trinh bay tai Thuyét minh s6 V.4).

19. Du phong phai tra dai han 30/06/2015 01/01/2015
VND VND

Dy phong phai trd dai han 45.187.526.247 45.187.526.247
Tong cong 45.187.526.247 45.187.526.247

Du phdng phai tra dai han phan anh s6 156 wdc tinh ban giao 139 cin hd chung cu thudc Du 4n Petro Vietnam
Landmark, phudng An Phu, quin 2, thanh phé Hd Chi Minh. Khoan dy phong nay duge tinh cin ctr chénh léch
gi4 mua va gia ban theo hop ddng ma Céng ty da ky véi khach hang va Céng ty Cb phan Bit dong san Xay lip
Déu khi Viét Nam. '
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BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT GIUA NIEN PQ
Cho kp hoat déng tir ngay 01/01/2015

CONG TY CO PHAN PJA OC DAU KHI
Téng 3, Toa nha CEO, dudmg Pham Hing, quan Nam Tir Liém, Ha Noi

LR R AR BR R RREERRERERRERRRERRERERERRERERRERRR

Tel: (84-4) 3785 6969

Fax: (84-4) 3785 6888

dén 30/6/2015

20. Taisan thué thu nhip doanh nghiép hodn lai 30/06/2015 01/01/2015
VND VND
Tai san thué thu nhép hoén lai lién quan dén khoan chénh léch tam 90.556.074 90.556.074
thoi duoc khau trir 2% tién thu dv 4n Tha Die
Tbng cong 90.556.074 90.556.074
21. Vén chii s& hiru |

a) Bang ddi chiéu bién dgng ciia vén chii s& hitu

Mau s6 B 09a - DN/HN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQOP NHAT GIUA NIEN BQ (tiép theo)
(Cdc rhuyét minh nay la mét bd phdn hop thanh va can duoe doc déng thoi véi bdo cdo tai chinh hop nhdt gifta nién dg kém theo)

Pon vi tinh: VND

Chi tiéu Vén gop cita chii  Loi nhudn sau thué Céng
s6 hiru chwra phén phéi

Sé dur tai ngay 01/01/2014 500.000.000.000  (179.372.411.864)  320.627.588.136
L&i trong ndm trudc - 4.045.640.391 4.045.640.391
Sé dur tai ngay 31/12/2014 500.000.000.000  (175.326.771.473)  324.673.228.527
Ting khac . 108.695.187 108.695.187
Giam von trong ky ndy - - -
L3 trong ky nay - (14.176.822.193)  (14.176.822.193)
S du tai ngay 30/06/2015 500.000.000.000  (189.394.898.479)  310.605.101.521
b) Chi tiét vén ddu tw cita chii s& hitu

30/06/2015 01/01/2015

VND VND

Téng cong ty Cb phin Xay 1ap Dau khi Viét Nam 40.000.000.000 40.000.000.00 \;'g/_ J
Céng ty Cb phin PAu tu X4y dung Saigon Land 30.000.000.000 30.000.000.6@_{)_;,-’ cof
Cong ty C6 phan DTPT D6 thi va Khu cong nghiép Song Da 19.640.000.000 19.640.000.0§01ﬁ--6ﬂ M
Cic cb dong khic 410.360.000.000 410.360.000.0@@':'; -’IU,':.
Cong 500.000.000.000 500.000.000.0‘(13‘;;-.\.\_“'%i

¢) Céc giao dich vé vOn véi cdc chii s¢ hiru va phian phdi ¢b tire, chia lgi nhuén

Tir 01/01/2015 Tir 01/01/2014
dén 30/6/2015 dén 30/6/2014 ‘
VND VND
Vén du tr ciia chii s& hiru 500.000.000.000 500.000.000.000
Vén gop dau ky 500.000.000.000 500.000.000.000
Vén gop tang trong ky - -
Vén g6p giam trong ky - -
Vén goép cubi ky 500.000.000.000 500.000.000.000
Cé tire, lgi nhuén di chia - -
d) Cb phiéu 30/06/2015 01/01/2015
S lugng ¢ phiéu dang ky phat hanh 50.000.000 50.000.000
S6 lugng cb phiéu da ban ra cong chiing 50.000.000 50.000.000
50.000.000 50.000.000

- C6 phiéu phé thong
28
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CONG TY CO PHAN PIA OC DAU KHi

Téng 3, Toa nha CEO, dudng Pham Hung, quan Nam Tir Liém, Ha Noi

Tel: (84-4) 3785 6969

Fax: (84-4) 3785 6888

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT GIUA NIEN BQ

Cho ky hoat déng tir ngay 01/01/2015

dén 30/6/2015

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT GIUA NIEN DO (tiép theo)

Miu sé B 09a - DN/HN

(Céc thuyét minh nay la mét bg phdn hop thanh va cdn duoe doc dong thoi véi bdo cdo tai chinh hop nhat gifta nién dg kém theo)

VI

- C6 phiéu weu ddi (logi dwoc phdn 1a vén chit s¢ hitu)
S6 lugng ) phiéu duoe mua lai (cd phiéu quy)

- C6 phiéu phd théng % -
- C6 phiéu wu dai (loai dwgc phdn 1 vén chii s6 hitu) . L
S6 luong cb phiéu dang luu hanh 50.000.000 50.000.000
- C6 phiéu phé théng 50.000.000 50.000.000
- C6 phiéu vu dai (logi duoc phdn la von chit s¢ hitu) - -
- Ménh gi4 cb phiéu dang luu hanh: 10.000 ddng/c phiéu
e) Cée quy cia cong ty
Pon vi tinh: VND

Khoin muc 01/01/2015 S ting S6 giam 30/06/2015

trong ky trong ky
Quy déu tur phét trién 12.675.912.755 - - 12.675.912.755
Cong 12.675.912.755 - - 12.675.912.755

Thong tin bd sung cho cic khoin muyc trinh bay trong Bdo cdo két qua hoat dgng kinh doanh hop nhit giira nién

Tdng doanh thu bin hang va cung cép dich vu

Tir 01/01/2015 Tir 01/01/2014
dén 30/6/2015 dén 30/6/2014
VND VND
Doanh thu
Doanh thu ban hang va cung cip hang héa dich vu 298.164.996 486.407.264
Cong 298.164.996 486.407.264
Gi4 von hang bin
Tir 01/01/2015 Tir 01/01/2014
dén 30/6/2015 dén 30/6/2014
Gi4 vén ban hang va cung cip hang héa dich vu 391.024.290 920.923.555
Cong 391.024.290 920.923.555
Doanh thu hoat ddng tai chinh
Tir 01/01/2015 Tir 01/01/2014
dén 30/6/2015 dén 30/6/2014
VND VND
L4i tién giri ngan hang 6.339.640 880.199
Cong 6.339.640 880.199
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CONG TY CO PHAN PIA OC DAU KHi
Téng 3, Toa nha CEO, dudng Pham Hiing, quin Nam Tir Liém, Ha Noi
Tel: (84-4) 3785 6969 Fax: (84-4) 3785 6888

BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIUA NIEN PQ

Cho ky hoat déng tir ngay 01/01/2015

dén 30/6/2015

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT GIU'A NIEN DQ (tiép theo)

Miu sé B 09a - DN/HN

(Céic thuyét minh nay 1a mét bo phdn hop thanh va can duge doc déng thoi voi bdo cdo tai chinh hop nht giita nién do kém theo)

4. Chi phi tai chinh

Chi phi 13i vay
Du phong giam gia cac khoan dau tu

Cong

5. Thu nhip khic

Thu nhép tir chuyén nhugng bét dong san
Thu tir thanh 1y cong cu, dung cu

Cong

6.  Chi phi khic

Lii cham ndp bao hiém

Phat chdm ngp thué

Thanh ly tai san, céng cu, dung cu
Gi4 vén bt dong san chuyén nhuong
Chi phi khac

Cong

7. Chi phi ban hang va chi phi quén Iy doanh nghiép

a) Cdc khodan chi phi quan Iy doanh nghiép phdt sinh trong ky
Chi phi nhén vién quan ly

Chi phi cdng cy, dung cu

Chi phi khau hao TSCP

Thué, phi va 1& phi

Trich lap du phong phai thu khé doi

Chi phi dich vu mua ngoai

Loi thé thuong mai phan b

Chi phi bing tién khéc

b, Cdc khodn chi phi bdn hang phdt sinh trong ky
Chi phi bing tién khac

Cong
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Tir 01/01/2015 Tir 01/01/2014
dén 30/6/2015 dén 30/6/2014
VND VND
- 1.738.478.892
967.387.506 -
967.387.506 1.738.478.892
Tir 01/01/2015 Tir 01/01/2014
dén 30/6/2015 dén 30/6/2014
VND VND
26.000.000.000 5
22.727.272 .
26.022.727.272 "
Tir 01/01/2015 Tir 01/01/2014
dén 30/6/2015 dén 30/6/2014
VND VND
5.046.506 -
16.853.855 "
143.489.113 50.000.000
25.766.740.428 .
263.829 -
25.932.393.731 50.000.000
Tir 01/01/2015 Tir 01/01/2014
dén 30/6/2015 dén 30/6/2014
VND VND
13.158.940.559 6.330.951.322
2.048.812.645 1.171.444.735
66.482.399 155.356.280
267.854.264 666.795.540
114.648.622 71.296.185
5.710.774.736 100.000.000

1.917.151.899
2.305.625.000

1.704.217.992
2.305.625.000

727.590.994 156.215.590
2.990.909 258.759.090
2.990.909 258.759.090

13.161.931.468 6.589.710.412
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CONG TY CO PHAN PIA OC DAU KHi

Téng 3, Toa nha CEQ, dudng Pham Hung, quin Nam Tir Liém, Ha Noi

Tel: (84-4) 3785 6969

Fax: (84-4) 3785 6888

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT GIUA NIEN PQ

Cho kp hoat déng tir ngay 01/01/2015

dén 30/6/2015

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIUA NIEN DO (tiép theo)

Maiu s6 B 09a - DN/HN

(Cdc thuyét minh nay la mot b phdn hop thanh va cdn duge doc dong thoi vdi bdo cdo tai chinh hop nhdt giita nién d¢ kém theo)

8.

10.

Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hién hanh

Hoat dong san xuét kinh doanh thong thwong

Doanh thu chju thué thu nhap doanh nghiép

Chi phi tinh thué thu nhap doanh nghiép

Chi phi bj loai khi tinh thué

Thu nhap chiu thué thu nhép doanh nghiép

Chuyén 18 nam truéce

Thu nhép tinh thué thu nhép doanh nghiép

Thué suit thué thu nhap doanh nghiép

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép tinh trén thu nhép chiu thué
nam hién hanh (1)

Hoat dgng chuyén nhwong bat dong sin

Doanh thu chiu thué thu nhap doanh nghiép

Chi phi tinh thué thu nhap doanh nghiép

Loi nhuén chiu thué thu nhap doanh nghiép

Thué suét thué thu nhap doanh nghiép hién hanh

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép tinh trén thu nhp chiu thué
nam hién hanh (2)

Téng chi phi thué thu nhap doanh nghiép hi¢n hanh (1)+(2)

Chi phi sin xuét, kinh doanh theo yéu tb

Chi phi nguyén liéu, vét lig¢u
Chi phi nhén cong

Chi phi cong cu dung cu

Chi phi khAu hao tii san cb dinh
Chi phi dich vy mua ngoai

Chi phi bing tién khac

Cong

Lai co ban trén ¢b phiéu

Loi nhuén ké toan sau thué thu nhép doanh nghiép

+ Céc khoan didu chinh ting hodc gidm loi nhuin ké todn dé xéc
dinh 1oi nhuan hodc 13 phan b cho ¢ ddng s& hitu ¢b phiéu phd
thong:

Cdc khoan diéu chinh ting

Cdc khodn diéu chinh giam
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Tir 01/01/2015 Tir 01/01/2014

dén 30/6/2015 dén 30/6/2014

VND VND
26.327.231.908 487.287.463

40.452.736.995

(14.125.505.087)

(14.125.505.087)

9.299.112.859

(8.811.825.396)

(8.811.825.396)

10

22% 22%
26.000.000.000 -
25.766.740.428 -

233.259.572 -
22% -
51.317.106 5
51.317.106 s
Tir 01/01/2015 Tir 01/01/2014
dén 30/6/2015 dén 30/6/2014
VND VND
u 1.000.836.781
2.048.812.645 858.814.710
57.642.531 -
267.854.264 1.003.167.864
2.027.022.432 3.600.100.162
6.454.974.596 572.755.948
10.856.306.468 7.035.675.465
Tir 01/01/2015 Tir 01/01/2014
dén 30/6/2015 dén 30/6/2014
VND VND

(14.176.822.193)

(8.813.925.396)
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BAO CAO TATI CHINH HQP NHAT GIUA NIEN PO
Cho kp hoat déng tic ngay 01/01/2015

dén 30/6/2015

MAu sé B 09a - DN/HN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT GIUA NIEN DO (tiép theo)
(Céic thuyét minh nay la mét bé phan hop thanh va cén dige doc déng thoi vdi bdo cdo tai chinh hop nhdt gifta nién dg kém theo)

CONG TY CO PHAN PJA OC DAU KHi
Ting 3, Toa nha CEO, dudng Pham Hiing, quin Nam Tir Liém, Ha Néi
Tel: (84-4) 3785 6969 Fax: (84-4) 3785 6888

Loi nhuén hoic 15 phan bd cho cé déng s& hiru ¢d phiéu.phd thong (14.176.822.193) (8.813.925.396)
86 trich quy khen thuéng phiic lgi - -
+ C4 phiéu phd théng dang luu hanh binh quan trong ky 50.000.000 50.000.000
+ L4i co ban trén cb phiéu (284) (176)

11. Cong cu tai chinh
Quaén Iy rii ro von
Céng ty quan Iy ngudn vén nhim dam béo ring Céng ty c6 thé vira hoat dong lién tuc vira ti da hoa lgi ich cia
chu s& hitu thong qua ti ru héa sb du ngudn vén va cong no.

Chu tric vén ciia Cong ty gbm c6 cac khoan ng thuan (bao gdm cac khoan vay nhu d trinh bay tai Thuyét minh
s& V.12 trir di tién va céc khoan tuong duong tién) va phén vén ctia chii s& hitu (bao gdm von gép, céc quy du
trif, lgi nhuén sau thué chua phén phéi).

He 56 don bd'y tai chinh

Hé sb don bay tai chinh clia Cong ty tai ngay két thac nién do ké toan nhur sau:
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Cong ng tai chinh
30/06/2015 01/01/2015
VND VND
Céc khoan vay 10.000.000.000 24.269.226.932
Trir: Tién va céc khoan trong duong tién 1.166.190.841 1.927.388.621
No thuin 8.833.809.159 22.341.838.311
Vén chii s¢ hiru 323.281.014.276 337.349.141.282
Ty 18 ng trén v6n chi s hitu 0,03 0,07
Cong 332.114.823.435 359.690.979.593

Cic chinh séch ké toin chii yéu

Chi tiét cac chinh séch ké to4n chi yéu va cac phuong phap ma Cong ty ap dung (bao gdm cac tiéu chi dé ghi
nhén, co s& xac dinh gid tri va co s& ghi nhén cac khoan thu nhap va chi phi) doi vai timg loai tai san tai chinh,
cOng no tai chinh va cong cu vén duoc trinh bay tai Thuyét minh s6 IV.

Cic loai cong cu tai chinh

Tai san tai chinh

Tién va cac khoan twong dwong tién
Phéi thu khach hang va phai thu khéc
Cac khoan dau tu tai chinh

Cong

Cong ng tai chinh

Céc khoan vay

Phai trd ngudi ban va phai tra khac
Chi phi phai tra

Cong
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Gié4 tri ghi s6
30/06/2015 01/01/2015
VND VND

1.166.190.841
60.964.065.278
9.411.983.549

1.927.388.621
107.079.637.182
10.379.371.055

71.542.239.668 119.386.396.858
10.000.000.000 24.269.226.932
178.045.755.495 177.259.432.079

36.911.035.338

44.096.247.972

224.956.790.833

245.624.906.983




CONG TY CO PHAN PIA OC DAU KHi BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT GIUA NIEN PQ
Téng 3, Toa nha CEO, dudng Pham Hiing, quan Nam Tir Liém, Ha Noi Cho ky hoat dong tie ngay 01/01/2015
Tel: (84-4) 3785 6969 Fax: (84-4) 3785 6888 dén 30/6/2015
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Miu s6 B 09a - DN/HN
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT GIUA NIEN DO (tiép theo)
(Céic thuyét minh néy 1a mét by phan hop thanh va can dwge doc dong thoi voi bdo cdo tai chinh hop nhdt gitka nién dg kém theo)

Cong ty chua danh gia gia tri hop ly cla tai san tai chinh va cong ng tai chinh tai ngay két thic nién do ké todn
do Théng tu s6 210/2009/TT-BTC ngay 06/11/2009 ciing nhu céc quy dinh hi¢n hanh chua cé huong din cu thé
vé vu;c xé4c dinh gia tri hop ly ctua cac téu san tai chinh va coéng ng tai chinh. Thong tu 210 yéu ciu ap dung
Chuén muc Béo céo tai chinh Quédc té v& viéc trinh bay béo cdo tai chinh va thuyét minh théng tin d6i véi cong
cy tai chinh nhung khong dua ra huong dan tuong ducmg cho viéc danh gia va ghi nhan cong cu tai chinh bao
gbm ca 4p dung cho gia tri hop 1y, nhdm phi hgp v6i Chudn myc béo céo tai chinh quéc té.

Muc tiéu quan 1y rii ro tai chinh

Cong ty dd xdy dung hé théng quén 1y rii ro nhim phét hién va dénh gia cac rii ro ma Cong ty phai chiu, thiét
lap céc chinh sach va quy trinh kiém soat rui ro & mirc chap nhan duge. Hé théng quan 1y rii ro duge xem xét
lai dinh ky nhim phan anh nhiing thay ddi cua didu kién thi truong va hoat dong cia Cong ty.

Ruli ro tai chinh bao gdm rui ro thi trudng (bao gbm rii ro ty gid, rii ro 1ai suét va rai ro vé gia), rii ro tin dung
va rui ro thanh khoan.

Riii ro thj trudmg

Hoat dong kinh doanh cia Cong ty s& chi yéu chiju rii ro khi cé sy thay dbi vé 1ai suit va gia. Cong ty khong
thuc hién cac bién phap phong ngira rii ro nay do thiéu thi truomg mua céc cong cu tai chinh nay.

Quan Iy riii ro 1di sudt
Cong ty chju rii ro 13i suét phat sinh tir cdc khoan vay chju lai suit da dugc ky két. Rui ro ndy s& duge Cong ty

quan ly bang cach duy tri & murc d6 hop ly cac khoén vay va phén tich tinh hinh canh tranh trén thi trudong dé c6
duoc 13i sudt 6 loi cho Cong ty tir cac ngudn cho vay thich hop

Quan Iy rui ro vé gid
Cong ty chlu rii ro vé gia cua cong cu vén phét sinh tir cac khoan déu tu vao coéng cu vbn. Céc khoan dau tir vao

cong cu vén dwge nim gitt khong phai cho muc dich kinh doanh ma cho muc dich chién luge 1au dai. Cong ty
khong c6 y dinh ban céc khoan déu tu nay.

Riii ro tin dung

Rui ro tin dung xay ra khi mgt khach hang hodc dbi tac khong dap ung dugc cac nghia vy trong hgp ddng dan
dén cac ton thit tai chinh cho Cong ty. Cong ty ¢6 chinh sach tin dung phi hop va thudng xuyén theo ddi tinh
hinh dé danh gi4 xem Céng ty c6 chju rii ro tin dung hay khong.

Quén Iy rii ro thanh khoan

Muc dich quan ly rii ro thanh khoan nhdm dam bao dt ngudn vén dé dap Ung nghia vy tai chinh hién tai va
trong twong lai. Tinh thanh khoén ciing dugc Cﬁng ty quan ly nhim dam bao mirc phu troi gl&a cbng ng dén han
va tai san dén han trong nim & mirc ¢6 thé kiém soat dbi vai sb von ma Céng ty tin ring c6 thé tao ra trong nam
d6. Chinh sach ctia Coéng ty la theo doi thudong xuyén cac yéu cau vé thanh khoan hién tal va du kién trong
twong lai nhdm dam bao Cong ty duy tri du mirc du phong tién mit, cac khoan vay va du von ma céc chi s& hitu
cam két g6p nhdm dép tng céc quy dinh v& tinh thanh khoan ngén han va dai han hon.

Bang dudi déy trinh bay chi tiét cac mirc d4o han theo hop ddng con lai déi vé6i cong no tai chinh ph1 phéi sinh
va thoi han thanh todn nhu d3 dwgc thda thudn. Bang dudi day dugce trinh bay dya trén dong tién chua chiét
khéu cua cong ng tai chinh tinh theo ngay sém nhét ma Cong ty phai trd. Bang dudi ddy trinh bay dong tién cua
céc khoan gbc va tién 1ai. Ngay ddo han theo hop ddng dugc dira trén ngdy sém nhét ma Cong ty phai tra.
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CONG TY CO PHAN PIA OC DAU KHi BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT GIUA NIEN BQ

Téng 3, Tda nha CEO, dudng Pham Hiing, quin Nam Tir Liém, Ha N6i Cho ky hoat déng tie ngay 01/01/2015

Tel: (84-4) 3785 6969 Fax: (84-4) 3785 6888 dén 30/6/2015
MAu s6 B 09a - DN/HN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT GIUA NIEN DO (tiép theo)

(Céc thuyét minh nay la mét bé phdn hop thanh va cén duge doc dong théi véi bdo cdo tai chinh hop nhdt giita nién dé kém theo)

Dwéi 1 nim Tir 1- 5 nam Cong

30/06/2015 | VND VND VND
Phai tra ngudi ban va phai tra khac 114.045.755.495 64.000.000.000 178.045.755.495
Chi phi phai tra 36.911.035.338 - 36.911.035.338
Cac khoan vay 10.000.000.000 - 10.000.000.000
Dwéi 1 ndm Tir 1- S ndm Cong

01/01/2015 VND VND VND
Phai trd ngudi ban va phai trd khéc 113.259.432.079 64.000.000.000 177.259.432.079
Chi phi phai tra 44.096.247.972 - 44.096.247.972
Céc khoan vay 24.269.226.932 - 24.269.226.932

Coéng ty danh gid mic tip trung rii ro thanh khoan & mirc cao. Téng giam ddc tin tudng ring Cong ty cb thé tao
ra ngudn tién dé dép tmg céc nghia vy tai chinh khi dén han.

Bang sau day trinh bay chi tiét mirc d4o han cho tai san tai chinh phi phéi sinh. Bang dugc 1ap trén co s¢ mic
d4o han theo hop ddng chua chiét khiu cta tai san tai chinh gdm lai tir cdc tai san d6 (néu c6). Viéc trinh bay
thong tin tai san tai chinh phi phai sinh 1a cin thiét dé hiéu dugc viéc quan ly riii ro thanh khoan ctia Céng ty
khi tinh thanh khoan dugc quén 1y trén co s& cong ng va tai san thuén.

Duéi 1 ndm Tir 1- 5 ndm Cong
30/06/2015 VND VND VND
Tién va céc khoan twrong duong tién 1.166.190.841 - 1.166.190.841
Phai thu khach hang va phai thu khac 60.964.065.278 . 60.964.065.278
Céc khodn diu tu tai chinh . 9.411.983.549 9.411.983.549

Duéi 1 ndm Tir 1- 5 ndm Cong
01/01/2015 VND VND VND
Tién va céc khoan tuong duong tién 1.927.388.621 . 1.927.388.621
Phai thu khach hang va phai thu khéc 63.450.541.879 43.629.095.303 107.079.637.182

Céc khoan dAu tu tai chinh - 10.379.371.055 10.379.371.055

VIII Nhirng théng tin khac
1. Nhirng khoin ng tiém tang

Ngay 08 thang 4 ndm 2011, Céng ty va Céng ty Cb phin Pau tur Thuong mai Dich vu Hung Thinh Phat (Hung
Thinh Phét) ky Hop ddng sb 110/2011/HDTTMG-PVL vé viéc phan phdi doc quyén cac can hy du 4an
PetroVietnam Landmark tai phuong An Phd, quan 2, Thanh phé H3 Chi Minh. Ngay 21 thang 9 nim 2011,
Cbng ty phat hanh vin ban sé 854/CV-PVL vé viéc yéu ciu Hung Thinh Phét tam dimg hoat dong bén hang dé
Cong ty didu chinh phuong 4n kinh doanh ciia doanh nghiép. Vi vdy, Hung Thinh Ph4t d4 giri don kién Cong ty
v6i 1y do chdm dirt Hop ddng trudce thdi han. Hung Thinh Phét yéu ciu Cong ty bdi thudong vi pham hop dong
v6i s6 tién 1a khoang 19,2 ty ddng. Ngay 18 thang 3 nam 2014, Toa 4n Nhéan dan huyén Tir Liém (nay 1a Toa 4n
Nhan dan Quén Nam Tir Liém) da ban hanh Quyét dinh dinh chi giai quyét vu 4n kinh doanh thuong mai
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CONG TY CO PHAN PJA OC DAU KHi BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT GIUA NIEN PO
Téng 3, Toa nha CEO, duong Pham Hung, quin Nam Tir Liém, Ha Ndi Cho ky hoat dong tir ngay 01/01/20135
Tel: (84-4) 3785 6969 Fax: (84-4) 3785 6888 dén 30/6/2015

MaAu sé B 09a - DN/HN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIUA NIEN DO (4iép theo)
(Cdc thuyét minh nay la mét b phin hop thanh va cdn duge doc déng thoi voi bdo cdo tai chinh hop nhat giita nién do kém theo)

so 08/2014/QDST-KDTM vdi ly do nguyen don 12 Hung Thinh Phat da dugc tridu tap 1an thir hai nhung van
ving mat ma khong c¢6 don xin giai quyét ving mat hay khong chimg minh dl.rcc su kién bét kha khang. Ngay
31 thang 7 nadm 2014, Toa 4n Nhén dan Quin Nam Tir Liém c6 thong bdo vé viée khang cdo cua Hung Thinh
Phat, khang cdo déi véi Quyét dinh dinh chi gidi quyét vu 4n kinh doanh thuong mai s 08/2014/QDST-KDTM
ngay 18 thang 3 nam 2014 cia Tda 4n Nhéan dan huyén Tir Liém. Dén thoi didm 1ap béo céo tai chinh hop nhét
gitra nién d¢ nay, Cong ty dang trong qua trinh chudn bj cac tai lidu, thu tuc phap 1y cho phién xét xir phiic thim
v6i Hung Thinh Phat.

Trong nam, mdt sé ca nhéan 14 khach hang mua cdn h chung cu thuéc dy an Linh Tay (PetroVnetnarn
GreenHouse) va du 4n Petronetnam Landmark do Céng ty 1a chii dAu tu hodc 12 bén phan phdi ¢6 don khiéu
kién lién quan dén viéc yéu cdu Céng ty hity hop ddng mua ban cin hd va yéu hoan tra sb tién da déng theo tién
d9 ciing nhur gia trj 13i phat cham ban giao nha. Cong ty da tién hanh hoa giai, thanh ly hop ddng va chap nhén
tra lai tién da nhan d6i v6i mot sb khach he‘mg Dén thoi diém 1ap béo céo tai chinh riéng ndy, Cong ty van dang
tlep tuchda giai d6i véi khiéu kién ciia mot sé khach hang khéc dé xac dinh trach nhiém ctia cic bén. Bao céo
tai chinh hqp nhét giita nién d6 kém theo chua bao gdm bt ky diéu chinh nao c6 thé c6 phét sinh tir sy kién
khéng chic chin nay.

Nhitng thong tin khdc

Ngay 09 thdng 02 nam 2015, Vién kidm sat nhan dan téi cdo da c6 Thong béo s6 437/VKSTC — V2 vé v1ec
théng bao truy t§ d6i vé6i bi can Hoang Ngoc Sau ra truée Toda 4n nhan dan thanh phd Ha Noi dé xét xir ve cac
toi “Lam dung tin nhiém chiém doat tai san” va “Cé y 1am trai quy dinh ciia Nha nuéc vé quan ly klnh té giy
héu qua nghiém trong”. Ngay 29/7/2015, Toa 4n nhan dan Thanh phé Ha Ngi di c6 Gidy tridu tip sé 271/TA-
HS vé vigc triéu tap dal dién Cong ty tham gia t6 tung tai phién tda so thim xét xir bj cdo Hoang Ngoc Sau va
ddng pham bi truy té v& toi “C y lam trai quy dinh ctia Nha nuéc vé kinh té gy hau qua nghiém trong”, “Lam
dung tin nhiém chiém doat tai san”. Ban Téng gidm déc Cong ty tin tudng ring dén ngay 1ap Béo c4o tai chinh
hop nhét giira nién d(;” Cong ty khong c6 nghia VU ng nao phat smh tir sy kién trén. Ngay 29/7/2015, Toa an
nhan din Thanh phd Ha N6i da c6 Gidy triéu tap sb6 271/TA-HS vé viéc triéu tap dal dién Céng ty tham gia t6
tung tai phién toa so thiAm xét xir bj cdo Hoang Ngoc Sau va déng pham bj truy t6 vé& i “Cd y lam trai quy dinh
ctia Nha nuée vé kinh té giy hau quéa nghiém trong”, “Lam dung tin nhiém chiém doat tai san”. Ban Tén g giam
dbc Cong ty tin tudng ring dén ngay 1ap Béo cdo tai chmh hop nhét gitra nién do, Cong ty khong c6 nghia vu ng
nao phét sinh tir sy kién trén.

Cong ty va Cong ty Cb phin Bt dong san Xay lip Dau khi Viét Nam (PVC Land) chua c6 sy thong nhét lién
quan dén Hop ddng mua béan can hd s6 96/HD/PVC Land - PVL (Hop ddng 96). Ngay 12 thang 5 nam 2014,

PVC Land va Cdng ty c6 bién ban hop lién quan dén viéc “thao g&r khé khan, vucng mac lien quan dén viéc hop
tac du tr cac du 4n gifra PVC Land va Céng ty” Theo d6, hai bén ciing théng nhét vé s6 tién Coéng ty da dong
theo tién d6 cho PVC Land ngoai trir khoan tién phat chim ban giao can ho ctia Hop ddng 96 néu trén ma Cong
ty phat PVC Land véi gia tri 29,5 ty dong Cﬁng ty dd ghi nhén khoan phat nay vao thu nhép khéc va tra trude
cho ngucn ban tir ndm 2012. Hai bén théng nhét s& ra so4t d& tinh toan cu thé sé tidn nay theo dung quy dinh ctia
Hop dbng 96 va phép luét hién hanh, lam can ctr cho céc bén thyc hién. Bo céo tai chinh hop nhét giiva nién do
kém theo chua bao gdm bt ky anh hudng nao néu c6 ciia sy kién nay.

2. Nghiép vu va sé dw véi cdc bén lién quan
Danh sdch cdc bén lién quan:

Bén lién quan Mobi quan hé

Céng ty C6 phén Dja 6c Dau khi Sai Gon Céng ty con

Céng ty Cé phan Dja 6c DAu khi Vién thong Céng ty lién két

Céng ty C6 phan Du tur Phét trién Phong Phu - Lang Cb DAu tu dai han khéc
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CONG TY CO PHAN PIA OC DAU KHi
Téng 3, Tdoa nha CEO, dudng Pham Hing, quin Nam Tir Liém, Ha Ngi
Tel: (84-4) 3785 6969 Fax: (84-4) 3785 6888

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT GIU'A NIEN DO

Cho kp hoat déng tir ngay 01/01/2015

dén 30/6/2015

Céng ty C6 phin Bt dong san Xay 1dp Dau khi Viét Nam

Téng cong ty Cb phan X4y 1ip Dau khi Viét Nam

Cbng ty C6 phan Pau tir X4y dung Saigon Land

Céng ty CP Pau tur Phat trién D6 thj va Khu cong nghiép Song Da
Ong Nguyén Vin Diing

Ong Pinh Ngoc Binh

Ong Nguyén Vin Quyét

Thu nhdp Ban Téng gidm déc dwgc hwéng trong ky

MAu s6 B 092 - DN/HN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT GIUA NIEN DO (tiép theo)
(Cdc thuyét minh nay la mét b phdn hop thanh va cdn duge doc déng thoi véi bdo cdo tai chinh hop nhdt giita nién dg kém theo)

DPau tur dai han khac
Cb déng
Cb dong
Cb dong
Chu tich HBQT
Téng giam dbc

Phé Tong gidm dbc

Tir 01/01/2015 Tir 01/01/2014
dén 30/6/2015 dén 30/6/2014
VND VND
Luong, thudng 352.156.362 136.471.429
Tong cing 352.156.362 136.471.429
86 di véi cdc bén lién quan
Quan hé véi 30/06/2015 01/01/2015
Cong ty VND VND
Phai thu khéc 150.000.000 150.000.000
Pinh Ngoc Binh Téng Giam dbc 150.000.000 150.000.000
Phéi thu ngudi lao djng 6.452.921.549 6.652.921.549
Nguy&n Vin Diing Chu tich HDQT 3.329.061.000 3.529.061.000
Nguyén Vin Quyét Phé Téng giam dbc 2.178.778.985 2.178.778.985
Pinh Ngoc Binh Téng Gidm dbc 945.081.564 945.081.564
3. Thong tin so sanh

Nhir trinh bay tai Thuyét minh s6 1.5, k& tir ngay 01 thang 01 nim 2015, Cong ty di 4p dung Thong tu sb 200
huéng din ché do ké toan cho doanh nghiép va Thong tur 202 vé nguyén tic 1ap va trinh bay Béo c4o tai chinh
hop nhit. Theo d6, mét sé sé lidu ciia Bang cin dbi ké toan hop nhit giita nién d6 tai ngay 30 thang 6 nim
2015, Bao cdo két qua hoat déng kinh doanh hop nhét giira nién d6 va Béo cdo luu chuyén tién t& hop nhét gitra
nién dd cho ky hoat dong két thic ciing ngay khéng so sanh dugc véi sé liéu twong img ciia nam 2014 do anh
hudng cia viée 4p dung Thong tu 200 va Thong tu 202 trong viée 14p va trinh bay béo céo tai chinh hop nhét.

Mbt s6 sé liéu ciia ky béo céo trude duge phén loai lai d& phi hgp véi viée so sanh v6i s 1idu ctia ky nay, cu thé

i__jé ;
&is

“HUUK |

nhu sau:

Chi tiéu S6 da bio cdo Phén loai lai S6 sau phén loai

VND VND VND
Pau tu tai chinh ngﬁn han 13.440.000.000 (13.440.000.000) -
Phai thu v& cho vay ngén han i 13.440.000.000 13.440.000.000
Phai thu ngén han khéc 51.235.265.378 9.668.250.995 60.903.516.373
Tai san ngén han khéc 9.668.250.995 (9.668.250.995) 5
Vay va ng ngén han 24.269.226.932 (24.269.226.932) .
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CONG TY CO PHAN PJA OC DAU KHi BAO CAO TAI CHINH HQOP NHAT GIUA NIEN PQ
Téng 3, Toa nha CEO, dudng Pham Hing, quin Nam Tir Liém, Ha Noi Cho kp hoat dgng tie ngay 01/01/2015
Tel: (84-4) 3785 6969 Fax: (84-4) 3785 6888 dén 30/6/2015

MAu s6 B 09a - DN/HN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT GIUA NIEN DO (tiép theo)
(Cde thuyét minh ndy la mét b phdn hop thanh va can duoe doc dong thoi véi bdo cdo tai chinh hop nhdt gitta nién dg kém theo)

Vay va ng thué tai chinh ngén han ) - 24.269.226.932 24.269.226.932
Vén diu tu cia chu sé hitu 500.000.000.000 (500.000.000.000) -
Vén gép ciia cht s& hitu - 500.000.000.000 500.000.000.000
Quy du phong tai chinh 5.219.036.040 (5.219.036.040) -
Quy déu tur phat trién 7.456.876.715 5.219.036.040 12.675.912.755

Ha N¢i, ngay 20 thang 08 nam 2015
CONG TY CO PHAN PIA OC DAU KHi
Ngudi lip Ké todn truéng _——=—Tbng Gidm dbc
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