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CONG TV CO P1-IAN PI-IAT TRIEN f)O THI DAUKHI 

I SO 131 Trn Hung Do. phuing An PhO. qun Ninh Kiéu 
Thãnh phO Can The, CHXIICN Viet Nam 

BAO 
CÁO CUA BAN ClAM DOC 

Ban (ham d6c Cong ty C 6 ph 'an Phat trin Do thi DAu khi (gol tit Ia "COng ty') de trinh báo cáo nay cáng vi bio 
cáotái chinh cOa Cong ty cho namtãi chinh két tliOc ngAy 31 thing 12 nam 2013. 

HQI BONG 	TR! VA BAN ClAM nOc QLJAN 

Các thành viên cáa I-ll dnng Quin ttj vã Ban Giárn d6c COng ty dA diu hAnh COng ty trong nAm Va dn ngày Ip 
báo can nay gom: 

HOi done Quän tn 

OngNguyn Manh CJGng Chu tjch (min nhim ngOy IC thing 5 nain 2013) 
Ong VO Van Ban ChO tich  (b6 nhim ngay 10 thing 5 nani 2013) 
Ong Hoàng Ngvc Suân Phó ChO tch (min nhim ngáy 05 thing 8 nãm 2013) 

Thânh vien (ho nhini ngáy 15 thing 8 näni 2013) Ong Hoang Ngoc Suân 
Ong Nguyn D(rc HOa Thánh viën (min nhim ngay 10 thing 5 nani 2013) 
Ong 1ë Quang Háo Thânh viên (min nhl@n ngãy 10 thing 5 nm 2013) 
Ong Trn Quc Huy 
Ong Phi Ngpc Khánh 

Thành viên (b nhim ngáy 10 thing 5 nam 2013) 
Thành vién (ho^ nhim ngáy 10 thing 5 nam 2013) 

Ong Nguyn Van Anh Thành viên (bo^ nhim nga) 10 thing 5 nám 2013) 

I 	
Ban (.iám d6c 

Ong VO Van I-Ian 	 Giani dOc (min nhiém ngiy 10 thing  nain 2013) 
Ong Trn Quc }Iuy 	 (iiàni dc (M nhim ngây 10 thing  näm 2013) 

I 	
Ong Phm Minh KiOt 	 PhO Giám d6c 
Ong Hoãng Ngçc Sufin 	 PhO Giám d6c (b6 nhim ngiy 15 thing 8 nãm 2013) 
Ong Khirmig Dinh Ian 	 Phó Giám d6c (min nhim ngáy 13 thing 3 näni 2013) 

I 	
Ong Trin Quôc Huy 	 PhO Giijn d6c (mn nhiém ngáy 15 thing 5 näni 2013) 

Ong Trn Minh lin 	 PhO Giám d6c (min nhim ngay IS thing 5 nam 2013) 

TRACH NHIM CLJA BAN ClAM oOc 

Ban Giãm d6c Cong lv có trách nhim Ip háo cáo tii chinh phan ánh mot cách trung thrc vi hp IS tinh hinh tãi 
chinh cOng nhi.i kél qua hoot d0ng  kinh doanh vá tinh hinh lii chuyén lien te cOa Cong ty trong nam, phO hqp vâi 
chua:n rnrc kC loin, ché dO k loin doanh nghip Viét Nam vá cac quy djnh pháp I có lien quart den vic lp  vi 

I trinh bay báo cáo tài chinh. Trong vic lap bin cáo lii chinh nay. Ban Giám dOc dtwc yCu cãu phai: 

• Li,xa chn các chinh sách k& loin thich hop Va áp dung các chinh sich do mot cich nht quin: 
• Dira ra các xt doin vi uâc tinh mot cách hp IS vi thin tr9ng: 	 - 

I . Wu rO cic nguyen tin kO loin thich hop cO duc tuãn thO hay khOng, co nhOng ip dvng sal lch trQng yu can 
duc cong bô vi giái thich trong bin cáo tai chinh hay khOng: 	 - 	- 

• 14p baa cáo Lii chinh trCn cci sà heat dons  lien tuc tnr 'flung hp khOng the cho rang (Ong ty së tiep tic hoot 

I 	
tig tint doanh; vi 

• Thiét ké vi thLrc hién h th6ng kiOm seat nOl bO mot cách hOu hiu cho mtIc dich Ian  vi trinh bay bio cáo tái 
chinh hqp l' nhâni hn chè ni ro va gian Ian. 

I 	
Ban Giám d6c Cong ty chu trách nhiëm dim bin rang so k loan dtrc ghi chëp mOtcách phO hQp dé phan ánh mot 
each hp ly tinh hinh lii chinh cCa Cong ty a bat kS'  thUi diem nio vâ dim baa rang bio cáo tài chinh tuin thO 
chuin mrc ké loan. ch& dO U todil doanh nghip Vit Nam vi cic quy dlnh  phip ly ci lien quan den vic Ip  va 
trinh bay bio cáo lài chinh. Ban Giini d6c cOng chlu trich nhim dim bio an toàn cho tài sin cOa Cong ty vi thtrc 

I 	'• bin phip thich hçip dC ngan chin vi phil hin các hinh vi gian I.n và sal pham khic. 

B 	- 	c xac nhn rang Cong ty dâ tuAn thO cic yéu cAu néu trén trong viéc Ip bin cáo lii chinh. 
< 	 I din cho Ban Giáni 

U& Huy I 	V,?k7 

Ciám d6c 

Ngài' 24 thông 3 nám 2014 
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Cong ty TNHH Deloitte Vi$t Nam 
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Ha Ni. Viêt Nam 
Tel f84462883568 
Fax: -844 6288 5678 
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BAO CÁO KIEM TOAN DQC LAP 

Câc Ct, dOng 
Hi dng Quin trj vi Ban Giám d6c 
Cong ty CO phn Phit trin f)O thi Du khi 

ChOng toi di ki6m toán báo cáo tAi chinh Um theo cia Cong ty C6 phAn Phit trin DO thi Dàu khl (gçi tit là "Cong 
ty"), duqc Ip  ngiy 24 thing 3 nun 2014, tit trang 4 dn trang 26, bao gm bang cOn dOi ki bàn ti ngày 31 thing 
12 nim 2013, báo cáo k6t qua hoat dng kinh doanh, báo cáo luu chuyin tin t cho nim tii chinh kt thic cung 
ngiy vi thuyt minh báo cáo tài chinh (gQi chung là "báo cáo tài chinh"). 

Trdch nhim cüa Ban Gum d& 

Ban Gum d6c Cong ty chjutrách nhim ve viec lAp vi trinh bay trung th,rc vi hp l báo cáo tài chinh cia Cong ty 

theo chuàn mrc 0 loin, chi do ki toán doanh nghi Viet Nam vA eic quy djnh phip l cO liOn quan din vic lp 
vi trinh bay báo cáo tii chinh vi chju tráeh nhiem ye kiOm soát ni bç ma Ban Gum d6c xic djnh là c&n thick di 
dim báo cho viec lp vA trinh bay báo cáo tii chinh khOng cO sal sOt trng yOu do gian [in hoc nhAm Ian. 

Trdch nh4m cia Kiêm loin vie,, 

Trich nhiem cüa chCing tOi là dua ra 9 kién v báo cáo tài chinh da triii kOt qua cia cuc kiOm ban. ChCing tOi di 
tién hinh kiém toán theo chuán mzc kiim loin ViCt Nam. Cic chuin rnvc nay yu càu chCing tOi tuân thi chum 
mtrc vi cic quy djnh ye dao dirc nghe nghiep, lip ke hooch vi thtrc hien cuc kiOm loin di dat  duçc sr dam bin 
hp l vi viAc lieu báo cáo tài chinh cia Cong ty cO cOn sal sOt trcng yOu hay khOng. 

Cong viec  kiem todn bao gm thrc hien các thU tyc nhàm thu IhAp cic bang chrng kiOm toán vO các sO lieu vi 
thuy& minh trin bin can thi chinh. Các thU tvc  kiOm toán dirçic la chQn dra trin xët doin cia kiim toàn vim, bao 
gm dánh giá nil ro cO sal sOt trong yOu trong báo cáo tái chinh do gian IAn hoc nhim ian. Khi thire hiCn dánh gii 
các ni ro nay, kiOm loin vim da xem xit kiim soit nGi  bo cia Cong ty liOn quan din viCc lAp vi trinh bay báo cáo 
lii chinh trung thrc, hip l nhim thiét ki cic thU tiic kiim bàn phi hp vii tinh hlnh thxc tO, tuy nhiin khOng 
nham mtic dich thra ra kién vi hieu qua cia kiCm soil nOi bo cia Cong ty. Cong viCc kiOrn loin Ong bao gm 
dánh giá tlnh thich hqp cia cic chinh sách ké toin thc áp dvng vA tInh hp l' cia cic *thc tinh ké toin cia Ban 
Gum dOc cOng nhtz dinh gii viOc trinh bay lông the' bio cáo tii chinh. 	 - 

Ching tOi tin tuing rang cic bang chung klein toin ma ching tOi di thu thAp dtc là dày di vi thich hqp lini Ca si 
cho ' kien kiim Win ngoai trr cua ching tOi. 

IE 

Co so cáo j kiln AiIm loin ngocl lrsr 	 qu 
Nhir di trinh bay tai Thuyét minh so' 6 phAn Thuyét minh bin cáo lii chinh, tal ngiy 31 thing 12 nim 2013 COng ty 
cO mot sO khoãn phii thu khách hang di qua han thanh toán nhung chua thrc inch lip dv phing theo quy djnh hiCn 
hinh. Neu Cong ty trich lAp  dij phOng phil thu khO dOi cho các khoán cOn nciphii thu nay theo ding quy djnh hiCn 
hành thi khoan mvc dv phong phái thu ngin hp khO *101 tie bing can *161 ki bàn Iai ngiy 31 thing 12 nim 2013 
vA khoin mvc chi phi quán i' doanh nghiAp tr8n bio cáo kCt qua hoot dng kinh doanh cho nirn tii chinh kit thic 
cing ngiy se ting IOn vii gii trj IA khoing 7,6 t' d6ng vA 120 truic thui se tang mot khoán tuang (mg. 

Nhu di trinh bay ii Thuyàt minh s6 8 ph" Thuyét minh báo cáo tài chinh, sé du chi phi sin xut kinh doanh di 
dang tai  ngiy 31 thing 12 nAm 2013 bao gtm gia lrj di ding ton dQng t3i các di xây drng vi xi nghiip tir van vii 
sé tiAn khoang 10 t' dng. Cong ty chtra xem xii inch Ip di,r phong theo quy djnh cia Chum mvc  ki toãn Viet 
Nam s 02 "Hang tin kho". Néu Cong ty bitch lip dir phông giám gii hang On kho theo quy djnh IrOn thi khoin 
myc dir phong gum gii hang ton kho trdn bang cin dii ki toán tai ngiy 31 thing 12 nam 2013 vi khoán muc  gia 
von hang ban Va djch vi,i cung cap trOn báo cáo kAt qua hot dng kinh doanh cho nam tài chinh kit thic cing ngiy 
se tang len vii gua lii là khoang 5,1 t' dng vi 16 truic thuC se tang Itrang (mg. 

Ten Deloitte du*c dCng di chi mot hoac nhhiu thanh viun cia Deloitte Touche Tobmatsu Limited, 
mot cOng ty TNHH Co try sty tai Anh, va mng lLthi càc hang thành vin - m6i thAnh ylén IA mot 
tO ch&c dt)c lp vi mot pháp ly. Vul lông xem ti website wwwdeloitte.comlabout di but them 
thông tin chi tiit vA Co cáu php I cia Deloitte Touche Tohmatsu Limited vA cAc hang thành viên. 
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• Deloitte 

I BAO CÁO KIEM TOAN DOC LAP (Tiip theo) 

Co so c6a.0 kiln kilm loan ngo9l grit (flip theo) 

Nhtr di trinh bay tai  Thuyt minh s6 20 phn ThuyEt minh bio cáo ni chinh, s04  du phai trá dii h?n  khic tai  ngiy 31 
thing 12 näm 2013 the hin gii tn Cong ty phái tth T6ng Cong ty KhI Vitt Nam - CTCP lien quan den vic chuyin 

I 	
di chO du tu cüa dr an Bac  Lieu Tower vài so tien là 50 t' VND then Hqp ding chuyin dOi thu diu lix Di,' an Bac 
Lieu Tower ngiy 12 thing 8 nãm 2010 k gift COng ty vi Tong Ong ty K.hi Vitt Nam - CTCP. Khoán phil trá 
nay di qua hn thanh toán tr ngiy 31 thing 12 nAm 2010 vi cAn duqc phin lou1 sang phii ink ngan han.  NAn khoin 
phái trA dii ban  nay duçrc ghi nh*n then dung ChuAn mi,zc ké bàn Vitt Nam thl sO du khoin mi,ic phil tn dii hn 

I 
We se gum di vài gii trj Ii 50 t VND vi khoin mi,ic cic khoin phil tn, phii np ngin hn We se tang un vTi 

gii td ttwng iing. 

V kiln kiêm loan ngoyi trw 

Then ' klAn cUa chüng tôi, ngoai tnr ánh huàng cüa vin del  niu tai doan "Co sà cüa klAn kim toin ngoai trr", 
bio cáo lii chinh di phin mb trung thi,rc vi hqp ly, tnin cic khia canh  trcng yiu, tmnh hlnh tii chfnh cüis COng ty Iai 
ngiy 31 thing 12 nim 2013 cüng nhu két qua hoat dung kinh doanh vi tlnh hInh Iuu chuyin tiAn t cho nAm tii 
chinh két thüc cCrng ngiy, phà hqp v,i chum mi,c kA Loin, ehé d ki wan doanh nghip Vitt Nam vi dc quy dnh 
phap 19 ci Ilin quan dAn vic !p vi trinh bay bin cáo tAi chinh. 

VIn dl An nhln mgnk 

Bio cáo lii chinh kim theo duqc I.p trio en sO gii djnh Cong ty se hot dng lien tVc. Nhu trinh bay t?i  ThuyAt 
minh sA 2 phAn ThuyAt mirth bio cáo lii chinh, Cong ty ci liru chuyAn tiAn thuAn tii boat dng kinh doanh am vài sS 

I 	tiAn Ii 18.378.218.264 VND, dong th6i phil sinh IS tr hoatdng  sin xuAt kinh doanh là 124.433.722.128 VND, l 
My kA tai ngay 31 thing 12 nim 2013 Ii 263.359.353.089 VND chiAm 94% von diiu It cüa COng ty. Cic yiu to nay 
gay n8n si,r to ngai ye khi nang tao  tiAn cila Cong ty di thanh toin cho dc khoin cong nq dAn hon. KA hoach cUa 

I
Ran Gum d& Cong ty lien quan din vAn di nay duqc trinh bay tai  ThuyAt minh sA 2 phAn ThuyiL mink bio cáo ti 
chinh. Rio cáo lii chinh kim theo chua ban gOm bAt k' diAu chinh nio ci the ci lien quan din vin di niu tnn. Y 
On kiAm toán ngoai Inn cüa chung tOi khOng lien quan dAn yin di niy. 

I 	Ching Iii luu $' ngtr&i dcc dAn Thuy& minh si 14 phAn Thuyet minh bàn tai chinh. COng ty tnich lp di,r phing gum giá dAn 
ur tii chinh dii hp We gii trj vn chit sOhu thi,rc ci cia COng ty Ci phAn Diu tin My di,mg DAn khl - 3C tal  ngiy 31 
thing 12 nim 2011 do COng ty khOng thu thp ducic báo cáo tài chinh cho nini tai chinh kAt thic ngiy 31 thing 12 

I 	
nim 2013 cia Cong ty CophAn Diu tin My di,rng DAu khi - 3C. Y Men kiOm toin ngoai Inn cin ching tOi không lien 
quan den van de nay. 

Chung nil !uu ngu&i dc dAn Thuyet minh sA 29 phAn ThuyAt minh bàn Iii chinh, tai ngày 3 I thing 12 nAm 2013, Cong 
ty ci dc khoin phil tn di qua han  thanh loin bao 901  phil IrA ti ien phat theo quyet djnh xir l ye thuA, xIr phat vi 
phm hinh chinh cia Ciac thuA Can Tha ngiy 19 thing ii nirn 2013, phi chuyAn nhucmg quyAn sir dvng  dAt, phi 
quin l cong trinh, phi thi cOng cOn$ trinh... Tinh din thôi diem lip  bin cáo nay, Cong ty vAn dang flip ti,ic urn 
vi 
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CONG TV TNHH DELOI11'E VI*T NAM 
Ngay 24 lháng 3 nãm 2014 
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I 

PhO Tong Giám dAc 
Chiag nhln ding ky hành ngiA kiim bàn 
s6 0764-2013-001-I 

Pham Quynh IIoa 
Klein loin vim 
('hing nhtin ding k' hinh nghi kiim loin 
so 0910-2013-001-! 

I 



CONG TV CO PHAN PHAT TRIEN DO THI DAUKUI 
So 131 Trân Hung Dan,  phuing An Phü, qun Ninh Kiêu 	 Blo do til chlub 
Thành ph Cn Thu, CHXHCN Vit Nam 	 Cho nAm tài chinh kt thüc ngày 31 thing 12 n.ni 2013 

BANG CAN DOl Kt TOAN 
Tqingày3l thángl2nam 2013 

I 
Dan vi: VND 

TAI SAN 
Ma Thuyt 
so minh 31/12/2013 31/12/2012 

A. TAI SAN NGAN H4N 100 287.467.688.571 402.800.119.413 I (100 = 110+130+140+150) 

4. Tien 110 5 880.351.281 3.348.612.632 

• I. Tien III 880.351.281 3.348.612.632 

I H. Các khoàn phài thu ngn hOn 130 53.682.933.192 110.956.441.630 

I. Phâi thu khách hang 131 6 44.584.397.079 76.547.896.480 

2. Ira truôc cho ngLthi bin 132 4.149.087.830 3.939.230.834 

I 3. Các khoán phai thu khãc 135 7 29.841.218.963 34.742.355.036 

4. Dr phOng phái thu ngn han  khó di 139 (24.891.770.680) (4.273.040.720) 

III. Hang tM kho 140 8 227.618.971.146 273.617.411.746 I I. Hang ton kho 141 264.627.313.449 273.617.411.746 

2 Dr phOng giãm giá hang tn kho 149 (37.008.342.303) - 
IV. Tài sin ngAn hn khác ISO 5.285.432.952 14.877.653.405 I 1.  Chi phi trã trUâc ngin hp 151 313.649.896 372.839.302 

2.  Thu6 và các khoãn khác phài thu Nba nu*rc 154 17 659.625.186 8.025.355.157 

• 3.  Tài sin ngn hn khác 158 9 4.312.157.870 6.479.458.946 

I B. TAI SAN DAt HAN 200 70.3 18.617.231 139.072.734.966 

(200=220+240+250+260) () 

I i. iii sin col djnh 220 26.932.044.878 95.078.540.522 '/1 
I. Tài sin cO dnh hU'u hinh 221 10 26.152.171.094 44.708.886.207 

- Nguyen giá 222 57.552.809.24/ 72.438. 752. 74! 

I -  Gid trj hao mon /iy ké 223 (31.400.638.147) (27.729.866.534) 

2. Iài sin c*i d1nh vO hinh 227 II 181.621.893 49.324.694.033 

- Nguyen gui 228 374.860.800 49.534.703.657 

- Gui tri hao mOn liiy kd 229 (193.238.907) (230.009.624) 

3. Chi phi xây dmg co bin dà clang 230 12 598.251.891 1.044.960.282 

ii. Bt dng sin dAu tu 240 13 37.075.064.464 37.653.544.636 

I -  Nguyêngia 241 37.814.168.386 37.653.544.636 

- Giátrj hao mOnIQyk 242 (739.103.922) - 
III. Các khoàn du U, til chlnli dli hen 250 5.400.000.000 5.400.000.000 

I 1. Dàu tir dài han khác 258 14 5.400.000.000 5.400.000.000 

IV. 	111 sin dli han khIc 260 911.507.889 940.649.808 
1. Chi phi trã truóc dãi hp 261 911.507.889 940.649.808 

I TONG CONG TAI SAN (270 = 100+200) 270 357.786.305.802 541.872.854.379 

I 
I 
I Các ihuydl rn/nh tfr Irang 9 /n Irang 26 10 mot bo phin hyp ihành cOa báo cáo tOi chInh 
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VII Dirc Tin 
Ngiroi lip biu 

Ngày 24 Iháng 3 nam 2014 

Phan QuOc Phuong 	 Trn Quiic Huy 
Ki toán trithug 	 Gum dOc 

CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN 00 Till DAU Kill 
S. 131 Trán Hung Do, phuäng An Phü, qun Ninh Kiu 	 Bâo do til cbinh 
Thành phô Cain  Thu, CHXHCN Vit Nam 	 Cho nAm tâi chinh kt thc ngiy 31 tháng 12 nAm 2013 

BANG CAN nOt KE lOAN (TiOp theo) 
Tgi ngày 31 lháng /2 nOrn 2013 

MAU sO B0I-DN 
Dun vi: VND 

MA Thuyt 
NGUON VON 31/12/2013 31/12/2012 

S6 minh  

A. 	NV PHAI IRA (300 = 310+330) 300 326.182.803.677 385.835.630.126 

1. 	Nq ngln hOn 310 275.465.143.071 385.246.025.199 

I. 	Vay Va nq ngAn hp 311 15 116.895.664.927 148.424.299.829 

2. 	Phài trà ngtthi ban 312 16 91.607.856.765 132.949.069.398 

3. 	Nguii mua trâ tiên tnr1c 313 32.980.409.968 72.440.125.678 

4. 	Thuê và các khoân phãi np Nha nIrac 314 17 17.033.470.998 12.361.561.966 

5. 	Phài trã nguii lao dng 315 2.466.311.903 6.849.767.115 

6. 	Chi phi phãitth 316 18 5.629.719.314 8.867.312.146 

7. 	Các khoãn phâi trá, phãi nsp ngAn hn khác 319 19 8.851.709.196 8.271.713.711 

8. 	Qu5' khen thuong, phüc li 323 - (4.917.824.644) 

H. 	Nc' dli hn 330 50.717.660.606 589.604.927 

1. 	Phai trá dài hn khác 333 20 50.000.000.000 - 

2. 	Doanh thu chua thrc hin 338 717.660.606 589.604.927 

B. 	VON CHU sO HIIU (400 	410) 400 31.603.502.125 156.037.224.253 

I. 	Von chü s& hfru 410 31.603.502.125 156.037.224.253 

I. 	Von diu 10 411 21 280.689.000.000 280.689.000.000 

2. 	Von khivachusuh0'u 413 21 6.126.552.489 6.126.552.489 

3. 	Qu du tu phãt trièn 417 21 4.280.133.488 4.280.133.488 

4. 	Qu5' dr phàng tli chirth 418 21 3.867.169.237 3.867.169.237 

5. 	(L02 ) by kë 420 21 (263.359.353.089) (138.925.630.961) 

TONG CONG NGUON VON (440=300+400) 440 357.786.305.802 541.872.854.379 

I 
I 
I 
I 
I 
I 
I 
I 
I 
I 
I 

I 
I 

(Jác shuyJt minh ti. trang 9 dn Irang 26 là mot bQ phn hqp ihành cüa báo cáo lài chinh 
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BAO cÁo KET QUA HOAT DQNC KINH DOANH 
Cho nárn iài chinh kit :hüc ngàv 3 / :háng 12 ná,n 2013 

MAU sO B 02-DN 
Dan vj:VND 

CHI lIEU 	
? Thuyt 

so minh 

1. Doanh On bin hang vi cung cup djch vV 	01 

2. Các khuin giãrn tru doanh thu 	 02 

3. Doanh thu thuan vel bin hing vl cung cap 	10 	23 

	

2013 	 2012 

	

115.014.933.688 	150.072.044.759 

	

115.014.933.688 	150.072.044.759 

I 
I 
I 
I 
I 
I 
I 
I 
I 
I 
I 

I 
I 
I 
I 
I 
I 
I 
I 

CONG TV CO PH AN PHAT TRIEN D6THJ DAU KHI 
S 131 Trn Hung Do, phuông An Phi, qun Ninh Kiu 	 Bin do til chinh 
ThInh ph Can Tha, CHXI-ICN Vjt Nam 	 Cho nm tâi chinh kt thác ngiy 31 thing 12 nim 2013 

djcb v 	(10 = 01-02) 

4. 	Gil On hang bin vi djch vy cung cAp 11 

5. 	(Li) gp vi bin hiug vi cung cAp djch vy 20 
(20 = 10-11) 

6. 	Doanh thu hot ding tii chinh 21 

7. 	Chi phi tii chinh 22 

Trongdó: Chi phi làivay 23 

8. 	Chi phi quan l 	doanh nghip 25 

9. 	(L&) tfr hoyt dng Idnb doanh 30 
30+20+(21-22)-25} 

10. Thu nhp khlc 31 

II. Chi phi khAc 32 

12. (Li) khic (40 = 31-32) 40 

13. Tang (Ii) kA toin trirrc thug 50 
(50-30+40) 

14. Chi phi thueA thu nhp doanh nghip hin hlnh 51 

IS. (Li) sau thug thu nhp doanh nghip 60 
(60-50-51) 

16. (Li) co bin trên cA phiau 70 

24 	176.725.524.992 	257.562.103.371 

	

(61.710.591.304) 	(107.490.058.612) 

35.507.719 61.834.370 

19.449.992.586 4.261.911.356 

18.254.671.8/4 4.258.967.356 

35.514.305.834 26.421.475.137 

(116.639.382.005) (138.111.610.735) 

113.685.429 883.925.452 

5.715.779.425 2.647.492.175 

(5.602.093.996) (1.763.566.723) 

(122.241.476.001) (139.875.177.458) 

26 	2.192.246.127 - 

(124.433.722.128) 	(139.875.177.458) 

\'O Durc Tian 	 Phan Q06c Phirong 	 TrAn Qu6c Huy 
Ngirol Ip bIu 	 K4 loin trirong 	 Gum d6c 

Ngay 24tháng3nam 2014 

C'ác thuyAt minh zir Irang 9 dE'n Irang 26 là rn5t bti phOn hop ihành cüa báo Cáo tat chinh 
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01 	(122.241.476.001) 	(139.875.177.458) 

02 9.110.789.222 
03 57.627.072.263 
05 (35.507.719) 
06 18.254.671.814 

08 (37.284.450.421) 

09 	45.899.712.780 
10 	8.990.098297 
11 	(22.698.088.738) 

9.219.776.457 
1.741.772.861 
(407.826.508) 
4.258.967.356 

(125.062.487.292) 

102.423.047.855 
33.982.184.200 

(61.442.977.766) 

12 1.150.940.258 898.708.868 
13 (14.224.309.247) (4.258.967.356) 
14 (500.217.938) (148.998.946) 
15 2.556.752.775 - 
16 (2.268.656.030) (425.697.113) 
20 (18.378.218.264) (54.035.187.550) 

21 	(2.366.684.841) 

22 	 - 

27 	 35.507.719 
30 	(2.33 1.1 77.122) 

31 

33 78.523.845.032 
34 (60.282.710.997) 
40 18.241.134.035 

50 (2.468.261.351) 

60 3.348.612.632 

70 880.351.281 

2.931.094.199 

896.828.188 

61.834.370 
3.889.756.757  

Cl 

689.000.000 

206.005.065.876 
(159.331.067.251) 

47.362.998.625 

(2.782.432.168) 

6.131.044.800 

3.348.612.632 

Ii 
CONG TV CO PHAN PHAT TRIEN oO THI DAU KHI 

I S6 131 Trn Htmg Dao,  phithng An PhO, qun Ninh Kiu 	 Rio cáo tIi chink 
Thành ph6 CAn The, CHXHCN Viet Nam 	 Cho nAm di chlnh kAt thüc ngày 31 thing 12 nAm 2013 

BAO CÁO LUU CHUYEN TIEN T 
Cho nãm iai chin/i kel thüc ngày 31 tháng 12 nãm 2013 

MAUSOHO3-DN 
Dan vi: VND 

CIII liEu 	 MA so 	 2013 	 2012 

I. LUU CHUVEN TIEN TU HOAT DQNG KINI! DOANH 

11 
[1 
III 
I 1. (L4)  trwtfrc thus 

2 Diii chink cho cdc khoãn: 
- KhAu hao ti sin co-  djnh 
- Các khoãn dtj phOng 
- (Ui) tr host dng du tu 
 -ChiphilAivay 

3. LØ nh4n :1 ho(ji dng kink doank tru't$c thay dill Win 
Iffu dng 

- Thay do' i các kloàn phãi thu 
- nay dói hang ton kho 
- may dôi các khoãn phãi trá (khong bao gom lAi vay 

phài trã, thuk thu nh0p doanh nghip phãi np) 
- may d6i chi phi trâ truâc 
 -TinIAivaydAtrã 

- Thug thu nhp doanh nghip dA nOp 
- Tin thu khác W hot dOng  kinh doanh 
- Tien chi khác cho hot dOng kinh doanh 
Luu chuyäntiinthudn fir hogtel15ng*lnh doank 

H. LUU CHUYEN lIEN TU HOAT DQNG DAU TV 

I. Tin chi dé mua sAm. xAy drng TSCD Va các tài san 
dài hn khác 

2. TIAn thu tir thanh ly, nhtrqng ban TSCD Va các tài san 
dài hn khác 

3. TiAn thu IAi cho vay, lii tién gi 
Lvu chuyn Wn titiAn Ii hogi dng ddu 1w 

III. LLXU CHUVEN TIEN TU HO3T DONG TAI CHINH 

1. T1An thu tr phát hành cO phiu, nhn v6n gop cüa 
chü sO hOu 

2. liOn vay ngan ban, dài hp nhn ductc 
3. Ti On chi trinqgOc vay 
Lint chuy& tuii thwin lk hoot d1ng tái chink 

Liru chuyn tiOn thuAn trong nAm 

Tin dAn nirn 

Tito cuOi nAm 

I 
I 
I 
I 
I 
I 
I 

U 
I   
ii 
I 
I 

minh tit trang 9 den Irang 26/a mot b5ph4n hcp  i/iOn/i cüa báo cáo tai chin/i 
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Ké toán trtrolig 
	

61gm dôc 
S. 

CON(; TY CO P}-IAN PHAT TRIEN DO THJ DAU KH1 
So 131 Iran Hirng Dao. phithng An M. qun Ninh Kiu 	 Báo cáo thi chinh 

Thành phO Can Thu. CEIXIICN Vt Nam 	 Cho nani tài chinh k& thuc ngày 31 thang 12 näm 2013 

BAO CÁO LUU CHUYEN TIEN TE Tip then) 
Cho nãm iài chinh keg thzc ngày 3/ thing 12 näm 2013 

Thông tin b1  sung cho cat khoAn phi tin t 

Tiên chi tra nag ok vay và tai vay không bao gm 60.000.000.000 VND thông qua hinh thrc di trü no vay theo gia 

trij cüa h?p dông chuyén nhung tai san. Vi väy, môt khoàn tiên tuung lrng dA dir?c diéu chinh trén khoãn muC tiôn 
chi trà ncr gôc vay và lãi vay trã trong nm. 

Tién chi mua tãi sari cô dinh Va chi phi xãy dcmg ccr bin dCy dang trong nãm khong ban gm 27.333.367.111 VND 
(nàm 2012: 28.390.324.533 VND), là so tién dàng dé mua sam tài san cô djnh và xây dtmg car bàn dà dang phal 

sinh trong nãm ma chtia ducrc thanh toan. Vi vãy, mt khoán tiên tirmig tmg di dircrc diéu chinh trén phn tang, 

gum các khoán phái trá. 

I 
I 

Vii Out Tien  
Ngu'&i lip biu 

Ngàv 24 thing 3 nãm 20/4 

I 
I 
I 
I 
I 
I 
I 
I 

,ninh £ trong 9 den Irang 26 là m$: bç$ ph4n  hop thành cua báo cáo tai chinh 

$ 

I 
I 
I 
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I 
I 
I 
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CONG TV CO PHAN PUAT TRIEN DO THJ DAU KH1 

I 	Se 131 Ti- n Hung Dao, phtrOng An PhO. quân Ninh Kitu 	 Báo cáo tài chinh 
Thành phO CAn Thu, CI-IXIICN Vit Nam 	 Cho näm tái chinh kt thOc ngày 31 thing 12 näni 2013 

THUYET MINH BAD CAD TAI CHNH 	 MAU SO B 09-DN 
Cthc 1huyet minh nay là môt b phcin hop thành va cn duçxc dQc clóng thai wyi baa cáo tài chinh kern thea 

1. 	THONG TIN KHAI QUAT 

I Hinh thfrc s& hu vdn 

I 	
Cong ty C6 phán Phát trin DO thi DAn khi (gvi tat là "Cong ty') duc thành lip theo Giäy ching nhn 
dang k kinh doanh sO 6103000117 ngày 25 thing 01 nam 2008 do SO Ké hoach Va Diu tu tinh CA Mau 
cap, däng k thay dOl Ian thfY 11 sO 2000492299 ngãy 24 thing 5 nãm 2012 do SO Kê hoach và Diu tu 
thänh phO Can Thu cap. VOn diOu 16 cOa Cong ty theo Giây chrng nhn dang k kinh doanh thay dOi Ian 

I tKi II là 280,689 t' VND. wang (ing VOl 28.068.900 CO phân. 

ChO sO hOu (Cong ty mg) cOa COng ty là Teng Cong ty C o^ phAn Xây 1p Diu khi Vit Nam. Cong ty mc là 

I 	
don vi thành vién cOa lOp doàn Dãu khi Viét Nam. 

Tng s6 nhãn viOn cOa Cong ty tai ngày 31 thing 12 nam 2013 là 398(3! thing 12 nam 2012: 441). 

I 
Nganh nghê kinh doanh và hot (lOng chinh 

- 	Xây di,mg cOng trinh dirmg sat vâ thrnng be';  Xây di,mg cong trinh k5 thuit dan dung khác; 
- 	Khai thác, xis ly vá cung cap nuoc; Thoát rnr&c vO xO l 	nhrOc thai; Thu gom ràc thai khong dc hal; 

• Thu gom ràc thai d,c hal: XO l 	vá lieu hOy rác thai khOng dôc hai:  Xci I 	và tiêu hOy ràc thai dc hai; 
Tái che phC lieu: Xii l 	ô nhim va boat dOng  quàn lcht thai khác; 

- 	Tu van hO so thiét ke4  quy hoach xay dirng vá thiêt ké dO thi; Tis van dáu u xãy dmg, bao gOm: khio 
sat do dac dja hinh, khào sat dia chat Cong ninh: LAP du an dAn tu xây dimg; Tir van quart l 	dtrán. tu 

I van quail l' chi phi dAu tu xãy dung; Lap hO so Ihit k8 k9 thuOt, ban ye thi Cong - lip dtr toán, tong dr 
bàn xày di,rng cOng trinh; lb Am tra hO so thit kê. di,i toán xay drng Ong trinh. thãm tra d,,r toàn quy 
hoch xáy dtrng Va dr toán chi phi cc cOng tic chuãn bj d&u us xãy dmg; Tu van ye dáu thiu; Giám 
sat khão sat, thi cong xay dmg và lap dab thit bj; Kim djnh chat luqng cong trinh: Itt van lip bào 

I cáo dánh gia tác (lOng mOl tnrOng: Tu van ye dinh 	ia giá xiy dung cOng uinh, lp djnh mOc. don giá 
xây dung Cong trinh; Chiing nhn si,r phO ho p ye chat lung Ong trinh; 

- 	Thi Ong xây lip cac cong trinh din dung,  cong nghip, giao thOng, thOy 1i, ha tAng k 	thut dO thi - 

I nOng thOn vá dâu khi, bao gôni ca hçp dOng EPC va chia klióa trao tay; Tu van xiy dung don gia dnh 
misc chuyin nganh xây dung diu khi; Kinh doanh vt lieu xây di,rng và san lap mat  bang xiy drng; 

- 	DOu tu kinh doanh bit (lông san; Diu to xiy dimg CãC khu dO thi mm, các khu nhà 0. can Oc van 

I 
phOng. khu thucing mai,  khu cong nghip và kinh doanh du lich: Diu W xiy dung và khai thác kinh 
doanh cang song, cang biên; 

- 	Khai thác hoal dông cac dr an du khi, bao g6m Ca kinh doanh san ph a6 dãu khi, hOa daLi, phãn hOn, 
hOa chit: Tang trik và vOn  chuyCn xàng, dáu, khi hOa lông và cäc san phim dâu khi: Chë tao, lap dot và 

• sanxuAt kinh doanh thit bi co khi phvc vu ngánh dAn khi; LAp dat he thông thiAt bi, thi& bi diu 

• khiCn. tx dOng hOa trong cong nghip: Lap dt các he thông thrOng Ong dn kid, thrOng dày tai din; 
Kinh doanh xuâb nhOp khâu vat tu thiCt bj xay drng diu khi, din tii, thuong mal và dich vv lông hp. 

- 	MOi giOl thLrung mal, xOc tin thuong mai,  dich vu quang cáo, dich vu cung cap thOn 	tin len rnang; 
- 	Kinh doanh be tong iron san; Kinh doanh van tài vOt lit, hang hoá, hành khách bang thrOng bO và 

thrOng thus'; Cho thuC may mOc và thiCt bi chuyCn dOng; 
- 	Dich vu to; chiic các sli kiin; Quang cáo và nghién ctnj thi truOng; Khai thai va quán l 	dich vu van 

phOng: Djch vu ban là; DAn us xiy dirng và kinh doanh nhà 0, van phong, khách san,  nhi hang, dich I vu an uOng; Quàn h', khai thác. duy tu bào dirông he th6ng Co sO ha tAng k 	thuât trong khu do thi  
rnOi, khu din cu tp trung v thrOng giao thOng, h th6ng CAP thoát niiOc, chiéu sang cong cOng; Cung 

- 

I 
cap các dich vu nhã 0 cao tang: l)ch vu vt sinh rnOi truOng; Quail I 	khai thác dich vu the than: Dai l 
xang diu: Gláo duc main non; Vin hành khai thai và xii ly che^ blén các chit thai dO thi; 

- 	Khào sat, lOp dii an thit ké k 9  thuOt -dui toán cOng trinh do dac vã bàn dO: Xãy dung diem toa dO, dO 
cao (ha chinh; Do ye thanh lip bàn dO (Ia  blob các tc' l; Xây dirng co so d(l lieu do dac và bàn dO; 

I Thành 10p bin (0 chuyên (là: Khão sat, do dac  Ong trinh; Do dac thông so mOi truiing: thuic hin các 
dich vii ye dV báo o nhiCm mOi trtr0ng, danh giá tic (long mOi tnxOng, lip quy hoach, ke hoach bào vç 
mOitruông: 

- 	Lien doanh, lien két vOi các dôi tác trong và ngoai nuOc thuOc 1mb v,rc boat dOng  cCia Cong ty. 

I] 



CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN oO THI DAU KHI 

I so 131 Trn Htnig Dao.  phträng An PhO, qun Ninh Kiu 	 Bo cáo tài chinh 
Thánh phO Can Tho, CIIXHCN Viôt Nam 	 Cho näm tài chinh kêt thOc ngáy 31 thing 12 nni 2013 

THUVET MINH SÃO CÁO TAI CHNH (Tip theo) 	 MAU SO B 09-DN 
Các thuyéz ,ninh nth' là mól bd p/ian hop than/i va ccin ditcc dcc clang thai vOl bOo cáo tai chinh kern theo 

2. 	C(Y so LAP BAO CÁO TAI CHNH VA NAM TAI CH1NH 

I Car s& lp bin co tài chinh 

Bio cáo tii chinh kern theo diwc trinh bay bang Dông Vit Nam (VND), theo nguyen tic giá gôc vi phi 

I 	hop voi chum m1c kC toán, che do k6 Loin doanh nghiOp Vit Nam vi cac quy djnh phip ly cO lien quan 
den viOc Ip vi trinh bay bin cáo tài chinh. 

Trong näm 2013, Cong ty co km chuyên tiCn thuin tü hoat dng kinh doanh Om vi s6 lien là 

I 	 18.378.218.264 VND, dng thi phát sinh lô tü boat dng sin xuât kinh doanh là 124.433.722.128 VND, 

I 16 tOy ké tai ngày 31 thing 12 nàm 2013 là 263.359.353.089 VND. chiCm 94% On diCu le cia COng ty. 
Khi nang tiCp tuc hot dOng cia Cong ty phi,i thuc váo li nhun ttr hoat dng kinh doanh trong tuong lal. 

I 	
khi nang thu hOi duxoc cac khoin cong n, chuyCn nhl.r9ng duçcc khu phCc hqp thtimig mat, khich san, van 
phing cho thuC Sac  LiCu vi vic tip tuc nhn dtrçrc các khoin vay tir ngin hang. Di,ra trCn ke, hoach kinh 
doanh trong näni 2014. Ban Giám d6c Cong ty dA dinh gia mt cich thin  trong vA tin tithng rang Cong ty 
hoãn loan ci khi nang thanh loin cic khoán nq ngin ban trong nôm 2014. Theo di. Cong ty da lp báo cáo 

I 	Lii chinh trCn co so hoat dOng lien  tuc. 

São cáo Lii chinh kern theo khOng nharn phin anh tinh hinh tãi chinh, kt qua hoat dng kinh doanh vi tinh 
hinh urn chuyCn Lien te theo cOc nguyCn tAc và thông le kC loan duc chap nhn chung tai các nuãc khác 

I ngoãi Vit 

Nim tii chinh 

Närn tài chinh cia Cong ty bat dAu Lu ngày 01 thing 01 vi kt thCic váo ngiy 31 thing 12. 

3. AP DVNC  HUNG DAN Kt TOAN MOl 

Hu*ng dn mi'i vel che^ do quin I., si dyng vi Inch khâu hao tii sin co' djnh 

Ngiy 25 thing 4 nm 2013. Bô Tài chinh di ban hinh Thong to sO^ 45/201371T-BTC ("Thông tu 45") 

I 	hiring dn cM do quan l, si ding vi inch khu hao lii sin cô dnh. Thông tin nay thay the'Thong to s6 
20312009/1-1--BTC ('ThOng to 203") nAy 20 thing 10 nâm 2009 cia BO îàì chinh hiring dn che^ d quin 
I. si ding vi Inch khAu ban Lii sin cô djnh. Thông lit 45 ci hiu lrc thi hánh kC ti ngay 10 thing 6 flAir 

I 	
2013 vá ãp dtlng  cho nám Lii chinh 2013 trd di. Ban Gum dOc dinh gii Thông to 45 khOng ci ành hung 
trng yu dn ban cáo Lii chinh cia Cong ty cho nám Lii chinh kt thic ngiy 31 thing 12 nAnt 2013. 

I 4. 	TOM TAT CAC CHNH SACH Kt TOAN CHIJ YEU 

Sau dày Ii cAc chinh sách kC loin chti yu duc Ong ty ip dung trong viëc lip bin cáo Lii chinh: 

I Uvc tinh kC4  loin 

Viéc lOp báo can Lii chinh tub thi theo chuân muc ké loan, ch6 dO k6 toán doanh nghip Vit Nam vA các 

I 	
quy dinh phip l ci liOn quan dn vic lp  vi trinh bay bin cáo tài chinh yOu cin Ban Giám dôc phil ci 
nhthtg uàc tinh vi già djnh ãnh hirOng den sO lieu bia cáo ye cOng nv. Lii sin vi vic trinh bay các khoin 
cOng nq vi Lii sin hem tang tai  ngáy lp  báo cáo tii chinh cOng nhu cic sO 1iu bin cáo ye doanh thu vi 
chi phi trong suOt nit Lii chinh. Mtc di cãc Inc tinh kO toin dlrcrc lp bang lit ci sir hiu biOt cia Ban 

I Giám dOc, so thirc 10 phil sinh ci the khic vii cic udc tinh, gii dnh dat ra. 

COng cy Lii chinh 

I 
Tài San fài chinh 

I 
Tai n' ghi nhn ban 6u, t1 Sail tài chinh dic ghi nhn theo gii g6c ccng CáC chi phi giao djch có liOn 
quan trlrc hOp dOn viOc mua sAm tãi sin Lii chinh di. Tài sin Lii chinh cia Cong ty bao gôm tiCn, cic khoãn 
phil thu khich hang, phil thu khic. du Itt dài ban vi Lii sin Iii chinh khic. 
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I 
CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN nO TW DAU KH 

I SO^ 131 TrAn Hung Dao.  phiiOng An Phá, qun Ninh Kiu 	 Baa cáo tii chinh 
Thành phô C.n no, CHXHCN Vit Nam 	 Cho nani tâi chinh kt thüc ngay 31 tháng 12 nani 2013 

THUYET MINH BAO CÁO TAI CHINH (Tip theo) 	 MAU sO B 09-DN 
Các thupél minh nay là mOl h(5 phOn hrp thành viicdn dwçrc 	doc ding thai vol háo cáo tài chinh kern theo 

4. 	TOM TAT CAC CHINH SACH Kit TOAN Cl-lU YEU (Tip then) 

I ('Ong nd tài chinh 

1 ?i ngãy ghi nhn ban dAu, cOng nq tái chinh duçc ghi nhn theo gia gc cng các chi phi giao dch CO lien 

I 

	

	quan trirc tip den vic phat hanh cOng nç tãi chinh do. Cong nv tãi chinh ctia Cong ty baa gOm cac khoãn 
phài tra ngtrOi ban, phãi trá khác, cãc khoán vay, chi phi phOi trO va cong nç tái chinh khác. 

I Odnh gid igi ,au Mn ghi nh1in ban dâu 

Hin tai,  chua cO quy dinh ye dánh giá Iai  cong c,i tài chinh sau ghi nhãn ban dâu. 

I 
iin baa gom tiOn mt tai qu vâ các khoãn tin gui ngan hang. 

Dr phOng phil thu khó dOi 

Dr phong phai thu khO dOl dtc trich lp cho nhung khoãn phãi thu dA qua han thanh toán tir sáu thang trO 

I 

	

	len, hoac các khoãn phãi thu ma nguol nçi khO CO khâ nang thanh toan do bj thanh l, phá san hay các kliO 
khan tuong II,!. 

Hang toA n kho 

Hang On kho duçc xác dinh trCn cu sà giO th.p horn gum giág& và gia tnj thun có ththrc hin du.rçvc. 
Giá gOc hang tOn kho ban gôm chi phi nguyen vat Iiu tnrc tiCp, chi phi lao dng trlIc tiep vá chi phi san 
xuit chung, nCu cO, dC cO duxqc hang ton kho àda diem vá trang thai hin tai. Giá g8c cOa hang tOn kho 
duoc xác dinh thea phisong pháp nhip trtthc, xuãt tnrac. Giá trj thuân CO the thuc hin dtrçic duçrc xac dinh 
bang giá bàn uàc tinh tnr các chi phi uâc tinh dC hoan thành san phãni cüng chi phi tiép thj, ban hang vA 
phan ph 6i phát sinh. 

Giá g6c cOa cãc cOng thnh dang thi cong con dang dO dang dtrqc xác dinh then chi phi thi,rc t6 datp hcip 
trong n.m sau khi till di phân chi phi dà kCt chuyCn váo giá von thea t l gia'a doanh thu và khOi luvng 
hoãn thành nghim thu. 

Tat sin cÔ dinh him hinh vá khu hao 

Tãi sari cô dinh him hinh dtrçcc trinh bay then nguyen giá tilt gia trj hao mOn lily k. Nguyen giá tài san c6 
dinh him hinh baa gOm giã mua Va toãn b các chi phi khác lien quan trrc tip dn vic dua tài sin vão 
trang thai sn sang su dung. 

Tãi san co dinh him hinh duçtc khAu hao thea phirnng phap dtffmg thing dra trén then gian him dung uac 
tinh, cu the nhtr sau: 

I 
I 
I 

Nhä ctra, vat kién inic 
May mOc. thiét h; 
Phuong tin van tãi 
'Die't hi quan i 
Tái sin cö dinh hOru hinh khác 

2013 
(So nam) 

25 
4-7 
6-8 
3-4 
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I  
CONG TV CO PHAN PHAT TRIO 00 ml DAU KH1 

I so 131 TrAn Hung Do. phtthng An Phü. quan Ninh Kiu 	 Bão cáo thi chinh 
Thinh ph6 Cn Thu. CHXHCN Vi@ Nam 	 Cho nam tài chinh két thüc ngày 31 thing 12 näni 2013 

THUYET MINH BAO CÁO TAI CH N" (Tip theo) 	 MAU SOB 09-ON 
Các zhuydt minh nay là m(51 bO phan hip zhành và can dwçrc dQc ding that vat báo cáo iài chink kern theo 

4. 	TOM TAT CAC CH1NI-1 SACH Kt TOAN CHI) YEU (Tiép theo) 

I Iii sin co' dinh vô hinh vi kha^u hao 

Tài sin CO dinh vO hinh hao g6rn quyn str dung dat vA ph An mm ké toán dtrc trinh bay theo nguyen gii 

I 

	

	ti-U giá tn hao mOn My k. QuyCn sCi ding dat duQc Uy ban nhart din tinh Ca Mau giao cho Cong ty sU 
dtmg vO thti han, do dO Cong ty không tnich khãu hao. Ph in mém ké loin duc khâu hao theo phuang 
phap thring thing dra trên thai gian sü diing trOc tinh là 5 nam. 

I Bt dng sin du (U 

Bt dông sin dAu tic baa gOm quyOn sCr dung dii do Cong ty nni giCr nhAm mtjc  dich thu lqi tic vic cho 

I thud hoc cha tang giá. Nguyen gii cua bAt dng san dAu tu duc mua bao gOm gia mua vi cic chi phi lien 
quan true tiep nhu phi dich vi tu yin ye lut phap lien quan. thud truoc ba vi chi phi giao dich lien quan 
khác. NguyCn gia bit dng sin dáu tic t,r xay Ii gii ti-i quyet toin cOng trinh hoc cic chi phi lien quan tn,rc 

I
tiAp cua bAt dng sin dâu tic. 

Chi phi xiy dyng eir bàn do dang 

I 	Cic tài sin dang trong qua trinh xay dung phuc vu muc dich sin xuAt, cho thué, quan ti-i hoac cho bAt k 
mic dich nào khic duccc ghi nhn theo gii gôc. Chi phi nay baa góm chi phi dich vii vi chi phi lii vay cO 
lien quan phü hqp vO-i chinh sách ké todn cia Cong ty. Vic tinh khiu hao cia cic tài sin nay duc ip diing 

I
gi6ng nhtx vài cac tii sin khác. hat dAu tic khi tii sin a vào trang thai sn sing sic dung. 

Chi phi tri truoc dii han 

I 	Cic khoin chi phi ti-a ti-trOt dii hp baa gAm khoin chi phi thud hoat dOng va khoin mua sam cOng cu, 
dung ci,1 khOng di tiCu chuin là til sin Co dinh. dic phan bO vio bio cáo két qua hoat dng kinh doanh 
theo phuung phap during thing trong thai gian 2 nam. 

I Ghi nhfin doanh thu 

Khi kAt qua thirc hin hp dOng xay dimg CO the dtwc hOc tinh mot cich dáng tin cay, doanh thu diwc ghi 

• nhân theo phirring phap t' l ph in tram hoin thinh. Doanh thu vá chi phi lien quan den hup dOng dirçic ghi 
• nh.n turing (mg vOi phin cOng vic di hoin thành tai  ngay két thic nien do ké tom, dLrcvc tinh bang t' l 

phAn tram giica chi phi phát sinh cia ph a6 cong vic di hoin thinh tal thUi diAm kAt thiic niên dO kA toin 

I
SO Vifi tñng chi phi du wan cua hçp dng. Phan Ong vic phit sinh them. càc khoin bOi thirOng vi cic 
khoin tién thtricng thc ghi nhn theo thOa thuOn vOi khich hang. 

Khi kAt qua ihrc hin hvp  dong xay dirng khOng the dLWc trOt tinh mot cich ding tin cay,  doanh thu chi 

I 

	

	
tltiric ghi nhn tirong throng vdi phin chi phi cua hp dOng di phit sinh mi khi nang thu thriic là turing dOi 
chic chin. Chi phi cia hi,,p dOng chi dLnJc ghi nhn là chi phi trong nam khi cic chi phi niy di phil sinh. 

Di vOi hoat dOng xay lAp, doanh thu vi chi phi cia hp d6ng duc ghi nhn turing thig vOi ph An cong 

• vic di hoin thinh duçrc khich hing xic nhn trong k. Phin cOng vic hoan thinh trong k dic xic dinh 

I 

	

	bang t 16 ph an tram (%) giO-a khOi lining xiy lap di hoin thinh so Vol tOng khOi luvng xiy lap phii ham 
thinh cia hp dông. 

I 	Doanh thu cua giao dich ye cung cAp dich vu dircrc ghi nhãn khi két qua cia giao dich dO dircic xác dinh 
mot cich ding tin cay.  Throng hçip giao dich ye cung cip dich vu lien quan den nhiéu kS'  thi doanh thu 
dinc ghi nhin trong k theo kCt qua phin Ong vic di hWn thinh tai ngiy cia bang cAn dOi kA win cia 

I k' dO. KCt qua cia giao dich cung cAp dich vu thrcrc xac dinh khi thOa mAn tit ci b6n (4) diCu kiin sau: 

(a) Doanh thu ducic xic dinh turing d6i chic chart; 

I 	
(b) CO khà náng thu dtrric lçn ich kinh td fir giao dich cung cOp dich vu dO; 

(c) Xic dinh dtrqc phAn cOng vic di ho" thinh tai ngiy cia bang cOn dôi kA loin; vi 

(d) Xic dinh diroc chi phi phat sinh cho giao dich vi chi phi dé hoin thinh giao dich cung cap dich vu do. 

I 	 12 
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1 
CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN nO THI DAU KH1 

I SO 131 irAn Hung Do, phircing An Phil, qun Ninh Kiu 	 Báo cáo Ui chinh 

Thinh phô Cm Tho, CI-{XHCN Vit Nam 	 Cho nim Lii chinh kit thOc ngiy 31 thing 12 nàin 2013 

THUYET MINH BAO CÁO TA! CHINH (Tip theo) 	 MAU sO B 09-DN 
Cdc thuvct minh nay là mOl h5 phan hop ihành và can dztçrc dQc ding thai vài báo cáo iài chinh kern theo 

4. 	TOM TAT CAC CHINH SACH Kt lOAN CHU YEU (TiEp theo) 

I Chi phi di vay 

I 	
Chi phi di vay lien quan tn,rc tiep den vic mua, dâu tlx xãy dung hoc sin xut nhfrng tài sin cAn mot thOi 

gian Wang dOi dii de' hoin thinh dim yin sü dung hoc kinh doanh durçic cGng  vio nguyen gii tii sin cho 

dn khi tài sin do dircic dim vio sü dung hc4c  kinh doanh. Cic khoin thu nhp phil sinh ti:r vide diu ItT tm 

I 	
thOi các khoin vay dtzçrc ghi gum nguyen gii tii sin cO lien quan. 

FAt ci cac chi phi lii vay khic duac ghi nhn yin ban can kt qua hoat dOng kinh doanh khi phil sinh. 

I 
Cackhnandphong 

Cic khoin dr phong duc ghi nhn khi Cong ty cO nghia vu nq hin ti do két qua tr mot str kin di xiy 
ra, vi Cong ty cO khi ning phii thanh toin nghia vv nay. Cic khoin di,r phOng thwc xic dinh trén CO Sa 

• uàc tinh cia Ban Gum dOc ye các khoin chi phi cfin thiét dé thanh Win ngiiTa vii nçi nay ti ngáy két thic 

I niCn do ké tom. 

I 
Thuè 

ThuA thu nhp doanh nghiép the hin tong gii trj cia sE thud phil tn 	hin ti vi so thué hoin lai. 

s6 thue^ phái tn hin t?i  durçrc tinh dira trén thu nhap chin thud trong nm. Thu nhp chju thud khic vài Içn I nhun thuin duçic tninh hay trCn ban cáo két qua hoat dGng kinh doanh vi thu nhp chju thud khOng bao 
gAm cic khoin thu nhp hay chi phi tinh thud hoc duc khAu trir trong cic narn khic (bao gOm ci l 
rnarig sang. nCu ci) vi ngoii ra khong bao gum cic chi tiCu khOng chu thud hoac khOng dtrtrc khiu trü. 

I Thud thu nháp hoãn Iai  duçcc tinh trCn cic khoin chénh léch gifla gii trj ghi so vi co sà tinh thud thu nh.p 
cia các khoin rnvc  tâi san hoc cOng nq trén bio cáo tài chinh vi duqc ghi nhn theo phuang phip bang 
cAn di ké tom. Thud thu nhp hoin lai phil trA phil duçic ghi nhn cho tat ci cic khoin chénh 1ch tam 

I Ihiii On lii sin thué thu nhâp hoin lai  chi duçic ghi nhn khi chic chin ci di 19i nhuin tinh thud trong 
tLrang lai dC khiu ti-U cic khoin chCnh loch tarn thu. 

I Thué thu nhãp hoin lai dircic xic dinh theo thud suit dci tinh sé ip dung cho nim Lii sin durçc thu h6i hay 
nq phii tn duqc thanh toin. Thud thu nhp hoin lai duqc ghi nh.n vio bin cio kt qua hoat dGng kinh 
doanh vi chi ghi vao vOn chi sO hOu khi khoin thuC di ci lien quan dn cic khoin muc duvc ghi thing 

I
vàovAn chi sàhiu. 

Tài sarthuC thu nhp hoin Iai ya nq thuC thu nhp hoin laiphii trA dticic bi trU khi Cong ty CO quyn hcip 
phip dé bb trU gina tii sin thud thu nhp hiên hinh vUi thué thu nhp hin hành phil nGp vi khi cic Iii sin 

I thug thu nhp hoin lai vi ncr LhuE thu nhp hoin Ii phii trA lien quan tdi thue^ thu nhp doanh nghip duçic 
U quin 1 	btl cOng inçt co quan thud vi Cong ty Co dir dinh thanh Loin thud thu nhp hin hinh trén co sO 

thuin. Tal ngiy 31 thing 12 nim 2013, Côn 	ty khong ghi nhn khoi.n thuC thu np hoin 14k nio do cac 
khoin chCnh lch tam thOi giu-a gia tri ghi sO cia cic khoin miic cia tii sin hoGc cong nq trén bang can  

I do  kC loin vi co sO tinh thud thu nhp Ii khOng trong yéu. 

Tai ngiy 31 thing 12 nArn 2013. Cong ty ci khoin I 	lOy ké tinh thuê chixa sü ding Ii 263.359.353.089 
VND. Cong ty khOng ghi nhin thud thu nhp hoin lai do khOng chic chin ye cic khoin lcii  nhun trong I turang lai. Các khoin l 	tinh thu e'sa ht han  trong vong nim nAm ké tir nim phil sinh. 

Vic xic dinh thuu thu nháp cia Cong ty can cU yin cic quy dinh hin hinh vd thud. Tuy rthién. nhthig quy 

I dlnh nay thay dOi theo tOng thu kS vã vic xac dinh sau cOng ye thud thu nhp doanh ngJiip thy thuOc vio 
két qua kiCm Ira cia ca quan thue^ ci thim quyén. 

I Cic lai thuC khác duc ap ding theo cic Iu.t thud hin hành tai  Vit 
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I 
CONG TV CO PHAN PHAT TRIEN DO Till DAUKH! 
S6 131 Trân Hung Duo, phtthng An Phü, qun Ninh Kiu 
Thành ph Cn Tha, CHXJ-ICN Vitt Nam 	 Cho nam tái chinh két thüc ngáy 

Blo do tài chinh 
31 tháng 12 nAm 2013 

THUYET MINH BAO CÁO TAI CII1NII (TiEp theo) MAU SO B 09-DN 
Các rhziyêt minh nay là mçii b(3 ph<$n hop thành vâ can dupv dQC ding thai vol báo cáo Mi chinh kern theo 

5. TIEN 

1 31/12/2013 31/12/2012 
VND VND 

I Tin mot 518.741.921 277.859.992 
Tin gtn ngân hang 361.609.360 3.070.752.640 

880.351.281 3.348.612.632 

6. PHAI THU KHACH HANG 
31/12/2013 31/1212012 

• _____________ VND VND 

I Cong ty CP Xây lip dLthng tng be cha Du khi 14.090.940.992 15.410.478.938 
Ban QLDA Din lrc Du khi Long PhO - SOng Uu 8.340.096.759 16.652.997.979 
Ban QLDA thãnh ph6 Ca Mau 4.888.440.000 7.528.725.000 

I COng ty TNHH MTV Phân bOn Du khl Ca Mau 2.081.411.500 - 
Cong ty cP San xuAt Ong thãp DAu khi Vitt Nam 1.914.458.795 1.914.458.795 
Tang Cong ty Phân bn và HOa cht DAu khi - CTCP 275.2 16.343 13.929.605.277 

I Di tuqng khác 12.993.832.690 21.1 ll.630.491 
44.584.397.079 76.547.896.480 

I Ong ty chua thxc hin trich lp day dü dz phOng phái thu khO dOi d6i vOi mot so' khoàn phãi thu khàch 
hang dA qua hn thanh toán theo các hqp ding kinh t. Nu tinh theo tu6i nci qua han  cüa các khoãn phii 
thu thi s6 dr phOng cAn trich lpti ngay 31 tháng 12 nãm 2013 làkhoang 7.6 t' dng. Ban GiAm d& 

I
Cong ty dä dänh gia vã tin ttrang rang các khoãn phái thu nay 0 thu hOi di.rc trong näm 2014. 

7. CAC KHOAN PHAI THU KIIAC 

I 	 31/12/2013 	31/12/2012 

	

VND 	 VND 

Phài thu các dcii xây dmg (i) 	 22.348.907.783 	34.100.983.521 

I 	Cáckhoãnphãi thu ngAnhnkhäc 	 7.492.311.180 	641.371.515 

	

29.841.218.963 	34.742355.036 

I 	(i) The hin a6 tiAn chênh Itch gi0a chi phi thzc tA phót sinh tai  các di khi thi cOng xãy dmg cOng trinh vA 
chi phi COng ty giao xu6ng các di xãy di,rng. Cong ty dA dánh giá thin trcng khi nng thu h8i khoãn cOng 
nq tren vi dd trich lip dÀy dü d6i vOi các khoãn cOng nq phil thu tO di khO cO klii nAng thu h8i vi khOng 

I 

	

	
cOn cong zrinh dâ dang. Theo dO, trong nAm 2013, Cong ty di trich lip d,r phang vOi gii tlj khoáng IS t' 
d6ng. Ban Giám dOc Cong ty,  tin tuàng rang khoãn phâi thu cäc di xäy drng On lal  se ducic thu hal trong 
nãm 2014. 

8. HANG TON KHO 

	

31/12/2013 	31/12/2012 

I 	
VND 	 VND 

Nguyen Iiu. vt lieu 	 3.104.089.560 	3.650.859.456 
Cong cv,  dyng cy 	 733.122.237 	838.400.050 

I 	Chi phi sin xuãt, kinh doanh do dung (i) 	 40.077.023.046 	42.070.719.613 
Thinh pham 	 193.569.939 	254.016.189 
Hang hOa (ii) 	 220.519.508.667 	226.803.416.438 

I 	 264.627.313.449 	273.617.411.746 

D phong giam gii hang tOn kho 	 (37.008.342.303) 	 - 
Giá trj thuAn cO thi thUc hin duc cüa hing tAn kho 	227.618.971.146 	273.617.411746 
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CONG Ty CO PHAN PHAT TRItN oO Till DAU Kill 
S6 131 Trn Hung D3o, phung An Phu. qun Ninh Kiu 	 Baa cào t.ài chlnh 
Thành phOC&iTho, CHXHCN Viet Nam 	 Cho nãmtâi chinh k&thücngIy3l tháng 12 näm 2013 

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tip theo) 	 MAli sO B 09-E)N 

Các thuye't minh nay ia m1 b5 ph4n hQp :hành va can dwqc dpc ding thai vol bOo cáo Iàî chinh kern lheo 

8. HANG TON KHO(Tlép theo) 

(I) Bao g6m 10.053.490.819 VND chi phi san xuAt kinh doanh do dang ti các dçi xãy du.mg và xi ngJiip Ui 

An. 

(ii) LA giá tn hang hóa bit dng sin du tu "Khu phuc hçp thumi mai,  khách sn, vn phong cho thua Bac 
Lieu". NhLr tninh bay t3i Thuy& minh sA 15. COng Iv dl the chap gii tri hang hOa nay d dam báo cho các 

khoin tin vay ngan hn t3i Ngán hang TMCP Dai  Ducmg - Chi nhánh Ca Mau. 

9. TAI SAN NGAN H3N KHAC 

	

31/12/2013 	 31/12/2012 

	

VND 	 VND 

TniOng cho cànb,congnhanviCn(i) 	 4.171.933.899 	6.101.155.411 
Ky cuqc, k quy ngàn hn 	 72.881.790 	 360.978.535 
Tài sin thiéu chyxU I 	 67.342.181 	 17.325.000 

	

4.312.157.870 	6.479.458.946 

(i) SO dii tam  (mg cho can ho, cOng nhãn viên cOa Cong ty th hin cãc khoãn tam  (mg cho cäc di xAy dung 

dé thc hi.n cone trinh. 

10. TAI SAN CO DJNH HUU HINH 

Nhi ctrl, N11 	móc, I'htrirng tin Thih hi TSCD Ii0'u 

ui kin Inc thit hi vin ti Quin h hinh khIc 
cong 

VND VND VND VND %NI) VD 
NCtEN CIA 
T0i ngiy 01/01/2013 27.018.561.191 14393.265.709 26.444.9*6.256 4.199.082.149 182.857.436 72.438.752.741 

Mua trong nám - - 275.779.091 - - 275.779.091 

Xãy dung co hn 
832.153.545 - - - - 832.153,545 

hoan thanb 
Thanh N, nhcçTng ban (11.795.245.896) - - - - (11.795.245.896) 

Giãm khác(') (11.017.150) (1.530.238.070) (84 822.477) (2.389.695.107) 	(182.857.436) (4.198.630240) 

Ti .giy 31/12/2013 16.044.451.690 13.063.027.639 26.635.942.870 1.809387.042 - 57352.809.241 

CIA IRI IIAO MON Lt I ki 

Ti igiy 01/01/2013 3.744.766.594 7.215320.130 13.974.836.653 2.647.848.681  147.094.470 27.729.866334 

Khâuhaotrongnazn 1.293.213.075 2.128.385,465 4.2*2. 	J7 7t *4 841 X 11 13.1*8.425 8.301.686.039 

Thanh ly. nhung bin (1.421.820.240) - . . - (1.421.820.240) 

(JiãIU klic () (1,156.102221) (6I,742.239) (I,830,966,831) 	(160,282,895) (3.209.094.186) 

Ti .gIy31/1212013 3.616.159.429 8.187.603374 18.195.151.677 1.401-723.667 - 31.4110.638.147 

CIA TRI CON  L3I 
Ta 'gay  31/12/2013 	 12.428.292.261 	4.875.424.265 	8.440.791.193 	407.663374 	 - 	26.152.171.094 

T;i ,g6y31I12/2012 	23.273.794.597 	7.377.945379 	12.470.149.603 	1351.233.462 	35.762.966 44.708.886.207 

(*) Giani khác do Cong ty thc hin phân loai nguyen giá vâ gia tri cOn lai cüa cc tài sin Co nguyen giá nhO 

horn 30.000.000 VND sang cong cu, dung cu theo htiong dan tai Thông tLr sO 45/2013/17-BTC ngay 25 

thing 4 nAni 2013 cila 130 Tãi chinh. 

Nguyen giá cila tài sin dA het khu baa nhu'ng vk con sr ds,ing ti ngày 31 thing 12 nAm 2013 là 
714.211.908 VND (nAm 2012: 1.074.586.927 VND). 
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I 
CONG TY CO PHAN PI-IAT TRIEN DOTI-IJ DAUKH 
SO 131 Tran Hung Dao, phuOng An PhiL qun Nnh Kiëu 	 Báo cáo ti chinh 
Thãnh phô Can Thu, CHXHCN Viét Nam 	 Cho nain tai chinh két thOc rigày 31 tháng 12 nàni 2013 

THUYET MINI BAO CÁO TAt CH 1NH (Tip theo) MALI SO B 09-DN 
C'ác lhuyJt minh nay là mQt b(i phan h(Jp thành và can dw,c dw ddng thai vài báo cáo tài chinh kern theo 

TAI SAN COD!NHVOHINH 

I
II. 

Qu, 	sir dung daft Phan n mm ké toän COng 

VND VND VND 

I NGUYEN CIA 

Tai ngày 01/01/2013 	 49.101.250.000 453.453.657 49.554.703.657 

Thanh i, nhugng ban 	 (49.000.000.000) - (49.000.000.000) 

I Giãni khác (*)  (179.842.857) (179.842.857) 

TOi ngay31/1212013 	 101.250.000 273.610.800 374.860.800 

I 
CIA TRI HAO MON LUY Kt 
Ti ngay 01/01/2013 	 - 230.009.624 230.009.624 

Khãu hao trong närn 	 - 69.999.261 69.999.261 

Giàm khác () 	 - (106.769.978) (106.769.978) 

I Tai ngày 31/1212013 	 . 193.238.907 193.238.907 

CIA TRI CON LAI  

I Ti 

	

T9i ngày 31/12/2013 	 101.250.000 

	

ngay31/1212012 	 49.1111.250.000 

80.371.893 
223.444.033 

181.621.893 
49.324.694.033 

Giàrn khác do Cong ty thrc hin phan Ioai nguyen giá vO gia trj cOn Ii cOa các tái san CO nguyen gia nhO 

I horn 30.000.000 VND sang cling cv, dung cu theo huOng dn ti Thông tu so 45/2013/TT-BTC ngay 25 
thang4 nãm 2013 cOa Bö Tài chinh. 

12. 	ciii PHI XAY DVNG  co BAN uo DANG 

2013 2012 

I 
VND VND 

Ti ngày dâu näm 1.044.960.282 212.474.818.619 

Tang 546.068.904 51.552.831.446 

K1 chuyên sang tài san c6 dinh (832.153.545) (164.990.875) I K& chuyen sang Hang hOa hAt dOng san dãu tu - (225.164.154.272) 

Két chuyn sang hAt dCng san dAu liz (160.623.750) (37.653.544.636) 

I Ti ngáy cu6i nám 598.251.891 1.044.960.282 

I 	
13. 	BAT DQNG SAN tAU TU 

Bat dong san dAu tu thA hin giá trj quvAn sü dting  dAt, quyn scr dung nhà ó vá các tal san khác trén dat 
theo LIci'p dông nhãn chuyAn nhucnig Quyen sir dung dAt liz Cong ty TNHH Phat trin va Kinh doanh nba 

• thành ph 65  CAn Thu dôi vOi thtra dAt theo (iiAy chung nhân quyn su dung dat, quyn so hOu nhá 0 vá tãi 

I 	 san khác ti dia chi Khu I)ãn cir hung Phu 1(16,0 IA), Khu dO th m0i Nam sOng CAn Thu. phuOng 1-lung 
PhiL qi4n Cal Rang, thành phO Cab Thu gin lien v0i dat, so phát hành BO 053084, sO vao so cap GCN: 

I 	
CT02504 do SO Tài nguén vA MOi tnrong thành phO Can Thu cap ngãy 30 thang 12 nAm 2011 vOi gia tn 
41.303.250.000 VND (bao gOm thuA giá tnt gia tang). Theo chCing thu thâm djnh giá so Vc 
13/I I/1021/BDS tai ngày 19 tháng II nàm 2013, c0a mot dun vi dnh giá dOc lap, giá tri thâm dnh cOa 

Bat dng san dâu uz u-en là 46.149.498.000 VND. 

I 
I 
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cONG TV CO PHAN PHAT TRIEN nO TI!! DAU KHI 

s6

131 Trn Hung Dao. phirimg An Phu, qun Ninh Kiu 	 Báo cáo Wchinb 
Thinh  phO Can The, CHXHCN Vi& Nam 	 Cho nim tai chinh kt thOc ngay 31 thing 12 nun 2013 

THUVET MINH BAO CÁO TA! CI-1INI! (Tip theo) 	 MAU SO B 09-DN 
('ac thuyi minh nay là mót hO ph<in hçrp thành vii can thrçrc dQc dong thöi v&i bàn cáo :ài chinh kern theo  

14. 	DAU TU DAI H4.N KHAC 

I Diu iii dii han  khic th hin khoin du nr mua 450.000 c6 phan Ong ty C6 phan oan tu Xiy dung Dan khl - 3C 
then hç,p dOng chuyén nhuplig vn gOp ngay 30 thing 12 nirn 2011 gift Cong ty và Tong Cong ty CO phirt Xiy 

I 

	

	
lip Diu khi Viét Nam. Ong ty txich lip dt phong gum gii diu Ui tái chinh dii han  khic gii til vOn chO sâ hthi 
thrc cO cüa Cong ty Co phan Dan Ui Xiy di,mg Dan klii - 3C tai ngiy 31 thing 12 nim 2011 do Cong ty 
khOngthu thâp &rc baa cáo lii chinh cho nim tii chinh két thOc ngiy 31 thing 12 nini 2013 cOa Cong ty 
CO phin Diu tu Xiy clung Diu khi - 3C. Ban Gum dOc Cong ty dinh giá ring victrich lip di,r phOng theo 

I 

	

	bio cáo tii chinh nAm 2011 cho khoin dAu tir Iron là khOng inh hi.rOng trvng yOu dOn ban cáo tai chinh cOa 
Cong ty. 

I IS. 	VAYVANQNCANHAN 
31/12/2013 31/12/2012 

VND VND 

I Ngin hang rhng mw C6 phin Dai Diiang 108.205.397.387 88.043.263.352 
Chi nhanh Ca Mau (i) 
Tong COng ty Tii chinh CO phin Diu khi Vit Nam - I 

- 49.769.768.937 
Chi nhinh Can The (nay là Ngin hing TMCP Dai chOng 
Vit Nam - Chi nhinh Caln The) 

I 
Khác 8.690.267.540 10.611.267.540 

116.895.664.927 148.424.299.829 

I 	
(I) 	LA khoán vay theo Flqp d6ng tin dung  so^ 234/C VHM-OCEANBANK/2012 ngay 25 thing 10 nim 2012 

vOi han miic vay là 160 t' VND, thii han cung cp han m(rc Ii 12 thang ké tir ngay ky hop dong. rnUc Iii 
suit duqc quy dnh theo tthig un gui ngin. Khoin vay nay duqc dung dO bO sung On Itru dng cUa Cong 
ty. Khoin vay dtrçic dim baa bang: I) quyOn sir dung dat vi loin bO tii sin IrOn din dOi v,i thira dit cOdin 

I 

	

	tich 2.812.2 m.' tai phung 3. Thinh phO Bac Lieu, tinh Bac Lieu nhu di trinh bay ti ThuyCt minh sO 08: 
2) quyCn dOi nv Ur cic hvp  dong kinh tO. 

I 	16. 	PHA  TRA NGU'(JI BAN 

	

31/12/2013 	 31/12/2012 

	

VND 	 VND 

I COng IyTNH.H MTV Phit trin vi Kiiih duanh Nhi 	
11.303.250.000 	12.303.250.000 

Tong COng ty CO phin Xãy lip Diu khi VitNarn 	 10518.148.406 	10.518.148.406 

I 	Dói ttrng k.hic 	 69.786458.359 	110.127.670.992 

	

91.607.856.765 	132.949.069.398 

I 	(i) 	The hin khoin phil tri Cong ty THHH MTV Phát Irin vi Kinh doanh Nhi Thinh pho^ Ca6 The liOn quan 
dOn HVP  dOng Sol  176.IHD-KDN ngiy 25 thing 9 nim 2009 vO vic chuyOn nhtiçing quyOn sir dung dat tai 
khu din cu I lung PhO I toa lac  trOn tn.ic duing Al, di4n tich 9.178,5m Khoin phii tn di qua han thanh 
toAn vi chiu Ili suit qua han td ngày 01 thing 4 nam 2013 

I 
I 
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I 
CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN DO THI DAU KU! 
So 131 Train Hung Do, phumg An Phi, qun Ninh Kiéu 	 Blo cio lii chiub 
ThInh phO Cn Tho, CIIXHCN Vit Nam 	 Cho näm tii chinh két thic ngiy 31 thing 12 nãni 2013 

THUYET MINH BAO CÁO TA! CH1NH (Tlép theo) 	 MAU SO B 09-DN 
Các lhuyêl mini; nay là mcii bO ph4n hçip ihành v6 can due: dQc ding thai viii báo cáo iài chinh kern iheo 

17.  THUE PHA! THU VA CAC KHOAN PHAI NQP NHA NLfOC 

I Phil sinh ting 	Phil slnh gum 
31/12/2012 	trong nAm 	trong nám 31/1212013 

VND 	 VND 	 VND VND I Thug gii trj gia ting 
- Phái thu 	 (6.254.656.079) 	(2.072.269.282) 	8.326.925.361 - 

I 
 -Pháitró 	 1/131.487.662 	6.542.553.984 	7/58.652.818 

Thug thu nhp doanh nghip 
/0.515.388.828 

- 
 -Pháithu 	 (1.0/3.816991) 	1.013.612.800 	 - (204.19/) 
Phái Ira 	 /05.069.260 	1.239.438.059 	500.2/7.938 844.289.38/ 

Thué thu nhp ci nhin I - Phái thu 	 (756.882.087) 	 . 	98,461.092 (658.420.995) 
- P/iál Ira 	 997.894.856 	548.185.575 	67.02 7.884 1.479.052.547 
Thug mon bii 

I - Phái thu 	 - 	(1.000.000) 	 - (1.000.000) 
 -Pháitrá 	 23.835.502 	105.328.879 	15.000.000 114.164.381 

Cie loi thug We 	 103.274.686 	3.977.301.175 	 - 4.080.575.861 
Thus vi dc khoin thus phil thu 	(8.025.355.157) 	(1.059.656.482) 	8.425.386.453 (659.625.186) I Thug vi cic khoin thus phil np 	12.361.561.966 	12.412.807.672 	7.740.898.640 17.033.470.998 

18.  CIII PHI PHAI TRA I 31/12/2013 31/12/2012 
VND VND 

Trich trucyc chi phi lAi vay 	 1.879.763.648 7.453.057.800 I Inch truôc chi phi thi cOng Ong trinh 	 2.521.796.719 1.372.936.649 
Chi phi phil trA We 	 1.228.158.947 41.317.697 

I 5.629.719.314 8.867.312.146 
'.9 
I 

I 
19.  CAC KHOAN PHAI TRA, PHAI NQP NGAN HN KHAC 

31/12/2013 31/12/2012 
VND VND 

Kinh phi cOng doin 	 818.974.604 695.030.515 

I Bio hiém xd heii 	 1.187.329.376 776.513.708 
Bin hiém y ta 	 111.698.727 139.038.299 

- 

1 
Rio hiêm thit nghip 	 157.720.437 
NhOn k qu5, ky cixçrc ngn hn 	 433.445.000 

42.33 1.730 
458.000.000 

Cie khoin phii tn, phil np ngñn hp We 	 6.142.541.052 6.160.799.459 

051.709.196 8.271.713.711 

20.  PHAI TRA oAi HiSN  KJIAC 

I Phii tri dii hgn khic lien quan dn vic chuyn &ti chi du tu cia di,r in Bc LiCu Tower. Cong ty cO 
tnich nhirn Ihanh tom cho Tong COng ty Khi Vit Nam- CTCP sO lien Ii 50.000.000.000 VND thco Hqp 
dng chuyin dOi chi deu tu Dr in Bc Lieu Tower ngiy 12 thing 8 nám 2010 k giUa Cong ty vi Tong 

I COng ty Khi Vit Nam - CTCP. Khoin phii lii di qua hn thanh toán tfr ngIy 31 thing 12 nim 2010 vi 
clan thrçrc phin toOl sang phAi trA ngin hen.  Ban Gum doe COng ty di dánh giá then trcng khi nang thanh 
toin trong nAm tôi, ket qua dim phin ye lIch thanh toán v&i TOng Cong ty Khi Vit Nam - CTCP vi quyit 

I d1nh trinh bay là phil tri dii hn trén bang cin d6i kg loin t9i ngiy 31 thing 12 nAm 2013. 

I 
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1 
Doanh thu hoat dông xáy lap 

I Doanh thu hot ding w van 
Doanh thu cung cap djch vii 
Doanh thu hot dong khác 

I 

	

2013 
	

2012 

	

VN D 
	

VND 

	

38.163.054.753 
	

122.7 16.483.660 

	

4.502.089.512 
	

6.373.586.800 

	

9.509.933.327 
	

12. 194 .507.5 54 

	

62.839.856.096 
	

8.787.466.745 

	

115.014.933.688 	150.072.044.759 

CONG TY CO PHAN PI-IATTRIEN oO Till DAU KH 
St 131 Trn Hung Dao. phong An PhO, quan Ninh Kiu 	 Biu cáo tài chinh 
ThAnh ph6 Cn Tho, C1{XHCN Viet  Nam 	 Cho nàni tii chinh két thOc ngáy 31 tháng 12 näm 2013 

THUYET MINH BAO CÁO TAI CHENH (Tip theo) 	 MAU sO B 09-DN 
Các zhuyJi minh nàj lô mol h p/i2n hçp ghành vâ can dut,c dc (long gh&i v&i háo cáo iài chinh kern iheo 

21. 	vONCIluSoHUu 

Thay dÔi trong von chi co hUu 
VOn du If VOn We Qu5 du Or Qu dy pbong Lqi nhun siu thu 

c6a chi só'hOij phât trin ti chinh chtra phin 
phOii(LO) lay k 

VND VND VND VND VND 

so dir ti ngày 01/0112012 
(diêu chinh Iai) 	 100.000.000.000 6.126.552.489 3.594365.463 3.769.202.376 1.794.013.441 

(LO) trong nam - 	 - 	 - 	 (139.875.177.458) 

Tang do chii sà hu gop von 180.689.000.000 	 - 	 - 	 - 
Phàn chia các qu - 	 685.768.025 	97.966.861 	(979.668.608) 

Tang khác - 	 - 	 - 	 - 	135.201.664 

56 dir t!i  ngày 31/12/2012 280.689.000.000 	6.126.552.489 	4.280.133.488 	3.867.169.237 	(138.925.630.961) 

(Li) trongnäm - 	 . 	 - 	 - 	(124.433.722.128) 

SOdLrt4i ngay31/1212013 280.689.000.000 	6.126.552.489 	4.280.133.488 	3.867.169.237 	(263.359.353.089) 

1 
I 
I 
I 
[] 
I 
I 
[1 
I 
I 
I 
I 
I 

22.  

I 

23.  

V6n dih l 

Theo GiAy chUng nhn ding 4 kinh doanh thay d6i ln thfr II ngáy 24 thang 5 nam 2012, On diu 16 cOa 
COngty là 280689000.000 VND. T?i  ngay 31 thang 12 nAni 2013, von diu If dA dtrci'c cac cO dong gop 
âà nhu sau: 

Theo Giy chtrng nhãn ding Von iH gop den 

kS kinh doanh thay dOi ngiy 31/1212013 

VND VND % 

150.000.000.000 53,44 150.000.000.000 53.44 

100.000.000.000 35.63  100.000.000.000 35.63 	-. 

30.689.000.000 10.93 30.689.000.000 10.93 

280.689.000.000 100 280.689.000.000 100 

HQ PHN TIIEO L1NH VVC  KINH I)OANH 

Hoat dng san xuit kinh doanh chinh cOa Cong ty là xay d,rng cong trinh. Or van thiét ké. dAu tu kinh 
doanh bat dng san. các Ioai hinh kinh doanh khác chiém t trong rat nhO trong hot dng cáa Cong ty. 
Theo do, thông tin tái chinh trinh bay tréri bang can do' i k toán tai  ngiy 31 tháng 12 nAm 2013 vá man b 
doanh thu, chi phi trinh bay trén báo cáo két qua hoat dng kinh doanh cho näm tài chinh két thOc cOng 
ngIy chi yu lien quan dn các boat dng kinh doanh nay. 

DOANH THU THUA.N yE BAN HANG VA CUNG CAP DICH VV 

T6ng Ong ty C6 phn Xay lip Du khi Viet Nam 

TOng Ong t Phãn hon vá }-lOa chat DOu khi 

Côngty COphAr 
Các cô dOng khác 
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN DO THI DAUKHI 
S0̂ 131 Trân Hung Duo, phu&ng An Phi, qun Ninh Kiu 	 Blo do tál chinh 
Thành phô CânTha, C}1XHCN Vit Nam 	 Cho nám tài chinh kôt thac ngáy 31 thâng 12 nám 2013 

THUYET MINH BAO CÁO TAI CHENH (Tip then) 	 MAU sO B 09-DN 
Các thuyét mini, nay là ,nt bO phn hpp thành và can dc dQC ding thai y&i báo cáo tàï chinh kern theo 

24. 	GIA VON HANG BAN VA DICH VJ CUNG CAP 

Giá vn hoOt dng xây Ip 

I 	Giav 'on hotdngtuvin 
Giá von cung cAp djch viii 
Giá vAn khác 

I 

2013 2012 
VND VND 

60.262.047.474 216.854.940.117 
7.950.944.839 18.974.994.225 
6.583.738,450 9.798.034.605 

101.928.794.229 11.934.134.424 

176.725.524.992 257.562.103.371 

[1 

I 

25. 	CHI PH! SAN XUAT KINH DOANJI THEO YEU TO 

Chi phi nguyen lieu, v.t iiu 
Chi phi nhân cong 
Chi phi khAu hao tài san cô djnh 
Chi phi djch vi mua ngoài 
Chi phi khác 

	

2013 	 2012 

	

VND 	 VND 

	

34.263.970.095 	74.747.471.967 

	

31.174.820.163 	38.974.238.653 

	

9.110.789.222 	9.2 19.776.457 

	

30.064.030.577 	90,500.955,540 

	

6.485.263.982 	54.635.091.067 

	

111.098.874.039 	268.077.533.684 

26. THUE THU NH3P DOANH NGH1P 

(La) truót thuE 
Diu chinh cho thu nhp chju thud 
Thu nh$p chju thud 
ThuA suAt thông thumg 
ThuA thu nhp doanh nghip cüa Xi nghip ttx vAn 

Thus thu nhp doanh nghlp hin hành 
Thud TNDN nip bA sung 
Chi phi thue thu nhp doanh nghicp 

2013 2012 
VND VND 

(122.241.476.001) (139.875.177.458) 

(122.241.476.001) (139.875.177.458) 
25% 25% 

3.105.129 - 
3.105.129 

2.189.140.998 
2.192.246.127 

I 
U 
LI 
I 

27. (LO) CO BAN TREN CO P111EV 

(LA) sau thud thu nhp doanh nghip (VND) 
C phiu ph o^ thông dang luu hành bmnh quân trong nAni 
(CO phiAu) 

(La) co ban trên cA phiu (VND) 

28. CAC KHOAN CAM KET 

Cam kt thuê 

Chi phi thud hoat dOng t6i thiAu da ghi nh.n vào báo do 
k& qua boat dOng kinh doanh trong nAni 

I 
I 
I 
I 
I 
I 

	

2013 	 2012 

	

(124.433.722.128) 	(139.875.177.458) 

	

28.068.900 	 25,247.181 

	

(4.433) 	 (5.540) 

	

2013 	 2012 

	

VND 	 VND 

	

415.000.000 	510.000.000 
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CONG TV CO PHAN I'HAT TRIEN fO THI DAU KHI 
S6131 Tr.n 1-lung Dao, phtiang An Phü. qun Ninh Kiu 	 Báo cáo tái chinh 
Thãnh phO Can m,. CHXHCN Viêt Nam 	 Cho näin tài chinh kOt thOc ngiy 31 (hang 12 nãm 2013 

THUVET NIINH BAO CÁO TAI CHNH (Tip theo) 	 MAU SO B 09-DN 
Các :huveI mmli nay là mol h(i phan hop thành và can dwic dQc dung thai vb'i ban cáo iài chinh kern then 

28. CAC KHOAN CAM KET (Tiêp theo) 

Ti ngày kt thOc nien do U toàn. Cong ty co các khoán cam kt thud hot dOng khang hOy ngang vai Ijch 
thanh toári nhi.r sau: 

I 	 31/1212013 	 31/1212012 

	

VND 	 VND 

Trong vOng mot nàm 	 255.000.000 	 415.000.000 

I 	
Trong nam thu hal 	 255.000.000 	 255.000.000 

Tr nãm th(i ba den näm thr näm 	 524.000.000 	 680.000.000 

Sau nám nam 	 - 	 99.000.000 

I 1.034.000.000 	1.449.000.000 

Các khoàn thanh toán thud hoot dOng the hin: 

I --  Theo Ilqp dng thud d& s6 135(20081H0T0/PVC-CM ngay 01 thing 9 nam 2008, Cong ty thud I ha 
dAt tai xA Ho^ ml Ks'. huyên Thai Binh. tinh Ca Mau cua BA Nguyen Thi Thu Vinh trong thai gian 10 
nam ké n.r ngay 01 thing 9 nam 2008. TOng gia thud tilt nam th(r i den nam thuS là 540.000.000 VND 

I 	(108.000.000 VND/näm). Giá thud dat tu nArn thu 6 sE diruc thay dOi then giá tri trueing. 

- 'Fheo Hçip dong thud quyn silt dung dI s6 02/2009I14DTD(PVC-CM ngay 01 thing 01 nAm 2009. 
Cong ty thud dat vai din tich khoang 2.450 m2  tai  sO 32, ip Pic ThO, xA HO Thj Ks', huyn Thai 

I Binh, tinh Ca Mau cüa Ong I  Trong Tri trong thai gian 10 nànt ké tilt ngày 01 thing 0! nàm 2009. 
Tong gii thud tilt nàm thilt I den nàm thfr 5 là 135.000.000 VND (27.000.000 VND/nàm). Gig thud dAt 
tilt nam Lhfr 6 se dirçvc thay d& theo giá tri truilrng nhung khOng qua 10%. 

I -  Cong ty thud nhà ti 68/9 IJng Van Khiêm, phuang Cal Kh. qun Ninh Kiéu, thAnh pho^ Cn Thor  
trong thai gian 2 nam kel tilt ngay 09 thing 02 nàm 2012 vai don giá thud nhA là 20.000.000 
VND/thang và khong thay dOl trong suOt thai gian thud. 

I 	- Then Hiip dng thud quyn sill dung dAt s6 15/l/2012/I-IDTQSI)D/PVC-Mekong ngay 14 thang 3 nam 
2012. Cong ty thud 2.000 m2  ti xa HO Thi Ks', huyn Thai Binh. tinh Ca Mau cilia Ong Lé Trong In 
trong thai han 5 näxn ke^ tir ngay 14 thing 4 narn 2012. Tong gia thud tilt nam thu I den nam thuS là 

1 	600.000.000 VND (120.000.000 VND/nam). 

Cie cam kEt nhân dirçrc 

I 	1a1  ngãy 31 thing 12 nam 2013, các khoán bio IAnh Va hp rnilrc cho vay tilt Ngân hang TMCP Di Duo'ng 
- Chi nhánh CA Mau và lông Cong ty Co phAn Tài chinh DAu khi Viet Narn - Chi nhánh Can Thor (nay là 
NgAn hang TMCP Doi chung Vit Nam - Chi nhánh Can Thor) cho Cong ty van con hiu li,zc. Theo dO, 

I 

	

	Cong ty di và dang diwc cung cap cãc khoàn baa lanh và ban m(rc cho vay vOi so tién Ian ltiqt là 160 t)' 
VND vi 130t' VND. 

29. CONG NV ItEM TANG 

141 ngày 31 thing 12 nam 2013. COng ty CO các khoán phài tri dA qua ban thanh loan baa gm phil tn tin 

I 

	

	phat then quyet dinh 'U I) ve^ thuO, th phat vi pam  hành chinh Cua Cuc thud Clan Tho ngay 19 thing 11 
nám 2013, phi chuyên nhi.rqng quyAn su dung  dAt, phi quan l cong trinh, phi thi cong cong tninh.,. 1mb 
dn thoi dim lp  báo cáo nay, Cong ty van dang tip lUc lam vic vOl Cuc thud CAn Thavà các dOi tic v 

I
sO lAi chm trà phai thanh toán. Ban Giàm dOc Cong ty tin u.rang rang Iài chin trã (néu cO) khong ành 
hirong trcng yéu dOn báo cáo tái chinh cho nam tài chinh két thüc ngãy 31 thing 12 nAm 2013. 

11 



I 

CONG TV CO PHAN PHAT TRIENDOTHI DAU Kill 
Si 131 Train Hung Duo,  phu?mg An Phu, qutTh Ninh Kiáu 	 Bio cáo tIi chinh 
Thinh ph Can  Tha, CHXHCN Vit Nam 	 Cho nAm tài chinh kt thôc ngiy 31 thing 12 nám 2013 

THU YET MINH BAO CÁO TAI CH1NH (Tip theo) 	 MAU SO B 09-DN 
Các lhuyds minh nay là m1 bç3 phn h1ip thành va can ditcrc doe ding thai vbi báo cáo tài chinh kern theo 

30. CONG CV TA! CHINH 

Quin l rüi ro van 

COng ty quan l ngu6n vn nhm dim blo rang Cong ty cO thE vfra hot dng lien tic vita t6i da hóa lcii 
ich cüa dc do dong thông qua tOi uu bOa sO dit nguOn von vI cOng nd. 

CAu trOc vn cüa COng ty g&u CO dc kholn nci thun (bao m dc khoIn vay nhu d trinh bay t3i Thuyét 
minh sôl 5 trü di tien) vI phn von thuc sâ hu cüa dc cO Ong côa Cong ty (bao gam von gOp, dc qu9 
dtr tth va (Lo) lily ke). 

HO so don bay iài chinh 

HO SO' dOn by tli chinh cüa Cong ty tai ngay kt thOc niên do ke4  toln nhu sau: 

CIc khoIn vay 
Trü: Tin 
Nq thuAn 
VônchüsOhthj 
Tj' l my thun trên van chü s?r hfru 

Cie chinh sich ki toin chü yu  

	

31/12/2013 	31/12/2012 

	

VND 
	

VND 

	

116.895.664.927 
	

148.424.299.829 

	

880.351.281 
	

3.348.612.632 

	

116.01 5 .313 .646 
	

145 .075.687. 197 

	

31.603.502.125 	156.037.224.253 

	

3,67 	 0,93 

I 
I 
I 

Chi tiat các chinh sách ke^ toln chO yau và dc phLrang phIp ml Cong ty Ip ding (bao gam cáo tiêu chi del  
ghi nhn, ca sO xác djnh gil trj va ca sO ghi nhn dc kholn thu nhp vi chi phi) d6i vOi tOng loai tIi sin 
tái chinh, cong nç tli chinh và cong ci von duqc trInh bly t0i Thuyt minh so' 4. 

Giitij ghi s6 
31112/2013 	31/12/2012 

VND 

I 
I VND 

3.348.612.632 
107.017.210.796 

5.400.000.000 

TAI sin til chinh 
Tièn 
PhIl thu khlch hang VI phli thu khAc 
Diu lu dli han 
TIi sin tli chinh We 
Tang cOng 

CIng my tii chinh 
Clc khoIn vay 
Phil trI ngtthi bin vl phIl trI khlc 
Chi phi phIl trI 
Cong ng ill chinh We 
T6ngcng 

Li 
I 
Li 
1 

880.351.281 
49.533.845.362 

5.400.000.000 

	

72.881.790 	360.978.535 

	

55.887.078.433 	116.126.801.963 

	

116.895.664.927 
	

148,424.299.829 

	

98.183.842.817 
	

139.567.868.857 

	

5 .629.7 19.3 14 
	

8.867.312.146 
50.000.000.000 

	

270.709.227.058 	296.859.480.832 

I 	Cong ty chira dinh gil gil Ui hp l' c6a tli sin tli chinh vi Cong ng tài chinh tai  ngly kt thüc niCn dO ké 	, 
toán do Thông tu so 2 10/20091fl'-BTC do BO Tli chinh dA ban hlnh ngAy 06 thing 11 nam 2009 ("Thông 
tu 2 10 ) cung nhtr cac quy dinh  hien birth chLra 0hixOng dan ci the ye viec xIc djnh gil td hqp ly cua cáo 	'1 

I 	
tIi sin tli chinh và cOng nç ill chinh. ThOng tu 210 ylu câu ap dimg ChuIn mvc  blo cáo Wchinh QuOc té 	

* ye vic trinh bay blo cáo ill chinh vl thuyêt minh thông tin dOi vOi cOng cv ill chinh nhung khOng dua ra 
hiràng den tuang duo9 cho viOc dlnh gil vA ghi nhen cOng ci tli chinh bao gem cà áp dung gil tij hqp Ii', 
nham phO hqp vOl Chuan mrc blo cáo tIi chinh Quóc té. 

I 
I 
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN oO TH! OAU KHI 

I 	So 131 Trn Himg Dao, pluthng An PhO. qun Ninh Kiêu 	 Bin cáo täi chinh 
Thành phO Can Tho, CHXHCN Vit Nam 	 Cho nam tài chinh két thüc ngay 31 thing 12 nám 2013 

THUVET MINH BAO CÁO TAI CHNH (Tip theo) 	 MAU sO B 09-DN 
Các ihuycl ,ninh nay là môI b3 phan h(rp thành và cdn dwuc doc thing thai vol báo cáo Sal chinh kern iheo 

30. 	CONG CV TA! CHINH (Tip theo) 

1 	Myc tiêu quãn I rüi ro ti chinh 

I 	
Cong ty da xây dimg hO th6ng quan l rüi ro nhni phil hien vi dinh gia cic rUi to ma Cong ty phai chju, 
thit lip cic chinh sich vi quy trinh kim soil rui to Or murc chAp nhn di.rc. He thông quàn ly rOi to dtc 
xem xt lal djnh k riham phãn ánh nliUng thay dôi cOa diu kin thj tnthng va hoat dng c0a Cong ty. 

I 	
Rüi ro tãi chinh bao gm rüi ro thi tnxng (rüi ro lâi suAt và nil ro vt gia), nil ro tin diing và nil ro thanh 
khoin. 

Rüi ro lhj irsring 

I Iloat dOng kinh doanh cOa Cong ty sd chO yAu chiu nii ro kIii có sr thay dAi yE lAi suit Va gia. Cong ty 
không thurc hin cic bin pháp phang ngira nil ro nay do thiEu thi tnthng mua các cOng cu tài chinh nay. 

Quan /•; ru, ro liii suu! 

Cong ty chiu nii ro tài suAt phil sinh tu cic khoin vay chiu lAi suit di thrc k két. ROi ro nay sé duqc 

I 	COng ty quail i hAng cich duy tri iT muc d(i hop ly cic khoin vay vi phãn tich tinh hinh c?nh  tranh trén thj 
truing de CO dic lii suAt CO Içci cho Cong ty tti cic nguOn cho vay thich hop. 

I 	
D5 nhzv,  cua Iäî suit 

Dã nhay cüa cic khoan vay dOi vm sir thay dój Iii suAt co the' xOy ra 0 mac do hqp ly trong lãi suit dirnc 
the hin trong bang sau dày. VOi gia djnh sO du lien vay cuoi nim là so dii tién vay trong suOt nAm lii 

I 	
chinh, nEu lii suAt cOa cac khoin vay vcii Iài suAt thà n61 lang/giam 200 diEm ca bàn thi (1) tnuoc thuE cOa 
COngty sC tangJ(giani)nhtrsau: 

Tang/(Ciim) sO Anb hirong dn (li) 
diem co bin 	trIroc thué 

I 	 'N1) 
('ho nim tii chinh kEt thuc ngay 31/l2/2013 
VND 	 200 	2.337.913.299 

I 	VND 	 (200) 	(2.337.913.299) 
Cho nOni tii chinh kEt thOc ngiy 31/1212012 
\'Nl) 	 200 	2.968.485.997 

I
VND 	 (200) 	(2.968.485.997) 

Quán 1j nil ro ve gid c phiéu 

Cong ty chiu rüi ro yE giá cila cong cu von phát sinh ti cãc khoàn du hr vao cOng cu von. Tai niy 31 
tháng 12 näm 2013. COngty di diu iii mua 450.000 Co phân ciia COngty COphân DãutuXay dung Daukhi-
3C vOi so tiOn là 5.400.000.000 VND (mnh giá là 10.000 dong'cô phân). Cic khoàn dâu tu vio cOng ci 

I von duc näm git-r khOng phài cho mic dich kinh doanh ma cho rnjc dich chi 6n Iuc lâu dii. Cong ty 
khOng Co djnh bin cic khoân diu hr nay. Cong ty dánh giá nil ro ye giá cO phiéu là khOng ding ké. 

I 	
Quón lj rut ro vei giá hang haa 

COng ty mua nguyen vt lieu, hang hOa hr cic nhà cung cap trong rnthc dE phiic vi cho hot dng sin xuAt 
kinh doanh. Do vy. Cong ty sé chiu nil ro ttr vic thay dOi gii bàn cOa nguyen vt Iiu. hang bOa. 

I Ru! ro tin dyng 

I 	

ROi ro tin ding xiy ra khi mot khich hang hoc dAi tàc khOng dip ang diWc  cic nghTa vi trong hqp dong 
dn dEn cic tOn thAt tii chinh cho Cong ty. Cong ty cO chinh sich tin thing phU hcip vi thtrimg xuyén theo 
dOi tinh hinh de' dinh gii xem Cong ty cO chju rüi ro tin ding hay khOng. Cong ty không co bat k' rOi ro 
tin thing trvng yCu nao vài cic khich hang hoc dOi tic bOi vi các khoin phil thu den tir mot sO Iirng IOn 

I khách hang hot dOng  trong nhiéu nginh khác nhau vi phàn bO a cac khu vrc da l khác nhau. 
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CON(; TY CO PHAN PHAT TRIEN nO THI DAU Kill 
S6 131 Trn Flung Do, phuO'ng An Phu, qun Ninh Kiu 	 Báo cáo (ài chinh 
Thinh ph6 Can The, CHXI-ICN Vit Nam 	 Cho nãm tài chinh két thOc ngáy 31 thang 12 nam 2013 

I 	
THUVET MINII BAO CÁO TA! CHINH (Tip theo) 	 MAU SO B 09-DN 
Các fhuyêl rninh nay là mci: bç phçin hop t/,ànI, và cOn dwtyc dQc ding ,hài v&i báo cáo làì chinh km theo 

I 	
30. 	CONG CI,J TA! CHINH (Tip theo) 

Quin I rãi ro thanh khoán 

- 	 Mic dich quan l rid to thanh khoân nhâm dáni báo du ngun On de^ dap Cmg cãc nghia 'i tái chinh hin 

I 	ti va trong tuing Iai. Tinh thanh khoan cOng diiçic COng ty i1uán l' uharti darn bão 1m1c plip trç'i githi cOng 
nçidén h4n vi tãi sin den hn trong kS'  a rnüc có the dtrçic kiCrn soit dOi vci so vn mi COng ty tin rang có 
the tao  ra trong k$' do. Chinh sich cOa Cong ty là theo dOi thi.thng xuyCn cOc yCu ciu ye thanh khoin hin 

I 

	

	t0i và dr kien trong tuang tai nharn dim bio Ong ty duy tri dO imrc dv phong tiCn mat, cic khoOn vay vi 
di On ma các cO dOng cam két gOp nhäm dip imig cic quy djnh ye tinh thanh khoin ngán hn vi dii han 
hon. 

I 	Cãc bang dual day trinh bay chi tiCt cic mirc dáo han  theo hp dng con lai d6i v1i iii sin tii chinh vi 
cOng nq tii chinh phi phâi sinh và thai han  thanh toAn nhir dâ &rçlc thOa thuin. Các bang nay thrc trinh 
bay dra trén dOng tiCn chtra chiOt khOu cia tii sin tii chinh vi dOng tin chua chiét khiu cia cong nq tii 

I 

	

	
chinh tinh theo niy sOm that ma Cong ty phii tn. Vic trinh bay thông tin iii sin tii chinh phi phil sinh 
là cn thiét del hiéu duc vic quin l nil to thanh khoin cia Cong ty khi tinh thanh khoin duc quin I' 
trén co sO cOng nq vi tii sin thun. 

I 	31/12/2013 	 DurOi I nám 	Tir 1-5 näm 	lông cong 

	

VND 	 \'ND 	 \'ND 
lien 	 880.351.281 	 - 	880.351.281 

I 	Phil thu khàch hang vi phil thu We 	49.533.845.362 	 - 	49.533.845.362 
DOu tudài han 	 - 	5.400.000.000 	5.400.000.000 
Tài sin tii chinh khic 	 72.881.790 	 - 	72.88 1.791) 
TOng cong 50.487.078.433 5.400.000.000 55.887.078.433 

Phil ui ngLräl bin vi phil trã khic 98.183.842.817 - 98.183.842.817 
- Chi phi phil trá 5.629.719.314 5.629.719.314 

I Cáo khoin vay 116.895.664.927 - 116.895.664,927 
Cong no tii chinh khOc - 50.000.000.000 50.000.000.000 
Tong cng 220.709.227.058 50.000.000.000 270.709.227.058 

I ChCnh lçch thanh khoin thun (170.222.148.625) (44.600.000.000) (214.822.148.625) 

I 
31/12/2012 	 Dithi I nám 	Tir I-S nim 	lông cong 

	

VND 	 VND 	 VND 
Tièn 	 3.348.612.632 	 - 	3.348.612,632 
Phil thu khichhingviphii thu khic 	107.017.210.796 	 - 	107.017.210.796 

I DOu tu dii han 	 - 	5.400.000.000 	5.400.000.000 
U îàî sin tii chinh khác 	 360.978.535 	 - 	360.978.535 

Tong cong 	 110.726.801.963 	5.400.000.000 	116.126.801.963 

I Phil trá nguvi ban Va phil trá khác 	139.567.868.857 	 - 	139.567.868.857 
Chi phi phil trã 	 8.867.312.146 	 - 	8.867.312.146 
Cickhoin vay 	 148.424.299.829 	 - 	148.424.299.829 

I Tong cong 	 296.859.480.832 	 - 	296.859.480.832 

Chênh Ich thanh khoin thun 	(186.132.678.869) 	5.400.000.000 	(180.732.678.869) 

I Tai ngiy 31 thing 12 nim 2013, Ong nq tii chinh IOn han til sin lii chinh vOl so" tin Ii 214.692.603.170 
VND. Ban Gum d 01 dinh gii r.ii to thanh khoin 0 mire cao. Khi näng bi dip phin thanh khoin thuin am 
cia COng ty phi thuc vio Içri nhuOn tir hot dng kinh doanh trong tuo'ng Iai, kha nang thu hOl duqe Cic 

I khoin cong nçi, chuyén nhucing ducic khu phirc hp thirang nial, khich sun,  yin phong cho thuC Bc Lieu 
VA vic tiep tic nhn dtrc các khoin vay ti ngin hang. Di,ra trén ke hoach kinh doanh trong nim 2014. 
Ban Giám dOc Cong ty di dinh gia mot cich thin trçng Va tin tuang rang COng ty hoin toin ci kha nang 

I xcr l' yin di thiêu thanh khoãn trong nAm 2014. 
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ONGry 
0 PHA'N 
FRIA 6j 

I 

TP.0  

2013 	 2012 
VND 	 VND 

36.488.926 
14.109.753.986 
10.01 1.089.271) 

57.749.142.922 

4.485,473.636 
I .495.668.441 

60.000.000.000 
2.515.256.595 
2.743.256.228 

5.441.841.753 
60.000.000 

1.927.731.861 

- 	918.601.545 

- 	252.000.000 

- 	1.406.729.135 

100.000.000.000 
80.000.000.000 

1.369.728.196 

CONG TV CO PHAN PHAT TRI tNf)6THI DAU KFIi 
SO 131 Trin hung Dao, phithng An Ph6. quin Ninh KiOu 	 Rio cáo tii chinh 
Thành phO Cilin Thu, CHXI-ICN Viet Nam 	 Cho nim tai chinh k& thOc ngiy 31 thang 12 nárn 2013 

THUVET MINH BAO CÁO TM CHINH (Tip then) 	 MAU sO B 99-DN 
Các lhuyél rninh nay là mô/ h6 phán h(rp ihành và can duvc doc dong thai vó'i 10o cáo gal chinh kern theo 

I 
I 
I 

U 

I 

31. 	NGHIEP vv  vA sO DU VI CAC BEN LIEN QUAN 

Danh sich cic bn lien quan: 
Ben lien quan 
Ban Quin I' dir in cum KhI-Din-Dan, Ci Mau 
Ban Quin I dr in du tu xiy dung - lông Cong ty Phin bOn 
vi l-lóa chit Diu khi 
Ban Quin ly du in Din Iiic DAu khi Long PhO - 
Song Hu 
Cong ty Co phAn Rae bi DAu khi Vit Nam 
Cong ty C o^ ph An Phát triAn Gas DO thj - Chi nhinh CAn Thu 

COng ty Co phAn PVI - Chi nhinh CA Maui 
COng ty CO ph An Sin xuAt Ong thip Diu khi Vit Nam 
Cong ty CO phin Xiy lap Dulmg Ang Re ch(ra Diu khi 

Cong ty mUll MTV Phin bón DAn khI Ci Mau 
Ip doin DAn khi Vit Nam 
lông COng ty CO phin Xiy lap Diu khi Vit Nan, 

Tong Cong ty COng nghE Ning luong Diii khi Vt Nam - 
CTCP 
Tong Cong ty Din lrc Diu khi Viet Nam 
Tong Cong ty Din Iirc Diu khi Vit Nam - 
Chi nhinh Ci Mau 
Tong Cong ty Khi Vit Nam - CTCP 
T6ng Cong ty Phin bón vi I ba chit Diu khi - CTCP 

Trong nim. COng ty cO dc giao dch chi yAu sau wói cic bCn IiCn quan: 

Doanh thu 
Tong Cong ty CO phin Xây lip Diu khi Vit Nam 
Ban Quin l' du in cum Khi-Diên-Dm CA Mau 
Ban Quin IS di,x in Din lire Diu khi Long PhO - 

Song Hâu 
Ban Quin K du in dAu tic xay dung lông Cong ty Phin bón 
và Hóa chAt Diu khi 
Cong ty CO phin Sin xuit &ng thip Diu khi Vit Nam 

Cong ty TNHH MTV Phin bOn Diu khi Ci Mau 
Ngin hang TMCP Di chung Vit Nan, Chi nhinh Cia iho 

Ngân hingTMCP Di chOng Vit Nan, 
Cong ty CO phin Xiy lap DuOng ông Be chOa Diu khi 

Tong COng ty Phin bón vi Hoi chit Diu khi - CTCP 

Mua hang, dch vu 
Tong Ong t) Cong ngh Nang ltrcmg Diu khi Vi@ Nan, - 
CTCP 
COng ty CO phin PVI - Chi nhinh Ci Mau 

Chi phi khic 
Ban Quin l dir in cum Khi-Diên-Dam Ci Mau 

Nhãn von gOp 
Tong Cong ty CO phin Xiy lip DAn khi Vi@ Nan, 
lông COng t Phin hOn và HOa chit DOu khi 

('hi phi si dung nhin hiêu 
Tip dean Din khi ViI Nan, 
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I 
I 
LI 
LI 
IT 
I 
I 
I 

Miii quan h 
COng Tip doin Diu khi Vit Nam 
COng Tip  dean Diu khi Vit Nam 

COng Tip doin DAn khi Vit Nam 

COng Tip  doin DAn khi Vit Nam 
COng Tip doin Diu khi Vi@ Nam 

COng Tip doin Diu khi Vit Nam 
COng Tip doin Diu khi Vit Nam 
COng chu so hiru 
COng Tip doin Diu khi Vit Nam 
COng ty me cua ci Tip dean 
ChO so hOu 
COng Tip doin Diii khi Vit Nam 

COng up dam DAu khi Vi1 Nam 

COng Tip doin Diu khi Vit Nam 

COng Tip doin Diu khi Vit Nam 
Chu sàhu 

I 



CONG TV cO PHAN PHAT TRIEN DO TI-IJ DAU KH 

I SO 131 Iran I-Itmg Duo. phung An PhU. qun Ninh Kiiu 	 Bic do thi cbinh 
Thành phO Cm The, CIIXHCN Viet Nam 	 Cho näin tAi chmnh kit thCic ngiy 31 thing 12 nAm 2013 

Tl-JLIYET MINH BAO CAO TAI CH1NH (Tip then) 	 MAU sO B09-DN 
Các lhwyêl minh nay là mt bi phn hqp thành vii can dwçrc dtc ding thôi vái bOo cáo íàì chinh kern thea 

31. 	NGHIP viJ VA sO DUVOi CAC BEN LIEN QUAN (Tip then) 

I s6 dtrchi yu '.61 cic bin lift quan ti ngiy kEt thüc nun d6 ket bàn: 

	

31/12/2013 	 31112/2012 

I 	
'ND 	 VND 

Cc khuin phai thu 
Ban Quin I dz in Khi Oiên Dam CA Mau 	 - 	7.399.288.246 

I
Ban Quin I di,r in Dién Iirc Du khi Long Phu - 	 8.340.096.759 	16.652.997.979 

SOng FJu 
Cong ty Co phn Xiy lip Dirirng 6ng Be chtra 	 14.090.940.992 	15.410.478.938 

Diu khi 

I Tong Cong ty Din lVc  Du khi Vit Nam- 	 - 	 509.443.618 

Chi nhinh CA Mau 
Cong ty CO phn Bao bi DAu khi Vitt Nam 	 4.416.785.033 

I Tong Cong ty Phin bOn vi HOa chit 	 275.216.343 	13.929.605.277 

Diu khi - CTCP 
COng ty C ph .n Sin xut Ong thép Du khi Vit Nam 	 1.914.458.795 	1.914.458.795 

I
COng ty cO phin Bao bi Du khi Vitt Nam 	 . 	4.416.785.033 

	

31/12/2013 	 31/12/2012 

	

VND 	 VND 

I Khlch hang ung tririe 
rng Cong ty C 6  phn Xiy lap Diu khi Vit Nam 	 - 	 194.000.078 

I 	
lng COng ty Phin hOn vi H 6 chit 	 10.122.502.603 

Dâu khi - CTCP 
Ran Quin K d,r in Din lire Diu khi Long Phü - 	 - 	4.094.982.665 

SOng Uu 

I 	Ban Quin li di,i in Khi Olin Dam CA Mau 	 8.697.686.626 	 - 

ng ty CO phin Sin xut 	C o Ong Ihip Du khi Vitt Nam 	 - 	 265.616.400 

I 	Phii tri dii han khic 
lông Cong ty Khi Vit Nam - CTCP 	 50.000.000.000 	50.000.000.000 

I 	Vay ngln h;n 
Ngin hang TMCP Doi  ching Vi1 Nam - Chi nhinh Cin The 	 - 	49.769.768.937 

Cie khoãn phii tn 

I 	1'8ng Cong ty CO ph An XdN lip DAu khi Vit Nam 	 10.518.148.406 	10.518.148.406 

Tong Cong ty Din ]tic Diu khi Vièt Nam - 	 235.963.096 	 - 

Chi inhCiMau 

6NG Ty 
PHA '0 

DA 

VII D,rc Ti&i 	 Phan Qutkrhirong 	 Trn Quc Huy 
Ngu'Oi I$p biu 	 Kt toAn truong 	 Gum dc 

I Ngay24lhOng3narn2IJl4 	 \' 
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