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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG THUGNG MAI DAU KHI IDICO

BAO CAO CUA BAN GIAM POC

Ban Giam déc Cong ty Cé phin Dau tu X4y dung Thuong mai Dau khi IDICO trinh bay Béo céo ndy clng
voi Bao cdo tai chinh da duge kiém todn cho nim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2016.

CONG TY

Cong ty Cé phan Piu tu X4y dung Thuong mai Déu khi IDICO (sau day goi tht & “Céng ty”) tién than 14
Cong ty C4 phan Piu tu Khu c6ng nghiép Dau khi IDICO Long Son duge thanh 13p va hoat dong theo
Gidy ding ky kinh doanh s 4903000409 do S& ké hoach va PAu tu tinh Ba Ria Viing Tau cap lan d4u ngay
09 théang 8 ndm 2007. Sau khi chuyén tru s& lam viéc tir Thanh phé Viing Tau 1én Thanh phé HS Chi Minh,

ngdy 25 thang 7 nam 2011 Cong ty chinh thirc d6i tén thanh Cong ty C4 phén Piu tu X8y dung Thuong
mai Du khi IDICO theo Glay Chiing nhén dang ky kinh doanh s6 3500811001 do S& Ké hoach va Pau tu
Thanh phé HS Chi Minh cAp ngay 14 thang 7 nam 2011 va thay ddi 1an thir 4 ngay 28 thang 9 nim 2011.

Tén Cong ty viét bang tiéng nudc ngoai ]é: IDICO PETROLEUM TRADING CONSTRUCTION
- INVESTMENT JOINT STOCK COMPANY, tén viét tit [a: PVC _ IDICO.

Cong ty hién dang niém yét tai sin UPCoM - S& Giao dich Chirng khoan Ha Ni. Ma C4 phiu: PXL.

Try s¢ chinh clia Cong ty tai: Ldu 3, Toa nha Khang Thong, 86 67 Nguyén Thi Minh Khai, Phuong Bén
Thanh, Quan 1, Thanh ph HO Chi Mlnh

HOQI PONG QUAN TRI VA BAN GIAM POC

H{i dong Quén tri Ong Nguyén Vin Binh - Chi tich, mi&n nhiém ngay 17/10/2016
Ong Pinh Vian Hung ~ Cha tich, bd nhiém ngay 08/12/2016
Ong L& Chuyén Ph6 Chu tich
Ong Trin Manh Diing Thanh vién
Ong Nguyén Van Thuy Thanh vién
Ong Hoang Binh Trung ~ Thanh vién

Céc thanh vién Ban Giam dbc Cong ty dd didu hanh Céng ty trong ndm va dén ngdy lap Béo céo nay gbm:

W 7 a ’ ;

~Ban Giam doc Ong Tréan Manh Diing Giam doc
Ong Pham Viét Bing Pho Giam dbc
Ong Hoang Binh Trung Phé Gidm ddc

CAC SU KIEN SAU NGAY KET THUC NAM TAI CHINH

Theo nhén dinh ctia Ban Gidm dbe, xét trén nhimg khia canh trong yeu khong c6 sur kién bit thuong nao xdy
ra sau ngdy khéa sb ké toan lam anh huéng dén tinh hinh tai chinh va hoat dong ctia Cong ty ¢an thiét phai
didu chinh hoc trinh by trén Béo c4o tai chinh cho nim tai chinh két thic ngdy 31 thang 12 ndm 2016.

KIEM TOAN VIEN

Béo c4o tai chinh cho nam tai chinh két thac ngay 31 thang 12 ndm 2016 dugc kiém toén boi Céng ty
TNHH Kiém toAn CPA VIETNAM - Thanh vién Hang Kiém toan Quéc té Moore Stephens.
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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG THUGNG MAI DAU KHi IDICO

BAO CAO CUA BAN GIAM POC (TIEP THEO)

TRACH NHIEM CUA BAN GIAM POC

Ban Giam dc Céng ty ¢6 trach nhiém 14p Béo céo tai chinh phan anh mét cach trung thue va hop 1y tinh
hinh tai chinh ciing nhu két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién t& ciia Cong ty trong
nam. Trong viée 1ap Bdo cdo tai chinh ndy, Ban Gidm ddc duoc yéu ciu phai:

Lua chon c4c chinh séch ké toan thich hop va ap dung c4c chinh séch d6 mét cach nhat quan;

Dua ra céc phan doan va ude tinh mét cdch hop Iy va than trong;

Neu ro cac nguyén tic ké toan thich hop ¢6 dwoe tudn thu hay khong, c6 nhiing ap dung sai 1éch trong
yéu cin duoc cng b va giai thich trong bao c4o tai chinh hay khong;

Thiét ké, thye hién va duy tri hé théng kiém soat ndi bd lién quan t6i viée 13p va trinh bay hop Iy Béo
céo tai chinh d& Béo cdo tai chinh khong bj sai s6t trong yéu ké ca do gian Ian hoac b1 18i;

Lap Béo céo tai chinh trén co s¢ hoat dong lién tuc trlr trudng hop khong thé cho ring Cong ty s& tiép
tuc hoat dong kinh doanh.

Ban Gidm doc x4c nhén rang Cong ty d tuan thi c4c yéu cAu néu trén trong viée 14p Béo cdo tai chinh.

Ban Giam ddc Céng ty chiu trach nhiém dam bao ring s séch ké toan duoc ghl chép mot cach phi hop aé
phéan 4nh mot cach hop 1y tinh hinh tii chinh ctia Céng ty & bét ky thoi diém nao va dam bao rang Bdo céo
tai chinh dugc 1ap phit hop véi Chuan myc ké toan Viét Nam, Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam hién
hanh va cac quy dinh phép 1y khac 6 lién quan dén viée 14p va trinh bay Béo cdo tai chinh. Ban Gidm déc
ciing chiu trach nhiém ddm bao an toan cho tai san clia Cong ty va vi vy thuc hién cac bién phép thich hop
dé ngan chin va phat hién céc hanh vi gian l4n va sai pham khéc.

Thay mit va dai dién Ban Giam déc,

Tmm; Y

unh}m

Trén Manh Diing
Gidm doc
Thanh pho Ho Chi Minh, ngay 27 thang 02 ndm 2017
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BAO CAO KIEM TOAN PQC LAP

Vé Béo cdo tai chinh cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 ndm 2016
ctia Cong ty C6 phan Dau tv Xy dung Thuong mai Dau khi IDICO

Kinh giri: Cac Cb dong, Hoi dong Quan tri va Ban Giam déc
Cong ty Ch phan Piu tw Xay dung Thwo ng mai Diau khi IDICO

Chiing t6i da kiém toan Béo cdo tai chinh kém theo cia Cong ty C6 phan Pau tu Xay dung Thuong mai Diu
khi IDICO, dugc 1ap ngdy 27 thang 02 ndm 2017, tir trang 05 dén trang 40, bao 26m Bang Cén ddi ké toan
tai ngay 31/12/2016, Béo céo Két qua hoat dong kinh doanh, Béo cdo Luu chuyén tién t& cho nim tai chinh
két thiic cling ngdy va Ban Thuyét minh Béo céo tai chinh.

Trach nhig¢m cia Ban Giam déc

Ban Giam dbc Céng ty chiu trach nhiém vé vige 1ap va trinh bay trung thyc va hop 1y Béo cdo tai chinh cua
Cong ty theo Chudn muyc ké toan Viét Nam, Ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam hién hanh va cac quy
dinh phap Iy ¢6 lién quan dén viée 1ap va trinh bay Bdo cdo tai chinh va chiu trich nhi¢m vé kiém soat ndi bo
ma Ban Giam dde xac dinh 13 cin thiét dé dam bao cho viée lap va trinh bay Béo cdo tai chinh khong ¢6 sai
sot trong yéu do gian 14n hodc nham Ian.

Trach nhiém ciia Kiém todn vién

Trach nhi¢m ctia ching t6i la duara y kién vé& Béo céo tai chinh dua trén két qua cua cude kiém toan. Chiing
t6i da tién hanh kiém toan theo céc Chmn muyc kiém toan Viét Nam. C4c Chudn myc nay yéu cdu ching toi
tuan thi Chuan myc va cac quy dinh vé dao dirc nghé nghiép, 1ap ké hoach va thuc hién cude kiém toan dé
dat dugc sy dam bao hog ly vé viée lidu Bao céo tai chinh cta Cong ty ¢6 con sai st trong yéu hay khong.

Cong vige kiém todn bao gdm thyc hién céc thi tuc nhiam thu thip céc bing chimg kiém toan vé cac s lidu va
thuyet minh trén Béo céo tai chinh. Céc thu tuc kiém toan dugc lya chon dya trén xét dodn clia kiém toan
vién, bao gom danh gla rii ro ¢d sai sét trong yéu trong Bao céo tai chinh do g gian 1an hogc nham Ian. Khi thyc
hién danh gid cac rai ro nay, kiém toan vién da xem xét kiém soét néi bé cia Cong ty li€n quan dén viéc lap
va trinh bay Béo cdo tai chinh trung thuc, hop ly nhim tuet ké céc thu tuc kiém toan phii hop véi tinh hinh
thue té, tuy nhién khong nham muc dich dua ra y kién vé hi¢u qua clia kiém sodt ndi bd ciia Cong ty. Cong
viée kiém todn cling bao gbm danh gia tinh thich hop cia c4c chinh sach ké toan duoc ap dung va tinh hop ly
clia cc ude tinh ké toan ciia Ban Giam déc cling nhu dénh gia viéc trinh bay tong thé Bao cdo tai chinh.

Chiing t6i tin tudng rang céc bang chimg kiém toan ma ching t6i da thu thap dugc la day da va thich hop
1am co s& cho ¥ kién kiém toan ngoai trir cia ching toi.

Bao cdo tai chinh cia Cong ty cho ndm tai chinh két thic ngay ngdy 31 thang 12 nam 2015 da duoc kiém
toan vién khac kiém toan; kiém toan vién ndy da dua ra Béo céo kiém todn vao ngay 25 thang 3 nam 2016 c6
dang v kién ngoai trir phdﬂ dy phong gidm gia cac khoan dAu tu tai chinh dai han lign quan dén khoan déu tu
vio Céng ty C6 phan Péau tu va X4y lap Dau khi Kinh Béc va Cong ty cé phan Xay lip Diu khi Binh Son
do khong thu thap duge Bao cdo tai chinh da dugc kiém toan.Van dé nay vén tiép tuc anh hudng dén Bao
c4o tai chinh cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2016.

MOORE STEPHENS

An independent member firm of s it




Co sé clia ¥ kién kiém todn ngoai trir

Tai ngay ldp Bdo cdo tai chinh nay, Bdo céo tai chinh cho két thic ngay 31/12/2016 cia Cong ty C phan
Xay lap Dau khi Binh Son va Cong ty Cb phan DPau trr va Xéy 1ip Dau khi Kinh Béc véi s tién duge dau tu
lan Tugt 1a: 201.515.000.000 ddng va 11.000.000.000 dong chua dugc kiém toan. Tai thoi diém 31/12/2016,
Béo cdo tai chinh dugc kiém toan ctia Cong ty dang ghi nhan khoan trich lap du phong vao hai (02) Cong ty
trén v6i sb tién Jan luot 14 11.025.834,008 dong va 5.471.588.979 ddng. Do khong thu thap dugc Bao cao tai
chinh da kiém toan ctia cac Cong ty ndy dé ¢6 di céc co s& dang tin cdy cho viéc xé4c dinh khoan du phong
giam gid cdc khoan dau tu tai chinh dai han lién quan dén khoan dau tu trén, do dé ching t6i khong thé xac
dinh lidu c6 can thiét phai didu chinh s6 liéu vé khoan dy phong giam gia céc khoan dau tu nay hay khong va
anh hudng clia n6 t6i cac khoan muc khéc trén Bio cdo tai chinh cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2016
cua Cong ty,

Trong nim tai chinh két thic ngay 31/12/2016, Cong ty da thuc hi¢n két chuyen doanh thu va gia von vao
Béo cao Két qua hoat ddng kinh doanh véi s tién lan luot 14 97.229. 018.400 fx‘onﬂ va 92.388.402.694 dong
tir ngudn doanh thu bit déng san da dugc ban cho khach hang theo tién do phu hop véi quy dinh cia Luat
Kinh doanh bat dong san, dur kién Cong ty s€ ban giao bat d6ng san cho khach hang vao thang 04 nam 2017.
Viéc ghi nhan nhu trén da lam cho két qua kinh doanh nam tai chinh két thic ngdy 31/12/2016 va khoan muc
“Loi nhudn sau thué chua phan phdi” tai ngay 31/12/2016 trinh bay tang voi sb tién 12 4.840.615.706 dong.

Y kién kiém todn ngoai trir

Theo y kién ciia chiing t6i, ngoai trir anh hudng (néu ¢6) ciia cac vin dé néu tai doan “Co sé cia y kién kiém
toan ngoai trir”, Bao cdo tai chinh kém theo d& phan anh trung thuc va hop ¥, trén cac khia canh trong yéu,
tinh hinh tai ¢ nnh cua Cong ty tai ngay 31 thang 12 ndm 2016 cling nhu két qua hoat dong kinh doanh va
c4e ludng luu chuyen tién té cho nam tai chinh két thiic ciing ngay, phi hop véi Chudn muc ké todn Viét
Nam, Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam hién hanh va céc quy dinh phap ly ¢6 lién quan dén viéc 1ap va
trinh bay Bao cdo tai chinh.

Van dé can nhan manh

Chiing t0i muén luu y ngudi doc dén Thuyet minh s6 6.4 cia Thuyét minh Béo céo tai chinh. Ban Giam déc
quyét dinh thyc hién diéu chinh hoi t s du tai ngay 01/01/2016.

Vén dé khdc

Bao céo kiém toan cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2015 d3 duoc kiém toan vién khéc kiém
toan; Bdo céo kiém todn ngay 25 thang 3 nim 2016 ¢6 dang y kién ngoai trir “Céng ty chua thue hién ddi
chiéu nghiém thu khéi Trong hoan thanh dé lam co s& cho viée ghi nhan gia tri cong trinh hoan thanh va
cong no tuong ung cua dy an Chung cu Huynh T4n Phat”. Kiém toan vién ndm nay da xem xét va dénh gia -
van dé nay va thay rdng khong con anh hudng dén Béo cdo tai chinh cho ndm tai chinh két thic ngay
31/ 12!2016

Nguyén Anh Tuin Nguyen Tién I'r

Phé Téng Giam dbc Kiém todn vi¢

$6 Gidy CN PKHN kiém ton: 0779-2015-137-1 86 Gidy CN'DKHN kiém todn: 1806-2015-137-1
Giay Uy quyén so.: 11/2015/UQ-CPA VIETNAM ngay 05/10/2015 ciia Chii tich HPTV

Thay mit va dai dig¢n

CONG TY TNHH KIEM TOAN CPA VIETNAM

Thanh vién Hang Kiém toin Quéc t& Moore Stephens

Ha Noi, ngay 27 thang 02 nam 2017



CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG THUONG MAI DAU KHi IDICO
Béo céo tai chinh cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2016

BANG CAN POI KE TOAN
‘Tai ngay 31 thing 12 ndm 2016

TAI SAN
A - TAI SAN NGAN HAN
(100 = 110+120+130+140+150)
I- Tién va cic khoan twong dwong tién
I. Tién
2. Céc khoan tuong duong tién
II- Pau tw tai chinh ngin han
3. Daiu tr ndm gitt dén ngay d4o han
II- Cac khoén phai thu ngén han
1. Phai thu ngén han ctia khach hang
2. Tra trude cho ngudi ban ngén han -
6. Phai thu ngén han khéc
7. Du phong cac khoan phai thu khé doi

IV- Hang ton kho

1. Hang tdn kho

V- Tai san ngin han khac

3. Thué va céc khoan phai thu Nha nude

B- TAI SAN DAI HAN
(200 = 210+230+220+240+250+260)
I  Céc khodn phai thu dai han
6. Phai thu dai han khac
II Taisan c¢b dinh
1. Tai san ¢b dinh hitu hinh
- Nguyén gia
- Gid tri hao mon lity ke
3. Taisan ¢6 dinh v hinh
- Nguyén gid A
- Gid tri hao mon lity ké
III. BAt dong san dAu tw
IV. Tai sian dé dang dai han
2. Chi phi xay dung co ban dé dang
V. Piu tw tai chinh dai han
1. Dautuvao congty con
2. Déu tr vao cong ty lién doanh, lién két
3. Dau tu gbp vén vao don vi khac
4. Dy phong dau tu tai chinh dai han
VI Tai san dai han khac
1. Chi phi tra trude dai han
TONG CONG TAI SAN
(270 = 100+200)

MS
100

110
111
112

120
123

130
131
132
136
137

140
141

™

5.1

5.2

53

54
55

5.6

150

153
200

210
216

220
221
222
223
227
228
229

230

240
242
250
251
252
233
254

260
261

270

5.7

54

5.8

5.9
5.10

3

MAu B 01-DN

31/12/2016 01/01/2016
VND VND
577.962.829.649 559.679.420.785
470.014.748 9.572.110.212
470.014.748 372.110.212

- 9.200.000.000
31.340.000.000 73.250.000.000
31.340.000.000 73.250.000.000
128.000.839.370 30.524.693.883
92.492.066.164 91.000.000

13.778.051.784
24.032.255.667
(2.301.534.245)

411.145.237.787
411.145.237.787

7.006.737.744
7.006.737.744

407.905.484.048

'167.720.683.842
167.720.683.842

252.432.777
252.432.777
1.761.208.078
(1.508.775.301)
41.782.000

- (41.782.000)

13.774.169.815
13.774.169.815

207.853.438.186
215.515.000.000

67.882.391.454
(75.543.953.268)

1.162.148.933
31.573.079.195
(2.301.534.245)

441.498.232.977
441.498.232.977

4.834.383.713
4.834.383.713

408.573.486.350

168.232.841.921
168.232.841.921

323.281.221
323.281.221
2.529.647.592
(2.206.366.371)
41.782.000
(41.782.000)

11.631.226.405
11.631.226.405

208.708.438.186
215.515.000.000

67.882.391.454
(74.688.953.268)

18.304.759.428 19.677.698.617
18.304.759.428 19.677.698.617
985.868.313.697 968.252.907.135




CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DYUNG THUONG MAI DAU KH] IDICO
‘Béo céo tai chinh cho ndm tai chinh két thiic ngay 31/12/2016

NGUON VON

A- NO PHAI TRA

(300 =310+330)

I- N ngin han

1. Phai tra nguoi ban ngén han

2. Ngudi mua tra tién truée ngén han
4. Phai tra ngudi lao dong

5. Chi phi phai tra ngéin han

9. Phai tra ngan han khac

10. Vay va no thué tai chinh ngén han
II- No dai han

B- VON CHU SO HUU

(480 = 410+430)

I-  Vén chii s¢ hitu

1. Vén gbp cia chii s& huu

- Co phiéu pho thong c6 quyén biéu quyet
5. Cb phiéu quy

8. Quy dau tu phat trién

10. Quy khéc thude vén chu sé hitu
11. Loi nhuan sau thué chua phan phéi
- LNST chuea PP lily ké dén cudi ki trurde
- LNST chua phén phéi ki ndy

II- Ngudn kinh phi va qu§ khac

TONG CONG NGUON VON
(440 = 300+400)

] ) ke ) ' Mau B 01-DN
BANG CAN POI KE TOAN (Tiép theo) '
Tai ngay 31 thang 12 nim 2016
31/12/2016 01/01/2016
MS TM VND VND
300 161.245.827.435 159.646.366.290
310 161.245.827.435 159.646.366.290
311 5.12 3.632.140.453 5.430.641.676
312 2.686.892.179 9.524.143.464
314 2 5
315 5.13 11.929.501.404 16.466.469.173
319 5.14 41.377.293.399 26.605.111.977
320 5.15 101.620.000.000 101.620.000.000
330 5 -
400 824.622.486.262 - 808.606.540.845
410 5.16 824.622.486.262 808.606.540.845
411 827.222.120.000 827.222.120.000
411a 827.222.120.000 - 827.222.120.000
415 (735.143.588) (734.420.337)
418 12.264.138.227 12.264.138.227
420 949.808.972 949.808.972
421 (15.078.437.349) (31.095.106.017)
421a (31.095.106.017) (24.155.079.873)
421b 16.016.668.668 (6.940.026.144)
430 ' . .
440 985.868.313.697

.
Ngwdi 1ap biéu

L& Thi Kim Anh

968.252.907.135

Thanh phé H6 Chi Minh, ngay 27 thdng 02 ndm 2017
K& todn trueéng *

‘Pham Quang Tung

Giam doc

“Trin Manh Diing



CONG TY Cé PHAN PAU TU XAY DUNG THUONG MAI DAU KHi IDICO
Béo céo tai chinh cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2016

BAO CAO KET QUA HO.&}T DONG KINH DOANH
Cho nim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 n&m 2016

Méu B 02-DN

Nam 2015
VND

Nam 2016
CHI TIEU MS TM VND
1. Doanh thu ban hang va cung Cé{lp dich vu 01 151.061.171.233
2. Céc khoan gidm trtr doanh thu 02 670.096.755
3 Doanh thu thuan vé ban hang 10 5.17 150.391.074.478

va cung cép dich vu (10 = 01-02)
4. Gia vdn hang ban 11 5.18

Loi nhuin gdp vé ban hang va cung cip

137.249.441.236

5. dich vu (20 = 10-11) 20 13.141.633.242
6. Doanh thu hoat dng tai chinh 21 5.19 13.178.691.771
7. Chi phi tai chinh 22 520 1.888.136.667
Trong do: Chi phi ldi vay 23 1.033.136.667
8. Chi phi ban hang 24 234.528.317
Chi phi quan ly doanh nghigp 25 521 - 8.429.319.877
Lgi nhufn thuin tir hoat ddng kinh :
10 foanh (30 = 20+(21-22)-24+29) 30 fosibhgaldon
11.  Thu nhép khic 31 522 767.279.439
12.  Chi phi khéc 32. 5.2 518.950.923
13. Lgi nhuén khac (40 = 31-32) 40 248.328.516
14. Tong lgi nhuin ké to4n truée thué 50 16.016.668.668
(50 = 30+40)
15.  Chi phi thué TNDN hién hanh 51 523 e
16.  Chi phi thué TNDN ho#n lai 52 :
Loi nhuén sau thué thu nha
B kgt (60= 501 i 60 16.016.668.668
18. Lai co ban trén ¢ phiéu 70 5.24 194
19  Ldi suy gidm trén ¢6 phiéu 71 524 _ 194

21.192.212:125

2LA192.212.125
15.946.263.404

5.245,948.721

12.125.769.727
7.942.176.697
1.030.313.890

304.420.452

7t

?

9.219.693.165 (Q
(94.571 866) \‘\%
321.611. 8330\
7.167.066.1115

(6.845.454.2785)/
(6.940.026.14

(6.940.026. 144)

84) °
(84)

Ngudi lap biéu

L& Thi Kim Anh
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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG THUONG MAI DAU KHI IDICO
Béo céo tai chinh cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2016
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Mau B 03-DN
BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE
(Theo phwong phdp gidn tiép)
Cho n#m tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2016

Nim 2016 Nam 2015
CHI TIEU MS VND VND
Lwu chuyén tién thuén tir hoat ddng kinh doanh
Loi nhugn trieée thué 01 16.016.668.668  (6.940.026.144)
Diéu chinh cho cdc khodn:
- Khéu hao tai san c6 dinh va BDSDT 02 130.902.080 146.723.508
- Céc khoan dy phong 03 855.000.000 6.911.862.807
- Lii tir hoat déng du tu 05 (13.155.040.572)  (12.125.769.727)
- Chi phi lai vay 06 1.033.136.667  1.030.313.890
Loi nhugn tir HDKD trwéc thay d6i von luu dong 08 4.880.666.843  (10.976.895.666)
- Bién dong céc khoan phai thu 09 (99.136.341.439)  (22.463.754.264)
- Bién dong hang tdn kho 10 30.352.995.190  (34.376.859.534)
- Bién dong cac khoan phai tra 11 4.647.894.894 27.791.844.479
- Tang/giam chi phi tra trudce 12 1.372.939.189 (7.915.189.012)
- Tién i vay da tra 14 (1.033.136.667) (512.158.079)
- Tién thu kh4c tir hoat déng kinh doanh 16 y 167.632.928
- Tién chi khac cho hoat dong kinh doanh 17 - -
Luweu chuyén tién thuin tie hoat dpng kinh doanh 20 (58.914.981.990)  (48.285.379.148)
Luu chuyén tién tir hoat dong dau tw
Tién chi dé mua sim, xdy dung TSCD ;
va chc TSDH Khéc 21 (2.202.997.046) (613.104.881)
Tién thu tir thanh ly, nhuong ban TSCH
va cdc TSDH khéc a2 1000 '
Tién chi cho vay, mua cong cu ng ctia don vi khac 23 (229.285.879.534) (141.696.844.444)
Tién thu hoi cho vay, bén lai céc cong cu 24 271.195.879.534  116.890.844.444
ng cua don vi khac
Tién thu héi diu tu gop vén vao don vi khac 26 . 80.000.000.000
Tién thu I4i cho \Lgy, ¢d tire va loi nhuén duoc chia 27 12.695.949.663 2.759.041.229
Lucu chuyén tién thudn ti hoat déng ddu tw 30 52.862.043.526 57.339.936.348
Luu chuyén tién tir hoat dong tai chinh
Cb tiic, loi nhufin d4 tra cho chi s hitu 36 (3.049.157.000) (70.426.550)
Leu chuyén tién thudn tiv hoat dpng tii chinh 40 (3.049.157.000) (70.426.550)
Luwu chuyén tién thuén trong ky
(50 = 20+30+40) 50 (9.102.095.464) 8.984.130.650
Tién va twong dwong tién diu ky 60 9.572.110.212 587.979.562
Tién v twong dwong tién cudi ky 70 470.014.748  9.572.110.212

(70 = 50+60+61) T ' e
Tkanh pho Hb Chi Mm 2xed \ 27 zhang 02 ndm 2017
Ngudi lap biéu ; am déc
BAUTY XAy mravn 25K
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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG THUONG MAI DAU KHI IDICO
B4o cdo tai chinh cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2016

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH | MAU B 09 - DN
& THONG TIN KHAI QUAT
1.1. Hinh thire sé hitu von

1.2.

L3,

Céng ty Cé phan Pau tu Xay dung Thuong mai Dau khi IDICO (sau day goi tt 14 “Cong ty”) tién
thén la Coéng ty Cd phan Déu tu Khu cong nghiép Déau khi IDICO Long Son dugc thanh lap va hoat
dong theo Giay dang ky kinh doanh s6 4903000409 do S& ké hoach va Piu tu tinh Ba Ria Viing
Tau cAp Ian dau ngay 09 thang 08 nam 2007. Sau khi chuyén tru s6 lam viéc tir Thanh phd Viing
Tau Ién Thanh pho Hb Chi Minh, ngay 25 thang 7 ndm 2011 Cong ty chinh thirc ddi tén thanh
Céng ty Cb phan Pau tr Xdy dung ‘Thuong mai Dau khi IDICO theo Gidy Chting nhén déng ky
kinh doanh s 3500811001 do S& K& hoach va PAu tu Thanh phd HS Chi Minh cdp ngay 14 thang
7 nam 2011 va thay di Ian thir 4 ngay 28 thang 9 ndm 2011,

Tén Cong ty viét bang tiéng nudc ngdﬁi la IDICO PETROLEUM TRADING CONSTRUCTION
INVESTMENT JOINT STOCK COMPANY, tén viet tat [a: PVC_IDICO.

Cong ty hién dang niém yét tai San UPCoM - S& Giao dich Chimg khoén Ha N6i. Ma ¢ phiéu: PXL.

Try s& chinh ctia Cong ty tai: Lau 3, Téa nha Khang Thong, S6 67 Nguyén Thi Minh Khai, Phudng
Bén Thanh, Quén 1, Thanh phé H) Chi Minh.

S hitu von:

Cb dong 86 ¢6 phén VND TY & s& hiry
Tong Cong ty C6 phan Xdy lap Dau khi 13.236.005 132.360.050.000 16%
Viét Nam .

Téng Cong ty Pau tu Phat trién Db thj va : .
KCN Viét Nam -TNHH MTV (IDICO) 7.064.103 70.641.030.000 8,54%
Céc cb dong khac 62.422.104 624.221.040.000 75,46%
Téng 82.722.212 827.222.120.000 100%

S6 lao ddng tai ngay 31/12/2016 1a: 30 ngudi (tai ngay 31/12/2015: 31 ngudi).
Nganh nghé kinh doanh va hoat dgng chinh

Hoat ddng chinh ctia Cong ty bao gdm xdy dyng cong trmh dan dung; X4y dung cdng trinh c¢ong
nghi¢p; Cong trinh giao théng (cau dudng, cbng); Xay dung cong trinh thily lgi; Xy dung cdng
trinh ngam dudi dat, dudi nuée; Xay dyung cong trinh dudng Ong cap- thodt nude; Xay dung két cdu
cong trinh; Xay dung ha ting khu cong nghiép, khu d6 thi; Trang tri ndi, ngoai that cong trinh;
Kinh doanh bit dong san; Kinh doanh co s& ha tang va c4c dich vu c¢é lién quan trong khu cong
nghiép, khu d6 thi; Kinh doanh dich vy cang v bén cang Kinh doanh may méc, thiét bi va phu
tiing thay thé; Kinh doanh vét tu, miy mée, thiét bi nganh cdng nghiép, diu khi, khai khoang, 1am
nghiép, néng nghiép va xay dung.

Hoat dong chinh ctia Cong ty trong nim: Dau tu kinh doanh bét dong san.

Chu k¥ hoat d9ng sin xuft, kinh doanh théng thudng

Dé&i v6i hoat dong kinh doanh bét dong san, chu ky san xuét, kinh doanh ctia Céng ty thudng tir 03
nidm dén 05 ndm duoc thyc hién theo tién d6 du todn ciia ting dir 4n xdy dung cu thé. Déi véi céc

hoat ddng kinh doanh khac thi chu ky kinh doanh théng thudng ctia Cong ty duge thuc hién trong
thdi gian khong qua 12 thang.



CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG THUONG MAI DAU KHI IDICO
Béo cdo tai chinh cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2016

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO) MAU B 09 - DN

1.4,

Céu triic Cong ty

Tai ngdy 31/12/2016, Céng ty cé cic cong ty lién két nhu sau:

Vén nim  Quyén biéu Hoat dong Noi thanh Iap

Tén d6i twong giit (%)  quyét (%) chinh va hoat djng

Cong ty C6 phan Thiét bi Noi ngoai

Téng 5, phong 502,
Kinh doanh s6 60 L& Trung Nghia,

PRy : 20,00% 20,00%  thiét bi ndi, phuong 12, quan Téan

t Dau kh Ak . : WA
et 2 ngoai that  Binh, thanh Pho Ho
Chi Minh

Adylipydich o e 93BG

Vit ven, Hai B4 Trung

Céng ty C6 phan Xay lip Dau khi . . Dau tu xay ; P
Binh Son (PVC Binh Son) 6507 WA sk poNoog LAHong
P Phong, tinh Quang
doanh bat i
; < Negii

dong san

NAM TAI CHINH, PON VI TIEN TE SUDUNG TRONG KE TOAN

Nam tai chinh

Nam tai chinh ctia Cong ty bét dau tir ngdy 01 thang 01 va két thic vao ngay 31 thang 12 hang Nam.
Pon vi tién ¢ sir dung trong ké todn |

Béo céo tai chinh kém theo dugc trinh bay bang Béng Viét Nam (VNﬁ).

CHUAN MUC VA CHE B(j KE TOAN AP DUNG

Ché a6 ké to4n 4p dung

Cong ty ap dung Ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam dugc ban hanh kém theo Théng tu sb
200/2014/TT-BTC ngay 22 thang 12 ndm 2014 do Bo Tai chinh ban hanh.

Tuyén bd vé viéc tudn thi Chuén muyec ké todn va Ché d¢ ké toan

Ban Gidm déc Cong ty ddm bio da tudn thi ddy di Chudn myc ké todn Viét Nam, Ché do ké toan

doanh nghiép Viét Nam hién hanh va cdc quy dinh phép Iy c6 lién quan dén viée lap va trinh bay
Bao céo tai chinh cho ndm tai chinh ket thiic ngay 31/12/2016.

Hinh thirc ké todn ap dung

Cong ty st dung hinh thirc ké toan: Ching tir ghi sd.

CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG

Co sé 14p Bao cdo tai chinh

Bio céo tai chinh kem theo dugc trinh bay bing Pdng Viét Nam (VND), theo nguyén tic gia gbe
va phit hop voi cac Chudn myc ké toan Viét Nam, Che d§ ke toan doanh nghi¢p Viét Nam hién
hanh va céc quy dinh phép 1y c6 lién quan dén viée 18p va trinh bay Béo cdo tai chinh,

Tidn va twong dwong tién

Tién: Bao gbm Tién mit, Tién giri ngan hang (khong ky han)

Tién mit, Tién giri ngan hang dugc ghi nhan trén co sé thyc té phat sinh thu - chi.
10



CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG THUONG MAI DAU KHI IDICO
Béo cdo tai chinh cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2016

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO) MAU B 09 - DN

4.

CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG (TIEP THEO)
Nguyén tic ké toan cac khoan dau tu tai chinh

Cde khodn ddu tw ndm gitr dén nedy ddo han

Cac khoan dAu tu ném gitt dén ngay ddo han bao gom céc khoan tién giri ngén hang c6 ky han (bao
gdm ca céc loai tin ph:eu ky phiéu), trai phiéu, cé phiéu vu dai bén phét hanh bét bude phai mua
lai tai mot thoi diém nhit dinh trong tuong lai va cac khoan cho vay nadm giit dén ngay d4o han vdi
muc dich thu I8 hang ky va céc khoan déu tur nim gitt dén ngay dédo han khéc.

Céc khoan diu tu nam gitr dén ngdy déo han dugc ghi nhén theo gia gbe va duge xéc dinh theo gia
tri hop 1y cén ot vao kha nang thu hdi cta khoan dau tu.

Tét ca céc khodn dAu tu dugc phan loai 1a cdc khodn muc tién té ¢ gbc ngoai té s& duge danh gid
lai theo ty gid giao dich thyc t€ tai thoi diém 18p Bao cdo tai chinh.

Cdc khodn dau tir vao céng ty lién doanh lién két vé déu t kkhdc

Pau tu vao cong ty lién két, lién doanh: Céc khoan dau tr vao cdng ty | ién két, lién doanh ma trong
d6 Céng ty c6 anh hudng dang ké dugre trinh bay theo phuong phép gié gée.

Céc khoan phan phdi | ¢i nhudn ma Cong ty nhin duge tir 5o 10’1 nhuén liy ké ciia c4c cong ty lién
két sau ngay Cong ty nim quyen kiém soat duoc ghi nhan vao két qua hoat dong kinh doanh trong
nam cua Cong ty. Cac khoan phén phéi khéc dugc xem nhu phin thu hdi céc khoan dau tu va duoc
trir vao gia tri dau tur.

Céc khoan dau tu khac: Puge ghi nhan theo phwong phap gié gdc.

Duw phong t6n thét cdc khodn déu tie

Dy phong t6n that cho céc khoan déu tu vao cong ty con, ¢Ong ty lién doanh, lién két duoc trich lap
khi cac cong ty nay bi 16 din dén nha dau tu ¢ kha néng mét vbn hodc khoan dy phong do suy
giam gia tri cac khoan déu tu vao cac cong ty nay (trir trudng hop 15 theo ké hoach da dugc xéc
dinh trong phuong 4n kinh doanh trude khi dau tw). Muc trich 1dp du phong tuong Gng vai ty 18
gbp vbn clia Cong ty trong céc t6 chire kinh té theo hudng din tai Thong tu 89/2014/TT-BTC ngay
28/6/2014. ~

DAi v6i cde khoan dau tu khac, viée trich 1ap du phong tdn thit can ot vao gla tri hop ly cua khoan
dau tu tai thoi diém trich lap, trong trudng hop khong xdc dinh duge gid tri hop 1y vige 1dp du
phong cin ¢t vao khoan 18 ciia bén duge du tu.

Cac khoan phai thu

Céc khoan No phal thu duoe theo doi chi tiét theo ky han phai thu, dbi tuong phai thu, loai nguyén
t¢ phai thu va cac yéu & khéc theo nhu cdu quan ly cia Cong ty.

Céc khodn No phai thu bao gdm phai thu khéch hang va phai thu khac dugce ghi nhén theo nguyén tficz_

e Phai thu cta khach hang gom cac khoan phai thu mang tinh chét thwong mai phat sinh tir giao

dich ¢6 tinh chit mua - ban gitta Cong ty va nguoi mua (la don vi doc lap véi ngudl ban) Cac
khoén phai thu thuong mai dugc ghi nhan phi hop véi chudn muc doanh thu vé thoi diém ghi
nhén can ctr theo hda don, chimg tir phat sinh,

o Phai thu khac gdm céc khoan phai thu khong mang tinh thuong mai.

Céc khoén phai thu dugc phén loai 1a Ngan han va Dai han trén Bang Can ddi ké toan can cir ky
han con lai cua cac khoan phai thu tai ngay 1ap Béo cao tai chinh.
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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG THUONG MAI DAU KHI IDICO
Béo c4o tai chinh cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2016

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO) MAU B 09 - DN
4,  CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG (TIEP THEO)

Hang ton kho

Hang ton kho dugc xac dmh trén co s& gid gbc, trong truong hop gié gbc hang tén kho cao hon gia
tri thudn cé the thire hién dwoc thi phéi tinh theo gié tri thuan c6 thé thuc hién dugc. Gia gbe hang
tén kho bao gom chi phi nguyén vat liéu tryc t:ep, chi phi lao dong truc tiép va chi phi san xuét
chung, néu ¢6, dé ¢ dugc hang tdn kho & dia diém va trang thai hién tai. Gia tri thudn c6 the thuc
hién duge dugc xac dinh bing gid ban wéc tinh trir cac chi phi dé hoan thanh cing chi phi tiép thi,
ban hang va phan phdi phét sinh.

Hang t6n kho dugc hach toén theo phuong phép ké khai thudng xuyén va tinh gid theo phuong
phép binh quén gia quyén.

Dy phong giam gid hang ton kho clia Céng ty dugc trich lap theo céc quy dinh ké toan hién hanh.
Theo do, Cong ty duoc phép trich 18p dy phong gidm gia hang tén kho 131 thoi, hong, kém phim
chét trong trudng hop gla trj thyuc té ctia hang tdn kho cao hon gi4 tri thudn c6 thé thuc hién dugc
tai thoi diém két thiic nién do ké todn.

Tai sén ¢ dinh hitu hinh va khiu hao

Céng ty quéan 1y, st dung va trich khiu hao TSCP theo huéng din tai Théng tu 45/2013/TT-BTC
ban hanh ngay 25 thang 4 ndm 2013.

Tai san c¢b dinh hitu hinh duge phan 4nh theo gia gdc, trinh bay theo nguyén gia trir gi4 tri hao mon
[ty ké. Nguyen gi4 tai san ¢6 dinh bao gbm toan bd céc chi pl'u ma Cong ty phal bo ra dé c6 duoc
tai san ¢b dinh tinh dén thoi didm dwa tai san d6 vao trang thai sin sang st dung.

Khi tai san ¢6 dinh duoc ban hay thanh 1y, nguyén gi4 va khdu hao lily ké duge x6a sb va bét ky khoan
14, 16 n&o phat sinh do viéc thanh 1y déu duge tinh vao thu nhép khac hay chi phi khéc trong nam.

Tai san ¢b dinh hitu hinh dwoc khdu hao theo phuong phap dudng thing duwa trén thoi gian hitu
dung wdc tinh. Thoi gian khdu hao cu thé nhu sau:

Nam 2016
. (S6 ndm)

Phuong tién vén tai, truyén dan 03-06 -
Thiét b viin phong . 03

e o A oz A L3
Tai san ¢o dinh v6 hinh

Tai sén ¢b dinh v6 hinh bao gdm phan mém mdy tinh dugc ghi nhén co s gia gbc, khau hao theo
phuong phap dudng thing trong thoi gian ba (03) nam.

Chi phi tra trwée

Chi phi trd truéc phan anh cdc chi phi thyc té da phat sinh nhung ¢6 lién quan dén két qua hoat
dong san xuat kinh doanh ctia nhiéu ky ké toan va viéc két chuyén céc khoan chi phi nay vao chi
phi san xut kinh doanh cua cac ky ké toan sau.

Chi pht trd trude: duge ghi nhén theo gia gde va duge phan loai theo ngén han va dai han trén Bang
can déi ké toan cin ¢t vao thoi gian tra trude cia ting hop dong.

Chi phi tra trudc dai han khac dugc phan anh ban ddu theo nguyén gid va dugc phén bd theo
phuong phap dudng thang v6i thoi gian tir 02 dén 03 nam. Chi phi tra tru6e dai han bao gdm khoan
tra trude tién thué van phong, Tién thue duoc phan bd vao béo cdo két qua hoat dgng kinh doanh
theo phuong phép dudng thing twong ting v&i thdi gian thué.

12
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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG THUONG MAI DAU KHi IDICO
Béo céo tai chinh cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2016

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO) . MAU B 09 - DN

40

CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG (TIEP THEO)

Chi phi xdy dyng co ban dé dang

Céc tai san dang trong qué trinh x&y dung phuc vu muyc dich san Xudt, cho thug, quan trj hodc cho
bit ky muc dich nao khéc duoc ghi nhén theo gid gdc. Chi phi ndy bao gdm chi phi dich vu va chi
phi 1i vay c6 lién quan phu hop v&i chinh séch ké toan cua Cong ty. Viée tinh khéu hao cta céc tai
san ndy dugc ap dung gidng nhu v6i cac tai san khac, bit dAu tir khi tai san & vao trang thai sin
sang su dung.

No phai tra

Cac khoan ng phai tra dugc theo ddi chi tiét theo ki han phai tra, déi tugng phai tra, loai nguyén té
phai tré va c4c yéu t6 khac theo nhu ciu quén ly cia Cong ty.

Céc khoan ng phai tra bao gom phai tra ngum ban va cdc khoan phai tra khac la cac khoan ng phai
tréd dugc x4c dinh gin nhu chiic chin v& gia trj va thoi gian va dugc ghi nhén khéng thap hon nghia
vu phai thanh toan, dugc phén loai nhu sau:

o Phai tra ngudi ban : gdm cac khoan phai trd mang tinh chét thwong mai phat sinh tr giao dich
mua hang hoa, dich vu, i san gitta Cong ty va nguoi ban (1a don vi dde 1ap vdi Cong ty).

o Phai tra khac gdm cac khoan phéi trd khong mang tinh thuong mai, khong lién quan dén giao
dich mua ban, cung cp hang héa dich vu.

Vay va ng phai tra thué tai chinh
Bao gdm céc khoan tlen vay, ng' thué tai chinh, khéng bao g6m céc khoan vay duéi hinh thirc phat
hanh trai plneu hodc ¢b phiéu wu dai c6 didu khoan bét bude bén phét hanh phai mua lai tai mot

thoi diém nhét dinh trong twong lai.

Cong ty theo ddi cdc khodn vay va no thué tai chinh chi tiét theo tirng dbi tugng ng va phéan loai
ngan han va dai han theo thoi gian tra ng.

Chi phi lién quan tryc tiép dén khoan vay dwoc ghi nhan vao chi phi tai chinh, ngoai trir cac chi phi
phat sinh tir khodn vay riéng cho muc dich déu tu, xdy dung hodic san xuft tai san d& dang thi dugc
vén héa theo Chudn mue K& toan Chi phi di vay.

Chi phi di vay

Tét ca cac chi phi 1ai vay dugc ghi nhén vao Bao cao Két qua hoat dong kinh doanh khi phat sinh,
trir khi dugc von hoa theo quy dinh ciia chuin muc ké toan “Chi phi di vay”.

Nguyén tic ghi nhin chi phi phai tra

Cac khoan chi phi thyc t& chua chi nhung duge trich trude vao chi phi san Xudt, kinh doanh trong
nim dé dam bao khi chi phi phét sinh thyc té khong gy dot bién cho chi phi san xuét kinh doanh
trén co s& dam bao nguyén tic phit hop gitra doanh thu va chi phi.

Vin chii s hitu

Vén dau tu cla chii s& hitu duge ghi nhan theo s6 vén thuc gdp ciia chi s hitu.

Loi nhuén chua phén phéi xac dinh trén co s& két qua kinh doanh sau thué thu nhép doanh nghiép
va viée phan phdi Igi nhuan hodc xir 1y 13 ciia Cong ty.

13
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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG THUONG MAI DAU KHIi IDICO
Béo cdo tai chinh cho ndm tai chinh ket thic ngay 31/12/2016

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO) MAU B 09 - DN

4.

" - Chi phi di vay: Ghi nhan hang thang cin cir trén khoan vay, 18i sut vay va s6 ngay vay thuc té.

CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG (TIEP THEO)
Ghi nhén doanh thu, thu nhép khac

Doanh thu bén hang dugc ghi nhén khi dong thoi thoa mén tht ca nam () diéu kién sau:

(a) Congtyda chuyen giao phén 16n rii ro va loi ich ghn lién véi quyén s& hitu san pham hogc
hang héa cho ngu’or mua;

(b) Cong ty khong con nim gitr quyén quan ly hang hoa nhu ngudi s6 hitu hang hoéa hodc quyén
kiém so4t hang héa;

(c) Doanh thu dugce xac dinh tuong d6i chéc chin;

(d) Cong ty sé thu dwoc loi ich kinh té tir giao dich ban hang; va

(e) Xac dinh dugc chi phi lién quan dén giao dich ban hang.

Déi vai tién lai, ¢b tic va loi nhudn duge chia va thu nhdp khac: Doanh thu dugc ghi nhan khi Cong
ty ¢6 kha nang thu dugc lgi ich kinh té tir hoat dong trén va duge xac dinh tuong doi chac chan.

Ghi nhin gid von hang ban
. -

Bao gbm gi4 vén ctia san phim, hang héa duge ghi nhén phi hop v6i doanh thu d tiéu thy trong nam.

Déi v6i chi phi nguyén vt lidu truc tlep tiéu hao vuot mirc binh thudng, chi phi nhan cdng, chi phi
san Xuat chung co dmh khong phan bo Vao gla tr1 san pham nhap kho du:oo gh1 nhén ‘ngay vao gia

duoc xdc dinh 1a ti€u thy.
Ghi nhén chi phi tai chinh

- L do gbp vdn dau tu ra bén ngoai: Pugc ghi nhan theo nguyén t___e“ic thue té phat sinh.

- Chi phi gép von lién doanh lién két, chuyén nhwong ching khoan: theo thyc t_é phat sinh.
Ghi nhan chi phi thué thu nhip doanh nghiép hién hanh

Chi phi thué thti nhdp doanh nghiép (hodc thu nhip thué thu nhap doanh nghiép): La tong chi phi -
thue thu nhap hién hanh va chi phi thu¢ thu nhap hodn lai (hogc thu nhép thu¢ thu nhdp hién hanh .
va thu nhdp thué thu nhép hofn lai) khi xdc dinh loi nhuén hodc 16 ctta mét nam.

e  Chi phf thué thu nhap doanh nghlep hién hanh: la s6 thué thu nhap doanh nghiép phai np tinh
trén thu nhap chiu thué trong nam va thué suit thué thu nhap doanh nghlep hién hanh. Thué thu
nhép hién hanh dugc tinh dua trén thu nhap chiu thué va thué suét ap dung trong ky tinh thué.
Khoén thu nhap chiu thué chénh 1éch so véi loi nhuén ké toan 1a do didu chinh cac khoan chénh
1&ch gitra lgi nhuan ké toan va thu nhap chiu thué theo chinh séch thué hién hanh.

e Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hoén lai: 13 s6 thué thu nhap doanh nghiép s& phai ndp
trong twong lai phét sinh tir viée: ghi nhan thué thu nhap hoan lai phai tra trong nam; hoan nhip
tai san thué thu nhdp hoén lai d3 dugc ghi nhén tir cic ndm trude; khéng ghi nhén tai sdn thué
thu nhap hoén lai hodc thué thu nhdp hodn lai phai tra phét sinh tir cic giao dich duge ghi nhan
truc tiép vao vbn chii s hitu.

Céng ty ¢6 nghia vu ndp thué thu nhap doanh nghiép véi thué sudt tir 20% trén thu nhép chiu thué.
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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG THUONG MAI DAU KHi IDICO
Béo céo tai chinh cho niim tai chinh két thiic ngay 31/12/2016

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO) MAU B 09 - DN

4. CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG (TIEP THEO)

U'ée tinh ké todn

Viéc 1ap Bao céo tai chinh tudn tht theo Chuén muc ké toan Viét Nam, Ché dd k& toan doanh
nghiép Viét Nam hién hanh va cac quy dinh phip Iy c6 lién quan dén viée lap va trinh bay Bdo cao
tai chinh yéu céu Ban Giam dbc phai ¢ nhitng uée tinh va gia dinh anh hudng dén sb lidu Bao céo
vé cong ng, tai san va viée trinh bay cée khodn cong ng va tai san tlem tang tai ngay lap Béo cdo tai
chinh ciing nhu céc s6 ligu Bdo céo vé doanh thu va chi phi trong sudt nam tai chinh. Két qua hoat
dong kinh doanh thue té ¢ the khac v6i céc ude tinh, gia dinh dit ra.

Cong cu tai chinh
Ghi nhén ban dau

Tai ngay ghi nhén ban dau, tai san tai chinh dugc ghi nhén theo gia gbe cdng cac chi phi giao dich
¢ lién quan truc ti€p dén viéc mua sim tai san tai chinh do.

Céng cy tai chinh clia Céng ty bao gdm tién mit, tién giri ngén han, cac khoéan phai thu ngin han va
cac khoan phaz thu khac, cac khoan ky quy, cac khodn cho vay, cdng cu tai chinh da dugc niém yét
va chua niém yét.

Cdéng no tai chinh

Tai ngay ghi nhan ban dau, céng ng tai chinh duge ghi nhan theo gi4 gbe cong cac chi phi giao dich
¢6 lign quan tryuc tiép dén viée phat hanh cbng ng tai chinh do.

Céng no tai chinh ctia Cong ty bao gdm céc khoan phai trd ngudi ban, phai tra khéc, cdc khoan chi
phi phai tra, cic khoan ng thué tai chinh va cac khoan vay.

Dénh gi4 lai sau 1dn ghi nhin ban dau

— . ¥ . A ar .y . L 4w ’ . n A
Hién tai, chua c6 quy dinh vé danh gié lai cbng cu tai chinh sau ghi nhén ban dau.
Lii co ban trén c6 phieu

Lai co ban trén cb phiéu d01 v&i cée ¢b phidu phé théng dugc tinh bing céch chia loi nhun hodc 16
thude ve c¢b dong so hitu ¢d phleu pho thong sau khi trir di quy khen thudng phic loi da trich lép
cho s6 lugng binh quén gia quyén co phiéu phd théng lru hanh trong ndm. L&i suy glam trén co
phiéu dugc xéc dinh bing wgac diéu chinh lgi nhuén hogc 16 thudc vé ¢d dong so hitu ¢b phiéu pho
théng va s6 lughg binh quén gia quyén cb phieu phd thong dang luu hanh do anh huéng ctia cac co
phiéu phd thong c6 tiém ning suy giam bao gdm tréi phidu chuyén ddi va quyén chon ¢d phiéu.

Cic bén lién quan

Dugc coi la cac bén lién quan 1a cac doanh nghiép ké ca Cong ty Mg, cac Cong ty con ctia Céng ty
Me, céc c4 nhan tryc tiép hay gidn tlep qua mdt hodc nhiéu trung gian ¢6 quyén kiém soat cong ty
hogc chiu su klem soat chung voi Cong ty. Cac bén lién két, céc cd nhén nao truc tiép hodc gian
tiép nim quyén biéu quyét cua Cong ty ma cd anh hudng dang ké abi véi Cong ty. Nhitng chirc
trach quan Iy chi chdt nhu Gidm ddc, vién chic ciia Cong ty, nhitng thanh vién than can trong gia
dinh ciia nhitng ¢4 nhan hoic cac bén lién két nay hodc nhiing Céng ty lién két voi cac ca nhan nay
cling dugc coi 14 bén lién quan. )

Bao cdo bd phin

Bo phan 14 thanh phin c6 thé phan biét dugc ciia Cong ty tham gia vao viée cung cap san phim
hodc dich vu c6 lién quan (bo phén theo linh vuc kinh doanh) hodc vao viéc cung cap sén pham
hodc dich vu trong pham vi mot m01 trudng kinh té cu thé (bd phan theo khu vuc dia 1y) ma bd
phéan nay co rui ro va lgi ich kinh té khéc voi cac bd phéan kinh doanh khac. Ban Giam dée cho rang
Cong ty hoat dong trong cac bd phén theo Iinh vuc kinh doanh 14 ban can ho, cho thué cén hd, ban
vat liu xay dung, hoat dong khéc va hoat ddng trong mdt bo phén theo khu vuc dia 1y duy nhét 13
Viét Nam. Bdo cdo bd phén s€ dugce 1ap theo linh vuc kinh doanh.
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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG THUONG MAI DAU KHI IDICO
Béo cdo tai chinh cho nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2016

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO) MAU B 09 - DN

5. THONG TIN BO SUNG CHO CHI TIEU TRINH BAY TREN BANG CAN POI KE TOAN,
BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH

51  Tién va cac khoan twong dwong tidn

31/12/2016 01/01/2016

VND VND

Tién mit 180.073.109 254.208.336
Tién giri ngan hang khong ky han 289.941.639 117.901.876
Tuong duong tién _ - 9.200.000.000
Téng 470.014.748 9.572.110.212

52 Diu tw nim giit dén ngay d4o han

Tai ngay 31/12/2016, khoan dau tu ndm gitr dén ngay déo han thé hién khoan tién guri ngan hang
bang Pdng Viét Nam c6 ky han tir 01 dén 03 thang v&i 14i sudt tir 4,3% dén 5,5%/nam.

53 Ciac khodn phai thu khach hang

31/12/2016 01/01/2016

VND VND

a) Phai thu cia khach hang ngin han 92.492.066.164 91.000.000
Céng ty Cb phan Thiét bi N6i ngoai thit Dau

khi (PVC-Metal) 91.000.000 91.000.000

Céc ddi twong phai thu con lai 92.401.066.164 .

b) Phai thu ciia khdch hang dai han - -

Trong d6 s dw cc bén lién quan 91.000.000 91.000.000
Cong ty C5 phan Thiét bj Noi ngoai that Dau

khi (PVC-Metal) : 91.000.000 91.000.000

Tong 92.492.066.164 91.000.000

16
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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG THUONG MAI DAU KHI IDICO
Béo céo tai chinh cho ndm tai chinh két thiic ngay 31/12/2016

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)

5.8  Taisan cb dinh hitu hinh

MAU B 09 - DN

Pon vi tinh: VND

Phuong tién Thiét bi u

. ' vin tai dung cu quin Iy Tong
NGUYEN GIA
S6 duw tai 01/01/2016 2.162.024.560 367.623.032 2.529.647.592
Tang trong nim - 60.053.636 60.053.636
Mua trong nim - 60.053.636 60.053.636
Giam trong nim 828.493.150 - 828.493.150
Thanh ly, nhuong ban 828.493.150 - 828.493.150
S6 duw tai 31/12/2016 1.333.531.410 427.676.668 1.761.208.078
GIA TRI HAO MON LUY KE
S6 du tai 01/01/2016 1.838.743.339 367.623.032 2.206.366.371
Tang trong nim 117.556.824 13.345.256 130.902.080
Khau hao trong nam 117.556.824 13.345.256 ©130.902.080 =
Giam trong nam 828.493.150 - 828.493.150
Thanh ly, nhuong ban 828.493.150 - 828.493.150
S6 duw tai 31/12/2016 1.127.807.013 380.968.288 1.508.775.301
GIA TRI CON LAI | | '
Tai ngay 01/01/2016 323.281.221 -
Tai ngay 31/12/2016 205.724.397 46.708.380

Nguyén gia tai san c¢b dinh hitu hinh da khdu hao ‘hé"t nhung van con str dung tai 31/12/2016 la .
1.589.193.046 dong (31/12/2015 1a 1.589.193.046 dong).

5.9 Chi phi xay dung co ban dé dang
31/12/2016 01/01/2016
o VND VND

Dy 4n 65 ha Chi Linh - Cira L&p (%) 11.925.753.796 11.236.412.347
Dy an KCN Diu khi Long Son 1.848.416.019 394.814.058

Téng - 13.774.169.815 11.631.226.405

(*) Day I chi phi phét sinh d& c6 quyén 1am ch ddu tw, cdc chi phi chudn bi dAu tu dy 4n Khu do
thi Chf Linh - Cira Lap, Phudng 12, Thanh phd Viing Tau.
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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG THUONG MAI DAU KHI IDICO
Béo céo tai chinh cho ndm tai chinh két thuc ngay 31/12/2016

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO) MAU B 09 - DN
5.13  Chi phi phai tra
31/12/2016 01/01/2016
VND VND
a) Ngén han 11.929.501.404 16.466.469.173
Lii vay phai tra 10.138.853.223 14.665.292.644
Tién luong phai tra 579.080.352 837.704.179
Chi phi phai tra khac 1.211.567.829 963.472.350
b) Dai han - -
Téong 11.929.501.404 16.466.469.173
514  Phai tra khéc
31/12/2016 01/01/2016
_ VND VND
a) Ngiin han 41.377.293.399 26.605.111.977
Kinh pl:u' cong doan 10.427.340 6.100.670
Béo hiém x4 hoi 15.389.729 16.726.229
Bao hiém y té 8.517.890 8.740.640
Bao hiém that nghiép 2.714.462 2.788.712

Cb tire, loi nhufin phai tra
Céc khoan phai tra, phai nép khac

10.879.304.437
30.460.939.541

11.411.515.087
15.159.240.639

b) Dai han - -
¢) S6 n¢ qua han chwa thanh toan - ”
Tong 41.377.293.399 26.605.111.977
Chi tiét phai trd, phai np khéc
31/12/2016 01/01/2016
VND VND
Phai trd hop doanh du 4n Chung cu
Huynh T4n Pht 28.106.300.000 12.897.200.000
- Gid tri gépéé’n (tién ddt) ciia PVC - IDICO
vao dw dn con phdi tra Cong ty 8.760.500.000 -
C6 phan Tdp doian Khang Thén g
- Gid tri gop vén 5% von gop (tién dat) cia
Cang ty C6 phdn Tdp doan 6.448.600.000 -
Khang Thong
- Gid tri gép von 10% vén gdp_(’rz'én ddr) ciia
Céng ty CP Xdy dung Céng nghiép va Dén 12.897.200.000 12.897.200.000
dung Dadu khi
Phai trd vé CP qué khi lién quan dén DA to 687.548.941 687.548.941

hop héa diu Mién Nam

Nhan dat coc tir cho thué can hd céc du 4n

Phai tra khac
Téng
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1.592.815.358
74.275.242

1.400.146.147
174.345.551

30.460.939.541

15.159.240.639




CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG THUONG MAI DAU KHi IDICO
Béo cdo tai chinh cho niim ti chinh két thic ngay 31/12/2016

THUYET MINH BAO-CAO TAI CHINH (TIEP THEO) MAU B 09 - DN
5.15  Vay va n¢ thué tai chinh

Vay ngén han theo hop dong tin dung khéng xéc dinh thdi han tir hop dong vay nguon Uy thac cua
Tép doan Déu khi Viét nam tai Ngan hang TNHH MTV Dai Dwong thong qua Téng Céng ty C6
phan Xay Iap Diu khi Viét nam. Muyc dich vay dé thanh ton tién mua c6 phiéu cta Céng ty Co
phin X4y lip Déu khi Binh Son. Khoan vay nay da dugc bo sung tai san dam béo béng chinh sb
chitng nhén s hiru co phén cua PVC- IDICO tai Cong ty cb phan Xay Lap Déu khi Binh Son thong
qua hop dong cdm ¢b TSbB s& 35!’2016;’HBCC PVC-PVC-IDICO ngay 29 théng 06 ndm 2016 va
chiu Ii tién vay voi lai sudt bang l4i sudt tién guri khong ky han theo Quyét dinh sb 16/Qb- XLDK
ngay 15 thang 01 nam 2015 vé viéc phé duyét didu chinh giam 14i suit cho cac don vi c6 ngudn vén
ty théc ctia Tap doan Déu khi Viét Nam tai Ngén hang TNHH MTV Dai Duong, ldi vay cho giai
doan tir 01 thang 01 nam 2015 dén 31 thang 12 nam 2017 14 1%.
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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG THUONG MAI DAU KHi IDICO
Béo céo tai chinh cho ndm tai chinh két thiic ngay 31/12/2016

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO) MAU B 09 - DN
516  Vén chi s& hitu (Tiép theo)
b. Chi tiét vdn dAu tw cia chii s& hitu
31/12/2016 01/01/2016
| VND VND
Tdéng Céng ty C phan Xay 1ip Dau khi Viét Nam 132.360.050.000 132.360.050.000
Téng Cong ty Déu tu Phét trién Do thi va KCN -
TNHH Mot Thanh vién (IDICO) 70.641.030.000 70.641.030.000
Vén g6p ctia t6 chirc, ¢4 nhan khéc 624.221.040.000 624.221.040.000
Tong 827.222.120.000 827.222.120.000
¢. Céc giao dich vé vbn voi cdc chii sé hitu va phén phéi ¢ tirc, chia lgi nhudn
Nim 2016 Nim 2015
VND VND
Vén g6p tai ngay 01 thang 01 827.222.120.000
Vén gbp ting trong nam -
Vén gbp giam trong nim -
Vén gép tai ngay 31 thang 12 827.222.120.000
d. Cb phiéu .
31/12/2016 01/01/2016
_ Cb phiéu Cb phiéu -
S6 lwgng ¢d phidu ding ky phat hanh 82.722.212 82.722.212
S6 lwgng cb phidu di ban ra cong chiing 82.722.212 82.722.212
Cb phiéu phd thong 82.722.212 82.722.212
S6 lwgng cb phiéu dwge mua lai 147.800 147.800 -
Cb phiéu phd thong 147.800 147.800
S6 lwgng cb phifu dang lvu hanh 82.722.212 82.722.212
Co phiéu phé thong 82.722.212 82.722.212 -
Meénh gid co phiéu dang lew hanh (VND/CP) 10.000 10.000
e. Cic quy ciia Cong ty
- 31/12/2016 01/01/2016
VND VND
Quy dAu tir phat trién 12.264.138.227 12.264.138.227
Qu¥ khac vbn chit s& hitu 949.808.972 949.808.972
Tbng 13.213.947.199 13.213.947.199
517 Doanh thu thuin ban hang va cung cép dich vu
Nim 2016 Niim 2015
VND VND
Doanh thu bén cin ho 143.996.864.616 12.606.307.413
Doanh thu cho thué ¢dn hd 4,737.873.862 5.699.470.871

Doanh thu ban vt liéu xay dung

Téng
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1.656.336.000

- 2.886.433.841

150.391.074.478

21.192.212.125




CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG THUONG MAI DAU KHI IDICO
Béo cdo tai chinh cho nam tai chinh két thilc ngay 31/12/2016

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO) MAU B 09 - DN
5.18  Gi4 von hang ban
Nim 2016 Nim 2015
VND VND
Gié von bén cin ho 135.456.665.753 12.690.187.298
Gia vén cho thué can ho 241.175.483 1487.310.724
G_ié vén ban vit liéu xdy dung 1.551.600.000 2.768.765.382
Téng 137.249.441.236 15.946.263.404
5.19  Doanh thu hoat d§ng tai chinh
Nim 2016 Nim 2015
VND VND
Lai tién giti, tién cho vay 12.695.949.663 12.077.394.807
L:zu n*ii chim cia c4c hgp dong chuyén nhugng 460,581,946
can hd chung cu
Doanh thu hoat ddng tai chinh khac 22,160.162 48.374.920
Tong 13.178.691.771 12.125.769.727
520  Chi phi tai chinh
Niim 2016 ot
VND (Trinh bay lai)
: VND
Lai tién vay 1.033.136.667 1.030.313.890
b *a rr ?. I 4 . }
D‘l,l‘ Ehong giam gia ching khoan kinh doanh £55.000.000 6.911.862.807
va ton that dau tu :
Téng 1.888.136.667 7.942.176.697
521  Chi phi quéan Iy doanh nghiép
Nim 2016 ‘Nim 2015
= VND VND
Chi phi nhan vién quén 1y 4.103.374.897 5.046.126.139
Chi phi vat liéu quan ly 144.530.275 T6: 771182
Chi phi d6 ding viin phong 40.975.910 114.716.803
Chi phi khiu hao TSCP 130.902.080 112.409.334
Thué phi va I¢ phi 44.135.806 46.850.133
Chi phi dich vy mua ngoai 2.115.844.318 1.840.195.251
Chi phi bing tién khac 1.849.556.591 1.982.618.323
Téng 8.429.319.877 9.219.693.165
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- CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG THUONG MAI DAU KHi IDICO

Béo céo tai chinh cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2016

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO) MAU B 09 - DN
522  Thu nhép khdc/ Chi phi khéc
Niim 2016 Nim 2015
VND VND
Thu nhip khdc '
Thanh Iy, nhwong ban tai san ¢ dinh 459.090.909 -
Cac khoan khac 308.188.530 321.611.833
Téng 767.279.439 321.611.833
Chi phi khac
Céc khoan khac 518.950.923 7.167.066.111
Téng 518.950.923 7.167.066.111
Thu nhip khic thuin 248.328.516 6.845.454.278
523  Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hién hanh
Nim 2016 Niim 2015
VND VND
1.1 Loi nhuén ké toan trirge thué 16.016.668.668 (6.940.026.144)
Diéu chinh ting lgi nhudn trude thué: 749.231.953 1.219.959.258
Chi phi khéng duwge trie 749.231.953 1.219.959.258
Dibu chinh gidam lgi nhugn trude thué: 22.160.162 48.374.920
Thu nhdp khéng chiu thué 22.160.162 48.374.920
1.2 Thu nhép chiu thué 16.743.740.459 (5.768.441.806)
1.3 Chuyén I8 ciia cic nim trwée 16.743.740.459 &
1.4 Thu nhip chiu thué o (5.768.441.806)
Thué sudt thué TNDN dp dung 20% 22%

Thué TNDN hién hanh

Cong ty ¢ nghia vu ndp thué thu nhép doanh nghiép theo ty 1& 20% trén thu nhap chiu thué (ndm
2015 1a 22%). Tuy nhién, Cong ty khéng trich 1ap thué thu nhap doanh nghiép trong nim do Cong
ty khéng ¢6 thu nhip chiu thué.

Tai ngay 31/12/2016, Cong ty c6 céc khoan 16 tinh thué la: 19.282.914.334 dbng (tai ngdy
31/12/2015 la: 36.026.654.793 dong) c6 thé duge ding dé khu trir vao loi nhuén trong tuwong lai.
Cong ty khong ghi nhén tai san thué thu nhap doanh nghiép hoan lai cho khodn 16 nay vi Cong ty
khéng chic chin vé khoén lgi nhuén trong twong lai.
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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG THUONG MAI DAU KHI IDICO
Béo cdo tai chinh cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2016

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO) MAU B 09 - DN
524  Lai co ban/Lai suy gidm trén cb phiéu

Niim 2016 Niim 2015

VND VND

Loi nhuén ké to4n sau thué thu nhédp doanh 16.01 6.668.668 (6.940.0206.144)

Loi nhugn hoc 16 phan bd cho ¢b déng s& hitu

o phiéu phd théng 16.016.668.668

(6.940.026.144)

C& phiéu phd thong dang luu hanh binh quén

— i e e o

trong k¥ (cb phiéu) 82.722.212 82.722.212
S6 trich Qu khen thusng phiic lgi - -
Lii co ban trén ¢b phiéu (VND/c8 phiéu) 194 (84)
LAi suy giam trén cd phiéu
(VND/cb phiéu) 14 84)
5.25  Chi phi san xuit kinh doanh theo yéu t6
Niim 2016 Niim 2015
VND VND
Chi phi nguyén liéu, vat liéu 185.506.185 76.771.182
Chi phi nhdn cong 4.311,085.032 5.173.501.139
Chi phi khéu hao tai san ¢b dinh 130.902.080 146.723.508
Chi phi dich vu mua ngoai 2.159.980.124 1.970.390.570
Chi phi khéc bang tién 1.876.374.773 2.156.721.218
Téng 8.663.848.194 9.524.113.617
o
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- CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG THUONG MAI DAU KHIi IDICO

B4o céo tii chinh cho nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2016

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)

6.2

MAU B 09 - DN

Cong cu tai chinh - Quan Iy rii ro

Quan Iy rai ro von

.Cong ty quan tri nguon vén nham dam bao rang Cong ty c6 the vira hoat dong lién tuc vira téi da

héa lgi ich ctia cac ¢6 doéng thong qua t&i wu héa sb du ngudn vén va cong no.

Cau troc von clia Cong ty gom cé céc khoan ng (bao gom cac khoan vay nhu da trinh bay tai
Thuyet minh s6 5.13 trir dl tlen va cdc khoan trong duong tién) va phan vén thude s& hitu clia cac
cb dong ciia cong ty me gdm vdn gop, cac quy du trit va loi nhuén sau thué chwa phan phi.

Cic chinh sdch ké todn chii yéu

Chi tiét céc chinh sach ké toan chii yéu-va cac phuong phap ma Céng ty 4p dung (bao gom céc tiéu
chi @ ghi nhan, co s& xc dinh gi tri va co s& ghi nhén cdc khoan thu nhép va chi phi) &bi voi
ting loai tal san tai chinh, céng no tai chinh va cong cu vén duoc trinh bay chi tiét tai Thuyét minh
sO 4.

Cac logi cOng cu tai chinh
Gia tri ghisé

01/01/201¢

31/12/2016
VND VND
Tai san tai chinh 34
Tién va c4c khoan tuong dwong tién 470.014.748 9.572.110.272 J*

Phai thu khach hang va phai thu khac 281.747.675.323

197.367.971.267 g

Piu tu tai chinh ngéin han
Piu tu tai chinh dai han khéc
Téng

Cong ng tai chinh

Céc khoan vay

Phai trd ngudi ban va phai tra khac
Chi phi phai tra

Tong

31.340.000.000
17.364.272.194

73.250.000.000
18.219.272.194

330.921.962.265

298.409.353.673

101.620.000.000
45.009.433,852
11.929.501.404

101.620.000.000
32.035.753.653
16.466.469.173

158.558.935.256

150.122.222.826

4

Cong ty chua dénh gid gié tri hop Iy ciia tai san tai chinh va céng no tii chinh tai ngdy két thic

nién d6 ké toan do Théng tu 210 ciing nhu céc quy dinh hién hanh chua ¢6 huéng dan cu the vé
vi€e xac dinh gia trj hop 1y cia céc tai san tai chinh va cong ng tai chinh. Théng tu 210 yéu clu ap
dung Chudn muc Bao céo tai chinh Quéc té v& viée trinh bay Béo céo tai chinh va thuyét minh
thong tin ddi v&i cong cu tai chinh nhung khong dva ra hudng din tuong dwong cho vi€e danh gia
va ghi nhén cong cu tai chinh bao gom cé &p dung gid tri hop ly, nham phil hop véi Chudn myc
B4o céo tai chinh Quéc té.

Cong ty chua danh gid gia tri hop 1y clia tai san tai chinh va'cong no tai chinh tai ngy két thiic nién
d6 ké toan do Théng tr 210 cling nhu céc quy dinh hién hanh chwa 6 huéng dan cu thé ve vige xac
dinh gid tri hop ly cda céc tai sin tai chinh va cong no tai chinh. Théng tu 210 yéu cdu ap dung
Chuén myc Bao cdo tai chinh Quéc té vé viée trinh bay Béo céo tai chinh va thuyét minh thong tin
ddi véi cong cu tai chinh nhung khéng dwa ra hudng dan twong dwong cho viéc danh gia va ghl
nhén cong cu tai chinh bao gdm cd 4p dung gia tri hop 1y, nhim phti hop v&i Chudn myc Béo céo
tai chinh Qudc té.

Muec tiéu quan ly rii ro tai chinh
Rui ro tai chinh bao gdm rui ro thi trudng (bao gdm riii ro ty gid, rdi ro 1&i sudt va rai ro vé gia), rii

ro tin dung, rii ro thanh khoan va rii ro 1di sudt cia dong tién.
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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG THUONG MAI DAU KHi IDICO
B4o c4o tai chinh cho nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2016

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO) MAU B 09 - DN
6.2 Cong cu tai chinh - Quan Iy rii ro (Tiép theo)

Ridi ro thi truong

Hoat dong kinh doanh ctia Cong ty s& chi yéu chiu rai ro khi c¢é sy thay dbi vé ty gia hdi doai va 1ai
sudt. Cong ty khong thuc hién céc bién phép phong ngira riii ro nay do thiéu thi trudng mua céc
cdng cu tai chinh.

Quan Iy riii ro ty gid

Cong ty thuc hién mot sb cAc giao dich cé gbe ngoai t8, theo do, Cong ty s€ chiu rii ro khi c6 bién
dong vé ty gid. Cong ty khong thue hién bién phap dam bao do thiéu thi trudng mua céc cong cu tai
chinh nay.

Qudin I rii ro 187 sudt

Céng ty chiu roi ro I8 suft trong yéu phat sinh tir cac khoan vay chiu lai sudt da dwoc ky két. Rai ro
ndy s& do Cong ty quan trj bang cach duy tri & mire d§ hop 1y cac khoan vay va phén tich tinh hinh
canh tranh trén thi trudng @& c6 dugc 131 sudt ¢6 loi cho Cong ty tir cac ngudn cho vay thich hop.

Ruiii ro tin dung

Riii ro tin dung xay ra khi mét khéch hang hodc d6i tac khong dap tmg dugc céc nghia vu trong hop
ddng dan dén céc ton thét tai chinh cho Cong ty. Cong ty ¢6 chinh séch tin dung pht hop va thudng
xuyén theo d&i tinh hinh dé d4nh gia xem Cong ty ¢6 chiu rii ro tin dung hay khong. Cong ty
khong c6 bét ky rui o tin dung trong yéu nao véi céc khach hang hoiic dbi tac bdi vi cac khoan
phai thu dén tir mot s& lwong 16n khéach hang hoat dong trong nhiéu nganh khac nhau va phan bd &
cac khu vye dia Iy khéac nhau.

Quan ly rii ro thanh khoan

Muc dich quan 1y riii ro thanh khoan nhim dam bao dii ngudn vén dé dap Gmg cac nghia vu tai
chinh hién tai va trong tuong lai. Tinh thanh khoan cfing dugce Céng ty quén ly nhim dam bao miic
phu trdi gitta cong ng den han v tai san dn han trong ky & mire ¢6 thé dugc kiém soat dbi véi sb
von ma Cong ty tin rang c6 thé tao ra trong ky d6. Chinh sach cia Cong ty la theo ddi thuong
xuyén cac yéucau vé thanh khoan hién tai va du l<len trong tuong lai nhim dam bao Cong ty duy

tri di mic du phong tidn mat, céc khoan vay va dii von ma céc cha sé hitu cam ket gbp nhim d4p .

{ing cac quy dinh vé tinh thanh khoan ngén han va dai han hon.

Béng dudi day trinh bay chi tiét cdc mirc ddo han theo hop ddng con lai dbi voi cong no tai chinh
phi phai sinh va thoi han thanh toan nhu da dwoc thoa thuin. Béang ndy dugc trinh bay duwa trén
dong tién chua chlet khéu ctia cdng ng tai chinh tinh theo ngdy sém nh4t ma Céng ty phai tra va
trinh ba;/ dong tién ciia cac khoan gdc va tién lai. Ngdy d4o han theo hop ddng duge dua trén ngay
som nhat ma Cong ty phai tra.
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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG THUONG MAI DAU KHIi IDICO
Béo céo tai chinh cho niim tai chinh két thiic ngay 31/12/2016

Chi phi phai tra
Céc khoan vay

Téng

16.466.469.173
101.620.000.000

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO) MAU B 09 - DN
6.2  Cbng cu tai chinh - Quén Iy rii ro (Tiép theo)

Duéi 1 nim Tir1-5nim Téng

Tai 31/12/2016 VND VND VND

Phai tra khach hang va phai tra khac 45.009.433.852 s 45.009.433.852

Chi phi phai tra 11.929.501.404 . 11.929.501.404

Cée khodn vay 101.620.000.000 . 101.620.000.000

Téng 158.558.935.256 g 158.558.935.256

Dwéi 1 ndm Tt 1-5nim Tong

Tai 01/01/2016 VND VND VND

Phii tré khach hang va phéi tra khac 32.035.753.653 - 32.035.753.653

16.466.469.173
101.620.000.000

150.122,222.826

150.122.222.826

Ban Giam d6c danh gia mirc tép trung rai ro thanh khodn & muc thap. Ban Giam ddc tin tudng ring
Cong ty c6 thé tao ra du ngudn tién dé dap tmg céc nghia vu tai chinh khi dén han.

Bang sau déy trinh bay chi tiét mirc d4o han cho tai san tai chinh phi phai sinh. Bang duoc 14p trén co
s& murc ddo han theo hop dong chua chiét khau clia tai san tai chinh gdm l&i tir cac tai san dd, néu co.
Viée trinh bay thdng tin tai san tai chinh phi phai sinh 14 can thiét dé hiéu duoc viéc quan 1y rui ro

thanh khoan ctia Cong ty khi tinh thanh khoan duoc quan ly trén co s& cdng no va tai san thuan.

Dwéi 1 ndm Tir 1 -5 ndm Tong
Tai 31/12/2016 ~__VND VND VND
Tién va c4c khoan twong dwong tién 470.014.748 - 470.014.748
Phai thu khach hang va phai thu khac 114.026.991.481 167.720.683.842 281.747.675.323

Déu tu tai chinh ngén han
DAu tu tai chinh dai han khéc

Téng . 145.837.006.229 185.084.956.036 330.921.962.265
' ' Du6i 1 niim Tir1-5nidim Tong
Tai 01/01/2016 VND VND VND
Tién va cac khoan twong duong tién 9.572.110.212 - 9.572.110.212
Phai thu khach hang va phai thu khac 29.135.129.346 168.232.841.921 197.367.971.267
DAu tur tai chinh ngén han 73.250.000.000 - 73.250.000.000
Diu tu tai chinh dai han khac . 18.219.272.194 18.219.272.194
Tong 111.957.239.558 186.452.114.115 298.409.353.673

31.340.000.000

17.364.272.194

31.340.000.000
17.364.272.194
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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG THUONG MAI DAU KHI IDICO
Bdo céo tai chinh cho ndm tai chinh két thiic ngay 31/12/2016

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)

6.4 Théng tin so sanh

MAU B 09 - DN

Théng tin so sanh 1a s6 liéu trén Bao cdo tai chinh cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2015

cia Cong ty dugc kiém todn boi kiém vién khac.

Didu chinh hdi t§

Tai ngay 31/12/2016, Ban Giam dée Cong ty quyet dinh trinh bay lai s6 ligu Bao c4o tai chinh cho nim tai
chinh I(et thic ngdy 31 thang 12 ndm 2015 nham chinh sira mot sb sai s6t trén Bdo cdo tai chinh ciia nim
trude vé viée viée hoan nhﬁp du phong g1am gla dau tu tai chinh dai han lién quan dén khoan déu tu dai
han vao Céng ty C§ phan Dau tur va Xay lap Dau khi Sai gon véi sb tién la 1.995.000.000 ddng ddng thoi
bu trir céng ng phai thu, phai tra tai Du an Chung cw Huynh TAn Phat voi s6 tién 12 213.077.594.934 ddng.

Chi tiét anh hudng ciia didu chinh hdi t6 nhu sau:

Don vi tinh: VND

A

Sau didu chinh  Truwée didu chinh
Chi tiéu MS hoi to hdi tb Chénh léch
Bang can doi ké todn
A. Phin Tai sén (43.115.874.073)  167.966.720.861  211.082.594.934
Phai thu ngén han khéc 136 '31.573.079.195  244.650.674.129  213.077.594.934 ,-0\,
Du phong ddu tu tai chinh dai han 254 (74.688.953.268)  (76.683.953.268)  (1.995.000.000) W}
B. Phin Ngudn vén (4.489.994.040)  206.592.600.894  211.082.594.934 :
Phai tra ngén han khac 319 26.605.111.977  239.682.706.911  213.077.594.934 T,
Loi nhudn sau thué chua phén phéi 421 (31.095.106.017)  (33.090.106.017)  (1.995.000.000)
- LNST chwa PP iy ké -
dn cudi 16 truee 42la  (24.155.079.873)  (24.155.079.873)
- LNST chira phdn phéi ki nay 421b (6.940.026.144) (8.935.026.144)  (1.995.000.000)

Nguwdi ldp

Lé Thi Kim Anh

Thanh phd H6 Chi Minh, ngay 27 thang 02 ndm 2017 [_f.

K& toan trudng Gidam dbc

Pham Quang Ting
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