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C6ng ty C6 phAn Ddu tu vd Ph6t tri6n D6 thi Sdi D6ng

THONG TtN cHUNG

CONG TY

C6ng ty Cd phAn OAu tu va Phet trien D6 thi Sai Odng ("COng ty") le mQt c6ng ty c6 phin ttuEc
thanh lap theo Luat doanh nghiep crla Viet Nam theo GiAy Chung nhan Ddng ky Kinh doanh s6
0103040736 do Sd K6 hoach vd DAu tu thdnh ph6 Ha NOi cep ngdy 17 thing gnem 2009. COng ty
sau d6 c0ng nhan duEc c5c Gi5y Chrlng nh6n OAng ky Kinh doanh sira ddi vdi Bn sira ddi gAn
nhat la lan thf 16 dr.ro. c cap ngey 1 thang 4 nim 2016.

Ho?t dong chinh trong ki'hien t?i cia COng ty li phAt tri6n vA kinh doanh bdt dOng sin, cung c5p
hoat dong nhd hdng ve cac dich vu dn u6ng phqc vU luu dong va c6c hoat dong khdc theo Gi6y
Chong nhan Ding ky Kinh doanh.

COng ty c6 tru sd chlnh t?i s6 7, dudng Bing Ling 1, khu d6 thi sinh th6i Vinhomes Riverside
phuong ViQt Hung, quQn Long Bien, thinh ph6 Ha Noi, Vigt Nam.

Tap doan Vingroup - COng ty CP la c6ng ty me cia C6ng ty.

Hq DONG OUAN TRI

Cac thanh vi€n Hgi ddng Quen tri trong k! vA vdo ngay lap bao cao nay nhu sau:

:i

BAN KI€M SOAT

Cac thanh vien Ban ki6m soet trong ky va vao ngay lap beo c6o nAy nhu sau:

Ong Phqm Thi6u Hoa
Ba Mai Huong Noi
Ea I ran Hoat An
Be Ng6 Mai Chi
Ba V6 Th! Phuong Thao

Bi TrAn Thanh Mai
Ong Nguy6n Minh OOc
Ong Dinh Ngec Lan

Bir TrAn Hoiri An
BA Pham Thi Kim Dung
Bi Nguy6n Thi Hoii

T6ng Gi6m tl6c
K6 to6n trudng
K6 to6n tru0ng

Chrl tich
ThAnh vi€n
ThAnh vi€n
Thdnh vi€n
Thanh vien

Trudng ban
Thinh vi6n
ThAnh vi6n

BAN GIAM D6C

Cac thanh vien Ban GiSm d6c trong ky va vao ngiy lap b6o cao nay nhu sau:

86 nhiQm ngdy 26 th6ng 4 ndm 2016
TU nhiem ngay 26 theng 4 nem 2016

NGUd DAI DIFN THEO PHAP LUAT

Ngudl d?i diCn theo phep luat cria C6ng ty trong ki' ve vao ngay lap b6o c5o ndy li Bi TrAn Hoii
An.



C6ng ty C6 phAn DAu tu vd Ph6t tri6n D6 thi Sdi D6ng

BAo cAo coA BAtt ctAtrrt o6c

rnAcH rnrf;m col erH erAu s6c oor vor eAo cAo rA cxir.lH

Ban Gi6m d6c C6ng ty chiu trech nhiem dam bao bdo c6o tdi chinh cho tung k!' tai chinh phan 6nn
trung thr,?c va hop ly tinh hinh tai chinh, k€t qud hoat itong kinh doanh va tinn irinn luu chuyan tidn
tC cia C6ng ty trong ki. Trong qua trinh lip b5o c5o tii chinh ndy, Ban Gi6m d6c cAn phdi:

> lua chon c5c chinh sach k6 toan thich hEp ve ap dung cac chinh s6ch nay mot cech nh6t qu6n;

> thtlc hien cdc d6nh gi6 va udc tinh mot cech hEp ty va than trong;

> neu 16 c6c chu5n mr,rc. k6 to5n ep dung cho C6ng ty c6 dr.pgc tuan thri hay kh6ng va t5t ca
nh0ng sai l€ch trqng y6u so vdi nh0ng chuAn mr,Ic nay da dugc trinh bay va giaiihicn trong
beo cdo tai chinh: va

> lap b6o cdo tdi chinh tren co sd nguy€n tic hoat dong lien tuc trir trLpdng hEp kh6ng thB cho
rSng C6ng ty se tiCp tuc hoat dong.

Ban Giam d6c C6ng ty chiu trdch nhi€m ddm bao viCc cec s6 s6ch k6 toan thich hop dugc tuu gi0
d6 phin 6nh tinh hinh tai chinh c0a C6ng ty, voi moc d0 chinh xdc hqp ti, tai bdt ky thoi diBm nio
vA ddm bdo rdng cac s6 sSch k6 toAn tuAn ttrri vdi ch6 dO k6 toen da duqc Ap dung. Ban Gidm tt5c
clng chiu h6ch nhi€m vd vigc qu6n li c6c tai s6n crla C6ng ty va do d6 phii thtrc hien cac biQn
ph6p thich hEp tlC ngin chan va phet hien cAc hanh vi gian lan va nhong vi ph?m kh6c.

Ban Giem d6c cam k6t da tuan thi nhipng yCu cAu neu tr6n trong viQc lap bao cao tai chinh kem
theo.

CONG BO cUA BAN GIAM DOc

Theo i ki6n cia Ban GiSm tt6c, b6o cao tii chinh kdm theo phan dnh trung thuc va hqp ty tinh hinh
tai ch-inh cia COng ry vao ngay 30 theng 9 n;m 2016, ket qua ho?t dong kinh doanh va tinh hinh tlru
chuyen ti6n tC cho ky tai chinh ket th0c cirng ngay phi hEp v6i cdc ChuAn muc k6 toen Vigt Nam,
Ch6 d0 k6 to6n doanh nghigp Viet Nam va cec quy dinh ph6p li c6 li6n quan d6n vi€c lip vA kinh
bay bao ceo tai chinh.

/ll

Ha Noi, Viet Nam

Ngay 29 thang 10 nim 2016

T6ng Gi6m cr6c



C6ng ty C6 phAn DAu tu vd Ph6t triSn D6 thi Sdi D6ng

BANG CAN oOI KE ToAN
ngay 30 th5ng I nim 2016

1l

VND

ME
sd r// slN

Thuy^t
minh

Ngey 30 theng I
nem 2016

Ngey 31 thAng 12
nem 2015

110
111

120
123

100

130
131
132
135
136
137

140
141

150
151

153

155

200

220
221
222
223
227
228
229

240
242

250
251
zc5

260
261
zoz

t.

rAt sAx reAr n4r

t ten
1. TiCn

DAu tu6i chinh ngtn h?n
1. Oau tu nam gio dAn ngay deo han

CAc khoan phei thu ngCn hgn
1. Ph6i thu ngln han crla khach hang
2. Tr; trudc cho ngudi ban ngin han
3. Phiithu vA cho vay ngln han
4. Phai thu ngan han khac
5. Dr.r phdng phei thu ngin hqn kh6

doi

Hdng tdn kho
1. Hang t6n kho

TAi sdn ngdn h7n kh6c
1. Chi phi trd tru0c ngin h?n
2. Thu6 vd c6c khoan khec pheithu

Nha nudc
3. Tai san ngin hqn khdc

TAI sAN DAI HAN

Tei san c6 itinh
1. TAi san c6 dinh hiru hinh

Nguyen gia
Gia tri hao mon lly ke

2. Tai san c6 dinh vo hinh
Nguyen gie
Gia tri hao mdn loy ke

Tei sen d& dang dei h?n
1. Chi phf xey dvng co bin dd dang

Dau tuAi chinh ci/ei h?n
1. 9Au tu vio c6ng ty con
2. Oau tu g6p v6n vao don vi khac

Tai sen dei h?n khAc

.

t.

tv.

Chi phi tri trudc dAi hqn
Tai san thu6 thu nhap hoen lai

I

13.1

13.2

5

6.1

7 .'l

8

10

11

12

13.1
25.3

7.239.492.608.025

304.175.908.265
304.175.908.265

1.9n.088.501.6/U
76.127.288.690

386.881.415.246
981.590.914.160
506.507.51 1.205

(1 1 .018.627.657)

4.596.585.693.989
4.596.585.693.989

398.642.504.127
286.489.430.814

47.825.423
112.105.247.890

1.157.653.19'1./$9

941.906.067.394
940.016.237.612

1.074.384.661 .598
(134.368.423.986)

1 .889 .829 .782
2.945.022.500

(1.055.192.718)

92.482.701.21 3
92.482.704 .213

28.500.000.000

28.500.000.000

91.7U.419.832
92.739.277.836

2.025 .141 .996

1.381.700.530.010

11.117.939.722
14.117.939.722

747.596.757.255
747 .596.757.255

468.874.269.595
175.630.262.560
76.787 .865.187

159.398.900.000
68.075.869.505

(11.018.627 .657)

50.685.780.965
50.685.780.965

100.425.782.473
5.821.810.159

2.498.724.424
92.105.247.890

4.160.973.440.627

967.466.260.676
965.250.183.870

1.063.824.220.116
(98.574.036.246)

2.216.076.806
2.823 .822.500
(607.745.694)

61.824.556.228
61 .824 .556 .228

3.019.077.200.000
2.489.827 .200.000

529.250.000.000

112.605.123.723
112.605.423.723

270 TONG GONG TAI sAN 8.397.145.799.464 5.542.673.970.637



C6ng ty C6 phAn DAu tu vd Ph6t tri6n D6 thi Sdi D6ng

BANG cAN DOr KE roAN (ri6p rheo)
ngiy 30 thing 9 nam 2016

B01a-DN

I

j

NgrPdi lap

Ngiy 20 th6ng 10 ndm 2016

Ph?m Thi Kim Dung
KC toan fudng

Don

MA
sd NGUON vON

Thuydt
minh

Ngay 30 theng I
ndm 2016

Ngey 31 thAng 12
nem 2015

313

314
315
319
JZU

300

310
31 1

3'12

330
o., I

337
338
342

400

410
411
411a

41Ib
4't2
421

42'la

421b

c. Ng PHAI TRA

Nq ngdn h1n
1. Phai ffi ngudi bAnngSnhqn
2. Ngudi mua tra tien trudc ngin

nan
3. Thu6 vA c5c khoen phai nop Nha

nudc
4. Phei tfa noudi lao d6no
5. chi Dhi on?i tri noln nin
6. Phai ra ngin han-khac'
7. Vay ngSn hqn

N? dei h?n
1. Phai tra ngudi ban dai h?n
2. Phaitd dai han khAc
3. Vay dai h?n
4. Dr.r phdng phiitra dai han

vON cHo sd Htru

V6n cht s& httu
1. V6n c6 phAn da g6p
- Ci pni6u cd OOng cO quydn bi6u

quy6t
- Cd phi6u tru ddi
2. ThNng duv6n c6 phin
3. Lgi nhuan sau thue chua phan

Dh6i
- Lgi nhuAn sau thu6 chm phen

ph6i ny x6 adn cu6i ky hrtc
- Lqi nhuAn sau thue chLn phen

phdi ky nay

lt.

D,

14.'l

14.2

15

16.1
17
18

16.2
17
18

16.3

19
19.1

19.1

19.1

5.791.083.243.897

5.730.529.915.205
288.008.616.646

3.336.666.846.832

110.433.506.029
494.342.384

1.335.343.020.669
659.583.582.645

60.553.328.692
21.491.447 .978
7.143.479.504

31.918.40't.210

2.606.062.555.567

2.606.062.555.567
1.199.958.000.000

1.199.958.000.000

1.843.750.000

1 .404.260.805.567

1 .375.696.411.373

28.564.394.194

2.965.175.809.264

2.A5.556.918.610
98.782.830.166

13.715.588.095

11.740.346.451
4.032.421.450

358.209.549.956
1 .225.776.182.522

833.300.000.000

419.618.890.624
21.491 .447 .978

5.135.000.000
340.000.000.000

52.992.442.646

2.577.498.161.373

2.577.498.161.373
1.199.958.000.000

1.199.958.000.000

'1.843.750.000

1 .375.696.41 1.373

1 .343.006.939.104

32.689.472.269

440 TONG GQNG NGUON vON 8.397..t45.799.464 5.542.673.970.637
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T6ng Gi6m d6c



a

=
's

br()
Go
s<\
o)E\rp

E'qFgEg$g$s*$RaE $ Fi q I $$ Hi s Ej s d q di t E ; r Ei s 3 g : e e 
A

o(o
6o
Sc{oE

*.1

g'ggiegs$seeg9+
E E E E E ee s g E $ u g E: :H;lggggsrE3t

la,

o(\ q qggeg999$iggqq E $ E E ee F e E E g H $

E FgEiggggEFea$
(o

o
tr FF$$IFFEF$E$$FF FslsSi.=gE-gi:

3.€
Fc ffs a\ c{ N6aFi RF

H

o ;d<'t+rrt@F OFNat!t@ol

- a.tEa.stc!c

=.-o'89>(,s 3:: E:5ts.D.-otE:c

i:Egft gE E; E €; * t * P: E>!iiY.{rR!bEe3
?.teqia; "c I
€:c.E*E.iu€E E'ge.E'Et:EEEEb=q !Es--€p'9€Ef:.E9E.eEE
E€ETE;3;gEge!€EEiEe€E=.EEE€EEt:g I g s e g EF E E 9 E E e f

s E S 9 : R F SR P R 9 E $ E E

z
6

C.l

(n

n

I
I

,t

;

o)
xO
o
,(E
U)

5
<o
o
E(q)
'r-- *(o
.6 6R-c oE
fi r,([

'g -3
.. O.F
rJ Zi!,= d3.i5 

k.e

"E ;s
o_ *=

xo p"9OVF
.> ol
P6e.b .g,g() di5



Go
sN
.qt E

J

rlN
a2 6lNT\
odt

Ft0

lt (o
Goc(\
*QP

$Ee:!$
HgqYN@

N

l.,

<\

o

:
e.tys
S;iril:I

,r-...sir 00x6
y,a

#M
rl
*

+

Ev
F
E(E
(L

,o.r
E
F
,(D
o

(o
o(\

o

S F:XiE
AE

\7
d-*.-

FC

N.'|oroot
6t 6l

l.U

.cE

tE6
7zF

=e'E9tr8
= 

.{t, i
':'(!.EE2
!sg
eLc

5Ee
ddN

€
FNOroro('

zo
o
c{o
|ll

o
"ott
E
:q

o)

"oF

CD

:t
- ctt

v5
= 

.!j

EO
< <t)(L:z

(o

N
E,(!

o
o,
.o

o-€.o.

'8;
g,5,az

o
it)

:9

z=<ooNoE
f,o

=otYot

z:

l- >r
<r.. ,{E
o9.)
<.3
:.6
{u _^YE:
<@
.\o
diO

o,crO
o
,(E
a
='.O
o
c

.<O
!-

.$
(L
,o

=5
,<o
o
c

,.(!
-co-
(O
C)

o)c
<o
C)



C6ng ty C6 phAn DAu tu vd PhSt tri6n DO thi SdiD6ng

BAo cAo LI.TU CHUYEN TIEN TE
Gifta niCn dO k6t thuc ngay 30 theng 9 nim 2016

B03a-DN

Don vi tinh: VND

ME
so cHITIEU

t nuyet
minh

LAy k6 I thdng nem
2016

Lfiy kd I th^ng nem
2015

01

02

05
06

08

09
10
11
12
14
15

20

21

23

24
25

26

27

30

r. Luu cHuyEN rrEH rtr xonr
DONG KINH DOANH

Lqj nhuin tru6c thu6
Di6u chinh cho cdc khodn:

Kheu hao tei sin c6 dinh hou
hinh va hao m6n tai san c6 ttinh
v6 hinh
Lei tr.r ho?t dong dau tu
Chi phi lai vay

Lqi nhuan tU ho?t dQng kinh
doanh tru6a thay d6i viin luu ttQng

(Ting)/giim.c6c khodn phdi thu
Teng hang t6n kho
T6ng/(giam) c6c khoan phai tra
(Ting)/gidm 

_c-hi 
phi trd truoc

I ren rar vay oa ra
Thu6 thu nhap doanh nghiCp da
n0p

Luu chuydn titin thuin sr? dgng
vio hoat dQng kinh doanh

[. LUU CHUYEN T|EN Ttf HOAT
DQNG DAU TU
TiAn chi dd mua s5m, xiy dqrng
tai san c6 dinh (TSCD) vA cdc
tai san dei han khac
Tidn chi cho vay vi tiAn g&i
ngen han
Thu hdi tidn cho vay vd tidn grli
TiCn chi de dau tu g6p v6n vao
don vi khSc
Tidn thu hdi dAu tu g6p v6n vdo
don vi khic/sdp nhap c6ng ty
con
TiAn thu Ei cho vay va cd tuc
Ti6n c6ng ty con tai ngay sap
nh?P

Luu chuy6n tian thuan tar ho?t
along dau tu

27.047 .387 .124

44 .061 .169 .223
(97.688.952.297)
48.547.983.171

21.967 .567 .221
(552.015.391 .071)

(3.360.773.507.530)
3.358.913.068.495
(164.828.783.413)

(52.462.940 .547)

(9.105.089.823)

(758.305.076.668)

(18.185.303.719)

(1 .680.590.914.160)
4.171.431.560.030

(23.490.000.000)

500.247.400.000
110.493.314.467

101.736.650.809

3.181.642.707 .427

(66.402.3s8.580)

32.846.299.159
(75.51 1.993.573)
119.025.472.132

9.957.379.038
1.111.036.089.128

(20.303.601.831)
(799.722.765.282)

34.396.999.989
(122.674.473.843)

(174.629.435.688)

38.060.191.511

(4.838.148.269)

(99.054.333.180)
535.737.999.577

oa o,ia oq( 1a<

528.762.503.313



C6ng ty C6 phAn DAu tu vd Ph6t tri6n DO thi Sdi DOng Bo3a-DN

BAo cAo Luu cHUyEN T|EN TH (ti6p rheo)
Gifra niCn d9 k6t th0c ngay 30 theng 9 nem 2016

Ooen Thi
Nguoi lap

Phem Thi Kim Dung
K€ todn tru&ng T6ng Gi6m d6c

Ngiy 29 th5ng 10 nem 2016

Don vi tinh: VND

ME
so CHITIEU

Thuydt
minh

L y ke 9 theng ndn
2016

Lay kd I theng ndm
2015

aa

u
JO

40

50

50

61

70

III. LUU CHUYEN TIEN T[' HOAT
ooNG rAr cHiNH
Ti6n vay ngdn han, dii hqn
nhan duEc
Ti6n chi trd nE g6c vay
cd toc tra cho c6 dong

Luu chuy6n ti6n thuin s& dgng
vAo ho?t tlong tai chinh

Luu chuy6n ti6n thuin trong k|

Tidn <rAu k|

Anh hudng cria thay d6i ty gi6 h6i
dodi quy d6i ngoai te

tiBn cu6i t!

5

5

369.518.038.507
(1.542.818.038.507)

(939.979.662.216)

(2.113.279.662.2161

290.057.958.543

14.117.939.722

304.175.908.265

525.515.414.312
(1.100.122.640.110)

(28.753.920.000)

(603.361.145.798)

(36.s38.450.974)

4:!.392.600.390

5.854.149.415
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C6ng ty C6 phAn DAu tu vd Ph6t tri6n D6 thi SdiDdng

rHUyeT M|NH BAo cAo TAt CHINH (ri6p rheo)
vio ngAy 30 thdng 9 nim 2016 vd cho k! t-ri chinh k6t th0c cung ngay

1. txoNc rtN DoANH NGHtFp

CQng !y C6 phin DAu tu va Ph6t hi6n D6 thi Sii Ddng (.C6ng ty',) td m6t c6ng ty c6 phAn duEc
than-h lap_theo Luat doanh nghiQp crla viet Nam theo GiSy chung nh{n oeng-ki Kinh doanh s6
0103040736 do S& K6 ho?ch ve DAu tu thinh ph6 Ha NOicap ngly 17 th6ng S nim 2009. COng

Y :ly. {9 "yng {rin du99 c6c GiAy Chrtng nhan DAng ky Kinh doanh st}a rt6i v6i tan sira rt6i gan
nhat la lan tho 16 dugc cap ngay 1 theng 4 nim 2016.

Ho?t dong chinh trong ky hien tai cia C6ng ty tir ph6t tri6n va kinh doanh bet dong sdn, cung c6p
hoqt dQlg nha hang va cec dich vq dn u6ng phuc vu [pu dQng ve cac hoat dQng k-inh doanhlhdc
theo ciay Chung nhfn Ding ki Kinh doanh.

Chu ki sdn xuAt, kinh doanh th6ng thudng cria C6ng ty te 12 thang.

COng ty c6 trv sd chinh t?i s6 7, dudng Bdng Ling 1, khu d6 thi sinh th6i Vinhomes Riverside
phudng ViCt Hung, quan Long BiCn, tha;h ph6-Ha N-ai, Viet Nam. 

'

Tap doen Vingroup - Cong ty CP E c6ng ty me crla C6ng ty.

Co cdu t6 chitc

Tqi ngay 30 th6ng 9 nim 2016, C6ng ty c6 don vi kinh doanh tryc thuec ta Chi nh6nh Almaz -
COng ty CP Dau tu vd Ph5t ki6n D6 ttri S'ai O6ng:

co sO TRINH BAY

Mttc itich lQp b6o ceo tei chinh

C6ng ty c6 chi nhinh dugc trinh bey tai Thuy6t minh s6 1. C6ng ty da tap beo c6o tii chinh t6ng
hqp cia C6ng ty va chi nhAnh cho giai doan tdi chinh chin theng k6t thric ngay 30 thang g n5m
2016 ('Beo c6o tai chinh") nhdm d6p ung c6c yCu cAu vd c6ng b6 th6ng tin, cu ttr6 tir theo quy
dinh tai Th6ng tu s6 155/2015/TT-BTC - Huong d5n vd vi€c c6n9 b6 thong tin trCn thi truong
ch*ng khoan ban hanh ngey 06/102015.

Chuin m1rc vd Ch6 dq k6 toan ep agng

860 ceo tai chinh cia COng ty duo. c trinh- biy bing_ d6ng Viet Nam (.VND',) phtr hEp voi Ch6 d9 k6
toen doanh nghiQp Vipt Nam vA cdc Chu6n muc K6 todn do 86 Tii chinh ban henh theo:
> Quy6t ttinh s6 149/2001/QD-BTC ngiry 31 th6ng 12 n6m 2OO1 vA viQc ban hirnh b6n ChuAn

muc kC toen Viet Nam (DEt 1);

> Quy6t dinh s6 165/20OZQO-BTC ngay 31 thdng 12 nem 2OO2 vA vi€c ban hdnh s6u Chu5n
m(,c ke toen ViCt Nam (Oqt 2);

> Quy6t Onh s6 234I2003/QO-BTC ngay 30 thang j2 ndm 2OO3 vB vi€c ban hdnh s6u Chuln
muc kC toen Viet Nam (Dgt 3);

> Quyet dinh s6 12I2005/QD-BTC ngay 15theng2 nim 2005 vd vi6c ban hanh seu Chu6n muc
k€ todn ViQt Nam (Dgt 4); vd

> Quy6t dinh s6 1OO20O5/eO-BTC ngay 28 theng 12 nem 2005 vd viec ban hirnh b6n Chu5n
muc kC toen ViCt Nam (Dgt 5).

Theo tl6, b6o c5o tdi chinh attrgc trinh bay kem theo va viec s& dunq cec bao c6o nav khonq danh
cho cac d6i tuqng khong duEc cung c5p cdc th6ng tin vA cdc thi tr,ri vi nguy€n t5c;a thon; le k6
toAn tai ViCt Nam va hon noa kh6ng dusc chri dinh trinh bey tinh hinh tii chinh, k6t qu- no4r
donS !'.n! doanh va luu chuy6.n tien tC theo c6c nguy€n t5c va th6ng e k6 to6n ttuqc ch5p nhan
rQng rii d cdc nudc va lanh th6 kh6c ngoiriVi€t Nam.

2.

2.1



C6ng ty C6 phAn DAu tu vd ph6t tri6n D6 thi SdiD6ng

THUYET M|NH BAo cAo rAt CHINH (ri6p rheo)
vao ngey 30 thang 9 nim 2016 vd cho ky tai chinh kdt thrtc cung ngey

2. cosdTR|NH BAyCiCptheo)

2.3 Hinh thtu s6 k6 toan ep dttng

Hinh thl}c s6 k6 toen ap dung duEc ap dung cria C6ng ty td NhAt ki chung.

2.4 K, kd ben ndm

Ki' ke to6n ndm cria c6n-g ty ep dung cho viQc tQp b6o cdo tai chinh bet deu tu ngay 1 thang 1 va
k6t thUc ngay 31 thang 12.

2.5 Don v!tidn tQ sir dgng trong k6 toen

Bao c5o tai chinh duEc tap bAng tton vi tidn tQ srl dung trong k6 todn cria C6ng ty ti VND.

3. T6M TAT cAc GHINH sAcH KE ToAN cHu YeU

3.1 Ti6n 
;

Ti6n bao gdm tiAn mqt tgi qu! vd tidn grli ng6n hing.

3.2 Hdng tdn kho

Hing tdn kho ttusc ghi nhan theo gi6thdp hon gi0a gid thanh dB Oua m6i sdn ph5m d6n vi tri va ,,

di€u kien hiQn tai vi gi6 tri thuAn c6 th6 thgc hien duEc. )

Gi6 tri thuAn c6 the thuc hien duqc lA gi6 ben udc tinh cia hAng tdn kho trong atidu ki€n kinh
doanh binh thLPdng trtr chi phf u6c tinh Cl6 hoin thirnh va chi phi ben hang udc tinh.

COng ty 5p dung phuong phdp ki6m ke dinh ky de h?ch toen hing t6n kho, gi6 tr! cria hAng tdn
kho khdc duqc x6c dinh theo phuong ph6p binh quAn gia quyAn.

Dq phdng giem gie hdng tdn kho

Du phdng giim gi5 hing t6n kho dugc trich tap cho phAn gi6 tri dv ki6n bi t6n thet do c6c khoan
suy giim trong gie ri (do.giam gia, hu h6ng, k6m ph6m ch6t, t6i thoi v.v.) co th6 xdy ra d6i voi
nguyen vat lieu, thanh pham, hang h6a t6n kho khec thuac quydn sd hou cia C6ng ty dua tr6n
beng ch0ng hqp ly vC ss suy giam gi6 hi t?i ngay k6t thfc ky k6 to6n.

56 ting hoqc gidm khoin dg phdng giam 9i6 hang t6n kho duEc hach toan vdo gi6 v6n hang ban
trong ki.

3.3 Cec khoen phei thu

Cec khoan phai thu duqc trinh bay tren b6o c6o tai chinh theo gia tri ghi s6 c6c khoan phai thu tn
khach hang va phai thu kh6c cung v6i dtr phdng duEc tap cho c6c khoan phai thu kh6 ddi.

Du phdng nE phei thu kh6 ardi th6 hiQn phAn gi6 tri cia cdc khodn ph6i thu md C6ng ty du ki6n
khong c6 khd ning thu h6i vio ngay k6t thuc ky k6 todn n6m. Ting hoic giim s6 Ou tai knoan oq
phdng iluqc hAch toen vao chi phi quen ry doanh nghiep trCn b6o c6o tai chinh.
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C6ng ty C6 phAn DAu tu vd Ph6t tri6n D6 thl Sdi D6ng

THUYET MINH BAo CAO TAt CHINH (ti6p theo)
vao ngay 30 th6ng 9 ndm 2016 va cho ky tai chinh ket th0c cung ngey

3. ToM rAr cAc GHINH sAcH K€ roAN cxU yEu (ti6p theo)

3.4 Tei sen c6 ttinh hii,u htnh

Tei san c6 dinh hou hinh ttuqc the hien theo nguyen gi6 tri di gid tri hao mdn tuy k6.

NguyCn gia tei sdn c6 tlinh h0u hinh bao gdm gi6 mua vA nhtrng chi phi co li€n quan trVc ti6p d6n
viec dua tai san veo hoat dong nhu dg ki6n.

Cac chi phi mua s5m, ning cdp ve d6i mdi tii sdn c6 dinh dugc ghi ting nguy€n gie crla tai san
ve chi phi bao tri, srla ch['a ttugc h?ch toan vao k6t qui hqt dQng kinh doanh khi phet sinh.

Khi tai san c6 dinh h0u hinh dlugc bdn hay thanh lti, cdc khoen lei hoic 16 phet sinh do thanh ly tai
sdn (lir phAn chenh lQch gi0a gi0a tidn thu thuAn tU viCc b6n tii sin vdi gie tri cdn lAi cia tAi ;an)
tlugc h?ch to6n vAo k6t qud ho?t dQng kinh doanh.

3.5 Tdi san c6 annh vo htnh

Tai san c6 dinh vO hinh dL?qc ghi nhan theo nguyCn gi6 trir cfi gia trl hao mdn luy k6.
NguyCn gia tai sin c6 dinhvd hinh bao gtm giA mua va nh0ng chi phi c6 ti6n quan trvc ti6p d6n ;
viec dua tei san vao hoat tlong nhu du ki6n. i
C6c chi phi n6ng c5p va d6i mdi tii sin c6 dinh v6 hinh dugc ghi tAng nguyCn gta cia tai san va
cac chi phi khec duqc hqch todn vdo k6t qui ho?t dong kinh doanh khi phdt sinh. /
Khi tai san c6 dinh vO hinh duqc b6n hay thanh ly, cec khoan Ei 16 phet sinh do thanh ly tei san (la i
phAn ch€nh lQch gi0a tidn thu thuAn ti? viec b6n tei san vdi gi6 tri cdn lai crla tai sen) duEc h?ch
toan vao k6t qua ho?t dQng kinh doanh.

3.6 Khau hao va hao mdn

Khdu hao tdi sin c6 dinh hou hinh ve hao mdn tai san c6 dinh vo hinh dugc trich theo pnuong
ph6p khSu hao dudng thSng trong su6t thdi gian hou dung uoc tinh crla cAc tai sen nhu sau:

NhA crla, v$t ki6n truc 5 - 50 ndm
Mey m6c, thi6t bi 5 - 20 ndm
PhLPong tiQn van tai 5 - 15 nem
Thi6t bi quan ry 3 - 15 ndm
Tai san c6 dinh hou hinh khec 5 nim
PhAn m3m m6ytinh 2 - 10 nem

3.7 Chi phi iIi vay

Chi phi di vay bao g6m Ei tiCn vay va cec chi phi kh6c ph5t sinh li6n quan truc ti6p d6n cac khoin
vay cia COng ty.

Chi phi cli vay duEc hach toan nhu chi phi phet sinh trong ky.

3.8 Chi phi tra tr.tu

Chi phi tra trudc bao g6m cac chi phi tra trudc ngin han hoac chi phi tri tru6c dai h?n tren bang
can d6i k5 toen va duqc phen bd trong khodng thti gian tra trudc hodc thdi gian cAc lqi ich kinh t6
tuong Ong duqc t?o ra tfr cac chi phi nay.

Chi phi tra fu6c dai hqn bao g6m chi phi c6ng cu dung cu xu6t dirng trong nhidu ndm vdi gia tri
l6n, tidn thu€ dat tra trudc nhi6u ndm va cac Chi phi phgt sinh khdc mang iqi tqi ich kinh t6 trong
khoang thdi gian hon mot nem.
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C6ng ty C6 phAn DAu tu vd Ph6t tri6n D6 thi SdiDdng

THUYET M|NH BAo cAo TAt CHINH (ti6p rheo)
veo ngay 30 thang g nam 2016 va cho ky tei chinh k6t thuc cung ngay

3. rOM TAT cAc cHiNH sAcH KE ToAN cxu vEu (ti6p theo)

3.9 Cec khoen ileutu

Deu tu vAo c^ng ty con

cec khoan dau tu vdo c6ng ty con ma trong d6 c6ng ty nam quyAn ki6m so6t ttugc trinh bay theo
phuong phdp gi5 g6c.

cec khoan phan ph6i lqi nhuan ma c6ng ty nhAn ttuqc tu s6 tqi nhu6n tOy k6 crla c6nq tv con sau
ngiy C6ng ty n5m quydn ki6m so6t duqi ghi nhen vao beo cao k6t q;a hoat d6nq t<intr Obann cua
C6ng ty. Cac khoan phan ph6i kh6c dugc xem nhu phAn thu hdi cia c6c khodrittAu tu va duoc
tru vao gia tri deu tu.

Ddu tu vdo c6ng ty ti6n kdt

Kho6n dau tu vao cac cong ty licn k6t ma trong d6 c6ng ty c6 inh hu6ng d6ng k6 duoc trinh bay
theo phuong phep gi6 g6c.

C6c khodn phen ph6i lqi nhuan ti, s6 tqi nhuan thuAn lly k6 cr]a cdc c6ng ty tien k6t sau ngiy
COng ty c6 dnh hudng d6ng kE duqc ghi nhin vio bdo tdo k6t quii hoat-tf6ng kinh doanh cia
C6ng ty. Cic khodn phin ph6i kh5c dugc xem nhu phAn thu hdi cac khodn dAu tu va duqc tru
vio gi6 tri d6u tu.

Ddu tu g6p v6n vdo don v! khdc

OAu tu g6p v6n vao don v! kh6c duqc ghi nhfn theo gid g6c.

AX phdng gidn gid tri c6c khodn ctdu tu g6p v6n

Du ph6ng du.gc lap cho viec giam gia tri cia c6c khoin dAu tu g6p v6n vio don vi khec vao ngAy
k6t th0c k| k€ todn ndm theo hudng d5n c0a Th6ng ttr s6 228t2oOgnr-BTC do BO TAi chinh ban
hanh ngay 7 thAng 12 nem 2009 va Th6ng tu s6 89/2013/rT-BTC do BO TAi chinh ban hanh ngay
26 theng 6 nam 2013._T;ng hoAc Aiam s6 du tai khoan ds phdng duEc hach to6n vao chi phatai
chinh trong b6o c6o k6t qui hoet dong kinh doanh.

Ddu tu ndn giT ct6n ngdy deo han

Cdc khoen diu tu n6m gi& d6n ngiy deo h?n tluqc ghi nhan theo gid goc. Sau khi ghi nh6n ban
diu, c6c khodn dAu tu nAy duEc Ahi nhan theo gie tri c6 th6 thu hdi. Cec khoan suy gidm gi6 ki
c0a khoin dAu tu n6u phAt sinh duqc hAch todn veo chi phi trong ky va giam tru trr,rJti6p gia d
dlSu tu.

3.10 Cdc khodn phdi trd va chi phi ffich tr..F&

C5c khoin phdi tri vi chi phl kich tnrdc duqc ghi nhan cho s6 ti6n phii trd trong tuong lai liCn
quan d6n hang h6a va dich vU de nhan duEc kh6ng phu thuoc vao vi4c COng ty-tti nhbn dugc
h6a tlon crla nha cung cAp hay chua.

t
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C6ng ty C6 phAn DAu tu vd Ph6t tri6n D6 thi SAiD6ng

THUYET M|NH BAo cAo TAt CHINH (ri6p rheo)
veo ngay 30 thdng I nem 2016 va cho ky tai chinh k6t thuc cung ngay

3. T6M TAr cAc cxilrrx sAcH Ke ToAN cr.rU yEu (ti6p theo)

3.11 Cdc khodn dg phdng

C6ng ty ghi nhan d(' phdng khi c6 nghia vu nE hien tai (nghia vr/ phAp ty hoAc nghia vq tiCn ddi) ta
k6t qud cia mOt s\t ki9n dA xey ra trong qu6 khrl. Vi€c thanh toen nghia vu ng nay c6 thd s6 d5n
tt6n sr,r giim s[t vd nhong loi ich kinh t6 vi COng ty c6 thd ttua ra ttuqc mot udc tinh dang tin cay
v6 gi6 tri cria nghia vU nE d6.

Khi C6ng ty cho ring mgt phAn hofc toAn b0 chi phi d6 thanh toen mot khodn drl phdng s€ duEc
hoan lai, vi dU nhu thOng qua hqp ddng bdo hi6m, khoen bdi hoan nay chi ituqc ghi nhan la m6t
tAi sin ri€ng biet khi viec nh€n dugc bdi hoan td gAn nhu chSc chin. Chi phi tiCn quan d6n cdc
khodn d|,r phdng dLpqc h?ch toen vio k6t qud ho?t dong kinh doanh sau khi da trir di cec khoan
b6i hoan.

3.12 Cec nghi6.p vgt bing ngo{ tQ

C6c nghiQp vr,r ph6t sinh b&ng c5c don vi tien tQ kh6c v6i don vi tidn t0 sir dung trong k6 toan cia
Cong ty (VND) duEc h?ch to6n theo ty gi6 giao dich veo ngay phet sinh nghiep vu theo nguy€n t5c
sau:

> nghiep vU lam phdt sinh c6c khoen phai thu duEc hach to6n theo ti'gia mua cia ngan hang
thuong m?i noi C6ng ty chi dinh khach hang thanh todn;

> nghiep vu bm phat sinh cec khoan phii trd dugc h?ch toen theo t!'gi5 b6n crla ngin hing
thuong m?i noi C6ng ty dtr kiCn giao dich;

)' giao dlch g6p v6n hoic nhan v6n g6p dugc h?ch toAn theo ti'gi6 mua ngo?i te crla ngan heng
noi C6ng ty md tdi khodn tl6 nhan v6n crla nhi ttAu tu;

> giaodich mua sim tiri sin ho{cc6c khoan chi phi dugc thanh toan ngay bing ngo?itC (kh6ng
qua cac tai kho6n phdi kd) duEc hqch to6n theo t!'gid mua cia ngan hang thuong mai noi
doanh nghiep thUc hien thanh toan.

Tai ngay ket thric ki k6 toan nem, c6c khoAn mqc ti6n te co g6c ngoai te dngc denh gie lai theo ti
gie giao dich thr,rc te t?i ngay cia bang can d6i k6 torn theo nguyen tic sau:

> cac khoan muc tidn tC duqc phan loai la tai san duqc hach to6n theo ti gi, mua crla ngan
heng thuong m?i noi C6ng ty thudng xuy6n c6 giao dich;

> cec khoan muc tidn tg duqc phen loai l! nq phii trd dugc h?ch toSn theo ty gie bAn cria ngAn
hAng thuong mai noi COng ty thudng xuyCn c6 giao dich.

TAt ca cac khoan chenh lech ry gie thgc t6 phat sinh trong ky va chenh ech do denh gi6 lai s6 du
tidn tP c6 g6c ngo?i tC cu6i k! dugc hach todn vdo k6t qud ho?t 6Qng kinh doanh.

3.13 Phdn chia lgi nhuQn

Lqi nhuan thuan sau thue thu,nhap doanh nghiep (kh6ng bao gdm Ei tu giao dlch mua gi6 r€) c6
th6 ttuEc chia cho c6c nhd cdu tu sau khi dugc Dai hOi ddng cd d6ng phC duyQt va s-u khi dd
trich lap c6c quy dg phdng theo DiAu le C6ng ty va c6c quy dinh cr)a phdp tuet ViCt Nam.

3.14 Ghi nhan doanh thu

Doanh thu dr.r,Ec ghi nhan khi C6ng ty c6 khi nang nhan duqc c6c tqi ich kinh t6 c6 th6 x6c dinh
tluqc mot cech ch5c ch;n. Doanh thu duqc x6c dinh theo gid hi hqp t! cia c6c khoan de thu hoic
s€ thu dugc sau khi tnp di cdc khoan chi6t kh6u thuong m?i, giam gie heng ben va hang ban bi tra
lai. Cdc diAu ki€n ghi nhAn cU th6 sau tliy cOng phAi tluqc d6p ung kni ghi nnan doanh ihu:
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COng ty C6 phAn DAu tu vdr Ph6t ki6n DO thi SAiDdng

THUYET M|NH BAo cAo TAt cHfNH (ti6p theo)
vao ngay 30 th6ng I nem 2016 va cho ky tai chinh ket th0c cung ngey

3. T6M TAT cAc cniu sAcn x€ roAH cHU yEu (ti6p theo)

3.14 Ghi nhAn doanh ftu (tiCp theo)

Doanh thu chuydn nhuqg bAt @ng sdn

Doanh thu chuyen nhuEng bet dong sen dugc ghi nhan khi phAn t6n roi ro va lEi ich gin li6n vdi
quydn _sd hii'u b6t dong sin dugc chuy6n giao Cho ngudi mua, thudng ta trung vdi thoi di6m ban
giao bat dong sen.

Doanh thu ben heng

Doanh thu bdn hang duqc ghi nhan khi cAc nli ro trgng y6u vir cic quyAn sd hiru hAng h6a di
dugc chuy6n sang ngudi mua, thudng la tfl:rng voi thoi di6m chuydn giao hing h6a.

Doanh thu cung cdp dich vU

Khi c6 the xec dinh dugc k6t qui hqp ddng mQt cech chdc ch5n, doanh thu s6 atugc ghi nhan dq.pa

vao muc d0 hoAn thanh c6ng viQc. N6u kh6ng th6 x6c dinh dugc k6t qu6 hqp ddng mQt c6ch chic
chin, doanh thu sC chi duEc ghi nhan & ml?c c6 the thu hdi duEc cria c6c chi phi da duqc ghi
nhen.

Thu nhap tu hoat d6. ng kinh doanh chong khodn, chuydn nhuqng v6n

Thu nhap tu hoat along kinh doanh chOng kho6n vd chuydn nhuqng v6n dugc xec dinh ld phAn l
chenh|echgioagiebanvagiev6nchftngkhoAn.ThunhapnayduqcghinhanVaongeyphatsinh
giao dich, tric la khi hEp tf6ng chuydn nhugng ttuqc thuc hien.

I ten lal

Doanh thu dLpqc ghi nh{n khi ti6n lai ph6t sinh tr€n co sd ddn tlch (c6 tinh d6n lgi tr}c me tai san
dem lai) hr) khi khd ndng thu hdi tiCn Ei kh6ng chic chin.

c6ttu
Doanh thu dugc ghi nhAn khi quyAn duqc nhan khoan thanh toAn c6 tr?c cOa Cdng g ttuqc xac
Ep.

3.15 Thu6

Thud thu nhAp hien henh

Tai san thu6 thu nhqp vd thu6 thu nhpp phei nop cho ki' hiCn hanh va cec kir truoc tlugc x6c dinh
Ulng s6 tidn du ki6n duEc thu hdi tir ho{c phai nQp cho co quan thu6, dua trCn cac muc thu6 su5t
va c6c luat thu6 c6 hi€u luc d6n ngey k6t th0c ki k6 todn.

Thu6 thu nhap hien hanh drpqc ghi nhan vao k6t qua hoat dQng kinh doanh ngoAi trir truong hEp
thu6 thu nhap phSt sinh liCn quan d6n mot khoin muc duEc ghi thing vio v6n chrl sd h0u, trong
trudng hgp ney, thue thu nhap hiCn henh cung duEc ghi nhin trr,rc ti6p vio v6n chrl sd hou.

C6ng ty chi duqc bU hir cec tei san thu6 thu nhap hien hanh va thue thu nhap hien hanh phai nop
khi C6ng ty c6 quyAn hEp phep dugc bU trir gioa tai sen thu6 thu nhap hien hdnh vdi thu6 thu
nhip hi€n hinh phii nQp vi C6ng ty du arlnh thanh to6n thu6 thu nhap hign hanh phai nop va tai
san thu6 thu nhap hiCn hanh tren co sd thuAn.
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C6ng ty C6 phAn DAu tu vd Ph6t tri6n DO thi SdiDOng

THUyeT M|NH BAo cAo TAt CHINH (ti6p rheo)
vio ngiy 30 th6ng 9 nim 2016 vi cho k| tAi chinh k6t thuc cung ngey

3. T6M TAT cAc cninx sAcn r€ roAH cHo yeu (ti6p theo)

3.16 lhu6 (ti6p theo)

Thud thu nhAp hoen lai

Thu6 thu nhQp hoan lai ftrgc xec dinh cho c6c khoan chenh Ech t?m thdi tai ngey k6t thUc ky k6
to6n gi0a co sd tinh thu6 thu nhap cia cec tai sin vA ng phii tri vd gia tri ghi s6 cria chring cho
muc dich lap b5o c5o tdi chinh.

Thu6 thu nhap hoen lai phAi tri duqc ghi nhan cho t6t ca cac khoen chCnh lCch t?m thdi chiu thu6,
ngoai trir:

> Thue thu nhap hoan hi phei tra phet sinh tir ghi nhan ban <tAu crla mot tai san hay nE phii tri
tar mot giao dich ma giao dich nay kh6ng c6 6nh hudng d6n lgi nhuin k6 toAn hoac lEi nhuin
tinh thu6 thu nhap (hoic 16 tinh thu6) t?i thdi di6m phdt sinh giao dich;

> C6c chCnh lech tam thoi chiu thu6 gen lidn voi cdc khoin dAu tu vio c6c c6ng ty con, chi
nhanh, c6ng ty li6n k6t va cdc khoan v6n g6p li€n doanh khi c6 kha ndng ki6m so6t thdi gian
hoan nhap khoan chenh lenh t?m thoi vd chSc chSn khodn chCnh lech t?m thdi sC kh6ng
dugc hoan nhAp trong tuong lai c6 thC dr,r do6n.

Tei sen thu6 thu nhip hoSn lai cAn dugc ghi nhan cho tAt ca cac chenh lCch tam thdi dugc kh6u
trir, gi5 tri tluo. c khSu trrir chuy6n sang cec ki' sau crla cdc khoin 15 tinh thu6 va cac khoan uu dai
thu5 chua srl dUng, khi ch5c chin trong tuong lai sC c6 lgi nhuin tinh thu6 dA s* dqng nhirng
chCnh lech tam thoi duqc kh5u tru, c5c khoin 16 tinh thue va cec uu dii thu6 chua srl dr;ng ndy,
ngo?i tru:
> Thu6 thu nhap hoan l?i phet sinh tu ghi nhin ban diu cia mOt tai sen hoac nq phii trd tu mOt

giao dlch ma giao dich nay kh6ng c6 inh hudng d6n lqi nhu?n k6 to6n noac lqi nhuin tinh
thu6 thu nhap (hoac 16 tinh thu6) tai thdi di6m ph6t sinh giao dich;

> Cec chCnh lCch tam thdi duqc khSu tru ph6t sinh tir c6c khoan dAu tu viro c6c cong ty con,
chi nhdnh, c6ng ty lien k6t va cac khodn v6n g6p lien doanh, tdi sdn thu6 thu nhap hoan lai
dugc ghi nhan khi chic chin la chCnh lgnh t?m thdi s6 ttuEc hoirn nhap trong tuong lai c6 th6
dg do6n dugc va c6 lqi nhuan chiu thu6 tt6 srl dUng duEc khoan chenh lech tam thoi d6.

Gi6 tri ghi s6 crla tai san thu6 thu nhip hoin lai phai duqc xem xet lai vao ngey k6t tnUc ti, f6 toan
nim vd phii gidm gid tri ghi s6 cia tAi sen thu6 thu nhap hoan lqi d6n mul bdo ddm chic chin c6
drl lqi nhuin tinh thu6 cho ph6p lqi ich c0a mOt phAn hoic toin b0 tii sin thu6 thu nhap hoan lai
duqc sr? dung. C6c tii sin thu6 thu nhap hoan l?i chua duEc ghi nhQn trudc d6y ttuo. c xem x€t l?i
vao ngay k6t thuc ky k6 toen nim vi dugc ghi nhin khi ch6c chdn c6 tli loi nhufn tinh thu6 trong
tuong lai tl6 c6 th6 sir dung c6c tai san thu6 thu nhap hoen l?i chua ghi nhan ney.

Tai san thu6 thu nhap hoan lai va thu6 thu nhap hoan l?i phai tra duoc x6c dinh theo thu6 suat dlr
tinh se 6p dung cho k| tAi chinh khi tei san dugc thu hdi hay nq phai tra drpqc thanh to6n, d(ra
tren cac mfc thu6 sudt va luat thu6 c6 higu lrrc vao ngay k6t thUc ky k6 to6n nim.

Thu6 thu nhap hoen lai dugc ghi nhan vao k6t qua ho?t dong kinh doanh ngoai tru trudng hqp
thu6 thu nhap ph6t sinh lien quan d6n mQt khoAn mqc duEc ghi theng vio v6n chri s& h0u, trong
trudng hqp ndy, thu6 thu nhap ho6n lqi c0ng atuEc ghi nhin trpc ti6p vio v6n chri sd h0u.

I
ti
I
1
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COng ty C6 phAn DAu tu vd Ph6t tri6n D6 thi SdiD6ng

THUYET M|NH BAo cAo rAt CHINH (ti6p theo)
vao ngay 30 theng 9 nim 2016 vd cho ky tai chinh k6t th0c cUng ngey

3. ToM TAT cAc cxiNx sAcx xE roAt cnu yEu (ri6p theo)

3.16 rtud (ti6p theo)

Thue thu nhep hodn /9t (ti6p theo)

C6ng ty chi duE- c bt tri c6c tiri sdn thue thu nhap ho6n lqi vi thu6 thu nhap hodn tai phii tri khi
gqnq !v 96 llvdn hvo phap duqc bii tr* gioa taisdn tnu6 thu nhap hi€n hinh vdi tiru6 thu nnqp
hi€n hanh nfdi n6p ve cac tai sin thu6 thu nhap hoin tqi vi thu6 thu nhap ho6n tqi phii tri ti6n
quan tdi thuC thu nhNp doanh nghiCp dugc quan ry bai cirng mot co quan thu6:

> d6i vdi ctng mot don vi chiu thu6; hodc

> C6ng ty dU dinh thanh todn thu6 thu nhap hiQn hinh phdi ngp vir tii sin thu6 thu nhep hien
hinh tren co sO thuan hoac thu hdi tai san dfdng thdi voi viCc thanh to6n nE phai tra trong
tilng ky tuong lai khi cac khoan fgng y6u cia thu6 thu nhap hoin tqi phdi tri ho{c tdi sdn
lhuC thu nhap hoan lqi duEc thanh toen ho6c thu hdi.

4. NGHIFP VU SAP NHAP VA CHUYEN NHUENG CONG TY CON TRONG KV

4.1 NhQn sap nhlp C6ng ty TNHH Bdt dQng sdn H6ng Ng6n, c6ng ty con

Vao ngay 25 th6ng 3 nem 2016, C6ng ty de hoan tat viQc nhin chuy6n nhuong 1% phAn v6n g6p
trong C6ng ty TNHH B6t dQng sin H6ng Ng6n ('C6ng ty Hdng Ng6n'), mot c6ng ty con tir cec ca
nhin voi t6ng gia phi chuyen nhuEng la 23,49 ti VND. Theo d6, C6ng ty sd hou 1OO% C6ng ty
Hdng NgAn.

Ti6p d6, vAo ngdy 1 thAng 4 nem 2016 ('Ngay s6p nhap"), C6ng ty Hdng Ngan duqc s6p nhap vao
C6ng ty, theo d6, toan b0 tai san va ng c6 th6 xac dinh dLpqc coa C6ng ty Hdng Ngin duEc ghi l
nh4n vio b6o ceo tai chinh cia C6ng ty theo gia tri hqp ly tai Ngey sdp nhap. phAn ch6nh tQch S
gi0a gie phi kho6n ttAu tu ve gie tri hqp ly c0a tei sdn thuAn cria C6ng ty H6ng Ngin tai Ngay sap J
nhap dr.rqc ghi nhin vio doanh thu ho?t dong tAi chinh cia C6ng ty. 

\4.2. Chuydn nhtryng v6n g6p trong c6ng ty TNHH HW tdc Kinh doanh ve phet fi6n TSADO

Vao ngey 22 th6,ng 8 nim 2016, COng ty da hoan let viec chuy6n nhuEng 70yo phAn v6n g6p
trong COng ty TNHH HEp tec Kinh doanh vd ph5t tri6n TSADO ("C6ng ty TSADO). Theo d6, C6ng
ty ISADO kh6ng cdn li c6ng ty con cria C6ng ty.

5. TIEN

Don vi tinh: VND

Ngey 30 thang I Ngey 31 theng
nem 2016 12 nem 2015

456.543.806 660.633.234
303.719.364.459 13.457.306.488

I ren mat
Ti6n grli ngAn hdng

TONG GQNG

16
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C6ng ty C6 phAn DAu tu vd ph5t tri6n D6 thi SdiD6ng
THUYET M|NH BAo cAo TAt CHINH (ti6p theo)
vao ngay 30 theng g nem 2016 va cho ki' tai chinh k6t th0c cr:lng ngay

pHAr rHU xHAcH xAHo vA rRA rnudc cno Neuor eAN

Phii thu ngin hln cria khrich hing

6.

6.1

Phai thu tu hoat dong cho thuC b5t donq san
Phdl thu tu hoAt ttQng chuy6n nhuqng 65t egng sin:
Phai thu tir ho?t dong kinhdoanh ntr5 nang
Phdi thu tir hoat dQng tu v5n bdn hing
Phdi thu tir hoat d6ng gieo duc va hoat d6ng khac

TONG CQNG

Dqr ph6ng phdi thu ngin han kh6 ddi

Tri tru6c cho ngu&i bin ngin h3n

Tre trudc cho ngudi ben ngdn hqn

TONG CONG

Dq phdng tra tru6c cho ngudi bdn ng6n han kh6 thu h6i

PHAI THU VE cHo vAY NGAI xaI

386.881.415.246 76.787.865.187

(6.208.708.798) (6.208.708.798)

76.127.288.690 175.630.262.560

(4.809.918.859) (4.809.918.8s9)

Don vi tinh: VND

NgAy 31 thdng
12 ndm 2015

76.787.865.187

Ngdy 30 thdng 9
nem 2016

386.881.415.246

NgAy 30 theng I
ndm 2016

480.000.000.000
400.000.000.000

16.701.622.223
84.889.291.937

Don vi tinh: VND

Ngdy 31 thdng
12 ndm 2015

-
1s9.398.900.000

Don v! tinh: VND

Ngdy 31 thdng
12 nem 2015

38.298.817.724
19.638.655.538

10. 138.396.243

506.507.511.205 68.075.869.505

NgAy 30 thdng 9
nem 2016

2.768.472.961
36.459.000

12.675.974.963
37.368.477.982
23.277.903.7U

Don vi tinh: VND

Ngdy 31 thdng
12 ndn 2015

9.211.019.756
13.882.768.001
7.757.500.114

144.778.97 4.689

7.1

Cho c6ng ty Ten Li6n Ph6t vay ng5n hgn
Cho c6ng ty Nam Hd NQi vay ngin han
Cho Tap atoen Vingroup vay ng5n hqn
Cho c6ng ty TNHH C6ng Vi€n Trung T6m vay ngin han

TONG CQNG

PHAI THU NGAN HAN KHAC

Lii vay vA ldi tiAn grli phSi thu
Phai thu tu tai khoAn quin ti tidn tfp trung
Dit cac mua c6 phAn (i)
Phei rhu khac

TONG CQNG

981.590.914.160 159.398.900.000

7.2

Ngey 30 theng I
ndm 2016

44.604.255.789
377.181.694.369

70.257.600.000
14.463.961.047

DAy ld khodn C6ng ty dAt cac dE nhAn chuy6n nhuqng c6 phAn trong C6ng ty Cd phAn
Dau tu vi Ph6t trien sinh rhdi theo cac Th6a thuqn nguycn tdc xy r6t voi cac ci nnan.
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C6ng ty C6 phAn DAu tu vd Ph6t tri6n D6 thi SdiDdng

THUYET M|NH BAo cAo TAt CHINH (ti6p theo)
vao ngay 30 thdng 9 ndm 2016 va cho ky tai chinh k6t th0c cung ngay

8. NgxAUvANgaUAHAN

Ngey 30 theng 9 ndm 2016

Oon vi tinh: VND

Ngey 31 theng 12 ndm 2015

T6ng gie tri cic khoan phai thu, cho
vay qua han thanh to6n:
- Mit 6i 6c doanh nghiap
- Phei thu khdch heng domh nghiep
- CAc khoen tra tn 6c cho nhd thdu

khec

TONG CONG

9. HANG roN xxo

Gie U c6 tha
Gi6 g6c thu hdi

24.90't.395.658 13.882.768.001
13.882.768.001 13.882.768.001
4.809.918.859

- 6.208.708.798

(Jra goc

11.018.627.657

4.809.918.859

6.208.708.798

Gie td c6
tn6 tnu n6t

11.018.627.657 24.901.395.658 13.882.768.001

Heng h6a
BAt dong san dd ban dang xay dung
- Chi phi thw hien dqt 5n BT (i)

- Chi phi phdt tri6n dV 6n Vinhomes Gardenia
Nguyen lieu, vat lieu
COng cu, dung cU

Kh6c

TONG CQNG

(i) Day h chi phi thgc hiQn dU en x3y dr,rng khu c6ng vi6n vd h6 di6u hda khu phia Bic vi phin
md rgng phia Nam Nghia trang Mai Dich, thuoc dia phan quan CAu Gi5y, thinh ph6 Ha Noi
theo hinh thfc hqp ttdng xAy dqng - chuy6n giao (BT).

Ngey 30 theng I
nem 2016

63.341.704.220
4.519.910.925.522

274.844.434.309
4.245.066.491.213

7.157.399.822
2.016.078.O27
4.159.586.398

Don vi tinh: VND

Ngey 31 theng
12 nem 2015

36.640.205.602

3.818.190.699
10.227.384.664

4.596.585.693.989 50.685.780.96s

2
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C6ng ty C6 phAn DAu tu vA Ph6t tri6n D6 thi SdiDdng

THUYET M|NH BAo cAo TAt CHINH (ri6p rheo)
vao ngey 30 thang 9 nam 2016 ve cho ky tai chinh k6t th0c cung ngay

10. rA sAH c0 olNH HOU H|NH

Nguyen gia:
SO du ngay 3'l thgng
12 nem 2015
Mua trong kY
Tang kh6c
Thanh ly
Giam khac

56 du ngay 30 th6ng
9 nlm 2016

Gia tri hao mdn l0y k6:
SO du ngay 31 thang
12 nem 2015

Khau hao trong kt
Thanh lY

Giam khrc
56 du ngay 30 thang 9
nim 2016

Gi6 tri cdn hi:
56 du ngey 31 th6ng
12 nem 2015

56 du ngiy 30 theng
9 nam 2016

8.291.176.290

Nhe dtn, vAt
k6n tlc

81 1.913.640.720 171 -903.816.472
- 13.133.972.7'10

831.951.8,14
(67.800.000) (331.863.636)

(1.609.3s4.309) (1.171.210.581).

81 1.068.438.255 183.s34.714.965

mH bi quen ryMayn6c Phuong Wn veaisencSqnh
thiet bi van6i htnr hinh khee

D@ vi tlnh: VND

I ong cang

7 1.7 1 5.586.6U 1.c63.824.220.1 16
80.000.000 13.213.972.71O

- 831.951.844
- (399.663.536)

(305.254.s46) (3.08s.819.436)

8.291.176.290 71.490.332.088 1.074.384.66.1.598

(67.800.000) (331.863.636)
(5.944.733.474) (1.17 1.210.581)

49.883.461.500 63.420.670.979

10.285.853.956 98.574.036.2,16

5.721.674.512 43.615.249.9n

(56.715.152) (456.378.788)
(248.539.394) (7.364.483.449)

15.702.273.922 134.368.423.986

35.308.858.836 48.447.405.884 4.531.9,17.570
20.587.136.138 16.476.339.312 830.100.015

5.352.017.s85

776.604.781.884 123_456.410.588 3.759.258.720 61.429.732.€'78 965.250.183.870

761.184.976.755 120.1'14.043.986 2.929.158.705 55.788.058.166 0.016.237.612

11. cHr PHixAY DVNG co BAN DO DANG

DU an phdng khdm cta khoa h€n khu d5t H1-YT
Chi phi xiy dqrng co ban dd dang khac

TONG CONG 92.482.704.213 61.824.556.228

Ngey 30 thdng
I nem 2016

60.562.932.206
31.919.772.007

Dan vi tinh: VND

Ngey 31 theng
12 nem 2015

60.562.932.206
1.261.624.022

J
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C6ng ty C6 phAn DAu tu vA Ph6t tri6n DO thi SiiDOng

THUYET M|NH BAo cAo TAt CHINH (ti6p theo)
vao ngay 30 theng 9 ndm 2016 va cho k! tii chinh k6t thic cing ngiy

13.1 cHr PHiTRA TRUOc

Ngan h?n
C6ng cu, dqng cq
Chi phi hoa h6ng, ti6p thi
Chi phi b5n hang li€n quan tl6n cdn h0 chua bin
giao
Chi phi thue TNDN tam nQp

Chi phi tri tru6c ngdn han khdc

TONG CQNG

Dii hqn
C6ng cu, dung cq
TiAn thuC det tra trudc (')
Chi phi trd tru6c dai han khSc

TONG CONG

Dit cpc cho muc dich dAu tu (i)
Tdi sin ngSn han kh6c (ii)

TONG CONG

Ngey 30 theng I
nem 2016

920.129.855
17.331.803.987

222.831.887.696
33.257.940.746
12.147.668.530

Don vi tlnh: VND

NgAy 31 th*ng 12
ndm 201 5

2.971.005.382

2.850.804.777

286.489.430.814 5.821.810.159

28.990.247.154
58.247.240.082

5.501.790.600

44.874.974.686
62.283.744.247

5.446.704.790
92.739.277.836 112.605.423.723

(t)TiAn thu6 dat tre truoc bao gdm tiCn thuC det da duqc thanh to6n th6ng qua viCc bir trr) vdi chi
phi giii ph6ng mat bdng cho phAn diCn tich d5t thuC thuoc drr dn khu d6 thi Vinhomes Riverside
duoc Nha nu6c b6i hoan.

,t3.2 rAr sAN NGAN HAN KHAG

Ngey 30 th^ng I
nem 2016

20.000.000.000
92.105.247.890

Don v! tinh: VND

Ngey 31 theng
12 ndm 2015

92.105.247.890

n

,l112.10s.247.890 92.105.247.890

(iD

Day la cac khoan dAt cac cho_mot d6i t6c doanh nghi€p d6 ct6m bio quydn duEc tham gia
hEp tac thrlc hien hai ds 6n bAt dong s6n ti6m ning;

Day la gi6 hi h€ th6ng thiCt bi diCn se duEc COng ty chuydn giao l?i cho C6ng ty Oign lqc
Long Bien.

21



C6ng ty C6 phAn DAu tu vd Ph6t tri6n D6 thi SAiD6ng

THUYET M|NH BAo cAo rAt CHINH (ti6p theo)
vao ngay 30 th6ng 9 n;m 2016 va cho ki' tai chinh k6t thuc carng ngey

14.

't4.1

pHA TRA Ncuot BAN vA NGUOI uul raA rrEH rnu0c r,rcAl xen

Phii tri nguli biin ngln han

C6ng ty C6. phAn BC t6ng Ha Thanh
MQt nhi thAu cung c6p ciy
C6ng ty CP C6ng nghe nAn m6ng vA x6y dqng
C6ng ty C6 phAn th6p vA vft tu COng nghiep
Phai tre d6i tuEng khec

TONG CONG

Nguoi mua tni tiBn tru0c ngin h1n

Diy chi y6u la s6 du cac khoin thanh toen theo ti6n dO tri,c6c khAch hang ky hqp d6ng mua bdt
dOng sin tai dU 6n Vinhomes cardenia.

rHUE vA cAc KHoAN pHAt NQp NHA NuOc

Ngdy 30 th1ng I
nem 2016

23.957.580.320
13.333.552.592
36.586.607.262
54.119.495.931

't 60.01 1 .380.541

Dm vi tinh: VND

Ngey 31 theng 12
nem 2015

21.996.336.428
16.934.831.002

59.851.662.736

288.008.616.646 98.782.830.166

15.

Th!6 thu nhap cd nhen
Thue thu nhap doanh nghiep
fihuyet minh sO 25.2)
Thue gi6 tri gia ting
Cac khoen phei nop nhd nudc khdc

TONG CONG

31 thang 12
nem 2015

271.731.315

1.873.112.222
9.5A8.747.44

6.755.480

56 phei nop trong kY

1.007.544.901

J/.OZJ.UOJ,JW
177 .577 .705.439

s6 de nop trong ky

(1.067.831.416)

(9.105_089.823)
(107.335.477.4421

(6.755.480)

(fi7.515.r54.r6r)

Dotl vi tlnh: VND

30 thang 09 n;m
2016

211.444.800

30.391.085.798
79.830.975.431

1'l.740.3i16.451 216.208.313.739 110.433.506.029

16. CHI PHiPHATMvADvPHoNGPHAI TRA

16.1 Chi phi phii tri ngSn h3n

Trich tnrdc lei vay
Trich-truOc chi phi phSt tri6n b5t dong san de
chuyen nhugng
Trich trudc tiCn srl dung d6t
Trich tru6c chi phi xay dung du dn
Trich trudc chi phi hoa h6ng m6i gidi b6n BDS
Trich trudc cho chuong trinh Tri en
Cac khoen chi phi phei fa khac

TONG CONG

'16.2 Chi phl phai tra dei h?n

Chi phi phei tra dai hqn lA tiAn thue d5t duqc trich trudc cho c6c khu vgc tiCn ich c6ng cQng crla Du
6n khu d6 thi sinh th6i Vnhomes Riverside.

i
c

Ngey 30 theng I
nem 2016

266.457 .291.156
824.343.799.880
146.448.463.390
77.191.437.844
15.584.851.773
5.317.176.626

Don vi tinh: VND

Ngey 31 thAng 12
nem 2015

18.449.280.553

313.832.163.872_

17.712.'t60.913
8.215.944.618

1.335.343.020.669 358.209.549.956



C6ng ty C6 phAn DAu tu vd Ph5t triSn DO th! SiiD6ng
THUYET M|NH BAo cAo TAt CHINH (ri6p rheo)
vao ngay 30 thrng 9 ndm 2016 va cho k!,tii chinh kdt thoc cing ngay

16. cHr pHl pHAt TRA vA DU pHoNG pHAt TRA (i6p rheo)

16.3 DU phdng phaitra deri hen

Day la khoan dU phdng bdo tri, bdo dL?Ong Khu d0 thi sinh th6i Vinhomes Riverside theo cam k6t
cria COng ty vdi c6c nhd tldu tu thu cep.

17. PHAI TRA KHAC

Ng5n hqn
TiAn thu tir cdc hEp ddng t?i dtr 6n Vinhomes
Gardenia
Nhin tiAn tlit coc tt6 chuydn nhugng cic khodn <lAu
tLP, d5t coc khec
cd tfc Dhai tra
Cec khoen phei tra, phai n$p ngSn h?n kh6c

T6ng cQng

Dai hen
Nhan ky quy, ky cuqc

T6ng cQng

TONG GQNG

659.583.582.645 1.225.776.'t82.522

7.143.479.504 5.135.000.000

7.143.479.504 5.135.000.000

566.727.062.149 1.230.911.182.522

Ngey 30 theng 9
ndm 2016

636.448.495.710

23.135.086.935

Don vi tlnh: VND

Ngdy 31 thdng 12
ndm 2015

276.847 .897.487
939.964.899.900

q oA? 2e4 ,t lK
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C6ng ty C6 phAn DAu tu vd Ph6t tri6n D6 thi SdiD6ng

THUYET M|NH BAo cAo TAt CHINH (ti6p rheo)
vao ngey 30 thang 9 ndm 2016 va cho ki' tai chinh ket thric cr)ng ngay

vON cHo sO Huu

Tinh hinh tang giam ngudn v6n chrl sd htru

BO9.DN

19.

19.1

- chia cd toc
- L6 trong kY

Vao ngay 30 thang
09 nem 2015

v6n c6 ph6n Thang duv6n Lqi nhu6n sau thu6 
Don vitinh: vND

de g6p c6 phdn chua phen phdi r ong cQng

Cho giai do?n tii chinh chln theng kiit th0c ngay 30 th6ng 9 nem 2O.t 5
Vao ngay 31 th6ng
12nem2014 1.l99.958.000.000 1.843.750.000 2.351.580.580.504 3.553.382.330.504

(479.983.200.000) (479.983.200.000)
(67.133.'t72.225) (67.133.172.225)

1.199.958.000.000 1.843.750.000 1.804.464.208.279 3.006.265.958.279

Cho gia! do?n tai chinh chin thang ket thfc ngay 30 theng 9 nam 2016
Vao ngay 31 thang
12 nam20'15 1 .1 99.958.000.000 1.843.750.000
- Lqi nhuan thuan

trong ki

1.375.696.41 1.373 2.577.498.161.373

28.564.394.194 28.5e/..394.1

Vao noav 30 thano
09 ne; iO16 - 1 .1 99.958.000.000 1.843.750.000 1.404.260.805.567 2.606.062.5s5.567

19.2 C6 phi6u ph6 th6ng vi c6 phi6u uu dii

56 luqng c6,phi6u.ding ki phet hanh
56 lugng c6 phieu d5 bdn ra c6ng ching va
tlang ttuEc luu henh

C6 phi6u ph6 tnans

MQnh gid c6 phi6u clang luu hanh: 10.000 VND/c6 phi6u (2015: 10.000 VND/o6 phi6u).

DOANH THU

Doanh thu bin hing vi cung c5p dich vu

Ngdy 30 theng I
nen 2016

't19.99s.800

119.995.800
119.995.800

Qut l nem 2016

7'1.249.081.306

32.897.499.666
14.066.758.309

24.284.823.331

Ngey 31 theng 12
ndm 201 5

119.995.800

1 19.995.800
119.995.800

Don vi tinh: VND

Qui lll ndn 2015

126.867 .791.731

30.165.575.197
73.248.350.467

23.453.866.067

I

,
20.

20.1

T6ng doanh thu
Trcng d6

Doanh thu dbh vU nhd hdng
Doanh thu tir dich v1t tu v6n, h6 trE ben heng
Doanh thu tb hoqt d$ng gi6o dgc ve hoat
d6ng khdc

Doanh thu thuin

Doanh thu hoat dong tii chinh

Lii tidn giri, cho vay
Doanh thu tU chuy6n nhuqng v6n

TONG CQNG

71.249.081.305 126.867.791.731

QUY lll nen 2016
11.444.187.740
23.367.325.000

Don v! tinh: VND

Qui l ndm 2015
27.448.078.681

za

u.81'1.512.740 27.448.078.681



C6ng ty C6 phAn DAu tu vd Ph5t tri6n Dd thi Sdi D6ng

THUYET M|NH BAo cAo TAt CHINH (ti6p rheo)
veo ngey 30 thSng I nem 2016 va cho ky tai chinh k6t thric cung ngey

21. ed vOn HAHc aAH vA o;cn vq cuNG cAp

Qui lll ndn 2016

40.326.352.791
161.549.887

13.647.649.676

BO9-DN

Don vi tinh: VND

Qu! lll ndn 2015

48.677.O38.041
168.805.298

11.213.594.424

Gia v6n cung cip dich vU nhA hing
Gid v6n hoqt dQng tu v6n b5n hdng
Gi6 v6n hoAt dong gi6o dvc ve hoet dong khec

rONG coNG

CHI PHITAI CHINH

Chi phi bin hing
Chi phi nhen c6ng
Chi phi dich vV mua ngoai
Chi phl khac

Chi phi quin li doanh nghiep
Chi phi dich vU mua ngoei
Chi phi nhan c6ng
Chi phi quan l! doanh nghiQp kh6c

TONG CQNG

THU NHAP VA CHI PHi KHAC

Thu nhap kh6c
Phat vi pham hqp d6ng
Thu nhap kh6c

Chi phi khec
Chi phi khdc

GIA TRI THUAN

54.135.552.3s4 60.059.€7.763

Qu! Indm 2016

14.556.615.800
18.979.940

Don vi tinh: VND

QUY l ndn 2015

38.838.480.106
2.864.906.707

Chi phi lai vay
Chi phi tai chinh khec

TONG CONG

cHr pHi BAN HANG vA cHr pHi OUAN LY DoANH NGHtFp

14.575.595.740 41.703.386.813

Qui lll nen 2016

1.051.862.175
3.747.064.206

270.644.711

Don vi tinh: VND

Qui l nen 2015

623.489.899
1.406.232.989

35.067.271

5.069.571.092 2.064.790.159

8.032.505.704
4.086.399.685

771.789.914

6.134.935.288
5.564.560.057

)

12.890.695.303 11.699.495.345

17.960.266.395 13.764.285.504

QUY lll ndm 2016

3.109.387.741
2.202.392.117

906.995.624

11.24/..374.'t86
'11.244.374.186

Don vi tinh: vND

QUY Inem 2015

'r28.696.734
128 .696 .734_

168.603.648
168.603.648

26

(8.134.986./145) (39.906.914)



C6ng ty C5 phAn DAu tu vd Ph6t tri6n D6 thi Sdi D6ng

THUYET M|NH BAo cAo rAt CHINH (ri6p theo)
vao ngay 30 th6ng 9 nim 2016 vA cho ky tai chinh k6t thuc citng ngay

25. THUE THU NHAP DOANH NGHIFP

ThuS suAt thu6 thu nhap doanh nghiep CTNDN) 6p dung cho C6ng ty ta 20olo tqi nhuan
chiu thu6-

C5c bdo c6o thu6 cria C6ng ty- sC chiu sy ki6m tra cia co quan thu6. Do viCc ap dung luat
va c6c qui dinh ve thu6 c6 the duqc giii thich theo nhi6u c6ch khdc nnau, s6 ttru6 Cuqc
hinh beyiren cec beo c5o tai chinh c6 th6 s6 bi thay d6i theo quy6t dinh cu6i cr]ng cria co
ouan thu6.

25.1 Chi phi thu6 TNDN

Don vi tlnh: VND

LAy k6 9 theng Lay k6 I theng
ndm 2016 ndm 2015

Di6u chinh chi phi thue TNDN trich thi6u trong
nhfrng k| trudc
chi phi thu6 TNDN hoan bi
TONG CONG

508.114.926
(2.025.'t41.996)

(1.517.027.0701

730.773.544

730.773.W

Thu6 TNDN hiCn henh

Thu6 TNDN hiQn hdnh phii trd ttuoc x5c dinh dua tr6n thu nh4p chiu thu6 crla ky hien t?i.
Thu nhQp chiu thue cia C6ng ty khec vdi thu nhap duqc bro c6o trong beo ceo k5t qua
hoat tlQng kinh doanh vi thu nhap chiu thu6 kh6ng bao gdm cdc khoin mqrc thu nhap chiu
thu6 hay chi phi duEc khAu trir cho muc dich tinh thu6 trong c6c ky khac va cung kh6ng
bao_ g6m cac khoan mqc kh6ng phai chiu thu6 hay kh6ng dugc khAu tru cho muc ttich tinh
thu6. Thu6 TNDN hign hanh phdi trd cria C6ng ty duqc tinh theo thu6 su5t da ban hinh d6n
ngay ket th0c ky kC toen.

Dudi diy la d6i chi6u lgi nhuan thuin trudc thu6 vd thu nhip chlu thu6.

LEi nhuan/(15) thuAn trufc thu5
Cdc di6u chinh Eng tEi nhuAn/(ta theo kd todn:

Chi phi kh6ng di chfn_g tir hEp lf, hep l0
Chi phi chua duoc khau trar ki/ ney

Lqi nhuan(16) diBu chinh trufc chuy6n t5
Trong d6:

Lqi nhuan fir hoAt @ng kinh doanh khAc
L6 k!' trudc chuyBn sang

Thu nhip chiu thuii udc tinh trong ki
Chi phi thu6 TNDN uoc tinh trong ky
Thu6 TNDN phii trd dAu k!
Thud TNDN tam tinh cho khoan thanh toen theo
ti6n dQ cria kh6ch hang trong ky
Th!6 TNDN do sdp nhap C6ng_ty Hdng Ng6n
DiCu chinh thuC TNDN trich thi6u ki truoc
Thu6 TNDN da nop trong ky

Thu6 TNDN phai tra cu5i ky

Don vi tinh: VND

Lfry kd 9 th^ng LAy ke I theng
ndm 2016 ndm 2015

27.047.367j24 (66.402.398.680)

1.866.712.808 4.162.383.481
10.125.709.980

39.039.789.912 (62.240.015.199)

39.039.789.912
(39.039.789.912)

(62.240.015.199)

1.873j12222 173.894.5s5.139

33.257.940.746
3.857.007.727

508.114.926 730.773.545
(9. 1 05.089.823) (17 4.625.328.684)

30.391.085.798



C6ng ty C6 phAn DAu tu vd Ph6t tri6n D6 thi Sdi Ddng

THUYET MINH BAo cAo TAt CHINH (ti6p theo)
vao ngay 30 th6ng 9 nam 2016 va cho ky tai chinh k6t thuc cirng ngay

2s. THUE THU NHap DOANH NGHtEp (ri6p rheo)

25.3 Thu6thu nhQp hodn @

B09-DN

C6ng
sau:

ty da ghi nhan tai san thu6 TNDN hoan tai v6i c6c bi6n dQng trong ki bao ceo nhu

Oon v! tinh: VND

Bens cen d6i k6 ben ban cons ty "* "';":;:r1il:""3:rgutn 
r'o

s6 cu6indm s6 aau nen 
*'rirL2!ilnu *'nirlr'\ilnu

Tei sen thu{ TNDN hoen
hi
Chi phl quang cao,
mad(eting phuc vq hoet dong
b6t dOng sdn

Thu nhAp thu6 TNDN
hoen hi tlnh veo kdt que
kinh doanh

Kl phdt C6 thd chuy4n
sinh 16 d6n ndm
2012 2017
2013 2018

TONG CONG

2.025 .141 .996 2.025.141.996

2.025.14,t.996

2.025.111.994

Ld chuyin sang tb nem tn 6c

COng ty duEc phep chuyBn c6c khoan 16 tinh thu6 sang nam sau d6 bU trir vdi lgi nhuan thu
dugc trong vong 5 nem ke tir sau ky phat sinh khoan 16 d6. Tqi ngiy 30 th5ng 9 nim 2016,
C6ng ty c6 c6c khoan 16 liiy k6 tD hoat drong khSc vdi t6ng gi6 tri la 55.993.176.030 VND c6
the sf dung dB bt trt vdi lqi nhuan ph6t sinh ttr hoat dong khec trong tuong lai.

L6 tinh thu6 fl
(199.095.342.804)

(33.906.454.501)

(233.001.797.305)

aa cnuyen to oen
ngay 30n9r2u 6
177.@8.621.275

177.008.621.275

Don vi tinh: VND

KhAng duw Chtra chuyqn 16 tai
chuyin 16 ngey 3W9/2016

- (22.086.721.529)
- (33.906.454.501)

CAC CAM KET vA cAc KHoAN Ng TIEM TANG

C5c cam k6t lien quan tttin ciic hgp tf6ng thuC ho?t atong ma C6ng ty la b6n thu6

C6ng ty, le ben di thuC, da ky k6t mot s6 hqp ddng thu6 dAt va s6 tiBn rhu€ t6i thi6u theo
cec thda thuan nay cho thdi han 50 nem vao ngay 30 theng 9 ndm 2016 nhu sau:

Don vi tinh: VND
Ngey 30 thang 9 Ngey 31 th^ng 12

ndm 2016

7.657.999_956
251.068.607.076
258,726$07.o32

(55.993.176.030)

nen 2015

't30.642.757 .861

'

Dudi 1 n5m
Trenl-5nem
Tren 5 nam
TONG GSNG

z6

130.682.757.861



C6ng ty C6 phAn DAu tu vd ph5t tri6n D6 thi Sdi D6ng
THUyeT M|NH BAo cAo TA CHINH (ti6p rheo)
vao ngay 30 th6ng g nim 2016 vd cho t<y iat cninn k6t thuc cing ngay

BO9.DN

27.

cAc cAM xEr vA cAc xnoAt rug rrEu rANG Ci6p theo)

C6c cam t6t tnac
(D Theo Quy6t o;ntr s6 1853/QD-UBND ngitv 22 thdng 4 ndm 2011 ban hanh boi UBND

rhanh ph6 Ha Noi, c6ng ty sei D6ng c6 tr5ch nhi€m hoan ka t6 o5t s6 oa _ HH16 (c6
dien tich 43.542 m2) ve t6 det c4-NT (c6 diQn tich uoc tinh khodng 5.293 mz1 $ruqc l,r
6n khu d6 thi Vinhomes Riverside cho UBND th-rnh ph6 Ha Noi x?y Or,rng truOng m-u
giSo;

(ii) Theo Quy6t dinh s6 68oZQD-UBND ngay 10 theng 12 nam 2015 ban hanh bdi UBND
thenh ph6 Ha N9i, C6ng ty Sai odng cdtricn nnigri bdn siao tai c6c hanq muc: olt civ
xanh, the duc th6 thao don vi &, tfdt c6ng cong don vi & (nha vin h6a, trq-m y t6) va Adi
lrudng hac (trung h9c co sd) cria dLp 6n Khu d6 thi ch0c nang Thanh ptr6 Xantr _

Vinhomes Gardenia cho co quan choc nang sau khi xay dgng xong cdc hqng muc ndry;
va

(iii) Theo.Hqp d6ng nguy€n tdc s6 OTTrMNSERCO-So va s6 oSrrMNSERcO-So, Cong
ty Sdi€6ng chiu treci nhiCm thu x6p 100% ngudn v6n dA thuc hien cdc dr,r dn tr6n hji
khu dat t?i ph6 Nguyen C6ng Tru vd ph6 Ldng Hq.

CAC sLP KIEN PHAT SINH sAU KV

Tai ngay 26 thdng 10-nam 20'16 c6ng ty da nhfn chuyen nhuqng 100% v6n didu tQ hons
c6ng ty TNHH Phet tri6n COng vien Trung Tam, theo tt6 c6ng tyTNHH phat trien C6ng vi6i
Trung Tam da tra thanh c6ng ty con crla COng ty Sii Ddng.

goan Thi Ha
Ngudi lAp

Ngiy 29 th5ng 10 ndm 2016 I

29
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