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Phu luc s6 04
BAO CAO THUONG NIEN
CONG TY CO PHAN SONG DA 1.01
Nam 2015

I. Thong tin chung

1. Théng tin khdi quat

— Tén giao dich: Cong ty co phan Séng Pa 1.01

— GiAy chimg nhan ding ky doanh nghigp sb: 0101426757

— Vén diéu 18: 72.260.820.000 VND

— Vén dAu tu ctia cht s& hitu: 72.260.820.000 VND

— Dia chi: TAng 4, Toa nha CT1 Vin Khé, KDT Vin Khé, Phuong La Khé,
Quan Ha Péng, TP. Ha Nbi

— Sb dién thoai: 04.22253501

— S6 fax: 04.22253504

— Website: songdalOl.com.vn

— Mai ¢ phiéu: SIC

— Qua trinh hinh thanh va phat trién:

Cong ty C6 phin Séng Pa 1.01 hoat dong theo Gidy phép dang ky kinh
doanh s6 0103003233 ding ky lan dau ngay 24/11/2003 do S& KH & DT TP.
Ha Noi cdp va Gidy chimg nhan ding ky DN thay dbi lan thir mudi sb:
0101426757 ngay 05/06/2012 do S& KH&DT TP. Ha Nbi cap.

Ngay 21/11/2007,2.110.000 cd phiéu ciia Cong ty chinh thirc giao dich tai
Trung tdm giao dich ching khoan Ha No§i v6i ma ching khoédn 1a SJC theo
quyét dinh s6 1001/TB-TTGDCKHN cua Trung tdm giao dich chirng khoan Ha
Nbi.
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Ngay 06/03/2008, Cong ty t6 chirc chao ban 890.000 c¢b phén ra céng ching
bang hinh thic ddu gid. Két quéa téng sb tién thu duoc tir dot chao ban la:
30.824.950.000 dong.

Ngay 23/06/2008, 890.000 ¢ phiéu phéat hanh thém duge nidm yét va giao
dich chinh thirc trén Trung tam giao dich chimg khoan Ha Noi.

Ngay 13/12/2010 Céng ty duge cép gidy chimg nhén chao ban 2.000.000 cb
phiéu ra céng ching. Két qua téng sb tién thu duoc tir dot chao ban la
14.689.050.000 ddng, ting von didu 1é ctia Cong ty 1én: 44.689.050.000 ddng.

Ngay 27/11/2014 Coéng ty dugc Trung tdm Luu ky chimg khoan Viét Nam
cip gidy chimg nhén sé 14/2007/GCNCP-VSD-3 dang ky bb sung ching khoén.
V6i sb luong cb phiéu ding ky bd sung: 2.757.177 ¢b phiéu ting von didu 18 cia
Cong ty 1én: 72.260.820.000 dong

2. Nganh nghé va dia ban kinh doanh

— Nganh nghé kinh doanh chinh:

+ Quén ly van hanh nha chung cu;

+ Dich vu méi gi6i bat dong san, dinh gia bat dong san, san giao dich bét
dong san;

+ Kinh doanh bAt dong san;

+ Pau tu phat trién nha, dich vu va cho thué nha;

+ X4y dung céc cong trinh din dung va cong nghiép;

— Dia ban kinh doanh: Ha Noi

3. Thong tin vé mé hinh quan tri, t6 chie kinh doanh va b mdy quan Iy

— MO hinh quan tri:

+ Pai hoi ddng ¢ dong

+ Hoi ddng quan tri

+ Ban Giam déc

Cong ty 8 phéin Séng Pa 1.01
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+ Ban kiém soat
+ Céc phong ban chirc néng

+ Cac chi nhanh, D6i truc thudc

Céng ty c6 phan Séng Pa 1.01
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— Co chu bd may quan ly:
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Coéng ty ¢d phan Séng Pa 1.01 dugc td chirc va diéu hanh theo mé hinh
Cong ty ¢b phan, tudn thu cac quy dinh ciia Luat Doanh nghiép Viét Nam, céc
vin ban phap luét hién hanh. B6 méay quan ly duoc quy hoach va bb tri gon nhe,
linh hoat va hi€u qua; cac phong ban, don vi truc thudc duogc sép Xép hop 1y dé

bao dam hoat dong tt va giam chi phi quan ly.

4. Dinh hudng phdt trién

Trong ndm 2015, hoat dong san xuét kinh doanh cta Cong ty da di vao 6n
dinh va phat trién, céc du 4n bt dong san dang trién khai thuan loi. Dinh huéng
phat trién trong nam 2016 va nhitng ndm tiép theo 1a tiép tuc thi cong, x4y dung
va ban hang tai cidc du 4n nhu Ha Noi Lankmark 51, Eco Green Tower. Cdng ty
dat trong tam phat trién kinh doanh trung va dai han vao cac du an bat dong san,
san xuét kinh doanh nha, phat trién kinh doanh dich vu thuong mai. Bén canh
d6, mang cho thué bt dong san: van phong, nha & cling duge cong ty cha trong.
Hién tai dang trién khai cho thué bat dong san tai tda nha CT1 Vin Khé, toa nha
Hemisco va tiép tuc phét trién mang nay tai tda Ha Noi Landmark51, Eco Green
Tower...

Cdc muc tiéu déi véi méi truong, xd hdi va edng dong cia Céng ty:

Cong ty tuan thi theo cac quy dinh cta Phap lut d6i véi viéc bao vé mai
trudng, an toan lao dong, phong chdng chay nd. Bdi véi cong dong: trén dia ban
tru s chinh va cdc du én, Cong ty thudng xuyén tham cac hoat dong tir thién, xa

hoi cong dong do dia phuong phat dong.

5. Cac rui ro:

*  Riiro ting trudng kinh té:
‘Nam 2015 1a ndm tuong d6i bat 6n ddi véi kinh té thé gisi khi mot sb
nude trong khu vue déng tién chung Chau Au van tiép tuc gdp phai nhitng van
dé vé ting truéng cham, bién dong kinh t... trong khi nhidu nuée 16n trén thé

gi6i trong d6 c6 Trung Qudc phai dbi mat voi da suy glam tang trudng.

Cong ty cé phin Song Pa 1.01
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Téng truong GDP Viét Nam nadm 2015 tuy d& c6 diém séng so véi vai
ndm qua nhung chua thuc su r8 nét. Muc do ting trudng GDP dat 6.68% trong
nam, cao nhét trong 5 nam trd lai day.

Kinh té Viét Nam trong nim téi, theo danh gia cua nhiéu chuyén gia sé&
van phai tiép tuc ké thira nhidu van dé ctia nam 2015 nhu: ng xau, dau tu cong,
ning suét lao dong thap, bién dong tién t& va hang héa toan ciu. Tang trudng
GDP du béo s€ & trén muc 6.7% trong nam 2016.

e  Lam phdt va gid ca

Trong bbi canh kinh t& thé giéi gap rit nhidu khé khan, gia ca hang hoa,
nguyén vt liéu giam gia manh, cac bién phap cia Chinh phd Viét Nam nhim
duy tri da ting trudng trong bdi canh lam phét én dinh thip. Chinh pha van
quyét liét trong chinh sach tai khoa va tién té, kiém soat téc do tang chi sd gia
tiéu ding (mc lam phét co ban) ca nim & muc 2.05% thdp hon nhiéu so véi
mirc ting trong nam 2013 va ndm 2014. Lam phét giam dan gitp Chinh pht c6
co s& duy tri mit bang 141 sudt thap va ty gia tuong déi 6n dinh trong nam. Nam
2016, toc do ting gia tiéu dung van & muc thép, ddng thdi stre cau yéu va didu
nay tiép tuc anh huéng khoéng nhé téi hoat dong kinh doanh clia cic doanh
nghiép.

Rui ro tir sy bién déng gia ca clia cac mit hang nguyén vat liéu, may méc,
vat tu phuc vu thi cong xay lép anh hudng 16n tdi chi phi dau vao, lam bién
doéng hiéu qua dau tu clia cac Du 4n.

o Rili ro vé ludt phdp

La mdt Cong ty cb phan hoat dong theo luat doanh nghiép, bét ¢t su thay
d6i nao vé phap luat va méi truong phap 1y déu cé thé ¢6 tac dong dén hoat dong
kinh doanh cia Céng ty. Luét va cac van ban dudi luat quy dinh vé nhitng van
d& lién quan téi viéc phat hanh c¢b phiéu ra cong chiing con trong qua trinh hoan
thién. Do d6, viée stra d6i céc quy dinh cia cc co quan Quén ly Nha nuéc co
thé s& c6 tac dong dén céc loai cb phiéu dang giao dich trén thj trudng ndéi chung

va c0 phiéu cia Cdng ty ndi riéng.

Céng ty cé phin Séng Pi 1.01 n
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Rui ro tir nhitng chinh sach cho vay, thay dbi 1ai sudt cho vay cua céc
Ngan hang, chinh sdch thué cia Nha nudc ciing 4nh hudng khéng nhéd dén hoat
dong kinh doanh cia Cong ty.

e Ruiro ddce thu

Rui ro tr thi truong tiéu thu: Linh vyc kinh doanh bat dong san 13 mot
trong nhitng nganh nghé kinh doanh chinh ctia Céng ty. Do viy viéc tiéu thi
cham, khong tiéu thu dwoc san phdm cin hd ma Céng ty dau tu s& anh huodng
16n dén hoat dong kinh doanh cta cong ty, cling nhu anh hudng t6i cac quyét
dinh trién khai du 4n, cong trinh dé dang hozc dau tu cho céc du 4n méi.

®  Ruiro khac

Mot sd rii ro khdc mang tinh chat bat kha khang tuy it ¢6 kha ning xay ra
nhung néu c6 thi s& téc dong dén tinh hinh kinh doanh ctia Cong ty nhu rii ro tix
moi trudng: 6 nhiém nguén nude, hoa hoan, bdo lut...: tir chién tranh hay dich

bénh hiém nghéo ...

II. Tinh hinh hoat dong trong nam
1. Tinh hinh hoat dong san xudt kinh doanh
- Két qua hoat dong san xuét kinh doanh trong nam 2015:
+ Gi4 tri san xut kinh doanh nam 2015 dat 204,9 ty ddng;
+ Doanh thu thuan dat 13.2 ty ddng;
+ Loi nhuan sau thué dat 1,15 ty dong;
+ Nop ngén sach Nha nudc dat 41,1 ty dong;
+ Thu nhép binh quan dat 5,5triéu ddng/nguoi
- Nam 2015, gi4 tri san xut kinh doanh dat dwoc 14 204,8 ty ddng tuy
nhién doanh thu thuan dat dugc 13 13,2 ty déng (doanh thu dich vu khéc) chiém
ty 1€ 6,45% so véi gia tri san xuét kinh doanh. Doanh thu nim 2015 chiém ty
trong nhé so véi gia tri san xuit kinh doanh thuc hién nim 2015 nguyén nhan
12 Cong ty d3 trién khai thi céng xong phan méng va db san bé tong dén tang 4

du 4n Hanoi Landmark 51, cling véi tién dd dat duoc cdng ty d3 thuc hién trién

Cing ty cé phin Séng Da 101




BAO CAO THUO'NG NIEN - NAM 2015

khai mé& ban cdc can ho chung cu thude du 4n Hanoi Landmark 51 va thu tién
theo tién d6 tuy nhién do 4nh hudng cla chinh sach K& toan, thué cia Nha
nude vi thé du 4n Hanoi Landmark 51 chua du diéu kién ghi nhén doanh thu.

- Mit khéc, gia tri san xuét kinh doanh ndm 2015 thuc hién duoc 204,8 ty
so v&i ké hoach d8 ra 14 218,5 ty dat 94% ciing do 4nh hudng cua chinh séch
ché d6 Nha nudc nén viéce trién khai du 4n s6 1 Gidp Nhi - Eco Green chua dat
duoc tién do da dé ra.

- Nhiing tién bd cong ty da dat dugc: Mic du thi truong bat dong san nam
2015 con nhidu khé khin va thi truong trAm ling nhung cong ty da dat duoc
nhiing muc tiéu d3 hoach dinh nhu d& md& ban thanh céng Du 4n Hanoi
Landmark 51, tiép tuc trién khai Du 4an s 1 Gidp Nhi, Du 4n sb 32 Pai Tu. b3
cho thué hét dién tich vin phong thuong mai tai nha CT1 Véan Khé, va mdt

phén dién tich van phong thuong mai tai nha Hemisco Phuc La - Ha Dong.

2. T6 chirc va nhdn sw

_ Danh sach Ban diéu hanh:

e Ong Ta Vin Trung - Chu tich HDQT kiém Gidm dbc Cong ty
— Ngay thang ndm sinh : 11/03/1956
— Quéc tich: Viét nam
— Dén toc: Kinh
— Dia chi thuong tra: Thuy Khué, Quan Tay Hb, Ha ndi.
— Trinh d6 chuyén moén : K§ su x4y dung.
— Qua trinh cdng tac:
— 1979 — 1983: Gido vién trudng cong nhan k§ thuat Ha Béc
— 1983 — 1993: Chuyén vién Tdng cuc thdng ké
— 1994 — 1997: Doi pho d61 xay dung s 1, Cong ty Séng Pa 1
~ 1998 —2001: Doi trudng ddi xay dung s6 1, Cong ty Séng Pa 1
— 2002 —2003: Gidm dbc xi nghiép Song Pa 1.01

Céng ty 8 phin Song Pa 1.01 n
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— 2003 - 2008: Giam déc Céng ty cb phan Séng Pa 1.01
— 2008 - nay: Chu tich HPQT kiém Giam dbc Cong ty CP Séng Pa 1.01
— Ty 1& s6 hitu ¢b phén c6 quyén biéu quyét: 17,84%

e Ong Bui Ptic Quang — Ph6 Giam déc kiém K& toan trudng Cong ty
— Ngay thang ndm sinh : 31/7/1971
— Qubc tich : Viét nam
— Dan tdc : Kinh
— Diachithuong trd  : Mai Pong, Hoang Mai, Ha ndi.
— Trinh d6 chuyén mén : Thac s¥ kinh té.
— Quaé trinh cong tac:
— 1992 —1996: Nhan vién Cong ty Xay dung nha & Nam Dinh
— 1997 — 1998: Nhan vién Cong ty Xay dung Song Da 8
— 1999 —2002: Nhén vién Cong ty Xay dung Song Da 1
— 2003 —2004: K& toan truéng Xi nghiép Séng Pa 1.01
— 2004 —2009: K& toan truéng Cong ty Cb phan Séng Pa 1.01
— 2009 — nay : Phé GP kiém K& toan truéng Cong ty CP Séng Pa 1.01

— Ty 1é s& hitu ¢b phan c¢6 quyén biéu quyét : 0.19%

- Nhiing thay dbi trong ban diéu hanh : Trong nam 2015 khéng c6 thay
d6i nhan su trong ban diéu hanh cong ty.
N luong cén bd, nhan vién: 82 nguoi
Trong nam 2015, Cong ty hién c6 72 nguoi lao dong khdng xac dinh thoi
han va 10 nguoi lao dong mua vu.
e Chinh sach d6i v6i ngudi lao dong:
- Ché db lam viéc: Cong ty tb chirc 1am viéc 8h/ngay tir thtr 2 dén thr 7

hang tuan.

Cong ty co phin Séng Pa 1.01 n
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- Nghi phép, &, Tét: Cén bd cong nhan vién dugc nghi cic ngay L& va Tét
theo quy dinh cia B ludt lao dong.

- Nghi ém, thai san: Céng ty thuc hién ding céc quy dinh vé Bao hiém xi
hoi, Bao hiém y té va cac quy dinh hién hanh khac ctia Nha nuéc vé nghi
6m dau, thai san, dudng stc.

- Diéu kién lam viéc: Van phong lam viéc rong rii, khang trang, thoang
mét. Cong ty trang bi ddy du céc trang thiét bi, mdy vin phong, van phong
phém dé phuc vu can bd cong nhén vién lam viéc. Nhitng cdng viéc dic
thi can ¢6 dong phuc hodc bao hé lao dong, Cong ty trang bi ddy du va
cép mdi theo dinh ky cho nguoi lao dong.

- Ché d6 luong: Tuy theo timg chirc danh va tinh chét cong viée. Cong ty
thuc hién viéc chi tra luong cho CBCNV trong Céng ty dung va day da
theo Quy ché luong trong Cong ty trén co s& cac quy dinh cda phép luét
hién hanh.

- Chinh sach phuc loi: Bao hiém x& héi va bao hiém y té duoc Cong ty
tham gia ddy du cho tit ca cac CBCNV theo quy dinh Nha nuée. Hang
nim Céng ty t6 chirc cho can bd cong nhan vién di du lich, nghi dudng
vao dau nim va gifta nam. CBCNV Céng ty khi gap khé khan dot xuét,
hiéu hi hay dau ém... déu dugc Cong doan quan tAm héi tham va gitp do.

- T4 chirc Cong doan: Coéng doan Coéng ty hoat dong kha hidu qua, bao vé
t6t quyén 101 clia ngudi lao dong va tré thanh noi tin cdy gitip d& cho
CBCNV Céng ty dugc ning cao doi sdng tinh than va sirc khoé.

e Thay dbi trong chinh sach déi v6i ngudi lao dong: Trong nam 2015, céc

du an Hanoi Landmark51, Eco Green Tower di vao thi cong xay dung, do

khéi lwong cong viée nhidu, Cong ty da dua ra cac chinh sach nhan su hop ly
dé c¢6 di ngudn nhén luc lam viée tai céc du an, chinh sach vé lwong thudng
cling duoc quan tAm nham ting thu nhap binh quan, ting chat luong cudc

song cho nguoi lao dong...

Cong ty cé phan Song Pa 1.01
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3. Tinh hinh dau tw, tinh hinh thuc hién cde dw dn

a) Vé cac khoan déau tu 16n:

- Nim 2015, Céng ty dang thuc hién dau tu vao 2 du 4n 16n 1a Dy én Toa
nha hén hop da ning va chung cu cao cdp Vinafor Ha Péng (Hanoi
Landmark 51); Du 4n T6 hop nha chung cu sé 1 Gidp Nhi Hoang Mai
(Eco Green Tower). Tinh dén thang 12 ndm 2015, Du 4n Hanoi Landmark
51 da thi céng dén tdng 9. Du 4n Eco Green Tower dang & giai doan thi
cdng coc khoan nhoi va hang rao, tuong vay.

- Véi tt ca céc loi thé 1a da c6 kinh nghiém nhiéu nam trong viéc xdy dung
va khai thac cac du an c6ng ty da thuc hién va hoan thanh trong thoi gian
vira qua, ching tdi cam két s& hoan thanh du 4n theo ding tién d6 va
mang lai loi nhuén cao nhat cho cong ty.

b) Céac cong ty con, cong ty lién két:

Hién tai Cong ty ¢ phan Séng Pa 1.01 ¢é 3 chi nhanh hoat dong tai Ha
Nbi bao gdbm: Chi nhénh sb 1, Chi nhanh s 3 va Chi nhanh sb 5. Céc chi
nhanh c6 d6i ngii can bd céng nhan vién v6i nhiéu nim kinh nghiém trong
linh vure xdy dung s& 1a ngudn bb tro cho cong ty trong céc du 4n dang va sap

trién khai.

Cong ty c6 phan Séng Pa 1.01
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4. Tinh hinh tai chinh

a) Tinh hinh tai chinh
%
5 . ting
Chi tiéu/ Financial Figure Na;‘;’f;e‘” Na;‘(‘)/f;e‘” giam/
%
change
* DI v6i 16 chike khong phdi 14 t6 chike
tin dung va to chirc tai chinh phi ngan
hang/ Applicable for organization
other than credit institutions and non-
bank financial institutions:
Tong gid tri tai san/Total asset 263.432.236.801 | 547.161.765.047 | 108%
Doanh thu thuan/Net revenue 7.856.570.668 | 12.937.551.049 65%
Loi nhudn tir hoat dong kinh doanh/ (3.583.702.216) 1.236.660.127 | 134%
Profit from operating activities
Loi nhuén khac/ Other profits 3.794.678.576 238.926.136 | -197%
Loi nbuén trude thué/ Profit before tax 210976360 | 1475586263 | 599%
Loi nhugn sau thu¢/ Profit after tax 164.561.561 | 1150957284 | 599%
Ty 1& loi nhudn tra cb tiee/ Payout ratio
b) Cdc chi tiéu tai chinh chi yéu:
Chi tieu/ Benchmarks Nam/Year | Nam/Year Ghi
2014 2015 chu/Note
1. Chi tiéu vé khé ndng thanh
todn/ Solvency ratio
+ Hé sb thanh to4n ngin 1.83 514
han/Current ratio:
Tai san nga"m han/No ngén han
(Short term Asset/Short term
debt)
+ Hé sb thanh toan 0,88 1,71
nhanh/Quick ratio:
Tai san ngén han - Hang ton kho
No ngan han

Cong ty cé phin Song Pa 1.01
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Short term Asset - Inventories
Short term Debt

2. Chi tiéu vé co cdu von/ capital
structure Ratio

+Hé sd Ng/Téng tai san
(Debt/Total assets ratio)

+Hé sé No/Vén chu s& hitu
(Debt/Owners’ Equity ratio)

0,61

1,60

0,81

4,33

3.Chi tiéu vé ndng luc hoat
dong/ Operation capability Ratio

+ Vong quay hang ton kho/
Inventory turnover.

Gia vbn hang ban/Hang ton kho
binh quan (Cost of goods
sold/Average inventory)

Doanh thu thuadn/Téng tai san

(Net revenue/ TotalAssets)

0,04

0,03

0,03

0,02

4. Chi tiéu vé kha ndng sinh
loi/ Target on Profitability

+Hé s6 Loi nhuin sau
thué/Doanh thu  thuan (profit
after tax/ Net revenue Ratio)

+ Hé s6 Loi nhuadn sau
thué/Von chu s& hiru (profit after
tax/ total capital Ratio)

+ He s Loi nhuan sau
thué/Tong tai san (profit after tax/
Total assets Ratio)

+ Hé sb Loi nhuan tu hoat
dong kinh doanh/Doanh thu thuan

(Operating profit/ Net revenue
Ratio)

0,02

0,002

0,001

0,09

0,011

0,002

0,096

Cong ty cé phin Song Pa 1.01
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5. Co cau co déng, thay doi von dau tw cua chii s hitu.

a) Cb phan:

- Tbng sb cb phan: 7.226.082
- Loai cb phan dang luu hanh: ¢ phan phd théng

Cb phiéu qu§: 291.300

b) Co ciu cb déng:

Cé dong gdp von trong nude

- Tdng s6 c¢b déng : 423 Trong d6 : ¢4 nhéan: 417, t6 chire: 15

- Théng tin chi tiét vé ting cb déng 16n:

O
(=2

So ¢
< L, Ty 1€
Stt Co dong phan nam | Ghi chu
- nam giir
giir
1 Ong Ta Van Trung 1.239.092 | 17,84% | TV.HDbQT
2 | Ong Ta Trung Hau 543.193 7,52% | TV.HDBQT
3 | Nguyén Bich Hanh 370.844 5,13%
4 | Pham Thu Huyén 370.346 5,13% | TV.BKS
5 | Pham Van Nam 370.844 5,13%
6 | Thai Thi Thu Nga 368.573 5,1%
7 | Dao Thi Hoi 368.962 | 5,11%

Cé dong nudc ngoai

Téng s6 c¢b déng : 9. Trong d6: c4 nhan: 9; t chirc : 0

Théng tin chi tiét vé timg c6 dong 16n: Khong cé cd déng 16n.
¢) Tinh hinh thay ddi vén dau tu ctia chi so hitu:

Trong ndm 2015 khéong c6 thay dbi

Cong ty cé phan Song Pa 1.01
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d) Giao dich ¢6 phiéu quy:
S6 lwong cb phiéu qu§: 291.300

Cac giao dich mua ban thuc hién trong nam 2015: khong c6

I1I. Bao cao va danh gia ciia Ban Giam doc

1. Pdnh gid két qua hoat ddng san xudt kinh doanh

Mic di nam 2015 thi trudng bét dong san chua c6 nhiéu bién dong cho
nén Cong ty cd phan Séng Pa 1.01 con gip nhidu khé khan trong viée thi cong
céc du 4n va trién khai ban hang. Tuy nhién véi su 16 luc va ¢b géng hét minh
ctia Ban 1anh dao cong ty va tap thé can bd cong nhan vién, Céng ty ¢d phan

Song Pa 1.01 ciing dat duoc nhitng thanh tich nhat dinh

- D4 thi cong du 4n Hanoi Landmark 51 hoan thanh phan méng, dé san
tAng 4, m& ban thanh cong céc cin hd chung cu cta du 4n Hanoi Landmark 51.

- Du 4n Eco Green dang duoc trién khai thi céng thun loi nhim sém
dua séan pham ra thi truong.

- Dién tich vin phong thuong mai cho thué céng ty dd thic ddy cho
thué va cho thué dugc phan 16n dién tich vin phong ctia nha CT1, Hemisco.

- P4 hoan thanh day du nghia vu ndp tién vao ngn séch Nha nudc va
cong ty khéng no dong tién thué.

- P4 thuc hién kinh doanh ¢6 141 d6i véi cac hoat dong kinh doanh dich
vu cua doanh nghiép.

- Lai suét vay vdn ngan hang da dan 6n dinh tao didu kién thuan loi
cho doanh nghiép.

- Nang lyc tai chinh cong ty lanh manh, c6 tinh bén viing, vén didu 18
v6n chu sé hitu tang dan qua tich lu§ hang ndm dap tmg yéu cdu von san xuét
kinh doanh va dau tur,

2. Tinh hinh tai chinh
a) Tinh hinh tai san
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Pau nim tai san ngén han chiém 86,41% cudi nam 2015 tai san ngén han
chiém 93,69%. Mirc tang ty trong tai san ngén han 7,27% chi yéu do su gia
tdng cua tién va céc khoan tuong duong tién (+4,20%)., nguoc lai ty trong cac
khoan phai thu ngén han giam (-12,24%). Két qua trén phan 4nh doanh nghiép
da thu hoéi duoc von va viée tang dang ké ty trong tién va cac khoan tuong
duong tién thé hién céng ty vu tién dau tu vao céc dy 4n hién cong ty dang
trién khai diéu nay dwoc thé hién & ty trong hang ton kho ting 1én 16,19%
trong nam chu yéu 1a ty ting ty trong chi phi san xuét kinh doanh d& dang cia
céc du 4n cong ty dang dau tu va trién khai thi cong.

b) Tinh hinh ng phai tra

- Péu nam ty trong no phai tra chiém 61,47% trén tdng cong ngudn vén,
cubi ndm 2015 ty trong no phai tra chiém 81,24%. Mic ting ty trong ng phai
tra 13 19,77% cht yéu do su gia tang ty trong no phai tra dai han 1a (+48,69%);
trong khi do6 ty trong ng phai tra ngén han giam xudng déang ké (-28,92%). Ty
trong no phai tra ngén han giam xudng thé hién tinh thanh khoan trong thanh
toan cbng no, céng ty da quyét toan, thanh todn cong no day do. Ty trong
khodn cong ng dai han tang lén thé hién trong ndm cong ty da trién khai thi
cong du 4n Hanoi Landmark 51 nén cé su hd trg dau tu cap vén tir phia céc tb
chic tin dung,.

3. Ké hoach phdt trién trong tuwong lai

K& hoach phat trién nam 2016 va nhiing nam tiép theo: Cong ty tiép tuc
phat trién mang dich vu cho thué bat dong san; Kinh doanh dich vu van hanh 02
toa nha chung cu la Toa nha CT1 Van Khé va toa nha Hemisco - Ha Dong. Bén
canh do, ngoai viéc tiép tuc thi cong va ban hang tai cdc du 4n Hanoi Landmark
51 va Eco Green Tower, cdng ty dang nd luc tim kiém va trién khai cac du 4n
méi dé c6 cong vide gbi dau trong cdc nam téi.

4. Gidi trinh ciia Ban Gidm déc déi véi y kién kiém todn:

B4o céo tai chinh nam 2015 dugc kiém toan chap nhan toan phan.

Céng ty co phan Song Pa 1.01
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IV. Panh gia cia Hoi ddong quan tri vé hoat dong ciia Cong ty

1. Bdnh gid cia Héi dong qudn tri vé cdc mdt hoat déng cia Coéng ty
Néam 2015, quan diém cia Hoi ddng quén tri cong ty cho rang nén kinh

té dat nudc di bude qua nhing giai doan khé khin, bét d4u 6n dinh va di vao
chu ky phat trién méi. Pay 1a didu kién thuan loi nhung cling 13 thach thire d6i
v6i cac doanh nghiép noi chung va Céng ty c6 phan Séng Pa 1.01 néi riéng. Vi
vdy, cong ty da ddc toan tAm toan luc vao céc du 4n nham phat trién san xudt
kinh doanh va nang cao nang luc cua don vi trén thi truong. Hoi d@)ng quan tri
d3 tim moi bién phap nhim &n dinh va phét trién hoat déng cia Céng ty: trién
khai cac du 4n, dua ra cac chinh sach ban hang pht hop véi timg du én, co céu
lai cac khoan no dén han phai tra, tiét kiém téi da cac khoan chi.... Bén canh
d6, Hoi dong quan tri ra soét lai cac du 4n dau tu méi nham dua ra chinh sach,

ké hoach hop 1y cho timg du 4n.
2. Pdnh gid ctia Hgi dong quén tri vé hoat déng ciia Ban Gidm déc cong ty

Trong nim 2015, Ban gidm dbc va cac can bod quan ly diéu hanh hoat
dong ctia cong ty dat hiéu qua tot. Moi hoat dong, ra quyét dinh déu tuan tha cac
quy dinh cta phap luat, Diéu 1& va cac quy ché quéan ly ndi bd clia cong ty do
Hoi ddng quan tri dé ra. C4c noi dung trong nghi quyét, quyét dinh va chi dao
cua Hoi déng quan tri dugc thuc hién trién khai tét, dem lai hiéu qua cao trong
hoat dong san xuat kinh doanh cta cong ty.

3. Cdc ké hoach, dinh hwong cua Hoi do”‘ng quan tri

- Khong ngimg ciing ¢b va nang cao uy tin cia cong ty trong moi truong
cac doanh nghiép cling nhu trén thi trudng xay dung, bat déng san.

- Chi dao hoanh thanh cic chi tiéu kinh té theo ké hoach d ra, dam bao
muc tiéu tién do, chit lugng k¥ thuat va dam bao an toan trén cac dy 4n thi cong

xdy dung ma cong ty dang lam chi dau tu. Ting cudng chi dao, glam sat cac

Cong ty o phin Song Pa 1.01
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nha thau thi cong cac du an hudng téi sy chuyén nghiép v tiéu chuén vé an
toan va v¢ sinh mdi truong ngay cang cao.

- Tang cuong su lanh dao va giam sat toan dién cia Hoi dé)ng quan tri dbi
v6i cong tac quan ly diéu hanh san xuét kinh doanh cua Céng ty, dam bao cac
nghi quyét, quyét dinh cta Hoi déng quan tri cdng ty nam 2016 duoc trién khai
va thuc hién tét. Tiép tuc duy tri su trao dbi thong tin thuong xuyén ctia Cht tich
Hoi dong quan tri, Giam dbc véi céc can bd quan 1y ¢6 lién quan nhim thao g&
kip thoi nhitng khé khan, vudng méc phat sinh, giam thidu céc rai ro hoat déng
cling nhu cac rii ro tir méi trudng va ddi tac.

- Tép trung chi dao va dam bao su kiém soét ctia Hoi dong quan tri céng
ty dbi v6i viéc thuc hién tién do thi céng va ban hang tai cdc du 4n céng trinh,
dam béo céc muc tidu ké hoach ndm 2016 nhu sau:

+ Téng gia tri san xuét kinh doanh £ 356,062 ty déng

+ Téng doanh thu - 9,686 ty dong
+ Loi nhuén trude thué : 968 ty dong

+ Loi nhuan sau thué 1774 ty déng

+ N6p ngan sach NN : 58,005 ty ddng
+ Thu nhép binh quéan thang : 6 triéu dong

- T6 chirc nghién ctru va cdp nhat thuong xuyén céc chl truong, chinh
séch cta nha nudce dbi véi doanh nghiép, dac biét cac quy dinh moi c6 anh
huéng t61 hoat dong san xudt kinh doanh cia Céng ty, trén co s& d6 tiép tuc
nghién ctru stra dbi, bd sung dinh hudng phét trién clia cong ty, dm bao cho su
phét trién 6n dinh trong twong lai.

- Tiép tuc ra soat va hoan thién ché @6 chinh sach, co ché quan ly cda
Céng ty dbi v6i ngudi lao déng nhdm nang cao trach nhiém, quyén loi va ting

cuong su gan két cia ngudi lao dong do1 voi cong ty.

Cong ty cb phin Song Pa 1.01
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- Pam bao nghia vu doi véi Nha nuée va nguoi lao dong: Nop thué, chi

tra lvong cho nguoi lao ddng ding thoi han, ddm bao céc ché d6 BHXH, BHYT,

BHTN cho nguoi lao dong dung quy dinh.

V. Quan tri cong ty
1. Hji dong qudn tri

a) Thanh vién va co cau cua Hoi dong quan tri:

- Chue danh
S6 ¢b Ty 18
. , thanh vien
Stt Ho va tén phan nam Ghi chi
. HDQT tai
nam giir giir
Cty khac
1 | Ong Ta Van Trung 1.289.092  17,84%  khong
2 | Ong Phan Nguyén Hong 63.858 | 0,88% | Kkhong
3 | Ong Bui Pirc Quang 13.819 | 0,19% | khong
4 | Ong Ta Trung Hau 543.193 | 7,52% | Kkhong
5  BaPham Thj Loan 126.990 | 1,76% | khong

b) Céc tiéu ban thudc Hoi ddng quan tri: Hbi ddng quén tri Cong ty khong

thanh l4p céc tiéu ban

c¢) Hoat dong ciia Hoi dong quan tri:

STT S6 nghi quyét Ngay Noi dung
Phé duyét két qua SXKD nim 2014 va
! 01/NQ-HPQT 16/4/2015 ké hoach SXKD nam 2015; ké hoach,

chuong trinh, n6i dung hop PHDCD
nam 2015.

Cong ty cé phan Séng Pa 1.01
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Théng qua Hop ddng kinh té vé viéc

2 | 02/NQ-HPQT 14/5/2015 | mua ban cdn ho tai Du an Hanoi
Landmark 51
Téng két hoat dong 6 thang dau nam
3 | 03/NQ-HBbQT 17/7/2015 ) oY ’
Q-HPQ ¢ ke hoach 6 thang cudi nam 2015
Théng qua phuong 4n ky hop dong bao
4 | 04/NQ-HDQT 29/12/2015 | 1&nh béan nha & Du 4n Hanoi Landmark

51

Hbi ddng quan tri da tién hanh 04 cude hop trong nim 2015 véi ddy da sb
luong thanh vién du hop. Céc thanh vién hoéi déng quén tri theo phan coéng
nhiém vu cda minh luén theo ddi va chi dao viéc thuc hién cac Nghi quyét Dai
héi ddng cb dong thudng nién, Nghi quyét cia HDQT trong ca ndm 2015, chi
dao viéc thuc hién céc ké hoach kinh doanh va ké hoach diu tu cta Cong ty;
Giam sét viéc ky két cac hop dong tai chinh, thuong mai, dau tu; viéc st dung

nguon lao dong va cac ché dd chinh sach cuia nguoi lao dong. ..

d) Thanh vién hdi ddng quéan tri doc 1ap 1a 6ng Phan Nguyén Hong. Trong
nim 2015 vira qua 6ng Phan Nguyén Hong d& déng gbp tich cuc vao cong tac
quén tri cung véi cac thanh vién Hoi ddng quan tri; cing x4y dung tdm nhin
chién lugc va cac ké hoach hoat dong ctia Cong ty; tham gia kiém tra, kiém soat
céc hoat dong clia Ban giam dbe; gidm sat viéc thuc hién Diéu 18, viéc thuc thi
phap luét trong cong tac quan ly diéu hanh cta cong ty.

e) Danh s4ch c4c thanh vién Hoi ddng quan tri cé ching chi dao tao vé quan

tri cong ty.

Ong Ta Vin Trung - Chd tich H6i dong quan tri

Céng ty cé phian Séng Pa 1.01
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2. Ban Kiém soat

a) Thanh vién va co cdu cia Ban kiém soét:

. S6 hiru cac
S6cd | Tylé
X , chitng Ghi
Stt Ho va tén phan nam
. . khoan chu
nam giw 1w
. & khac
1 | BaLé Thj Qué - Truéng BKS 26 0% | khong
2 | BaNguyén Thi Thanh Thu 0 0% | khong
3 | Ba Pham Thu Huyén 370346 | 5,13% | khong

b) Hoat dong ctia Ban kiém soat: Trong nam 2015, Ban kiém so4t Cong ty
tién hanh 02 cudc hop véi day du sb lugng thanh vién dyu hop nhim kiém diém
hoat dong cta ban kiém soat. Trudng ban kiém soét ciing tham gia truc tiép vao
cac cudc hop cia Hoi dong quan tri.Trong céc ky bdo céo, Ban kiém soat da
kiém tra céc bdo céo tai chinh hang ndm, sdu thang va hang quy cia Cong ty;
thdo luan nhitng van d& khé khin va ton tai phét hién tir céc két qua kiém toan
gitta ky hodc cudi ky ciing nhu moi vn dé ton tai khdc véi Cong ty kiém toan,
théng nhit véi kidm toan vién doc lap vé tinh chét va pham vi kiém toén trudc

khi bat dau viéc kiém toén gifta ndm va cudi nim.

3.Cac giao dich, thu lao va cdc khoan loi ich cuia Hoi do”‘ng quan tri, Ban

gidm doc va Ban kiém sodt

Céng ty cé phan Song Pi 1.01
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a) Luong, thudng, thu lao, cac khoan loi ich:

Don vi tnh : ddng)

S6 tién o ]
TT Ho va tén Chire vu lwong nam Sotien thu | Thitng nim
ai115 lao 1 thiang 2015

A | Hpi dong quan tri

1 | Ta Van Trung Chu tich 2.000.000 | 7.500.000
2 | Bui Puc Quang Thanh vién 1.500.000 |  6.000.000
3 | Phan Nguyén Héng Thanh vién 1.500.000 |  6.000.000
4 | Ta Trung Hau Thanh vién 1.500.000 6.000.000
5 | Pham Thi Loan Thanh vién 1.500.000 6.000.000
B | Ban kiém so4t

1 | Lé& Thi Qué Trudng ban 1.500.000 | 6.000.000
2 | Nguyén Thi Thanh Thu | Thanh vién 1.000.000 | 4.500.000
3 | Pham Thu Huyén Thanh vién 1.000.000 | 4.500.000
C | Ban Giam doc

1 | Ta Van Trung Giam déc | 179.249.836

PGP -
2 | Bui Ptic Quang Kiém Ké 140.742.057
toan trudng
Téng cong

b) Giao dich c¢b phiéu ctia ¢b déng nodi bo: Trong nim 2015 cac cb déng
ndi bd khéng c6 giao dich cb phiéu.

¢) Hop ddng hoic giao dich véi cb dong ndi bo: khéng co

VI. Bao cao tai chinh
1. Y kién kiém todn:
Theo ¥ kién cta ching t6i, bio cdo tai chinh tdng hop di phan anh
trung thuc va ho ly, trén cac khia canh trong yéu tinh hinh tai chinh cta Cong
ty ¢d phan Séng Pa 1.01 tai ngay 31/12/2015, ciing nhu két qua hoat dong kinh

Cong ty cd phan Séng Pa 1.01
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doanh va tinh hinh luu chuyén tién & cho nam tai chinh két thic cling ngay,
phit hop véi chudn muc ké toan, ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va céc
quy dinh phap 1y c6 lién quan dén viée 1ap va trinh bay bio cdo tai chinh.
2. Bdo cdo tai chinh dwoc kiém todn:
Béo c4o tai chinh nam d3 duoc kiém todn bao gdm: Bang can ddi ké
toan; Bdo cdo két qua hoat dong kinh doanh ; Bdo cdo luu chuyén tién té; Ban
thuyét minh Béo c4o tai chinh dwoc ding tai chi tiét trén trang web ctia cong ty.

Dia chi website: songdal0l.com.vn

XAC NHAN CUA PAI DIEN
THEO PHAP LUAT CUA CONG TY

gcz L/{z/ﬂ ,@;‘té ”?
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