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Coéng ty Cd phan Pau tw Phat trién D6 thi va
Khu Céng nghiép Séng ba

THONG TIN CHUNG

CONG TY

Cang ty C& phén Dau tu Phat trién B4 thi va Khu Cong nghiép Song Ba ("Cong ty") 1a mét cong ty

cd phén duoc thanh l&p theo Luat Doanh Nghiép cda Viét Nam theo Giay chirng nhan dang ky kinh

doanh sb 0103002731 do S& Ké hoach va Bau tu thanh phd Ha N&i cap vao ngay 8 thang 8 nam

2003, va Giay chiing nhan dang ky kinh doanh Diéu chinh |an 8 s6 0101399461 ngay 24 thang 8

nam 2012 do S& Ké hoach va Dau tv thanh phd Ha Nbi cap. T
Hoat déng chinh trong ky hién tal cla Cong ty 1&:
» Kinh doanh bat dong san;

» Kinh doanh cac dich vu bat dong san; ;
» Kinh doanh khai thac céc dich vy vé& nha &, khu d6 thi va khu cong nghiép; 1 BA

» T van, dau tw, lap va thuc hién cac dy &n dau tu xay dung, kinh doanh nha &, khu db thi va
khu cong nghiép; va

» T van thiét ké kj thuat, quy hoach chi tiét khu g8 thi va khu céng nghiép, tu van thiét ké cong
trinh dén dung, céng nghiép.

Céng ty cb tru s& chinh theo dang ky kinh doanh tai tAng 15-16-17-18, Toa nha HH3, Khu B0 thi My
Binh — Mé Tri, xa My Binh, huyén Ta Ligm, thanh phé Ha Nai, Vigt Nam.
HOI BONG QUAN TR

Thanh vién Hai ddng Quan tri trong ky va vao ngay lap bao cao nay nhur sau:

Ong Ho Sy Hung Chu tich

Ong D& Van Binh Phé Chi tich

Ong Pham Van Viét Thanh vién

Ong Nguyén Phi Cudng Thanh vién -

Ong Vi Hdng Su Thanh vién ;"I-

BAN KIEM SOAT o
TN

Thanh vién Ban kiém soat trong ky va vao ngay |ap bao cao nay nhu sau. HA |

Ong Nguyén Van Phuc Trudng Ban kiém soat =

Ong Nguy&n Ngoc Thang Thanh vién

Ong Hoang Minh Thuan Thanh vién



Céng ty Co phan Dau tw Phat trién D6 thj va
Khu Cong nghiép Séng Pa

THONG TIN CHUNG (tiép theo)

BAN GIAM BOC
Thanh vién Ban Giam dbc trong ky va vao ngay lap bao cao nay nhu sau,

Ong Tran Anh Bic Téng Giam ddc

Ong Pham Van Viét Phéa Téng Giam doc
Ong Bui Khac Vién Pha Téng Giam doc
Ong Vi Van Ding Phéa Tong Giam doc
Ong Nguyén Trén Tung Phé Tdng Giam doc

NGOl DAI DIEN THEO PHAP LUAT

Ngudi dal dién theo phap luat cua Céng ty trong ky va vao ngay lap bao cao nay la Ong Tran Anh
Brc. Ong Pham Van Viét 33 dugc Ong Tran Anh Birc Uy quyén ky bdo céo tai chinh hgp nhat gida
nién d¢ cho giai doan tai chinh sau thang ket thuc ngay 30 thang & nam 2014 theo phan ciing nhiém
vu cua Ban Giam doc

KIEM TOAN VIEN

Céng ty Trach nhiém Hru han Emst & Young Vigt Nam |4 cong ty kiém todn cho Céng ty



Céng ty Cb phan Dau tu Phat trién D6 thi va
Khu Céng nghiép Séng Pa

BAO CAO CUA BAN GIAM BOC

Ban Giam déc Cong ty CA phan Dau tw Phét trién D6 thi va Khu Céng nghiép Séng Ba ("Cong ty')
trinh bay bao cao nay va bao cdo tai chinh hop nhat gilra nién do cia Cong ty va cac cong ty con
cho giai doan tai chinh sau thang két thuc ngay 30 thang 6 nam 2014

TRACH NHIEM CUA BAN GIAM BOC DOI VO1 BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GICFA NIEN DQ

Ban Giam déc chiu trach nhiém dam bdo bao cao tai chinh hop nhat gitra nién do cho ting giai
doan tai chinh phan anh trung thuc va hep ly tinh hinh tai chinh hop nhét gitra nién do, két qua hoat
déng kinh doanh hop nhat gitra nién dé va tinh hinh luu chuyén tién té hop nhat gira nién do cla
Céng ty va cac cong ty con. Trong qua trinh l8p bao cao tai chinh hop nhét gitra nién 4§ nay, Ban
Giam ddc can phai

» la chon cac chinh sach ké toan thich hop va ap dyng cac chinh sach nay mot cach nhéat quan,
» thire hién cac danh gia va wéc tinh mét cach hop ly va than trong;

»  néu rd cac chudn muc ké toan ap dung che Cong ty va cac cdng ty con ¢o dugc tuan thu hay
khBng va tat ca nhirng sai léch trong yeu so véi nhirng chudn muc nay da duoc trinh bay va
gidi thich trong bao cao tai chinh hop nhét gitra nién 60, va

» lap bao cao tai chinh hop nhat gita nién 46 trén co sO nguyén tac hoat dong lién tuc trir trerdrng
hop khang thé cho rang Cang ty va cac cong ty con sé tiep tuc hoat dong.

Ban Giam déc chiu tréch nhiém dam bdo viec cac sb sach ké toan thich hop duoc luvu gitr dé phan
anh tinh hinh tai chinh hop nhét gitra nién dd clia Cong ty va cac cong ty con, voi miurc dg chinh xac
hop Iy, tal bat ky thol diém nao va dam bdo ring cac s sach ke toan tuan thi voi he théng ké toan
da duoc 4p dung, Ban Giam déc cling chiu trach nhiém vé viéc quan Iy cac tai san cia Cong ty va
cac cong ty con va do do phai thirc hign cac bién phap thich hop @& ngan chan va phat hign cac
hanh vi gian 1an va nhirng vi pham khac.

Ban Giam déc cam két da tudn thi nhirng yéu cau néu trén trong viéc lap bao cao tai chinh hop
nhét gitra nién d6 cho giai doan tai chinh sau thang két thuc ngay 30 thang 6 nam 2014

cAONG BO CUA BAN GIAM BOC

Theo y kién cla Ban Giam doc, bao cao tai chinh hop nhét gira nién d6 kém theo phan anh trung
thire va hop Iy tinh hinh tai chinh hop nhéat gitra nién d6 cua Cong ty va cac cong ty con vao ngay
30 thang 6 nam 2014, két qua hoat 6ng kinh doanh hop nhat gitra nién 40 va tinh hinh luu chuyén
tign t& hop nhét gitra nién do cho giai doan tai chinh sau thang két thuc cung ngay phu hep vbi
ﬁﬂu“%—'ﬂ:ﬂ”f ké toan va Ché dé ké toan Viét Nam va tuan thi cac quy dinh phap Iy co lién quan,
fh'*—""“‘z

T

/. mat Ba_ﬂ:lﬁﬁlm dbe:

Pham Van Viet
Pho Téng Giam dbc

Ngay 26 thang 8 nam 2014
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BAO CAO VE KET QUA CONG TAC SOAT XET BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT
GIU’'A NIEN DO

Kinh giri: Cac cé déng Cong ty C6 phén Dau tw Phat trién D4 thi va Khu Céng nghiép Song Da

Chung 161 d3 soat xét bao cao tai chinh hop nhat gitra nién dé cua Céng ty Co phan Bau te Phat trien D6
thi v& Khu Céng nghiép Soéng Ba (‘Céng ty") va cac cong ty con, duoc trinh bay tu trang 5 dén trang 67,
bao gém bang cin d61 ké toan hop nhat gira nién do vao ngay 30 thang 6 nam 2014, bao cao két qua
hoat dong kinh doanh hop nhat gitra nién dé va bao cao luu chuyén tién t& hop nhat gilra mén dé cho giai
doan tal chinh sau thang két thic cling ngay, va cac thuyet minh bao cao tai chinh hop nhét gira nién dg
kém theo.

\iigc lap va trinh bay bao cao tal chinh hop nhat gitra nign dé nay thudc trach nhig¢m cua Ban Giam dbe

Trach nhiém cua ching t6i 1 dira ra bao cao két qua cong tac sodt xét vé bao cdo tai chinh hop nhét
gitra nién d6 nay dua trén két qua cong tac soat xét cia chung toi

Chang t6i 93 thuc hién céng tac soat xet theo Chudn muc Kiém toan Vigt Nam s 910 - Cong tac soat
&t bao cac tai chinh. Chuan muc nay yéu cau chung t6i phai lap ké& hoach va thuwc hién ¢dng tac soal
«ét da ca sy dam bao vira phai vé viec liéu bao cao tai chinh hop nhat gitra mién 46 co con cac sai sot
trong yéu hay khéng. Cong tac soat xét chu yéu bao gbm viéc trac dd) véi nhan su cda Cong ty va cac
Céng ty con va ap dung cac thi tuc phan tich ddi v&ri nhirng théng tin tai chinh. Do d6, céng tac soat xet
cung cap mét mirc d6 dam bao thap hon cong tac kiem toan. Ching toi khong thurc hien cong viéc kiém
todn nén chung 18 knong dua ra y kién kiém toan

Dua trén co s& cong tac soat xét, ching t8i knang thay c6 su kién nao dé ching 16i cho rang bao cao tai
chinh hep nhét gita nién d6 kém theo day kndng phan anh trung thuc va hop ly, trén cac khia canh
trong yéu, tinh hinh tai chinh hep nhat gitra nién d6 cua Cong ty va cac cong ty con vao ngay 30 thang 6
nam 2014 két qua heat déng kinh doanh hop nhat gitra nién 49 va tinh hinh luu chuyén tién té& hop nhat
gidra nién d6 cho giai doan tai chinh sau thang két thic cing ngay phi hop vér cac Chun muc ké todn
va Ché dp ké toan Viét Nam va tun thi cac quy dinh phap ly co en guan

m M;él\ch nhiém Hiru han Ernst & Young Viét Nam

T 1
W\ ER T / }
"n,'-:' \ ] W N
S ST HA WA
\ﬁn’-?hﬂ;ﬁén Lé Buc Trudng
PR& T8ng Giam doc Kiém toan vién

Sé Gidy CNDKHN kiém toan: 0637-2013-004-01 0 Giay CNDKHN kiém toan: 0816-2013-004-01

Ha Ndi, Viét Nam

Mgay 28 thang 8 nam 2014



Céng ty Co phan DAu tw Phat trién D6 thi va
Khu Céng nghiép Séng Pa

BANG CAN BOI KE TOAN HOP NHAT GIUA NIEN BO

ngay 30 thang 6 nam 2014

BD1a-DN/HN

Bon v tinh: VNG

Ma Thuyét Ngay 30 thang 6 |  Ngay 31 thang 12
s6 | TAI SAN minh nam 2014 n&m 2013
100 | A. TAISAN NGAN HAN 4.966.177.681.947 | 4.856.366.307.248
110 | I. Tién va cac khoan twong
duwong tién 4 43.924.291.790 94.261.285.013
111 1. Tién 40.924 291,790 91.261.285.013
112 2. Cac khoan tuong duong
tien 3.000.000.000 3.000.000.000
120 | ll. Cdc khoan dau tuw tai chinh
ngan han 5 - -
121 1. Déu tw ngan han 67.070.600.000 §7.070.600.000
129 2. D phéng gidm gia dau tu
ngdn han (87.070.600.000) (67.070.600.000)
130 | Ill. Cac khoan phai thu ngan
han 286.828.882.472 302.717.012.609
131 1. Phdi thu khach hang 6.1 322 648.875.891 321 168.861.782
132 2. Tratrude cho ngudyi ban 6.2 75413092812 76 450 896 743
135 3. Cac khodn phai thu khac 7 13.671.187.004 10.715.831.382
139 4. Dy phong phai thu ngan
han khé doi 6.1 (124.904.273.235) | (105.618.577.298)
140 | IV. Hang tén kho 8 4.546.818.025.841 | 4.377.080.475.939
141 1. Hang tén kho 4 695.594 80B.775 | 4.523.976 225829
149 2. Dw phéng giam gia hang
tén kho (148.776.782.934) | (146.895.749 890)
150 | V. Tai san ngan han khéc 88.606.481.844 §2.307.533.687
151 1. Chi phi tra trrde ngan han g 17 208 965474 17.624.151.811
152 2. Thué gia tri gia tang dugc
khau trir 11.857.076.538 8.744 107.737
154 3 Thué va cac khoan phai
thu Nha nurée 371.747.297 -
158 4 Taisan ngan han khac 10 59 068.692.535 55030.274.139




Cong ty C6 phan Dau tu Phat trién D6 thi va
Khu Céng nghiép Séng Pa

BANG CAN BOI KE TOAN HOP NHAT GIUA NIEN DO (tiep theo)
ngay 30 thang 6 nam 2014

BO1a-DN/HN

Bon v tinh: VND

Thuyét Ngéay 30 thang 6 Ngay 31 thang 12
Ma sé | TAl SAN minh nam 2014 ném 2013
200 | B. TAISAN DAIHAN 712.315.371.308 750.870.032.758
220 |1 Taisancodinh 241.726.052.589 244.174.135.877
221 1. Tai san cé dinh hiru hinh 11 66.702.783 499 71432 216.897
222 Nguyén gia 101 047 137 407 102.196 744 664
223 Gia trj hao mén oy ké (34.344.353.908) (30.764.527 767)
227 2. Taisan cd dinh vé hinh 12 11.393 667 912 11.529217.134
228 Nguyén gid 12.395.692 466 12.395 692 466
220 Gia tri khau trir |0y ké (1.002.024 554) (866 475.332)
230 3. Chi phi xay dung co bén
dé dang 13 163.629.601.178 161.212.701.846
240 | Il. Bat dong san dau tw 14 3.365.307.736 3.451.597.678
241 1 Nguyén gia 4.314.497.098 4.314.497 098
242 2. Gia tri hao mon lay ké (949 189.362) (862.899.420)
250 | lil. Cac khoan dau twr tai chinh
dai han 16 454.838.606.575 486.320.054.113
252 1. Déu tw vao cong ty lieén két 181,752.572.701 208.638.500.739
258 2. Dau tu dal han khac 346356 570.000 359.551.570.000
259 3. Du phong giam gia dau tu
tai chinh dai han (73.270.536 126) (81.870.016.626)
260 | IV. Tai san dai han khéc 12.385.404.408 16.924.245.090
261 1 Chi phi tra trrdrc dai han 17 2.191.709.131 6.730.549.813
262 2. Tai san thué thu nhap hoan
Jai 313 10.193.295.278 10.193.295.278
268 3. Taisan dai han khac 398,999 399 999
270 | TONG CONG TAI SAN 5.678.493.053.255 | 5.607.236.340.006




Cong ty Cé phan Dau tw Phat trién D6 thi va
Khu Cong nghiép Séng Pa

BO1a-DN/HN

BANG CAN DOI KE TOAN HOP NHAT GIA NIEN BO (tiep theo)
ngay 30 thang 6 n&dm 2014

Bon i tinh: VNE

Ma Thuyét Ngay 30 thang 6 Ngay 31 thang 12
st | NGUON VON minh ném 2014 nam 2013
300 | A. NQ PHAITRA 4.035615.295.522 | 3.978.413.023.664
310 | 1. No ngéan han 3.516.419.440.916 | 3.259.456.424.818
311 1. Vay va ng ngan han 18 1575.032.927 762 | 1.380.524 681.561
312 2. Phaitrd ngudi ban 19.1 112.758.585.849 125.469.716.200
313 3. Ngudi mua tré tien trirde 19.2 228.876.512.115 272973614672
314 4 Thué va cac khoan phai

ndp Nha nudc 20 70.334 856.890 102 048.891.953
315 5 Phaitrd ngudi lao dong 26.740 605.780 26.641.768 568
316 6 Chi phi phai tra 21 975.828 133.796 821 834 154 678
318 7. Cac khoan phai trd, phai

ndp ngan han khac 22 487 675.820.718 490.810.842 835
323 8 Quy khen thudng, phuc

loyi 39.171.998.0086 39,152.754.051
330 | . No dai han 519.195.854.606 718.956.598.846
333 1. Phai tra dai han khac 1.343 536279 1.320.536.279
334 2 Vay va no dai han 23 517.079.009.767 717.383.532 004
338 3. Doanh thu chura thue hign 773.308.560 252 530,473
400 | B. VON CHU SO HUU 1.612.527.893.939 | 1.595.830.582.812
410 | 1. Vbn chd s& hiru 24 1.612.527.893.939 | 1.595.830.582.812
411 1. Vén déu tu cta chi s&

hiru 1.000.000.000.000 | 1.000.000.000.000
412 2. Thang dv vén c& phan 219.017.196.787 219.017.196.787
414 3. Cb phiéu quj (61.161.904 650) (61.161.904.650)
415 4. Chénh léch ty gia héi doai 77.724.B05 77 724 805
417 5 Quf dAu tw phat trién 245 654 942 675.704 654.796.052 759
418 6 Quy du phong tai chinh 245 94,097 319.864 94.024 008.391
419 7. Quy khac thude vbn chi

s& hiru 24 5 7.523.041.519 7.523.041.519
420 8. L& IOy ké (301.968.160.090) | (318.445.536 799)
439 | C. LO1iCH CUA CAC CO DONG

THIEU SO 25 30.349.863.794 32.992.733.530
f“u‘ _15-9';*7*}\

440 | TONG CONG NGUON VON 5.5:3:49:&25&; .5.607.236.340.006

7Pham Van Viet

Nguyén Thi Quynh ’
Pho Tong Giam doc

Ngudi lap

Tran Viét DOng
Ké toan trudng

Mgay 26 thang 8 nam 2014



Cong ty C6 phan Dau tu Phat trién D6 thi va
Khu Cdng nghiép Séng Pa

BAO CAO KET QUA HOAT BONG KINH DOANH HO'P NHAT GIUA NIEN B0

cho giai doan tai chinh sau thang ket thic ngay 30 thang 6 nam 2014

BO2a-DN/HN

Bon vi tinh: VNE

Cho gial doan tai
chinh sdu thang két

Cho giai doan taf |

chinh séau thang két

Ma Thuyét| thic ngay 30 thang | thic ngay 30 thang
sé | CHITIEU minh 6 nam 2014 6 nam 2013
01 | 1. Doanh thu ban hang va cung

cép dich vu 26.1 46.795.407.724 154.789.841.053
02 | 2. Cac khoan giam trir doanh

thu 26.1 (179.256.581) (357.982.033)
10 | 3. Doanh thu thuan vé ban hang

va cung cdp dich vu 26.1 46.616.151.143 154.431.859.020
11 | 4. Gia vén hang ban va dich vu

cung cap 27 (32.260.758.976) (70.725.611.088)
20 | 5. Lginhuan gop ve ban hang

va cung cap dich vy 14.355.392.167 83.706.247.932
21 | 6. Doanh thu hoat ddng tai

chinh 26.2 11.045.863.599 1.167.193.251
22 | 7. Chiphitaichinh 28 (14.320.038.381) (9.750.703.649)
23 - Trong dé: Chi phi 18 vay (5.059,516.701) (816 271.702)
24 | B. Chiphiban hang (552.593.556) (2.571.510.164)
25 | 9. Chiphiqguan ly doanh nghiép (42.053.208.463) (45.690.071.797)
30 | 10. (Lé)/ai thuén tir hoat ddng

kinh doanh (31.524.584.634) 26.861.155.573
31 | 11. Thu nhép khac 29 50.144.126.819 445.763.081
32 | 12. Chi phi khac 29 (146.898) (176.039.968)
40 | 13. Loi nhudn khac 29 50.143.979.921 269.723.113
45 | 14. Phén 15 tir cong ty lién doanh,

lien két (2.137.202.290) (866.867.707)
50 | 15. Téng lgi nhudn trwde thué 16.482.192.997 26.264.010.979
51 | 16. Chi phithué TNDN hién hanh | 31.1,

31.2 (46.507.651) (33.969.712)

52 | 17. Chi phi thué TNDN hoan lai 31.3 - (1.438.675.784)




Céng ty Co phan Dau tw Phat trién D6 thj va B02a-DN/HN
Khu Cong nghiép Séng ba

BAO CAQ KET QUA HOAT DONG KINH DOANH HOP NHAT GITA NIEN BO (tiép theo)
cho giai doan tai chinh sdu thang ket thic ngay 30 thang 6 nam 2014

Baon vi tinh: VINE
Cho giai doan tai Cho gial doan & &
chinh séu théng két |  chinh sdu théng két
: Thuyét | thic ngady 30 thang 6 | thic ngay 30 thang 6 o T
M3 sé | CHITIEU minh ndm 2014 ndm 2013 L
60. | 18. Loinhuan sau thué TNDN 16.435.685.346 24.791.365.483
Trong dé:
61 - Loiich cua céc cd déng
thiéu sé6 25 (1.476.060.197) (85.094.967)
62 - L&ithuée vé céc co
ddng cda Cong ty 17.911.745.543 24 876 460 450
70 | 19. Lai trén cd phiéu 33
- Laico ban 251
- L& suy gidm Tt 251
| o B
(="
Nguyén Thi Quynh Tran Viét Dang Pham Van Viet
Nagudi lap Ké toan trudng Phé Tong Giam doc

Ngay 26 thang B nam 2014



Céng ty Co phan Dau tu Phat trién D6 thi va
Khu Céng nghiép Séng Pa

BAO CAD LU'U CHUYEN TIEN TE HOP NHAT GIUA NIEN BO
cho giai doan tai chinh sau thang ket thic ngay 30 thang 6 nam 2014

BO3a-DN/HN

Ban vi tinh, VINE

Cho giai doan tai Cho giai doan tai
chinh séu thang két| chinh séu thang két
Ma Thuyét | thic ngay 30 thang 6 | thuc ngay 30 thang 6
sd | CHI TIEY minh nam 2014 nam 2013
I. LU CHUYEN TIEN TU
HOAT DONG KINH DOANH
01 |Tong lgi nhudn trwée thué 16.482.192.997 26.264.010.979
Diéu chinh cho céc khoan:
02 Khau hao va khau trir tai san 11, 12,
cb dinh 14 4.851.272.562 5.226.438.609
03 Cac khoan dy phong 16.220.047 241 24.035.378.065
04 L& chénh léch ty gia chua thuc
hién 258 477 673 -
05 L&i/(16) tir hoat déng déu tu 4.917 600 491 (287.363.008)
06 Chi phi 1ai vay 6.054.016,701 816.271.702
08 | Lgi nhuan tir hoat déng kinh
doanh trrére thay déi von luu
dong 48.883.607.665 56.044.736.347
09 Tang cac khodn phai thu (7.192.777.098) (29.846.105 402)
10 (Tang)/gidm hang tén kho (4.922 038.593) 75.103.098.839
11 Giam cac khodn phai tra (102.001 948.319)|  (160.315.710.475)
12 Giam chi phi trd trudc 4954 027.019 3.710,827.525
13 Tién 1ai vay da trd (4 189 589 380) (1.167 491.183)
14 Thué thu nhap doanh nghiép
da nop 312 (5.866.991.713) (3.713.304.923)
16 Tién chi khac cho hoat ddng
kinh doanh (200,690 461) (2,323 150.000)
20 |Lwu chuyén tién thudn si dung
vao hoat dong kinh doanh (70.536.400.880) (62.507.099.272)
Il. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT
DONG DAU TU
21 Tién chi d& mua sam, xay
dung tai san cb dinh (TSCB)
va cac tai san dai han khac (2.416,899.332) (10.297 643 833)
22 Tién thu do thanh Iy, nhugng
ban TSCH va cac tai san dai
han khac 50.000.000 -
26 Tién thu hdi Gau tu gop vén
vao don vi khac 27 242201 240 -
27 Tién thu |ai vay, ¢é tic va loi
nhuan duge chia 1.145.127 547 1.164.230.715
30 | Lwu chuyén tién thudn tof(so
dung vao) hoat dong dau tw 26.020.429.455 (9.133.413.118)
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Cong ty Co phan PAu tw Phat trién D6 thi va
Khu Céng nghiép Séng Ba

BAO CAO LU'U CHUYEN TIEN TE HOP NHAT GIUA NIEN BO (tiép theo)
cho giai doan tai chinh sau thang két thic ngay 30 thang 6 nam 2014

B03a-DN/HN

Ban vi tinh: VNE

Cho glal doan tai Cho giai doan tai
chinh s4u thang két | chinh séu thang két
Ma Thuyét | thic ngay 30 thang | thic ngay 30 thang
sb6 | CHITIEU minh 6 ndm 2014 6 nam 2013
lll. LU'U CHUYEN TIEN TU
HOAT DONG TAI CHINH
33 Tién vay ngan han, dai han
nhan duoc 6.476.457 001 46.903.308.400
34 Tién chi trd no géc vay (11.389.753.799) (1.300.000.000)
36 Cé tirc, lol nhuan da tra cho
cd dang thidu s6 (907 .725.000) -
40 | Lwu chuyén tién thuan (st dung
vao)/tir hoat déng tai chinh (5.821.021.798) 45.603.308.400
50 | Giam tién va twong dwong tién
thuén trong ky (50.336.993.223) (26.037.203.990)
60 | Tién va twong dwong tién dau
ky 94.261.285.013 73.695.476.001
70 | Tién va twong dwong tién cudi
ky 4 47.658.272.011

Al
X

Nguy&n Thi Quynh
MNgudilap

Ngay 26 thang 8 nam 2014

Tran Viét Dang
K& toan trudng
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Cang ty C& phan Dau tw Phét trien D6 thi va B09a-DN/HN
Khu Céng nghiép Séng Pa

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIU'A NIEN DO
vao ngay 30 thang 6 nam 2014 va cho giai doan tai chinh sau thang két thuc cling ngay

1. THONG TIN DOANH NGHIEP

Céng ty C& phan Dau tu Phat trién D6 thj va Knu Céng nghiép Song Da ("Cong ty') 1a mot
cong ty cb phan duoc thanh 1ap theo Ludt Doanh Nghiép cua Viét Nam theo Gidy chimng
nhan dang ky kinh doanh s6 0103002731 do S& Ké hoach va Bau tu thanh phd Ha Noi cap
vao ngay 8 thang 8 nam 2003, va Gidy chirng nhan dang ky kinh doanh Biéu chinh lan 8 s6
0101399461 ngay 24 thang 8 nam 2012 do S¢ Ké hoach va Bau tu thanh phd Ha Noi cap.

Hoat déng chinh trong ky hién tai cia Cong ty la:

» Kinh doanh bét ddng sén,

» Kinh doanh cac dich vu bat dong san;

» Kinh doanh khai thac cac dich vu vé nha &, khu dé thi va khu coéng nghigp;

»  Tuw van, dAu tu, 1ap va thuc hién cac du an dau tv xay dung, kinh doanh nha &, khu &
thi va khu cbng nghiép; va

> Tur vAn thidt k& ki thuat, quy hoach chi tiét khu do th va khu cbng nghiép, tu van thiet
ké cong trinh d&n dung, cdng nghiép

Céng ty ¢ try s& chinh theo dang ky kinh doanh tai tang 15-16-17-18, Toa nha HH3, Khu
P thi My Binh — M& Tri, xa My Binh, huyén T Liém, thanh pht Ha Ngi. Viét Nam

S4 luong nhan vien cia Cong ty tai ngay 30 thang 6 nam 2014 13- 109 (ngay 31 thang 12
nam 2013: 109).

Co cau td chirc
Cong ty 6 B céng ty con, bao gom:
» C6ng ty TNHH MGt Thanh vién Sudico Tién Xuén

Céng ty con nay & cong ty trdch nhiém hiru han mét thanh vién duoc thanh 1ap theo Giay
chirng nhan dang ky kinh doanh sé 5400259849 do So Ké& hoach va Dau tu tinh Hoa Binh
cAp ngay 17 thang 10 nam 2007 va Gidy chirng nhan dang ky kinh doanh thay ddi lan thir 4
ngay 12 thang 6 nam 2009. Cong ty TNHH M6t Thanh Vién Sudico Tién Xuan cd tru sd
chinh tal s nha 93, 1 2, duéng Chi Lang, phuéng Bbng Tién, thanh phé Hoa Binh, tinh
Héa Binh Hoat dong chinh cia Coéng ty TNHH Mgt Thanh Vien Sudico Tién Xuan 1a kinh
doanh bat dong san, quyén st dung dat thude chl s& hiru, chd sir dung hodc di thué, hoat
déng kién tric va tw van kj thuat co lién quan, hoat dong dich vy vé sinh nha cira, cong
trinh, cdnh quan; hoat ddng thé thao, vui choi va gial tri.

Tai ngay 30 thang 6 nam 2014, Cong ty nam 100% phan vbn chi s& hivu trong céng ty con
nay.

» Cdng ty C4 phan Sudico An Khanh

Cang ty con nay la cong ty ch phan dugc thanh 1ap theo Giay chirng nhan dang ky kinh
doanh b 0500579226 do S& Ké hoach va Dau tu thanh phd Ha Noi cap ngay 20 thang ©
nam 2010 va Gidy chirng nhan dang ky kinh doanh thay dbi Ian thir 3 ngay 12 thang 7 nam
2011. Cong ty Co phan Sudice An Khanh co tru s&r chinh tai Khu B6 th) Nam An Khanh,
thén Yé&n Long, xa An Khanh, huy&n Hoai Dirc, thanh phdé Ha Méi, Viét Nam. Hoat dong
chinh cia Cong ty C& phan Sudico An Khanh 1a hoat dong tw van quan ly; tw van dau tw;
kinh doanh bat dong san; tur van, quang c&o va quan Iy bat dong san va cac hoat ddng khac
theo dang ky kinh doanh

Tai ngay 30 thang 6 nam 2014, Cong ty ném 99,97% phan von chi s& hiru trong cong ty
con nay
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Céng ty C6 phan Dau tu Phat trién D6 thi va B09a-DN/HN
Khu Céng nghiép Séng Ba

THUYET MINH BAO CAQ TAI CHINH HOP NHAT GIO'A NIEN BO (tiep theo)
vao ngay 30 thang 6 nam 2014 va cho giai Goan tai chinh sau thang ket thic clng ngay

THONG TIN DOANH NGHIEP (tiép theo)
Cor cau 16 chire (tiép theo)
» Cong ty C3 phén Dich vu Sudico

Céng ty nay la cong ty cb phén dugc thanh lap theo Giay chirng nhan dang ky kinh doanh
<6 0103018998 do S& K& hoach va Dau tu thanh phd Ha Noi cap ngay 10 thang 8 nam
2007 va Gidy chirng nhan dang ky kinh doanh thay dbi 1an ther 1 ngay 10 thang 3 nam
2008 Cong ty ca try s chinh tai tAng 1, don nguyén 4, tda nha CT1, Khu Bé thi My Binh —
ME Tri, xa My Dinh, huyén Tir Liém, thanh pho Ha N&i. Hoat déng chinh cla Céng ty C6
phan Dich vu Sudico 14 xay dung, |3p dat va thi cong cac cdng trinh cong cong, cong trinh
dan dung, cong nghiép, giao thong, dudng bo. thiy loi, cac céng trinh ha tang k§ thuat,
guan ly khu d6 thi, khu nha & van phong, khu cbng nghiép, khu dan cur, bai 46 xe; lap dat hé
théng dien, hé théng cAp thoat nude, hé théng cap, 16 swdi, dieu hoa khong khi, lap dat xay
dung khac; vé sinh nha clra va céc cdng trinh khac, dich vy cham so6c va duy tri canh quan,
mua ban, lap dat hé théng thiét bi bdo vé, bao déng phong chay, chira chay, camera quan
sat thiét bj vién thong va cac hoat ddng khac theo dang ky kinh doanh.

Tai ngay 30 thang 6 nam 2014, Céng ty ndm 51% phén von chi s& hitu trong cong ty con
nay.

» Cong ty Co phan Sudico Mién Trung

Cong ty nay |a céng ty cb phan dugc thanh iap theo Gidy ching nhan dang ky kinh doanh
<é 0401373834 do SO Ké hoach va Dau tu thanh phé Ba Nang cap ngay 5 thang B nam
2010 Cong ty Cé phan Sudico Mién Trung c6 tru s& chinh tai tang 2, toa nha 12 Hé Xuan
Huong, phudng M§ An, guan Ngd Hanh Son, thanh phé Ba Nang Hoat dong chinh cia
Céng ty Cé phan Sudico Mién Trung la ti van dau tw, lap, tham dinh va thye hién cac dy an
gAu tu xay dung, kinh doanh bat déng san, quyén sir dung dat thuGc chi s& hiru, cha st
dung hodc di thué va cac hoat dong khac theo dang ky kinh doanh.

Tai ngay 30 thang 6 nam 2014, Cong ty nam 100% phan von chii s& hiru trong céng ty con
nay.

Hién tai, Céng ty Cb phan Sudico Mién Trung dang trong qua trinh hoan tat thi tuc gidi thé
doanh nghiép theo Quyét dinh s6 130/QB-CT-HOQT.

» Cdng ty Cb phén Sudico Hoa Binh

Céng ty nay 1a cong ty cb phan duoc thanh 1ap theo Giay chirng nhan dang ky kinh doanh
< 5400352196 do S& Ké hoach va Dau tu tinh Héa Binh cap ngay 25 thang 9 nam 2010 va
Gidy chirng nhan dang ky kinh doanh thay ddi 1an thir 1 ngay 1 thang 6 nam 2011. Cong ty
C6 phan Sudico Hoa Binh ¢6 try s& chinh tai 16 28D-NK1, khu dan cu Bac Tran Hung Bao,
x4 S Ngoi, thanh phé Hoa Binh, tinh Hoa Binh. Hoat dong chinh cua Céng ty Cd phan
Sudico Hoa Binh 14 kinh doanh bat dong san, quyén s dung dat thudc chi sé hiry, chl su
dung hoac di thué, kinh doanh khu nha &, khu do thy, khu cing nghiép; kinh doanh khai thac
dich vy nha &, khu d6 thi va khu céng nghiép: dau tv tao lap nha, cong trinh dé ban va cho
thud GAU tu cAi tao @At va dau tu cac cong trinh d4t 83 c6 ha tang; dich vu bat dong san va
cac hoat dong khac theo dang ky kinh doanh.

Tai ngay 30 thang 6 nam 2014, Cong ty ndm 65% phan vbn chd s& hiru trong cong ty con
nay
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Céng ty CO phan Dau tu Phat trién D6 thi va BOSa-DN/HN
Khu Céng nghiép Séng Da

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIU'A NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 nam 2014 va cho giai doan tai chinh sau thang két thuc cing ngay

1. THONG TIN DOANH NGHIEP (tiép thea)
Cor céu td chire (tiép theo)
» Cong ty Cé phan Sudico Mién Nam

Céng ty nay 1a céng ty cd phan dwec thanh 1ap theo Gidy chirng nhan dang ky kinh doanh
s 0310226102 do S& K& hoach va Dau tw thanh phé H6 Chi Minh cap ngay 7 thang 8 nam
2010 va Gidy chirng nhan dang ky thay ddi 1an thir 2 ngay 30 thang 6 nam 2011 Coéng ty
Cé phan Sudico Mién Nam c6 tru s& chinh tai tang trét, cao 6¢c An Khang, Khu B8 thi moi
An Phu — An Khanh, phuding An Phi, quan 2, thanh phd Hb6 Chi Minh. Hoat dgng chinh cla
Céng ty C phan Sudico Mién Nam Ia kinh doanh bat dong san, quyén st dung dét thufe
chd s& hiru, chi st dung hoac di thué; tu van dau tu; quan Iy dy an dau tw xay dung céng
trinh, tu van déu thau va cac hoat dong khac thec dang ky kinh doanh.

Tai ngay 30 thang 6 nam 2014, Cong ty ndm 100% phan vén chl s& hiru trong cong ty con
nay

» Céng ty C6 phan Vat lisu Xay dung va Bau tu Phét trién Sudico

Cang ty nay Ia cong ty ¢d phan duoc thanh lap theo Giay ching nhan dang ky kinh doann
b 0103043110 do S& Ké hoach va Dau tr thanh phé Ha Noi cap ngay 21 thang 12 nam
2009. Céng ty co tru s& chinh tai tda nha CT1, khéi 25 tang, Khu D6 thi My Binh — M& Tri,
x& M& Tri, huyén T Liém, thanh phé Ha Noi. Hoat dong chinh cia Cong ty Co phan Vat
lisu Xay dung va Dau tu Phat trién Sudico la sén xuat vat liéu xay ding tir gach, cat, xi
mang, thach cao; ban buén, ban Ié gach bé téng khi chung ap, vat lidu xay dyng, thiét bj ni
that ban budn may, thiét bi va phu ting may va cac hoat dong khac theo dang ky kinh
doanh.

Tai ngay 30 thang 6 nam 2014, Céng ty nam 51% phén vén chi s& hiru trong cng ty con
nay.

» Cong ty C6 phén Sudico Ha Long

Céng ty nay 18 cong ty cb phan duoc thanh 1ap theo Giay chirng nhan dang ky kinh doanh
b 5701434558 do bd Ké hoach va DAu tu thanh phé Ha Long cap ngay 15 thang 8 nam
2011, Cong ty Cb phan Sudico Ha Long co try s& chinh tai tba nha H1, doi Yeén Ngua, Bai
Chay, thanh phé Ha Long, tinh Quang Ninh. Hoat ddng chinh cta Cong ty Cé phan Sudico
Ha Long & kinh doanh bat déng san. nha hang, dich vu Iru trl, xay dung nha va cac hoat
dfng khac theo dang ky kinh deanh.

Tai ngay 30 thang 6 nam 2014, Céng ty ndm 100% phan vén chi s& hiru trong cdng ty con
nay.

Hién tai, Céng ty Cb phan Sudico Ha Long dang trong qué trinh hoan tat thii tuc gidi thé
doanh nghiép theo Quyét dinh sb 130/QBD-CT-HBQT
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Céng ty Cb phan Dau tu Phat trién D6 thi va BOZa-DN/HN
Khu Céng nghiép Séng Da

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HO'P NHAT GID'A NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 nam 2014 va cho giai doan tai chinh sau thang két thic cung ngay

21

22

CO' SO TRINH BAY
Chuén muc va che do ke toan ap dung

Bao c4o tai chinh hop nhét girra nién do cla Cong ty va cac cong ty con dugc trinh bay
béng dong Viét Nam ("WNB') phu hop voi Ché d6 Ké toan Doanh nghiép Viét Nam va
ChuAn muc Ké toan Viét Nam sé 27 — Bao cdo tai chinh gitra nién d¢ va cac Chuan muc
Ké toan Viet Nam khac do B Tai chinh ban hanh theo:

»  Quyét dinh s6 149/2001/QD-BTC ngay 31 thang 12 nam 2001 vé viéc ban hanh bén
Chuin muc Ké toan Viét Nam (Bot 1),

» Quyét dinh sb 165/2002/QD-BTC ngay 31 thang 12 nam 2002 vé viéc ban hanh sau
Chudn muc Ké toan Viét Nam (Dot 2),

»  Quyét dinh sé 234/2003/QB-BTC ngay 30 thang 12 nam 2003 vé viéc ban hanh sau
Chudn mue Ké toan Viét Nam (Bot 3);

» Quyét dinh sb 12/2005/QD-BTC ngay 15 thang 2 nam 2005 vé viéc ban hanh sau
Chuin muc Ké toan Viét Nam (Bot 4), va

»  Quyét dinh sb 100/2005/QD-BTC ngay 28 thang 12 nam 2005 vé viéc ban hanh bén
Chuan muc Ké toan Viét Nam (Pot 5).

Bang can déi ké toan hop nhat gira nién 86, bao cdo ket qua hoat dong kinh doanh hop
nhét gilra nién d9, bao céo luu chuyén tién t& hop nhat gitra nién dd va cac thuyét minh bao
c4o tai chinh hop nhét gitra nién ¢ dvoc trinh bay kém theo va vigc sir dung bac cao nay
khéng danh cho cac doi twong khong duoc cung chp cac thong tin vé cac thi tuc va
nguyén tic va thong Ié ké todn tai Viét Nam va hon nira khéng duoc chi dinh trinh bay tinh
hinh tai chinh, két qua hoat déng kinh doanh va luu chuyén tién té theo cac nguyén tac va
théng |& ké toan dugc chap nhan réng rai & cac nudc va lanh thd khac ngoai Viét Nam,

Ce s hoat ddng lién tuc

Céng ty va cac céng ty con ca khodn 16 |ay ke tai tho diém ngay 30 thang 6 nam 2014 |a
301,968 160,090 déng Vit Nam. Tai ngay 30 thang 6 nam 2014, tong sb du ng ngan han
ctia Cong ty va cac cong ty con 1 4.035 615.295 522 dong Viét Nam da vuot tdng so du tai
san ngén han co tinh thanh khodn cao {khﬁn% bao gom hang ton kho) cia Cong ty va cac
cong ty con vii s tién la 3 616.255.639.416 dong Viet Nam

Cac thong tin trén cho thdy su tén tal cla yéu to khong chic chan trong yéu co thé gay ra
su nghi ngér dang k& vé kha nang tiép tuc hoat dong lién tuc cia Cong ty va cac cong ty
con. Tuy nhién, Hai déng Quan trj va Ban Giam doc cda Cong ty d& co ké hoach tai chinh
d@é Cong ty va cac cong ty con co kha nang thanh toan cac khodn no dén han tra théng qua
viéc co cAU N véi cac tO chire tai chinh, thu héi cac khoan tién phai thu tir khach hang &
cac Du an Khu B4 thj Nam An Khanh, Du an Khu 86 th| Nam An Khanh mé réng, Khu B4
thi méi Van La — Van Knhé, va thanh Iy mot sé khoan dau tw khac

Do vay, bao cao tai chinh hop nhat gira nién do clia Cong ty va cac cong ty con duoc [ap
trén co st hoat déng lign tuc.
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Cong ty C6 phan Dau tu Phat trién D6 thj va B09a-DN/HN
Khu Céng nghiép Séng Pa

THUYET MINH BAQ CAO TAI CHINH HOP NHAT GIUA NIEN BO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 ndm 2014 va cho giai doan tai chinh sau thang ket thic cung ngay

2.3

24

2.5

26

CO SO TRINH BAY (tiép theo)

Hinh thirc s6 ké toan dp dung

Hinh thire sb ké toan duoc ap dung clia Cong ty 1a Nhat ky chung
Nién do ke toan

Nién 46 ké toan ctia Céng ty ap dung cho viéc 1ap bao cao tai chinh hop nhat bat dau to
ngay 1 thang 1 va két thic ngay 31 thang 12

Bon vj tién té sir dung trong ké toan

Bao cao tai chinh hop nhét gifa nién a6 droc 14p béng don vi tién t& st dung trong ké toan
cua Cong ty la VND,

Co s& hop nhat

Bao cao tai chinh hop nhat gikra nién 46 bao gdm bao céo tai chinh gira nién do cia Cong
ty va cac cong ty con cho giai doan tai chinh sau thang két thic ngay 30 thang 6 nam 2014

Cac cong ty con dugc hop nhat toan bd ké tir ngay mua, la ngay Céng ty thyc sur nam
quyén kiém soat céng ty con, tiép tuc duoc hop nhét cho dén ngay Cong ty thuc sw cham
dirt quyén kiém soat déi véi cong ty con,

Bao cao tai chinh gidra nién d6 cda Cong ty va céc cong ty con st dung dé hop nhat dugc
lap cho clung mot ky ké toan, va dugc ap dung cac chinh sach ké& toan mot cach thong nhat

S du cac tai khodn trén bang can ddi ké toan gilra nién d& gitra cac don vi trong cung
Cong ty va cac cang ty con, cac khodn thu nhap va chi phi, cac khodn 15i hoac 16 ndi bd
chua thue hién phat sinh tir cac giao dich nay dugc loai triy hoan toan

Loi ich cda cac cb dong thiéu sb 1& phén loi ich trong 131, hodc 16, va trong tai san thuan cla
obng ty con khong dugc nam giir b&i Cong ty va cac cong ty con va duoc trinh bay riéng
biét trén bao cao két qua hoat dong kinh doanh hop nhat gitra nién do va dugc trinh bay
riéng biét véi phan von chl s& hiru cia cac co ddng cua Cong ty trong phan vén chi so
hivu trén bang can dbi k& todn hop nhat gitra nién ad.
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Coéng ty Co phan Dau tw Phat trién D6 thi va B09a-DN/HN
Khu Céng nghiép Séong Ba

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIUA NIEN BO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 ndm 2014 va cho giai doan tai chinh sau thang két thuc cing ngay

3.1

3.2

3.3

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU
Tién va cac khodn tuong dwong tién

Tién va cac khodn tuong durong tign bao gom tién mat tai quy, tién gl ngan hang, cac
khodn d4u trr ngdn han co thei han géc khong qua ba thang, o tinh thanh khoan cao, co
kha nang chuyén @i d& dang thanh cac luong tién xac dinh va khong cd nhieu rli ro trong
chuyén ddi thanh tién_

Hang ton kho

Hang t&n kho bao gbm bt dang san tu phat trién ¢& ban va chi phi sén xuat kinh doanh do
dang clia cac bat dong san do.

BAt dong san dugc xay dyng dé ban trong qua trinh hoat ddng binh thuéng cua Cong ty,
khong phal dé cho thué hodc cho tang gia, duoc ghi nhan 12 hang ton kho theo gia thép
hon gita gia thanh dé dwa mdi san pham dén vj tri va diéu kién hién tai va gia tn thuén co
thé thyc hién duoc

Gia thanh cia hang tn kho 14 bat dang san dé ban bao gom:

» Chi phi tién sir dung dat va tién thué dat;
» Chi phi xay dwng tra cho nha thau, va

» Chi phi 13i vay, chi phi tu vén, thiét k& chi phi san Iap, den bl giai phong mat bang, phi
tiy van, thué chuyén nhuong dat, chi phi quan ly xay dung chung, va cac chi phi lién
guan khac

Gia tri thudn c6 thé thuc hign dugc 14 gia ban woc tinh cia hang ton kho trong dieu kién
kinh doanh binh thuéng, dya trén gia thi treéng vao ngay bao cao va chiét tinh gia trj théi
gian cla déng tién, néu dang ké, va trir chi phi woc tinh dé hoan thanh va chi phi ban hang
u¢e tinh

Gia vén cla bat ddng san a4 ban dugc ghi nhan trén bao cao két qua hoat dong kinh doanh
hop nhét gira nién d6 dya trén cac chi phi trye tiep tao thanh bat ddng san dé va chi phi
chung dwoc phan bb trén co & dign tich tvong tng cua bat d&ng san do.

Dur phéing cho hang tén kho

Du phéng cho hang tén kho durgc trich lap cho phan gia tri du kién bi ton thét do cac khoan
suy giam trong gia tr] (do giam gid v.v.) co the xay ra déi véi thanh pham, hang hoa ton kho
thudc quyan s& hiru cla Cong ty va cac céng ty con dua trén bang chirng hop 1y vé sy suy
gidm gia tri tai ngay két thac ky ké toan

Sé téng hoac gidm khoan du phong giam gia hang ton kho dugc hach toan vaa gia von
hang ban trong ky

Cac khoan phai thu

Cac khoan phai thu dugre trinh bay trén bao cao tai chinh hop nhat gitra nién do theo gia tn
ghi s& cac khodn phai thu tir khach hang va phai thu khac sau khi can trir cac khoan du
phong duwee lap cho cac khodn phai thu kho doi

Dy phong no phdi thu khé doi thé hién phén gia tri cia cac khoan phai thu ma Cong ty va
cac cong ty con du kién khong cb kha nang thu hdi tai ngay két thuc ky ké toan. Tang hodc
giam sé du tai khodn du phong duwoc hach toan vao chi phi quan Iy doanh nghigp trong ky
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Céng ty Cb phan DAu tu Phat trién D6 thi va B09a-DN/HN
Khu Céng nghiép Séng Da

THUYET MINH BAQ CAO TAI CHINH HOP NHAT GIUA NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 nam 2014 va cho giai doan tai chinh sau thang ket thic cing ngay

34

3.5

3.6

3.7

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)

Tai san co dinh hiru hinh
Tal san e dinh hiru hinh dwoc thé hién theo nguyén gia trir di gia tri hao mon IOy ké.

Nguyén gia tai san ¢b dinh hiru hinh baoc gom gia mua va nhirng chi phi ¢6 lién quan truc
tiép dén viéc dua tai san vao sin sang hoat déng nhuw dur kién

Céc chi phl mua sam, nang cap va d&i méi tai san cd dinh dugc ghi tang nguyén gia cua tal
san va chi phi bdo trl, sira chira duge hach toan vao két qua hoat ddng kinh doanh hep
nhéat gitra nién d¢ khi phat sinh.

Khi tai san ¢ dinh hiru hinh dugc ban hay thanh Iy, nguyén gia va gia tr| hao mon Iay ké
diroc x6a sO va cac khoan [&i 16 phat sinh do thanh ly tai san dwoc hach toan vao két qua
hoat déng kinh doanh hgp nhat gitra nién 46.

Tai san co dinh vé hinh
Tai san cb dinh v6 hinh dugc ghi nhan theo nguyén gia trir di gia tri hao mon 10y ké.

Nguyan gid tai san cb dinh v6 hinh bao gbm gid mua va nhirng chi phi c6 lién quan truc tiép
dén viéc dua tai san vao s dung nhu du kién.

Céc chi phi nang cAp va i mai tai san ¢ dinh vé hinh dugc ghi tang nguyén gia cua tai
san va cac chi phi khac duge hach toan vao két qua hoat ddng kinh doanh hop nhat gitra
nién d& khi phat sinh.

Khi tai san cb dinh v& hinh duge ban hay thanh [y, nguyén gia va gia tri hao mon |Gy ke
droc xoa sb va cac khoan 13i 15 phat sinh do thanh Iy tai sén duoc hach toan vao ket qua
hoat dang kinh doanh hop nhat gilra nién do.

Khau hao

Khéu hao tai san cé dinh hOu hinh va tai san ¢b dinh vo hinh dworc trich theo phuong phap
khau hao durdng thing trong sudt thei gian hivu dung wdce tinh clia cac tai san nhu sau:

Nha clia va vat kién tric §-12 nam
May méc, thiét b 3-5nam
Phueong tién van tai & nam
Thiét b van phong 3-5nam
Tai san khac 3-5nam
Bat dong san dau tw

Bat dong san dau tw dwoc thé hién theo nguyén gia bao gom ca cac chi phi giao dich lien
quan trly di gid tri hao mén lOy ke

Cac khodn chi phi lién quan dén bat déng san dau tu phat sinh sau ghi nhan ban dau duoc
hach toan vao gia tri con lai cla bat dong san dau tu khi Cong ty va cac cong ty con co kha
nang thu duoc cac loi ich kinh té trong twong lai nhiéu hon mie hoat dong dirgc danh gia
ban dAu cia bat dong san diu tw do.

Khéu hao va khau trir bat ddng san du tu dugc trich theo phurong phap khau hao dudng
thang trong sudt thei gian hiu dung wére tinh cla cac bat déng san nhu sau:

Nha cira 25 ndm
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Céng ty Cé phan Dau tu Phat trién D6 thi va B09a-DN/HN
Khu Céng nghiép Séng Pa

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HO'P NHAT GIZ'A NIEN BO (tiép theo)
vaio ngay 30 thang 6 nam 2014 va cho giai doan tai chinh sau thang ket thuc cung ngay

3.7

3.8

3.9

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Bat déng sén dau tw (tiép theo)

BAt déng san dAu tu khdng con dugc trinh bay trong bang can doi ke toan hop nhat gilra
nién d6 sau khi @3 ban hoac sau khi bt dong san dau tv @3 khong con dugc sir dung va
xét thay khéng thu duoc loi ich kinh té trong tuong lai tir viée thanh ly bat dong san dau tw
do. Chénh l&ch gitra tién thu thuan tir viée ban tai san voi gia tri con lai cla bat dong san
dAu tur dwoc ghi nhan vao két qua hoat dong kinh doanh hep nhét gitra nién db trong ky
thanh ly.

Viéc chuyén tir bat ddng san chi s& hiru sir dung hoac hang tén kho thanh bat dong san
dAu tw chi khi co su thay ddi vé& muc dich st dung nhu trrong hop chud s& hiu cham dust
st dung tai sén do va bat dau cho bén khac thué hoat ddng hoac khi két thuc giai doan xay
dung. Viéc chuyén tor bit ddng sén dau tw sang bat dong san chi s hiru s dung hay
hang tén kho chi khi c6 sy thay déi vé muc dich s dung nhu cac tredng hop chd so hiy
bat d4u s dung tai san ndy hodc bt d4u trién khai cho myc dich ban. Viéc chuyén tir bat
d6ng san dau tu sang bat ddng san chi s& hiru str dung hodc hang ton kho khong lam thay
adi nguyén gia hay gi tri con lai ciia bat ddng san tai ngay chuyen doi.

Chi phi di vay

Chi phi di vay bao gbm I3i tién vay va cac chi phi khac phat sinh lién quan truc tiep dén cac
khoan vay cua doanh nghiép.

Chi phi di vay dugc hach toan nhu chi phi phat sinh trong ky ngoai trir cac khoan duoc von
héa nhir theo ndi dung cua doan tiep theo.

Chi phi di vay lién quan truc tiép dén viéc mua sam, xay dyng hodc hinh thanh mot tai san
cu thé can co mét then gian dd dai @& co thé dua vao sir dung theo muc dich dinh truoc
hoac dé ban duegc vén hda vao nguyén gid cla tai san do.

Chi phi tré trude

Chi phi tra trudrc bao gdm cac chi phi tra trude ngan han hodc chi phi trd truérc dai han trén
bang can déi ké toan hop nhat gitra nién dd va duoc phan bo trong khodng thoi gian tra
trurérc hodc thel gian cac loi ich kinh té twong (ng dwoc tao ra tir cac chi phi nay

Cac loai chi phi sau 63y duwoc hach todn vao chi phi tra trudc dal han dé phan bo dan tir 3
d@én 10 nam vao két qua hoat dong kinh doanh hop nhat gilra nién 4o.

» Chi phi phét hanh trai phiéu;
» Gia tri th'ong hiéu Song B3; va
» Cac chi phi khac
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CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)

Hop nhét kinh doanh va Igi thé thuong mai

Hop nhéat kinh doanh dwoc hach todn theo phirong phdp gia mua. Gia phi hop nhat kinh
doanh bao gbm gia tri hop Iy tai ngay dién ra trao d6i cla cac tai san dem trao doi, cac
khodn no phai tra @3 phat sinh hodc da duoc thira nhan va cac cong cu von do bén mua
phat hanh dé d&i Ay quyén kiém soat bén bj mua va c&c chi phi lién quan truc tiep dén viéc
hop nhat kinh doanh. Tai sdn, no phdi trd oo thé xac dinh duoc va nhirng khoan no tiém
tang phai ganh chiu trong hep nhat kinh doanh cla bén bj mua déu ghi nhan theo gia tri
hop Iy tai ngay hop nhat kinh doanh

Loi thé thuong mai phat sinh tir hop nhat kinh doanh duge ghi nhan ban dau theo gia géc,
l& phan chénh l&ch gilra gia phi hop nhat kinh doanh so v&i phan s& hiru cua bén mua
trong gia tri hop Iy cla tai sén, ng phai tra co thé xac dinh dugc va cac khoan no tiém tang
d4 ghi nhan Néu gia phi hgp nhat kinh doanh thap hon gia tri hop ly cua tai san thuan cia
bén bj mua, phan chénh léch dd sé duoc ghi nhan vao bao cao két qud hoat dong kinh
doanh hop nhét gitra nién d6. Sau ghi nhan ban du, loi thé thuong mai dugc xac dinh gia
tri bang nguyén gia trir di gia tri phan bd Idy ké. Loi thé thuong mai duec phan bé theo
phrong phap duéng thang trong thei gian hiru ich Gurgc wdc tinh la mudi (10) nam.

Dau twr vao cac céng ty lién két

Cac khoan déu tw vao cac cdng ty lién két dwoc hach toan theo phuwong phap von chu s&
hiru. Cong ty lién két 1a céng ty ma trong d6 Cong ty va cac cdng ty con cd anh huwdng dang
ké& nhurng khéng phai la cong ty con hay céng ty lién doanh cla Céng ty va cac cong ty con.
Théng thuéng, Céng ty va cac cong ty con dugc coi la cd anh hrong dang ké néu s& hiru
trén 20% quyén bd phiéu & don vi nhan dau tw

Theo phuong phap vén chi s& hru, khodn dau tu dugc ghi nhan ban d4u trén bang can
dbi ké toan hop nhat gitra nién do theo gia gdc, sau do duoc dieu chinh theo nhirng thay
ddi cia phan s& hiru clia Céng ty trong gia tri tai san thuan cda cong ty lién két sau khi
mua. Loi thé thuong mai phat sinh t0 viéc dau tu vao cong ty lién két dugc phan anh trong
gia tri con lai clia khoan dau tur va dugc phan bb trong khodng thei gian mudi (10) nam.
Bao cao két qua kinh doanh hop nhét gitra nién 48 phan anh phan s& hru cia Cong ty va
cac cbng ty con trong két qua hoat déng kinh doanh cla cong ty lién két sau khi mua

Phin s& hiru clia nha dau tu trong loi nhuan/(18) cia céng ty lién két sau khi mua dugc
phan anh trén bao cao két qua kinh doanh hop nhat gitra nién d6 va phan s& hiru cla nha
dhu tu trong thay dbi sau khi mua cla cac qui cia cong ty lign ket duoc ghi nhan vao cac
quy. Thay di 10y ké sau khi mua dwoc diéu chinh vao gia trj con lai cda khoan dau tu vao
cong ty lien két Cé tirc nhan duociLei nhuan dugc chia tir cong ty lién két duoc can trix
vao khoan diu tu vao cong ty lién két.

Bao c40 tai chinh ctia cong ty lién két duwoc lap cung ky voi bao cao tai chinh hop nhat gita
nién @6 cla Cong ty va cac cong ty con va st dung céc chinh sach ké toan nhat quan véi
Céng ty va cac cong ty con. Cac digu chinh hop nhét thich hop & duec ghi nhan dé bao
dam cac chinh sach ké toan duoc dp dyng nhat quan vi Cong ty va cac cong ty con trong
trirang horp can thiét
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Céng ty Cb phan Dau tu Phat trién D6 thi va B09a-DN/HN
Khu Cdng nghiép Séng Pa
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3.12

3.13

3.14

3.15

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép thea)
Diu tw chirng khodn va cac khoan dau tw khac

PAu tu chirng khoan va cac khodn dau tu khac duoc ghi nhan theo gia mua thuc té. Dy
phong duoc 1ap cho viéc gidm gid tr cua cac khoan dau tw vao ngay két thuc ky ké toan
theo hudng dan clia Théng tw 228/2009/TT-BTC do B§ Tai chinh ban hanh ngay 7 thang
12 nam 2009 va Thong tw 89/2013/TT-BTC do Bo Tai chinh ban hanh ngay 28 thang & nam
2013. Tang hodc giam sé du tai khodn dy phong dugc hach toan vao chi phi tai chinh trong
bao cao két qua hoat déng kinh doanh hop nhat gitra nién 4.

Cac khoan phai tra va chi phi trich truce

Cac khoan phai tra va chi phi trich trwéc dugc ghi nhan cho so tién phai tré trong twong lal
lien quan dén hang héa va dich vy d& nhan duoc khong phu thude vao viéc Cong ty va cac
eéng ty con da nhan duoc héa don cia nha cung cap hay chua.

Tror cap théi viéc phai tra

Tro cap théi viec cho nhan vién duwoc trich trwde vao cudi méi ky bao cao cho toan bo
nquéi lao déng da 1am viée tai Cong ty duoc hon 12 thang cho dén ngdy |ap bang can doi
ke toan véi mire trich cho méi nam 1am viéc tinh dén ngay 31 thang 12 nam 2008 bang mét
nika muc leong binh quan thang theo Luat Lao déng, Luat bao hiem xa héi va cac van ban
huéng dan cd lign quan. Tir ngay 1 thang 1 ndm 2009, mirc lwong binh quan thang dé tinh
tro cAp thoi viee sé duroc diéu chinh vao cudi mdi ky bao cao thea mirc lwong binh quan
clia sau thang gan nhat tinh @én théi diém lap bao cdo, Tang hay giam cua khoan trich
truére nay sé& duce ghi nhan vao bao cdo két qua kinh doanh hop nhat gilia nién 6.

Khoan tro cap théi vide trich trirde nay dugc sur dung dé tra tro cAp thél viéc cho ngurdi lao
ddng khi cham dirt hop dbng lac dong theo Bigu 42 cia BY luat Lao dong.

Céc nghiép vy bang ngogai té

Céng ty va cac cong ty con ap dung huéng dan theo Chudn muc Ké toan Viét Nam s6 10 -
Anh hudng cia viéc thay ddi ty gia hdi doai va Thong tw s6 179/2012/TT-BTC do BO Tai
chinh ban hanh ngay 24 thang 10 nam 2012 quy dinh vé ghi nhan, danh gia, xu ly cac
khoan chénh léch ty gid héi doai trong doanh nghiép lién quan dén cac nghiép vy béng
ngoai t& nhur @3 ap dung nhat quan trong nam trroc.

Cac nghiép vu phat sinh bang cac don vi tién & khac véi don vi tien té ké toan cla Cong ty
(VNB) duoc hach toan theo ty gia giac dich vac ngay phat sinh nghigp vu. Tai ngay két thic
ky ké toan, cac khodn muyc tién té co goc ngoai té dugc danh gi lai theo ty gia mua vao
clia ngan hang thuong mai noi Cong ty mé tai khoan tai thoi diém nay. Tat ca cac khoan
chénh Iéch ty gia thuc té phat sinh trong ky va chénh léch do danh gia lai sb du tién té co
gbc ngoal t& cudi ky dugc hach toan vao két qua hoat déng kinh doanh riéng gifra nién 4o
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Cong ty Cé phan Bau tu Phat trién D6 thi va B0ga-DN/HN
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3.16

3.17

3.18

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Cé phiéu quy

Céc cong cu vbn chi s& hiru droe Cong ty va cac cong ty con mua lai (cd phiéu quy) duoc
ghi nhan theo nguyén gia va trir vao von chii sé hiru. Céng ty va cac cong ty con khang ghi
nhan cac khodn 13/(18) khi mua, ban, phat hanh hoac hiy céc cdng cu vbn chi s& hiru cla
minh.

Phéan chia lgd nhuan

Lot nhuan thudn sau thué thu nhap doanh nghiép co thé dugc chia cho cac ¢ dong sau khi
dugc dai hbi Géng oo déng phé duyét va sau khi da trich lap cac quy dy phéng thec Bieu |&
Cong ty va cac quy dinh cla phap luat Vit Nam

Cang ty va cac cdng ty con trich lap cac quy du phong sau tir lo nhuan thuan sau thue thu
nhap doanh nghiép cla Cong ty va cac cong ty con theo de nghi cda Hoi dong Quan trj va
dwroc cac cb dong phé duyét tai dai hoi ddng cb dong thudng nién:

Quy du phong tai chinh

Quy nay duoc trich |ap dé bdo vé hoat ddng kinh doanh thong thuong clia Cong ty va cac
céng ty con trwdrc cac rii ro hode thiét hai kinh doanh, hodc de du phong cho cac khoan 16
hay thigt hai ngoai du kién do céc nguyén nhan khach quan hodc do cac truéng hop bat
kha khang nhu héa hoan, bat 6n trong tinh hinh kinh té va tai chinh trong nudc hay nuoc
ngodai.

Quy dau tu vé phét trién

Quj nay dugc trich 14p nham phuc vu viéc ma réng hoat Gong hoac dau tu chiéu sau cla
Cong ty va cac cbng ty con,

Quy khen thudng va phic lg

Quy nay dugc trich 1ap @& khen thudng, khuyén khich vat chét, dem lai lgi ich chung va
nang cao phuc lgi cho cbng nhan vién.

Ghi nhan doanh thu

Doanh thu duoe ghi nhan khi Céng ty va cac cdng ty con cd kha nang nhan dugc cac lgi
ich kinh t& co thé xac dinh duoe mét cach chic chan, Doanh thu dwoc xac dinh theo gia tri
hop Iy cia cac khodn @3 thu hodc sé thu dugc sau khi trir di cac khodn chiét khau thuong
mai, gidm gia hang ban va hang ban bj tra lai. Cac diéu kign ghi nhan cu thé sau day cing
phai duge dap ¢ng khi ghi nhan doanh thu!

Doanh thu ban hang

Doanh thu ban hang duoc ghi nhan khi cac rii ro trong yéu va cac quyén s& hiu hang hoa
da duoc chuyén sang ngudi mua, thudmg 12 tring voi viéc chuyén giao hang héa

Doanh thu chuyén nhugng bat dong sén

Doanh thu duge ghi nhan khi bén ban da chuyén giao cho bén mua phan I&n cac i ro va
loi ich gan lién voi quyén sé hiru bat dong san, théng thuong la trung voi viec chuyén giao
pat déng san, va kha nang thu hoi gia chuyén nhuong bat dong san duoc dam bao mot
cach hop ly.

Néu mét giao dich khéng dap Ung dugc diéu kién ghi nhan doanh thu noi trén, cac khodn
thanh toan theo tién d6 nhan duoc t khach hang dwoc ghi nhan vao khoan muc nguor
mua Ira tién truére trén bang can déi ké toan hop nhét gitra nién d6 dén khi tt ca céc diéu
kieén néu trén dugc dap Ung
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3.18

3.19

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiep theo)
Ghi nhan doanh thu (tiép theo)
Doanh thu cung cap dich vu

Khi co thé xac dinh droc két qua hop ddng mot cach chac chan, doanh thu sé dugc ghi
nhan dya vao muc d8 hoan thanh cong viéc. Muc df hoan thanh cong viéc duwoe xac dinh
theo khéi lugng cong viée da duoc khach hang xac nhan.

Néu khong thé xdc dinh dugc két qua hop déng mét cach chac chan, doanh thu sé chi
duoe ghi nhan & mue cé thé thu hdi dugc clia cac chi phi da dugc ghi nhan

Thu nhap tir hoat déng chuyén nhuong vén, chuyén nhuong cé phan, kinh doanh ching
khoan

Thu nhap tir hoat déng kinh doanh chirng khoan dugc xac dinh la phan chénh |&ch gilra gia
ban va gia vbn chirng khoan. Thu nhap nay duoc ghi nhan vao ngay phat sinh giao dich,
tire 1a khi hop dong chuyén nhugng duoc thue hién

Tién 14i

Doanh thu dwgc ghi nhan khi tién [&i phat sinh trén co s& don tich (co tinh dén loi tiec ma tai
san dem lai) trir khi kha nang thu hoi tién |3l khong chac chan

Cé tirc

Doanh thu dugre ghi nhan khi quyén dugc nhan khoan thanh toan cb tive cua Cong ty dugc
¥ac lap.

Tién cho thué

Thu nhap tir tién cho thué tai san theo hop ddng thué hoat dong dwoc hach toan vao ket
qua hoat ddng kinh doanh hop nhat gitra nién 4§ theo phuong phap dudmng thang trong
sudt thixi gian cho thug

Ghi nhan gié vén chuyén nhuong dat vé tai san trén dat/can ho

Gia vin dAt va tai san trén dat/can hé da ban bao gdbm toan bd cac chi phi phat sinh trirc
tiép cho cac hoat déng phat trién dat va nha hoac cac chi phi co thé phan bd trén co s& hop
ly cho cac hoat déng nay bao gom:

» Céc chi phi vé dat va phat trién dat;
» Cac chi phi xay dung va lién quan dén xay dung; va

» Cac chi phi khac co lién quan phat sinh trong qua trinh hinh thanh bat dong san nhu
cac chi phi phat sinh ti hoat dong phat tnén dat va cong trinh trén dat hién tai va trong
twong lai ciia du an (nhu chi phi phat trién co s& ha tang k§ thuat chung va chi phi phat
trién quy dat bét budc danh cho cac myc dich cong cong v.v. )
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Céng ty Cé phan Dau tw Phat trién D6 thi va B09a-DN/HN
Khu Céng nghiép Song Pa

THUYET MINH BAD CAO TAI CHINH HOP NHAT GIJA NIEN BO (tiep theo)
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3.20

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Thué

Thué thu nhap tién hanh

Tai san thué thu nhap va thue thu nhap phai ndp cho ky hién hanh va cac ky trudc dugc
xac dinh bang sb tién du kién duge thu hdi tir hodc phai ndp cho co quan thue, dua trén
cac muc thué suat va cac luat thué co hiéu luc dén ngay két thuc ky ké toan gitra nién 4o

Thué thu nhap hién hanh duec ghi nhan vao két qua hoat dong kinh doanh gitra nién do
ngoai tri truéng hep thué thu nhap phat sinh lién quan dén mot khoan muc dugc ghi théng
vao vén chi s& hitu, trong trwéng hop ndy, thué thu nhap hién hanh cing dugc ghi nhan
truc tigp vao von chi s hivru,

Céng ty va cac cong ty con chi duge b trir cac tai san thué thu nhap hién hanh va thué thu
nhap hign hanh phai tra khi Cong ty va cac cong ty con co quyén hop phap duoc bl tr
gitra tai san thué thu nhap hién hanh v thué thu nhap hién hanh phai nép va Cong ty va
cac ¢bng ty con du dinh thanh todn thué thu nhap hién hanh phai tra va tai san thué thu
nhap hién hanh trén co s@ thuan.

Thué thu nhap hodn lai

Thué thu nhap hoan lai duoc xac dinh cho cac khoan chénh Igch tam thoi tai ngay ket thuc
ki ké toan gilra nién o gitra co s tinh thué thu nhap cua cac tai san va ng phai tra va gia
tri ghi 56 clia chung cho muc dich lap bao co tai chinh hop nhat

Thué thu nhap hoan lai phai tra dwoc ghi nhan cho tat ca cac khoan chénh l&ch tam thoi
chiu thué, ngoai trir:

» Thué thu nhap hoan lai phdi trd phat sinh tir ghi nhan ban dau cia mét tai san hay no
phai tra tir mot giao dich ma giao dich nay khéng c6 &nh hidng dén loi nhuan ké foan
va loi nhuan tinh thué thu nhap (hoac 16 tinh thué) tai thei diém phét sinh giao dich;

»  Cac chénh léch tam thei chiu thué gan lign véi cac khodn dau tu vao cong ty con, cong
ty lién két va cac khoan vén gop lién doanh khi Cong ty cé khé nang kiém soat thoi gian
hoan nhap khodn chénh l&énh tam théi va chac chan khodn chénh lech tam thoi sé
khéng dwoc hoan nhap trong trrong lai co thé dy doan

Tai san thué thu nhap hoan lai can duge ghi nhan cho tat ¢a cac chénh leéch tam thai dugc
Kkhau tri, gia trj dugre khau trlr chuyén sang cac nam sau cla cac khodn 18 tinh thué va cac
khodn ru dai thué chua str dung, khi chic chan trong tong lai sé o6 lgi nhuan tinh thué dé
sir dung nhirng chénh léch tam thoi duoc khdu trir, cac khodn I tinh thué va cac vu dai
thué chua sir dung nay, ngoai trir -

» Taisan thué hoan lai phat sinh tir ghi nhan ban dau cla mot tai san hodc no phai tra tir
mot giao dich ma giac dich nay khéng co &nh huéng dén loi nhuan ké toan va loi
nhuan tinh thué thu nhap (hodc 16 tinh thué) tai théi diém phat sinh giao dich,

» Tt ca cac chénh léch tam thoi diege khau trir phat sinh tir cac khoan dau tr vao cac
cong ty con, cong ty lién két va cac khoan vén gop lién doanh khi chac chén la chénh
lénh tam thol s& dugc hoan nhap trong teong lai co thé du doan dugc va cd lgi nhuan
chiu thué dé sir dung duoc khodn chénh léch tam thai do.
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Céng ty Cé phan Dau tu Phat trién D6 thi va B0Sa-DN/HN
Khu Céng nghiép Séng Pa

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIUA NIEN BO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 nam 2014 va cho giai doan tai chinh sau thang ket thic cung ngay

3.21

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Thué (tiép theo)
Thué thu nhap hodn lai (tiép theo)

Gia tri ghi s cla tai san thué thu nhap doanh nghiép hoan lai phai dwoc xem xét lai vac
ngay két thuc ky ké toan gitra nién do va phai giam gia tri ghi s6 cla tai sén thué thu nhap
hoan lai dén mirc bao dam chéc chan co dd lgi nhuan tinh thué cho phép lgi ich clia mit
phan hodc toan bd tai san thué thu nhap hoan lai dugc sir dung. Cac tai san thué thu nhép
doanh nghiép hoan lai chwa duoc ghi nhan trudc day dugc xem xét lai vao ngay ket thuc
ky ké toan gitra nién dd va duoc ghi nhan khi chdc chan c6 di loi nhuan tinh thué trong
tuwong lai dé co thé st dung cac tai san thué thu nhap hodn lai chua ghi nhan nay

Tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hoan lai phai tra duoc xac dinh theo thué
suat du tinh sé ap dung cho ndm tai chinh khi tai san dugc thu héi hay ng phai tra duoc
thanh toan. dua trén cac mirc thué sudt va luat thué co hiu lc vao ngay két thuc ky ké
todn gilka nién dg.

Thué thu nhap hoan lai dwge ghi nhan vao két qua hoat dong kinh doanh hop nhéat gira
nién do ngoa trir truéng hop thué thu nhap phat sinh lién quan dén mét khodn muc duoc
ghi thdng vao vin chi s hiru, trong trirong hop nay, thué thu nhap hoan lai cGng dugc ghi
nhan truc tiép vao von chu s& hiru.

Céng ty va cac cong ty con chi duoe bl trir cac tai san thue thu nhap hoan lai va thué thu nhap
ho#n lai phai tra khi doanh nghiép co quyén hop phap duoc bl trir gitra tai san thué thu nhap
hién hanh véi thué thu nhap hién hanh phai ndp va cac tai san thué thu nhap hoan lai va thué
thu nhap hoan lai phai tré nay lién quan ten thué thu nhap doanh nghiép dugc quan Iy béi cing
mot co quan thué:

»  dbi véi cung mot don vi chiu thué; hoac

» Céng ty va cac cong ty con du dinh thanh todn thue thu nhap hién hanh phai tra va ta
san thué thu nhap hién hanh trén co s& thuan hoac thu héi tai san dong thoi voi viec
thanh toan no phai tra trong ting ky tuong lai khi cac khodn trong yeu cla thué thu
nhap hoan fai phdi trd hodc tai san thué thu nh&p hoan lai dugc thanh toan hoac thu
hai
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Céng ty CA phan Dau tu Phat trién D6 thi va B09a-DN/HN
Khu Céng nghiép Séng Pa

THUYET MINH BAD CAO TAI CHINH HOP NHAT GIIFA NIEN BO (tiep theo)
vao ngay 30 thang 6 nam 2014 va cho giai doan tai chinh sau thang ket thiic clng ngay

3.22

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Céng cu tai chinh

Céng cy tai chinh — Ghi nhan ban déu va trinh bay
Tai san tai chinh

Theo Théng tu sé 210/2009/TT-BTC do B4 tai chinh ban hanh ngay & thang 11 ndm 2008
huérng din ap dung Chudn muc Béo céo Tai chinh Quéc té vé trinh bay bao cdo tai chinh
va thuyét minh théng tin @6 v&i cong cy tai chinh ("Thdng tur 210", tai san tai chinh dugc
phan loai mét cach phd hop, cho muc dich thuyét minh trong bac cao tai chinh hop nhat
gitra nién @9, thanh tai san tai chinh dugc ghi nhan theo gia tri ho'p Iy théng qua bao cao két
qua hoat déng kinh doanh, cac khodn cho vay va phai thu, cac khoan dau tu gitr dén ngay
a0 han va 1A san tai chinh sin sang dé& ban. Céng ty va céc cong ty con quyét dinh viéc
phan loal cac tai san tai chinh nay tai théi diém ghi nhan lan dau.

Tai thei diém ghi nhan 1an dau, tai san tai chinh duoc xéc dinh theo nguyén gia cong voi chi
phi giao dich tryc tiép lién quan dén viéc phat hanh

Cac 1ai san tai chinh cla Céng ty bao gém tién va c4c khadn tién giri ngan han, cac khodn
phai thu khach hang va phai thu khac, cac khoan cho vay

Ngr phai tra tai chinh

No phai tré tai chinh theo pham vi cia Théng tw 210, cho muc dich thuyét minh trong bao
c&o tai chinh hop nhét gitva nién o, duoc phan loai mét cach phi hop thanh cac ng phai
tra tai chinh duore ghi nhan thong qua bao cao két qua hoat ddng kinh doanh, cac khoan no
phai tra tai chinh dugc xac dinh theo gia tri phan bd. Cong ty va cac cong ty con xac dinh
viéc phan loai cac no phai trd tai chinh thei diém ghi nhan lan dau.

Tat cd no phéai tra tai chinh dwoc ghi nhan ban d4u theo nguyén gia cdng véi cac chi phi
giao dich truc tiép lién quan dén viéc phat hanh,

No phai tré tai chinh cta Cong ty va cac cong ty con bao gom céc khoan phai tra nguoi ban
va cac khodn phai tra khac, no va vay

Céng cu tai chinh - Gia tri sau ghi nhan ban dau

Hién tai Théng tu 210 khong cb hudng dan vé viéc xac dinh lai gia tri cla cac cong cu tai
chinh sau ghi nhan ban dau Do @6 gia tri sau ghi nhan ban dau cta cac cong cu tai chinh
dang duoc phan anh theo nguyén gia

Bu trir cac cong cu tai chinh

Céc tai san tai chinh va ng phai tré tai chinh duoc bu trir va gia tri thudn sé dugc trinh bay
trén bang can d6i ké toan hop nhét gilra nién d6 néu, va chi néu, Cong ty va cac cong ty

con ot quyén hop phap thire hign viéc bu trly cac gia trj 45 dugc ghi nhan nay va co y dinh
bl trir trén co s& thuan, hodc thu dugc cac tai san va thanh toan no phai tré dong thén
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Cong ty Cé phan Dau tu Phat trién D6 thj va
Khu Céng nghiép Séng ba

THUYET MINH BAD CAO TAI CHINH HOP NHAT GIO'A NIEN BO (tiép thea)

BOSa-DN/HN

vao ngay 30 thang 6 nam 2014 va cho giai doan tai chinh sau thang két thuc cling ngay

6.1

TIEN VA CAC KHOAN TIPONG BU'ONG TIEN

Somn vi tinh: VNE

Ngay 31 thang 12
nam 2013

1.485.306 555
B0 765978 458

3.000.000.000

Ngay 30 thang 6

nam 2014

Tién mat 1.207.318.507
Tién gui ngan hang 30.174.771.043
Tién dang chuyén §.542.201.240
Cac khoan tueng durong tién 3.000.000.000
TONG CONG 43.924.291.790

94.261.285.013

Céac khoan twong duwong tién tai ngay 30 thang 6 nam 2014 bao gdm khoan tién giri ngan
han tai Ngan hang TMCP Pau tu va Phat trién Viét Nam — Chi nhanh Hoéa Binh. Khoan tién
gl¥i nay co ky han 1 thang va c6 |3i sut 13 6.5%/nam va dwoc ding bao dam cho khoan
vay ngan hang Thuong mai Cé phan va Phat trién Vigt Nam tai Thuyét minh so 18

PAU TU TAI CHINH NGAN HAN

Ban vi tinh: VNB

Ngay 30 thang & Ngay 31 thdang 12

nam 2014 nam 2013

Cong ty Co phén Xi mang Ha Long 67.070.600.000 67.070.600.000
TONG CONG 67.070.600.000 67.070.600.000
Dy phéng gidm gia dau tw ngan han (67.070.600.000) (67.070.600.000)

PHAI THU KHACH HANG VA TRA TRUO'C CHO NGU'O'I BAN

Phai thu ngan han khach hang

Ngay 30 thang 6

Don vi tinh: VNEB

Ngay 31 thang 12
nam 2013

320.681.222 857

487.639.125

321.168.861.782

nam 2014

Phai thu ngan han t& khach hang 321.916. 804 945
Phai thu ngan han tir cac bén lign quan
(Thuyét minh s6 32) 732.070.946
TONG CONG 322.648.875.891
Trong do.

Diran Khu 86 thi Nam An Khanh 274 344 822 251

Dy &n Khu ©6 thi My Binh = M& Tri () 27.599.499 587

Céc dy &n va phai thu thuong mat

khae 20.704.554.053
Dw phong phai thu hgén han kho dai (") (124.904 273.235)
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Céng ty Cb phan DAau tw Phat trién D6 thi va

BO9a-DN/HN

Khu Céng nghiép Song Pa

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GID'A NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 nam 2014 va cho giai doan tai chinh sau thang két thic clung ngay

6.
6.1

6.2

PHAI THU KHACH HANG VA TRA TRU'G'C CHO NGU'O'I BAN (tiép theo)

Pha&i thu ngan han khach hang (tiep theo)

g

5,

Phai thu ngén han tir khach hang ciia Dy an khu D6 thj My Binh — M Tri bac gom cac
khoan phai thu tir viee chuyén nhugng dat va tai san trén dat thude Dy an Khu B0 thi
My Dinh — M& Trl, 16 TT1 voi sb tién la 5.491.438.914 dong Viét Nam. Theo Quyét dinh
s6 337/QD-CT-KTKH ngay 31 thang 12 nam 2010, Céng ty da tang gia tri xay dung tur
2 - 3 tridu dbng Viét Nam/m2 1&n 4 - 5 triéu dbng Viét Nam/m2 cua cac hop dong
chuyén nhirong dat va tai san trén dat thudc 16 TT1 néu trén. Cong ty da hoan tat phén
xay dirng cho 16 TT1 va theo 4o, ght nhan doanh thu trong nam 2011 cho toan bé gia
tri phan tang 1&n véi s tién la 44 ty dbng Viét Nam. Tai ngay 30 thang 6 nam 2014,
Cong ty da ky phu luc hgp dong cho cac hop déng chuyén nhugng thude 16 TT1 néu
trén voi khoang 36 khach hang trong tng s0 40 khach hang va Cong ty dang tien
hanh ky phu luc hop déng véi cac khach hang con lai d& hoan tat thi tuc va tét toan
cac khoan phai thu nay trong nam 2014

Bao gbm trong dy phéng phai thu ngan han kho doi 1a khoan dy phong voi s6 tién 1a
14 GB4 86B.478 ddng Viét Nam duoc trich |ap cho cac khodn tam (rng nhu trinh bay
trong Thuyét minh s& 10 (31 thang 12 nam 2013 27.012.754 689 dong Vigt Nam)

Tré trwrére cho ngudi ban

Tra trurdre cho nguwdi ban
Tra trurdrc cho cac bén lien guan
(Thuyét minh s6 32)

TONG CONG

CAC KHOAN PHAI THU KHAC

L& vay phai thu tir Téng Cong ty Séng
Ba
Phal thu khac

TONG CONG

Trong do:
Phai thu khag
Phdi thu khac tir cac bén lién quan
(Thuyét minh s6 32)
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Bon vi tinh: YNB

Ngay 30 thang & MNgay 31 thang 12
nam 2074 nam 2013

74 623.506.312 75.706.810.243
789.586.500 744.086.500
75.413.092.812 76.450.896.743

Ngay 30 thang 6
nam 2014

4.156.250.000
9.514.937 004

Son vi tinh: VNB

Ngay 31 thang 12
ndm 2013

4.156.250.000
6.559.581 362

13.671.187.004

10.715.831.382

9.5714.937 004

4. 156250000

6.559 581.382

4.156.250.000
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Céng ty C6 phan DAu tu Phat trién D6 thi va B09a-DN/HN
Khu Céng nghiép Séng Ba

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HO'P NHAT GIU'A NIEN BO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 ndm 2014 va cho giai doan tai chinh sau thang két thic cing ngay

8. HANG TON KHO

Chi phi san xuat kinh doanh d& dang

Duw &n Khu £6 thi Nam An Khanh (*)

D &n Khu £46 thi méi Héa Hai — Pa
Néng (**)

Dur &n Khu D6 thi méi Vain La - Van
Khé

O an Khu 86 thi My Binh = ME Tri
Du &n Khu B6 thi méi Tién Xuén
D &n Khu B4 thi Long Tén — Nhon
Trach, Béng Nai

D an Khu B4 thj Nam An Khanh mdr

rong

Dtr an Khu B6 thi Bdc duong Tran
Hung Bao - Hoa Binh

Duw &n Béc Chau Giang, Phu Ly, Ha
Nam

Our &n Mé réng phia Béng Nam Khu

dan cur Bic duong Trén Huing Bao
Dur &n CT1 — Dur én Dén cu Bde
dudmg Trdn Hung Bao

Dy én Khu B4 thi Thinh Lang — Hoa
Binh

Dy &n Nha sé 1 - Kim Chung - B6ng

Anh - Ha Ngi

Duwr an Khu 86 thi Vinh Thanh — Nhon

Trach, Béng Nai
Cac du dn khac
Nguyén vat ligu va cong cu dung cu

TONG CONG
Du phéng giam gia hang tén kho (%)

Ngay 30 thang 6
nam 2014

4.694,883.708.038
2.571.628.270.195

1.108.529.817.830
444.322.392 039
168.813.823.149
139.836.152.016
B4 369 360.591
90.208.513.870
32.045.697. 8617
20.860.099.419
17.095.8580.759
932.704.047
6.728.791.399

2.365.421.127

Bon vi tinh, VND

Ngay 31 thang 12
ndam 2013

4523 196.916.070
2.405.864.1898.224

1.108.529.817.830
442 245698 334
166.468.828.535
138.960 584 B84
81,559 183.742
90.169.893.870
32.045.697.861
20.860.099.419
14 496,672 165
2394838735
6.495.281.399

2 365421127

773.280.976 956.543.167
§.373.452.760 9.784156.778
711.100.737 779.309.759
4.695.594.808.775 4.523.976.225.829

(148 776.782.934)

(146.895,749.880)

Nhu trinh bay tai Thuyét minh sb 18 va 23, cac 16 dat cla cac Dy an sau dang duoc the

chap cho cac khoan vay:

(*) Dy an Khu B6 thi Nam An Khanh va Nam An Khanh M& rgng:
2316 @At voi tAng dién tich 14 59.962 m2, quyén wu tién thanh toan dau tién khi thanh Iy

d4i v&i toan bd khoanh dat tai & HH7 thudc Khu hon hep 335.883m2 va toan bd dien
tich 16 @At HH2C va toan bd cc tai san khac cé trén cac 16 @&t nay theo quy hoach
1/500 thude D an Khu ©6 thi Nam An Khanh, huyén Hoai Bic, Ha Néi dang ducc the
chép cho cac khodn tral phigu da phéat hanh cda Cong ty;

Toan bd quyén khai thac, lgi ich va quyen khac phat sinh trong tuong [al d6i véri mot sb
|6 dat thudc Dur an Khu D6 thi Nam An Khanh va khu B Khu B6 thi Dy an Nam An
Khanh md réng véi tdng dién tich 456.423 m2 da duoc thé chap cho khoan vay voi
Ngan hang Thurong mai Co phén Vigt A va

Toan b quyén khai thac, loi ich véa quyén khac phat sinh trong tuong lai abi voi mot sd
16 dat tai dir an Khu D6 thj Nam An Khanh voi tong dién tich 10 135m2 da duwroc thé
chéap cho khodn vay véi Ngan hang Thurong mai C6 phan Quan doi.
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Céng ty Cb phan Dau tu Phat trién D6 thi va BO9a-DN/HN
Khu Céng nghiép Séng Pa

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HO'P NHAT GITA NIEN BO (tiep theo)
vao ngay 30 thang 6 nam 2014 va cho giai doan tai chinh sau thang ket thuc clng ngay

10.

HANG TON KHO (tiép theo)

(**) Du an Khu D6 thj m&i Héa Hai — Ba Nang:

» Toan bd guyén khai thac, loi ich va quyén khac phat sinh trong teong lai dbi véri cac 16
a4t thude Du &n Khu D0 thi Hoa Hai — Ba Nang voi tbng dién tich 120.378 m2 da dugc
thé chap cho khodn vay voi Ngan hang Thuong mai C6 phan Hang Hai Viét Nam

Du phéng gidm gia hang tén kho chi yéu bao gom khodn du phong voi st tién 12

144,666,065 945 déng Viet Nam cho Dy an Khu Dé thi méi Hoa Hai — Ba Nang.

CHI PHI TRA TRU'O'C NGAN HAN

Bon vi tinh, VNE

Ngay 30 thang 6 Ngay 31 thang 12
nam 20714 nam 2013

Chi phi ha tang 16 dAt TH1 va TH2 du an
My Binh - Mé Tri (*) 16.469.107.527 16.469.107.527
Cang cuy, dung cu 249 595 110 768,966 196
Chi phi tra trede ngdn han khac 490.262 837 386.078.088
TONG CONG 17.208.965.474 17.624.151.811

(*) Theo Quyét dinh sé 20/2004/QD-UB ngay 19 thang 2 nam 2004 ctia Uy ban Nhan dan
Thanh phé Ha Néi vé viéc phé duyét quy hoach chi tiét Khu D6 thi My Binh — MEé Tri va
Quyét dinh s 5577/QB-UBND ngay 15 thang 12 nam 2006 cla Uy ban Nhan dan
Thanh phé Ha N&i vé viéc diéu chinh mot sé chi tiéu vé st dung dat dé xay dung Khu
D& thi My Dinh — M& Tri, cht d4u tw cé trach nhiém dau tw dong bd ha tAng kj thuat
theo quy hoach va ban giao lai 2 16 dat TH1 va TH2 dé xay dung truong hgu hoc va
trung hoc. Ngay 28 thang 6 nam 2012, Céng ty da thuc hign tam ban giao I6 dat TH1
cho Trérng Trung hoc Phé thdng Dan 1ap Marie Curie. Chi phi phat trién ha tang tra
trudrc cho 16 dat TH1 va TH2 dy an My Binh - M& Tri néu trén sé dugc bén nhan ban
giao cac 16 dat nay bbi hoan cho Cong ty.

TAI SAN NGAN HAN KHAC

Baon vf tinh: VNE

MNgay 30 thang € Ngay 31 thang 12

nam 2014 ndm 2013

Tam (rng cho nhan vién 59 068.692.535 55939.274 139
TONG CONG 59.068.692.535 55.939.274.139

Cong ty va cac cong ty con da tam (rng cho nhan vién cho muc dich tién hanh cac cong viéc
va thuc hién cac hoat déng cia cac du an bat dong sén cla Cong ty va cac cong ty con. Tai
ngay 30 thang 6 nam 2014, Cong ty va cac cong ty con da trich lap du phong phai thu kho
d6i virl sb tidn 13 34 684 B868.478 dong Viét Nam dbi véi sé du tam (ng néu trén (ngay 31
thang 12 nam 2013 27.012.754.689 d%ng Vit Nam)

30



Céng ty Co phan Dau tu Phat trien D6 thi va
Khu Céng nghiép Séng ba

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIU'A NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 nam 2014 va cho giai doan tai chinh sau thang két thic cang ngay

11.

TAI SAN CO BINH HIPU HINH

Nguyén gia:

Vao ngay 31 thang 12 nam 2013
Thanh ly, nhwgng ban

Giam khac

\ao ngay 30 thang 6 nam 2014

Trong do: .
£3 khau hao hét

Gia tri hao mén:

\ao ngay 31 thang 12 nam 2013
Khau hao trong ky

Thanh ly nhwreng ban

Giam khac

Vao ngay 30 thang 6 nam 2014
Gia trj con lai:

Vao ngay 31 thang 12 nam 2013
\fao ngay 30 thang 6 nam 2014

(") Nha cira, vat kién tric bao gdm gi tri nguyén gia cia toa nha hdn hop HH3, Khu B thi
\iiét Nam. Gia tri cia toa nha hén hop nay dang dwoc tam hach toan diya trén duy toan t
chi phi thué @4t cda dién tich dat clia toa nha hén hop nay. Tai ngay 30 thang 6 nam 2014, Cong

Nha cura,

vt kién tric () May moc thiét bi

82.427.895.828

1.123.313.061

Phuong tién Trang thiét bi van

van fai

14,945 283 852

(484.052.222)

phong

2 754.556.175
(419.378.000)

Tai san cd dinh
khac

845685748

(236.177,035)

BO9a-DNIHN

Eon vi tinh: VINE

Téng cong

102.196.744 664

(419.378.000)
(730,229 257)

82427895828 1123313061 14451231630 2.335178.175 709.518.713 101.047,137 407
249986652 1913801535  1.6288994 108 34.601.850  3.827484 145

16.499.476 144 804.258 169 10.685210.461 2.432.501.264 343,081,729 30.784 527.767
3.586.775.567 96.825.831 870.460.629 96.273.372 79.097.999 47294333098
- - . (419.378.000) - {419 378.000})

- x {454 052.222) - (236,177 .035) (730229257}
20.086.251.711 901.084 000 11061618868 2 109.386.636 186,002,683 34 344 353 808
65.628.419.684 319.054.892  4.260.073.3N 322.054.81 602614019 71432216897
£2.341 644 117 222.229.081 3.389.612.762 225.781.539 523.516.020 66.702.783.499

tt vigc ky hop dong thué 8at voi Sd tai nguyen Mo trieong, Ha Néi

3t

My Binh — M& Tri v&i s tién |4 68.520.826 195 dong
&ng mirc dAu tu clia tda nha hén hep, chua bao gom
ty dang hoan thién hd so chirng tir dé hoan



Céng ty C phan Dau tu Phat trien D6 thi va

Khu Céng nghiép Song Pa

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIDPA NIEN DO (tiép theo)

BO9a-DN/HN

vao ngay 30 thang 6 nam 2014 va cho gial doan tai chinh sau thang két thie clng ngay

12.  TAI SAN CO BINH VO HINH
Bon v tinh: VNB
Quyén sir dung Phdn mém )
dat may tinh Téng cong
Nguyén gia:
Vao ngay 31 thang 12 nam 2013 12342512 466 53.180.000 12.395692 466
Vao ngay 30 thang 6 nam 2074 12.342 512466 53.180.000 12.395692.466
Trong d6:
B3 khiu hao hét - 53.180.000 53.180.000
Gia tri hao mon:
Vao ngay 31 thang 12 nadm 2013 §13.285 332 £3.180.000 BBE. 475 332
Khau trir trong ky 135.549 222 . 135.549 222
Vao ngay 30 thang 6 nam 2014 948 844 554 53.180.000  1.002.024.554
Gia trj con lai:
Vao ngay 31 thang 12 nam 2013 11.529.217.134 - 11.529.217.134
\Vao ngay 30 thang 6 nam 2014 11.383 667.912 - 11.393.667.912
13.  CHIPHI XAY DUNG CO BAN DO DANG

Chi phi xay dirng co ban dé dang bao gom:

Ngay 30 thang 6
ndm 2014

D an Khach san Séng Ba 28.298.041.498
Dir an Khu sinh thai Séng Ba — Ngoc
Virng 19.692.704.662

Nha may gach ({7) 115.611.889.225

Son wvi tinh: VNB

Ngay 31 thang 12
nam 2013

28.272.291.458

17,306 140.256
115.607.304.299
66.772.011.779
48.835.282 520
26.965.793

Chi phi x8y dung 66.776.956.553
Day chuyén san xuat gach 49.834.932 672
DO an khac 26965793
TONG CONG 163.629.601.178

161.212.701.846

(*} Day chuyén san xuit gach va nha may gach nay dang dugc the chap cho cac hop
déng vay voi Ngan hang Thuong mai Co phan K§ thuong Viét Nam va Ngan hang

Phat trién Viét Nam (Thuyét minh s6 23).
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Céng ty Cb phan Dau tu Phat trien D6 thi va B0Ga-DN/HN
Khu Céng nghiép Song Ba

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIUA NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 nam 2014 va cho giai doan tai chinh sau thang két thiic cung ngay

14.

15.

BAT DONG SAN BAU TU

Bon vi tinh: VND

Nha cira

Nguyén gia:
Vao ngay 31 thang 12 nam 2013 4.314 497 098
Vao naay 30 thang 6 nam 2014 4.314 497.098
Gia tri hao mon lay ké:
Vao ngay 31 thang 12 nam 2013 862 899 420
- Tang trong ky _ 86 289942
Vfao ngay 30 thang 6 nam 2014 948189 362
Gia trj con lai:
Vao ngay 31 thang 12 nam 2013 3.451.597.678
Vao ngay 30 thang 6 nam 2014 3.365.307.736

Bat déng san dau tw 1a 2 toa nha bigt thyy Khu C thude Dw &n Khach san Séng Ba Ha Long
gang duoc Cong ty va cac cdng ty con sir dung dé cho thué hoat dong. Cong ty va cac
cdng ty con chua tién hanh xac dinh gia tri hop ly cia bat ddng san dau tv tai ngay 30
thang 6 nam 2014

CHI PHi BI VAY DU'QC VON HOA

Céng ty va cac cong ty con da vbn hoa cac khodn chi phi di vay lién quan dén cac khoan
vén vay sl dung dé dau tu phat trién cac dy an cua Cong ty va cac cong ty con bao gém
Khu 6 thi Nam An Khanh va Khu D& thi Nam An Khanh m& rdng. Chi phi di vay dugc von
héa vao gia tri tai sdn duoc xac dinh theo ty 1& vén hoa 1a 16,6% trén chi phi IOy ke binh
quan gia quyén phat sinh cho viéc dau tu xay dung i san. Ty Ié vén hoa duoc tinh theo ty
i& |&i suAt binh quan gia quyén cua cac khodn vay chira tra trong ky dau tu xay dung.
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Céng ty Co phan Dau tu Phat trien D6 thi va

Khu Céng nghiép Song Da

B03a-DN/HN

THUYET MINH BAOQ CAO TAI CHINH HOP NHAT GI'A NIEN BO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 nam 2014 va cho giai doan tai chinh sau thang két thuc clng ngay

16. CAC KHOAN DAU TU DAI HAN

Thuyét
minh
D4u tir vao cac cong ty lien ket 161
Bau tw dai han khac 16.2
Dy phong giam gia dau tw dai
han
TONG CONG
16.1  Déu twr vao céc cong ty lién két
Ty Ié bigu
Thuyét aLydt
mink ndm gitr

Don vi tinh: VNE

Ngay 30 thang 6 Ngay 31 thang 12

nam 2014 ndm 2013
181.752.572.701 208.63B8.500.739
346.356.570.000 359.551.570.000
(73.270.536 126) (81.870.016.626)
454.838.606.575 486.320.054.113

30 thang 6.ndm 2074

S8 cd phén VNE

Ctng ty Cb phén Tu

vhn Sudico {1 28.3%
Cang ty Cd phin D& thi

va Khu Cdng nghiép

Séng Ba - Mign Trung i A7.5%
Cang ty Cb phén Quan

Iy Quy d&u tor Tai chinh

Dau khi {i) 20%
Cang ty Cb phan Sang

Ba g {11 21.6%
Céng ty Cb phén Gach

nhe Phic Son (i} 22.5%
Cong ty Cb phin Bau
1w BAt ddng san va
Thwong mai Thang
Long (i) 30%
GCong ty Ch phan Xay

dung Sudico () 32,99%
Cong ty G phan

Chirng khoan Sao Vigt {i)

TONG CONG

3120, 2.577 580.042

4 420000 37 988.899.993

2.000.000 20.000.000.000

1079454 2438171213

£00.000 1.420.581.700

735,000 107.235.887.522

1000000 10.090.471.331

34

31 théng 12 nam 2013
Sd b phdn VD

313,091 2.769.728.897

4420000 38.508.540.667

2.000.000 20 000.000.000
1.079.494 2840382 821

00 000 2 110.,759.854

735000 107.568 881422

1.000000 10.080.471.333

1000000 24 T4B 725747
208.638.500.739



Céng ty C6 phan Dau tu Phat trien D6 thi va
Khu Céng nghiép Séng Ba

BO9a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAQ TAI CHINH HOP NHAT GIJ'A NIEN BO (tiép theo)
vao ngdy 30 thang 6 nam 2014 va cho giai doan tai chinh sau thang ket thuc cing ngay

16.
16.1

(1)

CAC KHOAN DAU TU DAI HAN
Pau tu vao cac cong ty lién két (liép theo)
Théing tin céc cong ty lign két

Tyl s6 hou (%)
30 thang 6 31 thang 12

Tén don vi né&m 2014  ndm 2013
Céing ty Cb 29,3% 29,3%
phan Tw van

Sudico

Cong ty Co phan 20% 20%

Quan ly quj Dau
twr Tai chinh Dau
khi (*}

Céng ty Co 21,6% 216%
phan Séng Pa
18

Céng ty Cb 22,5% 22,5%
phan Gach nhe
Phic Son

Cong ty Co 30% 30%
phén Bau tu Bat

ddng san va

Thugng mai

Thang Long

Céng ty Cé 26% 26%
phén Xay dung

Sudico

Cong ty Co 47.5% 47,5%
phan Ba thj va

Khu Cong

nghiép Sang Ba

- Mién Trung
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Dja diém

Ha Noi

Ha Nbi

Ha Noi

Héa Binh

Hung Yén

Ha Nai

Ha Tinh

Hoat dong chinh

Lap di 4n déu tw xay dung cac
céng trinh dan dung, cong
nghiép, giac thong, thiy o, ha
tng ki thuat, cap thodat nurac va
méi trudmg va cac hoat Gong
khac theo gidy phép kinh doanh
Quan Iy quy dau tr chirng khodn,
cong ty dau tw ching khoan,
quan Iy danh myc dau tw chirng
khoan

Dich vu nd min; pha d&, san lap
va chuan bi mat bang céng trinh
xay dyng; dau tw va kinh doanh
bat dang san; khai thac, ché bién
va kinh doanh khoang san va cac
hoat déng khac theo gidy phep
kinh doanh

Khai khoang, san xuét sén pham
tir khoang phi kim loai, san xuat
san pham tir kim loai dic san;
xay dyng nha cac loai; xay dung
chng trinh ki thuat dan dung va
cac hoat ddng khac theo giay
phép kinh doanh

Bau tr kinh doanh bat ddng san;
kinh doanh khach san, nha hang,
nha & va van phong cho thué va
cac hoat dong khac theo gidy
phép kinh doanh

X4y dung nha cac loai, xay dung
cong trinh duong sat va dudng
bd, xay dung cong trinh céng ch;
xay durng cong trinh ki thuat dan
dung khac va cac hoat dong khac
theo gidy phép kinh doanh

Tu van; dau tu va thuc hién cac
du an dau tu xay dgng, kinh
doanh nha ¢, khu d6 thi va khu
céng nghiép: kinh doanh bat
déng san; kinh doanh khai thac
cac dich vu vé nha &, khu db thi
va khu edng nghigép va cac hoat
dong khac theo gidy phép dau tu



Céng ty Cb phan Dau tu Phat trien D6 thi va BO9a-DN/HN
Khu Céng nghiép Séng Pa

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIUA NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 nam 2014 va cho giai doan tai chinh sau thang két thuc cung ngay

16.

16.1

(i)

(1)

CAC KHOAN DAU TU DAI HAN
Dau twr vao céc cong ty lién keét (tiép theo)
Théng tin céc cong ty lién két (tiép theo)

(*) Theo hop déng chuyén nhwong so 06/PVFC-SUDICO gitra Cong ty va Téng Céng ty Tai
chinh Cé phén Dau khi Viét Nam, Cong ty sé chuyén nhurgng 2.000.000 cb phiéu cia Cong
ty Cé phan Quan Iy Quj Dau tu Tai chinh Dau khi (Thuyét minh s 22) cho Téng Cong ty
Tai chinh C& ph4n Dau khi Vigt Nam voi tong sé tién |a 24.000.000.000 déng Viét Nam. Tai
ngay 30 thang 6 nam 2014, Cong ty chwa hoan tt viéc chuyén nhugng so ¢d phiéu néu
trén.

Cang ty C6 phén Ching khoan Sao Viét

Céng ty Cb phdn Ching khoan Sao Viét dugc thanh lap theo Giay chirng nhan dang ky
kinh doanh s& 4103005730 do S& K& hoach va Dau tw thanh phd H& Chi Minh cap ngay 18
thang 12 nam 2006 v&i mue vén didu |& |3 20.000.000.000 dbng Viét Nam. Hoat dong chinh
theo giay phép cla don vi 1a: mdi gigl ching khoan, tr doanh chirng khodn; tw van tai chinh
va Gau tu ching khoan va luu ky chirng khoan, Bija chi dang ky cua céng ty nay la 58/1 -
58/2 Tran Xuan Soan, phiréng Tan Kiéng, quan 7, thanh phd HO Chi Minh,

Céng ty C& phan Ching khoan Sao Viét (ma co phiéu SVS) da huy niém yét cd phiéu trén
san giao dich chirng khoan Ha Ngi tir ngay 10 thang 5 nam 2013 do cé ket gua hoat ddng
kinh doanh bi thua 18 trong 3 nam lién tuc va theo thong bao ngay 19 thang 8 nam 2013, Pai
héi ddng cb dong cla Cong ty C& phan chirng khoan Sao Viét da thong qua phuong an gii
thé cong ty nay.
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Cong ty C6 phan Dau tw Phat trién D6 thi va
Khu Céng nghiép Séng ba

THUYET MINH BAO CAQ TAI CHINH HOP NHAT GIOA NIEN BO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 nam 2014 va cho giai doan tai chinh sau thang két thic cing ngay

16.

16.1

CAC KHOAN BAU TU DAI HAN

Déau tw véo céc cong ty lién két (tiép theo)

Gia tri khoan dau tu vao cac cong ty lién két nay tai ngay 30 thang 6 nam 2014 bao gbm:

BO%a-DN/HN

Bon v tinh: VNE

Céng ty CO phan
) Cong ty Cd phén 06 thi & Khu
Céng ty C&  Cong ty Ch phdn  Céng ly C5 phén Céng ty Gé phdn  Bau tw Bt ddng Céng nghigp
phan Twvdn  Chimg khodr Sac Qudn Iy Quy ddu b Céng ty Chphdn  Gach nhg Phic  sdn & Thuong Congty Cd phan  Séng D4 - Midn
Sudico Vigt  Ta chinh Dau khi Song D4 19 Seom  mai Thang Long XAy dumg Sudico Trung Tdng cang
Gia tri ddu tur;
S du dau ky 3130006433 60713528313 20000000000 10794540000 6000000000 114876626411 10.000.000.000 44 200,000,000 269.716.002 167
Giam gig Irj dhu - (60713528.313) - - - - - - (B0713529.313)
56 dur cudi kj 3.130,906 433 - 20000000000 10794940000 6000000000 114 876626411 10000000000 44200000000 209 002472 844
Phén Iy ké lod nhudn/(18) sau khi mua céng ty lign két:
56 dur dhu kj (361.177.536)  (5.251.274.253) . (7.654 547 178) (3 BAG.240.146) (7,306 744 985) 50471331 (5681.459.333) (30.363.972 105)
Phan gl nhudniiic) tir
chng ty hign két (152 167 555) F - (401.221608)  (B90.17B.154)  (333.933.500) - (519840674) (2137202291
Thu hbi gia tr| déu tw - 5.251.274 253 e - - - . - 5251274253
54 du cudl ky {553.345.481) - - (835576 787) (4579.418.300) (7 640738.688) 90471331  (6.211.100.007) (27249900143}
Phan bé lori the thuong mal
Sé du dhu ky - [30.713529313) - - - - {30,713 529.313)
Thu héi gia tr G4u tu - 30.713.529.313 . - - - 3071352913
56 dur cubi ky = - = = - * .
Gia trj can lai
sS4 du dhiu ky 2769 728 897 24748725747 20000000000 2840392821  2.110.750.854 107 560881422 10.090471 331 38 508,540 667 208 638 500739
Sh dur cubi ky 2577 560,542 . 20000000000 2439171213 1420581700 107.235.887 522 10.090.471331 37088899503 181762572701
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Céng ty Cb phan Dau tu Phat trién D6 thi va
Khu Céng nghiép Song Pa

THUYET MINH BAOQ CAO TAI CHINH HOP NHAT GIU'A NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 ndm 2014 va cho giai doan tai chinh sau thang két thiuc ciing ngay

16.
16.2

17.

CAC KHOAN DAU T DAI HAN (tiép theo)

Dau tur dai han khac

Cac khoan dau twr

Horp tac dau tu vévi Cang ty Co phan
SPEM ()

Cang ty Cb phan Waseco

Cong ty Co phan Dau tw Phat trién
dién Tay Bac

Céng ty Cé phan Dau tu va Phat
trién Van Phong

Quy Pau v Nang ddng VFA (™}
Céng ty C& phan Bat dong san Dau
khi

Cing ty Ch phan Bau tw Vinare -
Invest

Egng ty Cé phan Bao hiém Toan
Cau

Cong ty Cé phan Déu tw va Phat
trién Gas B4 thi

Cong ty Cé phan Bau tr Séng Ba
Wiét Bl

Cang ty Cé phdn HUD Caribe Viét
Nam

Céng ty CH phan PVI— Invest

Céng ty Cé phan Phat trién Hiép hi
Cang thuong Thanh pho Ha NOi
Trai phiéu chuyén dbi - Cong ty Tai
chinh Co phéan Sang Da

TONG CONG
Dir phing giam gia dau tw dai han

BO9a-DN/HN

Ngay 30 thang 6 nam 2014 Ngay 31 thang 12 ndm 2013

Ty Ié bidu Ty & biéu
quyét nim quyét n&m

giir VNE giiF VNE

168 150.000.000 168.150.000 000

10% 42 933 600.000 10% 42 933.600.000

T.33% 27,200.000.000 7.850% 27 200.000.000

15, 7% 23,493 000.000 15, 7% 23.493.000.000

3% 7.105.000.000 83% 20.300.000.000

39% 19.640.000.000 3.5% 19,640,000 000

10.6% 10.000.000.000 10,6% 10.000.000.000

2,2% 8 B00.000.000 2,2% B.800.000.000

4% 7.500.000 000 4% 7.500.000.000

1,2% 7.500.000.000 1.2% 7.500.000.000

18.8% 7.200.000.000 18,9% 7.200.000.000

1,6% £.000,000.000 1,6% £.000.000.000

2,5% 834.8970.000 2.5% 834.970.000

10.000.000.000 10.000.000 000

346.356.570.000

(73.270.536.126)

359.551.570.000

(81,870.016.626)

(*} Theo hop dong s& 22-2010/HBHTET ngay 14 thang 1 nam 2012, Cong ty va Cong ty

Cb phan SPM sé tién hanh h
Long Trudng, quan 9, thanh

op tac dAu tw vao dy an Khu dan cu Truong Luu, phuong
phé Hé Chi Minh va phan chia lg1 ich thu duoc theo ty &

gop vén 14 59,6% cho Cong ty va 40,4% cho Cong ty CO phan SPM. Céc bén sé& hop
tac trén co s& khéng hinh thanh phap nhan méi ma thanh |ap ban guan Iy du an (Lién
doanh Sudico - SPM) dé didu hanh hoat dong. Viéc phan chia loi nhuan duoc thizc hien
khi co lori nhuan va theo ty 18 gop von 1a 59,6% cho Cong ty va 40,4% cho Cong ty Cé

phan SPM.

CHI PHi TRA TRUO'C DAI HAN

Chi phi phat hanh trai phiéu
Gia tri thuong hiéu Séng Da
Céng cy, dyng cu

Chi phi tra trudre dai han khac

TONG CONG
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Don vi tinh: VNE

Ngay 30 thang 6 Ngay 31 thang 12
nam 2014 ném 2013
1.377.589.040 5.399.260.272
41.666.643 291,666.639
262.872.199 357.121.910
509581249 682 500992
2.191.709.131 6.730.549.813




Céng ty Cb phan Dau tu Phat trién D6 thi va

B09a-DN/HN

Khu Céng nghiép Song Pa

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIU'A NIEN BO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 nam 2014 va cho gial doan tai chinh sau thang két thac cung ngay

18.

VAY VA NO' NGAN HAN

Son v tinh: VNB

Ngay 31 théng 12
ndm 2013

307.339 649 425

MNgay 30 thang 6
nam 2014

Vay ngan han 301.284.895 626
Trong do.
Vay ngdn han ngan hang (*)
Trai phiéu phat hanh (**)
No dai han dén han phai tra
(Thuyét minh sb 23)
Trong do:
Vay ngén hang (***)

Trai phiéu phat hanh
TONG CONG

20415171.571
2B0.869.724.055

26.469.925.370
280 869.724.055

1.273,748,032.136 1.073.185.032.136

373.185.032.136
_ 700.000.000.000

1.380.524.681.561

573.748.032.136
700.000.000.000

1.575.032.927.762

(*) Chi tiét cac khodn vay ngan han tir ngan hang dugc trinh bay nhu sau:

Ky han tra ) Hinh thuc

Ngéan hang Sédr  gbcvaldi Lai sudt ddm bdo
YINE Sa/nam

Thee ting Quyén khai thac mot s0

khé uec,  Theoting khe |6 dat tai dw an Khu d8

ngay tra gbe wérc nhan ne. LAi  thi méi Nam An Khanh

Ngan hang Thuong cudicing la  sudt trong ky t wiri thng dién tich

mai Cd phan Quéan doi 20315171571 271012015  10,5% dén 12% 10.135m2
Ngén hang Thuong

mai CA phan Dau tu va
Phat trién Viet Nam

TONG CONG

Hop déng tién gl co ky
100.000.000  25(/2015 8% han

20.415.171.571

(**) Chi tiét trai phidu ngan han da phat hanh cla Cong ty va cac cong ty con tai ngay 30
thang 6 nam 2014 nhiwr sau:
Tai sdn dam béo

Trai phiéu  Loai tréi phiée 5S4 dw Ngay dao han L&i sudt

VNE Sa/ndm )
Quyén st dung dat va
tai san gan lién trén dat

Tréi phidu
doanh nghigp
phat hanh cho
Cang ty Cé

trong turong lai tai 16 dat
HH2C thudc khu db thi
Nam An Khanh xza An
Khanh = An Thugmng =

Trai phigu  phéan Quan ly 31 thang 12 Laisull Huyén Hoai Bic— TP
Sudico Quy Hiru Nghj _ 280.869 724055 nam 2012 22% Ha N

280.869.724.055

Khoan trai phiéu nay da dén han thanh todn ngay 31 thang 12 nam 2012 Tal ngay phat
hanh bao cao nay, Cong ty van chua thanh toan va dang trong qua trinh gia han thanh toan
voi Céng ty C6 phan Quan ly Quy Hiru Ngh (trroc day 1a Cong ty Cd phan Quan ly Quy
SME) cho khodn trai phigu nay

(***) Trong no dai han dén han phai tra c6 khoan ne dai han dén han phai tra voi s tién 1a
348 670.294 436 ddng Viét Nam clia Ngan hang TMCP Viét A (Thuyét minh s6 23), trong
d6 c6 cac khoan da dén han thanh todn nhung chira dwoc Cong ty thanh foan tai ngay phat
hanh bao cao tai chinh nay: sé tién 100.563.000.000 dbng Viét Nam da dén han thanh toan
vao ngay 2 thang 8 nam 2013 va sé tién 44.107.294.436 dong Viét Nam da den han thanh
toan vao ngay 2 thang 2 nam 2014
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Céng ty Cé phan Dau tu Phat trién D6 thi va
Khu Céng nghiép Séng ba

THUYET MINH BAO CAQ TAI CHINH HOP NHAT GIC'A NIEN DO (tiep theo)

BOSa-DN/HN

v&o ngay 30 thang 6 nam 2014 va cho giai doan tai chinh sau thang két thiic cung ngay

19.

181

19.2

PHAI TRA CHO NGU'O'I BAN VA NGU'OT MUA TRA TIEN TRUOC

Phai tra ngan han cho nguoi ban

Phai tra ngan han cho ngudi ban
Phai tra ngan han cho cac bén lién guan
(Thuyét minh s 32)

TONG CONG

Ngueoi mua tra tién trude

Nguei mua tré tién trurée
TONG CONG

Trong dar
O &n Khu £6 thi Nam An Khanh
Tidn thué tra trede cda khach hang thué
van phong thude téa nha HH3, Khu £4 thi
My Binh — Mé Tri
Dir an Khu D6 thi Hoa Hai — Ba Nang (%)
Cac dir an khac

Ngay 30 thang 6
ndm 2014

100.637.169.513

1212141633

112.758.585.849

Dom v tinh: VNE

Ngay 31 thdng 12
nam 2013

109.845.792.707

15623 923493

125.469.716.200

Ngay 30 thang 6

Bon vi tinh: VNB
Ngay 31 thang 12

nam 2014 nam 2013
228876512115 272.973.614672
228.876.512.115 272.973.614.672
19.028 382 182 141.700.808.500

204,252 .763.333

5.595 366590

204 141.034.245
50.000.000.000
7.131.771.927

(*} Theo hop dbng chuyén nhugng quyén stk dung dat sé 02/2011-HBCN-DANANG gilra

Céng ty va nha dau tu ky ngay 23 thang 2 nam 2011, Céng ly s& chuyén nhugng
120,378 m2 dat tal phueng Hoa Hai, quan Ngi Hanh Son, thanh phd Ba Nang cho nha
dhu te Nha dau tr da dat coc sb tién 50.000 000.000 dong Viét Nam cho Cong ty daé
cam két dam bao thuc hién hop dong nay

Do nha dau tu da khéng thue hién nghia vy thanh toan theo dung cam két quy dinh
trong hop dbng, Céng ty va nha dau tu da thanh Iy hop déng chuyén nhurong quyén st
dung dat néu trén Tai ngay 30 thang 6 nam 2014, Cong ty xac dinh €O di co si dé gilr
lai khoan dat coc néu trén theo quy dinh ca hop dong va cac quy dinh phap Iy co lign
quan va do do, Céng ty khong phai hoan tra va ghi nhan doanh thu khac twong rng cho
khodn tién dat coc nay (Thuyét minh so 29)

40



Céng ty C6 phan DAu tu Phat trien D6 thi va
Khu Céng nghiép Song Ba

BOSa-DN/HN

THUYET MINH BAQ CAO TAI CHINH HOP NHAT GIO'A NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 nam 2014 va cho giai doan tai chinh sau thang ket thuc cung ngay

20.  THUE VA CAC KHOAN PHAI NQP NHA NU'GC

21.

Bomn vi tinh: VIND

Ngdy 30 thang & Ngay 31 théng 12

nam 2014 nam 2013

Thué gia tri gia tang 2.317.348.413 28.951.378.104
Thué thu nhap doanh nghiép

(Thuyét minh s6 31) 57.708.346.336 63.361.040 157

Thué thu nhap ca nhan
Cac khodn phi, 1& phi va cac khoan phai ndp
khac

TONG CONG

CHI PHI PHAI TRA

Chi phi 1&i vay ghéi tra
Chi phi phat trién co s& ha tAng dy chi doi
v&i phan doanh thu da duoe ghi nhan - Dy
an Khu 94 thj Nam An Khanh
Trich trrérc phat cham ndp thué
Chi phi xay dyng trich trudc
Trong dd.
Chi phi xay dung diw an Khu 86 thj My
Binh — Mé Tri

10.019.551.547
289.610.594

9.481.484.538
254 989 154

70.334.856.890

102.048.891.953

Ngay 30 thang 6
nam 2014

747.383.701.949

184 887 .770.577
9.829.553.214
28.225.021 846

13.804.922.183

Bon vi tinh: VNE

MNgay 31 thang 12
né&m 2013

578822730275

199.101.434 527
9829553214
20.050.957.820

15.768.355.521

Chi phi xdy dung du an An Khanh 8.238.652 836 7 569.856.929
Chi phi x&y dung di 4n B&c Chau Giang 4 588.252.727 4,588.252.727
Chi phi xay dung céc dir 4n khac 1.593.194.100 1.124.492.643
Chi phi thué van phang 651.216.150 £48.911.950
Chi phi bao tri 1.571.067.375 691.296.886
Cac khoan khac 3.279.802.685 3.689.270.306
TONG CONG 975.828.133.796 821.834.154.978
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Céng ty Cb phan Dau tu Phat trién D6 thi va BOYa-DN/HN
Khu Céng nghiép Song Ba

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIJA NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 20 thang 6 nam 2014 va cho giai doan tai chinh sau thang két thic cung ngay

22. CAC KHOAN PHAI TRA, PHAI NOP NGAN HAN KHAC

Bon vi tinh: VINE
Ngay 30 thang 6 Ngay 31 thang 12

nam 2014 ndm 2013

Tién gop vn dy an Khu D6 thi Van La
- Van Khé cla nha dau tu (i) 168 550.852.200 169.890,852.200
Tién gop von dir an Khu d6 thi méi An
Knhanh ctia nha dau tw (i) 79122 659 000 77.157.159.000
Cb tirc phéi trd (i) 150.517 165.875 149.518.410.000
Phai tra cong ty Tai chinh Cé phan
Dau khi Viet Nam vé& mua cd phigu (il 24.000.000.000 24.000.000.000
Phai tré ngan sach thanh phd Ha Noi (iv) 13.084.244 056 13.084.244 056
Khen thurdng phai tra cong nhan vién 11.522.700 000 11.522 700.000
Phai trd luwong cong nhan vién Cong ty 9,332.000.000 9.303.693.402
Tién dén bu gidi phéng mat bang 2.958.974.258 2.958.974.258
Bao hiem 5.375.822.251 4.389 707.050
Kinh phi céng doan 2.269.094.976 2,449 307 582
Cac khoan phai trd, phdi ndp ngan
han khac 20.942.308.102 26.345.795 287
TONG CONG 487.675.820.718 490.810.842.835
Trong dd .

Phéi tra khac 480.101.620.718 483.631.642 835

Phéi tra cac bén lién quan

(Thuyét minh s& 32) 7.574.200.000 7.179.200.000

{1

(i)

(iii)

(v}

Theo cac hop déng thda thuan vé viéc gop von xay dung co so ha tang, cac cong
trinh céng céng, dich vy Dy &n khu D6 thj Nam An Khanh va Dy an Khu D6 thi Van
La — Van Khe, cac bén tham gia gép vén sé xay dung/phat trién tai san tuong ng.
Khi hoan thanh, tai sdn sé dugc ban théng gua san giac dich bat dong san va lgi
nhuan thu duoc sé duoc phan chia cho cac bén tham gia theo ty |& quy dinh trong
hop dbng. Theo do, cac khoan thanh toan theo hop dong nay dugc ghi nhan la cac
khoan phai tra thay vl 1a cac khodn trd treac cia khach hang.

Theo Nghi Quyét Dai Hgi dbng Cé déng thudmng nién so 12/NQ-CT-BHECE ngay 11
thang 4 nam 2011, Dai Ho! dong Cd dong da théng qua phuong an chi tra ch tue
bang tién mat véi tang b tién 14 196.533 249,800 dong Viét Nam. Dén ngay 30 thang
& nam 2013, Céng ty a3 chi tra cb tirc véri s tién 14 47.970.339.800 dbng Viét Nam
cho cac cb dong.

Day Ia khodn tién thanh toan cho Céng ty theo hop dong chuyén nhwgng sé
06/PVFC-SUDICO gil)a Cong ty va Téng Cong ty Tai chinh CO phan Dau khi Viét
Nam vé viéc chuyén nhuong 2,000,000 cb phieu clia Céng ty C6 phan Quan ly Quy
Pau tw Tai chinh Dau khi (Thuyét minh sé 16.1).

Theo Céng van s 230/UBND-KT cia Uy Ban Nhan dan Thanh ph6 Ha Nbi, Cong ty
dugc giao thie hién x&y dung va ban cac can hd thude don nguyén 3 cla toa nha
CT9. Khu D& thi My Binh - M& Tri va phan loi nhuan thu dugc phai ndp lai ngan sach
nha nude. Cong ty 64 tam tinh phan loi nhuan phai ndp lai la 13.084.244.056 déng
Vigt Nam.

42



Céng ty C6 phan Dau tu Phét trién D6 thi va

Khu Céng nghiép Song Da

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIUPA NIEN BO (tiép theo)

B09a-DN/HN

vao ngay 30 thang 6 nam 2014 va cho giai doan tai chinh sau thang két thic cung ngay

23.

VAY VA N’ DAI HAN

Vay dai han
Vay dai han ngan hang
Trai phiéu phat hanh

TONG CONG

Trong do:
No dai han dén han trd
(Thuyét minh s6 18)
No dal han
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Ngay 30 théng 6
nam 2014

1.080.827.041.903
700.000.000.000

Bon vi tinh: VNB

MNgay 31 thang 12
ndm 2013

1,090.568.564 230
700.000.000.000

1.790.827.041.903

1.790.568.564.230

1.273.748.032 136
517.079.008.767

1.073.185.032.136
717.383.532.094



Céng ty Cb phan Dau tw Phat trién D6 thi va B0Ya-DN/HN
Khu Céng nghiép Séng Da

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIUA NIEN DO (tiep theo)
vao ngay 30 thang 6 nam 2014 va cho gial doan tai chinh sau thang ket thic cing ngay
23.  VAY VA NO DAI HAN (tiep theo)

23.1  Trai phiéu phat hanh
Chi tiét trai phiéu da phat hanh cia Cong ty va cac cong ty con tai ngay 30 thang 6 nam 2014 nhu sau

S6 luong Thon han
Trai phiéu  Loai tréi phiéu Sédu tréi phidu  Ménh gia Lai sudl  trai phidu Tai sdn dam bao
VIND VND Y/nam
Quyén va loi ich phat sinh
tiy tai san 1a thira dat cd
Trai phiéu doanh nghiép phat Lai sudt tir dién tich 1a 59,962 m2 bao
hanh cho Ngan hang Thuong 1/1/2014 dén  Ngay 31 gém 23 |6 dat tai Du an
Trai phiéu  mai C& phan Ky thuong Viét 30/6/2014 12 thang 8 Khu D6 thi Nam An Khanh,
Sudico Nam 700.000.000.000  700.000 1000000 18% nam 2014  huyén Hoai Bac, Ha N&i

700.000.000.000  700.000

Trong do.
Trai phiéu dai han dén han tré  700.000.000.000
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Cong ty Co phan Dau tu Phat trién D6 thi va
Khu Céng nghiép Séng Pa

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GICrA NIEN DO (tiép theo)

vao ngay 30 thang 6 nam 2014 va cho giai doan tai chinh sau thang ket thuc cung ngay

23,
23.2

VAY VA NO' DAI HAN (tiép theo)
Cac khoan vay ngan hang dai han

Chi tiét cac khodn vay dai han ngan hang cla Cong ty va cac céng ty con tai ngay 30 thang 6 nam 2014 nhu sau

Bén cho vay Hop dang 56 dur L&i sudt

VINE
18% cho 6 thang dau va
digu chinh 1§i sudt 6
thang 1 fan bang 1&i suét
huy déng cia 12 thang

MNgan hang Thuong tré sau cda Bén cho vay
mai Cé phan Hang  3107TMSBDDY cong viéi bién da vay
Hai Vigt Nam 2012/HBCY  550.000.000.000 B%/nam
Trong dd: Ng dai
han dén han tra 200.000.000.000

18% cho 6 thang dau va
digu chinh bang |ai suat

huy ddng cla 12 thang
tré sau cia B&n cho vay

Mgan hang Thuon 029/VAB- edng vii bién d8 vay
mal Co phan Viat HNMHBETH  428.107.294 436 B%/nam
Trong di’ N dai
har dén han tra 332.107.294.436

18% cd dinh tir the

diém gidi ngan cho dén

hét ngay 01/2/2013, didu

chinh B thang mat lan

béng |ai suét huy déng

12 thang trd sau cia bén

10M2/KHCN/ cho vay + bién do

Ngan hang Thuong VAB- B9%/mam, lan dau tign tir
mai Cé& phén Viet A SGDIHDTD 22 563.000.000 ngay 02/2/2013
Trorg da; No dai
han dén han trd 16.563.000.000
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Thanh todn 18 va géc vay

Lai vay duoc thanh toan
sau 12 thang ké tir ngay
vay ddu, sau do thanh
todn theo & thang/lan,
Gac vay dugre thanh loan

sau 24 thang dén 36
thang

Lai vay duge thanh toan
sau 12 thang ké tir ngay
vay dau, sau d6 thanh
toan theo 6 thang/an.
36 vay duwere thanh toan

sau 12 thang dén 36
thang

L&i va gbe vay duoc

thanh toan sau & thang

dén 31 thang

BOS%a-DN/HN

Tai san ddm béo

Toan b quyén khal thac, Igiich, quyén khac phat
sinh trong twong lai dbi voi cac 16 4t ver dién tich
120378 m2 thuge Dy &an Khu B16 thi Hea Hai - Ba

Narig

Toan b quyén khai thac, hoa ioi, quyén khac
phat sinh trong twong lai doi vii mat s 16 d4t
thudc dur dn Khu dé thj Nam An Khanh va phén
mdr rdng - Khu B véi 1dng dién tich 45423 m2

Toan bd quyen khai thac, hoa lo, quyén khac
phat sinh trong twong lai doi voi mat sé 16 g4t
thudic dur an Khu d thi Nam An Khanh va phan
ma réng - Khu B bao gdm: Quyén TS phat sinh,
hinh thanh tir 1 phan du &n va toan bd cac quyén,
It ich, tai san gan lién véi mot phéan du an theo

QB sé 2796/QB-UBND ngay 17/06/2011 cla
UBND TPHN vé viéc phé duyét didu chinh quy
hoac chi tigl xay dirng Khu B8 Thi NAK va phin
ma ring, khu B, ty 1& 1/500 ven tng dién tich

45423 m2



Céng ty Co phan Dau tu Phat trién D6 thi va
Khu Cong nghiép Séng ba

THUYET MINH BAO CAQ TAI CHINH HOP NHAT GIU'A NIEN BO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 nam 2014 va cho giai doan tai chinh sau thang két thuc cung ngay

23.

23.2

VAY VA NO' DAI HAN (tiep theo)

Cac khoan vay ngan hang dai han (tiép theo)

Bén cho vay Hop ddng
Ngﬁn hang Thuong mai
Co phan Ky thuong Vigt BERHBETDITH-

Mam PN/TCB-SUDICO
Trong o: No dai han
dién han trd

Ngan hang Phat trién

Wigt Nam 111/201HETD

ET-NHPT SGDO

Trong da: Ner dail han

dén han trd

TONG CONG

Trong do:
Ner daf han den han
tra (Thuyét minh sd
18)
Nor dar han

Sodw
VINE

L.&i suat

Thanh toan 18i va géc vay

L&l sut tir 6,8% dén  Trad gbe 3 thang mét 1an, tra I3

65.079.009.767

25.077.737.700
25077 737.700

1.090.827.041.903

573.748.032 136
517.079.009.767
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16.25%/ nam

9.6%/ nam

hang thang

Tra gbe 3 thang mot lan, trd 181
hang thang

BOZa-DN/HN

Tai san dam bao

Khoan vay dugc thé chap bang
day chuyen san xuat gach hinh
thanh tor khoan vay

Khoan vay duwgc thé chap bang
dat va nha may hinh thanh tir
khoan vay



Céng ty Cé phan Dau tu Phat trién D6 thi va
Khu Cong nghiép Séng Da

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIUA NIEN BO (tiép theo)

vao ngay 30 thang 6 nam 2014 va cho giai doan tai chinh sau thang két thuc clung ngay

24.
24.1

VvON CHU SO HUU
Tinh hinh tang giam ngudn vén chu s& hlu

Vidn déu fir clda chi Thang dir vdn cé

Chénh ldch ty g

CHuf ddu he phaf

Cuy dur phong (8 Qui khac thudc

BU9a-DN/HN

Son vi tinh: WNB

Lov nhudn sau thug

& hitu phén Cd phids qui héi dod trién chinh vin ehl sd hir chua phan phde Téng cong

Cho gial doan ti chinh séu thang két thic ngiy 30 thang & nam 2013
Vao ngay 31 thang 12 nam
2012 1.000.000.000 000 248017196787 {61,161 904 G50) 77 724 B05 654 5459592 309 093047 154 138 T.523.041.519 (387 6T1654.424) 1 526 377.750.485
- Lai rong ky : : - : Z k 24 701 365 483 74,791 965 483
- Layi ich cla ob ding thiéu

sh - - - - - = &5 084 967 B5.004 967
- Giam khac = - - (224 483 456) (3.248 056} [240.215 1I]El]: (457 946 B17)
Vao n 30 thang 6 nam
2044 Ll 4 1.000.000.000.000 219017196 787 (61 161 204.650) (146, 758.851) G54 642744253 53947354138 7 21041 519  (363.035409.079) 1.550.786264 318
Cha gial doan thl chinh sau thang két thic ngay 30 thang & nam 2014
Vo ngay 31 thdng 12 nam
2013 1,000 000,000,000 219.017.196 7TET  (B1.161.904 55D} 77 724805 BS54 706052750 04024008391 7521041518 (318 445 538 799) 1585830 582,812

L&l trang ky . i : : . . : 17.011.745 543 17.511.745 543
- Chia ob e : . : . - (994 500 000} (994,500 000)
- Trich cac guy = 146 522 945 73.311.473 - (439868 834) {219.934 418)
ao ngay 30 thang & nam
2014 1.000 000.000.000 219.017.196. 787 (61 161 904 650) 77 724 BOS G54 542675704  G4.097.310.864 T.523.041510 (301.888160.090) 1.612.627 883930
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Céng ty Cb phan Dau tu Phat trién D6 thi va B09a-DN/HN
Khu Céng nghiép Séng Da

THUYET MINH BAO CAQ TAI CHINH HOP NHAT GIU'A NIEN DO (tiép theo)

vac ngay 30 thang 6 nam 2014 va cho giail doan tai chinh sau thang két thic cung ngay
24,  VON CHU SO HOWU (tiép theo)

24.2  Chitiét vén dau tw cua chi so hiu

Bon vi tinh: VN

Ngay 30 thang 6 nam 2014 Ngéy 31 thang 12 ndm 2013 _
cé Cé
Cé phidu  phiéu Cé phiéu  phiéu
Téng st thuemg  wu dai Tdng st thudmg vy dé
vén dau tw cla
Téng Cong ty
Stng Ba 363.007.500.000 36:300.750 - 363.007.500.000 36.300.750 -
Vén gop cua cac
ch dang khac £36.992.500.000 B3.609.250 - B35.992.500.000 63.699.250 -
Thang dw vén cb
phén 219.017.196.787 - - 219.017.196.787 -
Gé phiéu quy (61.161.904 650)  (958.060) - (61.161.904.650) (958.060)
TANG CONG 1.157.855.292.137 99.041.940 - 1.157.855.292.137 99.041.940

24.3  Céc giao dich vé von véi cac chu s hdu va phan phéi cé tic, Igi nhugn

Ban vi tinh: VNE

Cho gial doan tai Cho giai doan ta
chinh séu thang két chinh sau thang két
thic ngay 30 théang thic ngay 30 thang
6 ndm 2014 6 ndm 2013
Vén dau tw da gop cua chu s& hiru
\én gop tal ngay 31 thang 12 1.000.000.000.000 1.000.000.000.000
Vén gép tang trong ky - -
Von gop giam trong ky = =

Cé ture, loi nhudn da chia -
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Céng ty C6 phan Dau tw Phat trién D thj va

BO%a-DN/HN

Khu Céng nghiép Séng Ba

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIU'A NIEN BO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 nam 2014 va cho giai doan tai chinh sau thang két thic cing ngay

24,

24.4

24.5

VON CHU SO HUW (tiép theo)
C6 phiéu

Ngdy 30 thang 6 ndm 2014 Ngay 31 thang 12 ndm 2013
S0 hegng VNE 54 lugng vNE

100.000.000  1.000.000.000.000 100.000.000 1.000.000.000.000

C6 phiéu d3 phat hanh
Cé phidu a4 da phat hanh
va duge gop vbn day du
Cé phiéu phéd théng

100.000.000 1.000.000.000.000 100.000.000 1.000.000.000.000
100.000.000 1.000.000.000.000 100.000.000 1.000.000.000.000

Co phiéu quy 858.0680 £1.161.904 650 958,060 61.161.804.650
Cd phigu quy do Cong ty va

cac cong ty con nam gilr 958.060 61.161 804 650 858.060 61.161.904.850
€& phiéu phé théng 958.060 61.161.904 650 958.060 61.161.904 650
Cé phiéu dang Iy hanh 99.041.940 938.838.095.350 99.041.840 938838095350

C6 phiéu phé thong 99.041.940 938838095350 99041940 938 838 005350

100.000.000 1.000.000.000.000 100.000.000 1.000.000.000.000

TONG CONG

Ménh gid c& phiéu dang Iru hanh: 10.000 VNB (2013 10.000 VND),

Quy
Bon vi tinh. VNB

Quy dau tu va phat trién
Quy dy phong tai chinh
Quy khac thudc von chi sé hivu

TONG CONG
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MNgay 30 thang 6
nam 2014

654,942 675.704
84 097 319.864
7.523.041.519

Ngay 31 théng 12
nédm 2013

654.796.052.759
94.024.008.391
7.523.041,519

756.563.037.087

756.343.102.669

,_,____.
T



Céng ty Co phan Dau tu Phat trién D6 thi va

Khu Cong nghiép Séng Pa

THUYET MINH BAO CAQ TAI CHINH HOP NHAT GIUA NIEN DO (tigp theo)
vao ngay 30 thang 6 nam 2014 va cho giai doan tai chinh sau thang két thic cung ngay

25, LQ1iCH CUA CAC CO BONG THIEU SO

Vao ngay 30 thang 6 nam 2014
Vén diéu 1& 43 gop

Thang du vén

Chénh l&ch ty gia hoi doal

Qui dau tu va phat tnén

CQuy du phéng tai chinh

Loi nhuan chua phan phaif(16
Gy ké)

Phan Igi nhuan/(16) cho giai
doan tai chinh sau thang ket
thic ngay 30 thang & nam 2014

Cong ty CP Vat ligu

BO8a-DN/HN

Bon vi tinh: VNE

Cang ty CA phén Céng ty C4 phdn Céng ty Cé phan  Xay dung & Dau tu _
Sudico An Khanh Djch v Sudico Sudico Hoa Binh Phat trién Sudico Tang cong
166.600.000 7.350.000.000 17.500.000.000 8.700.000.000 33.716.600.000
- - 117.250.000 = 117.250.000
= 2 - 31.751.885 31.751.889
- 532.133.802 1.088.227.044 = 1.620.360.846
- 264.328.869 177.389.180 441.718.059
{8.261.457) 138.048 144 419.518.715 (6.127.120.402) (5.577.817.000)
158.338.5423 8.284.510.815 19.302.282.949 2.604.631.487 30.349.863.794
{353.?25_;[ 31.862.118 35,336 974 {1,542 395 564) (1.476.060.187)
(B63.725) 31.862.118 35.336.974 {1.542.395.564) (1.476.060.197)
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Céng ty Cb phan Dau tw Phat trién Dé thi va
Khu Céng nghiép Séng ba

THUYET MINH BAC CAO TAI CHINH HOP NHAT GIFA NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 nam 2014 va cho giai doan tai chinh sau thang két thue ciing ngay

286,

26.1

26.2

27.

DOANH THU

Doanh thu ban hang va cung cap dich vu

Tong doanh thu

Trong dé;
Doanh thu béan hang
Doanh thu cung cép dich vu

Cac khoan giam trir doanh thu
Doanh thu thudn
Trong do:;

Doanh thu thudn cung cép san phdm, hang

hia
Doanh thu thuan cung cép dich vy

Doanh thu hoat déng tai chinh

La tien g, tién cho vay
Ca tire, loi nhuan duoc chia
L& tir thanh Iy khodn dau tu

Doanh thu hoat ddng tai chinh khac
TONG CONG

GIA VON HANG BAN VA DICH VU CUNG CAP

Gia von cla thanh pham d4 ban
Gia von cua dich vy da cung cap

TONG CONG
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Cho giai doan tai
chinh sau thang
két thic ngay 30

thang 6 nam 2014

46.795.407.724

21 760 536 447
25.034.871.277

(179.256.581)

46.616.151.143

B0%a-DN/HN

ton vi tinh: VNB

Cho gial doan tai
chinh sau thang
két thuc ngay 30
thang 6 nam 2013

154.785.841.053

137.301.531.211
17 4B88.249 842

(357.982.033)

154.431.859.020

21.700.163.019
24.915.988.124

Cho giai doan tai

6 ndm 2014

172 367.169
972.760.378
8.900.000.000
736.052

137.149.815.996
17.282.043.024

Bon w tinh: WNB
Cho giai doan tai

chinh séau thang két chinh sdu thang két
thic ngay 30 thang thic ngay 30 thang

& ndm 2013

750.239.715
413.991.000

2 962.536

11.045.863.599

1.167.193.251

Cho giai doan &
chinh séu thang
két thuc ngay 30
théng 6 ndm 2014

9.348.512.235
22.812.245.741

Bon vi tinh: VNE

Cho giai doan tai
chinh séu thang
két thic ngay 30
thang 6 ndm 2013

60.762.493 706
9.963.117.382

32.260.758.976

70.725.611.088




Cong ty Co phan Dau tu Phat trién D6 thi va
Khu Céng nghiép Séng Da

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HO'P NHAT GIO'A NIEN BO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 nam 2014 va cho giai doan tai chinh sau thang két thac cung ngay

28.

29.

30.

CHI PHI TAI CHINH

Lai tién vay

L6 do thanh Iy cac khoan dAu tw dai han

(Hoan nhap)/dir phing gidm gid cac khoan d4u tu
ngan han, dai han

Chi phi tai chinh khac

TONG CONG

THU NHAP VA CHI PHI KHAC

Thu nhap khac
Phat vi pham hop ddng (Thuyét minh sé 19)
Thu nhap khac

Chi phi khac
Chi phl khac

GIA TRI THUAN

CHI PHIi SAN XUAT, KINH DOANH THEO YEU TO

Gia von dat, nha xuwéng va cung cap dich vu
Chi phi nhan céng

Chi phi khau hao va khau triy tai san cé dinh
Trich lap du phéng

Chi phi dich vu mua ngoai

Chi phi khac
TONG CONG

52

Chao giai doan ta
chinh séu thang
két thic ngay 30
thang 6 ndm 2014

5.058.516.701
13.948 725.747

(4.946 681.740)
258.477 673

BOS%a-DN/HN

Ban vi tinh: VNEBE

Cho giai doan tai
chinh sau thang
két thiic ngay 30
thang 6 ndm 2013

816.271.702

8.869.416 962
65.014.985

' 14.320.038.381

9.750.703.649

Cho grai doan taf
chinh sau thang

Dom wi tinh: WYNE

Cho giai doan tai
chinh sau thang

két thic ngdy 30 két thic ngay 30
thang 6 ndm 2014 thang 6 ndm 2013
50.000.000.000 -
144.126.819 445 763.081
(146.898)  (176.039.968)
50.143.979.921 269.723.113

Cho giai doan tai
chinh séu thang
két thic ngay 30
thang 6 ndm 2014

25415210114
16.650.427.239
4951 272 562
16.220.047.241
9.380.790.375
16.568.851 B45

Baon vitinh: VNB

Cho giai doan taf
chinh sau thang
két thie ngay 30
thang 6 nam 2013

70.725.611.088
17.250.675.369
5.225 438,609
24.035.378.065
5.382.974.728
6.115.818.839

89.186.599.376

128.737.896.698

/=



Cdong ty Cé phan Dau tw Phat trién D6 thi va BO9a-DN/HN
Khu Cong nghiép Séng Pa

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HO'P NHAT GIFA NIEN BQ (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 nam 2014 va cho giai doan tai chinh sau thang két thic cing ngay

31.

31.1

THUE THU NHAP DOANH NGHIEP

Thué thu nhap doanh nghiép (“TNDN") ap dung cho Céng ty va cac cong ty con 1a 22% lgi
nhuan chiu thué

Cac bao cao thué cla Céng ty va cdc cong ty con sé chiu sur kiém tra cda co quan thué. Do
viéc ap dung lust va cac qui dinh vé thué co thé duoc gidi thich theo nhiéu cach khac nhau,
s0 thué duoc trinh bay trén bao cao tai chinh hop nhat gilra nién dd cé thé sé bi thay doi
theo quyet dinh cudi cing cla co quan thué

Chi phi thueé TNDN hién hanh

Bon vi tinh: VNEB

Cho giai doan tai  Cho glai doan tai
chinh séu thang  chinh 54u thang
két thic ngay 30 két thic ngay 30
thang 6 nam 2014 thang 6 nam 2013

Chi phi thué TNDN hién hanh 46.507.651 33.859.712
Chi phl thué TNDN hoan lai 5 1.438.675.784
TONG CONG 46.507.651 1.472.645.496

5.3



Cong ty Co phan Dau tw Phat tridén D6 thi va
Khu Céng nghiép Séng Ba

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HO'P NHAT GI'A NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 nam 2014 va cho giai doan tai chinh sau thang két thic cung ngay

BOSa-DN/HN

3.

31.2

THUE THU NHAP DOANH NGHIEP (tiép theo)

Thué TNDN hién hanh

Thué TNDN hign hanh phdi tra dwoc xac dinh dua trén thy nhap chiu thué cua ky hién tai

Thu nhap chiu thué cia Céng ty va cac cong ty con khac vai
béo cao ket qua hoat dong kinh doanh hop nhét gica nién
bao gém cac khoan muyc thu nhap chiu thué hay chi phi 4
thué trong cac ky khac va ciing khéng bao gdm cac khoa
khong dugc khau trir cho muc dich tinh thué. Thué TNDN hi

thu nhap duoc bao cao trong
a8 vi thu nhap chiu thué khang
woc khau trir cho muc dich tinh
n muc khdng phai chiu thué hay
&n hanh phai tra cla Céng ty

va cac cong ty con duoc tinh theo thué suat da ban hanh dén ngay két thuc ky ké toan

Durdri day Ia dbi chiéu loi nhuan thudn trisde thué va thu nhap chiu thué.

Cho giai doan tai
chinh sdu thang

Bon vi tinh: VNEB

Cho giai doan tai
chinh sau thang

két thic ngay 30 két thic ngay 30
théng 6 nam 2014 thang 6 ndm 2013
Lgi nhuan thuan trwéc thué 16.482,192.997  26.264.010.979

Cac diéu chinh tangl/(giam) lgi nhuan theo
ke toan
Thay @i trong du phéng phai thu khé ddi

30.119.981.461

12.606.820.910

vrrot han mirc clia thué 19.160.339.392 3.902 345 864
L6 tir cong ty lién kat 2.137.202. 290 866 867707
Cac khodn phat 5.075.022 267

Khau hao virot mirc co quan thué

Thanh ly khodn dau tu vao céng ty lién két
Can trir doanh thu, chi phi hop nhét

Thay doi trong du phéng $au tir vao cong ty
con, cong ty lién két

Cé tirc dwoe chia

Lei nhudn diéu chinh trwée thué chwa cén trir
16 nam trwére

3053626275
13.948 725 747
(1.426 977 972)

(4.789.940.271)
(1.962.894,000)

8.793.778.224
(1.719.820.430)

(3.897 381.722)
(413.981.000)

46.602.174.458

38.870.831.889

LS nam trugre chuyén sang (56.310.630.229)  (44.739.276.565)
L6 chiu thué wéc tinh trong ky hién hanh (9.708.455.771)  (5.868.444.676)
Thué TNDN phai tra worc tinh trong ky hién

hanh 46.507.652 33.969.712

Thué TNDN phai trd ddu ky
Thué TNDN tam trich trén phan Ung trude cia

63.361.040.157

§7.151.581.388

khach hang - (68.409.550)
Thué TNDN @ tré trong ky _ (5866.991.713)  (3.713.304.923)
57.540.556.096  63.403.836.627

Thué TNDN phai tra cudi ky

Trong da:
Thué TNDN phéi tra (Thuyét minh sé 20)
Thué TNDN tr trude

57.708.346.336
(167.790.240)

63 403 836.627



Cong ty C6 phan Dau tw Phat trién D6 thj va BOSa-DN/HN
Khu Céng nghiép Séng Pa

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIT'A NIEN BO (tiep theo)
vao ngay 30 thang 6 nam 2014 va cho giai doan tai chinh sau thang ket thic clung ngay

31. THUE THU NHAP DOANH NGHIEP (tiép theo)
31.3  Thué TNDN hoan lai

Céng ty va cac céng ty con da ghi nhan mét sé khoan thué thu nhap doanh nghiép hoan lai
phai trd va tai san thué thu nhap hoan lai voi cic bién dang trong ky bao cao va ky trude
nhuw sau;

Bdo cdo két qua hoat dong =
~ Bang can déi ké toan hop nhét kinf doanh hop nhit ’

Cho giai doan Cho gial doan tai
tai chinh 6 thang  chinh 6 thang s
két thuc ngay 30 két thic ngay 30 .
30 thang 6 nam 31 thang 12 thang & ndm thang 6 ndm e
2074 ndm 2013 2014 2013

Tai san thué thu nhip hoan lai
Chénh |&ch tam théi lign =
quan dén i chua thye hign
tur vige chuyén nhugng gop
wbn gilia Cong ty va cac
cong ty con 8.591.171.8M 9.581.171.884 - (1.438.675.784)

Chénh lech tam the lign

guan dén dir phong Irg cip

théi vigc 102.249 283 102.249 283 -
Chénh éch tam thei lign

guan dén di phéng giam

gia hang tén kho va phai thu

kha dol 499.874.104 495874 104

10.193.295.278 10.193.295.278

Thu nhép thué thu nhap hoan
lai tinh vao két qua kinh

doanh hop nhat - (1.438.675.784)
iy
L6 chuyén sang tir nam truoe 2
%
Cong ty va cac cong ty con dugc phép chuyén cac khoan 13 tinh thué sang ky sau dé b trir J

Vo Ig nhudn thu dugre trong vong 5 nam ké tir sau nam phat sinh khodn 16 46, Tai ngaykét
thiic ky ke toan nam, Cong ty va cac cong ty con b cac khodn 1 0y ke veri tdng gia trj 1a =
206.879.333.933 dong Viet Nam (31 thang 12 nam 2013; 301.704.952 887 dbng Viét Nam) 7
cd thé sir dung 38 bl triy véi loi nhuan phat sinh trong trong trong lai. Chi tiét nhu sau:

S5



Céng ty Co phan DAau tu Phat trién Dé thi va B0Za-DN/HN
Khu Céng nghiép Séng Ba

THUYET MINH BAQ CAO TAI CHINH HO'P NHAT GITA NIEN PO (tiep theo)
vaao ngay 30 thang 6 nam 2014 va cho giai doan tai chinh sau thang két thic cang ngay

3.

3z

THUE THU NHAP DOANH NGHIEP (tiép theo)

L6 chuyén sang twr nam trude (tiép theo)
Bon vi finh; VNE

Cé thé
Nam phat  chuyén id B4 chuyén |6 dénKhong duve  Chira chuyén 16 tai
sinht dén nim L& tinh thué ngay 30/6/2014  chuyén I6 ngay 30/6/2014
2010 (1) 2015 816.535.258 - - 816.535.258
2011 (1) 2016 65.810.640.425 {49.524 677.786) - 16.294 962 639
2012 (1) 2007 328.023.933.209 {165.281.162 655) - 162,742 . 770.544
2013 (1) 2018 17.104,114.557 - 17.104.114 557
2014 (1) 2019 9.920.950.935 - - 9920950935
TONG CONG 421.685.174.384  (214.805.840.451) - 206.879.333.933

(1) L tinh thué woc tinh theo tam tinh thué ciia Céng ty va cac cong ty con chua duoc co
quan thué dia phuong quyét todn vao ngay két thic ky ké toan.

Céng ty va cac céng ty con chua ghi nhan tai san thué thu nhap hodin lai cho phén 16 iy ké
con lai trj gia 206 879.333 933 dong Viet Nam do khéng thé di tinh duoc loi nhuan trong
trong lai tai thoi diem nay

NGHIEP VU VO1 CAC BEN LIEN QUAN

Danh sach cac bén lién quan d3 co giao dich trong ky va/hoac cé khoan phai thu/phai tra tai
ngdy két thiic ky ké toan gitra nién 46 veri Cong ty:

STT  Tén céng ty/cé nhan Mdi quan hé

1 Cong ty Cb phan Séng Da 19 Cang ty lién két
2 Cong ty Cé phan Ty van Sudico Coéng ty lién két
3 Téng Céng ty Séng Ba Co déng

4 Céng ty Co phan BAu tv B&t Béng san va Céng ty lién két

Thueng mai Thang Long
Cac diéu kién vé dibu khodn cia cac giao dich véi cac bén lién quan

Céng ty va cac cong ty con ban hang/cho thué cho cac bén lién quan theo milrc gid
ban/thué niém yét théng thuong

S0 du cac khoan phdi thu, phal tra tai thoi diém ngay 30 thang 6 nam 2014 khong can bdo
dam, khéng co Iai suat va sé duoc thanh todn bang tién. Cho giai doan tai chinh sau thang
két thue ngay 30 thang & nam 2014, Céng ty va cac cdng ty con chwa trich lap bat el maot
khoan di phang ne phai thu khé déi nao lién guan dén sé tién cac bén lién quan cén ng Cong
ty va cac cong ty con (31 thang 12 nam 2013: 0). Viéc danh gia nay duoc thyc hién cho méi
nam théng gua viéc kiém tra tinh hinh tai chinh cda bén lién quan va thi frueng ma bén lién
guan do hoat dong
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Cong ty Co phan Dau tw Phat trién D6 thi va
Khu Céng nghiép Song Pa

THUYET MINH BAQ CAQ TAI CHINH HOP NHAT GIT'A NIEN BO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 nam 2014 va cho giai doan tai chinh sau thang két thic cling ngay

32.  NGHIEP VU VO1 CAC BEN LIEN QUAN (tiép theo)

BOSa-DN/HN

Vao ngay két thic ky ké todn, cac khodn phai thu va phai trd véi cac bén lign quan nhu sau’

Bon vi tinh: VNE
Bén lién quan NGi dung nghiép vu 56 tien
Phai thu khach hang (Thuyét minh s6 6.1)
Cang ty Co phan Tu van Sudico Thué Kios 725132677
Céng ty Co phan Xay dung Sudico Thué Kios 6.938.269
732.070.946
Tra truwére cho nguwéi ban (Thuyét minh sb 6.2)
Céng ty Co phan Tu van Sudico Phi tw van 789 586.500
789.586.500
Phai thu khac (Thuyét minh 56 7)
Téng Céng ty Séng D4 Phai thu 13i vay 4.156.250.000
4.156.250.000
Phai trd nguwéi ban (Thuyét minh sé 19.1)
Cong ty Cé phan Tw van Sudico Gia trj thi cong 2.849.270 953
Cty Cé phan Chirng khoan Sao Viét Phi phat hanh trai phiéu 308,356,579
Cong ty Cd phén Séng Ba 19 Phi thi céng 4.039.601.021
Cong ty Cé phén Xay dung Sudico Gia trj thi céng 4 692.986.329
Céng ty CA phén Dau tu Bat dong san
va Thuong mai Thang Long Mua nguyén vat liéu 141.201.454
12.121.416.336
Phai tra, phai ndp ngan han khac (Thuyét minh sé 22)
Cong ty Cé phan Bat dong san va
Thuong mai Thang Long Phi dich vy 66.700.000
Cac ca nhan co lién quan Gdp von cho D an Khu
D6 thi Van La — Van
Khé 6.577 000.000
Céc ca nhan co ién quan Gép véin cho Du an Khu
B4 thj An khanh 930.500.000
7.574.200.000
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Cong ty Cé phan Dau tu Phat trién D6 thi va B09a-DN/HN
Khu Céng nghiép Séng Pa

THUYET MINH BAO CAC TAI CHINH HOP NHAT GIJA NIEN BO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 nam 2014 va cho giai doan tai chinh sau thang két thic cling ngay

32.

33.

NGHIEP VU VO'I CAC BEN LIEN QUAN (tiép theo)
Céc giao djch v&i cac bén lién quan khac

Thu nhép cla cac thanh vién cla HGi déng Quan trj va Ban Giam ddc cia Céng ty va cdc

cdng ty con
Bon v tinh. VND

Cho giai doan tai  Cho giai doan fai
chinh sau thang chinh séu thang
két thic ngay 30 két thuc ngay 30
thang 6 ndm 2014  théng 6 ndm 2013

Lwerng va thwdmag 6.396 684.885 B 882790417
TONG CONG 6.396.684.885 8.882.790.417

LAI TREN CO PHIEU

L&i co ban trén cd phiéu duoc tinh bing cach chia loi nhuan hogc 15 sau thué phan b cho
cd déng s& hiru cd phiéu phd théng cla Céng ty cho s6 lweng binh quan gia quyén cia sb
oo phiéu phd théng dang Iuru hanh trong ky

Lai suy gidm trén cb phiéu dugc tinh bang cach chia lgi nhuan hodc 15 sau thué phan bd
cho cb déng s& hivu cb phiéu phb théng cia Cong ty (sau khi da digu chinh cho co tirc cla
b phidu vu dai co quyén chuyén ddi) cho sb Ivgng binh quan gia quyén cda sb cb phiéu
phd thang dang lwu hanh trong ky va sd luong binh quan gia quyén cia cd phigu phd thdng
sé duoc phat hanh trong truéng hop tat ¢ cac co phiéu pho thong tiém nang co tac ddng
suy giam déu duoc chuyén thanh cd phiéu phé théng.
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Céng ty Cé phan Dau tu Phat trién D6 thi va BO9a-DN/HN
Khu Céng nghiép Séng Ba

THUYET MINH BAD CAO TAI CHINH HOP NHAT GIUA NIEN B0 (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 nam 2014 va cho giai doan tai chinh sau thang két thuc cung ngay

33.

34.

LAI TREN CO PHIEU (tiép theo)
Cong ty si dung cac théng tin sau Gé tinh |ai co ban va 141 suy giam trén cd phiéu.

Bon vi tinh- VNE

Cho giai doan tdi  Cho gial doan tai
chinh sdu thang chinh séu théng
két thic ngay 30 kél thic ngay 30
thang 6 ndm 2014 thang 6 ndm 2013

Lot nhuan hoac 16 sau thué phan bd cho cd déng
s& hiru cé phiéu pho théng 17.911,745 543 24 876.460.450

Lei tire cla cb phigu wu dai co guyén chuyén doi -
Lgri nhuan hoac 16 sau thué phan bo cho cé

dong s¢ hivu cd phiéu phé théng sau khi da
ﬂiéu chinh cho cac }téu tﬁ suy glﬁm 17.911.745.543 24.876.460.450

Binh quan gia quyén cla sb cb phiéu phd théng

(khéng bao gbm cb phiéu quf) dé tinh |&i co ban
trén co phigu 89 041,640 899.041.940

Anh huwdng suy gidam - 5

Binh quan gia quyén cua s6 cé phiéu phd
théng (khdng bao gbém cb phiéu quy) da diéu
chinh cho cac yéu td suy giam. 99.041.940 99.041.940

CAC CAM KET VA CAC KHOAN NOQ' TIEM TANG
Cac cam két lién quan dén trai phiéu phat hanh va vay cua Cong ty

Nhur trinh bay trong Thuyét minh s& 18 va s6 23, khodn trai phiéu phat hanh cla Cong t
cho Coéng ty CA phan Quén Iy Quy Hou Nghj va khoan vay véi Ngan hang Thuong mai C
phén Viét A véi sb tién tirong (ng |3 280.860.724.055 va 144 670.294 436 dong Viet Nam
@3 dén han thanh toan lan lugt ngay 31 thang 12 nam 2012 va ngay 2 thang 8 nam 2013/2
thang 2 nam 2014 Tai ngay phat hanh bao cao, Cong ty chua thanh todn cac khoan trai
phiéu va vay dén han nay

Theo hop ddng mua ban trai phiéu véi Cong ty C6 phan Quan Iy quy HOu Nghi, quyén sur
dung dat va tai sdn gan lién trén dat trong tuong lai tai 16 dat HH2C thudc Khu £6 thj Nam
An Khanh xa An Khanh — An Thugong — huyén Hoai Bilre = thanh pho Ha NGi |a tal san thé
chap cho khoan trai phiéu nay.

Theo hop déng vay s 029/ VAB-HN/HDTH vé&i Ngan hang Thueng mai Cé phan Viet A,
toan bé quyén khai thac, hoa loi , guyén khac phét sinh trong tuong lai d6i véi cac 16 dat
thudc dir an Khu d6 thj Nam An Khanh va phan mé rbng - Khu B bao gom cac 16 dat
TT154, 155, 156, 131, 130, 129, 128, 127, 45, 46, 125, 124,123, 122, 121, 120, 119 1a tal
san thé chap cho khodn vay nay

Cac cam két lién quan dén céc dy én dau tw bat dong san
D an Khu B4 thi My Binh - fé Tri

Theo quyét dinh s6 76/2004/QD-UB ngay 19 thang 5 nam 2004 va quyét dinh s6 20/2004/QB-
UB ciia UBND thanh phé Ha Néi vé& vigc phé duyét quy hoach chi tiét Khu @6 thi Mj Binh - Mé
Tri, Céng ty va céc cong ty con phai ban giao lai tng 1 cac toa nha cao tang (bao gém cac
tba CT1, CT4, CT5, CT6, CT9) cho Uy ban Nhan Dan Thanh phd Ha Noi de thyc hién cac
dich vu cong cong cho tda nha nay (riéng téa nha CT1 sé& bao gom tang 1, 2).
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Céng ty C6 phan Pau tw Phat trién D6 thi va

BO09a-DN/HN

Khu Céng nghiép Séng Pa

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GITFA NIEN B0 (tiép thea)
vao ngay 30 thang 6 nam 2014 va cho giai doan tai chinh sau thang két thic cang ngay

34,

CAC CAM KET VA CAC KHOAN NQ' TIEM TANG (tiép theo)
Céc cam két lién quan dén cac dyr an diu tu bat déng san (tiép theo)

Dy an Khu ©6 thi My Dinh - M& Tri (tiép theo)

Theo Quyét dinh s& 20/2004/QB-UB ngay 19 thang 2 nam 2004 cua Uy ban Nhan dan
Thanh phé Ha Noi vé viéc phé duyét quy hoach chi tiét Khu Do thi My Binh — M& Tri va
Quyét dinh sé 5577/QB-UBND ngay 15 thang 12 nam 2006 cia Uy ban Nhan dan Thanh
phd Ha Ngi vé viéc diéu chinh mot sb chi tiéu vé s dung dat dé xay dyng Khu D6 thi My
Binh — M& Trl, Céng ty va cac cong ty con co trach nhiém d&u ti ddng b ha tang kj thuat
theo quy hoach va ban giao lai 2 16 dat TH1 va TH2 dé xay dung trudng tieu hoc va trung
hoc. Ngay 28 thang 6 nam 2012, Céng ty va cac cong ty con da thye hign viéc ban giao tam
theri 16 dat TH1 cho Truéng Trung hoc Pho théng Dan lap Marie Curie.

Theo Céng van s6 230/UBND-KT cia Uy Ban Nhan dan Thanh pho Ha Ngi, Cong ty dugc
giao thyc hién xay dung va ban cac can hd thude don nguyén 3 cia tda nha CT 9, Khu B5
thi M Binh - M& Tri va phan lgi nhun thu dugc phai ndp lai ngan sach nha nwoc. Cong ty
da tam tinh phan loi nhuan phai ndp fai 1a 13 084,244 056 dong Viét Nam.

Theo Quyét dinh s6 20/2004/QD-UB ngay 19 thang 2 nam 2004 cia Uy ban Nhan dan
Thanh phé Ha Noi vé viec phé duyét quy hoach chi tigt Khu D6 thi My Binh — Mé Tri va
Clu;,'ét dinh s6 5577/QB-UBND ngay 15 thang 12 ndm 2006 cia Uy ban Nhan d&n Thanh
phd Ha Néi vé visc diéu chinh mét sd chi tigu vé sir dung dat de xay dung Khu Bé thi My
Binh — M& Tri, Céng ty va cac cong ty con cé nghla vy ky va thanh todn tién thué dat cho
dién tich dat sir dung dé xay dung tda nha hdn hop HH3 thudc Khu Da thi M7 Dinh — Mé&
Tri. Tai ngay 30 thang 6 nam 2013, Céng ty va cac cang ty con dang hoan thién ho so dé
tién hanh ky hop déng thué dat cho dién tich dat nay

Dy én Khu B4 thi Nam An Khanh

Theo cac Quyét dinh sb 1168/QB-UBND ngay 7 thang 7 nam 2007 cda Uy ban Nhan dan
tinh Ha Tay va sb 2796/2011/QB-UBND ngay 17 thang 6 nam 2011 cta Uy ban Nhan dan
Thanh phé Ha Noi vé viec phé duyét quy hoach va diéu chinh guy hoach clia Khu D& thi
Nam An Khanh, chi dau tu 6 trach nhiém dau tur déng bd ha tang k§ thuét theo quy hoach
va ban giao |ai cac 16 dat TH1, TH2 va TH3 dé xay dyng trudng nha tré, tiéu hoc va trung
hoc co s&. Bé&n canh do, Céng ty cling phai trién khai thyc hién dyr an xay ding khu nha &
cho can bd cng nhan vién cla Vién Khoa hoc Cong nghg Quan sir.

Theo Quyét dinh sé 3259/QB-UBND ngay 31 thang 7 nam 2008 cta Uy ban Nhan dan tinh
Ha Tay, Céng ty phai danh dién tich dat khodng 21.362 m2 bac gbm dat co quan va dat
thap tAng phuc vu viée di chuyén Phan vién NBC va khu gia dinh cda B Tu lénh Hba hoc,

Tai ngay 30 thang 6 nam 2014, Céng ty va cac cong ty con co cac hop dong lién quan den
vige xay durng phat trién cac dur an dau tu bat dong san nhu sau:

Bon vi tinh: VNE

Ngay 31 thang 12
nam 2013

Ngay 30 thang 6
ndm 2014

Dy an Khu 46 thi Nam An Khanh va Nam

An Khanh Md réng

Dy an Béc Tran Hung Bao mé rong
D an Khu 86 thi Van La, Van Khé
Dy an Khu Dan cw Long Tan

Dy an Tién Xuln

Du 4n Séng Da - Ha Long

D an Khu Du lich Sinh thai Séng Ba -
Ngoc Virng

TONG CONG
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153.871.089.587
882.132.200
23.405.028.796
295.863.559.000
3.054.120.000
148.019 455.216

240.679.385,749

262.574.917.306
982.132.200
199.744.231 535
285.863.559.000
23.054.120,000
148.012.455 216

240,679.385.749

B65.874.770.548

1.150.917.801.006
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Céng ty C6 phan Dau tw Phat trién D4 thi va B09a-DN/HN
Khu Céng nghiép Séng Ba

THUYET MINH BAO CAQ TAI CHINH HOP NHAT GIUA NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 nam 2014 va cho giai doan tai chinh sau thang két thuc clng ngay

34.

35.

CAC CAM KET VA CAC KHOAN NQ TIEM TANG (tiép theo)
Cam két cho thué hoat déng

Céng ty hién dang cho thué tal san theo hgp dong thué hoat ddng. Vao ngay 30 thang 6
nam 2014, cac khodn tién thué toi thiéu trong trong lai theo hop déng thué heat dong dugc
trinh bay nhir sau:

Bon vi tinh: VNG
Mgay 30 thang 6  Ngéy 31 thang 12

nam 20714 nam 2013
Bén 1 nam 16.796.892.576 7.091.801.303
Trén 1 =5 nam 22.476.019.322 21.413.823 322
TONG GQNG 39.272.911.898 28.505.724.625

Cac cam keét vé chi phi dau tw I6m cta don vi lién doanh
Céng ty va cac cdng ty con cé cam két dau tv gop von lén nhu sau:

Bon vi tinh: VINE
Ngdy 30 thang 6  Ngay 31 thang 12

nam 2014 ndm 2013
Cong ty Cé phan SPM 168.000.000.000 _ 168.000.000.000
TONG CONG 168.000.000.000  168.000.000.000

MUC PICH VA CHINH SACH QUAN LY RUI RO TAI CHINH

No phai tra tai chinh cla Coéng ty va cac cong ty con chl yeu bao goém cac khoan vay va
ne, cac khoan phai trd ngurdi ban va cac khodn phai trd khac. Muc dich chinh cda nhirng
khodn ng phai tra tai chinh ndy 14 nham huy déng ngubn tai chinh phuc vu cac hoat ddng
coa Cang ty va cac cong ty con. Cong ty va cac cong ty con cb cac khoan cho vay va cac
khoan phai thu khac, phai thu khach hang va cac khean phai thu khac, tién mat va tién guri
ngan han phat sinh tryc tiép tir hoat diing cua Cong ty va cac cong ty con. Cong ty va cac
céng ty con khéng nam gilr hay phat hanh céng cu tai chinh phal sinh

Cong ty va cac cong ty con co i ro thj trrémg, i ro tin dung va rdi ro thanh khoan.

Nghiép v quan Iy rdi ro |& nghiép vu khéng thé thigu cho toan bd hoat dong kinh doanh cla
Cong ty va cac cong ty con. Céong ty va cac cong ty con d3 xay dung hé théng kiém soat
nham dam bado su can bang & mirc hop Iy gitra chi phi rli ro phat sinh va chi phi quan ly rii
ro. Ban Giam ddc lién tuc theo déi quy trinh quan Iy rui ro cba Cong ty va cac cong ty con
dé dam bao su can bang hop Iy gira rli ro va kiém sodt rii ro.

Ban Giam déc xem xét va thdng nhat 4p dung cac chinh sach quan ly cho nhing rui ro noi
trén nhir sau.
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Cong ty Co phan Dau tu Phat trién D6 thi va B09a-DN/HN
Khu Céng nghiép Séng Da

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIUA NIEN DQ (tiep theo)
vao ngay 30 thang 6 nam 2014 va cho giai doan tai chinh sau thang ket thic clung ngay

35.

MUC BICH VA CHINH SACH QUAN LY RUI RO TAI CHINH (tiép theo)
Rui ro thi trudmg

RUi ro thi triréng 14 rli ro ma gia tri hop ly cda céac ludng tién trong twong lai cla mot cong
cy tai chinh s& bién déng theo nhirng thay ddi cta gi4 thi trwdng. Gia thi trudng c6 bon loai
rOi ro rii ro 18i sudt, rli ro tién té, rii ro gia hang hoéa va rli ro vé gia khac, chang han nhw
il o vé gia cb phan. Coéng cu tal chinh bi anh huéng béi rdi ro thi trrong bao gbm cac
khoan vay va no, tién giri, cac khodn dau tw sén sang dé ban

Cac phan tich do nhay nhu dugc trinh bay dudn day lién gquan dén tinh hinh tai chinh cua
Céng ty va cac cdng ty con tai ngay 30 thang 6 nam 2014 va ngay 31 thang 12 nam 2013

Cac phan tich dé nhay nay da duoc lap trén co s& gia tri cac khoan ng thudn, ty |& gida cac
khodn no co 1ai suét cd dinh va cac khoan no co 1ai suat tha ndl va ty 18 twong quan gira
cac cong cu tai chinh cé gbc ngoal té 1& khang thay doi.

Khi tinh toan c&c phan tich d6 nhay, Ban Giam déc gia dinh réng:

» 0 nhay cua cac khodn muc trén bang can 6di ke toan lién quan dén cac cbng cy no
s&n sang dé ban;

» ddnhay cia cac khodn muc cé lién quan trong bao cdo ket qua hoat dgng kinh doanh b
anh hudng béi cac thay dbi trong giad dinh vé rii ro th tredng trong (ng dya trén cac
tai san va no phai tra tai chinh ma Céng ty va cac cdng ty con nam gilr tai ngay 30
thang 6 nadm 2014 va 31 thang 12 nam 2013

R ro 141 sudt

RUi ro 13 suat ta rii ro ma gia tri hop Iy hodc cac ludn tién trong tuong lai cia mét cong cy
tai chinh sé bién ddng theo nhirng thay dbi cia 141 suat thj treémg. R ro thi truéng do thay
dbi 18 suét ctia Cong ty va cac céng ty con chi yeu lién quan dén tién va cac khoan tién gui
ngdn han clia Céng ty va cac cong ty con. Bay la cac khoan dau twr ngan han va khéng
duoc Cong ty va cac céng ty con nam gilr nham muc dich thu lgi tlr sie tang &n trong gia
tri

Céng ty va cac cong ty con quan Iy rdi ro |&i suat bang cach phan tich tinh hinh canh tranh
trén thi treong dé co duoc cac | sudt co loi cho muc dich cia Cong ty va cac cbng ty con
va van nam trong gidi han quan Iy rui ro cta minh.

D6 nhay déi véi 181 suat

Céng ty va cac cong ty con khong thuc hién phan tich @6 nhay ddi véi 1ai suat cho giai doan
tai chinh sau thang két thic ngay 30 thang 6 nam 2014 vi phan lén chi phi |ai vay cua cac
khodn vay trong giai doan nay dang duge von hoa vao cac dy an cla Cong ty va cac cong
fy con.

Riii ro hgoal té

RUI ro ngoai té 1a rli ro ma gid tri hop Iy hodc cac ludng tién trong twong lai cia mot céng
cu tai chinh bién dang do thay ddi ty gia ngoai té hbi doai. Cong ty va cac cong ty con co rui
ro ngoai t& do thyc hién mua va ban hang hoa bang cac don vi tien t& khac voi dong tién ké
toan cua CAng ty va cac cong ty con nhu dwoc trinh bay trong Thuyét minh s6 2.4, Cong ty
va cac cong ty con quan Iy rdi ro ngoai té bang cach xem xét tinh hinh thi treéng hién hanh
va du kién khi Céng ty va cac cong ty con |ap ké hoach mua va ban hang héa trong twong
lai bang ngoai t&, ngoai trir viéc tang ty 1& phong nglra rli ro. Cong ty va cac cong ty con
khéng st dung bat ky cong cu tai chinh phai sinh dé phong ngira riii ro ngoai té cua minh
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Cong ty Cé phan Pau tu Phat trién D6 thi va B0Sa-DN/HN
Khu Céng nghiép Séng Ba

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HO'P NHAT GIU'A NIEN BO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 nam 2014 va cho giai doan tai chinh sau thang ket thuc cing ngay

35.

MUC BICH VA CHINH SACH QUAN LY RUI RO TAI CHINH (tiép theo)
Rii ro thi triedmg (tiép theo)
£6 nhay ddi véi ngoai 1é

Céng ty va cac cong ty con khéng thuc hign phan tich dd nhay déi véi ngoai té cho gia
doan tai chinh sau thang két thic ngay 30 thang 6 nam 2014 vi cac khoan muyc tién & co
gbc ngoai té 14 khéng dang ké

Rui ro vé gia cé phidu

Cac cb phiéu da niém yét va chua niém yét do Cong ty va cac cong ty con nam gilr bj dnh
hudng b&i cac rli ro thi trrding phat sinh tir tinh khéng chéc chan ve gia trj terong lai cua co
phiéu diu tu. Céng ty va cac cong ty con quan Iy gid rdi ro vé& gia cd phiéu bang cach thiét
lap han murc dau tu vao co phiéu. Hoi dong Quan tri cla Cong ty va cac cong ty con clng
xem xét va phé duyét toan bd cac quyét dinh dau tu vao cb phieu.

Tai ngay lap bao cao tai chinh, gid tri hop Iy clia cac khodn dau tr vao cd phiéu niém yét
clia Céng ty va cac cong ty con 1a 27.049.588.000 Gdng Viét Nam (ngay 31 thang 12 nam
2013: 34 331.200.000 ddng Viét Nam). Néu gia cla cac cd phiéu nay gidm 10% thi sé igi
nhuan sau thué cla Cong ty va cac cong ty con sé gidm khodng 2.704 958 800 ddng Viét
Nam (ngay 31 thang 12 nam 2013; 3.433.120.000 déng Viét Nam), phu thuéc vao viéc giam
gia tri ndy co dang ké hodc kéo dai hay khong. Néu gia cia cac cb phiéu nay tang Ién 10%,
loi nhuan sau thué clda Céng ty va cac cdng ty con sé tang |én khoang 2.704.958.800 déng
Viégt Nam (ngay 31 thang 12 ndm 2013; 3.433.120,000 ddng Viét Nam),

Rui ro vé gia hang hoa

Céng ty va cac cong ty con co rdi ro vé gia hang hoa lién quan dén chi phi phat trién dat va
x4y dung co s& ha tang/ctng trinh. Cong ty va cac cang ty con quan ly rbi ro nay théng qua
viéc theo dai chat ché cac théng tin va tinh hinh co lién quan cla thi trrdng bat dong san
Céng ty va cac cong ty con chua st dung cac céng cu phai sinh dadm bao dé phong ngira
rili ro vé chi phi phat trién dat va xay dung co s& ha tAng/cang trinh.

Rii ro tin dung

Rui ro tin dung 1a rdi ro ma mot bén tham gia trong mot céng cu tai chinh hoac hop dong
khach hang khéng thire hién cac nghia vy cda minh, dan dén ton that vé tai chinh. Cong ty
va cdc ¢ong ty con cé rlli ro tin dung tlr céc hoat déng san xuat kinh doanh clia minh (chi
yéu dbi vé&i cac khoan phai thu khach hang) va tir hoat ddng tai chinh cla minh, baoc gbm
tign guri ngan hang, nghiép vu ngoai hdi va cac cdng cu tai chinh khac.

Phai thu khach hang

Céng ty va cac cong ty con quan ly rdi ro tin dung khach hang théng qua céc chinh sach,
thi tuc va quy trinh kiém soat cia Cong ty va cac cong ty con co lién quan dén viéc quan Iy
rdi ro tin dung khach hang

Céng ty va cac cdng ty con thwéng xuyén theo ddi cac khodn phai thu khach hang chura thu
duoc B6i voi cac khach hang 16m, Cong ty va cac cong ty con thue tién xem xét sy suy
gidm trong chat lwgng tin dung cua tirng khach hang tai ngay 1ap bao cao. Trén co sd nay
va viéc cac khoan phai thu khach hang cda Céng ty va cac cdng ty con cé lién quan dén
nhiéu khach hang khac nhau, rii ro tin dung khéng bj tap trung dang ké vao mot khach
hang nhat dmh.
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Céng ty Cd phan Bau tw Phat trién D6 thi va B09a-DN/HN
Khu Céng nghiép Séng Pa

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIU'A NIEN B0 (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 nam 2014 va cho giai doan tai chinh sau thang két thuc cung ngay

35.

MUC BiCH VA CHINH SACH QUAN LY RUI RO TAI CHINH (tiép theo)
RUi ro tin dung (tép theo)
Tién g ngén hang

Céng ty va cac cong ty con chi yéu duy tri sé du tién gi tai cdc ngan hang duoc nhiéu
nguoi biét dén & Viet Nam. RUi ro tin dung ddi voi sb du tién gl tai cac ngan hang dugc
quan ly béri bd phan ngan quy cda Cong ty va cac cong ty con theo chinh sach cua Cong ty
va cac cong ty con. RUi ro tin dung t6i da cla Céng ty va cac cong ty con ddi véi cac khoan
muc trong bang can dbi ké toan tai mdi ky lap bao cdo chinh 12 gia trj ghi sb nhw trinh bay
trong Thuyét minh s 4. Céng ty va cac céng ty con nhan thay muc do tap trung rdi ro tin
dung ddi véi tién gdi ngan hang 1a thap.

Cac cong cy tai chinh khac

Ban Giam dbc cua Céng ty danh gia rdng tat ca cac tai san tai chinh déu trong han va
khéng bi suy gidm vl cac tai san tai chinh nay déu lién guan dén cac khach hang cé uy tin
va co kha nadng thanh toan tét ngoal trir cac khean phai thu sau day dwoc coi 1a qua han
nhwng chura bj suy gidm vao ngay 30 thang 8 nadm 2014

Eon v tinh: VB

Qua han nhung khdng bi suy gidm

Khéng qué han va < 80 §1-180 §1-180 > 210

Tdng cong khéng bi suy gidm ngay ngay ngay Ngéy
30 thang
& nam
2014 246 100658 138 185 467 002 081 - - - 80.633.656.097
31 thang
12 nadm
2013 2439308108258 192.709.087.076 - - - §1.221.723.750

Rui ro thanh khoan

RUi ro thanh khodn la rdi ro Céng ty va cac cong ty con gap khd khan khi thue higén cac
nghfa vu tai chinh do thidu vén. Rui ro thanh khodn clia Céng ty va cac cdng ty con chil yéu
phat sinh tir viéc cac tai san tai chinh va no pha tra tai chinh cd céc théi digm dac han l&ch
nhau.

Céng ty va cac cbng ty con giam sat rdi ro thanh khodn thong qua viéc duy tri mét lrgng
tién va cac khoan twong duong tién va cac khodn vay ngan hang & mirc ma Ban Giam doc
cho la di dé& dap tng cho cac hoat ddng cia Cong ty va cac céng ty con va dé gidm thiéu
anh hwdng cua nhirng bién ddng vé ludng tién.

Bang dudi day téng hop théi han thanh toan cia cac khoan no phai tra tai chinh clia Céng

ty va cac cong ty con dua trén cac khodn thanh toan dur kién theo hop dong trén co sé& da
duoe chiét khau:
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Céng ty C phan Dau tu Phat trién D0 thj va
Khu Céng nghiép Song Pa

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GID'A NIEN DO (tiep theo)
v&0 ngay 30 thang 6 nam 2014 va cho gial doan tai chinh sau thang két thuc cung ngay

35.

MUC BICH VA CHINH SACH QUAN LY RUI RO TAI CHINH (tiép theo)

Rui ro thanh khoan (tiép theo)

BO9a-DN/HN

Berr vi tinh: VIND

B4t ky thod didm néo D 1 ném Tir 1-5 ném Tdng clng
30 thang & nam 2014
Cac khodn vay va ng 470384 B41 082  1.145.64E 085.700 517 078 009767 2.0892.111.937.529
Fhai tra nguwdi ban 112.758.585 Ba8 - 112 758.585 849
Chi phl phéi trd va chi phi
trich tredve khac 1.435.004.337 287 - 1435004337 287

1.977.147.764.198 1.145.648.086.700 597.079.009.767 3.639.874.860.665

31 thang 12 ndm 2013
Cao khodan vay va ngr 324977018491 1.055547 683.070 T17.383.532 094 2097908 213.655
Phal trd ngudi ban 125 458 T16.200 - 125 460 716.200
Chi phi phdi trd va chi phi
trich trirre Khac 1 098 339 814 264 = 1.088.339 814 264

1.548.786.548.955 1.055.547.663.070

717.383.532.094

1.321.717.744.119

Tai san dam bdo

Céng ty va cac cong ty con khéng ndm gilr tai san dam bao cia mét bén khac vao ngay 30

thang 6 nam 2014 va ngay 31 thang 12 nam 2013

65



Cong ty Co phan Dau tu Phat trién D6 thi va Khu Céng nghiép Séng ba

THUYET MINH BAQ CAO TAI CHINH HOP NHAT GIUA NIEN BO (tiep theo)
vao ngay 30 thang 6 nam 2014 va cho giai doan tai chinh sau thang ket thiic cung ngay

36.

TAI SAN TAI CHINH VA NO' PHAI TRA TAI CHINH

BOga-DN/HN

Bang dudi day trinh bay gia tri ghi s6 va gia trj hop ly cla cac céng cu tai chinh dwec trinh bay trong bao cdo tai chinh cla Céng ty va cac cong ty

con.

Tai sdn tai chinh

Cac khoan dau tu nam gilr dé kinh doanh
- C6 phiéu chira niém yél

Phai thu khach hang va phai thu khac
Cac khoan tai san tai chinh dai han khac
Ch phidu niém yét

Co phidu chua niém yéi

Tién va cac khodn Wwong duong tign

Téng cong

Mo phai tra tai chinh

Vay va no

Phai tra ngudvi ban

Chi phi phal tré va chi phi rich trudc khac

Téng cong

Gia trf ghi 50
30 théng 6 ndm 2014 31 thang 12 nam 2013

Nguyén gid Dy phong Nguyen gid Eur phong
67.070.600.000 (67.070.600.000) 67.070.600.000 (67.070.600.000)
G7.070.600.000 (67.070.600.000) 67.070.600.000 (67.070.600.000)
336.320.062.895 (90219404 757) 331.884.693.164 (B7.953.882.338)
J46.356.570.000 (V3.270.536.1268) 359.551.570.000 (81.870.016.626)
76.073.600.000 (57 183.000.000) Q6. 373600000 (62 042 400 000}
270282 970.000 (22087 536.126) 263177970000 (19.827 616.626)
43.924.261.790 - 94.261.285.013 -

793.671.524.685

Born vj finh: VINE

Gi tr hop 1y

30 thang 6 nam
2014

246 100.658.138
273.086.033.874
24.890.600.000
248,195 433.874
43.924.281.730

31 thang 12 néam
2013

243.930.810.826
277681553374
34.331,200.000
243.350.353.374
94.261.285.013

(230.560.540.883)

852.768.148.177

(236.894.498.964)

563.110.983.802

615.873.649.213

Gig trj ghi s0

30 thang 6 ndm 2074 31 thang 12 ndm 2013

2.092.111.937.529
112.758 585 849
1.435.004 337 287

2.097.908.213.655
126.469.716.200
1.098.339.814.264

2.092.111.937.629
112.758.5685.849
1.435.004.337 287

Son vi tinh: VANE

G thoply
30 thang 6 nam 2014 31 thang 12 nadm 2013

2.0597.908.213.655
125.469.716.200
1.098 339.614 284

3.639.874.860.665

33N.T17.744.119

3.639.874.860.665

3.321.717.744.119
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Cong ty C6 phan Dau tu Phat trién D6 thi va BOYa-DN/HN
Khu Céng nghiép Séng Pa

THUYET MINH BAO CAQ TAI CHINH HOP NHAT GIUA NIEN BQ (tiep theo)
vao ngay 30 thang 6 ndm 2014 va cho giai doan tai chinh sau thang két thac cung ngay

36.  TAI SAN TAI CHINH VA NQ' PHAI TRA TAI CHINH (tiép theo)

Gia tri hop Iy cla cac tai san tai chinh va no phai tra tai chinh duoc phan anh theo gia tri
ma céng cy tal chinh co thé dugc chuyén dol trong mét giac dich hién tai gitra cac bén
tham gia, ngeai trir truérng hop bat budc phai ban hodc thanh ly.

Céng ty va cac cong ty con st dung phuong phap va gid dinh sau day dugc st dung dé
wrérc tinh gia tri hop Iy

» Gia tri hop 1y cla tién mat va tién gl ngdn han, cac khoan phai thu khach hang, cac
khoan phai trd nguréi ban va no phdi trd ngan han khac twong duong vén gia tri ghi 50
cla cta cac khoan muc nay do nhirng cong cu nay co ky han ngan,

» Gia tr hop Iy cla cac khodn phai thu/cho vay c6 1ai suat ¢ dinh hoac thay déi dugc
Cong ty danh gid dia trén cac thong tin nhuw [ai sudt, cac rli re cy thé trong quéc gia,
kha nang trd no vay cla tirng khach hang va tinh chat rli ro cia dy an dugc tai tro
Trén co s& danh gia nay, Cong ty va cac cong ty con wdc tinh dw pheng cho phan
khang thu hdi duoc thea dur tinh clia cac khodn phai thu nay. Tai ngay 30 thang & nam
2013, gia tri ghi sb cia cac khodn phai thu sau khi trir di dy phéng khéng khac biét )
dang ke véigia tr hop Iy, ;

» Gia tri hop Iy cla cac cbng cu chua dugc niém yet cac khoan vay ngan hang, trai
phiéu va cac ng phai tra tai chinh khac, cac nghia vu theo hop dbng thué tai chinh,
cling nhur c&c khodn no phai tra tai chinh dai han khac dugc tam thoi ghi nhan bang gia
goc.

37. CAC SU KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC KY KE TOAN GIU'A NIEN BO

Khéng cé cac si kién nao phat sinh sau ngay két thic ky ké toan co anh hudng trong yéu
ho#c c6 thé gay anh huéng trong yéu dén hoat déng cla Cong fyava tae cong ty con va két
qua hoat dong kinh doanh hop nhat gita nién do clia Cong fy-va cac &ng.ty con trong Cac
ky sau ngay két thic ky ké toan. o/ CONG TYNON
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Nguyén Thi Quynh Tran Viét Ddng Pham Van Viet
Ngudi lap Ké toan truéng Phé Téng Giam déc

Ngay 26 thang 8 nam 2014
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