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CONG TY CO PHAN BAT DONG SAN VA XAY DUNG TRUONG THANH

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC

Ban Tdng Giam dbc Cong ty Cé phin Bét dqng san va X4y dung Truong Thanh (sau day goi tit 12
“Cong ty”) trinh bay bao cdo ctia minh cling v&i Béo cdo tai chinh cho ndm tai chinh két thuc ngay 31

thang 12 nam 2016.

Khai quat vé Céng ty
Cong ty Ié cong ty c¢b phén_.hoat dong theo Gidy ching nhan dang ky doanh nghiép sb 0105167260
dng ky 14n d4u ngay 28 thang 02 nim 2011 do S& Ké hoach va Pau tu thanh phé Ha Noi cap.

Trong qué trinh hoat dong Cong ty da dugc S& Ké hoach va Pau tu thanh phé Ha Noi chap nhan thay
ddi Gidy chimg nhén ding ky doanh nghiép 11 lan Gidy chimg nhén dﬁng ky doanh nghiép diéu chinh
lan tht mudi mot ngdy 19 thdng 10 ndm 2015 vé viéc thay d6i nganh nghe kinh doanh.

Tru so chinh
- Dia chi : S& 18/232, phé Tran Dién, phu'cmg Pinh Céng, quan Hoang Mai, thanh ph6
Ha Ngi, Viét Nam,
- Dién thoai : 04 63295856

Hoat déng kinh doanh ctia Cong ty theo Gidy chimg nhan dang ky kinh doanh la:

- San xuét dd gd xdy dung

- San xuét san phim khéc tir gd; san xuét san phim tir tre, nira, rom, ra va vét liéu tét bén

- San xuét phu tiing va bd phén phu trg cho xe c6 dong co va dong co xe

- Xay dyng nha céc loai

- Ban buén 6 t6 va xe cé déng co khac

- Dai ly 6 t6 va xe c6 dong co khac. Chi tiét: Pai ly 6 t6 con (loai 12 chd rlgéi tré xuéng)

- Bén phuy tiing va céc bd phén phu tro ciia 6 t6 va xe ¢é dong co khac. Chi tiét: Bén 1é phy ting va céc
bs phén phu trg ciia 8 t6 con (loai 12 chd ngdi trér xubng)

- X4y dung cOng trinh dudng sét va duong bd

- Xdy dung cOng trinh c¢bng ich

- Xay dung cong trinh k¥ thuft dan dung khic

- Pha d&

- Chuén bj mit bing

- Lap dat hé thng dién

- Lép dat hé thong cép, thoat nuée, 16 sudi va diéu hoa khéng khi

- Lép dit hé thong xay dung khac

- Hoan thién cong trinh xay dung

- Hoat dong x4y dung chuyén dung khéc

- Bao dlwng, stra chua 5 to va xe co dqng co khac
bat dong san va méi glé'r hén nh&n c6 yéu té nude ngoai)

- B4n budn vai, hang may sén, giay dép

- Bén bubn d6 diing khac cho gia dinh. Chi tiét: Ban buén db dién gia dung, dén va b dén dién; Ban
budn giudng, ti, bin ghé va d5 ding ndi thit trong tyr

- Ban budén may vi tinh, thiét bj ngoai vi va phfin mém

- B4n budn thiét bi va linh kién dién tir, vién théng

- Ban budn may méc, thiét bj va phu ting méy khéc. Chi tiét: Ban buén may mée, thiét bi va phu ting
may khai khoang, xdy dung; Bén buén may méc, thiét bi dién, vat liéu dién (may phat dién, dong co
dién, ddy dién va thiét bj khéc diing trong mach dién)

- Ban budn kim loai va quang kim loai
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CONG TY CG PHAN BAT DONG SAN VA XAY DUNG TRUONG THANH
BAO CAO CUA BAN TONG GIAM DOC (1iép theo)

- Bén budn vit liéu, thiét bj lap dat khac trong xay dung
- Bén buén chuyén doanh khac chura dugc phan vao dau. Chi tiét: Ban budn phu liéu may mic va gidy dép
- Bén 1é may vi tinh, thiét bi ngoai vi, phdn mém va thiét b vién thong trong c4c cira hang chuyén doanh
- B4n 1é dd ngii kim, son, kinh va thiét bi lip dat khac trong x4y dyng trong céc cira hang chuyén doanh
_Bén 1 db dién gia dyng, giudng, ti, ban, ghé va db noi thét tuong ty, dén va bo dén dién, 46 dung gia
dinh khéc chwa duge phén vao déu trong céc cira hang chuyén doanh. Chi tiét: Ban 1¢ & dién gia
dung, dén va b dén dién trong céc cira hang chuyeén doanh; Bén 1€ giudng, ti, ban, ghé va db dung
ndi thét trong tu trong céc cira hang chuyén doanh
- Vin tai hang héa bing dudng bd
- Dich vu luu tr ngén ngay
- Nha hang va céc dich vu an uéng phuc vu Iuu dong (Khéng bao gdm kinh doanh quén bar, phong hat
karaoke, vii trudng) )
- Hoat dong cap tin qung khéc. Chi tiét: Dich vy cdm dd
- Hoat déng hd tro dich vu tai chinh chua dwgc phén vao dau. Chi tiét: Hoat dong tur vén dau tu (Khong
bao gdm tu vén phap ludt, tai chinh, thué, chimg khoén)
- Kinh doanh bét dong san, quyén sir dung d4t thude chu s& hiru, chi sir dung hoac di thué. Chi tiét;
Kinh doanh bét dong san
- Tu vn, méi gidi, ddu gia bit dong san, d4u gis quyén sir dyng d4t. Chi tiét: Kinh doanh dich vu bat
dong san: Dich vy mdi giGi bat d6ng san (chi hoat ddng tai san giao dich bat ddng san cia doanh
nghiép); Dich vu dinh giad bét ddng san; Dich vu san giao dich bét dong san; Dich vu tir vén bét dong
san; Dich vu quang céo bat dong san; Dich vu quan ly bat dong san.
- Hoat ddng kién triic va tw vAn k thuft c6 lién quan. Chi tiét:
+ Thiét ké kién tric cong trinh; Thiét ké quy hoach xay dung
+ Thiét ké ndi - ngoai thét cong trinh; thiét k& canh quan;
+ Thiét ké két clu cong trinh;
+ Thiét ké dién - co dién cong trinh;
+ Thiét ké cip - thoat nudc;
+ Thiét ké thong gi6 - cép thoét nhiét;
+ Thiét ké mang thong tin - lién lac trong cong trinh xay dung;
+ Thiét ké phong chay - chita chay;
+ Gidm sat cong tic xAy dung va hoan thién;
+ Giam sét cong tac lap dat thiét bi cng trinh;
+ Giam sét cong tac lip dat thiét bj cong nghé;
+ Lap, thim tra dw an d4u tu xdy dyng cdng trinh;
+ Khao sat dia hinh;
+ Khao sét dja chat, dia chat thily vén cong trinh;
+ Quan Iy dy 4n dau tu x4y dyng cdng trinh;
+ Giam sét xdy dung va hoan thién céng trinh dén dung va céng nghiép, ha ting ky thuat,
+ X4c dinh, thim tra du toan xiy dung;
+ Thiét ké cang trinh xdy dung din dung va cong nghiép;
+ Kiém dinh, giam dinh chét lugng céng trinh xdy dung.
+ Thiét ké ha thng k¥ thuat d6 thi
+ Thiét ké phong chéy - chita chay
+ Dinh gia xdy dung
+ Lép, thim tra hd so thanh toan, quyét toén vén dau tu xdy dyng (Nghi dinh 59/2015/ND-CP cia
Chinh phu v& Quan Iy dy 4n du tr xdy dung ngay 18/6/2015)
- Quang céo
- Hoat déng thiét ké chuyén dung. Chi tiét: Hoat dong trang tri ndi that
- Cho thué xe c6 dong co
- Cho thué méy moéc, thiét bj va d ding hitu hinh khac. Chi tiét: Cho thué méy méc, thiét bj xay dung
- Dai ly du lich
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CONG TY CO PHAN BAT DONG SAN VA XAY DUNG TRUONG THANH
BAO CAO CUA BAN TONG GIAM DOC (tip theo)

- Piéu hanh tua du lich

- Dich vu h3 trg lién quan dén quang bé v t3 chire tua du lich
D1ch vu chim séc va duy tri cinh quan

- T4 chire gi6i thiéu va xic tién thuong mai

- Hoat d6ng dich vu hd trg kinh doanh khéac con lai chua dugc phéin vao déu. Chi tiét: Xuét nhap khéu
céc mit hang cong ty kinh doanh
- Hoat ddng vui choi giai tri khac chua dwgce phan vao déu. Chi tiét: Hoat dong cua céc khu giai tri

Hgi dong quan tri va Ban dleu hanh, quan 1y
Cac thanh vién Hoi dong quan tri va Ban Tdng Giam ddc ciia Céng ty trong nam va cho dén thoi diém

l4p bdo céo nay bao gbm:

Hoi df}ng qudn tri

Ho va tén Chiic vy Ngay bb nhiém

On g Hoang Pinh Lgi Chi tich 13/08/2015

Ong Dang Trung Kién Phé Chi tich 13/08/2015

Ong Hoang Manh Huy Thanh vién 13/08/2015

()ng Phan Ngoc Anh Cuong Thanh vién 13/08/2015

Ong Nguyén Tich Phwong  Thanh vién 13/08/2015

Ong Yasuo Kano Thanh vién 11/07/2016

Ban kiém sodt

Ho vi tén Chirc vu Ngiy bb nhiém Ngay mién nhi¢m
Ong Nguyén Hoang Giang Trudng ban 13/08/2015

Bé Nguyén Thanh Loan Thanh vién 13/08/2015 02/02/2016
Ba Nguyén Thi Diéu Quyén Thanh vién 13/08/2015

Ba Ninh Thi Thanh Thanh vién 12/04/2016

Ban Tong Gidm dbc

Ho va tén Chirc vy Ngay bd nhiém

Ong Hoang Manh Huy Téng Giam dbc 10/06/2014

Ong Nguyén Dién Phé Téng Giam déc  11/11/2013

Ong Nguyén Pinh Chién  Phé Tdng Giam d6c  11/11/2013

Ong Pao Xuin Bire Phé Tong Giam doc  01/02/2016

Pai dién phap luit

Ngudi dai dién theo phap ludt cia Cong ty trong nam va cho dén thoi diém 1ap bdo cdo ndy 12 Ong
Hoang Dinh Loi.

Ong Hoang DPinh Loi di Gy quyén cho Ong Hoang Manh Huy ky Bdo céo tai chinh cho nim tai chinh
két thic ngdy 31 théang 12 nam 2016 theo Gidy tiy quyén sé 100/GUQ-TEC ngay 10 thang 9 nim 2015.

Kiém toan vién
Céng ty TNHH Kiém toén va Tu vin A&C d3 duogc chi dinh kiém to4n Béo céo tai chinh cho nam tai
chinh ket thic ngay 31 thang 12 ndm 2016 ciia Céng ty.

Trich nhiém ciia Ban Téng Gidm déc
Ban Tong Giam déc chiu trach nhiém Iap Béo céo tai chinh phén anh trung thyc va hep ly tinh hinh tai

chinh, két qua hoat dong kinh doanh va huu chuyén tién & ctia Cbng ty trong nim. Trong viéc lap Bio
c4o tai chinh nay, Ban Téng Giam déc phai:
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CONG TY CO PHAN BAT DONG SAN VA XAY DUNG TRUONG THANH
BAO CAO CUA BAN TONG GIAM DOC (tiép theo)

o Chon lya céc chinh sach ké toan thich hop va 4p dung céc chinh sich nay mot cach nhat quén;

e Thuc hién céc xét doan va céac ude tinh mot cach hop Iy va than trong;

o Néu rd cac ghuﬁn muec ké toan ap dung cho Céng ty c6 duge tudn thi hay khong va tAt ca cac sai
léch trong yéu da dugce trinh bay va giai thich trong Bdo céo tai chinh;

» Lap Béo cdo tai chinh trén co s& hoat ddng lién tuc trir trudng hop khéng thé cho ring Cong ty s&
tiep tuc hoat dong lién tuc;

o Thiét ldp va thye hién hé théng kiém soat ndi bd mot cach hiru hiéu nham han ché rii ro ¢6 sai st
trong yéu do gian 1an hodc nhdm 13n trong viéc I4p va trinh bay Béo céo tai chinh.

Ban Téng Gidm dbc dam bao céc sO ké toan thich hop dugce luu giit ddy du dé phan anh tinh hinh tai
chinh cua Coéng ty v&i mire,do chinh xac hcrp Iy tai bt ky thoi didm nao va céc s6 sach ké todn tuan thi
ché do ké todn ap dung. Ban Téng Giam déc ciing chiu trach nhiém quan 1y c4c tai san ciia Cong ty va
do d6 da thuc hién céc bién phap thich hop dé ngan chan va phat hién cdc hanh vi gian 1an va céc vi
pham khac.

Ban Téng Gidm déc cam két da tuan thi céc yéu cAu néu trén trong viée l4p Béo cdo tai chinh,

Phé duyét Bdo cdo tai chinh

Ban Téng Gidm déc phé duy@t Béo céo tai chinh dinh kém. Bao cdo tai chinh d& phan anh trung thuc va
hgp 1y tinh hinh tai chinh cia Céng ty tal thm diém ngay 31 thang 12 nim 2016, cfing nhu két qua hoat
dong kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién té cho nam tai chinh két thiic ngdy 31 thang 12 niam 2016,
phil hop véi cde Chuén muc Ké toan Viét Nam, Ché d6 Ké toén doanh nghiép Viét Nam va cic quy
dinh phap Iy cé lién quan dén viéc 14p va trinh bay Béo céo tai chinh.

Thay mét Ban Téng Gidm déc,

Hoaug anh Huy
Tung Giam doe

Ngay 15 thang 3 ndm 2017

T



LR

|

’ B A I< I ER "I‘ILLY Headguarters : 02 Truong Son St., Tan Binh Dist., Ho Chi Minh City
Tel: (84.8) 3 5472972 - Fax: (84.8) 3 5472970
A&C 6 BranchinHaNoi  :40 Giang Vo St., Dong Da Dist., Ha Noi City

Branch in Nha Trang: 18 Tran Khanh Du St., Nha Trang City
CONG TY TNHH KIEM TOAN VA TU VAN A&C /‘L& Branch in Can Tho :15-13 Vo Nguyen Giap St., Can Tho City
A&C AUDITING AND CONSULTING CO.,LTD. # WWW,3-C.COM, VIl

Sé: 176/2017/BCTC-KTTV

BAO CAO KIEM TOAN PQC LAP

Kinh giri: CAC CO PONG, HQI PONG QUAN TRI VA BAN TONG GIAM
CONG TY CO PHAN BAT DONG SAN VA XAY DUNG TRUONG THANH

Chiing t6i da kiém to4n Béo cdo tai chinh kém theo ciia Cong ty C6 phan Bét dong san va Xéy dung
Trudng Thanh (sau day got tat 12 “Céng ty”), dugc 1ap ngdy 15 thang 03 ndm 2017, tir trang 8 dén trang
38, bao gdbm Bang cén ddi ke to4n tai ngay 31 thang 12 nam 2016, Béo cdo két qué hoat dong kinh
doanh, Béo c4o luu chuyén tién té cho ndm tai chinh két thiic cing ngay va Bén thuyét minh Béo céo

tai chinh,

Trach nhiém ciia Ban Téng Gidm dbc

Ban Téng Gidm d6c Céng ty chiu trich nhiém vé viéc 1ap va trinh bay trung thyc va hop 1y Béo céo tai
chinh ciia Céng ty theo cac Chuin muc Ké todn Viét Nam, Ché do Ké toan doanh nghiép Viét Nam va
cac quy dinh phap ly c6 lién quan dén viéc lap va trmh bay Béo céo tai chinh va chiu trach nhiém vé
kiém soat ndi bd ma Ban Tong Giam doc x4c dinh 13 can thiét dé dam bao cho viéc 14p va trinh bay Béo
c4o tai chinh khong ¢é sai s6t trong yéu do gian 14n hodc nham lan. !

Tréch nhiém cia Kiém todn vién r
Trach nhiém ctia ching t51 12 dua ra v kién vé Béo c4o tai chinh dra trén két qua ctia cudc kiém toan. >
Ching té1 da tién hanh kiém toén theo cic Chuén myc Kiém to4n Viét Nam. Cac chuin myc niy yéu ;
cau ching t6i tuan thi chudn myc va cac quy d;nh vé dao dirc nghe nghiép, lap ké hoach va thye hién "
cudc klem toan dé dat duge sy dam bao hop Iy vé viée liéu Bao céo tai chinh ciia Cdng ty cé con sai sot
trong yéu hay khong,

Céng vu,ec kiém toén bao gom thue hién cic thu tuc nhém thu thap c4c bang chimg kiém to4n vé cic so
licu va thuyet minh trén Bé4o cdo tai chinh. Cac thi tuc k:em toan duoe lua chon dya trén xét doan cua
kiém todn vién, bao gbém danh glé rui ro c6 sai sét trong yeu trong Bao céo tai chinh do glan lan hodc
nhém 1in. Khi thuc hién dénh gia cac rii ro nay, kidm toén vién di xem xét kiém soat ngi bg cia Cong
ty lién quan dén viéc lap va trinh bay Béo cdo tai chinh trung thuc, hop ly nhim thiét ké cac thu tuc
kiém todn phﬁ hop vai tinh hinh thue té, tuy nhién khong nham muc dich dua ra y kién v& hiéu qua cla
kiém soat ndi b ciia Cong ty. Cong viée kiém to4n ciing bao gom déanh gié tinh thich hop cua cac chinh
sach ké to4n dugce ap dung va tinh hop 1y ciia cac uée tinh ké to4n ciia Ban Téng Gidm déc ciing nhur
danh gia viéc trinh bay tong thé Béo cdo tai chinh.
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Ching t6i tin twong rﬁr}g céc bang chimg kiém toan ma ching t5i @4 thu thép duwoc 1a day di va thich
hop l1am co s& cho ¥ kién kiém toan ctia ching toi.
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BAO CAO KIEM TOAN (tiép theo)

Y kién ciia Kiém todn vién

Theo ¥ kién clia chiing tbi, Béo c4o tai chinh da phan 4nh trung thye va hop 19, trén céc khia canh trong
yéu tinh hinh tai chinh cia Céng ty Cé phan Bét déng san va Xdy dung Truong Thanh tai ngdy 31
théng 12 nim 2016, cling nhu két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién t& cho nam tai
chinh két thic cing ngay, phi hop véi cic Chudn myc Ké toan Viét Nam, Ché db6 Ké toan doanh
nghiép Viét Nam va céc quy dinh phap ly ¢6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay Béo céo tai chinh.

Céng ty TNHH Kiém todn va Tw vin A&C
Chi nhanh Ha Ngi

:;ﬂ@gmﬁ-agal
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S/ cONG TY

F

Nguyénﬁﬁ‘:nfﬁ/ﬁ’c - Giam dbc Trin Kim Anh - Kié.m todn vién
S6 Gidy CNDKHN kiém tocn: 0368-2013-008-1 $6 Gidy CNDKHN kiém todn:1907-2013-008-1

o G2

Ha Noi, ngdy 15 thang 3 nam 2017
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CONG TY C6 PHAN BAT DONG SAN VA XAY DUNG TRUONG THANH
Dja chi: S§ 18/232, phb Trin Dién, phudng Dinh Céng, guén Hoang Mai, thanh phé Ha Noi
BAO CAO TAI CHINH

Cho n&m tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2016

BANG CAN POI KE TOAN
Tai ngay 31 thing 12 ndim 2016

Bon vi tinh: VND

S6 diu nim

Mi Thuyét
TAI SAN s6 minh S& cudi nam
A - TAISAN NGAN HAN 100 59.960.264.078
L  Tién va céc khodn twong dwong tién 110 V.1 1.059.558.293
1. Tién 111 1.059.558.293
2. Cic khoan tuong duong tién 112 <
IL Diu tr tai chinh ngin han 120 -
1. Chimg khoén kinh doanh 121 -
2. Du phdng giam gia chimg khoén kinh doanh 122 -
3. Déutw nam giir dén ngay déo han 123 -
III. Cac khoan phai thu ngin han 130 58.839.858.772
1. Phai thu ngén han ctia khach hing 131 V3 9.105.905.172
2. Tra trude cho ngudi bén ngén han 132 -
3. Phai thu ndi bd ngén han 133 .
4. Phai thu theo tién @9 ké hoach hop dong xay dung 134 -
5. Phai thu v& cho vay ngén han 135 V4 15.541.500.000
6. Phai thu ngén han khac 136 V.5a 34.192.453.600
7. Dy phong phai thu ngén han khé doi 137 -
8. Tai san thiéu chd xir ly 139 -
IV. Hang tdn kho 140 :
1. Hang tén kho 141 -
2. Dy phong giam gi4 hang tén kho 149 .
V. Taisin ngin han khic 150 60.847.013
1. Chi phi tra tnréc ngén han 151 V.6a 60.847.013
2. Thué gi4 trj gia tang dugc khau trir 152 -
3. Thué va céc khoan khac phai thu Nha nuée 153 »
4. Giao dich mua ban lai trai phiéu Chinh pha 154 -
5 Tai san ngén han khic 155 $

48.588.029.108

3.118.273.395
118.273.395
3.000.000.000

6.091.984.000
39.298.993.725

78.777.988
78.777.988

L
=
1
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CONG TY CO PHAN BAT DONG SAN VA XAY DUNG TRUONG THANH
Dia chi: Sé 18/232, phd Trén Dién, phudng Dinh Cong. quén Hoang Mai, thanh phd Ha Noi
BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2016

Bang cin dbi ké todn (tiép theo)

AL AP AT A0 A AN A A

F

L

M3 Thuyét
TAI SAN s6 minh Sé cudi nim S6 diu ndm
B- TAISAN DAI HAN 200 138.381.229.132 110.805.663.714
I.  Céc khodn phii thu dai han 210 40,240.000.000 40.025.000.000
1. Phai thu dai han ctia khéch hang 211 . -
2. Tratru6e cho ngudi ban dai han 212 = =
3.  Vén kinh doanh & don vi tryrc thuge 213 - -
4, Phai thu ndi bd dai han 214 - =
5. Phai thu vé cho vay dai han 215 % .
6. Phai thu dai han khac 216 V.5b 40.240.000.000 40.025.000.000
7. Du phong phai thu dai han kho doi 219 ' - -
L. Taisan cb dinh 220 1.123.006.511 1.359.428.939
1. Taisan c dinh hiru hinh 221 1.123.006.511 1.359.428.939
Nguyén gid 222 1.418.534.545 1.418.534.545
Gid tri hao mon lily ké 223 (295.528.034) (59.105.606)
2. Taisan cb dinh thué tai chinh 224 . g
Nguyén gid 225 - =
Gia tri hao mon lity ké 226 . ;
3. Taisan cb dinh v6 hinh 227 - e
Nguyén gid 228 - S
Gid tri hao mon lity ké 229 . L |
I1I. Bit dong san du tw 230 . o
Nguyén gid 231 : - N
Gié trj hao mon lity ké 232 s ¢ il
IV, Taisan dé dang dii han 240 - -
1.  Chi phi san xuét, kinh doanh dé dang dai han 241 . . ;‘
2.  Chi phi x4y dung co ban d& dang 242 . =
V. DAu tr tai chinh di han 250 95.418.596.287 69.217.462.836
1. Déutir vao cong ty con 251 - _
2. Déu tr vao cong ty lién doanh, lién két 252 V2 78.300.000.000 69.230.000.000 05.
3. DAu tu gép vbn vao don vj khac 253 V.2 17.500.000.000 = _9/&
4. Du phong dAu tr tai chinh dai han P54 V2 (381.403.713) (12.537.164) /1qics
5. Déu tr ndm gitr dén ngdy d4o han 255 . - |KEW
VL. Taisan dai hgn khéc 260 1.599.626.334 203.771.939
1.  Chi phi tra truée dai han 261 V.6b 1.599.626.334 203771939 =
2. Tai san thué thu nhép hoan lai 262 " "
3. Thiét bj, vét tu, phy ting thay thé dai han 263 - 3
4. Tai san dai han khac 268 5 .
TONG CONG TAI SAN 270 198.341.493.210 159.393.692.822




CONG TY CG PHAN BAT DONG SAN VA XAY DUNG TRUONG THANH
Dia chi: S6 18/232, phé Trin Dién, phutmg Dinh Céng. quén Hoang Mai, thanh phé Ha Noi
BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2016
Bang can ddi ké toan (tiép theo)

U

C-

RO TS T S B N o R

e e T B R

o R e B T A = Bl =~

i gk g e
i

NGUON VON
NQ PHAI TRA

N¢ ngin han .

Phai trd ngudi ban ngén han

Ngudi mua tra tién trude n gén han
Thué va céc khoan phai nép Nha nude
Phai trd ngudi lao dong

Chi phi phai tra ngin han

Phai tra n6i bd ngén han

Phii tra theo tién d9 ké hoach hop dong xay dyng
Doanh thu chua thuc hién ngén han
Phaéi tra ngén han khic

Vay va ng thué tai chinh ngén han

. Dy phong phai tra ngén han

. Qu§ khen thudng, phuc lgi

. Quy binh n gia

. Giao dich mua bén lai trai phiéu Chinh pha

No dai han

Phai tré ngudi ban dai han

Ngudi mua tra tién truede dai han
Chi phi phai tra dai han

Phai tra ni b vé vén kinh doanh
Phai trd ndi b dai han

Doanh thu chua thirc hién dai han
Phai tra dai han khéac

Vay va ng thué tai chinh dai han
Tréi phiéu chuyén dbi

Cb phiéu wu dai

. Thué thu nhap hodn lai phai tra

Du phong phai tra dai han
Quy phét trién khoa hoc va cong nghé

Ma Thuyét

s6 minh S6 cubi nim

S6é diu nim

300 9.877.706.700

310 9.639.966.700
31 NS 355.584.500
312 =
313 V.9 8.575.043.732
314 199.513.140
315 §
316 ' =
317 .
318 V.10 180.000.000
319 V.11 13.265.328
320 V.12a 316.560.000
321 : s
322 =
323 .
324 <

330 237.740.000
331 =
332 =
333 .
334 2
335 .
336 g
337 >
338 V.12b 237.740.000
339 &
340 -
341 .
342 s
343 5

2.601.756.203

2.047.456.203

-

1.729.736.508

1.159.695
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CONG TY C6 PHAN BAT DONG SAN VA XAY DUNG TRUONG THANH
Dia chi: Sé 18/232, phd Trin Dién, phudng Dinh Cong, quan Hoang Mai, thanh ph6 Ha Noi
BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2016

Bing cin d6i ké ton (tiép theo)

NGUON VON

D- NGUON VON CHU SO HU'U

—

-] On h = W N

— e \D 0
e L) "

L

_.
N

femey

Vén chii s& hitu i

Von gop ciia chi s& hitu :

C& phiéu phé théng cd quyén biéu quyét
Cé phiéu wu dai

Thang du vén c¢b phén

Quyén chon chuyén dbi tréi phiéu

Von khéc ciia cha s& hitu

Cb phiéu quy

Chénh léch dénh gi4 lai tai san_

Chénh 1éch ty gi4 hbi doai

Quy¥ dau tu phét trién

Quy hd trg sdp xép doanh nghiép

Quy khac thudc vbn chi s& hiru

Loi nhu4n sau thué chua phan phéi
LNST chua phén phéi liiy ké dén cubi ky truée
LNST chira phdn phdi kp nay

Ngudn vén déu tu xay dyng co ban

Nguf'm kinh phi va quy khéc
Ngudn kinh phi

Ngudn kinh phi d hinh thanh tai san c6 dinh

TONG CONG NGUON VON

Nguwoi lap biéu

I’ (

Ma Thuyét

sb minh

400

410 V.13
411
41la
411b
412
413
414
415
416
417
418
419
420
421
421a
421b
422

430
431
432

440

Ké todn triromg

e

/

Bii Viin Quang

Pao Xuén Dire

S6 cudinim

S6 dau nim

188.463.786.510

188.463,786.510
150.000.000.000
150.000.000.000

38.463.786.510
6.791.936.619
31.671.849.891

156.791.936.619

156.791.936.619
150.000.000.000
150.000.000.000

6.791.936.619
6.791.936.619

198.341.493.210

159.393.692.822

@9/ COPHIN_
(< BAT DONG $)

Hoang Manh Huy




CONG TY C6 PHAN BAT DONG SAN VA XAY DUNG TRUONG THANH
Dia chi: S 18/232, phé Trin Dién, phutmg Dinh Céng. quén Hoang Mai, thanh ph6 Ha Nbi
BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 théng 12 ndm 2016

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH
Niam 2016
Pon vi tinh: VND

Mi Thuyét

A

Ngudi l4p biéu Ké to4n trudmg '
|_'; \
i 3
e =

; mldnarh.mn/

41 - ,—/\(\‘

Sk MA - T
Buii Vin Quang Pao Xudn Dirc nh Huy

Lap, ngay 15 thang 3 nam 2017

CHI TIEU s§ minh Niim nay Niim truée

1. Doanh thu ban hang va cu;lg cap dich vu 01 VI1 133.414.796.605 28.452.067.126
2. Céc khoin giém trir doanh thu 02 - -
3. Doanh thu thuin vé b4n hiang va cung cép dichvu 10 133.414.796.605 28.452.067.126
4. Gid vbn hang bin 11 VL2  101.129.130.253 23.027.066.050
5. Loinhuin gdp vé ban hang va cung cép dich vy 20 32,285.666.352 5.425.001.076
6. Doanh thu hoat djng tai chinh 21 VL3 13.003.496.326 3.945.653.600
7. Chi phi tdi chinh ' 22 VI4 448.445.843 121.248.910

Trong d6: chi phi 14 vay 23 62.999.242 108.711.746
8. Chi phi bdn hang 25 - -
9.  Chi phi quan Iy doanh nghiép 26 VL5 5.216.680.771 1.779.119.259
10. Lginhuin thuin tir hoat dgng kinh doanh 30 39.624.036.064 7.470.286.507
11. Thu nhip khéc 31 37.360 -

- 12. Chi phi khic 32 VL6 66.134.677 = -
13. Loinhudn khsc 40 (66.097.317) : 3
14. Tdng lgi nhudn ké toan truée thué 50 39.557.938.747 7.470.286.507 4
15. Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hi¢n hanh 51 7.886.088.856 1.650.942.231 ]
16. Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hoan lai 52 5 2 L
17. Le¢inhuén sau thué thu nhap doanh nghiép 60 31.671.849.891  5.819.344.276 E
18. Laico ban trén cb phiéu 70 VL7 2111 342 |
19. Laisuy gidm trén cd phiéu ™ VIT 2.111 842




-
CONG TY CO PHAN BAT DONG SAN VA XAY DUNG TRUONG THANH
— Dia chi: Sé 18/232, phé Trin Dién, phuimg Dinh Céng. quin Hoang Mai, thanh phé Ha Noi
- BAO CAO TAI CHINH
Cho nam ti chinh két thiic ngay 31 théng 12 n&m 2016
——
—— BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE
e (Theo phuong phép gidn tiép)
Nam 2016
Don vi tinh: VND
- Mi Thuyét
CHI TIEU s6 minh Nim nay Nim truée
“=——
—— I. Luru chuyén tién tir hoat dgng kinh doanh
— 1. Lginhudn trieée thué 01 39.557.938.747 7.470.286.507
2. Diéu chinh cho cdc khodn:
I - Khiu hao tai san cb dinh va bt dong san du tu 02 236.422.428 59.105.606
- Céc khoan dy phong 03 368.866.549 12.537.164
- - Lai, 15 chénh l&ch ty gia héi dodi do d4nh gié lai
— céc khoan muc tién té c6 géc ngoai té 04 = =
- Lai, 18 tir hoat dong dau tw 05 (12.799.280.354) (3.938.396.319)
| - Chi phi 15 vay 06 62.999.242 108.711.746
- Céc khoan diéu chinh khac 07 % .
— 3. Lginhudn tir hoat dpng kinh doanh
—— triebe thay ddi von heu dpng 08 27.426.946.612 3.712.244.704
- Tang, giam c4c khoan phai thu 09 (5.454.177.328) (56.924.632.218)
— - Ting, giam hang tén kho 10 - 11.025.000
- Tang, gidm céc khodn phai tra 11 2.076.758.464 76.975.141
— - Tang, giam chi phi tra trudc 12 (1.377.923.420) (282.549.927)
- - T’{ng, giam chimg khoén kinh doanh 13 - =
- Tién lai vay da tra 14 (64.158.937) (107.552.051)
—— - Thué thu nhdp doanh nghiép d nop 15 (2.369.177.128) (255.671.693)
- Tién thu khéc tir hoat ddng kinh doanh 16 > .
— - Tién chi khac cho hoat dong kinh doanh 17 : -
—w— Luu chuyén tién thudn tir hogt djng kinh doanh 20 20.238.268.263 (53.770.161.044)
II. Luu chuyén tién tir hoat djng diu tw
1. Tién chi d mua sim, x4y dyng tai san c6 dinh va N
céc tai san dai han khéc 21 - (1.418.534.545) \
2. Tién thu tir thanh 1y, nhwgng bén tai san cé dinh va ‘:)
——-— chc tai san dai han khéc 22 = « T4
3. Tién chi cho vay, mua cic cong cu ng clia i 3
- don vj khdc 23 (63.480.433.000) (6.091.984.000) 7
—— 4. Tién thu hi cho vay, bén lai céc cong cu ng ciia
don vj khac 24 45.265.000.000 -
5. Tién chi dAu tu gép von vao don vi khic 25 (63.475.000.000) (69.230.000.000)
6. Tién thu hdi dAu tir gop von vao don vi khic 26 59.300.000.000 1.800.000.000
7. Tién thu lai cho vay, cb tirc va lgi nhudn dugc chia 27 410.009.635 89.319.444
Luru chuyén tién thuén tir hoat Sing &éu tw 30 (21.980.423.365) (74.851.199.101)
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CONG TY CO PHAN BAT DONG SAN VA XAY DUNG TRUONG THANH
Dia chi: S6 18/232, phé Trin Dién, phudng Dinh Cong, quan Hoang Mai, thanh phé Ha Noi
BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2016

Béo cdo luu chuyén tidn té (tiép theo)

Ma Thuyét
CHI TIEU s6 minh Nim nay Nam truéc

IIL Luu chuyén tién tir hoat dgng tai chinh
1. Tién thu tir phat hanh cb phleu, nhan vén gop clia

ch s¢ hiru 31 - 130.000.000.000
2. Tiéntra lai vén g6p cho céc chi s¢ hiru, mua lai

cb phiéu ciia doanh nghiép a phat hanh 32 - -
3. Tién thu tir di vay 33 - 20.150.000.000
4. Tiéntra ng gé-c vay 34 (316.560.000) (19.279.140.000)
5. Tién tra ng goc thué tai chinh 35 _ g :
6. (Cb tirc, loi nhuén da tra cho chi s¢ hitu 36 - -

Lueu chuyén tién thudn tir hogt dpng tai chinh 40 (316.560.000) 130.870.860.000

Luu chuyén tién thuln trong nim 50 (2.058.715.102) 2.249.499.855

Tién va twong dwong tidn d3u nim 60 V.1 3.118.273.395 868.773.540

Anh hudng cta thay ddi ty gi4 hdi doai quy dbi ngoai t¢ 61 . %

Tién va twong dwong tién cudi nim 70 V.1 1.059.558.293 3.118.273.395

Ngudi 13p biéu Ké toan trudmg

)

Bui Viin Quang Pao Xuin Dic Hoang Manh Huy

e TP SRR V1 JRONY )
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CONG TY €6 PHAN BAT DONG SAN VA XAY DUNG TRUONG THANH
Dia chi: S6 18/232, phé Trén Dién, phudng Dinh Céng, quan Hoang Mai, thanh phd Ha Ngi
BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 théng 12 ndm 2016

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho nim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2016

L.  DACPIEM HOAT DONG

i.  Hinh thirc s¢ hiru vén :
Cong ty C6 phan B4t ¢ong sin va Xay dung Trudng Thanh (sau ddy goi tat 1a “Cong ty™') 1a cong
ty cO phan.

2.  Linh vve kinh doanh
Linh vurc kinh doanh ctia Céng ty 13 déu tu, thuong mai va dich vy,

3,  Nganh nghé kinh doanh
Hoat dong kinh doanh chinh clia Cong ty la: Kinh doanh thwong mai vét li¢u xdy dung, xay lap,
dich vu, chuyén nhuong bit dong san.

4. Chu ky san xuit, kinh doanh théng thudng
Chu k¥ san xuét kinh doanh thong thudmg ctia Cong ty khong qua 12 théng.

5.  Pic diém hoat dong cita Cong ty trong nim cb dnh huéng dén Bdo céo tai chinh
Trong ném 2016, Cong ty m& rong hoat dong san xuét kinh doanh, phét sinh doanh thu hoat déng
xdy lap va chuyén nhugng bit dong san din dén doanh thu ban hang va cung c4p dich vu nim nay
ting manh so véi nidm trude.

6. Chutric Cong ty

WA WA AR AR AR R AR AL

I

!

I

Cic cong ty lién két
Tyl Tyl Ty
Hoat dong kinh voOn phdn  quyén biéu
Tén congty Pia chi try s& chinh doanh chinh gop sé hiru quyét
Cong ty Co phén Pau tu Xay 129 Truong Quang Trong, Xay dung 49%  49% 49%
dyng 108 Trrong Thanh phuong Lé Hong Phong, TP.
. g Quang Ngii, tinh Quang Ngai
Cong ty Cb phin Cho Truyén S 14 - 16, phd Ham Long, Xay dung 20% 20% 20%
thong Viét Nam phudng Phan Chu Trinh, quén
; Hoan Kiém, Ha N¢i
Cong ty C phdn TTP Phi Yén S 14 - 16, phd Ham Long, Xiuly vatibuhuy 20%  20% 20%
phuong Phan Chu Trinh, qudn  rdc thai khéng
Hoan Kiém, Ha Nb6i d6c hai
Céng ty C6 phin Truémg Thanh Thén 1, X4 Xuén Hai, Huyén  Xéy dung 20%  20% 20%
Phi Yén Séng Ciu, Tinh Phi Yén
Cong ty C6 phan Agritec Thén An M9, X2 My Huong,  Ché bién néng 34%  34% 34%

Huyén Luwong T2i, Bic Ninh

san

Tuyén bd vé kha niing so sdnh théng tin trén Bdo cdo tai chinh
Céc s6 liéu trong (rng cua nam trudc so sanh dugc voi s liéu clia nam nay.

Nhan vién

Tai ngay két thiic nim tai chinh, Céng ty c6 18 nhan vién dang lam viéc (s6 ddu ndm I3 12 nhén

vién).
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CONG TY CO PHAN BAT DONG SAN VA XAY DUNG TRUONG THANH
Dia chi: 18/232, phé Trén Pién, phuong Pinh Cong, quan Hoang Mai, thanh phd Ha Noi
BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2016

Ban thuyét minh Bso cdo tai chinh (tiép theo)

II. NAM TAI CHINH, PON VI TIEN TE SU DUNG TRONG KE TOAN

1. Nam tai chinh
Nim tai chinh ciia Cong ty bét ddu tir ngay 01 thang 01 va két thiic vao ngay 31 thang 12 hang nim.

2. Don vi tién té sir dung trong ké todn
Pon vi tién‘ t& sir dung trong ké toan 1a Péng Viét Nam (VND) do phin 16n cac nghiép vu duge
thue hién bing don vi‘tién t8 VND.

L CHUAN MUC VA CHE PQ KE TOAN AP DUNG

1.  Ché a3 ké toan ap dung
Céng ty ap dung cac Chudn myc Ké toan Viét Nam, Ché db K& toan doanh nghiép Viét Nam dugc
ban hanh theo Théng tir s6 200/2014/TT-BTC ngay 22 thang 12 nim 2014 va céc thong tw hudng
dan thyue hién chuin muc ké toan cta B¢ Tai chinh trong viée 14p va trinh by Béo céo tai chinh.

2.  Tuyén bd vé viéc tuiin thi chuén mye ké todn va ché @ ké todn
Ban Téng Giam dbc dam bao d3 tudn thu yéu ciu cta cic Chuén myc K& to4n Viét Nam, Ché d6
K¢é toan doanh nghiép Viét Nam dugce ban hanh theo Théng tu sb 200f2014f1"T BTC ngay 22
thang 12 nam 2014 ciing nhu céc théng tu hwéng dén thuc hién chuin muc ké toan cia B Tai
chinh trong viéc lap va trinh bay Béo cdo tai chinh.

IV. CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG

1. Cosé&lap Bdo cdo tai chinh
Bio cdo tai chinh duoc 1ap trén co sé ké todn don tich (trir céc thong tin lién quan dén cAc lubng tién).

2. Tiénva cac khoan twrong du’o’ng tién
Tién bao gbm tién mit va tién gl ngan hang khéng ky han. Céc khoédn tuong dwong tién la céc
khoan dau tr ngén han c6 thoi han thu héi khong qua 3 thang ké tir ngay ddu tu, c6 kha ning

chuyén dbi dé dang thanh mét lugng tién xac dinh va khong c6 rii ro trong viéc chuyén di thanh
tién tai thoi diém béo cdo.

3.  Cic khodn dau tw tai chinh
Cdc khodn cho vay
Céc khoan cho vay dugc xéac dinh theo gid gdc trir di cac khoan dl,r phong phai thu khé doi. Dy phong
phai thu kho doi ctia cac khoéan cho vay dugc 18p can ¢ vao dy kién murc tdn thét c6 thé Xay ra.

Cic khodn ddu tw vao cong ty lién két

Cong ty lién két 1a doanh nghiép ma Cong ty c6 anh hudng déng ké nhung khong co quyen kiém
soat doi véi cdc chinh sach tai chinh va hoat dong. Anh huong dang ké thé hién & quyén tham gia
vao viéc duara céac quyct dinh vé chinh séch tai chinh va hoat dong cua doanh nghié¢p nhén dau tr
nhung khong kiém soat cac chinh sich nay.

Ghi nhén ban dau
Cac khoan dau tu vao cong ty lién két duoc ghi nhén ban dau theo gi4 gbc, bao gom gia mua hogc
khoan g6p vbn cong céc chi phi lién guan ruc tiép dén viéc diu tu. Trudng hop dau tr bang tai san
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CONG TY CO PHAN BAT DONG SAN VA XAY DUNG TRUONG THANH
E}Ja chi: 18/232, phé Trin Dién, phuémg Dink Céng. quén Hoang Mai, thanh pho Ha Nai
BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 théng 12 nam 2016

Ban thuyét minh Bdo cdo tai chinh (tiép theo)

phi tién té, gi4 phi khoan d4u tr dugc ghi nhén theo gi4 tri hop ly cla tai sén phi tien té tai thoi
diém phat sinh.

C4 tirc va loi nhuan clia cac nam trurde khi khoan diu tr durge mua duge hach toan giam gid tri cia
chinh khoan déu tu do. Cb tic va loi nhuéin cua céc ky sau khi khoan dau tu dwge mua dugce ghi
nhan doanh thu. C6 tirc duqc nhan bing ¢ phiéu chi dvgc theo ddi s6 lugng cb phiéu tang thém,
khong ghi nhén gia tn ¢ phiéu nhan dugec.

Du phong tén that cho cde khoan ddu twvao cong ty lién két

Dy phong tdn thét cho cac khoan déu tu vao cong ty lién ket duge trich 14p khi cong ty lién két bj
16 v6i mirc trich 14p bang chénh léch gnra vén gép thye t€ cla cac ben tai c&ng ty hen két va vén
chi s¢ hitu thyc ¢6 nhén véi ty 1€ gop von clia Cong ty so voi tong s6 von gop thue té clia cac bén
tai cong ty lién két. Néu cong ty lién két 1a dbi tuong lap Béo céo tai chinh hop nhét thi cin cir ¢é
xac dinh dyr phong ton that 1a Bio céo tai chinh hop nhét. -

Tang, giam s& dy phong tén tht du tu vao cdng ty lién két cin phai trich I4p tai ngay két thic
nam tai chinh dugc ghi nhén vao chi phi tai chinh,

Cdc khodn ddu tw vio cﬁng cu von cia don vi i khdc
Pau tu vao cong cy vén cuia don vi khac bao gdm céc khoan diu tr cong cu von nhung Cong ty
khong c6 quyén kiém soat, ddng kiém soat hodc c6 anh hudng déng ké dbi voi bén dugc dau tu.

Céc khoan dau tu vao cong cu von cua don vi khéc duqc ghi nhén ban diu theo gla goc bao gbm
gia mua ho3c khoan gép von cdng céc chi Ph.l tryc tiép lién quan dén hoat dong dau tu. C6 tirc va
lgi nhuan ctia cdc Nam trude khi khoan dau tir durge mua duge hach toan giam gia tri cia chinh
khoan dau tu d6. Cb tirc va loi nhuan cua céc ky sau khi khoan dau tu du'qc mua durgc ghi nhan
doanh thu. Cé tu:c dlIO’c nhén bing cé phiéu chi duoc theo ddi s6 lvong c6 phiéu ting thém, khéng
ghi nhén gia trj cb phneu nhén duge.

Dy phong tén thét cho céc khoan dau tir vao cong cu von cua don vi khac duoc trich l4p nhu sau:

e Dbi véi khoan dau tir vao ¢6 phleu niém yét hosic gla tr1 hqp Iy khoan dau tu dwge xac dinh tin
cay, viée lap du phong dua trén gié tri thi trudng ctia ¢d phiéu.

e Dbi vdi khoan dau tr khéng xédc dinh duqc gia tri hop ly tai thoi diém béo co, viéc lép du
phong duqc thue hién can cir vao khoan 16 cia bén duge dﬁu tr v&i mire trich 14p bing chénh
léch gma vén g6p thuc té cua céc ben tai don vi khac va von chi s& hitu thue 6 nhén véi ty 16
gop von ciia Cong ty so véi téng s6 von gop thre té cua cac bén tai don vi khac.

Ting, gidm s6 dy phong ton that ‘dAu tr vao cong cu vdn ctia don vi khac can phai trich 1ap tai ngay
két thiic ndm tai chinh dugc ghi nhdn vao chi phi ti chinh.

4.  Céc khoén phai thu
Céc khoan ng phai thu duge trinh bay theo gi tr ghi s trir di cac khoan dyr phong phai thu khé doi.

Viée phén loai cic khoan phai thu 12 phai thu khach hang va phéi thu khéc dugce thuc hién theo

nguyén tic sau:

e Phai thu clia khach hang phan &nh céc khoan phai thu mang tinh chit thuong mai phét sinh tir
giao dich c6 tinh chat mua — bén gita Céng ty va ngudi mua la don vi doc lap vdi Cong ty.

e Phai thu khac phan anh cac khodn phai thu khong c6 tinh thuong mai, khong lién quan dén
giao dich mua — ban.

Dy phong phai thu khé i duoc I2p cho timg khoén ng phai thu kho6 doi cﬁn cir vao tudi ng qua
han cua cac khoan ng hodc dur kien méc t4n that cb thé xay ra, cu thé nhu sau:




AW A AAT AT LA AT A A A AR A A AR AR AR

CONG TY O PHAN BAT DONG SAN VA XAY DUNG TRUONG THANH
Dia chi: 18/232, phd Trin Dién, phutmg Dinh Céng. guén Hoang Mai, thanh phé Ha Noi
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e Ddi véi no phai thu qua han thanh toan:
- 30% gi4 tri d6i véi khoan ng phai thu qua han tir trén 6 thang dén dudi 1 nam.
- 50% gi4 trj d6i v&i khoan ng phai thu qué han tir 1 nim dén dudi 2 nam.
- 70% gia trj dbi v&i khoan ng phai thu qua han tir 2 ndm dén dué6i 3 nam.
- 100% gi4 trj @i véi khoan ng phai thu qué han tir 3 nam tro 1én.

e Dodi vdi no phai thu chwa quéa han thanh to4n nhung khé c6 kha nang thu hdi: cin cir vao du
kién mirc tdn that d& lap dw phong.

Ting, giam s& du dy phong ng phai thu khé ddi can phai trich 1ap tai ngdy két thiic nam tai chinh

duge ghi nhén vao chi phi quan ly doanh nghiép.

5.  Chi phi tra trudc
Chi phi tra truéc bao gbm cic chi phi thuc té da phat sinh nhung c6 lién quan dén ket qua hoat
ddng san xuat kinh doanh cia nhiéu nam tai chinh. Chi phi tra trudc cia Cong ty chi yéu 1a chi phi
thué lai dat, chi phi cng cu dung cu va chi phi bao hiém xe 6t6. Céc ch: phi tra truéc nay dugc
phan bd trong khoang thoi gian tra trudc hodc thoi gian céc lgi ich kinh té tuong tmg dugc tao ra tir
cac chi phi nay.

Cong cu, dung cu
Céc cong cy, dung cy da dua vao sir dung dugc phéan bd vao chi phi theo phuong phap dudng thing
v6i thai gian phan bd khong qué 24 thang.

Chi phi thué lai dit

Chi phi thué lai thira dt tai Khu Dong Ky va DPong Trong, quan Hoang Mal, thanh pho Ha Néi da
dua vao sir dung va dugc phan bd vao chi phi theo phuong phép dudng thang voi thoi gian phan bd
13 24 thang.

Chi phi bdo hiém xe 6t6
Cht phi bao hlém xe 6t6 duge phan b vao chi phi theo phuong phép dudng thdng v&i thoi gian bao
hiém thue té.

6. Hang ton kho
Hang t6n kho drgc ghi nhan theo gia thdp hon giira gid gbc va gié trj thuén c6 thé thyc hién dugc.

o

Gia goc hang ton kho la nguyen vét liéu, hang hoa bao gom chi phi mua va céc chi phi lién quan
tryc tiép khac phét sinh dé ¢6 dugce hang ton kho & dia diém va trang thai hién tai.

Gi4 xuét kho duoc tinh theo phuong phap binh quén gia quyén vi dugc hach toén theo phuong N
phap ké khai thudng xuyeén. i

Gia trj thudn cé thé thyc hién dugc 1a gia ban wée tinh cia hang tén kho trong ky san xuét, kinh
doanh binh thudng trir chi phi uéce tinh d¢ hoan thanh va chi phi uéc tinh can thiét cho viéc tiéu thu
ching. g

Dy phong giam gia hang ton kho duge I2p cho timg mit hang ton kho c6 gid goc 1én hon gia tri
thudn c6 thé thyc hién duge. Tang, gidm s6 du du phong giam gia hang t6n kho can phai trich lap
tai ngdy két thiic ndm tai chinh dwoc ghi nhén vao gié von hang ban.
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10.

Tai sian co dinh hiru hinh

Tai san ¢b dinh hiru hmh dugc thé hién theo nguyen gia trir hao mon luy ké. Nguyen gla tai san c6
dinh hitu hinh bao gbm toan bé céc chi phi ma Cong ty phai b ra @ ¢ dwge tai san ¢ dinh tinh
dén thoi diém dwa tai san d6 vao trang théi san sang sur dung Céc chi phi phét sinh sau ghi nhén
ban dﬁu chi duoc ghi taing nguyén gia tai san cb dinh néu cac chi phi nay chéc chin lam tang loi ich
kinh té trong twong lai do sir dung tai san d6. Céc chi phi phét sinh khéng thda man diéu kién trén
dugc ghi nhan 1a chi phi san xuét, kinh doanh trong nam. :

Khi tai san ¢d dinh hitu hinh dwrge ban hay thanh 1y, nguyén gia va gié trj hao mon Iy ké duge x6a
s6 va l4i, 15 phat sinh do thanh 1y duoc ghi nhan vao thu nhip hay chi phi trong nam.

Tai san ¢ dinh hitu hinh duge khu hao theo phucmg phap dudng thing dua trén thdi gian hiru
dung uéc tinh. S8 nam khéu hao ctia cac loai tai san ¢6 dinh hitu hinh nhw sau:

Loai tai san cb dinh S6 nam
Phuong tién van tai, truyén dén 6 — 10 nam

Hep dong hop téc kinh doanh

Hoat dpng kinh doanh dong kiém sodt

Cong ty ghi nhén trén Béo céo tai chinh cic hop ddng hop tac kinh doanh duéi hinh thirc hoat dong
kinh doanh ddng kiém so4t cac ndi dung sau:

» Gia tri tai san ma Cdng ty hién s& hitu.

» Céc khoan ng phai tra ma Cong ty phai ganh chju.

¢ Doanh thu duge chia tir viéc ban hang héa hoic cung cép dich vu ctia lién doanh.

» Céc khoan chi phi phai ganh chiu.

Cac khodn ng phai tra va chi phi phai tra

Cac khoan ng phai tra va chi phi phai trd duoc ghi nhan cho sé tién phai tra trong turong lai lién
quan &n hang héa va dich vy d nhan duge. Chi phi phai tra dugc ghi nhén dya trén céc uéc tinh
hop 1y vé sb tién phai tra.

Viéc phén loai cde khoan phai tra la phai trd ngudi bén, chi phi phai tra va phai tra khac dugc thuc

hién theo nguyén tic sau;

o Phai trd ngudi ban phan 4nh cic khoan phai trd mang tinh chat thuong mai phit sinh tir giao
dich mua hang héa, dich vy, tai sdn va ngudi ban 1a don vi doc 18p voi Cong ty.

¢ Chi phi phai trd phan 4nh cac khoan phai tra cho hang héa, dich vu d3 nhén duoc tir ngudi ban
hoc da cung cdp cho ngudi mua nhung chua chi trd do chua cé héa don hodc chua dii hd so,
tai liéu ké todn va cac khoan phai tra cho ngudi lao dong vé tién luong nghi phép, cic khoan
chi phi san xuét, kinh doanh phai trich trudc.

e Phai tra khac phan 4nh céc khoan phai tra khéng c6 tinh thuwong mai, khong lién quan dén giao
dich mua, bén, cung cap hang héa dich vu.

Céc khoan ng phai tra va chi phi phai ra giuo‘c phén loai ngfm han va dai han trén Béang cin abi ké
todn cén cir theo ky han con lai tai ngay két thic nam tai chinh.

Vén chi sé hiru
Vén gdp ciia chii sé hiru )
Vén gop clia chii s¢ hitu duge ghi nhén theo s6 von thyc té da gop cia cac cd dong.
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11. Ghinhén doanh thu va thu nhip

Doanh thu bdn hang hod

Doanh thu ban hang héa dugc ghi nhan khi déng thoi thoa méan cée didu kién sau:

e Cbng ty da chuyén giao phén 16n rdi ro va loi ich gén lién v6i quyén sd hiru hang héa cho
ngudi mua.

e Cong ty khéng con ném gitt quyén quén 1y hang héa nhw ngudi sé hitu hang héa hodc quyén
kiém soat hang héa.

* Doanh thu dugc X4¢ dinh tuong déi chic chin. Kh1 hop dong quy dinh ngudi mua dugc quyen
tra lai san pham hang héa da mua theo nhitng diéu kién cu thé, doanh thu chi duge ghi nhan
khi nhitng diéu kién cu thé d6 khong cbn tdn tai va ngudi mua khéng dugce quyen tra lai hang
héa (trir trudng hop khach hang cé quyén tra lai hang héa duéi hinh thic doi lai dé ldy hang
hoa, dich vy khac).

» Cong ty da hoic sé thu dugc loi ich kinh té tir giao dich ban hang.

e Xac dinh dugc chi phi lién quan dén giao dich ban hang. '

Doanh thu cung cdp dich vu

Doanh thu cung cip dich vu duge ghi nhén khi dong thoi thoa man céc diéu kién sau:

e Doanh thu duge x4c dinh trong déi chic chin. Khi hop ddng quy dinh ngudi mua duge quyen tra
. lai dich vu d3 mua theo nhlrng diéu kién cu thé, doanh thu chi duge ghi nhén khi nhfrng diéu kién

cu thé @6 khéng con tdn tai va ngudi mua khéng dwge quyén tra lai dich vy d4 cung cép.

o Cong ty da hoc s& thu dugc loi ich kinh té tir giao dich cung cap dich vu dé.

e  Xéc dinh dugc phén céng viée da hoan thanh vio thai diém béo cdo.

e Xéc dinh dugc chi phi phét sinh cho giao dich va chi phi dé hoan thanh giao dich cung cép dich vu dé.

Truong hop dlCh vu dtrorc thire hién trong nhiéu ky thi doanh thu dugc ghi nhén trong nam duwgc
cin cir vio két qua phan cong viée da hoan thanh vao ngay két thiic ndm tai chinh.

Doanh thu bdn bit djng sin

Doanh thu bén bat dong san ma Céng ty 14 chii d4u tu dugc ghi nhén khi thda min dong thoi tat ca

céc diéu kién sau:

e Bét d@ong san d4 hoan thanh toan bg va ban giao cho ngum mua, Céng ty da chuyén giao riii ro
va lgi ich gén lién v&i quyen sO huu bét d6ng san cho ngudi mua.

e Congty lfhong cm} nim giit quyén quan 1y bat dong san nhu ngudi sd hitu bét dong san hodc
quyén kiém soét bat djng san.

e Doanh thu duge xéc dinh twong ddi chic chin.

e (Cong ty da thu dugc hodc s& thu dugce 10i ich kinh té tir giao dich bén bat dong san.

e  Xéc dinh dugc chi phi lién quan dén giao dich bén bt dong san.

Tién ldi
Tién 18i dugc ghi nhén trén co s& thoi gian va 13i sudt thyc té timg ky.

12.  Chi phi di vay
Chi phi di vay bao gdm 1i tién vay va céc chi phi khéc phat sinh lién quan tryc tiép dén cc khoan
vay. Chi phi di vay duge ghi nhén vao chi phi khi phat sinh.

13. Céc khoan chi phi
Chi phi 12 nhitng khoan lam giam loi ich kinh i€ duoc ghi nhén tai thoi diém giao dich phat sinh
hodc khi c6 kha ning tuong doi chic chin s€ phat sinh frong tuong lai khong phén biét da chi tidn
hay chura.
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14.

16.

17.

Cac khoan chi phi va khoan doanh thu do né tao ra phai duge ghi nhén dong thdi theo nguyén téc
phu hop. Trong tru'crng hop nguyen téc phu ho*p xung d@t vGi nguyén tic than trong, chi phi duoc
ghi nhén ciin c& vao ban chét va quy dinh ciia céc chuin myc ké toin @& dam bao phan 4nh giao
dich mét cach trung thuc, hop ly.

Thué thu nhap doanh nghiép

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép 1a thué thu nhép hlen hanh, dugc tinh dya trén thu nhép tinh
thué. Thu nhap tmh thue chénh léch so véi loi nhuédn ké toan 1a do diéu chinh cac khoan chénh léch
tam thoi gitra thué va ké toén, céc chi phi khong duge trir ciing nhir diéu chinh cac khoan thu nhip
khong phai chiu thué va céc khoan 18 dugc chuyén.

Bén lién quan

Céc bén duge coi 12 lién quan néu mot bén c6 kha ning kim so4t hodc cé anh huéng dang k& dbi
vGi bén kia trong viée ra quyét dinh céc chinh séch tai chinh va hoat ddng. Cac bén ciing dugc xem
12 bén lién quan néu cing chiu su kidm soat chung hay chiu anh hwéng déng ké chung.

Trong viée xem xét mbi quan hé ctia c4c bén lién quan, ban chét ciia mbi quan hé duge chi trong
nhiéu hon hinh thiic phép ly.

Bao cao theo b phén

BQ phén theo Iinh  vire kinh doanh 12 mét phan c6 thé xac dinh riéng biét tham gia vao qua trinh san
xuat hodic cung cap san phim, dich vu va ¢6 rii ro va loi ich kinh t& khic véi cc b6 phén kinh
doanh khac.

B9 phén theo khu vue dia 1y 1a mgt phén c6 thé xé4c dinh rteng biét tham gia vao qu:i trinh sdn xuét
hoac cung cap san phém, dich vu trong pham vi mét méi trwomg kinh té cu thé va ¢6 rii ro va loi
ich kinh té khéc véi cac bd phén kinh doanh trong céc mbi truong kinh té khéc.

Théng tin b phén dugc 14p va trinh bay phi hop véi chinh séch ké toan ap dung cho viéc 1ap va
trinh bay Béo céo tai chinh ciia Cong ty.

Cong cu tai chinh

Tai san tai chinh

Viéc phén logi cac tai san tai chinh nay phy thuge vao ban chét va myc dich cua tai san tai chinh va
duoe quyét dinh tai thdi diém ghi nhén ban du, C4c tai san tai chinh ctia Cén g ty gbm tién va céc
khoan tuong dwong tién, c4c khoan phai thu khéach hang, phai thu khac va céc khoéan cho vay.

Tai thoi diém ghi nhan ban dau, cac tai san tai chinh dugc ghi nhén theo gia gbc cong cac chi phi
giao dich ¢ lién quan truc tiép dén tai san tai chinh do.

Ng phdi trd tai chinh

Vi€e phén loai cdc khoén ng phai tra tai chinh phu thuge vao bin chit va myc dich ctia khoan ng
phai tra tal chinh va duoc quyét dinh tai thoi diém ghl nhén ban dau. No phai tra tai chinh cia
Cong ty gdm c4c khoan phai tra ngirdi ban, vay va no va cac khoan phai tra khéc.

Tai thoi diém ghj nhén ban dau, céc khoan no phai tré tai chinh dugc ghi nhén ban d4u theo gia goc
trir cac chi phi giao dich cé lién quan trre tiép dén ng phai tra tai chinh dé.

Ba trie cdc cong cu tai chinh

Céc tai san tai chinh va ng phai ra tai chinh chi dirgce bil trir v&i nhau va trinh bay gia tri thuén trén

Béng cin dbi ké toan khi va chi khi Cong ty:

o C6 quyén hop phap @2 bi trir 2i4 trj 42 dwoc ghi nhan; va

¢ C6 dy dinh thanh toén tréa co s& thuin hoic ghi nhén tai sén va thanh todn ng phai tra cing
mot thoi diém.
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V. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN POI

KE TOAN
1.  Tién va céc khoan twong dwong tién

S6 cudi nim S6 diu nim
Tién mit 66.298.780 68.423.700
Tién giri ngén hang khong ky han 993.259.513 49.849.695
Cac khoan tuong duong tién 3.000.000.000
Tién giri ngdn hémg cé ky han goc khéng qua 3 thang 3.000.000.000
Céng 1.059.558.293 3.118.273.395

2.  Cic khoan dAu twr tai chinh
Céc khoan dau tu tai chinh cia Céng ty chi c¢é dau fir gép von vao don vi khéc. Thong tin vé cac
khoan dau tir tai chinh ctia Céng ty nhu sau:

S6 cubi nim S6 d4u nim

Gid géc Du phong Gia trihop Iy Gid gbe Du phéng  Gia tri hop ly
Diu tirvio cong ty lien két  78.300.000.000 (358.688.288) 77.941.311.712  69.230.000.000 (12.537.164) 69.217.462.836
Cong ty Cb phin Déu tur .
Xay dung 108 Trudng 39.200.000.000 (190.533.727) 39.009.466.273  39.200.000.000 (10.486.814) 39.189.513.186
Thanh @
Congty ch phz:'m Piu fur va
Xéy dung Déng Duong 30.030.000.000 (2.050.350) 30.027.949.650
Théng Long
Céng ty C6 phén Cho .
= thorg Vit Nam @ 20.000.000.000 20.000.000.000
gg:%. ty C6 phan TTP Phii ¢ 00 500,000 (11.140.303)  5.988.859.697
Céng ty C4 phén Déu tur
Tnrong Thnh Phi Yén ™ 12.000.000.000  (4.850.094) 11.995.149.906
Céngty Cb phdn Agritec™  1.100.000.000 (152.164.164) 947.835.836
?f:c tue gdp vn vao dom vi 17.500.000.000 (22.715.425) 17.477.284.575

Cong ty Cb phin Pdu tu
Truomg Thanh Quy Nhon
Cing 95.800.000.000 (381.403.713) 95.418.596.287 69.230.000.000 (12.537.164) 69.217.462.836

17.500.000.000 (22.715.425) 17.477.284.575

® Theo Hop dong chuyen nhuong ¢b phan sé 105/2015- HD ngay 15 thang 8 nim 2015, Ong Ping
Trung Kién da chuyen nhuong cho Céng ty 2.450.000 cb phin Coéng ty Cé phin Pdu tu Xay dung
108 Trudng Thanh, gi chuyén nhugng 39.200.000.000 VND, ménh gia 24.500.000.000 VND. ,
@ Theo Hop ddng chuyen nhuong ¢b phén sé 11/2016-HP ngéy 12 théng 10 nam 2016, Ong Nguyen
Anh Tuén d3 chuyén nhuong cho Céng ty 2.000.000 cb phan Céng ty Cé phan Cho Truyen thong
Viét Nam, twong duong gid tri theo ménh gia 20.000.000 VND, chiém 20% vbn diéu 1&. Gia
chuyén nhuong 20.000.000.000 VND.

@ Theo Nghi quyét s8 20/2016/NQ-HDQT ngay 19 théng 9 ndm 2016 ciia Hoi ddng Quén tr, Céng
ty quyét dinh dau tir 6.000.000.000 VND twong dwong 600.000 cb phan Cong ty C& phén E)au tu
va Cong ngh¢ Cao Truomg Thanh (&3 d6i tén thanh Cong ty Cé phan TTP Pht Yén theo gidy
chu‘ng nhén dang ky kinh doanh s8 0107574455 thay d6i lan thi 2, ngay 25 thang 11 ndm 2016),
chiém 20% vén diéu I¢. Tinh &n thai &ém ngay 31 thzmg 12 nd@m 2016, Cong ty da thuc gbp dugc '
6.000.000.000 VND. |
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™ T'heo Nghij quyét s6 20/2016/NQ-HDQT ngay 19 thang 9 nim 2016 cua Hoi ddng Quz'm tri, Cong ty
quyét dinh dau tr 12.000.000.000 VND tuong dwong 1.200.000 ¢b phan Céng ty Cb phan Diu t
Trudmg Thanh Phi Yén, chiém 20% vén d@iéu 16. Tinh dén thoi diém ngay 31 thang 12 ndm 2016, Cong
ty da thye gop duoc 12.000.000.000 VND.

™M Theo Nghl quyet s6 21/2016/NQ-HPQT ngay 7 thang 11 nam 2016 cta Hoi dong Quan tri, Cong
ty quyét dinh dau tir 2,000.000. 000 VND ‘rucmg duong 200.000 cb phén Céng ty Cb phan Agritec,
chiém 34% vén didu‘lé. Tinh dén thoi diém ngay 31 thang 12 ndm 2016, Cong ty d4 thuc gop
1.100.000.000 VND.

™ Theo Nghi quyct s6 08/2016!NQ -HDQT ngay 01 thang 04 ndam 2016 cua HQI dong Quan tr;, Céng
ty quyét dinh du tw 20.000.000.000 VND tuong dwong 2.000. 000 cb phan Céng ty Cb phan Pau
tir Trudng Thanh Quy Nhon (sau day goi 1a TTQN), chiém 20% von diéu 16. Trong nim 2016 don
vi da thyre gép bing tién giri ngan hang 21.250.000.000 VND.

Theo Hop dong dau tu‘ s6 OIIHBHTDT!TEG -TTQN ngay 28 tha.ng 6 ndm 2016, Cong ty chuyen
doi khoan phai thu vé cho vay &1 véi TTON thanh gia tri s hitu ¢b phén tuong duong 62.500 c6
phan, chiém 0,625% von diéu 1é.

Theo Hop d&ng chuyén nhuong cb phin s6 06/2016/HDCN ngiy 27 thang 07 nam 2016, Ong
Nguyen Thé Tai @i chuyén nhuong cho Cong ty 156.250 cb phan TTQN, twong dwong gia trj theo
ménh gi4 1.562.500.000 VND, chiém 3,125% vén diéu 1. Gia chuyén nhwong 1.562.500.000 VND.

Theo qup ddng chuyén nhuqmg cd phan s6 07/2016/HDCN ngay 27 thang 07 nam 2016, Ong
Nguyén H5 Nam 43 chuyén nhuwong cho Cong ty 156 250 cb phan TTQN twong duong gid trj theo
ménh gia 1.562.500.000 VND, chiém 3,125% vén didu 1&. Gi4 chuyén nhwong 1.562.500.000 VND.

Theo I-lq:fp ddng chuyen nhuong cd phin sé 08!2016fl-lBCN ngay 30 thang 9 ndm 2016, Cong ty da
chuyén nhu'c;mg cho Ong Hoang Vin Dung 750.000 cb phan TTQN, twong duong 7.500.000.000
VND, chiém 7,5% vén diéu l&. Gia chuyén nhrong 13.200.000.000 VND.

Tinh hinh hoat d‘png ciia céng ty lién két
Céc cong ty lién két dang hoat dong kinh doanh binh thudng, khéng c6 thay 1 16n so véi nam trude.

Due phong cho cde khoan dau tur gop von vao don vi khdc
Tinh hinh bién ddng dy phong cho céc khoan dau tu gép von vao don vi khac nhu sau:

Nam nay Ném trudc
S6 dau nam 12.537.164
Trich lap du phdng bd sung 370.916.899 12.537.164
Hoan nhéap dv phong (2.050.350)
S6 cudi nam 381.403.713 12.537.164
Giao dich vdi cong ty lién két
Céc giao dich trong yéu giita Céng ty v&i céc cdng ty lién két nhu sau:

Niam nay Nim trudc
Céng ty Cé phan TTP Phii Yén
Gép vén bing tién 6.000.000.000
Chuyén tién hop téc kinh doanh 100.000.000




CONG TY CO PHAN BAT DONG SAN VA XAY DUNG TRUONG THANH
Dia chi: 18/232, phé Trin Dién, phuong Dinh Cong, quin Hoang Mai. thanh phé Ha Noi
BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2016

Bin thuyét minh Bdo cdo tai chinh (ﬁép theo)

Nim nay

Céng ty Co pk&n Pdu tu Xdy dung 108 Trueong
Thanh
Cho vay
Chuyén tién vay thanh vén g6p hop tic kinh
doanh
Chuyén tién vay thanh von goép hop tac kinh
doanh
Céng ty Cé phin Cha' T ruyén thong Vigt Nam
Cho vay
Nhdn chuyen nhuong clia Ong Nguyen Anh Tuén
2.000.000 co phan chiém 20% tong vén diéu 1¢;
Gia chuyén nhugng 10.000 VND/CP, da thanh
to4n bang tién
Céng ty Cé phian Pau tw Truong Thanh Phii
Yén
Gép vén bing tién
Cong ty Cé phén Agritec

. Gép von bing tién

Phai thu ngﬁn han ciia khach hang

7.623.633.000

8.041.447.000

127.664.184

200.000.000

20.000.000.000

12.000.000.000

1.100.000.000

Iy Low, e
S0 cudi ndm

Phdi thu cdc bén lién quan

Cong ty Cb phﬁn Phat trién Nguyén Hoang

Phai thu cdc khdch hang khdc

Cong ty Cb phan Pau tu Truong Thanh Quy Nhon
Cong ty TNHH Héa Keo Thuén Phat

Cong

3.876.787.428
3.876.787.428
5.229.117.744

427.165.244
4.801.952.500

Niam trwde

517.284.000

A aX o
S0 dau nam

9.105.905.172

Phai thu vé& cho vay ngin han

£ Ko -
S0 cudi nam

Phdi thu cdc bén lién quan

Céng ty C8 phin Péu tr Xay dung 108 Trudng
Thanh

Céng ty TNHH MTV Dau tu Phat trién Truong
Thanh Viét Nam

Coéng ty Cb phan Che Truyén théng Viét Nam
Phai thu cdc t6 chikc va cd nhén khéc

Céng ty C6 phin Piu tu va Xay dung Déng
Duong Thang Long

Coéng ty Cb phan Pau tir Trudng Thanh Quy Nhon
Ba Pao Thi Hong Hanh

11.700.000.000

11.500.000.000

200.000.000
3.841.500.000

2.100.000.000

841.500.000
900.000.000

Cong

15.541.500.000

£ A =
S0 dau nam

5.947.284.000
517.284.000

5.430.000.000

144.700.000
144.700.000

6.091.984.000

Ciy e &

= o
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CONG TY CO PHAN BAT DONG SAN VA XAY DUNG TRUONG THANH
Dia chi: 18/232, phd Trén Dién, pmrong Dinh Cong, quin Hoang Mai, thanh phé Ha Nbi
BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thdng 12 nam 2016

Bin thuyét minh Bdo cdo tai chinh (tiép theo)

5. Phai thu khac
5a. Phdi thu ngdn han khdc

$6 cudi nim S6 ddu nim
Gia tri Du phong Gia tri Du phong

Phdi thu cdc bén lién quan 12.776.964.137 17.374.243.642
Céng ty C8 phin Dau tu X:’iy dung 108

Trudng Thanh - Phai thu.vé 1i cho vay 8.726.087
Cong ty C6 phan Pau tu Xay dung 108

Trnrdng Thanh ¢ 11.886.308.691

Céng ty TNHH MTV Diu tu Phat trlen

Truong Thanh Viét Nam - Phai thu vé

13 cho vay 803.285.555 37.555.555
Tam {mg ciia Ong Péng Trung Kién 87.369.891 : 17.327.962.000
Phai thu cdc t6 chiec va cd nhdn khdc ~ 21.415.489.463 21.924.750.083
Tam ng 3.246.790.697 921.804.850
Ky cuge, ky quy 150.000 150.000

Ong Lé Xuan Minh - Tlen chuyen
nhuong cb phan ciia Cong ty cbd phan
Piu tr Xay dyng va Phat trién Pong
Duong 11.280.000.000
Ong Nguyén Ting Lam - Tién chuyén
nhugng b phin ciia Céng ty Cé phén
Piu tr Xay dyng va Phat trién Déng

Duong 9.720.000.000 |
Cong ty C3 phin Piu tr va Xdy dyn A
béng Duong Thing Long - Phai thu vé - !
13 cho vay 30.734.766 2.795.233 H
Ba Phing Thi Khinh Hing - Tién N
chuyén nhuong cd phén cia Cong ty Cb Y
phan Piu tr Xiy dyng va Phat trién 3
Dong Duong 10.000.000.000 R
Céng ty TNHH Vinh Tra - Tién thanh Iy 3
hop ddng hop tac kinh doanh 7.275.000.000

Coéng ty TNHH Vinh Tra - Phai thu vé

lai hop dong hop tac dau tir 300.000.000 i
Ba Pao Thi Hdng Hanh - Phéi thu tién "
1ai cho vay 561.600.000 NG
Céc khoan phai thu ngén han khéc 1.214.000 q
Céng 34.192.453.600 39.298.993.725

“j—_..! I.E

) Khoan dau tu theo Hop dong hop tac kinh doanh d c¢é dwoc 50% lgi nhu{m ¢6 duoe tir tong dién
tich Dy 4n Khu nha ¢ ndng thén két hop thwong mai dich vu Nghia An (téng dién tich: 9.709,40
m2) nhung khéng thép hon 1.300.000 VND/m2. Céng ty C6 phan Péu tr Xay dung 108 Trudng
Thanh va Céng ty da ky Hop ddng hop tac kinh doanh sb 15/2016!HDHT- 108TT-TEG ngay 01
théng 10 nam 2016, theo d6 Céng ty g6p 37.000.000.000 VND dé bén dbi tic té chu‘c dy &n. Tinh
dén thoi diém ngay 31 thang 12 n&m 2016, Céng ty da chuyén cho Cong ty ch phan Pau tir Xay
dyng 108 Truomg Thanh 11.886.308.691 VND.
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CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN VA XAY DUNG TRUONG THANH
Dia chi: 18/232, phé Trin Dién, phu¢mg Dinh Céng, quén Hoang Mai, thanh phd Ha Noi
BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2016

Bén thuyét minh B#o c4o tai chinh (tiép theo)

5b. Phdithu dai han khdc

S cudi nim S6 dAu nim
Gidtri _ Du phong Gid tri Dy phong

Phdi thu cdc bén lién quan 40.100.000.000 40.000.000.000
Cong ty C4 phén Phat trién Nguyén Hoang © 40.000.000.000 40.000.000.000
Céng ty C6 phan TTP Phi Yén 100.000.000

Phdi thu cdc té chirc va cd .nhdn khdc 140.000.000 25.000.000
Ky cuoe, ky quy 140.000.000 25.000.000
Céng ; 40.240.000.000 40.025.000.000

- Khozn dau tir theo Hop dong hop tac kinh doanh dé c6 duge quyén s& hitu va khai thac 50% gia trj
Dur 4n M6 d4 tai Nii Hon Ngya, x4 Nhon Hoa, huyén An Nhon, tinh Binh Dinh theo Gidy phép s6
45/GP-UBND ngay 01/6/2011 ctia UBND tinh Binh Pinh cép cho Céng ty Cb phin Phét trién
Nguyén Hoang. Céng ty Cb phan Phét trién Nguy&n Hoang va Céng ty TNHH MTV PAu tu Phat
trién Trudng Thanh Viét Nam d& ky Hop ddng hop tac kinh doanh s6 28/2013/HD-HTDT ngay 03
thing 12 ndm 2013. Ngay 18 thang 08 ndm 2015 ba bén d3 ky bién ban théa thuin dé Cong ty
TNHH MTV Déu tu Phét trién Truong Thanh Viét Nam chuyén nhuong 50% gi4 tri Dy 4n M6 da
tai Nii Hon Ngyra cho Céng ty véi gi tri chuyén nhuong 40.000.000.000 VND.

@ Khoan diu tw theo Hop ddng hop tic kinh doanh dé c6 duge 50% lgi nhusn ¢ duge tir dv 4n diu
tr xay dung hé théng dién, néng lugng tai tao. Céng ty C6 phan TTP Phit Yén va Céng ty d3 ky
Hop ddng hop tac kinh doanh s6 2110/2016/HPHTKD ngay 21 thang 10 nam 2016, ngay sau khi
ky hop dong Cong ty d& chuyén cho Cong ty C5 phin TTP Phi Yén 100.000.000 VND & c6
ngudn kinh phi hoat déng.

6.  Chi phi tra truéc
6a. Chiphi tra truée ngdn han

S6 cubi nim $6 dau nim
Chi phi bao hiém 9.995.622 14.384.794
Chi phi thué nha 54.048.000
Chi phi cong cu dung cu 38.093.361 559.860
Céc chi phi tra truéc ngén han khac 12.758.030 9.785.334
Cong 60.847.013 78.777.988

6b. Chi phi trd trudc dai han

$6 cudi nim S6 dau nim
Chi phi c6ng cu dung cu 320.768.892 196.059.814
Chi phi thué lai dat 1.263.888.888
Caéc chi phi tra trede dai han khac 14.968.554 7.712.125
Cong 1.599.626.334 203.771.939

7. Taisan c6 dinh hiru hinh

Tai san ¢b dinh hiru hinh 12 Phuong tién vén tai, truyén din. Chi tiét sb phat sinh nhu sau:

Nguyén gid Hao mon liy ké Gia trj con lai
Sé dhu ndm 1.418.534.545 (59.105.606) 1.359.428.939
Téng trong nim (236.422.428) (236.422.428)
Giam trong nim -
S6 cudi nim 1.418.534.545 (295.528.034) 1.123.006.511
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CONG TY CO PHAN BAT DONG SAN VA XAY DUNG TRUONG THANH
Dia chi: 18/232, phé Trin Dién, phudng Dinh Cong, quén Hoang Mai, thinh phd Ha Ngi
BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2016

Bén thuyét minh Béo céo tai chinh (tiép theo)

Tai san ¢ dinh hitu hinh la xe Toyota Camry 2.5Q c6 gia tri con lai theo sb sach 1.123.006.511
VND di dugc thé chip dé dam bao cho khoan vay tai Ngan hang TMCP Ban Viét — Phong giao
dich Hoan Kiém.

8.  Phii tri ngudi ban ngin han
L3 khoan phai tra Céng ty TNHH Tu vin TTVN vé dich vu tur van thiét ké Du an: khu du lich sinh
thai bién Casa Marina Island khu du lich nghi dudng bién qudc t& Bii Xép va TA Resort.

9.  Thué va cic khoin phsii ndop Nha nwée
: S6 phaindp  S6 di thuc ndp
S6 ddu nim trong nam trong nim S6 cubi nim
Thué GTGT hang ban ngi dia 50.738.197 3.220.542.476 (1.957.303.215) 1.313.977.458
Thué thu nhdp doanh nghiép  1.650.942.211  7.886.088.856 (2.369.177.128)  7.167.853.939

Thué thu nhip c4 nhén 28.056.100 153.542.952  (88.386.717) 93.212.335

Thué tai nguyén 4.000.000 (4.000.000)

Céc loai thué khac 61.100.091  (61.100.091) -

Céong © 1.729.736.508 11.325.274.375 (4.479.967.151)  8.575.043.732
Thué gid tri gia ting

Céng ty ndp thué gié tri gia ting theo phuong phép khau trir véi thué suét 10%.

Thué thu nhip doanh nghiép
Céng ty phai ndp thué thu nhap doanh nghiép cho cac khoan thu nhap tinh thué véi thué suit 20%
(nim trude thué sudt 13 22%).

Thué thu nhap doanh nghiép phai nép trong nim dwgc dy tinh nhur sau:

Nim nay Niam trudc
Téng loi nhuén ké toan trude thué 39.557.938.747 7.470.286.507
Céc khoén diéu chinh ting, giam loi nhuin ké toan dé
x4c dinh loi nhuan chiu thué thu nhap doanh nghiép: 54.058.223 33.996.361
- Céc khoan diéu chinh ting 54.058.223 33.996.361
- Céc khoan diéu chinh gidm
Thu nhép chiu thué 39.611.996.970 7.504.282.868
Thu nhip dugc mién thué 272.727.273
L4 cac nam trude duge chuyén
Thu nhip tinh thué 39.339.269.697 7.504.282.868
Thué suét thué thu nhép doanh nghiép 20% 22%
Thué thu nhip doanh nghiép phai ngp theo thué
sudt phé théng 7.867.853.939 1.650.942.231
Diéu chinh thué thu nhdp doanh nghiép phdi ngp
clia cdc nim triede 18.234.917
Téng thué thu nhip doanh nghiép con phai ndp 7.886.088.856 1.650.942.231

Vige xﬁc dinh thué thu nhép doanh nghiép phai ndp ciia Cong ty duoc cin ¢l vao cic quy dinh hu;:n
hanh vé thué. Tuy nhién, nhimg quy dinh nay thay doi theo ting thoi ky va céc quy dinh ve thue d6i
v6i nhiéu loai giao dich khéc nhau cé thé duge giai thich theo nhiéu cach khéac nhau. Do véy sb thué
dugc trinh bay trén Béo céo ti chinh b thé 2 thay dbi khi co quan thué kiém tra.
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CONG TY €O PHAN BAT DONG SAN VA XAY DUNG TRUONG THANH
Dia chi: 18/232, phé Tran Dién, phuong Dinh Céng, quin Hoang Mai, thanh phb Ha N¢i
BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2016

Bén thuyét minh Béo céo tai chinh (tiép theo)

Cic logi thué khdc
Cong ty ké khai va n0p theo quy dinh.

10. Doanh thu chwa thwe hién ngﬁn han
La doanh thu cho thué mjt bang nhén truée dén ngay 30 thang 4 ndm 2017 cia Céng ty C6 phan
Xuét nhap Khau Pau tu Kinh doanh Hoang Ha.

11. Phai tra ngin han khac
La khodn kinh phi céng doan phai ngp.

12. Vay va no¢ thué tai chinh
12a. Vay ngin han
La vay dai han dén han tra Ngin hang TMCP Bén Viét - Phong giao dich Hoan Kiém.

Céng ty c6 kha nang tra duge cic khoan vay ngén han.

Chi tiét s6 phét sinh vé cac khoan vay ngin han trong ndm nhu sau:

Nim nay
Sé ddu nam 316.560.000
S6 tién vay phat sinh
Két chuyén tir vay va ng dai han 316.560.000
S6 tién vay da tra (316.560.000)
S6 cudi nim 316.560.000

12b. Vay dai han

Khoan vay Ngan hang TMCP Bén Viét — Phong giao dich Hoan Kiém dé mua xe 6t6 phuc vu nhu
cau di lai cua ban Ianh dao Céng ty véi lai sudt 7,99%/nam, thoi han vay 36 thang ké tir ngay giai
ngén déu tién. S6 tién vay dugc hoan tra vao ngay 26 hang thang theo lich tra no, thanh toan lan
déau vao ngay 26 thang 10 nam 2015. Khoan vay nay dugc dam bao bang viéc cam cb xe 6td hmh
thanh tir khodn vay nhan hiéu Toyota theo gidy ching nhin ding ky xe Ot6 so 139815; bién sb
dang ky 30A-827.17 do Phong canh sit giao thong Céng an thinh phd Ha Ni cAp ngay 23/9/2015
(xem thuyét minh sé V.7).

Cong ty cd kha nang tra dugc céc khoan vay dai han.

Ky han thanh toan cac khoan vay dai han nhu sau:

S6 cudi nim S6 dAu nim
Tir 1 ndm tré xudng 316.560.000 316.560.000
Trén 1 nim dén 5 nim 237.740.000 554.300.000
Trén 5 nam
Céng 554.300.000 870.860.000

Chi tiét phat sinh ctia khoan vay Ngin hang TMCP Ban Viét — Phong giao dich Hoan Kiém nhur sau:

Nim nay Nim truée
S6 ddu nim 554.300.000
Sé tién vay phét sinh 950.000.000
S6 tién vay da tra (79.140.000)
Két chuyén sang vay va ng ngin han (316.560.000) (316.560.000)
S6 cudi nam 237.740.000 554.300.000
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CONG TY cO PHAN BAT DONG SAN VA XAY DUNG TRUONG THANH
Dia chi: 18/232, phb Trin Dién, phuong Dinh Cong, quan Hoang Mai, thanh phd Ha Noi
BAO CAO TAI CHINH

Cho n&m tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2016

Ban thuyét minh Bdo cdo tai chinh (tiép theo)

13. Vén chii s& hiru
13a. Bdng dbi chiéu bién dpng cia vén chii sé hitu
Vén ddutwcia Lginhuin sau thué

chii s& hiru chiwra phin phéi Coneg
S$6 du dau nim trude 20.000.000.000 972.592.343 20.972.592.343
Phat hanh cd phiéu thu bing tién  130.000.000.000 130.000.000.000
Loi nhuén trong ndm trude 5.819.344.276 5.819.344.276
S6 dur cudi nim trudc 150.000.000.000 6.791.936.619 156.791.936.619
S6 du dau nim nay 150.000.000.000 6.791.936.619 156.791.936.619
Lgi nhuén trong ndm nay 31.671.849.891 31.671.849.891
S6 dw cudi nim nay 150.000.000.000 38.463.786.510 188.463.786.510
13b. Cé phiéu
S6 cudi nim S6 ddu nim

S6 lugng b phiéu dang ky phat hanh 15.000.000 15.000.000
S6 lugng cb phiéu da phét hanh céng ching 15.000.000 15.000.000
-+ C6 phiéu phé thong 15.000.000 15.000.000

C6 phiéu wu dai
S6 lugng ) phiéu duge mua lai
S6 lugng b phiéu dang hru hanh 15.000.000 15.000.000

C6 phiéu phé théng 15.000.000 15.000.000
- C6 phiéu wu dai

Meénh gi4 ¢ phiéu dang lwu hanh: 10.000 VND.
V1. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO KET

QUA HOAT PONG KINH DOANH

1. Doanh thu bdn hang va cung cip dich vu
la. Téng doanh thu

Nim nay Nim trude
Doanh thu ban hang héa 77.916.847.625 28.450.490.475
Doanh thu cung céap dich vu 4.907.749.313 1.576.651
Doanh thu hoat dong xdy dung 25.449.199.667 jj
Doanh thu chuyén nhuong bit déng san 25.141.000.000
Cong 133.414.796.605 28.452.067.126

Ib. Doanh thu bdn hing va cung cdp dich vu cho cdc bén lién quan
Ngoai céc giao dich ban hang va cung cép dich vu véi cong ty lién két duge trinh bay & thuyét minh sb
V.2c, Cong ty chi phat sinh giao dich ve hoat dong xdy dymg cho Céng ty C6 phan Phit trién Nguyén
Hoang véi s6 tién 12 25.449.199.667 VND (n3m trude khdng c6 giao dich phat sinh).
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CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN VA XAY DUNG TRUONG THANH
Dia chi: 18/232, phb Trin Dién, phuong Dinh Céng, quén Hoang Mai, thanh phé Ha Nbi

BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2016
Bén thuyét minh Béo cdo tai chinh (tiép theo)

2.  Gié von hang ban

Nim nay Nam trwée
Gi4 vbn cia hang héa di ban 71.915.157.793 23.027.066.050
Gi4 vén cuia dich vu da cung cap 3.574.747.728
Gi4 vbn cuia hop ddng xiy dung 19.088.224.732
Gi4 vén chuyén nhugng bét ddng san 6.551.000.000
Céng = 101.129.130.253 23.027.066.050
3. Doanh thu hoat dong tai chinh
Nam nay Nim trudc
Lai tién giri ngan hang 23.814.579 7.257.281
Lai tién cho vay 1.750.910.696 138.396.319
Lai hop ddng hop téc dau tu 272.727.273
Lai thanh ly cac khoan ddu tu ngén han, dai han
khac 10.956.043.778 3.800.000.000
Cong 13.003.496.326 3.945.653.600
4.  Chi phi tai chinh
Nim nay Nim triréc
Chi phi 14i vay 62.999.242 108.711.746
L3 thanh 1y céc khoan dAu tur ngén han, dai han khac 16.580.052
Dy phong giam gi4 chimg khoén kinh doanh va
ton that dau tu 368.866.549 12.537.164
Cong 448.445.843 121.248.910
5.  Chi phi quin Iy doanh nghi¢p
Nim nay Nim trudc
Chi phi cho nhén vién 2.763.875.578 1.006.815.680
Chi phi vét liéu quén ly 67.000.342 762.000
Chi phi d6 dung vin phong 1.254.829.856 54.151.277
Chi phi khAu hao tai sin c¢6 dinh 236.422.428 59.105.606
Thué, phi va 1é phi 484.666.554 16.733.117
Chi phi dich vu mua ngoai 206.426.845 589.982.309
Céc chi phi khac 203.459.168 51.569.270
Cong 5.216.680.771 1.779.119.259
6.  Chi phi khéc
Nim nay Nim trude
L4i cham nop tién béo hiém 722.766
Phat do vi pham hop déng 12.076.454
Thué bj phat, bj truy thu 53.335.457
Cong 66.134.677
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CONG TY CO PHAN BAT DONG SAN VA XAY DUNG TRUONG THANH
Dia chi: 18/232, phé Trin Dién, phuémg Pinh Cong, quan Hoang Mai, thanh pho Ha Néi
BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2016

Ban thuyét minh Béo cdo tai chinh (tiép theo)

7.  Lai trén cb phiéu
7a. Ldi co ban/suy gidm trén cé phiéu

Nim nay Nim trude
Loi nhuén ké toan sau thué thu nhap doanh nghiép 31.671.849.891 5.819.344.276
Trich quy khen thudng, phiic lgi
Loi nhuén tinh 13i co ban trén cb phiéu 31.671.849.891 5.819.344.276
Sé lwong binh quén gia quyén cta cd phiéu phd
théng dang Iru hanh trong nam 15.000.000 _6.915.068
Lai co ban/suy giam trén cb phiéu 2.111 842

Cb phiéu phd théng dang luu hanh binh quan trong nim dugc tinh nhur sau:

Nim nay Nim trwéc
Cb phiéu phd thong dang lru hanh dau nim 15.000.000 2.000.000
Anh huéng ctia ¢ phiéu phd théng mua lai
Anh huéng cia cb phiéu phd théng phat hanh
ngay 16 thang 8 nam 2015 4.915.068
Cb phiéu phé théng dang lwu hanh binh quén
trong nam 15.000.000 6.915.068

7b. Théng tin khdc
Khéng ¢ cée giao dich c¢b phiéu phd théng hoic giao dich cb phiéu phd théng tiém ning nio xay
ra tir ngay két thiic nm tai chinh dén ngay cong bd Béo céo tai chinh nay.

8.  Chi phi san xuit kinh doanh theo yéu t6

Nim nay Nim trudc
Chi phi nguyeén ligu, vat ligu 67.000.342 762.000
Chi phi nhén céng 2.763.875.578 1.006.815.680
Chi phi khau hao tai san cb dinh 236.422.428 59.105.606
Chi phi dich vu mua ngoai 22.869.399.305 589.982.309
Chi phi khac 1.942.955.578 122.453.664
Cong 27.879.653.231 1.779.119.259

VIL. NHUNG THONG TIN KHAC

Giao dich va sb dir véi cdc bén lién quan

Céc bén lién quan v&i Cong ty bao gdm: céc thanh vién quan ly chi chét, céc c4 nhén c6 lién quan
véi céc thanh vién quan ly chi chét va cac bén lién quan khéc.

g

la. Giao dich va sb dw véi cdc thanh vién quan Iy chii chdt va cdc cd nhén c6 lién quan vdi cde
thanh vién quan Iy chii chot
Céc thanh vién quan ly chi chét gdm: céc thanh vién Hoi ddng quan tri va céc thanh vién Ban
Giam dbc. Cac c4 nhéan 6 lién quan véi céc thanh vién quan Iy chi chét 14 c4c thanh vién mét thiét
trong gia dinh cac thanh vién quén I¥ chi chét.

Giao d'fdi v6i cdc thanh vién quan I chi chét va cdc cd nhdn cé lién quan véi cdc thanh vién quan
ly chu chot
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CONG TY CO PHAN BAT BONG SAN VA XAY DUNG TRUONG THANH
Dia chi: 18/232, phf) Trin Dién, phudng Pinh Céng, quin Hoang Mai, thanh phd Ha Néi
BAO CAO TAI CHINH

Cho nim tai chinh két thic ngay 31 théang 12 ndm 2016

Ban thuyét minh Béo cio tai chinh (tiép theo)

Céng ty khéng phat sinh giao dich vé béan hang va cung cép dich vu cho cc thanh vién quan ly cha
chét va cac ca nhan c6 Ilen quan v&i céc thanh vién quan ly chi chét. Cac giao dich khac véi céc
thanh vién quén 1y chii chdt va cac c4 nhén c6 lién quan véi céc thanh vién quan ly chu chét nhur sau:

Nim nay Nam trirée
Cidc thanh vién Hpi dong quan tri
Ong Pang Trung Kién
Tam vmg 21.767.000.000
Hoan vng it 17.240.592.109 5.789.038.000
Mua 2.750.000 ¢6 phdn cia Cong ty Cé phdn
Pau tu Xdy dyng 108 Truong Thanh 39.200.000.000
Ong Hoang Manh Huy
Tam umg 86.929.520 1.378.664.530
Hoan vng - 86.929.520 1.378.664.530

Céng ng vdi cde thanh vién quan Iy chi chét va cde cd nhan cd lién quan véi cde thamh vién qudn
Iy chi chot

Cong ng vdi cac thanh vién quan ly chu chét va céc ca nhén ¢6 lién quan v6i cac thanh vién quan
Iy chit chét dugc trinh bay tai céc thuyét minh sé V.5a.

Céc khoan cong ng phai thu cc thanh vién quan Iy chii chét va cée ca nhan 6 lién quan véi céc
thanh vién quan Iy chii chét khéng cé bao dam va s& dugc thanh toan bing tién.

Thu nhdp cia cde thanh vién quan ly chii chot
Thu nhép cia cac thanh vién quan ly chu chét chi ¢é luong véi tdng tién lrong trong nim 1a
1.409.161.175 VND (nam trude 1a 685.385.000 VND).

1b.  Giao dich va so dw véi cdc bén lién quan khdc
Céc bén lién quan khéc v&i Cong ty gom:

Bén lién quan khac Mobi quan hé
Céng ty TNHH MTV Déu tur Phét trién Trromg Thanh Viét Nam Ong Ping Trung Kién 1a Chu tich
Céng ty Cb phin Phat trién Nguyén Hoang Ong Nguyén Tich Phuong la Chu tich

Giao dich vdi cdc bén lién quan khde

Ngoal céc giao dich phat sinh véi conlg ty lién két da duogc trinh bay & thuyét minh s6 V.2 cung nhu
céc giao dich vé ban hang va cung cap dich vy cho céc bén lién quan khac khong phai 1a cong ty
lién két da dwoc trinh bay & thuyét minh sé VI.1b, Céng ty con phét sinh céc giao dich khac véi céc
bén lién quan khac nhu sau:

Nim nay Nim trwdc
Céng ty C§ phén Phit trién Nguyén Hoang
Mua hang hoa 12.311.152.006 25.171.036.165
Thanh toén tién hang bing tién 9.370.000.000
Bi trir céng n¢ mua vao va ban ra 9.117.332.206
Céng ty TNHH MTV Déu tu Phit trién Truong
Thanh Viét Nam
Cho vay 32.335.000.000
Thu hdi tién cho vay 26.265.000.000
Nhén chuyén nhuong todn bé vén gép diu tu,
chiém 50% gia tri d4u tw vao Dy éa Mb 34 tai Ni
Hon Ngua, x& Nhon Hoa, huyén An Nhon, tinh
Binh Pinh 40.000.000.000
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CONG TY cO PHAN BAT DPONG SAN VA XAY DUNG TRUONG THANH
Dia chi: 18/232, phé Trin Dién, phuong Dinh Cong, quin Hoang Mai, thanh phé Ha Noi
BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2016

Bén thuyét minh B#o cfo tai chinh (tiép theo)

Céng no voi cdc bén lién quan khdc
Coéng ng v6i cac bén lién quan khac duge trinh bay tai céc thuyét minh s6V.3,V4,V5,
Céc khoan cong no phai thu c4c bén lién quan khéc khéng c6 bao dam va s& dugc thanh toan bing tién.

2.  Théng tin vé b§ phén
Bao céo bQ phén chinh yéu 1 theo linh vyc kinh doanh dya trén co c4u t8 chirc va quan 1y ndi bq)
vahé thong Béo cdo tai chinh ndi bg cua Cong ty do céc hoat dong kinh doanh cuia Cong ty dugc tb
chirc va quan ly theo tmh chét cua san phdm va dich vu cung c¢4p véi mdi mét b phén 13 mot don
vi kinh doanh cung c4p céc san phdm khéc nhau va phyc vu cho céc thi trudmg khic nhau.

2a. Théng tin vé link viec kinh doanh
Cdng ty co cac linh vuc kinh doanh chinh sau:
¢ Linh vyc thuong mai
e Linh vuc dich vu
e Linh vuc xdy dung
e Cac linh vuc khac

Thong tin vé két qua kinh doanh, tai san ¢é dinh va céc tai san dai han khéc va gia trj cac khoan chi
phi 16n khong bang tién cia bd phén theo linh vire kinh doanh ciia Cong ty nhur sau:

Linh vue Linh vwe dich Linh vire xdy Cic Iinh vue

throng mai Vi dung khac Cong
Niam nay
Doanh thu thuin vé ban
hang va cung cip dich vu
ra bén ngoai 77.916.847.625 4.907.749.313  25.449.199.667 25.141.000.000 133.414.796.605
Doanh thu thudn vé& bin
hang va cung c¢4p dich vu
gifta cac bd phén
Téng doanh thu thuin
vé bin hing va cung
cdp dich vu 77.916.847.625 4.907.749.313  25.449.199.667  25.141.000.000 133.414.796.605
Két qua kinh doanh theo
bd phén 6.001.689.832 1.333.001.585 6.360.974.935  18.590.000.000 32.285.666.352
Céc chi phi khéng phén
b6 theo bg phén 5.216.680.771
Lgi nhudn trr hoat dong
kinh doanh 27.068.985.581
Doanh thu hoat ddng tai chinh 13.003.496.326
Chi phi tai chinh 448.445.843
Thu nhép khéc 37.360
Chi phi khéc 66.134.677
Chi phi thué thu nhip
doanh nghiép hién hanh 7.886.088.856
Loi nhu@n sau thué thu
nhdp doanh nghiép 31.671.849.891
Téng chi phi da phdt
sinh dé mua tai san cé
dinh va cdc tai san dai
han khdc 1.660.594.050 104.595.855 542.383.205 535.814.734 2.843.387.844
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CONG TY cO PHAN BAT DONG SAN VA XAY DUNG TRUO'NG THANH
Dia chi: 18/232, ph6 Tran Dién, phuéng Dinh Céng, quan Hoang Mai, thanh phé Ha Nai
BAO CAO TAI CHINH

Cho nim tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2016

Bin thuyét minh Béo cdo tai chinh (tiép theo)

Linh vye Linh vye djch Linh vye xiy Cac linh vie
thuong mai v dung khac Cong
Téng chi phi khdu hao
va phén bé chi phi tri
triede dai han 983.463.130 61.945.403 321.218.714 317.328.631 1.683.955.877

Nam trudc

Doanh thu thudn vé& ban

hang va cung cép dich vu

ra bén ngoai 28.450.490.475 1.576.651 28.452.067.126
Doanh thu thudn vé ban
hang va cung cép dich vy
gifta cdc by phén

Téﬂg doanh thu thudn
vé bdn hdng va cung

edp dich vu 28.450.490.475 1.576.651 28.452,067.126
Két qua kinh doanh theo
bd phén 5.423.424.425 1.576.651 5.425.001.076
Céc chi phi khéng phan
bd theo b phén 1.779.119.259
Loi nhuan tir hoat dong
kinh doanh 3.645.881.817
Doanh thu hoat déng tai chinh 3.945.653.600
Chi phi tai chinh 121.248.910
Chi phi thué thu nhip
doanh nghiép hién hanh 1.650.942.231
Lgi nhugn sau thué thu
nhip doanh nghigp 5.819.344.276

Tong chi phi da phdt
sinh dé mua tii sin cd
dinh va cdc tdi sin dai
han khdc 1.657.983.385 1.657.983.385
Téng chi phi khdu hao

va phén bé chi phi trd

triede dii han 94.782.507

Tai san va ng phai tra ciia b§ phén theo linh vire kinh doanh cua Céng ty nhu sau:

Linh vire Linh vye djch Linh vye xdy Cic linh vue

thwong mai vu dung khéac
$6 cudi nam
Tai san tryc tiép clia bd F
phén 4.801.952.500 3.876.787.428 427.165.244 9.105.905.172
Tai san phin bd cho bd
phén 1.625.606.615 102.392.101 530.955.610 524.525.532 2.783.479.858
Céc tai san khéng phén b
theo b phan 186.452.108.180
Téng tai san 198.341.493.210
No phai trd truc tiép cia
bd phén 180.000.000 355.584.500 535.584.500
No phai tra phan bd cho bd
phéan 440.241.600 27.729.502 143.791.705 142.050.332 753.813.140
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CONG TY CO PHAN BAT DONG SAN VA XAY DUNG TRUONG THANH
Dia chi: 18/232, phé Trén Dién, phudng Dinh Céng, quin Hoang Mai, thanh ph Ha N¢i
BAO CAO TAI CHINH

A Al

i Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2016
I Béan thuyét minh Bdo cdo tai chinh (tiép theo)
—_
LI‘. Linh vye Linh vue dich Linh vire xay Céac linh vye
l E thwrong mai vy dyng khic Cong
N phai tra khéng phan b
Ej theo b phan 8.588.309.060
—| Téng ng phai tré 9.877.706.700
I.I:;.i S6 dau nim
[_ Tai san truc tiép cia b phan _ 41.666.978.866 41.666.978.866
s Tai san phén bd cho bd
o phan
w— Céc tai san khong phan b
theo bg phén 117.726.713.956
Téng tai san 159.393.692.822
Ng phii tra tryc tiép cua
b3 phén 872.019.695 872.019.695
Ng phai tra phén bd cho b
phéan
No phai tra khéng phén bd
theo b phén 1.729.736.508
Téng ng phii tra 2.601.756.203

2b. Théng tin vé khu vuec dia Iy
Toan bd hoat ddng clia Cong ty chi dién ra trén lanh thd Viét Nam.

3. Quan Iy riii ro tai chinh '
Hoat dong ciia Cong ty phat sinh céc i ro tai chinh sau: rul ro tin dung, r0i ro thanh khoén va rui
ro thi truémg. Ban Gidm ddc chiu trach nhiém trong viéc thiét lap céc chinh sich va céc kiém sot
nhim giam thiéu céc rii ro tai chinh cling nhu gidm st viéc thyre hién cé4c chinh sach va cac kiém
soat da thiét 1ap.

3
R e

AL+

3a. Riiiro tin dung

Rui ro tin dung 14 ri ro rné mot bén tham gia trong hop dong khong c6 kha nang thue hién dugce
nghta vy cila minh din dén tén that vé tai chinh cho Céng ty.

Cong ty ¢6 cac rui ro tin dung phat sinh chii yéu tir c4c khoan phai thu khach hang, tién giri ngan
hang va cho vay.

IR

g5
m. 2

Phi thu khéch hing
Cong ty giam thiéu rui ro tin dung bing cach chi glao dich vé&i céc don vi c6 kha nang tai chinh tét,
yéu cau mo thr tin dung hodc c6 tai san dam bao déi v6i cac don vi giao dich 14n diu hay chwa co

thong tin vé kha nang tai chinh. Ngoai ra, nhan vién ké toan cong ng thuong xuyén theo ddi ng
phai thu dé d6n dbc thu hdi.

Y/ Ayl

Khoén phai thu khéach hang ctia Cdng ty chi lién quan dén mét khich hang, tuy nhién cdng ng phai thu
ciia khich hang nay thap nén rii ro tin dung tip trung ddi véi khoan phai thu khach hang 14 thép.

Tién giri ngdn hang

Céc khoan tién giri ngan hang khéng c6 ky han cia Cong ty duge gm tai cac ngan hang duge nhiéu
ngudi biét dén & Viét Nam do vay riii ro tin dung dbi véi tién giri ngén hang 14 thép.
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CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN VA XAY DUNG TRUONG THANH
Dia chi: 18/232, phé Trin Dién, phudng Dinh Cong, quin Hoang Mai, thanh phb Ha Noi
BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2016

Ban thuyét minh Béo céo tai chinh (tiép theo)

3b.

Je.

Cdc khoan cho vay
Céng ty cho céc cong ty lién két. Cac don vj nay déu cé uy tin va kha ning thanh toan tét nén ri ro
tin dung d6i v6i cac khoan cho vay 14 thép.

Mirc do rui ro tin dung t6i da déi v6i cac tai san tai chinh la gia trj ghi sb clia c4c tai san tai chinh
(xem thuyét minh s6 VIL3 vé gié tri ghi s6 ctia cdc tai san tai chinh).

T4t ca céc tai san tai chinh ciia Cong ty déu trong han va khong bj giam gia tri.

Riii ro thanh khoan +
Rii ro thanh khoan 14 riii ro Cong ty gdp kho khan khi thye hién nghia vy tai chinh do thiéu tién.

Rili ro thanh khoan cia Cong ty chii yéu phét sinh tir viéc cAc tai san tai chinh va ng phai tra tai
chinh c6 cac thoi diém do han 1éch nhau. :

Cong ty quan Iy rui ro thanh khoan théng qua céc bién phép: thudng xuyén theo doi cac yéu cau vé
thanh toan hién tai va dy kién tron g tuong lai dé duy tri mQt luong tién cung nhw cac khoan vay ¢
mirc phu hop, glam sat cac ludng tién phét sinh thyc té véi du kién nhdm gidm thidu anh hudng do
bién dong cua ludng tién.

Théi han thanh toan cua cac khoan ng phai tra tai chinh phi phai sinh (khong bao gdm 13 phai tra)
dua trén thoi han thanh toén theo hop dong va chira dugc chiét khdu nhur sau:

Tir 1 nam tré Trén 1 nim
xuong dén 5 nim Trén 5 nim Céng

S6 cubi nim

Vay va ng 316.560.000 237.740.000 554.300.000
Phai trd ngudi ban 355.584.500 355.584.500
Cong 672.144.500 237.740.000 909.884.500
S6 dau nim

Vay va ng 316.560.000 554.300.000 870.860.000
Chi phi phai tra 1.159.695 1.159.695
Cong 317.719.695 554.300.000 872.019.695

Ban Tong Giam dbc cho ring mirc dg rii ro d6i véi viée tré no Ia thap Céng ty c6 kha ning thanh
toan céc khoan ng dén han tir dong tién tir hoat dong kmh doanh va tién thu tir cdc tai san tai chinh
dédo han. Cong ty c6 du kha ning tiép cén cac ngudn vén va céc khoan vay dén han trong vong 12
thang c6 thé duoc gia han véi cac bén cho vay hién tai.

Riii ro thi trwong
Rui ro thi trm‘mg 1a rii ro ma gié tri hop 1y hodc cac lubng tién trong twong lai cla cong cu tai
chinh s& bién dong theo nhirng thay ddi cia gi4 thj trudng.

Rui ro thj truong lién quan dén hoat ddng ciia Cong ty gdm: riii ro 14 sudt, rai ro vé gia chirng
khoan va i ro gid hang hda.

Cac phan tich vé d¢ nhay, c4c dénh gia dudi day lién quan dén tinh hinh tai chinh cua Cong ty tai
ngay 31 théng 12 nﬁm 2016 va ngay 31 thang 12 n&m 2015 trén co s& gid tri ng thudn. Mirc thay
doi cia ty gia, 13i suat, gia chung khoén, gia h:mg héa liéu sir dung dé phén tich ¢ nhay dugc dua
trén viéc dénh gia kha ndng cé thé xdy ra trong vong mét nam tdi vdi cic diéu klén quan sat dugc
cta thi trudmg tai thoi diém hién tai.
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CONG TY CO PHAN BAT DONG SAN VA XAY DUNG TRUONG THANH
Dia chi: 18/232, phb Trin Dién, phrong Dinh Céng, quin Hoang Mai, thanh pho Ha Néi
BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thing 12 nam 2016

Bién thuyét minh Béo céo tai chinh (tiép theo)

Riii ro ldi sudt
Rui ro 13i sut 14 riii ro ma gia tri hop Iy hoac céc ludng tién trong twong lai clia cong cy tai chinh
s& bién ddng theo nhiing thay ddi clia I suat thj trudng.

Rui ro 13i suét cia Céng ty chd yéu lién quan dén cac khoan tién giri ¢4 ky han, céc khoén cho vay
va céc khoan vay c6 13i sut tha ndi.

Céng ty quan ly roi ro ki suat bang cach phan tich tinh hinh thj trucmg dé dua ra céc quyét dinh
hop ly trong viéc chon thoi diém vay va ky han vay t thich hop nhim c6 dugc cac 14 suit c6 lgi nhat
ciing nhu duy tri co cdu vay véi 13 suat tha ndi va cb dinh phi hop.

Cac cbng cu tai chinh ¢ 13i suit tha ndi ciia Cong ty chi cé khoan vay véi 13i sudt tha ndi tai ngay
két thiic niim tai chinh 14 554.300.000 VND (sb dau nm 12 870.860.000 VND).

Ban Gi4m d6c d4nh gis mirc d¢ anh hudng do bién dong ciia 13i suat dén loi nhudn sau thué va vén
chii s& hitu ctia Cong ty 12 khéng déng ké.

Riii ro vé gid hang haa

Cbng ty c6 riti ro vé sy bién dong ciia glé hang héa. Cong ty quan Iy rii ro vé gia hang héa bang
cach theo doi chit ch& cic thong tin va tinh hinh c6 lién quan cua thj trudng nham quén ly thai
diém mua hang, k& hoach san xuét va mic hang tdn kho mét cach hop ly.

3d. Taisdn dam bdo -
Cong ty khong c6 tai san tai chinh thé chap cho céc don vi khéc cling nhu nhén tai san thé chap tir
cac don vi khéc tai ngay 31 thang 12 nam 2015 va tai ngay 31 thang 12 ndm 2016.

- 4. Taisan tai chinh va ng phai tra tai chinh

Tdi sdn tai chinh
Gi trj ghi sb
$6 cudi nim S6 ddu nim Gi4 trj hop ly
Dy Du
Gia gbc phong Gid gbe phong  S6 cubi nim S6 déu nim

Tién va cédc khoan

trong duong tién 1.059.558.293 3.118.273.395 1.059.558.293  3.118.273.395
Phai thu khach hang 9.105.905.172 9.105.905.172
Céc khoéan cho vay 15.541.500.000 6.091.984.000 15.541.500.000 6.091.984.000
Céc khodn phaithukhde  71.098.293.012 67.166.210.875 71.098.293.012 67.166.210.875
Cong 96.805.256.477 76.376.468.270 96.805.256.477 76.376.468.270

No phai tra tai chinh

Gi4 tri ghi sb Gi tri hop Iy
S6 cudi nim S6 diu nim S6 cubi nim S6 diu nim

Vay va ng 554.300.000 870.860.000 554.300.000 870.860.000

Phai tra ngudi ban 355.584.500 355.584.500

Chi phi phai tra 1.159.695 1.159.695

Cong 909.884.500 872.019.695 909.884.500 872.019.695

Phwong phdp xdc dinh gid tri hop Iy cia cdc tai sdn tai chinh va ng phdi trd tai chinh
Gi4 tri hop ly cia céc tai san tai chinh va ng phai tra !ﬁi_chjnh dugc phan 4nh theo gia tri c6 thé duoc
chuyén ddi trong mét giao dich hién tai giira cac bén c6 day du hiéu biét va mong muodn giao dich.
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CONG TY CO PHAN BAT DONG SAN VA XAY DUNG TRUONG THANH
Dia chi: 18/232, phé Trin Dién, phudng Dinh Céng, quin Hoang Mai, thanh phd Ha N&i
BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 théng 12 nam 2016

Ban thuyét minh Bso cdo tai chinh (tiép theo)

Céng ty str dung phuong phép va gia dinh sau dé wéc tinh gié trj hop 1y clia cac tai san tai chinh va

ng phai tra tai chinh:

e Gi4 tri hop Iy ctia tién va cAc khoan tuong dwong tién, phai thu khach hang, cho vay, céc khoan
phél thu khéc, vay, phai tra ngudi ban va céc khoan phai tra khac ngén han tuong duong gié tri
sO sach (da trir dy phong cho phan wéc tinh c6 kha nang khong thu héi dugc) clia cac khoan
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muc nay do ¢é ky han ngén.

5.  Swv kién phat sinh sau‘ngay két thic nim tai chinh

Khong ¢6 su kign trqmg yéu nao phat sinh sau ngay két thiic nam tai chinh yéu cdu phai diéu chinh

s6 liéu hoic cong bé trén Bao céo tai chinh.

Lép, ngay 15 thang 3 ndm 2017
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Buii Van Quang Pao Xuin Dire Hoang Me_mh Huy

Ngudi lap biéu K& toan trwéng Téng Giam déc




