CONG TY CG PHAN PHAT TRIEN 6 THI

Dija chi: C1-2-3 dudng DT6, khu lien hop céng nghiép djch vy Binh Duong, phudng Hda Phu, TP. Thu Dy Mét, tinh Binh Duong

BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN §5%0)
Quy IV ciia nam taj chinh két thac ngay 31 thang 12 nim 2016

BANG CAN POI KE TOAN GIUA NIEN $570)

(Dang diy aa)
Quy IV2016

Tai ngay 31 thing 12 nim 2016

Ma  Thuyét
CHI TIEU s6  minh
A - TAISAN NGAN HAN 100
L Tién va cdc khodn twong dwrong tidn 110 v,
. Tién 111
2. Céc khoan twong dwong tién 112
II. Diu tr tai chinh ngiin hgn 120
1. Chimg kho4n kinh doanh 121
2. Dy phong giam gié chimg khoan kinh doanh 122
3. Dlutr nim gitr dén ngay d4o han 123
IIL. Céc khoin phii thu ngin han 130
1. Phai thu ngén han cua khach hang 131 v.2a
2. Tra tru6c cho ngudi ban ngén han 132 v3
3. Phai thu ndi b§ ngsn han 133
4. Phai thu theo tién d6 ké hoach hgp déng xdy dyng 134
3. Phai thu vé cho vay ngn han 135
6. Phai thu ngn han khic 136 va4
7. Dy phong phai thy ngén han khé doi 137 vs
8. Tai san thiéu ché xur Iy 139
IV. Hang tdn kho 140
1. Hang tdn kho 141 v
2. Dy phong giam gis hang t6n kho 149
V. Tiisin ngén hgn khic 150
1. Chi phi tra truéc ngén han 151
2. Thué gi4 trj gia ting duoc khu trir 152
3. Thué va céc khoan khac phai thu Nha nurg 153 v.10
4. Giao djch mua bén lai traj phiéu Chinh phu 154
3. Taisan ngin han khic 155

Béo céo nay phai duge doc cong vei Bén thuyét minh Béo Céo tai chinh gitra nisn &

S6 cudi ky

Don vj tinh: VND

S6 dau nim

436,448,041,650

76,727,574,547
1,227,574,547
75,500,000,000

52,543,527,751
49,093,914,347
1,722,788,766

4,088,384,612
(2,361,559,974)

306,930,242,74¢
306,930,242,746

246,696,606

246,696,606

431,404,447,738

42,403,211,752
1,903,211,752
40,500,000,000

71,771,481,458
68,419,399,347
1,789,308,766

3,924,333,319
(2,361,55 9,974)

317,220,771,878
317,220,771,878

8,982,650
7,936,727

1,045,923




CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN PO THI

Dja chi: C1-2-3 dudng DT6, khu lién hop cong nghiép djch vy Binh Duong, phudng Hoa Phé, TP. Thi Dau Mét, tinh Binh Duong

BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN PO

Quy IV ciia nim tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam 2016

Bang ciin di ké todn giira nién d§ (tiép theo)

CHi TIEU
B - TAI SAN DAI HAN

Céc khodn phéi thu dai han

Phai thu dai han cua khéach hang
Tra trudc cho ngudi ban dai han
Vén kinh doanh & don vi tryc thuge
Phai thu ndi b§ dai han

Phai thu vé cho vay dai han

Phai thu dai han khac

Dy phong phai thu dai han khé doi

NS LA LN =

II. Taisén c6 djnh

1. Tai san cb dinh hiru hinh

- Nguyén gid

- Gid tri hao mon liiy 73

2. Tai san c djnh thué tai chinh
- Nguyéngid

- Gid trj hao mon lily 173

3. Tai san c6 dinh v6 hinh

- Nguyén gid

- Gid trj hao mon lily 173

IIL. Bit djng san déu tw
- Nguyén gia
- Gié trj hao mon liiy ké

IV. Tai sén d& dang dai han
1

Chi phi san xuét, kinh doanh d& dang dai han

Chi phi xdy dyng co ban d& dang

. Déu twr tai chinh dai han
Diu tir vio cbng ty con
DAu tr vao cong ty lién doanh, lién két
Piu tr gép vén vao don vj khac
Dy phong d4u tu ti chinh dai han
PAu tu nim gifr dén ngay d4o han

»A LN =g

Tai san dai han khic
Chi phi trd truéc dai han
Tai san thué thu nhp hoan lai

swe <

Tai san dai han khéc
TONG CQNG TAI SAN

Thiét bj, v4t tur, phy ting thay thé dai han

Ma Thuyét

K
SO

200

210
211
212
213
214
215
216
219

220
221
222
223
224
225
226
227
228
229

230
231
232

240
241
242

250
251
252
253
254
255

260
261
262
263
268

270

minh $6 cudi ky

S6 diu nim

8,089,673,971

V.2b -

8,030,713,289

v.7 8,030,713,289
13,232,296,941
(3.201,583,652)

58,960,682
58,960,682

10,469,350,639

1,809,750,000
1,809,750,000

8,657,364,521
8,657,364,521

13,101,391,470

(4,444,026,949)

2,236,118
2,236,118

444,537,715,621

441,873,798,377

Béo céo ndy phéi duoc doc cung vdi Bén thuyét minh Béo céo téi chinh gitra nién o




CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN PO THI

bja chi: C1-2-3 dudng DT6, khu lién hop cong nghiép dich vy Binh Duong, phudng Hoa Pha, TP. Thi Diu Mét, tinh Binh Duong
BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN DO
Quy 1V cia nim tii chinh két thuc ngay 31 thang 12 ndm 2016
Bang cin ddi ké todn giira nién a9 (tiép theo)

C-

© PN YA WN

etk et kb
W N = O

0 RS WD —H

— et
W N = O

CHI TIEU
NQ PHAI TRA

Ng ngin han

Phai tra ngudi ban ngén han

Ngudi mua tra tién truéc ngén han

Thué va c4c khoan phai ndp Nha nuéc

Phai tra ngudi lao dong

Chi phi phai tra ngén han

Phai tra ndi bd ngén han

Phai tra theo tién d¢ ké hoach hgp ddng x4y dyng
Doanh thu chua thyc hién ngén han

Phai tra ngén han khac

. Vay va ng thué tai chinh ngin han

. Dy phong phai tra ngén han

. Quy khen thudng, phic lgi

. Quf binh én gia

. Giao djch mua ban lai trai phiéu Chinh phu

N¢ dai hgn

Phai tra ngudi ban dai han

Ngudi mua tra tién trudc dai han
Chi phf phai tra dai han

Phai tra ngi b vé vén kinh doanh
Phai tra ndi bd dai han

Doanh thu chura thyc hién dai han
Phai tra dai han khéc

Vay va ng thué tai chinh dai han
Tréi phiéu chuyén déi

. C6 phiéu uu dai

. Thué thu nh4p hofn lai phai tra

. Dy phong phai tra dai han

. Quf phat trién khoa hoc va cong nghé

Ma Thuyét

£
SO

300

310
311
312
313
314
315
316
317
318
319
320
321
322
323
324

330
331
332
333
334
335
336
337
338
339
340
341
342
343

minh $6 cudi ky

S6 ddu nim

267,229,724,964

267,229,724,964
V.8 172,965,708,431
V.9 40,282,511,900
V.10 1,255,577,296
V.11 157,629,422
V.12 49,465,258,651

V.13a 1,596,415,506
V.14 1,506,623,758

V.13b -

Béo céo nay phéi dupe doc cing voi Bén thuyét minh Béo céo tai chinh gitra nién dd

257,843,003,791

257,475,503,791
164,035,588,946
44,421,942,200
4,166,977,676
155,730,314
40,942,230,586

2,479,460,284
1,273,573,785

367,500,000

2 w3 3C 2\
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CONG TY CG PHAN PHAT TRIEN DO THI

bia chi: C1-2-3 duong DT6, khu lién hop cong nghiép dich vu Binh Duong,

BAO CAO TAI CHINH GITUA NIEN §510)

Quy IV ctia ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2016

Biing cin d6i ké tosn giira nién d (tiép theo)

phudng Hoa Phi, TP. Thu Dau Mét, tinh Binh Duong

Ma
CHI TIEU sb
D - VON CHU SO HU'U 400
L. Vén chii sé hitu 410
Vén g6p cua chu s& hitu 411
- C6 phiéu Pphé théng c6 quyén biéu quyét 4lla
- C6 phiéu wu dai 411b
2. Thang du vén cb phan 412
3. Quyén chon chuyén déi trai phiéu 413
4. Vén khéc cta chit so hitu 414
5. Cb phiéu quy 415
6. Chénh léch d4nh gi4 lai tai san 416
7. Cheénh léch ty gia héi doai 417
8. Quy dau tu phat trién 418
9. Quy hd tro sép xép doanh nghiép 419
10. Quy khéc thude vén chu sé hiru 420
11. Loi nhuén sau thué chua phén phéi 421
- Loi nhudn sau thué chua phadn phéi
lity ké d@én cuéi ky trude 42la
- Loi nhudn sau thué chiea phan phéi kp nay 421b
12. Ngudn vén dau tu x4y dung co ban 422
Il Ngudn kinh phi va quy khéc 430
1. Nguén kinh phi 431
2. Ngudn kinh phi da hinh thanh tai san ¢é dinh 432
TONG CONG NGUON VON 440
g
Pham Thj Thuy Hﬁng Nguyén Pham Vin Khoa
Ngudi lip biéu e Ké tosn truéng

Thuyét
minh

V.15

V.15

V.15

YAlS

Béo céo nay phai dwoc doc cung véi Ban thuyét minh Béo céo tai chinh git¥a nién do

S cudi ky S6 diu nim

177,307,990,657 184,030,794,586
177,307,990,657 184,030,794,586
165,000,000,000 165,000,000,000
165,000,000,000 165,000,000,000

(15,921,068,244)

(14,021,870,594)

19,458,920,987

18,264,413,540

8,770,137,914 14,788,251,640

(18,833,114,071)
27,603,251,985

2,843,177,173
11,945,074,467

444,537,715,621 441,873,798,377

guyén Minh Pong
Téng Giam dbc
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN PO THI

Dia chi: C1-2-3 dudng DT6, khu lién hop céng nghiép dich vu Binh Duong, phurng Hoa Phu, TP. Thu Diu Mét,
tinh Binh Duong

BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN 1570)
Quy IV cua ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2016

IL

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIT'A NIEN 370)
Quy IV ciia nim tai chinh két thic ngay 31 thing 12 niim 2016

DAC PIEM HOAT PONG

Hinh thirc sé hiru vén
Cong ty cb phan phat trién d6 thi (sau day goi tit 12 “Céng ty ) 1a cong ty cb phén.

Linh vyc kinh doanh
Linh vyc kinh doanh cia Céng ty 13 kinh doanh thuong mai va dich vu.

Nganh nghé kinh doanh

Hoat dong kinh doanh chinh ctia Céng ty 1a: Plu tu x8y dyng va kinh doanh co s& ha ting ky thuat
khu cbng nghiép, khu dan cu va d6 thi; Kinh doanh bét ddng san, cho thué nha &, can hd, nha
xudng va vin phong; Dich vy moi gidi bét dong san; San 14p mat bing; Tur van, thiét ké, giam sat,
thi cong, xdy dung va hang trang tri ndi thit.

Chu ky san xuit, kinh d oanh thong thuong
Chu ky san xuat kinh doanh théng thuong clia Cong ty khong qua 12 théng.

Dic diém hoat dfng ciia Cong ty trong niim c6 anh hudng dén Béo cdo tai chinh

Sau khi thanh ly toin b mang bé tong tron, don vi chi cdn mang kinh doanh bat déng san. Do tinh
hinh kinh doanh bét dong san nhimg thdng cudi nim ciing ¢6 nhiéu sbi dong, tuy nhién vin dang
tap trung & phén khic nha gia ré, céc san phdm ma don vi dang ban (Biét thy trung va cao cip) con
han ché khach héang,.

Tuyén bb vé kha néng 5o sinh thong tin trén B4o cdo tai chinh
K& tir ngay 01 thang 01 nam 2015 Céng ty da ap dyng Thong twr sb 200/2014/TT-BTC ngay 22
thang 12 ndm 2014 ciia B Tai chinh huong din Ché d9 ké toan doanh nghiép thay thé Quyét dinh
s6 15/2006/QD-BTC ngdy 20 thing 3 nam 2006 cua B trudng Bo Tai chinh va Théng tr sb
244/2009/TT-BTC ngdy 31 thang 12 nim 2009 cita B Tai chinh.

Nhin vién
Tai ngay két thic ky ké toan Cong ty ¢6 17 nhan vién dang lam viée (tai ngay 31 thang 12 nim
2015 1a 18 nhén vién).

NAM TAI CHINH, PON VI TIEN TE SU DUNG TRONG KE TOAN

Niim tai chinh

Nam tai chinh cia Cdng ty bt dau tir ngdy 01 thang 01 va két thic vao ngay 31 thang 12 hang
nam,

Don vi tién & sir dung trong ké toan
Pon vi tién & sir dung trong ké toan 1a Pdng Viét Nam (VND) do viée thu, chi chii yéu dugc thyc
hign bang don vi tién té¢ VND.

Ban thuyét minh nay la mot b phdn hop thanh va phdi dugc doc ciing véi Bdo cdo tai chinh giita nién do 9

P
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN PO THI

bia chi: C1-2-3 dudng DT6, khu lién hop cong nghigp dich vu Binh Duong, phudmg Hoa Pht, TP. Thu Diu Mot,
tinh Binh Duong

BAO CAO TAI CHINH GITA NIEN BO
Quy IV cua ndm tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nim 2016
Bin thuyét minh B4o cdo tai chinh (tiép theo)

1L

CHUAN MUC VA CHE PO KE TOAN Ap DUNG

Ché a9 ké toan ap dung

Ngay 22 thang 12 nam 2014, B Tai chinh d3 ban hanh Théng tu s6 200/2014/TT-BTC huéng din
Ché d ké toan doanh nghiép thay thé Quyét dinh sb 15/2006/QD-BTC ngay 20 thang 3 nim 2006
cua B§ trugng B Tai chinh va Théng tu sé 244/209/TT-BTC ngdy 31 théng 12 nim 2009 cua B
Tai chinh. Théong tu nay ¢6 hiéu lyc ap dung cho nim tai chinh bit diu vao hodc sau ngay 01 thang
01 ndm 2015. Céng ty 4p dung céc chuin myc ké todn, Thong tu nay va céc théng tu khéc huéng
dan thyc hién chuédn muyc ké toan cia B¢ Tai chinh trong viéc 14p va trinh bay Béo céo tai chinh
gilta nién do.

Tuyén b6 vé vigc tudn thi chun muec ké toan va ché a9 ké toan

Ban Téng Giam déc dam bio di tuan tha yéu cdu ctia cdc chudn muyc ké todn, Ché dd ké toan
doanh nghi¢p Viét Nam durgc ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT-BTC ngdy 22 thiang 12 nim
2014 ciing nhu c4c thong tur huéng dan thuc hién chuén muyc ké toan ciia B Tai chinh trong viéc
18p va trinh bay B4o c4o tai chinh gitta nién dd.

CAC CHINH SA CH KE TOAN AP DUNG

Co sé 1dp Bdo cdo tai chinh

Béo céo tai chinh dugc 1ap trén co s& ké toan ddn tich (trir céc thong tin lién quan dén cic ludng
tién).

Tién va cic khoan tuong duong tidn

Tién bao gbm tidn mit, tién giri ngan hang khéng ky han. Céc khoan tuong dwong tién 1a cac khoan
ddu tu ngén han c6 thai han thu héi khéng qué 3 théng ké tir ngay diu tu, c6 kha ning chuyén dbi
d€ dang thanh mét luong tidn x4c dinh va khong ¢6 rui ro trong viéc chuyén déi thanh tidn tai thoi
diém bio céo.

Céic khoan phii thu

Cac khoan ng phai thu dugc trinh bay theo gid trj ghi sb trir di céc khoan dy phong phai thu khé
doi.

Vigc phan loai cac khoan phai thu 13 phai thu khéch hang va phai thu khac dugc thyc hién theo

nguyén tic sau:

¢ Phai thu clia khach hang phan anh c4c khoan phai thu mang tinh chét thuong mai phét sinh tir
giao dich ¢6 tinh chit mua — ban gilta Cong ty va ngudi mua 13 don vj doc 14p v6i Cong ty.
Phai thu khic phan 4nh cdc khoan phai thu khong ¢6 tinh thuong mai, khéng lién quan dén
giao dich mua — ban.

Dy phong phai thu khé doi dugc 1ap cho tumg khoan ng phai thu khé doi can cir vao tudi ng qua
han ctia cac khoan ng hogc dyr kién mirc tdn thit c6 thé xay ra, cy thé nhur sau:
e Ddivei ng phai thu qu4 han thanh to4n:

- 30% gid tr d6i v6i khoan ng phai thu qué han tir trén 6 thang dén duéi 1 nam.

- 50% gi4 trj di véi khoan ng phai thu qua han tir 1 nim dén dudi 2 nam.

- 70% gid trj d6i vé6i khoan ng phai thu qué han tir 2 nam dén dudi 3 nim.

- 100% gi4 trj d6i v6i khoan ng phai thu qué han tir 3 nim tré lén.

Béin thuyét minh niy la mét bg phan hop thanh va phai dwgc doc cing véi Bdo céo tai chink gifra nién dg 10
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN PO THI

Dia chi: C1-2-3 dudng DT6, khu lién hop céng nghiép dich vu Binh Duong, phudng Hoa Phii, TP. Tha Diu Mét,
tinh Binh Duong

BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN PO

Quy IV cta ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2016

Bin thuyét minh B4o c4o tai chinh (tiép theo)

. Dc‘éi véi ng. phéi, thl{ chua qud han thanh todn nhung khé c6 kha ning thu hdi: cin cir vao dyu
kien mirc ton that dé lap dy phong.

4. Hang tdn kho )
Hang ton kho duoc ghi nhén theo gid thip hon giira gia gc va gia trj thuin c6 thé thyc hién duge.

Gia gbc hang tdn kho duoc xdc dinh nhu sau:
Chi phi sin xuét kinh doanh do dang: bao gdm chi phi xdy dung, chi phi quyén sir dung dit va
cac chi phi ¢6 lién quan tryc tiép khac.

* Hang ’hoé bét dong san: bao gdm chi phi quyén sir dung d4t, cac chi phi mua lién quan tryc tiép
dén bat dong san.

Gid gbc cua hang tn kho dugc tinh theo phuong phép binh quén gia quyén va dugc hach toan theo
phuong phép ké khai thuong xuyén.

Gid trj thuan c6 thé thyc hién dugc 13 gid ban wéc tinh cia hang tdn kho trong ky san xuét, kinh
doanh binh thudng trir chi phi ude tinh dé hoan thanh va chi phi uéc tinh can thiét cho viéc tiéu thy
ching.

Dy phong giam gid hang tén kho dugc 1ap cho timg mit hang tdn kho c6 gia gég 16n hon gia trj
thuan c6 thé thyc hién dugc. Ting, giam sb du du phong giam gia hang ton kho cin phai trich 1ap

tai ngdy két thiic ky ké toan dugc ghi nhan vio gis vén hang ban.

Tai sin ¢6 djnh hiru hinh

Tai san c6 dinh hiru hinh dugc thé hién theo nguyén gi4 trir hao mon lity ké. Nguyén gi4 tai san ¢
dinh hiru hinh bao gdm toan b¢ cdc chi phi ma Céng ty phai bo ra dé c6 duoc tai sin cb dinh tinh
dén thoi diém dura tai san d6 vio trang théi sin sang sir dung. Céc chi phi phét sinh sau ghi nhén
ban ddu chi dugc ghi ting nguyén gid tai san ¢ dinh néu cic chi phi ndy chic chin lam tang lgi ich
kinh té trong tuong lai do sir dyng tai san d6. Céc chi phi phét sinh khong thoa man diéu kién trén
dugc ghi nhén 1a chi phi san xuét, kinh doanh trong ky.

Khi tai san cd dinh hitu hinh dugc ban hay thanh ly, nguyén gia va gi4 tri hao mén lily ké duge x6a
s0 va 1ai, 16 phat sinh do thanh ly dugc ghi nhén vao thu nhép hay chi phi trong ky.

Tai san cd dinh hitu hinh’duqc khéu hao theo phuong phap dudng thing dua trén thoi gian hiru
dung ude tinh. SO nim khau hao ciia cac loai tai san co dinh hitu hinh nhu sau:

Loai tai san ¢ dinh S6 nam
Nha cira, vét kién tric 05 -35
Méy méc va thiét b . 05-10
Phuong tién vén tai, truyén dan 07-10
Thiét bj, dung cu quan ly 04 -08
Tai san ¢b dinh khac 05 -35

Cac khodn ng phai tra va chi phi phai tra

Céc khoan n¢ phai tra va chi phi phai tra dugc ghi nhéan cho s6 tién phai tra trong tuong lai lién
quan dén hang héa va dich vy d4 nhén duge. Chi phi phéi trd dugc ghi nhan dya trén cdc uée tinh
hop ly vé s6 tién phai tra.

Ban thuyé't minh ndy ld mgt bg phn hop thanh va phdi dwge doc ciing vdi Bdo cdo tai chinh gitta nién dp 11
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CONG TY €8 PHAN PHAT TRIEN DO THI

bia chi: C1-2-3 dudmg DT6, khu lién hop cong nghiép dich vy Binh Duong, phutmg Hoa Phti, TP. Thu Diu Mot,
tinh Binh Duong

BAO CAO TAI CHINH GIU'A NIEN PO

Quy IV cta nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nim 2016

Bin thuyét minh B4o c4o tai chinh (tiép theo)

Viée phén loai céc khoan phai tra la phai tra ngudi ban, chi phi phai tra va phai tra khac dugc thue

hién theo nguyén tic sau:

* Phai tra ngudi ban phan 4nh cac khoan phai trd mang tinh chit thuong mai phét sinh tir giao
dich mua hang héa, dich vy, tai san va ngudi ban 1a don vi doc lap véi Céng ty, bao gbém ca
cac khoan phai tra khi nhap khiu thong qua ngudi nhin uy thac.

*  Chi phi phai tra phan 4nh céc khoan phai tra cho hang héa, dich vy da nhén dugc tir ngudi ban
hoc dd cung c4p cho ngudi mua nhung chura chi tra do chua c6 héa don ho#c chua di hd so,
tai liéu ké todn va cdc khoan phai trd cho ngudi lao dong vé tién lwong nghi phép, cac khoan
chi phi san xu4t, kinh doanh phai trich truéc.

* Phai trd khdc phan anh c4c khoan phai tra khong c6 tinh thwong mai, khong lién quan dén giao
dich mua, ban, cung cép hang héa dich vu.

7. Vén chi s& hitu
Von gop ciia chii sé hivu
Von gép ciia chia s& hitu dugc ghi nhan theo s vén thyc té dd gbp cua cac cb dong.

Cé phiéu quy

Khi mua lai c6 phiéu do Cong ty phéat hanh, khon tidn tra bao gdm ca céc chi phi lién quan dén
giao dich dwgc ghi nhan 14 cb phiéu quy va dugc phan énh 1a mét khoan giam trir trong v6n chi s&
hiru. Khi téi phét hanh, chénh Igch giira gi4 tai phat hanh va gid sé séch cda cd phiéu quy dugc ghi
vao khoan myc “Thing du vén ¢d phin”.

8.  Phén phéi lgi nhugn
Loi nhudn sau thué thu nhdp doanh nghiép dugc phan phéi cho chii s& hiru sau khi d4 trich lap cac

quy theo Diéu 1& cua Cong ty cling nhu cic qui dinh cia phap luat va da dwoc Pai hoi dong cb
dong phé duyét.

Viéc phan phéi lgi nhuan cho chii s¢ hiru dugc can nhic dén cac khoan myc phi tién t& nim trong
lgi nhudn sau thué chua phan phdi c6 thé anh huéng dén ludng tién va kha nang chi tra ¢ tirc nhu
14i do dénh gi4 lai tai sin mang di gép vén, 14i do danh gid lai cac khoan myc tién té, cic cdng cy
tai chinh va céc khoan myc phi tién té khéc.

Cb tirc dugce ghi nhén 13 ng phai tra khi duge Dai hoi déng cd déng phé duyét.

9. Ghi nhén doanh thu va thu nhip
Doanh thu bdn bdt djng sin phan 16 bdn nén
Doanh thu ban bt dong san phan 16 ban nén déi véi hop ddng khong hity ngang dugc ghi nhan khi
théa mén dong thoi tat ca cac diéu kién sau:
o D chuyén giao rai ro va lgi ich gén lidn véi quyén sir dung dét cho ngudi mua.
* Doanh thu dugc x4c dinh twong dbi chic chin.
* Xéc dinh dugc chi phi lién quan dén giao dich ban nén dit.
¢ Cong ty da thu dugc hogic chéc chin s& thu dugc lgi ich kinh t& tir giao dich ban nén dét.

Tién ldi
Tién 14i duge ghi nhén trén co s& thi gian va 13i suét thyc té timg ky.

Badn thuyét minh ndy 1 mét bg Phén hop thanh va phai dwoc doc ciing véi Bdo cdo tai chinh giita nién dp 12
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CONG TY €6 PHAN PHAT TRIEN DO THI

Dia chi: C1-2-3 dudmg DT6, khu lién hop cong nghiép dich vu Binh Duong, phudng Hoa Phit, TP. Thu Diu Mot,
tinh Binh Duong

BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN PO

Quy IV ctia ndm tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nim 2016

Bin thuyét minh B4o c4o tai chinh (tiép theo)

10.

11.

12.

13.

Cac khoén gidm trir doanh thu
Cac khoan giam trir doanh thu 12 hang ban bj tra lai phat sinh cung ky tiéu thy san phm, hang héa,
dich vy dugc diéu chinh giam doanh thu cta ky phat sinh.

Trudng hep san phim, hang hod, dich vu d4 tidu thy tir céc ky truéc, dén ky ndy méi phat sinh tra

lai thi dugc ghi giam doanh thu theo nguyén tic:

»  Néu khoan tra lai phét sinh trudc thoi diém phat hanh Béo céo tai chinh gitta nién d¢: ghi giam
doanh thu trén B4o céo tai chinh ciia ky nay.

e Néu khoan tra lai phét sinh sau thoi diém phét hanh Béo cdo tai chinh giira nién do: ghi giam
doanh thu trén B4o céo tai chinh cia ky sau.

Chi phi di vay

Chi phi di vay bao gdm lai tién vay va cac chi phi khic phét sinh lién quan tryc tiép dén céc khoan
vay.

Chi phi di vay dugc ghi nhan vao chi phi khi phét sinh. Trudng hop chi phi di vay lién quan truc
tiép dén viéc dAu tu xdy dung hodic san xuét tai san do dang can c6 mot thoi gian du dai (trén 12
thang) dé c6 thé dwra vao sir dyng theo muc dich dinh truéc hogic ban thi chi phi di vay nay dugc
tinh vao gid tri cua tai san d6. DPdi véi khoan vay riéng phuc vy viéc x4y dyng tai san ¢ dinh, bAt
dong san dAu tu, 1ai vay duge vén héa ké ca khi thi gian x4y dung dudi 12 thang. Céc khoan thu
nhdp phat sinh tr viéc ddu tw tam thdi cac khoan vay dugc ghi giam nguyén gi4 tai san c6 lién
quan.

Dbi véi cac khoan vén vay chung trong d6 c6 sir dung cho myc dich diu tu x4y dyng ho¥c san xuit
tai san d& dang thi chi phi di vay vén héa dugc x4c dinh theo ty 18 v6n hoéa dbi véi chi phi liiy ké
binh quan gia quyén phét sinh cho viéc diu tur xdy dung co ban ho3c san xut tai san dé. Ty 1€ vén
héa dugc tinh theo ty 1¢ 14i suat binh quan gia quyén cua céc khoan vay chua tra trong ky, ngoai trir
cac khoan vay riéng biét phyuc vu cho myc dich hinh thanh mot tai san cy thé.

Cac khoan chi phi

Chi phi 1a nhitg khoan 1am g'iém !qi l'C!’l kinh té dugc ghi nhén tai thoi diém giao dich phat sir‘lh
hogc khi c6 kha ning twong dbi chdc chin s& phat sinh trong tuong lai khong phan biét d4 chi tién
hay chua.

Céc khoan chi phi va khoan doanh thu do né tao ra phai dugc ghi nhin dong thoi theo nguyén tic
phu hop. Trong trudng hop nguyén tic phi hop xung d6t v4i nguyén tic than trong, chi phi dugce
ghi nhan can cir vao ban chit va qui dinh coa cdc chudn myc ké todn d& dam bao phén anh giao
dich mdt céch trung thyc, hop ly.

Thué thu nhip doanh nghiép )
Chi phi thué thu nhép doanh nghi¢p bao gom thué thu nhap hién hanh va thué thu nhép hoan lai.

Thué thu nh@p hién hanh
Thué thu nhdp hign hanh 13 khoan thué duge tinh dya trén thu nhdp tinh thué. Thu nhép tinh thué
chénh 1¢ch so véi lgi nhugn ké todn 1a do diéu chinh céc khoan chénh léch tam thoi giita thué va ké
todn, cac chi phi khdng dugc trir cling nhu didu chinh cic khoan thu nhép khdng phai chiu thué va
céc khoan 18 dugc chuyén.

Ban thuyét minh ny la mgt b Phdn hop thanh va phai dugc doc ciing voi Bdo cdo tai chinh giita nién d¢p 13
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN PO THI

bja chi: C1-2-3 dudng DT6, khu lién hgp cong nghiép dich vu Binh Duong, phudmg Hoa Phu, TP. Thu Diu Mat,
tinh Binh Duong

BAO CAO TAI CHINH GIU'A NIEN PO

Quy IV cua ndm tai chinh két thic ngdy 31 thang 12 nim 2016

Bén thuyét minh B4o c4o tai chinh (tiép theo)

14.

15.

Thué thu nhip hoan lgi

Thué thu nhap hoan lai 14 khoan thué thu nhdp doanh nghiép s& phai ndp hoic s& duge hoan lai do
chénh léch tam théi giira gia tri ghi sb cua tai san va ng phai trd cho myc dich lap Béo cdo tai chinh
va o s& tinh thué thu nhap. Thué thu nhép hodn lai phai tra dugc ghi nhén cho tit ca c4c khoan
chénh 1¢ch tam thdi chju thué. Tai san thué thu nhap hofin lai chi dugc ghi nhén khi chic chin
trong tuong lai s& ¢6 lgi nhugn tinh thué dé sir dung nhitg chénh 1&ch tam thoi dugc khau trir nay.

Gid trj ghi sb cta tai san thué thu nhdp doanh nghiép hoan lai dugc xem xét lai vao ngay két thuc
ky ké toan va s& dugc ghi giam dén mitc dam bao chic chin 6 di lgi nhuan tinh thué cho phép loi
ich cita mt phén hogc toan b tai sin thué thu nhap hodn lai dugc sir dung. Céc tai san thué thu
nhép doanh nghiép hodn lai chua dugc ghi nhén truéc ddy duge xem xét lai vao ngay két thuc ky
ké todn va dugc ghi nhéan khi chic chén ¢6 da lgi nhuén tinh thué dé c6 thé sir dung céc tai san thué
thu nhép hodn lai chua ghi nhan nay:

Tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hodn lai phai tra dugc xac dinh theo thué suit dy
tinh s& dp dung cho nim tai san dugc thu hdi hay ng phai tra dugc thanh toan dya trén céc mirc
thué sudt c6 hiéu Iy tai ngay két thuc ky ké toan. Thué thu nhép hoin lai dugc ghi nhin vao Bao
cdo két qua hoat dong kinh doanh va chi ghi tryc tiép vio vén chi s& hiru khi khoan thué d6 lién
quan dén céc khoan myc dugc ghi thing vao vén chi s& hiru.

Tai san thué thu nhdp hodn lai va ng thué thu nhép hoén lai phai tra dugc bu trir khi:
e Cong ty c6 quyén hop phap dugc bi trir gitta tai san thué thu nhép hi¢n hanh véi thué thu nhap
hi¢n hanh phai ndp; va
e Céc tai san thué thu nhéip hoan lai va thué thu nhép hoan lai phai tra nay lién quan dén thué thu
nhdp doanh nghigp dugc quan ly béi ciing mét co quan thué:
- DPéivei cung mét don vj chju thué; hoic
- Cong ty dy dinh thanh toan thué thu nhip hién hanh phai tra va tai san thué thu nhép hién
hanh trén co s& thudn hogic thu hdi tai san ddng thoi véi viée thanh toan ng phai tra trong
timg ky tuong lai khi cac khodn trong yéu cia thué thu nhép hodn lai phai tra hojc tai san
thué thu nhap hoén lai duge thanh todn hosc thu hdi.

Bén lién quan

Céc bén dugc coi 12 lién quan néu mét bén c6 kha ning kiém sodt hojic c6 anh huéng dang ké dbi
v6i bén kia trong viéc ra quyét dinh cac chinh sach tai chinh va hoat d9ng. Céc bén ciing dugc xem
12 bén lién quan néu ciing chju sy kiém so4t chung hay chju anh huong déng ké chung.

Trong viéc xem xét mdi quan hé cua cac bén lién quan, ban chit cia méi quan h¢ duge chu trong
nhiéu hon hinh thirc phap ly.

Bdo cdo theo b§ phan

B¢ phén theo Iinh vyc kinh doanh 12 m¢t phan c6 thé x4c dinh riéng bigt tham gia vao qué trinh san
xult hogic cung cAp san phm, dich vy va c6 rii ro va loi ich kinh & khac véi cde b phan kinh
doanh khic.

B§ phén theo khu vuc dia ly 1 mét phan c6 thé xac dinh riéng biét tham’gia vao qua trinh san Xut
hodc cung cép san pham, djch vy trong pham vi mt moi trudng kinh t€ cu thé va ¢ rii ro va lgi
fch kinh té khéc véi cac bo phén kinh doanh trong c4c méi trudmg kinh té khic.

Bén thuyét minh niy 1 mgt bg phdn hop thanh va Pphdi dwgc doc ciing véi Bdo cdo tdi chinh giita nién dg 14
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN PO THI

bia chi: C1-2-3 dudng DT6, khu lién h
tinh Binh Duong

BAO CAO TAI CHINH GI{TA NIEN 1510}

Quy IV ctia nim tai chinh két thic ngdy 31 thang 12 nim 2016

Bin thuyét minh Béo c4o tai chinh (tiép theo)

op cong nghiép dich vu Binh Duong, phudmg Hoda Phu, TP. Thi Diu Mat,

16. Cong cu tai chinh
Tai sdn tai chinh
Viéc phé.q loai céc tai san tfli chinh nay phy th‘uéc vao ban chét va muc dich cua tai s::fm té.i‘chl’nh va
dugce quyét dinh tai th‘(‘ri diém ghi nhin ban dau. Céc tai san tai chinh cua Cong ty gom tién va cac
khoan twong dwong tién, cac khoan phai thu khéch hang, phai thu khc.
Tai thoi diém ghi nhan ban dAu, céc tai san tai chinh dugc ghi nhan theo gi4 gdc cong céc chi phi
giao dich c6 lién quan tryc tiép dén tai san tai chinh do.
No phdi tra tai chinh
Viéc phan loz_’ii cac khoan ng té@ chinh phy thuéc v‘z‘lo ban chit va muyc dich cuia khoan ng té‘i chinh
va dugc quyet dinh tai thoi diém ghi nhan ban diu. No phai tra tai chinh cia Céng ty gdm cac
khodn phai tra ngudi ban va cc khoan phai tra khéc.
Tai thdi diém ghi nhan 13n dau, cac khoan ng phai tra tai chinh dugc ghi nhan ban dau theo gia gbc
trir cac chi phi giao dich c6 lién quan tryc tiép dén no phai tra tai chinh dé.
Cong cu von chii sé hiru
Céng cy vén chi s& hitu 13 hgp ddng chimg t6 dugc nhitng lgi ich con lai vé tai sn cua Cong ty
sau khi trir di toan bd nghia vy.
Bi trir cdc cong cu tai chinh
C4c tai san tai chinh va ng phai tra tai chinh chi dugc bi trir véi nhau va trinh bay gi4 trj thuln trén
Bang cén doi ké toan khi va chi khi Cong ty:
*  C6 quyén hgp phép dé b trir gi4 trj da durgc ghi nhan; va
e Coédy dinh’ thanh toén trén co s& thuin hogc ghi nhén tai san va thanh todn ng phai tra ciing
moét thoi diém.
V. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN POI
KE TOAN GIUA NIEN PO
1.  Tién va cdc khodn twong dwong tién
S6 cudi ky S6 ddu nim
Tién mat 72.455.424 88.287.959
Tién giri ngin hang khong ky han 1.155.119.123 1.814.923.793
Céc khoan tuong duong tién 75.500.000.000 40.500.000.000
(Tién gii ngdn hang cé ky han géc khong qud 3
thdng ) 73.500.000.000 40.500.000.000
Cong 76.727.574.547 42.403.211.752
2.  Phai thu ciia khdch hang
2a. Phdi thu ngin han ciia khdch hang
S6 cubi ky S6 diu nim
Cong ty TNHH thiét ké Mbi gi6i BDS Réng Vang - 22.262.785.000
Luu Ngoc Hanh (Green Pearl) 5.535.000.000 5.535.000.000
V3 Thj Kha (Green Pearl) 3.570.000.000 4.526.250.000
Nguyén Thi Lé Hoang 5.319.750.000 5.319.750.000
Phai thu céc khach hang khac 34.669.164.347 30.775.614.347
Cong 49.093.914.347 68.419.399.347
Ban thuyét minh nay I mét b phdn hop thanh va phdi dupc doc cing véi Bdo cdo tai chinh gitta nién dg 15
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN PO THI

Dja chi: C1-2-3 dudng DT6, khu lién hop cong nghiép dich vu Binh Duong, phudng Hoa Phd, TP. Thi Diu Mot,
tinh Binh Duong

BAO CAO TAI CHINH GITA NIEN PO
Quy IV cua nim tai chinh két thic ngdy 31 thang 12 nim 2016
Bin thuyét minh B4o céo ti chinh (tiép theo)

2b.  Phdi thu dai han ciia khdch hang
Phai thu cac khach hang mua bit d6ng san.

3. Tratruéc cho ngudi ban ngin han

S6 cudi ky $6 ddu nim

Cong ty TNHH xdy dyng thuong mai dich vy

Quéc Khai 1.658.208.766 1.658.208.766
Céc nha cung cdp khac 64.580.000 131.100.000
Cing 1.722.788.766 1.789.308.766
4.  Phii thu ngin han khic
S6 cudi ky S6 dAu nim

Gia tri Dy phong Gia tri Dy phong
Thué thu nhap doanh nghiép tam
tinh (tién tng trude kinh doanh
bat dong san) 691.515.912 - 896.874.722 -

Thué GTGT d4u ra cta khach
hang {mg truéc

2.147.615.103

- 2.794.223.193 -

Lai dy thu 301.409.722 - 128.131.944 -
Ky quy chimg khoin 790.838.193 - 19.529.838 -
Tam g 17.287.582 - - -
Phai thu khéc 139.718.100 - 85.573.622 -
Cong 4.088.384.612 - 3.924.333.319 -
5.  Ng¢xéu
S6 cudi ky S6 ddu nim
Théigian Gidtrie6  Thoi gian Gi trj ¢6

_qué han Gidgc  théthuhdi qud han Gid géc  thé thu hdi
Cong ty TNHH dyng
thuong mai dich vy
Quoc Khai - tng truéc
tién hang Trén 3 ndim 1.658.208.766 - Trén3 nim 1.658.208.766 -
Phai thu c4c t chirc va 1 nim dén 1 nim dén
¢4 nhan khéc dudi 3 ndm _ 825.959.347 122.608.139 duéi 3 nim 825.959.347 122.608.139
Cing 2.484.168.113 122.608.139 2.484.168.113 122.608.139

6.  Hang ton kho

S6 cubi ky

$6 diu nim

A A4

2

AN

Gid géc Dy phéong Gid gbe Dy phong
Chi phi san xuét, kinh doanh dé
dang 102.183.589.799 - 103.727.676.604 .
Hang héa bét dong san 204.746.652.947 - 213.493.095.274 -
Cong 306.930.242.746 - 317.220.771.878 -

Ban thuyét minh niy Ia mgt bg phn hop thanh va Phdi dugc doc ciing véi Bdo cdo tii chinh gitta nién dp 16




CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN DO THI

Dia chi: C1-2-3 duong DT6, khu lién h

tinh Binh Duong
BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN 1510)

Quy IV cua ndm tai chinh két thic ngdy 31 thang 12 nim 2016
Bin thuyét minh Bso c4o tai chinh (tiép theo)

op cdng nghiép dich vy Binh Duong, phudmg Hoa Pha, TP. Thu Diu Moét,

7.

Tai san c6 dinh hiru hinh

Nguyén gi4

S6 ddu nim

S6 cudi ky

Trong dé:

D3 khiu hao hét
nhung vin con sir
dung

Cho thanh ly

Gia trj hao mon
S6 ddu nim

Khéu hao trong ky
S6 cudi ky

Gia trj con lai

S6 diu nim

S6 cudi ky

Trong do:

Tam thdi chua sit
dung

Dang ch¢ thanh ly

Phuong tién Thiét bj,
Nha clra, vit May mécva  vén tii, truyén dung cu
Kién triic thiét bj dén quan ly Céng

8.799.523.183  1.919.549.712  1.828.940.416 553.378.159  13.101.391.470
8.799.523.183  1.919.549.712  1.828.940.416 553.378.159  13.101.391.470
- 106.666.666  1.828.940.416  170.064.909 2.105.671.991
982.783.711  1.204.440.778  1.828.940.416 427.862.044 4.444.026.949
247.841.412 302.147.172 - 76.662.648 626.651.232
1.230.625.123  1.506.587.950  1.828.940.416  504.524.692 5.070.678.181
7.816.739.472 715.108.934 - 125.516.115 8.657.364.521
7.568.898.060 = 412.961.762 - 48.853.467 8.030.713.289

Phai trd ngudi ban ngin han

Phai tri cdc bén lién quan
Téng Cong ty dau tu va phét trién cong nghiép -

TNHH MTV

S6 cudi ky

S6 diu nini

Céng ty cb phin phat trién ha ting ky thuat

Céng ty c6 phin Bé tong Becamex

Céng ty c6 phin Cira s mua xusn
Phdi trd cdc nha cung cdp khdc
Cong ty cd phan x4y dyng — thuong mai Bantich
Cong ty TNHH TVTK XD Hoang Gia

Coéng ty TNHH Kim Thanh A
Cac nha cung cép khac

Cong

172.861.974.465 163.916.256.741
- 24.309.720
172.856.383.000 163.758.663.850
- 127.691.706

5.591.465 3.591.465
103.733.966 119.332.205
48.520.000 48.520.000
23.579.260 23.579.260
31.634.706 47.232.945
172.965.708.431 164.035.588.946

Cong ty khong c6 ng phai tra ngudi ban qué han chua thanh todn.

Ngudi mua tra tién truée ngin han

Vuong Héng Tuén ( dy 4n Lake View)

S6 cubi ky

S6 ddu nim

V& Vin Vigt-Nguyén Thj T Oanh (Lake View)
Doan Thj Gidp (dy 4n Lake View)

Huynh Tryc So (dy 4n Green Pearl)

1.803.840.700
3.948.235.200
9.270.965.600
10.444.350.000

10.803.840.700
3.948.235.200
7.638.912.800
9.163.500.000

Ban thuyét minh nay la mgt b6 phdn hop thanh va phdi duge doc cung véi Bdo cdo tdi chinh giika nién dg
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN Dd THI

bia chi: C1-2-3 dudng DT6, khu lién hop cdng nghiép dich vu Binh Duong, phudng Hoa Pha, TP. Thi Diu Mat,

tinh Binh Duong

BAO CAO TAI CHINH GI{TA NIEN PO

Quy IV cta niim tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nim 2016
Bin thuyét minh B4o cdo tai chinh (tiép theo)

S cudi ky

S6 dAu nim

Céc khoan khach hang img truéc khac 14.815.120.400

12.867.453.500

Cong 40.282.511.900

44.421.942.200

10.  Thué va cic khoan phai ndp Nha nuée

S6 ddu nim S6 phit sinh trong ky S cudi ky
S6 da thwe
Phai njp Phii thu S6 phai njp ngp Phai njp Phai thu
Thué GTGT hang ban
ni dja 1.482.505.099 - 1.863.452.213 (3.108.333.91 1) 237.623.401 -
Thué thu nhdp doanh )
nghiép ngoai nganh bit
dong san - 23.812.520 - 23.812.520
Thué thu nhap doanh
nghiép 2.542,900.728 - 1.616.456.689 (3. 151.253.926) 1.008.103.491 -
Thué thu nhdp doanh )
nghiép tam ndp cho sb
tién nhin trudc tir hoat
dong chuyén nhuong
bét dong san 165.384.369 - 37.490.554 (408.233.733) - 205.358.810
Thué thu nhp c4 nhan
CNV 441327 15.156.449 (32.240.398) - 17.525.276
Thué thu nhép ca nhin - 604.596 224.050.000 (213.595.000) 9.850.404 -
Phi, 18 phi va cac khoan
phai ndp khac - - - - - -
Chng 4.190.790.196 24.858.443 3.756.605.905 (6.913.656.968) 1.255.577.296 246.696.606

Thué gidg tri gia ting
Cong ty nfp thué gi4 trj gia téng theo phuong phap khéu trir véi thué sudt 10%.

Thué thu nhip doanh nghiép

Cong ty phai ndp thué thu nhap doanh nghiép cho céc khoan thu nhdp tinh thué véi thué suit 20%.

Thué thu nhép doanh nghiép phai njp trong ky dwgc du tinh nhu sau:

Liiy ké tir d3u nim dén cubi ky nay

Nim nay

Nim trudec

Téng 1¢1 nhuin ké toan truéc thué

Cac khoan diéu chinh tdng, giam lqi’ nhudn ké
todn de xéc dinh l¢i nhuan chiju thué thu nhép
doanh nghiép:

4.232.111.546

17.452.773.624

- Céc khoan diéu chinh ting 2.100.000 23.718665
- Céc khoan diéu chinh giam - -
Thu nhép chju thué 4.234.211.546 17.476.492.289
Thu nhip dwoc mién thué - -
L8 céc nam trude duge chuyén - -
Thu nhép tinh thué 4.234.211.546 17.476.492.289
Thué suét thué thu nhap doanh nghiép 20% 22%
Thué thu nhip doanh nghigp phii nip theo
thué sudt phé thong 826.619.584 3.839.610.197
Thué thu nh ap doanh nghi¢p da tam ndp cho sé
tién nhin trudc tic hogt djpng chuyén nh wpong
bat djng sin dwgc ghi nhin doanh thu trong ky - -
Thué thu nhip doanh nghiép con phai njp 826.619.584 3.839.610.197
Bin thuyét minh nay la mét by phdn hgp thanh va phai dwge doc cing véi Béo cdo tii chinh gitta nién dg 18
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CONG TY €O PHAN PHAT TRIEN PO THI

bia chi: C1-2-3 dudng DT6, khu lién hgp cdng nghiép dich vu Binh Duong, phudmg Hoa Pha, TP. Tha Diu Mét,
tinh Binh Duong

BAO CAO TAI CHINH GITA NIEN PO

Quy IV ctia nim tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2016

Ban thuyét minh Bdo cdo tai chinh (tiép theo)

Viéc xdc dinh thué thu nhép doanh nghiép phai ndp ciia Cong ty dugc cin cir vao cdce qui dmh hlf;n
hanh vé thué. Tuy nhién, nhiing qui dinh nay thay dbi theo timg thoi ky va cac qui dinh v& thué dm
v6i nhidu loai giao dich khac nhau c6 thé duoc giai thich theo nhiéu cach khac nhau. Do véy s6

thué duge trinh bay trén B4o cdo tai chinh giira nién d c6 thé s& thay déi khi co quan thué kiém
tra.

Theo Ludt s6 32/2013/QH13 vé sira dbi bd sung mot s6 didu cua Luat thué thu nhép doanh nghiép
dugc Qubc hdi mrée Cong hoa x4 hdi chu nghia Viét Nam khod XIII ky hop thir 5 thong qua ngay

19 thang 6 nim 2013, thué suit thué thu nhdp doanh nghiép phd thong giam tu 22% xuong con
20% tir ngay 01 thang 01 nam 2016.

Thué thu nhip doanh nghiép tam nfp cho sé tién nhin treée tiv hogt dpng chuyén nhwpng bit
dong sin
Cong ty phai tam ndp thué thu nhdp doanh nghiép theo ty 18 1% trén s6 tién nhén trude tir hoat

dong chuyén nhugng bit dong san theo qui dinh tai Thong tu s6 78/2014/TT-BTC ngay 18 théng 6

ndm 2014 cua B§ Tai chinh. Cong ty s& quyét toan lai sé thué thu nhap doanh nghiép phai nép cho
hoat d6ng nay khi ban giao bt dong san.

Cic logi thué khdc
Cong ty ké khai va ndp theo qui dinh.

11. Pha&i trd ngudi lao dng
Tién lwong cdn phai tra cho nhan vién,

12.  Chi phi phai tri ngfin han

Phai tra bén lién quan quan

Téng Cong ty dau tu va phat trién cong nghlep -

TNHH MTV - trich trudc tién dit
Phdi trd cdc t6 chirc va cd nhén khdc
Céc chi phi phai tra ngén han khéc
Cong

13. Phai tra khac
13a. Phdi trd ngdn han khdc

Phdi tra bén lién quan

Téng Cong ty du tu va phét trién cong nghiép -

TNHH MTV — C4 tirc phai tra
Phdi trd cdc don vi va cd nhin khdc

S6 cudi ky

49.424.258.651

49.424.258.651

41.000.000

S6 dau nim

49.465.258.651

40.880.441.986

40.880.441.986
61.788.600
61.788.600

$6 cudi ky

40.942.230.586

S6é diu nim

Kinh phi cong doan 105.270.942 97.167.292
Bao hiém xa hoi, Bao hiém y té, Bao hiém that
nghiép -
Cb tirc phai tra 872.561.900 778.761.900
Phai tra khac 618.582.664 1.603.531.092
Cong 1.596.415.506 2.479.460.284
13b. Phdi tra dai han khdc
Ban thuyét minh nay la mt b phdn hop thanh va phai dugc dpc cing véi Béo cdo tai chinh gitta nién dé 19




CONG TY €6 PHAN PHAT TRIEN PO THI
bia chi: C1-2-3 dudmg DT6, khu lién hop cong nghiép dich vu Binh Duong, phudng Hoa Phi, TP. Thi Diu Mot,
tinh Binh Duong
BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN PO
Quy IV cuia ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2016
Bin thuyét minh Béo c4o tai chinh (tiép theo)

Phai tra cho khach hang d4 thanh 1y hgp ddng mua bét dong san.

13c. Ny qud han chwa thanh todn
Cong ty khdng c6 ng phai tra khac qué han chua thanh toan.

14.

15.

Quy khen thudng, phic lgi

Quy khen thudng,
phuc lgi

Quy thuong Ban quan

ly, diéu hanh
Cong
Vén chit s& hiru

Trich 13p cic Chi quy trong
S6 diu nim quy trong ky ky S6 cudi ky
1.273.933.785 597.253.723 364.203.750 1.506.623.758
1.273.933.785 597.253.723 364.203.750 1.506.623.758

15a. Bang d6i chiéu bién dpng ciia vén chi sé hivu

S6 du diu nam trudce
Loi nhuén trong ky
trude

Chia cd tirc trong ky
trude

Mua lai ¢ phiéu da
phat hanh trong ky
trude

Trich ladp cic quy
trong ky truée

Chi th lao Hgi dong
quan tri, Ban kiém
sodt va thudng Ban
didu hanh trong ky
trudc

$6 dur cudi ky truéc

S6 du dAu nim nay
Loi nhugn trong ky
nay

Chia ¢b tirc trong ky
nay

Mua lai ¢d phidu da
phét hanh trong ky nay
Trich 18p cic quy
trong ky nay

Thi lao hdi ddng
quan tri, Ban kiém
soat va thudng ban
didu hanh, KTPL
trong ky nay

Lgi nhudn sau

(1.899.197.650)

1.194.507.447

6.288.686.189

(10.395.588.000)

(1.194.507.447)

(716.704.468)

Vén diu tu ciia . Quy ddutw  thué chwa phan

chii s& hiru Cb phiéu quy phat trién phéi Cong
165.000.000.000 - 16.096.784.416  22.755.689.227 203.852.473.643
- - - 11.945.074.467  11.945.074.467
- . - (16.335.924.000) (16.335.924.000)
(14.021.870.594) - - (14.021.870.594)
- - 2.167.629.124  (2.167.629.124) -
- - - (1.408.958.930)  (1.408.958.930)
165.000.000.000 (14.021.870.594)  18.264.413.540 14.788.251.640  184.030.794.586
165.000.000.000 (14.021.870.594)  18.264.413.540 14.788.251.640  184.030.794.586

6.288.686.189

(10.395.588.000)

(1.899.197.650)

(716.704.468)

Ban thuyét mink nay la mét bo Phdn hop thanh va phai dugc doc ciing véi Bdo cdo tai chinh gista nién d¢
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CONG TY ¢O PHAN PHAT TRIEN O THI

Dia chi: C1-2-3 dudng DT6, khu lién hgp cong nghiép dich vu Binh Duong, phudng Hoa Phu, TP. Thi Dau Mét,
tinh Binh Duong

BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN DO

Quy IV ciia niim tai chinh két thiic ngdy 31 théng 12 nim 2016

Bén thuyét minh B#o céo tai chinh (tiép theo)

L¢i nhuin sau

Vén diu tw cia Quy diu tw  thué chwa phén
chii s& hiru Cb phiéu quy phit trién phéi Cong
$6 dur cudi ky nay 165.000.000.000 (15.921.068.244)  19.458.920.987 8.770.137.914  177.307.990.657

15b. Chi tiét von gop ciia chit sé hivu

S6 cubi ky S6 diu nim

Tbng Cong ty dau tu va phat tridn cong nghiép -
TNHH mét thanh vién 84.150.000.000 84.150.000.000
Céc cb dong khac 80.850.000.000 80.850.000.000
Cong 165.000.000.000 165.000.000.000

15c. Cé phiéu

. $6 cudi ky S6 ddu nim
S lugng ¢ phiéu dang ky phat hanh 16.500.000 16.500.000
S lugng cb phiéu d3 ban ra cong chiing 16.500.000 16.500.000
- C4 phiéu phé thong 16.500.000 16.500.000
- C6 phiéu wu ddi - -
S6 lugng cb phiéu duge mua lai 1.889.160 1.649.160
- C6 phiéu phé théng 1.889.160 1.649.160
- CO phiéu wu dai - -
S6 lugng cb phiéu dang luu hanh 14.610.840 14.850.840
- C6 phiéu phé théng 14.610.840 14.850.840

- C6 phiéu wu ddi - -
Ménh gia cb phiéu dang luu hanh: 10.000 VND.

15d. Phén phéi lgi nhugn
Trong ky Céng ty d phan phéi lgi nhuan theo Nghi quyét Dai hdi cb déng thudng nién ndm 2016

nhur sau: ,

VND
e Chiacd tic cho céc cd dong : 10.395.588.000
e Trich quy dAu tu phat trién : 1.194.507.447

o  Qu¥ khen thudng, phuc lgi : 597.253.723

VI. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO KET
QUA HOAT PONG KINH DOANH GIUA NIEN PO

1.  Doanh thu ban hang va cung cép djch vy
la. Téng doanh thu
Luy ké tir diu nim dén cudi ky nay
Nim nay Nim truéc

Doanh thu bén bé tong tuoi -

Doanh thu ban nha dy dn xay dyng 16.283.652.102 22.429.284.997
Doanh thu ban vat li§u xdy dung .

Ban thuyét minh nay la mét b phdn hop thanh va phdi dupc doc ciing véi Bdo cdo tii chinh giita nién dp 21




CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN DO THI

Dia chi: C1-2-3 dudng DT6, khu lién hop cdng nghiép dich vu Binh Duong, phudng Hoa Phi, TP. Tha Diu Mot,
tinh Binh Duong

BAO CAO TAI CHINH GIU'A NIEN PO

Quy IV cua ndm tai chinh két thuc ngay 31 théng 12 nim 2016

Ban thuyét minh B4o c4o tai chinh (tiép theo)

Luy ké tir dAu nim dén cudi ky nay
Nam nay Nim truéc

Cong 16.283.652.102 22.429.284.997

1b.  Doanh thu béan héing va cung cdp dich vu cho cdc bén lién quan
Cong ty khéng phat sinh giao dich ban hang va cung c4p dich vy cho c4c bén lién quan.

2.  Céc khoan giam trir doanh thu
Hang bén bj tra lai - (1.846.798.218)

3.  Gidvén hang ban

Lu ké tir diu nim dén cudi ky nay

Nim nay Nim truée
Gi4 von cia bé tong tuoi @
Gi4 vén ctia nha dy 4n xay dyng 12.071.146.031 4.624.077.001
Gid vbn cua vat liéu xdy dyng -
Cjng 12.071.146.031 4.624.077.001

4.  Doanh thu hoat dfng tai chinh

Lu§ ké tir diu nim dén cudi ky nay

Nim nay Nim truée
L4i tién giri ¢6 ky han 1.176.706.107 509.974.351
Lai tién giri khong ky han . 4.773.580 2.361.630
Cong 1.181.479.687 512.335.981

3. Chi phi quan Iy doanh nghigp

Lu§ ké tir d3u nim dén cubi ky nay

. Nim nay Nim truéc
Chi phi cho nhan vién 716.715.349 621.447.067
Chi phi nguyén liéu, vat liéu 19.480.138 18.295.781
Chi phi khéu hao ti san cé dinh 151.090.308 151.090.330
Chi phi dich vy mua ngoai 82.249.549 93.684.395
Dy phong (Hoan nhép) dy phong phai thu khé doi - -
Chi phi khac 199.699.949 27.762.397
Cong 1.169.235.293 912.279.870

6.  Thu nhip khic
Luy ké tir dAu nim dén cubi ky nay
Niam nay Nim truéc

Lii nhugng ban, thanh Iy tai san ¢ dinh
Thu tir tién phat vi pham hgp déng
Thu tién bén nguyén vat liéu

Bén thuyét minh ndy la mét bg phan hop thanh va phai dwpe doc cing véi Bdo cdo 1ai chinh giita nién do 22
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CONG TY €8 PHAN PHAT TRIEN DO THI

Dia chi: C1-2-3 dudng DT6, khu lién hop céng nghiép dich vu Binh Dwong, phudng Hoa Phu, TP. Thi Diu Mat,
tinh Binh Duong

BAO CAO TAI CHINH GIU'A NIEN PO

Quy IV cita niim tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nim 2016

Bén thuyét minh Bio c4o tai chinh (tiép theo)

Lu§ ké tir diu nim dén cubi ky nay

Nim nay Nam truéc
Thu nhép khac 23.830.327 71.228.182
Cong 23.830.327 71.228.182

7. Chi phi khic

Lu§ ké tir #Au nim dén cubi ky nay

Nim nay Nam truéc
Gia trj ctia nguyén vit liéu nhugng ban - -
Gia trj con lai cta cong cy, dung cy nhugng ban - -
Chi phi khdu hao cua tai san cé dinh khong sir
dung - -
Chi phi khac 16.469.246 23.718.665
Cong 16.469.246 23.718.665

8.  Lai trén cb phiéu
8a.  Lai co ban va suy giam trén cé phiéu

Luy ké tir ddu nim dén cubi ky nay

Nim nay Nim truéc
Loi nhufn ké todn sau thué thu nhap doanh nghiép 4.232.111.546 13.613.163.427
Trich quy khen thudng, phuc lgi - -
Loi nhuan tinh 13i co ban va suy giam trén cb
phiéu 4.232.111.546 13.613.163.427
S6 lugng binh quén gia quyén ciia c phiéu phd
thong dang luu hanh trong ky 14.610.840 14.850.840
Lii co' bén va suy giam trén cb phiéu- 229 917

Cd phiéu phd théng dang luu hanh binh quén trong ky dugc tinh nhu sau:
Luy ké tir diu nim dén cubi ky nay

Ky nay Nim truée
Cb phiéu phé théong dang luu hanh diu nim 14.850.840 16.500.000
Anh huéng cia cd phiéu phd thong mua lai (240.000) (1.649.160)
Cb phiéu pho thong dang luu hanh binh quén
trong ky 14.610.840 14.850.840

8b. Théng tin khdc
Lai co ban trén ¢6 phiéu ciing ky nim truéc duge tinh toan lai do trir sb trich quy khen thudng,
phic loi khi xéc dinh lgi nhuan tinh 14 co ban trén cb phiéu theo huéng din cia Théng tir sb
200/2014/TT-BTC ngay 22 théng 12 nim 2014 cia Bo Tai chinh. Viéc 4p dyng qui dinh méi nay
1am cho 13i co ban trén ¢b phiéu cling ky nim trudc giam tir 874 VND xudng con 830 VND.

Khéng c6 céc giao dich ¢ phidu phd thong hoic giao dich cb phiéu phd thong tiém ndng nao xay
ra tlr ngay két thuc ky ké toan dén ngay cong bd Bio c4o tai chinh gilra nién d6 nay.

9.  Chi phi sin xuit kinh doanh theo yéu tb
Lu§ ké tir dAu nim dén cubi ky nay
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN DO THI

bia chi: C1-2-3 dudng DT6, khu lién hop cbng nghiép dich vu Binh Duong, phuong Hoa Pha, TP. Thi Diu Mét,

tinh Binh Duong

BAO CAO TAI CHINH GIU'A NIEN DO

Quy IV cia n3m tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nim 2016
Bin thuyét minh Béo c4o tii chinh (tiép theo)

Nam nay Ném truée
Chi phi nguyén ligu, vat liéu 19.480.138 18.295.781
Chi phi nhan céng 716.715.349 621.447.067
Chi phi khiu hao tai san cé dinh 156.662.808 151.090.330
Chi phi dich vy mua ngoai 82.249.549 93.684.295
Chi phi khac 199.699.949 27.762.397
Cong 1.174.807.793 912.279.870

VII. NHUNG THONG TIN KHAC

1. Giao djch va s6 du véi cac bén lién quan

Céc bén lién quan véi Cong ty bao gdm: cac thanh vién quan ly chu chdt, cdc c4 nhan cé lién quan

Vv6i cée thanh vién quan ly cha chét va cac bén lién quan khéc,

. . L 4 . , ~ en ” , - A \ , ’ a r gea re &
la. Giao djch vi so dw véi cic thanh vién quan ly chu chot va cic cd nhin cé lién quan véi cdc

thanh vién quén Iy chii chét

Cac thanh vién quan ly chu chét gém: c4c thanh vién Hai ddng quén tri va céc thanh vién Ban didu
hanh (Ban Tong Gidm déc va ké toan trudng). C4c cd nhén c6 lién quan véi céc thanh vién quan ly

chii chét 14 cac thanh vién mét thiét trong gia dinh céc thanh vién quan ly chi chét.

Giao dich v6i cdc thanh vién quan Iy chii chét va cdc cd nhén ¢6 lién quan voi cdc thanh vién quan

Iy chii chét

Cong ty khong phat sinh giao dich ban hang va cung c4p djch vy cling nhv céc giao dich khéc véi

céc thanh vién quéan ly chui chét va c4c c4 nhan c6 lién quan vdi cic thanh vién quan ly chi chét.

Cong ng voi cdc thanh vién quan Iy chii chét va cde cd nhén cé lién quan véi cdc thanh vién quan

1y chii chét

Cong ty khong c6 cdng ng véi cdc thanh vién quén Iy chi chét va c4c c4 nhan c6 lién quan vdi cac

thanh vién quan 1y cha chét.

Thu nhdp cia cdc thanh vién quan ly chi chét
Luy ké tir 3u nim dén cudi ky nay

Nim nay Niim truéc
Tién luong 190.200.000 190.200.000
Tién thudng . 61.540.000 -
Ciong 251.740.000 190.200.000
1b.  Giao dich va s8 dur véi cic bén lién quan khdc
Céc bén lién quan khic véi Cong ty gdm:
Bén lién quan khic Mdi quan hé
Téng Céng ty dau tur va phét trién cong nghi¢p - TNHH MTV Cong ty me
Céng ty cb phén vt lidu xdy dung Becamex Cong ty cing T4p doan
Cong ty cb phin xdy dung va giao thong Binh Duong Cong ty cung T4p doan
Céng ty cb phan kinh doanh va phét trién Binh Duong Céng ty cuing T4p doan
Cong ty cb phin khoang san Becamex Cong ty cling Tap doan
Céng ty cb phin phat trién ha tang k¥ thuat Cong ty cung Tap doan
Cong ty cb phan bé tong Becamex Cong ty cung Tép doan

Ban thuyét minh ndy la mgt bg phdn hop thanh va phai duge doc ciing vai Bdo cdo 13i chinh gitta nién dp
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CONG TY €6 PHAN PHAT TRIEN PO THI

bia chi: C1-2-3 dudng DT6, khu lién hgp cong nghiép dich vu Binh Duong, phutmg Hoa Phi, TP, Thi Du Mot,

tinh Binh Ducmg
BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN PO

Quy IV cua nim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2016

Ban thuyét minh B#o c4o tai chinh (tiép theo)

Giao dich vdi cdc bén lién quan khdc
Cac giao dich phét sinh gilta Cong ty véi cac bén lién quan khac nhur sau:
Luy ké tir ddu nim dén cudi ky nay
Nim nay Nim trudéc

Téng Cong ty dau tur va phit trién cong nghigp —
TNHH mt thanh vién

Cung c4p bé tong - -
Thué mit bing - -
Tra h¢ tién dién 27.329.400 24.309.720

Cong tyco 0 phdn phdt trién ha tang kj thugt
Cung cap bé tong -

Ban bat dong san 9.097.719.150

Céng ty cd phin khodng sin Becamex
Nhép mua d4 xay dung - -

Céng ty cé phin xdy dung va giao thong Binh

Du‘o’ng .

Cung c4p bé tong - -
Thué x4y dung ha ting bét dong san - -

Céng ty cd phén vit li¢u xdy dung Becamex

Céng ty cd phin bé tong Becamex
Thi cong sira dudng (1an nhyra) - 127.691.706

Céng ty cé phin kinh doanh va pht trién Binh
Duong -

Gia dich vu cung cip cho céac bén lién quan khdc 12 gid théa thudn. Viéc mua hang héa va dich vu
tir céac bén lién quan khéc dugc thyc hién theo gia théa thuan.

Céng ng voi cdc bén lién quan khdc
Cbng ng v6i céc bén lién quan khac dugc trinh bay tai thuyét minh s6 V.8, V.12 va V.13a.

Théng tin vé by phin
Tir thang 6/2014 Cong ty da thanh Iy toan b hoat dong san xuit bé téng tuoi va khong hoat dfng

trong linh vyc cho thué xe ben, xe co gi6i. Hién nay Céng ty chi hoat dong trén mét linh vuc duy
nhét 13 kinh doanh bt dong san.

Hoat ddng kinh doanh cua Céng ty dugc thyc hign chi yéu & tinh Binh Duong.

$4 li¢u so sanh

Nhu d trinh bay tai thuyét minh s I11.1, tir ngay 01 thang 01 nim 2015 Cong ty d3 ap dung Théng
tu s6 200/2014/TT-BTC ngdy 22 thang 12 nam 2014 cia B) Tai chinh huéng dan Ché 46 ké toén
doanh nghiép thay thé Quyet dinh s6 15/2006/QD-BTC ngay 20 thang 3 ndm 2006 clia B$ trudng
B0 Tai chinh v Thong tu sé 244/2009/TT-BTC ngdy 31 thang 12 nim 2009 cia B$ Tai chinh,
Cong ty da trinh bay lai céc s6 liéu so sanh theo qui dinh cia Ché d6 ké toan doanh nghiép méi
nay. Chi tiét nhu sau:
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CONG TY CO PHAN PHAT TRI
bia chi: C1-2-3 dudng DT6, khu lién h
tinh Binh Duong

EN PO THI
0Op cong nghiép dich vu Binh Duong, phuong Hoa Phu, TP. Thu Dau Mét,

BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN £210)

Quy IV ctia nam tai chinh két thic ngay

31 thang 12 ndm 2016

Bin thuyét minh Bio cdo tai chinh (tip theo)

Bdng cin doi ké todn giita nién

dj

Phai thu dai han khac
Tai san dai han khac
Quy du phong tai chinh
Quy d4u tur phat trién

S6 ligu truée S6 liéu
trinh bay lai Phén loai lai trinh bay lai

Bdo cdo két qua hoat dong kinh

doanh giita nién dp
Thu nhép khéc
Chi phi khic
4. Su kién phit sinh sau ngay k

ét thiic ky ké todn

Khéng c6 sy kién nao phét sinh sau ngay két thac ky ké toan c6 anh hudng trong yéu can phai didu
chinh s6 liéu ho#c cong bb trén Bio cdo tai chinh gitra nién do.

o

Pham Thj Thuy HMﬂyén Pham Vin Khoa

Nguyen Minh Dﬁng

Ngudi lap biéu Ké toan trudéng Tong Giam déc
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