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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN PO THI Buoc ky béi NGUYEN MJNH DONG

Bia chi: C1-2-3 dudng DT6, khu lién hop cong nghip dich vu Binh Duong, phuondIgéy Biyi; 8. Oru2Shh Ak
BAO CAO TAI CHINH GIU'A NIEN PO
Quy I cua nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2017

Binh Duong

BANG CAN DPOI KE TOAN GIU'A NIEN PO
(Dang day di)
Quy 1/2017
Tai ngay 31 thang 3 nim 2017

Don vi tinh: VND

Mi  Thuyét
CHI TIEU s6  minh S6 cudi ky S6 diu nim

A - TAI SAN NGAN HAN 100 330,870,288,778 331,910,948,527
L Tién va cic khodin twong dwong tién 110 V.1 80,831,711,838 76,727,574,547

Tién 111 2,431,711,838 1,227,574,547
2. Céc khoan tuong dwong tién 112 78,400,000,000 75,500,000,000
IL. Diu tw tai chinh ngén han 120 - -
1. Ching khoan kinh doanh 121 - -
2. Dy phong giam gi4 ching khoan kinh doanh 122 - -
3. DPéutrnim giit dén ngay déo han 123 - -
IIL Cic khodn phii thu ngén han 130 48,018,104,146 50,223,687,351
1. Phai thu ngén han cta khach hang 131 V.2a 45,201,483,247 46,774,073,947
2. Tratruéce cho ngudi ban ngén han 132 V3 1,847,541,266 1,722,788,766
3. Phai thu ndi bo ngén han 133 - -
4. Phai thu theo tién d¢ ké hoach hop ddng xdy dung 134 - -
5. Phai thu vé cho vay ngén han 135 - -
6. Phai thu ngén han khac 136 Va4 3,330,639,607 4,088,384,612
7. Du phong phai thu ngén han khé doi “137 "N 5 (2,361,559,974) (2,361,559,974)
8. Tai san thiéu cho xir ly 139 - -
IV. Hang ton kho 140 201,400,661,618 204,746,652,947
1. Hang tdn kho 141 V6 201,400,661,618 204,746,652,947
2. Du phong gidm gia hang tdn kho 149 - -
V. Taisin ngin han khéc 150 619,811,176 213,033,682
1. Chi phi tra truéc ngén han 151 - -
2. Thué gia tri gia ting dugc khéu trir 152 = -
3. Thué va cac khoan khac phai thu Nha nuéc 153 V.10 619,811,176 213,033,682
4. Giao dich mua bén lai trai phiéu Chinh phu 154 : - -
5. Tai san ngén han khac 155 5 -

Bao céo nay phéi duoc doc cung véi Ban thuyét minh Béo céo tai chinh gitra nién do 1




CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN PO THI

Dia chi: C1-2-3 dudng DT6, khu lién hgp cong nghiép dich vu Binh Duong, phuong Hoa Pha, TP. Thu Dau Mét, tinh Binh Duong

BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN DO

Quy I cha nim tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2017

Bang cin ddi ké to4n giira nién d9 (tiép theo)

CHIi TIEU
B - TAI SAN DAI HAN

Cac khodn phéi thu dai han
Phai thu dai han ctia khach hang
Tra trude cho ngudi ban dai han
* Vén kinh doanh & don vj truc thudc
Phai thu ndi b dai han
Phai thu vé cho vay dai han
Phai thu dai han khac
Dur phong phai thu dai han khé ddi

NS A W=

IL. Taisin c6 djnh

1. Tai san cb dinh hiru hinh

- Nguyén gia

- Gid tri hao mon lily ké

2. Tai san cb dinh thué tai chinh
- Nguyén gig

- Gid tri hao mon liiy ké

3. Tai san cb dinh v6 hinh

- Nguyéngia

- Gid tri hao mon lity ké

IIL Bt djng san diu tw
- Nguyén gia
- Giatri hao mon lity ké

IV. Tai sin dé dang dai han

1. Chi phi san xudt, kinh doanh dé& dang dai han

2. Chi phi x4y dung co ban d¢ dang

. Ddu tw tdi chinh dai han
DAu t vao cong ty con
DAu tw vdo cong ty lién doanh, lién két
DAu tr gbp von vao don vj khac
Duy phong dAu tu tai chinh dai han
DAu tu nim giir dén ngdy d4o han

vos W -«

VI. Tai san dai han khéc

Chi phi tra trude dai han

TAi san thué thu nhap hoan lai

Thiét bj, vit tur, phy ting thay thé dai han
Tai san dai han khac

b

TONG CONG TAI SAN

M4 Thuyét

£
SO

200

210
211
212
213
214
215
216
219

220
221
222
223
224
225
226
227
228
229

230
231
232

240
241
242

250
251
252
253
254
255

260
261
262
263
268

270

minh S6 cudi ky

S6é diu nim

114,545,320,058

V.2b -

7,874,050,481
V.7 7,874,050,481
13,232,296,941
(5,358,246,460)

106,627,070,599
104,360,159,825
2,266,910,774

44,198,978
44,198,978

110,273,263,770

8,030,713,289
8,030,713,289
13,101,391,470
(5,070,678,181)

102,183,589,799
101,043,287,843
1,140,301,956

58,960,682
58,960,682

445,415,608,836

442,184,212,297

Béo céo ndy phéi dugc doc cung véi Ban thuyét minh Béo céo tai chinh gida nién do
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN PO THI
Dia chi: C1-2-3 dudng DT6, khu lién hop cdng nghiép dich vu Binh Duong, phudng Hoa Pha, TP. Thi Dau M6t, tinh Binh Duong
BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN PO

Quy I ctia nim tai chinh két thuc ngay 31 théng 12 nam 2017
Béng can d6i ké toan giita nién d (tiép theo)

Mi  Thuyét
CHi TIEU s6  minh $6 cubi ky $6 dau nim
C - NQ PHAI TRA 300 274,939,867,325 264,876,221,640
I. N¢ngin han 310 274,939,867,325 264,876,221,640
1. Phai tra ngudi ban ngén han 311 V.38 173,018,669,931 172,965,708,431
2. Ngudi mua tra tién trudc ngin han 312 V.9 37,427,330,800 37,962,671,500
3. Thué va c4c khoan phai ndp Nha nudc 313 V.10 118,168,330 1,221,914,372
4. Phai tra ngudi lao dong 314 V.11 157,657,134 157,629,422
5. Chi phi phai tra ngén han 315 V.12 49,424,258,651 49,465,258,651
6. Phai tra ngi bd ngin han 316 - -
7. Phai tra theo tién d6 ké hoach hop ddng x4y dung 317 - -
8. Doanh thu chua thyc hién ngin han 318 - -
9. Phai tra ngéin han khic 319 V.13a 13,118,067,745 1,596,415,506
10. Vay va ng thué t3i chinh ngén han 320 - -
11. Dy phong phai tra ngn han 321 - -
12. Quy khen thuémg, phic lgi 322 V.14 1,675,714,734 1,506,623,758
13. Quy binh én gia 323 - -
14. Giao dich mua bn lai trai phiéu Chinh phu 324 - -
II. Ng dai han 330 - -
1. Phai tra ngudi ban dai han 331 - -
2. Ngudi mua tra tién tru6c dai han 332 - -
3. Chi phi phai tra dai han 333 - -
4. Phai tra ndi bd vé v6n kinh doanh 334 - -
5. Phai tra ndi bo dai han 335 - -
6. Doanh thu chua thye hién dai han 336 - -
7. Phai tra dai han khac © 337 V.13b - -
8. Vay va ng thué tai chinh dai han 338 - -
9. Trai phiéu chuyén déi 339 - -
10. Cb phiéu wu dai 340 - -
11. Thué thu nh4p hodn lai phai tra 341 - -
12. Dy phong phai tra dai han 342 - -
13. Quy phit trién khoa hoc va cong nghé 343 - -

Béo céo ndy phéi duge doc cling véi Bén thuyét minh Béo céo tai chinh gitka nién d6 3
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN PO THI

Dia chi: C1-2-3 dudng DT6, khu lién hop cdng nghiép dich vu Binh Duong,

BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN PO

Quy I cua ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2017

Bing cin d6i ké todn giira nién dd (tiép theo)

phudng Hoa Phd, TP. Thu Dau Mét, tinh Binh Duong

\a\

&

Mi  Thuyét
CHi TIEU s0  minh S6 cubi ky S6 diu nim

D - VON CHU SO HU'U 400 170,475,741,511 177,307,990,657
I.  Vén chii s¢ hitu 410 170,475,741,511 177,307,990,657
1. Vén gép cia chi s¢ hiru 411 V.15 165,000,000,000 165,000,000,000
- C6 phiéu phé thong c6 quyén biéu quyét 41la 165,000,000,000 165,000,000,000
- C6 phiéu wu dai 411b & -
2. Thing du vén cb phin 412 -
3. Quyén chon chuyén déi tr4i phiéu 413 - -
4. Vbn khac cia chu s& hiru 414 % -
5. C6 phiéu quy 415 V.15 (15,921,068,244) (15,921,068,244)
6. Chénh léch danh gi4 lai tai san 416 - -
7. Chénh léch ty gia hdi doai 417 - -
8. Quy dau t phat trién 418 V.15 20,087,789,606 19,458,920,987
9. Quy hd trg sip xép doanh nghiép 419 - -
10. Quy khéc thudc vén chi s¢ hiru 420 - -
11. Loi nhuan sau thué chua phan phéi 421 V.15 1,309,020,149 8,770,137,914
- Loi nhudn sau thué chwa phdn phéi

lity ké dén cudi ky truée 42la 458,528,124 2,481,451,725
- Loi nhugn sau thué chua phan phéi ky nay 421b 850,492,025 6,288,686,189
12. Ngudn vén dau tw xdy dung co ban 422 - -
II. Nguén kinh phi va qu§ khic 430 - -
1. Ngudn kinh phi 431 - -
2. Ngudn kinh phi da hinh thanh tai san cé dinh 432 - -

TONG CONG NGUON VON - 440 445,415,608,836 442,184,212,297

b

Pham Thij Thuy Hﬁng mm Vin Khoa N\E_Yénl/Minh Pdng

Ngudi I4p biéu Ké todn truéng Téng Giam dbc

Bao céo nay phai dugc doc cing véi Ban thuyét minh Béo céo tai chinh gilra nién do 4
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CONG TY CG PHAN PHAT TRIEN PO THI

bia chi: C1-2-3 dudng DT6, khu lién hop cong nghiép dich vu Binh Duong, phudng Hoa Pha, TP. Thi Dau Mdt,
tinh Binh Duong

BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN PO
Quy I ciia niim tai chinh két thac ngay 31 thang 12 nam 2017

IL

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN PO
Quy I clia nim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 niim 2017

PAC PIEM HOAT PONG

Hinh thirc sé hiru vén
Cdng ty co phan phat trién d6 thi (sau day goi tit 1a “Céng ty ”) 1a cong ty cb phén.

Linh vyrc kinh doanh
Linh vyc kinh doanh ctia Cong ty 13 kinh doanh thwong mai va dich vy.

Nganh nghé kinh doanh
Hoat dong kinh doanh chinh ciia Cong ty l3: DAu tu xay dung va kinh doanh co s ha tAng k¥ thuat
khu céng nghiép, khu dan cur va d6 thj; Kinh doanh bét dong san, cho thue nha 0, can hd, nha

xudng va vin phong; Dich vy mdi giéi bit dong san; San 14p mat bing; Tur vén, thibt ké, gidm sat,
thi cong, xay dung va hang trang tri ndi tht.

Chu ky san xuit, kinh d oanh thong thuimg
Chu ky san xuét kinh doanh théng thudng cia Céng ty khong qua 12 thang.

Pic diém hoat djng ciia Cong ty trong nim c6 dnh hwéng dén Béo cdo tai chinh
Sau khi thanh ly toan b$ mang bé tong tron, don vj chi con mang kinh doanh bat ¢dng san. Do tinh
hinh kinh doanh bat dong san nhing thang cubi nim ciing c6 nhiéu sbi dong, tuy nhién vin dang

tdp trung & phén khic nha gié ré, cc san phdm ma don vi dang ban (Biét thy trung vé cao cép) con
han ché khach hang.

Tuyén b6 vé kha niing so sinh thdng tin trén Bao cdo tai chinh

Ké tir ngay 01 thang 01 nim 2015 Céng ty da ap dung Théng tu s6 200/2014/TT-BTC ngdy 22
thang 12 ndm 2014 cia B Tai chinh huéng din Ché d6 ké toan doanh nghiép thay thé Quyét dinh
s0 15/2006/QD-BTC ngay 20 thing 3 nim 2006 cua B) truéng Bo Tai chinh va Théng tu sb
244/2009/TT-BTC ngay 31 thang 12 nim 2009 ctia B Tai chinh.

Nhin vién
Tai ngay két thiic ky ké toan Céng ty c6 16 nhan vién dang 1am viéc (tai ngay 31 thang 3 nim 2016
12 16 nhén vién).

NAM TAI CHiNH, PON V] TIEN TE SU DUNG TRONG KE TOAN

Nim tai chinh

Ném tai chinh cua Céng ty bat du tir ngdy 01 thang 01 va két thiic vao ngay 31 thang 12 hang
nim.

Pon vij tién t¢ sir dung trong ké todn

Pon vj tién té sir dung trong ké todn 1a Pong Viét Nam (VND) do viéc thu, chi chu yéu duge thye
hién bing don vj tién t& VND.

Ban thuyét minh nity lo mét by phdn hop thanh va phéi duge doc cing véi Bdo cdo tai chinh giita nién do 9




CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN D6 THI

Dia chi: C1-2-3 dudng DT6, khu lién hop céng nghiép dich vy Binh Duong, phudmg Héa Pha, TP. Thi Diu Mét,

tinh Binh Dwong

BAO CAO TAI CHINH GIU'A NIEN 1270)

Quy I cua n3m taj chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2017
Ban thuyét minh Béo cdo tai chinh (tiép theo)

. CHUANMUYC VA CHE PO KE TOAN Ap DUNG

1. Chédj ké toan dp dyng

Ngay 22 thang 12 nim 2014, Bo Tai chinh da ban hanh Théng tu sb 200/2014/TT-BTC huéng din
Ché 46 ké toan doanh nghi¢p thay thé Quyét dinh sé 15/2006/QD-BTC ngay 20 thang 3 nam 2006
cua B$ trudng Bo Tai chinh va Thong tu sb 244/209/TT-BTC ngay 31 thang 12 nim 2009 cua B§
Tai chinh. Théng tu nay c6 hiéu lyc 4p dyng cho nam tai chinh bét diu vao hogc sau ngay 01 thing
01 nam 2015. Céng ty ap dung céc chudn myc ké toan, Théng tu nay va cac thong tu khac hudng
dén thuc hién chuin myc ké toan cua B¢ Tai chinh trong viéc 18p va trinh bay B4o cdo tai chinh

gira nién do.

2.  Tuyén bb vé vic tudin thii chuin myec ké toin va ché dd ké toan

Ban Téng Gidm déc dim bao da tuan thy yéu cdu ciia céc chuén myc ké toan, Ché dp ké toan
doanh nghigp Viét Nam dugc ban hz‘u}h theo Thong tu’sé 200/2914/TT-BTC ngay 22 thang 12 nam
2014 ciing nhu cac théng tu huéng dan thyc hién chudn muyc ke toan cua Bo Tai chinh trong viéc

18p va trinh bay B4o c4o tai chinh giira nién do.

IV. CAC CHINH SA CH KE TOAN AP DUNG

1. Cos& lap Bdo céo tai chinh

Béo cdo tai chinh dugc 14p trén co sé ké todn dén tich (trir céc thong tin lién quan dén cac ludng

tién).

2. Tién va cic khoan twong diromg tidn

Tién bao gdm tién mit, tidn gui ngén hang khéng ky han. Céc khoan tuong duong tién 13 cac khoan

Py

de‘:lu tu ngén han c6 thoi han thu h6i khéng qua 3 thang ké tir ngay du tu, c6 kha ning cpuyén d6i
de dang thanh mét lugng tién x4c dinh va khéng ¢6 rai ro trong vigc chuyén d6i thanh tién tai thoi

diém bdo c4o.

3. Cic khodn phai thu

Cac khoan n¢ phai thu dugc trinh bay theo gi4 tri ghi sb trir di c4c khoan dy phong phai thu khé

doi.

Viéc phén loai cac khoan phai thu 1a phai thu khach hang va phai thu khéc dugc thyc hién theo

nguyén tic sau:

* Phai thu clia khach hang phan 4nh céc khoan phai thu mang tinh chit thuong mai phét sinh tir
giao dich c6 tinh chit mua — ban gitra Cong ty va ngudi mua 13 don vi dgc 13p v6i Cong ty.
Phai thu khéc phan dnh cdc khoan phéi thu khéng c¢6 tinh thuong mai, khéng lién quan dén

giao dich mua — ban.

Dy phong phai thu khé doi duge 1ap cho timg khoan ng phai thu khé dodi cin ctr vao tudi ng qua

han cia céc khoan ng hoiic dy kién mirc t4n thit c6 thé xay ra, cu thé nhu sau:
* DA v6i ng phii thu qu4 han thanh todn:
- 30% gi4 trj d6i véi khoan ng phai thu qué han tir trén 6 thang dén dudi 1 nam.
- 50% gid trj d6i véi khoan ng phai thu qué han tir 1 nim dén dugi 2 nim.
- 70% gid trj d6i véi khoan ng phai thu qué han tir 2 nim dén dudi 3 nim.
- 100% gi4 trj d6i véi khoan ng phai thu qu4 han tir 3 nim tré lén.

Ban thuyét minh nay la mot bg phén hop thanh va Phai dwge doc ciing véi Béo cdo tai chinh gitta nién dp
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN PO THI

Dia chi: C1-2-3 dudng DT6, khu lién hop cong nghi¢p dich vu Binh Duong, phudng Hoa Phu, TP. Thi Diu Mot,
tinh Binh Duong

BAO CAO TAI CHINH GITU'A NIEN PO

Quy I cia ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2017

Bén thuyét minh Béo c4o tai chinh (tiép theo)

. Déi véi ng phéi’thu‘ chua qué han thanh toan nhung khé c6é kha niing thu hdi: cin ctr vao dyu
kién mirc ton that dé 1ap du phong.

Hang tdn kho
Hang ton kho dugc ghi nhén theo gia thp hon giira gia gbc va gid trj thudn c6 thé thure hién dugc.

Gia gbc hang tdn kho duge xc dinh nhir sau:
¢ Chi phi san xuét kinh doanh do dang: bao gdm chi phi xdy dyng, chi phi quyén sir dung dit va
cdc chi phi ¢6 lién quan tryc tiép khac.

* Hang hoa bt ddng san: bao gdm chi phi quyén sir dung dat, c4c chi phi mua lién quan tryc tiép
den bat ddng san.

Gi4 gbc cua hang tdn kho dwgc tinh theo phuong phép binh quén gia quyén va dugc hach toan theo
phuong phép ké khai thudng xuyén.

Gi4 trj thuéin c6 thé thyc hign dugc 1a gid ban wéc tinh cta hang tdn kho trong ky san xuét, kinh
doanh binh thurong trir chi phi uéc tinh d hoan thanh va chi phi wdc tinh cén thiét cho viéc tidu thu
chung.

Vel
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Dy phong giam gié hang tdn kho dugc lég cho timg m3t hang ton kho c6 gis gbc 16n hon gia trj
thuan cé thé thyc hi¢n duoc. Ting, giam s dw dy phong gidm gid hang ton kho cén phai trich lap
tai ngdy ket thic ky ké toan duge ghi nhan vao gid von hang ban.

5. Taisan cb dinh hiru hinh
Tai san ¢d dinh hitu hinh dugc thé hién theo nguyén gid trir hao mon lily ké. Nguyén gia tai san cb
dinh hitu hinh bao gom toan bd cac chi phi ma Céng ty phai b ra dé c6 dugce tai san cb dinh tinh
dén thoi diém dua tai san d6 vio trang théi sin sang sir dung. Céc chi phi phat sinh sau ghi nhin
ban d4u chi dugc ghi ting nguyén gi4 tai san ¢b dinh néu c4c chi phi nay chic chin lam tang lgi ich
kinh té trong twong lai do sir dung tai san d6. Céc chi phi phat sinh khéng théa mén didu kién trén
duge ghi nhan 1a chi phi san xuét, kinh doanh trong ky.

Khi tai san c6 dinh hitu hinh dugc ban hay thanh Iy, nguyén gid va gid trj hao mon lily ké dugc x6a
s0 va lai, 10 phat sinh do thanh ly dugc ghi nhan vao thu nhép hay chi phi trong ky.

Tai san cé dinh hitu hinh dugc khéu hao theo phwong phip dudng thing dua trén thoi gian hiru
dung udc tinh. S6 nim khéu hao cta cic loai tai san ¢6 dinh hiru hinh nhu sau:

Loai tai san cb dinh S6 niam
Nha cira, vat kién tric 05-35
Méy méc va thiét bj S 05-10
Phuong tién van tai, truyén dan 07-10
Thiét bi, dung cu quan Iy 04 -08
Tai san ¢ dinh khéc 05-35

6.  Cic khoan ng phai tra va chi phi phai tra
Cac khoan ng phii tré va chi phi phai tra dugc ghi nhan cho sb tién phai tra trong twong lai lién
quan dén hang hoéa va dich vy d4 nhan dugc. Chi phi phai tra dugc ghi nhan dya trén cac uéce tinh
hop ly vé sb tién phai tra.

Ban thuyét mink nay 1d mét bo Phén hop thanh va phai dugc doc ciing véi Bdo cdo tai chink gitra nién dg 11
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN PO THI

Dia chi: C1-2-3 dudng DT6, khu lién hop cong nghiép dich vu Binh Duong, phudmg Hoa Pha, TP. Thu Diu Mot,
tinh Binh Duong

BAO CAO TAI CHINH GIU'A NIEN PO

Quy I ciia nam tai chinh két thac ngay 31 thang 12 nim 2017

Béin thuyét minh Béo c4o tai chinh (tip theo)

Vigc phén loai cdc khoan phai tra 12 phai tra nguoi ban, chi phi phdi trd va phai tra khac duoc thuc

hién theo nguyén tic sau:

* Phai tra ngudi ban phan anh cic khoan phai tra mang tinh chat thuong mai phaét sinh tir giao
dich mua hang héa, dich vy, tai san va ngudi ban 1a don vi dc 1ap véi Cong ty, bao gdm ca
céc khoan phai tra khi nhdp khau thong qua ngudi nhan Oy thac.

® Chi phi phai tra phan anh cdc khoan phai tra cho hang héa, dich vy di nhan dugc tir ngudi ban
hoic d4 cung c4p cho ngudi mua nhung chwa chi tra do chua c¢6 héa don hoic chwa di hd S0,
tai lidu ké todn va cac khoan phai trd cho ngudi lao dong vé tién lwong nghi phép, cac khoan
chi phi san xuét, kinh doanh phai trich trugc.

 Phai tra khdc phan anh cic khoan phai tra khéng c6 tinh thuong mai, khong lién quan dén giao
dich mua, bén, cung cép hang héa dich vu.

7. Vén chii s¢ hiru
Vén gdp ciia chii sé hitu
Von g6p cua chi s& hitu duge ghi nhén theo sé vén thyc té da g6p clia cic cb dong.

Cé phiéu quy

Khi mua lai c¢b phiéu do Cong ty phét hanh, khoan tién tra bao gdm ca céc chi phi lién quan dén
giao dich dugc ghi nhén 12 ¢6 phiéu quy va dugc phan 4nh 13 mét khoan giam trir trong vén chu s¢
htru. Khi tai phat hanh, chénh I¢ch giira gia t4i phat hanh va gi4 sb séch cua cé phiéu quy dugc ghi
véo khoan myc “Thing du vén cd phan”.

8. Phén phéi lgi nhuin
Loi nhuén sau thué thu nhdp doanh nghiép dugc phan phéi cho chi sé hiru sau khi d4 trich lép céc
quy theo Piéu 1& cua Cong ty cling nhu céc qui dinh ciia phap luit va di dugc Dai hgi ddng cb
dong phé duyét.

Viéc phan phéi lgi nhusn cho chu s& hitu dugce can nhic dén cc khoan myc phi tién té nim trong
lgi nhugn sau thué chura phéan phdi c6 thé anh huéng dén ludng tién va kha ning chi tra cb tirc nhu
1i do dénh gi4 lai tai san mang di g6p vén, 13i do danh gi4 lai cac khoan muyc tién t8, céc cdng cy
tai chinh va céc khoan myc phi tién té khac.

C6 tirc dugc ghi nhan 1a ng phai tra khi duoc Dai hoi ddng b dong phé duyét.

9. Ghi nhin doanh thu va thu nhip
Doanh thu bdn bt dgng san phan 16 bdn nén
Doanh thu ban bét dong san phén 16 ban nén ddi véi hop ddng khdng hiy ngang dugc ghi nhan khi
thoa man dong thoi tat ca céc didu kién sau:
e  Di chuyén giao rai ro va lgi ich gan lién véi quyén sir dung dit cho ngudi mua.
* Doanh thu dugc x4c dinh tuong déi chic chén.
Xéc dinh dugc chi phi lién quan dén giao dich ban nén dit.
Cong ty 44 thu dugc hogc chéc chén s& thu duge loi ich kinh té tir giao dich ban nén d4t.

Tién lai
Tién 13i dugc ghi nhan trén co s& thoi gian va lai suat thyc t timg ky.

Bén thuyét minh ndy la mét bé phdn hop thanh va phai dugc doc ciing véi Béo cdo 13i chinh gista nién d¢ 12
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN DO THI

bia chi: C1-2-3 duong DT6, khu lién hgp cdng nghiép dich vu Binh Duong, phudng Hoa Pha, TP. Thu Dau Mat,
tinh Binh Duong

BAO CAO TAI CHINH GIU'A NIEN PO

Quy I ciia ndm tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2017

Bin thuyét minh Bso c4o tai chinh (tiép theo)

10.

11.

12.

13.

Cic khoan giam trir doanh thu
Céc khoan giam trir doanh thu 13 hang bén bj tra lai phét sinh ciing ky tiéu thy san phém, hang hoa,
dich vu dugc diéu chinh giam doanh thu coa ky phét sinh.

Truong hop san pham, hang hod, dich vy da tidu thy tir cac ky truée, dén ky nay méi phat sinh tra

lai thi duge ghi giam doanh thu theo nguyén tic:

*  Néu khoan tra lai ph4t sinh truéc thoi diém phat hanh Bdo cdo tai chinh giita nién d¢: ghi giam
doanh thu trén B4o c4o tai chinh cia ky nay.

e Néu khoan tra lai phat sinh sau thoi diém phat hanh B4o cdo tai chinh gilta nién d¢: ghi giam
doanh thu trén Béo c4o tai chinh cia ky sau.

Chi phi di vay

Chi phi di vay bao gdm l4i tidn vay va cdc chi phi khéc phat sinh lién quan tryc tiép dén cac khoan
vay.

Chi phi di vay dugc ghi nhan vao chi phi khi phét sinh. Trudng hop chi phi di vay lién quan tryc
tiép dén viéc ddu tu x4y dung holc san xuét tai san dg dang cin c6 mot thdi gian du dai (trén 12
thing) dé c6 thé dua vao sir dung theo muc dich dinh truéc hojc ban thi chi phi di vay nay dugc
tinh vao gia tri cua tai san d6. D6i véi khoan vay riéng phuc vu viéc x4y dyng tai san cb dinh, bat
dong san dau tu, 14 vay dugc von héa ké ca khi thoi gian xdy dung duéi 12 thang. Cé4c khoan thu
nhap phét sinh tir viéc dau tu tam thoi cic khoan vay dugc ghi giam nguyén gia tai san c6 lién
quan.

Déi véi cac khoan vén vay chung trong d6 c6 str dung cho myc dich dau tur xdy dung ho#ic san xuét
tai san do dang thi chi phi di vay vén héa duge x4c dinh theo ty 1¢ vén héa ddi véi chi phi liy ké
binh quén gia quyén phat sinh cho viéc ddu tur xay dymg co ban hoic san xuit tai san dé. Ty 18 vén
héa dugc tinh theo ty 1& 14i suét binh quan gia quyén ciia céc khoan vay chura tra trong ky, ngoai trir
cac khoan vay riéng biét phuc vu cho muc dich hinh thanh mot tai san cu thé.

Ciac khoan chi phi

Chi phi 1a nhimg khoan 1am gjém loi ic!m kinh t€ dugc ghi nhan tai thdi diém giao dich phat sigh
hogc khi ¢6 kha néng twong d6i chic chin s& phat sinh trong tuong lai khong phén biét d4 chi tién
hay chura.

Céc khoan chi phi va khoan doanh thu do né tao ra phai dugc ghi nhin dong thdi theo nguyén tic
pht hop. Trong trudng hgp nguyén tic pha hop xung d6t v6i nguyén tic than trong, chi phi dugc
ghi nhan can cir vao ban chat va qui dinh cta cic chuin myc ké toan dé dam bao phan é4nh giao
dich mdt cdch trung thue, hop ly.

Thué thu nhip doanh nghiép
Chi phi thué thu nhap doanh nghi¢p bao gom thué thu nhap hién hanh va thué thu nhép hoén lai.

Thué thu nh@p hién hanh
Thué thu nhép hién hanh 13 khoan thué duoc tinh dya trén thu nhép tinh thué. Thu nhép tinh thué
chénh I¢ch so v6i lgi nhudn ké toan 12 do diéu chinh céc khoan chénh 1éch tam thoi giira thué va ké
todn, cdc chi phi khong dwgc trir cling nhu didu chinh cac khoan thu nhap khéng phai chju thué va
céc khoan 16 dugc chuyén.

Ban thuyét mink nay la mét bo Pphdn hgp thanh va phai dugc doc ciing véi Béo cdo tai chinh giita nién do 13
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN PO THI

Dia chi: C1-2-3 dudng DTS, khu lién hgp cong nghiép dich vu Binh Duong, phudmg Hoa Phu, TP. Thi Dau Mat,
tinh Binh Duong

BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN DO

Quy I ctia niim tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam 2017

Ban thuyét minh Bio c#o tai chinh (tiép theo)

14,

15.

Thué thu nhdp hodn lgi

Thué thu nhép hodn lai 1a khoan thué thu nhép doanh nghi€p s& phai np ho#c s& durge hoan lai do
chénh léch tam thoi gitra gi4 tri ghi sb cia tai san va ng phai tra cho myc dich 14p Béo cdo tai chinh
va co s& tinh thué thu nhép. Thué thu nhdp hodn lai phai tra dugc ghi nhén cho tit ca cac khoan
chénh 1éch tam thoi chju thué. Tai san thué thu nhdp hodn lai chi dugc ghi nhan khi chic chin
trong tuong lai s& c6 1¢i nhugn tinh thué dé sir dung nhitng chénh l§ch tam thdi dugc khéu trir nay.

Gid tr ghi s cua tai san thué thu nhép doanh nghiép hoan lai dugc xem xét lai vao ngay két thic
ky ké todn va s& dugc ghi giam dén mirc dam bao chic chin c6 dii lgi nhuan tinh thué cho phép lgi
ich ciia mdt phin hofic toan b tai san thué thu nhp hodin lai dugc sir dung. Céc tai san thué thu
nhép doanh nghi¢p hoan lai chua dugc ghi nhén truée ddy dugc xem xét lai vao ngay két thic ky
ké toan va dugc ghi nhan khi chic chin ¢6 du lgi nhuan tinh thué dé c6 thé sir dung céc tai san thué
thu nhép hoan lai chura ghi nhén nay.

Tai san thué thu nhdp hodn lai va thué thu nhap hodn lai phai tra dugc x4c dinh theo thué suit dy
tinh s& ap dung cho ndm tai san dugc thu hdi hay ng phai tra duge thanh toan dya trén cdc mirc
thué suit c6 higu lyc tai ngay két thic ky ké toan. Thué thu nhdp hon lai dugc ghi nhan vao Bio
c4o két qua hoat dong kinh doanh va chi ghi trye tidp vao vén chit s& hiru khi khoan thué d6 lién
quan dén c4c khoan myc dugc ghi thing vio vén chi s& hiru.

Ti san thué thu nhdp hoan lai va ng thué thu nhap hoan lai phai tra dwgc bi trir khi:
e Codng ty c6 quyén hop phap dugc bu trir gifta tai san thué thu nhap hién hanh véi thué thu nhip
hi¢n hanh phai ndp; va
e Céc tai san thué thu nhdp hoén lai va thué thu nhdp hodn lai phai tra ndy lién quan dén thué thu
nhap doanh nghiép dugc quan Iy bdi cing mét co quan thué:
- Pbiveéi cung mdt don vi chiu thué; hoic
- Cong ty dy dinh thanh toén thué thu nhap hién hanh phai tra va ti san thué thu nhap hién
hanh trén co s& thudn hoc thu hdi tai san ddng thdi véi viée thanh todn n¢ phai trd trong
timg ky tuwong lai khi cac khoan trong yéu cua thgé thu nhdp hoan lai phai tra hoic tai san
thue thu nhép hoén lai dugc thanh toén hoic thu hdi.

Bén lién quan

Céc bén duge coi 12 lién quan néu mét bén c6 kha ning kiém soat hogc c6 anh hudng dang ké dbi
voi bén kia trong viéc ra quyét dinh cdc chinh sch tai chinh va hoat dfng. Cac bén ciing dugc xem
12 bén lién quan néu ciing chju sy kiém soét chung hay chju anh huéng dang ké chung,

Trong viéc xem xét mbi quan hé cia cdc bén lién quan, ban chit cia méi quan h¢ dugc chu trong
nhi¢u hon hinh thirc phép ly.

Bio cio theo b{ phin

B{ phin theo linh vyc kinh doanh 13 mét phan ¢6 thé x4c dinh riéng biét tham gia vao qua trinh san
xuét hogc cung cdp san phdm, dich vy va c6 rii ro va loi ich kinh t& khdc véi cic bo phan kinh
doanh khic.

B§ phén theo khu vic dia ly 12 mot phén c6 thé xé4c dinh riéng biét tham gia vao qua trinh san Xuét
hofc cung cap san pham, dich vu trong pham vi mét méi trudng kinh té cu thé va ¢6 rii ro va loi
ich kinh t€ khéc véi cac b phén kinh doanh trong c4c méi trudng kinh té khac.

Bén thuyét minh ndy Ia mgt bg phdn hop thanh va phai duge doc ciing v6i Bdo cdo 1di chinh gitra nién d¢ 14




CONG TY CG PHAN PHAT TRIEN DO THI

Dia chi: C1-2-3 dudng DT6, khu lién hgp cong nghiép dich vu Binh Duong, phudong Hoa Phu, TP. Thi Diu Mo,
tinh Binh Duong

BAO CAO TAI CHINH GIU'A NIEN PO
Quy I cua nim t3i chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2017
Ban thuyét minh Béo co tai chinh (tiép theo)

16. Cong cu tai chinh
Tai sdn tai chinh
Viéc phén’ loai cac tai san ta1 chinh nay phu th‘u(}c vao ban chit va muc dich cia tai sz"m téi‘chl'nh va
duogc quyét dinh tai thoi diém ghi nhén ban dau. Céc tai san tai chinh cua Cong ty gom tién va céac
khoan tuong duong tién, cac khoan phai thu khach hang, phai thu khac.
Tai thoi diém ghi nhén ban qau, C4c tai san ti chinh dugc ghi nhén theo gi4 géc cong cac chi phi
giao dich c6 lién quan tryc tiép dén tai san tai chinh d6.
Ny phai tra tai chinh
Viéc phin loz,’ai cac khoan ng tai chinh phy thudc vao ban chit va muc dich cua khoan ng tai chinh
va dugc quyét dinh tai thoi diém ghi nhan ban dau. No phai tra tai chinh cia Cong ty gébm cac
khoan phai trd ngudi ban va cac khoan phai tra khéc.
Tai thoi diém ghi nhan Ian dAu, cac khoan ng phi tra tai chinh dugc ghi nhén ban dAu theo gia gbc
trir cac chi phi giao dich c6 1ién quan tryc tiép dén ng phai tra tai chinh d6.
Cong cy von chii sé hitu
Cong cy vén chu sé hiru 1a hgp ddng chimg t6 dugc nhitng lgi ich con lai vé tai san cua Cong ty
sau khi trir di toan b nghia vu.
B trie cdc cong cu tai chinh
Céc tai san tai chinh va ng phai tra tai chinh chi dugc bu trir véi nhau va trinh bay gi4 tri thuan trén
Bing céin doi ké ton khi va chi khi Céng ty:
C6 quyén hop phép d& b trir gia trj da duoc ghi nhén; va
o CO6dy dinh, thanh to4n trén co s& thudn hoic ghi nhan tai sin va thanh toan ng phai tra cling
mét thoi diém.
V. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN POI
KE TOAN GIUA NIEN PO
1.  Tién va cdc khodn twong dwong tién
S6 cudi ky S6 diu nim
Tién mjt 106.443.253 72.455.424
Tién glri ngan hang khong ky han 2.325.268.585 1.155.119.123
Céc khoan tuong duong tién 78.400.000.000 75.500.000.000
(Tién gii ngdn hang cé kp han géc khong qud 3
thdng ) 78.400.000.000 75.500.000.000
Cong 80.831.711.838 76.727.574.547
2,  Phadi thu ciia khach hang
2a.  Phdi thu ngdn han ciia khdch hang
S6 cudi ky S6 diu nim
Cong ty TNHH thiét ké Mbi gi6i BDS Rdng Vang s
Luu Ngoc Hanh (Green Pearl) 5.535.000.000 5.535.000.000
V& Thi Kha (Green Pearl) 3.251.250.000 3.570.000.000
Nguyén Thj L& Hoang 5.319.750.000 5.319.750.000
Phai thu cac khach hang khac 31.095.483.247 32.349.323.947
Cong 45.201.483.247 46.774.073.947
Ban thuyét minh ndy la mét bé phdn hop thanh va Pphdi duge doc ciing véi Bdo cdo tai chinh gitta nién dp 15
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN PO THI

Dia chi: C1-2-3 dudng DT6, khu lién hep cong nghiép dich vu Binh Duong, phuong Hda Pha, TP. Thi Diu Mét,

tinh Binh Duong
BAO CAO TAI CHINH GIU'A NIEN PO

Quy I ctia nim tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2017

Béin thuyét minh Bo c4o tai chinh (ti&p theo)

2b.  Phdi thu dai han ciia khdch hang
Phai thu cic khach hang mua bét dong san.

3. Tra truéc cho ngudi bin ngdin han

S6 cudi ky

S6 diu nim

Cong ty TNHH xay dyng thuong mai dich vy

Qudc Khai
Céc nha cung cép khac
Cong

4.  Phai thu ngin han khic

Thué thu nhép doanh nghiép tam
tinh (tién tmg truéc kinh doanh
bat dong san)

Thué GTGT du ra cia khich
hang img truge

Lai du thu

Ky qu§ chimg khoan

Tam img

Phai thu khéc

Cong

5. Ngxau

Théi gian
qua han

1.658.208.766
189.332.500

1.658.208.766
64.580.000

1.847.541.266

1.722.788.766

S6 cudi ky

S6 diu nim

Gia tri Du phong Gia tri Du phong
714.586.027 - 691.515.912 -
1.758.818.190 - 2.147.615.103 -
- - 301.409.722 -
18.758.095 - 790.838.193 -
538.102.782 - 17.287.582 -
300.374.513 - 139.718.100 -
3.330.639.607 - 4.088.384.612 -

S6 cudi ky S6 ddu nim
Gid trjcé Théi gian Gi4 trj c¢6

Giagbe  théthuhdi  qud han Gid gbc  thé thu hdi

Cong ty TNHH dyng
thuong mai dich vy
Quéc Khai - ung trudc
tién hang

Phai thu c4c td chirc va
cd nhén khac

Cong

Trén 3 ndm

1 nim dén
dudi 3 ndm

6.  Hang tdn kho

1.658.208.766 -

825.959.347 122.608.139

2.484.168.113 122.608.139

S$6 cudi ky

Trén 3 nim 1.658.208.766 -
1 nam dén
dudi3 nim  825.959.347 122.608.139

2.484.168.113 122.608.139

X A -
So dau nam

Gia gbc Dy phéng Gid goc_ Dy phong
Chi phi san xuét, kinh doanh d&
dang - - - -
Hang hoa bét dong san 201.400.661.618 - 204.746.652.947 -
Cong 201.400.661.618 - 204.746.652.947 -
Ban thuyét minh nay la mét b phdn hep thanh va phai dugce doc ciing véi Bdo cdo tdi chinh gifta nién dp 16




CONG TY CO PHAN PHAT TR
Dia chi: C1-2-3 duom

tinh Binh Duong
BAO CAO TAI CHINH GIT'A NIEN PO
Quy I ctia ndm tai chinh két thuc ngdy 31 thang 12 nim 2017

Bén thuyét minh B4o cdo tai chinh (tiép theo)

IEN PO THI
g DT6, khu lién hep cong nghiép dich vu Binh Duong,

phudng Hoa Phu, TP. Thu Diu Mot,

7.

Tai sin ¢4 dinh hiru hinh

Nguyén gia

S6 ddu nam

S6 cudi ky

Trong do:

bi khiu hao hét
nhung vin con sir
dung

Ch¢ thanh ly

Gia tri hao mon
S8 ddu nim

Khau hao trong ky
S6 cudi ky

Gid trj con lai

S6 dAu nim

S6 cudi ky

Trong dé:

Tam thdi chua sir
dung

Pang ches thanh ly

Phuong tién Thiét bj,
Nha cira, vat Mdy méc va van tai, truyén dung cy
kién tric thiét bj din quin iy Cong

8.799.523.183 _1.919.549.712  1.828.940.416 553.378.159  13.101.391.470
8.799.523.183 1.919.549.712  1.828.940.416 553.378.159  13.101.391.470
- 106.666.666  1.828.940.416  170.064.909 2.105.671.991
1.230.625.123  1.506.587.950  1.828.940.416 504.524.692  5.070.678.181
61.960.353 75.536.793 - 19.165.662 156.662.808
1.292.585.476 _1.582.124.743  1.828.940.416 523.690.354  5.227.340.989
7.568.898.060 412.961.762 - 48.853.467  8.030.713.289
7.506.937.707 337.424.969 - __29.687.805  7.874.050.481

Phii tra ngudi bin ngin han

S6 cudi ky

X X -
S0 dau nim

Phdi trd cdc bén lién quan , 172.861.974.465 172.861.974.465
Téng Cong ty diu tr va phét trién cong nghiép -

TNHH MTV - -
Cong ty ¢6 phén phit trién ha ting ky thust 172.856.383.000 172.856.383.000
Cong ty ¢b phan B tong Becamex - -
Cong ty cé phin Cira s6 mua xuan 5.591.465 5.591.465
Phdi tri cdc nha cung cdp khdc 156.695.466 103.733.966
Cong ty cb phan x4y dung — thuong mai Bantich

Céng ty TNHH TVTK XD Hoang Gia 48.520.000 48.520.000
Cong ty TNHH Kim Thanh A 23.579.260 23.579.260
Céc nha cung cip khac 84.596.206 31.634.706
Cong 173.018.669.931 172.965.708.431

Cong ty khéng ¢6 ng phai tra ngudi bén qua han chua thanh to4n.

Ngudi mua tra tién treée ngén han
S6 cudi ky

S6 diu nim

Vuong Hong Tuén (du 4n Lake View)

1.803.840.700

V6 Vin Viét-Nguyén Thi T6 Oanh (Lake View) 3.948.235.200 3.948.235.200
Doan Thj Gidp (dy 4n Lake View) 9.270.965.600 9.270.965.600
Huynh Tryc So (dy 4n Green Pearl) 10.444.350.000 10.444.350.000
Ban thuyét minh nay la mgt bg Phén hop thanh va phai dugc doc cung véi Bdo cdo tai chinh gifta nién dg 17
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN DO THI

Dia chi: C1-2-3 dudng DT6, khu lién hgp cong nghiép dich vu Binh Duong, phutmg Hda Phid, TP. Thu Diu Mot,

tinh Binh Duong
BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN $210)

Quy I ctia ndim tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nim 2017

Ban thuyét minh Bao co tai chinh (tiép theo)

Céc khoan khéach hang img truéc khac

S6 cubi ky

13.763.780.000

S6 dAu nim

12.495.280.000

Cong 37.427.330.800 37.962.671.500
10.  Thué va cdc khoan phii njp Nha nuwée
S6 diu nim S phat sinh trong ky $6 cudi Ky
S6 da thye
Phai njp Phii thu S6 phai ngp ndp Phii ngp Phii thu
Thué GTGT hang bén
ndi dia 237.623.401 - 590.878.664 1.258302.274 429.800.209
Thué thu nhép doanh
nghiép ngodi nganh bét
déng san -
Thué thu nhép doanh
nghiép 984.290.971 - 212.623.006 1.079.696.547 117.217.430
Thué thu nhip doanh )
nghigp tam ndp cho sé
tién nhén truéc tir hoat
dong chuyén nhugng
bat déng san - 205.358.810 23.070.115 - 182.288.695
Thué thu nhép c4 nhan
CNV - 7.674.872 21.792.643 21.840.043 7722272
Thué thu nhép ca nhan 1.283.400 332.500 950.900
Phi, 1& phi va c4c khoan
phai ndp khic - -
Cong 1.221.914.372 213.033.682 849.647.828  2.360.171.364 118.168.330 619.811.176

Thué gid tri gia ting

Cong ty nop thué gid trj gia ting theo phuong phap khéu trir véi thué sudt 10%.

Thué thu nhdp doanh nghiép

Cong ty phai nop thué thu nhap doanh nghiép cho cic khoan thu nhép tinh thué véi thué suit 20%.

Thué thu nhép doanh nghiép phéi ngp trong ky dugc dy tinh nhu sau:
Liiy ké tir ddu nim dén cudi ky nay

Tong lgi nhudn ké todn trude thué

Céc khoan diéu chinh ting, giam lgi nhudn ké
todn dé xéc dinh lgi nhuén chju thué thu nhap

doanh nghiép:

- Céc khoan diéu chinh ting

- Cdc khoan diéu chinh giam

Thu nhép chju thué

Thu nhép dugc mién thué

L4 céc nam truée duge chuyén

Thu nhp tinh thué

Thué suét thué thu nhép doanh nghiép

Thué thu nhgp doanh nghigp phdi ngp theo
thué sudt phé thong

vy hue thu nhdp doanh nghigp da tam ngp cho ]
tién nhin truée tir hogt dpng chuyén nh wong
bat djng sin dwgc ghi nhin doanh thu trong ky

Thué thu nhdp doanh nghi¢p con phai nép

Nim nay

Niam trudc

1.063.115.031

(506.655.370)

1.063.115.031

(506.655.370)

1.063.115.031
20%

212.623.006

(506.655.370)
20%

212.623.006

Ban thuyét minh nay la mgt bg phan hop thanh va phdi dwopc doc ciing véi Béo cdo tai chinh gitka nién do
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CONG TY €6 PHAN PHAT TRIEN DO THI

Dia chi: C1-2-3 dudng DT6, khu lién hop cong nghi¢p dich vy Binh Duong, phudng Hoa Pha, TP. Thi Dau Mot,
tinh Binh Duong

BAO CAO TAI CHINH GIU'A NIEN PO

Quy I ciia niim tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 ndm 2017

Bin thuyét minh B#o c4o tai chinh (tiép theo)

Vigc xac dinh thué thu nhap doanh nghiép phai nop cua Cdng ty dugc cin cir vao céc qui dinh hién
hanh vé thué. Tuy nhién, nhimg qui dinh nay thay d3i theo timg th&i ky va céc qui dinh v& thué déi

voi nhi€u loai giao dich khac nhau c6 thé dugc giai thich theo nhiéu cach khic nhau. Do vay s

thué dugc trinh bay trén Béo cdo tai chinh giita nién 46 c6 thé s thay d6i khi co quan thué kiém
tra.

Theo Ludt s6 32/2013/QH13 vé sira déi bd sung mot sb didu cua Luat thué thu nhap doanh nghiép
dugc Qudc hdi nude Cong hoa xa h$i chu nghia Viét Nam khoa XIII ky hop thir 5 thong qua ngay
19 thang 6 ndm 2013, thué suét thué thu nhap doanh nghiép phéd théng giam tir 22% xudng con
20% tir ngay 01 thang 01 nam 2016.

Thué thu nhip doanh nghigp tam ngp cho sé tién nhin truée tiv hogt dpng chuyén nhugng bit
djng sin

Cong ty phai tam ndp thué thu nhip doanh nghiép theo ty 1& 1% trén s tién nhan trudo tir hoat
dong chuyén nhugng bét dong san theo qui dinh tai Thong tr s6 78/2014/TT-BTC ngdy 18 thang 6
ndm 2014 cua Bo Tai chinh. Céng ty s& quyét toan lai sé thué thu nhép doanh nghiép phéi ndp cho

hoat ddng nay khi ban giao b4t d6ng san,

Cic logi thué khdc
Cong ty ké khai va nfp theo qui dinh.

11.  Phai tra ngudi lao djng
Tién luong con phai tra cho nhan vién.

12.  Chi phi phi tra ngin han

$6 cudi ky

S6 diu nim

Phai trd bén lién quan quan . 49.424.258.651 49.424.258.651
Téng Cong ty dAu tu va phat triégl cong nghiép -
TNHH MTYV - trich truée tién d4t 49.424.258.651 49.424.258.651
Phdi tra cdc t3 chiec va cd nhan khdc
Céc chi phi phai tra ngén han khac - 41.000.000
Céng 49.424.258.651 49.465.258.651
13.  Phai tra khac
13a. Phii trd ngdn han khdc
S6 cubi ky $6 d4u nim
Phdi trd bén lién quan
Téng Cong ty déu tu va phat trién cong nghiép -
TNHH MTV — Cb tirc phai tra
Phdi tra cdc don vi va cd nhin khdc
Kinh phi cdng doan 106.817.764 105.270.942
Bio hiém x4 hdi, Bao hiém y t&, Bao hiém thét
nghiép (187.088.608)
Cd tirc phai tra 8.172.731.900 872.561.900
Phai tra khac 5.025.606.689 618.582.664
Cong 13.118.067.745 1.596.415.506

13b. Phai tra dai han khdc

Ban thuyét minh nay la mét bg phdn hop thanh va phai dwgc doc ciing véi Bdo cdo tai chinh gita nién dp
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CONG TY Cc6 PHAN PHAT TRIEN po THI
Dia chi: C1-2-3 dudng DT6, khu lién hop cong nghiép dich vu Binh Duong, phudmg Hoa Pha, TP. Thu Diu Mot,

tinh Binh Duong
BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN PO

Quy I ctia ndm tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nim 2017

Bin thuyét minh Béo c4o tai chinh (tiép theo)

Phai tra cho khéch hang da thanh ly hop ddng mua bt dong san.

13c. Ng¢ qud han chua thanh todn

Céng ty khéng c6 ng phai tra khac qud han chura thanh toan.

14.  Quy khen thuéng, phic lgi

Trich 13p cde Chi quy trong
$6 diu nim quy trong ky ky S6 cubi ky
Quy khen thugng,
phic lgi 1.506.623.758 314.434.309 145.343.333 1.675.714.734
Quy thuong Ban quéan
ly, diéu hanh -
Cong 1.506.623.758 314.434.309 145.343.333 1.675.714.734

15.  Vén chi s& hiru

15a. Bing d6i chiéu bién dgng ciia vén chii sé hivu

Vén ddu tr ciia
chi s¢ hiru

Cd phiéu quy

Qu§ diu tu
phit trién

L¢i nhuén san
thué chwa phan
phéi

Cong

S6 du ddu nam truéc
Loi nhuin trong ky
trudce -
Chia ¢b tirc trong ky

trude -
Mua lai c¢b phidu da

phit hanh trong ky

trude

Trich 18p cac quy

trong ky trudc -
Chi th lao Hi ddng

quan tri, Ban kiém

sodt va thudng Ban

diéu hanh trong ky

165.000.000.000

trudc
86 dr cubi ky trwée

S6 du diu nam nay
Lgi nhuidn trong ky
ndy

Chia cb tirc trong ky
nay

Mua lgi cd phiéu da
phat hanh trong ky nay
Trich 13p cac quy
trong ky nay

Thi lao hoi ddng
quan tri, Ban kiém
sodt va thudng ban
diéu hanh, KTPL
trong ky ndy

(14.021.870.594)

18.264.413.540

14.788.251.640

(506.655.370)

184.030.794.586

(506.655.370)

165.000.000.000

(14.021.870.594)

18.264.413.540

14.281.596.270

183.524.139.216

165.000.000.000

(15.921.068.244)

19.458.920.987

628.868.619

8.770.137.914
850.492.025

(7.305.420.000)

(943.302.928)

(62.886.862)

177.307.990.657
850.492.025

7.305.420.000

(314.434.309)

(62.886.862)

Ban thuyét minh nay 1a mét bg phdn hop thanh va phai duge doc ciing véi Bdo cdo tai chinh giita nién dp
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN PO THI

Dia chi: C1-2-3 dudng DT6, khu lién hgp cong nghiép dich vu Binh Duong, phudng Hoa Phi, TP. Tha Diu Mot,
tinh Binh Dwong

BAO CAO TAI CHINH GI(TA NIEN £510)
Quy I ctia n3m tai chinh két thic ngdy 31 thang 12 nim 2017
Ban thuyét minh B4o cdo tai chinh (tiép theo)

15b.

I5¢c.

I5d.

VI

la.

Lgi nhuén sau

Vén diu tr cia . Quy dﬁu.tu’ thué chwa phan
chii 56 hiru Cb phiéu quy phit trién phdi Cong
S6 du cudi ky nay 165.000.000.000 (15.921.068.244)  20.087.789.606 1.309.020.149  170.475.741.511

Chi tiét vén &0p ciia chii 56 hiru

S6 cubi ky $6 diu nim
Téng Cong ty ddu tu va phat trién cong nghiép -
TNHH moét thanh vién 84.150.000.000 84.150.000.000
Céc cb ddng khéc 80.850.000.000 80.850.000.000
Cong 165.000.000.000 165.000.000.000
Cé phiéu

S6 cubi ky S6 diu ndm
S6 lugng cb phiéu ding ky phét hanh 16.500.000 16.500.000
S6 lugng cb phiéu da ban ra cong chung 16.500.000 16.500.000
- C0 phiéu phd thong 16.500.000 16.500.000
- CO phiéu wu ddi - -
$6 lugng cb phidu duge mua lai 1.889.160 1.889.160
- C6 phiéu phé théng 1.889.160 1.889.160
- C6 phiéu wu dai - -
S6 lwgng cb phiéu dang luu hanh 14.610.840 14.610.840
- C6 phiéu phé théng 14.610.840 14.610.840

- CO phiéu wu adi - -
Meénh gié cd phiéu dang luwu hanh: 10.000 VND.
Phin phoi lgi nhugn

Trong ky Céng ty dd phan phéi loi nhusn theo Nghi quyét Dai héi cb déng thudng nién nam 2017
nhv sau:

VND
e Chiac tirc cho cdc ¢b dong : 7.305.420.000
 Trich quy d4u tur phét trién : 628.868.619
*  Quy khen thudng, phic lgi : 314.434.309

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO KET
QUA HOAT DONG KINH DOANH GIUA NIEN DO

Doanh thu bén hang va cung cép dich vy

Tong doanh thu
Lu§ ké tir diu n#m dén cubi ky nay
Nim nay Nim truée
Doanh thu bén bé téng twoi -
Doanh thu bén nha dy 4n x4y dyng 4.989.910.908 -

Doanh thu bén vat liéu xay dyng -

Ban thuyét minh nay la mot by Phén hop thanh va phai dwgc doc ciing véi Bdo cdo téi chinh giita nién dp 21
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN PO THI

bia chi: C1-2-3 dudng DT6, khu lién hop cbng nghiép dich vu Binh Duong, phutmng Hoa Phi, TP. Thu Diu Mét,

tinh Binh Dvong
BAO CAO TAI CHINH GI{TA NIEN }576)

Quy I clia ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2017
Bin thuyét minh Bdo cio tai chinh (tiép theo)

Céng

Lu§ ké tir diu nim dén cubi ky nay
Nim nay Nim truéc

4.980.910.908 -

1b. Doanh thu bin hang va cung cdp djch vu cho cdc bén lién quan
Céng ty khéng phat sinh giao dich ban hang va cung c4p dich vu cho cic bén lién quan.

2. Cic khoan giam trir doanh thu
Hang ban bj tra lai

3. Gié von hang ban

Gid vén cua bé tong tuoi @

Gid von ciia nha dy 4n xdy dung
Gia vbn cua vat li¢u xay dung
Cong

4.  Doanh thu hoat dong tai chinh

Lai tién giri ¢6 ky han
Lii tién guri khong ky han
Cing

5. Chi phi quan ly doanh nghiép

Chi phi cho nhan vién

Chi phi nguyén liéu, vat liéu
Chi phi khau hao ti san ¢b dinh
Chi phi dich vy mua ngoai

Dy phong (Hoan nhép) du phong phai thu khé doi

Chi phi kh4c
Cong

6.  Thu nhip khic

Lai nhugng ban, thanh ly tai san cé dinh

Thu tir tién phat vi pham hop déng
Thu tién bén nguyén vat lidu

Lu§ ké tir d3u niim dén cudi ky nay
Nam nay Niam truéc

3.349.349.317 -

3.349.349.317 -

Luy ké tir dAu nim dén cudi ky nay

Nam nay Nim truéc
528.147.504 317.368.054
960.771 4.450.825
529.108.275 321.818.879

Luy ké tir ddu nim dén cudi ky nay

Nim nay Ném truéc
590.827.430 533.969.504
25.870.693 8.127.606
151.090.308 151.090.308
80.385.688 88.043.956
219.780.716 46.693.950
1.067.954.835 827.925.324

Luy ké tir ddu nim dén cudi ky nay
Nim nay Nim truée

Ban thuyét minh nay 1a mgt bg phdn hop thanh va phdi dicc doc ciing véi Béo cdo 1di chinh giita nién d¢ 22




CONG TY €O PHAN PHAT TRIEN DO THI

Dia chi: C1-2-3 dudng DTS, khu lién hgp cong nghiép dich vy Binh Duong, phudng Hoa Pha, TP. Thi Diu Mo,
tinh Binh Duo‘ng

BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN DO
Quy I ctia nim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2017
Bin thuyét minh Béo cdo tai chinh (tiép theo)

8a.

8b.

Thu nhép khac
Cong

Lu§ ké tir #du nim dén cuéi ky nay
Nim nay Nim trudce

14.214.545

- 14.214.545

Chi phi khic

Gia trj clia nguyén vét liéu nhugng ban

Gia tri con lai cia cong cy, dung cy nhugng ban
Chi phi khéu hao ciia tai san cé dinh khéng sir
dung

Chi phi khac

Cong

Luy ké tir ddu nim dén cubi ky nay

Nim nay Nim truéc
29.600.000 14.763.470
29.600.000 14.763.470

=~ ~ A s A
Lai trén co phiéu

Py 3 ~ .0 P A . A
Lai co bdn va suy gidm trén cé phiéu

Lgi nhun ké toan sau thué thu nhéip doanh nghiép
Trich quy khen thuéng, phic loi

Loi nhudn tinh 14 co ban va suy giam trén cb
phiéu

S6 lugng binh quan gia quyén cia cb phiéu phd
thong dang luu hanh trong ky

Lai co ban va suy gidm trén c6 phiéu

Luy ké tir diu nim dén cudi ky nay

Nim nay Nim truéc
850.492.025 (506.655.307)
850.492.025 (506.655.307)

14.610.840 14.850.840
58 (34)

Cb phiéu phé théng dang lvu hanh binh quén trong ky dugc tinh nhu sau:

C4 phiéu phé thong dang lvu hanh du nim
Anh huéng cuia cb phiéu phd thong mua lai

Co6 phiéu phd thong dang luwu hanh binh quin
trong ky

Lu§ ké tir ddu nim dén cudi ky nay

Ky nay Nim trude
14.610.840 14.850.840
14.610.840 14.850.840

Théng tin khdc

Ldi co ban trén c¢b phiéu cung ky ndm trudc dugce tinh toan lai do trir s6 trich quy khen thuong,
phic lgi khi xac dinh lgi nhuan tinh 13i co ban trén cb phiéu theo huéng din cua Thoéng tu s6
200/2014/TT-BTC ngay 22 thang 12 nam 2014 ciia BY Tai chinh. Viéc ap dung qui dinh méi ndy
1am cho 14i co ban trén ¢ phiéu cing ky nim truéc giam tir 874 VND xuong con 8§30 VND.

Khéng c6 cac giao dich ¢ phleu phd théng hodc giao dich c¢d phiéu pho thong tiém ning nio xay
ra tir ngdy két thic ky k& toan dén ngay cong bb Bao céo tai chinh giita nién do nay.

Chi phi sin xuit kinh doanh theo yéu t

Luy ké tir d4u n3m dén cubi ky nay
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN PO THI

Dia chi: C1-2-3 duong DT6, khu lién hgp cong nghiép dich vu Binh Duong, phudmg Hoa Pha, TP. Thu Diu Mét,

tinh Binh Duong

BAO CAO TAI CHINH GIU'A NIEN £510)

Quy I ciia ndm tai chinh két thuc ngdy 31 thang 12 nim 2017
Ban thuyét minh B#o c4o tai chinh (tiép theo)

Chi phi nguyén liéu, vat liéu
Chi phi nhan céng

Chi phi khAu hao tai san cb dinh

Chi phi dich vy mua ngoai
Chi phi khac
Cong

VII. NHUNG THONG TIN KHAC

Nim nay Niam truée
25.870.693 8.127.606
590.827.430 533.969.504
156.662.808 156.662.808
80.385.688 88.043.956
219.780.716 46.693.950
1.073.527.335 833.497.824

1. Giao djch va sb dw véi cdc bén lién quan
Céc bén lién quan véi Cong ty bao gdm: cc thanh vién quan 1y chu chét, cac c4 nhan c6 lién quan

v6i céc thanh vién quan ly cha

chot va céc bén lién quan khac.

. . « £ . . Y P > ” » £ \ , ’ ~ 7 gen re v
la.  Giao djch va sé dur véi cdc thanh vién quan ly chi chot va cdc cd nhin cé lién quan véi cdc

thanh vién quan Iy chii chét

Céc thanh vién quan ly chu chét gdm: c4c thanh vién Hoi ddng quan trj va c4c thanh vién Ban didu
hanh (Ban Téng Gidm dbc va ké toan trudng). Cac ca nhén c6 lién quan véi céc thanh vién quan ly

chii chét 1a c4c thanh vién mét

thiét trong gia dinh c4c thanh vién quan ly chu chét.

Giao djch v6i cdc thanh vién quan Iy chii chdt va cdc cé nhdn cé lién quan véi cdc thanh vién quén

Iy chii chot
Coéng ty khong phat sinh giao

dich ban hang va cung cip djch vy cling nhu céc giao dich khic véi

r Y oA ’ ’ Py A Y I3 3 A T re oz \ oA » ”, ] A
cac thanh vién quan ly chii chét va céc c4 nhan ¢6 lién quan voi cac thanh vién quan ly chi chét.

Cang ng v6i cdc thanh vién qudn Iy chi chét va cdc cd nhén cé lién quan véi cdc thanh vién quan

Iy chii chét
Cong ty khong c6 cong ng véi
thanh vién quan 1y chu chét.

Thu nhdp cua cdc thanh vién q

cac thanh vién quan ly chii chét va céc c4 nhan ¢6 lién quan véi céc

udn Iy chii chot
Luy ké tir diu nim dén cubi ky nay

Nam nay Nam truéc

Tién luong 190.200.000 190.200.000

Tién thudng 61.540.000 -

Cong 251.740.000 190.200.000
1b.  Giao djch va sé duw véi cdc bén lién quan khdc

Céc bén lién quan khéc véi Cong ty gdm:

Bén lién quan khic Mobi quan hé

Téng Céng ty dAu tu va phat trién cong nghiép - TNHH MTV Coéng ty me

Cong ty b phin vat ligu xay dyng Becamex Cong ty cung Tap doan

Cong ty cb phan xy dyng va giao thdng Binh Durong Cong ty cung Tap doan

Céng ty cb phin kinh doanh va phat trién Binh Duong Cong ty cung Tap doan

Céng ty c6 phin khodng sin Becamex Cong ty cling T4p doan

Cong ty c6 phin phét trién ha ting ky thuat Céng ty cling Tap doan

Cong ty cb phin bé téng Becamex Cong ty cung Tép doan
Ban thuyét minh nay la mgt b phdn hop thanh va phai dugc doc ciing voi Bdo cdo 1ai chinh giita nién dg 24




CONG TY CG PHAN PHAT TRIEN DO THI

Dia chi: C1-2-3 dudng DT6, khu lién hgp cong nghi¢p dich vu Binh Duong, phuéng Hoa Pha, TP. Thu Diu Maot,
tinh Binh Duong

BAO CAO TAI CHINH GIU'A NIEN PO

Quy I ctia ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2017

Bén thuyét minh B4o c4o tai chinh (tiép theo)

Giao dich véi cdc bén lién quan khdc
Cac giao dich phat sinh giira Cong ty v6i céc bén lién quan khéc nhu sau:
Luy ké tir dAu niim dén cubi ky nay
Nam nay Nim trudéc

Téng Cong ty diu tw va phit trién cong nghiép —
TNHH mét thanh vién

Cung c4p bé téng - -
Tra h tién dién 18.523.080 39.035.520

Cong ty cé phén phit trién ha ting ky thudt
Cung cép bé tong -
Bén bét dong san

Cong ty co phin xay dung va giao thong Binh

Duong

Cung cép bé tong -
Thué x4y dung ha ting bét dong san -

SUNG * &

Gié dich vy cung cip cho cac bén lién quan khdc 1a gia théa thuan. Viéc mua hang héa va dich vu
tlr cac bén lién quan khac dugc thuc hién theo gia thoa thuén.

Céng ng véi cdc bén lién quan khdc
Cong ng v6i céc bén lién quan khéc dugc trinh bay tai thuyét minh s6 V.8, V.12 va V.13a.

2.  Thong tin vé by phan
Tir thang 6/2014 Cong ty da thanh Iy toan b hoat dong san xuat bé téng twoi va khong hoat dong
trong linh vuc cho thué xe ben, xe co gidi. Hién nay Céng ty chi hoat dong trén mét linh vyc duy
nhat 1a kinh doanh bat dong san.
Hoat dong kinh doanh ciia Céng ty dugc thuc hién chua yéu & tinh Binh Duong.

3. Swu kién phat sinh sau ngay két thic ky ké toan

Khéng c6 sy kign nao phit sinh sau ngay két thic ky ké toan c6 anh huéng trong yéu cin phai didu
chinh s6 liéu hoZc cong bd trén Béo céo tai chinh gitra nién do.

Pham Thj Thuy Hing guyén Pham Viin Khoa Nguyén Minh Déong
Ngudi lap biéu K& toan trudmg Téng Giam dbc

-

S
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