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BAO CAO TAI CHINH

CONG TY €6 PHAN XAY DUNG S6 I

Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2013
(da dugc kiém toan)

A member of m International



CONG TY CO PHAN XAY DUNG SO 11

Téng 1, Van phong 6, Khu DPTM Trung Hoa,
Phuomg Nhan Chinh, Quén Thanh Xuén, TP Ha N6i

NOI DUNG

Trang
Béo céo ciia Ban Giam déc 02-03
Biéo cdo kiém toan doc 1ap 04-05
Biéio cdo tai chinh da dugc kiém toan 06-27
Bang can ddi ké toan 06-07
Biéo cdo két qua hoat dong kinh doanh 08
Bo céo lwu chuyén tién té 09-10

Thuyét minh béo cdo tai chinh 11-27
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG SO 11

Téng 1, Van phong 6, Khu DTM Trung Hoa,
Phuong Nhian Chinh, Quan Thanh Xuédn, TP Ha N§i

BAO CAO CUA BAN GIAM POC

Ban Giam ddc Cong ty C6 phan Xay dung s6 11 (sau day goi tit 1a “Céng ty”) trinh bay Béo céo ciia minh va Béo cdo
tai chinh ciia Céng ty cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2013.

CONG TY

Céng ty Cb phin Xay dung s6 11 dugc thanh 1ap va hoat dong theo Gidy chimg nhdn dang ky doanh nghiép cong ty cb
phén s6 0800281102 do S& Ké hoach va DPau tu Thanh phé Ha Noi cép lan dau ngay 06 thang 06 nim 2003, dang ky
thay ddi lan thir 16 ngay 06 thang 10 nam 2012.

Tru s& chinh cia Cong ty tai Tang 1, Vian phong 6, Khu PTM Trung Hoa, Phudng Nhan Chinh, Quén Thanh Xuén, TP
Ha Ngi.

HOI PONG QUAN TRI, BAN GIAM POC VA BAN KIEM SOAT

Cic thanh vién ciia Hoi ddng Quan tri trong nam va tai ngdy lap bio cdo nay bao gdm:

Ong Db Cong Hién Ch tich
()ng Pang Van Hiéu Uy vién
Ong Nguyén Québc Son Uy vién
Ong Trin Pang Loi Uy vién
Ong DPang Van Hué Uy vién

Céc thanh vién ciia Ban Gidm ddc da diéu hanh Cong ty trong nam va tai ngay ldp bdo céo nay bao gom:

Ong Dang Van Hiéu Tdng Giam ddc
Ong Pham Van Tén Phé Téng Giam ddc
Ong Nguyén Qudc Son Phé Téng Giam dbc

Céc thanh vién cta Ban Kiém soat bao gom:

Ong Dang Thanh Huén Trudng ban
Ong Trinh Quéc Higp Thanh vién
Ba Vi Thi Ngin Thanh vién
KIEM TOAN VIEN

Cong ty TNHH Hang Kiém todn AASC da thyc hién kiém toan cic B4o cdo tai chinh cho Cong ty.
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[ 1 CONG TY CO PHAN XAY DUNG SO 11

Téang 1, Van phong 6, Khu BTM Trung Hoa,
Phudng Nhan Chinh, Quén Thanh Xuédn, TP Ha Noi
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[_,] CONG BO TRACH NHIEM CUA BAN GIAM POC POI VOI BAO CAO TAI CHINH
] Ban Giam ddc Céng ty chiu trach nhiém vé viéc 18p Bdo cdo tai chinh phan dnh trung thye, hop Iy tinh hinh hoat dong,
I 3 két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién 1§ cua Cong ty trong nim. Trong qué trinh 13p Béo cdo tai

chinh, Ban Gidam déc Céng ty cam két da tudn tha céc yéu cdu sau:

I 1 - Xay dyng va duy tri kiém soat n¢i bd ma Hoi déng Quan trj va Ban Gidm déc Céng ty x4c dinh 1a cin thiét dé
dam béo cho viéc 1dp va trinh bay bao cdo tai chinh khéng con sai sét trong yéu do gian lin hoic do nhim I4n;

L’ - Lua chon cdc chinh sach ké toan thich hop va 4p dung cic chinh sich ndy mot cich nhét quan;
= - Dua ra cdc dénh gia va du doan hop ly va thén trong;
- Néu rd cac chudn myc ké toén dugc dp dung c6 dugce tudn thi hay khéng, c6 nhiing 4p dung sai léch trong yéu
] dén mirc can phai cong bé va giai thich trong Bdo cdo tai chinh hay khong;
L - Lap va trinh bay cac Bdo céo tai chinh trén co s tuan thi cdc chudn muc ké toan, ché d ké toén va céic quy dinh

¢ lién quan hién hanh;
I 1 - Lép céc Bao cdo tai chinh dya trén co s hoat dong kinh doanh lién tuc, trir truéng hop khéng thé cho ring Cong
ty s& tiép tuc hoat dong kinh doanh.

Ban Gidm déc Cong ty dam bao ring cic sb ké toan duge luu gilr dé phan 4nh tinh hinh tai chinh ciia Céng ty, véi mic
do trung thuc hop ly tai bét cir thoi diém nao va dam bao ring Bdo céo tai chinh tudn thu cac quy dinh hién hanh cua

L] Nha nuée. Dong thoi ¢6 trach nhiém trong viéc bao dam an toan tai san cia Cong ty va thuc hién cac bién phap thich

hop dé ngan chan, phat hién cac hanh vi gian lan va céc vi pham khac.

Ban Gi4m ddc Céng ty cam két ring B4o cdo tai chinh da phan énh trung thuc va hop Iy tinh hinh tai chinh cia Cong ty
tai thoi diém ngay 31 thdng 12 nam 2013, két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién té cho nim tai
chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2013, phu hgp véi chudn muc, ché d6 ké toan Viét Nam va tuan tha cic quy dinh
hién hanh c6 lién quan.

Ha Néi, ngay 17 thang 03 nam 2014
TM. Ban Giam dbc

DPing Vin Hiéu
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Sé:  629/2014/BC.KTTC-AASC.KT2
BAO CAO KIEM TOAN PQC LAP

Kinh giri: Quy Cb déng, Hji ddng Quin trj va Ban Gidm dbc
Céng ty C6 phin Xdy dyng s6 11

Chiing t6i da kiém toan Béo cdo tai chinh kém theo ciia Céng ty C6 phén Xay dung s6 11 duoc lap ngay
17 thang 03 nam 2014, tir trang 06 dén trang 27, bao gdm: Béang can dbi ké toan tai ngay 31 thang 12 nam
2013, Béo cdo két qua hoat dong kinh doanh, Béo cdo luu chuyén tién té cho nam tai chinh két thic ngay
31 thang 12 nam 2013 va Thuyét minh béo céo tai chinh.

Trach nhiém cia Ban Giam dbc

Ban Giam déc Céng ty chiju trach nhiém vé viéc 1ap va trinh bay trung thue va hop ly Bdo cdo tai chinh
cia Cong ty theo chuén muc ké toan, ché d9 ké toan Viét Nam va céc quy dinh phap 1y c6 lién quan dén
viéc Iap va trinh bay Bdo céo tai chinh va chiu trach nhi¢m vé kiém soét ndi bd ma Ban Giam dbc xac
dinh 1a can thiét dé dam bao cho viéc 13p va trinh bay Béo céo tai chinh khong c6 sai s6t trong yéu do gian
lan hodc nham I4n.

Tréch nhiém cia Kiém todn vién

Trach nhiém cua ching t6i la duvara y kién vé Bao cdo tai chinh dua trén két qua cta cudc kiém toan.
Chiing t6i da tién hanh kiém toén theo céc chudn muc kiém toén Viét Nam. Céc chuin muc nay yéu ciu
chiing t6i tuén thii chuén muc va céc quy dinh vé dao dirc nghé nghiép, lap ké hoach va thyc hién cudc
kiém toan dé dat dugc sy dam béo hop ly vé viéc liéu Bao cdo tai chinh cia Cong ty c6 con sai s6t trong
yéu hay khéng.

Cong viéc kiém toén bao gdm thyc hién céc thi tuc nhim thu thdp céc bang chimg kiém todn vé céc s6
liéu va thuyét minh trén Bdo cdo tai chinh. Cac thu tuc kiém toan duoc lua chon dya trén xét doan cua
kiém todn vién, bao gém danh gia rii ro c6 sai s6t trong yéu trong Bdo céo tai chinh do gian lan hodc
nhém 13n. Khi thuc hién dénh gia cdc rii ro nay, kiém toan vién da xem xét kiém soét ndi b ctia Cong ty
lién quan dén viéc 1ap va trinh bay Bdo céo tai chinh trung thuc, hop 1y nhém thiét ké céc thi tuc kiém
toén phit hp v6i tinh hinh thyce té, tuy nhién khong nhim myc dich dua ra y kién vé hi¢u qua cua kiém
sodt ndi bd ciia Cng ty. Cong viéc kiém toén ciing bao gdm dénh gia tinh thich hop ciia céc chinh séch ké
toan dugc ap dung va tinh hop ly cua cac udc tinh ké todn ciia Ban Giam ddc ciing nhu danh gia viéc trinh
bay tdng thé Bao céo tai chinh.

Chiing toi tin tuéng ring cac bang chimg kiém todn ma chiing t6i da thu thap dugc 1a ddy du va thich hop
lam co s& cho y kién kiém toan ciia chiing t6i.

Co s cua vige tir chéi dua ra ¥ kién

. Tai thoi diém 31 théng 12 nam 2013, Cong ty chua thyuc hién ddi chiéu ddy di ng phai thu va ng phai
tra, trong dé chi yéu bao gdm la cc khoan céng ng v6i cic chu déu tu, ddi truéng, chi nhiém cong trinh
dang dugc trinh bay tai cac khoan muc: "Phai thu khach hang" s tién 111,7 ty ddng, "Tam (mg" s6 tién
156,1 ty déng, "Phai tra ngudi ban" sb tién 337,9 ty ddng, "Phai thu khac" s tién 11,1 ty dong. Véi céc
thi tuc kiém toan da thuc hién, chiing t6i khong thé khing dinh tinh hién hiru va diy du cia céc khoan ng
phai thu, phai tra nay nay, do dé ching t6i khong dua ra ¥ kién vé cac khoan phai thu, phai tra chua dugc
dbi chiéu néu trén ciing nhu anh hudng cla ching dén béo céo tai chinh cho nam tai chinh két thic ngay
31 thang 12 nam 2013.

T: (84) 4 3824 1990 | F:(84) 4 3825 3973 | 1 Le Phung Hieu, Hanoi, Vietnam A member of m International

HANG KIEM TOAN AASC



2. Do chua déi chiéu dugc cac khoan ng phai thu va dénh gi4 lai cac khoan ng qué han, cling nhu dénh gia
glé trj hop Iy ctia gi4 trj san phim d& dang nén chung t6i khong thé uéc tinh dugc anh hudng cua viéc
chura trich 1dp du phong ciia cac khoan muc nay dén Béo.cdo tai chinh.

3. Tai thoi diém 31 théng 12 nam 2013, sé du chi phi san xuét kinh doanh do dang clia cac cong trinh
dang trinh bay tai khoan muc "Hang t6n kho" trén Bang cin dbi ké toan véi s tidn 1a 304,1 ty déng Tuy
nhién, khéi Iuc;ma do dang da déi chiéu theo Bao céo kiém ké cua Céng ty la 125,9 ty ddng, sé con lai
chua dugc kiém ké, ddi chiéu. Do chi phi san xuét kinh doanh d&s dang dugc ghi nhan khi cé ching tir
phat sinh va dugc thanh quyét toan khi céng trinh hoan thanh ban giao vdi cac dgi trudng, chi nhiém cong
trinh. Mt khéc, ng phai thu, phai tra véi cac doi truéng, chi nhiém c6ng trinh dang trinh bay tai khoan
muc "Tam (mg" va "Phai tra ngudi ban" néu trén chua dugc déi chiéu, xdc nhén va cac cong trinh van
dang trong qué trinh thanh quyét ton véi chi dau tu, chua c6 bit ky diéu chinh nao (c6 thé ¢6) lién quan
dén gia tri quyét toan cong trinh. Pidu nay din dén viéc Cong ty ¢6 thé phai ghi nhan khoan 13 trong
tuong lai hay khéng, phu thudc vao két qua cong tac déi chiéu, xéc nhan cdng no véi cac dji truong, chu
nhiém cong trinh ciing nhur gi4 tri quyet toan dugc cic bén c6 thim quyén phé duyét.

4. Tai thoi diém 31 thang 12 nam 2013, 13 liy ké ctia Cong ty 1 57,7 ty ddng va céc vén dé lién quan dén
céc khoan phai thu, phai tra va chi phi san xuét kinh doanh dé dang néu trén, da dan téi viéc nghi ngb vé
kha nang hoat dong lién tuc cia Cong ty. Kha nang tiép tuc hoat dong cua Cong ty phu thudc vao két qua
kinh doanh cuia Céng ty trong thdi gian téi va viéc tiép tuc hd tro tir phia céc cd dong cua Cong ty, do vay
Cong ty van 1ap béo cdo tai chinh trén co s& hoat dﬁng lién tuc. Tai ngdy lap bdo cdo kiém toan, ching toi
khong thé thu thap dugc cac bang chimg chéc chin vé tinh hinh hoat dong lién tuc cia Cong ty do cac yéu
t6 néu trén.

Tir chéi dwa ra y kién

Do tim quan trong clia van dé néu tai doan “Co sé cua viée tir chéi dua ra y kién”, chiing toi khong thé
thu thap dugc diy du bang chung kiém toan thich hop dé 1am co s& dua ra y kién kiém toan. Do d6, chiing
t6i khéng thé dua ra y kién kiém toan vé bao céo tai chinh dinh kém.

Cit Thj Ha Biii Thanh Cuong
Phé Tdng Giam déc Kiém toan vién

Gidy chimg nhan ding ky hanh nghé kiém toén Gidy chimg nhan ding ky hanh nghé kiém toan
S6: 0725-2013-002-1 S6: 2066-2013-002-1

Ha Ngi, ngay 31 thang 03 nam 2014



CONG TY CO PHAN XAY DUNG SO 11

Téng 1, Vin phong 6, Khu DPTM Trung Hoa,
Phuong Nhéan Chinh, Quén Thanh Xuén, TP Ha Noi

Bdo cdo tai chinh
Cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2013
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BANG CAN POI KE TOAN
Tai ngay 31 thdng 12 nam 2013

1S
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ME o SAN Thuyét 31/12/2013 01/01/2013

i) minh VND VND

I 100 A. TAISAN NGAN HAN 565.917.370.658 569.865.045.860
'v 110 1 Tién va cdc khodn twong duong tién 3 1.270.611.722 551.581.899
= 111 1. Tién 1.270.611.722 551.581.899
lv‘ 120 II. Céc khoan diu tur tai chinh ngin han 4 - -
— ¥ 121 1. Péu tu ngin han 8.696.000.000 8.696.000.000
I 129 2. Du phong giam gia ddu tu ngén han (8.696.000.000) (8.696.000.000)
— 130 IIL Céc khodn phai thu ngin han 107.176.597.398 110.251.511.970
l I 131 1. Phai thu ciia khach hang 111.776.845.224 111.385.616.268
132 2. Tratruée cho ngudi ban 812.950.657 4.785.389.785

= 133 3. Phai thu ndi bd ngan han 251.362.161 466.217.172
135 5. Céc khoan phai thu khac 5 11.093.698.442 10.372.547.831

139 6. Du phong phai thu ngén han khé doi (16.758.259.086) (16.758.259.086)

I I 140 IV. Hang ton kho 6 300.506.054.828 356.623.333.561
141 1. Hang ton kho 304.142.747.000 360.260.025.733

i ] 149 2. Dy phong giam gia hang ton kho (3.636.692.172) (3.636.692.172)
150 V. Taisin ngin han Khéc 156.964.106.710 102.438.618.430

[ ] 154 3. Thué va cac khoan khéc phai thu Nha nuéc 7 167.410.623 167.410.623
158 5. Taisan ngan han khac 8 156.796.696.087 102.271.207.807

_I ] 200 B. TAISAN DAI HAN 8.054.470.604 23.036.399.855
F 220 II. Taisan cd dinh 4.062.320.604 18.980.334.403
] 221 1. Taisan cb dinh hiru hinh 9 4.062.320.604 18.980.334.403
'v 222 - Nguyén gid 17.998.851.236 49.752.347.002
. 223 - Gié trj hao mon luy ké (13.936.530.632) (30.772.012.599)
L‘ 250 IV. Céc khodn diu tu tai chinh dai han 10 3.963.950.000 3.963.950.000
. 252 2. Déu tu vao cong ty lién két, lién doanh 3.963.950.000 3.963.950.000
'Y] 260 V. Taisan dai han khéc 28.200.000 92.115.452
= ] 261 1. Chi phi tra truéc dai han 11 28.200.000 92.115.452
'v 270 TONG CONG TAI SAN 573.971.841.262 592.901.445.715
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG SO 11
Téng 1, Van phong 6, Khu DPTM Trung Hoa,

Phuong Nhan Chinh, Quin Thanh Xuén, TP Ha Ngi

Bdo cdo tai chinh
Cho nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2013
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330
334

400

410
411
412
417
418
420

440

BANG CAN POI KE TOAN

Tai ngay 31 thang 12 nam 2013
(tiép theo)

NGUON VON

A. NO PHAI TRA

IL.

RO OMEU BRI S S B

G Ll 2

Ng ngin han

Vay va ng ngén han

Phai tra ngudi ban

Ngudi mua tra tién trude

Thué va cac khoan phai nop Nha nuéc
Phai tra ngudi lao dong

Chi phf phai tra

Phai tra ndi bd

Céc khoan phai tra, phai np khic

. Quy khen thudng, phic lgi

N¢ dai han
Vay va ng dai han

VON CHU SO HUU

Vén chii sé hiru

Vén déu tu cia chi sé hiru
Thing dur vén cb phén
Quy d4u tu phat trién

Quy du phong tai chinh

10. Lgi nhuén sau thué chua phéan phéi

TONG CONG NGUON VON

Tran Thj Huong Lan

Ngudi lap

P

Thuyét
minh

12

13
14

15

16

17

Phu trich ké todn

#e

Trin Nggc Son

31/12/2013 01/01/2013
VND VND
506.197.739.929 505.347.879.920
505.697.739.929 502.366.218.656
105.880.235.588 130.387.689.313
337.857.796.173 270.760.792.745
18.274.359.648 72.760.410.335

18.499.753.831
12.464.554.839
4.181.841.786
613.844.246
7.767.312.327
158.041.491

500.000.000
500.000.000

67.774.101.333

67.774.101.333
83.998.890.000
23.426.417.500
15.915.811.490
2.177.632.356
(57.744.650.013)

9.086.631.408
9.285.396.339
1.883.841.786
80.908.005
7.962.507.234
158.041.491

2.981.661.264
2.981.661.264

87.553.565.795

87.553.565.795
83.998.890.000
23.426.417.500
15.915.811.490
2.177.632.356
(37.965.185.551)

573.971.841.262

592.901.445.715

Ping Vin Hiéu



CONG TY CO PHAN XAY DUNG SO 11

Téng 1, Van phong 6, Khu DTM Trung Hoa,
Phuong Nhan Chinh, Quén Thanh Xuén, TP Ha Noi

Bio cdo tai chinh
Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2013
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Ma

s6

01
02
10
11
20

21
22
23
25

30

31
32

40
50
51

60

70

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH

Nam 2013
CHI TIEU dhove
minh
1. Doanh thu ban hang va cung cip dich vy 18
2. Céc khoan giam trir doanh thu
3. Doanh thu thuin bén hang va cung cép djch vy
4. Gia von hang bén 19
5. Lgi nhudn gdp vé ban hang va cung cép djch vu
6. Doanh thu hoat dong tai chinh 20
7. Chi phi tai chinh 21
Trong do: Chi phi lai vay

9. Chi phi quan ly doanh nghiép 22
10. Lgi nhudn thuin tir hoat dgng kinh doanh
11. Thu nhédp khac 23
12. Chi phi khéac 24
13. L¢i nhué@n khéc
14. Téng lgi nhudin ké todn truéc thué
15. Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh 25
17. Lgi nhun sau thué thu nhip doanh nghiép
18. Ldi co ban trén cb phiéu 26

Ngudi lap Phuy trich ké todn

P~ Ml
Trén Thj Huong Lan Trin Ngoc Son

Nim 2013 Nim 2012
VND VND
195.535.163.365 189.245.748.373
195.535.163.365 189.245.748.373
195.019.814.118 178.264.730.476

515.349.247

611.027.580
18.456.331.116
18.456.331.116
5.123.355.831

(22.453.310.120)

14.191.165.927

10.981.017.897

567.610.470
24.319.196.152
24.319.196.152

5.451.099.290

(18.221.667.075)

8.878.850.661

11.517.320.269 869.478.394
2.673.845.658 8.009.372.267
(19.779.464.462) (10.212.294.808)
(19.779.464.462) (10.212.294.808)
(2.355) (1.216)

ay 17 thang 03 nam 2014

Ding Vin Hiéu



CONG TY CO PHAN XAY DUNG SO 11

Téng 1, Van phong 6, Khu DTM Trung Hoa,
Phu¢ng Nhén Chinh, Quin Thanh Xuan, TP Ha Nbi

Bio cdo tai chinh
Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2013

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE
Nam 2013
(Theo phuwong phdp gidn n'ép)

Mi  iBU Thu.lyét Niim 2013 Nim 2012
s0 minh VND VND
I. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG KINH DOANH
01 1. Lginhugn truée thué (19.779.464.462) (10.212.294.808)
2. Diéu chinh cho cic khoin
02 - Khéu hao tai san cé dinh 3.706.293.600 5.185.260.672
05 - Lai, 15 tir hoat dong du tu (3.034.873.238) (7.963.132.985)
06 - Chi phi lai vay 18.456.331.116 24.319.196.152
08 3. Lginhugn tir hoat dpng kinh doanh trudc thay (651.712.984) 11.329.029.031
dbi vén luu djng
09 - Tang, gidm cic khoan phai thu (50.996.289.954) (28.744.467.267)
10 - Tang, giam hang tdn kho 56.117.278.733 20.552.181.558
11 - Tang, giam (Eéc khoan phai tra (khong ké 13i vay 9.382.643.882 (4.508.409.863)
phai tra, thué thu nhap doanh nghiép phai nop)
12 - Tang, giam chi phi tra truéc 63.915.452 1.300.598.445
13 - Tién lai vay da tra . (2.903.428.357)
I5 - Tién thu khic tir hoat déng kinh doanh - 138.130.000
16 - Tién chi khac cho hoat déng kinh doanh (759.883.824) (69.218.664)
20 Luu chuyén tién thuin tir hogt dpng kinh doanh 13.155.951.305 (2.905.585.117)
Il. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG PAU TU
22 2. Tién thu tir thanh ly, nhuong ban tai san cé dinh 13.941.165.927 8.210.000.909
va cdc tai san dai han khac
27 7. Tién thu ldi cho vay, cb tie va loi nhuan dugc chia 611.027.580 12.658.470
30  Lwu chuyén tién thuin tic hoat djng diu tw 14.552.193.507 8.222.659.379
Il LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG TAI CHINH
33 3. Tién vay ngén han, dai han nhan dugc 640.000.000 5.687.589.520
34 4. Tién chi tra ng gc vay (27.629.114.989) (10.608.942.002)
36 6. Cb tic, lgi nhun da tra cho chi s& hiu . (3.155.600)
40  Luu chuyén tién thudn tir hoat dpng tai chinh (26.989.114.989) (4.924.508.082)
50 Luu chuyén tién thuin trong nim 719.029.823 392.566.180



CONG TY CO PHAN XAY DUNG SO 11

Téng 1, Van phong 6, Khu BTM Trung Hoa, Bio cdo tai chinh
Phudng Nhan Chinh, Quan Thanh Xuén, TP Ha Noi . Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2013
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BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE
Nam 2013
(Theo phuwong phdp gidn riép)

£
M;’a CHi TIEU Thl.jyet Nim 2013 Nim 2012
s0 minh VND VND
60 Tién va cic khodn twong dwong tién ddu nim 551.581.899 159.015.719
70  Tién va cic khoin twong dwong tién cudi nim 3 1.270.611.722 551.581.899
Nguoi ldp Phuy trich ké todn

ﬁ)fc;z “——

Tran Thj Huong Lan Trin Ngoc Son DPing Vin Hiéu
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG SO 11
Tang 1, Vin phong 6, Khu DTM Trung Hoa, Bio cdo tai chinh

Phuong Nhin Chinh, Quan Thanh Xuédn, TP Ha Noi

Cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2013

1.2

2.1

2.2

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Nam 2013

. THONG TIN CHUNG

. Hinh thire s& hiru von

Cong ty C4 phin X4y dung s6 11 dugc thanh I3p va hoat dong theo Gidy chimg nhan déng ky doanh nghiép cdng
ty cb phin sb 0800281102 do S& Ké hoach va Pau tr Thanh phé Ha Noi cép lan dau ngay 06 théang 06 nidm
2003, dang ky thay ddi l4n thir 16 ngay 06 thang 10 nam 2012.

Tru s chinh cua Cong ty tai Tang 1, Van phong 6, Khu DTM Trung Hoa, Phuong Nhén Chinh, Quan Thanh
Xuén, TP Ha Noi.

vén didu 1é cia Céng ty 12 83.998.890.000 ddng; tuong duong 8.399.889 c6 phdn, ménh gid mot cd phan la
10.000 déng.

Théng tin vé cng ty lién két ctia Cong ty xem chi tiét tai Thuyét minh sé 10.

. Nganh nghé kinh doanh

Hoat déng kinh doanh cua Céng ty gom:

- Kinh doanh bit dong san, xuét khéu lao djng;

- Trang tri ndi ngoai tht;

- San xuéit cdu kién bé tong xay dyng, Iap dat cac loai méy méc thiét bi;

- Kinh doanh xut nhap khu vat tur thiét b, khai théc, kinh doanh vét li¢u xdy dyng (trir xi mang, sit thép,
clinke);

- Dhu tu kinh doanh phat trién nha, ha ting d6 thj va khu céng nghiép;

- Xay dung cong trinh thuy lgi, giao théng, van hoa va du lich;

- Xay lap cong trinh cp thoat nudc va nha may nudc;

- Xdy ldp cac cong trinh ddn dung, cong nghiép, thiy dién, buu chinh vién théng, duong déy va tram bién thé
S00KVA.

. CHE PO VA CHINH SACH KE TOAN AP DUNG TAI CONG TY

. Ky ké todn, don vj tidn t¢ sir dung trong ké toan

Ky ké toan nim cua Cong ty bét ddu tir ngay 01/01 va két thic vao ngay 31/12 hang nam.

Pon vi tién té sir dung trong ghi chép ké toan 1a ddng Viét Nam (VND).

. Chuéin myc va Ché a9 ké todn 4p dung

Ché dg ké todn dp dung
Céng ty ép dung Ché do Ké todn doanh nghiép ban hanh theo Quyét dinh sb 15/2006/QD-BTC ngay 20/03/2006

da duoc sira dbi, bd sung theo quy dinh tai Thong tu 244/2009/TT -BTC ngay 31/12/2009 cia B truéng BJ Tai
chinh.
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG SO 11

Téang 1, Van phong 6, Khu DPTM Trung Hoa, Bio cdo tai chinh
Phudong Nhén Chinh, Quén Thanh Xuén, TP Ha Noi - Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2013

A by vy g i 4

Lty

| 4y

—a)
J

Tuyén bo vé viéc tudn thi Chudn muec ké toan va Ché dé ké todn
Cong ty da 4p dung cdc Chudn myc ké toan Viét Nam va cdc van ban huéng d4n Chuén myc do Nha nuéc da ban
hanh. Céc béo céo tai chinh dugc ldp va trinh bay theo ding moi quy dinh cia timg chuén muyc, théng tu huéng
dan thuc hién chudn myuc va Ché dd ké toan hién hanh dang ap dung.
Hinh thitc ké todn dp dung
Cong ty ap dung hinh thirc ké toan trén may vi tinh.
. Cong cu tai chinh
Ghi nhdn ban dau

Tai san tai chinh

Tai sin tai chinh ciia Cong ty bao gdm tién va céc khoan tuong duong tién, cc khoan phai thu khach hang va
phai thu khac, c4c khoan cho vay, céc khon diu tu ngén han va dai han. Tai thoi diém ghi nhn ban dau, tai san
tai chinh dugc xac dinh theo gia mua/chi phi phat hanh cong céc chi phi phat sinh khéc lién quan truc tiép dén
viéc mua, phét hanh tai san tai chinh do.

Ng phai tra tai chinh

No phai tra tai chinh clia Cong ty bao gbm céc khoan vay, cac khoan phai trd ngudi ban va phai tra khac, chi phi
phai trd. Tai thoi diém ghi nhén 1in dAu, cac khoan ng phai tra tai chinh dugc xac dinh theo gié phat hanh cong
céc chi phi phat sinh lién quan tryc tiép dén viéc phat hanh ng phai tra tai chinh do.

Gia tri sau ghi nhdn ban dau

Hién tai chua cé céc quy dinh vé dénh gid lai cong cy tai chinh sau ghi nhdn ban dau.

. Tién va cdc khodn twong dwong tién

Tién va cac khoan twong duong tién bao gdm tién mat tai quy, tién giri ngén hang, céc khoan dau tr ngan han c6
thoi gian déo han khéng qué 03 théng, ¢6 tinh thanh khoan cao, ¢6 kha ning chuyén doi dé dang thanh cac lugng
tién xdc dinh va khéng c6 nhidu rii ro trong chuyén ddi thanh tién.

. Cic khoan phai thu

Cac khoan phai thu duge trinh bay trén Béo céo tai chinh theo gié trj ghi s& cdc khoan phai thu khach hang va
phai thu khac sau khi trir di cdc khoan dy phong dugc lap cho céc khoan ng phai thu khoé doi.

Du phong ng phai thu khé doi dugc trich 1ap cho timg khodn phai thu khé doi can cr vao tudi ng qua han cua cac
khoan ng hodc du kién mirc ton thét c6 thé xay ra.
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG SO 1
Téng 1, Vin phong 6, Khu DTM Trung Hoa, Bio cdo tai chinh

Phudng Nhan Chinh, Quén Thanh Xuan, TP Ha Noi

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2013

2.6 . Hang ton kho

2.7

2.8

Hang tén kho dugc tinh theo gié gbc. Trudmg hop gid trj thuén co thé thuc hién dugc thép hon gia géc thi hang
tdn kho dugc tinh theo gi4 trj thuin c6 thé thyc hién dugc. Gia gdc hang ton kho bao gom chi phi mua, chi phi
ché bién va céc chi phi lién quan tryc tiép khdc phét sinh dé c6 dugc hang tdn kho ¢ dia diém va trang thai hién
tai.

Gi trj hang tdn kho dugc xac dinh theo phuong phap binh quin gia quyén.

Phuong phép xéc dinh gid tri san phdm dé dang: chi phi san xuit kinh doanh d& dang dugc tap hop theo chi phi
phat sinh thyc té cho timg loai san phdm chua hoan thanh.

Hang tén kho dugc hach toan theo phuong phép ké khai thuong xuyén.

Dy phong giam gi4 hang tén kho dugc 13p vao thai diém cudi nam 1a sé chénh léch giira gia gdc cia hang ton
kho 16 hon gié trj thudn c6 thé thuc hién dugc.

. Tai san c6 dinh va khiu hao tai sin ¢ djnh

Tai san cé dinh hitu hinh dugc ghi nhén theo gia gbe. Trong qua trinh sir dung, tai san ¢d dinh hiru hinh, tai san
¢b dinh v6 hinh dugc ghi nhdn theo nguyén gia, hao mon lug ké va gid trj con lai.

Khéu hao dugc trich theo phuong phép dudng thing. Thoi gian khdu hao dugc uée tinh nhu sau:

- Maéy moc, thiét bj 03-10 nam
- Phuong tién van tai 03-10 ndm
- Thiét bj van phong 03-05 nam

Trong nam, Cong ty da thuc hién thay ddi chinh sach ké toan d6i véi tai san cb dinh va khiu hao TSCD theo
huéng dan tai Thong tu s6 45/2013/TT-BTC ngay 25/4/2013 cua B Tai chinh hudéng dén ché 4§ quan ly, sir
dung va trich khiu hao TSCB, cu thé nhu sau:

- Nguyén gid ti thiéu cia tai san c6 dinh tang tir 10 tri¢u ddng 1én 30 trigu ddng. Déi voi nhimg tai san ¢ dinh
truée ddy khong thoa man diéu kién nay thi gid trj con lai dugc diéu chinh sang Chi phi tré truée dai han va
phén bé vao chi phi san xudt kinh doanh trong thoi han 3 ndm tai chinh.

. Céc khodan diu tu tai chinh

Cac khoan diu tu vao cac cong ty lién két ma trong d6 Cong ty c6 anh huong dang ké duoc trinh bay theo
phuong phap gié gc. Céc khoan phén phdi lgi nhugn tir s6 lgi nhugn thudn liiy ké cia cac cong ty lién két sau
ngay dau tu dugc phan bd vao két qua hoat dong kinh doanh trong ky cia Cong ty. Céc khoén phén phéi khac
dugc xem nhu phin thu hdi céc khoan du tr va dugc trir vao gié tri dau tu.

Céc khoan déu tu tai chinh tai thoi diém bao céo, néu:

- Ky phiéu, tin phiéu kho bac, tién giri ngan hang c6 thoi han thu hdi hoic ddo han khong qua 3 thang ké tir
ngay mua khoan dAu tu d6 dugc coi la “twong duong tién";

- C6 thoi han thu hdi vén du6i 1 nam hoac trong 1 chu ky kinh doanh duge phan loai I tai san ngin han;

- C6 thoi han thu hdi vén trén 1 nam hogc hon 1 chu ky kinh doanh dugc phan loai 1a tai san dai han.

Dy phong giam gi4 dau tu dugc 1ap vao thai diém cudi nam la sb chénh léch giira gia gbe ciia céc khoan dau tu
duoc hach toan trén sb ké toan 16n hon gid trj thi trudng hodic gid trj hop 1y cia ching tai thoi diém 1ap du phong.
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG SO 11

Tang 1, Van phong 6, Khu DPTM Trung Hoa, Bio cdo tai chinh
Phuong Nhédn Chinh, Quan Thanh Xuén, TP Ha Néi Cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2013
2.9 . Chi phi di vay

2.10

2.11

2.12

Chi phi di vay dugc ghi nhan vao chi phi san xuét, kinh doanh trong ky khi phat sinh, trir chi phi di vay lién quan
truc tiép dén viéc diu tr xdy dung hoac san xudt tai san d& dang dugc tinh vao gié trj cia tai san d6 (dugc von
hod) khi ¢6 dii céc diéu kién quy dinh trong Chun myc Ké toan Viét Nam sd 16 “Chi phi di vay”.

Chi phi di vay lién quan tryc tiép dén viéc dAu tu xdy dung hogic san xuét tai san d& dang cén c6 thoi gian du dai
(trén 12 thdng) dé c6 thé dwa vao sir dung theo muc dich dinh truéc hogic ban thi dugc tinh vao gia trj cua tai san
d6 (duge von hod), bao g6m céc khoan l3i tién vay, phan bd céc khoan chiét khdu hoic phu troi khi phét hanh tréi
phiéu, c4c khoan chi phi phy phét sinh lién quan t6i qua trinh lam thu tuc vay.

. Chi phi tra trudc

Céc chi phi tra truéce chi lién quan dén chi phi san xuét kinh doanh cia mot nam tai chinh hodc mét chu ky kinh
doanh dugc ghi nhan 12 chi phi tra truée ngén han va duge tinh vao chi phi san xuat kinh doanh trong nim tai
chinh.

Cac chi phi da phat sinh trong nm tai chinh nhung lién quan dén két qua hoat dong san xuét kinh doanh ciia
nhiéu nién d¢ ké toan dugc hach todn vao chi phi tra truéc dai han dé phan bé dén vao két qua hoat dong kinh
doanh trong céc nién d¢ ké toan sau.

Viéc tinh va phan bd chi phi tra truéc dai han vao chi phi san xuét kinh doanh timg ky hach toan dugc cén cir vao
tinh chét, mirc do timg loai chi phi dé chon phuong phéap va tiéu thirc phan bd hop ly. Chi phi tra tru6c duge
phan b dan vao chi phi san xuit kinh doanh theo phuong phép dudng thing.

. Chi phi phai tra

Céc khoan chi phi thuc té chua phat sinh nhung dugc trich truéc vao chi phi san xuat, kinh doanh trong nim dé
dam bao khi chi phi phat sinh thyc té khong gy dot bién cho chi phi san xut kinh doanh trén co s& dam bao
nguyén tic ph hop gifra doanh thu va chi phi. Khi cc chi phi d6 phat sinh, néu c6 chénh Iéch véi s6 da trich, ké
toén tién hanh ghi bé sung hodc ghi giam chi phf tuong (mg véi phan chénh léch.

. Vbn chi sé hivu

Vén diu tr cia chi s¢ hitu duge ghi nhan theo s6 vén thuc gép cia chi sd hitu.

Thing du vén cé phin dugc ghi nhan theo s chénh léch 16n hon/hodc nho hon giira gia thuc té phat hanh va
ménh gi cé phiéu khi phat hanh cd phiéu 14n dAu, phat hanh bd sung hoac tai phat hanh cé phiéu quy. Chi phi
tryc tiép lién quan dén viéc phét hanh bo sung cd phiéu hodc tai phat hanh cé phiéu quy dugc ghi giam Thang du
von c6 phan.

Lgi nhudn sau thué chua phén phdi 1a sé lgi nhuén tir cic hoat dong clia doanh nghiép sau khi trir (-) cac khoan
diéu chinh do &p dung hdi té thay ddi chinh sach ké toan va diéu chinh héi td sai s6t trong yéu ciia cic nam trudc.
Loi nhudn sau thué chua phan phéi c6 thé dugc chia cho céc nha dau tu da trén ty 1¢ gép von sau khi dugc Dai
hoi déng cb dong thong qua va sau khi da trich 14p cc quy dy phong theo Diéu I¢ Cong ty va céc quy dinh cia
phép luét Viét Nam.

Cb tirc phai tra cho céc ¢d déng duoc ghi nhan la khoan phai tra trong Bang Cén ddi ké toan ciia Céng ty sau khi
¢6 Nghi quyét chia cd tirc ciia Pai hgi déng cd dong Cong ty.
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG SO 11
Téng 1, Van phong 6, Khu DTM Trung Hoa, Biéo cdo tai chinh

Phudng Nhén Chinh, Quén Thanh Xuén, TP Ha Noi

Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2013

2.13 . Ghi nhén doanh thu

2.14

2.15

Doanh thu cung cdp dichvu

Doanh thu cung cép dich vu dugc ghi nhén khi két qua cua giao dich d6 dugc xac dinh mdt céch dang tin cdy.
Trudmg hop viéc cung cAp dich vu lién quan dén nhiéu nam thi doanh thu dwgc ghi nhn trong nam theo két qua
phén cong viéc da hoan thanh vao ngy 13p Bang cin di ké toan cia nam d6. Két qua cia giao dich cung cép
dich vu dugc xac dinh khi thoa man cac diéu kién sau:

- Doanh thu dugc xé4c dinh twong dbi chic chén;

- C6 kha naing thu dugc lgi ich kinh té tir giao dich cung cép dich vu dé;

- Xac dinh dugc phin cong viéc da hoan thanh vao ngay lap Bang can dbi ké toan;

- Xéc dinh dugc chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi d& hoan thanh giao dich cung cép dich vu d6.

Phéin céng viéc cung cép dich vu da hoan thanh dugc x4c dinh theo phuong phap dénh gid cong viéc hoan thanh.
Doanh thu hoat dpng tai chinh

Doanh thu phét sinh tir tién 13i, ¢ tirc, lgi nhun dugc chia va céc khoan doanh thu hoat dong tai chinh khéc
dugc ghi nhan khi théa man ddng thoi hai (2) diéu kién sau:

- C6 kha nang thu dugc lgi ich kinh té tir giao dich dé;
- Doanh thu duge x4c dinh twong di chic chén.

Cb tirc, loi nhuéin duge chia duge ghi nhén khi Céng ty duge quyén nhén cb tirc hodc dugc quyén nhan lgi nhuin
tir viéc g6p von.

Doanh thu hop déng xdy dung
Phin céng viéc hoan thanh ciia Hop déng xay dung lam co s¢ xac dinh doanh thu dugc xéc dinh theo phwong

phép danh gi4 phin céng viéc da hoan thanh gitra khéi lugng xay Iap d& hoan thanh so véi téng khdi luong xay
lp phai hoan thanh ciia Hop déng.

. Ghi nhén chi phf tai chinh

Céc khoan chi phi dugc ghi nhén vao chi phi tai chinh gém:

- Chi phi hodc cac khoan 13 lién quan dén céc hoat dong déu tu tai chinh;
- Chi phi di vay vén;

Céc khoan trén duoc ghi nhin theo tdng sé phat sinh trong ndm, khong b trir vi doanh thu hoat dgng tai chinh.

. Céc khoan thué

Thué hién hanh

Tai sin thué va céc khoan thué phai ndp cho ky ké toan hién hanh va céc ky ké toan truée dugc xéc dinh béng sb
tién du kién phai nép cho (hotic dugc thu héi tir) co quan thué, dya trén céc mirc thué sudt va cdc ludt thué c6
hiéu luc dén ngay két thiic ky tinh thué.
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG SO 11

Téng 1, Vin phong 6, Khu DTM Trung Hoa,
Phudng Nhan Chinh, Quén Thanh Xuén, TP Ha Noi

Béo cdo tai chinh
Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2013

3 . TIEN VA CAC KHOAN TUONG PUONG TIEN

Tién mat
Tién giri ngén hang

4 .CACKHOAN PAU TU TAI CHINH NGAN HAN

Péu tir ngén han khéc
- Cho vay Céng ty CP Vit tu nganh nudc
Dur phong gidm gié dau tr ngén han

5 .CACKHOAN PHAI THU NGAN HAN KHAC

Phai thu vé tién 14 vay Cong ty Cb phan Vat tu nganh nuée
Phai thu céc doi xay dung vé tién 13i vay, tién BHXH va thué
Phai thu khac

6 .HANG TON KHO

Nguyén liéu, vét liéu
Chi phi san xuét kinh doanh d& dang
Du phong giam gia hang tbn kho

7 . THUE VA CAC KHOAN PHAI THU NHA NUGC

Thué Thu nhép doanh nghiép
Thué Nha dét, Tién thué dét

8 . TAISAN NGAN HAN KHAC

Tam (mg

Céc khoan thé chip, ky quy, ky cugc

16

31/12/2013 01/01/2013
VND VND
39.816.417 44.173.679
1.230.795.305 507.408.220
1.270.611.722 551.581.899
31/12/2013 01/01/2013
VND VND
8.696.000.000 8.696.000.000
8.696.000.000 8.696.000.000
(8.696.000.000) (8.696.000.000)
31/12/2013 01/01/2013
VND VND
1.672.615.094 1.672.615.094
7.715.004.332 7.960.720.578
1.706.079.016 739.212.159
11.093.698.442 10.372.547.831
31/12/2013 01/01/2013
VND VND
40.190.611 40.190.611

304.102.556.389
(3.636.692.172)

360.219.835.122
(3.636.692.172)

300.506.054.828 356.623.333.561
31/12/2013 01/01/2013
VND VND
165.935.123 165.935.123
1.475.500 1.475.500
167.410.623 167.410.623
31/12/2013 01/01/2013
VND VND
156.096.696.087 102.271.207.807
700.000.000 -
156.796.696.087 102.271.207.807
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG SO 11

Téng 1, Vian phong 6, Khu DTM Trung Hoa,
Phuong Nhan Chinh, Quén Thanh Xuén, TP Ha Noi

Bdo cdo tai chinh
Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2013

10 .CAC KHOAN PAU TU TAI CHINH DAI HAN

Piu tir vao cong ty lién két, lién doanh
Céng ty Cd phin X4y dyng Vinaconex s6 11.1

31/12/2013 01/01/2013
VND VND
3.963.950.000 3.963.950.000

3.963.950.000

3.963.950.000

3.963.950.000 3.963.950.000
Piu tw vao cong ty lién két
Théng tin chi tiét vé cac cong ty lién két cia Céng ty vao ngay 31/12/2013 nhu sau:
Noi thanh 13p va Ty 1é Tylé  Hoat dong kinh doanh
Tén cong ty hoat déng lgi ich __ biéu quyét chinh
Céng ty C4 phan Xay dung Tinh Hai Duong ~ 40,00%  40,00%  Xay dung cong trinh, san
Vinaconex s6 11.1 xufit cAu kién bé téng
11 . CHI PHI TRA TRUGC DAI HAN
Nzm 2013 Nam 2012
VND VND
Tai ngay d4u nam 92.115.452 1.392.713.897
Tang 28.200.000 -

Két chuyén vao chi phi san xuét kinh doanh

(92.115.452)

(1.300.598.445)

Tai ngay cudi nim 28.200.000 92.115.452

Trong d6 chi tiét s6 dur cudi nim bao gdm:
31/12/2013 01/01/2013
VND VND
Chi phi c6ng cu dung cu ché phan bé 28.200.000 -
Chi phi tra truéc dai han khac - 92.115.452
28.200.000 92.115.452

12 . VAY VA NQ NGAN HAN

31/12/2013 01/01/2013
VND VND
Vay ngin han 100.380.235.588 116.017.265.143
Vay ngén hang 85.620.822.555 89.380.561.505
Vay déi tugng khac 14.539.413.033 26.436.703.638
Vay cé nhan 220.000.000 200.000.000
Ng dai han dén han tra 5.500.000.000 14.370.424.170
Vay dai han dén han tra 5.500.000.000 14.370.424.170

(Xem thuyét minh 16)

105.880.235.588
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG SO 11

Tang 1, Van phong 6, Khu PTM Trung Hoa,
Phuéng Nhén Chinh, Quén Thanh Xuén, TP Ha Néi

Béo cdo tai chinh
Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2013

Chi tiét vay ngiin han

Ngén hang TMCP Ngoai thuong - Chi nhanh Hai Duong (1)
Ngan hang TMCP Céng thuong - Chi nhanh Nam Thang Long (2)
Ngéan hang TMCP Ngoai thuong - Chi nhanh Hoan Kiém (3)
Céng ty CP Péu tu va phat trién dién Mién Béc 2 (4)

Téng Céng ty CP XNK va XD Viét Nam (Vinaconex) (5)

Céng ty Cb phin X4y dung s6 9 (6)

Ong Chu Van Théng

Ba Vii Thi Ngén

Ba Tréin Thj Huong Lan

Chi tiét ng dai han dén han tra

Ngan hang TMCP Ngoai thuong - Chi nhanh Hai Duong
Ngén hang TMCP C6ng thuong - CN Nam Thang Long

Théng tin bd sung cho cic khoin vay ngin han

31/12/2013

01/01/2013

VND
38.424.810.420
12.863.035.820

VND
39.496.930.141
14.550.625.340

34.332.976.315 35.333.006.024
248.960.168 548.960.168
9.290.452.865 20.887.743.470
5.000.000.000 5.000.000.000
- 200.000.000
190.000.000 .
30.000.000 /
100.380.235.588 116.017.265.143
E \
*
31/12/2013 01/01/2013
VND VND

5.500.000.000

10.870.424.170
3.500.000.000

5.500.000.000

14.370.424.170

(1) Hop déng han mirc sé 070127/NHNTHD ngay 05 thang 07 nam 2007 va cac Bién bén sira ddi b sung véi
han mirc cho vay la 85 ty dong, thoi han cho vay 12 10 théng ké tir ngay rit v6n dén ngay tra xong ng tinh cho
timg 14n vay vén; myc dich vay dé thanh toan tién vat tu, nguyén vat liéu, tién luong, va cac chi phi khac cho
viéc thi cong céc cong trinh dang thi cong; 13i sut cho vay dugc diéu chinh theo timg théi ky theo théng béo

ctia ngan hang.

(2) Bao gdm cac hop déng tin dung véi thari han vay khéng qua 12 théng, muc dich vay dé thanh toan tién vét tu,
nhan cong, chi phi thué may va cac chi phi khac phuc vu thi céng cong trinh. Lii suat cho vay bang lai suat
huy dong tiét kiém VND ciia Ngin hang TMCP Céng thuong Viét Nam ky han 12 thang tra 1ai sau + 4,5%.

Cho vay khong c6 tai san dam bao.

(3) Hop ddng cép tin dung s6 HKI-HDCTD/10047 ngay 26 thang 7 nam 2010 vdi han mirc cho vay la 40 ty, thoi
han vay 1a 9 thang ké tir ngay rit vén, muc dich vay dé bd sung v6n luu dong phuc vu hoat dong san xuét
kinh doanh. Li suit cho vay quy dinh timg l4n nhan ng va khéng thay ddi trong suét thoi han vay. Cho vay

khéng c6 tai san dam bao.

(4) Hop dong tin dung ngén han sé 01/HDTDNH/NEDI2-VINACONEX 11 ngay 10/4/2008 véi han mirc cho vay
la 5 ty, muc dich vay dé bd sung vén lwu dong phuc vu hoat dong san xuét kinh doanh, l4i suét cho vay la
15%/nim. Dam bao tién vay bing thé chip quyén doi no tir gia trj khéi lwong xdy ldp hoan thanh trong tuong

lai.

A L T T T LT LTI ETEE S AL .

.
—ed

(5) Bao g("im céc khé udc vay von véi muc dich bd sung von luu d6ng phuc vu hoat dong san xuit kinh doanh,
thoi han vay 12 6 thang ké tir ngay nhén tién vay, 13i suét vay tir 12%/nam dén 13%/nam.

(6) Hop déng vay vén sé 05/HPVV ngay 01 thang 7 nim 2010 véi muc dich bd sung vén luu déng phuc vu hoat
dong san xuét kinh doanh, thai han vay 3 thang ké tir ngay nhén vén vay, lai suat cho vay 1a 14%/nam.
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG SO 11

Téng 1, Vin phong 6, Khu DTM Trung Hoa,
Phuong Nhén Chinh, Quan Thanh Xuén, TP Ha N§i

Bdo cdo tai chinh
Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2013

13 .THUE VA CAC KHOAN PHAI NQP NHA NUGC

14

15

16

Thué Gia tri gia tang

31/12/2013

01/01/2013

VND

18.499.753.831

VND
9.086.631.408

18.499.753.831

9.086.631.408

Quyét toan thué ciia Céng ty s& chiu sy kiém tra ciia co quan thué. Do viéc 4p dung ludt va cc qui dinh vé thué
dbi véi nhidu loai giao dich khac nhau cé thé dugc giai thich theo nhiéu céch khéc nhau, s6 thué dugc trinh bay

trén Béo cdo tai chinh c6 thé bj thay ddi theo quyét dinh ciia co quan thué.

. CHI PHi PHAI TRA

Trich truée chi phi thué van phong
Trich truée chi phi cng trinh trudng Tiéu hoc Sudi Hoa
Chi phi phai tra khac

. CAC KHOAN PHAI TRA, PHAI NOP NGAN HAN KHAC

Kinh phi cong doan

Bao hiém xa hoi

Bao hiém y té

Bao hiém thit nghiép

Phai tra vé cb phan hoa
Phai tra cb tirc cho cb déng
Tam g cho di thi cong
Phai tra, phai ndp khéac

. VAY VA NQ DAI HAN

Vay dai han
Ngéan hang TMCP Ngoai thuong - Chi nhanh Hai Duong
Ngén hang TMCP Céng thuong - CN Nam Thang Long (1)

Théng tin bd sung cho cic khoin vay dai han

31/12/2013 01/01/2013
VND VND
1.783.945.953 1.783.945.953
2.298.000.000 -
99.895.833 99.895.833
4.181.841.786 1.883.841.786
31/12/2013 01/01/2013
VND VND
984.110.364 865.596.049
4.032.986.812 3.893.272.126
800.764.605 766.337.525
347.834.795 333.138.093
23.100.000 23.100.000
704.338.290 704.338.290

- 466.630.741

874.177.461 910.094.410
7.767.312.327 7.962.507.234
31/12/2013 01/01/2013
VND VND
500.000.000 2.981.661.264

- 481.661.264

500.000.000 2.500.000.000
500.000.000 2.981.661.264

(1) Hop déng tin dung sé 01/2010/HDTD/NTL - VC11 ngay 04 thang 01 nam 2010 v6i théi han vay 60 thang,
muc dich vay dé trang trai chi phi thué dai han van phong 1am viéc. Lai sudt cho vay bang 13i sudt huy dong
tiét kiém VND ciia ngén hang TMCP Céng thuong Viét Nam ky han 12 thang tra l3i sau cong 4,5%/ném. S6
dur gbe vay tai thoi diém 31/12/2013 12 6.000.000.000 déng; sb du gbc vay dén han tra 1a 5.500.000.000 déng.
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG SO 11

Téng 1, Van phong 6, Khu PTM Trung Hoa,
Phudng Nhan Chinh, Quan Thanh Xuén, TP Ha Néi

Bdo cdo tai chinh
Cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2013

¢)  Cic giao djch v& vén véi cdc chii s& hiru va phin phdi cd tirc, chia lgi nhudn

Tty v iy Ty Ty

CELEERERE

LELE

- |
e

Nzm 2013 Nam 2012
VND VND
Vén dAu tur ctia chi s& hitu 83.998.890.000 83.998.890.000
- Vén gop ddu nam 83.998.890.000 83.998.890.000
- Vén gép cudi nam 83.998.890.000 83.998.890.000
Cb phiéu
31/12/2013 01/01/2013
S6 lwong cb phiéu dang ky phét hanh 8.399.889 8.399.889
S luong cb phiéu da bén ra cong chiing 8.399.889 8.399.889
- Cé phiéu pho thong 8.399.889 8.399.889
S6 lugng cb phiéu dang lwu hanh 8.399.889 8.399.889
- Cé phiéu phé théng 8.399.889 8.399.889
Meénh gi4 cb phiéu da luu hanh (VND) 10.000 10.000
Céc quy cong ty
31/12/2013 01/01/2013
VND VND
Quy d4u tur phat trién 15.915.811.490 15.915.811.490
Quy dy phong tai chinh 2.177.632.356 2.177.632.356
18.093.443.846 18.093.443.846
. TONG DOANH THU BAN HANG VA CUNG CAP DICH VU
Nim 2013 Nam 2012
VND VND
Doanh thu hop déng xay dung 195.535.163.365 184.379.594.749
Doanh thu cung cap dich vu - 4.866.153.624
195.535.163.365 189.245.748.373
. GIA VON HANG BAN
Nim 2013 Nam 2012
VND VND
Gia von hop ddng xay dung 195.019.814.118 173.781.743.411
Gi4 von cua dich vu da cung cap - 4.482.987.065
195.019.814.118 178.264.730.476
. DOANH THU HOAT PONG TAI CHINH
Nim 2013 Nam 2012
VND VND
Lai tién guri, 14i cho vay von 16.435.580 12.658.470
Cb tirc, lgi nhuén dugc chia 594.592.000 554.952.000
611.027.580 567.610.470

22



CONG TY CO PHAN XAY DUNG SO 11

Téng 1, Vin phong 6, Khu DTM Trung Hoa,
Phuong Nhén Chinh, Quan Thanh Xuén, TP Ha Noi

Bdo cdo tai chinh

Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2013

21

22

23

24

25

. CHI PHi TAI CHINH

Lii tién vay

. CHI PHi QUAN LY DOANH NGHIEP

Chi phi nguyén liéu, vat liéu, d6 dung
Chi phi nhén cdéng

Chi phi khéu hao tai san cb dinh
Thué, phi, 1€ phi

Chi phi dich vu mua ngoai

Chi phi khac bing tién

. THU NHAP KHAC

Thu nhép tir thanh ly tai san
Thu nhap khac

. CHI PHi KHAC

Chi phi thanh 1y tai sin
Chi phi khac

. THUE THU NHAP DOANH NGHIEP

Thué thu nhdp doanh nghiép hién hanh

Téng lgi nhudn ké toan truéc thué

Céc khoan diéu chinh tang

Céc khoan diéu chinh giam

- Cé6 tizc, loi nhudn dwgc chia

Téng thu nhap tinh thué

Thué suét thué thu nhép doanh nghiép hién hanh

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hi¢n hanh

23

Nam 2013

Nam 2012

VND
18.456.331.116

VND
24.319.196.152

18.456.331.116

24.319.196.152

Nam 2013 Niém 2012
VND VND

- 42.755.685
3.363.256.339 4.111.502.791
107.861.914 137.527.547
41.639.406 36.247.312
776.734.209 554.589.787
833.863.963 568.476.168
5.123.355.831 5.451.099.290
Nam 2013 Nam 2012
VND VND
13.941.165.927 8.265.000.909
250.000.000 613.849.752
14.191.165.927 8.878.850.661
Nam 2013 Nam 2012
VND VND
11.517.320.269 814.478.394
- 55.000.000
11.517.320.269 869.478.394
Nam 2013 Nam 2012
VND VND
(19.779.464.462) (10.212.294.808)
(594.592.000) (554.952.000)
(594.592.000) (554.952.000)
(20.374.056.462) (10.767.246.808)
25% 25%
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG SO 11

Téng 1, Van phong 6, Khu DTM Trung Hoa,
Phudmg Nhan Chinh, Quén Thanh Xuén, TP Ha Noi

Bdo cédo tai chinh
Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2013

26

27

. LAI CO BAN TREN CO PHIEU

Viéc tinh todn 1i co ban trén cb phiéu c6 thé phan phéi cho céc cb ddng s& hiru cb phin phé thong ciia Cong ty
dugc thuc hién dya trén céc s6 lidu sau :

Phai tra nguoi ban, phai tra khac
Chi phi phai tra

345.625.108.500
4.181.841.786

Nam 2013 Nam 2012
VND VND
Téng lgi nhuén sau thué (19.779.464.462) (10.212.294.808)
Loi nhuéin phén bé cho cé phiéu phé théng (19.779.464.462) (10.212.294.808)
C& phiéu phd théng lwu hanh binh quén trong nam 8.399.889 8.399.889
Lii co ban trén cd phiéu (2.355) (1.216)
. CONG CU TAI CHINH
Céc loai céng cu tai chinh ciia Céng ty bao gom:
Gi tri s ké todn
31/12/2013 01/01/2013
Gié gbc Dy phong Gid gbe. Du phong
VND VND VND VND
Tai san tai chinh
Tién va cac khoan 1.270.611.722 - 551.581.899 .
twong duong tién
Phai thu khach 122.870.543.666 (16.758.259.086) 121.758.164.099 (16.758.259.086)
hang, phai thu khac
Péu tu ngén han 8.696.000.000 (8.696.000.000) 8.696.000.000 (8.696.000.000)
132.837.155.388 (25.454.259.086) 131.005.745.998 (25.454.259.086)
Gi tri s ké toén
31/12/2013 01/01/2013
VND VND
Ng phii tri tai chinh
Vay va ng 106.380.235.588 133.369.350.577

278.723.299.979
1.883.841.786

456.187.185.874

413.976.492.342

Tai san tai chinh va no phai tra tai chinh chua dugc danh gié lai theo gia trj hop ly tai ngay két thiic ky ké toan do
Théng tw 210/2009/TT-BTC va cac quy dinh hién hanh yéu ciu trinh bay Béo cdo tai chinh va thuyét minh théng
tin d6i véi cong cu tai chinh nhung khéng dua ra cac hudéng dén twong duong cho viéc danh gié va ghi nhén gia
tri hop 1y ciia céc tai san tai chinh va ng phai tra tai chinh, ngoai trir céc khoan trich 1ap du phong no phai thu kho

doi va du phong giam gi4 céc khoan dAu tu chimg khoén da dugc néu chi tiét tai céc Thuyét minh lién quan.
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG SO 11 -

Téng 1, Van phong 6, Khu PTM Trung Hoa, Bdo cdo tai chinh
Phudmg Nhan Chinh, Quén Thanh Xuan, TP Ha Noi Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2013

Quién ly rii ro tai chinh

Rili ro tai chinh cia Céng ty bao gdm rii ro thj trudmg, rii ro tin dung va rii ro thanh khoan. Céng ty da xay
dung hé théng kiém soét nhiim dam béo sy can bang & mirc hop ly giira chi phi rii ro phat sinh va chi phi quan 1y
nii ro. Ban Gidm déc Cong ty ¢6 trédch nhiém theo doi quy trinh quan 1y nii ro dé dam bao s can béng hop 1y
gifra riii ro va kiém soat i ro.

Ruii ro thi truwong
" Hoat dong kinh doanh ciia Céng ty s& chit yéu chiju riii ro khi c6 sy thay doi vé 1ai suat.
Ruii ro vé 13 sudt:
Céng ty chiu rii ro vé 1ai sudt do gia trj hop 1y ciia céc ludng tién trong twong lai ciia mdt cong cu tai chinh s&
bién dong theo nhimg thay déi ciia Iai suét thi trudng khi Cdng ty c6 phat sinh cc khoén tién giri c6 hoc khong

h ¢6 ky han, céc khoan vay va ng chiu 14 suit tha ndi. Cong ty quan 1y riii ro 14 sudt bing cach phan tich tinh hinh
canh tranh trén thj trudng dé c6 dugc céc lai suét c6 lgi cho myc dich cia Céng ty.

- ] Riii ro tin dung

Ruii ro tin dung 1a riti ro ma mét bén tham gia trong mdt cdng cu tai chinh hogc hop dbng khong c6 kha ning thuc
hién dugc nghia vu clia minh din dén tén that vé tai chinh cho Céng ty. Cong ty c6 céc rii ro tin dung tir hoat
dong san xuit kinh doanh (chi yéu déi véi cac khoan phai thu khach hang) va hoat déng tai chinh (bao gbm tién
giri ngén hang, cho vay va cac cng cu tai chinh khéc).

Tir 1 ndm Trén 1 ndam —
tr& xudng dén 5 nam Trén 5 nim Cong !
VND VND VND VND :épn¢
) ] Tai ngay 31/12/2013 HiE)
: Tién va cic khoan 1.270.611.722 - - 1.270.611.722 3 KIE
v tuong duong tién AAS
' Phai thu khach 106.112.284.580 - - 106.112.284.580
hang, phai thu khac TEM
M)
b ] 107.382.896.302 - - 107.382.896.302
Tai ngay 01/01/2013
] Tién va cac khoan 551.581.899 - - 551.581.899
twong duong tién
Phai thu khach 104.999.905.013 - - 104.999.905.013
‘ hang, phai thu khac
-' 105.551.486.912 - - 105.551.486.912
‘ Riii ro thanh khoin
] Rili ro thanh khoan 14 riti ro Céng ty gap khé khan khi thyc hién cac nghfa vu tai chinh do thiéu vén. Rui ro thanh

khodn cia Céng ty chii yéu phat sinh tir viéc céc tai san tai chinh va ng phai tra tai chinh c6 cac thai diém déo
han khéc nhau.
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG SO 11

Téng 1, Vin phong 6, Khu DTM Trung Hoa,
Phudng Nhan Chinh, Quén Thanh Xuén, TP Ha Noi

Bido cdo tai chinh
Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2013

28

29

Thoi han thanh toén cia cac khoan ng phai tra tai chinh dya trén cc khoan thanh toan du kién theo hop déng
(trén co s& dong tién ctia cac khoan gbc) nhur sau:

Tir 1 nam Trén 1 ndm
tré xubng dén 5 nam Trén 5 nam Céng
VND VND VND VND
Tai ngay 31/12/2013
Vay va ng 105.880.235.588 500.000.000 - 106.380.235.588
Phai tra ngudi bén, 345.625.108.500 - - 345.625.108.500
phai tra khéc
Chi phi phai tra 4.181.841.786 - - 4.181.841.786
455.687.185.874 500.000.000 - 456.187.185.874
Tai ngay 01/01/2013
Vay vang 130.387.689.313 2.981.661.264 - 133.369.350.577
Phai trd ngudi ban,  278.723.299.979 - - 278.723.299.979
phai tra khac
Chi phi phai tra 1.883.841.786 - - 1.883.841.786

410.994.831.078

2.981.661.264

413.976.492.342

Céng ty cho ring mirc d¢ tap trung rii ro ddi v6i viéc tré ng Ia thép. Cong ty c6 kha nang thanh toén céc khoan

no dén han tir dong tién tir hoat ddng kinh doanh va tién thu tir céc tai san tai chinh déo han.

. NHUNG SU KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC KY KE TOAN NAM

Khong c6 su kién trong yéu nao xdy ra sau ngay két thic ky ké toan nam dbi hoi dugc diéu chinh hay cong bd

trén Béo cdo tai chinh.

. NGHIEP VU VA SO DU VOI CAC BEN LIEN QUAN

Trong nam, Cong ty c6 giao dich véi cdc bén lién quan nhu sau:

Doanh thu

Téng cong ty Cb phin Xuat nhap khiu &
Xay dung Viét Nam

Céng ty C6 phin X4y dung s6 12

Céng ty Cb phan X4y dung sb 5

Ban Diéu Hanh thi cong giai doan 1 Dy 4n
Khu D6 thj Bac An Khanh

Ban Quan ly dy 4n Nha may thity dién

Cira Dat

Ban quan Iy dy 4n ddu tr mé rong dudng
Lang Hoa Lac

Céng ty C6 phén Xay dung Vinaconex 11.1
Mua hang

Céng ty C6 phin X4y dyng Vinaconex 11.1

Mbi quan hé Nam 2013 Nim 2012

VND VND
Téng Cong ty 10.582.856.581 74.943.508.434
Thanh vién TCT - 162.069.968
Thanh vién TCT 249.000.000 715.500.000
Thanh vién TCT 27.275.340.089 :
Thanh vién TCT 9.440.262.735 -
Thanh vién TCT 42.177.991.538 -

Cong ty lién két

Céng ty lién két
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49.954.545

14.246.371.697

14.820.722.982

y



CONG TY CO PHAN XAY DUNG SO 11

Téng 1, Van phong 6, Khu DTM Trung Hoa,
Phudng Nhéan Chinh, Quéan Thanh Xuén, TP Ha Ni

Biao cdo tai chinh
Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2013

S6 liéu so sanh la s6 liéu trén Béo céo tai chinh cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2012, da duo'c
Cong ty TNHH Dich vu Tu vén Tai chinh Ké toan va Kiém toan (AASC) (nay 14 Céng ty TNHH Héng Kiém

Lii vay vbn
Téng cong ty Cb phin Xuét nhap khiu & Téng Cong ty 253.650.725 1.717.205.790
Xdy dung Viét Nam
S6 dur véi céc bén lién quan tai ngay két thic ky ké toan:

Méi quan hé 31/12/2013 01/01/2013

VND VND
Phii thu
Téng cong ty Cé phian Xuit nhap khiu & Téng Cong ty 26.810.312.165 40.305.139.889
Xdy dung Viét Nam
Cong ty C6 phén Xay dung sb 7 Thanh vién TCT - 120.000.000
Cong ty Cb phén Xay dung s6 12 Thanh vién TCT - 81.865.000
Cong ty Cb phan Pau tr X4y dung va Ki Thanh vién TCT 1.673.947.969 36.658.513
thudt Vinaconex
Cong ty Cb phén Xay dung sé 10 Thanh vién TCT 191.526.800 191.526.800
Céng ty Cb phén X4y dung s6 5 Thanh vién TCT 49.500.000 632.003.000
Cong ty Cb phén Xay dung s6 16 Thanh vién TCT 5.616.000 5.616.000
Cong ty C6 phén vat tir nganh nudc Thanh vién TCT 15.102.000 -
Cong ty C phén Xay dung Vinaconex 11.1  Céng ty lién két 2.118.160.318 466.217.172
Phai tra tién vay
Téng cong ty C6 phin Xuét nhap khiu & Téng Céng ty 9.290.452.865 20.887.743.470
Xay dung Viét Nam
Cong ty Cb phén Diu tr va Phat trién Thanh vién TCT 248.960.168 548.960.168
Dién Mién Béc 2
Cong ty C6 phén Xay dung s6 9 Thanh vién TCT 5.000.000.000 5.000.000.000
Phai tra Iai vay
Cong ty Cb phén Diu tir va Phét trién Thanh vién TCT 397.055.556 397.055.556
Dién Mién Béc 2
Cong ty C6 phén Xay dyng s6 9 Thanh vién TCT 3.745.948.489 2.993.984.836
30 .SOLIEU SO SANH

toan AASC) kiém toan.
Ha Ngi, ngay 17 thang 03 nam 2014
Ngui lp Phuy trich ké todn
Trén Thj Huwong Lan Tréin Ngoc Son Ping Vin Hiéu
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