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VINACONEX 1
CONG TY CO PHAN XAY DYNG SO 1
Viiron téi nhimg tam caoe

I. THONG TIN CHUNG
1. Thong tin khai quat:

CONG TY CO PHAN XAY DUNG SO 1 - VINACONEX
—  Gidy chimg nhan ddng ky kinh doanh s6: 0103002982
— Véndiéu 1&: 74.000.000.000 VND (Bay muoi tu ty dbng Viét Nam)
— Vbn diu tu ctia chu s& hitu:
— Dia chi: Toa nha D9 — dudng Khuét Duy Tién, Q. Thanh Xuan, TP. Ha Noi

— S dién thoai: 04, 38541526
— 86 fax: 04. 38541679
— Website: www.Vinaconexl.com.vn

— Maicd phidu:  VC1
— Qua trinh hinh thanh va phe’lt trién

Cong ty cb phan x@y dung s6 1 (VINACONEX 1) 1a doanh nghiép loai I trong do
Téng Cong ty c¢b phan Xuét nhap khéu va Xay dyng Viét Nam VINACONEX JSC chiém
55% vbn diéu 18, c6 tru s& dong tai nha D9 duong Khuét Duy Tién — phuomg Thanh Xuan
Bic — Quan Thanh Xuén — Ha Noi.

Cong ty dugc thanh 1dp ndm 1973 vdi tén goi ban dédu 1a Coéng ty Xay dyng Mdoc
Chau tryc thudc B6 XAy dung, c6 nhiém vy xdy dung toan bd Khu cong nghi€ép Moc
Chéau — tinh Son La.

~ Ném 1977 Cong ty duoc dbi tén thanh Céng ty xdy dung s6 11- Bd xdy dung cho
dén nim 1981, try s& dong tai Xudn Mai — Ha Son Binh, ¢6 nhiém vu xdy dyng toan bd
Nha méy bé tong Xudn Mai va tham gia xdy dyng nha may thiy di¢n Hoa Binh.

Cudi nim 1981, thuc hién nghi quyét cua B6 Chinh tri vé xdy dung Thi dé Ha Noi
Bo Xay dung quyét dinh chuyen Cong ty vé Ha Noi thyc hign nhiém vy xay dung khu
nha & Thanh Xuan — Ha Noi bang phuong phap 1ap ghép tAm 16m.

Ném 1984, Chu tich 1161 ddng B6 truéng da ky quyét dmh s6 196/CT dbi tén Cong
ty Xay dung s6 11 thanh Lién hop x4y dyng nha & tAm 16n s6 1 tryc thude Bo Xay dung
véi nhiém vy chinh 1a xay dung nha & cho nhén dan Thu do.

Nim 1993, Lién hop xdy dung nha & tAm 1én sb 1 dugc B Xay dung cho phép ddi
tén thanh Lién hop xdy dung s6 1 truc thudc Bo Xéay dung ngoai nhi¢ém vu xdy dyng nha
& con ¢ nhiém vu xay dung cdc cong trinh dédn dung va cong nghi¢p khac.

~ Ngay 15/4/1995 Bo Xay dung ra quyét dinh sdp nhap Lién hop xdy dyung s6 1 vao
Tong Cong ty Xuat nhdp khau Xay dung Viét Nam VINACONEX va tlir d6 mang tén méi
1a: Cong ty Xdy dung so 1 — Vinaconco 1.

Theo chu truong dbi méi cic doanh nghlep Nha nudc, ngay 29/8/2003 Bo Xay dlrng
ra quyét dinh s6 1173/QD-BXD V/v: Chuyén ddi Cong ty Xay dung sd 1 trye thude Tong
Céng ty cb phin Xuat nhap khdu Xay dyng Viét Nam thanh Cong ty c¢b phan mang tén
méi la: Cong ty ¢d phan xay dung s6 1 (VINACONEX 1).
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Viron t6i nhimyg tam cao

Thye hién Quyét dinh s6 158/QD/TTGDHN ngay 24/04/2009 vé& viéc chap thun

niém yét ¢b phiéu ctia Cong ty cb phén xdy dung s6 1 — ma ching khodn VCI1 dé chinh
thire niém yét trén san Ha Noi. M ching khoén VC1 1a thanh vién thir 183 cta san HN.

Cong ty cb phin xay dung s6 1 c6 vén gbp 55,13% do Téng Cong ty Cb phin Xuét

nhap khiu va Xay dung Viét Nam VINACONEX lam dai dién.

2. Nganh nghé va dia ban kinh doanh

2.1 Nganh nght kinh doanh:

X4y dung cédc cdng trinh dén dyung va cong nghi€p;

Xay dung cac cong trinh ha tAng: giao thong, thuy lgi, cap thoat nude va xur ly moi
truong;

Xay dung cdc cong trinh duong day va tram bicn thé dién;

. ’ « A A . 7. A A t A 3 . A A
Kinh doanh phat trién d6 thi méi, ha tang khu cong nghiép va kinh doanh bat dong
san;

San xuit kinh doanh vat liéu xay dung;

Tu vAn dau tu, thuc hién cdc dy 4n dau tu xay dung, lap cac dy 4n, t van dau thau,
tu van gidm sat, quan ly dy an;

Kinh doanh khach san du lich 1t hanh;

Dai ly cho cac hing trong va ngoai nuge kinh doanh cdc mét hang phuc vy cho san
xudt va tiéu ding;

Xuét nhap khau vat tu, thiét bi, xuit khiu xay dung;

P A A LA - M ‘A - At . A A 0t 5 A ~
Thiét ké tong mit bing, kién tric, ndi ngoai that, doi voi cong trinh dén dyng, cong
nghiép;

Thiét k& hé thdng cap thodt nudc khu d6 thi va ndng thén, xir Iy nude thai va nude
sinh hoat;

Thiét ké két cAu: doi vai cong trinh xdy dung dan dyng, cong nghiép, k¥ thudt ha tang
khu dé thi, khu cong nghiép;

Thi c6ng xay dung cau dudng;

Po dac khao sat dia chat, dia hinh, thuy vén phuc vu cho thiét ké cong trinh, 1ap du 4n
dau tu;

Dich vy quén ly nha & dé thi va vian phong cho thué.

2.2 Pia ban kinh doanh:

Pia ban kinh doanh ctia doanh nghiép hoat déng chinh trong céc tinh thanh thudc

khu vue mién Bic va mién Trung nhu TP Ha N6i, Tinh Bac Ninh, Hai Duong, Hung Yén,
ba Nang, Cao Bang ...

" . ;\ ~ b el L) R r . b A r b 4 r
3. Théng tin vé md hinh quén tri, to chire kinh doanh va b mdy quén ly:
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A - 2 ’
3.2. Co cau bo may quéin ly:

Av A > '
% Hji dong quén tri.

S6 thanh vién cia HDQT gom 05 thanh vién v&i nhiém ky 05 nam. Hbi ddng quan

tri la co quan quan ly, co toan quyén nhén danh Cong ty dé quyet dlnh thye hién céc
quyén va nghia vy clia Cong ty trir nhiing vén dé& thudc thdm quyén giai quyét cia
DHDCD. HPQT c¢6 nhiém vu:

*,
0.0

X4c dinh muc tiéu hoat dong va muc tiéu chién luge trén co s& cac myc dich chién
lugce do Pai hdi dong co dong thong qua

Quyét dinh ké hoach phit trién san xuét kinh doanh va ngan sach hang nim;

Bé nhiém Téng Gidm dbc, Ph6 Tong Giam déc, K& toan tr uong Cong ty. Quyet dinh
murc luong va cic loi ich khac cua Tong Giam dbc, Pho Téng Giam ddc, Ké toan
trudng, Mién nhiém, cach chirc Téng Giam déc, Phé Tong Giam déc, Ké todn trudng
néu c¢6 bing ching chimg minh ho khong du ning luc dé thuc hién nhiém vu dugc

giao phé hodic ho ¢6 hanh vi vi pham phap lut, Dleu [& ctia Cong ty hodc Hoi dong
quan trj cho ring viéc mién nhiém hoic cach chic 1a cn thiét va vi loi ich t6i cao ctia

Cong ty;
Quyét dinh co ciu td chirc ciia Céng ty;
D& xudt mirc ¢d tire hang nidm trinh Pai hoi ddng ¢6 dong xem xét, quyét dinh. Xéc
dinh muc ¢b tie tam thoi, t6 chire viée chi tra ¢b tirc;
Duyét chuong trinh, ndi dung tai li¢u phuc vu hop Dai hoi dong co dong, hodc thuc
hién céc thu tuc héi y kién dé Pai hoi dong cb dong théng qua quyét dinh;
D& xudt t6i Pai hoi dong cb dong vé viée téi co cAu lai hodc giai thé Cong ty;
Céc quyén han va nhiém vy khac dugc quy dinh tai Diéu 8.
Ban kiém sost
BKS la co quan trye thuge PHDPCD, do PHDCD béu ra gom 03 thanh vién v6i nhiém

ky 05 nim. BKS bao gdm nhiing ngudi thay mit C6 dong dé kiém soat moi hoat dong
quan tri va diéu hanh san xuét, kinh doanh ctia Céng ty. Ban Kiém sodt cé cdc quyén han
va trach nhiém nhu sau:

Thao ludn v&i kiém todn vién ddc 1ap vé tinh chat va pham vi kiém todn trudce khi bat
dau viéc kiém toan;

Xin y kicn tu van chuyén nghiép dc 1ap hodc tu van vé phap ly va dam bao sy tham
gia cua nhiing chuycn gia bén ngoai cong ty voi kinh nghiém trinh d§ chuyén mon
phtt hop vao cong viée ctia cdng ty néu thay can thiét;

Kiém tra cac bdo cdo tai chinh hang nim, sdu thang va hang quy trude khi dé trinh
Hoi dong quan tri;

> A A ~ A A ’ - v LA . . A \ P A 2 tA .
Théo ludn vé nhiing van dé khé khin va ton tai phat hién tir cac két qua kiém toan
gitta ky hodc cudi ky cling nhu moi van dé ma ki€ém todn vién dgc 1ap muon ban bac;
Xem xét thu quéan ly ctia kiém toan vién dgc lap va y kién phan hoi ctia ban diéu hanh
cong ty;

. . r 2 A A ’ n A A . At A . . At A

Xem xét bdo cdo cta cong ty vé cac hé thong kiem soat ndi bd trude khi Hoi dong
quan tri chap thuén;
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e Xem xét nhitng két qua didu tra ndi bd va y kién phan hdi ctia ban diéu hanh.

3.3 Céc Cong ty con, cong ty lién két

Trong thang 11 ndam 2015, Cong ty di bén toan bd ¢ phén tai VINASINCO gbm
112.600 ¢b phiéu cho CBCNV Céng ty VINASINCO vé6i gié trj 16.500 d/cp va thu vé
so tién 1a 1.692.900.000 dong.

Thang 12 nam 2015, Céng ty da ky hop déng dit coc thodi toan bd 5 ty dbng dau tu tai
Céng ty tai chinh cb phén Vinaconex — Viettel, du kién hoan tit giao dich trong nam
2016.

Tai thoi diém 31/12/2015 tdng sb vén ddu tu ra ngoai ctia Cong ty nhu sau:
Pon vi tinh: VND

TT Céng ty tham gia dau tw vén Sé tién dau tw | Ty 18 s& hivu
1 | Congty tai chinh c¢6 phan Vinaconex - Viettel 5.000.000.000 0,5%
2 | Congty cb phan xi ming Yén binh 6.148.000.000 2,4%
3 | Congty cb phan siéu thi va XNKTM Viét nam 200.000.000 3,33%
4 | Congty cd phan khach san Subi mo 500.000.000 1,67%
Céng 11.848.000.000

. - - ' A
4, Pinh huéng phat trién
- . a s A > A
4.1 Cdc muc tiéu chii yéu ciia Cong ty

Trd thanh doanh nghidp hang dau trong linh vyc xdy dung va dau tu kinh doanh
bat dong san.

Thye hién tién trinh tai co cdu doanh nghiép, co cau von dau tu cua Cong ty theo
Nghj quyét di dé ra. Ung dung khoa hoc cong ngh¢ (cong nghé mai) trong hoat dong
xay dung (tw nghién ctru, hop tac voi cic doi tic nude ngodi trong viéc nghién ctru va
str dung cdng nghé); tiép tuc dau tw vao hé thong trang thiét bi phuc vu thi cong nhdm
nang cao ning lyc san xudt, day nhanh tién do cdc dy an.

v ‘A - A At ~ . ~ A . A A 5 2 ’ .

Pic biét cha trong dén ddi ngli can bd chudn bi hd so thdu va quan ly du an
chuyén nghiép (doi ngdl cac truong du dn va cén bo quan ly du 4an); ti€p tuc ma rong
quan hé véi cac dbi tac, tim kiém cdc gbi thau va tham gia cong tac chao gia géi thau,
tim kiém cdc dy 4n xdy dung c6 quy md 1on va mang lai lgi nhuén cao cho Cdéng ty,
giam ty trong céc cdng trinh ¢ co ché thanh toan va nguon von khéng 18 rang.

Chu trong phat tridn ngudn nhan lyc, nang cao dicu kién song va lam vige cho
nguoi lao dong.

A 5 N s + [ r A ~
4,2 Chién lwge trung va dai han va muc ticu phat trién bén vitng

Trong giai doan hién nay, déu tu 1a co hdi dé phat tricn Cong ty ca v€ chat va
luong, tao diéu kién dé nang cao ning luc san xuat kinh doanh, thic day va chuyen dich
co cAu san xuét. Dy an tda nha hdn hgp tai D9 Thanh Xudn Béc, Ha ndi; Dy é4n Ha
Khénh (Ha long, Quang Ninh) va mdt s6 du an khéc...
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V& diu tu chidu sau néng cao ndng lyc san Xuat t'1p trung huUng vao diu tu thit
bi, phucng tién san xudt cong ngh¢ mdi, hign dai va ddng bd, tao didu kién dé Cong ty
phat trién trd thanh mét nha thdu xdy dung din dung va cong nghiép c6 cOng ngh¢ hién
dai, trinh d6 k¥ thudt cao, ¢6 kha ning canh tranh trong khu vye va qubc té.

Déi mai sip xép co cau t6 chic theo hudng tinh gon, chuyén nghiép, ap dyng trigt
dé va khong ngimg cai tién hé thong quan ly chit lugng ISO 9001 -2000, ning cao hiu
qui cong tac quan ly, diéu hanh. Tiép tuc xay dung, kién toan td chtrc Cong ty hudng
té1 hoat dong theo mo hinh Cong ty me Cong ty con.

Tiép tuc thuc hién da s& hitu nguon vén, ning dong va linh hoat trong hoat dong
tai chinh dé thu hat thém ngudn vén tir cic cb dong ciia Cong ty, tir cac nha dau tu
chién luoc trong va ngoai nudc cung vGi cdc nguon von hop phap khac. St dung c¢é
hiéu quéa vdn ctia Cong ty vao sén xuat kinh doanh nhém tao ra lgi nhuan cao.

Cong ty ludn la dbi tac tin cdy trong hop tac kinh t& dé cting nhau phat trién.

5. Ciacriro

Trong linh vye xdy lip: Thoi gian thi cong cac cong trinh thuong kéo dai, viéc
g1a1 ngan vbn thuong cham, qua trinh hoan tat thorl gian quyet toan thi cdng cong trinh
mét nhidu thoi gian anh hudng dén viée thu héi vén ctia Céng ty

Trong linh vue kinh doanh bt dong san: Kinh doanh Bt dong san yéu cu
nguon von lon va on dmh dé phuc vu cac du 4n thudng mang tinh 1au dai. Chinh vi thé
ngudn vén 1a yéu t6 rit quan trong. Sy thay dbi ctia chinh sach tur khuycn khich sang
khong khuyen khich tédng truéng tin dung ctia chinh phu cling gay ra rét nhidu kho khin
cho nganh bit déng san, la nganh vbn st dung nhiéu vén vay tir ngin hang.

Rui ro khdc: Rui ro bit kha khédng nhu thién tai, bao lut, héa hoan... ¢6 thé gay
anh hudng dén khic cong trinh xdy dung ma Cong ty tham gia nhw lam cham tién do,
hoiic gy thiét hai. Nhitng rai ro nay du it hay nhiéu cling déu giy tac dong xéu dén két
qua kinh doanh ctia Cong ty

11 - TINH HINH HOAT PONG TRONG NAM
1. Tinh hinh hoat ddng sin xuéit kinh doanh

A 5 A o .
1.1 Két qui hoat dong sin xuéit kinh doanh

Bon vj tinh: Tr.dong

STT Noi dung Nim 2015 Nim 2014
| Doanh thu ban hang va cung cép dich vy 367.519.701 460.368.543
2 Cac khoan giam trir doanh thu

Doanh thu thuin vé ban hang va cung cdp

3 dich vy 367.519.701 460.368.543
4 Gi4 vén hang béan 342.547.317 423.868.345
5 24.972.383 36.500.198

Loi nhuéin gdp vé ban hang va cung cp
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG SO 1

dich vu

6 | Doanh thu hoat dong tai chinh 4.146.934 3.188.539
7 Chi phi tai chinh 653.713 715.505
8 Chi phi ban hang 1.520.260 4.573.143
9 Chi phi quan ly doanh nghiép 12.451.194 21.347.152
10 | Loi nhuén thudn tir hoat ddng kinh doanh 14.494.148 13.052.934
11 | Thu nhip khac 861.445 1.545.678
12 | Chi phi khac 77.499 62.552
13 | Loi nhuédn khac 783.945 1,483.126
14 | Téng loi nhuén k& todn trude thué 15.278.093 14.355.314
15 | Thué thu nhap doanh nghiép 3.333.086 2.874.5006
16 | Loi nhuén sau thué thu nhip doanh nghiép 11.945.006 11.661.555
17 | L#i co ban trén cd phiéu 1.658 1.619

A 5 o A .
K&t qué sin xuit kinh doanh

- Céc chi tiéu v& san lugng, doanh thu khong dat ké hoach da dé ra ( dic biét la linh

vue x4y lép) do mot so cong trinh 6 gia tri 1on Cong ty dé chao gid, dam phan va du
A A . r oA ~ A A . [N 2

kién trién khai thi ¢ong trong nim 2015 nhung khong trién khai dugce. Tuy nhién, chi

tiéu v& loi nhuén thue hién dugc vuot ké hoach di dé ra do Cong ty ki€m soat chit ché

cong tac tai chinh.

- Trong bdi canh tinh hinh thi trudong suy gidm, cong tdc tim kiém cong viec kho
khin thi ngoai viéc tim kiém viéc lam d thyc hién ké hoach SXKD dd dé ra thi wu tién
I6n nhét ctia Cong ty trong ndm 2015 14 6n dinh td chire, co céu ngudn nhan lyc phong
ban dén cac don vi, tranh tinh trang chay méau nhan lyc dAn dén thiéu hyt nhan lyc khi

ngudn viéc bit dau tot 1en.

X X A sy A
1.2 Tinh hinh thye hi¢n so véi ké hoach

AP

L L

Ty I¢ so voi
STT Chi tiéu chit }’éll })"(?i'll 111(;1:‘(2“632 rll‘ll;l:: ;1(;6;151 115'11:1(121015
(%)
I | GIA TRI SXKD Tr. d 750.000 570.200 76
| |xaylip | Tr.d | 587700 |  400.920 68
2 | Kinh doanh nha | Td | 152500 161.810 106 |
3 [Sanxult C(N&VLXD Trd 2.800 1.820 65
4| Gi tri SXKD khiic | Trd 7.000 5.650 81
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Ty 1€ so voi
STT Clii tiéu chit yéu Dg" ]Ig’“:‘;'(;‘i]; T:‘l': ;{:‘1”; “ﬁ;ﬂ;m "
(%)

II | GIA TRI DOANH THU Tr. d 530.000 367.519 69
1 | xay lép | Ted | 455.000 276.099 61
2 | Kinh doanh nha Tr. d 68.000 28.897 42
3 | San xuét CN & VLXD Tr. d 2.000 899 45
4 | Gid i SXKD khic Tr. d 5,000 61.624 1232
I | LOI NI-IUANW"ERU(’)'C THUE | Tr.d 14.000 15.278 109
v |TYSUATCOTUC % 16 16 100

A I x A
2.T0 chire va nhin sy

r s A \
< Danh sdich ban diéu hanh

1 OngNguy?
2 Ong Thach Anh Pirc
3 Ong Dinh Hoang Diép
4  OngbbLeé Tan

5 Ong Nguyén Duy Hai

n Thac Kim Téng gidm ddc
Phé tong giam dbc
Phé Téng Giam dbc
Phé tong gidm dbc

Keé toan trudng

&ﬂ&;& gl | e :

#  Ong Nguyén Thac Kim — Uy vién HDQT

Ho va tén: Nguyén Thac Kim

CMND s 011600868 Cép ngay: 05/06/2003 Noi cap: Ha Noi
Gioi tinh Nam

Ngay thang nam sinh 12/02/1958

Noi sinh Dinh Bang — Tir Son — Bic Ninh
Quéc tich Viét Nam
Dén toc Kinh

Qué quan

Pinh Bang — Tir Son — Béc Ninh

Dia chi thuong tra

A14A — Thanh Xuén Béc — Thanh Xuén — Ha Noi
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Dién thoai

0913212715 — 04.8543813

Trinh do van hoa

10/10

Trinh d§ chuyén mon

K§ su XD cdp thodt nuée

Chtre vu hién tai

Téng Giam dée Cong ty ¢d phan XD s6 1, Uy vién HDQT,
Bi thu Pang uy Cong ty CP xay dung s0 |

td chic phat hanh

Chirc vu dang néim gitt & | Khong
céc to chtrc khéac

S(:’) ) phé‘ll{néﬂl gitt tinh | 58.458CP
dén thoi diem 22/03/2016

Hanh vi vi pham phép Khéng
luét

Loi ich lién quan dbi v6i | Khéng

Nhiing nguoi cé lién
quan

Vo Db Thanh Xuén

Hién dang ndm gitt 40.000CP Cong ty ¢b phan xdy dung
s6 1

# Ong Thach Anh Ditc — Uy vién HPQT — Pho Téng gidm dbc

Ngay thang nam sinh:

Ho va tén: Thach Anh Pte
Gidi tinh: Nam
14/02/1975

Dan toc:

Noi sinh: Gia LAm — Ha No6i
Qudc tich: Viét Nam
Kinh

Qué quan:

Duong Ha — Gia Lam — Ha Noi

Hb khéu thuong tri:

114 Phio Dai Lang

Chd ¢ hién tai;

114 Phéo Pai Lang

So dién thoai lién lac:

04.38358129 - 0982422399

Trinh d6 van hoa:

12/12
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VINACONEX 1
CONG TY €6 PHAN XAY DUNG SO 1
Vuon 16i nhimg tam cao

Trinh d§ chuyén mon:

K3 su kinh té, thac s§ Quan tri kinh doanh

Chirc vu hién tai

Phé Téng giam dbc Cong ty cd phén xdy dung s6 1

Chirc vu dang ndm giit & | Khong
céac 1o chire khac

S6 ¢b phan ndm giit tinh | 23.582CP
dén thoi diem 22/03/2015

Hanh vi vi pham phédp Khong
luat

Loi ich lién quan déi véi | Khong

t6 chirc phat hanh

Nhiing nguoi co lién
quan

A - 1ta < e A S 9 A
Khong cé nguoi lién quan nam giit co phicu cua Cong ty

% Ong Pinh Hoang Diép — Phé Tong gidm dbe

Ho va tén:

Dinh Hoang Diép

CMND s0 012691950 cép ngay 25/05/2014 Cong an TP Ha Noi
Gidi tinh Nam
Ngay thang ndm sinh 28/01/1973

Noi sinh Pai Ddng — Viin Lam — Hung Yén
Qubc tich Viét Nam
Kinh

Dan toc

Qué quan

Binh Han, TP Hai Duong, Tinh Hai Duong

Dia chi thuong tra

S6 7 Vong Diic, Hang Bai, Hoang Kiém, Ha Nbi

Dién thoai

0983016768

Trinh dd vén hoa

12/12

Trinh d¢ chuyén mdn

K§ su xdy dung, ctr nhan kinh té

Chirc vy dang nam gitt & | khong
. A v r

cac 10 chirc khac

S6 ¢6 phan ndm gitt tinh | 600CP

dén thoi diém 22/03/2015

2 i




VINACONEX 1
CONG TY €O PHAN XAY DUNG S6 1
Viron tof nhimg tam cao

Céc khoan ng ddi voi Khéng
Cong ty (néu c6)

Hanh vi vi pham phép Khéng
luét

Loi ich lién quan déi véi | Khong

t6 chirc phat hanh

Nhitng ngudi coé lién
quan

Khong ¢ ngudi lién quan ndm gitr ¢ phiéu ctia Cong ty

% Ong P Lé Tan

- A . A
Phé Tong giam doc

Ho va tén:

D6 Lé Tan

CMND s 011903855 Cép ngdy: 26/09/2007 1_\Ioi clp: Ha Nai
Gidi tinh N Nam

Ngay thang ndm sinh 24/12/1977

Noi sinh Ha Nai

Québc tich Viét Nam

Dén toc

Qué quin

Kinh

Thtra Thién Hué

Dia chi thuong trt

S8 2 —Déc 90 — Puong Budi — Ngoe Khanh — Ba Dinh —
Ha Noi

bién thoai

04.7668654

Trinh do vén hoa

12/12

Trinh dd chuyén mén

Thac s¥ xay dung

Chirc vu hién tai

Phé giam dbc Cong ty CP XD sb 1

Chirc vu dang nim gitt & | Khong

céc to chire khac

S6 ¢b phan dang ném gitr | 7.000 CP
22/03/2015

Céc khoan ng dbi véi Khong

Céng ty (néu co)




VINACONEX 1
CONG TY €O PHAN XAY DUNG SO 1
Vwren t6i nhing tam cao

Hanh vi vi pham phap Khéng
luét

Loi ich lién quan do6i véi | Khéng
to chire phat hanh

Nhiing ngudi ¢o lién
quan

Vo: Nguyén Thi Tram Hién dang nim gitt 2.000 CP Cong ty c¢b phan xay dyng 56

1
% Ong Nguyén Duy Hai - K& Todn Truéng

Ho va tén: Nguyén Duy Hai
CMND sb 012 048 367 Cép ngay: 21/06/2012

Noi cap: Ha Noi
Gigi t_i-nh Nam
Ngay thang nam sinh 15/08/1964
Noi sinh X4 Pong Tra — Huyén Tién Hai — Tinh Thai Binh
Quéc tich Viét Nam
Dén toc Kinh
Qué quéan X Déng Tra — Huyén Tién Hai — Tinh Thai Binh

Dia chi thudng tra S6 41- Ngé 304- Dudng L& Duin- Ha Noi

bién thoai 0913546777

Trinh dd van hod 10/10

Trinh d§ chuyén mon Thac sy kinh doanh va quan ly

Chirc vu hién tai K& toan trudng Cong ty CP XD s6 1, Chu tich Cong doan

Chtre vy dang ndm gitt & | Khong
céc to chtic khac

S(?’) ch phén,nﬁm gitt tinh | 11.600 CP
dén thoi diem 20/03/2013

Céc khodn ng dbi voi Khéng
Coéng ty (néu co)




VINACONEX 1
CONG TY €O PHAN XAY DUNG S0 1
Vwon tof nhimg tam cao

Hanh vi vi pham phap Khong
luét

Loi ich lién quan déi v6i | Khong
t6 chic phat hanh

~ N 1A A . o1t a < soes A A 2 ~
Nhiing nguoi cé lién Khéng c6 nguoi lién quan nam gitt co phicu cua Cong ty
quan

+ Thay dbi Ban di¢u hanh trong nim:

Ngay 01/12/2015 Ong Pham Qubc Manh thoi gitt chirc vy Pho Téng giam dbc
Cong ty

+ S6 lwong can b, nhiin vién va chinh sich dbi v6i ngudi lao dong,

Téng s6 CBNV ctia don vj :1.835 nguoi
- Lao ddng nit . 80 nguoi
- Lao dong nam :1.755 nguoi
Trong do:
- CBNV chinh thtc: Can bo : 442 nguodi
CN k¥ thuat : 271 nguoi
- CBNV thoi vu: Can bo : 0 nguoi

CN k¥ thudt :1122 ngudi

M b k b by A r r
3.Tinh hinh diu tw, tinh hinh thye hi¢n cdc dy an

Dy an dz‘“l}l tur xdy dyng khu vin phong va nha & cao cﬁp VINACONEX 1 tai Trung
Hoa, CAu Gidy, Ha Nbi ctia Cong ty d hoan thanh viéc dau tw va ban giao san pham
ciin ho, vin phong cho khéach hang mua theo hop déng mua ban. Hi¢n gio, céc b phin
lién quan cua dy an dang hoan tat thu tuc kiém todn va quyét toan dy 4n dau tu.

Khu nha C1 thudc quy d‘él'[ 20% da dugc chip thudn chi truong lam quy nha tai
dinh cu cho thanh pho, tao diéu kién cho Céng ty thu hoi s6 tién da (mg xay.

Dy 4n Cao xanh — Ha Khanh, Quang Ninh: Nim 2015, Cong ty da ky hop dong ban
duge 20 trén tong s6 70 16 nha thap tang.

Dy 4n diu tu Toa nha hon hop Vinaconex 1: dang trién khai cac tha tue dau tu ban
dau theo dung trinh ty va tién do.

4. Tinh hinh tai chinh
4.1, Tinh hinh tai chinh

Ty 1¢ so voi
KH nim
2015 (%)

Pon | K& hoach Thuye hién

9 g 2 A
STT Chi ti¢u chu ycu Vi nim 2015 im 2015

I | GIA TRI SXKD Tr. d 750.000 570.200 76

=T N, W
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VINACONEX 1

Vwen téi nhimg tam cao

CONG TY €O PHAN XAY DUNG S0 1

STT Chi tiéu chii ybu B‘f’i'“ fﬁﬁ;“z’}‘)’i]; 11:::;[:?; Tf(;; g
- g 2015 (%)
1| Xay lip Tr. d 587.700 400.920 68
2 | Kinh doanh nha Tr.d | 152500 161.810 106
3 | SanxudtCN&VLXD | Tr.d | 2800 1.820 65
4 | Gi trj SXKD khic Tr. d 7.000 5.650 81
Il | GIA TRI DOANH THU Tr.d | 530000  367.519 60
| | xaylip | Trd | 455.000 | 276.099 61 |
2 |Kinhdoanhnha Ted | 68.000 | 28.897 | 42
3 | San xudt CN & VLXD Tr. d 2,000 899 45
4 | Gid tr SXKD khic Tr. d 5.000  61.624 1232
I | LOINHUAN TRUGCTHUE | Tr.d | 14.000 15.278 109
IV | TY SUAT €O TUC % 16 | 16| 100
4.2.Cic chi tidu tai chinh chit yéu
Ch ticu Ponvi | Nam2014 | Nam 2015
1. Co chu tai sin
- Tai san ngfin han/ Téng tai san % 76.78 85.54
[ Tai sin dai han/ Téng i sén % 23.22 14.46
2. Co cliu vbn
- Ng phai tra/ Téng ngudn vén % 61.47 58.53
- Vén chii so hitu/Téng ngudn vén % 38.53 41.47
3. Khi niing thanh toin
- Kha ning thanh toan hi¢n thoi lin 1,24 1,67
- Kha néng thanh todn nhanh lan 0,22 0,14
n T§ suiit sinh 1oi |
=Ty sudit loi nhudn sau thué trén doanh thu % 2,57 3,25
- Ty suét loi nhudn sau thué trén vén cha s¢ hitu % 6.29 6.41

A A A Av A A £l 5 o ~
5. Co ciu co dong, thay doi von dau tw ctia chii s¢ hitu

A A aa
Co ciiu ¢0 dong
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VINACONEX 1
CONG TY €O PHAN XAY DUNG SO 1
Vion 161 nhimg tam cao

STT C6 dong S6 lwgng ¢b phin Ty 1¢ s& hitu %
1 Cb phan chua luu ky 4.103.812 55.45
2 C6 phin da luu ky 3.296.188 44.55
Tong 7.400.000 100,00
1 CA phan tb chirc ndm gitt 6.121.278 82.72
2 | Cbcé nhan ndm gitr 1.278.722 17.28
3 | €& phiéu quy 195.800 2.64
Téng 7.400.000 100,00

A A I N f e
Co phan nwde ngodi nim giir,

STT CH dong S6 lwgng ¢b phiin Ty 1€ s& hitu %
I | Cb phin td chirc NN néim giir 191.700 2.59
2 | C8 phén cé nhan NN nim gitt 19.600 0.26
211.300 2.85

A . s ogv A A A A -
Thong tin chi tiét vé c¢6 dong lon

_ i a sb it S0 lwgng | TY 1¢ s6
4 Jia chi 5 =
R GCNDKKD i ¢o phin | hitu %
T(A)‘ng Céng ty CH Toa nha Vinaconelx -
I |phan XNK va Xay 0103014768 |[S0O 34 Lang Ha, Dong| 4.080.000] 55,13%
dung Viét Nam. Pa, Ha Noi.

P EPGN

6. Bdo cdo tdac dong lien quan dén mdi trwdng va xa hji

-Do dic thu xay dung viéc sir dung dién, nudc duge tiét kiém tdi da vai hiu hét cac
méay moéc san xuét, thiét bi chiéu séng cta Cong ty 1a cac thiét bi tiét kiem dién, nuéce
theo ding tiéu chudn. Ngoai ra, dé han ché t6i da cac ngudn dién, nude lang phi, Cong
ty ludn kiém tra thuong xuyén cac hoat dong c6 tiéu thu dién va nude dé cét bo nhiing
khédu co6 gy lang phi.

-Tuan tht phap ludt vé bao vé moi trudng Trong qué trinh xdy dung va phat trién Cong
ty luon thyc hién nghiém chinh Luit Bao vé méi truong ciia Nha nude. Cong ty thudng
xuyén ¢6 y thire va 4p dung céc bién phap bao vé méi trudong di dé ra trong cac bdo
céo, tudn thi cdc quy dinh va huéng dan bao v& méi truong, khong gy 6 nhiém va
khéng lam anh hudng xdu téi chit lugng méi truong cho Khu vye. Do véy trong qud
trinh hoat dong Cong ty chua timg bi xit phat vi pham do khong tuan tha phéap luét va

-16-
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VINACONEX 1
CONG TY CO PHAN XAY DUNG SO 1
Vuon toi nhimg tam cao

cac quy dinh vé méi trudng.

- Chinh séach lién quan dén ngudi lao dong Cong ty c¢b phin xdy dung s6 1 lubn xac
dinh vén dé sic khoe va an toan lao dong la muc tiéu quan trong chung ctia toan hé
théng Céng ty tir Ban giam dc t6i cac cap quan Iy dén Cong nhan, Cong ty lubn ap
dung cic chinh sach pht hop véi thuc té d& dam bao chinh séch vé sirc khoe va an todn
lao dong va phtc lgi thye sy ¢6 ich cho nguoi lao dong. Bén canh viée bao vé suc khoe
cho ngudi lao déng Cong ty cling ludn chim lo t6i doi séng anh em cdn bd coHng nhén
vién Céng ty. Hing nim Céng ty déu td chire nhiéu chuong trinh vui choi giai trf, nghi
dudng cho cén by cong nhéan vién cong ty nhu: cac giai bong da phong trao gilta céc
don vi ndi b cua cong ty, td chirc nghi mat cho can bd cong nhan vién dip he, td chirc
sinh nhit cho tap thé CNV, t6 chirc thiim hoi, hd trg khi ban thén hojc gia dinh CBCNV
cong ty bi dm dau, hiéu, hi.... Khéng chi vay, Cong ty ludn t6 chirc kham strc khoe
CBNV dinh ky 1 lan/ nim, hoan thién céc thi tye BHXH cho cén b, cong nhén vién
cdng ty, bao dam 100% nguoi lao dong lam vigce lau dai tai cdng ty duge dong BHXH,
BHYT, BHTN theo quy dinh cua Nha nude.

- Cong ty ¢6 trach nhiém va mdi quan hé t6t dbi voi cong dong dia phwong nén luén
duge sy dong thuan va tng ho cia dia phuong, cu dan trong qua trinh san xuit, thi
cong, xdy dung cua Cong ty

111 - BAO CAO VA PANH GIA CUA BAN TONG GIAM POC

1. Danh gid két qua hoat djng sin xuat kinh doanh nim 2015
Néam 2015, nén kinh té dd c6 nhiéu dau hig¢u khéi séc, kinh té vi moé tiép tuc dugc
e A . . A A A ) Eve A 2 . \ L. v 2 A A A
gitt on dinh ; thi truong bat dong san dd hoi phyc trd lai vao gifta nim & mdt s6 phén
khtic san pham va da phat trién manh mé trong giai doan cudi nim.

Tuy nhién, nhiing yéu t6 thuan loi cta kinh t& vi mé vin chua cé nhidu tac dong
tich cuc dén cac doanh nghiép nganh x4y dung noi chung va Vinaconex 1 ndi riéng.
Cong tac thi truong tim kiém céng 4n viée lam vAn gip rét nhidu khé khin do thi
truong vira han ché, vira canh tranh gay gét khéc liét doi khi 1a thiéu lanh manh trén
thuong trudng din dén thiéu ngudn cong vige cho doanh nghiép, do dé chua phat huy
hét tiém ning ctia Cong ty.

Don vi tinh: tri¢u dong

T Chi ticéu K& hoach Thuye hién TIITI)(H
I | Gid tri san lugng 750.000 570.200 76%
2 | Téng doanh thu 530.000 367.519 69%

3 | Loi nhudn trudce thué 14.000 15278 |  109%

. . S\ .

7 K P




VINACONEX 1
CONG TY €O PHAN XAY DUNG SO 1
Vuon t6i nhimg tam cao

4 | Loi nhudn sau thué 10.920 11.945|  109%
5 | Ty 18 ¢ tirc (du kién) 16% 16% | 100%

2. Panh gia cy thé cdc mit hoat dong niim 2015 ciia Cong ty
2.1 Cong tic thi cong xily lip

Trong nim 2015, Cong ty thi cong 20 cong trinh va hang myc cong trinh, hoan
thanh ban giao 06 cong trinh, hang myc céng trinh; cac cong trinh dd hoan thanh ban
giao trong ndm la: MoéngHéng hédm chung cu CT2B Nghia D6, Dy 4n nha lién ké Khu
d6 thi Ao Sao, Dy éan nha lién k& Khu dé thi Nam duong 32, Khu nha ¢ cho chuyén gia
nude ngoai Khu lién hgp loc héa diu Nghi Son, Coc khoan nhdi du 4n Nha & CBCNV
Vin phong TW Dang va Bao Nhan dén,...

Céng tac quan ly di¢u hanh thi cong ludn duge Cong ty duy tri t6t trén it ca céc
tiéu chi vé tién do, chit lwong va cong tic ATLD & VSCN,... Ndm 2015, héu hét cac
cong trinh déu dat muc tiéu tién do, dat yéu cAu vé chit luong, khong dé xay ra TNLD
nghiém trong.

Vé quan ly chit luong, hinh anh trén cdc cong trudng: Cong tac quan ly chét
lugng cac cong trinh xay lip do Céng ty nhan thiu thi cong ludn duoc duy tri tét ca vé
hién trudng va cong tac hd so. Cong tac quang ba hinh dnh va nhén dién thuong hiéu
cong ty trén tAt ca céc cong trudng déu duge chip hanh, thyuc hién nghiém tic.

V& tién do thi cong; do dic thii cong vige nam 2015 khong nhi€u nén cong tac
quén ly tién dé c6 nhip do thi cong binh thuong. Trong ndm chi ¢6 mot s6 du an co yéu
cdu tién do thi cong gay git la: Méngttang ham chung cw CT2B Nghia D6, Khu nha ¢

cho chuyén gia nude ngodi Khu lién hop loc hoa diu Nghi Son, Hoan thién Khu nha ¢
Little Viét Nam-Ha Long.

2.2 - Cong tic daun tw & kinh doanh nha
* Dy dan Khua VP & Nha ¢ cao ciip Vinaconexl

- Nam 2015 v6i muc tiéu la ban hét cac cin ho, dién tich thuong mai dich vy con
lai trong bdi canh thi trudng Bét dong san van con nhidu khé khin; Cong ty da co nhiéu
bién phép thiic day cong tic ban hang nhu didu chinh gia ban céc ciin ho, dién tich vin
phong, dién tich thuong mai dich vu,. K&t qua, nim 2015 Cong ty da ban duoc thun 6
cin hg, cho thué dlen tich vén phong va thuong mai dich vu tra tién mot lin gin
2000m2 véi tdng sb tién thu duge gin 30 ty ddng. Pén nay dién tich viin phong, dién
tich thwong mai dich vu di duoce ban va cho thué hét, hién chi con 6 ciin hd chua ban
dugec.

- D&i v6i cong tac quan 1y dich vy nha: Cong ty di tién hanh sip xep, t0 chic lai
b6 méy quan ly diéu hanh va phé duyét phuong 4n hoat dong cho Ban quan ly dich vu

S18-
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VINACONEX 1
CONG TY €O PHAN XAY DUNG S0 1
Vwon toi nhimg tam cao

nhd Vinaconex! theo phuong an ty hach toan dé ning cao tinh chu dong nhidm hoat
dong c6 hi¢u qua hon.

- Péi v6i nha Cl(thude quy dit 20%): UBND thanh phé Ha Noi da co chip
thudn chu truong theo dé nghi ctia Lién s& vé viée diing toa nha C1( qui dét 20%) lam
qui nha tai dinh cu cho thanh phd

* Dy dn Khu Nha & Vinaconexl tgi Phuwong Ha Khdanh, Ha Long, Qudng ninh.

Nam 2015 di ¢6 20 khach hang ky hop ddng chuyén nhugng quyén str dung dét
va thanh todn voi téng sb tién thu dugc trén 6 ty dong

* D dn Toa nha hén hop tai 16 dit D9 Khuit Duy Tién-Thanh Xuan-Ha Nji

UBND thanh phé Ha Ngi dd c6 vin ban chép thudn chuyén doi muc dich st
dung dit tir dit xdy dyng nha diéu hanh va giao dich sang dat xdy dung vén phong ket
hop nha &. Hién Cong ty dang lam thu tuc dé¢ UBND thanh ph6 Ha Néi giao lam Chu
dau tu dy an va phé duyét qui hoach chi tict 1/500.

2.3 - Cong tic quin Iy tai chinh, thanh quy&t todn, thu hoi cong ny
Cong tiac quén ly tai chinh

Qua béo cdo tai chinh nim 2015 dé duge kiém toan cho thay tinh hinh tai chinh
ctia Cong ty lanh manh. Ném 2015, Cong ty dd va dang ra soat mot sO khoan ng phai
thu kho doi kéo dai nhidu ndm nhidm hoan tat cac thu tyc tai chinh theo quy dinh.Tuy
nhién, con ton tai mot sb don vi trye thude co s6 du ng 16n tiem an nhicu rai ro tai
chinh, mdt sé don vi mét can doi tai chinh nhung van chua xt 1y duoc.

Két qua trong nim 2015 mic du gip rAt nhiu khé khian nhung Cong ty da thu
héi duge 315 ty déng gia tri tién v& (bao gém ca tidn ban cin hd ton dong va dién tich
TMDYV tai Dy 4n Khu VP nha & cao cap Vinaconex 1).

Cong tac thanh quyét tosn thu hdi céng ng:

Ban lanh dao Céng ty dd quan tdm chi dao quy¢t liét cong tdc thanh quyet toan,
At A ~ TAL 1A A ot . . ~ 5 ~ s oA A
thu hdi céng ng dic biét 1a doi véi nhom cac cong trinh da thi cong xong. Bén nay,
cong tac thanh quyét todn thu hoi ¢dng ng da dem lai mét s0 ket qué nhat dinh.

2. 4 - Cong tic tiép thi, d4u thiu va thanh quyét todn cong trinh

Nhu dé phén tich ¢ trén, ndm 2015 tiép tuc 1a nim ma cdng tac phat trién thi
trudng, tim kiém cong 4n vige lam glip nhiéu kho khan (ddc biét la giai dogn 6 thang
ddu nam); s6 luong du 4n va gid tri trang thiu thép, chu yéu la cdc du 4n nho Ié chua
dép g @ cong viée cho cac don vi trong Cong ty. Trude tinh hinh dé, Ban ldnh dao
Céng ty di cé nhidu giai phdp, chinh sach cu thé dé thac ddy cong tac phat trién thi
trudng tim kiém cong viée ; két qua trong 6 thang cudi nim 2015 Cong ty da tring thu
mdt sé cong trinh tao ngudn cong viée cho nira cudi ndm 2015 va chuyén tiép sang nim
2016.

b N\ N
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VINACONEX 1
CONG TY €O PHAN XAY DUNG SO 1
Vwon téi nhimg tam cao

Nam 2015, Cong ty da chao thiu hon 50 du 4n, thing thiu 19 dy an v6i gid tri
300 ty ddng, con 3 du an dang chd két qua.

2. 5- Cong tac to chie, nhiin sy

Trude tinh hinh khé khin vé viée lam, cong tac to chtic nhén sy ding trudce hai

A A n 5 e A 4 At ~ r A ’ \ ) A A A ‘n .

yéu cau: mot 1a gitr 6n dinh ddi ngfi can bd trudc hoan canh thiéu hut vé cong viéc, hai
1a dimg trude co hoi dé co cau kién toan lai by may cac don vi trong Cong ty.

Déi voi nhiém vu thi nhit: Cong ty da ¢b géng didu dong noi bo CBCNV nhim
khong dé cac can bo co ning lyc, tim huyét voi cong ty & tinh trang thiéu viée kéo dai.
Ngoai ra, Cong ty luon quan tdm dén cong tac tién luong, thudng va cac ché do chinh
sach khéc.

Péi voi nhiém vu thr hai: Thye hién cac nghi quyét cia HDQT vé vide sip xép,
co cAu lai cac don vi san xudt cho phtt hgp véi tinh hinh méi. Trong thoi gian qua,
Cong ty di tiép tuc ra soat, siip xép, td chirc tai mot s6 don vi hoat déng khong c6 hiéu
qué, néng lyc quan ly yéu kém, mit can dbi tai chinh...

Cac cong tac nhan sy thuong ky khac nhu: Téi bd nhiém céc can bo linh dao tir
Cong ty xubng cac don vi, bd nhiém céc can bé mai van duoc thue hién ding quy trinh
va nhim muc dich dap tng nhu ciu cong viée.

2.6 Cong tic SXCN & VLXD

Cong tac SXCN & VLXD trong nim 2015 van gip rat nhiéu khé khan do thi
trudng bi thu hep, mic di ¢6 nhiu ¢o ging trong cong tac tim kiém khach hang tuy
nhién cfing chi dat duge & mue duy tri hoat dong cia Nha may.

3.Phwong hwéng, nhi¢m vy va cic bién phap thye hi¢n ké hoach sin xufit niim
2016
3.1 Pdnh gia chung v co s¢ xiy dyng cic chi tiéu IKH niim 2016:

Trong thoi gian qua, Cong ty dd hoan thanh vigc xdy dung chién luge phat trién
Cong ty giai doan 2015-2020 trong dé hudng dén 1a mot don vi hang ddu trong linh vic
xdy lap va kinh doanh BDS.

Ci#in ¢t vao gia tri con lai cua cdc cdng trinh dang thi cong chuyén tiép sang nim
2016, mdt sb cong trinh mai ky HP ciing nhu mét s6 cong trinh Cong ty dang chao g,
dam phan va dy kién s& duoc trién khai trong thoi gian téi; Cong ty dinh hudng ké
hoach SXKD ndm 2016 nhu sau:

V& cong tac xay lip: Ciin clr vao gid tri hop ddng xdy lip céc cong trinh dang thi
cong chuyén tiép tir naim 2015 sang va ky HD ddu ndm 2016 (véi téng gia tri khoang
420 ty dong) va mot s6 dy an Cong ty dang chao gid, ddm phan va dy kién ky HD trong
niam 2016 (cac dy 4n tai Khu d6 thi Nam dudng 32, Khu d6 thi Xudn Phuong,...) voi

-20 -

SN

7 PR




VINACONEX 1
CONG TY €0 PHAN XAY DUNG SO 1
Von 16 nhimg tam cao

gia tri dv kién khoang 80 ty. Ngoai ra, bing ning lyc va uy tin cia minh, Cong ty phén

A - gy P A A A A \ s A 2 )
d4u trong nam 2016 s& tim kiém bo sung cho phén ké hoach con thicu (khoang 200 ty)
va chuyén tiép cho céc nam tiép theo.

V& cong tac kinh doanh nha va dau tu BDS :

- Nam 2016, Céng ty du kién s& ban hét 6 cin ho con lai cha dy 4n Khu vin
phong & nha & cao cép Vinaconex1 va xic tién viéc ban hang dé ban hét dién tich dat
nén con lai tai Dy an Cao Xanh- Quang Ninh

- P4y manh céng téc diu tu dbi voi 2 du 4n 1a : Hoan thién nha C1 (Qu§y dat
20% du an Khu VP & nha & cao cAp Vinaconex1), Khéi cong xay dung toa nha nha
hén hop tai 16 dat D9 Khudt Duy Tién.

Mot s6 chi tiéu KII chit yéu niim 2016:

3 Y en o ik . Thuye hién Y18 So.fm

STT Cic chi tiéu chu yéu Don vi 2015 IKH 2016 thye hién

2015 (%)
1 GIA TRI SXKD Tr.d 570.200 750.000 131
1 Xay lip Tr.d 400.920 702.000 175
2 San xudt kinh doanh nha Tr. d 161.810 40.000 25
3 San xut CN & VLXD Tr. d 1.820 3.000 165
4 Gid tri SXKD khéc Tr. d 5.650 5.000 88
11 GIA TRI DOANII TIIU Tr.d 367.519 550.000 150
| Xay lip Tr. d 276.099 503.000 182
2 Kinh doanh nha Tr.d 28.897 40.000 138
3 San xuét CN & VLXD Tr.d 899 2.000 222

4 Gia tri SXKD khac Tr.d 61.624 5.000 8

III LOINHUAN TRUOGC THUE Tr.d 15.278 16.000 105
v TY SUAT CO TUC % 16 20° 125

A A oo - A 5 N - 7 grA -
3.2 Mt so gidi phdp de hoan thanh cdc chi tiéu KH nim 2015:
Cong tic phat trién thi trwong, tim kiém vige lam

Thi truong Bat dong san di c¢é nhiing chuyén bién tich cue dic biét 1a tir Qui
3/2015, didu nay cho thdy cong tic phat trién thi trudng, tim kiém céng viée cho nim
2016 s& ¢6 nhiing thuén loi nhét dinh hon nim 2015. Trén co s& nhiing thuén loi trén,
Cong tac thi truong van duge cong ty xdc dinh 1a nhiém vy trong tAm, tip trung chi dao
thye hién va phat huy t6i da kha ning dé tim kiém cong viée bd sung cho ndm 2016

Cong tac quén ly xay lap
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VINACONEX 1
CONG TY €O PHAN XAY DUNG SO 1
Vron t6i nhimg tam eao

- Trude yt,u cdu ngay cang cao cua thi trudng va ap luc canh tranh ngay cang
gay gt clia cac dbi thu canh tranh doi hoi Coéng ty khong nhitng phai phéat huy t6i da
thé manh trong linh vyec thi cong xay l4p ma con doi hoi Cong ty phai manh dan ddi
mai cdng nghé thi cong, d6i méi cong tac td chiic quéan ly didu hanh thi cong trén cong
trudng dé tao hinh anh tét hon, tao sy tin tuong déi véi khach hang.

A . A 1Y 2 , r oA n A ] ’ A A

- Trién khai mé hinh quan ly thi céng tép trung do Cong ty quan ly tryc tiép doi

v6i cée cong trinh, du 4n trong diém dé phat huy toi da strc manh ctia Cong ty nham
nang cao thuong higu cua Céng ty dé chiém linh thi trudng canh tranh ngay cang gay

’

gat.
Cong tic dau tw & kinh doanh nha
a. Du 4n Khu VP & nha & cao cap Vinaconexl:

- T4p trung nghién ctru va ép dung cac giai phdp d€ d€ ban heét cac cén ho con
lai.

- Tﬁp trung moi nguén luc dé hoan tAt cdc thu tyc ky hop ddng dit hang mua nha
voi Quy dau tu phat tr ién thanh phd, trién khai thi cong xong h'mg muc nha C1 thudc
qui dit 20% tai du 4n dé ban giao cho thanh phd nhim thu héi von Cong ty da dhu tu.

b. Dy 4n tda nha hdn hop tai 16 dit D9 Khuét Duy Tién:

- Khén truong thyuc hién cdc thi tyc con lai d€ som khoi cong dy dn trong nira
dAu nam 2016 va trién khai thi céng phan ngam ngay trong nidm 2016.

¢. Dy 4n Khu nha & Vinaconex! tai phudng Ha Khanh- TP Ha Long - Quang ninh

- Tép trung ddy manh cong tdc ban hang céc 16 dat con lai trén co s¢ phuong an
kinh doah di dugec HDQT phé duyét dé s6m thu hdi vdn dau tu.

Cong tic tai chinh:

- Tiép tuc kiém sodt, gitt viing tinh hinh tai chinh lanh manh cta Cong ty

- T4p trung, ddy manh cdng téc thu hdi cong ng tén dong lau nam.

- Chuén bi cdc phuong 4n tai chinh tot cho viée thyc hién dy 4n déau tu va thi cong
xdy lap

- P& xuét cac bién phap xur ly céng no khé doi trinh HDQT
Cong tic quan ly thiét bi vt tw

- Kiém tra danh gia tdng thé tinh trang trang thiét bi phuc vu thi cong dé c6 bién
phéap quan ly, str dung hop ly. Tién hanh dénh gia phan loai trang thiét bi, mdy moéc dé
Ién phuong an sta chita thay thé, thanh ly; ddu tu mua méi nhim dép tmg cling nhu
ning cao ning luc canh tranh trong [inh vuec thi cong xéy lip.

A - A - - A
Cong tac to chire, can bo
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VINACONEX 1
CONG TY €6 PHAN XAY DUNG SO 1
Viuon téi nhimg tain ¢ao

- Tiép tuc ra sodt, xem xét trinh HDQT phuong 4n tai cau triic céc don vi san xuat
dé dap ung nhiém vy SXKD trong tinh hinh méi.

~ 3 A r A A A - ’ A A A 2 A
- Ting cudng cong tac tuyén dung lao déng dé dap ‘mg y€u cau nhi€ém vu san xuat

kinh doanh.

- Tang cudng cong tic dao tao d€ ndng cao trinh do chuyén mon nghi¢p vy, trinh
d6 quan ly cho ddi ngii can bg, nhan vién nham tang cudng stic manh cua Cong ty trong
o . o . ia
chién lugc kinh doanh giai doan hién nay.

IV - Pénh gia cia i dong qudin tri ve hoat djng ciia Cong ty

1. Danh gia cia Hoi ddng quan tri vé cic mit hoat dong ctia Cong ty tri niim 2015

V& thue hién ké hoach sin xuit kinh doanh: Nam 2015, chi tiéu tdng san lugng va
doanh thu khong dat ké hoach d& ra. Trong dé, gia tri téng san lugng dat 570,200 ty
ddng, tuong duong 76% ké hoach, gi tri téng doanh thu dat 367,519 ty dong, tuong
duong 69% ké hoach. Riéng chi s6 loi nhudn trude thué dat 15,278 ty déng, tuong
dwong 109% ké hoach.

A . 5 A L. fa . A ’ A . A A .

Viée chi tri ¢o tie: Thue hién nghi quyét cia DPHDCD vé phuong an phan phoi loi

nhudn va chi tra ¢6 tie nim 2014, Vinaconex 1 dd hach toan trich 1dp cic quy, hoan
thanh chi trd ¢6 tire niim 2014 voi ty 1€ 16% bang tién mét cho cac co dong.

Mo hinh quén 1y xAy lip tip trung: Cong ty dang gap rit hoan thi¢n cac quy trinh,
quy dinh va chuan bi by may nhén lyc dé dua m6 hinh nay trién khai 4p dung tai Dy an.

V& Dy én DTXD Toa nhi hén hgp Vinaconex 1: di thuc hién xong céc cong tac:
do v& ban dd hién trang ty 1& 1/500, xdc nhdn ban hién trang 1/500, 14p chi gidi dudng
do ty 1& 1/500, ldap quy hoach tdng mit bing va phuong 4n thiét ké so b, 1ap bao cdo
danh gia tac dong méi trudong, khoan khio sat giai doan lip thiét ké co so, thi tuyén
kién trac... Hién tai, Cong ty dang trinh UBND TP phé duyét quy hoach tong mit bing
1/500. Dy kién s& khoi cong dy 4n vao quy I11/2016.

Cong tic thanh quyét todn tai DA Khu viin phong va nha & cao ciip Vinaconex
1: Pén thoi diém nay, téng gid tri quyét todn ctia dy 4n dat 725 ty ddng, gia tri chua
quyét toan con lai khoiang 192 ty ddng (khong bao gdm nha C1 thude quy dit 20% ctia
Théanh phd)

Cong tdc thi trudong, ddu thau duge linh dao Cong ty quan tam, chi dgo quyét liét
dé ning cao chét luong, hi€u qua va da thu duge két qua dang ké (nhat 1a nhiing thang
cudi ndm) voi gid trf trang thau, ky hop déng nam 2015 dat 525 ty dong.
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VINACONEX 1
CONG TY €O PHAN XAY DUNG SO 1
Vuon téf nhimg tam cao

Cong tde dAu tw chidu su: Vinaconex 1 dang trién khai dAu tu moi day chuyén san
xuét gach khéng nung tai Nha méay Gach lat Terrazzo, du tu mua sém vén thing 16ng,
hé gian gido coppha cong nghé mdi phuc vu cho cac dy an Cong ty dang va séip trién
khai.

Y r . A A o v A . - + ) ~ 3 \

Cong tic kinh doanh bat dgng san, ticp thi, ban hang: Du an Khu vin phong va

nha & cao cAp Vinaconex 1 chi con lai 6/249 can hg, di¢n tich thuong mai, vin phong
da ban va cho thué hét.

Du 4n Khu nha ¢ lién ké tai Cao Xanh, Ha Khanh, Ha Long d& ban dugc 20/70 16
dét.

Nha C1 thude qu§ dit 20% ctia Thanh phd: UBND Thanh phd da c¢6 y kién chi dao
vé& viée ding toa nha C1 di xay dung phan thé lam qu§ nha tai dinh cu. S& Xay dung
Ha Noi dang hoan thién trinh UBND TP phé duyét Bdo cao diu tu, chudn bi ky hop
ddng dit hang mua nha véi Qu§ dau tu phat trién TP,

Cong tac quan ly tai chinh, thanh quyét todn, thu hdi cong ng: Cong téc quan ly
tai chinh va cong tac thanh quyét toan, thu héi cong no tiép tuc duge quan tim chi dao
va thue hién quyét 1iét. Ban thanh quyét toan phdi hop v6i Ban thu hdi céng ng tap
trung thu héi vdn tir nhitng c¢éng trinh ng dong kéo dai. Vira tép trung ra soat, hoan
thién hd so vira ting cuong 1iép xic véi chii diu tu dé tim ra nhimg vuéng mic cua
tirng cong trinh va bude dau di thu duge mét s6 két qua nhét dinh. Tuy nhién, van con
tdn tai mot sd cong trinh da thi cong xong nhung chua hoan thanh quyét toan, mot sb
¢Ong trinh con ng dong kéo dai do ca nguyén nhan khach quan va cht quan ma trong
thoi gian t6i cin duge tap trung giai quyét trigt dé hon,

- v r 5 A A - e A A 7 e A A
2.D4nh gid ctia Hdi dong quéin trj vé hoat dong ciia Ban gidm doc Cong ty

Nim 2015, mdc du Cong ty khéng hoan thanh chi tiéu ké hoach vé gid tri san
lwong va doanh thu, nhung céc chi s6 vé lgi nhuén trudce thué va co tire déu dat va vuot
ké hoach. Ban Tong giam dbc luén chi dao sat sao, quyét ligt, kip thoi xir Iy cdc van d¢
phat sinh.

Tinh hinh tai chinh dugce kiém sodt, thyc hién tiét giam chi phi.

Céc nghi quyét, quyét dinh va céc nhiém vy HDQT dua ra duoce thye hién nghiém
tac, day du va kip thoi.

Hoat dong thi cong xdy lap va cong tac dau thau, tim kiém dy an mai ludn duge
quan tim, chu trong. Tong gidm doc cong ty phan cong, giao nhiém vy phu trach cac
cong trinh, dy 4n t6i thng thanh vién trong Ban diéu hanh, dong thoi ludn giam sat,
ki¢m soat tién dg, chat lugng thi cong cac cong trinh.

Thuc hién day da cac nghia vu tai chinh, ndp ngin sach, ché dd bao hi€ém cua
nguoi lao dong trong Cong ty.
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VINACONEX 1
CONG TY CO PHAN XAY DUNG S0 1
Viron téi nhimg tam cao

3.Cidc ké hoach, dinh huéng ciia Hoi ddng Quan tri

Tiép tuc ddy manh trién khai Dinh huéng phat trién Céng ty Vinaconex 1 giai
doan 2015 - 2020 voi nganh nghé c6t 18i 1a xdy dung va kinh doanh bét dong san.

Trién khai 4p dung md hinh quan ly thi cong xiy I4p tap trung nhim ting cudng
cong tdc quan tri doanh nghiép, trong dé ting cuong quan ly va kiém soat, giam cdc chi
phi san xudt, ning cao tinh chuyén nghiép, ky luat didu hanh, xay dyng va cting ¢b hinh
anh thuong hiéu Vinaconex 1 trén thi truong.

Tiép tuc ddy manh diu tu chiéu sdu, ndng cao ning lyc mdy méc thiét bj thi cong
va ting kha niing canh tranh trong cdng tac dAu thiu...

Niéng cao tinh chuyén nghi¢p va higu qua cua cong tac tim kiém va déu thau cac
cong trinh dy 4n, tdng cudng quan hé véi céc ddi tac trong va ngoai nudc nhim tim
kiém cac co hoi hop téc, dau tu phat trién san xuét, tao ngudn viée lam én dinh cho
Cong ty;

Téng cuong cong tac thanh quyét toan, thu hdi céng ng, tim ra huéng giai quyét
hiéu qua cac khoan n¢ tdn dong kéo dai tir nhidu nim trude tai cdc cong trinh, dy dn
nhim thu hdi vén diu tu tap trung cho SXKD va cho céc dy 4n sip t6i, quan Iy chit ché
va ¢6 hidu qua dong tién hoat dong ctia Cong ty.

Hoan thanh cong tac quyét toan dbi voi du 4n Khu vin phong va nha & cao cip
Vinaconex 1, hoan thanh céc thu tuc nha CI dé trién khai cong tac hoan thién va ban
giao dua vao sir dung.

V& dy an Toa nha hén hop Vinaconex 1 tai D9 duding Khuét Duy Tién, phuong
Thanh Xuan Béc, quan Thanh Xuén, HN: Khin truong hoan tit cac cdng tac chudn bi
dy an: trinh phé duyét quy hoach 1/500, 1ap dy an dlu tu, hd so thiét ké, xin cép phép
xdy dung va cac thi tuc can thiét da diéu kién khéi cong dy an trong quy I111/2016.

Ting cudng cong tac tim kiém céc giai phap tiép thi, ban hang dé: giai quyét luong
hang tdn kho tai du an Khu vén phong va nha & cao cap Vinaconex 1 va dy 4n Khu nha
& lién ké Vinaconex 1 tai phudng Ha Khéanh, TP Ha Long;

Piy manh cong tic tai co cdu nhidm xay dung cac don vi manh vé t6 chirc, ning
luc quan 1y diéu hanh va hiéu qua san xuat.

V - QUAN TRI CONG TY
1 Hji ddng quin tri

# Hji dong quéin tri.

1 Ong Mai Long Chu tich HDQT
2 Ong Nguyén Thac Kim Thanh vién HDQT
3 Ong Binh Hoang Diép Thanh vién HDQT
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VINACONEX 1
CONG TY CO PHAN XAY DYNG SO 1
Vuon toi nhimg tam cao

150 eni;ém
4 OngLéDoanh Yén Thanh vién HDQT
5 Ong Thach Anh Dic Thanh vién HDQT
% Ong Lé Doanh Yén — Thanh vién HDQT
Ho va tén: | L& Doanh Yén |
~Giéi tinh | Nam |
Ngy thang ndm sinh | 06/06/1959 i |
Noi sinh | Nam Dinh I
Qudc tich | Viét Nam |
Dantge | Kinh 7 ) |
Qué quan - | Xa Hai Nam — Huyén Hai Hgu — Tinh Nam Dinh ]
~Dia chi thuong trG ]_gSBTéDQ Bic Ninh Dam — Ha Noi _]
_Trinhdo vinhod | 10710 ]
Trinh d§ chuyén mén *J K su ché tao mdy |
Chtrc vy ndm giit | Pho tong gidm dbc — Tng cong ty Vinaconex |
sé cp }151}1 gitt tinh dén | Quan ly 1.500.000CP dai di¢n vén gop cua Tbng Céng ty
_thoi diém 20/03/2014 - CP XNK va XD Vigt Nam Vinaconex

Loi ich lidn quan d6i véi | Khong
_t6 chite phat hanh _ _
~ \ I A ~ r .. on ; A J\ . f{ 2 A
Nhiing nguoi cé li€n Khong c6 ngudi lién quan nam giit ¢6 phicu cia Cong ty
quan

Hoat ddng ciia Hpi dong quin tri
Trong ndm 2015, Hoi dfmg quan tri da kip thoi kién toan nhén sy va duy tri hoat

dong déu din theo quy dinh cua Luét Doanh nghiép va Diéu 1& cong ty véi s6 luong
niim (05) thanh vién. HPQT di t6 chiic 6 phién hop, déng thoi da thong qua nhiéu chu
truong, quyét dinh déi véi cdc ven dé SXKD cta Cong ty thude thim quyén bing hinh
thire 1y y kién bing vin ban. Cy thé nhu sau:

Chi dao té chtrc thanh cong Dai hdi ddng cd dong thudng nién nam 2015 cia Cong
ty (tb chirc vao ngay 27/03/2015);

Chi dao ban hanh Quy ché td chic va hoat dong ctia HDQTva sira db6i bd sung quy
ché quan ly can bg, Quy ché quan ly tai chinh...

Chi dao ldp cdc bao cdo tai chinh niim, sdu thang va quy theo quy dinh ctia phap
luat;

Chi dao, gidm sat Ban diéu hanh trong trién khai, thue hién nhiém vu san xuét kinh
doanh hang quy va ké hoach nim 2015;
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VINACONEX 1
CONG TY €O PHAN XAY DUNG SO 1
Vuwon 16i nhimg tam cao

Chi dao thuc hién céng tac chuén bi ddu tu dy 4n Tda nha hdén hop Vinaconex 1;
cong tac quyét todn sau ddu tu tai du 4n Khu viin phong va nha & cao cép Vinaconex 1
va cbng tac ban hang tai cdc dy an dé trién khai trén.

Chi dao cong tac tai co cAu diu tu tai chinh. Nam 2015, Vinaconex 1 da thodi vbn
tai Cong ty ¢b phz‘”m dAu tu va dich vu dé thi Viét Nam (Vinasinco) va ky hop héng dat
coc thodi vén tai Cong ty c¢b phin Vinaconex-Viettel

v A -
2. Ban ki¢m soat
Y L) ! A K4 GK r
2.1 Thanh vién va co ciu etia Ban kiém soat

STT Ho vi tén Chite vy = ll;‘l‘;’{f STy 'éof o
1 Nguy?én}-hj Thiy Hong | Trudng ban kiém soat 100 0,0013
2 | Lé Thu Hanh Thanh vién BKS 200 0,0027
3 | Nguyén Thai Ha Thanh vién BKS 0 0

2.2 Hoat djng cia ban kic¢m so#t

Ban Kiém soat da t6 chitc hop dinh ky 4 lan trong nidm, cdc thanh vién tham du hop

thdo ludn, phén cong nhiém vy va dua ra cdc y kien dong goép vdi Cong ty.

Ban kiém sodt da tién hanh 01 dot kiém tra, giam sat viéc tudn thu cac quy dinh cua
A A ' A A LA - \ A 7 ~ [N 2 . A

Luét doanh nghiép, Dicu 1€ to chic va hoat dong cuia Cong ty trong viéc quan ly, dicu

hanh toan bd hoat dong kinh doanh ndm 2015. N6i dung kiém tra, giam st cila Ban

kiem soat trong ndm 2015 cu the nhu sau:

Xem xét tinh phu hop cac Quyét dinh ctia Hoi dong quan tri, Ban Tong Giam doc
trong cong tac quan ly; Kiém sodt trinh tu, thu tyc ban hanh cac van ban cua Cong ty,
phtt hop vai quy dinh cua Phéap ludt va Picu 1¢ Cong ty.

Kiém tra gidm sat Hi dong quan tri, Ban Dicu hanh trong vi€c trién khai cdc Nghi
quy€t ctia Dai hoi dong ¢6 dong thudng nién ndm 2015.

Kiém soat hoat dong san xuat kinh doanh, tinh hinh tai chinh va vi€c chap hanh cac
quy dinh vé Tai chinh — K& toan ctia Cong ty.

Kiém soat cong tac trién khai thye hién cac dy 4n dau tu theo ké hoach déi duge Pai

Hoi dong c6 dong va Hoi dong quan trj phé duyét.
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VINACONEX 1
CONG TY CO PHAN XAY DUNG SO 1
Vuon téi nhimg téam cao

Thém tra Béo céo tai chinh ndm 2015 cta Cong ty da duge Cong ty TNHH KPMG
Viét Nam kiém toan nhim dénh gia tinh trung thyc cua céc so li¢u vé tinh hinh tai

r A 4 . \ A A A w
chinh, két qua kinh doanh va luu chuyén tién t¢ trong ndm 2015

Pai dién Ban kiém sodt tham dy va tham gia y ki€n tai cac cudc hop ctia Hoi dong
quan tri.
2.3 Két qua giam sat hoat dong ctia Hoi ddng quan trj
Hoi dong quan trj Cong ty da thuc hién nhiém vy va thé hién chic niing, quyén han

trong cong tac chi dao, quan ly Cong ty thé hién ¢ nhitng di€m sau:

Hoi ddng quan trj Cong ty di tb chiic cac cude hop dinh ky theo ding quy dinh, y
kién cta cdc thanh vién tham gia tai cudc hop déu duge ghi chép diy du trong bién ban
hop.

Céc Nghi quyét va Quyét dinh ctia Hoi ddng quan tri duge ban hanh theo ding trinh
ty, ddy du tha tuc va ding véi thim quyén va quy dinh ctia phap ludt, dép Gng kip thoi

vGi yéu cau hoat dong san xudt kinh doanh cua Cong ty.

Trong niim 2015, Hdi dong quan tri dd thao luan va quyét dinh mét so van dé quan

trong lién quan dén hoat dong cua cong ty nhu sau:

- Phé duyét Quyét todn céc goi thau thude dy an Khu vén phong va nha & cao cap

VINACONEX 1.

i

- Chu truong dau tu du an Toa nha hon hop Vinaconex 1 tai D9 Khuat Duy Tién,
phé duyét don vi tw van va ké hoach dau thau mot s6 goi giai doan chudn bi PTXD du

an.

Mh_ s = e aw .

- Phé duyét cac quyét dinh bo nhiém, kién toan can b lanh dao Cong ty.

- Phé duyét don gi4 tién luong ké hoach nim 2015; Phuong an vay vén, bao linh

tai td chirc tin dung nim 2015;

- Ban hanh céc quy ché quan tri n6i bd ctia Cong ty: Quy ché td chirc va hoat dong
2 At 3A 2 . 5 A 1. A A 2 v A 8 Al A 2
cua Hoi dong quan tri; stra doi bo sung Quy ché quan ly can by; Stra doi Quy che quan

Iy kinh té - tai chinh (1dn 2)
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VINACONEX 1
CONG TY €O PHAN XAY DUNG SO 1
Viron téi nhimg tam cao

- Phé duyét thodi vén tai Cong ty VINASINCO va Cong ty cb phén tai chinh

Vinaconex - Viettel

Chi dao Cong ty phdn ddu hoan thanh céc chi tiéu SXKD nidm 2015 da dugc

DHDCD théng qua.

Lua chon don vi kiém toan doc 14p thuc hién kiém todn bdo cdo tai chinh nim 2015
ctia Cong ty theo dung Nghi quyét DHPCD thuding nién nim 2015.

Giam sat Ban Téng Giam ddc trong diéu hanh hoat déng cua Cong ty theo Diéu 1&
tb chirc va hoat dong, Nghi quyét ctia Dai hoi ddng cb dong thudng nién va Hoi dbng
quan tri Cong ty.

2.4 Két qua giam sat hoat dong clia Ban Téng giam dbc Cong ty

Ban Tong Giam doc dd ban hanh céc quy ché quan tri néi b dé dam bdo hoat dong
ctia Cong ty duge minh bach, hi¢u qua. Phan dinh 8 trach nhiém, quy€n han cta timg

¢4 nhén phu trach cling nhu cia tirng phong, ban, don vi.

Quyét dinh bo nhiém cén bd lanh dao chi chot thude tham quyén cia Tong Giam
doc Cong ty.

Ban Tong Giam doc di dicu hanh hoat dong kinh doanh ctia Cong ty hoan thanh chi

tiéu Loi nhuan ndm 2015 theo ké hoach da dugc dai hoi dong co déng thong qua.

Thuec hién cong bo théng tin kip thoi va tuéin thu cde quy dinh ctia cdc co quan Nha
nude doi voi Cong ty dai ching va Cong ty niém yét.

Thue hién ché d6 bao cdo thudng xuyén, dinh ky vé thyc t& hoat déng san xuét kinh
doanh va bdo cdo kip thoi cdc van dé phét sinh dé Hoi dong quan tri nam rd tinh hinh
ctia Cong ty. Trén co s& y kién chi dao cia Hoi dong quan tri, Ban Tong Giam doc da
t0 chire trién khai thuc hién ding yéu céu deé ra.

Thue hién xtr ly cac khoan ng phai thu kho doi tir cc chu dau tu cdng trinh, ng ndi
bd theo diing tham quyén va phuong an da duge Hoi dong quan tri phé duyét.

2.5 Tham dinh bao cao tai chinh ndm 2015 va danh gia

Béo cdo tai chinh nam 2015 cia Cong ty duge kiém toan boi Cong ty TNHH

KPMG Viét Nam. Y kién cua ki€ém toan vién trong bdo cao la chap nhdn toan bd

-29.




VINACONEX 1
CONG TY €O PHAN XAY DUNG S0 1
Vuon téi nhimg tam eao

(khéng cé ¥ kién ngoai trtr). Cac chi tiéu theé hién trong bdo cdo tai chinh da ki€m toan

nhu sau:

Két qud san xuét kinh doanh niim 2015

- Doanh thu 367.519.701.135 dong
- Loi nhuan trude thué 15.278.093.406 ddng
- Loi nhuén sau thué 11.945.006.865 ddng

Tinh hinh tai chinh ciia Cong ty tai ngay 31/12/2015
-Biing ciin d6i ké todn:

Don vi tinh: tri¢u dong

Chi tiéu Tai ngay Tai ngay
31/12/2014 31/12/2015
Thng tai sdn 629.350 578.886
Tai sin ngin han: 483.317 495.217
+ Tién va céc khoan tuvong duong tién 75.851 41.574
+ Céc khoan déu tu tai chinh ngén han 1
+ Céc khoan phai thu ngén han 205.288 266.150
+ Hang ton kho 201.450 187.161
+ Tai san ngén han khéc 727 332
Tai san dai han 146.033 83.609
+ Phai thu dai han khac 1.064 213
+ Tai san ¢ dinh hitu hinh 15.335 10.906
+ B4t dong san dau tu 114.060 57.592
o+ Diu tu tai chinh vao Cty con, Cty lién 7.732 7.083
két
+ Tai san dai han khac 7.842 7.875

-30-
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VINACONEX 1

Vuen t6i nhimg tam cao

CONG TY CO PHAN XAY DUNG SO 1

Téng ngudn von 629.350 578.886
No phdi tra 387.126 338.821
- No ngiin han 343,523 295.218
Trong do:

+ Vay ngin han 7.401

+ Phai tra nguoi ban 102,139 105.175
+ Nguoi mua tra tién trude 124.891 67.596
+Thué va cac khoan phai nép Nha nude 8.635 9.2806
+ Chi phi phai tra 7.979 33.190
+ Cac khoan phai tra, phai ndp khéc 70.093 62.635
- Nog dai han 43.603 43.603
+ Phai tra dai han khac 240 240
+ Du phong phai tra dai han 43.363 43.363
Vén chit sé hitu 242.223 240.065
+ Vén déu tu ctia chi s& hitu 74.000 74.000
+ Thing dw vén cd phan 32.364 32.364
+ C6 phiéu quy -3.634 -3.634
+ Quy ddu tu phét trién 83.656 83.656
+ Loi nhuén sau thué chua phéan phéi 55.837 53.679

* Nhén xét, danh gid ve tinh hinh tai chinh:

- A
Chi s0

Niim 2014

Nim 2015

L. Co ciu tai sdn
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VINACONEX 1
CONG TY €O PHAN XAY DUNG S0 1
Viron t6i nhimg tam cao

1. Tai san ngén han/Téng tai san 76,78% 85,54%
2. Tai san dai han/Tdng tai san 23,22% 14,46%

A A A
II. Co' ciiu ngudn von

1. No phai tra/Téng ngudn vén 61,47% 58,53%

2. Ngudn vén chi s¢ hit/Tong ngudn von 38,53% 41,47%

III. IChé néing thanh toan

1. Kha néing thanh todn hién thoi 1,24 1,67

2. Kha nang thanh toan nhanh 0,22 0,14

IV. T¥ suit sinh 1oi

1. Ty suét loi nhuén sau thué / doanh thu 2,57% 3,25%

2. Ty suat lgi nhuén sau thue / von chu so

’ = 0, 0
hitu (Vn chis SH khéng bao gdm LNSTCPP) 6.2%% Gal

Céc s6 lidu trén Bang cin ddi ké toan va Bao céo luu chuyén tién té ciia Cong ty tai
ngay 31/12/2015 cho thay, so véi ndm 2014 kha nang thanh toan hign thoi ting nhung
kha niing thanh toan nhanh ctia Céng ty giam, Co cdu tai san, co cdu ngudn vén duge

2

cai thién, hiéu qua str dung von ctia doanh nghiép la on dinh.

P e A r 3 , A r A A P A r - - 3 ’ -
Danh gid cong tic tai chinh ké todn, lip va kiém toan bdo cdo tai chinh niim

2015

Theo ¥ kién ciia Ban kiém soét, sb lidu tai Béo cdo tai chinh nam 2015 da duoc
kiém toan da phan anh trung thuc va hop ly tinh hinh tai chinh cta Cong ty CP xay
dung s6 1 tai thoi diém ngay 31/12/2015. Béo cdo duge 1ap va kiém toan trén co s¢
tudn tha cdc chudn muc, ché dé ké todn Viét Nam hién hanh va céc quy dinh khac cé

lién quan.

Cong ty da trich 1ap du phong ng phai thu khé doi theo tudi no va vin ban hudng
dan trich lap dy phong ctia B Tai chinh véi téng sb tién 34.667 tricu déng, trong do

hoan nhap du phong vao chi phi ctia ndm 2015 14 5.114 triéu dong,

=32
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VINACONEX 1
CONG TY CO PHAN XAY DUNG SO 1
Vwon t6i nhimy tam cao

- ' v - 3 r o . > Ar A - . . s A
3.Céc giao dich, thu lao va ciac khodn lgi ich ctia Hi dong quén tri, Ban giim doc

< A ,
va Ban kiém soat

Don vi tinh: VND

TT DIEN GIAI Sé nguoi Ké hoach Thwe hién

1 | Héi ddng quan tri 132.000.000 | 128.000.000
Chu tich HDQT 1 36.000.000 |  36.000.000
Thanh vién HDQT 4 96.000.000 |  92.000.000

2 | Ban kiém soét 48.000.000 |  48.000.000
Trwdng ban kiém soéat 1 24.000.000 | 24.000.000
Thanh vién BKS 2 24.000.000 |  24.000.000
Téng cong 180.000.000 | 176.000.000

IV. Bdo céo tai chinh

1.Y kién kiém todn

Béo cdo tai chinh dd phan anh trung thuc va hop ly, trén cac khia canh trong yéu, tinh
hinh tai chinh ctia Céng ty C6 phan xdy dung s 1 tai ngay 31/12/2015, két qua hoat
dong kinh doanh va luu chuyén tién t& cho nam két thic cung ngay, pht hop véi ciac
Chuén muc K& toan Viét Nam, ché do ké toan Doanh nghi¢p Viét Nam va cac quy dinh

phap ly cd lién quan dén vigc ldp va trinh bay bdo céo tai chinh

2.B40 ciho tii chinh dwoce kiém todan

Béo cdi tai chinh nim 2015 dd ki€ém toan dugce cung cip trén trang web ctia Cong ty co

phan xdy dung so 1 tai dia chi: http://www.vinaconex].com.vn

Don vi kiém toan: Cong ty TNHH KPMG

P CHU TICH HOI DONG QUAN TR|
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