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CONG TY CO PHAN XAY DUNG SO 2 - VINACONEX 2
52 Lac Long Quan, quin Tay HO
Ha Ni, CHXHCN Viét Nam

MUC LUC

NOI DUNG

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC

BAO CAO KET QUA CONG TAC SOAT XET BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
BANG CAN POI KE TOAN HQP NHAT

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH HOP NHAT

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HGP NHAT

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG SO 2 - VINACONEX 2
52 Lac Long Quén, quén Tay Ho
Ha Noi, CHXHCN Viét Nam |

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC

Ban Téng Giam dbc Cong ty C6 phan Xdy dung s6 2 - VINACONEX 2 (g0 tit 1a “Cong ty”) dé trinh béo cdo nﬁ}'!

ciing véi bao céo tai chinh hop nhét ciia Céng ty cho ky hoat dong tir ngdy 01 thang 01 nam 2014 dén ngay 30
thang 6 nam 2014.

HOI1 PONG QUAN TRI VA BAN TONG GIAM DOC

Céc thanh vién ctia Hi dong Quan trj va Ban Téng Gidm dbc Cong ty da diéu hanh Cong ty trong ky va dén ngay
lap bao céo nay gom:

Hoi ﬂfmg Quin tri

Ong Db Trong Quynh Chu tich |
Ong Vii Quy Ha Uy vién |
Ong Lo Hong Hiép Uy vién |
Ong Tréin Ding Loi Uy vién i
Ong Nguyén Khéc Hai Uy vién

Ban Téng Giam dbe

Ong Nguyén Khic Hai Téng Giam déc

Ong Pham Vin Sinh Pho Téng Giam dbc

Ong Nguyén Thity Chung Phé Téng Giam déc

Ong Nguyén Viét Cudong Pho Téng Giam dbc |
Ong Db Bao Hung Ph6 Téng Giam déc (bd nhiém ngay 01 thang 4 nam 2014)

Ong Tran Ngoc Long Phé Téng Giam dbc (bd nhiém ngay 01 thang 4 nam 2014)

TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM DOC |

Ban Téng Giam dbc Cong ty ¢6 trach nhiém 1ap béo cdo tai chinh hop nhét cho ky hoat dong tir ngay 01 thang 01
nam 2014 dén ngay 30 thang 6 nam 2014 phan dnh mot cach trung thue va hop Iy tinh hinh tai chinh hgp nhét cﬁ#lg
nhur két qua hoat dong kinh doanh hop nhét va tinh hinh luu chuyén tién ¢ hop nhét cia Cong ty trong ky, phu hq';p
v6i chudn muc ké toan, ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap 1y c6 lién quan dén viéc 1ap |lva
trinh bay béo cdo tai chinh. Trong viéc 1ap bao cao tai chinh hop nhét nay, Ban Téng Giam dbc duoc yéu céu phéi;:

|

e Lua chon céc chinh sach ké toan thich hop va &p dung céc chinh sich d6 mot cach nhét quan;
e  Dua ra cic xét doan va udc tinh mét cach hop Iy va th@n trong;

|

|

o Néurd cdc nguyén thc ké toén thich hop c6 dugc tuan thi hay khong, c6 nhimg ap dung sai 1éch trong yéu cién
dugce cong bd va giai thich trong béo cdo tai chinh hop nhat hay khong; |

[

e Lap béo cao tai chinh hop nhét trén co s& hoat dong lién tuc trir truong hop khong thé cho ring Cong ty s& t
tuc hoat dong kinh doanh; va I

p

e Thiét ké va thuc hién hé théng kiém sodt ndi b mot cach hiru higu cho muyc dich lap va trinh bay bao céo tai
chinh hop nhét hop Iy nham han ché rui ro va gian lan. |




CONG TY CO PHAN XAY DUNG SO 2 - VINACONEX 2

52 Lac Long Quén, quén Tay Hb
Ha Noi, CHXHCN Viét Nam

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC (Tiép theo)

TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM POC (Tiép theo)

Ban Téng Giam dbc Cong ty chiu trach nhiém dém béo ring 56 ké todn dugc ghi chép mot cach phit hop dé phan
anh mot céch hop 1y tinh hinh tai chinh hgp nhét ciia Cong ty & bat ky thoi diém nao va dam bao ring béo céo ‘t
chinh hop nhét tuan thi chudn myc ké toan, ché 6 ké toan doanh nghiép Viét Nam va cic quy dinh phap 1y c6 lié
quan dén viéc lap va trinh bay béo céo tai chinh. Ban Tdng Gidm déc ciing chiu trach nhi¢m dam béo an toan ch
tai san ciia Cong ty va thuc hién cac bi¢n phap thich hop dé ngain chin va phét hién cac hanh vi gian lan va sai p
khac.

Ban Tdng Giam dbc xac nhan ring Cong ty da tuan thu cac yéu chu néu trén trong viéc 1ap béo céo tai chinh hop
nhét.

001065
Thayw dﬁ-&ﬁo o Ban Tdng Giam dbc,
r_IQN«’J"i:K A\
CO PHAN \:

DUNG,

Nguyén Khic Hai
I Tong Giam dbc

Ngay 11 thang 8 nam 2014
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Céng ty TNHH Deloitte Viét Nam
Téang 12A, Toa nha Vinaconex
34 Lang Ha, Quéan Béng Pa,
Ha Nai, Viét Nam

Tel : +844 6288 3568

Fax; +844 6288 5678
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So: ztpg /VNIA-HN-BC

BAO CAO KET QUA CONG TAC SOAT XET
BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Kinh gii: Cic ¢ dong )
Hi ddng Quin tri va Ban Tong Gidm dbe
Cong ty Cb phin Xay dung s6 2 - VINACONEX 2

Chiing t6i da thyc hién cong téc sodt xét bang can déi ké toan hop nhét tai ngay 30 thang 6 nam 2014 clng v&i bad
céo két qua hoat dong kinh doanh hop nhat, béo céo luu chuyén tién t¢ hop nhét cho ky hoat dong tir ngay 01 thang
01 nam 2014 dén ngay 30 thang 6 nam 2014 va thuyét minh béo cdo tai chinh hop nhét kém theo (goi chung 1a “bao
cdo tai chinh hop nhat”) cua Cong ty C6 phin Xay dung s6 2 - VINACONEX 2 (goi tht 1a “Cong ty”) dugc 1ap
ngay 11 thang 8 nam 2014, tu trang 5 dén trang 33. Viéc 1dp va trinh bay bao céo tai chinh hop nhét nay thudc trach
nhiém ciia Ban Téng Gidm déc Cong ty. Trach nhi¢m cua ching ti la dua ra Béo céo két qua cong tac sodt xét ve

bao céo tai chinh hop nhét nay trén co s¢ cong tac soat xét cua ching toi.

Ching toi da thuc hién cong tac sodt xét bdo cdo tai chinh hop nhét theo Chudn myc kiém toan Viét Nam s6 910
Cong tac soat xét bao cdo tai chinh. Chuén muc nay yéu cau cOng tac soat xét phai lap ké hoach va thuc hién dé ¢
su dam bao vira phai rdng bao céo tai chinh hop nhét khong chira dung nhimg sai st trong yéu. Cong tac soat xé
bao gdm chii yéu la viéc trao ddi voi nhan sy cia Cong ty va dp dung cdc thi tyc phan tich trén nhimg thong tin ta
chinh; cong tac nay cung cp mot mirc d6 dam bao thdp hon cong tac kiém toan. Ching t6i khong thuc hién con
viéc kiém todn nén ciing khong dwa ra y kién kiém toén.

e = = =7

Trén co s& cong tac soat xét clia ching tdi, chung t6i khong thiy ¢6 sur kién nao dé ching t6i cho rang bdo cdo tai
chinh hop nhét kém theo khong phan 4nh trung thye va hop 1y, trén cac khia canh trong yéu, tinh hinh tai chinh hop
nhét ctia Cong ty tai ngay 30 thang 6 nam 2014 ciing nhu két qua hoat dong kinh doanh hop nhét va tinh hinh luu
chuyén tién & hop nhét cho ky hoat dong tir ngay 01 thang 01 nam 2014 dén ngay 30 thang 6 nim 2014 phu ho
v6i chuin muc ké toan, ché do ké todn doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh phap ly c6 lién quan dén viéc lap v

B o

Pham Nam Phong

Phé Tong Gidm dbc . _ Kiém todn vién A
Chirng nhan dang ky hanh nghé kiém toan so Chimg nhén dang ky hanh nghe kiém toan sb
0764-2013-001-1 0929-2013-001-1

Thay mat va dai dién cho
CONG TY TNHH DELOITTE VIET NAM

Ngay 11 thang 8 nam 2014
Ha Néi, CHXHCN Viét Nam

Tén Deloitte dwgc dung dé chi mét hoac nhiéu thanh vién ctia Deloitte Touche Tohmatsu Limited,
mot cong ty TNHH ¢6 tru s& tai Anh, va mang léi cac hang thanh vien mdi thanh vién la mot
t& chirc doc 1ap vé mat phap 1y, Vui long xem tai website www.deloitte.com/about @& biét them
théng tin chi tiét vé co' cau phap ly cua Deloitte Touche Tohmatsu Limited v& cac hang thanh vién.
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Béo ciio tai chinh hop nhét

CONG TY CO PHAN XAY DUNG SO 2 - VINACONEX 2
Cho ky hoat dong tir ngay 01 thang 01 ndm 2014

52 Lac Long Quén, qudn Tay Hb

Ha Noi, CHXHCN Viét Nam

dén ngay 30 thang 6 nam 2014

BANG CAN POI KE TOAN HQP NHAT

Tai ngay 30 thang 6 nam 2014

MAU SO B 01-DN/HN

Don vi: VND
Thuyét '
TAI SAN Mi s6 minh 30/6/2014 31/12/2013
|
A. TAI SAN NGAN HAN 100 1.259.047.105.527  1.325.611.731.150
(100=110+130+140+150)
I.  Tién va cic khoan twong dwong tién 110 4 23.624.881.866 33.668.730.323
1. Tién 111 16.324.881.866 13.968.730.323
a2 |
2. Céc khoan tuong duong tién 112 7.300.000.000 19.700.000.000
I Cic khoan phai thu ngin han 130 476316.027.064  532.187.758.145
|
1. Phai thu khach hang 131 334271.998.137  410.859.168.258
2. Tra trude cho ngudi ban 132 69.637.816.998 59.321.268.337
3. Céc khoan phai thu khéc 135 5 81.540.526.134 66.270.560.315
4. Dy phong phai thu ngén han kho doi 139 (9.134.314.205) (4.263.239.23?)
I1I. Hang ton kho 140 752.844.297.468 754.911.734.930
1. Hang ton kho 141 6 753.373.013.935 755.440.451.397
2. Dy phong giam gia hang tén kho 149 (528.716.467) (528.716.467)
IV. Taisan ngin han khic 150 6.261.899.129 4.843.507.752
1. Chi phi tra trude ngén han 151 48.989.738 155.318.852
2. Thué va céc khoan khac phai thu Nha nude 154 2.055.601.978 1.926.946.612
3. Tai san ngan han khac 158 4.157.307.413 2.761.242.288
B. TAI SAN DAI HAN 200 146.793.971.867  162.774.666.555
(200=220+240+250+260)
I.  Taisan c6 dinh 220 49.327.996.465 53.055.305.336
1. Tai san c6 dinh hiru hinh 221 7 38.759.613.585 42.418.290.892
- Nguyén gid 222 91.692.982.047 91.380.891.138
- Gid tri hao mon lity ké 223 (52.933.368.462)  (48.962.600.246)
2. Tai san cb dinh vo hinh 27 8 10.568.382.880 10.637.014.444
- Nguyén gid 228 11.597.385.236 11.597.385.236
- Gid tri hao mon liiy ké 229 (1.029.002.356) (960.370.792)
1. Bt dong sin diu tw 240 9 52.402.687.092 66.240.360.506
- Nguyén gid 241 59.241.352.784 72.973.168.948
- Gié tri hao mon Iiiy ké 242 (6.838.665.692) (6.732.808.442)
III. Cic khoan déu tw tai chinh dai han 250 43.988.936.741 43.157.253.795
1. DAu tr dai han khac 258 10 50.103.855.000 50.104.748.000
2. Dy phong giam gia dau tu tai chinh dai han 259 (6.114.918.259) (6.947.494.205)
IV. Tai san dai han khic 260 1.074.351.569 321.746.?18
1. Chi phi tra true dai han 261 1.074.351.569 321.746.918
|
TONG CONG TAI SAN (270=100+200) 270 1.405.841.077.394  1.488.386.397.705

Cdc thuyét minh tic trang 10 dén trang 33 la mot bo phdn hop thanh cua bao cdo tai chinh hap nhdt
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B#o cio tai chinh hop nh%t

CONG TY CO PHAN XAY DUNG SO 2 - VINACONEX 2
52 Lac Long Quan, quan Tdy Hb
Ha Noi, CHXHCN Viét Nam

Cho ky hoat dong tir ngay 01 thang 01 nam 2014

dén ngay 30 thang 6 nam 2014

BANG CAN POI KE TOAN HOP NHAT (Tiép theo)

Tai ngay 30 thang 6 nam 2014

NGUON VON

A.

TONG CONG NGUON VON (440=300+400+439)

NQ PHAI TRA (300=310+330)

No ngﬁn han

1. Vay va n¢ ngin han

2. Phai tra nguoi ban

3. Ngudi mua tra tién trude

4. Thué va céc khoan phai ndp Nha nudc

5. Phai tra ngudi lao dong

6. Chi phi phai tra

7. Céc khoan phai tra, phai nop ngén han khac
8. Dy phong phai tra ngén han

9. Quy khen thudng, phic 1¢i

No dai han

1. Vay va ng dai han

2. Thué thu nhdp hoén lai phai tra
3. Du phong phai tra dai han

4, Doanh thu chura thuc hién

VON CHU SO HU'U (400=410)
Vén chii s hiru

1. Vén diéu 1¢

2. Thiing dur vén ¢b phan

3. Cb phiéu quy

4. Quy dau tu phat trién

5. Quy dy phong tai chinh

6. Quy khéc thugc von chu s hiru

7. Loi nhuan sau thué chua phan phdi
LQ1 iCH CUA CO PONG THIEU SO
1. Loi ich cia cb dong thiéu sb

Mai so

300

310
311
312
313
314
315
316
319
320
323

330
334
335
337
338

400

410
411
412
414
417
418
419
420

439
510

440

. Thuyét
minh

11

12

14

15

17

|
MAU SO B 01-DN/HN

Don vi: VNI?

|

30/6/2014 31/12/2013
1.120233.198.753  1.214.954.523.683
1.038.650.196.342  1.076.851.069.122
191.830.781.524  227.919.022.503
74.240.265.412 82.382.994.132
332.475.092.531  187.257.1 13.430
74.782.145.127 73.215.639.349
246.604.820 4.126.812.476
110.413.000.889  106.760.256.139
252.983.768.551  388.543.966.720
304.872.950 661.242.884
1.373.664.538 984.020.919
00.583.002.411  138.103.454.561
70.960.228.169  118.177.432.856
183.179.833 236.606.182
4.512.936.550 4.524.766.050
14.926.657.859 15.164.649.473

271.855.940.901

271.855.940.901
120.000.000.000
55.635.516.384
(4.413.057.332)
71.009.765.800
10.597.565.593
1.711.255.027
17.314.895.429

268.584.665.166

268.584.665.1:66
120.000.000.000
55.635.516.384
(4.412.728.003)
70.365.419.165
10.012.743.783
1.711 .255.0i27
15.272.458.810

4.847.208.856
4.847.208.856

Nguyén Thi Hung Hoa
Ngwdi ldp biéu

Ngay 11 thang 8 nam 2014

Vii Duy Long
Ké toan truéng

XAY DUNG ),
s02 /

Nguyén Khic Hai
Tong Giam dbc

6
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG SO 2 - VINACONEX 2
52 Lac Long Quén, quén Tiy Ho
Ha Ngi, CHXHCN Viét Nam

Béo cdo tai chinh hop nhét
Cho ky hoat dong tir ngay 01 thang 01 nam 20

4

dén ngay 30 thang 6 nim 2014

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH HQP NHAT
Cho kp hoat déng tic ngay 01 thang 01 nam 2014 dén ngay 30 thang 6 nam 2014

MAU SO B 02-DN/HN

Don vi: PW'D
CHi TIRU Mi Thuyét Tirngay 01/01/2014  Tir ngay 01/01/2013
s6 minh  dénngay30/6/2014  dén ngy 30/6/2013
|
1. Doanh thu bin hing va cung cap dich vy 01 19 228.477.249.318 225.208.252.197
Céc khodn giam trir doanh thu 02 - -
3. Doanh thu thudn vé bin hang va cung cip 10 228.477.249.318 225.208.252.197
dich vu (10=01-02)
4. Gié vén hang ban va dich vy cung cép 120 183.255.423.386 190.485.830.007
5. Lginhudn gop vé bin hang va cung ciip 20 45.221.825.932 34.722.422.190
dich vu (20=10-11) ,
|
6. Doanh thu hoat dong tai chinh 21 312.599.416 771.067.580
7. Chi phi tai chinh D B 3.168.973.478 12.095.074.147
Trong do: Chi phi ldi vay 23 4.001.549.424 10.899.379.153
8. Chi phi quan Iy doanh nghiép 25 22.425.676.092 18.380.679.357
9. Lgi nhuiin thuin tir hoat djng kinh doanh 30 19.939.775.778 5.017.736.266
(30 = 20+(21-22)-25) |
10. Thu nhap khac 31 1.630.482.805 1.199.635.734
11. Chi phi khac 32 192.463.430 1.028.786.267
|
12. Lgi nhufn khic (40=31-32) 40 1.438.019.375 170.849.467
13. Téng lgi nhudn ké toin trirge thué (50=30+40) 50 21.377.795.153 5.188.585.733
|
14. Chi phi thué thu nhdp doanh nghiép hién hanh 51 5.220.739.935 1.474.660.744
15. (Thu nhap)/Chi phi thué thu nhap doanh nghiép 52 (53.426.349) 469.735.719
hoén lai .
16. Lgi nhudn sau thué thu nhip doanh nghiép 60 16.210.481.567 3.244.189.270
(60=50-51-52)
Trong do:
16.1 (L6) sau thué ciia ¢6 dong thiéu so 61 (95.271.116) (339.177.410)
16.2 Loi nhudn sau thué ciia cé dong cua cong tyme 62 16.305 3.583.366. 68:0

I s

Lii co ban trén cb phiéu

gt

70

302

sy
Nguyén Thj Hung Hoa Vii Duy Long Nguyén Khic Hai
Nguoi lip biéu Ké toan trudmg Tong Giam dbc

Ngay 11 thang 8 nam 2014

Cdc thuyét minh tir trang 10 dén trang 33 la mét bg phdn hop thanh cua bdo cdo tai chinh hop nht
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG SO 2 - VINACONEX 2 Biio cdo tai chinh hop nhit
52 Lac Long Qudn, quin Tay HO Cho ky hoat dong tir ngay 01 thang 01 nam 2014
Ha Néi, CHXHCN Viét Nam dén ngay 30 théng 6 nam 2014

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HQP NHAT

Cho kp hoat djng tic ngay 01 thang 01 nam 2014 dén ngay 30 thang 6 ndm 2014 .
|

Céc thuyét minh tic trang 10 dén trang 33 la mét bg phan hop thanh cua bdo cdo tai chinh hop nhdt

8

I MAU SO B 03-DN/HN
Don vi: VND
I e i Lot o s
' I. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG KINH DOANH :
1. Lgi nhudn trudc thué 01 21.377.795.153 5.188.585.733
2. Diéu chinh cho cdc khodn:
l Khéu hao tai san c6 dinh 02 5.086.318.612 5.667.583.285
Céac khoan du phong 03 4.038.498.974 1.193.694.994
' L&/(Lai) tir hoat dong déu tu 05 535.783.317 (874.814.85@)
Chi phi 14i vay 06 4.001.549.424 10.899.379.153
l 3. Loi nhugn tir hoat dpng kinh doanh truéc thay doi 08 35.039.945.480 22.074.428.315
von luu dgng
Thay ddi céc khoan phai thu 09 48.011.390.997 37.790.895.785
l Thay déi hang ton kho 10 2.067.437.462 (66.250.81 5.632)
Thay ddi cac khoan phai tra (khong bao gom lai vay phai 11 (4.822.439.786) 91.266.464.489
l tra, thué thu nhap doanh nghiép phai njp) 1
Thay déi chi phi tra trudc va tai san ngén han khac 12 (2.170.996.028) 339.732.35!1
Tién 14i vay da tra 13 (4.865.727.601) (10.899.379.153)
l Thué thu nhap doanh nghiép da nop 14 (2.286.218.506) =
Tién chi khac cho hoat dong kinh doanh 16 (780.329.329) (883.925.814)
l Luu chuyén tién thuan tic hoat dpng kinh doanh 20 70.193.062.689 73.437.450.341
II. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG PAU TU
l 1. Tidn chi & mua sém, xdy dyng tai san cb dinh va 21 (312.090.909) (119.772.727)
céc tai san dai han khéc
2. Tién thu tir thanh 1y, nhuong bén tai san ¢ dinh 22 9.994.050.000 489.264.000
' va cdc tai san dai han khac |
3. Tién thu hdi diu tr gép vén vao don vi khic 26 1.494.600 -
l 4. Tién thu 1ai cho vay, c6 tirc va lgi nhuén dugc chia 27 311.952.829 778.432.407
Lueu chuyén tién thuén tic hoat dpng dau ti 30 9.995.406.520 1.147.923.680




l |
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG SO 2 - VINACONEX 2 Bio céio tai chinh hop nhit

52 Lac Long Quan, quén Tay Hd Cho ky hoat dong tir ngdy 01 théng 01 ném 2014

Ha Noi, CHXHCN Viét Nam dén ngay 30 thang 6 nam 2014

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HQP NHAT (Tiép theo) |
|

Cho kp hoat déng tit ngay 01 thdng 01 ndm 2014 dén ngay 30 thang 6 nam 2014 :
|

MAU SO B 03-DN/HN
Don vi: VND

|
o Tirngay 01/01/2014  Tir ngay 01/01/2013
CRiTEY M&sd g0 noay 30/6/2014 _ dén ngay 30/6/2013
|

|
[I. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG TAI CHINH |

1. Tién vay ngin han, dai han nhan dugc 33 78.455.136.864 125.634.54?.1'}';6
2. Tién chi tra ng gbc vay 34 (156.822.950.530) (151.305.445.746)
3. Cb tirc da tra cho cac cd dong 36 (11.864.504.000) (1'?.796.756.003)
Lucu chuyén tién thudn tic hoat djng tai chinh 40 (90.232.317.666) (43.467.654.570)
Laru chuyén tién thuin trong ky (50=20+30+40) 50 (10.043.848.457) 31.1 17.719.4.41
Tién va twong dwong tién ddu ky 60 33.668.730.323 17.915.997.53!6
Tién va twong dwong tién cudi ky (70=50+60) 70 23.624.881.866 49.033.71 6.98:7

|

Nguyén Thi Hung Hoa Vii Duy Long Eg“‘ |
Ngui Iap biéu Ké todin truéng Téong Giam dée |
|

Ngay 11 thang 8 nam 2014

Cdc thuyét minh tic trang 10 dén trang 33 la mot bo phédn hop thanh cua bdo cdo tai chinh hop nhat
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG SO 2 - VINACONEX 2 Bo cdo tai chinh hgp nhét
52 Lac Long Quén, quén Tay Ho Cho ky hoat dong tir ngay 01 thang 01 nam 2014
Ha Noi. CHXHCN Viét Nam dén ngay 30 thang 6 nam 2014

_ ‘ MAU SO B 09-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT l
Cdc thuyét minh nay la mot bé phdn hop thanh va can duge doc dong thoi vai bdo cdo tai chinh hop nhat kém theo

1. THONG TIN KHAI QUAT
Hinh thire sé hitu vbn

Céng ty C4 phin Xay dyng s6 2 - VINACONEX 2 (goi tit a “Cong ty”) 1a Cong ty Cb phén dugc thanh
lap theo Quyét dinh sé 1284/QD-BXD ngay 29 thang 9 nam 2003 cia B§ trudng B6 Xay dung vé viéc
chuyén Cong ty Xy dung sé 2 - Doanh nghiép Nha nudc tryc thuge Téng Cong ty Xuét nhap khéu va
Xay dyng Viét Nam (nay la Tdng Cong ty Cb phén Xuét nhap khdu va Xay dung Viét Nam - Téng Cong
ty Vinaconex) thanh Céng ty C6 phin Xdy dung s6 2 - VINACONEX 2. Céng ty hoat déng theo Gidy
chimg nhan dang ky kinh doanh s6 0103003086 ngay 24 thang 10 nam 2003 do 56 Ké hoach va Diu tur

thanh phd Ha Noi cép va cac Gidly chimg nhén diéu chinh.

Tbng s6 nhan vién ctia Cong ty va cong ty con tai ngay 30 thang 6 nim 2014 la 2.080 (31 thang 12 nam

2013: 2.551).
Tai ngay 30 thang 6 nam 2014, Cong ty c6 1 cong ty con. Théng tin chi tiét vé cong ty con ciia Cong ty
nhur sau:
Ty I¢ phén s hiru va
Noi thanh lip quyén biéu quyét
Tén cong ty con va hoat dong_ nim giir (%) Hoat djng chinh
Cong ty C6 phan Vat liéu xdy dung L rac . Xéy dyng va san
va Phong chdy chira chay Vinaconex 2 BN S xuét vat liéu xay dung

Hoat dong chinh cua Cong ty la:

- Xay dung céc cong trinh dan dung, cong nghiép, giao thong duong bo cac cp, chu cong, thiy loi, buru
dién, nén mong, cac cong trinh ky thudt ha ting d6 thi va khu cong nghiép, céc cong trinh dudong day,
tram bién thé dién dén 110 KV; Thi cong san dap nén mong, xir Iy nén dit yéu, céc cong trinh xdy
dung cép thoat nudc; lp dat éng cong nghé va ap luc, dién lanh;

- Xdy dung phit trién nha, kinh doanh bét dong san;

- Sita chita, thay thé, lp dat may méc, thiét bi, céc loai két cdu bé tong, két céu thép, cac hé thong k¥
thuét cong trinh (thang may, diéu hoa, théng gid, phong chay, cép thoat nuée); .

- San xuét, kmh doanh vit liéu xay dung (cat, da, soi, gach, ngdi, xi mang, clu kién bé téng, bé tong
thuong phim va cac vat liéu xfy dung khic dung trong xay dung, trang tri ndi that) (chi dugc kinh
doanh khi co quan Nha nuée ¢6 thim quyén cho phép); ;

- Tu van déu tu, thuc hién céc du an déu tur xdy dung, 18p du an, tr vén déu thiu, tr vin giam sat, quan
1y du an;

- Kinh doanh xuAt nhip khéu v4t tr, may méc thiét bi, phu ting, tu li¢u san xuat, tu li¢u tiéu ding,
nguyén liéu san xuét, day chuyén cong nghé, may moéc, thiet bi tu dong hoa, vat liéu xdy dung, phuong
tién van tai;

- Pai ly cho céc hing trong va ngoai nudc kinh doanh cac mat hang phuc vu san xuét va tiéu dung;

- Dich vu quan ly bét dong san, tur vén bét dong san.

(Dbi voi cac nganh nghé kinh doanh c6 diéu kién, Cong ty chi kinh doanh khi c6 di diéu kién theo quy
dinh cua phap luét).

2 CO SO LAP BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT VA NAM TAI CHINH
Co sé 1dp béo céio tai chinh hop nhit

Béo céo tai chinh hop nhét kém theo dugc trinh bay bing Ddng Viét Nam (VND), theo nguyén téc gia gbc
va phii hop vdi chuan myc ké toan, ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phép 1y c6 lién
quan dén viéc 1ap va trinh bay bao céo tai chinh.

Béo céo tai chinh hop nhét kém theo khong nham phan anh tinh hinh tai chinh, két qua hoat dong kinh
doanh va tinh hinh luu chuyén tién té theo cac nguyén tic va thong 1€ ké toan dugc chap nhan chung tai céc
nude khac ngoai Viét Nam.

10




R o ontil

CONG TY CO PHAN XAY DUNG SO 2 - VINACONEX 2 Bio cdo tai chinh hop nhét
52 Lac Long Quén, quén Tay HO Cho ky hoat dgng tir ngay 01 théng 01 nam 2014
Ha Ngi, CHXHCN Viét Nam dén ngay 30 thang 6 nam 2014
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (Tiép theo) MAU SO B 09-DN/HN

Cdc Ihuyé't minh nay la mot b phdn hop thanh va cén duge doc dong thoi véi bdo cdo tai chinh hop nhat kém theo
2 CO SO LAP BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT VA NAM TAI CHINH (Tiép theo)

Nim tai chinh

Nim tai chinh ctia Cong ty bét dau tir ngdy 01 thang 01 va két thic vao ngay 31 thang 12.

Béo céo tai chinh hop nhét gitra nién dg nay duoc 1ap cho ky hoat dng tir ngay 01 thang 01 nam 2014 dén
ngay 30 thang 6 nam 2014. -

3. TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU

Sau day 1a céac chinh sach ké toan chu yéu duge Cong ty ap dung trong viéc 1ap bao cdo tai chinh hop nhz"itlt
U'éc tinh ké todn

Viéc 1ap béo cdo tai chinh hop nhét tuan thi theo chudn myc ké toan, ché do ké toan doanh nghigp Viét
Nam va céc quy dinh phap 1y c6 lién quan dén viéc 1dp va trinh bay bdo céo tai chinh yéu ciu Ban Tong
Giam dbc phai c6 nhimg u6c tinh va gia dinh anh huong dén s liéu béo cdo vé cong no, tai san va viéc
trinh bay céc khodn cong ng va tai san tiém tang tai ngay 1ap béo céo tai chinh hop nhét ciing nhu cac $6
liéu béo céo vé doanh thu va chi phi trong sudt ky hoat dong. Méc du céc uée tinh ké toan dugc lap bang
tht ca sy hiéu biét cia Ban Téng Gidm dbc, s6 thyc t€ phat sinh ¢6 thé khéc véi cac udc tinh, gia dinh dat
ra.

Co sé hop nhit bio cdo tai chinh

Bao cdo tai chinh hop nhét bao gdm béo céo tai chinh ciia Cong ty va béo cdo tai chinh cia cong ty n%lo
Cong ty kiém soét (cong ty con) dugc 13p cho ky hoat dong tir ngay 01 thang 01 ndam 2014 dén ngay 30
thang 6 nam 2014. Viéc kiém soat nay dat duge khi Cong ty c6 kha nang kiém soét cac chinh sach ﬂai
chinh va hoat dong cia cong ty nhan diu tu nhim thu dwgc lgi ich tir hoat dong cua cong ty nay. |
Két qua hoat dong kinh doanh ciia cong ty con duoc mua lai hodc ban di trong ky duge trinh bay trong béo
c4o két qua hoat dong kinh doanh hop nhét tir ngay mua hotc cho dén ngay ban khoan dau tr & cong ty con
do.

Trong truomg hop cén thiét, bao céo tai chinh ciia cong ty con duge diéu chinh dé cac chinh sach ké toéin
duogc 4p dung tai Cong ty va cong ty con la giéng nhau.

Tét ca cac nghiép vu va sb du giita cong ty me va cdng ty con dugc loai bo khi hop nhét béo cdo tai chinh.

Loi ich cia cb dong thiéu sb trong tai san thuin cia cong ty con hop nhét duoc x4c dinh 12 mt chi tiéu
riéng biét tach khoi phin vén chii s& hitu cia cd dong cua cong ty me. Loi ich cia cb dong thiéu s bao
obm gié tri céc lgi ich cia cd dong thiéu sd tai ngay hop nhéit kinh doanh ban dAu va phén lgi ich cia b
dong thiéu sb trong sy bién dong ciia tong von chi s& hitu ké tir ngay hop nhét kinh doanh. Céc khoan 15
twong (mg v6i phan vén cla cb dong thiéu s6 vugt quéa phén v6n cia ho trong tdng vén chu s hiru clia
cong ty con duge tinh giam vao phén lgi ich ctia Cong ty trir khi ¢b déng thiéu s6 c6 nghia vu rang buge va
c6 kha ning bu déip khoan 16 do.
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG SO 2 - VINACONEX 2 Bio cdo tai chinh hgp nhit
52 Lac Long Quan, quan Tdy HO Cho ky hoat dong tir ngay 01 thang 01 nam 2014
Ha Néi, CHXHCN Viét Nam dén ngay 30 thang 6 nam 2014
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (Tiép theo) MAU SO B 09-DN/HN
Cdc thuyét minh nay la mt bé phdn hop thanh va can duge doc déng thoi véi bdo cdo tai chinh hop nhdt kém theo
3. TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (Tiép theo)

Cong cu tai chinh

Ghi nhdn ban diu

Tai san tai chinh: Tai ngay ghi nhén ban dAu, tai san tai chinh dugc ghi nhén theo gia gbe cong céc chi phi
giao dich c6 lién quan tryc tiép dén viéc mua sim tai san tai chinh d6. Tai san tai chinh cia Cong ty bao
odm tién, cic khoan tuong duong tién, céc khoan phai thu khach hang, céc khoan phai thu khéc va céc
khoan déu tu tai chinh dai han.

Cong no tai chinh: Tai ngdy ghi nhan ban du, cong ng tai chinh duge ghi nhan theo gia gbc cong cac cﬁi
phi giao dich c6 lién quan truc tiép dén viéc phat hanh cong ng tai chinh d6. Cong ng tai chinh ctia Cong ty
bao gdm céac khoan phai tra ngudi ban, phai tra khéc, chi phi phai tré va céc khoan vay. '

Ddnh gid lai sau ldn ghi nhin ban diu
Hién tai, chua cé quy dinh vé& danh gia lai cong cu tai chinh sau ghi nhan ban diu.
Tién va céc khoin twong dwong tién

Tién va céc khodn tuong duong tién gdm tién mat tai quy, céc khoan tién giri khong ky han, cac khoan diu
tur ngéin han va c6 kha néing thanh khoan cao, dé dang chuyén déi thanh tién va it rii ro lién quan dén viéc
bién dong gié tri.

Dy phong phai thu khé6 doi

Dy phong phai thu khé doi dugc trich lap cho nhimg khoan phai thu ma ngudi ng khé c6 kha nang thanh
toan do bj thanh ly, pha san hay cac kho khan tuong tur. -

Hang ton kho

Hang ton kho dugc xac dinh trén co s& gid thép hon gifra gid gbc va gia tri thudn c6 thé thuc hién duqc
Gia gbc hang tdn kho bao gdm chi phi nguyén vat li¢u tryc tiép, chi phi lao dong truc tiép va chi phi san
xuéit chung, néu 6, dé c6 duge hang ton kho & dia diém va trang thai hién tai. Gia gbc cua hang tén kho
duge xac dinh theo phuong phéap binh quén gia quyén. Gia tri thudn ¢6 thé thuc hién dugc dugc xac dinh
biing gid ban udc tinh trir cac chi phi u6c tinh dé hoan thanh san phém cung chi phi tiép thi, ban hang va
phén phéi phat sinh.

Du phong giam gié hang tdn kho ciia Cong ty dugc trich 1ap theo céc quy dinh ké toan hién hanh. Theo do,
Cong ty dugc phép trich 1ap du phong giam gid hang ton kho 15i thoi, hong, kém pham chét va trong
truomg hop gia gbc cia hang tn kho cao hon gia trj thudn c6 thé thyc hién duoc tai thoi diém két thic ky
ké toan.

Tai san c6 dinh hiru hinh va khéu hao
Tai san ¢é dinh hitu hinh dugc trinh bay theo nguyén gid trir gi tri hao mon liiy ké.

Nguyén gia tai san ¢b dinh hiru hinh bao gém gia mua va toan bd cac chi phi khac lién quan truc tiép dén
viéc dira tai san vao trang théi san sang sir dung.

Nguyén gid tai san ¢b dinh hitu hinh do tyr lam, tu xdy dung bao gdm chi phi xdy dung, chi phi san xuét
thuc té phat sinh cong chi phi lép dit va chay thir.
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG SO 2 - VINACONEX 2 Bo cdo tai chinh hop nhét
52 Lac Long Quén, quin Tay HO Cho ky hoat dong tir ngay 01 théng 01 nam 2014
Ha Noi, CHXHCN Viét Nam dén ngay 30 thang 6 nam 2014
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (Tiép theo) MAU SO B 09-DN/HN

Cdc thuyét minh nay la mét b phén hop thanh va can duge doc dong thoi véi bdo cdo tai chinh hop nhdt kém theo

3. TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (Tiép theo)
Tai san ¢b dinh hitu hinh va khéu hao (Tiép theo)

Tai sin ¢é dinh hiru hinh dugc khiu hao theo phuong phép dudng thing dya trén thoi gian hitu dung uée

tinh, cu thé nhu sau:
Ky hoat djng
tir ngay 01 théng 01 nim 2014
dén ngay 30 thing 6 nim 2014
(sb nim)
Nha cira va vt kién triic 5-25
May méc va thiét bi 7-12
Phuong tién vén tai 3-6
Thiét bi van phong 3

Tai san c6 dinh vé hinh va khéu hao

Tai san cb dinh vo hinh thé hién gi tri quyén sir dung dét va tai san ¢b dinh v6 hinh khéc dugc trinh bay
theo nguyén gié trir gi4 tri hao mon Iiiy ké. Quyén sir dung d4t dugc phan bd theo phuong phap dudng
thing dua trén thoi gian sir dung 16 dat. Quyén sir dung dat la toan b cdc chi phi thyc té ma Cong ty da bo
ra c6 lién quan truc tiép t6i dét sir dung, bao gbm: tién chi dé co duge quyén sir dung dét, chi phi dén bu,
giai phong mat bang, san 14p mét bing, ¢ phi trude ba... Quyén sir dung dét c6 thoi han ciia 16 dét 795,50
m® tai s6 52 Lac Long Quan, Tay Hb, Ha Ngi dugc khu hao theo thoi han thué dét 1a 50 nam. Quyén sir
dung dAt vo thosi han cta 16 dét 146,23 m” tai 50 52 Lac Long Quén, Tay Hb, Ha Noi khéng trich khéu hao.

Chi phi xdy dung co ban do dang

Céc tai san dang trong qua trinh xay dung phuc vu muc dich san xuét, cho thué, quan tri hoic cho bét ky
muc dich nao khéc dugc ghi nhan theo gia gbe. Chi phi nay bao gdm chi phi dich vu va chi phi l1ai vay qé
lién quan phu hop véi chinh sach ké toan ciia Cong ty. Viéc tinh khdu hao cia céc tai san nay duoc ap
dung giéng nhu v6i cac tai san khac, bét ddu tir khi tai san ¢ vao trang thai sin sang sir dung. '

Bét dfng san déu tw

Bét dong san diu tu bao gdm quyén sir dung dét va nha xudng, vat kién tric do Cong ty nim gift nham
muc dich thu lgi tir viéc cho thué hogc chd tang gia dugc trinh bay theo nguyén gia trir gia tri hao mon liy
-y

ké. Nguyén gia clia bt dong san dau tu duge mua bao odm gia mua va cc chi phi lién quan tryc tiép nhu
phi dich vu tur vén vé ludt phap lién quan, thué trurée ba va chi phi giao dich lién quan khéc.

Nguyén gid bt dong san dAu tur ty xdy la gia tri quyét toan cong trinh hodc céc chi phi lién quan tryc tidp
clia bit dong san déu tu. '

B4t dong san dau tur dugc khéu hao theo phuong phap dudong thiing dura trén thoi gian hiru dung u6c tinh
trong vong tir 30 dén 50 nam.

Piu tu tai chinh dai han khic

Déu tir dai han khac phan anh cac khoan vén gop vao céc cong ty cb phén trong d6 Cong ty nim giir du6i
20% vén diéu 1 va cac khoan dau tw khc v6i thoi han In hon 1 nam. Céc khoan dau tur dai han duge
phan énh theo gia géc trén bdo céo tai chinh hop nhét.

Dy phong giam gia diu tur tai chinh dai han dugc trich ldp theo quy dinh cia Thong tu s6 89/2013/TT-
BTC ngay 28 thang 6 nam 2013 do B§ Tai chinh ban hanh. Theo d6, Cong ty duogc phép trich lap du
phong cho céc khoan déu tur dai han khi von gop thuc té ciia céc bén tai td chirc kinh té 16n hon vén chi s&
hiru thue c6 tai thoi diém bédo céo tai chinh ciia tb chire kinh té tai ngay két thic ky ké toan.
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG SO 2 - VINACONEX 2 B#o cfo tai chinh hgp nhat
52 Lac Long Quén, quin Tay Ho Cho k¥ hoat déng tir ngay 01 thang 01 nam 2014
Ha N6i, CHXHCN Viét Nam dén ngay 30 thang 6 nim 2014
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (Tiép theo) MAU SO B 09-DN/HN
Cdc thuyét minh nay la mét bé phédn hop thanh va can duge doc dong thoi voi bdo cdo 1ai chinh hop nhat kém theo
3. TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (Tiép theo)

Cic khoan tra truéc dai han

Chi phi tra truéc dai han bao gdm gid trj cong cu, dung cy, vat tu, thiét b da xuét ding, dugc coi la c6 kha
ning dem lai lgi ich kinh té trong tuong lai cho Cong ty v6i thoi han tir mét ndm tré 1én. Cac chi phi nay
duge vén héa dudi hinh thire cac khoan tra tru6e dai han va dugc phén bd vao béo céo két qua hoat dong
kinh doanh hop nhét theo phurong phap dwong théing véi thoi gian phan bd khong qua 2 ndm theo céc quy
dinh ké toan hién hanh. |

Ghi nhian doanh thu

Doanh thu hep ddng xdy dyng durgc ghi nhan nhu sau: Hop dong xdy dung quy dinh nha thiu dugc thanh
toan theo gié tri khéi lwong thyc hién, khi két qua thuc hién hop dong xdy dyng duge xac dinh mdt cach
déng tin cdy va dugc khach hang xac nhan, thi doanh thu va chi phi lién quan dén hop ddng dugce ghi nhan
tuong (mg v6i phn cong viéc da hoan thanh dugc khéch hang xac nhan trong ky va dugc phan 4nh trén
héa don da 1ap. Khi két qua thuc hién hop dong xay dyng khéng thé dugc uéc tinh mét cach dang tin cdy,
doanh thu chi dugc ghi nhan twong duong v6i chi phi cia hop dong da phat sinh ma viée duge hoan tra la
twong ddi chéic chén.

Doanh thu bén hang dirge ghi nhan khi ddng thoi thoa man tét ca nam (5) diéu kién sau:
(a) Cong ty di chuyén giao phan 16n riii ro va lgi ich géin lién voi quyén s& hitu san phim hogc hang hoa
cho ngudi mua;

(b) Céng ty khong con ndm giir quyén quén 1y hang héa nhu ngudi s hiru hang héa hogic quyén kiém soat
hang hoa;

(¢) Doanh thu dugc xéc dinh twong déi chic chén;

(d) Céng ty s thu dugc lgi ich kinh té tir giao dich ban hang; va

(¢) Xéc dinh duge chi phi lién quan dén giao dich ban hang.

Doanh thu ctia giao dich vé cung cp dich vu dugc ghi nhan khi két qué cia giao dich d6 dugc xc dinh
mét cach dang tin cdy. Trudomg hop giao dich vé cung cép dich vu lién quan dén nhiéu ky thi doanh thu
dugc ghi nhén trong ky theo két qua phén cong viéc dd hoan thanh tai ngay cia bang cén doi ké toan cua
ky d6. Két qua cuia giao dich cung cap dich vu duge xac dinh khi théa man tat ca bon (4) diéu kién sau: |
(a) Doanh thu duge xac dinh tuong dbi chéc chin;

(b) C6 kha nang thu duge lgi ich kinh té tir giao dich cung cép dich vu do;

(c) Xéc dinh dugc phin cong viéc da hoan thanh tai ngay cia bang can dbi ké toan; va

(d) Xéc dinh duoc chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi dé hoan thanh giao dich cung cép dich vu dé.

Lii tién giri dugc ghi nhan trén co s& ddn tich, duge xac dinh trén sb du céc tai khoan tién giri va lai sudt
ap dung.

Lai tir cac khoan dau tu duoc ghi nhan khi Cong ty c¢6 quyén nhan khoan lai.

Ngoai té

Cong ty ap dung xir I chénh léch ty gi4 theo huéng din ciia Chuén muc ké toan Viét Nam s6 10 (VAS 10)
“Anh huéng ciia viéc thay dbi ty gia hdi doai” va Thong tu sé 179/2012/TT-BTC ngdy 24 thang 10 ndm
2012 ciia B§ Tai chinh quy dinh vé ghi nhan, danh gia, xu ly cdc khoan chénh Iéch ty gia héi dodi trong
doanh nghiép. Theo d6, cic nghiép vu phat sinh bing ngoai té dugc chuyén dbi theo ty gia tai ngay phat
sinh nghiép vu. S6 du cac khoan muc tién té cé géc ngoai té tai ngay két thic ky ké toan dugc chuyén di
theo ty gia tai ngay nay. Chénh léch ty gia phat sinh dugc hach toan vao béo céo két qua hoat dong kinh
doanh hop nhét. Lai chénh léch ty gid do danh gi lai céc s6 dur tai ngdy két thic ky ké toan khong duoc
ding dé chia cho céc cd dong.
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG SO 2 - VINACONEX 2 B#o cdo tai chinh hop nhét

52 Lac Long Quén, quin Tay Hb Cho ky hoat dong tir ngay 01 thang 01 nam 20]4:
Ha Noi, CHXHCN Viét Nam dén ngay 30 thang 6 nam 2014,
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (Tiép theo) MAU SO B 09-DN/HN

Cdc thuyét minh nay la mét bé phéan hop thanh va can duge doc dong thai véi bdo cdo tai chinh hop nhdt kém theo

o

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (Tiép theo)

Chi phi di vay

Chi phi di vay lién quan truc tiép dén viéc mua, diu tr xdy dung hofic san xudt nhimng tai san cin mot thoi
gian tuong ddi dai dé hoan thanh dua vao sir dung ho#c kinh doanh dugc cong vao nguyén gia tai san cho
dén khi tai san d6 dugc dira vao sir dung hodc kinh doanh. Céc khoan thu nhap phat sinh tir viéc dau tr tam
thoi cac khoan vay dugc ghi giam nguyén gia tai san c6 lién quan.

T4t ca céc chi phi 13 vay khac duge ghi nhén vao béo cdo két qua hoat dong kinh doanh hop nhiét khi phat
sinh.

Cic khoin dy phong

Céc khoan du phong dugc ghi nhén khi Cong ty c6 nghia vu ng hién tai do két qua tir mot sy kién da xay
ra, va Cong ty c6 kha ning phai thanh toan nghia vu nay. Céc khoan dy phong dugc xéc dinh trén co s
w6 tinh cia Ban Téng Giam dbc vé cac khoan chi phi can thiét dé thanh toan nghia vu ng nay tai ngay két
thiic ky ké toan.

Thué
Thué thu nhap doanh nghiép thé hién téng gié tri cia s6 thué phai tra hién tai va sb thué hoan lai.

Sé thué phai tra hién tai dugc tinh dya trén thu nhdp chiu thué trong ky. Thu nhap chiu thué khac véi loi
nhugin thudn duoc trinh by trén bdo cdo két qua hoat dong kinh doanh hop nhét vi thu nhép chiu thué
khong bao gdm céc khoan thu nhap hay chi phi tinh thué hogic dugc khéu trir trong céc ky khac va ngoai ra
khong bao gdm céc chi tiéu khong chiu thué hoge khong dugc khéu trir.

Thué thu nhap hodn lai dugc tinh trén cac khoan chénh léch giira gia tri ghi s6 va co s¢ tinh thué thu nhap
ctia cac khoan muc tai san hodc cong ng trén bao cdo tai chinh hop nhit va dugc ghi nhan theo phuong
phap bang can d6i ké toan. Thué thu nhap hodn lai phai tra phai dugc ghi nhén cho tht ca céc khoan chénh
léch tam thri con tai san thué thu nhap hodn lai chi dugc ghi nhan khi chéc chén c6 du lgi nhugn tinh thué
trong tuong lai dé khéu trir cac khoan chénh léch tam thoi.

Thué thu nhép hodn lai duge xac dinh theo thué suét d tinh s& ap dung cho ky tai san dugc thu hdi hay ng
phai tra dugc thanh toan. Thué thu nhap hoan lai duge ghi nhan vao bao cao két qua hoat dong kinh doanh
hop nhét va chi ghi nhan vao vén chi s hiru khi khoan thué d6 c6 lién quan dén cac khoan muyc dugc ghi
thiing vao vbn chi s& hiru.

Tai san thué thu nhap hoain lai va ng thué thu nhép hoan lai phai tra dugc bu trir khi Céng ty c6 quyén hop
phép dé b trir giira tai san thué thu nhap hién hanh v6i thué thu nhap hién hanh phai nop va khi céc tai san
thué thu nhép hoan lai va ng thué thu nhap hoan lai phai tra lién quan t6i thué thu nhap doanh nghiép duge
quan ly béi ciing mdt co quan thué va Cong ty c6 du dinh thanh toan thué thu nhéap hién hanh trén co s¢
thuan.

Viéc xac dinh thué thu nhdp ciia Cong ty cin cir vao cac quy dinh hién hanh vé thué. Tuy nhién, nhimg
quy dinh nay thay dfii theo timg thoi ky va viéc xac dinh sau cing vé thué thu nhap doanh nghiép tuy
thudc vao két qua kiém tra ciia co quan thué c6 thdm quyén.

Tai thoi diém lap bao céo tai chinh hop nhét cho ky hoat dong tir ngay 01 thang 01 nam 2014 dén ngay 30
thang 6 nam 2014, Ban Téng Giam déc dang xem xét va danh gid anh huong trong viée tuén thi cac quy
dinh cta Lut Quan 1y thué t6i bao céo tai chinh hop nhét clia Céng ty. Viée xac dinh sau ciing vé nghia vu
ciia Cong ty tity thudc vao thong béo, két qua thanh kiém tra ciia co quan thué. Cong ty s& thuc hién diy da
nghia vu véi ngdn sach Nha nude theo céc thong béo, két qua thanh kiém tra ctia co quan thué.

Céc loai thué khac duge ap dung theo cac luat thué hién hanh tai Viét Nam.
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG SO 2 - VINACONEX 2

52 Lac Long Quén, quan Tay Hb
Ha Noi, CHXHCN Viét Nam

Bio céo tai chinh hop nhit
Cho ky hoat dong tir ngay 01 thang 01 nam 2014
dén ngay 30 thang 6 nam 2014

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT ('[‘lep theo)

4.

TIEN VA CAC KHOAN TUONG PUONG TIEN

Tién mit
Tién giri ngén hang
Cic khoan tuong dwong tién (*)

MAU SO B 09-DN/HN
Cdc thuyét minh nay la mét bé phdn hop thanh va can duoc doc dong thoi voi bdo cdo tai chinh hop nhdt kém theo

30/6/2014 31/12/2013
VND VND
476.158.073 294.291.58]
15.848.723.793 13.674.438.742
7.300.000.000 19.700.000.000
23.624.881.866 33.668.730.323

(*) S6 dur cac khoan twong dwong tién tai ngay 30 thang 6 nam 2014 phan anh gié tri cac khoén tién guri

ngan hang c6 ky han khong qué 03 thang.

CAC KHOAN PHAI THU KHAC

Phai thu cac dgi xdy dung

Cong ty Cb phan Pau tr X4y dyng va Pht trién
Ha ting Vinaconex

Cong ty Cb phan Vit tu nganh nuéc Vinaconex
Céc khoan phai thu khac
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30/6/2014 31/12/2013
VND VND
68.389.985.110 52.799.628.421
7.000.000.000 7.000.000.000
1.931.544.000 2.058.428.039
4.218.997.024 4.412.504.375
81.540.526.134 66.270.560.835




CONG TY CO PHAN XAY DUNG SO 2 - VINACONEX 2
52 Lac Long Qudn, quén Tay HO
Ha Noi, CHXHCN Viét Nam

Béo cdo tai chinh hop nhit
Cho ky hoat dong tir ngay 01 thang 01 nim 2014
dén ngay 30 thang 6 nam 2014

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (Tiép theo)

6.

1 2 MAU SO B 09-DN/HN
Cdc thuyét minh nay la mot bé phdn hop thanh va can dwge doc dong thoi véi bao cdo tai chinh hgp nhat kém theo

HANG TON KHO

30/6/2014 31/12/2013

VND VND/|

Nguyén liéu, vat ligu 78.530.835 80.242.444
Cong cu, dung cu 107.683.454 442.636.622
Chi phi san xuét, kinh doanh dé dang (*) 752.272.564.771 754.003.337.456
Thanh phim 914.234.875 914.234.875
753.373.013.935 755.440.451.397

(*) Thé hién gia tri ciia cac lghéi lugng xdy dung d& dang chua dugc nghiém thu va chi phi xdy dung cq
ban dé dang cua cac dy 4n dau tu kinh doanh bét dong san véi muc dich dé ban tai ngay 1ap bao cao. Chi
tiét nhur sau:

30/6/2014 31/12/2013

VND VND

Dy an Kim Vin - Kim Lii (**) 372.562.339.989 422.]64.192.680?
Cong trinh Toa nha D36 Kim Van - Kim Lii 115.489.662.663 70.468.692.505
Céng trinh Pudng sét do thj Ha Noi - Dé po 35.331.234.728 44.157.176.525
Du 4n Mo dé Xuén Hoa 34.272.092.686 33.346.674.386
Dy an Quang Minh 48.043.049.829 42.671.866.150
Cong trinh Toa nha hén hgp MD Complex Tower 23.934.003.271 14.740.234.230

Céng trinh Ha ting Khu cong nghiép Thang Long II
Cong trinh Puong Lang Hoa Lac

Cong trinh Toa nha 130 Nguyén Dirc Canh

Cong trinh Bic An Khanh - Splendora

Cong trinh Thay dién Ngoi Hut

Cong trinh Téng cuc Hai Quan

Céng trinh Toa nha VIB Ngé Gia Ty

Cong trinh Toa nha 25T Viettel Lang Hoa Lac

10.973.312.964
11.900.074.188
10.344.680.059
5.926.231.711
5.350.039.435
3.814.124.008
1.693.055.892
1.957.284.076

13.353.161.173
11.973.751.825
9.771.952.786
7.956.574.775
5.350.039.435
3.814.124.008
1.693.055.892
1.534.827.316

Ky tic x4 Dai hoc Qudc gia thanh phd Hd Chi Minh 10.107.332.638 12.554.323.208
Khu d6 thi Viét Hung 6.417.334.144 6.328.150.144
Kho hang Nha may Samsung - Bac Ninh 3.592.338.684 4
San golf Hoang Gia - Ninh Binh 4.446.161.506 1
Céc cong trinh khéc 46.118.212.300 52.124.540.418

752.272.564.771 754.003.337.456

(**) Nhu trinh bay tai Thuyét minh sé 14, Cong ty da ky hop ddng vay trung han véi Ngén hang Thuong
mai Cé phan Nha Ha Ni - S¢ giao dich Ha Noi (Habubank) (nay 1 Ngan hang Thuong mai C6 phén Sai
Gon - Ha Noi) va Cong ty Tai chinh Cé phn Vinaconex - Viettel (Vinaconex - Viettel) dé thanh toan chi
phi dén bu giai phong mat béng ctia Dy 4n Khu db thi méi Kim Van - Kim Lii (“Dy 4n”) va céc chi phi
hop phap khac lién quan dén Dy an. Khoan vay dugc dam bao bang quyén sir dung dat va tai san hinh
thanh tir vén vay. Tai ngdy 30 thang 6 nim 2014, chi phi phat sinh lién quan dén Dy an 1a
372.562.339.989 VND (tai ngdy 31 théng 12 nim 2013: 422.164.192.680 VND), chii yéu bao gém tién
dén bu giai phong mat bing va chi phi 1ai vay da duge von héa (cho ky hoat dong tir ngay 01 thang 01
nam 2014 dén ngay 30 thang 6 nim 2014 Ia 11.760.204.326 VND, tai ngay 30 thang 6 nam 2014 Iai vay
von hoa lily ké 1a 112.124.207.307 VND).

Tai ngay 30 thang 6 nam 2014, theo danh gia cia Ban Tong Giam dbc Cong ty, cac cong trinh do Céng ty
dang thi cong déu c6 lgi nhuan (doanh thu dy kién thu dugc 16n hon chi phi du toén cua cong trinh hodc
doanh thu con lai ciia hgp dbng 16n hon céc chi phi du kién phat sinh dé hoan thanh céng trinh), theo do,
Céng ty khong phai trich lap du phong giam gia hang tén kho dbi véi céc cong trinh dang thi cong nay.
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG SO 2 - VINACONEX 2
52 Lac Long Quén, quan Tdy Ho
Ha N§i, CHXHCN Viét Nam

Bi#o cfo tai chinh hop nhét
Cho ky hoat dong tir ngay 01 thang 01 ndm 2014
dén ngay 30 thang 6 nim 2014

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (Tiép theo)

s

TAI SAN CO PINH HU'U HINH

1 _ MAU SO B 09-DN/HN
Cdc thuyét minh nay la mét bé ph@n hop thanh va can duge doc dong théi voi bdo cdo tai chinh hop nhat kém theo

N-I:i u‘r?, Miy .méc: Phwong tiéH Thiét bj viin Téng cong
vit kién triic thiét b vin tii phong
VND VND VND VND VND

NGUYEN GIA
Taingay 01/01/2014  23.284.881.731  58.642.665.059  8.418.516.215 1.034.828.133 91.380.891.138
Tang trong ky - 312.090.909 - - 312.090.909
Tai ngay 30/6/2014 23.284.881.731  58.954.755.968  8.418.516.215 1.034.828.133 91.692.982.047
GIA TRI HAO MON LUY KE
Tai ngay 01/01/2014 6.562.373.140  35.404.041.303  6.110.784.093 885.401.710 48.962.600.246
Trich khéu hao 725.217.815  2.708.350.264 491.789.488 45.410.649 3.970.768.216
Tai ngay 30/6/2014 7.287.590.955  38.112.391.567  6.602.573.581 930.812.359 52.933.368.462
GIA TRI CON LAI
Tai ngay 30/6/2014 15.997.290.776  20.842.364.401  1.815.942.634 104.015.774 38.759.613.585
Taingdy 31/12/2013  16.722.508.591  23.238.623.756  2.307.732.122 149.426.423 42.418.290.892

Tai ngdy 30 thang 6 nam 2014, nguyén gia cla tai san bao gdm céc thiét bi da khéu hao hét nhung van con

sir dung v6i gid tri 12 20.575.390.760 VND (31 théng 12 nam 2013: 18.642.472.819 VND).

Nhur trinh bay tai Thuyét minh sé 14, Cong ty da thé chip toa nha tai s 52 Lac Long Quén (gbm tru s&
lam viéc va vin phong cho thué) va méy ép coc thiy luc vdi gia tri con lai tai ngay 30 thang 6 nam 2014
la 22.509.263.325 VND (31 thang 12 nim 2013: 23.566.506.587 VND) dé dam bao cho céc khoan vay

ngin hang.

TAI SAN CO PINH VO HINH

NGUYEN GIA
Tai ngay 01/01/2014

Tai ngay 30/6/2014
GIA TRI HAO MON LUY KE

Tai ngay 01/01/2014
Trich khau hao
Tai ngay 30/6/2014

GIA TR] CON LAI
Tai ngay 30/6/2014
Tai ngay 31/12/2013

Tai sin b dinh vé

Quyén sir dung dit hinh khic Téng cong
VND VND VND
11.542.797.636 54.587.600 11.597.385.236
11.542.797.636 54.587.600 11.597.385.236
905.783.192 54.587.600 960.370.792
68.631.564 2 68.631.564
974.414.756 54.587.600 1.029.002.356
10.568.382.880 - 10.568.382.880
10.637.014.444 . 10.637.014.444

Nhu trinh bay tai Thuyét minh sé 14 Cong ty da thé chip quyén sir dung dat tai s6 52 Lac Long Quén véi
gia tri con lai tai ngdy 30 thang 6 ndm 2014 la 10.568.382.880 VND (31 thang 12 ndm 2013:
10.637.014.444 VND) dé dam bao cho khoan tién vay ngén hang.
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG SO 2 - VINACONEX 2

52 Lac Long Quén, quin Tay Ho
Ha Noi, CHXHCN Viét Nam

Bio cdo tai chinh hop nhit
Cho ky hoat d§ng tir ngay 01 thang 01 nam 2014
dén ngay 30 thang 6 nam 2014

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT (Tlcp theo)

L

BAT PONG SAN PAU TU

NGUYEN GIA

Tai ngay 01/01/2014
Thanh ly, nhugng ban
Tai ngay 30/6/2014

GIA TRI HAO MON LUY KE
Tai ngay 01/01/2014

Khéu hao trong ky

Thanh ly, nhugng ban

Tai ngay 30/6/2014

GIA TRI CON LAI
Tai ngay 30/6/2014

Tai ngay 31/12/2013

Nguyén gid bat dong san dau tu bao gom:

Nha ctra tai 52 Lac Long Quan, Ha N6i
Nha ctra tai Toa nha NOS thude dy an Khu do thi
Pong Nam, duong Tran Duy Hung, Ha Noi

Khac

MAU SO B 09-DN/HN
Cac !huyer minh nay la mét bg phdan hop thanh va can duoe doc dong thoi véi bao cdo tai chinh hop nhdt kém theo

Nha va cin h
cho thué
VND

72.973.168.948

(13.731.816.164)

59.241.352.784

6.732.808.442
1.046.918.832
(941.061.582)

6.838.665.692

52.402.687.092

66.240.360.506

30/6/2014

31/12/2013

VND

32.891.792.747

19.684.160.960
6.665.399.077

VND
32.891.792.747
33.415.977.124

6.665.399.077

59.241.352.784

72.973.168.948

Cong ty di thé chip bét dong san déu tw voi gid tri con lai tai ngay 30 thang 6 nam 2014 12 29.022.191 024
VND (31 thang 12 ndm 2013: 60.631.201.457 VND) dé dam bao cho khoan tién vay ngan hang.

Theo quy dinh tai Chuén myc ké toan V:¢t Nam s6 05 - Bdt dong san dau tw, gia tri hop 1y cia bat dong
san du tu tai ngay 30 thang 6 nam 2014 can dugc trinh bay. Tuy nhién, Cong ty hién chua xdc dinh dugc
gid tri hop |y nay nén gia tri hop 1y cia bét dong sén dAu tu tai ngay 30 thang 6 ndm 2014 chua dugc trinh
bay trén Thuyét minh bdo céo tai chinh hop nhit. Dé xéc dinh dwoc gia tri hop ly nay, Cong ty s& phai thué
mdt Cong ty tu vén doc 1ap dénh gid gid tri hop 1y cla bét dong san dau tu. Hién tai, Cong ty chua tim

duoc cong ty tu vin phi hop dé thuc hién cong viée nay.



CONG TY CO PHAN XAY DUNG SO 2 - VINACONEX 2

52 Lac Long Quén, quin Tay H6
Ha Ngi, CHXHCN Viét Nam

Bio cdo tai chinh hop nhét
Cho ky hoat dfng tir ngay 01 thang 01 nam 2014
dén ngay 30 thang 6 nam 2014

THUYET MINH BAO CAO TAI CHiNH HQP NHAT (Tiép theo)

10.

11.

12.

PAU TU DAI HAN KHAC

Céng ty Tai chinh C6 phan Vinaconex-Viettel
Céng ty C6 phan Dau tu Dién lyc Ha Ngi
Cong ty C6 phan Xi ming Yén Binh

Céng ty C6 phan Dau tr Thuong mai va Dich vu Chg Budi

Cong ty C6 phan V4t tr nganh nuée Vinaconex

Péu tur vao cong trinh chg Thanh Cong

Céng ty Cd phan D dp lat cao cép Vinaconex

] ) MAU SO B 09-DN/HN
Cdc thuyét minh nay la mot bg phan hop thanh va can duge doc dong thoi voi bdo cdo tai chinh hop nhat kém theo

30/6/2014 31/12/2013
VND VND
20.000.000.000 20.000.000.000
17.663.275.000 17.663.275.000
5.800.000.000 5.800.000.000
4.978.080.000 4.978.080.000
1.512.500.000 1.512.500.000
150.000.000 150.000.000

- 893.000
50.103.855.000 50.104.748.000

Theo Nghi quyét s6 01/2014/NQ-DHDCD ciia Dai hoi dong cd dong thudong nién nim 2014 ngay 28 thang
3 nam 2014, Dai hoi ddng cb dong da ity quyén cho Hoi ddng Quan tri, Ban diéu hanh phé duyét va quyét
dinh viéc thuc hién tai cAu tric tai chinh cia cac don vi thanh vién, thoai vén ciia cac Cong ty da du t
néu trén. Tai thoi diém 1ap bao céo tai chinh hop nhét nay, Cong ty vin dang trong qua trinh danh gia va

chura c6 quyét dinh nao dugc phé duyét.

VAY VA NQ NGAN HAN

Vay ngﬁn han
No dai han dén han tra (Thuyét minh s6 14)

30/6/2014
VND

31/12/2013
VND

84.892.187.296
106.938.594.228

130.283.685.703

97.635.336.800

191.830.781.524

227.919.022.503

Vay ngiin han thé hién khoan vay c4 nhan va céc td chirc tin dung dé mua vét tu va tra tién nhén cong cho
cac cong trinh. Cong ty diing tai san, quyén doi ng tir cic cong trinh do ngén hang tham gia tai trg... dé

dam bao cho cac khoan vay ngén han.

THUE VA CAC KHOAN PHAI NQP NHA NUOC

Thué gia tri gia ting

Thué thu nhap doanh nghiép
Thué thu nhép ca nhan

Thué nha dét va tién thué dat
Cac loai thué khac
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30/6/2014
VND

31/122013
VND

46.476.579.133

16.865.981.162
1.168.989.630
9.943.238.475
327.356.727

52.512.240.760
13.952.501.478
740.141.940
10.383.398.984
627.356.727

74.782.145.127

78.215.639.889




CONG TY CO PHAN XAY DUNG SO 2 - VINACONEX 2
52 Lac Long Quén, quin Tay Hé
Ha Ngi, CHXHCN Viét Nam

Biio cdo tai chinh hgp nhét
Cho ky hoat dong tir ngay 01 thang 01 nim 2014
dén ngay 30 théng 6 nam 2014

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (Tiép theo)

13.

14.

_ 3 MAU SO B 09-DN/HN
Cdc thuyét minh nay la mét bé phan hop thanh va can duge doc déng thoi véi bdo cdo tai chinh hop nhdt kém theo

CAC KHOAN PHAI TRA, PHAI NOP NGAN HAN KHAC

30/6/2014 31/12/2013

VND VND

Phai tra cac doi xay dung 165.666.466.752 222.351.142.098
Xi nghiép Xay dung Tu nhan sb 1 (*) 80.503.610.291 160.000.000.000
Bao hiém xa hdi 396.036.235 2.549.432.335
Kinh phi céng doan 18.337.117 41.020.378
Phai tra, phai ndp khac 6.399.318.156 3.602.371.909
252.983.768.551 388.543.966.720

(*) Sé dur phai tra Xi nghiép Xay dung Tu nhan sé 1 phan anh s6 tién nhan gép vén déu tu xay dung ha
tAng k¥ thuat L6 dét tai thap A (A1, A2, A3), khu dét CT2 thudc Dy 4n Khu D6 thi méi Kim Van Kim L,
Phuémg Pai Kim, Quin Hoang Mai, Ha Néi theo Hop ddng hop tac kinh doanh vé viéc gp vén va chuyén
nhuong quyén sir dung L6 dAt néu trén gitta Xi nghiép Xay dung Tu nhén s6 1 va Céng ty. Khoan phai tra
nay duge bi trir véi gié tri 16 dAt va co sé ha tAng chuyén nhugng cho Xi nghiép Xay dung Tu nhan s 1.

VAY VA NOQ DAI HAN

30/6/2014 31/12/2013

VND VND

Tong s6 dwr vay dai han 177.898.822.397 215.812.769.656
Trong do:

Ngén hang TMCP Cong thuong Viét Nam - 8.378.594.228 11.208.665.228

Chi nhénh Nam Thiing Long (i)
Ngan hang TMCP Sai Gon - Ha Néi (i)

161.923.858.800

191.923.858.800

Vay ca nhan (iii) + Hop ddng hop tac vay, cho 7.596.369.369 12.680.245.628
vay mua can hg (iv)

Trir ng dai han dén han tra 106.938.594.228 97.635.336.800;
S6 dwr vay dai han 70.960.228.169 118.177.432.856

(i) Bao gdm céc khoan vay tir Ngan hang Thuong mai C6 phén Céng thuong Viét Nam - Chi nhanh Nam
Thing Long:

Tai ngay 18 thang 5 niim 2009, Cong ty ky hop dong vay dai han véi s6 tién 43.837.813.955 VND.
Khoan vay nay s& dugc tra 1am nhiéu 14n bét dAu tir ngay 20 thang 5 nam 2010 dén ngay 20 thang 5
nam 2015. Khoan vay chiu 13i sut huy déng tiét kiém ky han 12 thang tra sau (%/nam) + 3%/nim va
dugc tra vao ngay 25 hang quy. Khoan vay dugc sir dung dé dau tr xdy dung tru s¢ lam viéc va van
phong cho thué tai sé 52 Lac Long Quéan, quan Tay H9, thanh phé Ha Néi. Khoan vay dugc dam bao
béing tai san hinh thanh tir ngudn vén vay nhur da trinh bay & Thuyét minh s 7 va 8. Tai ngay 30 thang
6 nam 2014, du ng vay ciia Céng ty (bao gdm ca ng dai han dén han tra) 1 5.498.594.228 VND.

Tai ngay 03 thang 3 nam 2011, Coéng ty ky hop dong vay trung han v6i han mirc tin dung 1a
7.200.000.000 VND. Khoan vay dugc vay trong 5 nim, tién géc dugc tra 3 thang mot 1an, chiu 1ai suat
huy déng tiét kiém ky han 12 théng (%/nam) + 4,5%/nim. Tién 13i dugc thanh todn vao ngay 25 hang
quy. Khoan vay nay dugc sir dung dé dau tu mua méy ép coc thiy lyc. Khoan vay dugc dam bao bﬁng
tai san hinh thanh tir nguén vén vay nhu da trinh bay & Thuyét minh s 7. Du ng vay ciia Cong ty tai
ngay 30 thang 6 nam 2014 (bao gbm ca ng dai han dén han tra) 1a 2.880.000.000 VND.
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Bio cdo tai chinh hgp nhit
Cho ky hoat dong tir ngay 01 thang 01 ném 2014
dén ngay 30 thang 6 nam 2014

CONG TY CO PHAN XAY DUNG SO 2 - VINACONEX 2
52 Lac Long Quén, quin Tdy H6
Ha N¢i, CHXHCN Viét Nam

: : MAU SO B 09-DN/HN
Cde thuyét minh nay la mét bé phédn hop thanh va can duoc doc dong thoi voi bdo cdo tai chinh hop nhat kém theo

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (Tiép theo)

14. VAY VA NOQ DAI HAN (Tiép theo)

(ii) Tai ngay 01 thang 7 nam 2010, Cong ty ky hop ddng vay trung han v6i han mirc tin dung la
400.000.000.000 VND véi Ngan hang Thuong mai C6 phdn Nha Ha Noi - S& giao dich Ha Noi
(Habubank) (nay 12 Ngan hang Thuong mai Cb phan Sai Gon - Ha Noi, goi tat 1a “SHB”) va Cong ty
Tai chinh C4 phan Vinaconex - Viettel (Vinaconex - Viettel); trong d6 SHB 1a ngan hang dau mdi, ty
1é cam két cép khoan vay ctia SHB va Vinaconex - Viettel lan luot 12 87,5% va 12,5%. Theo Phy luc
hop ddng tin dung sé 02/PLHD-TDH/SHB.BD ky giira Cong ty va SHB, khoan vay nay s& dugc tra
lam nhiéu 1in bit du tir ngay 23 thang 3 nam 2012 dén ngay 23 thang 3 nim 2016. Khoan vay chju
14 suéit biing 14 suit huy dong tiét kiém bing VND ky han 12 thang tra 1ai sau + 3%/nam, Iai suat diéu
chinh 3 thang/lan, 14i vay thanh toan vao ngay tit toan khoan vay (ngay tra ng cudi cing). Khoan vay
dugc sir dung dé thanh toan chi phi dén bu giai phong mat bang cua dy 4n khu do thi méi Kim Van -
Kim Lii va cac chi phi hop phap khac lién quan dén du 4n. Khoan vay dugc dam bao bing quyén sir
dung dAt va tai san hinh thanh tir von vay nhu d2 trinh bay & Thuyét minh s 6.

(iii) Céc khoan vay tir cdc c4 nhin duge Cong ty tao diéu kién di lao dong tai nudc ngoai véi lai suét
4%/nam. Khoan vay nay s& dugc hoan tra khi cic ca nhan vé nuéc.

(iv) Céc hop ddng vay tir cac ca nhan dé dam bao cho quyén mua cin hd toa nha D36, thude dyr an khu d6
thi méi Kim Vin - Kim L v6i 13i sudt 13%/nam. Khoan vay nay dugc khdu trir timg lan tuong img
v6i timg dot thanh toén ciia hop ddng mua can ho. Thoi han vay tir ngdy ky hop dong vay dén khi du
an hoan thanh xong phén x4y tho.

Céc khoan vay dai han dugc hoan tra theo lich biéu sau:

30/6/2014 31/12/2013

VND VND

Trong vong mdt ndm 106.938.594.228 97.635.336.800
Trong nam thir hai 70.440.228.169 64.828.381.228

Tir nam thir ba dén nam thir nim 520.000.000 53.349.051.628
177.898.822.397 215.812.769.656
Trir: s6 phai tra trong vong 12 thing 106.938.594.228 97.635.336.800

(dugc trinh bay & phén vay va ng ngén han)
S6 phii tri sau 12 thing
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG SO 2 - VINACONEX 2

52 Lac Long Quén, quin Tay H
Ha Noi, CHXHCN Viét Nam

B#o cio tai chinh hgp nhit
Cho ky hoat d6ng tir ngay 01 thang 01 nam 2014
dén ngay 30 thang 6 nam 2014

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (Tiép theo)

15. DU PHONG PHAI TRA DAI HAN

1 : MAU SO B 09-DN/HN
Cde thuyét minh nay la mét bg phdn hop thanh va can duge doc déng thoi voi bdo cdo tai chinh hop nhat kém theo

Du phong phai tra dai han la cac chi phi udc tinh dé bao dudng va sira chira cac cong trinh, du an. Chi tiét

nhur sau:

Dy 4n Quang Minh

Dy an Xuédn Dinh

Cong trinh Trung Vin 2
Dur 4an Dong Ngac
Cong trinh Trung Van 1

Tai ngay dau ky/nim
Trich lap dy phong b sung trong ky/nim
Cac khoan dy phong da sir dung

Tai ngay cudi ky/nim

16. DOANH THU CHUA THUC HIEN

30/6/2014 31/12/2013
VND VND
2.270.628.395 2.238.007.895
998.108.564 1.013.348.564
955.638.396 977.150.455
288.561.195 288.561.195
- 7.697.941
4.512.936.550 4.524.766.050

Tir ngay 01/01/2014
dén ngay 30/6/2014 2013
VND VND
4.524.766.050 4.609.856.076
32.620.500 157.282.474
(44.450.000) (242.372.500)
4.512.936.550 4.524.766.050

Doanh thu chura thue hién chii yéu 1a sb tién nhén trudce tir viée cho thué cac cin ho chung cu va mit béng
tai khu Trung Vin 1, Trung Vin 2, tda nha Vinaconex 2 va tai s6 52 Lac Long Quén, Ha Noi.

23



"ANA 619°€79°691°T 421 20np 10 dnyd Fupnyy usyy And -

‘ANA $£9°9v€ P9 yorn o0np ugtn 1gyd m ngp AnQ -
‘ANA 018°1Z8'+8S 4oL 26np yupyo 1ey Suoyd np snd -

{(Apu £51 Suon v 140 26NP BP €107 WEU d11 09 08 0q UR01) (ANA 000'F0S +98° 11 *€10T WEUOM 03 BIYD -

:nes nyu £[0g weu end ugnyu 10} 1oyd ugyd yuip 194nb {07 weu ¢ Supy g7 AvSu 107 weu ugtu Suonyy Sugp 9o Fugp 10y 1B BN GOAHA-ON/F10T/10 95 194nb IySN

106'0F6'SS8°ILT  6TH'S68°PIE LI LTOSSTTILT  €65°S9S'L6S01  008'SIL'600°TL  (TECLSOEIL'Y)  P8EOISSEISS  000°000°000°0Z1

(6T€'67€) = - : - (6T€6T€) : ;

(000705798 11)  (00070S+98'11) - - S ¢ 5 -

(619°¢v9°691'1)  (619°€79°691°1) ? - 3 3 i .

& (SPP'891°62T 1) 2 018°128'¥8S SE99PETH9 > : -

€89°TSL'SOC9l  €89°TSLSOEII - . - . & :

991°S99'b8S'89T  0I8'8SHTLTSI LTOSSTIILT  SS8L'SPL'TIO0]  SOI'6IFS9E0L  (€00°STL'TIF'Y)  ¥BEIISSEYSS  000°000°000°0Z1

991°S99'F8S'89T  0I8'8SHTLT'S] LTOSSTTIL'T  SSL'SPL'TIONL  SOI'6IP'SOS0L  (€00°8TLTIFY)  $BEIIS'SEY'SS  000°000°000°071

(#S9°€€1'D) = E - g (PS9°€€1°T) . >

(000'9sL'96L°L1)  (0009SL'96L°L) - = = - » 8

(000000017 (000°000°0S1°7) : - g : - =

- (LOT120°LLS D) = 1698L6L0TT  9ISTHO'69E'1 - - -

PIS'SLET96TT  PISSLE 96T . 4 = - - s

900'9L1'TLS'9LT  SOTLS8'PES'ST LTOSSTTIL'T  T60°S9L'P08'S  659°9L£°966'89  (6PE'P6S0IFY)  PREIIS'SEYSS  000°000°000°071

aNA aNA aNA aNA aNA aNA aNA aNA

Budo 3ug], 1oyd ugyd enyd HSOA quiy 1) ugLy) Anbnowyd 0y ugyd 9o 31 NIP QA
any) nes ugnyu 16 d0ny deyy AnQ) Suoyd sip AnQ)  gyd ny nep And) ugA np Sugyj,

NH/NG-60 4 OS NVIA

P107/9/0€ Aedu 1],
opyy wetn

oM 99 BIYD

10] onyd “Fuony
uayy 4nb you .

Anb oed o1 ],

£ Suox ugnyu 107
P10T/10/10 A¢du 1é ),

€107/71/1€ Aedu i,
opyy ureln

oM 02 BIYD

16 onyd ‘uony
uayy £nb you |

4nb 9gd Yo,

weu 3uo) ugnyu 107

€107/10/10 Aedu g

noy 08 NYD UQA U0y 10p Avy

NAH OS NHD NOA Ll

0dUf] Wy Iyu doy yuyo 101 0pd 0pg 104 LOY] M:"a.u 20p 20Np UDI DA YUDY) doy uvyd 6q 10w v] Apu yuru h_w\_.:c.. )
(0ayy d911) LYHN dOH HNIHD IVL OVD OVE HNIW LIANHL

£10T weu 9 3uey) (¢ AeSu ugp
$10z weu 10 Suey) [ AeSu m Sudp 180y £ oY)
yeyu doy yuiyd 1ey ogd opg

WEN I3TA NOHXHD ‘10N ¥H
OH AL ugnb ‘ueng) Suo 98] TS
Z XANODVNIA - T 0S ONAA AVX NYHd 0D AL ONQD



CONG TY CO PHAN XAY DUNG SO 2 - VINACONEX 2 B#o c#o tai chinh hop nhét

52 Lac Long Quén, quén Tay H6 Cho ky hoat dong tir ngdy 01 thang 01 nam 2014
Ha Ngi, CHXHCN Viét Nam dén ngay 30 thang 6 nam 2014
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (Tiép theo) MAU SO B 09-DN/HN

Cdec thuyét minh nay la mot bg phan hop thanh va can duge doc dong thoi véi bdo cdo tai chinh hop nhdt kém theo

17.

18.

19.

VON CHU SO HU'U (Tiép theo)
Vén diéu 18

Theo Gidy chimg nhén ding ky kinh doanh sira d6i Ian thir 11 ngay 07 thang 5 ndm 2012, von diéu 1¢ ctia
Céng ty 1a 120.000.000.000 VND. Tai ngay 30 thang 6 nam 2014, vén diéu 1é da dugc cac cb dong gop di
nhur sau:

Theo Gidy chirmg nhin diing Vén da gop tai ngdy
ky kinh doanh sira doi 30/6/2014 31/12/2013
VND % VND VND
Téng Cong ty C6 phan Xuat 61.481.140.000  51,23% 61.481.140.000  61.481.140.000
nhip khéau va Xay dung Viét
Nam (VINACONEX)
Céc cb dong khac 58.518.860.000  48,77% 58.518.860.000  58.518.860.000

120.000.000.000 100% 120.000.000.000  120.000.000.000

30/6/2014 31/12/2013
S8 lugng cd phiéu phd thong ding ky phat hanh 12.000.000 12.000.000
S6 lugng ¢ phiéu pho thong da phat hanh ra 12.000.000 12.000.000
cong ching
S6 lugng cd phiéu phé thong mua lai 135.496 135.496
S6 lugng ¢b phiéu phé théng hién dang luu hanh 11.864.504 11.864.504

Cé phiéu phéd thong c6 ménh gia 1a 10.000 VND/cd phiéu. Mdi ¢b phiéu phé théng twong img véi mot
phiéu biéu quyét tai cac cudc hop cb dong ciia Cong ty. Céc cb dong dugc nhan cb tire ma Cong ty cong bd
vao timg thoi diém. T4t ca cb phiéu phd thong déu c6 thir ty wu tién nhu nhau dbi véi tai san con lai cua
Cong ty. Cac quyén lgi clia cac ¢b phiéu da dugc Cong ty mua lai déu bi tam nging cho t6i khi ching
dugc phat hanh lai.

BO PHAN THEO LINH VUC KINH DOANH VA BQ PHAN THEO KHU VUC DIA LY

Trong ky, Céong ty chii yéu cung cép dich vu thi cong xay lip céc cong trinh dén dung va cong nghiép, bat
déng san, cac loai hinh kinh doanh khéc chiém ty trong khong dang ké. Do d6, Cong ty khéng trinh bay
bdo cdo b phén theo cac linh vire kinh doanh. Doanh thu, gia vbn theo timg loai hinh kinh doanh duoc
trinh bay tai Thuyét minh sé 19 va 20.

Céc cong trinh cia Cong ty chil yéu dugc thi cong trén dia ban thanh phd Ha Noi va céc tinh phia Béc.

DOANH THU BAN HANG VA CUNG CAP DICH VU

Tirngay 01/01/2014  Tir ngay 01/01/2013
dén ngay 30/6/2014  dén ngay 30/6/2013

VND VND

Doanh thu hoat dong xéy lap 104.771.477.207 199.198.857.910
Doanh thu hoat déng kinh doanh nha 115.296.093.953 9.025.794.727
Doanh thu hoat déng bén bé tong - 208.400.000
Khic 8.409.678.158 16.775.199.560
228.477.249.318 225.208.252.197

25



CONG TY CO PHAN XAY DUNG SO 2 - VINACONEX 2
52 Lac Long Quén, quén Tay HO
Ha Noi, CHXHCN Viét Nam

Bio cdo tai chinh hgp nhit
Cho ky hoat dong tir ngdy 01 thang 01 nam 2014
dén ngay 30 thang 6 nam 2014

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (Tiép theo) !
Cdc thuyet minh nay la mét bé phdn hop thanh va can dwpe doc dong thoi vai bdo cdo tai chinh hop nhat kém theo

20.

21.

22.

23.

GIA VON HANG BAN VA DICH VU CUNG CAP

MAU SO B 09-DN/HN

Tir ngay 01/01/2014  Tir ngay 01/01/2013
dén ngay 30/6/2014  dén ngay 30/6/2013
VND VND
Gié vén hoat dong xay lip 92.817.494.897 169.559.900.125
Gia vén hoat dong kinh doanh nha 82.966.462.189 6.230.936.533
Gia vén hoat dong ban bé tong . 420.674.331
Khéc 7.471.466.300 14.274.319.018
183.255.423.386 190.485.830.007

CHI PHi SAN XUAT KINH DOANH THEO YEU TO
Tir ngay 01/01/2014  Tir ngay 01/01/2013
dén ngay 30/6/2014  dén ngay 30/6/2013
VND VND

Chi phi nguyén liéu, vit liéu 83.395.571.676

121.980.416.680

Chi phi nhén cong 87.510.195.417 59.908.834.807
Chi phi khéu hao tai san ¢6 dinh 5.086.318.612 5.667.583.285
Chi phi khac 27.958.241.088 21.456.868.570
203.950.326.793 209.013.703.341

CHI PHi HOAT PONG TAI CHINH
Tir ngay 01/01/2014  Tir ngay 01/01/2013
dén ngay 30/6/2014  dén ngay 30/6/2013
VND VND

4.001.549.424
(832.575.946)

Chi phi lai vay
(Hoan nhép) giam gia dAu tu tai chinh dai han

10.899.379.153

Dy phong giam gia déu tr tai chinh dai han - 1.193.694.994
Khac - 2.000.000
3.168.973.478 12.095.074.147
LAI CO BAN TREN CO PHIEU
Tir ngay 01/01/2014  Tir ngay 01/01/2013
dén ngay 30/6/2014 __dén ngay 30/6/2013
Loi nhudn ké toan sau thué thu nhip doanh 16.305.752.683 3.583.366.680
nghiép (VND)
Cb phiéu phd thong dang luu hanh binh quan 11.864.504 11.864.504
trong ky (cb phiéu)
Lii co ban trén cd phiéu (VND) 1.374 302
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG SO 2 - VINACONEX 2 Bio céo tai chinh hop nhit
52 Lac Long Quén, quian Tay Ho Cho ky hoat dong tir ngay 01 thang 01 ndm 2014
Ha Néi, CHXHCN Viét Nam dén ngay 30 théng 6 nam 2014

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (Tiép theo)

MAU SO B 09-DN/HN

Cdc thuyét minh nay la mét bé phén hop thanh va can duoe doe déng thoi voi béo cdo tai chinh hop nhat kém theo

24.

CONG CU TAI CHINH
Quin Iy rii ro vén

Cong ty quén ly ngudn vén nhiim dam bao ring Cong ty c6 thé vira hoat dong lién tuc vira t6i da hoa lgi
ich ctia cac cb dong thong qua t6i wu hoa sé dur nguon vén va cong ng.

Chu tric vén ciia Cong ty gdm c6 cic khoan ng thuin (bao gdm céc khoan vay nhu da trinh by tai Thuyét
minh s6 12 va s6 15, trir di tién va cac khoan tuong duong tién) va phan vén ciia cdc cb dong ciia Cong ty
me (bao gdm vén g6p, thang dur vén cd phin, cic quy dy trir va lgi nhudn sau thué chura phan phoi).

H¢ s6 don bay tai chinh

Hé s don béy tai chinh ciia Cong ty tai ngay két thic ky ké toan nhur sau:

Cac khoan vay

Trir: Tién va cac khoan twong duong tién

No thuén
Vén chu so hitu

Ty 1€ ng thuin trén von chi sé hiru

30/6/2014

31/12/2013

VND
262.791.009.693

23.624.881.866
239.166.127.827
271.855.940.901

VND
346.096.455.359

33.668.730.323
312.427.725.036
268.584.665.166

0,88

1,16

Céc chinh sach ké toan chii yéu

Chi tiét céc chinh sach ké toan chii yéu va cac phuong phap ma Cong ty ap dung (bao gbm céc tiéu chi dé
ghi nhén, co s¢ xac dinh gia tri va co s¢ ghi nhén cac khoan thu nhép va chi phi) doi voi timg loai tai san
tai chinh, céng no tai chinh va cong cu vén dugc trinh bay tai Thuyét minh s6 3.

Cac loai cdng cu tai chinh
Gid tri ghi sb
30/6/2014 31/12/2013
VND VND
Tai san tai chinh
Tién va cac khoan tuong duong tién 23.624.881.866 33.668.730.323

Phai thu khach hang va phai thu khéc 406.678.210.066 472.866.489.808
Dau tu tai chinh dai han 43.988.936.741 43.157.253.795
Téng cong 474.292.028.673 549.692.473.926
Cong no tai chinh

Céc khoan vay 255.714.640.324 333.936.209.731
Phai tra nguoi ban va phai tra khac 246.306.050.320 308.336.508.139
Chi phi phai tra 110.413.000.889 106.760.256.139
Téng cong 612.433.691.533 749.032.974.009

Céng ty chua dénh gi4 gia tri hop 1y ciia tai san tai chinh va cong no tai chinh tai ngay két thiic ky ké toén
do Théng tu sé 210/2009/TT-BTC do B Tai chinh da ban hanh ngay 06 thang 11 nim 2009 (“Théng tr
210”) ciing nhur céc quy dinh hién hanh chura c6 huéng din cu thé vé viéc xac dinh gia tri hop 1y cuia cac taj
san tai chinh va cong ng tai chinh. Thong tw 210 yéu ciu ap dung Chudn myc béo céo tai chinh Québc té vé
viéc trinh by béo cdo tai chinh va thuyét minh thong tin d6i véi cong cu ti chinh nhung khong dua ra
huéng din twong dwong cho viéc dénh gid va ghi nhan cong cu tai chinh bao gdm ca 4p dung gid trj hop 1y,
nhim phu hop véi Chuin myc béo céo tai chinh Quéc té.
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG SO 2 - VINACONEX 2 Béo cdo tai chinh hop nhit
52 Lac Long Quén, quan Tdy H6 Cho ky hoat dong tir ngay 01 thang 01 nam 2014

Ha Néi, CHXHCN Viét Nam dén ngay 30 thang 6 nam 2014
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (Tiép theo) MAU SO B 09-DN/HN

Cdc thuyét minh nay la mét bo phdn hop thanh va can dwgc doc dong thoi véi bdo cdo tai chinh hop nhdt kém theo

24. CONG CU TAI CHINH (Tiép theo)
Muc tiéu quan ly rii ro tai chinh

Céng ty da xay dung hé théng quan 1y rii ro nham phat hién va danh gia céc rui ro ma Cong ty phai chiu,
thiét 1ap cac chinh sach va quy trinh kiém soat riii ro & mirc chdp nhan dugc. Hé théng quan ly rii ro dugc
xem xét lai dinh ky nhdm phan 4nh nhirng thay dbi cia diéu kién thi truong va hoat dong cua Cong ty.

Rl ro tai chinh bao gdm rii ro thj truong (bao gom rii ro 14i suét va riii ro vé gid), ri ro tin dung va riii ro
thanh khoan.

Riii ro thi truong

Hoat dong kinh doanh ctia Cong ty s& chii yéu chiu riii ro khi c6 su thay di 13i sut. Cong ty khong thue
hién céc bién phap phong ngira riii ro nay sau khi Ban Tong Giam déc danh gié chi phi dé thyc hién phong
ngira riii ro 14i suAt hay riti ro v& gia c6 thé cao hon chi phi phat sinh do rui ro thi truong khi ¢6 sy thay doi
vé 13i sut hay gia cia cac cong cu tai chinh nay trong tuong lai.

Quan Iy riii ro ldi sudt

Céng ty chiu rii ro 1ai sut phat sinh tir cic khoan vay chiu 1ai suat di dugc ky két. Rui ro nay s& duge
Cong ty quan ly bing cich duy tri & mirc do hop Iy cac khoan vay va phan tich tinh hinh canh tranh trén thj
trurong dé c6 dwoc 14i sudt c6 lgi cho Cong ty tir cdc ngudn cho vay thich hop.

D¢ nhay cia ldi sudt

D6 nhay ciia céc khoan vay dbi véi sur thay déi 14i sult co thé xay ra & mirc d6 hop 1y trong lai sudt duge
thé hién trong bang sau ddy. Vi gia dinh 1 cac bién s6 khac khong thay dbi, néu ldi sudt cua cac khoan
vay véi 13i suét tha ndi ting/giam 200 diém co ban thi lgi nhudn truéc thué cia Cong ty cho ky hoat dong
tir ngay 01 thang 01 nam 2014 dén ngay 30 thang 6 nam 2014 s& (giam)/tang 1.865.415.630 VND (ky hoat
dong 6 thang diu nam 2013: 2.690.389.587 VND).

Ting/(Giam) s6  Anh hwong dén lgi
diém cobin  nhudn trwéc thué

VND
Cho ky hoat dong tir ngay 01 thang 01 nam 2014
dén ngay 30 thang 6 nam 2014
VND +200 (1.865.415.630)
VND -200 1.865.415.630
C!IO ky hoat dong tir ngay 01 thang 01 nam 2013
dén ngay 30 thang 6 nam 2013
VND +200 (2.690.389.587)
VND =200 2.690.389.587

Quan ly rui ro vé gid co phiéu

Cong ty chiu rii ro vé gid clia cdng cu von phat sinh tir cac khoan dAu tr vao cac cong ty con va dau tur tai
chinh dai han khéc. Theo Nghi quyét s6 01/2014/NQ-DHDCD ciia Dai hdi ddng cd déng thudng nién nam
2014 ngay 28 thang 3 nim 2014, Dai hoi dong cb dong da ty quyén cho Hoi dong Quan tri, Ban diéu hanh
phé duyét va quyét dinh viéc thyuc hién tai cdu tric tai chinh cia cac don vi thanh vién, thoai vbn clia cac
Céng ty da diu tir, bao gdm viéc quyét dinh thoi diém, di tac chuyén nhugng, gid chuyén nhugng cd
phén, vbn gop.
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG SO 2 - VINACONEX 2 B#o céo tai chinh hop nhét
52 Lac Long Quén, quan Tay Hd Cho ky hoat dong tir ngay 01 thang 01 nim 2014
Ha Noi, CHXHCN Viét Nam dén ngay 30 thang 6 nam 2014
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (Tiép theo) MAU SO B 09-DN/HN

Cdc thuyét mink nay 1a mot bé phdn hop thanh va cdn dwoc doc dong thdi véi bdo cdo tai chinh hop nhdt kém theo

24. CONG CU TAI CHINH (Tiép theo)
Riii ro thi trwong (Tiép theo)
Quan Iy riii ro vé gid hang héa

Céng ty mua nguyén vt liéu, hang héa tir cac nha cung cip trong va ngoai nuéc dé phuc vu cho hoat dong
san xuéit kinh doanh. Do vdy, Céng ty s& chiu riii ro tir viéc thay déi gié ban clia nguyén vat liéu, hang héa.

Riii ro tin dung

Rui ro tin dung xay ra khi mot khach hang hozc déi tac khong dap img dugc cac nghia vu trong hgp déng
dlin dén cac tn thét tai chinh cho Céng ty. Cong ty ¢6 chinh sach tin dung phi hop va thudng xuyén theo
ddi tinh hinh dé danh gia xem Céng ty ¢6 chiu rui ro tin dung hay khong. Céng ty khéng cé bét ky rii ro
tin dung trong yéu nao véi cac khich hang hodc ddi tac bai vi cac khoan phai thu dén tir mot s6 luong lon
khach hang hoat dong trong nhiéu nganh khac nhau va phén bé & cac khu vure dia 1y khac nhau.

Quan Iy riii ro thanh khodn

Muc dich quén 1y riii ro thanh khoan nhim dam béo di nguén v6n dé dép img céc nghia vu tai chinh hign
tai va trong tuong lai. Tinh thanh khoan ciing duge Cong ty quan ly nhdm dam bao mirc phu troi giira cong
ng dén han va tai san dén han trong ky & mirc c6 thé dugc kiém sodt ddi véi s6 vén ma Céng ty tin ring cé
thé tao ra trong ky dé. Chinh séch ciia Cong ty 1 theo ddi thuomg xuyén céc yéu ciu vé thanh khoan hién
tai va du kién trong twong lai nhim dam bao Céng ty duy tri di mirc duy phong tién mit, cac khoan vay va
dii vén ma céc cb dong cam két gop nhim dap img cic quy dinh vé tinh thanh khoan ngén han va dai han
hon.

Céc bang dudi day trinh bay chi tiét cic mirc ddo han theo hop dong con lai ddi voi tai san tai chinh va
¢ong ng tai chinh phi phai sinh va thoi han thanh toan nhu da dugc théa thuén. Cac bang nay dugc trinh
bay dua trén dong tién chura chiét khdu cua tai san tai chinh va dong tién chua chiét khiu cia cong ng tai
chinh tinh theo ngay som nhit ma Cong ty phai tra. Viéc trinh bay thong tin tai san tai chinh phi phai sinh
la can thiét @& hiéu duoc viéc quan 1y rii ro thanh khoan ciia Céng ty khi tinh thanh khoan dugc quan ly
trén co s cong ng va tai san thuan.

30/6/2014 Duéi 1 nim Tir 1 - 5 niim Tong

VND VND VND
Tién va cic khoan tuong duong tién 23.624.881.866 - 23.624.881.866
Phai thu khach hang va phai thu khac 406.678.210.066 - 406.678.210.066
Pau tu tai chinh dai han . 43.988.936.741 43.988.936.741
Tong cong 430.303.091.932 43.988.936.741 474.292.028.673
Phai tra ngudi ban va phai tra khac 246.306.050.320 - 246.306.050.320
Chi phi phai tra 110.413.000.889 . 110.413.000.889
Cac khoan vay 191.830.781.524 63.883.858.800 255.714.640.324
Tong cong 548.549.832.733 63.883.858.800 612.433.691.533
Chénh Iéch thanh khoin thuin (118.246.740.801)  (19.894.922.059)  (138.141.662.860)
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG SO 2 - VINACONEX 2
52 Lac Long Quén, quan Tay H
Ha Ngi, CHXHCN Viét Nam

B#o cdo tai chinh hop nhét
Cho ky hoat dgng tir ngdy 01 thang 01 nam 2014
dén ngay 30 thang 6 ndm 2014

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (Tiép theo)

MAU SO B 09-DN/HN

Céc thuyét minh nay la mot bé phdn hop thanh va cdn duoc doc dong thoi véi bdo cdo tai chinh hop nhat kém theo

24.

25.

CONG CU TAI CHINH (Tiép theo)

Qudn Iy riii ro thanh khodn (Tiép theo)

31/12/2013 Duwéi 1 nim Tir 1 - 5 niim Tong

VND VND VND
Tién va cac khoan tuong duong tién 33.668.730.323 - 33.668.730.323
Phai thu khach hang va phai thu khac 472.866.489.808 3 472.866.489.808

Déu tur tai chinh dai han - 43.157.253.795 43.157.253.795

549.692.473.926
308.336.508.139

Tong cong 506.535.220.131 43.157.253.795

Phai tra nguoi ban va phai tra khéc 308.336.508.139 ¢

Chi phi phai tra
Cac khoan vay

106.760.256.139
225.943.969.703

107.992.240.028

106.760.256.139
333.936.209.731

641.040.733.981

107.992.240.028

749.032.974.009

Téng cong

Chénh léch thanh khoan thudn (134.505.513.850)  (64.834.986.233)  (199.340.500.083)

Ban Téng Giédm déc dénh gia Cong ty c6 rii ro nhung & mirc kiém soat dugc. Dé dam bao kha ning thanh
toan, Ban Téng Giam dbc da c6 phuong 4n co cdu lai khoan vay, ké hoach thu tién tir cac hop déng da ky
két voi khach hang mua bét dong san thudc Dy 4n Quang Minh, Dy an Pong Ngac va Dy 4n Kim Vin -
Kim Lii... theo d6 Ban Téng Giam ddc tin tuéng ring Céng ty c6 du ngudn vén lru dong dé dap (g céc
nghia vu tai chinh khi dén han.

NGHIEP VU VA SO DU VOI CAC BEN LIEN QUAN
Danh sach cac bén lién quan:

Bén lién quan Méi quan hé

Téng Cong ty C6 phan Xuét nhap khiu va Xay dung Cong ty meg
Viét Nam

Cac ban quan 1y dy 4n tryc thuge Téng Cong ty C
phan Xuat nhap khau va Xay dung Viét Nam
Céng ty C6 phan Vimeco

Cong ty Cb phan Xay dung s6 1

Cong ty Cb phan Xay dung s6 5

Cong ty Tai chinh Cb phén Vinaconex - Viettel
Céng ty C6 phan Vat tu nganh nudc Vinaconex
Cong ty C6 phan Xi mang Yén Binh

Cong ty Cb phan Tu vén X4y dung Vinaconex

DPon vi hach toan phu thuge Cong ty me

Cong ty trong cuing Tong cong ty
Cong ty trong cling Tbng cong ty
Cong ty trong cung Tong cong ty
Cong ty trong ciing Tdng cong ty
Cbng ty trong cuing Tong cong ty
Cong ty trong cling Tong cong ty
Cong ty trong cling Tbng cong ty
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG SO 2 - VINACONEX 2

52 Lac Long Quén, quédn Tay H6
Ha N§i, CHXHCN Viét Nam

Bio cdo tai chinh hop nhit
Cho ky hoat déng tir ngay 01 thang 01 ndm 2014
dén ngay 30 thang 6 nam 2014

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOQP NHAT (Tlé theo)
Cdc thuyét minh néy la mét b phdn hop thanh va cén dwpe doc dang thoi véi bdo cdo tai chinh hop nhat kém theo

25.

NGHIEP VU VA SO DU VOI CAC BEN LIEN QUAN (Tiép theo)

Trong ky, Cong ty da c6 cac giao dich chi yéu sau véi cac bén lién quan:

Doanh thu

Téng Cong ty C6 phan Xuét nhap khau va Xéy dung
Viét Nam

Cong ty C6 phdn Xdy dung s6 1

Céc ban quan ly dy 4n tryc thudc Téng Cong ty Co
phén Xuét nhap khu va Xay dung Viét Nam

Tri ¢b tirc cho cb dong
Tdng Cong ty C6 phan Xuét nhap khéu va Xay dung
Viét Nam

Mua tai sin, nguyén vit liéu va chi phi khac
Céc ban quan Iy dy 4n tryc thuge Téng Cong ty Co
phén Xuét nhap khéu va Xay dyng Viét Nam
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MAU SO B 09-DN/HN

Tir ngay 01/01/2014  Tir ngay 01/01/2013
dén ngay 30/6/2014  dén ngay 30/6/2013
VND VND
15.829.879.636 6.895.350.000

19.833.219.002

6.148.114.000

452.645.987

28.858.820.607

9.222.171.000



CONG TY CO PHAN XAY DUNG SO 2 - VINACONEX 2

52 Lac Long Quén, qudn Tdy Hé
Ha Noi, CHXHCN Viét Nam

B#o cdo tai chinh hop nhit
Cho ky hoat dong tir ngay 01 thang 01 nim 2014
dén ngay 30 thiang 6 ndm 2014

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (Tiép theo)

MAU SO B 09-DN/HN

Céc thuyét minh nay la mot b phdn hop thanh va can dwge doc dong théi véi bdo cdo tai chink hop nhat kém theo

25.

26.

NGHIEP VU VA SO DU VOI CAC BEN LIEN QUAN (Tiép theo)

S6 du chii yéu véi cac bén lién quan tai ngay 30 thang 6 nim 2014 nhu sau:

Phai thu
Téng Cong ty C6 phin Xuat nhap khiu va Xay dung
Viét Nam

Céng ty C phin Vimeco

Céc ban quan ly du én truc thugc Téng Cong ty Co
phan Xuét nhap khau va X4y dung Viét Nam

Cong ty Cb phan Xay dung sb 1

Ngudi mua tré tién trude

Téng Cong ty Cé phan Xuét nhap khiu va Xay dung
Viét Nam

Céc ban quan 1y dy 4n tryc thude Tong Cong ty CH
phén Xuét nhap khiu va Xy dung Viét Nam

Vay dai han

Cong ty Tai chinh C6 phan Vinaconex - Viettel

Cho vay ngﬁn han

Céng ty C6 phan Vit tur nganh nuée Vinaconex
Diu tr dai han

Cong ty C6 phan Vit tr nganh nuéc Vinaconex
Cong ty C6 phan Xi ming Yén Binh

Céng ty Tai chinh C) phén Vinaconex - Viettel
Phai tra

Cong ty C6 phan Tu vén Xay dung Vinaconex

Ung truéc cho nguéi bin

Céng ty C phan Xay dung s6 5

CAC KHOAN CAM KET

30/6/2014 31/12/2013
VND VND
46.114.889.510 35.293.306.942
178.297.500 178.297.500
71.444.157.225 65.324.094.468

4.425.751.892

4.552.695.800

1.056.783.669

20.240.482.350

1.931.544.000

1.512.500.000
5.800.000.000
20.000.000.000

385.813.000

6.139.270.536

4.625.751.892

1.056.783.669

23.990.482.350

1.931.544.000

1.512.500.000
5.800.000.000
20.000.000.000

485.813.000

5.944.687.473

Theo Nghi quyét s6 274/NQ-HPQT ngay 25 thang 11 nam 2009, Hoi ddng Quan tri ciia Cong ty da phé
duyét viéc diu tr xay dung dy an Khu dé thj Kim Vin - Kim Lii v6i s6 tién 1a 1.494,7 ty VND. Tai ngay
phét hanh bao céo nay, Céng ty da tién hanh dén bu giai phéng mit bing va ghi nhén cac chi phi trién khai
dur 4n phat sinh vao chi phi san xuét kinh doanh dé dang thudc khoan muc Hang tén kho, nhu da thuyét

trinh tai Thuyét minh sé 6.

Theo Nghi quyét sé 06/NQ/VC2-HDQT ngay 26 thang 6 nam 2014 ciia Hoi dong quan trj ciia Cong ty vé
viéc phé duyét ddu tu dy 4n xdy dung cai tao ning cép Qudc 16 38 qua dia phan tinh Béc Ninh va Hai
Duong theo hinh thirc hop déng BOT véi tong vbn diu tir 1a 1.679,8 ty VND, Cong ty cam két s& thuc
hién g6p von vao Lién danh nha déu tu voi ty 1é gop von 31% (twong (mg 75,3 ty VND). Tai ngay phat
hanh béo cdo nay, Cong ty dang tién hanh thi tuc gop von ddu tw vao Lién danh theo cam két véi céc bén.
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG SO 2 - VINACONEX 2 B#o céo tai chinh hop nhét
52 Lac Long Quén, quén Tay H& Cho ky hoat dong tir ngay 01 thang 01 nam 2014
Ha Ngi, CHXHCN Viét Nam dén ngay 30 thang 6 nam 2014
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (Tiép theo) MAU SO B 09-DN/HN

Cdc thuyét minh nay la mét bé phén hop thanh va can duge doc dong théi véi bdo cdo tai chink hop nhdt kém theo

27. NHUNG THONG TIN KHAC

Do anh hudng ctia nhimg bién déng trong nén kinh té, nganh nghé hoat dong ctia Cong ty dang chira dyng
céc riti ro vé sur bién dong gid thi truong cila cac loai nguyén vat liéu ding cho thi cong. Nhing thay déi
I6m vé gia nguyén vat liéu thi cong c6 thé anh hudéng 16n dén nhimg loi ich va nghia vu kinh té clia Cong
ty. Tuy nhién, Ban Téng Giam dbc Cong ty cho ring su thay dbi cia thi truong ciing nhur anh huéng cia
céc chinh sach quan ly vi md cia Chinh phi 12 rit khé dy doan. Vi véy, Ban Téng Giam déc Cong ty
khéng thé luong héa dugce sur anh hudng cia vén dé nay déi voi cac cong trinh dang thi cong cia Cong ty.
Két qua cubi cing s& chi dirgc xac dinh khi hoan thanh thi cong va nghiém thu ban giao cho céc chi diu
tu.

28. SO LIEU SO SANH

S6 liéu so sanh trén bang can dbi ké toan la sé liéu trén béo cdo tai chinh hgp nhét cho nam tai chinh két
thiic ngay 31 thang 12 nim 2013 da dugc kiém toén.

Sé ligu so sanh trén bdo céo két qua hoat dong kinh doanh hop nhét va bdo céo luu chuyén tién té hop nhat
la 56 liéu trén béo céo tai chinh hgp nhit cho ky hoat dong tir ngay 01 théang 01 nim 2013 dén ngay 31
thang 12 nam 2013 da dugc soat xét.

Mot s6 s6 liéu cia ky béo céo trudc duge phan loai lai dé phii hop véi viéc so sanh véi s6 liéu cia ky néy,
cu thé nhu sau:
Tai ngay 31 théng 12 nim 2013

Mi Ghi
s6 Sé da bao cdo Phin loai lai S6 sau phin loai chi
VND VND VND
Bing cin doi ké todn
Chi phi phai tra 316  73.639.488.739  33.120.767.400 106.760.256.139 (*)
Cic khoan phai tra, phai ndp ngn han 319 421.664.734.120 (33.120.767.400) 388.543.966.720 (*)

khac

Cong ng tai chinh tai Thuyét minh s 24
Chi phi phai tra 73.639.488.739  33.120.767.400 106.760.256.139 (*)
Phai tra ngudi ban va phai tra khac 341.457.275.539  (33.120.767.400) 308.336.508.139 (*)

(*) Phan loai lai khoan Phai tra khac sang muc Chi phi phai tra trén bang can déi ké toan hop nhét cho muc

U —

Nguyén Thi Hung Hoa Vii Duy Long Nguyén Khic Hai
Ngui lap biéu Ké toan trurimg Tong Giam dbc

Ngay 11 thing 8 nam 2014

33



	Page 1
	Page 2
	Page 3
	Page 4
	Page 5
	Page 6
	Page 7
	Page 8
	Page 9
	Page 10
	Page 11
	Page 12
	Page 13
	Page 14
	Page 15
	Page 16
	Page 17
	Page 18
	Page 19
	Page 20
	Page 21
	Page 22
	Page 23
	Page 24
	Page 25
	Page 26
	Page 27
	Page 28
	Page 29
	Page 30
	Page 31
	Page 32
	Page 33
	Page 34

		2014-08-13T17:09:10+0700
	LÒ HỒNG HIỆP




