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Cong ty c6 ph§n Xay d\mg sB 9 

Bao cao tai chinh gifra nien d9 cho 

ky sau thang k@t thuc 

ngay 30 thang 6 nam 2017 



0 

0 

Cong ty CB phfin Xay d1.mg s6 9 
Thong tin v~ Cong ty 

Quy~t djnh thanh l~p sB 

Gifty chll'ng n,h~n dang ky 
kinh doanh so 

173 I /QD-BXD 

0101051096 

ngay 4 thang 11 nam 2004 

ngay 4 thang 2 nam 2016 

Cong ty C6 ph§n Xay d1,rng s6 9 du9·c thanh l~p va ho~t d(mg t~i Vi~t Nam theo Gi~y chi'.rng nh~n 
dang ky kinh doanh J§n dAu s6 0103007318 do Sa KS ho~ch va D§u tu Thanh ph6 Ha N9i dp ngay 
8 thang 4 nam 2005. GiAy chi'.rng nh~n dang ky kinh doanh cua Cong ty da du·9·c diSu chinh nhiSu 
t§n va !An diSu chinh gfrn day nhAt la GiAy cht'.mg nh~n dang ky doanh nghi~p s60 I01051096 ngay 4 
thang 2 nam 2016 do Sa KS ho~ch va Dfru tu Thanh ph6 Ha N9i dp. 

H{>i dAng Quan tr! 

Ban Giam dBc 

Ban Ki~m soat 

Trl} sO' dang kY 

Chi nhanh 

Cong ty ki~m toan 

Ong Ph~m Van Hai 
Ong Duang Van M~u 
Ong Ph~m Thai Du0"11g 
Ong NguySn Hai Lam 
Ong Ph~m Sy Thiem 

Ong Ph~m Thai Du·o·ng 
Ong N guySn Tmcmg Hung 
Ong Bui Huy Thai 
Ong Tr§n Trung Ha 
Ong Chu Tung HiSu 

Ong f)~ng Thanh HuAn 
Ong Chu Quang Minh 
Ong Plwm NgQc Hung 

Chu tich 
Uy vien 
Uy vien 
Uy vien 
Uy vien 

T6ng Giam d6c 
Ph6 T6ng Giam d6c 
Ph6 T6ng Giam d6c 
Ph6 T6ng Giam d6c 
Ph6 T6ng Giam d6c 

Truang ban 
Thanh vien 
Thanh vien 

T§ng 4 va 5, Toa nha Vinaconex 9 
Lo HH2-2, Duong Plwm Hung 
Phuong MS Trl, Qu~n Nam Tu Liem 
Ha N9i, Vi~t Nam 

Ph6 Phuc Tri, Phm'mg Nam Thanh 
Thanh ph6 Ninh Binh, Tinh Ninh Blnh 

Cong ty TNHH KPMG 
Vi~tNam 
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Cong ty cA ph§n Xay dt.mg s6 9 
Bao cao ciia Ban Giam dBc 

Ban Giam d6c Cong ty C6 ph~n Xay dt,mg s6 9 ("Cong ty") trinh bay bao cao nay va bao cao tai 
chfnh giii'a nien d() dfnh kem cua Cong ty cho ky sau thang kSt tht'.tc ngay 30 thang 6 nam 20 17. 

Ban Giam d6c Cong ty ch ju trach nhi~m l~p va trinh bay trung tlwc va hQ'p ly bao cao tai chfnh giii'a 
nien d() theo cac ChuAn mt,rc KS toan Vi~t Nam, ChS d() KS toan Doanh nghi~p Vi~t Nam va cac quy 
djnh phap ly c6 lien quan dSn v i~c l~p va trinh bay bao cao tai chfnh giii'a nien d(). Theo y kiSn cua 
Ban Giam d6c Cong ty: 

(a) bao cao tai chfnh gifra nien d() dtrQ'C trinh bay tu trang 5 d~n trang 43 da phan anh trung tht,l'C 
va ho·p ly tinh hinh tai chfnh cua Cong ty t~i ngay 30 thang 6 nam 2017, kSt qua ho~t d()ng kinh 
doanh va ltru chuy~n ti~n t~ cua Cong ty cho ky sau thang k~t tht'.tc Cung ngay, phu 11Q'p v6·i cac 
ChuAn mt,rc KS toan Vi~t Nam, ChS d() KS toan Doanh nghi~p Vi~t Nam va cac quy djnh phap 
ly co lien quan dSn vi~c l~p va trinh bay bao cao tai chfnh giua nien d9; va 

(b) t~i ngay l~p bao cao nay, khong c6 ly do gi d~ Ban Giam d6c Cong ty cho r~ng Cong ty se 
khong th~ thanh toan cac khoan nq phai tra khi dSn h~n . 

T~ i ngay l ~p bao cao nay, Ban Giam d6c Cong ty da phe duy~t phat hanh bao cao tai chfnh gifra nien 
d() dfnh kem. 

HaN() i, 1 4 -08- 2017 

2 

) 

I 
l 

\ 



0 

c 
0 

c 
0 

c 
0 

c 

KPMG Limited 
461

h Floor, Keangnam Landmark 72 
E6 Pham Hung Road, Me Tri Ward 
South Tu Liem District, Hanoi, Vietnam 
+84-4 3946 1600 I kpmg.com.vn 

BAO cAo soAT XET THONG TIN TAI CHiNH GIO'A NIEN DQ 

Kinh gwi cac C6 dong 
Cong ty c6 phan Xay dlfng s6 9 

Chung toi da soat xet bao cao tai chinh giCJia nien d(> dinh kem cua Cong ty Co 
phan Xay d1,mg so 9 ("Cong ty"), bao g6m bang can doi ke toan tc;ii ngay 30 thang 
6 nam 2017, bao cao ket qua hoc;it d(>ng kinh doanh va bao cao IU'u chuyen tien t$ 
lien quan cho ky sau thang ket thuc cung ngay va cac thuyet minh kem theo dU'Q'C 
Ban Giam doc Cong ty phe duy$t phat hanh ngay 1 4 -08- 2017 , dU'Q'c trinh 
bay ter trang 5 den trang 43. 

Trach nhi~m cua Ban Giam d6c 

Ban Giam doc Cong ty chiu trach nhi$m 1$p va trinh bay trung thl,l'c va hqp ly bao 
cao tai chinh giCJia nien d(> nay theo cac Chu~m ml,l'c Ke toan Viet Nam, Che d(> Ke 
toan Doanh nghi$p Vi$t Nam va cac quy d!nh phap ly c6 lien quan den vi$c 1$p va 
trinh bay bao cao tai chinh giCJia nien d(>, va chju trach nhi$m ve kiem soat n(>i b(> 
ma Ban Giam doc xac djnh la can thiet de dam bao vi$c 1$p bao cao tai chinh giQia 
nien d(> khong c6 sai sot trong yeu do gian 1$n hay nham Ian. 

Trach nhi~m cua ki~m toan vien 

Trach nhi$m cua chung toi la dU'a ra ket lu$n ve bao cao ta i chinh giCJia nien d(> 
nay dl,l'a tren ket qua soat xet cua chung toi. Chung toi da thl,l'c hi$n cong vi$c soat 
xet theo Chuan ml,l'c Vi$t Nam ve hqp d6ng djch Vl,I soat xet so 2410 Soat xet 
thong tin tai chinh giCJia nien d(> do kiem toan vien doc 1$p cua dan vi thl,l'c hi$n. 

Cong vi$c soat xet thong tin tai chinh giCJia nien do bao g6m vi$c thl,l'c hi$n cac 
cu(>c phong van , chu yeu la phong van nhCJing ngU'6'i chju trach nhi$m ve cac van 
de tai chinh ke toan, va thl,l'c hi$n thu t1,1c phan tich va cac thu t1,1c soat xet kMc. 
Mot CUQC soat xet Ve CO' ban CO phc;im Vi h~p hO'n mot CUOC kiem toan dU'Q'C thl,l'C 
hi$n theo cac chuan ml,l'c kiem toan Viet Nam va do v$y khong cho phep chung 
toi dc;it dU'Q'C Sl,I' dam bao rang Chung toi Se nh$n biet dU'Q'C tat ca cac van de trQng 
yeu c6 the dU'Q'C phat hi$n trong mot cu(>c kiem toan. Theo d6, chung t6i kh6ng 
dU'a ra y kien kiem toan. 

KPMG Limited, a Vietnamese limited liabflity company and a member firm of the 
KPMG network of independent member firms affiliated with KPMG International 
Cooperative ("KPMG International"), a Swiss entity. All rights resrved. 
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K~t lu~n cua ki~m toan vien 

Can cLi' tren ket qua soat xet cua chung t6i, chUng t6i kh6ng thay c6 van de gl khien chung 
toi cho r~ng bao cao tai chinh giCfa nien d¢ dfnh kem da kh6ng phan anh trung thl,l'c va 
hqp ly, tren cac khia c~nh trong yeu, tlnh hlnh tai chinh cua Cong ty Co phan Xay dl,l'ng 
so 9 t~i ngay 30 thang 6 nam 2017, ket qua ho~t dong kinh doanh va IU'u chuyen tien t$ 
trong ky sau thang ket thUc cung ngay, phu hqp v&i cac Chuan ml,l'c Ke toan Vi$t Nam, 
Che d¢ Ke toan Doanh nghi$p Vi$t Nam va cac quy dinh phap ly c6 lien quan den vi$c 
1$p va trlnh bay bao cao tai chinh giCfa nien d¢. 

Xuan Lam 
Giay chCmg nh<;in Dang ky Hanh nghe 
Kiem toan so: 0861-2013-007-1 
Ph6 T6ng Giam a6c 

Ha NC)i, 1 ~ -08- 2017 
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Cong ty cA phAn Xay dt;mg s& 9 
Bang can dBi k~ toan t~i ngay 30 thang 6 nam 2017 

Ma Thuy~t 
J. 

so minh 

TA.I SAN 

Tai san ngin h=.tn 
100 

(100 = 110 + 120 + 130 + 140 + 150) 

Ti~n va cac khoan hro·ng dtrO'ng ti~n 110 9 
Ti Sn 111 
Cac khoan tua ng ducmg tiSn 11 2 

D~u hr ta i chinh ngin h=.tn 120 
D§u tu n~m g ifr dSn ngay dao hi;tn 123 lO(a) 

Cac khoa n phi.ii thu ngin h=.tn 130 
Phai thu ng~n hi;tn cua khach hang 13 1 11 
Tra tnr6·c cho ngua i ban ng~n hi;tn 132 
Phai thu vS cho vay ng~n hi;tn 135 12 
Phai thu ng~n hi;tn khac 
0µ- phong cac khoan phai thu ng~n hi;t n 

136 13 

kho doi 137 14 

Hang tBn ,kho 140 15 
Hang ton kho 14 1 

Tai san ngin h=.t n kM~ 150 
Chi ph i tra tnr6c ngiin hi;tn 151 l 9(a) 
Thus gia tr! gia tang duqc kh§u tru 152 
ThuS va cac khoan phai thu Nha ntr6c 153 2 l (b) 

Miu B Ola - DN 
(Ban hanh theo Thong tu s620012014/lT-BTC 

ngay 2211212014 c1ia 89 Tai chinh) 

30/6/2017 11112017 
VND VND 

1.174.598.547.281 1.182.377.773.299 

53.724.439.285 75.666.524.616 
27.024.439.285 45 .466.524.616 
26. 700.000.000 30.200.000.000 

6.467.071.136 467.071.136 
6.467.07 1.1 36 467.07 1.136 

677.706.049.321 598.855.832.869 
548.385.030.500 495 .657.687.367 

16.453.477.739 19 .176.485.289 
7.069.61 5.028 7.069.61 5.028 

116.473.245.6 19 86.574 .747. 148 

(I 0.675.319.565) (9.622.70 1.963) 

421.247.613.532 484.824.525. 7 58 
42 1.247.613.532 484.824.525.758 

15.453.374.007 22.563.818.920 
13.794.455.935 11.554.38 1. 175 

8.505.350.370 
1.658.918.072 2.504.087.375 

Cac thuyi t minh tlinh kem la bi) phqn h<Jp thanh cit a bilo cao tai chi nh giii'a nien ti<) nay 
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Cong ty CB ph~n Xay d\mg sA 9 
Bang can dBi k~ toan t~i ngay 30 thang 6 nam 2017 (ti~p theo) 

Ma Thuy~t 
s6 minh 

Tai s:in dai h~n 
200 

(200 = 220 + 230 + 250 + 260) 

Tai s:in c6 dinh 220 
; 

Tai san co djnh hfru hinh 22 1 16 
Nguyen gia 222 
Gia tri hao man liiy M 223 

Tai san c6 djnh VO hinh 227 17 
Nguyen gia 228 
Gia tri hao man liiy M 229 

B~t dqng s:in dAu ttr 230 18 
Nguyen gia 23 1 
Gia tri hao man /Uy ki 232 

DAu ttr tai chinh dai h~n 250 lO(b) 
D§u tu g6p v6n vao dan vi khac 253 
D1J phong dfru tu tai chf nh dai h~n 254 

Tai s:in dai h~n khac 260 
Chi phi tra trn&c dai lwn 261 19(b) 

TONG TAI SAN (270 = 100 + 200) 270 

M~uB Ola-DN 
(Ban hanh theo Thong tu: s6 20012014/TT-BTC 

ngay 2211212014 czia Bl) Tai chinh) 

30/6/2017 1/1/2017 
VND VND 

156.008.597 .661 192.761.907.389 

58.081.279.411 58.450.062.666 
57.505.940.82 1 57.667.956.215 

182.132.261.209 179.490.965.423 
( 124.626.320.388) (121.823.009.208) 

575.338.590 782.106.451 
662.200.000 1.222.200.000 
(86.861.410) (440.093.549) 

68.319.227.100 69.293.140.584 
204.626.971.103 204.626.971. 103 

( 136.307. 744.003) (135 .333 .830.519) 

313.866.000 313.866.000 
1.800.000.000 1.800.000.000 

( 1.486. 134.000) ( 1.486. 134.000) 

29.294.225.150 64. 704.838.139 
29.294.225.150 64.704.838. 139 

1.330.607.144.942 1.375.139.680.688 

Cac thuyh minh tlinh kem la b9 p hqn h9'p thanh cita bao cao tai chinh g iii:a nien i19 nay 

6 



0 

0 

0 

0 

c 

Cong ty cA philn Xay dt.rng s6 9 
Bang can d6i k~ toan t~i ngay 30 thang 6 nam 2017 (ti~p theo) 

Ma Thuy~t .. 
so minh 

NGUONVON 

NQPHAI TRA (300 = 310 + 330) 300 

N<,>' ngin h:;tn 310 
Phai tra ngucYi ban ng~n h~n 311 20 
Ngucri mua tra tiSn tm&c ng~n h~n 312 
ThuS va cac khoan phai n()p Nha nu6·c 313 2l(a) 
Phai tra ngtrcYi lao d()ng 314 
Chi phi phai tra ng~n h~n 315 22 
Doanh thu chtra th1Jc hi~n ng~n h~n 318 23(a) 
Phai tra ng~n h~n khac 319 24 
Vay ng~n h~n 320 25 
Quy khen thm'rng, phuc lgi 322 26 

N<,>' dai h:;tn 330 
Doanh thu clma th1,rc hi~n dai h~n 336 23(b) 
Phai tra da i h~n khac 337 

VON CHU SOHUu (400 = 410) 400 

van chii sO' hfru 410 27 
' ;I. ' 

411 28 Von co phan 
- c6 phtiu ph6 thong c6 

quy~n bidu quyit 4Jla 
Th~ng du v6n c6 phAn 41 2 
c6 phiSu quy 415 28 
Quy aAu tu phat tri~n 418 
Lgi nhu~n sau thus chu·a phan ph6i 421 

LNST chua phtin ph6i ttin cu6i 
nam trurJc 421a 

- LNST chua phtin ph6i kj; nay/nam nay 42lb 

TONG NGUON VON (440 = 300 + 400) 440 

NgtrcYi l ~p: 1 4 -08- 2017 

~ 
Le Thu Phuu ng Hoang Tung Lam 

M~uB Ola-DN 
(Ban hanh theo Thong tu s620012014/TT-BTC 

ngay 2211212014 c1ia Br) Tai chinh) 

30/6/2017 11112017 
VND VND 

1.149.076.707.175 1.183.728.195.981 

1.096.360.275.943 1.129.719.887.001 
266.207.073.798 282.445.291.487 
268.822.311.308 256.744.029.634 

4.078.893.027 1.686.151.532 
25.041 .487.804 37.537.874.375 

147.670.418.256 163.560.997.373 
1.576.493.992 1.431.936.926 

143.193.721.821 143.412.763.190 
239.378.132.492 242.900.842.484 

391.743.445 

52.716.431.232 54.008.308.980 
52. 7 16.43 1.232 53.383.727.830 

624.581.150 

181.530.437.767 191.411.484. 707 

181.530.437.767 191.411.484.707 
120.000.000.000 120.000.000.000 

120. 000. 000. 000 12 0. 000. 000. 000 
34 .843.684.000 34.843 .684 .000 
(3 .186.169 .620) (3 .1 86.169.620) 
21. 826.168.646 2 I .826.168.646 

8.046.754.74 l 17.927.801.681 

4.439.821.513 4.051.134. 757 
3.606.933. 228 13. 876.666.924 

1.375.139.680.688 

Pho p hong lai chinh ki loan Truong phong lai chfnh ki loan 

Cac thuyi t minh tlinh kem la b9 phf)n h9P lhilnh cita brio cao lai chinh g iiia nien t/9 nay 
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Cong ty ca ph~n Xay d\l·ng s6 9 
Bao cao k~t qua ho~t dQng kinh doanh cho ky sau thang k~t thuc 
ngay 30 thang 6 nam 2017 

Doanh thu ban hang va 
cung c~p djch vy 

Gia v6n hang ban va djch Vl,l 

cung dp 

LQ'i nhu~n gqp (20 = 01 - 11) 

Doanh thu ho~t d()ng tai chinh 
Chi phi tai chfnh 

Trang t/6: Chi phi lai vay 
Chi phi ban hang 
Chi phf quan ly doanh nghi~p 

LQ'i nhu~n thuAn tir ho~t dqng 
kinh doanh 
{30 = 20 + (21 - 22) - (25 + 26)} 

Thu nh~.p khac 
Chi phi khac 

K~t qua tir ho~t dqng khac 
(40 = 31-32) 

LQ'i nhu~n k~ toan tru·o·c thu~ 
(50 = 30 + 40) 

Chi phi thu~ TNDN hi~n hanh 

LQ'i nhu~n sau thu~ TNDN 
(60 = 50- 51) 

Lai tren ca phi~u 

L ai ca ban tren c6 phi6u 

Ngu·o·i l ~p: 

Le Thu Phtrang 
Ph6 phong tai chinh kd toan 

Ma Thuy~t 
sB minh 

01 

11 

20 

21 
22 
23 
25 
26 

30 

31 
32 

40 

50 

51 

60 

70 

30 

31 

32 
33 

34 

35 

37 

38 

1 4 -08- 2017 

Miiu B 02a - DN 
(Ban hanh theo Thong tu· s620012014/TT-BTC 

ngay 2211212014 cua 89 Tai chinh) 

Ky sau thang k~t thuc ngay 
30/6/2017 30/6/2016 

VND VND 

513.881.923.441 

489.458.486. 703 

24.423.436. 738 

1.825.555.183 
11.732.886.203 
11. 732.886. 203 

62.454.545 
] 2.274.264.384 

2.179 .386. 789 

2.646.548.945 
137.269.194 

2.509.279. 751 

4.688.666.540 

943.733.312 

3. 7 44.933.228 

320 

NgLI'<Ji 

426.462.652.042 

398.094.298.806 

28.368.353.236 

1.872.415.940 
11.888.083.945 
11. 863. 741.427 

108. 701.096 
13 .623. 129.728 

4.620.854.407 

682.066.236 
756.667.503 

(74.601.267) 

4.546.253.140 

4.546.253.140 

389 

Hoang Tung L am 
Tru'<ing phong tai chinh ki toan 

Cac thuyi t minh tlinh kem la b9 ph<jn hr;p thanh cita Mo cao tai chinh giii'a nien t/9 nay 
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Cong ty ca ph~n Xay dt,mg sfi 9 
Bao cao luu chuy~n ti~n t~ cho kY sau thang k~t thuc ngay 30 thang 6 nam 2017 
(Phuo·ng phap gian ti~p) 

Ma Thuy~t 
sd minh 

LUU CHUYEN TIEN TU HO~ T DQNG KINH DO ANH 

Lo·i nhuan trrro·c thu~ 
Di~u chi~h cho cac khoan 

01 

Kh5u hao va phan b6 02 
Cac khoan dv phong 03 
Lai tu ho~t d('mg dfru tu 05 
Chi phf lai vay 06 

LQi nhu~n tir ho~t d<)ng kinh doanh 
tru·o·c nhii'ng thay dBi vdn lll'u d<)ng 

08 

Bi~n d9ng cac khoan phai thu va 
cac ta i san khac 09 
Bi~n d9ng hang t6n kho 10 
Bi~n d9ng cac khoan phai tra 11 
Bi~n d9ng chi phi tra tnr&c 12 

Ti~n lai vay da tra 14 
Thu~ thu nh~p doanh nghi~p da n9p 15 
Ti~n thu khac tu ho~t dong kinh doanh 16 
Ti~n chi khac cho ho~t d9ng kin h doanh 17 

Lu·u chuy~n ti~n thuAn tir ho~t d<)ng 
20 

kinh doanh 

LUU CHUYEN TIEN TUHO~T DQNG DAU Tlf 

Ti~n chi mua s~m, xay d~rng tai san 
c6 dinh va tai san dai h~n khac 2 1 
Ti~n thu tu thanh ly tai san c6 dinh va 
tai san dai h~n khac 22 
Gui ti~n glii c6 ky lwn 23 
Ti~n thu h6i cho vay, ban l~i cac 
cong C\J nq Cua cac don vi khac 24 
Ti~n thu lai cho vay va lai t i~n gt'.ri 27 

Lll'u chuy~n ti~n thuin tit' ho~t d<)ng 
dAu tu· 30 

M~uB 03a-DN 
(Ban himh theo Thong lir sci 20012014/TT-BTC 

ngay 2211212014 c1ia 89 Tai chinh) 

Ky sau thang k~t thuc ngay 
30/6/2017 30/6/2016 

VND VND 

4.688.666.540 4.546.253.140 

4.533 .7 17.050 39.000.335.603 
1.052.617 .602 1.453.052.918 

( 4.329 .553 .527) (2.554.234.122) 
11 .732.886.203 11.863.741.427 

17 .678.333.868 54.309.148.966 

(70.491.580.455) ( 16.692.592.192) 
63.576.912.226 37. 141.267.083 

(36.208.020. 740) (93.749.972.427) 
33. 170.538.229 (6.058.285.554) 

7.726.183.128 (25.050.434.124) 

(8.2 11.793.741) ( 12.844. 143.247) 
(98.564.009) ( 1.464.426.929) 

226.755.720 
(1.539.036.723) (1.438.233.000) 

(2.123.211.345) ( 40.570.481.580) 

(3.385.535.651) ( 19.069.193.636) 

2.810.000.000 681.818.1 82 
(6.000.000.000) 

500.000.000 
1.764.821 .257 809.303.506 

(4.810.714.394) (17.078.071.948) 

Cac thuyit minh dfnh kem la b(J ph<Jn hQp thanh cua bcio cao tai chfnh giua nien ti(J nay 
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Cong ty CB phfin Xay dt;mg s6 9 
Bao cao luu chuy~n ti~n t~ cho ky sau thang k~t thuc ngay 30 thang 6 nam 2017 
(Phuo·ng phap gian ti~p - ti~p theo) 

Ma Thuy~t 
s6 minh 

LUU CIDJYEN TIEN TUHO~T D<)NG TAI CHiNH 

Tien thu tt'.r di vay 33 
Tien tra nq g6c vay 34 
Tien tra c6 tt'.rc 36 

Luu chuy~n ti~n thuAn tfr ho~t d(}ng 
40 

tai chinh 

Luu chuy~n ti~n thuAn trong ky 
50 

(50 = 20 + 30 + 40) 

Ti~n va cac khoan tuo·ng duo·ng ti~n 
dAu ky 

60 

Ti~n va cac khoan tuO'ng duO'ng ti~n 
cu6i kY (70 = 50 + 60) 

70 9 

1 4 -08- 2017 

Ngll'o·i l ~p: 

M~uB 03a-DN 
(Ban hanh theo Thong tu s6 20012014/TT-BTC 

ngay 2211212014 czia B(j Tai chinh) 

Ky sau thang k~t thuc ngay 
30/6/2017 30/6/2016 

VND VND 

320.747.851.508 290.107.997.494 
(324.270.56 1.500) (248.425.749.25 1) 

(1 1.485.449.600) ( 11 .484.587.550) 

(15.008.159.592) 30.197.660.693 

(21.942.085.331) (27.450.892.835) 

75.666.524.616 80.620.868.399 

53. 724.439.285 53.169.975.564 

Le Thu Plurang 
Pho phong tai chinh ki toan 

Hoang Tung Lam 
Truong phong tai chinh ki toan 

Cac thuyit minh dinh kem la b(J phqn h(Yp thanh cua Mo cao tai chinh giu:a nien d(J nay 
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Cong ty CB phin Xay dv·ng s6 9 
Thuy~t minh bao cao tai chinh giii'a nien d{> cho ky sau thang k~t thuc 
ngay 30 thang 6 nam 2017 

M~uB 09a-DN 
(Ban hanh theo Thong LU' s6 20012014/TT-BTC 

ngay 2211212014 cila 89 Tai chinh) 

Cac thuySt minh nay la bQ ph?n h9·p thanh va d n duqc d9c a6ng thcJi v6'i bao cao tai chinh giil'a nien 
d(> dinh kem. 

1. Do·n vi bao cao 

(a) Hinh thll'c s6' hii'u v6n 

Cong ty C6 ph§n Xay d1,mg s6 9 ("Cong ty") la m(>t cong ty c6 ph§n du9·c thanh l?p t?i Vi~t Nam. Bao 
cao tai chinh cua Cong ty cho ky sau thang kSt thuc ngay 30 thang 6 nam 201 7 bao g6m Van phong 
Cong ty va m(>t do·n vi h?ch toan ph1,1 thu(>c cua Cong ty. 

(b) Ho~t d{>ng chinh 

Cac ho?t d(>ng chinh cua Cong ty la: 

• xay dµng cac cong trinh dan d1,1ng va cong nghi~p, xay dµng nha 6, cac cong trinh giao thong, thuy 
lqi, buu di~n, d p thoat nu&c, n~n m6ng, cac cong trlnh ky thu?t h? tfrng do thi, cac cong trinh 
auang day va tr?m biSn ths ai~n ; 

• kinh doanh phat tri~n khu ao thi, h? tAng khu cong nghi~p va kinh doanh bfit a<;>ng san; 

• san xufit kinh doanh v?t li~u xay dµng, v?t tu thiSt bi nganh xay dµng; 

• xuAt nh?p khfiu v?t tu thiSt bi, hang thu cong my ngh~, hang nong, lam, thuy siin, hang tieu dung, 
ab g6 n(>i ngo?i thAt pl11,1c Vl,I siin xuAt va tieu dung; 

• xufit nh~p khAu may m6c, thiSt bi va v?t li ~u xay dµng; 

• khai thac kinh doanh nu·6'c S?ch, nang luqng di~n; 

• dich Vl,J quiin ly bAt d(>ng san; va 

• ho?t d(>ng dich v1,1 h6 trq trµc tiSp cho v?n tiii , dich v1,1 trong giiI xe. 

(c) Chu ky san xu§t kinh doanh thong thll'irng 

(d) 

Chu ky siin xufit kinh doanh thong thuo·ng cua Cong ty n~m trong ph?m vi 12 thang. 

Ciu true Cong ty 

T?i ngay 30 thang 6 nam 2017, Cong ty c6 I don vi lwch toan ph1,1 thu(>c la Chi nhanh Cong ty C6 phfrn 
Xay d1,1·ng s6 9 ti;i i Ninh Blnh (1/1/2017: I don vi hi;ich toan ph1,1 thu(>c). 

Ti;ii ngay 30 thang 6 nam 20 17, Cong ty c6 661 nhan vien ( 111 /2017 : 692 nhan vien). 
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2. 

(a) 

Cong ty ca phAn Xay dt!ng s6 9 
Thuy~t minh bao cao tai chinh gifi'a nien dq cho ky sau thang k~t thuc 
ngay 30 thang 6 nam 2017 (ti~p theo) 

CO' so· I~p bao cao tai chinh 

Tuyen b6 v~ tuan tho 

MduB 09a-DN 
(Ban hanh theo Thong tu s6 200120 I 4/TT-BTC 

ngay 2211212014 c1ia 89 Tai chinh) 

Bao cao tai chinh gifra nien o9 nay ou·qc l~p theo cac ChuAn mvc KS toan Vi~t Nam, ChS o9 KS toan 
Doanh nghi~p Vi~t Nam va cac quy o!nh phap ly c6 lien quan oSn v i~c l~p va trinh bay bao cao tai 
chinh giu·a nien d<). 

(b) CO' sO' do Iu·<rng 

Bao cao tai chinh gifra nien d9, trlr bao cao ltru chuy€n ti8n t~, OUQ'C l ~p tren ca sa d6n tich theo nguyen 
t~c gia g6c. Bao cao luu chuy€n ti8n t~ OUQ'C l~p theo phuong phap gian tiSp. 

(c) Ky k~ toan nam 

Ky kS toan nam Ctla Cong ty la tu ngay I thang I oSn ngay 3 I thang 12. 

( d) Do·n vj ti~n t~ k~ toan 

Dm1 vi ti8n t~ kS toan cua Cong ty la D6ng Vi~t Nam ("VND"), cling la dcrn vi ti8n t~ duqc su d1,111g 
cho m1,1c afch J~p Va trJnh bay baa cao tai chfnh gifra nien OQ. 

3. Tom t~t nhfrng chinh sach k~ toan chu y~u 

Sau day la nhfrng chinh sach kS toan chu ySu OUQ'C Cong ty ap d1,1ng trong vi~c l~p bao cao tai chinh 
gifra nien d9 nay. 

(a) Cac giao djch b~ng ngo~i t~ 

(b) 

Cac giao d!ch bing cac ocrn vi ti8n khac VND trong ky duqc quy o6i sang VND theo ty gia xfip xi v&i 
ty gia th1,1·c tS t~i ngay giao dich. 

Cac khoan ITil,IC tai san va nq phai tra c6 g6c bing ocrn vi ti8n t~ khac VND OUQ'C quy o6i sang VND 
theo cy gia cua ngan hang thucrng m~i ncri Cong ty thucrng xuyen c6 giao dich t~ i ngay kSt thuc ky kS 
toan. 

Tfit ca cac khoan chenh !~ch cy gia h6i doai OUQ'C ghi nh~n vao bao cao kSt qua ho~t d<)ng kinh doanh. 

Ti~n va cac khoan tuo·ng duong ti~n 

Ti8n bao g6m ti8n m~t va ti8n gt'.ri ngan hang khong ky lwn. Cac khoan tucrng dtrang ti8n la cac khoan 
aAu tu ng~n lwn co tinh thanh khoan cao, co th€ ds dang chuy~n a6i thanh m9t ltrqng ti8n xac ainh, 
khong c6 nhi8u rui ro v8 thay a6 i gia tri va OUQ'C Slr d~mg cho m1,1c dich dap i'.rng cac cam kSt chi ti8n 
ng~n lwn hcrn la cho m~1c oich d§u tu· hay la cac m1,1c oich khac. 
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Cong ty CB phfin Xay d\mg s6 9 
Thuy~t minh bao cao tai chinh gifi'a nien d() cho ky sau thang k~t thuc 
ngay 30 thang 6 nam 2017 (ti~p theo) 

Miiu B 09a - DN 
(Ban hanh theo Thong tu s620012014/TT-BTC 

ngay 2211212014 c1/a 89 Tai chinh) 

(c) Cac khoan dfiu tU' 

(i) Dim tu ndm giu· ttin ngay tltio lupi 

Dclu tu n~m gifr dSn ngay daa hi;in la cac khaan dclu tu· ma Ban Giam d6c Cong ty dµ dinh va c6 kha 
nang n~m gifr dSn ngay daa hi;in. Dclu tu n~m gifr dSn ngay daa hi;in g6m ti~n gl'.ri ngan hang c6 ky hi;in. 
Cac khaan dclu tu nay du·9·c ghi nh~n thea gia g6c trtr didµ phong cha cac khaan phai thu kh6 doi. 

(ii) Dau tu· g6p vtin vao ctic tto·n vj kluk 

(d) 

(e) 

Dclu tu vaa cac cong cv v6n chu so hfru cua cac dan vi khac du9·c ghi nh~n ban dclu thea gia g6c baa 
g6m gia mua va cac chi phi mua co lien quan tr~·c tiSp. Sau ghi nh~n ban dclu, cac khaan dclu ttr nay 
du9·c xac dinh thea gia g6c trtr di dµ phong giam gia khaan dclu tu. Dµ phong giam gia dclu tu dtrQ'C 
1~p khi dan vi nh~n dclu tu phat sinh 16, ngai;ii tril truang hQ·p khaan 16 d6 da nim trong dµ kiSn cua 
Cong ty khi quySt dinh dftu tu. DI! phong giam gia dftu tu duQ'c haan nh~p khi dan vi nh~n dclu ttr sau 
d6 ti;io ra 1Q'i nhu~n dS bu tru cha cac khaan 16 da duqc 1~p dµ phong trn6'c kia. Khaan dµ phong chi 
duqc hoan nh~p trong plwm vi saa cha gia tri ghi s6 cua khaan dclu tu khong vuQ't qua gia tri ghi s6 cua 
cac chung khi gia djnh khong c6 khaan dµ phong naa da duqc ghi nh~n . 

Cac khoan phai thu 

Cac khaan phai thu khach hang va cac khaan phai thu khac dUQ'C phan anh thea gia g6c trtr di dµ phong 
phai thu kh6 doi. 

Hang t&n kho 

Hang t6n kha dU'Q'C phan anh thea gia th§p hO'n gifra gia g6c va gia tri thucln co thS thµc hi~n dUQ'C. Gia 
g6c cua chi phi san xu§t kinh daanh la dl,f an xay dµng va dµ an hai;it d9ng kinh daanh bfrt d9ng san 
du9·c tinh thea phuO'ng phap gia dich danh va baa g6m tfrt ca cac chi phi phat sinh dS co du9·c hang t6n 
kha 0 dia diSm va tri;ing thai hi~n ti;ii. D6i v6'i thanh phim va chi phi san xufrt kinh doanh do dang, gia 
g6c bao g6m nguyen v~t 1i~u, chi phi nhan cong trµc tiSp va cac chi phi san xu§t chung duqc phan b6. 
Gia tri thucln co thS thµc hi~n duqc u·6'c tinh dv·a vaa gia ban cua hang t6n kha trlr di cac khaan chi phi 
u&c tinh ds hoan thanh san phi1m va cac chi phf ban hang. 

Cong ty ap d~ng phuO'ng phap ke khai thuang xuyen dS h~ch toan hang t6n kho. 
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Cong ty CB ph~n Xay dl!ng s8 9 
Thuy~t minh bao cao tai chinh giii'a nien d(} cho ky sau thang k~t thuc 
ngay 30 thang 6 nam 2017 (ti~p theo) 

M~uB 09a-DN 
(Ban hanh theo Thong tu s620012014/TT-BTC 

ngay 2211212014 cua 89 Tai chinh) 

(f) Tai san cB djnh hii'u hinh 

(i) Nguyen giti 

Tai san c6 dinh hfru hlnh dtrQ'c th8 hi~n theo nguyen gia tru di gia tri hao mon luy kS. Nguyen gia tai 
san c6 dinh hfru hinh bao g6m gia mua, thuS nh?p khfru, de lo?i thuS mua hang kh6ng hoan l~i va chi 
phf lien quan tn,rc tiSp d8 dua tai san dSn vi trf va tr?ng thai ho?t d9ng cho m1,1c dfch Slr d1,1ng da d1,1 
kiSn. Cac chi phf phat sinh sau khi tai san c6 dinh hfru hinh da dua vao ho?t d9ng nhu chi phf sl'.ra chfra, 
bao ducrng va d?i tu duQ'c ghi nh?n vao bao cao kSt qua ho?t d9ng kinh doanh trong ky ma chi phf phat 
sinh. Trong de trno·ng hQ'p c6 th8 cht'.rng minh m9t each ro rang r~ng cac khoan chi phf nay lam tang 
IQ'i fch kinh tS trong tuung lai d1,1 tfnh thu dtrQ'c tu vi~c su d1,1ng tai san c6 dinh hfru hinh vu9t tren mt'.rc 
ho?t d9ng tieu chufrn theo nhu danh gia ban dciu, thl cac chi phf nay dtrQ'C v6n h6a nhu m9t khoan 
nguyen gia tang them cua tai san c6 dinh hfru hlnh. 

(ii) Khim hao 

Khfiu hao OU"Q'C tf nh theo phuung phap dtrang th~ng d1,1·a tren thai gian hu·u d1,1ng u&c t[nh cua tai san 
c6 dinh hfru hlnh. Tho·i gian hfru d1,1ng u&c tfnh nhu sau: 

• nha Clra va v?t kiSn true 
• may moc va thiSt bi 
• plrno·ng ti~n v?n chuy8n 
• thiSt bi quan ly 
• tai san khac 

10 - 50 niim 
5- 15 nam 
6- 10 nam 
3 - 6 niim 
5 - 8 niim 

(g) Tai san ca d!nh VO hinh 

(i) QuyJn su· d1:1ng iliit 

QuySn su d1,1ng d§t g6m c6: 

(ii) 

• QuySn su d1,1ng dfit dtrQ'C Nha nu&c giao c6 thu tiSn su d1,1ng d§t; 

• QuySn sfr d1,1ng a§t nh?n chuy8n nhuQ'ng h9·p phap; va 

• QuySn Slr d1,1ng d§t time trn&c ngay c6 hi~u I1,1·c cua Lu?t E>fit dai nam 2003 ma tiSn thue dfit da 
dtrQ'C tra trn&c cho thai h?n dai hun 5 nam va dtrQ'c cu quan c6 thfim quySn cfip gifiy cht'.rng nh~n 
quySn st'.r d1,1ng dfit. 

QuySn Slr d1,1ng d§t OU'Q'C th€ hi~n theo nguyen gia tru gia tri hao mon luy kS. Nguyen gia ban dciu cua 
quySn su d1,1ng dfit bao g6m gia mua va cac chi phf lien quan tr1,1c tiSp t&i vi~c c6 dtrQ'C quySn su d1,1ng 
dfit. QuySn st'.r d1,1ng dfit c6 thai lwn dLrQ'c phan b6 theo phuung phap duo·ng th~ng d1,1a tren tha i gian 
Slr d1,1ng 16 dfit. QuySn Slr d1,1ng dfit YO tho·i lwn kh6ng OlfQ'C trfch khftu hao do c6 thai Iwn kh6ng xac 
dinh. 

Phfzn mJm may vi tinh 

Gia mua cua phcin mSm may vi tfnh m&i ma phcin mSm nay kh6ng phai la m9t b9 ph?n g~n kSt v&i 
phcin ct'.rng c6 lien quan thl duQ'c v6n h6a va Iwch toan nlrn tai san c6 dinh v6 hlnh. Phcin mSm may vi 
tf nh OlfQ'C tf nh khfiu hao theo plmong phap duo·ng th~ng trong vong 10 niim. 
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Cong ty CB ph~n Xay d\mg s6 9 
Thuy~t minh bao cao tai chinh gifra nien d(} cho ky sau thang k~t thuc 
ngay 30 thang 6 nam 2017 (ti~p theo) 

M~uB 09a-DN 
(Ban himh theo Thong tu s620012014/IT-BTC 

ngay 2211212014 c1ia 89 Tai chinh) 

(h) B§t d(}ng san d§u tU' 

Bat d9ng sii:n dau tu· cho time 

Nguyengia 

Bftt d(>ng san dAu tu· cho time duqc thS hi~n theo nguyen gia trt1 di gia tri hao man luy k8. Nguyen gia 
ban d§u cua bftt d(>ng san d§u tu cho time bao g6m gia mua, chi phi quySn Slr dµn g dftt va cac chi phi 
lien quan tn,rc ti8p ct8n vi~c dua tai san ct8n diSu ki~n dn thi8t ets tai san co th€ ho~t dong theo each 
th(rc da dl,f ki8n b6'i ban quan ly. Cac chi phi phat sinh sau khi bftt d(>ng san d§u tu cho thue da duqc 
dua vao ho~t d(>ng nhu chi phi si'.ra chfra va bao tri duqc ghi nh~n vao baa cao k8t qua ho~t d(>ng kinh 
doanh trong ky ma cac chi phi nay phat sinh. Trong cac truerng hqp c6 thS ch(rng minh m(>t each r5 
rang r~ng cac khoan chi phi nay lam tang lqi fch kinh t8 trong tum1g lai dl,f tinh thu duqc tlr bftt d(>ng 
san d~u tu cho time VUQ't tren muc ho~t d(>ng tieu chufin theo nhu danh gia ban dAu, thi cac chi phi nay 
duqc v6n h6a nhu m(>t khoan nguyen gia tang them cua bftt d(>ng san d~u tu cho thue. 

Khdu hao 

Khftu hao duqc tinh theo phuO'ng phap duo·ng th~ng dµ·a tren theri gian hfru dµn g u6·c tinh cua bftt d(>ng 
san d~u tu. Thai gian hfru dµng u·oc tinh nhu sau: 

• nha ct'.ra va v~t ki8n true 
• may m6c thi8t bi 

47 nam 
15-30nam 

(i) Chi phi tra trm>'c dai h~n 

(i) Cong C!l va <i!lng C!l 

Cong Cl,I va dµn g Cl,I bao g6m cac tai san Cong ty n~m gifr dS Slr dµn g trong qua trinh ho~t d(>ng kinh 
doanh binh thuo·ng, v6i nguyen gia cua m6i tai san thftp ho·n 30 tri~u VND va do d6 khong du diSu ki~n 
ghi nh~n la tai san c6 djnh theo Thong tu s6 45/201 3/TT-BTC ngay 25 thang 4 nam 201 3 cua B9 Tai 
chinh, hu6·ng diln ch8 d9 quan ly, Slr dµn g va trich khftu hao tai san c6 dinh. Nguyen gia cua cong Cl,I 

va dµn g Cl,I du9·c phiin bb theo phum1g phap duerng th~ng trong theri gian 36 thang. 

(ii) Chi phi su·a clzira /6'n 

(iii) 

(j) 

Chi phi st'.ra chfra 16·n tai san c6 dinh bao g6m cac chi phi chu y8u phat sinh theo chu ky trong theri gian 
Slr dµn g tai san. Cac chi phi nay du9·c phan bb vao bao cao k8t qua ho~t d(>ng kinh doanh theo phuO'ng 
phap duerng th~ng trong tho·i gian tLr 2 d8n 3 nam. 

Chi phi klui.c 

Chi phi khac bao g6m cac chi phi cai t~o, tan trang cho Toa nha HH2-2 Ph~m Hung va chi phi quang 
ba thuang hi~u. Cac chi phi nay duqc phiin bb vao bao cao k8t qua ho~t d(>ng kinh doanh theo phuo·ng 
phap duo·ng th~ng trong thoi gian tu 2 d8n 3 nam. 

Cac khoan phai tra nguO'i ban va cac khoan phai tra khac 

Cac khoan phai tra ngua i ban va cac khoan phai tra k.hac thS hi~n theo gia g6c. 
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Cong ty cA phin Xay dt.mg sB 9 
Thuy~t minh bao cao tai chinh giii'a nien di} cho ky sau thang k~t thuc 
ngay 30 thang 6 nam 2017 ( ti~p theo) 

MiuB 09a-DN 
(Ban himh theo Thong tir s620012014/TT-BTC 

ngay 2211212014 czia 89 Tai chinh) 

(k) n., phong 

M<)t khoan dµ phong duqc ghi nh?n n8u, do k8t qua cua m<)t sµ ki~n trong qua kht'.r, Cong ty c6 nghTa 
Vl,J phap ly hi~n t~i ho~c lien d&i c6 thS u&c tinh m<)t each dang .tin c?y, va chic chin se lam giam sut 
cac lqi ich kinh t8 trong tuang lai dS thanh toan cac khoan nq phai tra do nghia Vl,J d6. Khoan dµ phong 
duqc xac dinh bAng each chi8t khfiu dong ti~n dµ ki8n phai tra trong tuo·ng lai v&i cy I ~ chi8t khfiu tm&c 
thu8 phan anh danh gia cua thi tmo·ng & tho·i diSm hi~n t~i v~ gia tri thoi gian cua ti~n va rui ro Cl,I thS 
cua khoan nq d6. 

(I) VBn cA phin 

(i) ca phiiu pha thong 

c6 ph i8u ph6 thong du9·c ghi nh?n theo m~nh gia. Chi phi phat sinh lien quan trl,J'C ti8p d8n vi~c phat 
hanh c6 phi8u, tru di anh hu&ng thu8, OUQ'C ghi giam vao th~ng du v6n c6 ph§n. 

(ii) Mua /<Ji va pluU hanh l(li ca phiiu pha thong (ca phiiu quy) 

Khi mua l ~ i c6 phi8u da duqc ghi nh?n la v6n chu s& hfru, gia tri khoan thanh toan bao g6m cac chi phi 
lien quan trµc ti8p, tru di thu8, duqc ghi giam vao v6n chu s& hfru . c6 phi8u da mua l ~i duqc phan lo~i 
la c6 phi8u quy trong ph§n v6n chu s& hi:i'u. Khi c6 phi8u quy duqc ban ra sau d6 (phat hanh l~i), gia 
v6n cua c6 phi8u phat hanh l ~i duqc xac dinh theo phuang phap blnh quan gia quy~n. Chenh l~ch gifra 
gia tri khoan nh?n duqc va gia v6n cua c6 phi8u phat hanh l ~ i duqc trinh bay trong th~ng du v6n c6 
ph§n. 

(m) Thu~ 

Thu8 thu nh?p doanh nghi~p tinh tren lqi nhu?n ho~c 16 cua ky k8 toan bao g6m thu8 thu nh~p hi~n 
hanh va thu8 thu nh?p hoan l ~i. Thu8 thu nh?p doanh nghi~p duqc ghi nh?n trong bao cao k8t qua ho~t 
dong kinh doanh ngo~i tru tmong hqp c6 cac khoan thu8 thu nh?p lien quan d8n cac khoan 1111,1c duqc 
ghi nh?n th~ng vao v6n chu s& hfru, thl khi d6 cac khoan thu8 thu nh?p nay ci:ing OUQ'C ghi nh?n th~ng 
vao v6n chu s& hfru. 

Thu8 thu nh?p hi~n hanh la khoan thu8 dµ ki8n phai n<)p d1,1·a tren thu nh?p chiu thu8 trong ky, sir d1,1ng 
cac mt'.rc thu8 su~t c6 hi~u lµc t~i ngay k8t thuc ky k8 toan, va cac khoan di~u chinh thu8 phai n<)p lien 
quan d8n nhfrng ky tm6·c. 

Thu8 thu nh?p hoan l~i duqc tinh theo phuang phap bang can d6i k8 toan cho cac chenh J ~ch t~m thoi 
gifra gia tri ghi s6 cho ITil,JC dich bao cao tai chinh Va gia trj SU' d1,1ng cho ITil,IC dich tinh thu8 cua CaC 
khoan ITil,IC tai san va nq phai tra. Gia tri cua thu8 thu nh?p hoan l~ i duqc ghi nh?n dµa tren each tht'.rc 
dµ ki8n thu hf>i ho~C thanh toan gia trj ghi s6 cua cac khoan lnl,IC tai san va n9· phai tra Slr d1,1ng cac mfrc 
thu8 sufit c6 hi~u l~rc ho~c ca ban c6 hi~u lµc t~ i ngay k8t thuc ky k8 toan. 

Tai san thu8 thu nh?p hoan l~ i chi duqc ghi nh?n trong ph~m vi chic chin c6 du lqi nhu?n tinh thu8 
trong ttrang lai dS tai san thu8 thu nh?p nay c6 thS Slr d1,1ng OUQ'C. Tai san thu8 thu nh?p hoan l ~ i du9·c 
ghi giam trong plwm vi khong con chic chin la cac l9·i ich v~ thu8 lien quan nay se Slr d1,1ng OUQ'C. 
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Cong ty CB ph§n Xay dt..mg s6 9 
Thuy~t minh bao cao tai chinh giii'a niCn d{) cho ky sau thang k~t thuc 
ngay 30 thang 6 nam 2017 (ti~p theo) 

Mftu B 09a - DN 
(Ban hanh theo Thong l ir s620012014/TT-BTC 

ngay 2211212014 C1/a B(j Tai chfnh) 

(n) Doanh thu va thu nh~p khac 

(i) Doanh thu ban hang 

Doanh thu ban hang dU"9·c ghi nh?n trong bao cao kSt qua ho?t d('mg kinh doanh khi phin 16·n rui ro va 
lgi fch gin liSn v6'i quySn s& hfru san ph§m ho~c hang hoa 'fo9·c chuy~n giao cho ngU"O'i mua. Doanh 
thu khong dU"qc ghi nh?n nSu nlm c6 nhfrng ySu t6 kh6ng chic chin tr9ng ySu lien quan t6'i kha nang 
thu h6i cac khoan phai thu ho~c lien quan t6'i kha nang hang ban bi tra l?i. Doanh thu ban hang duqc 
ghi nh?n theo s6 thw1n sau khi da tru di s6 chiSt kh§u giam gia ghi tren h6a dan ban hang. 

(ii) Doanh thu ban bfit tl~ng siin 

Doanh thu ban b§t d<)ng san duqc ghi nh?n vao bao cao kSt qua kinh doanh khi thc>a man d6ng thai cac 
diSu ki~n sau: 

• B§t d<)ng san da hoan thanh toan b<) va ban giao cho nguai mua, Cong ty da chuy~n giao rui ro va 
lqi fch gin liSn v6'i quySn s& hfru b§t d<)ng san cho nguc»i mua; 

• Cong ty khong con nim gifr quySn quan ly b§t d<)ng san nhu nguai sa hfru b§t d<)ng san ho~c quySn 
ki~m soat b§t d<)ng san; 

• Doanh thu dugc xac dinh tU"ang d6i chic chin; 

• Cong ty da thu duqc ho~c se thu dugc lqi fch kinh ts tu giao dich ban b§t dong san; va 

• Xac dinh du9·c chi phi lien quan dSn giao dich ban b§t d<)ng san. 

(iii) Doanh thu tll' h(Jp ilbng xay dl}ng 

Doanh thu hQ-p d6ng xay dtJng dugc ghi nh?n trong bao cao kSt qua ho?t d<)ng kinh doanh theo tiSn d9 
hoan thanh khi kSt qua cua hqp d6ng xay dtJng c6 th~ u6'c tfnh duqc mot each dang tin c?y. TiSn d9 
hoan thanh du9·c danh gia dtJa tren khao sat cac cong v i~c da thtJC hi~n. Doanh thu khong duqc ghi 
nh?n nSu nhu c6 nhfrng ySu t6 tr9ng ySu kh6ng chin chi n lien quan dSn kha nang thu h6i cac khoan 
phai thu. 

(iv) Doanh thu cung cflp djch V{l 

Doanh thu cung dp djch v1,1 dugc ghi nh?n trong bao cao kSt qua ho?t d<)ng kinh doanh theo cy I~ phin 
tram hoan thanh cua giao dich t?i ngay kSt thuc ky ks toan. Ty I~ phi n tram hoan thanh cong v i~c dugc 
danh gia dtJa tren khao sat cac cong vi~c da duqc thtJc hi~n. Doanh thu khong dugc ghi nh?n nSu nhu 
c6 nhfrng ySu t6 khong chic chin tr9ng ySu lien quan t6'i kha nang thu h6i cac khoan phai thu. 

(v) Doanh thu cho time 

Doanh thu cho time tai san duvc ghi nh?n trong bao cao kSt qua ho?t d('mg kinh doanh theo plmang 
phap dtrang th~ng dlfa vao thai lwn cua ho·p d6ng time. Cac khoan hoa h6ng cho thue dU'Q'C ghi nh?n 
nhtr la m9t b9 ph?n hgp thanh ct'.1a t6ng doanh thu cho time. 

D6i v6'i trno·ng hqp tha i gian cho tlrne chiSm han 90% tha i gian st'.r d1,1ng hfru fch ct'.1a tai san, Cong ty 
ghi nh?n doanh thu m<)t Jin d6i v6'i toan bo s6 tiSn cho thue nh?n trn6'c nSu thoa man d6ng thai cac 
diSu ki~n: 

• Ben di time khong c6 quySn huy ngang hqp d6ng time va doanh nghi~p cho time khong c6 nghTa 
v1,1 phai tra l?i s6 tiSn da nh?n trn6'c trong moi trno·ng ho·p va du6·i moi hinh thfrc; 
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Cong ty CB ph§n Xay dt.mg s& 9 
Thuy~t minh bao cao tai chinh gifra niCn di) cho ky sau thang k~t thuc 
ngay 30 thang 6 nam 2017 ( ti~p theo) 

M~u B 09a - DN 
(Ban hanh theo Thong tu s620012014/TT-BTC 

ngay 2211212014 ciia Bo Tai chinh) 

• S6 ti€n nh?n tnr6·c tu vi~c cho thue khong nho hon 90% t6ng s6 ti€n cho tlrne d1,r kiSn thu duqc 
theo hqp d6ng trong su6t thai h?n cho thue va ben di thue phai thanh toan toan b() s6 ti€n tlrne trong 
vong 12 thang k8 tu tho·i di8m kh<'>'i dfru tlrne tai san; 

• H§u nlnr toan b9 rui ro va lqi fch g~n ti€n v6'i quy€n s<'>' hfru tai san tlrne da dugc chuySn giao cho 
ben di tlrne; va 

• Doanh nghi~p cho tlrne phai u·6'c tfnh duqc tuong d6i dfry du gia v6n cua ho?t d()ng cho thue. 

(vi) Thu nli~p tit· tiJn /iii 

Thu nh~p tu ti~n lai dtrQ'C ghi nh?n theo tY I~ tuong (rng v6'i tha i gian dl!a tren s6 du g6c va lai suftt ap 
dt,mg. 

(vii) Thu nli~p tit· cJ tu:-c 

Thu nh?p tu c6 tt'.rc duqc ghi nh?n khi quy~n nh~n c6 tt'.rc duvc xac l?p. 

(o) Cac khoan thanh toan thue ho~t d(>ng 

Cac khoan thanh toan tlrne ho?t d()ng duqc ghi nh?n trong bao cao kSt qua ho?t d()ng kinh doanh theo 
phuong phap duang th~ng dlfa vao tho·i h?n cua hgp d6ng thue. Cac khoan hoa h6ng di tlrne duqc ghi 
nh?n trong bao cao kSt qua ho?t d()ng kinh doanh nlnr la m()t b(> ph?n hqp thanh cua t6ng chi phf thue. 

(p) Chi phi di vay 

Chi phf di vay duqc ghi nh~n la chi phf trong ky khi chi phf nay phat sinh, ngo?i tru tmang hop chi phf 
di vay lien quan dSn cac khoan vay cho m1,1c dfch hlnh thanh tai san du di~u k i~n v6n h6a chi phf di vay 
thl khi d6 chi phf di vay se du·gc v6n h6a va duqc ghi vao nguyen gia cac tai san nay. 

( q) Lai tren cA phi~u 

Cong ty trinh bay lai ca ban cho cac c6 phiSu ph6 thong. Lai ca ban tren c6 phiSu dugc tfnh b~ng each 
lfty lai ho?c 16 thu()c v~ c6 dong ph6 thong cua Cong ty (sau khi da tru di khoan phan b6 vao quy khen 
thu6'ng, pht'.Jc lqi cho ky kS toan bao cao) chia cho s6 luqng c6 phiSu ph6 thong blnh quan gia quy€n 
luu hanh trong ky. 

T?i ngay 30 thang 6 nam 201 7 va trong ky kSt thuc cung ngay, Cong ty khOng c6 c6 phiSu ph6 thong 
ti€m nang, do v~y vi~c trlnh bay lai tren c6 phiSu suy giam khong ap d1,1ng. 

(r) Bao cao b(> ph~n 

M9t b(> ph?n la m()t hqp phfrn c6 thS xac dinh rieng bi~t cua Cong ty tham gia vao v i~c cung dp cac 
San ph§m ho?c dich Vl,I lien quan (bQ ph?n chia theo ho?t d(}ng kinh doanh), ho?c Cung cftp San pb§m 
ho?c dich Vt,J trong ITIQt moi tmo·ng kinb tS C~l th8 (bQ ph?n chia theo vung dia ly), 1116i bQ ph?n nay 
chju n'.1i ro va thu dugc lqi fc h khac b i~t v6'i cac b() ph?n khac. M§'u bao cao b(> ph?n co ban cua Cong 
ty la d~ra theo b(> ph~n chia theo ho?t d()ng kinh doanh. 
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Cong ty ca phAn Xay dt.mg s6 9 
Thuy~t minh bao cao tai chinh gifra niCn dq cho ky sau thang k~t thuc 
ngay 30 thang 6 nam 2017 (ti~p theo) 

(s) Cac hen lien quan 

M~u B 09a-DN 
(Ban himh theo Thong tu s6 20012014/TT-BTC 

ngay 22112120 I 4 c1ia 8() Tai cltinh) 

Cac ben dtrqc coi la ben lien quan cua Cong ty n8u m(>t ben c6 kha nang, tr~rc ti8p ho~c gian tiSp, ki8m 
soar ben kia ho~c gay anh lmang dang kS tai ben kia trong vi~c ra cac quy8t dinh tai chfnh va ho~t 
d(>ng, ho~c khi Cong ty va ben ki a cung chiu sµ kiSrn soat chung ho~c anh hucmg dang kS chung. Cac 
ben lien quan co thS Ia cac cong ty ho~c cac ca nhan, bao g6rn ca cac thanh vien gia alnh than c~n cua 
cac ca nhan du·qc coi la lien quan. 

Cac cong ty lien quan d~ c~p tai cong ty mt;: (T6ng Cong ty c6 phAn Xuftt nh~p khAu va Xay d~rng Vi~t 
Nam) va cac cong ty con va cong ty lien kSt cua cong ty mt;:. 

4. Tinh thiri V\l cua cac ho~t d(}ng kinh doanh 

Cong ty khong c6 ho~t d(>ng kinh doanh nao c6 tfnh tha i V\J c6 thS anh hu6'ng a8n kSt qua ho~t d(>ng 
kinh doanh cua Cong ty cho ky sau thang kSt thuc ngay 30 thang 6 nam 2017. 

5. Cac thay dAi trong u·6·c tinh k~ toan 

Khi l ~p bao cao tai chfnh hang niirn va bao cao tai chfnh gifra nien d(>, Ban Giam ct6c tlwc hi~n m(>t s6 
uac tfnh kS toan. K8t qua thµc tS c6 thS khac va i cac uac tfnh k8 toan nay. Trong ky sau thang k8t thuc 
ngay 30 thang 6 nam 201 7, khOng co thay a6i tr9ng ySu nao trong cac uac tinh kS toan da duqc thµc 
hi~n t~i thai diSm cu6i ky kS toan niim truac. 

6. Cac khoan m\lc b§t thrri>'ng 

Cong ty khong c6 cac khoan ITI\JC bftt thuang c6 thS anh huang dSn bao cao tai chinh gifra nien OQ cua 
Cong ty cho ky sau thang kSt thuc ngay 30 thang 6 nam 2017. 

7. Cac thay dAi trong CO' c§u cua Cong ty 

Khong c6 thay d6i trong ca d u cua Cong ty cho ky sau thang kSt thuc ngay 30 thang 6 niirn 201 7. 
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Cong ty ca phin Xay dt.mg s6 9 
Thuy~t minh bao cao tai chinh gifra nien d{> cho kY sau thang k~t thuc ngay 30 thang 6 nam 2017 (ti~p theo) 

8. Bao cao b() ph~n 

Bao cao b{> ph~n chia theo ho~t d{>ng kinh doanh 

Cong ty g6m cac b9 ph~n chia theo ho::it d(>ng kinh doanh chinh nlnr sau: 

• Ho::it d(>ng xay lip 

• Ho::it d(>ng kinh doanh b§t d9ng san 

• Cung dp djch Yt,J va cho time van phong 

• Ho::it dong khac 

Hol_lt dqng xay l~p 
Ky sau thang kSt thuc ng:iy 
30/6/2017 30/6/2016 

YND YND 

Hol_lt dqng kinh doanh 
b§t dqng siin 

Ky s:iu thang k~t thuc ng:iy 
30/61201 7 30/612016 

YND VND 

C ung dp djch VI} v:i 
cho thue van phong 

Ky sau thang k~t thuc ng:iy 
30/612017 30/612016 

YND YND 

M~uB 09a-DN 
(Ban hanh theo Thong tir s620012014/TT-BTC 

ngay 2211212014 cua 89 Tai chinh) 

Hol_lt dqng khac 
Ky sau th:ing k~t thuc ng:iy 

T fi ng cqng 
Ky s:iu thang k~t t huc ng:iy 

30/612017 30/6/2016 30/612017 30/6/2016 
YND VND VND YND 

T6ng doanh thu 
cua be) ph~ 486.460.703.736 338.446. 794.452 13.611.097.998 19.963.633. 103 12.760.4 13.1 67 67 .359.705.396 1.049. 708.540 692.5 19.09 1 513.881.923.441 426.462.652.042 

K~t qua kinh doanh 
cua be) ph~ 

Chi phi 
khong philn b6 

K~t qua tir cac 
ho(lt d()ng kinh doanh 

Doanh thu tai chinh 
Chi phi tai chinh 
Thu nh~p khac 
Chi phi khac 
Chi phi thu~ TNDN 

LQ"i nhu~ thdn 
sau thu~ 

19.335.442.862 I. 703.497 .069 3.847.982.881 1.925.947 .7 16 2.484.855.270 24.738.908.451 ( 1.244.844.275) 

... , I\,,,, -~ 

24.423.436.738 28.368.353.236 

(12.336.718.929) (13.73 1.830.824) 

12.086. 717 .809 14.636.522.412 

1.825.555.183 1.872.4 15.940 
(11.732.886.203) ( 11.888.083.945) 

2.646.548.945 682.066.236 
(137.269.194) (756.667.503) 
(943. 733.312) 

3.744.933.228 4.546.253.140 
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Cong ty ca ph~n Xay dl!ng sa 9 
Th uy~t minh bao cao tai chinh gifra nien dQ cho kY sau thang k~t th uc ngay 30 thang 6 nam 2017 ( ti~p theo) 

Ho:}t dgng xay l~p 
30/612017 1/1/2017 

VND VND 

Ho:,it dgng kinh doanh 
bi t dgng san 

30/6/2017 1/1/2017 
VND VND 

Tai san cua b(> ph~n 869.2 14.486.244 l.007.423.575.246 186. 122.932.1 20 185.522.579.11 2 
Tai san 
kh6ng phan b6 

T6ng tai san 

Cung d p djch VI] va 
cho thue vlin phirng 

30/61201 7 1/11201 7 
VND VND 

M~u B 09a-DN 
(Ban hanh theo Thong tu s620012014/TT-BTC 

ngay 2211212014 ciia 89 Tai chinh) 

1-lo:,tt dgng kh:ic T6ng cqng 
30/61201 7 l / l /2017 30/6/2017 1/1/2017 

VND VND VND VND 

6.640.749.022 87.667.011.805 20.262.918.566 - 1.082.241.085.952 l.280.613.166.163 

248.366.058.990 94.526.514.525 

1.330.607. 144.942 l.375.139.680.688 

Nqphai tra 
cila b(> ph~n 
Cac khoan ng 
khong phan b6 

58 1.703.007.931 564.55 1.1 65.652 4 13.1 36.244.362 272.344.528.9 10 56.133.278.502 64.707.633.028 2.542.769.496 - l.053.5 15.300.29 1 90 l.603.327 .590 

T6ng nq phai tra 

Chi tieu v6n 
Khfiu hao tai san 
c6 djnh hfru hinh 
Khfiu hao tai san 
c6 djnh v6 hinh 
Kh~u hao 
bAt d(>ng sim d.iu tu 

Ky sau th:ing k€t tluic ngay 
30/612017 30/6/2016 

VND VND 

3.547 .55 1.045 3.944.967.504 

12.252.52 1 17.935.726 

Ky sau thang k€t thuc ngay Ky sau thang k~t thuc ngay 
30/6/201 7 30/6/2016 30/6/201 7 30/612016 

VND VND VND VND 

973.913.484 35.037 .432.373 

" ' A~ ... ------ .• ' 

95.561.406.884 282.124.868.391 

1.149.076.707.175 l. 183.728. 195.981 

Ky sau th:ing kSt thuc ngay Ky sau thang k€t thuc ngay 
30/612017 30/612016 30/6/2017 30/612016 

VND VND VND VND 

3.385.535.651 19.069.193.636 

3.547 .55 1.045 3.944.967.504 

12.252.521 17.935.726 

973.9 13.484 35.037.432.373 
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Cong ty CB ph§n Xay d\}'ng s6 9 
Thuy~t minh bao cao tai chinh gifi'a nien dQ cho ky sau thang k~t thuc 
ngay 30 thang 6 nam 2017 (ti~p theo) 

9. Ti~n va cac khoan tll'O'ng dll'O'ng ti~n 

TiSn m~t 
TiSn gfri ngan hang 
Cac khoan ttwng dtrO"ng tiSn (*) 

M iiu B 09a - DN 
(Ban himh theo Thong tu: s620012014/TT-BTC 

ngay 2211212014 cila 86 Tai chinh) 

30/6/2017 
VND 

6.458.102.078 
20.566.337.207 
26. 700.000.000 

53. 724.439.285 

1/1/2017 
VND 

1.492.882.954 
43 .973 .641.662 
30.200.000.000 

75.666.524.616 

(*) Trong cac khoan tu·O"ng du·O"ng tiSn t?i ngay 30 thang 6 nam 201 7 c6: 

• 10.000 tri~u VND (111 /201 7: 15.000 tri~u VND) da dm;rc th€ ch§p dS dam bao cho khoan vay 
ng~n hi;tn cua Cong ty t?i Ngan hang TMCP E>§u tu va Phat triSn Vi~t Nam - Chi nhanh Ha Tay 
(Thuy€t minh 25). 

• 10.000 tri~u VND ( 111 /201 7: 10.000 tri~u VND) da duqc th€ chAp dS dam bao cho khoan vay 
ng~n h?n cua Cong ty t?i Ngan hang TMCP Cong thum1g Vi~t Nam - Chi nhanh Thang Long 
(Thuy€t minh 25). 

• 1.700 tri~u VND (1/ 1/201 7: 200 tri~u VND) da duqc th€ chAp dS dam bao cho khoan vay ng~n 
h?n cua Cong ty ti;ti Ngan hang TMCP E>§u tu va Phat triSn Vi~t Nam - Chi nhanh C§u Gi§y 
(Thuy€t minh 25). 

10. Cac khoan diu tll' tai chinh 

(a) D§u tU' n~m gill' d~n ngay dao h~n 

E>§u tu n~m giii d€n ngay dao h?n - ng~n h?n 
• TiSn gfri c6 ky h?n (*) 

Gia gBc va gia tr! hQ'p Iy 
30/6/2017 1/1/2017 

VND VND 

6.467.071.1 36 467.07 1.1 36 

(*) Trong cac khoan tiSn gu·i c6 ky h?n t?i ngay 30 thang 6 nam 201 7 c6: 

• 5.000 tri~u VND (1 / 1/2017: Khong) da du·qc th€ chfip dS dam bao cho khoan vay ng~n h?n cua 
Cong ty t?i Ngan hang TMCP E>§u tu va Phat triSn V i~t Nam - Chi nhanh Ha Tay (Thuy€t minh 
25). 

• l.000 tri~u VND (1 / 1/201 7: Khong) da duqc th€ chfip dS dam bao cho khoan vay ng~n h?n cua 
Cong ty t?i Ngan hang TMCP E>§u tu va Phat triSn Vi~t Nam - Chi nhanh c§u Gi§y (Thuy€t minh 
25). 
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Cong ty Cfi phAn Xay dl}·ng sB 9 
Thuy~t minh bao cao tai chinh gifra nien d() cho ky sau thang k~t thuc 
ngay 30 thang 6 nam 2017 (ti~p theo) 

(b) DAu tu tai chinh dai h~n 

% 
% quy~n 
sO' bi~u 

Dia chi hfru quy~t 

D~u tu g6p v6n vao cac dan vi khac 
• Cong ty C6 ph§n 

M~uB 09a -DN 
(Ban hanh theo ThOng tu s6 200120 I 4/7T-BTC 

ngay 2211212014 c1Ja 89 Tai chinh) 

30/6/2017 va 11112017 

Gia gBc 
VND 

DI! phOng 
VND 

Gia tr! 
hQ'P ly 
VND 

Be tong Xuan Mai 
mi~n Nam Binh Duong 

Thanh ph6 
H6 Chi Minh 

1,37% 1,37% 1.250.000.000 (1.250.000.000) 

(236.134.000) 

(*) 

(*) 
• Cong ty C6 ph§n 

V inaconex Sai Gon 0,9% 0,9% 550.000.000 

1.800.000.000 (1.486.134.000) 

(*) Cong ty chua xac djnh gia tri hQ"p ly cua cac khoan d~u tu tai chinh dai hc;in nay dS thuySt minh ~~i·. 
trong bao cao tai chinh bai vi khong c6 gia niem ySt tren thi truang cho cac cong Cl,J tai chinh nay , 
va ChuAn mµc KS toan Vi~t Nam, ChS d9 KS toan Doanh nghi~p Vi~t Nam hi~n khong c6 hu·&ng 
d§n v~ each tinh gia tri hQ"p ly sii d1,1ng cac ky thu~t djnh gia. Gia tri hQ"p ly cua cac cong Cl,I tai 
chinh nay c6 thS khac v&i gia tri ghi s6. 

11. Phai thu ng~n h~n cua khach hang 

Ben lien quan 
Cong ty mf! 
T6ng cong ty C6 Ph§n Xu~t nh~p kh§u va 
Xay dµng Vi~t Nam 

Ctic dun vi trt/C tlzu9c Cong ty mf! 
BDH Thi cong giai doc;in 1 Oµ an KDT Biic An Khanh 
Ban QLDA DTXD & Ma r9ng E>uo·ng Lang Hoa Lc;tc 
Ban QLDA Xay d~rng DHQG TP H6 Chi Minh 

Ctic cong ty lien quan klztic 

Ben thu ba 

30/6/2017 
VND 

10.214.298.948 

242.937.614.800 
1.043.913.629 

70.817.320 

29.920.395.423 

264.197.990.380 

548.385.030.500 

1/112017 
VND 

2 1. 722. 726.4 13 

243.404.821.015 
2.719.55 1.908 

70.817.320 

23 .054.224.243 

204.685.546.468 

495.657.687.367 

Khoan phai thu tlmm1g mc;ti tu cac ben lien quan khong c6 dam bao va khong ch ju lai. 

23 



Cong ty ca ph~n Xay dt.mg sB 9 
Thuy~t minh bao cao tai chinh giii'a nien ct() cho ky sau thang k~t thuc 
ngay 30 thang 6 nam 2017 (ti~p theo) 

Miu B09a-DN 
(Ban himh theo Thong tu: s620012014/TT-BTC 

ngay 2211212014 ciia Bl) Tai chinh) 

12. Phai thu v~ cho vay ng~n h~n 

13. 

Cong ty Cb ph§n Xay dµng s6 11 (*) 
Cong ty Cb ph§n Tu van D§u tu Xay dµng 
va (fog d1,111g Cong ngh~ m6'i 
Cong ty Cb ph§n Xay d1,rng s6 9. I 

30/6/2017 
VND 

4.500.000.000 

1.000.000.000 
1.569.615.028 

7.069.615.028 

1/1/2017 
VND 

4.500.000.000 

I .000.000.000 
I .569.615 .028 

7.069.615.028 

(*) Theo Thoa thu~n s6 423-20l4N11-TCKT, Cong ty da chap thu~n khong tfnh lai vay d6i v6'i khoan 
cho Cong ty Cb ph§n Xay dµng s6 11 vay k~ tu ngay 1 thang 1 nam 2015. 

Phai thu ng~n h~n khac 

30/6/2017 1/1/2017 
VND VND 

Phai thu v€ c6 ph§n hoa 4.860.000 4.860.000 
Phai thu v€ c6 tt'.rc va lqi nhu~n duqc chia 38.500.570 38.500.570 
Phai thu lai ti€n gt'.ri ngan hang, lai cho vay 5.366.040.130 5.305.306.204 
T~m t'.rng 75. 734.88 1.525 46.604.965.729 
T~m t'.rng cho nha cung dp cua Dµ an Khu do thi 
B~c An Khanh 27.535.462.668 26.894. 788.145 
Phai thu khac 7.793.500.726 7.726.326.500 

116.473.245.619 86.574.747.148 
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14. 

Cong ty CB ph§n Xay d\fllg sfi 9 
Thuy~t minh bao cao tai chinh gifra nien dq cho kY sau thang k~t thiic ngay 30 thang 6 nam 2017 (ti~p theo) 

n., phong cac khoan phai thu ng~n h~n kh6 doi 

30/6/2017 
sa ngay 
qua h~n Gia gBc DI}' phOng 

Gia tr! 
co th~ thu h6i 

VND VND VND 

Nqqua h?n 
Cong ty C6 ph&n Tu 2 dSn 
Cosevco 6 3 nam 10.851.176.023 (6.578.205.61 4) 4.272.970.409 
Cac cong ty khac Tren 3 nam 5.424.464.786 ( 4.097.113.951) 1.327.350.835 

16.275.640.809 (10.675.319.565) 5.600.321.244 

sa ngay 
qua h~n 

Tu I dSn 
2 nam 

Tren 3 nam 

M~u B 09a-DN 
(Ban hanh theo Thong tu s6 20012014/TT-BTC 

ngay 2211212014 cua B(3 Tai chinh) 

11112017 
Gia tr! 

Gia gBc DI! phOng co th~ thu h6i 
VND VND VND 

11.05 1. 176.023 (5.525.588.012) 5.525.588.011 
5.424.464.786 (4.097.11 3.951 ) 1.327.350.835 

16.475.640.809 (9 .622. 701.963) 6.852.93 8.846 
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Cong ty ca phfin Xay dl!ng sB 9 
Thuy~t minh bao cao tai chinh gifra nien d(} cho ky sau thang k~t thuc 
ngay 30 thang 6 nam 2017 (ti~p theo) 

15. Hang tBn kho 

Nguyen v~t li ~u 
Cong Cl,I va d1,1ng Cl,I 

Chi phi san xuAt 
kinh doanh do dang(*) 

30/6/2017 
Gia g6c n., phong 

VND VND 

20.001 .838.138 
3 16.443.300 

400.929.332.094 

421.247.613.532 

M~uB09a-DN 
(Ban hanh theo Thong tu s6 200120 I 4/7T-BTC 

ngay 2211212014 c1ia Bo Tai chin/~ 

11112017 
Gia g6c 

VND 

29.8 10.228.9 12 
2.685.362.607 

452.328.934.239 

484.824.525.758 

D\r phong 
VND 

(*) Chi phi san xuAt kinh doanh do dang chrqc chia theo b9 ph~n nhu sau: 

Cac di! an thu<)c ho~t d<)ng xay dl,fng 
Cac dlf an thu9c ho~t d<)ng kinh doanh bAt d{mg san 

30/6/2017 
VND 

11112017 
VND 

239 .624.877. 705 282.344. 168.046 
161.304.454.389 169.984.766. 193 

400.929 .332.094 452.328.934.239 

Ban Giam a6c Cong ty da danh gia m<)t each th~n tr9ng va tin tu&ng r~ng: t~i ngay 30 thang 6 nam 
2017 Cong ty khong c6 dlf an nao c6 s6 du chi phi xay dl,fng do dang cao hon gia tri c6 th8 thu h6i 
duqc trong tucrng lai. 
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16. 

Cong ty CB ph~n Xay d\fng s8 9 
Thuy~t minh bao cao tai chinh gifra nien d() cho Icy sau thang k~t thuc ngay 30 thang 6 nam 2017 (ti~p theo) 

Tai san ca d!nh h fru hinh 

Nha cfra va May m6c 
v~t ki~n true va thi~t bi 

VND VND 

Nguyen gia 

s6 du dfru ky 18.697.056.393 115.57 1.729.685 
Tang trong ky - 3.385.535.651 
Thanh ly (423.087.097) -
Phan lo~i l~i - 4.451.346.668 

s6 du cu6i ky 18 .273 . 969 .296 123.408.612.004 

Gia tri hao moo liiy k~ 

s6 du dfru ky 10.243.955.554 73.975.830.066 
KhAu hao trong ky 265.800.086 2.314.015.739 
Thanh ly (423.087.097) -
Phan lo~i l~i - 4.364.864.850 

s6 du cu6i ky 10.086.668.543 80.654.710.655 

Gia trj con Il_li 

s6 du dfru kY 8.453. 100.839 41.595.899.619 
s6 du cu6i ky 8.187.300.753 42.753.901.349 

Phtrong ti~n 
v~n chuy~n 

VND 

30.387 .126.523 

(321.152.768) 
( 4.451.346.668) 

25 .614.627 .087 

25.876.656.210 
446.862. 189 

(321.152.768) 
( 4.364.864.850) 

2 1.637.500.781 

4.510.470.313 
3.977.126.306 

Thi~t bi 
quanly 

VND 

9.696.480.268 

9 .696.480.268 

8.019.019.916 
258. 136.414 

8.277.156.330 

1.677.460.352 
1.419.323.938 

M~u B 09a-DN 
(Ban hanh theo Thong tu s620012014/TT-BTC 

ngay 2211212014 cua 89 Tai chinh) 

Tai san khac 
VND 

5.138.572.554 

5. 138.572.554 

3.707.547.462 
262. 736.617 

3.970.284.079 

1.431.025.092 
1.168.288.475 

TBng CQng 
VND 

179.490.965.423 
3.385.535.651 
(744.239.865) 

182.132.261.209 

121.823.009.208 
3.547.551.045 
(744.239.865) 

124.626.320.3 88 

57 .667 .956.215 
57.505.940.821 

Trong tai san c6 dinh hCi"u hinh t~i ngay 30 thang 6 nam 2017 c6 cac tai san c6 nguyen gia 63.983 tri~u VND da kh~u hao h€t nlmng vfin dang duqc st! d1,mg 
(1 / 1/2017: 62.494 tri~u VND). 

T~i ngay 30 thang 6 nam 2017 tai san c6 dinh hCi"u hinh bao g6m nha cfra, v?t ki€n true, may m6c, thi€t bi va phmmg ti~n v?n tai c6 gia tri con l~i la 12.283 tri~u 
VND (1/1/2017: 12.574 tri~u VND) duqc th~ ch~p t~i ngan hang dS dam bao cho cac khoan vay cua Cong ty (Thuy~t minh 25). 
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Cong ty ca phin Xay d\fng sB 9 
Thuy~t minh bao cao tai chinh giii'a nien d(> cho ky sau thang k~t thuc 
ngay 30 thang 6 nam 2017 (ti~p theo) 

17. Tai san cB d!nh VO hinh 

Nguyen gia 

s6 dtr d§u ky 
Thanh ly 

s6 dtr cu6i ky 

Gia tri hao mon Iiiy k~ 

s6 dtr d§u ky 
Kh§u hao trong ky 
Thanh ly 

s6 dtr cu6i ky 

Gia tri con l~i 

s6 dtr dfi u ky 
s6 dtr cu6i ky 

Quy~n 
sir dt.rng d~t 

VND 

1.060.000.000 
(560.000.000) 

500.000.000 

359.961.372 
5.523 .288 

(365.484.660) 

700.038.628 
500.000.000 

Phfin m~m 
may vi tinh 

VND 

109.200.000 

109.200.000 

65 .549.917 
5.415.123 

70.965.040 

43.650.083 
38.234.960 

M~u B 09a-DN 
(Ban himh theo Thong IU' s620012014/TT-BTC 

ngay 2211212014 c1ia 8 9 Tai c/1inh} 

Tai san khac 
VND 

53.000.000 

53.000.000 

14.582.260 
1.314.110 

15.896.370 

38.4 17.740 
37. 103.630 

T;r. ~ 
ong cqng 
VND 

1.222.200.000 
(560.000.000) 

662.200.000 

440.093.549 
12.252.521 

(365 .484.660) 

86.861 .410 

782.106.451 
575.338.590 
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18. 

Cong ty ca ph§n Xay dl}'ng sB 9 
Thuy~t minh bao cao tai chinh giii'a nien d<} cho ky sau thang k~t thuc 
ngay 30 thang 6 nam 2017 (ti~p theo) 

Bit dqng san d§u tll' 

Bit d<}ng san d§u tu cho thue 

Nita cfra va 
v~t ki~n true 

VND 
Nguyen gia 

s6 du d§u ky va cu6i ky 152.934.601.651 

Gia tr! hao moo lfiy k~ 
s6 du d§u ky 92.483 .686. 195 
Kh§u hao trong ky 75 1.936.701 

s6 du cu6i ky 93.235.622.896 

Gia tr! con l~i 
s6 du d§u ky 60.450.915.456 
s6 du cu6i ky 59.698.978.755 

MiuB 09a-DN 
(Ban hi:mh theo Thong IU' s6 20012014/TT-BTC 

ngay 2211212014 c1ia 89 Tai chinh) 

May m6c 
thi~t b! TBng d}ng 
VND VND 

51.692.369.452 204.626.971.103 

42.850.144.324 135.333.830.519 
22 1.976.783 973.913.484 

43.072.121.107 136.307.744.003 

8.842.225.128 69.293. 140.584 
8.620.248.345 68.3 19.227. 100 

B§t d(>ng san d§u tu cho thue la gia tri toa nha Yinaconex 9 t?i lo HH2-2, Duong Ph~m Hung, PhtrO'ng 
M~ Trl, Qu?n Nam Tit Liem, thanh ph6 Ha N(>i. 

T?i ngay 30 thang 6 nam 2017 b§t d(>ng san d§u tu cho tlrne vcri gia tri con l ~i la 68.3 19 tri~u VND 
(1 / 1/20 17: 69.293 tri~u VND). M(>t ph§n gia tri con l?i nay la 30.153 tri~u VND (1 /1/2017: 30.583 
tri~u VND) dugc th€ ch§p t~i ngan hang d€ dam bao cho cac khoan vay cua Cong ty (Thuy€t minh 25). 

Cong ty chua xac dinh gia tri hgp ly cua bAt dong san d§u tu cho tlrne d€ thuy€t minh trong bao cao tai 
chinh bc'Yi vi khong c6 m(>t giao djch g§n day tren thi truo·ng cho b§t d(>ng san tmrng ti.r va n~m cung 
dia di€m vcri b§t d(>ng san d§u tu cua Cong ty va cac ChuAn mi.re K€ toan Yi~t Nam, Ch~ d(> K~ toan 
Doanh nghi~p Vi~t Nam hi~n khong c6 lm&ng dftn v~ each tinh gia tri hgp ly sli d~mg cac ky thu?t djnh 
gia. 

19. Chi phi tra trU'&c 

(a) Chi phi tra tru·o·c ng~n h~n 

Tra trn6·c phi bao hi€m 
Cong c1,1 d1,1ng c1,1 
Chi phi tra tm&c khac 

30/6/2017 
VND 

224.846.193 
13.083.292.5 18 

486.317.224 

13.794.455.935 

11112017 
VND 

2 13. 792.097 
11.330.125.811 

10.463.267 

11.554.381.1 75 
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Cong ty CB ph§n Xay dl!ng sfi 9 
Thuy~t minh bao cao tai chinh gifi'a niCn di) cho ky sau thang k~t thuc 
ngay 30 thang 6 nam 2017 (ti~p theo) 

(b) Chi phi tra trU'Crc dai h~n 

Cong cy 
Va dt,mg Cl,I 

VND 

Chi phi 
sfra chfra lo·n 

VND 

s6 du afiu ky 
Tang trong ky 
ChuySn ttr chi phi 
tra tnr&c ng~n lwn 
Phan bb trong kY 
Thanh ly 

54.425.022.647 8.385.216.54 1 
3.07 1.696.965 244.940.000 

5.79 1.027.627 
(34.92 1.287.964) (8.24 1.474.283) 

(854.099.950) 
X6asb (74.539.787) 

s6 dtr cu6i ky 27.437.8 19.538 388.682.258 

20. Phai tra ngui>'i ban ng~n h~n 

Ben lien q uan 
Cong ty mf 
Tbng Cong ty Cb phfin Xu~t nh~p khfiu va 
Xay dt,rng Vi~t Nam 

Ctic co11g ty lien quan kluic 

Ben thfr ba 
Cong ty Cb phfin Thep va V~t tu Cong nghi~p SIMCO 
Cong ty Cb phfin Xay dt,rng s6 5 
Cong ty Cb phfin Ky thu~t Sigma 
Cac nha cung dp khac 

M~u B 09a-DN 
(Ban hanh theo Thong tu s620012014/TT-BTC 

ngay 2211212014 c1ia 89 Tai chinh) 

Chi phi khac 
VND 

TA " ong CQng 
VND 

1.894.598.951 64.704.838.1 39 
3 .3 16.636.965 

5.791.027.627 
(426.875.597) (43 .589.637.844) 

(854.099.950) 
(74.539.787) 

1.467.723.354 29.294.225. I 50 

Gia g6c va s6 co kha nang tra nQ' 
30/6/2017 1/1/2017 

VND VND 

7.423.0 10.40 1 

7 1.25 1.609.542 
55.367.254. 169 
40.528.404.924 
91.636.794.762 

266.207.073.798 

1.8 15.585.173 

14.654. 794.185 

62.8 11 .378. 102 
55.584.270.862 
45 .69 1.068.038 

I 01.888. 195. 127 

282.445.291.487 

Khoan phai tra thtrcrng m~i af> i v6'i cac ben lien quan khong dtrqc dam bao, khong ch ju lai. 

30 

1 ,. 



Cong ty ca phin Xay dl}'ng s6 9 
Thuy~t minh bao cao tai chinh gifra nien d(} cho Icy sau thang k~t thuc ngay 30 thang 6 nam 2017 (ti~p theo) 

21. Thu~ va cac khoan phai n{>p va phai thu Nha nu·6'c 

(a) Thu~ va cac khoan phai DQP Nha nrr6'c 

ThuS gia tri gia tang 
ThuS thu nh?p ca nhan 
Cac Io~i thus khac 

{b} Thu~ va cac khoan phai thu Nha nrro·c 

ThuS thu nh?p doanh nghi~p tra tnr&c 

11112017 
VND 

802.413 .659 
619.874.545 
263.863.328 

1.686.151.532 

11112017 
VND 

2.504.087.375 

'\'\'Y_•'\.. .~ 

s6 phai n()p 
trong kY 

VND 

55.155.203.422 
581.843.019 
414.711.315 

56. 151.757.756 

SB phai n()p 
trong kY 

VND 

(943.733.312) 

s6 da n()p 
trong ky 

VND 

(12.937.951.507) 
(802.376.42 1) 
(434.639.102) 

(14.1 74.967.030) 

SB da n()p 
trong kY 

VND 

98.564.009 

M~uB 09a-DN 
(Ban himh theo Thong tu s620012014/TT-BTC 

ngay 2211212014 cua Bp Tai chinh) 

SB dU'Q'C khiu trir 
trong ky 

VND 

(39.584.049.231) 
-
-

(39.584.049.231) 

s6 dmyc khiu trir 
trong ky 

VND 

30/6/2017 
VND 

3.435.6 16.343 
399.34 1.143 
243.935.541 

4.078.893.027 

30/6/2017 
VND 

1.658.918.072 
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Cong ty CB ph~n Xay dv·ng sB 9 
Thuy~t minh bao cao tai chinh gifra nien di) cho ky sau thang k~t thuc 
ngay 30 thang 6 nam 2017 (ti~p theo) 

22. Chi phi phai tra ng~n h~n 

Chi phi d~t tlmang phAm (i) 
Trfch tnr6c chi phi h? t§ng dlJ an Chi Bong (ii) 
Trfch tnr6c chi phi h? t§ng va xay d1,mg nha dlJ an 
Nghi Phu (ii) 
Chi phi lai vay 
Cac khoan khac 

M§u B 09a - DN 
(Ban hanh theo Thong tu s6 200120 I 4/TT-BTC 

ngay 2211212014 c1ia B(; Tai chinh) 

30/6/2017 
VND 

70.094.212.052 
45.939.367.524 

8.872.3 52.534 
200.116.307 

22.564.369.839 

1/1/2017 
VND 

70.093.035.836 
46.093.625.897 

12.848.142.924 
260.845.345 

34.265.347.371 

147.670.418.256 163.560.997.373 

(i) Theo QuySt dinh d p d~t cua Uy ban Nhan dan Tinh VTnh Phuc cho D1J an khu do thi m6i Chi 
Bong, Cong ty phai trfch 25,018% chi phi d~t tlmang ph~m d~ tra l?i Oy ban Nhan dan Tinh VTnh 
Pht1c. Chi phi nay th~ hi~n s6 tiSn Cong ty u6c tinh se phai tra l?i Uy ban Nhan dan Tinh VTnh 
Phuc cho gia tri dAt thuong ph§m da da duqc phan anh vao gia v6n hang ban va Cung dp dich Vl,J 

cua Cong ty. 

(ii) Chi phi trich tnr6c cho h? t§ng dµ an Chi Bong, cho h? t§ng va xay d1,1·ng nha dlJ an Nghi Phu phan 
anh chi phi xay d1,1·ng h? tftng va xay d1,1·ng nha theo dµ toan tuy nhien chua phat sinh va duqc Cong 
ty trf ch tru6c vao gia v6n ban h? t§ng va nha a cho khach hang. 

23. Doanh thu chU'a th\fC hi~n 

(a) Doanh thu chU'a thl}'c hi~n ng~n h~n 

Doanh thu cho thue ho?t d(mg toa nha Vinaconex 9 (i) 

(b) Doanh thu chua thl}'c hi~n dai h~n 

Doanh thu cho time ho?t d(mg toa nha Vinaconex 9 (i) 

30/6/2017 
VND 

1.576.493 .992 

30/6/2017 
VND 

52. 716.43 1.232 

1/1/2017 
VND 

1.43 1.936.926 

1/1/2017 
VND 

53.383 .727.830 

(i) Doanh thu chua tlwc hi~n cho thue ho?t dong toa nha Vinaconex 9 la khoan tiSn nh~n du·qc h~r 
khach hang tlr v i~c cho thue ho?t dong toa nha Vinaconex 9 t?i lo HH2-2, Buo·ng Plwm Hung, 
Phuang MS Tri, Qu~n Nam TU' Liem, thanh ph6 Ha Noi clma duqc phan b6 vao k~t qua ho?t dong 
kinh doanh. 
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Cong ty cA ph§n Xay d\mg sB 9 
Thuy~t minh bao cao tai chinh gifra nien dq cho ky sau thang k~t thuc 
ngay 30 thang 6 nam 2017 (ti~p theo) 

24. Phai tra ng~n h~n khac 

Phai tra hoan t'.rng chi phf 
B~t c9c mua dl,.f an khu do thi m&i Chi Bong 
B~t c9c mua d1,.1· an khu do thi m6·i Ninh Blnh 
BHXH, BHYT, BHTN, kinh phi cong doan 
Phai tra T6ng Cong ty C6 ph§n Xu~t nh~p khAu va 
Xay dl,.fng Vi~t Nam (i) 
c6 tt'.rc phai tra 
Ti~n tlrne kho S6c So·n tra T6ng Cong ty C6 phfin Xu~t 
nh~p khAu va Xay d1,Tng Vi~t Nam 
Lai vay phai tra 
Cac khoan khac 

M~uB 09a-DN 
(Ban hanh theo Thong tu s620012014/Tr-BTC 

ngay 2211212014 cz~a 89 Tai chinh) 

30/6/2017 
VND 

2.875.596.462 
2.155.117.250 
1.827.900.000 
4.739.325.067 

113.130.000.000 
6.426.000 

114.253.450 
6.749.674.695 

11.595.428.897 

143.193.721.821 

1/1/2017 
VND 

6.084.622.241 
2.155.117.250 
I .827.900.000 
3.802.308.708 

113.130.000.000 
6.426.000 

114.253 .450 
4.667 .853 .195 

11.624.282.346 

143.412.763.190 

(i) Trong ky, Cong ty va T6ng Cong ty C6 phfin Xu~t nh~p khAu va Xay d1,Tng Vi~t Nam c6 thcia 
thu~n t:;im t'.rng cho Cong ty s6 du t:;ii ngay 30 thang 6 nam 2017 la 113.130 tri~u VND (1/1/2017: 
113 .130 tri~u VND), tu·o·ng (rng v&i phfrn gia tri cac phi~u gia thanh toan du9·c xac nh~n nhung 
chua duqc chu dfru tu thanh toan lien quan t&i dl,.f an "Khu do thi B~c An Khanh". Khoan t:;im t'.rng 
nay chiu mt'.rc lai su~t tuong duang v&i lai su~t khoan vay ng~n h:;in cua ngan hang tlmang m:;ii. 
Trong ky, t6ng lai vay phat sinh Ia 3.581.821.500 VND (ky sau thang k~t thuc ngay 30 thang 6 
nam 2016: 2.303.462.222 VND). 
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Cong ty CB ph~n Xay d1;mg s& 9 
Thuy~t minh bao cao tai chinh gifra nien d{) cho kY sau thang k~t thuc ngay 30 thang 6 nam 2017 (ti~p theo) 

25. Vay ngftn h~n 

11112017 

Gia trj ghi s6 
SB co kha nang 

tra nq 
VND VND 

Vay ng~n h~n 242.900.842.484 242.900.842.484 

Di~u khoan va di~u ki~n cua cac khoan vay ng~n h~n hi~n con s6 du nhu sau: 

Ngan hang TMCP D~u tu va Phat tri~n Vi~t Nam - Chi nhanh Ha Tay ( i) 
Ngan hang TMCP Cong Thuo·ng Vi~t Nam - Chi nhanh Thang Long (ii) 
Ngan hang TMCP D~u tu va Phat tri~n Vi~t Nam - Chi nhanh C~u Gifty (iii) 
Vay ca nhan (iv) 

Bi~n dqng trong kY 

Tang Giam 
VND VND 

320.747.85 1.508 (324.270.561.500) 

Lo~i Lai suit 
ti~n nam 

VND 6,8-7,3% 
VND 6,7-7,2% 
VND 6,8-7,3% 
VND 4,5% 

M~u B 09a - DN 
(Ban hanh theo Thong tu s620012014/TT-BTC 

ngay 2211212014 cua B(! Tai chinh) 

30/6/2017 

SB co kba nang 
Gia trj ghi s6 tra nq 

VND VND 

23 9 .3 78.132.492 239.378.132 .492 

30/6/2017 11112017 
VND VND 

107.182.395.524 116.975.034.330 
108.177.237.019 91.687.965.79 1 
23.770.915.509 33 .995.508.051 

247.584.440 242.334 .3 12 

239.378.132.492 242.900.842.484 
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Cong ty ca phAn Xay dl}·ng sB 9 
Thuy~t minh bao cao tai chinh gifra nien dQ cho ky sau thang k~t thuc ngay 
30 thang 6 nam 2017 (ti~p theo) 

M~u B 09a-DN 
(Ban himh theo Thong tu: s620012014/TT-BTC 

ngay 2211212014 czia 89 Tai chinh) 

(i) Khoan vay tu Ngan hang TMCP Dfru tu va Phlit triSn Vi~t Nam - Chi nhanh Ha Tay ("BIDV Ha 
Tay") theo hQ"p d6ng tin d1,111g lwn mt'.rc s6 0112016/178628/HDTD ngay 31 thang 8 nam 2016 dip 
h?n mt'.rc d8n h8t ngay 31 thang 8 nam 2017, m1,1c dich cua khoan vay la b6 sung v6n luu d(mg v6i 
t6ng du nq t6i da la 350 cy VND (bao g6m du nq vay, bao lanh, du nq ma thu tin d1,1ng ("LC") 
tlwc t8 con l?i cua Cong ty). Lai su§t dUQ'C xac djnh trong tung H9·p d6ng tin d1,1ng Cl,I thS theo ch8 
di;> lai su§t cua ngan hang trong tt'.mg tho·i ky. Tai san dam bao la khoan tiSn gt'.ri ngan hang v6i gia 
tri 10.000 tri~u VND (1 /1/2017: 15.000 tri~u VND) (Thuy8t minh 9) va tiSn gli"i c6 ky h?n v6i gia 
trj 5.000 tri~u VND (1/1/2017: Khang) (Thuy8t minh 10) cua Cong ty t?i BIDV Ha Tay va m(>t 
s6 tai san c6 djnh hfru hinh v6i gia tri con l?i la 8.788 tri~u VND (1/1/2017: 8.930 tri~u VND) 
(Thuy8t minh 16). 

(ii) Khoan vay tu Ngan hang TMCP Cong Thuang Vi~t Nam - Chi nhanh Thang Long ("Vietinbank 
Thang Long") theo cong van s6 368/CTTLG-KHDN ngay 25 thang 8 nam 2016 cua Ngan hang 
TMCP Cong Thu·ang Vi~t Nam cho phep Vietinbank Thang Long duy~t h?n mt'.rc tin d1,1ng d6i v6i 
Cong ty la 400 cy VND; trong d6 h?n mt'.rc cho vay ng~n h?n la 200 cy VND, h?n mt'.rc tin d1,1ng 
trung va dai h?n la 10 cy VND va lwn mt'.rc bao lanh la 250 cy VND. Thai h?n duy tri d8n ngay 15 
thang 8 nam 2017. Lai su§t se duqc thong bao cho tung thoi ky. Tai san dam bao la khoan tiSn 
gt'.ri ngan hang v6·i gia tri 10.000 tri~u VND (1/1/2017: 10.000 tri~u VND) (Thuy8t minh 9) va tiSn 
gt'.ri c6 ky h?n voi gia tri 1.000 tri~u VND (1 /1/2017: Khong) (Thuy8t minh 10) cua Cong ty t?i 
Vietinbank Thang Long va va m(>t phfrn b§t d()ng san dfru tu (m()t phfrn di~n tich toa nha HH2.2 
Ph?m Hung) v6i gia trj con l?i la 30.153 tri~u VND (1/1/2017: 30.583 tri~u VND) (Thuy8t minh 
18). 

(iii) Khoan vay ng~n h?n tu Ngan hang TMCP D§u tu va Phat triSn Vi~t Nam - Chi nhanh C§u Gi§y 
("BIDV C§u Gi§y") theo hqp d6ng tin d1,1ng h?n mt'.rc s6 0l/2016/178628/HDTD ngay 8 thang 8 
nam 2016; trong d6, lwn mt'.rc tin d1,1ng cho vay ng~n lwn va ma LC la 100 cy VND, h?n mt'.rc bao 
Hinh la 100 cy VND (h?n mt'.rc nay da bao g6m toan be) s6 du ng~n h?n cua ben vay t?i BIDV C§u 
Gi§y chuySn ti8p tu hqp d6ng tin d1,1ng h?n mt'.rc s601/20 15/HDTDHM ngay 1 thang 7 nam 2015 
sang h9·p d6n_g nay). Thai lwn c§p h?n mt'.r~ kS tu ngay ky hQ'p d6ng na7 d8n nga~ 31 thang 7 nam 
2017. Lai suat OUQ'C xac djnh trong hQ"p dong tin d1,1ng Cl,I the theo che de) lai suat cua ngan hang 
trong tung tho·i ky. Tai san dam bao la khoan tiSn gt'.ri ngan hang v6i gia tri 1.700 tri~u VND 
(111/2017: 200 tri~u VND) (Thuy8t minh 9) va m()t s6 tai san c6 djnh hfru hlnh v6i gia tri con l?i 
la 3.495 tri~u VND (1/1/2017: 3.644 tri~u VND) (Thuy8t minh 16). 

(iv) Khoan vay ca nhan ng~n h?n c6 tho·i h?n du6i 1 nam, cho m1,1c dich b6 sung v6n luu d(>ng. Khoan 
vay nay khong c6 tai san dam bao. 
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Cong ty cA ph§n Xay dl]·ng s& 9 
Thuy~t minh bao cao tai chinh gifi'a nien d() cho ky sau thang k~t thuc ngay 
30 thang 6 nam 2017 (ti~p theo) 

26. Quy khen thm"1mg, phuc IQ'i 

M~uB 09a-DN 
(Ban hanh theo Thong tu s6 200120141/I'-BTC 

ngay 2211212014 c1la 8 9 Tai chinh) 

Quy nay dU'Q'C trfch (~p ttr lgi nhu~n chua phan ph6i theo SI! phe duy~t Cua CaC CfJ dong t~i CUQC hQp cfJ 
dong. Quy dtrQ'C Slr d1,mg d~ chi tra cac khoan khen thm'mg va phuc lqi cho cac nhan vien Clla Cong ty 
theo chlnh sach khen thu&ng va phuc lgi cua Cong ty. BiSn d(lng cua quy khen tlm&ng, phuc lqi trong 
ky nhu sau: 

s6 dtr d~u ky 
Trlch l~p trong ky 
Tang khac trong ky 
Su d1,mg trong ky 

s6 du cu6i ky 

Ky sau thang k~t thuc ngay 
30/6/2017 30/6/2016 

VND VND 

1. 792.780. l 68 

(1.401 .036.723) 

391 .743.445 

2.496.164 
1.200.000.000 

20.000.000 
(1 .162.909.887) 

59.586.277 
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Cong ty CB ph~n Xay dl!'ng s6 9 
Thuy~t minh bao cao tai chinh giii'a nien d() cho kY sau thang k~t thuc ngay 30 thang 6 nam 2017 (ti~p theo) 

27. Thay dBi van chu sfr hfru 

SB du· tl;li ngay 1thang1nam2016 

Lgi nhu~n thuc1n trong ky 
Trich quy khen thuo·ng, phuc lgi 
c6ruc 
GiamkMc 

SB dtr tl;li ngay 30 thang 6 nam 2016 

SB dtr tl;li ngay 1thang1 nam 2017 

Lgi nhu~n thuc1n trong ky 
Trich quy khen tlmo·ng, phuc lgi 
c6 tl'.rc 
Giam khac 

SB dtr tl;li ngay 30 thang 6 nam 2017 

'!'h~~g d~ 
van c& ph~n von co phan 

VND VND 

120.000.000.000 34.843 .684.000 

120.000.000.000 34.843 .684.000 

120.000.000.000 34.843.684.000 

120.000.000.000 34.843.684.000 

CB phi~u quy 
Quy d~u ttr 
phat tri~n 

VND VND 

(3 .186.169.620) 21.826.168.646 

-

(3 .186.169 .620) 21.826.168.646 

(3.186.169.620) 21.826.168.646 

-

(3 .186.169.620) 21.826.168.646 

Miu B 09a - DN 
(Ban himh theo Thong tu s620012014/TT-BTC 

ngay 2211212014 ciia B9 Tai chinh) 

LQ'i nhu~n 
chtra phlin phBi TBng d}ng 

VND VND 

17.612.401. 158 191.096.084.184 

4.546.253.140 4.546.253 .140 
(1.200.000.000) (1 .200.000.000) 

(11.695.200.000) (11.695 .200.000) 
(387.000.000) (3 87 .000.000) 

8.876.454.298 182.360.137.324 

17 .927.801.681 191.411.484.707 

3.744.933.228 3.744.933 .228 
(1.792.780.168) (1.792.780.168) 

(11.695.200.000) ( 11.695.200.000) 
(138.000.000) (138.000.000) 

8.046.754.741 181.530.437.767 

Theo Nghi quySt D~i h()i d6ng C6 dong thucmg nien nam 2017 s6 339/2017/NQNC9-DHDCD ngay 28 thang 3 nam 2017, .D~i h9i d6ng C6 dong cua Cong ty da 
quySt djnh chia c6 tl'.rc nam 20 16 b~ng 10% v6n c6 phc1n, tuang duang 11.695.200.000 VND CkY sau thang kSt thuc ngay 30 thang 6 nam 2016: 11.695.200.000 
VND) va trfch quy khen thu&ng, phuc lgi s6 tiSn 1. 792. 780.168 VND (k)' sau thang kSt thuc ngay 30 th~ing 6 nam 2016: 1.200.000.000 VND). 
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Cong ty c& ph~n Xay dt!ng s6 9 
Thuy~t minh bao cao tai chinh giii·a nien d{) cho ky sau thang k~t thuc 
ngay 30 thang 6 nam 2017 (ti~p theo) 

2s. van cA phfin 

V 6n c6 ph§n cfoqc duy~t va da phat hanh cua Cong ty la: 

VBn cA ph~n ctrrq·c duy~t 

v&n cA ph~n eta phat hanh 
c6 phi~u ph6 thong 

ca phi~u quy 
c6 phi€u ph6 thong 

s6 cA phi~u clang IU'u hanh 
c6 phi~u ph6 thong 

M~u B 09a-DN 
(Ban hanh theo Thong tu s620012014/TT-BTC 

ngay 2211212014 czia 89 Tai chinh) 

30/6/2017 va 1/1/2017 
SB cA phi~u VND 

12.000.000 120.000.000.000 

12.000.000 120.000.000.000 

(304.800) (3. 186.169.620) 

11.695.200 116.952.000.000 

c6 phi~u ph6 thong c6 m~nh gia la 10.000 VND. M6i c6 phi~u ph6 thong tLrong 1'.rng v&i m9t phi€u 
bi~u quySt t~i cac CUQC h9p cb dong cua Cong ty. Cac c6 dong dLrQ'C nh~n c6 rue ma Cong ty cong b6 
vao ttmg th(yj di~m. T:it ca c6 phiSu ph6 thong d~u c6 th(r tl,r uu tien nlm nhau d6i v&i tai siin con l?i 
cua Cong ty. Cac quy~n lqi cua cac c6 phi€u da dLrqc Cong ty mua l?i d~u bi t?m ngung cho t&i khi 
chung dLrqc phat hanh l?i. 

29. Cac khoan ID\JC ngoai Bang can dBi k~ toan 

Ngo~i t~ cac lo~i 

Do la My ("USD") 

30/6/2017 
Nguyen t~ 

73 

TU'o·ng ctrro·ng 
VND 

1.661.754 

Nguyen t~ 

74 

1/1/2017 
TU'o·ng dU'o·ng 

VND 

1.657.926 
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Cong ty CB ph~n Xay dl!ng s6 9 
Thuy~t minh bao cao tai chinh giii'a nien d{) cho ky sau thang k~t thuc 
ngay 30 thang 6 nam 2017 (ti~p theo) 

30. Doanh thu ban hang va cung cfip djch Vl} 

Mliu B 09a - DN 
(Ban hanh theo Thong tu: s620012014/TT-BTC 

ngay 2211212014 cua B(j Tai chinh) 

T6ng doanh thu thS hi~n t6ng gia tri hang ban va dich V\1 da cung dp, khong bao gbm thus gia tri gia 
tang. 

T6ng doanh thu 
• Xay l ~p 
• Ban h? tfing, nha a va chung Ctr 

• Cho thue van phong va cung dp dich V\1 
• Ban hang h6a v?t tu va thanh phAm 

31. Gia v6n hang ban 

T6ng gia v6n hang ban: 
• Xay l ~p 
• Ban h? tfing, nha a va chung Ctr 

• Cho time van phong va cung dp dich Vl,I 

• Ban hang h6a v?t tu va thanh phAm 

32. Doanh thu ho~t d()ng tai chinh 

Ky sau thang k~t tht'ic ngay 
30/6/2017 30/6/2016 

VND VND 

486.460.703.736 
13.611.097.998 
12.760.413.167 
1.049.708.540 

513 .881.923 .441 

338.446.794.452 
19.963.633.103 
67.359.705.396 

692.519.091 

426.462.652.042 

Ky sau thang k~t tht'ic ngay 
30/6/2017 30/6/2016 

VND VND 

467. 125.260.874 
9.763.115.117 

10.275 .557.897 
2.294.552.815 

489.458.486.703 

336.743.297.383 
18.037.685.387 
42.620. 796.945 

692.5 19.09 1 

398.094.298.806 

Doanh thu ho?t d(>ng tai chfnh thS hi~n khoan lai ti~n gt'.ri va lai cho vay trong ky. 

33. Chi phi tai chinh 

Chi phf lai vay 
L6 chenh l~ch ti gia da tlwc hi~n 

Ky sau thang k~t tht'ic ngay 
30/6/2017 30/6/2016 

VND VND 

11.732.886.203 

11.732.886.203 

11.863.741.427 
24.342.518 

11.888.083.945 

39 



Cong ty CB ph§n Xay d1.mg sB 9 
Thuy~t minh bao cao tai chinh giii'a nien dq cho ky sau thang k~t thtic 
ngay 30 thang 6 nam 2017 (ti~p theo) 

34. Chi phi quan Iy doanh nghi~p 

Chi phi hrung nhan vien 
Chi phi khfru hao va phan b6 
Chi phi dich v1,1 mua ngoai 
Thu~, phi va I~ phi 
Chi phi dtJ phong 
Chi phi d6 dung van phong 
Chi phi b~ng ti~n khac 

35. Thu nh~p khac 

Lai do thanh ly tai san c6 d!nh 
Thu nh?p khac 

36. Chi phi san xu~t va kinh doanh theo y~u tB 

Chi phi nguyen v?t li ~u trong chi phi san xufrt 
Chi phi llfang nhan vien 
Chi phi khfru hao va phan bb 
Chi phi dich v1,1 mua ngoai 
Chi phi khac 

Miu B 09a-DN 
(Ban himh theo Thong tu s62001201417T-BTC 

ngay 2211212014 czia 89 Tai chinh) 

Ky sau thang k~t thuc ngay 
30/6/2017 30/6/2016 

VND VND 

6.209.876.507 
685.049.350 
919.969.311 
407.395.212 

1.052.617 .602 
147.593.429 

2.851.762.973 

12.274.264.384 

7 .668.886.33 8 
1.007.370.233 

715.620.295 
149.061.951 

1.453.052.9 18 
73.023.484 

2.556.114.509 

13.623. 129.728 

Ky sau thang k~t thuc ngay 
30/6/2017 30/6/2016 

VND VND 

2.503 .998.344 
142.550.601 

2.646.548.945 

682.066.236 

682.066.236 

Ky sau thang k~t thuc ngay 
30/6/2017 30/6/2016 

VND VND 

253. 760.939 .482 
122.178.990.997 

4.533 . 717 .050 
23.997.369.10 1 
45.775 .695.459 

450.246. 712.089 

162.698.306.188 
106.236.348.3 7 1 
39 .000.33 5 .603 
18.41 7.446.304 
44.42 1.411.936 

370.773 .848.402 
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Cong ty CB ph§n Xay d\mg sB 9 
Thuy~t minh bao cao tai chinh giti'a nien d{) cho ky sau thang k~t thuc 
ngay 30 thang 6 nam 2017 (ti~p theo) 

37. Thu~ thu nh~p doanh nghi~p 

(a) Ghi nh~n trong bao cao k~t qua ho~t d{)ng kinh doanh 

Chi phi thu~ hi~n hanh 
Ky hi~n hanh 

(b) DBi chi~u thu~ su§t thl}'C t~ 

M§uB 09a - DN 
(Ban hanh theo Thong tu s620012014/TT-BTC 

ngay 2211212014 czia B(> Tai chinh) 

Ky sau tMng k~t thuc ngay 
30/6/2017 30/6/2016 

VND VND 

943 .733.31 2 

Ky sau thang k~t thuc ngay 
30/6/2017 30/6/2016 

VND VND 

Lqi nhu?n k8 toan tnr&c thu8 4.688.666.540 4.546.253 .140 

Thu8 tinh theo thu8 suftt cua Cong ty 
Thu8 tinh theo chi phi kh6ng duqc khftu trtr thu8 
Thu8 tinh theo 16 tinh thu8 da sir d1,111g 

(c) Thu~ su§t ap dt]ng 

937.733.308 
6.000.004 

943.733 .3 12 

909.250.628 
3 l.803.836 

(941.054.464) 

Ttr nam 201 6, Cong ty c6 nghTa vt,t n(>p cho Nha nu&c thu8 thu nh?p biing 20% tren lqi nhu?n tinh thu8. 

38. Lai CO' ban tren ca phi~u 
Vi~c tinh toan lai ca ban tren c6 phi8u cho ky sau thang k8t thuc ngay 30 thang 6 nam 201 7 duqc dt,ra 
tren s6 lq i nhu?n thu(>c v~ c6 dong ph6 thong, sau khi trtr di s6 phan b6 vao quy khen thuc'mg, pht'.tc lqi 
cho ky k8 toan bao cao, la 3.744.933.228 VND (ky sau thang k8t thuc ngay 30 thang 6 nam 2016: 
4.546.253.140 VND) va s6 luqng c6 phi8u ph6 thong dang luu hanh la 11.695.200 c6 phi8u (ky sau 
thang k8t thuc ngay 30 thang 6 nam 2016: 11.695 .200 c6 phi8u. 

T~i ngay 30 thang 6 nam 201 7, Cong ty chua u&c tinh duqc m(>t each dang tin c?y s6 lqi nhu?n cho ky 
sau thang k8t thuc ngay 30 thang 6 nam 201 7 c6 th8 dtrqc phan b6 vao quy khen tlrnong, phuc !qi do 
clma chi c chi n v~ k8t qua ho~t d(>ng kinh doanh cua ca nam 201 7. N8u Cong ty trich quy khen tlmc'mg, 
phuc l9·i cho ky sau thang k8t tht'.1c ngay 30 thang 6 nam 2017, lqi nhu?n thu~n thu(>c v~ c6 dong ph6 
thong se giam di. 
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Cong ty CB ph~n Xay dt.mg sB 9 
Thuy~t minh bao cao tai chinh giti'a nien dQ cho ky sau thang k~t thuc 
ngay 30 thang 6 nam 2017 (ti~p theo) 

39. Cac giao djch chti y~u v6'i cac hen lien quan 

Mfiu B 09a - DN 
(Ban hanh theo ThOng llr s6 200120 I 417T-BTC 

ngay 2211212014 c1ia 8() Tai chinh) 

Ngoa i cac s6 du v&i ben lien quan dtrgc trinh bay t~i cac thuySt rninh khac ct'.1a bao cao tai chfnh gifra 
nien d9, trong ky, Cong ty c6 cac giao dich chu ySu v6·i cac ben lien quan nlm sau: 

TAng Cong ty cA phAn Xu~t nh~p kh~u va 
Xay d1}'ng Vi~t Nam 
Doanh thu xiiy l~p 
Mua hang h6a va dich vµ 
Chi phi lai vay ph§n t~rn (mg 
c6 tt'.rc 

Cong ty cA phAn Xay dl}'ng s6 7 
Cung d p dich vv 
Doanh thu cho thue van phong 

Cong ty cA phAn Xay di.mg s611 
Doanh thu cho thue van phong 

Cong f¥ cA phAn Xay d1}'ng s6 12 
Cung cap dich vv 
Doanh thu cho thue van phong 

Ban Quan ly n., an I>Au hr xay d1}'ng 
MO' r<)ng dtrO'ng Lang - Hoa L~c 
Doanh thu ban hang 

Ban di~u Mnh thi cong Giai do~n 1 
D\f an Khu do thj Bic An Khanh 
Mua hang h6a 

Cong ty cA phAn Vimeco 
Doanh thu xiiy l ~p 
Doanh thu ban va cho thue may rn6c thiSt bi 
Mua hang h6a 

Cong ty cA phAn I>Au tlf Xay dl!ng va Kinh doanh 
Nll'o·c s~ch Vinaconex 
Mua hang h6a 

Cong ty lien doanh TNHH PMt tri~n Do th! moi 
An Khanh - DI! an Giai do~n 2 du·o·ng Bic An Khanh 
Doanh thu xay l ~p 

Gia trj giao djch 
Ky sau thang k~t thuc ngay 

30/6/2017 30/6/2016 
VND VND 

3.192.331 .538 
48.888.1 71 

3.58 1.821.500 
6.519.825.000 

162.562.514 

223.072.240 

79.549.752 

9.472.521.081 

435.609.702 

16.830.1 64.694 
9.090.909 

845.621.332 

249.324.505 

6.637.705.683 

50.81 1.929. I 88 
10.673.244.20 1 
2.303.462.222 
6.519.825.000 

113.352.934 
9. 162.470.776 

223.072.240 

277.266.240 
I 08.950.262 

I. 7 11.542.439 

383.412.504 

123 .094.078.486 

28.63 1.160.609 

245.974.6 10 

4.548.370. 176 
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Cong ty ca ph~n Xay d1,mg sB 9 
Thuy~t minh bao cao tai chinh giii'a niCn d{) cho ky sau thang k~t thuc 
ngay 30 thang 6 nam 2017 (ti~p theo) 

M£iuB 09a-DN 

Thanh vien Ban Giam d6c 
TiSn luang va tlmang 

Thanh vien H(>i d6ng Quan trj 
TiSn ltrang va thtrang 

(Ban himh theo Thong tu s6 200120 I 417T-BTC 
ngay 2211212014 c1ia 89 Tai chinh) 

Gia trj giao djch 
Ky sau thing k~t thuc ngay 

30/6/2017 30/6/2016 
VND VND 

1. 137.500.000 958. 72 1. 739 

957.500.000 1.046.363.600 

40. Cac giao d!ch phi ti~n t~ tir ho~t dQng tai chinh 

Ky sau thang k~t thuc ngay 
30/6/2017 30/6/2016 

VND VND 

Bu tru lai vay phai tra v6·i cong nq phai thu 1.500.000.000 

41. s& Ii~u so sanh 

Mi)t s6 s6 l i~u so sanh t~i ngay 1 thang 1 nam 2017 da duqc phan lo~i l~ i d~ nhfit quan v6'i each trlnh 
bay trong bao cao tai chfnh ky nay. Bang so sanh s6 li~u da trinh bay trong ky tm6c, tm6c va sau kh i 
cltrqc phan l o~i l~i nhu sau: 

Bang can dBi k~ toan 

Nguai mua tra tiSn tm6c ng~n h~n 
Doanh thu clma th1Jc hi~n ng~n h~n 

Ngtrai l~p: 

Le Thu Phuong 
Ph6 phong tai chinh M loan 

1 4 -08- 2017 

11112017 
(pban loi;ti li;ti) 

VND 

256. 744.029 .634 
) .431.936.926 

Hoang Tung Lam 
Truo11g phong tai chfnh M loan 

11112017 
(theo bao cao 

trU'o'c day) 
VND 

126. 111 .944.056 
132.064.022.504 
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