CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN NANG LUQNG VINACONEX
Tﬁrng 19, tda nha Vinaconex, 34 Ling Ha
Déng Da. Ha Ngi, CHXHCN Viét Nam

BAO CAO CUA BAN GIAM POC

Ban Gidm dbc Céng ty Cé phin Déu tir Xy dung va Phét trién Nang lwong Vinaconex (goi tit 1a “Céng ty™) dé
trinh béo céo nay cing véi béo cdo ti chinh ciia Cong ty cho nim tai chinh két thiic ngdy 31 thang 12 nam 2012.

HOI PONG QUAN TRI VA BAN GIAM POC

Céc thanh vién ciia Hoi dbng Quan tr va Ban Giam dbc Cong ty @3 diéu hanh Cong ty trong nam va dén ngay lip
béo cdo ndy gom:

Hbi dbng Quin tri "
Ong Nguyén Thanh Phuong Chii tich

Ong Td Ngoc Thanh Uy vién

Ong Nguyén Dirc Luru Uy vién

Ong Vuong Hoang Minh Uy vién

Ong Vil Tudn Hing Uy vién

Ong L& Van An Uy vién

Ong Trinh Hiru Long Uy vién

Ban Gidm déc

Ong Vuong Hodng Minh Giam déc

Ong Phi Van Long Phé Gidm dbe
Ong Pham Bio Long Phé Gidm déc (bd nhiém ngay 10 thing 7 nam 2012)

TRACH NHIEM CUA BAN GIAM POC

Ban Gidm ddc Cong ty c6 trach nhiém lip béo cdo tai chinh hang nim phan dnh mdt cich trung thue va hop ly
tinh hinh tai chinh ciing nhur két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh lru chuyén tién té cia Cong ty trong nam.
Trong viéc ldp bdo cdo tai chinh nay, Ban Gidm déc dwgc véu ciu phai:

Luya chon céc chinh sach ké toan thich hop va dp dung céc chinh sach dé mét cach nhit quan;
Bura ra cédc xét dodn va wéc tinh mét cach hop |y va thin trong:
Néu rd cdc nguyén tic ké todn thich hop c6 duge tudn tha hay khéng, ¢é nhitng dp dung sai léch trong yéu
cén dwgc cong bd va giai thich trong béo céo 1ai chinh hay khong;

e  Lip bdo cdo tai chinh trén co s& hoat ddng lién tuc trir trudmg hop khéng thé cho ring Cong ty s& tiép tuc hoat
déng kinh doanh; va

e Thiét ké va thuc hién hé théng kiém sodt ndi b mdt cach hiru hiéu cho muc dich 1p vé trinh bay béo cdo tai
chinh hop Iy nhdm han ché nii ro va gian lan.

Ban Gidm ddc Céng ty chiju trich nhiém dam bao ring 56 ké toan dugc ghi chép mjt cich phi hgp dé phan anh
mot cach hop Iy tinh hinh tai chinh cia Céng ty & bét ky thoi diém nao va dam béo ring béo céo tai chinh tuin thi
céc Chudn myc ké toan Viét Nam, Hé théng ké toan Viét Nam va céc quy dinh hién hanh c6 lién quan tai Viét
Nam. Ban Giam dbc ciing chiju trich nhiém dam bao an toan cho tai san cia Cong ty va thyc hién cdc bién phap
thich hop dé ngéin chin va phat hién cac hanh vi gian 1in va sai pham khc.

Ban Gidm dbc xéc nhanTing Céng ty dﬂﬂc&c véu ciu néu trén trong viéc 1dp bao cdo tai chinh.

Ban Gidm déc,

Giam doc
Ngay 25 thing 02 nam 2013

(|

=

(SR



Deloitte.

Céng ty TNHH Deloitte Viét Nam
Téng 12A, Toa nha Vinaconex

34 Lang Ha, Quén Béng Da

Ha N&i, Vigt Nam

Tel : +844 6288 3568

Fax: +844 6288 5678

Sé: 4% /Deloitte-AUDHN-RE www.deloitte.comivn

BAO CAO KIEM TOAN PQC LAP

Kinh giri: Cac Co dang
H§i déng Quén trj va Ban Gidm déc
Céng ty C6 phin Déu tw Xiy dyng va Phat trién Niing lugng Vinaconex
v

Chiing t6i da kiém toén bang cin déi ké todn tai ngay 31 théng 12 nam 2012 cling v6i bdo cdo két qua hoat ding
kinh doanh, béo céo hru chuyén tién té cho nam tai chinh két thac clng ngay va thuyét minh béo cdo tai chinh
kém theo (goi chung 13 "bao cdo tai chinh") cia Cong ty C6 phin Diu tr Xay dyng va Phat trién Nang lugng
Vinaconex (goi tit 12 "Céng ty”) dugc |p ngay 25 thang 02 niim 2013, tir trang 3 dén trang 20. Béo cdo tai chinh
kém theo khong nhim phan énh tinh hinh tai chinh, két qua hoat dgng kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién 1¢
theo cc nguyén tic va thong 1é ké todn duge chip nhin chung tai céc nrée khic ngoai Vigt Nam.

Tréch nhiém cia Ban Gidgm d i vi

Nhu d2 trinh bay trong Béo cdo ciia Ban Gidm déc tai trang 1, Ban Gidm déc Céng ty c6 trich nhigm 13p bdo céo
thi chinh. Trach nhiém cla chang toi la dwara ¥ kién vé bdo cdo tai chinh ndy dya trén két qua ciia cude kiém
todn,

Co s cila ¥ kién

Chiing tbi da thye hién kiém toén theo céc Chudn myc kiém todn Viét Nam. Cac Chuén myc nay yéu cdu ching
i phai lip ké hoach va thuc hién cong viéc kiém toan dé dat duge sy dam bao hop 1y rang béo cao tai chinh
khéng c6 cdc sai sot trong yéu. Céng viéc kiém toan bao gbm viéc kiém tra, trén co s& chon méu, céc bang chimg
xéic minh cho céc sb liéu va cic théng tin trinh bay trén bdo cdo tai chinh. Chiing t5i ciing déng thi tién hanh
dénh gi4 cdc nguyén tic ké todn duge dp dung va nhimg ude tinh quan trong ciia Ban Gidm déc, ciing nhu cich
trinh bay tdng quét ciia cdc bdo cdo tai chinh. Ching i tin twéng ring cong viée kiém toén da cung cép nhimg co
s& hop Iy cho ¥ kién ciia chiing t6i.

Y kién

Theo ¥ kién cia ching t6i, bdo cdo tai chinh kém theo d3 phan anh trung thuc va hop 1y, trén cic khia canh trong
yéu, tinh hinh tai chinh cia Cong ty tgi ngdy 31 thang 12 ndm 2012 ciing nhu két qua hoat déng kinh doanh va
tinh hinh lwu chuyén tién té cho niim tai chinh két thic cing ngay, phil hop véi céc Chuin myc ké todn Viét Nam,
Hé thong ké todn Viét Nam va cdc quy dinh hién hanh c6 lién quan tai Viét Nam.

’_:/ TRAGH NE:EM HEM g
«\ DELOITYS

/

Pane ChiDi Vii Mai Hwong
Pho Tong Giam dde Kiém todn vién
Chimg chi Kiém todn vién s D.0030/KTV Chimg chi Kiém todn vién s6 0897/KTV
Thay mit vi dai dién cho
CONG TY TNHH DELOITTE VIET NAM
Ngay 25 thang 02 ndam 2013

Ha Ngi, CHXHCN Viét Nam

Tén Deloitte duge dung @& chi mit hodc nhidu thanh vién clia Deloitte Touche Tohmatsu Limited,

miit clng ty TNHH cd tru sér tal Anh, va mang lwéi cée hiing thanh vign - md| thanh vién [& mat

t4 chire dbc 18p v& mat phédp ty. Vul ldng xem tai website www.deloitte.com/about dé bidt thém

théing fin chi tiét v& co clu phép ly cla Deloitte Touche Tohmatsu Limited va céc hing thanh vién.
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CONG TY CO PHAN DAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN NANG LUQNG VINACONEX
Tang 19, tda nha Vinaconex, 34 Lang Ha Bdo cdo tai chinh

Péng Pa, Ha Nji. CHXHCN Viét Nam

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2012

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo) 3 MAU SO B 09-DN
Cadc thuyér minh nay la mgt bg phdn hgp thinh va can dge doe dong thai véi bdo cdo tai chinh kém theo

4.

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (Tiép theo)
Chi phi di vay

Chi phi di vay lién quan tryc tiép dén viée mua, diu tr xiy dyng hofic san xudt nhimg tai san cin mét
thri gian twong ddi dai dé hoan thanh dwa vao sir dung holic kinh doanh dugc céng vao nguyén gia tai
sén cho dén khi tai sin @6 duge dua vao sir dung hodc kinh doanh. Céc khoan thu nhap phit sinh tir viéc
déu tr tam thév cée khoan vay diroe ghi gidm nguyén gid tai san ¢6 lién quan.

Tit ca céc chi phi 13i vay khéc dugc ghi nham vio bdo cdo két qua hoat déng kinh doanh khi phét sinh.
Cic khodn dy phong

Ciéc khoan dy phong duge ghi nhin khi Céng ty ¢é nghia vy ng hién tai do két qua tir mt su kién da xay
ra, via Cdng ty co kha nang phii thanh todn nghia vy nay. Cac khoan dy phong dugc xic dinh trén co s
udc tinh cua Ban Giam doc vé cac khoan chi phi cén thiét dé thanh todn nghia vy ng nay tai ngay két
thiic nién d¢ ké toan.

Thué
Thué thu nhéip doanh nghiép thé hién téng gi trj cia sb thué phai tra hign tai va s6 thué hodn i,

S thué phai tra hién tai dwgc tinh dya trén thu nhép chiu thué trong nam. Thu nhip chiu thué khéc véi
loi nhugn thuidn dugc trinh bay trén bao cdo két qua hoat dong kinh doanh vi thu nhip chju thué khéng
bao gém céc khoan thu nhp hay chi phi tinh thué hodic dugc khéu trir frong céc nam khac (bao gém ci 16
mang sang, néu c6) va ngoai ra khong bao gdm céc chi tiéu khong chiu thué hojic khdng dugc khiu trir.

Thué thu nhip hodn lai dugc tinh trén cic khoan chénh léch gitra gid trj ghi sd va co s& tinh thué thu
nhép ciia cic khoan muyc tai san hofic cong ng trén bdo cédo tai chinh va duge ghi nhén theo phrong phap
béng cén dbi ké toan. Thué thu nhip hoan lai phai tra phai dwoc ghi nhin cho tit ca cic khoan chénh léch
tam théi con tai san thué thu nhip hodn lai chi dugc ghi nhin khi chiic chan c6 di lgi nhudn tinh thué
trong tuong lai dé khéu trir cic khodn chénh léch tam thii. Tai ngay 31/12/2012, Céng ty khéng ghi nhin
thué thu nhip holin lai do khdng c6 khoin chéch léch tam thdi ndo trong véu phat sinh.

Thué thu nhép hodn lai dwoc xéc dinh theo thué sudt dy tinh s& 4p dung cho nam tii san dugc thu hdi hay
ng phai trd duge thanh toan. Thué thu nhip hodn lai duge ghi nhin vao bdo cao két qua hoat dong kinh
doanh va chi ghi vao vén chi sé hira khi khoan thué dé c6 lién quan dén cic khoan myc dugc ghi thing
vao vén chi sé hiru.

Tai san thué thu nhip hoan lai va no thué thu nhip hodn lai phai ra dugc bi trir khi Céng ty ¢ quyén
hop phép dé b trir gitra ti san thué thu nhip hién hanh véi thué thu nhip hién hanh phai ndp va khi cdc
tai san thué thu nhip hofin lai va no thué thu nhip holin lai phai trd lién quan t&i thué thu nhp doanh
nghiép duoc quan 1V béi cing mot co quan thué va Céng ty ¢6 du dinh thanh todn thué thu nhép hién
héanh trén co s& thudn.

Viéc xdc dinh thué thu nhip ciia Cong ty ciin cir vio cdc quy dinh hién hanh vé thué. Tuy nhién, nhimg
quy dinh nay thay d?:i theo timg thiri ky va vige xde dinh sau cing vé thué thu nhip doanh nghiép tiy
thude vao két qua kiém tra cua co quan thué c6 thim quyén.

Ciéc loai thué khic dugce ap dung theo céc lut thué hién hanh tai Viét Nam.
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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN NANG LUQNG VINACONEX
Tang 19, tda nha Vinaconex, 34 Lang Ha

Déng Pa, Ha Ngi, CHXHCN Viét Nam

Béo cdo tai chinh
Cho nim tai chinh két thiic ngay 31 thing 12 niim 2012

THUYET MINH BAO CAO TAI CHiNH (Tiép theo) _
Cac thuyeét minh nay la mot b phidn hop thanh va can dwge doe dong thai véi bdo cdo 1ai chinh kém theo

5.

TIEN VA CAC KHOAN TUONG DPUONG TIEN

MAU SO B 09-DN

31/12/2012 31/12/2011

VND VND

Tién mat 30.604.255 145.612.311
Tién giri ngén hang 1.364.737.147 2.607.674.821
Céc khoan tuong duong tién (*) 37.000.000.000 54.000.000.000

38.395.341.402

56.753.287.132

(*) Cac khoan twong duong tién 14 cac khg."m tién giri c6 ky han khéng qua ba (3) théng tai cac ngin

hang thuong mai.

PHAI THU KHACH HANG

31/12/2012 31/12/2011
VND VND
Céng ty Mua Bén Dién (EPTC) 60.611.040.332 23.874.036.001
Khich hang khac 1.626.412.775 99.473.270
62.237.453.107 23.973.509.271
TAI SAN CO PINH HU'U HINH
Nha xwrong va Miy moc va Thiét bi Phiromg tién
vit kién triie thiét bi viin phong viin tii Téng cing
VND VND VND VND VND
NGUYEN GIA
Tai ngay 01/01/2012 777721538750 619.403.010.738  1323.487.033 6175130029  1.404.629.166.550
Ting trong nim - - 34313960  1.045.875455 1.080.189.415
Piu tw xiy dyng co bin 157.267.000 - . . 157.267.000
hoén thinh
Thanh Iy, nhugng bin - - (102.000.000)  (463.971.636) (565.971.636)
Tai ngiy 31/12/2012 777.884.805.750  619.403.010.738  1.255.800.993  6.757.033.848  1.405.300.651.329
GIA TR HAO MON LUY KE
Tai ngiy 01/012012 46299341704  40.179.059.174  449.756.538  3.384.884.432 90.313.541.848
Khiu hao trong nam 27312.168.163 41494055781  806.034422 245844470 69.858.102.836
Thanh 1§, nhwong bén - - (102.000.000)  (463.971.636) (565.971.636)
Tai ngdy 31/12/2012 73612009867 81673114955  1.153.790.960  3.166.757.266  139.605.673.048
GIA TR] CON LAI
Tei ngily 31/12/2012  __ 704.272.795.883  537.720.895.783  102.010.033 _ 3.590.276.582 _ 1.245.694.978.281
Tai ngiy 31122011  _ 731.427.697.046 _ §79.223.951.564 _ 873.730495 _ 2.790.245597 _ 1.314.315.624.702

Nhur trinh bay tai Thuyét minh sb 12, Céng ty da thé chip nha xwéng va may méc thiét bj cia cong trinh
thiy dién Cira Pat vdi gia trj con lai tai ngay 31 thang 12 nam 2012 12 1.242.179.399.004 VND (31 thang

12 néim 2011: 1.310.650.647.726 VND) dé dam béo cho cac khoan tién vay ngén hang.

Nguyén gid ciia TSCD bao gbm céc TSCP di khéu hao hét nhung vin con sir dung tai ngay 31 thang 12
nim 2012 véi gid tri 14 2.528.792.535 VND (31 thang 12 ndm 2011: 2.401.026.840 VND).
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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN NANG LUQNG VINACONEX
Tang 19, ta nha Vinaconex, 34 Lang Ha Béo cdo tai chinh
Déng Pa, Ha Ngi, CHXHCN Viét Nam Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thing 12 nim 2012

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo) _ MAU SO B 09-DN
Cac thuyét minh nay la mgr bg phin hgp thimh va edn dwge doe dong thai voi bao cdo tai chinh kém theo

3 CHI PHi XAY DUNG CO BAN DO DANG
31/12/2012 31/12/2011
VND VND
Dy én Thiy dién Xuin Minh 7.058.746.044 5.607.011.024
Céng trinh nha vin héa thon Tién Son 02 342.560.903 .
Dy 4n Thiy dién Béi Thugng 30.736.818 -
7.432.043.765 5.607.011.024
9. CHI PHI TRA TRUGC DAl HAN y
31/12/2012 31/12/2011
VND VND
Chi phi thué viin phong 17.793.744.014 19.228.668.995
Chénh Iéch ty gid trong giai doan diu wr 19.213.287.374 25.842.485.269
Chi phi cong cu dyng cy, ndi thit van phong 1.216.091.628 2.349.025.757
38.223.123.016 47.420.180.021
10. VAY VA NO NGAN HAN \
31/12/2012 31/12/2011 |
Vay can bé céing nhén vién E 1.824.170.000 /
Vay ngin han 38.258.303.485 -
- Ngdn hang TMCP Céng thiweong Viét nam Chi nhdnh Ba 8.552.334.385 -
Dinkh (*)
- Ngdn hang TMCP Sai Gon - Ha Néi Chi nhdanh Thang 29.705.969.100 .
Long (**)
No dai han dén han tra (***) 105.636.008.329 109.989.948.734
143.894.311.814 111.814.118.734

(*) Khodn vay Ngdn hiang TMCP Céng thuong Viét Nam theo Hop d-f“mg tin dung, sb 087/2012/HDTD-
PGDDC ngay 01/8/2012, theo han mire tin dyng 10 ty, théi han duy tri han mirc dén 30/6/2013, thoi han
vay 16i da 6 thang trén timg giéy nhéin ng. Muyc dich sir dyng: bd sung vén luu ddng phuc vu ké hoach
san xuit kinh doanh ndm 2012, Li sudt ciia khoan vay trong bt ky ky han tinh 14i s& Ia 1ai suft nim va
bing tdng 1ai sudt co sé cong bién dd tdi thibu 4%. Trong d6, 14i sudt co sé droc xéc dinh bing 1ai sudt
huy déng tiét kiém trd 14 sau niém yét tai Ngan hing cng chi phi huy déng vén ting thém vao ngiy xac
dinh 12i sudt. L& sudt cho vay tai thoi diém ky hgp ddng 12 14%. L3i sudt dugc didu chinh vao ngay 25
héng thang, dinh ky 1 thang/lan. Ngay xdc dinh 13i sudt 1a ngay nhiin ng diu tién.

(**) Khoin vay theo hop ddng tin dung ngin han sb 214/2012/HDTDNH-PN/SHB.TL gitta Ngén hang
Sai Goén - Ha Noi Chi nhanh Thing Long véi Céng ty Co phin Ddu tr Xdy dung va Phét trién Ning
lrgng Vinaconex. Trong d6, han mirc tin dyng Ia 30 tf VND, ngay giai ngén du tién la ngay 15/5/2012,
thoi han vay 1 12 thang ké tir ngay gidi ngn dau tién. Tra 13 ngay 25 hang thang bt diu tir ngay
25/6/2012 tinh theo du ng thyc t€, 12i sudt kv diu tién 12 18,5%/nam. Lai sudt cho vay bing Iai suft tiét
kiém VND cao nhét tra 14i cubi k¥ cia Ngdn hang tai thdi diém diéu chinh cong bién dp 7.5%/nim
nhung khéng thip hon 13i sudt cho vay t6i thiéu dige quy dinh boi SHB tai thai didm diéu chinh theo
timg déi twong khach hang, twong (mg véi thai diém thay ddi 13i suft. Lai sut qua han bang 150% lai
sudt cho vay trong han. Géc vay tra vao cudi thoi han vay.

(***) Thé hién cic khodn vay dai han ngin hang dén han tra: Ngin hang Phét trién Viét Nam - Chi
nhanh Hoa Binh, Ngén hang Néng nghiép va Phat trién Néng thon Viét Nam - Chi nhanh Nam Ha Noi,
thanh phé Ha Néi va Thanh Héa, Ngin hing TMCP Diu tir va Phét trién Viét Nam - Chi nhanh Thanh
Héa, va Téng Céng ty C6 phén Xudt nhip khiu va Xay dung Viét Nam nhu trinh bay tai Thuyét minh s6
12 - Vay va ng¢ dai han
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CONG TY CO PHAN DAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN NANG LUQONG VINACONEX
Tﬁng 19, tba nha Vinaconex, 34 Lang Ha

Déng Da, Ha Ngi, CHXHCN Viét Nam

Béo cio tai chinh

Cho niim tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2012

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo) i
Cdc thuyér minh nay la mit bg phdn hgp thanh va cdn dwge doc déng thei vai bdo cdo tai chinh kém theo

11.

12.

MAU SO B 09-DN

PHAI TRA NGUOI BAN
31/12/2012 31/12/2011
VND VND
Chi cyc Di dén Thanh Hoéa va Phat trién kinh té méi 3.536.183.983 3.992.151.983
Céng ty Cé phén Xdy dung s6 5 - Vinaconex 5 1.000.000.000 6.294.029.423
Cong ty Cé phin Song Da 9 = 2.000.199.095
Lién doanh Nha thiu Téng Céng ty Thiét bj niang Trung - 1.736.683.830
Qubc - Cong ty Co dién Dong Fang
Khac ” 1.972.686.609 3.721.480.068
6.508.870.592 17.744.544.399
VAY VA NO DAI HAN
311272012 31/12/2011
VND VND
Ngéin hang Phét trién Viét Nam - Chi nhanh Hoa Binh (*) 198.428.456.099 263.914.624.099
Ngén hang NN vi PTNT Viét Nam - Chi nhanh Nam Ha  133.473.888.684 139.321.830.212
Ngi (**)
Ngén hang NN va PTNT Viét Nam - Chi nhanh 101.606.164.053 106.057.873.012
Ha Ngi (**) !
Ngan hang NN va PTNT Viét Nam - Chi nhanh Thanh Hoa 67.737.442.694 70.705.248 667
ot
Ngiin hang TMCP Pdu tr va Phat trién Viét Nam - Chi 67.737.442.694 70.705.248.667
nhanh Thanh Héa (**)
Téng Céng ty Cé phin Xuit nhip khdu va Xay dung Vigt  253.751.230.551 290.001.406.879
Nm (#tt)

822.734.624.775 940.706.231.536

(*) Khoan vay theo Hop déng tin dung sé 06/2005/HDTD ngay 24/07/2005, Hop déng diéu chinh Ké
thira quyén va nghia vu hop dong cho vay vén tin dung du tr phat trién s6 109/2010/HPKT gitra Quy
hd tro phét trién Hoa Binh nay 1a Ngin hang Phét trién Viét Nam - Chi nhanh Hoa Binh véi Cong ty Co
phén Pau tir Xdy dung va Phét trién Ning lugng Vinaconex, Hop ddng diéu chinh sé 05/2009/HDTD
DTDC ngay 04/03/2009. Theo d6, han mire khoan tin dung 12 430 ty ddng, thoi han cho vay 13 12 nim,
thoi gian an han ng gdc 14 54 thang, 1 sudt cho vay dp dung cho céc khoan gidi ngin tir ngay
01/07/2008 14 8,4%/nim véi muc dich sir dung vn vay 1a ddu tr cho Dy 4n Nha may thiy dién Cira Pat.
Géic va 1ai thanh todn 1 thang/ lin.

(**) Khoéin vay véi cac ngin hang: Ngéin hiang Néng nghiép va Phit trién Néng thén - Chi nhanh Nam
Ha Ngi, Ngan hang Nong nghiép va Phat trién Néng thon Viét Nam - Chi nhanh Ha Ngi, Ngdn hang
Néng nghi¢p va Phat trién Nong thén Viét Nam - Chi nhanh Thanh Héa va Ngén hang TMCP Piu tr va
Phit trién Viét Nam - Chi nhanh Thanh Héa duge ky chung mot Hop dng tin dung s6 205.02/2005 ngay
01/8/2005 véi Cong ty C6 phén Thiy dién Cira Dat (nay la Céng ty CH phén Péu tu Xay dyng va Phat
trién Nang lugng Vinaconex). Theo d6, han mire tin dung ciia hop dong Ia 547 ty déng, thai han cho vay
14 168 théng k& tir ngay giai ngin diu tién, mue dich sit dung vin vay 1 thanh toén céc chi phi cho dy dn
Nha méy thiy dién Cira Dat. Lai sudt dp dung dwoc tinh bang i sudt huy dong tiét kiém binh quén ky
han 12 théng (14i trd sau) cia cdc ngan hang tham chiéu (cac ngin hang tham gia cho vay) + ty Ié
3%/ndm. Thoi han én han thanh toan ng gbc 1a 54 thing ké tir ngay giai ngdn diu tién, trong thoi gian
nay Iai phét sinh s& dugc nhip goc. K¥ han thanh toan ng gdc theo Phy lyc déng s6 05/PLHD ngay
31/3/2011 14 3 théng/ lin. Vén diéu 1é cam két ciia bén vay t6i thiéu 12 240 ty dong.

Ciéc khoan vay ciia 5 chi nhanh ngén hang trén dwgc dam bao bing toan bé tai san ciia bén vay theo céc
hgp dong: Hop déng cim cb tai san sb 205/03/2005 ngay 01/08/2005 cim cb toan b may moc thiét bi,
phuong ti¢n vin ti, quyén v lgi ich theo hop ddng bao hiém tai sin; Hop déng thé chdp tai san so
205.04/2005 ngay 01/08/2005: tai sén thé chép 14 cdc tda nha va cong trinh xdy dymg gin lién véi khu dét
Dy 4n thily dién Cira Dat, t6 mdy phét dién va cdc mdy méc thiét bj phu trg, cic quyén va lgi ich gin lién
vii cac tai san thé chip trén, quyén sir dung dét va cée ti san khic.
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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN NANG LUQNG VINACONEX

Tang 19, tba nha Vinaconex, 34 Ling Ha
Déng Da, Ha Ngi, CHXHCN Viét Nam

B#o cdo tai chinh
Cho ném tai chinh két thiic ngay 31 thing 12 nam 2012

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Ti lep theo)

MAU SO B 09-DN

Cdc thuyét minh nay I mét bé phdn hop thanh va cdn duge doe dong thai véi bdo cdo tai chinh kém theo

12.

VAY VA NQ DAI HAN (Tiép theo)

(***) Khoén vay thong qua Tong Cong ty C6 phan Xudt nhip khau va Xdy dung Viét Nam (Tdng Cong
ty Vinaconex) véi Ngén hang BNP Paribas. Theo d6, Téng Cong ty Vinaconex dimg ra vay Ngan hang
BNP Paribas theo cic Hop déng sb 27/CD-VNN/2006 véi han mire 1a 15.555.000 USD, myc dich dé
thanh todn nhip khdu may moc thiét bj cho Nha may thiy dlén Cira Pat va Hop déng s6 28/CD-
VNN/2006 ngay 10/10/2006 v6i han mirc la 2.500.000 USD dé thanh toén phi bdo hiém tin dung va Ii
vay. Cong ty Cé phén Piu tu Xay dymg va Phat trién Nang lugng Vinaconex ky hop dong vay lai cia
Téng Céng ty Vinaconex sb tién trén theo Hop dng cho vay lai vén sb 01/HDTD-VC-TDCD ngiy
12/10/2006 va sé 02/HDTD-VC-TDCPD ngay 12/10/2006 lan luot twong img véi hai hop déng trén. Thei
han cho vay 14 13 nam, 4n han tra ng gbc 1a 3 nam; 13i sudt cho vay dp dung cho Hop ding sb 01/HPTD-
VC-TPCP la lai suét LIBOR USD 6 thang + 0,7%/nam va Hop dong s6 sé 02/HDTD-VC-TPCP cing
ngay la LIBOR USD 6 thang +1,85%/nam, ki han thanh todn goc va 1i cia khoan vay 14 6 thang/ lan.

Céc khoan vay dai han dugc hoan tra theo lich biéu sau:

31/12/2012 31/12/2011
VND VND
Trong vong mdt nam 105.636.008.329 109.989.948.734
Trong nam thir hai 118.586.176.328  137.458.448.743
Tir nam thir ba dén nam thir nim 272.932.064.920  358.781.542.678
Sau ndm nam 325.580.375.198  334.476.291.381
822.734.624.775  940.706.231.536

Trir: s phai tra trong vong 12 théng
(duge trinh bay & phan ng ngan han)

105.636.008.329

109.989.948.734

Sé phai tri sau 12 thing 717.098.616.446 830.716.282.802
13.  VONCHUSOHUU
Thay déi trong vbn chii sé hiru
Quf ddu twphdt  Quy dy phong  Loi nhudn chira )
Vin didu 18 trién thi chinh phin phbi Téng cug
VND YND VND VND VND
S0 dur tai ngay 01/01/2011 380.000.000.000 - - 58338929417  438358.929417
Lori nhudin trong ndm . - - 73.655.040.474 73.655.040.474
Chia quy 6135892942  3.067.946.471 - 9.203.839.413
Gidm khac (49,574 545.384)  (49.574.345.384)
Sdu taingdy 0101/2012  350.000.000.000  6.135892.942  3.067.946.471  8§2.439.424.507  471.643.263.920
L nhudn trong ném - - - B4301384514 94 301.384.514
Chia quf - T328.064.147  3.664.032.073 - 10.992.096.220
Giam khac - - - (B0.121.435.720)  (80.121.435.720)
S6 der tai ngay 3171272012 380.000.000.000 13.463.957.089 6.731.978.544  96.619.373.301  496.815.308.934

Theo Nghi quyét Dai hdi ddng C& déng thuémg nién nam 2012 ngay 28 thang 3 nam 2012, Céng ty da

thyc hién phén phdi lgi nhuén nam 2011 nhu sau:

- Chia cé tirc 64.600.000.000 VND, trong duong 87,71% lgi nhuéin sau thué;
- Trich quy du tr va phat trién 7.328.064.147 VND, tuong dwong 10% loi nhudn sau thué;

- Trich qu¥ du phong tai chinh 3.664.032.073 VND, twong duong 5% lgi nhudn sau thué;

- Trich qu¥ khen thudng, phiie lgi 2.949.024.000 VND, trong duong 4% loi nhuén sau Ihué;

- Chi phy cdp d6i véi cac thanh vién Hoi dbng Quén tri va Ban kiém sodt khdng chuyén trach nim 2012

viri 56 tién 12 478.800.000 VND:

- Trich thuéng cho ngudi quan 1y, kiém soat ciia Cong ty vdi sb tién 14 660.000.000 VND nrong duong

0,9% loi nhudn sau thué
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CONG TY CO PHAN DAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN NANG LUQNG VINACONEX
Téng 19, toa nha Vinaconex, 34 Lang Ha Béo cdo tai chinh
Dong Pa, Ha N§i. CHXHCN Viét Nam Cho nim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2012

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo) 3 MAU SO B 09-DN
Cae thuyér minh nay la mét bj phdn hgp thanh va cdn diege doc dong thei véi bdo edo 1ai chinh kém theo

13.  VON CHU SO HU'U (Tiép theo)
Von diéu I§ va vén din tr

Theo Gidy chitng nhén dang ky kinh doanh, vin diéu Ié cia Céng ty 14 380.000.000.000 VND. Tai ngay
31 thang 12 nam 2012, v6n diéu 1¢ 42 duge chi sé hiru gop di nhur sau:

Theo Gidy chirng nhjn Viin d3 gbp tai ngiy
diing ky kinh doanh 31/12/2012 31/122011
’ VND % VND VND
Téng cong ty C& phdn Xudt nhip khiu va 123424000000 32.5%  111.265.000.000  123.425.000,000
Xdy dyng Viét Nam Vinaconex
Tép doan Song DA 39.444.000.000 104% 35305500000  39.444.000.000
Tong Cong ty Xay dyng Thily lgi 4 14.440.000.000 3.8% 14.440.000.000 14.440.000.000
Tong Céng ty Co dién Xdy dyng Nong  32.072.000.000 84%  31.751.500.000  32.058.400.000
nghiép va Thuy lgi
Céc cb dong khéc 170.620.000.000 44,9%  187.238.000.000  170.632.600,000
380.000.000.000  100%  380.000.000.000  380.000.000.000
14. DOANH THU BAN HANG VA CUNG CAP DICH VU
2012 2011
VND VND
Doanh thu mua bén dién 323.628.317.698  303.119.902.961
Doanh thu khac 9.014.773.348 6.038.850.612
332.643.091.046 309.158.753.573
15.  GIA VON HANG BAN VA DJCH VU CUNG CAP
2012 2011
VND VND
Gia von mua ban dién 109.112.637.192 94.019.096.761
Gid viin khic 9.040.992 824 4.117.173.438
118.153.630.016 98.136.270.199
16. CHI PHI TAI CHINH
2012 2011
VND VND
Chi phi lai vay 92.439.837.622 94.669.274.775
Lai vay duge hé trg 181 suat (3.375.098.854) (7.701.850.994)
Chénh léch ty gid phin bd 6.629.197.152 27.564.599.455
Chénh léch ty gid chua thue hién - 2.963.993.160
Chi phi tai chinh khic 1.577.604.437 1.366.057.892
97.271.540.357  118.862.074.288
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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN NANG LUQNG VINACONEX

Tiang 19, tha nha Vinaconex, 34 Lang Ha
Péng Pa, Ha Noi, CHXHCN Viét Nam

B#o cdo tai chinh
Cho niim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2012

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo)

MAU SO B 09-DN

Cdc thuyét minh néay la mét bg phén hop thinh va cén dwge doe dong thoi voi bdo cdo tai chinh kém theo

i7. LAI CO BAN TREN CO PHIEU
Viéc tinh toan 1ii co bén trén cb phiéu phén bd cho cic ¢é dong s& hiru cd phiéu phd thong cia cong ty
me dirge thure hién trén co sé cdc s0 liéu sau:
2012 2011
Loi nhudn dé tinh 14i co ban trén ¢ phiéu (VND) 94.301.384.514 73.655.040.474
S6 binh quan gia quyén ciia c6 phiéu phd théng dé tinh 1i co 38.000.000 38.000.000
ban trén ¢d phiéu (cd phiéu)
Lai co ban trén cb phiéu (VND) v 2.482 1.938
18. CONG CU TAI CHINH
Quin Iy rii ro vin

Cong ty quan Iy ngudn von nhim dam bao ring Cong ty co thé vira hoat ddng lién tuc vira tdi da hoa lgi
ich cia cdc co dong théng qua tdi uu héa sé du ngudn von va cong no.

Chu triic vén ciia Cong ty gdm c6 cic khoan no thudn (bao gdm cdc khodn vay nhu da trinh bay tai
Thuyét minh s6 10 va 12, trir di tién va cdc khoan trong duong tién), phin vén thudc s¢ hitu ciia céc cb
dbng ciia Cong ty (bao gém vén gop, cic quy du trit va lgi nhudn sau thué chua phén phédi).

H¢ 56 dén bdy 1ai chinh

Hé s6 dén bdy tai chinh clia Céng ty tai ngay két thiic nién 46 ké to4n nhir sau:

31/12/2012 31/122011

VND VND

Céc khoan vay 860.992.928.260 942.530.401.536
Trir: Tién va céc khoan tuong duong tién 38.395.341.402 56.753.287.132
No thuin 822.597.586.858 885.777.114.404
Vén chi s& hir 496.815.308.934 471.643.263.920
Ty 1& ng thudn trén vén chit s& hiru 1.66 1,88

Ciic chinh sich ké todn chii yéu

Chi tiét céc chinh sach ké todn chil yéu va cic phuong phip ma Céng ty ép dung (bao gbm céc tiéu chi dé
ghi nhin, co s& xac dinh gia tri va co sé ghi nhin céc khoin thu nhép va chi phi) doi voi timg logi tai san
tai chinh, eéng ng tai chinh v céng cy von dugce trinh bay tai Thuyét minh s6 4.

Cic logi cdng cu tai chinh

Gid trj ghi sb tai ngay
31/12/2012 31/1272011
VND VND
Tai sin tai chinh
Tién va céc khoan tuong duong tién 38.395.341.402  56.753.287.132
Phai thu khach hang va phai thu khéc 63.301.800.055  26.595.711.738
Téng cong 101.697.141.457  83.348.998.870
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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN NANG LUQNG VINACONEX

Tang 19, toa nha Vinaconex, 34 Ling Ha
Déng Da, Ha Néi, CHXHCN Viét Nam

Bdo céo tai chinh
Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2012

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo)

MAU SO B 09-DN

Cdc thuyés minh nay I mot bg phan hop thanh va edn dwge doc ding thei véi bdo edo tai chinh kém theo

18. CONG CU TAI CHINH (Tiép theo)
Cic loai cdng cy tai chinh ('l'iép theo)
Gid trj ghi sb tai ngay
31/12/2012 31/12/2011
VND VND
Ciong ng tai chinh
Céc khoén vay 860.992.928.260  942.530.401.536
Phii tra ngudsi ban va phai tré khac : 7968.124.759  18.431.659.639
Chi phi phai tra 12.128.256.241 15.165.632.778
Tong cing $81.089.309.260  976.127.693.953

Cong ty chua dénh gia gid tri hop Iy cila tai sdn tai chinh va cdng ng tai chinh tai ngay két thic nién do
ké todn do Théng r sb 210/2009/TT-BTC do B Tai chinh da ban hanh ngay 06 thang 11 nam 2009
(“Théng tu 210") cling nhu céc quy dinh hién hanh chua c6 hudng din cy thé vé vige xdc dinh gié trj hop
Iy cia cdc tai san tai chinh va cding ng tai chinh. Théng tu 210 yéu ciu 4p dung Chudn myc béo cdo tai
chinh Quéc & vé viéc trinh bay bdo cdo tai chinh vi thuyét minh théng tin d6i véi cong cy tai chinh
nhung khng dura ra huémg din twong duong cho viée dénh gid va ghi nhin céng cy tai chinh bao gbm ca
dp dung gid trj hop 1y, nhdm phit hgp véi Chudn myc béo cdo tai chinh Quéc té.

Muyc tiéu qudn I¥ rii ro tai chinh

Céng ty da xily dung hé thong quén Iy rili ro nhdm phét hién va dénh gi4 cic rii ro ma Céng ty phai chiu,
thiét Igp cic chinh sach va quy trinh kiém sodt rili ro & mirc chip nhin dugc. Hé théng quan ly rii ro
dugc xem xét lai dinh kv nhim phéan anh nhimg thay déi ctia diéu kién thj truomg va hoat dong ciia Cong
ty.

Riii ro thj tricong

Hoat déng kinh doanh ciia Cang ty s& chii yéu chiu rii ro khi ¢6 su thay ddi vé ty gia hbi doai va Iai sudt.
Céng ty khong thuc hign céc bién phédp phong ngira riii ro nay do thiéu thi trudng mua cdc cong cu tai
chinh,

Quan Iy rii ro iy gid
Cong ty thure hién mt s5 cée giao dich c6 gbe ngoai 1€, theo d6, Cdng ty s& chiu riii ro khi ¢6 bién dong
vé ty gid. Cong ty khong thuc hién bién phap dam bao do thiéu thj trudmg mua cde cdng cy tai chinh nay.
Gid tri ghi s6 ciia cac tii san bang tién va cong ng phai tra c6 gbe bang ngoai té tai thoi diém cudi nim
nhur sau:
Cong ng
31/12/2012 31/12/2011

VND VND

253.751.230.551 290.001.406.879

Bé la My (USD)
Quan b riii ro 1Gi sudt

Cong ty chju rii ro Iai sudt phat sinh tir cdc khoan vay chju Iai sudt da duoc ky két. Rii ro nay s& dugc
Cong ty quan ly bang céch duy tri & mirc d§ hop Iy cac khoan vay vi phin tich tinh hinh canh tranh trén
thj truémg dé cé dugc 14i sudt ¢6 loi cho Cong ty tir céc ngudn cho vay thich hop.

Riii ro tin dung

Rui ro tin dung xay ra khi m{t khich hang hojc 6i tac khong dép img dugc cdc nghia vy trong hop dong
din dén cac ton d]ﬁg tai chinh cho Cong tv. Céng ty ¢é chinh sach tin dung phi hop va thuémg xuyén
theo ddi tinh hinh dé danh gia xem Céng ty c6 chju riii ro tin dung hay khéng. Céng ty khong cé bét ky
rii ro tin dung trong véu nédo vdi cée khach hang hodc ddi tic boi vi céc khoan phai thu dén tir mot s6
lugng 16n khach hang hoat dgng trong nhiéu nganh khac nhau va phin bé & cac khu virc dia Iy khéc
nhau.
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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN NANG LUQNG VINACONEX

Tang 19, tba nha Vinaconex, 34 Lang Ha
Déng Da, Ha Ni. CHXHCN Viét Nam

Bdo cdo tai chinh
Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2012

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo)

MAU SO B 09-DN

Cdc thuyét minh nay i mét bg phéan hgp thanh va cdn dwge doc ding thei véi bdo cdo tai chinh kém theo

18.

CONG CU TAI CHINH (Tiép theo)

Quin Iy rii ro thanh khodn

Muc dich quén 1y riii ro thanh khoan nhim dam bao di ngudn vén dé dép img céc nghia vy tai chinh hién
tai va trong tuong lai. Tinh thanh khodn ciing duge Céng ty quan ly nhim dam bao mirc phy i givra
cdng no dé'u han va tai san dén han trong ky & mirc cé thé dugce kiém sodt doi voi s6 von ma Cong ty tin
ring ¢6 the tao ra trong ky dé. Chinh sich cia Céng ty 14 theo doi thudmg xuyén cic yéu cau vé thanh
khodn hién tai va dyr kién trong fuong lai nhim dam bao Cong ty duy tri dd mirc dy phong tién mit, cic
khodn vay va di vén ma chi s& hitu cam ket g6p nhdm ddp img cic quy dinh vé tinh thanh khodn ngin

han va dai han hon.

Céc bang dudi déy trinh bay chi tiét cic mirc ddo han theo hop déng con lai ddi véi tai san tai chinh va
cong ng tai chinh phi phéi sinh va théd han thanh toan nhu da dugc théa thuin. Cdc bang nay dugc trinh
bity dyra trén dong tién chua chiét khdu cia tai san tai chinh gdm 1ai tir cac tai sin do, néu c6 va dong tién
chua chiét khéu ctia cong ng tai chinh tinh theo ngay sém nhét ma Céng ty phai trd. Cac bang nay trinh
bity dong tién cia cic khoan géc va tién 13i. Viéc trinh bay thong tin tai san tai chinh phi phai sinh la cén
thiét dé hiéu dwoc viéc quan Iy rili ro thanh khoan ciia Céng ty khi tinh thanh khoan dwoc quan Iy trén cor

s&r cong ng va tai san thuin.
Dwéi 1 nim Tirl-5 nim Sau 5 nim Ting
VND ¥ND "VYND VND
31122012
Tién va cac khoan twong dicmg tién 38.395.34] 402 - - 38.395.341 402
Phai thu khach hing vé phai thu khie 63.301.800.055 - - 63.301.800.055

Téng cing

3azonz
Cac khodn vay va ng

101.697.141.457

101.697.141.457

143 894.311.514

391.518.241 248

325.580.375.198

§60.992 928.260

Phii trd ngudn bin vi phii ird khac 7.968.124.759 - - 7.968.124.759
Chi phi phdi trd 12.128.256.241 - - 12,128 256,241
Téng cing 163.990.692.814  391.518.241.248  325.580.375.198 §81.089.309.260
Chénh lgch thanh khoin thuin (62.293.551.357) (391.518.241.248) (315.580.375.198) (779.392.167.803)
Dwrdi 1 nlm Tirl -5 niim Sau 5 ndm Ting
YND VND VND YND

3122011
Tién va céc khodn tuomg duong tign 56.753.287.132 - 56.753.287.132
Phii thu khach hang va phai thu khac 26.595.711.738 - 26.595.711.733
Téng cing $3.348.998.870 - - $3.348.998.870

Jnwon
Céac khoén vay va ny 111.814.118.734 496.239.091 421 334.476.291.381 042 530,401 536
Phai trd ngudi bin va phai rd khic 18431.659 639 - - 18.431.659.639
Chi phi phdi 15.165.632.778 = = 15.165.632.778
Ting cing 145.411.411.151 496.239.991.421 334.476.291.381 976.127.693.953
Chénh lich thanh khodn thuin (62.062.412.281)  (496.239.991.421)  (334.476.291.381)  (892.778.695.083)
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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN NANG LUQNG VINACONEX

Téng 19, tba nha Vinaconex, 34 Lang Ha : Bio cdo tai chinh
Déng Pa, Ha Ngi, CHXHCN Viét Nam Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2012
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo) MAU SO B 09-DN

Cde thuyét minh nay la mgt b phan hop thanh va cdn duge doc dong thai véi bdo cdo tai chinh kém theo

19. NGHIEP VU VA SO DU VOI CAC BEN LIEN QUAN

Trong ndm, Cong ty da co cac giao dich sau vdi céc bén lién quan:

2012 2011
VND VND
Mua hang
Tdéng Cong ty Co phin Xuét nhip khiu va Xay dung Viét Nam 939.462.908 £74.896.694
Tdng Céng ty Co dién Xay dymg Nong nghigp va Thay lgi - 38.500.546.410
Nhin tién vay tir Téng Céng ty C4 phin Xudt'hhap khiu va Xay - 99559315213
dyng Viét Nam
86 dur véi cdc bén lién quan:
31/12/2012 31/12/2011
VND VND
Cic khodn phai tra
Téng Céng ty Cb phin Xudt nhip khiu va Xdy dung Viét Nam 17.278.135 "
Cac khodn vay
Téng Céng ty Cb phén Xudt nhip khau va Xay dymg Viét Nam 253.751.230.551  290.001.406.879
Phii tra khic
Lii vay phai tra Téng Céng ty C6 phin Xuit nhip khiu va Xdy  2.014.482.077 2.267.826.579
dumg Viét Nam
20. SO LIEU SO SANH —

S liéu so sanh 14 s6 lidu ciia béo céo tai chinh cho nam tai chinh két thic ngay 31 c@mzon da
durge kiém todn. -

Nguyén Viin Binh Pham Bio Long Virong Hoang Minh
Ngudi 1p biéu K¢ todn trudmg Giam dbe
Ngay 25 thang 02 ndm 2013
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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN NANG LUQNG VINACONEX

Tang 19, toa nha Vinaconex, 34 Ling Ha
Déng Da, Ha Ni, CHXHCN Viét Nam

Bdo céo tai chinh

Cho niim tai chinh ket thiic ngay 31 théng 12 nim 2012

BANG CAN pOI1 KE TOAN
Tai ngay 31 thang 12 ndm 2012

TAISAN

A. TAI SAN NGAN HAN
(100=110+130+140+150)
I. Tién va cdc khodn twong dwong tién
1. Tién
2. Céc khoan tuong duomg tién

IL Céc khodn phai thu ngin han
1. Phai thu khach hiang
2. Tra trudre cho ngudi bdan
3. Céc khodn phai thu khac

II1. Hang tbn kho
1. Hang tén kho

IV. Tai sin ngiin han khic
1. Chi phi tra trudc ngan han
2. Thué gié trj gia tang dugc khau trir
3, Tai san ngfin han khic

B. TAI SAN DAI HAN
(200=220+260)
L Tai sin cb dinh

1. Téi san c6 dinh hiru hinh

- Nguyén gia

- Giid tri hao mon liiy ké

2. Chi phi xdy dyng co bén d& dang

IL T4ai sén dai han khic
1. Chi phi tra truée dai han

TONG CONG TAI SAN (270=100+200)

ek Thuyét

100

o
11
12

130
131
132
135

140
141

150
151
152
158

200

220
221
222
223
230

260
261

270

MAU SO B 01-DN

bon vi: VND

311122012 31/1222011
105.526.885.602 90.061.056.346
38.395.341.402 56.753.287.132
1.395.341.402 2.753.287.132
37.000.000.000 54.000.000.000
63.843.975.079 27.428.245.514
62.237.453.107 23.973.509.271
542.178.024 832.533.776
1.064.346.948 2.622.202.467
1.265.543.970 4.033.837.744
1.265.543.970 4.033.837.744
2.022.022.151 1.845.685.956
85.914.557 330.347.520
1.321.932.789 -
614.174.805 1.515.338.436
1.291.350.145.062 1.367.342.815.747
1.253.127.022.046 1.319.922.635.726

1.245.694.978.281
1.405.300.651.329
(159.605.673.048)

7.432.043.765

38.223.123.016
38.223.123.016

1.314.315.624.702
1.404.629.166.550
(90.313.541.848)
5.607.011.024

47.420.180.021
47.420.180.021

1.396.877.030.664

1.457.403.872.093

Céc thuyét minh tie trang 7 dén trang 20 la mot b phdn hop thanh cia bdo cdo tai chinh



CONG TY CO PHAN DAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN NANG LUQNG VINACONEX
Tang 19, tba nha Vinaconex, 34 Lang Ha Bdo cao tai chinh
Déng Pa, Ha N6i, CHXHCN Viét Nam Cho niim tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2012

BANG CAN POI KE TOAN (Tiép theo)
Tai ngay 31 thdng 12 ndm 2012
MAU SO B 01-DN

Bon vi: VND

NGUON VON Mi sb T:l}’;’f 3171212012 31122011
A.NQ PHAI TRA (300=310+330) 300 900.061.721.730 985.760.608.173
L. N¢ ngin han 310 182.783.730.201 155.029.729.321
1. Vay va n¢ ngén han 311 10 143.894.311.814 111.814.118.734
2. Phai tra ngudsi ban 312 11 6.508.870.592 17.744.544.399

3. Ngudri mua tra tién trude 313 - 2.482.243.800

4. Thué va céc khoan phai ngp Nha 314 13.474.227.337 4.023.455.691

nudic
5. Phai trd ngudi lao dong 315 5.146.421.715 3.019.987.123
6. Chi phi phai tra 316 12.128.256.241 15.165.632.778
7. Céc khoan phai tra, phai nép ngin 319 1.459.254.167 687.115.240
han khac

8. Quy khen thuong, phitc lgi 323 172.388.335 92.631.556
IL Ng dai han 330 717.277.991.529 830.730.878.852
1. Vay vi ng dai han 334 12 717.098.616.446 830.716.282.802

2. Du phéng trg cp mit viée 1am 336 - 14.596.050

3. Dy phong phai tra di han 337 179.375.083 -
B. NGUON VON (400=410) 400 496.815.308.934 471.643.263.920
L Vén chii si hiru 410 13 496.815.308.934 471.643.263.920
1. Vén diéu 1§ 411 380.000.000.000 380.000.000.000

2. Quy dau tw phat trién 417 13.463.957.089 6.135.892.942

3. Quy dy phong tai chinh 418 6.731.978.544 3.067.946.471

4. Loi nhugin sau thué chira phin phéi 420 96.619.373.301  82:439.424.507
TONG CONG NGUON VON (440 = 300+ 400) 440 1.396.877.030.664  1.457.403.872.093

‘\

74

Nguyén Vin Binh Pham Bio Long Vwong Hoang Minh
Nguwiri lip biéu Ké todn truimg Giam dbc
Nedy 25 thang 02 ndm 2013

Cdc thuyét minh tie trang 7 dén trang 20 la mgt bg phdn hop thanh cua béo cdo 1ai chinh
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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN NANG LUQNG VINACONEX
Téng 19, toa nha Vinaconex, 34 Lang Ha Bio cio tai chinh
Déng Da, Ha Ngi, CHXHCN Viét Nam Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2012

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH
Cho ndm tai chinh két thiic ngéy 31 thang 12 ndm 2012

MAU SO B 02-DN
Pon vi: VND
Thuyét
CHI TIEU Misé minh 2012 2011
1. Doanh thu bén hang va cung cip dich vy 01 14 332.643.091.046  309.158.753.573
2. Céc khoan giam trir doanh thu 02 - -
3. Doanh thu thuiin vé bén hing vi cung cip 10 332.643.091.046  309.158.753.573
dich vy (10=01-02) ¢
4. Gi4 vbn hang bén va dich vy cung cdp 1 15 118.153.630.016 08.136.270.199
5. Lgi nhudin gép vé ban hang va cung cip 20 214.489.461.030  211.022.483.374
dich vy (20=10-11)
6. Doanh thu hoat déng tai chinh 21 2.496.173.889 3.439.410.466
7. Chi phi tai chinh 2 16 97.271.540.357  118.862.074.288
- Trong dé: Chi phi idi vay 23 89.064.738.768 86.967.423.781
8. Chi phi quan I¥ doanh nghiép 25 25.641.106.405 22459443333
9. Lgi nhudn thuin tir hogt djng kinh doanh 30 94.072.988.157 73.140.376.21%
(30 = 204+(21-22)-25) A\
10. Thu nhép khéc 31 276.844.069 658.528.084 i)
11. Chi phi khéc 32 . 1.550.888 -
12. Lgi nhudn khic 40 276.844.069 656.977.196 /
(40=31-32)
13. Thng lgi nhudn ké todn trude thué 50 94.349.832.226 73.797.353.415
(50=30+40)
14, Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hién hanh 51 48.447.712 142.312.94]
15. Lo nhuin sau thué thu nhip doanh nghiép 60 94.301.384.514 73.655.040.474
(60=50-51)

16. Lai co ban trén cb phiéu 1.938

-
o

Nguyén Viin Binh Pham Bio Long Vurong Hoang Minh
Ngudi lip biéu Ké todn trurimg Gisgm dée
Ngéy 25 thang 02 ndm 2013

Cdc thuyét minh tie trang 7 dén trang 20 I mdt bg phdn hgp thanh ciia béo cdo téi chinh
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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN NANG LUQONG VINACONEX

Téng 19, tba nha Vinaconex, 34 Lang Ha
Déng Da, Ha Néi, CHXHCN Viét Nam

; Bio cdo tai chinh
Cho n@m tii chinh két thiic ngay 31 thing 12 ndm 2012

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE
Cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2012

CHI TIEU

I. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT DONG KINH DOANH
1. Lgi nhugin trede thué

2. Diéu chinh cho cic khodn:

Khéu hao tai sin ¢c6 dinh »

L& chénh léch ty gid hdi doai chura thuc hién

(L4i) tir hoat dong déu tr

Chi phi 13 vay

3. Lgi nhudn tir hogt djng kinh doanh trudc thay ddi vin
lwew diing

Thay ddi cac khoan phai thu

Thay déi hang tdn kho

Thay ddi cic khoan phai tra (khéng bao gdm 1&i vay phai tra,
thué thu nhdp doanh nghiép phai ndp)

Thay ddi chi phi tra trudc

Tién ldi vay da tra

Thué thu nhap doanh nghiép di ndp

Tién thu khéc tir hoat dgng kinh doanh

Tién chi khac cho hoat déng kinh doanh

Lucu chuyén tién thuin ti hogt djng kinh doanh

IL LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG PAU TU

1. Tién chi dé mua sim, xdy dung TSCP vé céc tai san dai
han khéac

2. Tién thu tir thanh I¥, nhugng ban TSCD va cdc tai san dai
han

3. Tién thu hdi cho vay, bin lai cdc cng cu ng cua don vi
khac

4. Tién thu 14i cho vay, ¢d tirc va lgi nhuéin doc chia

Liru chuyén tién thudn tic hogt djng diu tw

1L LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG TAI CHINH
1. Tién vay ngén han, dai han nhan duge

2. Tidn chi tré ng gbe vay

3. Cb tirc, i nhudin 4 tré cho chii s& hitu
Luew chuyén tién thudin tir hogt djng i chinh
Luru chuyén tién thuiin trong nim

Tién va twong dwong tién diu ndm

Tién va twomg dwong tién cudi ndm

Mi si

01

02
04
05
06
(3

09
10
11

12
13
14
15
16
20

21
22
24

27
3o

33
34
36

40
50
60
70

MAU SO B 03-DN

Pon vi: VND

2012 2011
94.349.832.226 73.797.353.415

69.858.102.836

(2.666.991.989)
89.064.738.768
250.605.681.841

(37.098.749.742)
2.768.293.774
(12.430.917.408)

6.703.014.968
(80.148.718.108)
(177.212.000)
262.248.019
(2.853.168.168)
127.630.473.176

(2.901.490.119)

170.818.100

2.496.173.889
(234.498.130)

74.758.303.485
(156.295.776.761)
(64.216.447.500)
(145.753.920.776)
(18.357.945.730)

Nguyén Viin Binh Pham Bio Long
Nguiri 1p biéu Ké todn triring
Ngay 25 thang 02 ndm 2013

§7.132

66.896.830.994
2.963.993.160
(3.439.410.466)
86.967.423.781
227.186.190.884

69.005.615.371
(4.033.837.744)
(27.484.250.785)

6.035.668.892
(58.254.660.410)

212.454.726.208

(255.582.647.640)

10.000.000.000

2.933.077.133
(242.649.570.507)

219.881.836.303
(125.784.430.271)
(37.564.284.500)
$6.533.121.532
26.338.277.233
30.415.009.899

56.753.287.132
F j

Vuwong Hoang Minh
Giam dbe

Cadc thuyét minh tir trang 7 dén trang 20 I mot bg phdn hap thanh ciia bdo cdo tai chinh
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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN NANG LUQNG VINACONEX

Thing 19, tda nha Vinaconex, 34 Ling Ha Bio cdo tai chinh
Pong Da, Ha Néi, CHXHCN Viét Nam Cho niim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2012
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH ‘ : MAU SO B 09-DN
Cde thuyét minh nay la mét bg phdn hop thanh va cdn dwge doe dong thai vai bdo cdo 1ai chinh kém theo
I THONG TIN KHAI QUAT

Hinh thire sé hiru v6n

Céng ty CO phén Déu tu Xdy dymg va Phat trién Nang lugng Vinaconex (tén cll 1a Céng ty Co phin
Thity dién Cira Pat) dwgc thanh 13p theo Gidy chimg nhéin diing ky kinh doanh s& 2800799804 thay dbi
lin 4 ngay 12 thing 7 nam 2010 do S& Ké hoach va Ddu tr thanh phd Ha Nji cép.

Téng s nhan vién ciia Céng ty tai ngay 31 thang 12 nim 2012 14 149 (31 thang 12 nam 2011: 145).
»
Nganh nghé kinh doanh va hoat dng chinh

Ngéanh nghé kinh doanh ctia Céng ty la:

o  Déu tu xiy dymg cac dy an thiy dién, san xudt va kinh doanh di¢n néing, tr vin xdy l&p céc cong
trinh dién;

e Nhin thiu xdy lip céc cong trinh din dyng, cong nghiép va co si ha ting khac; xdy dung va kinh

doanh nha &, vin phong cho thué;

San xult va kinh doanh vit liéu xdy dung; kinh doanh khach san, du lich;

Dijch v cho thué, sira chira, bao dudng xe may, thiét bj;

Kinh doanh thiét bi xdy dyng; kinh doanh bét dgng san; :

Tu vén diu tr (khéng bao gom tw vén phap ludt, tai chinh, thué, kiém todn, ké todn, chimg khodn);

tir vén quan Iy du 4n (chi hoat dong khi co di diéu kién nang lyc theo quy dinh cia phap luat);

Thém tra céc cong trinh xdy dung ddn dung, céng nghiép, thiy lgi, thiy dién;

e  Khai théc quing thiéc, quing vonfram, quing kim loai quy hiém (khéng bao gbm xuft khiu ving
nguyén li¢u);

*  Khai thac dat, d, ct, soi, dat sét.

Hoat dfng chinh ciia Céng ty 1a xéy dumg céc du 4n thity dién va san xuit kinh doanh dién ning.

- 3 CO SO LAP BAO CAO TAI CHINH VA NAM TAI CHINH
Co s& ldp bdo cdo tai chinh

Béo céo tai chinh kém theo dugc trinh bay bing Ddng Viét Nam (VND), theo nguyén tic gid goc va phit
hop véi cdc Chudn muc ké todn Viét Nam, Hé thong ké todn Viét Nam va céc quy dinh hién hanh cd lién
quan tai Viét Nam.

Céc bdo céo tai chinh kém theo khong nhim phén dnh tinh hinh tai chhxh,kétqué]}wt ding kinh doanh
va tinh hinh leu chuyén tién 1¢ theo céc nguyén tic va thong 1é ké toan dugc chap nhén chung tai cac
nude khac ngoai Viét Nam.

Béo céo tai chinh kém theo dirge 14p dua trén gia dinh ring Cong ty s& tiép tyc hoat dong lién tyc. Tai
ngay 31 thang 12 nim 2012, ng phai trd ngén han cila Cong ty vuot qua tai san ngin han véi sd tién
77.256.844.599 VND (31 théng 12 nim 2011: 64.968.672.975 VND). Kha niing tiép tuc hoat déng cia
Céng ty phy thude vao ludng tién tir hoat dong kinh doanh va két qua hoat ddng kinh doanh trong twong
lai. Ban Gidm déc tin tudng Cong ty s& tiép tuc 6 1 trong thoi gian t61 va c6 thé tao ra dii nguén tién dé
ty tai trg cho hogt dgng cia minh. Béo cdo tai chinh kém theo chua bao gbm bét ky diéu chinh nao cé thé
c6 phat sinh tir sy kién khéng chic chin nay.

Niam tai chinh

Nam tai chinh cia Céng ty bit ddu tir ngay 01 thang 01 va két thic vio ngay 31 thing 12.

sl = o & >N\



CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN NANG LUQNG VINACONEX
Tang 19, toa nha Vinaconex, 34 Lang Ha Bio cdo tai chinh

Déng Pa, Ha N§i, CHXHCN Viét Nam

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2012

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo) A MAU SO B 09-DN
Cde thuyét minh nay la mét b phgn hop thanh va cdn dwge doc déng thei voi bdo cdo tai chinh kém theo

3.

AP DUNG HUONG DAN KE TOAN MO1

Ngay 24 thang 10 nim 2012, B$ Tai chinh da ban hanh Théng tur s6 179/2012/TT-BTC (“Théng tr 179”)
quy dinh viéc ghi nhén, danh gid va xir Iy cic khoan chénh léch ty gid trong doanh nghiép thay thé Thong
tw 56 201/2009/TT-BTC do B Tai chinh ban hanh ngay 15 thing 10 nam 2009 (“Théng tw 2017). Théng
tw 179 6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay 10 thing 12 nim 2012 va dwgc dp dung tir nam tai chinh 2012.
Théng tu 179 quy dinh vé ghi nhin, danh gid va xit 1V céc khodn chénh léch ty gia vdi cac nghiép vu phit
sinh biing ngoai té va sé du cdc khoin muc tién té phat sinh tir ngay 01 thang 01 nam 2012 vé co ban la
giéng nhur huéng din xir Iy chénh léch ty gid theo Chuén myc ké toan Viét Nam sb 10. Ban Gidm déc
danh gia Thong tr 179 khéng cé 4nh huéng trong yéu dén béo cdo tai chinh ctia Céng ty cho nim tai
chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2012.

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU

Sau déy 1a céc chinh sich ké toan chil yéu duge Cong ty dp dung trong viéc ldp béo céo tai chinh:

U'ére tinh ké todn

Viéc lip bdo céo tai chinh tuin thi theo cdc Chudn myc ké todn Viét Nam, Hé thong ké todn Viét Nam
va céc quy dinh hién hanh c6 lién quan tai Viét Nam yéu cdu Ban Gidm dbc phai c6 nhimg uéc tinh va
gia dinh anh hudng dén sd liéu béo cdo vé cong no, tai san va viéc trinh bay céc khoan cong ng va tai sn
tiém tang tai ngdy ldp bdo cdo tai chinh ciing nhir cée s liéu bdo cdo vé doanh thu va chi phi trong subt

nidm tai chinh. Mac dii cac wée tinh ké todn duge ldp bing it ca sur hidu biét cia Ban Gidm dbc, sb thuc
té ¢6 thé khéc véi cdc ude tinh, gia dinh dat ra.

Cong cu tai chinh

Ghi nhin ban diu

Tai san tai chinh

Tai ngay ghi nhin ban diu, tai sin tai chinh dugc ghi nhin theo gia gbe cong céc chi phi giao dich cb lién
quan tryc tiép dén viéc mua sim tai san tai chinh d6. Tai sén 1ai chinh ca Cong ty bao gdm va cic khodn
twong duong tién, cic khodn phai thu khich hing va cdc khoan phai thu khéc.

Cédng ng tai chinh

Tai ngay ghi nhin ban diu, cdng ng tai chinh dwge ghi nhén theo gid gbe trir di céc chi phi giao dich c6
lién quan tryre tiép dén viéc phat hanh cdng ng tai chinh d6. Cong ng tai chinh cia Cong ty bao gom céc
khoan phai tra ngudi ban va phai tra khéc, chi phi phai tra va cac khoan vay.

Binh gid lgi sau ldn ghi nhin ban ddu

Hién tai, chua ¢6 quy dinh vé danh gid lai cong cy tai chinh sau ghi nhén ban déu.

Tién va cée khodn twong dwong tién

Tién va céc khoan trong dwong tién bao gbm tién mit tai quy, céc khoén tién giri khong k¥ han, céc
khoan déu tr ngén han, cé kha ning thanh khodn cao, dé dang chuyén dbi thanh tién va it rii ro lién quan
dén viéc bién dong gid tri.

Dy phong phii thu kho doi

Dy phong phai thu khé ddi duge trich lip cho nhitng khodn phéi thu d3 qua han thanh toén tir sdu thing

trd 1€n, hodc cic khodn phai thu ma nguoi ne khé ¢6 kha niing thanh todn do bi thanh 1y, phd san hay cic
khé khiin treng nir.
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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN NANG LUQUNG VINACONEX
Tang 19, toa nha Vinaconex, 34 Lang Ha Bio cdo tai chinh

Dong Pa, Ha N§i, CHXHCN Viét Nam

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thing 12 ném 2012

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo) i MAU SO B 09-DN
Cdc thuyéi minh nay li mét b phdn hop thanh va cdn dwge doc ding thei véi bdo cdo tai chink kém theo

4.

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (Tiép theo)
Hang tén kho

Hang 1én kho duge xéc dinh trén co so gid thdp hon gitta gid gbe v gid tri thudn o thé thyc hién duge,
Gia gbe hang ton kho bao gbm chi phi nguyén vét lidu tryc tiép, chi phi lao dong truc tiép vé chi phi san
xuét chung, néu c6, dé e6 duge hang tdn kho & dia diém va trang thai hién tai. Gi trj thudn c6 thé thuce
hién duoe dugce xac dinh bing gid ban wéc tinh trir cac chi phi wéc tinh & hoan thianh san phim cing chi
phi tiép thi, ban hang va phan phéi phat sinh.

Dy phong gidm gi4 hang tén kho cita Cong™ty duoe trich 1p theo cic quy dinh ké ton hién hanh. Theo
d6, Cong ty duge phép trich 14p dur phong gidm gia hang tn kho 15i thai, hong, kém phdm chit va trong
n'é;rt’mg hop gid gbe ciia hang t6n kho cao hon gid tri thudn ¢6 thé thuc hién duge tai ngay két thac nién db
ké todn.

Tai ng:z;l 12 ndm 2012, Ban Giém déc Cong ty dénh gi4 khong c6 hang tn kho 13 thdi, héng,
kém phdm chét cin phai trich 1ap dur phong.

Tai san cb dinh hiru hinh va khéu hao

Tai sén ¢b dinh hiru hinh duge trinh bay theo nguyén gid trir gid trj hao mon Iy ké.

Nguyén gié tii sin ¢ dinh hitu hinh bao gbm gid mua va todn bd céc chi phi khac lién quan tryc tiép dén
viéc dura tai san vao trang thdi san sang sir dung.

Nguyén gid 14i s4n cb dinh hitu hinh do ty 1am, tu xdy dung bao gdm chi phi xay dung, chi phi san xuit
thire té phat sinh cong chi phi lip dat va chay thir.

Tai san c6 dinh hitu hinh duge khéu hao theo phirong phap dudmg thing dira trén thoi gian hiru dung wéc
tinh cu thé nhir sau:

2012

(Nam)

Nha cira, vét kién tric 20-35
My méc thiét bi 10-15
Thiét bj van phong 3-5
Phuong tién vin tai 5-8

Chi phi xdy dyng co ban di dang

Cic tai san dang trong qué trinh xdy dimg phuc vu muc dich san xudt. cho thué, quén tri hodic cho bét ky
muyc dich nao khac dugc ghi nhin theo gi4 gbc. Chi phi nay bao gém chi phi dich vu va chi phi 13i vay c6
lién quan phii hgp véi chinh sich ké toan ciia Cong ty. Viéc tinh khu hao cia cic t4i san nay duge dp
dung giéng nhur véi céc tai san khac, bt ddu tir khi tai sin & vao trang thai sin sing sir dung.

Cic khodn tra trirde dai han

Chi phi tra truée dai han bao gdm khoan tra trude tién thué viin phang, chénh léch ty gid trong giai doan
dAu tr xdy dyng co ban chir phén b va cic khoén chi phi tra trude dai han khéc,

Tién thué van phong thé hién sd tién thué van phong tpi ting 19, toa nha Vinaconex, 34 Lang Ha, Déng
Da, Ha N§i da duge tra trude. Tién thué van phong duge phén bb vao béo cdo két qua hoat déng kinh
doanh theo phirong phép duong thang twong img vai thoi gian thué.
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CONG TY €O PHAN PAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN NANG LUQNG VINACONEX
Tang 19, toa nha Vinaconex, 34 Ling Ha Bio cdo tai chinh

Déng Pa, Ha Ngi, CHXHCN Viét Nam

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thing 12 nam 2012

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo) ' MAU SO B 09-DN
Cac thuyét minh nay la mgt b§ phdn hgp thanh va can dwge doc dong thoi voi bdo cdo tai chinh kém theo

4.

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (Tiép theo)
Cic khodn tré trirde dai han (Tiép theo)

Khoén 18 chénh léch 1y gia trong giai doan du tr xdy dung co ban duge phén bd vao béo cdo két qua
hoat dng kinh doanh trong vong nim (5) nim.

Céc khoan chi phi tra trudc dai han khéc bao gém gia trj cong cu, dung cu, linh kién loai nho d4 xuft
ding, chi phi trang bj ngi thit van phong va duge coi la co kha ning dem lai lgi ich kinh 1€ trong trong
lai cho Cong ty véi thi han tir mot nam trd lén. Céc chi phi niy durgc vén héa dudi hinh thite céc khodn
tri truée dai han va dugc phén bd vao bdo cio két qua hoat dong kinh doanh, sir dung phuong phap
duémg thing theo céc quy dinh ké toan hign hanh.

Ghi nhin doanh thu

Doanh thu ban hang duge ghi nhin khi dbng thoi thda mén tht ca ndm (5) didu kién sau:

(a) Cong ty dd chuyén giao phén I6n rii ro va lgi ich gén lién véi quyén sé hitu san phdm holic hang hoa
cho ngurdi mua;

(b) Cong ty khéng cén nim giit quvén quan ¥ hang héa nhwr ngwai s& hitu hing héa hodc quyén kiém
sodt hang hoa;

(¢) Doanh thu dioc xac dinh twong déi chic chin;

(d) Cong ty sé thu duge lgi ich kinh té tir giao dich ban hang; va

(e) Xéc dinh dugc chi phi lién quan dén giao dich ban hang,

Doanh thu ban dién dugc ghi nhéin khi két qua giao dich dugc xdc dinh mét cich déng tin cdy va Cong ty
¢6 kha nang thu dugc céc lgi ich kinh té tir giao dich nay. Doanh thu dugc ghi nhin khi ¢6 bién ban xac
nhén lugng dién phat 1én lrdi dién Qudc gia va hod don duge phat hanh,

Lii tién giri duge ghi nhén trén co s& don tich, dugc xdc dinh trén 6 du cdc tai khodn tién gii va 13i sult
ap dyng.

Ngoai t¢

Trong nam, Céng ty di dp dung phi héi to Théng fu sb 179 quy dinh vé ghi nhin, dénh gid va xir 1y cée
khoan chénh I¢ch ty gid trong doanh nghigp thay thé Thong tw 56 201. Theo d6, céc nghiép vy phat sinh
béng cic loai ngoai t§ dugc chuyén doi theo ty gia tai ngay phat sinh nghiép vy. S& dur céc khodn myc
tién t& co ghc ngoai té tai ngay két thic nién do ké todn duge chuyén ddi theo ty gid mua tai ngay ndy do
ngén hang thwong mai noi Cong ty mé tai khoan céng bd. Chénh léch ty gid phat sinh va chénh Iéch ty
gid do dénh gié lai sb dw cdc khodn muyc tién té cd gc ngoai 18 duge hach todn vao béo céo két qua hoat
déng kinh doanh. Lai chénh léch ty gi4 do danh gid lai céc s dur céc khoan myc c6 gbc ngoai 1€ tai ngay
két thic nién d6 ké toan khong dwoc ding dé chia cho ¢d déng. Théng tu 179 quy dinh vé ghi nhén, dinh
gid va xir 1y cdc khoan chénh léch ty gia véi céc nghiép vu phét sinh bang ngoai t& va s du cic khoan
muyc tién té phét sinh tir ngay 01 thang 01 nim 2012 vé co ban la giéng nhu hudng dén xir 1y chénh léch
t¥ gid theo Chudn myc ké toan Viét Nam s6 10.

Ban Giam déc Cong ty quyét dinh ap dyng viéc ghi nhdn chénh Iéch ty gid theo huéng din tai Thong tu

179 va dénh gié riing viéc dp dyng Thong tu 179 khéng c6 khéc viée so vai viée 4p dung Chudn myc ké
todn Viét Nam sé 10 dén béo cdo tai chinh trong nam cia Cong ty.
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