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THU NGO CUA TONG GIAM DOC CONG TY

Kinh thwa Quy cé déng !

Cong ty VINACONEX - ITC xin bay 16 long biét on sau séc dén Quy vj ¢ dbng da tin twdng, dong
hanh cling Céng ty trong suét théi gian ddy khé khan va thach thirc vira qua. Hi vong Cong ty sé tiép
tuc nhan dwoc sy ddng hanh clia Quy vj trén con dwdng xay dwng Cong ty VINACONEX - ITC tréy
thanh mét doanh nghiép d4u tw va phat trién bat ddng san chuyén nghiép tai Viét Nam.

N3m 2015 tiép tuc 1a mét nam hét stec khé khin clia Cong ty VINACONEX - ITC; Tuy thi trvong
bat dong san da c6 cac dAu hiéu 4m |én nhung thi trwéng bat dong san du lich, nghi dudng tai Cat Ba
van con nhidu khé khan da anh hwdng rét Ién dén Dy an Cat Ba Amatina do Cong ty VINACONEX -
ITC lam chi d4u tw. Viéc kinh doanh, huy ddng vén tir cac nha dau tw va khach hang gép khong it kho
khan, hang tén kho nhidu, thanh khodn kém .... Didu d6 da anh hwéng truc tiép dén két quan hoat
ddng san xut kinh doanh clia Céng ty va viéc thwe hién céac chi tiéu va ké hoach ctia Doanh nghiép
trong ndm 2015 vira qua.

Trwdc tinh hinh khé khan trén, toan thé CBCNV Céng ty da luén ddng long, cung nd lyc hét strc
minh @& duy tri hoat dong san xuét kinh doanh ctia Céng ty, tirng buwdc dwa Céng ty qua giai doan kho
khan va chuan bj sin sang dén bat nhitng co hdi trong thdi gian t&i khi thi triedng séi dong tré lai. Voi
niém tin va sy nd lwc hét minh, Céng ty rat mong sé tiép tuc nhan dwoc sy Gng hd va déng hanh cla
Quy vj cb dong. |

Bén canh dd, trong subt qua trinh xay dng va phat trién, cong ty da nhan dwoc sy (ng hé manh
mé tir cac don vi, ddi tac trong va ngoai nwéc, cac cdp co quan chinh quyén dja phwong huyén Cat
Hai, chinh quyén thanh phé Hai Phong, cac co quan quan ly Nha nuwéc va sy dong thuén tir phia
Téng céng ty Cé phan Vinaconex.

Céng ty VINACONEX - ITC xin dwgc chia sé nhirng nét chinh cia Céng ty trong nam 2015 trén
nhirng linh vire chi chét;

Trong linh vwe dau tw, kinh doanh bat déng san, bat dong san du ljch:

Coéng ty da thie hién dAu tw xay dung hoan chinh ha tang ky thuat khu A3 qua d6 tang thém strc
huat d6i voi khach hang. Céng ty cling da trién khai thi cong khéi lwgng con lai clia hang muc tuynel k§
thuat, thoat nwéc mwa thudc géi thau thi cong hé théng cép thoat nwéce giai doan IB clia Dy an; dam
bao dap (ng cac diéu kién sinh hoat clia cw dan sau nay. Bén canh d6, Cong ty thic hién xay dwng
cac 16 biét thw BT4, B2-B3 cho khach hang.

Trong n3m qua, Cong ty d4 tap trung toan lyc ddy manh viéc kinh doanh biét thy tim kiém dbi tac
nhan chuyén nhwong tai san trén dat, ban bai tdm Tung Thu va cac khu dich vu khac du diéu kién kinh
doanh va bwéc ddu da dat dwoc nhirng két qua twong ddi kha quan.

Mic dit con phai d6i mat nhidu khé khan, nhung Cong ty VINACONEX - ITC rét tw hao va tin
twdng vao tidm nang va sy phat trién clia Dy an khu du lich phirc hop nghi dwéng, bén du thuyén -
Dy an Cat Ba Amatina. Cung v&i sy phat trién déng bd, dau tw manh mé vé ha ting giao théng thanh
phé Hai Phong ndi chung va giao thong ra ddo Cat Ba néi riéng, viéc di lai khéng con 1& mébi e ngai clia
khach hang khi nhic téi Cat Ba. V&i nhivng loi thé v& canh quan thién nhién va ha tng xa héi, trong
twong lai gan, ddo Cat Ba chic chén sé tré thanh mét diém dén du lich mang tdm c& Quéc té. Xac
dinh r& day ra mét diém manh, thu hit dAu tw ca Dy an, Cong ty da cé nhitng bwéc di quyét liét, trién
khai nhidu hoat ddng xUc tién dau tw, tim kiém cac déi tac trong va ngoai nwéc dé chao ban cac san
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pham thudc Dy &n. Tuy két qua dat chua nhidu, nhing Cang ty da két néi lién lac voi nhiéu ddi tac va
nhan duoc s quan tam Ién dén Dy 4n Cat Ba Amatina.

Trong linh vee kinh doanh khac:

Hoat dong kinh doanh clia Céng ty van chil yéu trong [fnh virc kinh doanh Bét dong san va dich
vu du lich nén g&p nhiéu rdi ro, d3c biét 1a khi thj treong di xuéng. Chinh vi vay, Céng ty da phat trién
thém cac mang kinh doanh khac nhuw: Dich vy bat ddng san (dinh gia tai san dam bao, giao dich qua
san), tw vAn giam sat, tw van dau tw, thi cong xay dyng, dich vu du lich ... Day la cac [inh vic hoat
ddéng ma Cong ty cé thé manh, it chi phi. Tuy nhién, ndm 2015 cac mang nay con chua dem lai két
qua nhu ky vong. D& trng phé tét nhét tréc nhitng bién dong clia th trudng, Cong ty sé tiép tuc phat
trién mang cac mang dich vy nay.

Trong cdng tac déi méi doanh nghiép:

Coéng ty VINACONEX - ITC luén cht trong dén cong tac xay dwng bé méy theo hudng gon nhe,
hiéu qua ddng thai ludn ludn xem xét, nghién ctru ¢& tim ra nhikng han ché, yéu kém trong hé théng,
mé hinh quén Iy clia Céng ty va dwa ra bién phap khic phuc nhirng han ché, yéu kém dé trong hé
théng, mé hinh quan ly clia Céng ty dbng th&i nang cao nang lwc quan ly cho ddi ngii can bg lanh dao,
quan ly dat dén trinh d6 quan Iy chuyén nghiép, higu qua, téi thiéu héa chi phi va danh thirc tiém nang
sang tao cla ddi ngli can bd, cdng nhan vién Céng ty.

Viéc tiét gidm chi phi cling duoc thye hién triét dé trong moi céng tac quan ly ctia doanh nghiép.

Buwéc sang ndm 2016, cling véi sy dau tw, phat trién manh mé, dong bd ha tang giao théng cla
thanh phd Hai Phong, Cong ty VINACONEX - ITC sé dén bat nhitng co hdi gidi thiéu dw an Cat Ba
Amatina t&i cac nha du tw, ddy manh hoat ddng sén xuat kinh doanh & linh vire chl dao cla Céng ty
la dAu tw va kinh doanh B4t ddng san.

Thay mat Ban Giam déc, t6i xin tran thanh cam on s tin twéng, quan tam hd tre clia cac Quy cb
déng, s ndng ddng, sang tao, tan tdm cta déi ngli Can bd céng nhan vién Céng ty trong subt ndm
vira qua. Sy tin nhiém va Ging hd ctia Quy cb déng chinh Ia ngudn déng vién to I6n dbi véi toan thé
Can bd cdng nhan vién Céng ty. Céng ty VINACONEX - ITC mong muén Quy cb déng tiép tuc tin
twdng, chia sé va déng hanh cung Céng ty dwa Céng ty VINACONEX - ITC vwot qua moi khé khan
thach thirc d tiép tuc phat trién trong n3m 20186, va ngay cang phét trién trong nhitng nam t&il

Tran trong !

CONG TY VINACONEX - ITC i
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I. THONG TIN CHUNG
1. Thoéng tin khai quat:
Tén Céng ty - CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN DU LICH VINACONEX
Tén Tiéng Anh : VINACONEX INVESTMENT AND TOURISM DEVELOPMENT JOIN
STOCK COMPANY;
Tén viét tat : VINACONEX - ITC., JSC.
Try sé chinh : TAng 1, Téa nha 17T5, KDT Trung Hoa Nhan Chinh, Phuwdng Nhan Chinh,
Quan Thanh Xuan, Thanh phé Ha Nbi.
Pién thoai - (84-4) 62815347 Fax: (84-4) 62815349.
Website : http://www.vinaconexitc.com.vn ;_http://www.vitc.com.vn.

M sb doanh nghiép : 0102675516 chuyén tir DKKD sé 010322823 do S& Ké hoach va Pau tw
Thanh phé Ha Noi cAp I&n dAu ngay 07/03/2008, thay ddi lan thir 10 ngay

09/09/2014.
Vén didu I8 hién nay : 360.000.000.000 (Ba trdm séu muoi ty dong).
Tai khoan s6 : 1200 20800 7912 Tai: Chi nhanh S& Giao dich NH Néng nghiép va Phét

trién Nong thon Viét Nam, sé 2 Lang Ha, Ba Dinh, Ha Ndi.

2. Qua trinh hinh thanh, phat trién va cac sy kién chinh:

N&m 2005, Ban quan Iy dy 4n Cai Gié - Cat Ba tryc thudc Tng Cong ty Xuét nhéap khéu va Xay
ding Viét Nam(VINACONEX) duwgc thanh [ap v&i nhiém vu thie hién dau tw Dy an Cat Ba Amatina
nam tai vinh C&i Gia, dao Cat Ba, Thanh phé Hai Phong.

Ngéy 07/03/2008, sau 02 n&m thanh 1ap, Ban quan Iy dy an dwoc chuyén déi thanh Céng ty Co
phan DAu tw va Phat trién du lich VINACONEX (tén viét gon 1a : Cong ty VINACONEX-ITC) v&i s6 von
diéu 1& ban d4u Ia 300 ty ddng, bao gdm 03 (ba) ¢ déng sang lap nhw sau:
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1. Lgr:‘? (%?Qg &) %IC?E ;J(t;én Xuét nhap khau va Xay dyng Viét 16.000.000 53,33%

2. Ng?ﬂn(gi?ﬁa‘l:ﬁrg)ng mai C& phan Xuét nhap khdu Viét 3.000.000 10,00%

R R RS | saman| o
Téng cong: 22.200.000 76%

Viéc chuyén @i mé hinh tir Ban quan Iy Dy 4n sang Cong ty cb phan la sy thay ddi c&n ban vé tw
duy trién khai thuc hién cac dy an I6n. Md hinh Cong ty Cé phan sé tao diéu kién tét nhat @é huy dong
cac ngudn Iwc can thiét, cha yéu 1a phat trién dy 4n Cat Ba Amatina tai Cat Ba - Hai Phong thanh
cdng va xay dyng mdt doanh nghiép phat trién manh mé trong Iinh virc kinh doanh bat dong sén du
lich néi riéng va bat ddng san ndi chung trén ca nwéc mang thwong hiéu VINACONEX - ITC.

Théang 02 ndm 2009, San giao dich b4t ddng sdn Céng ty VINACONEX-ITC (tén viét gon la: San
VITR) dwoc thanh 1ap. San VITR dwoc thanh 1ap d& Cong ty phat trién hoat dong kinh doanh Bét déng
san dy an va [am tién d& d& Cong ty tham gia vao linh vire dich vu kinh doanh b4t déng san chung.

Thang 05 ndm 2009, San VITR chinh thirc tré thanh thanh vién Mang cac san giao dich bat déng
san Mién Béc Viét Nam. Thang 8 nam 2009, Cong ty tham gia vao Hiép Héi bat ddng san du lich Viét
Nam mé ra nhidu co hdi tiép can véi nhirng nha diu tw tiém ning trong va ngoai nuéc.
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Thang 01/2010, Khach san Holiday View (la khach san dat tiéu chuén 3* tai thi trdn Cat Ba - Hai
Phdng) chinh thirc s4p nhap vao Céng ty. Sy kién ndy danh dau sy gia nhap chinh thirc cla
VINACONEX - ITC vao thj tredng cung cép dich vy du lich. Day 1a buwéc di nén tdng dé Cong ty tién
t&i hoat ddng quan ly van hanh Khu db thi du lich Cai Gia-Cat Ba (Cat Ba Amatina) khi hoan thanh.

Thang 05/2010, C6 phiéu VINACONEX - ITC (ma VCR) d4 chinh thirc chao san HNX Ha Noi (S&
giao dich chirng khoan Ha Ngi) danh déu sy hdi nhap thj trudng chirng khoan. Véi quy mé von diéu 1€
300 ty ddng Cong ty da dat dwoc két qua hoat dong sén xuét kinh doanh ting trwdng manh mé trong
hai ndm 2009 va 2010. Gan day, mac du g&p phai rat nhiéu khé khan do hau quéd cla cudc khing
hoang kinh té Thé gi®i, VINACONEX - ITC van kién djnh v&i muc tiéu tiép tuc xay dwng VINACONEX -
ITC tré thanh Nha dau tw va phat trién bat dong san chuyén nghiép.

Thang 12/2010, Céng ty VINACONEX - ITC da thyc hién thanh céng viéc tang von Diéu Ié cla
Cbdng ty tir 300 ty I&n 360 ty ddng va tré thanh mét trong nhi*ng don vi thanh vién cé vén diéu 1& 16n
nhét trong Téng céng ty cb phan VINACONEX.

Pé thich trng vé&i thire té kinh doanh B4t dong san hién nay, Cong ty da tién hanh tai cu tric bd
may gon nhe va hiéu qua dé duy tri va phat trién kinh doanh dy an va khai thac tét hiéu qua kinh
doanh clia Khach san Holiday View.

3. Nghanh nghé va dja ban kinh doanh:

» Dau tw, kinh doanh bat dong sén, béat déng sén du lich;

*  Quaén ly du én dau tw x8y dung.

« Cung cdp céc djch vu kinh doanh bét déng sén: méi gidi, dinh gia, ddu gié quén ly, tw van quang
céo bét déng san va cho thué van phong;

»  Kinh doanh doanh du lich It hanh qudc té va céc dich vu phuc vu khéch du lich;

* Kinh doanh nha hang, khéch san, djch vy vui choi giai tri;

v Dja ban kinh doanh: Viét Nam

4. Théng tin vé mé hinh quan tri, té chirc kinh doanh va bd may quan ly:

Cac don vj trwc thudc:

San giao djch Bat dong san VITR;

Cac phong chuyén mén, nghiép vu:

Phong Té chirc - Hanh chinh;

Phong Tai chinh - Ké toan;

Phong Dau tw - Kinh doanh.

Ban quan ly dy 4n Cat Ba Amatina: Thi trAn Cat Ba, Huyén Cat Hai, Thanh phé Hai Phong;

Chi nhanh Khach san HOLIDAY VIEW: Bwéng 1/4, Thi tran Cat B3, Huyén Cat Hai, Hai Phong.

Tel: (84 -31) 3887200 Fax: (84 -31) 3887208/09

Chi nhénh Céng ty tai Hai Phong: Thij trAn Cat Ba, Huyén Cat Hai, Hai Phong.

Dinh hwéng phat trién:

=  DAu tw va phat trién khu D6 thj sinh thai C4t Ba Amatina thanh khu @8 thj nghi dwdng dic sic tai
Viét Nam va khu vue;

= Xay dyng VINACONEX - ITC tr& thanh nha dau tw, phat trién bat dong sdn chuyén nghiép co sw
hop tac sau rong, chat ché trong nwéce va quéce té trong Iinh vire bat ddng san, dich vu du lich;

» Phat trién dich vu du lich mang thwong hiéu VINACONEX - ITC trén ca nwéec.

LA F o F g
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Phwong cham lam viéc:
TAM HUYET - CHUYEN NGHIEP - SANG TAO - HIEU QUA
Quan niém vé gia tri:
- Con nguwoi 13 gia trj cot 16i cha tb chire; \
- Hiéu qua cong viéc dwoc dat 1én hang dau;

- Thanh céng cla doanh nghiép la sy tin cay cia CBNV, sy hai ldng cla khach hang, déi tac va la
s cong nhan ctia cfng dong.

6. Cac ruiro:

- Thi trwdng Bét ddng san trdm I&ng, kinh té trong va ngoai nwéc gap nhiéu kho khan trong giai
doan hién nay.

- Vjtri Dy an tai Cat Ba - Hai Phong déng tai Mién B&c nén bj anh hudng bdi yéu té thdi vu (khéng
khai thac dwec quanh ndm véi hiéu sut cao).

- San pham clia Céng ty chti yéu la kinh doanh ban BDS clia Dy 4n Cat Ba Amatina nén phu thudc
hoan toan vao tinh hinh thj trwdng BDS Biét thy nghi dudng.

II. TINH HINH HOAT PONG TRONG NAM 2015

1. Tinh hinh san xuét kinh doanh

1.1. Thuan lgi:

- Dw an Khu @6 thj du lich Cai gia - Cat Ba (Cat Ba Amatina) nam tai ddo Céat Ba - khu dw trlr sinh
quyén thé gi¢i, hon ddo Ién nhét trong quan thé cac ddo thudc vinh Ha Long.

- Binh hwéng phat trién trong thoi gian téi clia chinh phtl la wu tién phat trién du lich, trong d6 cd
cac chinh sach nham dwa Cat Ba tré thanh mét trung tam du lich quéc té tai midn Béc. Pinh
hwéng nay duoc cu thé héa bang hang loat nhivng dy an dAu tw xay ding ha ting trong diém da
dang va sé dwoc dau tw xay dyng nhu: Dy &n nang cp va didu chinh tuyén duwdng xuyén dao
Cat Ba di qua Dy an Cat Ba Amatina; Dw an dau tw xay dwng mé réng san bay Cat Bi; Dy &n
Buong cao téc 5B Ha Noi - Hai Phong; Dy 4n CAu Binh Vi - Cat Hai: Dy 4n Cang clra ngd quéc
té Lach Huyén; Dy an cao téc Hai Phong-Ha Long.

- Dw an Khu @b thj du lich Céi gia - Cat Ba (Cat Ba Amatina) dwoc sy ting hd clia Thanh phé Hai
Phong ;

- Ngan hang Néng nghiép va Phat trién Nong thén Viét Nam - Chi nhanh S& giao dich ddng y cho
Cong ty VINACONEX - ITC thie hién co cu ng khi Céng ty thanh toan hét cac khoan no gbc
qua han va c6é van ban gia han thoi gian bdo lanh trd no thay clia Téng Coéng ty cd phan
VINACONEX (tai bién béan lam viéc 3 bén ngay 23/10/2015 giita Téng Coéng ty ¢ phan
VINACONEX; Céng ty VINACONEX - ITC, Ngén hang Agribank - Chi nhanh S& giao dich).

- Céng ty nhéan duoc sy quan tam, gilip d& cta Lanh dao Téng Cong ty cb phan VINACONEX.

1.2. Kh6 khan:

- Vobn diéu I¢ cia Céng ty VINACONEX - ITC chi I3 360 ty ddng, rat nhé so véi quy mo clia dw an,
gay kho khan vé tai chinh cho Cong ty trong qua trinh thuwe hién dau tw va kinh doanh.

- Thitrwdng bt dong san trong nam 2015 d4 c6 nhidu khéi sic, nhidu tin hiéu lac quan, nhung lai
tap trung chii yéu & thi trwéng bét dong sén tai cac thanh phé 16n va mot sb dw an bét déng san
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1.3.

nghi dudng dwoc diu tw tét tai khu viec mién trung va mign nam. Riéng déi véi thi truong bét
dong san nghi dwdng tai Cat Ba van con gap rat nhiéu khé khin do d3c thii vé vi tri dia Iy ndm &
ngoai ddo, cach biét v&i dét lién ddng thdi cac hoat dong du lich bj anh hwdng béi yéu té mua vu.
Diéu nay khién cho Céng ty VINACONEX - ITC g&p nhidu khé khan trong cdng tac trién khai dau
tw va kinh doanh tai dy an.

Lugng hang tdn kho tai Dy an khu d thj du lich Cai Gia - Cat Ba (Dy an Cat Ba Amatina) cla
Cong ty Ién, trong khi thj trwedng BDS c6 nhitng dién bién khé lwdng va sy canh tranh ngay cang
gay gat tai thj treéng mién béc dic biét 13 tai H3i Phong, dién hinh nhw cac dy an do tap doan
Vingroup déu tw tai ddo Vi Yén (quy md 900 ha), khu biét thy + bénh vién Vinmec: Dy 4n do tap
doan Xuan Trwdng dau tw khu nghi dwdng, du lich tam linh tai ddo Cat Hai véi quy mé 200 ha, ...
Cong ty hién dang phai chju ap Iyc rét I6n vé tai chinh, hang ngay Céng ty van phai déi mat voi
c4c van dé tra I4i ngan hang, trd no nha thdu, strc ép ctia cd déng, tién st dung g4t clia du &n.
Céc khoan cong ng khach hang khé thu hdi d&u c6 thei gian cham ndp kéo dai.

Thii tuc d& dwa cac san pham clia Dy 4n vao kinh doanh mét nhidu thai gian, gay ra cham tré lam
mét co hoi kinh doanh, cham tao dong tién doanh thu cho Céng ty. .

Két qua hoat dong san xuét kinh doanh nim 2015:

Hoat dong sén xuét kinh doanh clia Céng ty VINACONEX - ITC bao gdm: DAu tw va kinh doanh
dw én Cat Ba Amatina; Kinh doanh dich vy dinh gia tai san, dich vu giao dich bat ddng san; Kinh
doanh dich vu khach san va du lich.

Két qua san xuét kinh doanh ndm 2015:

| caeenitbuchuybu | owr | O | L | 1 hiocen 20t
1 | Téng gia tri SXKD Tr.ddng 62.709,65 | 36.891,45|  58,83%

2 | Thu tién ti hoat ddng SXKD Trddng | 131.862,52 | 24.934,38 18,91%

3 T6ng doanh thu Tr.ddng 109.579,22 | 27.997,61 25,55%

4 | Téng chi phi Tr.ddng | 106.946,37 | 25.281,32 23,64%

5 | Loi nhuan trwéc thué Tr.ddng 2.632,85 2.716,29 103,17%

6 | Loi nhuan sau thué Tr.déng 2.632,85 2.716,29 103,17%

2. Té chirc va nhan sy

2.1 Héi déng quan trj va Ban Giam déc Céng ty:

e Hoi déng quan tri

1. Ong Than Thé Ha Cha tich HBQT

2. Ong Nguyén Trung Thanh Thanh vién, Téng giam déc Céng ty
3. Ong Vii Vin Manh Thanh vién

4. Ong Trwong Quang Minh Thanh vién

5. Ong Hoang Tuén Khai Thanh vién

6. Ong Pham Vin Thanh Thanh vién

o Ban Giam déc

1. Ong Nguyén Trung Thanh

Téng giam dbc
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Ong Nguyén Hoang Anh Phé Téng giam dbc kiém Giam déc chi nhanh Céng ty tai HP;

3. Ong Lé Vin Huy Phé Téng giam dbc Tai chinh kiém Ké toan trwdng Coéng ty, kiém

N e

3

Giam dbc Chi nhanh Khach san Holiday View;
Ban kiém soat

Ba Nguyén Thai Ha Truwdng ban Kiém soat
Ong Tén Thét Dién Khoa Thanh vién
Ong Nguyén Hoang Anh Thanh vién

2.2. Sé lwgng, phan loai va chinh sach déi véi ngwei lao dong:
2.2.1. S6 lwgng va phan loai: Dén thoi diém 31/12/2015, tdng s6 CBCNV Céng ty 1a 32 ngudi:

Trinh d0 trén dai hoc : 03 ngudi;
Trinh d dai hoc : 24 nguoi;
Cao dang : 01 ngudi;
Trung cép : 01 nguoi;

Khac : 03 nguoi.

2.2.2. Chinh sach déi véi ngwei lao dong:

Ché do tuyén dung

Viéc tuyén dung phai tuan theo Quy trinh tuy&n dyng va Iwa chon nhan sy vao lam viéc tai Céng
ty. Chi tiét ctia quy trinh Céng ty da ban hanh hién cé tai Phong TCHC, cac Phong/ban/don vi;
Trong céc trwedng hop ddc biét, @& thu hut ngudn nhan lyc cé chét lwgng cao HPQT, Téng Gidam
dbc Céng ty cé thé dwa ra nhirng van dung linh hoat hon.

Dao tao va phat trién

Cong ty coi van dé dao tao, phat trién ngudn nhan Iyc Ia nhu ciu cAp bach va tat yéu. TAt ca cac
CBCNV trong Céng ty tlr Can bd quan ly cao cap, trung cip dén cac nhan vién déu nhan thiec ré
két qua clia viéc dao tao 1a d& hoan thanh tét nhiém vy clia minh:

Cdng ty VINACONEX - ITC quan niém: Pao tao vira la hoat dong thwdng xuyén, lién tuc dé nang
cao trinh @6 chuyén mén nghiép vu vira @& ngudi lao déng trong Cong ty thAdm nhuln cac néi dung
Van héa doanh nghiép ; Hoat ddng dao tao con Ia hoat dong dé trao ddi, chia sé kinh nghiém, phat
trién k§ nang lanh dao clia tAt c& cac cap tir Ban Tdng Giam déc, Trwdng céc Phong, ban, bd
phén chuyén mén nghiép vy dén cac Trwdng cac Nhém ...; Bén canh dé hoat déng dao tao cla
Cong ty VINACONEX - ITC cling thic ddy manh mé déng lwc ca nhan cla tirng nguwoi lao ddng,
tao cho méi ngwoi lao ddng cé co’ hdi phét trién ca v& vj tri 1am viéc va thu nhap.

Muc tiéu dao tao clia Cong ty VINACONEX - ITC:

Trang bj kién thirc can thiét d@é thyc hién cong viéc;

Rén luyén ki nang trong giai quyét cong viéc;

Xay dyng thai d8, quan niém vé cong viéc va thuc hién cong viéc;

Phat trién, khai thac cac tidm nang ndi bat ciia tirng ca nhan.

Chinh sach dao tao:

Codng ty VINACONEX - ITC tao diéu kién cho moi nhan vién déu dwoc dao tao, nghién ciru, hoc
tap théng qua céc chuwong trinh dao tao ndi bg, dao tao bén ngoai phi hop véi yéu clu cda vi tri
cong viéc clia mi ngudi trong linh vige chuyén mén can quan Iy;
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—  Cong tac dao tao phat trién ning lyc dwoc tién hanh mét cach ¢ hé théng va lién tuc & tét ca céc 4
cép, cac Phong/ban/bd phan trong Céng ty; N
— M@i nhan vién dwoc tao diéu kién dé tw phat trién ning lwc ban than phu hop ké hoach phat trién ,;
ngudn nhan lwc clia Cdng ty; d
— Nhan vién méi dwec dao tao, huin luyén ddy di dé cé thé hoa nhap t6t nhat vao méi trwdng lam
viéc chung ctia Céng ty VINACONEX - ITC; i
— Tao didu kién cho CBCNV thay ddi vj tri cdng viéc trong Céng ty dé phat trién kj ndng mét cach
toan dién nhét.
¢ Phwong thirc dao tao:
- Céngty VINACONEX - ITC &p dung phuwong thirc dao tao da dang, phi hop véi tieng déi twong va
muc tiéu dao tao trong tirng giai doan cuy thé;
—  Pao tao tap trung dai han: Tap trung vao céc lanh dao cép cao ctia Cong ty, dao tao phat trién k¥
nang lanh dao, phong cach lanh dao, dao tao vé trinh do 1y luan chinh trj cing nhw dao tao phat
trién cac ky ndng chuyén mén khac nhw cac khoa dao tao vé Giam dbc tai chinh chuyén nghiép,
Giam dbc diéu hanh chuyén nghiép, Giam déc nhan sw;
— Dao tao tap trung ngén han: La loai hinh dao tao nhdm muc dich nang cao trinh dd chuyén mén
nghiép vu cho céc chuyén vién & cac Phong/ban/bd phan trong Céng ty dé& dap (rng ngay nhu cau
clia hoat ddng san xuét kinh doanh ctia Céng ty nhw cac khoa dao tao vé dau thau va quan ly duw
an, dao tao ki nang hanh nghé kinh doanh b4t ddng san, k§ ning quan Iy diéu hanh san giao dich
bat ddng san, k¥ n&ng dinh gi4 d4u gia tai san, dao tao cac nghiép vu thué;
— Dao tao thwéng xuyén: La hoat ddng dao tao dwgc Cong ty td che dinh ky nhw mét sinh hoat
chung ctia toan Céng ty bao gébm cac khda dao tao vé van héa doanh nghiép, kj ning giao tiép
cdng vy, k§ n&ng thuyét trinh, ki nang lam viéc nhém;
— Dao tao tai chd: La hoat dong dao tao theo phwong cham “cdm tay chi viéc” hoat ddng dao tao nay
vira mang tinh chét trao ddi cong viéc gitra nhirng nhan vién cé kinh nghiém 1am viéc lau nam véi
nhan vién méi dwoc tuyén dung vira mang tinh cht hwéng din dé s dung Hé thng k§ thuat,
thiét bi, céng nghé tién tién trong quan Iy diéu hanh doanh nghiép cling nhuw thwe hién cdng viéc;
- Dao tao ndi bd: La hoat dong tw dao tao do cac Phong, ban, bd phan trong Céng ty té chirc dao
tao cho CBCNV thudc bd phan minh quan ly va cac CBCNV & cac bd phan khac c¢o lién quan
nhdm nang cao kha nang phéi hop gidi quyét cong viéc theo muc tiéu chung do Ianh dao Céng ty
dat ra.

e Lwong, thwéng, phu cp va cac ché do khac:

Muc dich ctia Cong ty la thu hit, ddng vién va duy tri nhirng nhan vién c6 nang lwc bang viéc xay
dwng co cAu lwong cé tinh canh tranh va cac ché d6 lwong thudng khac gén véi két qua kinh doanh
clia Céng ty, hiéu qua céng viéc clia nhan vién cling nhw gén lién véi thi tredng lao dong bén ngoai.

e Ché do riéng cua Cong ty

Ngwoi lao ddng ky hop déng lao déng lam viéc theo Hop ddng lao ddng tir di mot ndm tré [én tai

Cong ty bén canh céc ché dd chung theo luat con dwoc hwdng cac ché dd sau:

v Chi tham héi, ém dau:

+ Nguwoi lao dong ém (nghi qué 03 ngay): mirc chi trg cdp tlr 100.000 ddng dén 300.000
ddng/ngudi va khdng qua 02 1an/nam.

+ Nguwéi lao ddng 6m phai ndm vién : miec chi trg cAp 500.000 ddng/lan va khéng qua 02 I&n/ nim.
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.

Chia budn:

Ngudi lao dong chét, ngoai cac ché do theo luat dinh, dwoc thém tre cap clia Cong ty 5.000.000
dong/ngudi;
Tir than phu mau cla ngudi lao dong chét, mirc chi phing viéng: 500.000 dong;
V@, chdng, con clia ngudi lao ddng chét, mirc chi phiing viéng: 1.000.000 déng.
Nghi hwu: Ngwdi lao dong khi nghi hwu, ngoai ché dd chung, dwoc co quan tro' cap thém mot
khodn thu nhap tlly theo mirc déng gép véi Cong ty do Tdng giam dbc quyét dinh.
Nghi mat;: Hang ndm, ngudi lao dong da |am viéc cho Cong ty VINACONEX-ITC tlr 12 thang tré
lén dwore nghi 03 (ba) ngay hwdng nguyén lwong di nghi mat. Thoi gian, dia diém va chi phi cho
chuyén di do Téng giam déc quyét dinh trén co s& d& xuét clia Cong doan va két qua kinh doanh
ctia Cong ty. :
Dbng phuc: Buoc cAp phat theo quy dinh clia Cong ty.
Tro cdp &n ca: Cong ty chi tra tién an ca theo mirc Ivong téi thiéu viing quy dinh cla tirng thai ky.
Qua cwéi: Nhan 1€ cwéi cla minh, nhan vién dwgc nhan mét mén qua cla Coéng ty la 500.000
dong/ngudi.
Qua sinh nhat: Nhan dip sinh nhat cia minh, méi CBCNV sé& dwoc Céng ty ting qua (tri gia
100.000 d@dng/ngudi) va hoa.
Qua tré so sinh: Nhan ngay ra doi clia con, nhan vién dwoc nhan mét mén qua la 500.000
ddng/con.
Céc ngay I8, tét theo quy dinh clia Luat lao dong, ngay Quéc té phu nir 8/3, ngay Phuy nir Viét Nam
20/10 .... mrc chi cu thé do Tdng giam déc quyét dinh.
Cong ty xem xét ting qua cho con clia CBCNV dwéi 15 tudi nhan ngay 1/6, Tét Trung thu va phan
thwdng khuyén khich cho cac chau dat hoc sinh kha/gidi cudi nim hoc.
Tinh hinh dau tw, tinh hinh thwe hién cac dw an
Céng tac thua tuc dau tw:
Céng ty da hoan thanh viéc dang ky tai san trén d4t clia Khach san Holiday view.
Céng ty d& hoan thién hd so quy hoach 1/500 va céac hd so theo hwéng din clia Huyén Cat Hai
dé thye hién xin mé rong khach san Holiday view.
Thi thuc giao dat, thué dét tai dy an:
Giao dét: Ngay 21/07/2015, UBND T.P Hai Phong d4 ban hanh Quyét dinh s 1687/QB-UBND vé
viéc diéu chinh, bd sung quyét dinh sb 556/QD-UBND ngay 13/04/2011 clia UBND thanh phé
giao dét va cho phép Téng céng ty cd phan VINACONEX thué d4t thwe hién dyw an diu tw xay
dwng Khu db thj du lich Cai Gia tai thj tran Cat Ba, x& Tran Chau, huyén Cat Hai.
Thué dat: Ngay 16/12/2015, S& Tai nguyén Mai trwdng T.P HP va Cdng ty VINACONEX - ITC da
ky Hop dbng thué dét sé 165/HD-TD.
Tha tuc cho ngwoi dan ty xay dwng tai dy an theo nghj dinh tai dy an theo Nghj dinh sb
11/2013/ND-CP va Théng tw lién tich sé 20/2013/TTLT-BXD-BNV: Bé x4y ding da c6 van ban sé
1738/BXD-PTDT ngay 06/08/2015 chép thuén cho phép dw an thwc hién theo Nghi dinh sé
11/2013/ND-CP ngay 14/01/2013.
Diéu chinh quy hoach khu A2: UBND huyén Cat Hai da cé d3 c6 van ban trinh UBND T.P Hai
Phéng xin dong y chi trwong didu chinh quy hoach khu A2.
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+ Ky hop déng hop tac kinh doanh nwéc tai di an véi Céng ty CP dién nudc I&p may Hai Phong.

- Cébng tac diu tw:

+  Thi cdng hoan thién ha tang ky thuat tai khu biét thy A3 (ngudn vén duoc huy dong theo phurong
an dbi @4t 14y ha tang).

+  Trién khai thi cng khéi lwong con lai cla hang muc tuynel ky thuat, thoat nwéc mwa thudc géi
thau thi cdng hé thdng clp thoat nuéc giai doan IB clia Dy 4n (ngudn vén duoc huy déng theo
phwong an dbi dét 14y ha tang).

+  Trién khai thi cong khéi long con lai clia g6i thau tram cAp dién va hé théng dién ha thé giai
doan IB.

+ Theo di va quan ly cong tac gidm sat thi cong trén coéng trwong va bao vé tai san Dy an.

- Hoat dong kinh doanh dy an:

+  Trién khai manh mé cang tac quang cdo, ban hang cac ban 16 dat A3 va cac khu khac ctia Dy 4n.
Kéu goi cac nha du tw trong va ngoai nwérc quan tdm dau tw vao Dy an.

+  Thye hign viéc d6i trir cong no' bing quyén st dung d4t cé ha tAng k§ thuat véi nha thau thi cong
ha tang ky thuat khu A3 va mét sb nha thiu khac,

+  Thu tién ban biét thy A3 cho khach hang ca nhan; thu tién xay dung biét thy khu BT4: thu cbng
ng khu DV2 va khu B2, B3.

+  Kinh doanh dich vu dinh gia va giao dich qua san.
+  Kinh doanh dich vu du lich, khach san.

4. Tinh hinh tai chinh

A. Mot sé nét vé tinh hinh tai chinh Céng ty

1/ Phan tich mét sé chi tiéu chi yéu ctia 2 nam lién tiép:

N&m 2014 tinh hinh kinh t& néi chung va tinh hinh bét déng san noi riéng d4 cé nhidu chuyén bién
tich cue va cé nhivng dau hiéu phuc hdi. Thj trwdng Bat ddng san tai Cat Ba dén nhan nhirng thuan loi
do cac Dy an cla nha nwéc mang lai nhw: Dy 4n Cang nwée sau Lach Huyén vén dau tw 25.000 ty
ddng; tuyén dwdng Tan Vi - Lach Huyén 1a cang trinh cAu; duong vurot bidn dai nhét Déng Nam A véi
vOn d4u tw gan 12.000 ty da duoc Thi twéng Chinh phl phat 1&nh khdi céng; tuyén dwong 5B Ha Noi
- Hai Phéng, cong trinh cai tao nang c4p san bay Cat Bi dang duoc trién khai tich cwe. Nher d6, thi
trwdng Bat dong san khu virc Cat Ba da va dang nhan dwoc sw quan tam clia rat nhidu nha dau tw
trong va ngoai nuéc.

Trude nhitng thuan loi d6, ngay tir cudi nam 2014, Céng ty ¢4 bit dAu khdi cong lai Dy an, tiép
tuc déy manh tién @6 dau tw xay dwng Biét thy va ha tAng D an d& ban cho khach hang, dwoc Uy
ban nhan dan thanh ph6 Hai Phong phé duyét db &n didu chinh quy hoach chi tiét t 1& 1/500 va ban
hanh quy dinh quan Iy theo dd an diéu chinh quy hoach chi tiét ty 18 1/500 Khu dé thj du lich C&i Gia
tai thj tran Cat Ba, huyén Cat Hai. B&n canh d6, ndm 2015 Ban l&nh dao coéng ty cling chd déng diéu
chinh chién Ivoc kinh doanh va nd Iyc trong viéc tim kiém ngudn tao doanh thu, tim kiém ngudn tao
dong tién duy tri 8n dinh Cang ty, thue hién 3y dl cac nghfa vu tai chinh véi nha nwée, voi cac dbi
tac va v6i ngudi lao dong ... dong thi cé duoc két qua kha quan hon v& tai chinh nam 2015 (thé hién
& mot s6 chi tiéu & bang sau)
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— e Zop e
i ;::I:I:; g:?nhhgla o 2016 (tj VND) {2014 (f VND) 20159:;2?2014 (ty VND)
Téng gia trj tai san 888.61 880.34 8.27
Doanh thu thuan 25.70 41.57 (13.11)
Loi nhuan tir hoat dong khac 0.843 (0.005) 0.85
Loi nhuan trwédc thué 2.72 2.104 0.61
Loi nhuan sau thué 2.72 2.104 0.61
2/ Phan tich mot sb chi tiéu vé kha ning thanh toan va vé co cdu vén nam 2015
1T Noi dung PVT (ty VND)
1 | Tai san lwu ddéng 24.69
2 | No ngan han 427.77
3 | No phai tra 582.25
4 | Hang tén kho (phan loai lai theo théng tw 200/2014/TT - BTC) 0
5 | Vén chli s& hiru 306.36
6 | Tdng tai sdn 888.61
7 | Hé sé thanh toan ngan han 0.06
8 | Hé sb thanh toan nhanh 0.06
9 | Hé sé no/ Tdng tai san 0.66
10 | Hé sé ne’ Vén chi s& hiru 1.90

Hé sé thanh toan ngén han la 0.06 - Hé sb thanh toan ngén han twong déi thap cho thay céng ty
dang gap khé khan vé& kha ning thanh khoan. Tuy nhién ndm 2016 Cong ty d4 1ap ké hoach cu thé vé
viéc thu hdi cdng ng va chuén bj ngudn tién dé gidi quyét tinh trang trén. '

Hé sé thanh toan nhanh cta Céng ty thap, chi c6 0.06: Phan anh néu cong ty khéng ban duoc
hang t&n kho thi tai sdn ngén han sé& khéng dt dé thanh toan céc khodn ne ngén han.

Xét vé co’ cdu vén ndm 2015. Cr mot ddng vén chil s& hiru phai ganh 1.9 ddng tién no, sé no
chiém 66% téng s tai san hién c6 ctia Cong ty. Mt phan Ién von clia céng ty dwoc dau tw va tap hop
thanh chi phi san xuét kinh doanh d& dang dai han. Do d&c thu xay dyng nén chi tiéu nay c6 thé duoc
hiéu nhw hang tdn kho clia cong ty. Néu sb san phdm hinh thanh tlr nay chi phi nay ban dwoc thi sé
trang trai dwoc toan bd sé no phai trd; Ban giam déc ciing tin twéng Céng ty cé thé tao hodic huy déng
dt ngudn vén Iwu ddng dé dap (ng nhu ciu diu tw va nghia vy tai chinh khi @én han. Thuc té nam
2015 vira qua da minh chirng diéu dé.

3/ Phan tich mét sé chi tiéu vé ning lyc hoat ddng ndm 2015 chia Cong ty:

Chi tiéu vé ning lwc hoat dong: (Ty VND)
Gia vén hang ban 15.19
Hang tdn kho binh quan 0.37
Doanh thu thuén 25.701
Véng quay hang tén kho 40.87
Hiéu suét sir dung tai san trong ndm 0.03
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Vong quay hang tdn kho clia céng ty ndm 2015 |a 40.87 c6 sy thay ddi rd rét so véi ndm 2014
nguyén nhan chinh 1a do sy phéan loai lai cac chi tiéu trén béo céo tai chinh theo théng tw 200/2014/TT
- BTC. Nhin vao chi tiéu vong quay hang tdn kho ta thdy hang tén kho ctia céng ty hién nay khéng bj (¢
dong. Tai san d& dang dai han dang chiém ty trong Ién 1a 87.3%/ Téng tai san (776.16 ty ddng/888.61
ty ddng) ching té phan 16n tai san clia cong ty dang ndm trong cac sdn phém bat dong sén d& dang.
Trong ndm 2015 trwdc tinh hinh bat dong san dong bang, Ban giam déc cong ty da xem xét va chd
dong didu chinh chién lwgc kinh doanh nhdm thic day céng tac ban hang. Trong nhirng nam téi day,
Ban Giam déc cong ty s& nd Iwc hon niva @& tinh hinh tai chinh clia Céng ty phat trién kha quan hon.

Hiéu suét str dyng tai san: Trong ndm la 0.03 (xem phan tich & muc céc chi tiéu phan anh Hi¢u
qua slr dung tai san trong doanh nghiép).

4/ Phan tich chi tiéu vé& kha ning sinh 1&i ndm 2015 (ty VND):

Nhw d4 phéan tich & trén, trong ndm vira qua tuy da cé nhirng chuyén bién tich cwe nhung nhin
chung thi trwdng bat déng sén van cén nhiéu khé khan, hon nira Cong ty Vinaconex - ITC dang trong
qua trinh d4u tw dy an bt dong san nghi duwdng Cat Ba Amatina- mét dw an Ién c6 vj tri tai dia ban
d3c biét, do vay vin c6 nhitng dnh hwéng tiéu cuwc dén két qua hoat dong ctia Céng ty. Nhin vao cac
chi tiéu cht yéu khi phan tich kha nang sinh 1&i tuy cé chuyén bién tich cuc so véi cac nam trude
nhung vAn chua twong xing véi tiém ning phat trién clia Dy 4n (Biéu bén dudi). Nguyén nhan chi
yéu 1a do Dy &n dang trong qué trinh dau tw.

Chi tiéu vé kha ning sinh 1&i nim 2015: Ty VND
Doanh thu thuan 25.70
Loi nhuan sau thué 2.72
Vén chti s& hitu 306.36
Tbéng tai san _ 888.61
Loii nhudn thuan tir hoat dong SXKD 1.87
Hé s loi nhuan sau thué/ Doanh thu thuan 0.11
Hé s6 loi nhuan sau thué/ Vén chi sé hiru 0.01
Hé sb loi nhuan sau thué/ Tng tai san 0.003
Hé sé loi nhuan tir HDKD/ Doanh thu thuan 0.49

B. Danh gia ctia Ban giam déc vé mét sé tinh hinh tai chinh cha yéu cua Céng ty
1/ Tinh hinh tai san Coéng ty:

Tai san clia Céng ty khdng c6 bién dong nhidu, tinh t&i 31/12/2015 téng tai san tang so cung ky
nam trwdce 1a 8.27 ty ddng, trong dé:

+/ Tai san ngén han gidm 1.67 ty ddng (HAu hét bj giam trén tat cd cac chi tiéu: hang ton kho, cac
khodn phai thu ngan han ... so v&i cling ky nam trwéc);

+/ Tai san dai han ting 9.94 ty ddng (chi yéu tang & chi tiéu tai san d& dang dai han)

Céc chi tiéu phan anh Hiéu qua st dung tai san: Do céng ty dang trong qua trinh dau tw vao dy an
nén hé sé sinh loi tai san va hiéu suét st dung tai san con thdp nhung da téing so véi 2 ndm gan day,
Két qua kinh doanh nam 2015 da cd 13i va dat 103.17% lgi nhuan dat ra.

Cu thé xem bang chi tiéu danh gia hiéu qua st dung tai san sau: Mot sé chi tiéu danh gia higu
qua st dung tai san nam 2015 (ty VND):
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Doanh thu thuan 25.70
Téng tai san binh quan trong ky 884.47
Téng tai s&n ngan han binh quan trong ky 25.52
Tong tai sdn dai han binh quan trong ky 858.95
Loi nhuan trudce thué 2.72
Loi nhuan sau thué 2.72
Hiéu suét str dung téng tai san 0.03
Hé sé sinh l¢i téng tai san 0.003
Hiéu suét str dung tai san ngén han 1.01
Hé s sinh Igi tai san ngén han 0:448
Hiu suét st» dung tai san dai han 0.03
Hé s sinh lgi tai san dai han 0.003

2/ Mot sé phan tich vé co céu tai san - hang tdn kho va nguén vén dau tw hang tén kho, tinh
hinh n¢ phai tra cia Cong ty:

Tai san d& dang dai han (sdn pham bét dong san d& dang) ctia Céng ty trong co’ cédu tai san:
(chl yéu 1a chi phi san xuét kinh doanh d& dang dai han va chi phi xay dwng co ban d& dang) hién
dang chiém ty trong |& 87.3%/ Téng tai sdn (776.16 ty ddng/888.61 ty ddng)

Ngudn vén diu tw gia trj tai san d& dang dai han nay chi yéu 13 ngudn vén chii s& hiku,
vén vay va vén huy déng tir khach hang (ngudn vén chi s& hiru 13 306.36 ty ddng, chiém ty 1&
34.5%/ Téng ngudn vén), (No phai trd/ Téng ngudn vén chiém ty 1& 65.5%) (582.25 ty ddng/ 888.61 ty
ddng)

Hé sb thanh toan nhanh ciia Céng ty thap 12 0.06 14n: Phan anh kha ning ding tai san ngén
han @& thanh toan cac khoan ng ngén han ma khéng cin phai ban hang tén kho la khong da.

Tuy Ban giam dbc danh gia Cong ty cé rii ro thanh khodn do Céng ty trong tinh trang rét thiéu
von Itu ddng, nhwng Ban giam dbc tin twéng & cac phwong &n clia Cong ty, cling nhw tin twéng & sw
quyét tdm clia HDQT Céng ty sé& tao ra @G ngudn vén Iwu ddng dé dap (rng cac nghia vu tai chinh,
thire hién cac muc tiéu clia dy &n va muyc tiéu clia Cong ty, dé& cé dong tién duy tri hoat dong Cong ty
trong ndm 2016 va nhirng nam t&i day.

Cong ty d& ap dung xt& ly chénh l&ch ty gia déng ngoai té theo hwéng din clia Chudn muyc ké
toan Viét nam sé 10 (VAS10) “Anh huwéng cla viéc thay dbi ty gia héi doai® va Théng tw sb
179/2012/TT-BTC ngay 24/10/2012 cla B9 tai chinh qui dinh vé ghi nhan, danh gia, x& Iy cac khodn
chénh léch ty gid héi doai trong doanh nghiép. Phat sinh tir xt ly chénh I&ch ty gia it, khéng &nh
hwéng té¢i KQHDSXKD clia doanh nghiép.

Vi 1ai vay ndm 2015: Theo chinh sach didu tiét clia nha nwéc, 14i vay tin dung 4p dung cho viéc
vay tin dung clia doanh nghiép tai cac té chirc tin dung 1a cac ngan hang déu cé xu hudng giam dan.
Cong ty cling dwgc Sé& giao dich NHNo& PTNT &p dung vai lai vay gidm twong (ng duéi sy diéu tiét
cla NHNN. Céng ty khong chiu nhiéu anh hwéng tir chénh léch ty gia va chénh l&ch I3i vay.

5. Co cdu cb dong, thay ddi vén diu tw cla chi sé hivu:
a) Cb doéng sang lap va cac cd dong gép vén khac:
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TT|  Tencddong | Cdphin _:-_@Lfl'lnggi" Téngsécd | TV IE
- phé théng DidiTaLyet phan
1 | Téng Céng ty CP VINACONEX 19.280.000 19.280.000 53,560%
Ngan hang TMCP xuét nhap khéu 0
2 Vit Nam (EXIMBANK) 3.909.756 3.909.756 10,860%
Coéng ty CP chirng khoan Ngan hang o
3 NN&PTNT Viét Nam (AGRISECO) 4.891.067 4.891.067 13,586%
4 | Céac cb ddng goép vén khac 7.919.177 7.919.177 21,994%
Téng cong: | 36.000.000 - 36.000.000 100%

(Theo Danh séch téng hop ngudi sé hitu ching khoén do Trung tdm luu ky ching khoén Viét Nam
VSD cung cép & thoi diém 24/02/2016)

b) Co céu cd dong:

v" Tdng s6 cb dong: 970 cb dong;

v C6 dong ca nhan |a 940 cb ddng, ném gilr 6.837.499 cb phan phd théng, chiém 18,99% téng sé cb

phan clia Céng ty;

v Cb dong tb chirc 1a 26 cb ddng, ndm gilr 29.095.101 ¢ phan phd thong, chiém 80,82% tdng sb cb

phan clia Céng ty;

v Cb ddng ca nhan nwéc ngoai 1a 3 ¢d déng, ndm gitr 52.700 cb phan phd théng clia Céng ty chiém

0,15% téng sb cb phan phd thoéng clia Cong ty;
v Cb dbng té chirc nwdc ngoai la 1 cd déng ndm gitk 14.900 cd phan phd théng clia Cong ty chiém
0,04% téng s6 cb phan clia Cong ty. '

c) Tinh hinh thay déi vén ddu tw ctia chi sé hivu: Khong.

d) Giao djch cé phiéu quy: Khong.

e) Cac chirng khoan khac: Khéng.

ll. BAO CAO VA DANH GIA CUA BAN GIAM POC

1. Danh gia két qua san xuét kinh doanh

1.1. Danh gia két qua san xuét kinh doanh
Trong nam 2015, cac chi tiéu chinh tang, gidm so v&i ké hoach bdi nhirng nguyén nhan sau:

+ V@ chi tiéu Gi trj sén xuét kinh doanh: Chi tiéu gia tri san xuét kinh doanh th&p hon ké hoach dé
ra (58,83%) chl yéu do tbng gia tri dau tw dw an Cat Ba Amatina thdp hon so véi ké hoach: Do
khach hang khéng thyrc hién ndp tién xay ding biét thy theo tién d6 nén gia tri diu tw xay dwng
biét thur khéng dat két hoach dé ra; Céng ty cling khong thé thu xép duoc ngudn vén dé ndp tién
st dung d4t clia dy an.

+ V@ chi tiéu Doanh thu: Chi tiéu doanh thu cla Céng ty chi dat 25,55% ké hoach. Céng ty da ky
hop ddng dt coc khu dich vu bai tdm Tung Thu, tuy nhién do chwa hoan thanh céc thl tuc phap
ly theo quy dinh clia phap luat dé tién téi ky két hop ddng chuyén nhwong nén sé khong ghi nhan
dwegc doanh thu trong nam 2015. Bén canh d6 Khach san Holiday view chwa dwoc Téng Cong ty
cb phan VINACONEX ddng y phwong an ban. Do vay, doanh thu ghi nhan clia Céng ty trong ndm
2015 dat thap hon so véi ké hoach dé ra.
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Vé chi tiéu chi phi: Chi tiéu chi phi san xuét kinh doanh clia Céng ty dat 23,64% ké hoach @ ra.
Céng ty da thie hién tiét giam chi phi ti da, bén canh d6 viéc khdng ghi nhan dwoc doanh thu
ban bai tdm Tung Thu va khach san Holiday view khién cho téng chi phi trong nam 2015 thap hon
so voi ké hoach dé ra.

.2. Cac thanh twu va cac van dé con tén tai trong hoat ddng san xuét kinh doanh nam 2015.

Thanh twu: Céng ty VINACONEX - ITC tiép tuc trai qua nam 2015 day kho6 kh&n; Tuy nhién, véi
s ddng 1dng va nd Iwc clia toan thé can bd, cdng nhan vién, Céng ty VINACONEX - ITC d4 dat
duwoc cac thanh tyu sau:

Céng tac xay dwng, td chirc bd may: Thyc hién tiét gidm bd may nhan s, cling cé va td chirc
lai b may, duy tri n dinh doanh nghiép, ddm bdo cong tac didu hanh, quan ly cla cac Phong,
Ban, Bon vi.

Céng tac thi tuc diu tu:

Céng ty da hoan thanh viéc d3ng ky tai san trén dat clia Khach san Holiday view.

Céng ty da hoan thién hd so quy hoach 1/500 va cac hd so theo hwéng dan clia Huyén Cat Hai
d@é thwe hién xin mé réng khach san Holiday view.

Tha thuc giao déat, thué dat tai dy an:

Giao dat: Ngay 21/07/2015, UBND T.P Hai Phong da ban hanh Quyét dinh sé 1687/QD-UBND vé

viéc diéu chinh, bd sung quyét dinh sé 556/QD-UBND ngay 13/04/2011 cGa UBND thanh phé giao dét
va cho phép Téng cong ty xuét nhap khdu Viét Nam - VINACONEX thué dat thie hién dw an dau tw
| xay dyng Khu @6 thj du lich Cai Gia tai Thij tr&n C4t Ba, xa Tran Chau, huyén Cat Hai.

Thué dat: Ngay 16/12/2015, S& Tai nguyén Mai trwdng T.P Hai Phong va Céng ty VINACONEX -

ITC da ky Hop ddng thué dat sé 165/HD-TD.

-+

Tha tuc cho nguwoi dan tw xay dwng tai dw an theo nghj dinh tai dy an theo Nghj dinh s6
11/2013/ND-CP va Théng tuw lién tich sé 20/2013/TTLT-BXD-BNV: B xay dwng'da cé van ban sb
1738/BXD-PTDT ngay 06/08/2015 chép thuan cho phép dw an thyc hién theo Nghi dinh sé
11/2013/ND-CP ngay 14/01/2013.

Diéu chinh quy hoach khu A2: UBND huyén Cat Hai da cé da cé van ban trinh UBND T.P Hai
Phong xin déng y chl triong diéu chinh quy hoach khu A2.

Ky hgp ddng hop tac kinh doanh nwéc tai di an véi Céng ty CP dién nuwéce Iap may Hai Phong.
Céng tac dau tw;

Thi cdng hoan thién ha tang k¥ thuét tai khu biét thy A3 (ngudn vén dwoc huy dong theo phuong
an dbi dat lay ha tang).

Trién khai thi cong khéi lweng con lai clia hang muc tuynel ky thuat, thoat nwéc muwa thude goi
thau thi cdng hé théng cAp thoat nwéc giai doan IB clia Dy an (ngudn vén dwoc huy dong theo
phwong an dbi dét Iay ha tang).

Trién khai thi cdng khéi lvong con lai clia géi thAu tram cp dién va hé théng dién ha thé giai
doan IB.

Theo dbi va quan ly cong tac giam sat thi cong trén cong trwéng va bao vé tai san Dy an thwdng
Xuyen.

Hoat dong kinh doanh dw an:
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2.

Trién khai manh mé cong tac quéng cdo, ban hang cac ban 16 dat A3 va cac khu khac clia Dy an.
Kéu goi cac nha diu tw trong va ngoai nwéc quan tam dau tw vao Dy an.

Thue hién viéc ddi trir cdng ne béing quyén st dung dat c6 ha tang k¥ thuat véi nha thau thi céng
ha tang k¥ thuat khu A3 va mét sé nha thau khéac.

Thu tién ban biét thw A3 cho khach hang c4 nhan; thu tién xay dwng biét thy khu BT4; thu céng
n¢ khu DV2 va khu B2, B3.

Kinh doanh dijch vy dinh gia va giao dich qua san.

Kinh doanh dich vy du lich, khach san.

Cong tac quan ly tai chinh

Lam viéc voi Téng Céng ty cé phan VINACONEX, Ngan hang Néng nghiép va Phat trién Néng
thén Viét Nam - Chi nhanh Sé& giao dich @& thie hién co ciu no vay ctia Cong ty.

Thue hign cac bién phap déi trir cong ne ddi véi cac nha cung cip bing dat biét thy cé ha ting
clia Dy &n dé giam 4p lwc cong no ddi véi Cong ty.

Tiét gidm téi da cac khodn muc chi phi trong Céng ty.

Cac van dé con tén tai:

Hoat ddng kinh doanh clia Céng ty con & tinh trang déc canh, chl yéu trong linh vire kinh doanh
bt déng san va dich vu du lich, nén khi cac yéu té vi mé bién ddng thi gip rdi ro rat I6n.

Céng ty hang ngay phai d6i m&t v&i 4p lwe trd ng' Ngan hang va nha thau rat [on.

Céng ty chwa thanh todn hét tién si dung dét tai dy an (Cong ty mdi thanh todn dwoc 23 ty
ddng/tbng sb 158,83 ty ddng tién st dung d4t tai dy an).

Cong tac lap hd so hoan céng clia cac Nha thau con rat cham, hién tai vAn con mét sé Nha thau
chua trinh hodc khéng trinh hd so nghiém thu, hoan céng dé Chl dau tw, Tw van giam sat kiém
tra ra soat.

Tinh hinh tai chinh

Vé co’ cau tai san va ngudn vén cia Céng ty:

Trong co' cAu tai san thi sé tai san d& dang dai han ctia Céng ty hién dang chiém mot ty trong rat
I&n 1a 87,35%/Tdng tai sén (776,16 ty ddng/888,61 ty ddng). Ngudn vén dau tw hang tdn kho nay
cht yéu 1a ngudn vén vay va cong ne phai trd (Ng phai tra/Téng ngudn vén chiém ty 1& 65,52%),
cdn ngudn vén chl s& hiru chiém ty 1& thAp. Cong ty cAn phai chi trd cac khodn no nhu: tién I
vay phai trd khodng 55,87 ty ddng, chi phi duy tri téi thiéu bé may hoat déng ctia Céng ty 12 8,85
ty déng, tién cd tlrc ndm 2010 Ia 52,86 ty ddng (néu phai tra), cong no dén han phai tra nha thau
ratlon la 67,25 ty ddng (chi tinh dén cac hd so @3 du chirng tir thanh toan).

Hé sb thanh toan nhanh clia Céng ty qua thap 1a 0,06 14n.

. Tinh hinh phai thu, phai tra cta Céng ty tai thoi diém bao cao:

Téng cac khoan phai thu: 12,1 ty déng.
Phai thu clia khach hang: 1,075 ty ddng.
Tra trwdc cho nguwdi ban: 5,69 ty déng.
Céc khoan phai thu khac: 6,45 ty ddng.
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4.2,

D phéng phai thu khé doi: (1,125) ty ddng.

Theo déi cac khoan phai thu ctia khach hang theo hgp déng d3 ky:

Phai thu cGa khach hang mua biét th, khu dich vu (ha tAng): 28,13 ty ddng.

Phai thu clia khach hang mua biét thy (phan xay dwng): 32,35 ty déng.

Tdng sé céng ne phai tra la 579,88 ty déng, cy thé:

Vay ng ngén han: 57,82 ty déng.

Phai tré cho ngwoi ban: 67,25 ty dong; Trong d6 phi bao Ianh tin dung ctia Tdng Céng ty la: 10,18
ty déng. .

Nguwoi mua tra tién truée: 16 ty ddng.

Thué va cac khodn phai ndp nha nuéc: 136,3 ty ddng; Trong d6 no tién st dung dAt: 135,83 ty
déng.

Phai tra ngudi lao dong: 1,59 ty ddng.

Chi phi phai tra: 40,57 ty ddng.

Doanh thu chuwa thiee hién ngén han: 0,97 ty ddng

Céc khoan phai trd, phai nop ngan han khac: 104,87 ty déng; Trong d6 no tién cb tic ndm 2010:
52,86 ty déng.

Chi phi phai tra dai han: 55,87 ty dong; Trong d6 tdng gia tri tién 14i vay ngan hang: 55,87 ty déng.
Vay va ng thué tai chinh dai han: 98,6 ty ddng; Trong d6 tdng gi4 tri tién vay ngan hang: 98,6 ty
ddng.

Cai tién vé co cdu td chirc, chinh sach, quan Iy doanh nghiép

Thye hién tiét gidm bo may nhan sw, cling ¢ va té chir lai bd may, duy tri &n dinh doanh nghiép,
dam bdo cong tac diéu hanh, quan ly clia cac Phong, Ban, Don vi.

Ké hoach phat trién trong nam 2016

NGi dung chinh clia k& hoach nam 2016:

. Vé dau tw Dw an Khu d6 thj du lich Cai Gia - Cat Ba (dw an Cat Ba Amatina):

Xay dwng biét thu:

Xay dyng hoan thién nét biét thy mau B2-2

Xay dwng biét thy B2, B3 va BT4 theo tién do ndp tién clia khach hang.

Ha tang k§ thuat giai doan IB:

Thi cdng nét khoi lrgng cong viéc con lai clia hang muc tuynel ky thuat, thoat nwéc muwa thude hé
théng cép thoat nwéc giai doan IB.

Thi cdng nét khéi lgng con lai cia géi thiu tram cAp dién va hé théng dién ha thé giai doan IB,
Xay dyng canh quan doc tuyén dwéng dy 4n tir dwdng xuyén ddo dén bai tdm Ting Thu, trdng
cdy lam hang rao, tréng cay xanh tai khu A3, don dep mat bang tréng cay xanh tai khu TT hoi
nghj Quéc té.

Vé thi tuc diu tw:

Trong ndm 2016 Céng ty tap trung thuc hién cac cong viéc sau:
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4.4.

4.6.

Hoan thanh chuyén nhwong cho Bai tdm Tung Thu.

Hoan thanh dang ky lai wu dai dau tw cho Dy an va khach san.

Hoan thanh viéc xin giao dat bd sung cho Khach san Holiday view.

Diéu chinh Gidy chirng nhan quyén st dung dat & va dat thué clia Dy an theo quy hoach méi
dwoc phé duyét.

Thuc hién xin diéu chinh muc dich st dung dat khu A2 va hoan thanh phé duyét quy hoach.

Xin co ché ndp tién st dung dat cho khu A3 va tién hanh hoan thanh cép sb dd cho cac can biét
thw cho khach hang da diéu kién.

. Vé trién khai kinh doanh:

Ban mé&i khu A3 cho khach hang ca nhan.

Thu céng ne' khu B2, B3, A3 va tién hanh ky hop ddng mua ban ddi véi cac khach hang cé dt
diéu kién.

Thu tién xay ding biét thy clia cac khach hang khu B2, B3 va BT4.

Thu tién bai tdm Tung Thu theo tién dd hop ddng.

Thye hién cac thl tuc ban d4u gia khach san Holiday view.

T&ng cwdng hop tac véi nha dau tw nwéc ngodi, mé rong dbi twong khach hang va ban véi mire
gia bing va 16n hon gia thanh nhim canh tranh, thu hit cac nha diu tw, gitip Céng ty mau chéng
thu hdi vén dau tw va vwot qua dwoc giai doan khé khan nay.

Kéu goi nha dau tw mua céc khu dich vy - khach san clia Dy an.

Thye hién kinh doanh djch vy bat dong san (dinh gia tai sdn dam bao va giao dich qua san).

Thyc hién cac linh vire hoat ddng ma Céng ty cé thé manh va it chi phi 1a hoat déng tw van giam
sat, tw van dau tw, thi cong xay dwng trén cac biét thuy tai du an.

Vé giai phap tai chinh:

Céng ty s& nd luc trién khai ban cac san pham clia Dy 4n va tai sdn clia Cong ty nhw khu A3, cac
khu @4t dich vu khac va khach san Holiday view dé can dbi ngudn tra no gbc va 1ai dbi véi cac
khoan vay Ngén hang.

Trén co s& can dbi dong tién tlr cac hoat déng kinh doanh, Céng ty sé& lam viéc véi cac Nha thiu
d@é gia han théi gian tra ng hodc dbi trir cong no bang d4t kinh doanh clia Dy an.

Tiét gidm tbi da cac khodn muyc chi phi trong Céng ty.

Tim moi bién phép dé thu duwoc tién vé theo ké hoach, tao dong tidén vao cho Céng ty.

. Céng tac quan tri, xay dwng va tb chirc bé may:

Duy tri va hoan thién b may theo hwéng chuyén nghiép, nang cao hiéu qua lam viéc tai Céng ty.
Tang cudng cdng tac kiém tra gidm sat, ting cudng lam viéc nhom, tao ding long tin, tinh than
doan két, d@m bao lam viéc cé hiéu qua.

Cac ndi dung khac

Trong diéu kién thj tredng thuan lgi, khi thu xép dwoc ngudn vén, Céng ty Vinaconex-ITC sé thyc
hién dau tw vao khu C1.1, C2 thudc dy an Cat Ba Amatina. Cong ty dw kién trong nam 2016 sé
dau tw 50% gia tri con phai dau tw tai khu C1.1, C2 vao cudi Quy 11/2016:
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5.2

5.3

5.4

55

5.6

V.

Cac chi tiéu quy hoach tai khu C1.1, C2 nhw sau:

Téng dién tich dat: 56.859 m2, trong dé khu C1.1 la 23.252 m2, khu C2 la 33.607 m2.
Mat o xay dwng: 40%.

Téng cao téi da: 3 tAng.

Biét thy Khu C1.1 gdm 64 c3n c6 dién tich tir 284m2 dén 515m2, khu biét thy C2 gdm 63 can biét
thy c6 dién tich tir 361m2 dén 936m2.

Coéng ty s& thwe hién mé ban khu C1.1, C2 vao cudi Quy 11/2016. Gia ban dy kién la 5.000.000
ddng/m2 (chwa bao gém VAT). Trong ndm 2016, Céng ty dw kién sé kinh doanh dwgc 20% tdng
dién tich khu C1.1, C2.

Bao céo tac dong lién quan dén méi trwdng va xa hoi

Quan ly nguén nguyén vét ligu:

Coéng ty st dung ngudn nguyén vat liéu tai dja phwong va khu vire 1an can dé thyc hién dau tw
xay dwng tai dw an Khu d@é thj du lich Cai Gia - Cat Ba (dy an Cat Ba Amatina).

Tiéu thu nédng lurong:

Céng ty st¥ dung ngudn nang lweng chl yéu la dién, ddu may, xang dé thwe hién dau tw xay
dwng tai d an Khu d6 thj du lich Cai Gia-Cat Ba (dw an Cat Ba Amatina). Viéc tiét kiém nang
lwong dwoec Cong ty rét coi trong va thudng xuyén duwa ra céc gidi phap dé st dung nang lwong
hiéu qua.

Tiéu thu nudc:

Ngudn cung cap nwéc cho dy an Khu dé thj du lich Cai Gia - Cat Ba (dw an Cat Ba Amatina) lay
tlr nha may nwéc tai Cat Ba va tir cac ngudn nwédc tw nhién khac. Viéc tiéu thu nwéc duoc st
dung tiét kiém va dworc tai ché tuy theo didu kién st dung.

Tuén thd phép luét vé bdo vé moi truong:

Céng ty khdng bj xt phat vi pham do khéng tuan thi luat phap va céac quy dinh vé méi tredng.
Chinh séch lién quan dén nguoi lao déng: Céng ty thuc hién ding theo céc quy dinh hién hanh
cta Nha nutc, ddm bédo day dua céc quyén loi dbi véi nguoi lao dong;

Béo céo lién quan dén tréch nhiém dbi véi céng déng dja phuong:

Cong ty thwéng xuyén tham gia tai tro cho cac hoat déng cong déng tai dia phwong nhuw tai tror
cho 1€ hdi 1/4 tai Cat Ba va tham gia cac hoat dong xa hdi, phong trao do dia phwong phat déng.
TINH HINH HOAT DONG PAU TU, TAI CHINH CAC DU AN CUA CONG TY TRONG NAM 2015
Tinh hinh dau tw vé‘ thwe hién cac dw an:

Cong tac thu tuc dau tw:

Céng ty @8 hoan thanh viéc dang ky tai san trén dat clia Khach san Holiday view.

Céng ty da hoan thién hd so’ quy hoach 1/500 va cac hd so theo hwéng dan clia Huyén Cat Hai
dé thwe hién xin mé rong khach san Holiday view.

Thi thuc giao dat, thué dat tai dy an:

Giao dat: Ngay 21/07/2015, UBND TP Hai Phong da ban hanh Quyét dinh sé 1687/QD-UBND vé
viéc diéu chinh, bd sung quyét dinh sb 556/QD-UBND ngay 13/04/2011 ctia UBND thanh phd
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giao g4t va cho phép Téng cdng ty xuit nhap khdu Viét Nam - VINACONEX thué dat thiec hién
dy an d4u tw xay dwng KDT du lich Cai Gié tai thj trAn Cat Ba, xa Tran Chau, huyén Cat Hai.
Thué dat: Ngay 16/12/2015, S& Tai nguyén Mai trwdng T.P Hai Phong va Cong ty VINACONEX -
ITC @4 ky Hop ddng thué dat sé 165/HD-TP.

Thd tuc cho ngwoi déan ty xay dwng tai dy an theo nghi dinh tai dw an theo Nghj dinh sb
11/2013/ND-CP va Théng tw lién tich s& 20/2013/TTLT-BXD-BNV: B xay dwng da cé van ban sb
1738/BXD-PTDT ngay 06/08/2015 chap thuan cho phép du an thyc hién theo Nghj dinh sb
11/2013/ND-CP ngay 14/01/2013.

Diéu chinh quy hoach khu A2: UBND huyén Cat Hai da cd d& c6 van ban trinh UBND T.P Hai
Phong xin ddng y cht trwong diéu chinh quy hoach khu A2.

Ky hop ddng hep tac kinh doanh nwéc tai dy an véi Cong ty CP dién nwéc lap may Hai Phong.
Céng tac diu tw:

Thi cdng hoan thién ha tang ky thuat tai khu biét thy A3 (ngudn vén duwgc huy dong theo phwong
an ddi dat lay ha tang).

Trién khai thi cong khéi lwgng cdn lai clia hang muc tuynel ky thuat, thoat nwéc mwa thude géi
thau thi cong hé théng cép thoat nwdc giai doan IB clia Dy an (ngudn vén dugc huy déng theo
phuwong an dbi dét lay ha tang).

Trién khai thi cong khéi lwong con lai clia géi thdu tram cép dién va hé théng dién ha thé giai
doan IB.

Theo d6i, quan ly céng tac giam sat thi céng trén cong trwdng va bao vé tai san cta Dy an
thwong xuyén.

Hoat dgng kinh doanh dw an:

Trién khai manh mé cong tac quang cdo, ban hang cac ban 16 dat A3 va cac khu khac clia Dy an.
Ké&u goi cac nha dau tw trong va ngoai nwéc quan tam dau tw vao Dy an.

Thyre hién viéc dbi trir cdng no' bang quyén s dung d4t cé ha tAng ki thuat voi nha thu thi céng
ha tAng k§ thuat khu A3 va mét sé nha thau khac.

Thu tién ban biét thy A3 cho khach hang c4 nhan; thu tién xay dung biét thy khu BT4; thu céng
no khu DV2 va khu B2, B3.

Thire hién ban bai tdm Tung Thu: Céng ty VINACONEX - ITC d4 thic hién ky hop déng véi Cong
ty TNHH BTTM & DL Hoang Gia Quang Ninh ngay 13/02/2015, gia tri chuyén nhuwong 1a 31 ty
ddng (da bao gdm VAT, cdc loai thué, phi lién quan dén viéc chuyén nhwong). Trong nam 2016
Cong ty VINACONEX - ITC sé& hoan tét cac thi tuc phép Iy dé ky két hop ddéng chuyén nhwong va
ban giao bai tdm Tung Thu cho Céng ty TNHH BTTM & DL Hoang Gia Quéng Ninh.

Kinh doanh dich vu dinh gia va giao dich qua san.

Kinh doanh dich vy du lich, khach san.

Tinh hinh hoat déng tai chinh ctia Cong ty

Vé co c4u tai san va ngudn vén cia Céng ty:

Trong co cAu tai san thi sb tai sdn d& dang dai han clia Céng ty hién dang chiém mét ty trong rét
lén 1a 87,35%/Tdng tai sén (776,16 ty ddng/888,61 ty ddng). Ngudn vén d4u tw hang tén kho nay
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V.

chli yéu Ia ngudn vén vay va céng ne phai tra (No' phai tra/Téng ngudn vén chiém ty I& 65,52%),
con ngudn vén chi s& htu chiém ty 16 thdp. Céng ty cAn phai chi tra cac khoan no nhu: tidn I3
vay phai trd khodng 55,87 ty dbng, chi phi duy tri téi thidu bd may hoat déng ciia Céng ty Ia 8,85
ty ddng, tién cb tirc ndm 2010 14 52,86 ty ddng (néu phai tra), cong no' dén han phai trd nha thiu
rat 1on 14 67,25 ty @dng (chi tinh dén cac hd so da d ching tir thanh toan).

Hé s6 thanh toan nhanh ctia Céng ty qua thap 1a 0,06 Ian.

Tinh hinh phai thu, phai tra ctia Céng ty tai thei diém bao cao:

Tdng cac khoan phai thu: 12,1 ty ddng.

Phai thu ctia khach hang: 1,075 ty déng.

Tra trwéc cho nguwdi ban: 5,69 ty ddng.

Céc khodn phai thu khac: 6,45 ty déng.

Dy phong phai thu khé ddi: (1,125) ty ddng.

Theo d6i cac khoan phai thu ctia khach hang theo cac hgp ddng da ky:

Phai thu ctia khach hang mua biét thy, khu dich vu (ha tang): 28,13 ty ddng.

Phai thu cta khach hang mua biét thy (phan xay dwng): 32,35 ty ddng.

Téng s cong ng phai tra 1a 579,88 ty ddng, cu thé:

Vay no ngén han: 57,82 ty déng.

Phai tra cho ngudi béan: 67,25 ty déng. Trong d6 phi bao Ianh tin dung clia Téng Céng ty: 10,18 ty
déng.

Nguoi mua tra tién tréce: 16 ty ddng.

Thué va cac khodn phai nép nha nwéc: 136,3 1) ddng. Trong d6 no tién sir dung dat: 135,83 ty
ddng.

Phai trd ngudi lao dong: 1,59 ty ddng.

Chi phi phai tra: 40,57 ty déng.

Doanh thu chwa thye hién ngén han: 0,97 ty déng

Céc khodn phai tré, phai nop ngén han khéc: 104,87 ty ddng. Trong d6 no tién cb tirc nim 2010:
52,86 ty ddng.

Chi phi phai tré dai han: 55,87 ty dbng. Trong d6 téng gi4 tri tién I4i vay ngan hang: 55,87 tj ddng.
Vay va no thué tai chinh dai han: 98,6 ty ddng. Trong d6 tbng gia tri tién vay ngan hang: 98,6 ty
déng.

Coéng tac quan ly tai chinh

Lam viéc véi Téng Céng ty cd phan VINACONEX, Ngan hang Noéng nghiép va Phat trién Néng
thon Viét Nam - Chi nhanh S& giao dich dé thire hién co cAu no' vay ciia Céng ty.

Thye hién cac bién phap déi trir cong no @6i véi cac nha cung cp béing dét biét thy c6 ha tang
ctia Dy &n dé giam &p Iyc cdng ne déi véi Cong ty.

Tiét gidm téi da cac khoan muc chi phi trong Cang ty.

DANH GIA CUA HQI DPONG QUAN TR| VE HOAT DONG CUA CONG TY
Can clr vao dieu 18 va thyc trang clia Cong ty, Hi ddng quan tri d4 thuc hién quyén han va nhiém

vy clia minh nhw sau ;
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1. Danh gia hoat dong ctia HDQT:
a) V& hoat dong ctia HDQT:

Trong nidm 2015, HDQT Céng ty da t& chirc hop dinh ky hang quy, hop qua dién thoai va bét
thwdng @& thao luan tinh hinh kinh doanh va dau tw, chién lwoc phat trién, tir d6 théng qua céac chi
trweong, chinh sach I&n thudc thdm quyén clia HDQT tai Céng ty. Ngoai ra HDQT cling d& théng qua
nhiéu chl trong, chinh sach, quyét dinh bang hinh thirc xin y kién bang van ban. Nhin chung, cac
quyét sach clia HPQT da dwoc ban hanh kip thdi, phit hop véi digu kién thuce té cla doanh nghiép va
d4 hd tre tich cuwc Ban giam dbc trong viéc didu hanh hoan thanh ké hoach san xuéat kinh doanh clia
Cong ty ndm 2015. Nhin chung hoat dong clia HDQT Céng ty trong ndm 2015 d& dam bao theo dlng
ké& hoach d4u nam va dam bdo theo quy dinh clia didu I& Cong ty va phi hop véi tinh hinh thie té
Cong ty.Tham gia hop ctia cac thanh vién HDQT trong nam 2015:

St ; Sé budi h ol Ly do khén
1 | Thanh vién HPQT Chirc vu tham d;p Ty lé y:cham du g
1 | Ong Than Thé Ha Chu tich 3 100%
2 | Ong Nguyén Trung Thanh Uy vién 3 100%
3 | Ong Trwong Quang Minh Uy vién 3 100%
4 | Ong Vi V&n Manh Uy vién 3 100%
5 | Ong Hoang Tuén Khai Uy vién 1 33,33% | Bi cdng tac
6 | Ong Pham Van Thanh Uy vién Z 66% Di céng tac

b) Cac ndi dung quyét sach chinh da dwgc HDQT ban hanh: Nham thwe hién thanh cong Nghi quyét
DHDCD thwdng nién ndm 2015, HDQT da théng qua cac chd treong, quyét sach Ién nhu sau:
Phé duyét cac hoat dong ctuia Cdng ty:

- Xem xét két quéd SXKD ndm 2014.

- Binh hwéng Ké hoach SXKD n3m 2015.

- K& hoach Dai hoi ddng cb ddng thwdng nién ndm 2015 clia Cong ty.

- Phé duyét phwong an thay di thoi gian tra cb tirc ndm 2010 ctia Cong ty.

- Chép thuan bao céo két qud SXKD nidm 2014 va ké hoach SXKD n&m 2015 clia Cong ty dé trinh
PHDCD thwéong nién ndm 2015 clia Cong ty thong qua.

- Phé duyét phwong an cho thué Khach san Holiday view.

- Phé duyét gia khdi diém ban thanh Iy xe 6 t6 29 chd 30K - 8883 va cho phép Téng Giam déc
Caéng ty tw didu chinh gia khdi diém.

- B& nhiém lai chirc vy Phé TGP déi véi 6ng Nguy&n Hoang Anh.

- Phé duyét chi trwong thanh ly xe 6 t& 7 chd da qua st dung.

- Phé duyét gia khéi diém ban thanh Iy 01 xe 6t6 7 chd Pazero.

- Phé duyét lya chon don vj Kiém toan BCTC nam 2015.

- Phé duyét phwong an co ciu vén vay tai S& giao dich Ngan hang NN&PTNT Viét Nam.

- Théi giao chtrc vy Phd TGD, Gidm dbéc Chi nhanh khach san Holiday view, Giam déc Chi nhanh
Hai Phong déi véi Ong Tran Quéc Manh.

- Giao nhiém vy kiém nhiém chirc vu Gidm déc khach san Holiday view déi véi ong Lé Van Huy.

- Giao nhiém vy kiém nhiém chirc vy Gidm déc Chi nhanh H.P déi véi éng Nguyén Hoang Anh.

- Xem xét két quéd SXKD nam 2015.

- Dinh hwéng ké hoach SXKD nidm 2016.
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Phé duyét cac thd tuc dau tw va kinh doanh Dy an:

- Phé duyét gia va hinh thirc chuyén nhwong khu DV1 tai Dy an Cat Ba Amatina cho khach hang.

- Phé duyét chu trwong hop tac dau tw kinh doanh nwéc tai Dy an Cat Ba Amatina.

- Phé duyét ké hoach d4u thau géi thau “Thi cang khéi Iwong cong viéc con lai clia hang muc tuynel
ky thuat, thoat nwéc muwa thude hé théng cép thoat nwéc giai doan IB” vao ké hoach dAu thau Dy
an khu d6 thj du lich Cai Gia-Cat Ba.

- Phé duyét phwong an chuyén nhwong day chuyén san xuét da CS40-45m3 tai Dy an Cat Ba
Amatina cho Céng ty TNHH xay dwng Anh Minh.

Phé duyét két qua Iwa chon Nha thau thyc hién thi cdng khéi lwgng cdn lai giai doan IB tai Dy an
khu d6 thj du lich Cai Gia-Cét Ba.

- Chu trwong dau tw cdnh quan Dy &n khu dd thi du lich Cai Gia - C4t Ba.

c) Thulao va chi phi hoat ddng clia HDQT, BKS Céng ty ndm 2015: DVT: déng
, & hoach nam 2015 hwe hién nam 2015 o
T s senh Ke(d/nZu’b’ia’ti?ng) T((;;ngwg’iﬁ; thang) il chu
1 | Cha tich HPQT 2.000.000 24.000.000
2 | Thanh vién HRQT 1.500.000 90.000.000 | 05 thanh vién
3 | Trudng BKS 1.000.000 12.000.000
4 | Thanh vién BKS 700.000 16.800.000 | 02 thanh vién
I Cong: 142.800.000

- Téng chi phi va thii lao da thanh toan cho HDQT, BKS Cong ty la: 142.800.000 ddng (Mot tram

bén muoi hai triéu tdm trdm nghin déng).

2. Tinh hinh thye hién ndi dung nghj quyét PHDCD thwéng nién nam 2015:
a) Nhirng néi dung da thye hién duorc:

- Trong ndm 2015, méc dit gap nhiéu khé khan, Hai ddng Quan tri da c6 nhitng chi dao kip thdi dé
cung Ban Téng gidm ddc va tap th& CBCNV, Céng ty Vinaconex — ITC d& thwe hién ké hoach san

xuét kinh doanh do Dai hdi ddng cb déng da d ra, cac chi tiéu chinh két qué san xuét kinh doanh
ndm 2015 cy thé nhw sau:

Chi tiéu Ké hoach 2015 | Thic hién 2015 | Ty I& % TH/KH
Gia tri SXKD (ty déng) 62,709 36,89 58,83%
Téng doanh thu(ty déng) 109,57 27,99 25,55%
Loi nhuén trwéce thué (Ty ddng) 2,63 2,72 103,17%
C tirc (%) 0 0

Lwa chon don vi kiém toan Bao cao tai chinh cla Cong ty ndm 2015 1a Cong ty TNHH kiém toan

va dinh gia Viét Nam (VAE) trong cac cong ty kiém toan da dwoc DHCH théng qua.

b)

Nhikng ndi dung chwa thie hién duoc:

Chua hoan thanh thi tyc chuyén nhweng bai tém Tung Thu.

Chua hoan thanh viéc chuyén nhwong Khach san Holiday view do nim 2015 cac cd déng Ién

théng nhét gitk lai Khach san d& kinh doanh.
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. Két qua giam sat hoat dong ctia Téng Giam déc, Ban diéu hanh va cac can bd quan ly khac:

Hién c6 1 trong sb 6 thanh vién ctia Hoi ddng quan tri tham gia diéu hanh trong Céng ty vi vay viéc
cung cAp thdng tin, b4o céo cho cac thanh vién khac khéng diéu hanh duwoc thue hién thuwong xuyén
va dAy da, phuc vy kip thdi cho cong viéc chi dao, giam sat ctia Hoi déng quan trj dbi véi Ban téng
giam déc; cu thé:
Téng Gidm dbc bao céo thwdng xuyén cho Hdi ddng quan tri bang vin ban vé tinh hinh tai chinh,
tinh hinh san xuét, tiéu thu san phdm ctia Cong ty.
Tham gia hop véi Ban tdng giam déc va cac dbi tac co lién quan khi c6 cac van dé quan trong cla
Cong ty.
Tham gia ¥ kién ho3c chi dao truc tiép dbi véi cac van @& phat sinh quan trong hodc dét xuét.

4. Hoi ddng quan tri Céng ty

4. 1. Thanh vién va co cdu HPQT:

- Danh sach thanh vién HDQT Céng ty:

TT|  Thanhvién HDQT | Chirc vy L B8 P | 1y18 | khéng
thanh vién tham diara-dis
HbQT dw ’
1 | Ong Than Thé Ha Cha tich 1 100%
2 | Ong Nguy&n Trung Thanh | Uy vién 1 100%
3 | Ong Nguyén Phac Huwéng | Uy vién 27/3/2015 1 100%
4 | Ong Vi Van Manh Uy vién 1 100%
5 | Ong Hoang Tuén Khai Uy vién 0 0% | Dicdng tac
6 | Ong Pham Vin Thanh Uy vién 1 100%
- Cudc hop ngay 24/4/2015 va 24/12/2015:
Ngay bit ddu | Sé bubi Ly do
TT Thanh vién HDQT Chirc vu | la thanh vién | hop tham | Tylé khéng
HBbQT dw tham dw
1 | Ong Than Thé Ha Ch tich 2 100%
2 | Ong Nguyén Trung Thanh | Uy vién 2 100%
3 | Ong Truwong Quang Minh Uy vién 27/3/2015 1 100%
4 | Ong V(i Van Manh Uy vién 2 100%
5 | Ong Hoang Tuan Khai Uy vién 1 50% | Bi cdng tac
6 | Ong Pham Van Thanh Uy vién 1 50% | Dicong tac

4 .2. Cac tiéu ban thudéc HPQT:
+ Chwa c6 cac tiéu ban thubc HDQT:
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+ Thw ky Céng ty: Tham gia cac cudc hop HPQT Cong ty, cap nhéat cac thdng tin cho HDQT va
BKS; Soan thao bién ban va nghj quyét ctia HDQT Céng ty.

4. 3. Hoat dong ctiia HDQT ddc lap khéng diéu hanh: Khéng co

4. 4. Hoat dng cua céc tiéu ban thugc HDQT: Thw ky Cong ty: Tham gia cac cudc hop clia HDQT,
cép nhat cac théng tin cho HDQT va BKS; Soan thdo bién ban va nghj quyét ciia HDQT Céng ty.

4. 5. Danh sach cac thanh vién HDQT c¢é chirng chi dao tao vé quan tri Céng ty: Khong

4. 6. Cac giao dich, thu lao, cac khoan lgi ich cia Ban giam déc:
a. Lwong, thwéng, thi lao va cac khoan lgi ich

- Lwong, thwdng, thi lao, cac khoén Igi ich n&m 2015 clGia Ban giam déc Cong ty:

TONG HQP THU NHAP BAN GIAM POC NAM 2015
TT Ho va tén Chirc danh | Téng cdng (VND) Ghi chu
1 | Nguyén Trung Thanh | Téng giam déc 299.080.000
2 | Lé Van Huy Phé TGP 225.900.000
3 | Tran Quéc Manh Pho TGD 211.904.000 Mién nhiém tir Thang 9/2015
4 | Nguyén Hoang Anh Ph6 TGD 243.176.000
Téng cdng 980.060.000

Céc Phé Téng Giam déc Cong ty phu trach cac mang chuyén mén ciia Céng ty:

Ban giam dbc dwoc tra lwong tir Céng ty, theo ding chinh sach lwong clia Céng ty;

Giao djch cé phiéu ctia cb déng ndi b: Khdng

Hop ddng hodc giao djch vé&i cd déng ndi bd: Khong :

Viéc thye hién cac quy dinh vé quan trj Céng ty: Cong ty ludn thue hién quan tri Coéng ty dung
quy dinh ctia Phap luat hién hanh.

oo o e

5. Hoat déng ctia Ban kiém soat:
5.1 V& nhin sy Ban Kiém soat:

S6 buéi Ly do

i . Ngay bat dau la ... | khéng

T Thanh vién BKS Chire vy thanh vién BKS hoptham | Tylé thars

dy
dw

1 | Ba Nguyén Thai Ha Trwdng ban 2 100%
2 | Ong Tén Thét Dién Khoa | Thanh vién 2 100%
3 | Ong Nguy&n Hoang Anh | Thanh vién 27/3/2015 2 100%

Céc Trwdng ban kiém soat nhiém ky vira qua d&u c6 trinh @ chuyén mén v& ké toan: cac thanh
vién Ban kiém soat déu hoat ddng kiém nhiém khéng chuyén trach.

5. 2. Hoat dgng giam sat clia BKS ddi véi HDQT, Ban Giam déc didu hanh va ¢ déng:

- Daidién BKS tham dy va tham gia y kién tai cac cudc hop clia Hoi ddng quan tri Céng ty

- Giém sét viéc trién khai cac nghj quyét ctia Dai hoi ddng ¢d déng thudng nién nam 2015 ddi v
Héi ddng quan trj, Ban Giam déc.
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- Xem xét cac bdo cdo dinh ky do Ban Giam déc 1ap: Bao céo tai chinh d& kiém toan nim 2014,
quy 1,2,3/2015 nh&m danh gi4 tinh trung thyc va hop ly ctia sé liéu tai chinh.
- Gidm sat hoat dong clia Ban giam déc trong cong tac trién khai ké hoach ndm 2015, phan tich
nguyén nhan chl quan khéach quan cla viéc khdng dat ké hoach dé ra.
- N&m bét cong tac 1ap ké hoach nim 2016 clia Ban Giam dbc lap @& Ban kiém soat c¢6 ké hoach
hoat ddng giam sat phu hep hon.
. 5. 3. Sy phédi hop hoat dong giira BKS déi véi hoat dong ciia HDQT, Ban Giam dbc didu hanh .
3 va cac can bo quan Iy khac: Viéc phéi hop gitta Ban kiém soat ddi véi cac hoat déng cla <
HDQT, Ban Giam déc trong nam 2015. HDQT va Ban Giam déc tao diéu kién cho Ban kiém soat [
lam viéc, tham gia cac cudc hop va trao ddi thong tin @& nam bt kip thoi.

5. 4. Hoat déng khac ctia BKS (néu cd): Khéng.

VI. BAO CAO TAI CHINH (trich tir BCTC kiém toan 2015)
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1.Y kién cua kiém toan:

SoanE Ay

CONG TY THHH KIEM TOAN VA DIH G4 VIgT Mas

THAMH VIEN HAMG 98M TO.AH 3K INTERMATION.AL

Chuyén ngdnh Kidm todn, Dinh gid, Ty vEn 181 chinh, %3 tedn, Ius

56: §§  -16/BC-TC/IV-VAE Ha Néi, ngéy 29 thang 02 nam 2016

BAO CAO KIEM TOAN POC LAP

Kinh gii; Cac cb déng ) ;

Hobi dong quan trj vi Ban Tong Giam doc

Cong ty CP Pin tir va Phit trién Du lich Vinaconex
Chiing t5i ¢ kiém toan Bdo c4o tai chinh tng hop kém theo ciia Céng ty CP Déu tir va Phét trién Du lich
Vinaconex (goi tt 12 “Cong ty”), dupc Idp ngay 28/01/2016, tir trang 06 dén trang 37, bao gbm: Bing
cén doi ke ton tong hop tai ngay 31/12/2015, Béo cdo két qua hoat déng kinh doanh tong hop, Bdo cdo
luu chuyén tién t§ tong hop cho nam tai chinh két thic cimg ngay va Ban Thuyét minh béc cdo thi chinh
téng hop.

Tréch nhigm cia Ban Téng Gidm déc

Ban Téng Giam dc Céng ty chiu trich nhiém vé viéc lap va trinh bay trung thue va hop Iy béo cdo tai
chinh téng hop ciia Céng ty theo chudn myc ké todn, ché d6 ké todn doanh nghiép Viet Nam va cic quy
dinh phip 1y c6 lién quan dén viéc 14p va trinh bay béo cdo tai chinh va chiu trich nhiém vé kiém soat ndi
bé ma Ban Téng Gidm déc xéc dinh 14 can thiét dé dim bao cho viéc 1ap va trinh bay bio cio tii chinh
tbng hop khong cé sai sét trong yéu do gian lan hodc nhim [&n.

Trich nhiém eia Kiém todn vién

Tréch nhiém ctia chiing ti I dua ra ¥ kién v& béo cdo tai chinh tng hop dwa trén két qua cia cude kidm
todn. Chiing t5i da tién hanh kiém toén theo céc chudn mye kiém todn Viét Nam. C4c chuin muye nay yéu
cdu ching t6i tudn thi chufn mwc va cic quy dinh vé dao dirc nghe nghiép, lap ké hoach va thire hién
cude kiém todn @& dat dirge sy dam bio hop 1Y vé viée lidu bdo céo tai chinh ting hop cta Cang ty ¢ con
sai sét trong yéu hay khéng.

Céng viée kiém todn bao gdm thuc hién cic thii tuc nhém thu thip céc bing chimg kiém todn v& cac s6

ﬁéuv&thuyétminhtn-énbéocéotﬁichjnht&nghqp. Ca'.cthllmckitoéudtrqcll_mchqn dyra trén xét

doén cla kiém todn vién, bao gdm dénh gid rii ro c6 sai st trong yéu trong béo céo tai chinh thng hop do
gianlénho;icuhﬁm]én.l(hithl_rchiéndénhg;iécécnlimnéy,ldémtoinﬁéndﬁxamxétkiémsoitnéi
b3 clia Céng ty lién quan dén vide 13p v trinh by béo céo tai chinh trung thyc, hop 1y nhim thiét ké cdc
thi tuc kidm todn phit hop v6i tinh hinh thue t, tuy nhién khéng nhim muc dich dwa ra ¥ kién v higu
qué cia kiém sodt ndi bd clia Céng ty. Cong viéc kiém toan ciing bao gbm dénh gid tinh thich hop cia céc
chinh séch ké toén duoc 4p dung v tinh hop 1y ctia céc wée tinh ké todn ciia Ban Téng Gidm dbc ciing
nhur danh gid viée trinh bay ting thé bao cdo tai chink.

Chiing t5i tin trdng ring cdc bang chimg kiém todn ma chiing t3i da thu thip duoc 12 day dit va thich hop
lam co s¢ cho ¥ kién kiém ton ciia ching t5i.

Y kién cita kidm todn vién

Theo § kién chiimg t6i, bdo cdo tii chinh ting hop d& phan 4nh trung thuc va hop 1y, trén cac khia canh
trong yéu tinh hinh tai chinh ctia Céng ty tai ngay 31/12/2015, ciing nhir két qua hoat ddng kinh doanh va
inh hinh hru chuyén tién 1€ cho nam tai chinh két thic ciing ngay, phit hop v6i chudn muc ké todn, ché 8
ké todn doanh nghiép Viét Nam vi cac quy dinh phép Iy ¢6 lién quan dén vige lap v trinh bay béo cdo tai
chinh téng hop.

Th 23 chinti: Thing 1 142 nvé Steg 94 Chi nbénii: 56 154 Nguyin Huy Tus
‘36 185, dimng C Gify, quan Céu Gidy - Ha N§ Pruing 5, uin Se Toanh - T H €A inh
OT.04. 2 670 4guienaieay Fa: 04,52 670 494 OT 085204 111782621818 Fuoc 09 8284 1115

A M8y,
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BAO CAO KIEM TOAN BOC LAP
(tiép theo)

Vén 83 kKade

Cong ty hoat ddng san xudt kinh doanh chinh trong linh vie bit dong san va khich san. Trong cic nam
gan day, hoat d6ng kinh doanh bét déng san cla cong ty &ip) nhién khé khan lam anh huéng dén tinh hinh
12 chinh ctia Céng ty, dic biét 1 kha ning thanh toén ng dén han trong nam 2015, Kha nang thanh todn
cic khodn ng cia Cong ty trong vong 12 thang téi phu thude vao viéc Céng ty cé thé ban duge cac céng
trinh, hang muc cdng trinh dé dang cfing nhu vige cic t& chirc kinh té, ngn hang uép tuc cung clp cac
khodn tin dung va kha ning huy d8ng von tir cdc nha dAu tw. K& hoach ciia Ban Téng giam déc Céng ty
heuquandenvanﬁenaydmcmnhbaymThuyetmmhscW 1 cuaBanThuyetmthao caotalchm.h
tong hop cho ndm ti chinh két thic ngay 31/12/2015.

Vén 42 ¢in nhén manh

Nhu d2 trinh bay tai Thuyét minh sé II1.1, k& tir ngy 01 théng 01 ndm 2015, Céng ty 2 4p dung Thong
fr 56 200/2014/TT-BTC do B¢ Téi chinh ban hanh ngay 22 théng 12 nim 2014 - huéng dén ché &4 ké
todn doanh nghiép. Theo 4o, métsésﬁ ligu cia Bang cin dalketoantmngayBI thdng 12 ndm 2014 da
duge trinh bay].mtheohuéngdﬁncua'rhcngmzﬂﬁchu phuhqpvm s& liéu cta nim tai chinh niy. Y

kién kiém toén cia ching t5i khéng lién quan dén vin d2 nay.

Diing Thi Kim Trinh
Phé Tﬁng gidm dbc ) Kiém todn vién
S6 Gidy CN BKHN kiém todn: 0813-2013-034-1 56 Gidy CN DKHN kiém todn: 1229-2013-034-1

Thay mit va dai dién cho
CONG TY TNHH KIEM TOAN VA DINH GIA VIET NAM

2. Bao cao tai chinh dwoc kiém toan (tom tat)

Toan van bao cao tai chinh ctia Céng ty VINACONEX -

website http:/www.vinaconexitc.com.vn

T a3
i 37,

O e
™ /-u:'

VA

ITC sau kiém toan da dwoc dang tai tai
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BAD CAD TAT CTINE TONG HOP
Chic adm & chinh ké the
ngév 3141272015

CONG TY CPDAU TU ¥A PHAT TRIZN DU LICH VINACONEX
e chi: Téng 1, toa nha 17T3, khu d6 thi Trung Héa - NMhén Chinh, shidmg
wmén Chinh - Thanh Xudn - 52 N&i

Tel: (84-4) 6281 5347  Fax: (3-L-4) 6281 5342

—

Widu s6 B 01-DN

BANG CAN BOI KE TOAN TONG BEOP
Tai ngiy 31 thang 12 nam 2015

Bon vi tinh: VND
TAISAN Misé Thuyét 31/12/2015 01/01/2015
minh
A TAI SAN NGAN HAN 100 24.685.007.063 26.353.861.525 3
I Tién va cdc khodn twong dwong tién 110 V.1 4.160.320.019 2.814.790.834
1 Tién 111 1.082.424.864 2.342.751.935
2 Céc khoan trong duong titn 112 3.077.895.155. 472.038.949
T Déu tir tai chinh ngén han 120 V3. 91.504.031 129.728.831
| Chimg khodn kinh doanh 121 266.061.423 266.061.423
2 Dy phong gidm gia chimg khoén kinh doanh 122 (174.557.392) (136.332.592)
I Cic khoan phai thu ngin han 130 12.103.379.222 13.162.672.878
1 Phai thu ngin hen cia khich hang ccch SR 1.075.520.313 1.564.258.516
2 Tra trude cho ngudi bin 132 V4. 5.695.658.558 5.476.572.725
6 Phi thu ngén han khac 136 V.. 6.457.200.351 7.246.841.637
7 Duphong phai thu ngén han khé doi 137 (1.125.000.000) (1.125.000.000)
1V Hang tdn kho 140 V.. - 743.604.411
| Hang tdn kho 141 - 743.604.411
V Thisin ngiin han khic 150 8.329.803.791 9.503.064.521
1 Chi phi trd trrde ngén han 151 V.10 - 44.081.615
2 Thué GTGT duge khiu trir 152 4.483.845.431 5.613.392.543
3 Thué va céc khoan khdc phai thu Nha nude 153 V.15 3.845.958.360 3.845.590.363
B TAISAN DAIHAN 200 863.923.751.941 853.982.868.885
1 Cic khoan phai thu dai han 210 - -
I Taisan c6 dinh 220 46.112.964.983 50291.895.414  _
1 Ti sén cé dinh hiru hinh 221 VL 46.112.964.983 50271395428 2
- Nguyén gid 222 63.911.687.394 67.057.914.394 3
- Gid tri hao mén luj ké 223 (17.798.722.411) (16.786.518.966)
| 3 T s cb dinh v8 hinh 27 V. - 20.495.986 ;ﬂj
| - Ngupén gic 228 349.002.850 349.002.850 %
| - Gidtri hao mon luj ké 229 (349.002.850) ' (328.502.864) 3
| I Bit dgng sin diu t 230 - y
IV Taisan dé dang dai han 240 V.. 776.157.920.617 760.362.939.153
1 Chiphi san xudt, kinh doanh d¢ dang ddihan 241 553.489.250.484 556.562.869.378
2 Chi phi x4y dung co ban dé& dang 242 222.668.670.133 203.800.069.775
IV Diu tir tai chinh dai han 250 # =
V Taisan dai han khic 260 41.652.866.341 43.328.034.318
1 Chi phi tra trede dai han 261 V.10 41.633.850.956 43.309.018.933
2_Tai sén thué thu nhap hoén lai 262 19.015.385 19.015.385
TONG CONG TAI SAN (270=100+200) 270 888.608.759.004 880.336.730.410

(Cdc thuyét minh tir trang 10 d@én wang 37 I& bé phdn hap thanh cia Bdo cdo tai chink téng hop niy)
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£5MG TY CP BAU TU VA PHAT TRIEN DU LICH VINACONEX BAD CAD TAICHINE TONG HUP
Sia chi: Ting . tha nha 17T5, khu d thi Trung Héa - Mhén Chinh, shwimg Cha ndm tdi chink két thic

~hén Chinh - Thanh Xudn - Ha Noi
Tel: (84-4) 6281 5347 Fax: (34-4) 5231 5349

ngay 31122003

MAu st Bo1-DN

BANG CAN POI XX TOAN TONG HQP
Tai ngay 31 theng 12 nam 2015

(tidp thea)
Bon vi tinh: VIND
NGUON VON Misé Thuyét 311212015 01/01/2015
minh
C NQPHAITRA 300 582.245.315.166 576.689.573.980
I Ngnginhzn 310 427.772.483.152 389.932.136.683
| Phai trd ngudi bén ngén han 311 VI3, 67.249.830377 ©  70.593.180.831
2 Ngudi mua tra tién trrde ngén han 312 V.4 16.000.500.000 75.446.000
3 Thué vi cic khoan phai ndp Nha mude 313 V.S 136.301.281.809 139.113.616.999
4 Phai trd ngudi lao dng 314 1.595.657.016 2.194.721.941
5 Chi phi phai tra ngén han 315 V.16 40.570.283.091 65.280.956.477
8 Doanh thu cha thyc hién ngén han 318 V.17 971.779.344 -
9 Phai tra ngin han khic 319 V.18 104.872.027.348 110.127.393.768
10 Vay va ng thué tai chinh ngén han 320 V.12 57.820.000.000 120.000.000
12 Quy khen thudmg, phiic loi 322 2.391.124.167 2.426.840.667
II Ny dihan 330 154.472.832.014 186.757.417.297
3 Chi phi phai trd dai han , 333 V.16 55.872.832.014 19.692.731.273
8 Vay va ng thué tai chinh dai han 338 V.2 98.600.000.000 167.064.686.024
D VON CHU sO HUU 400 306.363.443.838 303.647.156.430
1 Vén chil sé& hiru 410 V.19. 306.363.443.838 303.647.156.430
1 Vén gép ctia chit s& hitu 411 360.000.000.000 360.000.000.000
- C& phigu phé théng cd quyén biéu quyét 4ila 360.000.000.000 360.000.000.000
2 Thang dir von ¢ phin 412 10.996.500.000 10.996.500.000
4 C4 phiéu quy 415 (19.628.513.946) (19.628.513.946)
7 Quy diu t phit trién 418 11.364.981.195 11.364.981.195
9 Quf khac thude vén chi s& hiu 420 4.842.625.777 4.842.625.777
10 Lgi nhusn sau thué chua phan phéi 421 (61.212.149.188) (63.928.436.596)
- Lgi nhudn sau thué chun phdn phéi liy ké dén  421a (63.928.436.596) (65.951.277.349)
cudi Iy trude
- Lgi nhudin sau thué chuea phan phoi &y nay 421b 2.716.287.408 2.022.840.753
I Ngudn kinh phi va quy khic 430 - -
TONG CONG NGUON VON (440=300-+400) 440 888.608.759.004 880.336.730.410

Ha Néi, ngay 28 thang 01 nam 2016
CONG TY CP PAU TU VA PHAT TRIEN DU LICH VINACONEX
Ngwbi l4p biéu Ké todn truimg ZaN028785 ) " Fhng gidm dbe

A37T0Ne TYNG)
gy URE AN
/a% ciehin Yo
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s
Pham Thi Thu Huong L& Van Huy M’& Trung Thanh

(Cée thuyét minh tic rang 10 dén trang 37 I& b6 phan hop thénh ciia Bdo cdo téi chinh t6ng hop néy)
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cHNG TY CPBAUTY VA PHAT TRIEN DU LICH VINACONEX

Zja chi: TAng 1, the nhé 17T5, khu d6 thi Trung Hoa - Nhén Chinh,

~husmg Nhan Chink - Thanh Xugn - H2 Nai
Tal: (34-4) 6281 3347 Faxc: (34-4) 5231 5340

BAQ CAD TAI CHINE TONG HOP
Cho ndm a1 chinh két thie

ngay 31/12/2015

—_—

BAO CAQ KET QUA HOAT PONG KINHE DOANH TONG HQP

Cho ném tai chink két thic ngay 31/12/2015

Mifusé B OZ- DN

Bon vi tinh: VND
Chi tigu Mi  Thuyét Nim 2015 Nim 2014
s6  minh

1 Doanh thu bdn hang va cung cp dich vu 0 VL 25.701.189.173. 41.570.296.938

7 Céc khoan gidm trir doanh thu 02 ‘ g

3 Doanh thu thuin bin hang va cung cip dich vy 10 23.701.189.173 41.570.296.938
(10=01-02)

4 Gid vén hing ban 11 via 15.194.089.124 29.051.865.460

5 Loinhuin gip vé ban hang va cung cip dich vu 20 10.507.100.049 12.518.431.478
(20=10-11)

6 Doanh thu hoat d8ng tai chinh 21 VI3 183.648.448 195.179.646

7 Chi phi tii chinh 2 VL4 55.501.503 60.658.325
Chi phi lgi vay 23 13.500.000 114.073.177

8 Chi phi bén hing 25 VLT 1.141.096.159 1.428.904.380

9 Chi phi quan I doanh nghiép 26 VL. 7.620.526.462 9.113.737.624

10 Loi nhudn thudn tir hoat dong kinh doanh 30 1.873.224.373 2.110.310.795
{30=20+(21-22)-(25+26)}

11 Thu nhip khic 31 VIS 2.112.768.613 17.536.509

12 Chi phi khic 32 VI 1.269.705.578 23.219.808

13 Loi nhudn khdc (40=31-32) 40 843.063.035 (5.683.299)

14 Téng loi hudn ki todn trude thué 50 2.716.287.408 2.104.627.496
(50=30-+40)

15 Chi phi thué TNDN hién hanh 51 VL. - -

16 Chi phi thué TNDN hofin lai 52 B -

17 Loi nhudn sau thué thu nhip doanh nghiép 60 2.716.287.408 2.104.627.496
(60=50-51-52)

18 Lai co ban trén ¢f phiéa 70 VL10. 77,08 59,72

e

Pham Thi Thu Huong Lé Vin Huy

Ha Ngi, ngay 28 thang 01 ndm 2016
CONG TY CP PAU TU VA PHAT TRIEN DU LICH VINACONEX
Nguiri lap bigu K& tgan trudmg

Dl LiGH
ymagousy /8

(Cdc thuyét mink tir trang 10 dén wang 37 & b6 phén hep thank cia Béo cdo i chinh tdng hop niy)
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NG TYCEEA LU TU VA PHAT TRIZM DU LICH VINACONEX
i i+ Ting 1. toa nha 17T3, khu 46 thi Trung Hoa - Mhin Chinh,
Nhén Chinh - Thanh Xuin - Hi Moi

Z.p1§4-4) 6281 5347 Fax: (84-4) 6231 5349

BAO

L0 CAD TAI CEINE TONG HQP

Cho ndm tai ehinh kér thic

ngay 31012/2013

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE TONG HOP

Man 56 B 03 - DN

(Theo phuomg phdp gidn tiép)
Cho nam tii chinh két thic ngéy 31/12/2015
Bam vi tinh: VND
\ Chi tiéu Ma Thuyét Nim 2015 Nim 2014
{ ' 50 minh
' T Luu chuyén tién tir hoat dong kinh doanh
‘1, Loinhuin trieée thué 01 2.716.287.408 2.104.627.496
" 7. Pibu chinh cho efec khoaxn
©  .Khéuhao TSCD va Bit ddng sin diu tu 02 3.064.659.557 3.549.807.688
§ - Céc khodn dir phong 03 38.224.800 (556.386.082)
* _ L, 16 tir hoat dong d2u tur 05 (1.207.891.958) (195.072.793)
. - Chi phi 13 vay 06 13.500.000 141.121.911
| Lyi nhudn tir hoat d9ng kinh doanh truée thay 08 4.624.779.807 5.044.098.220
i dbi von hru déng
I - Tang, gidm cdc khoan phai thu 09 2.188.840.768 2.552.598.114
j' Ting, gidm hang tdn kho ) 10 3.817.223.305 3.233.892.729
! Tang, giam céc khoan phai tra (khéng k& Ii vay 11 1.565.061.431 8.229376.910
- phmuthnethunhﬁpdoauhnghépphmnqp) g
Tang, gidm chi phi tra trrde 12 1.719.249.592 2.571.945.315
_;énlﬁivay 43 tra 14 (54.000.000) (4.000.000)
Thué thu ohip doanh nghiép ¢ nop 15 i (19.015.385)
Tién thu khéc tir hoat déng kinh doanh 16 . 2.454.428
Tién chi khic tir hoat d9ng kinh doanh 17 5 .
Lutu chuyén tién thudn tic hogt dong kink doanh 20 13.861.154.903 21.611.350.331

Luru chuyén tién tir hoat déng diu twr
Titn chi ¢& mua sém, x4y dung TSCD va céc taisan 21

ién thu tir thanh 1y, nhuong ban TSCD va cic i 22
sén dai han khac

ién thu 14 cho vay, c6 tirc va lgi nhuan duoc chia 27
Lueu chuyén tién thudn tic hoat dong diu tr 30
“le chuyén tidn tir hoat d¢ng tai chinh

Tién thu tir di vay 33
Tién trd ng gée vay 34
Lm:kmnénméumhogrdﬁngmcm 40
Liru chuyén tién thudn trong ky (50=20+30+40) 50
'Tfen\'atlrungﬁm:ruguéndﬁu@ 60
Tién va twong duong tidn cubi k¥ (50+60+61) 70 V..

Ngurdi 1ap biéu

/

Pham Thj Thu Huong Lé Vin Huy

Jﬁl-'ulm AT T

\ % VI ALONEY

(3.994.757.757)
2.067.161.672

176.656.341
(1.750.939.744)

(10.764.636.024)

(10.764.686.024)
1.345.529.135
2.814.790.884
4.160.320.019

(23.140.162.697)
690.216.351

194.965.940
(22.254.980.406)

2.950.000.000
(2.700.000.000)
250.000.000
(393.630.075)
3.208.420.959
2.814.790.884

Ha Néi, ngay 28 thing 01 nam 2016

o ?h.ﬁ.”

M LiCH

CONG TY CP PAU TU VA PHAT TRIEN DU LICH VINACONEX

_ = dng gidm ddc
m\
a7 t.-ﬂ!‘lG TY i

(C"”’“‘J@i‘ﬂ!mhn:amlgwd‘én trang 37 14 bg phan hop thanh ciia Béo cdo tai chinh téng hop néy)

Trén day la toan van Bao cédo thuwong nién Céng ty VINACONEX
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