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Coéng ty Cb phan Trung tam Hoi cho Trién 1am Viét Nam

THONG TIN CHUNG

CONG TY

Coéng ty CO phan Trung tam Hi cho Trién [am Viét Nam (“Céng ty”), tién than la mét doanh ngh|ép
nha nwéc, dwoc thanh Iap theo Glay Chtrng nhan D&ng ky Kinh doanh sé 0106000740 do S& Ké
hoach va Dau tw thanh phd Ha Néi cp vao ngay 4 thang 6 nam 1995 va dugc chuyén doi thanh céng
ty trach nhiém hku han mot thanh vién theo Quyét dinh sb 2295/Q£) BVHTTDL ngay 30 thang 6 nam
2010 ctia Bo Van Hoa, Thé thao va Du lich. Theo Quyét dinh sé 2355/QE) BVHTTDL ban hanh ngay
1 thang 7 n&m 2013, B6 V&n hoa, Thé thao va Du lich da quyet dinh cb phan héa Caéng ty TNHH Mot
thanh vién Trung tam Héi cho Trién 1am Viét Nam gan v&i xay dwng Du an Trung tam H0| cho Trién
lam Quéc gia. Theo dé, Cong ty d& chuyén dbi loai hinh doanh nghiép thanh cong ty cb phan theo
Giay Chirng nhan Bang ky Doanh nghiép thay ddi 1an thir 1 do S& K& hoach va Dau tw thanh phd Ha
Noi cap ngay 6 thang 5 nam 2015.

Trong ndm, Coéng ty dang trién khai mét sb dy an bat déng san. Ngoai ra, Cong ty c6 hoat dong to
chtre hoi cho, trién 1am, hdi nghi va hoat dong sang tac, nghé thuat va gii tri.

Cang ty o tru s& chinh tai s6 148 dudng Giang V6, phwdng Giang V6, quéan Ba Binh, thanh phd Ha
Noi.

Cong ty co dia diém kinh doanh tai tang 3, s6 2 Triéu Qudc Dat, phwong Tran Hung Dao, quéan Hoan
Kiém, thanh pho Ha N&i, Viét Nam.

HOI BONG QUAN TR

Cac thanh vién Hoi ddng quan tri trong nam va vao ngay lap bao céo nay nhu sau:

Ong V0 Buc Thé Chu tich

Ba Mai Huong Noi Thanh vién
Ba Nguyén Mai Hoa Thanh vién
Ong Lé Thang Long Thanh vién
Ong Vi Ngoan Hop Thanh vién

BAN KIEM SOAT

Céc thanh vién Ban kiém soat trong n&m va vao ngay lap bao cao nay nhw sau:

Ba Van Thj Hai Ha Trwéng ban
Ba Nguyén Thj Thu Thay Thanh vién
Ba Lé Thj Thao Thanh vién
BAN GIAM BOC

Thanh vién Ban Giam déc trong ndm va vao ngay lap bao céo nay nhu sau:
Ong Lé Thang Long Téng Giam déc
Ong Vi Ngoan Hop Pho Téng Giam déc  B& nhiém ngay 06 thang 10 ndm 2016

NGUO'I BAI DIEN THEO PHAP LUAT

Nguoi dai dién theo phép luat clia Cong ty trong nam va dén ngay 1ap bao céo nay la ong Lé Thang
Long.

KIEM TOAN VIEN

Céng ty Trach nhiém Hiru han Ernst & Young Viét Nam la cong ty kiém toan cho Céng ty.
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Cong ty Cb phan Trung tam Héi cho Trién 1am Viét Nam

BAO CAO CUA BAN GIAM POC

Ban Giam déc Cong ty C phan Trung tam Hoi che Trién 1am Viét Nam (“Céng ty”) trinh bay bao céo
nay va bao cdo tai chinh clia Céng ty cho n&m tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2016.

TRACH NHIEM CUA BAN GIAM BOC BOI V&'l BAO CAO TAI CHINH

Ban Giam déc chiju trach nhiém dam béo bao cao tai chinh cho tirng nam tai chinh phan anh trung
thiee va hop Iy tinh hinh tai chinh, két qua hoat déng kinh doanh va tinh hinh Iwu chuyén tién té cla
Céng ty trong nam. Trong qua trinh lap bao cao tai chinh nay, Ban Giam dbc can phai:

» lya chon cac chinh sach ké toan thich hop va ap dung céc chinh sach nay mét cach nhat quan;
» thwc hién cac danh gia va wéce tinh mét cach hop ly va than trong;

» néu r cac chudn murc ké toan ap dung cho Céng ty c6 dugc tuan thi hay khong va tAt ca nhirng
sai lech trong yéu so v&i nhikng chudn muc nay da dugc trinh bay va giai thich trong bao c4o tai
chinh; va

» lap bao cao tai chinh trén co s& nguyén tic hoat dong lién tuc trir treerng hop khong thé cho rang
Céng ty sé tiép tuc hoat dong.

Ban Giam ddc Cong ty chiu trach nhiém dam bao viéc cac sb sach ké toan thich hop dugc lvu gitk
dé phan anh tinh hmh tai chinh clia Céng ty, v&i mirc d6 chinh xac hop 1y, tai bat ky thoi diém nao va
d&m bao rang cac so sach ké toan tuan thi véi ché do ké toan da duoc ap dung. Ban Giam déc ciing
chiu trach nhiém vé& viéc quan Iy cac tai san cla Cong ty va do dé phai thuwe hién cac bién phap thich
hop dé ngan ch&n va phat hién cac hanh vi gian 1an va nhirng vi pham khéac.

Ban Giam déc cam két da tuan thld nhirng yéu cdu néu trén trong viéc 1ap bao céo tai chinh kem theo.

cONG BO CUA BAN GIAM POC

Theo y kién ctia Ban Giam déc, bao cao tai chinh kém theo phan anh trung thwe va hop ly tinh hinh
tai chinh cta Céng ty vao ngay 31 thang 12 nam 2016, két qua hoat déng kinh doanh va tinh hinh lwu
chuyen tidn té cho nam tai chinh két thuc ciing ngay phi hop véi cac Chuan muc ké toan Viét Nam,
Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap ly cé lién quan dén viéc 1ap va trinh bay
bao cao tai chinh.

L& Thang Long
Tbng Giam déc

Ha Noi, Viét Nam

Ngay 20 thang 3 nam 2017
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S6 tham chiéu: 61281340/18714438
BAO CAO KIEM TOAN BOC LAP

Kinh givi: Cac cd déng cuia Cong ty C phan Trung tam Hdi cho Trién 1dm Viét Nam

Chung t6i d4 kiém toan bao céo tai chinh kém theo clia Cong ty C& phan Trung tam Hoi che Trién 1am
Viét Nam (“Cong ty") dwoce l1ap ngay 20 thang 3 nam 2017 va duoc trinh bay tir trang 5 dén trang 27,
bao gdm bang can dbi ké toan tai ngay 31 thang 12 nam 2016, bao cao két qua hoat déng kinh doanh
va bao cao luu chuyén tién té cho nam tai chinh két thuc cung ngay va cac thuyét minh bao c4o tai
chinh kém theo.

Trach nhiém ctda Ban Giam déc

Ban Giam dbc Céng ty chiu trach nhiém vé viéc Iap va trinh bay trung thirc va hop ly bao cao tai chinh
clia Cong ty theo cac Chuan muc ké toan Viét Nam, Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy
dinh phap ly co lién quan dén viéc lap va trinh bay b&o c&o tai chinh va chiu trach nhiém vé kiém soat
ndi bé ma Ban Giam doc xac dinh |a can thiét @& dam bdo cho viéc lap va trinh bay bao céo tai chinh
khong cé sai s6t trong yéu do gian [an hodc nham Ian.

Tréch nhiém cda Kiém toan vién

Trach nhiém cda ching t6i 1a dwa ra y kién vé bao cdo tai chinh dra trén két qua clia cudc kiém toan.
Chung toi d4 tién hanh kiém toan theo cac Chuan muc kiém toan Viét Nam. Cac chudn muc nay yéu
cau chung t6i tuan tha chudn muc va cac quy dinh vé dao dlrc nghé nghiép, |ap ké hoach va thire hién
cudc klem toan dé dat dwoc s dam bao hop Iy vé viéc liéu bao cao tai chinh clia Céng ty cé con sai sét
trong yéu hay khéng.

Cong viéc kiém toan bao gém thire hién cac thd tuc nhdm thu thap cac bang chirng kiém toan vé cac sbé
liéu va thuyét minh trén bao c&o tai chinh. Cac thu tuc klem toan dwoc Iwa chon dya trén xét doan cuia
kiém toan vién, bao gdm danh gia rdi ro c6 sai st trong yéu trong bao céo tai chinh do glan lan hoac
nham lan. Khi thuc hién danh gia cac rii ro nay, kiém toan vién d& xem xét kiém soat néi bo clia Cong ty
lién quan dén viéc lap va trinh bay bao cao tai chinh trung thwe, hop ly nh&m thiét ke céc thi tuc kiém
toan phu ho'p v&i tinh hinh thuec té, tuy nhién khong nham muc dich dwa ra y kién vé& hiéu qua cla kiém
soat ndi bo clia Cong ty. Cong viéc kiém toan ciing bao gom danh gia tinh thich hop cla cac chinh séch
ké toan duoc ap dung va tinh hop Iy clia cac wéc tinh ké toan clia Ban Giam doc cling nhw danh gia
viéc trinh bay téng thé bao cao tai chinh.

Chung t6i tin twéng réng cac béing chirng kiém toan ma ching toi da thu thap duoc 1a day du va thich
hop @& 1am co s& cho y kién kiém toan clia chung toi.

A member firm of Ernst & Young Global Limited
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Y kién cua Kiém toan vién

Theo y kién clia ching t6i, b&o c&o tai chinh @& phan anh trung thwe va hop ly, trén cac khia canh trong
yéu, tinh hinh tai chinh cla Cong ty tai ngay 31 thang 12 nam 2016, cling nhw két qua hoat ddng kinh
doanh va tinh hinh lwu chuyen tién té cho nam tai chinh két thic cling ngay, phl hop véi cac Chuén
muc ké toan Viét Nam, Ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap ly cé lién quan
dén viéc lap va trinh bay bao céo tai chinh.

i,

n Tran Thu Ha
Phé Téng Giam déc Kiém toan vién
S6 Gidy CNBKHN kiém toan: 0637-2013-004-1 Sb Gidy CNBKHN kiém toan: 2499-2013-004-1

Ha Noi, Viét Nam

Ngay 20 thang 3 nam 2017
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Cong ty C6 phan Trung tam Héi cho Trién 1am Viét Nam

BANG CAN BOI KE TOAN
ngay 31 thang 12 nam 2016

BO1-DN

Pon vi tinh: VND

Ma | Thuyét o o
sé | TAI SAN minh S6 cudi ndm Sé d&u ndm
100 | A. TAI SAN NGAN HAN 1.660.490.336.357 | 1.657.635.522.083
110 | I. Tién va cac khoan twong
dwong tién 4 2.894.947.827 | 940.690.149.955
111 1. Tién 2.894.947 827 10.690.149.955
112 2. Céc khoan trong dwong tién - | 930.000.000.000
130 | Il. Céc khoan phai thu ngdn han 1.654.429.903.137 | 716.867.165.982
131 1. Phai thu ngan han cla

khach hang 5.1 2.019.502.137 10.682.812.192

132 2. Tra trede cho ngudi ban
ngan han ) 52 14.888.640.981 9.063.133.157
135 3. Phaithu vé cho vay ngan han 19 1.520.836.450.000 | 669.436.450.000
136 4. Phai thu ngén han khac 6 116.685.310.019 27.684.770.633
140 | Ill. Hang tén kho - 68.176.980
141 1. Hang tén kho - 68.176.980
150 | IV. Tai san ngdn han khéc 3.165.485.393 10.029.166
154 1. Chi phi tra trwéc ngén han - 10.029.166
152 2. Thué GTGT duwoc khéu trir 3.165.485.393 £
200 | B. TAI SAN DAI HAN 96.775.582.062 59.148.031.652
220 |I. Taisan cé dinh 2.661.638.229 46.388.251.667
221 1. Taisan cb dinh htu hinh 7 2.642.601.487 46.357.548.261
222 Nguyén gia , 9.571.027.722 | 146.296.413.545
223 Gia tri hao mon Ity ké (6.928.426.235) | (99.938.865.284)
227 2. Taisan cb dinh vé hinh 19.036.742 30.703.406
228 Nguyén gia 35.000.000 35.000.000
229 Gia tri hao mon Iy ké (15.963.258) (4.296.594)
240 | Il. Tai san d& dang dai han 94.028.014.722 11.458.705.473

242 1. Chi phi xay dwng co ban
d& dang 8 94.028.014.722 11.458.705.473
260 | lll. Tai san dai han khéac 85.929.111 1.301.074.512
261 1. Chi phi tra trwdc dai han 85.929.111 1.301.074.512
270 | TONG CONG TAI SAN 1.757.265.918.419 | 1.716.783.553.735




Cong ty Co phan Trung tam Héi cho Trién 1am Viét Nam

BANG CAN BOI KE TOAN (tiép theo)
ngay 31 thang 12 ndm 2016

BO1-DN

Don vij tinh: VND

Thuyét
Ma sé | NGUON VON minh Sé cubi ndm Sé déu ndm
300 | C. NQ PHAITRA 12.167.734.589 16.108.366.283
310 |1 No ngédn han 12.167.734.589 14.415.630.283
311 1. Phai trd ngwei ban ngan
han 411.245.763 4.674.258.517
312 2. Nguwé&i mua tré tién truoc
ngén han 1.582.065.544 466.080.000
313 3. Thué va cac khoan phai
nop Nha nuéc 9 6.798.829.465 5.863.381.603
314 4. Phai trd ngudi lao dong 1.543.064.317 1.623.214.846
315 5. Chi phi phai trd ngén han 10 405.712.091 1.091.312.787
318 6. Doanh thu chwa thyc hién
ngén han 1 1.022.727.272 218.491.645
319 7. Phai tra ngan han khac 404.090.137 478.890.885
330 | /l. No dai han - 1.692.736.000
337 1. Phai trd dai han khac - 1.692.736.000
400 | D. VONCHU SO HOU 1.745.098.183.830 | 1.700.675.187.452
410 | 1. Vén chad sé hiu 12 1.745.098.183.830 | 1.700.675.187.452
411 1. Vén cb phan da phat hanh 1.666.040.500.000 | 1.666.040.500.000
411a - Cb6 phén phé théng cé
quyén biéu quyét 1.666.040.500.000 | 1.666.040.500.000
412 2. Thang du vén cb phan 5.288.132.925 5.288.132.925
421 3. Loinhuan sau thué chuwa
phan phéi 73.769.550.905 29.346.554.527
421a - Loinhuén sau thué
chuwa phan phéi liy ké
dén cudi nam truée 29.346.554.527 -
421b - Loinhuén sau thué
chuwa phan phéi ndm
nay 44.422.996.378 29.346.554.527
440 | TONG CONG NGUON VON 1.757.235.91w9 1.716.783.553.735

A

D& Thi Ngoc Tu

Nguwoi lap

Ngay 20 thang 3 nam 2017
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Cong ty C6 phan Trung tam Héi cho Trién 1&m Viét Nam B02-DN

BAO CAO KET QUA HOAT BONG KINH DOANH
cho nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 n&m 2016

Don vi tinh: VND

5

Cho giai doan tai
Cho ndm tai chinh chinh tir ngay 6
Mé Thuyét két thuc ngay 31 | thang 5 dén ngay 31
sé | CHITIEU minh thang 12 n&m 2016 thang 12 nam 2015
01 | 1. Doanh thu cung cép dich vu 14.1 19.438.195.753 64.757.421.732
03 | 2. Cac khoan giam trir doanh
thu 14.1 - -
10 | 3. Doanh thu thuan vé cung
cap dich vu 141 19.438.195.753 64.757.421.732
11 | 4. Gia vén dich vu cung cép 15 (45.351.412.710) (64.939.849.620)
20 |5. L& gop vé cung cép dich vu (25.913.216.957) (182.427.888)
21 | 6. Doanh thu hoat déng tai
chinh 14.2 94.434.505.973 51.611.735.407
22 | 7. Chi phi tai chinh - -
23 Trong do: Chi phi lai vay - -
25 | 8. Chiphiban hang 16 (1.440.050.112) (411.252.363)
26 | 9. Chiphiquan ly doanh
nghiép 16 (11.624.619.188) (13.310.372.631)
30 | 10. Loinhuan thuan ti hoat
dong kinh doanh 55.456.619.716 37.707.682.525
31 | 11. Thu nhép khac 70.046.907 93.500.000
32 | 12. Chi phikhac . .
40 | 13. Lginhuan khac 70.046.907 93.500.000
50 | 14. Téng lgi nhuan ké toan
trweérc thué 55.526.666.623 37.801.182.525
51 | 15. Chi phithué TNDN hién
hanh 18 (11.103.670.245) (8.454.627.998)
60 | 16. Loinhuan sauthué TNDN 44.422.996.378 29.346.554.527
=
F 3 X /
70 | 17. Lai co ban trén co phiéu 20 /267 176
\ £

e

D4 Thi Ngoc Ta

Ngui 1ap

<~ Nguyén Thé Huan

Ké toan truéng

Ngay 20 thang 3 nam 2017
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Cong ty C6 phan Trung tdm Hai cho Trién 1am Viét Nam BO3-DN

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE
cho nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 n&m 2016

Pon vi tinh: VND

Cho giai doan tai
Cho ndm tai chinh chinh ter ngay 6
Ma Thuyét két thuc ngay 31 | théng 5 dén ngay 31
s6 CHITIEU minh thang 12 ndm 2016 |  thang 12 ndm 2015
I.  LUU CHUYEN TIEN TU
HOAT BPONG KINH DOANH
01 Téng lgi nhuan trwée thué 55.526.666.623 37.801.182.525
Piéu chinh cho céc khodn:
02 Khé&u hao tai san cb dinh htru
hinh va hao mon tai san cb
dinh vo hinh 13.256.728.104 12.380.486.712
04 Lai chénh léch ty gia héi doai
do danh gia lai cac khoan
muc tién té c6 gbc ngoai té (30.815.396) (536.743.914)
05 L&i tir hoat dong dau tw 14.2 (94.403.690.577) (50.722.463.743)
08 L6 tv hoat dong kinh doanh
trwdrc thay déi vén lwu dong (25.651.111.246) (1.077.538.420)
09 Giam/(tdng) cac khoan phai
thu 6.938.934.026 (10.311.875.816)
10 Gidm hang tén kho 68.176.980 154.523.707
11 Giam cac khoan phai tra (5.314.537.037) | (1.518.366.291.327)
12 Giam chi phi tra trweérc 901.361.750 1.694.959.336
15 Thué thu nhap doanh nghiép
da nop (9.696.992.063) (5.607.007.089)
20 | Lwu chuyén tién thudn sir dung
vao hoat déng kinh doanh (32.754.167.590) | (1.533.513.229.609)
IIl. LUUCHUYEN TIEN TU
HOAT BONG PAU TV
21 Tién chi d& mua sdm, xay
dirng tai san cé dinh (TSCD)
va cac tai san dai han khac (60.418.033.726) (5.046.149.608)
23 Tién chi cho vay, mua cac
cong cu no cua don vi khéac (900.000.000.000) (669.436.450.000)
24 Tién thu tir cho vay cac bén
co lién quan va cho vay khac 48.600.000.000 -
27 Tién thu 1ai cho vay va lai tién
guri 6.746.183.792 23.343.678.801
30 | Lwu chuyén tién thuén st dung
vao hoat dong dau tw (905.071.849.934) (651.138.920.807)
Il. LWU CHUYEN TIEN T
HOAT DONG TAI CHINH
31 Tién thu tir phat hanh cb
phiéu - 1.505.312.153.250
32 Tién tra lai vén goép cho cac
chu sé& hiru - (5687.570.325)
40 | Lwu chuyén tién thuan tir hoat
ddng tai chinh - 1.504.724.582.925




Cong ty C phan Trung tam Hoi cho Trién 1&m Viét Nam BO3-DN

BAO CAO LU'U CHUYEN TIEN TE (tiép theo)
cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2016

Don vj tinh: VND

Cho giai doan tai
Cho ndm tai chinh chinh tr ngay 6
Ma Thuyét két thiic ngay 31 | thang 5 dén ngay 31
sé CHI TIEU minh thang 12 ndm 2016 |  théng 12 ndm 2015
50 | Lwu chuyén tién thuén trong
nam/ky (937.826.017.524) (679.927.567.491)
60 | Tién va cac khoan twong
dwong tién dau nam/ky 940.690.149.955 1.620.080.973.532
61 | Anh huwéng cla thay dbi ty gia hoi
doai quy ddi ngoai t& 30.815.396 536.743.914
70 | Tién va cac khoan twong 1=
dworng tién cudi nam/ky 4 2.894.947.827 940.690.149.955
D8 Thi Ngoc TU Nguy&n Thé Hian 7 OB 1o
Ngui lap Ké toan trudng bc

Ngay 20 thang 3 nam 2017



Cong ty Cb phan Trung tam Hoi cho Trién 1&am Viét Nam B09-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
vao ngay 31 thang 12 nam 2016 va cho nam tai chinh két thuc cung ngay

21

2.2

THONG TIN VE DOANH NGHIEP

Céng ty Co phén Trung tam Hoi cho Trién 1am Viét Nam (“Céng ty"), tién than la mét doanh
nghiép nha nwéc, dwgc thanh [ap theo Glay Chwng nhan B&ng ky Kinh doanh s6 0106000740
do S& Ké hoach va Dau tw thanh phé Ha Noi cap vao ngay 4 thang 6 nam 1995 va duoc
chuyén dbdi thanh céng ty trach nhiém hru han mét thanh vién theo Quyét dinh sb 2295/Qb-
BVHTTDL ngay 30 thang 6 ndm 2010 clia B¢ Van Hoa, Thé thao va Du lich. Theo Quyét dinh
sb 2355/QD- BVHTTDL ban hanh ngay 1 thang 7 nam 2013, B Van Héa, Thé thao va Du lich
da quyet dinh ¢ ph&n héa Céng ty TNHH M6t thanh vién Trung tam Hoi cho Trién 1am Viét
Nam gén v&i xay dwng Dy an Trung tdm Hi che Tnen lam Quéc gia. Theo d6, Cong ty da
chuyén ddi loai hinh doanh nghiép thanh cong ty cb phan theo Giay Chung nhan Pang ky
Doanh nghiép thay déi 1an thtr 1 do S& Ké hoach va PAu tv thanh phd Ha Noi cép ngay 6
thang 5 nam 2015.

Trong nam, Cong ty dang trién khai mét sé dy an bat dong san. Ngoai ra, Cong ty c6 hoat
dang td chirc hoi che, trién 1am, hdi nghi va hoat ddng sang tac, nghé thuat va giai tri.

Chu ky kinh doanh théng thwdng cia Cong ty 1a 12 thang.

Coéng ty co tru s& chinh tai s 148 dwéng Giang V6, phudng Gidng V8, quan Ba Dinh, thanh
pho Ha Néi.

Cong ty c6 mot dia diém kinh doanh tai tAng 3, s6 2 Triéu Quoc Dat, phudng Tran Hung
Dao, quan Hoan Kiém, thanh phé Ha Noi, Viét Nam.

S6 lwgng nhan vién clia Cong ty tai ngay 31 thang 12 nam 2016 la 96 ngudi (ngay 31 thang
12 ndm 2015: 186 ngudi).

CO SO TRINH BAY
Chudn muc va Ché dé ké toan ap dung

Bao cao tai chinh clia Céng ty dwoc trinh bay béng dong Viét Nam (“VND”) pht hop véi Ché
d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac Chuén muc ké toan Viét Nam do Bo Tai chinh ban
hanh theo:

» Quyét dinh sb 149/2001/QD-BTC ngay 31 thang 12 nam 2001 vé viéc ban hanh bén
Chuan muc ké toan Viét Nam (Dot 1);

» Quyét dinh sb 165/2002/QD-BTC ngay 31 thang 12 nam 2002 vé viéc ban hanh sau
Chudn muec ké toan Viét Nam (Bot 2);

» Quyét dinh sb 234/2003/QD-BTC ngay 30 thang 12 nam 2003 vé viéc ban hanh s&u
Chuén muc ké toan Viét Nam (Dot 3);

»  Quyét dinh sb 12/2005/QD-BTC ngay 15 thang 2 nam 2005 v& viéc ban hanh sau Chuén
muc ké toan Viét Nam (Dot 4); va

» Quyét dinh sé 100/2005/QD-BTC ngay 28 thang 12 nam 2005 v& viéc ban hanh bon
Chuan muc ké toan Viét Nam (Dot 5).

Theo do, bao céo tai chinh dugc trinh béy kém theo va viéc slr dung bao cao nay khong danh
cho cac ddi twong khdng dwoc cung cap cac théng tin vé céac thi tuc va nguyén tac va thong
|& ké toan tai Viét Nam va hon niva khong dwoc chi dinh trinh bay tinh hinh tai chinh, két qua
hoat dong kinh doanh va lwu chuyén tién té theo cac nguyén tac va thong & ké toan duoc
chap nhan réng réi & cac nwdc va lanh thd khac ngoai Viét Nam.

Hinh thirc sé ké toan 4p dung

Hinh thire sb ké toan dwgc ap dung clia Cong ty 1a Nhat ky chung.
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Cong ty Co phan Trung tdm Hdi cho Trién 1am Viét Nam B09-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 nam 2016 va cho nam tai chinh két thuc cling ngay

2.3

24

3.1

3.2

3.3

3.4

CO SO TRINH BAY (tiép theo)
Ky ké toén

Ky ké toan dau tién cla Coéng ty bat dau tiv ngay 6 théng 5 n&m 2015, la ngay chuyén ddi
hinh thire s& hiru doanh ngh|ép thanh céng ty ¢6 phan, dén ngay 31 théng 12 nam 2015. Cac
ky ké toan nam tiép theo clia Cong ty bat dau tir ngay 1 thang 1 va két thuc ngay 31 thang
12.

Don vi tién té trong ké toan

Bao c&o tai chinh duoc lap béng don vi tién té trong ké toan ctia Cong ty 1a VND.

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU
Tién va cac khoan twong dwong tién

Tién va cac khoan tuvong dwong tién bao gom tién mét tai quy, tién glri ngan hang, cac khoan
dau tw ngén han cé thoi han gbc khéng qua ba thang, co tinh thanh khoan cao, cé kha néng
chuyén doi d& dang thanh cac luong tien xac dinh va khéng cé nhiéu rdi ro trong chuyén doi
thanh tién.

Cac khoan phai thu

Cac khodn phai thu dwoc trinh bay trén bao céo tai chinh theo gia tri ghi sé cac khoan phai
thu t&r khach hang va phai thu khac sau khi can trir cac khoan dy phong duerc lap cho cac
khoan phai thu kho doi.

Dw phéng no phai thu khd ddi thé hién phan gia tri cla cac khodn phai thu ma Céng ty dw
kién khong co kha nang thu hdi tai ngay két thic ky ké toan ndm. Tang hodc gidm so du tai
khodn dy phéng dwoc hach toan vao chi phi quan ly doanh nghiép trén bao cao tai chinh.

Tai sén c6 djnh hdu hinh
Tai san ¢b dinh hiru hinh dwoc thé hién theo nguyén gia trir di gia tri hao mon Iy ké.

Nguyen gia tai san c6 dinh hiru hinh bao gém gia mua va nhirng chi phi cé lién quan trirc tiép
dén viec dua tai san vao san sang hoat ddng nhuw du kién.

Cac Chl phi mua s&m, nang cép va dbi mai tai san cb dinh dwoc ghi tang nguyen gia cua tai
san cb dinh hivu hinh va chi phi bao tri, stra chira dwoc hach toan vao bao cao két qua hoat
déng kinh doanh khi phat sinh.

Khi tai san ¢ dinh htru hinh dwoc ban hay thanh Iy, cac khoan 13i hoac 16 phat sinh do thanh
ly tai san (la phan chénh léch glwa tién thu thuan tlr viéc ban tai san véi gia tri con lai cia tai
san) duoc hach toan vao két qua hoat déng kinh doanh.

Tai sén c6 dinh vé hinh
Tai san cb dinh vo hinh dwoc ghi nhan theo nguyén gid trir di gia tri hao mon Ity ké.

Nguyén gia tai san ¢d dinh v hinh bao gom gia mua va nhirng chi phi cé lién quan treec tiép
dén viéc dwa tai san vao st dung nhw dy kién.

Khi tai san cb dinh vé hinh dwgc ban hay thanh Iy, cac khoan 1ai hoac 16 phat sinh do thanh

ly tai san (l& phan chénh léch guu’a tién thu thuan tlr viéc ban tai san véi gia tri con lai cda tai
san) dwoc hach toan vao két qua hoat dong kinh doanh.
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Cong ty C6 phan Trung tam Hai chg Trién Iam Viét Nam B09-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 n&m 2016 va cho ndm tai chinh két thic cung ngay

3.6

3.7

3.8

3.9

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Khé&u hao va hao mén

Kh&u hao tai san cb dinh r;u»u hinh va hao mon tai san ¢6 dinh vd hinh dwoc trich theo phuwong
phap khau hao dwdrng thang trong suct thoi gian hitu dung wéce tinh cla céc tai san nhw sau:

Nha clra, vat kién tric 2 -3 nadm
May moc, thiét bi 3 nam
Phwong tién van tai 3-8 ndm
Tai san ¢6 dinh hitu hinh khac 3 ndm
Phan mém may tinh 3 nam

Chi phi tra trwée

Chi phi tra treéc bao gdm cac chi phi tra trudc ngdn han hoc chi phi tré treéc dai han trén
bang can dbi ké toan va dwgc phan bd trong khodng théi gian tra trwdc cla chi phi twong
tPng v&i cac loi ich kinh té duwgc tao ra tir cac chi phi nay.

Céac khoan phai tra va chi phi trich trwedc

Céc khodn phai trd va chi phi trich trvéc dwoc ghi nhan cho sé tién phai tra trong twong lai
lién quan @én hang hoéa va dich vu d& nhan duoc khong phu thudc vao viéc Cong ty da nhan
duwgc hda don clia nha cung cap hay chua.

Cac nghiép vu bang ngoai té

Cac nghiép vu phat sinh bang cac don vi tién té khac v&i don v tién té ké toan clia Cong ty
(VND) dwoc hach toan theo ty gia giao dich thwc té vao ngay phat sinh nghiép vu theo nguyén
téc sau:

»  Nghiép vu lam phat sinh cac khoan phai thu duoc hach toan theo ty gia mua clia ngan
hang thwrong mai noi Céng ty chi dinh khach hang thanh toan;

»  Nghiép vy lam phat sinh cac khoan pha1 trd duoc hach toan theo ty gia ban clia ngén
hang thwong mai noi Céng ty dy kién giao dich;

»  Giao dich mua sdm tai san hodc cac khoan chi phi dwoc thanh toan ngay bang ngoai té
(khéng qua céc tai khodn phai trd) dwoc hach toan theo ty gia mua cla ngan hang
thiwong mai noi Céng ty thwre hién thanh toan.

Tai ngay két thuc ky ké toan nam, cac khodn muc tién té cd goc ngoai té dwoc danh gia lai
theo ty gia giao dich thuc té tai ngay cla bang can dbi ké toan theo nguyén téc sau:

»  Cac khodn muc tién té dwoc phan loai 1a tai san dwoc hach toan theo ty gia mua cua
ngan hang thuong mai noi Cong ty thudrng xuyén cé giao dich,

»  Céac khodn muc tién té dwgc phan loai la ng phai trd dwgc hach toan theo ty gia ban cla
ngan hang thwong mai noi Cong ty thwérng xuyén cé giao dich.

Tat ca cac khoan chénh l&ch ty glé thwe té phat sinh trong nam va chénh léch do danh gia lai
sé du tién té cd gbc ngoai té cudi ky dwoc hach todn vao bao céo két qua hoat ddng kinh
doanh.

Phén chia lgi nhuén
Loi nhuan thuan sau thué thu nhap doanh nghiép cé thé dwec chia cho cac nha dau tw/cd

déng sau khi dwoc Dai hoi ddng Cb déng phé duyét va sau khi da trich lap cac quy dy phong
theo Diéu lé clia Cong ty va cac quy dinh cla phap luat Viét Nam.
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Cong ty Co phan Trung tdm Héi cho Trién Iam Viét Nam B09-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 n&m 2016 va cho n&m tai chinh két thuc cling ngay

3.10

3.11

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Ghi nhan doanh thu

Doanh thu dwoc ghi nhan khi Cong ty ¢ kha nang nhan duoc céc lgi ich kinh té co thé xac
dinh dwoc mét cach chéc chén. Doanh thu dwoc xac dinh theo gid tri hop 1y clia cac khoan
d4 thu hodc sé thu dwoc sau khi trir di cac khoan chiét khau thwong mai, gidm gia hang ban
va hang ban bi tra lai. Cac diéu kién ghi nhan cu thé sau day ciing phai duoc dap trng khi ghi
nhan doanh thu:

Doanh thu cung cép dich vy

Khi c6 thé xac dinh dwoc két qua hop ddng mét cach chéc chén, doanh thu sé dwoc ghi nhan
dwa vao mire dé hoan thanh céng viéc va khi dich vu dwgc cung cap.

Doanh thu cho thué mét bng

Doanh thu cho thué mat b&ng ngén han theo cac hgp déng thué hoat dong dwoc ghi nhan
trén bao c4o két qua hoat ddng kinh doanh theo phwong phap duéng théng dwa trén thoi
han ctia hop déng thué.

Tién lai

Doanh thu dwae ghi nhan khi tién 13 phat sinh trén co s& don tich (co tinh dén lgi tirc ma tai
san dem lai) trlr khi kha nang thu hdi tién 14i khong chéc chan.

Thué
Thué thu nhap hién hanh

Tai sén thué thu nhap va thué thu nhap pha| ndp cho ndm hién hanh va cac nam tredce duoc
xac dinh bang sb tién dy kién dwoc thu héi tir hodc phai nop cho co quan thué, dva trén cac
merc thué suat va cac luat thué co hiéu lwc dén ngay két thic ky ké toan nam.

Thué thu nhap hién hanh dwoc ghi nhan vao két qué hoat ddng kinh doanh ngoai trir trucmg
hop thué thu nhap phat sinh lién quan dén mét khoan muc dwgc ghi thang vao vén chd so
hiku, trong tredyng hop nay, thué thu nhap hién hanh ctng dwoc ghi nhan truec tiép vao vén
chi sé& hru.

Cong ty chi dwoc bu triv céc tai san thué thu nhap hién hanh va thué thu nhap hién hanh phai
nép khi Cong ty c6 quyén hop phap duec bl trir gitra tai san thué thu nhap hién hanh véi
thué thu nhap hién hanh phai ndp va Céng ty dy dinh thanh toan thué thu nhap hién hanh
phai nép va tai san thué thu nhap hién hanh trén co s& thuan.

Thué thu nhap hodn lai

Thué thu nhap hoan lai dwgc xac dinh cho cac khodn chénh léch tam thoi tai ngay két thuc
ky ké& toan nam gitka co' s& tinh thué thu nhap clia céc tai san va ng phai tréd va gia tri ghi sb
cla chung cho muc dich lap bao cao tai chinh.

Thué thu nhap hoan lai phai trd dugc ghi nhan cho tat ca cac khoan chénh léch tam thei chiu
thué, ngoai triv:

» Thué thu nhap hoan lai phai tra phat sinh tir ghi nhan ban dau clia mét tai san hay ne
phai tra tir mét giao dich ma giao dich nay khéng c6 anh hu’ong dén lgi nhuan ké toan
ho&c lgi nhuan tinh thué thu nhap (hoac 16 tinh thué) tai thei diém phat sinh giao dich;

» Cac chénh léch tam thi chiu thué gén lién véi cac khodn dau tw vao céc cong ty lién két
va cac khoan vén gép lién doanh khi Cong ty co kha nang kiém soat th&i gian hoan nhap
khodn chénh léch tam th&i va chic chan khoadn chénh I&ch tam théi sé khéng dwoc hoan
nhap trong twong lai co thé dy doan.
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Cong ty Co phan Trung tam Hoi cho Trién 1am Viét Nam B0Y-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 ndm 2016 va cho ndm tai chinh két thuc cung ngay

3.12

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Thué (tiép theo)
Thué thu nhap hodn lai (tiép theo)

Tai san thué thu nhap hoan lai can dwoc ghi nhan cho tat ca cac chénh léch tam thoi dwoc
khau trir, gia trj dwee khau trir chuyén sang cac ndm sau cta cac khoan 16 tinh thué va cac
khodn wu dai thué chwa st dung, khi chic chén trong twong lai sé co IQ’I nhuan tinh thué dé
st ciung nhirng chénh léch tam thoi dwoc khéu trir, cac khodn 16 tinh thué va cac wu dai thué
chwa st dung nay, ngoai trir:

»  Tai san thué hoan lai phat sinh tir ghi nhan ban dau clia mét tai san hodc no phai tra tir
mot giao dich ma giao dich nay khéng cé anh hu’o’ng dén lgi nhuan ké toan hoac oi
nhuan tinh thué thu nhap (ho&c 16 tinh thué) tai thoi diém phat sinh giao dich;

» Dbi voi cac chénh léch tam thO’I dwoc khau trir phat sinh tir cac khodn du tuw vao cac
cong ty lién két va cac khodn vén gop lién doanh, tai san thué thu nhap hoan lai dwoc ghi
nhan khi chéc chén la chénh léch tam thai sé& duwoc hoan nhap trong twong lai co thé dw
doan duoc va cd loi nhuan chiu thué dé sir dung dwoc khodn chénh léch tam thoi do.

Gia tri ghi s6 cla tai san thué thu nhap hoan lai phai dwgc xem xét lai vao ngéy két thuc ky
ké toan n&m va phai giam gia tri gh| s clia tai san thué thu nhap hoan lai dén mirc bédo dam
chéc chén co dl loi nhuan tinh thué cho phep lo ich clia mot phan hodc toan b tai san thué
thu nhap hoan lai dugc siv dung. Cac tai san thué thu nhap hoén lai chwa ghi nhan trwdc day
duwoc xem xét Ia| vao ngay két thic ky ké& toan n&m va dwec ghi nhan khi chdc chan c6 du loi
nhuan tinh thué dé co thé st dung céc tai san thué thu nhap hoan lai chwa ghi nhan nay.

Tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hoan lai phai trd dwoc xac dinh theo thué
suat dy tinh sé ap dung cho nam tai chinh khi tai san dwgc thu hdi hay no phai trd dugc
thanh toan, dwa trén cac murc thué suét va luat thué cé hiéu luc vao ngay két thac ky ké toan
nam.

Thué thu nhap hoan lai dwoc ghi nhan vao két qua hoat dong kinh doanh ngoat triv trueyng
hop thué thu nhap phat sinh lién quan dén mot khoan muc dwoc ghi thdng vao vén chu sé
heeu, trong treéng hop nay, thué thu nhap hoan lai cling dwgc ghi nhén tric tiép vao vén chi
s& hiru.

Caéng ty chi dwgc bl trir cac tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hoan lai phai tra
khi Céng ty co quyén hop phap dwoc bu triv gu.ra tai san thué thu nhap hién hanh véi thué
thu nhap hién hanh phai ndp va céc tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hoan lai
pha| tra nay lién quan t&i thué thu nhap doanh nghiép dwoc quan ly bdi cing mét co quan
thué:

» Dbi v&i cing mot don vi chiu thué; hodc

» Cong ty dy dinh thanh toan thué thu nhap hién hanh phai nop va tai san thué thu nhap
hién hanh trén co sé& thuan hodc thu hoi tai san dong thdi voi viec thanh toan ng phai tra
trong tieng ky twong lai khi cac khodn trong yéu clia thué thu nhap hoan lai phai trd hodc
tai s&n thué thu nhap hoan lai dwoc thanh toan hodc thu hoi.
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Cong ty C6 phan Trung tdm Hoi che Trién 1am Viét Nam

THUYET MINH BAO CAQ TAI CHINH (tiép theo)

vao ngay 31 thang 12 n&m 2016 va cho nam tai chinh két thuc cung ngay

5.1

5.2

TIEN VA CAC KHOAN TUONG DU'ONG TIEN

Tién mat

Tien gtri ngén hang

Cac khoan twong duwong tién
TONG CONG

B09-DN

Don vj tinh: VND

Sé cudi ndm S6 dau nam

- 530.323.362
2.894.947.827 10.159.826.593
- 930.000.000.000
2.894.947.827 940.690.149.955

PHAI THU KHACH HANG VA TRA TRU'G'C CHO NGU'Ol BAN NGAN HAN

Phai thu ngdn han cua khach hang

Phai thu tlr cac bén khac

- Cong ty C6 phan Xay dung Vietbuild
- Cuc Hop tac Quac té - B Van héa, Thé thao

va Du lich

- Van phdng Bé V&n héa, Thé thao va Du lich
- Cé&c khodn phéi thu khéch hang khdc

Phai thu tir cac bén lién quan
(Thuyét minh s6 19)

TONG CONG

Tra trwée cho nguwéi ban ngdn han

Atkins Ltd.

Cong ty Cb phan Kién tric Viét
Trung tam Phat trién Quy dat Ha Noi
Cong ty GMP International

Cong ty TNHH Arup Viét Nam

Cac nha cung cép khac

TONG CONG

PHAI THU NGAN HAN KHAC

Phai thu I3i cho vay va |4 tién givi
Tam (rng cho nhan vién
Phai thu khac

TONG CONG
Trong dé
Phai thu ngén han khéc

Phai thu ngén han khéc tir cac bén lién quan

(Thuyét minh sé 19)

Don vj tinh: VND

S6 cubi ndm S dau ndm
389.152.000 10.677.577.193
- 2.041.943.000

- 5.274.926.660

- 1.107.238.000

389.152.000 2.253.469.533
1.630.350.137 5.234.999
2.019.502.137 10.682.812.192
Don vi tinh: VND

S6 cudi ndm S dau ndm

1.502.028.000
8.309.090.910
1.800.000.000

1.800.000.000
3.388.211.618

- 3.200.000.000

3.277.522.071 674.921.539
14.888.640.981 9.063.133.157
Don vj tinh: VND

Sé cudi ndm Sé dédu ndm
115.036.291.727 27.378.784.942
223.278.330 259.591.307
1.425.739.962 46.394.384
116.685.310.019 27.684.770.633
1.649.018.292 3.543.485.691

115.036.291.727

24.141.284.942
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Coéng ty Cb phan Trung tam Hoi cho Trién 1&m Viét Nam

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

B09-DN

vao ngay 31 thang 12 nam 2016 va cho n&m tai chinh két thic cung ngay

8.

10.

11.

CHI PHi XAY DIYNG CO BAN DO DANG

Bon vj tinh: VND

S6 cuéi ndm Sé déu ndm
Dy an Té hop Trung tdm Thwong mai Dich vy va
Nha & tai 148 Giang V&, Ba Binh, Ha Nai (i) 44.292.427 562 883.972.608
Dy an Trung tam Hai cho Trién 1am Quéc gia
mai (i) 43.255.049.750 4.353.818.182
Dw an Khu Chtrc ndng D6 thi Nam dai 16 Thang
Long (iii) 6.480.537.410 6.220.914.683
TONG CONG 94.028.014.722 11.458.705.473

() DwanTé hop Trung tdm Thiwong mai Dich vu va Nha & tai 148 Giang V6, Ba Binh, Ha
N6i bao gdm céng trinh hdn hep nha &, thwong mai dich vy, nha tré va cac cong trinh
giao duc. Dw an dwoc xay dwng trén nén dién tich cta Trung tam Hgi trg' Trién Iam hién

nay.

(i) Dy an Trung tam Hoi che Trién lam Quéc gia mai tai C6 Loa, Déng Hoi, Dong Anh, Ha
Noi bao gdm céng trinh Trung tam Hai chg Trién 1am Quéc gia méi, nha & va cac cong

trinh phu tro.

(i) Dy an Khu chirc nang D06 thi Nam dai 16 Thang Long ném & phia nam Bai 16 Thang Long,
Mé Tri, Nam Tw Liém, Ha Noi bao gém nha & va cac cong trinh phu tro.

THUE VA CAC KHOAN PHAI NOP NHA NUG'C

Sé dau ndm
Thué gia tri gia tang 803.430.826
Thué thu nhap
doanh nghiép 4.169.532.060

Thué thu nhap ca

86 phéi ndp
nam

381.795.570
11.103.670.245
1.314.380.167

5.702.714.046
3.361.132.370

Pon vi tinh: VND

Sédanep  S6cubindm
frong ndm
(1.185.226.396) -
(9.696.992.063) 5.576.210.242
(2.171.256.207) 33.542.677

(4.513.637.500) 1.189.076.546
(3.361.132.370) .

nhan 890.418.717
Tién thué dat =
Thué khac -
TONG CONG 5.863.381.603

21.863.692.398

(20.928.244.536) 6.798.829.465

CHI PHi PHAI TRA NGAN HAN

Chi phi dién phai tra
Chi phi phéi tréd ngén han khac

TONG CONG

Pon vi tinh: VND

Sé cubi ndm Sé ddu ndm

- 75.229.478
405.712.091 1.016.083.309
405.712.091 1.091.312.787

DOANH THU CHUA THU'C HIEN NGAN HAN

Doanh thu chwa thirc hién ngén han la khoan tién Cong ty d& nhan trwéc cho dich vu cho

thué bién quang céo trong nam 2017.
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Cong ty Co phan Trung tam Hai cho Trién 1am Viét Nam B09-DN

THUYET MINH BAO CAQ TAI CHINH (tiép theo)

vao ngay 31 thang 12 ndm 2016 va cho n&m tai chinh két thuc cung ngay

12.  VON CHU SO H(MU (tiép theo)

12.2  Chi tiét vén dau tw cua chi s& hivu

S6 cudi ndm

Bon vj tinh: VND

S6 ddu ndm

Téng sé % C6 phiéu thuong

Bo Van hoa, Thé
thao va Du lich 166.604.050.000  10% 166.604.050.000
Téap doan Vingroup

Tdng sé % C& phiéu thuong

166.604,050.000 10% 166.604.050.000

- Coéng ty CP 1.388.109.450.000 83% 1.388.109.450.000 1.388.109.450.000 83%  1.388.109.450.000
Cac co dong khac 111.327.000.000 7% 111.327.000.000 111.327.000.000 7% 111.327.000.000
TONG CONG 1,666.040.500.000 100%  1.666.040.500.000 1.666.040.500.000 100%  1.666.040.500.000

12.3  Cb phiéu

S6 cudi ndm

S6 déu ndm

Sé luvong Gia tri
VND

C6 phiéu dang ky

phat hanh, da phat

hanh va dang dwec

Iwu hanh
C6 phiéu phd théng 166.604.050 1.666.040.500.000
Cb phiéu wu dai - -

Sé luvong G‘f;;}‘fg

166.604.050 1.666.040.500.000

Meénh gia cb phiéu dang Iu hanh: 10.000 ddng/cé phiéu (31 thang 12 n&m 2015: 10.000

dbng/co phiéu)

13 CAC CHIi TIEU NGOAI BANG CAN DOl KE TOAN

Ngoai té cac loai:
- BolaMy

14. DOANH THU

141  Doanh thu cung cép dich vu

Sé cubi ndm Sé ddu ndm

1.697 2.751

Pon vi tinh: VND
Cho giai doan tai

Cho n&m tai chinh chinh tce ngay 6
két thic ngay 31 thang 5 dén ngay 31
thang 12 ndm 2016 théng 12 ndm 2015

Téng doanh thu 19.438.195.753 64.757.421.732
Trong dé:
Doanh thu tir hoat déng trién 1am,
héi che 15.108.612.781 48.579.476.726
Doanh thu tir cac dich vu khac 4.329.582.972 16.177.945.006

Cac khoan giam trir doanh thu

Doanh thu thuan 19.438.195.753 64.757.421.732
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Cong ty Cé phan Trung tam Hai chg Trién 1am Viét Nam B09-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 nam 2016 va cho nam tai chinh két thiic cung ngay
14, DOANH THU (tiép theo)

14.2  Doanh thu tir hoat déng tai chinh
Don vi tinh: VND

Cho giai doan tai

chinh t ngay 6

Cho ndm tai chinh thang 5 dén ngay

két thac ngay 31 31 thang 12 ndm

théang 12 ndm 2016 2015

Lai tién g¥i, tién cho vay 94.403.690.577 50.722.463.743

L&i chénh l&ch ty gia 30.815.396 889.271.664

TONG CONG 94.434.505.973 51.611.735.407
15.  GIA VON DICH VU CUNG CAP

BPon vj tinh: VND

Cho giai doan tai

Cho nam tai chinh chinh tir ngay 6

két thuc ngay 31 théng 5 dén ngay 31
thang 12 ndm 2016 thang 12 ndm 2015

16.

Chi phi nhan vién

Chi phi phan bé céng cu, dung cy
Chi phi khau hao tai san cb dinh
Chi phi dich vu mua ngoai

TONG CONG

19.592.091.034

359.469.076
13.206.865.260
12.192.987.340

18.475.512.060

2.126.595.003
12.330.855.776
32.006.886.781

45.351.412.710

64.939.849.620

CHI PHi BAN HANG VA CHI PHi QUAN LY DOANH NGHIEP

Bon vi tinh: VND

Cho giai doan tai

Cho ndm tai chinh chinh tr ngay 6
két thuc ngay 31 théang 5 dén ngay 31
thang 12 ndm 2016  thang 12 ndm 2015

Cac khoan chi phi ban hang phét sinh
trong nam
Chi phi dich vu mua ngoai

TONG CONG

Céac khoan chi phi quan ly doanh nghiép
phat sinh trong nam

Chi phi nhan céng

Chi phi khdu hao tai san c6 dinh

Chi phi dich vu mua ngoai

Chi phi quan ly doanh nghiép khac

TONG CONG

20

1.440.050.112

411.252.363

1.440.050.112

411.252.363

8.612.764.987 8.959.676.140
49.862.844 49.630.936
2.070.186.160 3.510.133.622
891.805.197 790.931.933
11.624.619.188 13.310.372.631




Cong ty C6 phan Trung tdm Hoi cho Trién lam Viét Nam B09-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 nam 2016 va cho nam tai chinh két thic cung ngay

17

18.

18.1

CHI PHi KINH DOANH THEO YEU TO
Pon vj tinh: VND

Cho giai doan tai

Cho ndm tai chinh chinh tir ngay 6
két thic ngay 31 thang 5 dén ngay 31
thang 12 nam 2016 thang 12 ndm 2015

Chi phi nhan cong 28.204.856.021 27.435.188.200
Chi phi khau hao va hao mon tai san ¢b dinh 13.256.728.104 12.380.486.712
Chi phi dich vu mua ngoai 15.703.223.612 35.517.020.403
Chi phi khac 1.251.274.273 3.328.779.299
TONG CONG 58.416.082.010 78.661.474.614

THUE THU NHAP DOANH NGHIEP

Thué suét thué thu nhap doanh nghiép (“TNDN”) &p dung cho Cong ty la 20% lgi nhuén chju
thué.

Bao cdo thué clia Cong ty sé chiu s kiém tra clia co' quan thué. Do viéc ap dung luét va cac
qui dinh vé thué co thé dwoc gidi thich theo nhiéu cach khac nhau, s6 thué dwoc trinh bay
trén bao céo tai chinh co thé sé bi thay ddi theo quyét dinh cudi cling clia co quan thué.

Chi phi thué TNDN
Pon vij tinh: VND
Cho giai doan tai
Cho ndm tai chinh chinh tir ngay 6
két thuc ngay 31 théng 5 dén ngay 31
thang 12 ndm 2016 thang 12 nd&m 2015

Chi phi thué TNDN 11.103.670.245 8.454.627.998

TONG CONG 11.103.670.245 8.454.627.998

Duwai day la ddi chiéu loi nhuan thuén trudc thué va thu nhap chiu thué:

Cho giai doan tai

Cho ndm tai chinh chinh tc ngay 6
két thuc ngay 31 théng 5 dén ngay 31
thang 12 nam 2016 thang 12 ndm 2015

Loi nhuan thuan trwéc thué 55.526.666.623 37.801.182.525
Céc diéu chinh ting/(gidm) loi nhuén theo ké

todn

Chi phi phat cham nép thué - 51.706.309
Cac chi phi khéng dugc trir khac 22.500.000 1.113.982.345
Lai danh gi4 lai cac khoan tién co gbc ngoai té (30.815.400) (536.743.918)
Thu nhép chju thué wéc tinh trong nam

hién hanh 55.518.351.223 38.430.127.261

21
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Cong ty C& phan Trung tam Héi che Trién 1am Viét Nam

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo) _
vao ngay 31 thang 12 nam 2016 va cho nam tai chinh ket thuc cung ngay

18.

18.1

18.2

THUE THU NHAP DOANH NGHIEP (tiép theo)

Chi phi thué TNDN (tiép theo)

B09-DN

Duw6i day 1a déi chiéu chi phi thué TNDN va két qua cla @i nhuan ké toan trwéc thué nhan

v&i thué suét thué TNDN:

Loi nhuan trwéce thué

Thué TNDN theo thué suét 20% cho nam nay
va 22% cho nam truwde ap dung cho Céng ty

Céc khodn diéu chinh tang:

Chi phi phat cham nép thué
Cac chi phi khéng dwoc trir khac

Céc khodn diéu chinh gidm: ‘
Lai danh gia lai cac khoan tién cé goc
ngoai té

Chi phi thué TNDN

Thué TNDN hién hanh

Cho nam tai chinh
két thuc ngay 31
thang 12 nam 2016

55.526.666.623

11.105.333.325

Pon vi tinh: VND

Cho giai doan tai
chinh ttr ngay 6
thang 5 dén ngay 31
thang 12 ndm 2015

37.801.182.525

8.316.260.156

; 11.375.388
4.500.000 245.076.116
(6.163.080) (118.083.662)
11.103.670.245 8.454.627.998

Thué TNDN hién hanh phai trd dwgc xac dinh dwa trén thu nhép chiu thué clia nam hién tai.
Thu nhap chiu thué ctia Céng ty khac véi thu nhap dwoc bao cao trong bao céo két qua hoat
déng kinh doanh vi thu nhap chiu thué khéng bao gém cac khodn muc thu nhap chiu thué
hay chi phi duwgc kh&u trir cho muc dich tinh thué trong cac n&m khac va cling khéng bao
gom cac khoan muc khong phai chiu thué hay khéng dwoc khau trie cho muc dich tinh thué.
Thué TNDN hién hanh phai tra cia Céng ty dwoc tinh theo thué suét da ban hanh dén ngay

két thuc ky ké toan nam.

22



Cong ty C6 phan Trung tdm Hoi cho Trién lam Viét Nam

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 n&m 2016 va cho n&m tai chinh két thuc cung ngay

19. NGHIEP VU VOl CAC BEN LIEN QUAN

BOS-DN

Nherng giao dich trong yéu clia Cong ty v&i cac bén lién quan trong nam bao gom:

Pon vj tinh: VND

Bén lién quan Méi quan  N&i dung nghiép Cho giai doan tai
hé vu chinh tir ngay 6
Cho ndm tai chinh  théng 5 dén ngay
két thiic ngdy 31 31 thédng 12 ndm
thang 12 ndm 2016 2015
Tap doan Coéng ty me Cho vay 900.000.000.000 669.436.450.000
Vingroup — Géc vay da thu 48.600.000.000 -
Cong ty CP Lai vay phai thu 90.895.006.785 24.141.284.942
Cong ty TNHH Cung Tap  Thanh ly tai san 1.500.000.000 -
Dau tv San doan
xuét Phat trién
Noéng nghiép
Vineco

Céc didu kién va diéu khodn cia céc giao dich véi cac bén lién quan

Cong ty ban tai san cho cac bén lién quan theo murc gid va cac diéu khoan niém yét théng
thwong trén thi tredng.

Ngoai trir khoan phai thu ngén han vé cho vay, cac khodn phai thu tai ngay 31 thang 12 nam
2016 khong can bao dam, khong co 14i suét va sé dwoc thanh toan bang tién. Cho nam tai
chinh két thuc vao ngay 31 thang 12 nam 2016 Céng ty chwa trich lap bat cr mét khodn dw
phong no phai thu khé ddi nao lién quan dén sé tién cac bén lién quan con no Cong ty (ngay
31 théng 12 n&m 2015: khéng). Viéc danh gia nay duoc thie hién cho méi ndm thong qua
viéc kiém tra tinh hinh tai chinh cta bén lién quan va thj trwéng ma bén lién quan dé hoat
déng.

Tai ngay két thuc ky két toan n&m, sé dw cac khoan phai thu véi cac bén lién quan nhw sau:
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Cong ty C6 phan Trung tdm Héi che Trién 1&m Viét Nam

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)
v&o ngay 31 thang 12 nam 2016 va cho n&m tai chinh két thuc ciing ngay

19. NGHIEP VU VO'I CAC BEN LIEN QUAN (tiép theo)

Phai thu khach hang va phai thu khac

Bén lién quan

Phai thu khéch hang

Cong ty TNHH Pau tw
San xuét Phét trién
Néng nghiép Vineco
Cong ty Co phan Pau
tw va Phat trién do thi
Sai Dong

Cac cong ty khac
trong Tap doan

Phai thu khac
Téap doan Vingroup —
Céng ty CP

Méi quan hé

Cung Tap
doan

Cung Tap
doan

Cung Tap
doan

Coéng ty me

Phai thu ngdn han vé cho vay

BOS-DN

Don vj tinh: VND

Néi dung o o
nghiép vu S6 cudi ndm S6 dau nédm
Phai thu vé
thanh Iy tai
san 1.500.000.000 -
Phai thu
khac
106.350.137 -

Phai thu
khac 24.000.000 5.234.999

1.630.350.137 5.234.999
Lai vay phai
thu 24.141.284.942

116.036.291.727

115.036.291.727

24.141.284.942

Ngay 31 thang 12

Bén lién quan Mbi quan hé

ndm 2016 L&i suat

VND  %/ndm
Tap doan Coéng ty me 550.836.450.000 6%
Vingroup — 70.000.000.000 6%
Cong ty CP 900.000.000.000 6%

1.520.836.450.000

Céc khoan cho vay nay khong cd tai sdn d&m bao.

Céc giao djch voi cac bén lién quan khac

Thu nhap clia cac thanh vién clia Hoi ddng Quan tri va Ban Giam déc

Lwong va theéng

TONG CONG

Cho ndm tai chinh

Ngay déo han

Ngay 29 thang 5 nam 2017
Ngay 4 thang 6 nam 2017
Ngay 29 thang 1 ndm 2017

Don vj tinh: VND

Cho giai doan tai
chinh tir ngay 6

két thiic ngay 31 théng 5 dén ngay 31

thang 12 ndm 2016
337.783.343

thang 12 ndm 2015

209.802.318

337.783.343

209.802.318
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Coéng ty Cb phan Trung tam Hoi cho Trién I&m Viét Nam

B09-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 ndm 2016 va cho ndm tai chinh két thuc cung ngay

20.

LAl TREN CO PHIEU

L&i co ban trén cb phiéu dwoc tinh bang céach chia loi nhuan sau thué thuéc vé cb dong s&
htru cé phiéu pho théng clia Céng ty (sau khl da d|eu chlnh cho viéc trich lap quy khen thuwéng,
phuc loi) cho s6 lweng binh quan gia quyén clia sb cb phiéu phd théng dang lwu hanh trong

kY.

La| suy glam trén co ph|eu duegc tinh béng cach chia lgi nhuan hoac 16 sau thué phén bd cho
co dong s& hiru cb phiéu phd théng clia Céng ty cho sb lwgng binh quan g|a quyen cua sb
ch phleu phd thong dang Iwu hanh trong nam va sé luong bmh quén gla quyén cla cb phiéu
phé thong sé dwoc phat hanh trong trwrdng ho*p tAt ca cac cd phiéu phd thong tiém nang co
tac dong suy gidm déu dwoc chuyén thanh ¢ phiéu phé thong.

Cong ty st dung cac thng tin sau dé tinh 1ai co ban trén cb phiéu:
Don vi tinh: VND

Cho giai doan tai

Cho nam tai chinh chinh tir ngay 6
két thic ngay 31  théng 5 dén ngay 31
thang 12 ndm 2016  thang 12 ndm 2015

Loi nhuan thuan sau thué phan bd cho cé déng
s& htru cb phiéu phd théng

Diéu chinh giam do trich quy khen thwéng, phuc
lo - &
Loi nhuan thudn sau thué phan bd cho ¢ déng

s& htru ¢ phiéu phd thong dé tinh 13i co ban trén

cd phiéu 44.422.996.378 29.346.554.527
Loi tirc clia b phiéu wu dai cd quyén chuyén doi 5 )

44.422.996.378 29.346.554.527

Loi nhuan thudn sau thué phan bé cho cé

déng s& hivu cb phiéu phd thong 44.422.996.378

29.346.554.527

Binh quan gia quyen ctiasb cd ph:eu phé théng
(khoéng bao gom cd phiéu quy) @é tinh lai co

ban trén cb phiéu 166.604.050 166.604.050
Binh quéan gia quyen cua sb co phiéu phd

thong (khéng bao gém cd ph|éu quy) 166.604.050 166.604.050
Lai co ban trén cb phiéu 267 176
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Cong ty C phan Trung tam Hai chg Trién l1am Viét Nam B09-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 n&m 2016 va cho nam tai chinh két thuc cung ngay

21.

22,

CAC CAM KET

Céc cam két lién quan dén hop déng thué hoat déng ma Cong ty la bén di thué

Céng ty, 1a bén di thué, da ky két mot sb hop dong thué hoat dong véi s6 tién thug téi thiéu
theo céc théa thuan nay vao ngay 31 thang 12 nam 2016 nhw sau:

Pon vj tinh: VND

Sé cudi ndm Sé ddu ndm
Pén 1 nam % 9.027.275.040
Trén 1 dén 5 ndm = 19.032.504.876
TONG CONG 5 28.059.779.916

Ngay 19 thang 8 nam 2016, Hop ddng thué dét s6 297/HDTD tai sb 148 Giang Vo Ba Binh,
Ha Noi chinh thirc hét hiéu lyc sau khi Céng ty dwoc UBND Thanh phé Ha Noi cap quyét dmh
cho phép chuyen d4i muc dich st dung dAt dé thyc hién Dy an dau tw xay deng T6 ho=p trung
tam thwong mai dich vy nha &. Bén thai diém bao céo nay, Cong ty chuwa dugc ky két hcp
ddng thué d&t méi. Do do, Cong ty chua xéc dinh dwgc cam két vé nghta vy tra tién thué dat
tai dia chi nay.

Cac cam két phat trién dw an

Theo @& an ¢ phan hoa da duvoc phé duyét va cac van ban phap ly co lién quan, Céng ty
dang thie hién mot sé cam két lién quan dén viéc phat trién Dy an Trung tam Hoi cho Trién
lam Quéc gia méi & CO Loa, Ha Noi, Dy an Khu Chirc nang D6 thi Nam dai 16 Thang Long &
M& Tri, Ha Noi va Dy &n To hop “Trung tam Thuong mai Dich vu va Nha @ tai 148 Giang Vo,
Ba Dinh, Ha Noi véi mirc tng dau tw wée tinh khodng hon 30 nghin ty déng Viet Nam.

THONG TIN THEO BQ PHAN

Trong nam, Cong ty hoat dong trong hai linh vyc kinh doanh chinh |a td chirc trién 1am, hoi
cho va phat trién cac dw &n bat dong san. Tai ngay 31 thang 12 nédm 2016 va cho nam tai két
thuc cung ngéy, tai san va no phal tra ctia hoat doéng phat trién dy an bat ddng san nhd hon
10% tdng tai san va no phai tra clia Cong ty va khong c6 doanh thu va chi phi phat sinh ti
linh vire kinh doanh nay. Do d6, Céng ty khéng trinh bay thng tin theo b phan kinh doanh.

Cong ty chi cé mét khu vige kinh doanh 1a 1anh thd Viét Nam.
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Cong ty Cb phan Trung tam Héi cho Trién 1am Viét Nam BO9-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 nam 2016 va cho n&m tai chinh két thuc cling ngay

23, CAC SU KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC KY KE TOAN NAM

Khong co sw kién nao phat sinh sau ngay két thuc ky ké toan n éu cau phéi dwoc diéu

chinh hay trinh bay trong bao cao tai chinh ctja Céng ty.

o Na

D6 Thi Ngoc Tu = Nguyén Thé Huan O/viLe Thang Long
Ngui lap Ké toan truwdng Giam déc

Ngay 20 thang 3 nam 2017
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