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CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG PIEN ME CA VNECO BAO CAO TAI CHINH
R1-72 Biii Bang Poan, Phit My Hung, P. Tan Phong, Quan 7, Tp HCM  Cho ndm tii chinh két thie ngay 31/12/2013

BAO CAO CUA GIAM POC

Giam dbc Cong ty C4 phan Pau tr va Xay dung Dién ME CA VNECO cdng bé béo céo nay cling véi céc
Bdo cdo tai chinh di duoe kiém todn cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2913.
Théng tin khai quat

Céng ty C6 phan Pau tu va Xay dyng Dién ME CA VNECO (sau ddy goi tit 1a “Céng ty”) tién thén 1a
Céng ty Cb phan Dién 3, duge thanh lap theo Hop ddng thanh lap Céng ty Cb phan Xay lap dién 3 - Sai
Gon s6 01 CP/PCC3-SANNAM-VDIEN/2003 ngay 06/10/2003 gitra Cong ty Xay lap dién 3 (nay la Tdng
Céng ty C6 phin Xay dung Dién Viét Nam), Cong ty TNHH San Nam va Ong Vii Vin Dién.

Thang 04 nim 2006, Céng ty duoc dbi tén thinh Coéng ty CH phi‘m Két cau thép va ma kém ME CA
VNECO. Thang 6 nam 2007, Céng ty dbi tén thanh Céng ty C6 phan Diu tu va Xy dung dién ME CA
VNECO theo Gidy chirng nhan diing ky kinh doanh s6 4103002120 thay d6i 1an thr nim ngay 26 thang 06
nam 2007 do S& Ké hoach va Pau tr Thanh phé HS Chi Minh cp va lan thay ddi gan day nhat 13 14n thir 8
ngay 30 thang 12 nim 2010 v&i ma s6 doanh nghiép la 0303245217. Coéng ty l1a don vi hach toan dge lap,
hoat dong san xudt kinh doanh theo Luét Doanh nghiép, Didu 1& Cong ty va céc quy dinh phap 1y co lién
quan.

Vén diéu 1&: 150.000.000.000 dong.

Vén gop thuc té dén ngay 31/12/2013: 90.075.000.000 ddng.

Cong ty da ding ky giao dich c¢b phiéu phd thong tai S& Giao dich Ching khoan Tp. Hb Chi Minh ké tir
ngy 02/04/2010 theo Quyét dinh niém yét cb phiéu s6 60/QD-SGDHCM ngay 02/04/2010 ciia S& Giao
dich Chimg khoan Tp. H6 Chi Minh v6i ma chimg khoan VES. Ngay 03/05/2013, ¢6 phiéu cia Céng ty da
bi hiry niém yet theo Quyét dinh s6 122/QP —SGDHCM ngay 03/04/2013 cia S& Giao dich Chirng khoan
Tp. H6 Chi Minh. |

Cong ty c6 2 chi nhanh:

o Chinhanh Céng ty Cb phin Pau tu va Xay dung dién ME CA VNECO — Khach san Sai Gon Xanh.

e Chi nhénh Céng ty C5 phan Déu tu va Xay dung di¢n ME CA VNECO — Nha mdy két céu thép (da
chuyén nhugng cho Céng ty C6 phan Thanh Long nhung chua thay dbi Giay chimg nhén dang ky kinh
doanh). "

Try s¢ chinh

¢ Diachi: R1-72 Bii Bang Poan, Hung Phudc I, Phi M§ Hung, Phudng Tan Phong, Quén 7,
Thanh pho Ho Chi Minh, Viét!Nam.

o Diénthoai: (84)08.5410 5273"

e Fax: (84) 08. 5410 5274

o  Website: WWW.Mecavneco.com.vn
Nganh nghé kinh doanh chinh

o Ché tao cot thép ma k&m nhing nong, két céu céc loai (khdng hoat dong tai try sd);

o Xay lap cdc cong trinh dudng déy va tram bién ap dén 500KV, cac cong trinh dién cong nghiép - dan
dung;

e  Sira chita va bdo tri nha may dién cong nghiép (khong hoat déng tai tru sé);
¢  Kinh doanh du lich 1if hanh ndi dia — quéc té;

e  Muabfn mdy moc, vt tur, thiét bi nganh céng — néng nghiép (trir thude bao vé thyc vat);
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG DIEN ME CA VNECO BAO CAO TAI CHINH
R1-72 Buii Bang Poan, Phit My Hung, P. Tan Phong, Quéin 7, Tp. HCM  Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31/12/2013

BAO CAO CUA GIAM POC (tiép theo)

e Dich vu chuyén giao cong nghé;

e  Xay dung cong trinh cong nghiép, din dung, giao thong, thay dién, thiy-1¢i, co so ha tang khu dé thi,
khu cong nghiép;

e Mua béan vit tu thiét bi dién, vat liéu xdy dung, thiét bj phuong tién vén tai, xe may thi cong;
e Turvin ddu tu (trlr tr vén tai chinh — ké toan):
e  Kinh doanh nha &, cho thué van phong, kho bai;

e Kinh doanh nha hang in uéng, khach san (dat tiéu chudn sao), buén ban dé uéng cé con (khong kinh
doanh dich vu &n udng tai tru so).

Nhin sw

-

Tong s6 cong nhan vién hién c6 dén cudi nam tai chinh la 14 nguoi. Trong do, nhan vién quan ly la 3
nguoi.

Cac thanh vién Hoi dong quan tri, Ban Kiém sodt, Giam déc va Ké toan trudng trong nam tai chinh va dén
ngay ldp Bao céo tai chinh nay gom cé:

Hpi dong quin tri

e Ong Ngb Vin Cudng Chu tich B6 nhiém ngay 31/05/2012
o OngLé Thach Tay Uy vién Bo nhiém ngay 31/05/2012
e Ong L& Chi Diing Uy vién B6 nhiém ngay 31/05/2012
e Ong Lam Qudc Hai Uyvién B4 nhiém ngay 31/05/2012
o Ong Trin Quang Huy Uy vién B& nhi¢m ngay 31/05/2012

Ban Kiém sodt

e Ong Hb Vin Quang Trudng ban Bé nhiém ngay 31/05/2012
o Ong Nguyén Vin Quang Thanh vién Bé nhiém ngay 31/05/2012
° Ong V& Thanh Luong Thanh vién B& nhiém ngay 31/05/2012

Gidm déc va Ké todn truéng

e Ong Lam Qudc Hai . ,Giam déc B6 nhiém ngay 09/10/2010
e  Ong Mai Thai Diing Ké toan truong B6 nhiém ngay 16/01/2013
Quyén Ké toan truéng B4 nhiém ngay 02/07/2012

Kiém toan dgc lip

Cac Bao cao tai chinh nay dugce kiém toan boi Cong ty TNHH Kiém toan va Ké toan AAC (Tru so chinh:
Lo 78-80, Dudng 30 thang 4, Quan Hai Chau, Thanh phé Pa Nang; Dién thoai: (84) 0511.3655886; Fax:
(84) 0511.3655887; Website: www.aac.com.vn; Email: aac@dng.vnn.vn).
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG PIEN ME CA VNECO BAO CAO TAI CHINH
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BAO CAO CUA GIAM DPOC (tiép theo)

Trach nhiém cia Giam ddc trong viéc lap cac Bao cdo tai chinh

Giam déc Cong ty chiu trach nhiém 1ap va trinh bay trung thuc va hop 1y cac Bho céo tai chinh nay trén co
o

o Tuén thu cac Quy dinh cua cac Chuén muc ké toén‘Viét Nam, Ché d6 ké toan Viét Nam va céc quy
dinh phap 1¥ hién hanh khac cé lién quan;

o Luya chon cac chinh sach ké toan thich hop va ap dung cac chinh sach d6 mot cich nhit quén;

e Dua ra cac phan doan va udc tinh ké toan mét cach hop 1y va than trong;

e Lip cac Bao cao tai chinh trén nguyén tic hoat dong lién tuc;

o Chiu trach nhiém v& kiém soat ndi by ma Gidm ddc xéc dinh 1a can thiét d¢ dam bao cho viée lap va
trinh bay bao céo tai chinh khong ¢6 sai sot trong yéu do gian 14n hodc nham lan.

Giam doe Cong ty, bfmg b4o cdo nay xéc nhan rang: Cac Bdo cdo tai chinh bao gdm Bang can ddi ké toan,
Béo céo két qua hoat dong kinh doanh, Béo céo luu chuyén tién té va cac Thuyét minh Bao céo tai chinh
kém theo da phan anh trung thuc va hgp 1y vé tinh hinh tai chinh cia Cong ty tai thoi diém 31/12/2013 va
két qua hoat dong kinh doanh ciing nhu céc ludng luu chuyén tién té trong nim tai chinh két thic cing

ngay, phit hop véi cae Chuén mue ké toan va Ché do ké toan Viét Nam hién hanh.
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Tp. Ho Chi Minh, ngay 11 thdng 04 nam 2014
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CONG TY KIEM TOAN VA KE TOAN AAC

THANH VIEN CUA PRIMEGLOBAL

Tru 5o chinh Chi nhinb tgi Thanh pho 16 Chi Minh
L& 78-80 Puomg 30 thang 4, Q. Hai Chau, Tp. Da Ning 47-49 Hoane Sa (Tdng 4 Toa nha Floang Ban)
Tel: 84.511.3653886. Fax: 84 S11.3655887 Quén |, Tp. Ho Chi Minh
Email: aac@dng van vn Tel: 84.8.39102235; Fax: 84 8 39102349
Website: http//www aac.com va Email: aac hemi@aac com.vn
80: 355/2014/BCKT-44C Da Nang, ngay 11 thang 04 nam 2014

BAO CAO KIEM TOAN PQOC LAP

Kinh giri: ~ Hdi dong Quan tri, Giam ddc va cic C6 dong
Cong ty C6 phin Pau tir va Xay dung Pién ME CA VNECO

Chiing t6i da kiém toan céc Béo cdo tai chinh nam 2013, gdm: Bang can dbi ké toan tai ngay 31/12/2013,
Bao cdo két qua hoat dong kinh doanh, Bao cdo luu chuyén tién t& va Thuyét minh béo céo tai chinh cho
nam tai chinh két thic cing ngay, duoc lap ngay 21/03/2014 cia Cong ty C6 phan Pau tu va Xay dung
Pién ME CA VNECO (sau day goi tit 1a “Cdng ty”) dinh kém tir trang 6 dén trang 30.

Trach nhiém cia Giim doc

Giam ddc Cong ty chiu trach nhiém vé viéc lap va trinh bay trung thue va hop 1y bao céo tai chinh cia
Céng ty theo Chudn muc, Ché dé ké toan Viét Nam va céc quy dinh phap 1¥ ¢6 lién quan dén viéc 1ép va
trinh bay béo céo tai chinh; chiu trach nhiém vé kiém soat ndi bd ma Glam déc xac dinh 1a can thiét dé
dam bao cho viéc Iap va trinh bay bdo cdo tai chinh khong c6 sai st trong yéu do gian 1an hodc nham Ian.

Trach nhiém cia Kiém toan vién

Trach nhiélq cia Kiém toan vién la dga ray kié’r} ddc lap ctia minh vé _béo cao tai chinh dya trén két qua
cta cudc kiém toan. Chung t6i da tién hanh kiém toan theo cac Chuan muc kiém toan Viét Nam. Cac
chudn muye nay yéu cau kiém toan vién tuin thi chuén myc va cac quy dinh vé dao dire nghé nghiép, lap
ké hoach va thuc hién cudc kiém toan dé dat duoe sur dam bio hop Iy vé viée liéu béo cdo tai chinh cia
Cong ty cd con sai sot trong yéu hay khong.

Cong viéc kiém toan bao gém thuc hién cac tha tuc nhim thu thip cic bing chimg kiém toan vé cac sb
liéu va Thuyét minh trén bao cao tai chinh. Céc thi tuc kiém toan dugc Iwa chon duyra trén xét doan cia
kiém toan vién, bao gf"}m danh gid rii ro co sai sot trong yéu trong bao cdo tai chinh do gian ldn hodc
nhdam 1an. Khi thuc hién danh gia cac rii ro nay, kiém toan vién d xem xét kiém soat ndi bd cia Cong ty
lién quan dén viéc lap va trinh bay béo céo tai chinh trung thue, hop ly nham thiét ké cac thu tuc kiém
toan phu hop véi tinh hinh thuc té, tuy nhién khéng nham muc dich dwa ra y kién vé hiéu qua cua kiém
soat ndi by cia Cong ty. Cong viée kiém toan ciing bao gom danh gia tinh thich hop cua cac chinh sich ké
toan dugc ap dung va tinh hop 1y cna cac udc tinh ké toan ciia Giam ddc ciing nhu danh gia viéc trinh bay
téng thé bao cdo tai chinh.

Chiing t6i tin tuwdng rang cac bang chimg kiém toan ma ching t6i da thu thap duoc l1a ddy du va thich hop
1am co s& cho v kién kiém toan no()al trir caa chiing toi.

Co 5o cua y kien kiém toan ngoai trir

Mot sb khoan ng phai thu 25.514.325.580 déng, ng phai tra 2.925.031.650 dong chua duogc ddi chiéu xac
nhan tai ngay 31/12/2013. Kiém toan vién da sir dung thu tuc kiém toan thay thé bang cach giri thu xéc
nhan nhung dén thoi diém nay ching t6i van chua nhan duoc sy phan héi tir phia cac bén lién quan.
Ngoai ra, nhu trmh bay tai diém (*) ctia Thuyét minh s6 18, mot s6 khoan no phai tra 927.130.471 dong
khong co chi trct cu thé theo tén ddi twong ng; kiém toan vién. ciing khong thu duge day du cac bang
chi:ng ké toan can thiét lién quan dén céc khoan c¢dng no ndy. Do d6 chiing téi khong dua ra y kién vé tinh
hién hiru ctia cac khoan no néu trén tai ngay két thic nién do ké toan.

Bio cdo nay duge doc dong théi véi cde Bdo cdo tai chinh va cde Thuyét minh bdo clo dinh kém Trang 4



Y kién kiém toan ngoai trir

Theo y kién cuia chiing toi, xét trén cac khia canh trong yéu, ngoai trir anh hudong cua van dé néu tai doan

“Co s6 cua ¥ kién kiém toan ngoai trir” thi céc bdo cdo tai chinh da phan anh trung thuc va hop ly, tinh
hinh tai chinh ciia Cong ty tai ngay 31/12/2013 va két qua hoat ddng kinh doanh cting nhu cdc iuong luu
chuyén tién t¢ trong nim tai chinh két thic tai ngay 31/12/2013, phi horp v6i Chuan muc, Ché d ké toan
Viét Nam hién hanh va cac quy dinh phap ly hién hanh cé lién quan veé lap va trinh bay Bao céo tai chinh.

I3 A A A A
Cac van dé can nhan manh

1. Nhu trinh bay tai Thuyét minh s6 35, c6 phiéu ciia Céng ty da bi hiy niém yét tai S& Giao dich
Chirng khoan Thanh phé H6 Chi Minh ké tir ngay 03/05/2013 theo Quyét dinh sb 122/QDP-SGDHCM
ngay 03/04/2013 ciia S& Giao dich Chimg khoan Thanh phé Ho Chi Minh.

2. Nhu trinh bay tai muc (*) Thuyét minh sb 11, cho téi thoi diém hién nay, cac tai san c6 dinh vé hinh
la quyén sir dung dat lau dai tai 16 s6 R1-72 va R4-71 Bui Bang Doan, Khu phé Hung Phude 1, Phi
My Hung, Phudng Tan Phong, Quén 7, Thanh phé H6 Chi Minh vin chira dugc cap Gidy chimg nhan
quyén sir dung dét.

Vin dé khiac

Bao cao tai chinh nam 2012 cua Céng ty dugc kiém toan bai cong ty kiém toan khic. Tai Béo cdo kiém
toanso 120637/BCKT - AISHN ngay 29/3/2013 vé Béo cdo tai chinh nam 2012 cta Cong ty, kiém todn

»'Vléﬂ hen nhlém da dura ra ¥ kién kiém toan ngoai trir.

Y e

e

Tran Tln Phwong Lan Nguyén Thi Anh Nga
Phé Téng Gidm doc‘ ) Kiém toan vién o
Chiimg chi hanh nghé s6 0396-2013-010-1 Chimmg chi hanh nghé s6 0809-2013-010-1

=

Bdo cdo nay dugc doc d’éng thoi voi cac Bdo cdo tai chinh va cdc Thzg»é'f minh bao cao dinh kem Trang 5



CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG PIEN MECA VNECA
R1-72 Biii Bing Poan, Phit M§ Hung, P. Tan Phong, Quén 7, Tp.HCM

BAO C40 TAI CHINH
Cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2013

BANG CAN POI KE TOAN
Ngay 31 thang 12 nam 2013

Miu si B 01 - DN
Ban hanh theo OD s6 15/2006/0P - BTC
ngay 20/3/2006 va cde quy dinh siva doi, bo sung

co lién gquan cua Bo Tai chinh

Mi  Thuyét " 311212013 31/12/2012

TAI SAN s0  minh VND VND

A. TAISAN NGAN HAN 100 " 11.113.641.978 23.492.622.897
I. Tién va cic khoan twong duong tién 110 5 1.781.678.632 2.513.091.676
1. Tién 111 781.678.632 913.091.676
2. Cac khoan tuong duong tién 112 1.000.000.000 1.600.000.000
II. Cic khoin dau tir tai chirth ngz’in han 120 - -
I1l. Cic khoan phai thu ngin han 130 8.414.406.265 19.361.598.406
I. Phai thu khach hang 131 12.748.515.923 9.915.544.396
2. Tra trude cho ngudi ban 132 1.844.084.937 1.624.086.937
3. Céc khoan phai thu khac 135 6 11 .5.35%3%(; o 20.444.654.881
4. Du phong phai thu ngan han kho doi 139 7 (17.?08.82'4.796% (12.622.687.808)
IV. Hang ton kho 140 737.846.937 1.227.303.242
1. Hang ton kho 141 8 737.846.937 1.227.303.242
2. Dy phong giam gia hang ton kho 149 - -
V. Tai sén ngin han khac 150 179.710.144 390.629.573
I.  Chi phi tra trrde ngan han 151 - -
2. Tai san ngdn han khac 158 9 179.710.144 390.629.573
B. TAISAN DAI HAN 200 178.187.868.696 178.159.369.596
I. Cac khoan phaii thu dai han 210 - =
II. Taiséan c6 dinh 220 176.591.451.441 177.259.131.596
1. Taisan ¢ dinh hiru hinh 221 10 17.294.231.275 17.961.911.430
- Nguyén gia 222 20.399.905.443 20.498.516.584

- Gid tri hao mén lily ké 223 (3.105.674.168) (2.536.605.154)

2. Taisan co dinh v hinh 227 11 61.352.885.300 61.352.885.300
- Nguyén gid 228 61.352.885.300 61.352.885.300

- Gid tri hao mon lity ké 229 = -

3. Chi phi xdy dung co ban d& dang 230 12 97.944.334.866 97.944.334.866
II1. Bit dong san dau twr 240 - -
IV. Céc khoadn diu tir tai chinh dai han 250 13 1.548.600.900 900.238.000
1. Péu tr dai han khac e 258 1.915.400.000 1.915.400.000
2. Du phong giam gia du tur tai chinh dai han 259 (366.799.100) (1.015.162.000)
V. Taisén dai han khic 260 47.816.355 -
1. Chi phi tra trude dai han 261 14 47.816.355 -
2. Tai san dai han khac 268 - -
TONG CONG TAI SAN 270 1189.301.510.674 201.651.992.493

Cdc Thuyét minh kém theo tir trangl0 dén trang 30 la bé phdn hop thanh cde Bdo cdo tai chinh nay
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG PIEN MECA VNECO
R1-72 Bui Bang Poan, Phi My Hung, P. Tan Phong, Quén 7, Tp.HCM

BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2013

BANG CAN DOI KE TOAN (tiép theo)
Ngay 31 thang 12 nam 2013

Mi Thuyét 317122013 31/12/2012

NGUON VON s6  minh VND VND

A. NO PHAI TRA 300 115.945.126.287 123.460.439.582
I. No ngin han 310 115.430.126.287 122.972.328.673
1. Vay va no ngin han 311 15 45.321.816.240 57.644.000.000
2. Phai tra ngudi ban 312 39.510.121.564 39.603.565.064
3. Ngudi mua tra tién trudc ! 313 890.406.299 3.638.588.057
4. Thué va cic khoan phai nop Nha nude 314 16 3.397.634.586 2.733.807.902
5. Phai tra nguoi lao dong 315 243.836.000 20.844.398
6. Chi phi phai tra 316 17 .+ 520.832.073 962.613.072
7. Cac khoan phai tra, phai ndp ngan han khac 319 18 24.560.177.187 17.379.707.842
8. Quy khen thuong, phiic lgi 323 985.302.338 989.202.338
II. No dai han 330 515.000.000 488.110.909
1. Phai trd dai han khac 333 19 340.000.000 -
2. Vay vang dai han 334 20 175.000.000 379.020.000
3. Doanh thu chua thuc hién 338 21 - 109.090.909
B. VON CHU SOHUU 400 73.356.384.387 78.191.552.911
I. Vén chii s hiru 410 73.356.384.387 78.191.552.911
1. Vbn dau tu ctia chi s& hiru 411 22 90.075.000.000 90.075.000.000
2. Quy dau tu phat trién 417 22 1.161.453.222 1.161.453.222
3. Qu¥ du phong tai chinh 418 22 976.705.862 976.705.862
4. Loi nhuan sau thué chua phan phéi 420 22 (18.856.774.697) (14.021.606.173)
IL. Ngudn kinh phi va quy khic 430 - -
TONG CONG NGUON VON 440 189.301.510.674 201.651.992.493

.
gz
’

K¢ toan trwong

e

=

¥ Mai Thai Diing
Théanh phé Ho Chi Minh, ngay 21 thang 03 niam 2014

Ngudi 1ap biéu

e

Mai Th4i Diing

Céc Thuyét minh kém theo tic trang 10 dén trang 30 la bé phan hop thanh cdc Bdo cdo tai chinh nay

B e '=m.=7 |
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG PIEN MECA VNECO
R1-72 Bii Bing Doan, Phi My Hung, P. Tan Phong, Quan 7, Tp.HCM

BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2013

BAO CAO KET QUA KINH DOANH
Cho niim tai chinh két thic ngay 31/12/2013

Méu sé B 02 - DN

Ban hanh theo OP s6 15/2006/0P - BTC

ngéty 20/3/2006 va cdc quy dinh siea doi, bé sung

c6 lién quan cua Bg Tai chinh

Mi Thuyét Niim 2013 Nim 2012
CHI TIEU s6 minh VND VND
1. Doanh thu ban hang & cc dich vu 01 23 17.446.858.068 7.121.203.711
2. Cac khoan giam trir doanh thu 02 - -
3. Doanh thu thuan v& ban hang & cc dich vu 10 23 17.446.858.068 7.121.203.711
4.  Gia von hang ban 11 24 10.136.745.818 5.329.131.672
5. Loinhudn gop vé bin hang & cc dich vu 20 7.310.112.250 1.792.072.039
6. Doanh thu hoat dong tai chinh 21 25 142.595.813 272.976.266
Chi phi tai chinh 22 26 6.275.702.071 9.183.854.988
Trong d6: Chi phi ldi vay 23 6.924.064.971 9.356.042.170
Chi phi bén hang . &tp o1b24 - -
9. Chi phi quan ly doanh nghiép DY !5 o5 13629425, > 6.065.997.004 8.970.842.492
10. Loi nhuén thudn tir hoat ddng kinh doanh 30 (4.888.991.012) (16.089.649.175)
11. Thu nhap khéc 31 27 56.001.478° 9.500.000
12. Chi phi khic 32 28 2.178.990 134.064.176
13. Loi nhuin khac 40 53.822.488 (124.564.176)
14. Tong lgi nhuin ké toan trude thué 50 29 (4.835.168.524) (16.214.213.351)
15. Chi phi thué TNDN hién hanh 51 29 - -
16. Chi phi‘thué TNDN hoan lai 52 s g
17. Lgi nhuin sau thué TNDN 60 29 (4.835.168.524) (16.214.213.351)
18. Lai co ban trén ¢ phiéu 70 30 (537) (1.800)
|
: K¢é toan truwomg Nguoi lap biéu
e =
; Mai Thai Diing Mai Thai Diing
Théanh phé Ho Chi Minh, ngay 21 thdng 03 ndm 2014
Céc Thuyét minh kém theo tir trang 10°dén trang 30 la b6 phin hop thanh cia Béo ca’_g tai chinh nay Trang 8



BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2013

CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG DIEN MECA VNECO
R1-72 Bui Bz“mg DPoan, Phu My Hung, P. Tan Phong, Quén 7, Tp. HCM

Miu s6 B 03 - DN
Ban hanh theo OP sé 15/2006/0P - BTC
ngay 20/3/2006 va cdc quy dinh siea déi, b6 sung

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE
Cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2013

¢ lién quan cua Bo Tai chinh

Chi tiéu Mi “Niim 2013 Nim 2012
s6 VND VND
I. Luu chuyén tién tir hoat dong kinh doanh
1. Tién thu tir bin hang, CC DV va doanh thu khac 01 10.366.285.013 7.913.548.475
2. Tién chi tra cho ngudi cung cip HH va DV 02 (9.663.515.616) (7.397.412.018)
3. Tién chi tra cho nguoi lao dong 03 (652.132.300) (1.593.649.802)
4. Tién chi tra 1ai vay . 04 (48.231.814) (89.905.632)
5. Tién thu khéc tir hoat déng kinh doanh 06 274.159.039 176.527.959
6. Tién chi khac cho hoat dong kinh doanh 07 (930.328.795) (723.535.573)
Luu chuyén tién thudn tir hoat dong kinh doanh 20 T (653.764.473) (1.714.426.591)
II. Luu chuyén tién tir hoat djng dau tu
I. Tién chi dé mua sdm XD TSCP va cic TS DH khac 21 (35.000.000) (7.500.000)
2. Tién thu lai cho vay, ¢d tirc va loi nhuan dugc chia 27 132.431.429 273.116.446
Luru chuyén tién thuén tir hoat dong diu tur 30 97.431.429 265.616.446
I11. Liru chuyén tién tir hoat dng tai chinh
1 Tién vay ngén han, dai han nhan duoc 33 - 2.644.000.000
2. Tién chi tra ng gbc vay 34 (175.080.000) (175.080.000)
Luu chuyén tién thuin tir hoat dong tai chinh 40 (175.080.000) 2.468.920.000
Luru chuyén tién thuin trong ky 50 (731.413.044) 1.020.109.855
Tién va trong duong tién dau ky 60 2.513.091.676 1.493.052.639
Anh hudng cta thay doi ty gia hdi doai qui ddi ngoai té 61 - (70.818)
Tién va twong dwong tién cudi ky 70 1.781.678.632 2.513.091.676
K¢ toan truémg Ngwdi 13p biéu
Mai Thai Diing Mai Thai Diing

Théanh phé Ho Chi Minh, ngay 21 thang 03 ndm 2014

Cde Thuyét minh kém theo tic trang 10 dén trang 30 1a bg phén hop thanh cua Bdo cdg tai chinh nay

I o  THEET |

Trang 9



CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG DIEN MECA VNECO BAO CAO TAI cHINY
R1-72 Bui Bang Poan, Pha My Himng, P. Tdn Phong, Quan 7, Tp.HCM  Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31/12/2013

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

(Cde Thuyét minh nay la bo phdn hop thanh va can doe doc d&ng thai véi ede Bdo cdo tai chinh)

1.

Pac diém hoat djng

Cong ty C6 phin Piu tr va Xay dung Bién ME CA VNECO (sau déy goi tit 1a “Céng ty”) tién than 14
Cong ty C6 phan dién 3, dugc thanh lap theo Hop ddng thanh lap Cong ty CS phan Xay lap dién 3- Sai
Gon s6 01 CP/PCC3-SANNAM-VDIEN/2003" ngay. 06/10/2003 gilra Cong ty Xay lap dién 3(nay la
Téng Cong ty Cd phan Xay dung dién Viét Nam), Cong ty TNHH San Nam va Ong Vi Vian Dién.

Thang 04 nam 2006, Cong ty duge dbi tén thanh Céng ty C6 phan Két cAu thép va ma kém ME CA
VNECO. Théng 6 nam 2007, Céng ty di tén thanh Céng ty Cé phan Dau tir va Xay dung dién ME CA
VNECO theo Gidy chimg nhén ding ky kinh doanh s6 4103002120 thay ddi lan thi nam ngdy 26 thang
06 nam 2007 do S& K& hoach va Dau tr Thanh pho H& Chi Minh cép va ldn thay ddi gan day nhat 1a
Jan thir 8 ngay 30 thang 12 nam 2010 véi ma sé doanh nghiép 1a 0303245217, Céng ty la don vi hach
toan dgc lap, hoat dong san xuat kinh doanh theo Luat Doanh n0h1ep, Piéu l¢ Cong ty va cac quy dinh
phap Iy cd lién quan.

Cong ty da dang ky giao dich ¢6 phiéu phé thong tai S& Giao dich Ching khoan Tp. H3 Chi Minh ké tir
ngay 02/04/2010 theo Quyét dinh niém yét cd phiéu sb 60/QD-SGDHCM ngay 02/04/2010 cia S&
Giao dich Chimg khoan Tp. H& Chi Minh véi ma chitng khoan VES. Ngay 03/05/2013, cb phiéu coa
Cong ty da bj hity niém yét theo Quyét dinh s6 122/QD ~SGDHCM ngiy 03/04/2013 ciia S& Giao dich
Chiing khoan Tp. H Chi Minh.

Nganh nghé kinh doanh chinh

e Ché tao cot thép ma kém nhing néng, két cdu cic loai (khong hoat dong tai tru sd);

o Xy lip cdc cong trinh dudng day va tram bién dp dén 500KV, cac cong trmh dién cong nghiép -
dan dung;

e Sira chita va bao tri nha may dién cong nghiép (khéng hoat ddng tai tru so);

e Kinh doanh du lich li¥ hanh néi dia — quéc té;

e Mua bin may méc, vat tu, thiét bi nganh cong — ndng nghiép (trir thude bao vé thue vat);
o Dich vu chuyén giao cong nghé;

e Xiy dung cong trinh ¢dng nghiép, din dung, giao théng, thiy dién, thuy loi, co s& ha tang khu dé
thi, khu cong nghiép;

e Mua béan vat tu thiét bi dién, vat lidu xay dung_ thiét bi phuong tién van tai, xe may thi cong;

o Tu vin diu tu (trir tw van tai chinh — k& toan);

e Kinh doanh nha @; cho \tt;ué vin phong, kho bii;

e Kinh doanh nha hang él}%uéng, khach san (dat tiéu chuin sao), buén ban do uéng c6 cdn (khong
kinh doanh dich vy an uong tai try sd).

Nién d6 ké toan, don vi tién & siy dung trong ké toan

Nién do ké toan bit dau tir ngay 01 thang 01 va két thiic vao ngay 31 thang 12 hang nam.

Béo céo tai chinh va cdc nghiép vu ké toan duoc 14p va ghi sd bang Ddng Viét Nam (VND).

Chuén mure va Ché dé ké todn ap dung

Coéng ty ap dung Ché db ké toan Viét Nam ban hanh theo Quyét dinh sé 15/2006/QD-BTC ngay

20/03/2006; cac quy dinh sira doi, bd sung theo cd lién quan va H¢ théng Chuén muc ké toan Viét Nam
do BO Tai chinh ban hanh.

Trang 10




CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG BPIEN MECA VNECO BAO CAO TAI CHINH
R1-72 Bui Bang Poan, Phi M§ Hung, P. T4n Phong, Quin 7, Tp.HCM  Cho nam tai chinh két thic ngéy 31/12/2013

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

(Cde Thuyét minh nay 1 bg phdn hop thanh vé cdn duge doc dong thdi voi cde Bdo cdo téi chinh)
Hinh thirc ké todn: Nhat ky chung.

4.  Cac chinh sach ké todn ip dung

4.1 Kha ning hoat dpng lién tuc

Dén ngay 31/12/2013, 13 lity ké ctia Cong ty 1a 18.856.774.697 ddng. Tai thoi diém nay, cac khodn ng
phai tra ngn han ciia Cong ty vurot qua tai san luu dong 1a 104.316.484.309 ddng, luu chuyén tién
thudn tir hoat dong kinh doanh nam 2013 va 2012 ¢6 gia tri 1an luot 14 4m 653.764.473 dong va dm
1.714.426.591 ddng. Theo d6, kha nang hoat dong ctia Cong ty phu thude vao hoat dong c6 lai trong
twong lai va/hodc su hd trg tii chinh tir cac ¢d déng dé dam bao cho Cong ty ¢6 di ngudn luc tiép tuc
hoat déng binh thudng trong cac nim tiép theo.

Cac bao céo tai chinh nay duoc 1ap trén co sé gia dinh ring Cong ty ¢6 kha nang hoat dong lién tyc,
4.2 Tién va cdc khodn twong dwong tién

Tién bao gom: Tien mdt, ti€n giri ngdn hang va tien dang chuyén.

Céc khoan tirong duong tién 1a céc khoan dau tu ngén han ¢6 thdi han thu héi hoéo dao han khong qua
3 thang ké tir ngay mua, c6 kha nang chuyén déi dé dang thanh mét lwong tién xac dinh va khong ¢é
nhiéu rii ro trong chuyén déi thanh tién.

4.3 Cdc khoan phdi thu

Céc khoan phai thu dugc trinh bay trén bao céo tai chinh theo gia tri ghi s6 cc khoan phai thu khach
hang va phai thu khac.

Du phong ng phai thu khé doi thé hién phan gi tri dy kién bi ton that do cac khoan phai thu khéng
dugc khach hang thanh toan phat sinh déi véi s dur cac khoan phai thu tai thoi diém két thic nién do
ké toan. Viéc trich ldp du phong thue hién theo hudng din tai Théng tu sb 228/2009/TT-BTC ngay
07/12/2009 ciia Bo Tai chinh.

4.4 Hing ton kho

Hang tdn kho duogc ghi nhan theo gia thip hon gitta gid gbc va gia tri thudn cé thé thue hién duoc.
Gia gbe hang tén kho bao gém chi phi mua, chi phi ché bién va cac chi phi lién quan trye tiép khac
phat sinh dé cé duge hang tdn kho & dia diém va trang thai hién tai. Gia tri thuan c6 thé thue hién 12
gi ban udc tinh trir di chi pb1 wée tinh dé hoan thanh hang tén kho va chi phi wéc tinh can thiét cho
viée tiéu thu chung. E

Gia gbe hang ton kho duge tinh theo phuong phap binh quin gia quyén va dugc hach toan theo
phuong phap ké khai thuong xuyén.

Du phong giam gid hang ton kho duoc trich 1ap khi gia trj thuidn c6 thé thie hign duoc cia hang ton
kho nhé hon gia géc. Viéc trich lap du phong thue hién theo Thong tu sb 228/2009/TT-BTC ngay
07/12/2009 ctia B Tai chinh.

4.5 Cdc khodn déu tw tai chinh

Céc khoan déu tur vao cdng ty con, cong ty lién két, cong ty lién doanh va cdc khoan dau tu tai chinh
khac duge ghi nhén theo gia goc.
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG PIEN MECA VNECO BAO CAO TAI CHINH
R1-72 Biii Bing Poan, Phu My Hung, P. T4n Phong, Quan 7, Tp.HCM  Cho néim tai chinh két thiie ngay 31/12/2013

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)
(Cédc Thuyét minh nay la bg phdn hop thanh va can dige doc dong théi voi cde Bdo cdo tai chinh)

Dy phong duge 1dp cho cac khoan giam gid dau tu néu phét sinh tai ngay két thic nién d6 ké toan.
Viée trich 1dp du phong thuc hién theo huéng dan tai Thong tir so0 228/2009/TT-BTC ngay
07/12/2009 va Théong tur s6 89/2013/TT-BTC ngay 28/06/2013 ctia Bé Tai chinh.

4.6 Tai san céd dinh hivu hinh
Nguyén gid

Tai san ¢6 dinh hiru hinh duoc phan anh theo nguyén gia trir di khéu hao lay ké.

Nﬂuyen gia bao gbm gia mua va toan bo cac chi phi ma Cong ty bo ra dé c6 duoc tai san ¢ dinh tinh
dén thoi diém dua tai san-cd dinh do vao trang thai san sang sidung. Cac chi phi phat sinh sau ghi
nhan ban dau chi duoc ghi ting nguyén gia tai san ¢b dinh néu cac chi phi nay chic chin lam tang
lgi ich kinh té trong twong lai do sir dung tai san d6. Cac chi phi'khong thoa man diéu kién trén dugc
ghi nhan la chi phi trong ky.

Khéu hao

Khau hao duge tinh theo phuwong phap dudng thing dya trén thoi gian hitu dung udc tinh ciia tai san.
Ty 1¢ khau hao phui hop v&i Thong tu s6 45/2013/TT-BTC ngay 25/04/2013 cuia B6 Tai chinh.

Loai tai san Thoi gian khiu hao (nam)
Nha cira, vat kién tric 45
May méc, thiét bi 12
Phuong tién van tai ’ 10
Thiét bi dung cu quan Iy 8

4.7 Tai sin co dinh vd hinh
Quyén sir dung dat

TSCD v6 hinh la quyén sir dung dét bao gdm:

- Quyén sir dung dat duge nha nude giao ¢o thu titn sir dung dat hodic nhan chuyén nhuong quyén sir
dung dat hop phap (bao gom quyén sir dung €2t ¢ thoi han, quyen st dung dat khong thoi han).

- Quyén sir dung dét thué trude ngay 6 hiéu lwe cia Luat Dat dai nim 2003 ma da tra tién thué dat
cho ca thoi gian thué hodc.da tra trude tién thué dit cho nhiéu nim ma thai han thué dit da duoc
tra tién con lai it nhit 12 05 ndm va duoc co quan c6 thim quyén cip gidy chimg nhan quyén sir
dung dat.

Nguyen gia TSCD la quyén sir dung dét du’qc xac dinh 1a toan bd khoan tién chi ra dé ¢ quyén sir
dung dat hop phép cong céc chi phi cho dén bu giai phong mit bing, san 1ap mit bang, 1¢ phi truge

ba (khono bao gébm cac chi phi chi ra dé xay dung céc cong trinh trén dat); hodc 14 gia tri quyén sir
dung dat nhan gép von.

Quyén sur dung dat khong c6 thoi han thi khong thye hién khiu hao.
4.8 Chi phi tra triroc dai han
Chi phi tra truée dai han phan anh cac chi phi thyc té da phat sinh nhung c6 lién quan dén két qua

hoat dong san xuét kinh doanh ciia nhleu nién do ké toan. Chi phi tra trudc dai han dugc phan bd
trong khoang thori gian ma loi ich kinh té duge du kién tao ra.
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG PIEN MECA VNECO BAO CAO TAI CHINH
R1-72 Bui Bing Doan, Phit My Humg, P. Tan Phong, Quin 7, Tp.HCM  Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31/12/2013

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

{Cac Thuyét minh nay la bo phdn hop thanh va cdn duoe doc d&ng thoi véi cdce Bao cdo tai chinh)
4.9 Cdc khoan phai tra va chi phi trich trweéc

Cac khoan phai tra va chi phi trich trude duge ghi nhan cho s tién phai tra trong tuong lai lién quan
dén hang hoéa va dich vu da nhan dugc khong phu thuge vao vige Cong ty da nhén duoc hoa don cua
nha cung cap hay chua. :

4.10 Chi phi di vay

Chi phi di vay trong giai doan dau tu xdy dung céc cong trinh xdy dung co ban d& dang duoc tinh
vao gia tri cua tai san do. Khi cong trinh hoan thanh thi chi phi di vay duoc tinh vao chi phi tai chinh
trong ky.

Tét ca cac chi phi di vay khac duge ghi nhin vao chi phi tai chmh trong, k¥ khi phat sinh.

4.11 Ghi nhan doanh thu

» Doanh thu hop dong xay dung dugc ghi nhan theo hai truomg hop:

v Trudng hop hop dong xay dung quy dinh nha thau dugce thanh todn theo tién do ké hoach, khi
ket qua thyc hién hop dong xdy dung duge ude tinh mot cach dang tin cdy thi doanh thu va chi
phi ciia hgp dong xay dung dugc ghi nhin twong tmg v&i phin cong viée di hoan thanh.

v Trudng hop hop déng xay dung quy dinh nha thau dugc thanh toan theo gia tri khdi lugng thue
hién, khi két qua thuc hién hop dong xay dung dugc wdc tinh mot cach dang tin cay thi doanh
thu va chi phi cta hop ddng dugc ghi nhan tuong g voi phan céng viéc di hoan thanh trong
ky duoc khach hang xac nhan.

e Doanh thu ban hang va cung cép dlCh vu duge ghi nhan khi c6 kha nang thu duorc lgi ich kinh té va
c6 thé xac dinh duge mot cach chic chin, dong thoi thoa man diéu kién sau:

v Doanh thu ban hang duoc ghi nhan khi nhitng rii ro déng ké va _quyen 5o hitu vé san pham da
duge chuyén giao cho ngudi mua va khong c6 kha niang dang ké nao lam thay doi quyét dinh
cla hai bén ve gia ban hodc kha nang tra lai hang.

¥"“Doanh thu cung ce“lg dich vu dugc ghi nhén khi da hoan thanh dich vu. Trudng hop dich vu duge
thue hién trong nhiéu ky ké toan thi viéc xac dinh doanh thu trong timg ky duge thuc hién can
ctr vao tv 1€ hoan thanh dich vu tai ngay két thiic nam tai chinh.

e Doanh thu hoat dong tai chinh dugf: ghi nhén khi doanh thu duge xac dinh tuong ddi chic chin va
¢6 kha nang thu dwoc lgiyich kinh té tir giao dich dé.

v Tién 1ai duge ghi nhén‘ trén co s thoi gian va 1ai suat thue té.
v Cb tire va loi nhudn duge chia duge ghi nhin khi Cong ty duge quyén nhén ¢d tire hoac Cong ty
duge quyén nhan loi nhuén tir viée gop von.

4.12 Thué thu nhip doanh nghiép

Chi phi thué thu nhdp doanh nghiép trong nim bao gom thué thu nhép hién hanh va thué thu nhap
hodn lai.

Thué thu nhép hién hanh 14 khoan thué dugc tinh dwa trén thu nhap chiu thué trong nim tai chinh voi
thué suét c6 hiéu luc tai ngay két thic nién do ké toan. Thu nhap chiu thué chénh léch so véi loi
nhusn ké todn 1a do diéu chinh cac khoan chénh 1éch tam thoi giita thué va ké toan ciing nhu diéu
chinh cac khoan thu nhép va chi phi khong phai chiu thué hay khong duoc khéu trir.

-
p
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CONG TY CO PHAN DAU TU VA XAY DUNG PIEN MECA VNECO BAO CAO TAI CHINH
R1-72 Bui Bing Doan, Phi My Hung, P. Tan Phong, Quan 7, Tp.HCM  Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2013

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

(Céc Thuyét minh nay la bg phdn hop thanh va can duge doc dong théi véi cde Bdo cdo tai chinh)

Thué thu nhdp hoan lai duge xdc dinh cho cac khoan chénh Iéch tam thoi tai ngay két thac nién do
ké toan giita co s& tinh thué thu nhap ciia cc tai san va ng phai tra va gia tri ghi s cia ching cho
muc dich bdo cdo tai chinh. Thué thu nhap hoan lai phai tra dugc ghi nhan cho tat ca cac khoan
chénh léch tam thoi. Tai san thué thu nhap hofin lai chi duge ghi nhén khi chic chin trong tuong lai
s& ¢ lgi nhuan tinh thué dé sir dung nhiing chénh léch tam thoi duge khéu trir nay. Gia tri cta thué
thu nhédp hodn lai dugc tinh theo thué suat du tinh sé ap dung cho ndm tai san duogc thu hdi hay ng
phai tra dugc thanh toan dua trén céc mirc thué suét c6 hidu lyc tai ngay két thic nién do ké toan.
Gia tri ghi sO cla tai san thué thu nhdp doanh nghiép hodn lai phai dugc xem xét lai vao ngay két
thiic nién dé ké toan va phai giam gia tri ghi s cia tai san thué thu nhap hoén lai dén mirc dam bao
chic chin c6 du loi nhuan tinh thué cho phép loi ich ciia mdt phan hodc toan bé tai san thué thu nhap
hoan lai duge sir dung.

4.13 Thué suit va cdc I¢ phi ngp Ngin sdch ma Cong ty dang thiee hién

e Thué Gia tri gia tang: Ap dung mirc thué suit thué Gia tri gia ting la 10%.
e Thué Thu nhdp doanh nghiép:

- Giai doan tir 01/01/2013 dén 30/06/2013, Cong ty ap dung mirc thué suit thué Thu nhap doanh
nghiép la 25%.

- Giai doan tir 01/07/2013 dén 31/12/2013, Céng ty ap dung mirc thué sut thué Thu nhip doanh
nghiép la 20% theo hudng dan tai Thong tu so 141/2013/TT-BTC ngay 16/10/2013 cua B¢ tai
chinh.

e CAc loai Thué khac va Lé phi ndp theo quy dinh hién hanh.
4.14 Cong cu tai chinh

Ghi nhin ban diu
Tai san tai chinh
Tai ngay ghi nhan ban dau, tai san tai chinh dugc ghi nhan theo gid gde cOng cac chi phi giao dich co

lién quan tryc tlep dén viéc mua sim tai san tai chinh dé. Tai san tai chinh ciia Céng ty bao gdm: tién
mit, tién g&i ngin han, ddu tu tai chinh, phai thu khach hang va cac khoan phai thu khéc.

No phai tra tai chinh

Tai ngay ghi nhén ban dau nc phai tra tai chinh dwgc ghi nhan theo gia gbc cong véi cac chi phi giao
dich ¢d lién quan trye tiép dénvice phat hanh no phai tra tai chinh do. No phai tra tai chinh cia Cong
ty bao gdbm céc khoan vay va ng, phai tra nguoi ban, chi phi phai tra va cac khoan phai tra khac.

Panh gi4 lai sau lan ghi nhan ban diu

Hién tai, chura c6 quy dinh vé danh gia lai cong cu tai chinh sau ghi nhian ban dau.

4.15 Cdc bén lién quan

> Céc bén duoc coi 1a lién quan néu mot bén c6 kha ning kiém soat hodic co anh huong dang ké dbi voi
bén kia trong viéc ra quyét dinh vé cac chinh sach tai chinh va hoat dong.
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG DIEN MECA VNECO BAO CAO TAI CHINH
R1-72 Bui Bing Poan, Phu My Hung, P. Tan Phong, Quén 7, Tp.HCM  Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2013

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

(Cdc Thuyét minh nay la bo phan hop thanh va can dugc doc dong thoi véi cdc Bdo cdo tai chinh)

5. Tién va cic khoan twong dwong tién

31/12/2013 31/12/2012

VND VND

Tién mat 10.978.629 874.048.397
Tién gdi ngn hang 770.700.003 39.043.279

Tuong duong tién (tién giri ngan hang ky han 1 thang)

1.000.000.000

1.600.000.000

Cong 1.781.678.632 2.513.091.676
6. Cac khoan phai thu khac

31/12/2013 31/12/2012

VND VND

Cong ty TNHH Hai Van Son (1)
+ Lai vay Cong ty tra thay

5.037.311.951
4.037.311.951

5.037.311.951
4.037.311.951

+ Géc vay Céng ty tra thay 1.000.000.000 1.000.000.000
Céng ty C6 phan Thanh Long - 8.902.693.665
Téng Cong ty C6 phan Xay dung Pién Viét Nam 102.612.000 90.422.000
Ong D4 Manh Hung (2) 6.140.157.899 6.140.157.899
éng Vo Van Khoi 10.159.500 10.159.500
Céan bd cong nhin vién 230.224.467 232.249.575
Phai thu khac 10.164.384 31.660.291
Lai dw thu 10.164.384 -
Phai thu khdc . 31.660.291
Cong 11.530.630.201 20.444.654.881

(1) Py la khoan phai thu Céng ty TNHH Hai Véan Son lién quan dén Hop dong mua ban Khach san Xanh
Sai Gon ngay 28/12/2008. Theo Hop dong nay Cong ty ban Khach san Xanh Sai Gon tai dia chi s6
740C, duong Nguyén Klem,\Peron g 4, Quan Phu Nhuén, Tp. Hd Chi Minh cho Cong ty TNHH Hai
Van Son. Céng ty da thé chap Khach san Xanh Sai Gon bao lanh cho Cong ty TNHH Hai Van Son
vay tai Ngan hang Nong nghiép va Phat trién Nong thén Viét Nam — Chi nhanh 9 Tp. H5 Chi Minh, s6
tién 14 ty déng. Cong ty TNHH Hai Van Son nhén tién vay va da chuyén cho Céng ty sb tién 13 ty
dong. Dén thoi diém tra no gbe va 1ai vay (tuong tmg sé tién trinh bay trén) thi Céng ty TNHH Hai
Vian Son bi mét kha nang thanh toan. Do tai san nay van chua lam thi tuc sang tén nén thudc quyén s
hiru cia Céng ty va vi viy Ngan hang yéu cau Cong ty phai tra no thay cho Céng ty TNHH Hai Van

Son theo quy dinh ctia Hop dong thé chép bao lanh da ky két.

(2) Day la khoan tién Cong ty tam img cho Ong B3 Manh Hung dé thuc hién viée xin cap gidy phep xay
dyng Dy 4n 277 Bén Binh Péng. Tuy nhién, Ong D6 Manh Hing da nghi viéc va chua cung cap héa
don chimg tir dé quyét toan khoan tam Gng.
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG PIEN MECA VNECO BAO CAO TAI CHINH
R1-72 Bui Bang Poan, Phu My Humg, P. T4n Phong, Quan 7, Tp.HCM  Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2013
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)
(Cac Thuyét minh nay Ia bg phdn hop thanh va can dige doc dd‘ng thoi vai cac Bao cao tai chinh)
7. Du phong phai thu ngin han khé doi
2 31/12/2013 31/12/2012
VND VND
Du phong cho céc khoan ng phai thu trén 3 nim 13.338.545.574 11.118.808.353
Du phong cho cac khoan ng phai thu qud han
tir 2 nam dén dudi 3 nam 4.230.749.844 1.208.785.670
Du phong cho cac khoan ng phai thu qua han
tir 1 nam dén dudi 2 ndm 139.529.378 295.093.785
Cong 17.708.824.796 12.622.687.808
8. Hang ton kho
31/12/2013 31/12/2012
VND VND
Nguyén ligu. vt ligu 43.793.341 43.793.341
Chi phi SX, KD do dang 694.053.596 1.183.509.901
- Dw an DZ 220KV Cai Ldy - Tra Noc 42,713,292 42.713.292
- Dir an DZ 220KV Tri An- Long Binh (ddu néi S00KV PM) 77.021.601 105.410.059
- Dur dn gia cong cot thép mong DZ 220KV Tri An- Long Binh 2.600.000 2.600.000
- Du dn Xdy dung DZ 220 KV Vinh Tdn - Phan Thiét 3571.718.703 -
- Xay dumg DZ 500KV Phii My-Song Mdy x 173.609.722
- Xdy dung DZ 500 KV Vinh Tan-Song May - 2.435.000
- Xdy dung DZ 500 KV Playcu- Cau Bong - 750.632.071
- Xay dung DZ 220KV Duyén Hai -Tra Vinh - 37.061.413
- Xdy dung DZ500KV Séng Mday - Tdan Dinh - 16.059.501
- Vidn chwyén, cdp phat ¢t DZ 500KV PM-SM - 19.352.479
- XDCB nha cao oc 277-Bén Binh Pong-08-TP HCM - 13.636.364
Cing 737.846.937 1.227.303.242
9. Taisan ngfm han khace
31/12/2013 31/12/2012
VND VND
179.710.144 390.629.573
179.710.144 390.629.573
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG DIEN MECA VNECO

BAO CAO TAI CHINH

R1-72 Bui Bing Poan, Phit M§ Humg, P. Tan Phong, Quan 7, Tp.HCM  Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31/12/2013

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

(Cac Thu}—‘é)‘ minh nay la bg phan hop thanh va can duwoe doc dong thoi véi cdc Béo cdo tai chinh)

10. Tai sin ¢6 dinh hiru hinh

Nhi cira, Miy méc P.iénvintdi  Thiét bi, dung Cong
vét kién triic thiét bi truyén din cu quan Iy
VND VND - VND VND VND
Nguyén gid
S dau nam 18.515.338.724 718.560.000 1.038.581.819 226.036.041 20.498.516.584
Mua sim trong nim a 35.000.000 . - 35.000.000
Giam theo TT 45 - 19.500.000 . 114.111.141 133.611.141
$6 cudi nam 18.515.338.724 734.060.000 1.038.581.819 111.924.900 20.399.905.443
Khéu hao ' %
S0 dau niam 2.006.032.553 247.397.363 158.672.221 124.503.017 2.536.605.154
Khau hao trong nam 411.451.972 62.067.500 152.902.325 28.442.004 654.863.801
Giam theo TT 45 . 9.885.417 » 75.909.370 85.794.787
$6 cudi niim 2.417.484.525 299.579.446 311.574.546 77.035.651 3.105.674.168
Gid tri con lai
S5 dau nam 16.509.306.171 471.162.637 §79.909.598 101.533.024 17.961.911.430
S6 cubi nim 16.097.854.199 434.480.554 727.007.273 34.889.249 17.294.231.275
Gi4 trj con lai TSCD cudi nim diing dé cam cb, thé chip khoan vay la: 727.007.273 dong.
Nguyén gia TSCD da khau hao hét nhung vin con sir dung tai ngay 31/12/2013 1a: 0 dong.
11. Tai san ¢b dinh v6 hinh
Quyén sir Cong
dung dit ()
VND VND

Nguyén gia

Sé dau ndm

Mua sim trong nim
S6 cudi nim

Khiu hao

S6 ddu nam

Khau hao trong nam
S6 cudi nim

Gid tri con lai

Sé dau nam

S6 cudi nim

61.352.885.300

61.352.885.300

61.352.885.300
61.352.885.300

61.352.885.300

61.352.885.300

61.352.885.300
61.352.885.300

(*) Quyén sir dung dit lau dai tai 16 s6 R1-72 va R4-71 Bui Bang Poan, Khu phé Hung Phuée 1, Phi My
Hung, Phuomg Tan Phong, Quan 7, Thanh phé H6 Chi Minh (chua dugc cap Gidy chimg nhin quyén sir
duug dat) va 16 s6 740C Nguyén Kiém, Phuong 04, Quan Phii Nhuan, Thanh phé Hé Chi Minh. Cac Quyén
sir dung dat nay hién 1a tai san dam bao ng vay ciia Téng Cong ty C6 phan Xay dung Dién Viét Nam tai
Ngan hang TMCP Sai Gon Thuong Tin — Chi nhanh Quan 8.

.
o
[
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CONG TY CO PHAN DPAU TU VA XAY DUNG PIEN MECA VNECO BAO CAO TAI CHINH
R1-72 Bai Bang Poan, Phiu My Hung, P. Tan Phong, Quan 7, Tp.HCM  Cho ndam tai chinh két thic ngay 31/12/2013

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

(Cdc Thuyét minh nay la bé phdn hop thanh va cin dwoc doc dong thoi véi cde Bdo cdo tai chinh)

12. Chi phi xay dung co ban dé dang

31/12/2013 31/12/2012

VND VND

Du én 277 Bén Binh Dong (**) 97944334866  97.944.334.866
Cong 97.944.334.866  97.944.334.866

(**) La chi phi xay dung du an eédn ho cao cﬁp VNECO PLAZA tai 277 Bén Binh Péng, Phuong 14, Quan 8,
Thanh phé HS Chi Minh. Trong dé, gia tri quyén sir dung dét 1a 67.000.000.000 déng va chi phi ti vén, chi
phi thiét ké, 13i vay von hoa, cac chi phi quan 1y khac la 30.944.334.886 ddong. Dy an c¢6 tong mirc dau tu la
498.000.000.000 ddng xay dung trén dién tich dit 5.465,4 m’ bao gdm 2 tang ham dé xe, khéi dé 2 tang
thwong mai, dich vu va khdi can ho 23 tang. Tuy nhién, hién nay dy 4n dang ngimg xdy dung do thiéu vén va
Cong ty tam thdi cho thué hoat dong mit bing nay.

13. Cic khodn déu tr tai chinh dai han

31/12/2013 31/12/2012
S6 hrgng Gidtri  S6 luong Gia tri
Co phiéu VND  C6 phiéu VND
Béu tr dai han khac 201.117  1.915.400.000 191.540  1.915.400.000
Céng ty Co phan Séng Ba (SBA)(***) 201.117  1.915.400.000  191.540  1.915.400.000
Du phong giam gia cac khoan dau tr dai han (366.799.100) (1.015.162.000)
Cong 1.548.600.900 900.238.000

(***) Cb phiéu ting theo Cong bd théng tin phat hanh ¢b phiéu dé tra ¢d tirc nam 2012 s6 298/13/S3-TCKT
ngay 14/08/2013 ciia Cong ty C6 phan Séng Ba, voi ty 1¢ ¢ phiéu phat hanh tra ¢b tic 1a 5%.

14. Chi phi tra truée diai han '

“

31/12/2013 31/12/2012

VND VND

Gia tri con lai cong cu dung cu cho phan bo 47.816.355 -
Cong 47.816.355 -
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG BIEN MECA VNECO BAO CAO TAI CHINH
R1-72 Bui Bang Poan, Phi My Hung, P. Tan Phong, Quan 7, Tp.HCM  Cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2013

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

(Céc Thuyét minh nay la bg phdn hop thanh va can dwge doc dong théi véi cae Bdo cdo tai chinh)

15. Vay va n¢ ngin han

31/12/2013 31/12/2012

VND VND
Vay ngén han . 45.292.876.240 57.644.000.000
+ Téng Céng ty C6 phan Xdy dung Dién Viét Nam (@) 45.292.876.240 57.644.000.000
No dai han dén han tra 28.940.000 =
Céng 45.321.816.240 57.644.000.000

(@) Pay la cac khoan vay ngén han véi Téng Cong ty Cé phan Xéy dung Dién Viét Nam. Tai san dam béo 1a
céc quyén sir dung dat tai L6 dit 277 Bén Binh Pong, Phudng 14, Quén 8, Tp. H& Chi Minh; L6 dit R1-72 va
R4-71, Buii Bang Poan, Phit My Hung, Quén 7, Tp. H6 Chi Minh.

16. Thué va cac khoan phai nop Nha nuée

31/12/2013 31/12/2012

VND VYND

Thué gid trj gia ting 743.166.586 79.339.902
Tién sir dung dat va 1¢ phi trude ba 2.654.468.000 2.654.468.000
Cong 3.397.634.586 2.733.807.902

Céc bdo cao thué ciia Cong ty s& chiu su kiém tra ctia Co quan thué, s6 thué duoc trinh bay trén cac bac
cdo tai chinh nay co the s& thay doéi theo Quyct dinh cia Co quan thue.

17. Chi phi phai tra

31/12/2013 31/12/2012

VND VND

Trich trudc chi phi cong trinh 303.240.150 797.031.240
Tien trg cap thoi viée phai tra 107.501.832 165.581.832
Trich trude chi phi kiém toan ’. 110.090.091 =
Cong 520.832.073 962.613.072
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG PIEN MECA VNECO
R1-72 Bui Bing Poan, Phi My Hung. P. Tan Phong, Quan 7, Tp.HCM

BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2013

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

(Cdc Thuyét minh nay 1a bg phan hop thanh va can diege doc dong théi voi cde Bdo cdo tai chinh)
18. Cac khoan phai tra, phai njp ngin han khac
31/12/2013

31/12/2012
) VND VND
Bao hiém xa hoi, bao hiém y té 29.458.028 25.298.828

Tong Cong ty C6 phan Xy dung dién Viét Nam 23.501.436.218 16.421.278.543

I - Lai vay phai tra 23.457.842.768 16.377.685.093
- Phai tra khac 43.593.450 43.593.450

Nhan ky quy, ky cuoc ngin han - - 6.000.000

Thu lao HPQT & BKS 73.500.000 -

Phai tra CBNV 28.652.470 -

Phai tra khéc (*) 927.130.471 927.130.471

Cong 24.560.177.187 17.379.707.842
(*) Khoan phai tra khac nhung khéng c6 tén cu thé ting déi tuong.
19. Phai tra dai han khac
31/12/2013 31/12/2012
VND VND
Nhan ky cugc, ky quy dai han 340.000.000 -
- Céng ty Cé phan Tu van Xdy dung D An Hop Nht (1) 80.000.000 -
- Nguyén Thi Phuong Dam (2) 60.000.000 .
- Trdn Thi Thoai Anh (3) 200.000.000 -
Cong 340.000.000 =
(1) Pat coc thué mat bang tai 277 Bén Binh Pong, Phuong 14, Quén 8, Tp. H6 Chi Minh.

(2) Bét coc thué Khach san Xanh Sai Gon tai 740C Nguyén Kiém, Q. Phi Nhuan, Tp. Ho Chi Minh. u

(3) Dit coc thué Khich san Green M@ Ca tai L6 R1-72 va R4-71 Bui Bing Poan, Khu phd Hung Phude 1,
Phi My Hung, Quéan 7, Tp. Hd Chi Minh.

20. Vay va ng dai han

1 31/12/2013 31/12/2012

"~ VND VND

Ngén hang TMCP Dai Chiing Viét Nam- CN Sai Gon Gia Dinh (¥) 175.000.000 379.020.000
Céong 175.000.000 379.020.000

(*) Khoan vay dai han theo hgp dong tin dung s6 0102/2011/HDTD- DN HCM.102 ngay 23/12/2011.

' Han murc vay: 700.000.000 dong,

Lai sudt vay: Bang 1ai sudt tién giri tiét kiém lanh 1ai cudi ky cia ky han 12 thang & bic cao nhit do Ngén

hang cong bd tai thoi diém gidi ngan cong (+) bién do 0,42%/thang;

Thoi han vay: 48 thang;
Muc dich vay: Mua xe HonDa 6 t6 CR-V 2.4L AT;

Tai san dam bao: Xe HonDa 6 t6 CR-V 2.4L AT bién s 51A -059.01.
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG PIEN MECA VNECO BAO CAO TAI CHINH
h R1-72 Bui Bang Poan, Phit My Hung, P. Tén Phong, Quan 7, Tp.HCM  Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2013
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)
(Cdc Thuyét minh nay la bg phén hop thanh va can dupc doc dong thoi véi cae Bdo cdo tai chink)
21. Doanh thu chwa thwe hién .
31/12/2013 31/12/2012
VND VND
Tién cho thué nha nhan trudc - 109.090.909
Cong - 109.090.909
22. Vén chii s& hiru
a. Biang dbi chiéu bién dong ciia v6n chii sé hiru
Vén diu tw cia Quy dau tw  Quy dy phong LN sau thué
chii s& hiru phat trién tai chinh chwa phan phoi Cong
VND VND VND VND VND
S6 dwr tai 01/01/2012 90.075.000.000 1.161.453.222 976.705.862 2.192.607.178 94.405.766.262
Tang trong nam - - - (16.214.213.351) (16.214.213.351)
Giam trong nam - - - - -
So duw tai 31/12/2012 90.075.000.000 1.161.453.222 976.705.862 (14.021.606.173) 78.191.552.911
S6 dur tai 01/01/2013 90.075.000.000 1.161.453.222 976.705.862 (14.021.606.173) 78.191.552.911
Tiing trong niim 2 : : (4.835.168.524) (4.835.168.524)
Giam trong nam - - - - =
S6 dwr tai 31/12/2013 90.075.000.000 1.161.453.222 976.705.862 (18.856.774.697) 73.356.384.387
b. Chi tiét von dau tr ciia chii sé hiru
' Ty 1é 31/122013 Ty 1§ 31/12/2012
*y %o VND Yo VND
Téng cong ty CP Xay dung dién Viét Nam 70,05 63.100.000.000 70,05 63.100.000.000
Cong ty Co phan Tap doan Quoc té ABC 13,40 12.066.000.000 13,40 12.066.000.000
Céc cb dong khac 16,55 14.909.000.000 16,55 14.909.000.000
Cong 100% 90.075.000.000 100% 90.075.000.000
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CONG TY CO PHAN DAU TU VA XAY DUNG DIEN MECA VNECO
R1-72 Bui Biing Poan, Phi M§ Hung, P. Tan Phong, Quan 7, Tp.HCM  Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2013

BAO CAO TAI CHINH

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

(Cde Thuyét minh nay la bg phdn hop thanh va can dwge doc dong thoi voi cde Bdo cdo tai chinh)

¢. Co phiéu

31/12/2013 31/12/2012

Cb phiéu C phiéu

S6 lugng ¢6 phiéu duge phép phat hanh 15.000.000 15.000.000

- C6 phiéu thuemg 15.000.000 15.000.000

- C6 phiéu wu dai - -

S6 lugng cd phiéu dang luu hanh - 9.007.500 9.007.500

- C6 phiéu thiromg : 9.007.500 9.007.500

-Cé pkrz'é:u un dai - -

Ménh gid ¢d phiéu: 10.000VND

d. Loi nhuin sau thué chuwra phén phéi

31/12/2013 31/12/2012

VND VND

Loi nhudn nam trudce chuyén sang
Lgi nhudn sau thué Thu nhdp doanh nghiép

(14.021.606.173)
(4.835.168.524)

2.192.607.178
(16.214.213.351)

Loi nhudn sau thué chua phéin phoi (18.856.774.697) - (14.021.606.173)
23. Doanh-thu
Nim 2013 Nam 2012
VND VND
Tong doanh thu \ 17.446.858.068 7.121.203.711
+ Doanh thu bén hing :" - 231.885.481
+ Doanh thu xay lap 15.428.676.251 5.410.530.350

+ Doanh thu cho thué mét bang
Cac khodn giam trir doanh thu

Doanh thu thuin vé bin hang va cung cép dich vu

2.018.181.817

1.478.787.880

17.446.858.068

7.121.203.711
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG PIEN MECA VNECO BAO CAO TAI CHINH
R1-72 Bui Bing Poan. Phi My Hung, P. Tén Phong, Quén 7, Tp.HCM  Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2013

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

(Céc Thuyét minh nay la bg phdn hop thanh va can duge doc dong thoi voi cac Bado cdo tai chinh)

24. Gis vbn hang ban

Nim 2013 Nim 2012
VND VND
Gid von hang héa 5 234.490.961
Gia von xay lip 9.771.105.889 4.625.792.823
Gia von cia hoat dong cho thué mét bang 365.639.929 468.847.888
Cong 10.136.745.818 5.329.131.672
25. Doanh thu hoat déng tai chinh
Nim 2013 Nim 2012
VND VND
Lai tién g, tién cho vay 142.595.813 177.206.266
Co tire, lgi nhudn duoc chia - 95.770.000
Cong 142.595.813 272.976.266
26. Chi phi tai chinh
Nam 2013 Nam 2012 ..
VND VND -
Lai tién vay 6.924.064.971 9.356.042.170
Ld chénh léch ty gia da thuc hién - 198.818 "
Hoan nhip du phong giam gia cic khoan dau tu tai chinh (648.362.900) (172.386.000) .\
Cong ; 6.275.702.071 9.183.854.988
27. Thu nhap khac
Nim 2013 Niim 2012
VND VND
Tidn dit coc qua han khong phai tra 56.000.000 9.500.000
Cong ng nho 1é 1.478 -
Cong 56.001.478 9,500.000
o
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG PIEN MECA VNECO BAO CAO TAI CHINH
R1-72 Bui Biing Doan, Phit My Hung, P. Tan Phong, Quan 7, Tp.HCM  Cho ném tai chinh két thiic ngay 31/12/2013

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

(Céc Thuyét minh nay la bé phan hop thanh va can duge doc dong théi véi cde Bdo cdo tai chink)

28. Chi phi khic

Nim 2013 Nam 2012

VND VND
Nop phat thué 2.151.720 89.627.087
Chi phi khic 27.270 44.437.089
Cong 2.178.990 134.064.176

29. Chi phi thué Thu nhap doanh nghiép hién hanh va lgi nhuin sau thué trong nam

Niam 2013 Nam 2012

VND VND

Téng loi nhuan ké toan trude thué

(4.835.168.524)

(16.214.213.351)

Diéu chinh céc khoan thu nhap chju thué 12.420.009.124 305.627.087
Piéu chinh tang 12.420.009.124 305.627.087
- Chi phi khéng hop 1é 179.337.841 .
- Chi phi lai vay do vén diéu I¢ thiéu 6.924.382.575 -
- Thit lao Hgi dong quan tri & Ban kiém sodt 228.000.000 216.000.000
- Phat chdm nép va vi pham phap ludt vé thué 2.151.720 89.627.087

- Chi phi dy phong khong di ho so
Diéu chinh giam
Tong thu nhap chju thué phat sinh trong nam

3.086.136.988

7.584.840.600

(15.908.586.264)

Chuyén 18 nam trude 7.584.840.600 -
Téng thu nhap chiu thué - -
Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh - -
Loi nhudn sau thué TNDN (4.835.168.524)  (16.214.213.351)
30. Lai co ban trén c6 phiéu
Niim 2013 Niim 2012
VND VND
Loi nhuan ké toan sau thué thu nhap doanh nghiép © (4.835.168.524)  (16.214.213.351)
LN hoic L3 phan bé cho C6 ddng s& hiru CP phé thong (4.835.168.524)  (16.214.213.351)
C6 phiéu phé théng dang luu hanh binh quén trong ky ‘ 9.007.500 9.007.500
Lai co ban trén cd phiéu (537) (1.800)

-

e
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG BIEN MECA VNECO BAO CAO TAI CHINH
R1-72 Blii Bang Doan, Phii My Hung, P. Tan Phong, Quan 7, Tp.HCM  Cho nam téi chink két thiic ngay 31/12/2013

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

(Cde Thuyét minh nay la bo phdn hop thanh va cdn dioc dpc dong théi vai ede Bdo cdo tai chinh)

31. Chi phi sin xuit kinh doanh theo yéu t6

Niim 2013 Nim 2012
VND VND
Chi phi nguyén lidu, vat liéu N 5.076.974.492 4.074.422.959
Chi phi nhan céng 876.405.802 2.362.404.422
Chi phi khdu hao tai san c¢d dinh 654.863.801 585.291.208
Chi phi dich vu mua ngoai . 1.015.131.907 261.266.002
Chi phi khéc bang tién : 3.031.056.535 8.200.113.516
Cong ‘ 10.654.432.537 15.483.498.107

32. Cong cu tai chinh

Quaén Iy rai ro von

Théng qua céng tic quan trj ngudn von, Cong ty xem xét, quyét dinh duy tri sé du ngudn vén va ng
phai tra thich hgp trong timg thai ky dé vira dam bao hoat dong lién tuc vira t6i da hoa loi ich cla cic
co dong.

Quan Iy rii ro tai chinh

Rui ro tai chinh bao gdm rii ro thi truong (bao gom rui ro ty gia, rui ro lai suét, rii ro vé gid nguyén vat
liéu), ri ro tin dung va rai ro thanh khoan.

Qudn Iy rii ro thi trudng: Hoat dong kinh doanh ctia Cong ty sé chi yéu chiu riii ro khi ¢é su bién dong
16m vé lai suat va gia.

Quan Iy #iid ro vé 1y gid

Do khdng cé céc giao dich mua ban thanh toan bang ngoai t&, Cong ty s& khéng chiu rii ro khi ¢6 sy
bién déng vE ty gia.

Quan 1y rui ro vé 1di suat

Rui ro i suét cia Cong ty phat sinh chu yeu tir cac khoan vay da ky két. Theo dd, Cong ty sé& chiu rii
ro khi ¢6 bién dong vé 1ai suaﬁ Be giam thiéu roi ro nay, Coéng ty da ude tinh anh hudng cta chi phi lai
vay dén két qua kinh doanh tu‘ng thoi ky cling nhu phén tich, dy bao dé lua chon cac thoi diém tra ng
thich hop. Mit khac, Cong ty vay chi yéu clia Cong ty me, l3i suat vay ¢ dinh va diing mét phan dé
thanh toan cho ng gde khoan vay Negan hang TMCP Dai Chung Viét Nam — Chi nhanh Sai Gon Gia
Dinh nhim giam thiéu sur bién déng cta 1ai sudt. Do do, Giam ddc cho ring rii ro vé bién déng 13 sudt
ngoai du tinh ciia Cong ty & miic thap.

Quan Iy rii ro vé gid nguyén vt liéu

Cong ty mua nguyén vat lidu tir nha cung cap trong nude dé phuc vu hoat ddng san xuét kinh doanh, do
46 s€ chiu sy rii ro tir v1ec thay dbi gia ban cia nguyén vt liéu. Dé giam thleu rui ro nay, Cong ty lua
chon nhung nha cung cap uy tin, quan hé kinh doanh lau nm va ludn yéu cau duoc cung cdp nhing
bién dong vé gla kip thoi nhat. Céng ty con tham khao gia gifra cac nha cung cap khac nhau dé dam bao
mua hang v&i mirc gid hop ly nhit. Véi chinh sach quan ly v& gi4 trén, Giam dée cho réng rii ro vé
bién doig vé gia ngoai du tinh cua Cong ty & mirc thap
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG PIEN MECA VNECO BAO CAO TAI CHINH
R1-72 Bui Bing Poan, Phi M§ Hung, P. Tan Phong, Quin 7, Tp.HCM  Cho ndam tai chinh két thiic ngay 31/12/2013

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

(Cdc Thuyét minh nay la bé phdn hop thanh va cdn dwgc doc dong thoi véi cdc Bdo cdo tai chinh)

Quan Iy rii ro tin dung

Rui ro tin dung xay ra khi mt khich hang hoac ddi tac khéng dap (g duoc cac nghia vu trong hop
dong dan dén cac ton thét tai chinh cho Céng ty. Gam doc danh gia rang cong tac quan ly rai ro tin
dung ciia Cong ty trong thoi gian qua chura hiéu qua dan dén ¢6 mot s6 lugng 16n cac khoan phai thu
khach hang va phai thu khéc bi qua han lién quan dén mét s6 khach hang khéng c6 kha nang thanh
toan. Do d6, Giam ddc Cong ty da dua ra nhiéu bién phap can trir cong no, don doc thu ng kip thoi va
lap dy phong rii ro.

Qudn Iy rii ro thanh khodn

Dé quan Iy rui ro thanh khoan, dép img céc nhu cau vé von, nghia vu tai chinh hién tai va trong tuong
lai, Cong ty thutmg xuyén theo ddi va duy tri di mirc dw phong tién, t6i vu héa cac dong tién nhan rdi,
tan dung duoc tin dung tir khach hang va di tac, chu dong kiém soat cac khoin ng dén han, sip dén
han trong su twong quan vdi tai san dén han va nguon thu c6 thé tao ra trong thai ky do.

Téng hop céc khoan ng phai tra tai chinh ciia Cong ty theo thdi han thanh toan nhu sau:

Don vi tinh: VND
31/12/2013 Khong qui 1 nim Trén 1 nim Tong
Céc khoan vay no 45.321.816.240 175.000.000 45.496.816.240
Phai trd ngudi ban 39.510.121.564 . 39.510.121.564
Chi phi phai tra 520.832.073 . 520.832.073
Phai tra khac 23.501.436.218 340.000.000 23.841.436.218
Cong 108.854.206.095 515.000.000 109.369.206.095
31/12/2012 Khéng qué 1 nim Trén 1 nim Téng
Céc khoan vay no 57.644.000.000 379.020.000 58.023.020.000
Phai tra ngudi ban 39.603.565.064 . 39.603.565.064
Chi phi phai tra 962.613.072 . 962.613.072
Phai tra khac 16.427.278.543 . 16.427.278.543
Cong Cy 114.637.456.679 379.020.000 115.016.476.679

.
+

Giam déc cho rang rii ro thanh khoan ciia Cong ty & mirc rat cao nhung tin ring c6 thé tao ra di ngudn
tién dé dép ung cac nghia vu tai chinb khi dén han.
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EGNG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG PIEN MECA VNECO
R1-72 Biii Bing Poan, Pha My Hung, P. Tan Phong, Quan 7. Tp.HCM

BAO CAO TAI CHINK
Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2013

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

(Cic Thuyét minh nay la bo phdn hop thanh va can dwoe doc dong théi véi cde Béo cdo tai chinh)

33.

Téng hop cac tai san tai chinh hién c6 tai Cong ty duge trinh bay trén co sé tai san thudn nhu sau:

31/12/2013

Khéng qua 1 nim -

Trén 1 nim

Don vi tinh: VND

Téng

Tién va céc khoan twong duong tién
Dau tu tai chinh

1.781.678.632

1.548.600.900

1.781.678.632
1.548.600.900

Phai thu khach hang 7.922.656.379 - 7.922.656.379
Phai thu khac 112.776.384 - 112.776.384
Cong 9.817.111.395 1.548.600.900 - 11.365.712.295
31/12/2012 Khong qud 1 nim Trén 1 nam Tong
Tién va cic khoan twong duong tién 2.513.091.676 - 2.513.091.676
Pau tu tai chinh - 900.238.000 900.238.000
Phai thu khach hang 9.820.435.523 - 9.820.435.523
Phai thu khéc 7.875.256.155 - 7.875.256.155
Cong 20.208.783.354 900.238.000 21.109.021.354

Bao cdo bg phan

Theo quy dinh ctia Chuan muc ké toan s6 28 va Théng tu huéng din Chuin muc nay thi Cong ty can
lap bao cio bd phan. Theo d6, bd phan 1a mot phan co thé xac dinh riéng biét clia Cong ty tham gia vao
viéc cung,cz”ip cac san phfim hodc dich vu lién quan (bd phan theo linh vuc kinh doanh) hodc cung cflp
san pham hodc dich vu trong mdt méi truimg kinh té cu thé (bd phan theo khu vy dia 1y), mbi bo phﬁn
nay chiu rii ro va thu duge loi ich kinh té khac véi cac bd phan khac. Gidm dbc Céng ty danh gia rang

Céng ty hoat dong trong hai b phan kinh doanh chinh la hoat déng xay lap va hoat déng cho thué va ,': iy

mot b phan dia ly chinh 1a nuoc Viét Nam.

1

'
A
3

4
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG PIEN MECA VNECO

BAO CAO TAI CHINH
R1-72 Bui Bang Doan, Phi My Hung, P. Tan Phong, Quan 7, Tp.HCM  Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2013

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

(Cdc Thuyét minh nay la b phan hop thanh va can dwgc doc dong théi voi cdc Béo cdo tai chinh)

34. Nghiép vu va sb du cac bén lién quan

~ . A - A =
a. Thong tin vé cic bén lién quan

Céc bén lién quan cua Cong ty la Téng Céng ty Cb phan Xay dung dién Viét Nam VNECO (la Cong ty
me ¢d ¢b phan chi phm chiém 65,87% vén diéu 1é da dang ky cua Cong ty, chiém 70,05% vén thue gop
ctia Cong ty tinh dén ngay 31/12/2013); Céng ty C6 phan Xay dung dién VNECO 8 (1a Céng ty con cia
Téng Cong ty Co phan Xay dung dién Viét Nam); cac thanh vién trong Hoi ddng quan tri va Ban kiém

soat Cong ty.

b. Cic giao dich trong yéu véi cac bén lién quan trong nim tai chinh

Bén lién quan Noi dung nghiép vu Nim 2013 * Nim 2012
VND VND
Tédng Céng ty CP Xay dung dién Viét Nam  Gid trj khéi lugng xdy lip 16.233.752.810 6.571.644.002
Vay ngin han - 2.644.000.000
Lai vay phai tra 6.875.833.157 9.266.136.538
o Tra hd kinh phi dén b 12.190.000 123.527.000
Cong ty C6 phan Xay dung di¢gn VNECO 8  Gia trj khéi luong xdy lip 87.969.842 .
¢. S6 dw véi cac bén lién quan
Bén lién quan Ni dung Niim 2013 Niim 2012
VND VND

Tong Cong ty CP Xdy dung dién Viét Nam Phai thu khdch hang
Ngudi mua tra tién trude
Phai tra ngudi ban
Phai tra ng vay

6.177.599.977

37.280.412.585
45.292.876.240

1.949.039.048

37.280.412.585 i,

57.644.000.000
16.377.685.093 . . -

y ,'. -“.". ' /

Lai vay phai tra 23.457.842.768
,  Phai tra khac 43.593.450 43.593.450
*._ Phai thu kinh phi dén b 102.612.000 90.422.000 ., ..
Cong ty Co phan Xay dung dién VNECO 8 Phai thu khach hang 89.877.346 9.904.762 "
>
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG DIEN MECA VNECO BAO CAO TAI CHINH
R1-72 Bii Bing Poan, Phi My Hung, P. Tan Phong, Quan 7, Tp.HCM  Cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2013

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

(Cdc Thuyét minh nay la bé phdn hop thanh va can dwoe doc dong théi véi cdc Bdo cdo tai chinh)

d. Thi lao HPQT va Ban Kiém soat

Bén lién quan Mobi quan hé Nim 2013 . Nim 2012
VND VND
Ong Ngé Van Cudng Chii tich HDQT - 60.000.000 60.000.000
Ong Lam Quée Hai Thinh vién 36.000.000 36.000.000
Ong Lé Thach Tiy Thanh vién 36.000.000 36.000.000
Ong Lé Chi Diing Thanh vién 36.000.000 36.000.000
Ong Tran Quang Huy Thanh vién 36.000.000 18.000.000
Ong Hb Vin Quang Trudng ban 36.000.000 36.000.000
Ong Nguyén Vian Quang Thanh vién 24.000.000 . 24.000.000
Ong Vo Thanh Luong Thanh vién' 24.000.000 24.000.000
Cong 288.000.000 270.000.000

35. Sw kién ndi bat trong nim va sau ngay két thiic nién d§ ké todn

Theo Quyét dinh s6 122/Qb-SGDHCM ngay 03 thang 04 nam 2013 cua S¢ Giao dich Ching khoan

Thanh phé H6 Chi Minh vé viéc huy niém yet b phiéu VES. Theo dé, C6 phiéu cua Céng ty (ma giao
dich chimg khodn VES) bi huy niém yét ké tir ngay 03 thang 05 nam 2013 do 15 rong 3 nam lién tlep
(nam 2010, 2011 va 2012) v&i khoan 16 lan luot 13 4.687.607.933 dong, 6.893.301.672 dong va
16.214.213.351 déng.

Khong cé su kién quan trong nao khac xay ra sau ngay két thic nién do ké toan yéu cau phai didu chmh
hoiic cong bd trong cac Bao cdo tai chinh.

36. S6 liéu so sanh

La s6 li¢u trén Béo cdo tai chinh ciia nam tai chinh két thic ngay 31/12/2012 da dugc kiém toan bdi
Cong ty kiém toan khac. Mot 0 chi tiéu da duge phan loai lai cho phi hgp véi thuce té.

So liéu tai ngay

So liéu tai ngay 31/12/2012 Ghi
Ma 31/122012  (Phén loai lai) Chénh lgch  chd -
Bing cin dbi ké toin sb VND VND VND 7.
1 Vay vang ngan han e 311 - 57.644.000.000 57.644.000.000  {a} &1 . :
2 Céc khoan phai tra, phai ndp ngiin han Lhac 319 1.002.022.749  17.379.707.842 16.377.685.093 {a} /¥
3 Vay vang dai han 334 74.400. 705 093 379.020.000 (74.021.685.093) {a} ?/

5\

a} Trinh bay la1 ng goc vay ngin han va lai vay lily ké phat sinh da duoc Cong ty ghi nhan la ng dan e

Ké toan trudmg Nguwoi 1ap bidu
//_,_,—“' P i
/
Mai Thai Diing Mai Thai Diing

Thanh phé H6 Chi Minh, ngay 21 thing 03 ncim 2014

Trang 30






