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NOI DUNG BAN CAO BACH

l. CAC NHAN TO RUI RO
1. Rui ro vé kinh té

Trong nhiing nim qua, nén kinh t& Viét Nam ludn tang truong véi nhiéu dau hiéu lac
quan. Toc d6 ting truong GDP cua kinh té Viét Nam luén dugc xép ¢ muc cao trong
khu vuc Chau A ciing nhu trén thé gidi. Theo bao cdo cta cac TH chirc va Vién nghién
ctru kinh té, nén kinh té cia Chau A néi chung va ctia Viét Nam néi riéng van 1a mot
trong nhitng khu vuc c6 téc d6 ting trudng cao va 6n dinh. Tuy nhién, dudi tic dong
ctia khiing hoang kinh té toan cau nam 2008, 2009, nén kinh té Viét Nam ciing khong
tranh khoi nhiing anh huong tiéu cuc, hoat dong san xuét kinh doanh cua hau hét doanh
nghiép bi suy giam. Tdc d6 ting truong GDP ciia nude ta nim 2008 dat 6,13 % va nim

2009 chi dat mtc tang trudng 5.32%.

Cung voi cac nd luc chdng khung hoang kinh té ctia Chinh phu, cic bién phap kich
cau di duoc ap dung trong nim 2009 di gitip nén kinh t& nuédc ta dan budc ra khoi
khung hoang va dat duoc nhimg chuyén bién tich cuc. Nam 2010, téc do ting trudng

GDP cua nudc ta da dat trén 6,78%.

CPI va toc dj ting trweéng GDP trong nhirng nim qua
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Tuy nhién, di kém véi muc tiéu ting truéng kinh té, nudc ta hién dang phai doi

mat v6i ndi lo lam phat. Thuc té 1a, chi s6 gia tiéu dung (CPI) ting lén rat nhanh trong
hai nim gan day. Cu thé, nim 2009 CPI ting 6,88% so v&i nim 2008, tuy nhién nim
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2010, chi s6 nay da tang 1én 11,75%. Chi tinh riéng trong Quy 1/2011, Chi sb gi tiéu
dung da tang t6i 6,12%, vi vay muc tiéu kiém ché lam phat nim 2011 theo Nghi quyét
s6 51/2010/QH12 ciia Quéc hoi khong qua 7% rat kho dat duoc.

Niam 2011, ngay tir nhitng thang dau nam, gia than, gia dién, gia xang dau va céac
vat tu hang hoa trong san xuat kinh doanh déu ting .Trong nd lyc kiém ché lam phat,
Chinh phii da thuc hién chinh sach tién té that chat, han ché tin dung, ting 13i suat tai
cap von , 1am cho mit bang 14i suat huy dong vén va cho vay d6i voi cac doanh nghiép
tang, do d6 1am ting chi phi dau vao cua hoat dong san xuat kinh doanh nhat 13 d6i vai
cac doanh nghiép kinh doanh thuong mai thudng phai vay von ctia cac td chire tin dung
nhiéu . Vi vay hoat dong san xuat kinh doanh cta cac doanh nghiép hiéu qua thap.

La mot phap nhan hoat dong trong nén kinh té Viét Nam, Céng ty C6 phan Xay
dung va Ché bién lwong thyc Vinh Ha ciing chiu tac dong khong nho tir cac bién dong
ctia nén kinh té. Chinh vi thé, Cong ty s& phai can nhic va xem xét mot cach cin trong

trong viéc hoach dinh chién lugc san xuat kinh doanh, dau tu... trong thoi gian toi.
2. Rii ro vé lut phap

Vi¢t Nam da chinh thirc gia nhap WTO, cac cong ty trong nudc ding trude co hdi
phap 1y théng thoang, phit hop v6i chudn muc qubc té va khu vuc hon nhung dong thoi

cling s& bi anh hudéng béi cac rui ro do nhitng bién déng phap 1y dem lai.

Hoat dong ciia Cong ty chiu anh huéng ciia cac vin ban phap lut vé Luat Doanh
nghiép, Luit Chimg khoan, Luat dt dai, cac vin ban phap lut vé ching khoan va thi
truong chimg khodn... Ludt va cic van ban dudi luat ndy chua ddng bo, dang trong qua
trinh hoan thién, sira ddi. Do do, su thay ddi vé mat chinh sach c6 thé xay ra va s€ anh
huéng dén hoat dong quan tri, kinh doanh ctia doanh nghiép ciing nhu gia cd phiéu cua
Cong ty.

3. Rii ro dic thu
3.1. Ruiii ro lién quan dén nganh nghé kinh doanh

Cong ty kinh doanh trong nganh ché bién luong thyc, viéc thu mua san phim nong
nghiép mang tinh thdi vu cong ty phai vay von ngan hang dé dam bao von thu mua
theo toi vu ctia nha nong lam cho chi phi vén vay tiang cao. Viéc bao quan va ché bién
dam bao chét luong san pham cung cap cho thi trudng va xuat khau ciing doi hoi nhimng
chi phi cao va rat dé& bi rii ro do dic thu san xuat nong nghiép va khi hau néng am cia
nude ta. Hon nita cong ty hién dang quan 1y va sir dung hé théng kho tang, bén bai tai
cac khu dat dai & Ha Noi, Séc Tring va Binh Duong. Trong nhitng nim qua hé thong
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kho tang, bén bai da cii va xudng cap khong c6 ngudn kinh phi dé sua chira , nén hoat
dong kinh doanh, kho bai khong hiéu qua

Bén canh do, trong nhitng ndm gan day, gid ca cdc mat hang néng san trong nudc
bién dong manh, gay ra sy mat 6n dinh trong qua trinh cung tng luong thuc va cac mat
hang nong san chu yéu cia Cong ty.

Ngoai nhimg nguyén nhan trén cong ty con chiu sy chi phéi ctia chinh sach binh 6n
gia lvong thyuc thyc pham cta nha nudc .

3.2.  Ruiro canh tranh

Hién nay, c6 kha nhiéu don vi hoat dong trong nhém nganh kinh doanh san
pham nong nghiép dang niém yét trén thi truong ching khoan Viét Nam nhu: Cong ty
c¢b phan Luong thuc thue pham SAFOCO (SAF — Vén diéu 1¢ 30,3 ty dong), Cong ty cd
phan Lam Néng san thuc phim Yén Bai (CAP — Vén diéu 1 10,9 ty dong), Cong ty cb
phan Ché bién hang xuit khau Long An (LAF — 1339 ty dong)... va rat nhiéu doanh
nghiép hoat dong trong linh vuc xay dung. Nhimng doanh nghiép nay la d6i thu canh
tranh truc tiép cua Cong ty. Bén canh do, vi¢c Viét Nam tr¢ thanh thanh vién chinh thirc
cua WTO ciling lam cho céc doanh nghi€p Viét Nam noéi chung va VHF néi riéng s€

chiu strc ép tr cac doi thu canh tranh nudc ngoai.

bpé nang cao kha nang canh tranh, ngoai vi¢c hoach dinh chinh sach va dua ra
cac chién luge kinh doanh tét, Cong ty can mé tim kiém cac ngudn hang dam bao chat
lwong, tao niém tin cho khach hang ciing nhu chd trong cong tac Marketing, tao dung

thuong hiéu ctia Cong ty trén thi truong.
4. Rii ro ciia dot chao ban, ciia du 4n sir dung tién thu dwoc tir dot chiao ban
4.1. Ruiro cua dot chao bdan

Déi twong dot chao ban nay ciia Cong ty 1a cac ¢d déng hién hiru. Dot chao ban duoc
coi 1a khong thanh cong trong trudng hop s luong cd phiéu thuc té ban duoc thap hon
s6 luong du kién chio ban trong thdi han duoc cip phép chio ban chimg khoan ra cong
chung.

Dot chao ban nay di duoc cd dong dong ¥ véi ty 1& cao (100% s6 co phan tham du
dong y thong qua). Co cau c6 dong ciia Cong ty bao gdm 2 c6 dong 16n co tiém luc tai
chinh manh 1 Tong Cong ty luong thuc Mién Bac (chiém 51% Vén diéu 18) va Cong ty
TNHH tu van Dau tu va Chuyén tién Viét Nam (truc thuoc Ngan hang TMCP A Chau -
Chiém 40,67% Vén diéu 1¢) va c6 déng nho 1é (chiém 8% c6 phan) cha yéu 1 nhimng c6
déng dd gin bo lau dai voi Cong ty. Pay 1a co sd chic chin dé dam bao ty 18 thuc hién
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quyén mua cd phiéu chao ban thém cho c6 dong hién hitu va sy thanh cong cua dot
chao ban 1an nay.

4.2. Ruiro cia dw dn
4.2.1. Riii ro vé co sé phép 1y lién quan dén dy én

Pé dam bao nang lyc tai chinh lam chii dau tu Dy an Pau tu xdy dung Toa nha
hdn hop Vinh Ha — VHI tai Km 10 Thi trin Vin Dién, Huyén Thanh Tri, TP Ha Nbi
theo quy dinh hién hanh cua nha nudc tai Nghi dinh $6153/2007/ND-CP ngay
15/10/2007 ctia Chinh phii Quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh Luat Kinh doanh bat
dong san va Quyét dinh 37/2010/QD-UBND cia UBND thanh phé Ha Noi ngay
20/08/2010 quy dinh mot s6 ndi dung vé quan 1y dau tu xay dung va kinh doanh cac dy
an khu d6 thi mé6i, khu nha & trén dia ban thanh phd Ha Noi. Dai hoi dong c¢6 déng nam
2011 d4 thong qua phuong 4n chao ban 17,2 triéu ¢d phiéu cho ¢ dong hién hitu dé huy
dong von, dam béao ngu?_)n von dau tu cho du éan. bay la du 4n do Vinh Ha lam chu dau
tu, xay dung trén dat ctia Cong ty, chi phi giai phong mit bang khong 16n. Do d6 du an

¢ tinh kha thi va hiéu qua, hira hen mang lai lgi nhuén cao.

Tuy nhién, hién tai, ngudn vén chu s hitu cua Cong ty chua dap Gng du diéu
kién vé tai chinh dé lam chu dau tu cia dy nén chua dugc UBND thanh phd Ha Nbi
cap gidy phép dau tu. Sau khi huy dong du ngudn von chu sé hitu thong qua chiao ban
cb phiéu 1an nay, Cong ty s& duoc cAp Gidy ching nhin dau tu va tién hanh thyuc hién
Du an. Do co so phap ly dé thuc hién dy 4n chua déy da, vi vay Du an s€ tién hanh
cham, khong thyuc hién duge ding tién d6 thoi gian nhu Nghi quyét cia dai Hoi dong cd
d6ng nam 2011, dan dén chi phi dau tu thyc hién dy 4n sé& bi ting do gia ca bién dong,
hiéu qua dau tu s& bi anh hudng khi d6 quyén loi cua cac nha dau tu s& bi anh hudng
nhit dinh. Do d6 Vinh Ha dang c6 ging khan truong hoan thién hd so phap 1y dé dat

duoc cac diéu kién 1am chu dau tu du 4n.
4.2.2. Ruiro cua du an khi dot phat hanh khong thanh cong

Can ca Nghi quyét Pai hoi dong c6 ddng nam 2011, cam két mua hét s6 co phiéu
dugc quyén mua cua 02 ¢o dong Ion (Téng cong ty lwong thuc Mién Bic — nam gii
51% vén diéu 1é va Cong ty TNHH Tu van dau tu va Chuyén tién Viét Nam — nam gii
40,67 % von diéu 1¢ ) va cam két cua cac thanh vién HPQT mua hét s6 ¢o phiéu cia cac
nha dau tu nho 1é tir chbi quyén mua thi dot chao ban ¢6 phiéu 1an nay s& thanh cong.

Tuy nhién, Cong ty co6 thé giap phai nhiing rui ro nhat dinh trong qué trinh chao
ban do luong von huy dong tuong ddi 16n, do do, tién do thu tién cua cac nha dau tu co
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thé cham hon dy kién. Diéu nay sé& khién tién d6 du 4n bi cham lai, lam gia tang cac chi
phi phét sinh trong qua trinh thuc hién du an.

4.2.3. Nhitng riii ro khdc c6 thé gép phdi khi tién hanh dy én

Dy 4n Pau tu xay dung toa nha hdn hop Vinh Ha — VH1 do Céng ty ¢6 phan Xay
dung va Ché bién luong thuc Vinh Ha l1am chu dau tu, xdy dung trén dat ciia Cong ty,
chi phi giai phong mit bang khong 16n. Do d6 du an c6 tinh kha thi va hiéu qua, hira
hen mang lai 1gi nhudn cao. Tuy nhién, khi thuc hién du an, Cong ty co thé gap phai
nhimg rai ro nhu: tinh hinh kinh té trong nuéc va qudc té xay ra nhiéu bién dong bat
loi, gia nguyén vt liéu xdy dung nhu sit thép, xi mang... lién tyc ting, anh huong dén

hi€u qua kinh t€ va tién d0 thi cong cia du an.

Bén canh do, hi¢n nay, tinh hinh kinh té thé gid1 noi chung va Viét Nam ndi riéng
rat bat on, 13i sudt ngan hang hién rit cao. Trong thoi gian tdi, néu mit bang 13i suét
khong c6 xu hudng giam s& gay anh hudng 16n dén chi phi dau tu, lam giam hiéu qua

cua du an.
5. Rii ro pha loang co phiéu

S6 lwong 6 phiéu chao ban thém trong dot ndy la 17.200.000 cb phiéu, bang
400% luong c6 phiéu hién dang luu hanh trén thi truong (4.300.000 c¢6 phiéu). Viéc
phat hanh thém cb phiéu s& dan dén hién tuong c6 phiéu bi pha lodng. Viéc pha lodng
cb phiéu c6 thé gay ra cac anh huong:

+  EPS c6 thé bi suy giam do thu nhap duoc chia cho mét sé luong ¢6 phiéu 16n hon.
Tuy nhién, EPS thuc té cd giam hay khéng con phu thudc vao hiéu qua st dung sb
tién Coéng ty thu duoc tir dot phat hanh dé bd sung cho céc ké hoach kinh doanh.
Néu Coéng ty quan ly va sir dung tét nguon vén huy dong tir phat hanh ¢ phiéu
vao hoat dong kinh doanh, mirc ting trudng loi nhuan cao hon mirc d6 pha lodng
co phiéu thi EPS s& tang 1én.

+  Gié tri so sach trén ting co phan cd thé s& bi anh huong khi céng ty phat hanh
thém c6 phiéu do sé lwong c6 phiéu luu hanh ting 1én.

+ Tai ngay giao dich khong huéng quyén mua cd phiéu phat hanh thém, gid tham
chiéu cua VHF s& duoc S¢ Giao dich ching khoan Ha Noi diéu chinh theo cong

thirc nhu sau:

f 7 “DONGA T6 chirc tw van — Cong ty Chirng khoan Ngin hang Pong A
Securities
11



f
w Cong ty c6 phan Xay dung va Ché bién lwong thue Vinh Ha Ban cdo bach

Pe+(IXPr)

Trong do:
Ptc: Gid tham chiéu cé phiéu VHF tai ngay giao dich khéng hudng quyén.
Pr: Gid chao ban cho c6 déng hién hiru = 10.000 dong/cé phiéu
Py Gid co phiéu VHF tai ngay lién triede ngay giao dich khéng hwéng quyén
I: Ty 1é chao bdn cho ¢6 dong hién hitu = 4
Vi du: Gia str gia c6 phiéu VHF trude ngay GDKHQ 14 30.000 dong/co phiéu.
Gia cb phiéu VHF tai ngdy GDKHQ 1a:

30.000 + 4 x 10.000

= 14.000 dong
Vay gia ¢6 phiéu VHF tai ngay GDKHQ la: 14.000 dong/c6 phiéu.

6. Rui ro khac

Hoat dong kinh doanh ctia Cong ty con chiu anh hudéng boi nhitng rii ro khac
mang tinh bat kha khang nhu: thién tai, dich hoa, su bién dong cua chinh tri, chién
tranh, bénh dich... Nhitng rii do nay it xay ra nhung néu xay ra s& gay thiét hai 16n cho
tai san, con ngudi va tinh hinh hoat dong chung cua Cong ty. Cong ty c6 thé han ché
nhitng rai ro nay bang mua Hop dong bao hiém cho tai san cia cong ty.
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II.  NHUNG NGUOI CHIU TRACH NHIEM CHINH POI VOI NOI DUNG
BAN CAO BACH

e To chirc phdt hanh

Cong ty C6 phan Xay dung va Ché bién lrong thwe Vinh Ha

Ong Pham Pinh Cwong Chtrc vu: Chu tich Hoi déng quan tri Cong ty — Giam
dbc Cong ty

Ba Lé Thi Lan Chtrc vu: Trudng Ban kiém soat Cong ty

Ba Ping Thi Anh Thu Chte vu: Ké toan truong Cong ty

Chung t6i dam bao rang cac thong tin va sé liéu trong Ban cdo bach nay 1a phu

hop vai thuc té ma ching t61 dugc biét, hodc da diéu tra, thu thap mdt cach hop 1y.
e T6 chirc tw vin
Cong ty TNHH Chitng khoan Ngin hang Pong A
Ba Nguyén Thi Ngoc Linh Chtrc vu: Pho Giam ddc Chi nhanh Ha Noi

(Theo Gidy 1y quyén sé 35b/2008/UQ-DAS do Tong Gidm déc Cong ty Chirng khodn
Ngdn hang Péng A ky ngay 01 thang 11 nam 2008)

Ba Tran Thi Thuoc Chtrc vu: Trudng khéi t vAn tai chinh doanh nghiép
Ong Pham Anh Tuén Chtrc vu: Chuyén vién tu van tai chinh doanh nghiép

Ban c4o bach ndy 1a mot phan cia hd so ding ky chao ban do Céng ty Ching
khoan Ngan hang Dong A tham gia 14p trén co sé Hop dong tu van véi Cong ty Co
phan Xay dung va Ché bién lvong thuc Vinh Ha. Ching t6i dam bao rang viéc phan
tich, danh gid va lya chon ngdn tur trén Ban cdo bach nay da duoc thuc hién mot cach
hop 1y va can trong dua trén co sé cac thong tin va s liéu do Cong ty Co phan Xay

dung va Ché bién luong thyc Vinh Ha cung cip.
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I1l. CAC KHAI NIEM, TU VIET TAT TRONG BAN CAO BACH

Tir viét tit

Giai nghia

UBCKNN Uy ban Chitng khodn Nha nirde
SGDCKHN So Giao dich Churng khodan Ha Noi
TTLKVN Trung tam luu ky Viét Nam
TVLK Thanh vién luu ky
Cong ty Céng ty c6 phan Xay dung va Ché bién luong thuc Vinh Ha
Vinh Ha Céng ty c6 phan Xay dung va Ché bién luong thuc Vinh Ha
VHE Mc? chung khoadn cua Co”‘ng ty ¢6 phan Xay dung va Ché
bien luong thuc Vinh Ha
DAS Céng ty Chirng khodn Ngdn hang Pong A
DHDCP Pai héi dong c6 dong
HbQT Hoi dong quan tri
CBCNV Cadn bo cong nhan vién
BKS Ban kiém sodt
Didy I6 Piéu 1é T6 c%zd"clvd hoat déng ciia Cong ty c¢é phan Xay
' dung va Che bién luong thyc Vinh Ha
CN bKKD Churng nhan dang ky kinh doanh
LNTT Loi nhudn truée thué
LNST Loi nhudn sau thué
GDP Tong san phdm quoc ndi
CPI Chi s6 gid tiéu dung
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IV. TINH HINH VA PAC PIEM CUA TO CHUC PHAT HANH
1. Tém tit qua trinh hinh thanh va phat trién.

Cong ty ¢6 phan Xay dung va Ché bién luong thyc Vinh Ha dugc ¢d phan hoa tir
doanh nghiép Nha nudc theo Quyét dinh s6 3528/QBD/BNN-DMDN ngay 16/12/2005
ctia BO truong Bo Nong nghiép va Phat trién Nong thon vé viée “Chuyén Doanh nghiép
Nha nudc Cong ty Van tai — Xay dung va Ché bién luong thuc Vinh Ha thanh Cong ty
C6 phan”. Cong ty di duoc S& ké hoach va Pau tu Thanh phd Ha Noi cap Gidy chimg
nhan Ping ky kinh doanh sb 0103014682 1an dau ngay 23/11/2006, cip Ma sé doanh
nghiép s6 0100102830 ngay 15 thang 03 niam 2010.

Mot s6 mbe quan trong trong qua trinh phat trién cua Cong ty:

Ngay 08 thang 01 nam 1993 , Céng ty chinh thirc dugc thanh
Nam 1993 lap véi tén la Cong ty Kinh doanh Van tai — Luong thuc, truc
thudc Toéng Cong ty Luong thuc Trung wong 1.

Nam 1996 Cong ty sap nhap thém Cong ty Vat tu, bao bi luong thuc

Cong ty sap nhap thém Cong ty Kinh doanh xay dung luong
thuc

Nam 2000

Cong ty sap nhap thém mot sé don vi thude Lién hiép cac Cong

ty lvong thuc Ha Noi.

Nam 2001 ]
Ngay 05 thang 06 nam 2001, Cong ty doi tén thanh Cong ty

Vian tai — X4y dung va Ché bién luong thuc Vinh Ha

Cong ty chinh thtc chuyén thanh Céng ty C6 phan Xay dung
Nam 2006 va Ché bién luong thuc Vinh Ha voi von didu 18

43.000.000.000 d

Trong qua trinh hinh thanh va phat trién, Cong ty di dat dugc nhiéu thanh tich xuat
sic trong san xuat kinh doanh, xay dung doanh nghiép, gop phan vao phat trién kinh té
dat nuéc, duoc Pang va Nha nuéc ting nhiéu phan thudng cao quy, trong d6 co: 01
Huan chuong lao dong hang 2, 02 Co luan luu “Pon vi thi dua xuét sic cta Chinh ph,

Bang khen cua Thi tuéng Chinh pha va nhiéu bang khen cua Bo Nong nghiép va Phat

f “DONGA T6 chirc tw van — Cong ty Chirng khoan Ngin hang Pong A
Securities
15



A
v

f
w Cong ty c6 phan Xay dung va Ché bién lwong thue Vinh Ha Ban cdo bach

trién Nong thon, Tong lién doan Lao dong Viét Nam, Cong doan nganh Nong nghiép va

Phat trién Nong thon. ..
Mot s6 thong tin co ban vé Cong ty:
= Tén Coéngty
CONG TY CO PHAN XAY DUNG VA CHE BIEN LUONG THUC VINH HA
= Tén tiéng Anh

VINH HA FOOD PROCESSING AND CONSTRUCTION JOINT STOCK

COMPANY
= Tén viét tat : VINH HA FOOD JSC
= Micophibu  :VHF
* Dia chi : S6 9A Vinh Tuy, Phuong Vinh Tuy, Quén Hai Ba Trung,
Thanh phd Ha Noi.
=  Dién thoai : (84.4) 9871743 Fax: (84.4) 9870067
= Website : www.vinhha.com.vn Email: congbothongtinvinhha@gmail.com
= Maisb thué : 010 010 2830
» Tai khoan : 1500 311 000051 tai Ngan hang Nong nghiép va Phat trién
Nong thon Ha Noi
= Nganh nghé kinh doanh:

o Ché bién ndng san, luong thuc, thuc pham;

o Thuong nghi¢p ban buodn, ban 1¢ luong thuc, ndng san, vat tu nong nghiép
(khong bao gom thudc bao vé thuoc vat, thude thu y) va kinh doanh tong
hop;

o San xuét nudc giai khat;

o Dai 1y ban budn, ban 1¢ gas, chat dot;

o Kinh doanh va san xuit bao bi lvong thuc;

o Kinh doanh bat dong san (khong bao gom hoat dong tu van vé gia dat);

o Bén budn, ban 1y va dai 1y sat thép, ong thép, kim loai mau;
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o Xuét nhéap khau truc tiép lvong thyc, thuc phém;

o Xay dung cong trinh dan dung va hang muc cong trinh cong nghiép;
o Cong nghiép san xuat vat liéu xay dung;

o Nudi trong thiy san;

o Dich vu day nghé cong nhan ky thuat (Chi hoat dong sau khi dugc co
quan Nha nudc c6 tham quyén cho phép), gisi thiéu viéc lam (Khong bao
gdm gidi thiéu, tuyén chon, cung tng nhan lyc cho cac doanh nghiép co

chtrc nang xuét khau lao dong);
o Dich vu an udng, nha hang (Khong bao gém kinh doanh quéan bar, phong
hat karaoke, vii truong);
o Cho thué bat dong san, nha, kho bai;
o Kinh doanh véan tai, dai 1y van tai duong bd, duong thuy./.
= Vbn diéu 1¢ hién tai: 43.000.000.000 dong
=  Gidy ching nhian PKKD: s6 0100102830 do Phong ding ky kinh doanh sé 01, S&
Ké hoach va DPau tu Thanh phd Ha Noi cap ding ky thay d6i lan 1 ngay 15/3/2010.

= Qua trinh ting von diéu 1&: K& tir ngay thanh 1ap, Cong ty C6 phan Xay dung va
Ché bién luong thuc Vinh Ha chua tién hanh ting von 1an nao, von diéu 18 cua
Cong ty 1a 43.000.000.000 dong

2. Co chu td chirc cong ty

Cong ty c6 5 phong ban tai tru s¢ chinh,ngoai cdc phong ban Céng ty con cac don
vi kinh doanh hach toén phu thudc 1a : 3 trung tam truc tiép kinh doanh Iuong thuc; 4 xi
nghiép lam nhiém vu san Xuat, xay dung va ché bién thuc phém, I Trung tam Gidi thiéu
san pham va Dich vu thuc hién cong tac Marketing, gidi thiéu, quang cdo san pham, mo

rong doi tac...

So dd co cau to chirc cia Cong ty (Xem trang sau)
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3.  Co ciu by may quén Iy cia cong ty

Cong ty c¢b phan Xay dung va Ché bién luong thyc Vinh Ha c6 tu cich phap nhan
hoat dong theo Diéu 1é cua cong ty dugc DPHDCD thong qua phu hop v6i Ludt Doanh
nghiép s6 60/2005 ngay 29/11/2005 ctia Nudc cong hoa xa hoi chit nghia Viét nam .

3.1. Dai hji dong co dong

GOm tat ca cac co6 dong cod quyén bi€u quyet va 1a co quan c6 tham quyén cao nhat

cua Cong ty. Bai hoi déng o dong co quyén han va nhiém vu chinh nhur sau :
- Thong qua dinh hudng phat trién ctia Cong ty;

- Quyét dinh loai ¢ phan va tong s6 c6 phan dugc quyén chio ban cia timg loai;

quyét dinh mirc ¢6 tirc hang nam cta timg loai c¢6 phan;
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- Bau, mién nhiém, bai mién thanh vién HDQT, BKS;

- Quyét dinh phuong an dau tu hodic ban s tai san ¢ gia tri 16n hon 50% tong gia tri
tai san duoc ghi trong BCTC gan nhat ciia Cong ty;

- Quyét dinh stra d6i, bd sung Piéu 16 t6 chuc va hoat dong cua Cong ty;

- Thong qua bao céo tai chinh hang nam;

- Quyét dinh mua lai hon 10% tong s6 c6 phan d4 ban;

- Quyét dinh t6 chirc lai (chia, tach, sap nhap, hop nhat, chuyén doi cong ty) va giai
thé cong ty;

- C4c van d& khac duoc quy dinh theo Diéu 16 ctia Cong ty.

3.2. Hpi dong qudn tri

Hoi dong quan trj 13 co quan quan tri cao nhit cia Cong ty. HDQT ¢6 toan quyén
nhan danh Céng ty dé quyét dinh moi van dé lién quan dén muc dich, quyén loi cua
Cong ty trir nhitng van dé thudc thaim quyén cua Dai hoi ¢ dong. HDQT co trach
nhiém giam sat Tong Giam dbc diéu hanh va cac can bd quan 1y khac, quan ly; dinh
hudng chi dao thuc hién hoat dong kinh doanh.

Hoi déng quan tri ¢6 05 thanh vién do Pai hoi déng cd dong bau, bii nhiém hodc
mién nhiém. Céc thanh vién HPQT do ¢b dong dé cir theo ty 1& s¢ hitu c¢d phan cua
timg cd dong hodc nhom c6 dong.

3.3.  Ban kiém sodt

Ban Kiém soat gém 03 thanh vién, do PHPCP lya chon. Ban Kiém soat do
DHDCD bau ra, 13 t6 chirc giam sat, kiém tra tinh hop 1y, hop phép trong quan 1y diéu
hanh hoat dong kinh doanh, trong ghi chép so sach ké toan va tai chinh ciia Cong ty
nham dam béo céc loi ich hop phap cua cac c¢o dong
3.4. Ban Gidm dic

Ban Giam dbc Cong ty gom mot Giam dbc va 03 Pho Giam déc do HPQT bd
nhiém va bai nhi€ém.

Giam d6c chiu trach nhiém truc tiép va cha yéu trudc HDQT vé viée to chuc,
quan 1y, diéu hanh toan dién cic hoat dong tac nghiép hang ngay ciia Cong ty theo nghi

quyét, quyét dinh cia HPQT.
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Phé Giam dbc duge Giam dbc phan cong, iy nhiém quan 1y va diéu hanh mot
hodc mét sé linh vuc hoat dong cua Cong ty. Phd Gidm ddc chiu trach nhiém trudce
Giam dbc va lién d6i trach nhiém véi Giam dbc truéc HDQT trong pham vi duge phan
cong, uy nhiém.

3.5.  Cdc phong ban chirc ning, cdc trung tam, xi nghiép sdn xudt kinh doanh truc
thupc Cong ty:

La cac phong ban truc tiép thuc hién cong viéc cua Cong ty theo chirc ning

chuyén mon va su chi dao cua Ban Giam doc.

Cong ty c6 cac phong ban gom: Phong t6 chirc hanh chinh, Phong Tai chinh — Ké
toan, Phong Ké hoach — Pau tu, Phong K¥ thuat, Phong Kinh doanh,. Chirc ning va

nhiém vu ctia cac phong ban duoc cu thé nhu sau
- Phong té chitc hanh chinh:

Thuc hién cac cong viéc vé hanh chinh, t6 chirc quan Iy nhan su cua Cong ty;
Pong thoi c6 nhiém vu xdy dung ban hanh cic dinh muc lao dong, quan 1y lao dong,
phan phdi tién luong va thuc hién cac ché do chinh sach dbi véi ngudi lao dong; Phoi
hop véi cac phong khac thyuc hién cac cong tac giao dich v6i cac co quan, chinh quyén
trong qué trinh xay dung va san xuit kinh doanh ciing nhu céc cong viéc bao vé tai san,

hanh chinh khac trong Cong ty;

- Phong Tai chinh - Ké todn: Chiu trach nhiém thuc hién cac cong viée co lién
quan dén cong tac tai chinh, ké toan, giao dich voi cac Ngin hang dé vay von, dén ddc
thu hdi céng ng. Tham muu cho Giam ddc trong viée quan 1y, st dung von dang muc

dich, c6 hiéu qua va bao dam an toan von.
- Phong ké hoach — Dau tu:

C6 nhiém vu giap viéc cho Giam dbc vé cong tac lap ké hoach, diéu do san xuit
va Quan 1y cac du an dau tu. Phong ké hoach — Pau tu xay dung va t6 chtrc thuc hién
ké hoach hang niam, qui, thang va cac dyu 4n dau tu phat trién ciia Cong ty; 13 trung tim
diéu hanh va phdi hop giita cic phong ban phan xudng thuc hién ké hoach san xuat ciia
Cong ty; Thong ké, tong hop, phan tich danh gid, bao céo két qua SXKD hang thang,

qui, nam, va dua ra cac dé xuat can thiét cho lanh dao.
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- Phong ky thuat:

Phong ky thuat: ¢6 nhi€ém vy tham muu, gitp viéc cho Giam ddc vé quan 1y cong
nghé k¥ thuét, quan 1y chat luong, tiéu chuan san pham va doi méi cong nghé, cai tién
tmg dung céng nghé mdi, quan 1y chit lugng thiét bi san xuét, xay dung, céng tac xay
dung co ban trong toan Cong ty. Xay dung va t6 chic thuc hién ké hoach bao dudng

stra chita nha xudng, stra chita thiét bi dinh ky va dot xuat trong toan Cong ty.
- Phong Kinh doanh:

Chiu trach nhiém céc hoat dong lién quan dén kinh doanh cua Cong ty: Giao dich
v&i khach hang, tim kiém thi truong ti€u thy, xuc tién tiéu thu san phém, thuc hién cac

dich vu sau ban hang, quan 1y hé thong dai Iy tiéu thu san pham cua cong ty...

4. Danh sach ¢6 dong nim giir tir trén 5% von cé phan cia cong ty; Danh

sach c6 dong sang 1ap va ti 1¢ c6 phin nam giir; Co cAu c6 dong va ti 1& nim giir
4.1. Danh sach cé déng nim giik trén 5% von cé phan ciia cong ty

Tinh dén thoi diém chét danh sach cb dong ngay 31/03/2011, cac ¢d dong 16n cua
Cong ty bao gom:

Bing 1: Cac cb dong 16n ciua Cong ty

R CMND/ , Ty 1€
STT Tén co dong DPia chi So CP
PKKD (%)

7 S6 6, Phd Ngo
Tong cong ty luong thuc .
1 Quyen, Q.Hoan | 0100102608 | 2.193.000 | 51%

Mién Bic )
Kiém, Ha Noi
Cong ty TNHH Tu van 127 Tran Phu,
2 | dau tu va chuyén tién Phuong 4, Q.5, TP | 4102002434 | 1.748.900 | 40,67%
Viét Nam Ho6 Chi Minh

Tong cong

(Nguéon: Vinh Ha)
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4.2. Danh sdach cé dong sang ldp va ty Ié cé phan ndim gii

Theo gidy chimg nhan PKKD va Ping ky thué Cong ty co phan sé 0100102830

dang ky thay di 1an 1 ngay 15 thang 03 niam 2010, Danh sach ¢ dong sang 1ap cta Cong ty
bao gdm :

Bing?2: Danh sdch cé déng sdang ldp ciia Cong ty

Noi diing ky CS:K/IGNII;y-
et Hp
doivoica | | ., | Gi tri chiéu/Sé .
STT | Tén co dong n.han {102.10 cd S0 f 0 ¢6 phan GCN Gh,l
dia chi Tru N phan A cha
s¢ chinh phan (dong) PKKD,
Ko re R /S0 Quyeét
doi vai to .
. dinh
chirc thanh lap
TONG CONG | S6 6, phd Ngo | Cb
TY LUONG | Quyén, Quian | phan
THUC MIEN | HoanKiém, | phd
BAC Ha Noi thong
1 | Nguoi tryc tiép | Tap thé Ngan 2.193.000 | 21.930.000.000 | 010302711
quan ly: hang, S6 12,
NGUYEN Chua Boc,
PINH THI Phuong
Quang Trung,
Quan Déng
Pa, Ha Noi
CONG TY | 127 Tran Phu, | Cb
TNHH TU Phuong 4, | phan
VAN PAU TU Quén 5, phé
& CHUYEN TP Hb Chi | théng
TIEN VIET Minh
2 NAM 1.748.900 | 17.489.000.000 | 012548928
Dai dién: 28 Long
NGUYEN Biénl, Thi
DUY HUNG | trin Gia Lam,
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STT e

doi voi to
chire

Quan Long

Noi dang ky
HKTT
doi véi ca
nhan hoac
dia chi Tru

s6 chinh

=

= 8
X >9

=

Loai

= »»
O
()
[=)X]

=
8>
=

Gia tri
c6 phan

(dong)

S6 Gidy

CMND -
H)

chiéu/S6

GCN
PKKD
/S6 Quyét
dinh

Ghi
chu

VUONG
TOAN

Bién, Ha No1

43 Ly Thuong

Co

thanh lap

BAO

VY

PHAN HUY

Bal,

Quéan Hoan

Ki€m,
Ha Noi

Kiét,
Phuong Hang

38 Ngd 612

phan

théng

Co

A

pho

3.800

38.000.000

010208820

MINH

PO QUANG

La Thanh,

Phuong Giang

Vo,
Quan Ba
Pinh, Ha No6i

42B Pong

Co

phan
pho
théng

A

3.500

35.000.000

012409992

NGUYEN
PINH

Nhan B,
Phuong Bach
Déng, Quan
Hai Ba Trung,
Ha Noi

Tap thé Ngan

phan

pho
théng

3.400

34.000.000

011229336

THI

Quang Trung,

hang,
S6 12, Chuia
Boc,
Phuong

Quén Péng

“DONGA
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phd

théng

A

3.400

Da, Ha Nbi

34.000.000

010302711
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Noi ding ky (S:KAGN‘SY_
HKTT Ho
doivéica |y ai| . . Gi tri chibu/Sé .
. X nhin hoic = SO co a Ghi
STT | Tén co dong . L i) S c6 phan GCN ,
dia chi Tru N phan X cha
sé chinh phin (dong) PKKD,
Ao re R /S0 Quyeét
doi vai to .
hii dinh
e thanh lap
NGUYEN 24 Ng& Vinh
QUANG Tuy, cé
NGUYEN | Phuong Vinh | ,pap
7 Tuy, Quin | 3.500 35.000.000 | 011740030
Hai Ba Trung, théng
Ha Noi
NGUYEN | S6 3 ngach 85
THI Doi Cén, .
MAO Phuong Do if
8 Cén, PRt 1 3 400 34.000.000 | 010059527
A pho
Quén Ba R
Pinh, Ha N¢i | (09
DUONG Ngd 2 Lang
CONG Yén, ch
TAM Phuong Bach han
9 Ding, PR 1 3.400 34.000.000 | 011075191
~ 11 1s | PhO
Quan Hai Ba A
théng
Trung,
Ha Noi
NGO KHAC | S6 10 Hai Ba
SUONG Trung, P Cb
huong Ha ha
10 wong Fang | PN 1 3400 | 34.000.000 | 011572324
Bai, Quan pho
Hoan Kiém, | théng
Ha Noi

Can ctr vao quy dinh tai Piéu 84 Khoan 5 Luat Doanh nghiép 2005: “Trong thoi

han ba nam, ké tir ngay cong ty dugc cip Gidy chimg nhan diang ky kinh doanh, ¢

déng sang 1ap c6 quyén tu do chuyén nhuong ¢6 phan phd thong cta minh cho cb dong

sang 1ap khac, nhung chi dugc chuyén nhuong c6 phan pho thong ctia minh cho ngudi
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khong phai la ) dong sang lap néu duoc su chép thuan cua Dai hoi déng cd dong...”
Cong ty nhan Gidy Chimg nhan Pang ky kinh doanh cip 1an dau ngay 23/11/2006, do
vay, thoi han hi¢u luc ctua viéc han ché chuyén nhuong ddi véi cd dong sang lap la dén
hét ngay 22/11/2009.
4.3. Co ciu co dong va ti ¢ niam giiw

Bing 3 : Phén logi co cdu cé dong theo té chire, cd nhdn trong va ngodi nudc

tai thoi diém ngay 30/06/2011

S6 luong Ty 1& (%) | S6 lwgng

TT Chi tiéu A Gia tri (dong) A J
¢0 phan trén VDL | c¢0 dong
| | Tong s6 c6 phan 4.300.000 | 43.000.000.000 | 100,00% 143

Il | C6 dong trong nwée | 4.300.000 | 43.000.000.000 | 100,00% 143

1 | C6 dong ca nhan 358.100 3.581.000.000 8,33% 141

2 | Cb dong to chirc 3.941.900 | 39.419.000.000 | 91,67% 2

111 | Co dong nuwde ngoai - - - -

1 | C6 dong ca nhan - - - -

2 | C6 dong to chirc - - - -

(Nguon: Vinh Ha)
5.  Danh sich nhitng céng ty me va cong ty con ciia to chirc phat hanh.
5.1. Danh sdach cong ty me:

Hién nay, Cong ty me ctia Vinh Ha 1a Toéng Céng ty luong thuc Mién Bic, s
hiru 51% Vén diéu 1é ctia Cong ty.

Dia chi : S6 6, ph6 Ngb Quyén, Quan Hoan Kiém, Ha Noi

Vén diéu 1¢ : 3.068.000.000.000d6ng (Ba ngan khong tram sdu muoi tam ty dong)
5.2. Danh sach cdng ty con hach todn déc ldp: Khdng co
6. Hoat dong kinh doanh
6.1. Sdn lwong va doanh thu cdc sin pham qua cdc nam

6.1.1. Cdc san pham chinh ciia Céng ty

f “DONGA T6 chirc tw van — Cong ty Chirng khoan Ngin hang Pong A
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Céc mit hang kinh doanh cua Cong ty rat da dang, tir cac san pham nong nghiép
truyén théng nhu Gao, Sén 14t, Ngo, cac san ph'flm tir ddu nanh, Bot mi, Ba sén, bot sén,
ca phé, dau tuong...dén cac mat hang thuy hai san nhu tom thuong pham ...va xay dung,
kinh doanh bat dong san. Trong 2 nim trd lai ddy, san pham san lat dang 13 mat hang
chu chdt, chiém ty trong 10n trong co cau doanh thu va loi nhuan cta Cong ty. Tuy
nhién, mic di mang lai doanh thu cao, nhung mirc sinh 10i cia cic san pham truyén
thong 1a khong 16n. Trén thuc té, hoat dong x4y dung va kinh doanh bat dong san dang

1a nganh nghé mang lai hiéu qua cao trong nhiing nam gan day.

Cong ty dang c6 dinh hudéng co ciu lai nganh nghé kinh doanh v&i mit hang hop
1y va 1ap ké hoach kinh doanh trong timg ky dé nang cao hiéu qua kinh doanh, t6i da

hoa loi nhuan

6.1.2. Mot $6 hinh anh vé cdc san pham ciia Cong ty:

F" DONGA T chire twr vin — Céng ty Chirng khoin Ngin hang Pong A
Securities
26



Cong ty c6 phan Xay dung va Ché bién lwong thue Vinh Ha

Ban cdo bach

6.1.3.

Co cdu san lwong, doanh thu va lgi nhudn cia san pham pham tiéu

thu cua Cong ty nam 2008, 2009 va nam 2010 nhw sau:

Co cau san lugng cua cac san pham chinh

Bing 4 : San luong mot sé san pham chinh cua Cong ty

Don vi: Kg
TT | Mit hang Niim 2008 Nim 2009 |  Nim 2010
1 | Shnlat 44.105.842 70.493.777 42.160.804
2 | Gao 22.792.714 15.637.913 16.813.635
. 2:2 Eifr?; w 4.050.640 3.526.188 1.972.491
4 | Ngd 3.266.959 6.170.762 13.802.398
5 Xay dung - - -

4  Co ciu doanh thu theo san phim

(Nguon: VHF)

(*) Ghi_chd: Céac san pham khac bao gdm: Céc loai nong san khac: Cam, ba sén,

thoc té, gao tam, bot san, bot my, ca phé, ddu tuong, dau xanh, tom ca va cac loai thuy

hai san khac, dich vu an uong, sat thép...
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Bing 5: Co cdu doanh thu cdc san pham chinh ciia Cong ty

DPon vi: VNP
Nam 2008 Nam 2009 Nam 2010
A o [0) 0) 0
T Tén mat 7/0 ?/0 7/0
hang Gia tri tong Gi4 tri tong Gi4 tri tong
: doanh : doanh : doanh
thu thu thu
1 | Sin lat 110.986.080.254 | 25,27% | 153.655.520.543 | 37,450 | 162.228.733.617 | 26,85%
2 | Gao 184.281.026.740 | 38,81% | 108.964.954.722 | 26,56% | 13°:650.184.167 | 22,46%
San pham tir
3 | DnP 24.030.280.304 | 5,06% | 26.463.137.967 | 6,45% | 23:057.989.750 | 3,82%
dau tuong
4 | Ngb 14.236.137.362 | 3,00% | 26.109.410.160 | 6,36% | '2:094.034.473 | 13,09%
5 | Xay dung 44.886.326.365 | 9,45% | 56.470.479.936 | 13,76% | 81799115306 | 13,54%
- Cac san
6 | phAmkhic | 87.398.338.854 | 18,41% | 38.658.884.371 | 9,429 |122270.918.996 | 20.24%
*)
Téng doanh thu | 474.827.189.879 | 100,00% | 410.322.387.699 | 100,00% | 604.060.976.309 | 100,00%

(Nguon: Vinh Ha)

Co ciu doanh thu cdc sin phim cia Vinh Ha

Co céiu san phim theo doanh thu

H Gao

B Sin lat

O Ba dau nanh
O Ngb
B Xay dung

E - Cac san pham khac

Cac miat hang San 1at, Gao, Xay dung ludn 1a cac nganh mii nhon ctua Cong ty

trong cac nam qua. Trong 2 ndm 2008 va 2009, doanh thu 3 mit hang nay luon chiém
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trén 73% tong doanh thu ciia Cong ty. Nam 2010, doanh thu ban hang ctia Cong ty dat
dugc budc nhay vot 16n, tang 47,22% so vo1 ndm 2009. Sy tang truong nay 1la do nam
2010, Cong ty da ddy manh kinh doanh mat hang ca phé, dat san lugng 1.728.802 kg va
doanh thu 51.649.124.236 dong, qua d6 1am doanh thu cic mit hang khac ting 251% so
v6i nam 2009 va chiém 22,46% tong doanh thu. Trong khi d6, doanh thu ban gao va sian
1at chi dat muac tang truong lan luot 14 24,43% va 5,58%.

Pbi v6i mat hang luong thye, Cong ty chu yéu cung tng gao xuat khau cho Tong
Cong ty Luong thuc Mién Béc va tiéu thu ndi dia. Nam 2011, dy kién san luong gao
cung tng s& dat 20.000 tin, gia mua ban binh quan du kién ciing cao hon nam 2010 do
gid thé giéi co xu hudng ting, do d6 mit hang mat hang nay du kién s& mang lai loi
nhuén kha trong ndm 2011.

Dbi voi mat hang sin lat kho, Vinh Ha chi yéu cung cip cho cac nha mdy ché bién
thirc 4n gia suc, san xuit Etanol va xudt khau sang Trung Quéc. Theo nhan dinh cua
Ban lanh dao Cong ty, sang ndm 2011, gia sin lat d3 dat mtc cao ky luc va nhu cau xa
hoi ddi vai mat hang nay s€ con tang manh, do do vi¢éc kinh doanh san lat s& dat duoc
nhiing thuan loi nhat dinh trong nim nay. Du kién, khdi luong san luan chuyén trong
nam sé& dat mtc 60.000 tan.

Dbi véi mang xay dung va kinh doanh bat dong san, Nam 2011, Cong ty tiép tuc
thue hién cac Hop dong xay lip da ky v6i chii dau tu cac cong trinh: Cong trinh Trung
tdm Giao duc — S Lao dong thuong binh xa hoi tinh Hai Duong; Cong trinh bao tang
Hung Vuong (Pht Tho); cong trinh ctia Hoi Nghé sy nhiép anh Viét Nam; Céng trinh
Vién Y hoc ¢ truyén Bo Cong An, Trudng Trung cap nghé Thu cong — My nghé ...

£  Co ciu loi nhuan theo san pham

Bing 5: Co cdu loi nhudn gép ciia cdc san pham chinh

2008 2009 2010

o/ ¢A o/ ¢& o/ (&
Tén mit Yo tONg Yo tONG Yo tONg

TT e lgi loi loi

ang Gia tri Gia tri Gia tri

nhuin nhuin nhuin

gop gop gop
1 | San lat 10.387.382.433 | 22,47% | 16.046.687.430 | 45,52% | 7.652.578.883 | 20,18%
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2008 2009 2010
o/ ¢A o/ ¢A o/ (&
Tén mit Yo tOng Yo tong %o tong
TT . lgi loi lgi
hang Gia tri Gia tri Gia tri
nhuin nhuin nhuén
gop gop gop
2 | Gao 14.659.069.788 | 31,71% | 1.202.652.075 | 3,41% | 3.041.700.975 | 8,02%
San pham tir
756.371.666 1,64% 508.904.361 1,44% 487.222.098 1,28%
3 | dau tuong
4 | Ngb 382.510.298 0,83% 767.660.707 2,18% | 3.667.265.890 | 9,67%
5 | Xay dung 3.011.168.629 6,51% | 3.938.758.146 | 11,17% | 5.383.998.896 | 14,20%
- Céc san
) 17.027.954.222 | 36,84% | 12.788.413.986 | 36,28% | 17.694.300.729 | 46,65%
6 | pham khac
Téng loi
46.224.457.036 | 100,00% | 35.253.076.705 | 100,00% | 37.927.067.471 | 100,00%
7 | nhuan gép
(Nguon: Vinh Ha)
6.2. Nguyén vit liéu
6.2.1. Nguon nguyén vit liéu:
Danh sach mét s6 nha cung cap c4c mit hang chi yéu ctia Cong ty:
Bing 6: Mot s6 nha cung cap mdt hang chit yéu ciia Cong ty
TT Mait hang Nha cung cép
1 | San lat Cong ty TNHH Tién Nga, Cong ty TNHH Hoang Long
2 | Gao Cong ty Co phan Thap Son, DNTN Hiép Hoa
3 fﬁ;‘nzham trddu | BUNGE AGRIBUSINESS SINGAPORE PTE LTD
4 | Ngo Cong ty TNHH Vil Gia, Cong ty TNHH Tién Nga

(Nguén: Vinh Ha)
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6.2.2.  Sw on dinh cua cac cdac nguon cung cap nguyén vat liéu:

Su 6n dinh cua céc nguén hang dau vao dam bao cho su 6n dinh gia ca cling nhu
tinh hinh hoat dong kinh doanh chung cta Cong ty. Cac nha cung cap hang héa dau vao
cho Cong ty, nhét 1a cic mit hang chu yéu nhu: Gao, sin, B dau nanh...hau hét co
quan hé gin b6 1au dai v6i Cong ty, do d6, vé mat chii quan, ngudn hang ctua Cong ty

dugc dam bao cung cap 6n dinh va day du.

Tuy nhién, do ddc thu cua cac mat hang nong nghiép, san luong va gia ca cac mait
hang ludn phu thudc nhiéu vao yéu td thoi tiét, thoi vu. Pay 1a nhimg yéu t6 khach
quan, chinh vi thé, hoat dong ctia Cong ty ciing thuong xuyén chiu tic dong, giy ra
nhiing thiét hai va rai ro nhat dinh, doi hoi Ban lanh dao Cong ty phai c6 nhiing chién

lugc kinh doanh, cac chinh sach du trit, ban hang hop 1y.
6.2.3. Anh hwéng cia gid ca nguyén vit liéu téi doanh thu, loi nhudn:

Nganh nghé chu yéu ctia Cong ty 1a thuong mai, kinh doanh nong san va xay dung,
do d6, gia ca cac mit hang dau vao anh hudng tryc tiép dén doanh thu va loi nhuin cua
Cong ty. Trong bdi canh lam phat ting cao thoi gian gan day, gia ca diu vao cac mit
hang lién tuc ting, mit khac, gia ban ra rat kho diéu chinh ting twong Gmg voi gid mua
vao do s& 1am giam san luong tiéu thu. Diéu do6 1i giai viéc doanh thu nim 2010 ting

manh, nhung lgi nhuén thu dugc lai gidm so véi nam 2009.

Bén canh d6, chinh sach thit chit tién té ctia Chinh phu va ting 14i sudt tai cip von
clia ngan hang Nha nudc da day 13i suat huy dong von va cho vay vén cia cac ngan
hang thuong mai tang cao, lam gia ting chi phi dau vao cta hoat dong kinh doanh va
giam lgi suat thu dugc cia Cong ty. Pé han ché cac tac dong trén, Cong ty can ting
cuong md rong tim kiém cac ddi tac, cac nguon hang gia canh tranh hon, ciing nhu tim
kiém cac nha cung cip c6 tiém ning kinh té, c6 kinh nghiém trong kinh doanh mat hang

ndng san, san sang ho trg cho cong ty nhiing lic thoi vu kho khan vé von .

f “DONGA T6 chirc tw van — Cong ty Chirng khoan Ngin hang Pong A
Securities
31



f
w Cong ty c6 phan Xay dung va Ché bién lwong thue Vinh Ha Ban cdo bach

6.3. Chi phi sin xuit.

Bing 7: Co cdu chi phi san xudt ciia Cong ty

6 thang dau
Nam 2008 Nam 2009 Nam 2010 nam 2011
Khoan Gia tri % Gia tri % Gia tri % Gia tri %
TT | muc (VND) DT (VND) DT (VND) DT (VND) DT
Doanh 100,00 100,00 100,00 100,00
1 thu 474.827.189.879 0/’ 410.322.387.699 0/’ 604.060.976.309 0/ 483.805.624.220 (y
thuan ’ ’ ’ ’
Gid von 90,26 91,41 93,72 92,77
2 hang 428.602.732.843 0/ 375.069.310.994 o 566.133.908.383 o 448.844.125.803 o
ban () % ) )
Chi phi
3 tai 10.823.074.387 | 2,28% 6.827.240.665 1,66% 9.979.938.708 1,65% | 12.180.943.691 | 2,52%
chinh
Chi phi
4 ban 14.327.601.684 | 3,02% 15.951.675.936 3,89% 7.871.614.631 1,30% | 16.964.049.014 | 3,51%
hang
Chi phi
5 quén 1},, 21.166.093.639 | 4,46% 16.415.279.805 4,00% | 22.480.099.804 3,72% | 13.797.181.848 | 2,85%

(Nguon: BCTC kiém todn ndam 2008, 2009, 2010, BCTC 6 thang nam 2011)

Linh vuc hoat dong chil yéu cua Cong ty 14 thuong mai mua ban cac hang nong,
thuy san , gia von hang ban ctia Cong ty ludn chiém ty trong cao trong co cu chi phi
(trén 90% Doanh thu thudn). Trong nhitng nim qua, tinh hinh an ninh lvong thyc, lam
phat, 13i suit ting, thién tai ... d lam cho gia ca dau vao cic mit hang lwong thuc thuc
pham ting manh, vi thé gia von hang ban ting 1én qua timg nam, tir 90,26% Doanh thu
thuan nam 2008 1én 91,41% nam 2009 va 93,72% nam 2010. Ngoai ra, c6 thé thay chi
phi quan 1y doanh nghiép ciing ludn chiém mot phan 16n trong co cu chi phi san xuét
kinh doanh. D& nang cao hiéu qua hoat dong kinh doanh, giam ty trong gia von hang
ban trén doanh thu, Cong ty can 1ap ké hoach, nghién ctru va dy doan tot tinh hinh thi

truong luong thyc, c6 nhing chinh sach dy trit va hang ton kho hop 1y.
6.4. Trinh do cong nghé

Linh vuc hoat dong chil yéu ciia Cong ty 13 thwong mai, kinh doanh budn ban cac
mat hang noéng, thuy san. Viéc dau tu cac thiét bi chuyén nganh cac nha lanh, kho chta
chuyén dung ...... va ap dung cac quy trinh k¥ thuat dam bao chét luong san pham 13 yéu
t6 quan trong. Nhitng nam cong ty da 4p dung quy trinh thu mua bao quan va ché bién
hang ho4 dugc cong ty xem nhu cong tac trong yéu di nang cao gia tri ciia hang hoa

nhat 1 d6i v6i luong thuc xuat khau .
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Trong nhitng nam téi, Vinh Ha s& tap trung dau tu vio mang xay dung va kinh
doanh bat dong san,va luong thuc xuit khau do d6 Cong ty sé ting cuong cong tac cai
tién cong ngh¢, mua sdm thém céc thiét bi hién dai, c6 nang suét hoat dong cao dé tang
hiéu qua cong vi¢c. Ngoai ra, trong linh vuc ché bién thuc phém, viéc tu dong hoa,
giam thiéu lao dong thii cong ciing 1a mot giai phap hitu hidu dé nang cao hiéu suat lam
viéc, giam chi phi nhan cong, giam gia thanh san pham

6.5. Tinh hinh nghién civu va phdt trién sin pham mdéi

Cong ty ludn chu trong nghién ctru, tim kiém cac mat hang, san phim méi dap ung
nhu cau thi truong. Nam 2011, Cong ty s& ting cudng cong tac thi trudng dé co nhing
quyét dinh kip thoi thue hién kinh doanh ¢6 hiéu qua cac mit hang khac 1a cic hang hoa
va dich vy, nhitng san phém c6 kha nang mang lai hi¢u qué va lgi nhudn cao hon céac
mit hang truyén théng . Nam 2011 cong ty co du kién chuyén sang mit hang san phim
hai san xuit khau sang cac nudc chau Au va Nhat Ban, manh dan dau tu khai thac quy

dat va hé théng kho bii nang doanh thu tir dich vu nay tang cao.
6.6. Tinh hinh kiém tra chit lwong sin pham

Hoat dong chu yéu trong linh vuc kinh doanh néong san, thuc pham, do d6 van
dé dam bao chét luong san phim dong vai tro then chét, anh hudng truc tiép dén doanh
thu, loi nhuan, va quan trong hon cé 1a uy tin caa Cong ty. Do do, cong tac kiém tra chat
lwong san pham ludn dwgc Vinh Ha dit 1én hang ddu. Trude khi nhip hang va xuit
hang tiéu thu déu duoc kiém tra, chit luong hang dam bao méi dua ra luu thdng trén
thi truong. Chinh vi thé, thi phan tiéu thu cua Cong ty trong nhitng nim qua ludén duoc

6n dinh va phat trién trudce sy canh tranh khdc 1iét cua thi truong.
6.7. Hoat dong Marketing

Trong nhitng nim qua, Vinh Ha ludn chu trong dén hoat dong Marketing. Ngoai
viéc so hiru Trung tdm gidi thidu san pham |a noi quang ba chat luong cac san pham,

Cong ty di c6 nhitng hoat dong Marketing sau rong va cu thé nhu :

— V& hé théng phan phdi: San pham cua Cong ty duoc tiéu thu trén toan quc
thong qua cac Chi nhanh, xi nghi€p nhu: Trung tdm Kinh doanh Luong thyc Gia Lam,
Trung tdim Kinh doanh Luong thuc Thanh Tri, Trung tdm Kinh doanh Lwong thuc Cau
Gidy, Xi nghiép Ché bién Nong san Thuc pham Vinh Tuy, Xi nghiép Thuiy san Vinh Ha
Xi nghiép Xay dyng 2. Mang ludi khach hang ctia Cong ty ciling rat da dang, bao gdm
ca cac khach hang noi dia va cac ddi tac nude ngoai nhu Trung Qudc, Singapore. ..

f 7 “DONGA T6 chirc tw van — Cong ty Chirng khoan Ngin hang Pong A
Securities
33



Cong ty c6 phan Xay dung va Ché bién lwong thue Vinh Ha

Ban cdo bach

Vé quang cdo: Vinh Ha thudng xuyén tim hiéu, nghién ctru thi trudng dé kip thoi

diéu chinh, chuyén d6i chinh sach ban hang, cung c6 doi ngli marketing, quang ba san

pham trén cac phuong tién thong tin dai ching..

6.8. Nhin hiéu thwong mai, ding ky phat minh sang ché va ban quyén:

Logo ctua Cong ty:

Website chinh thirc cua Cong ty trén mang internet c6 dia chi : www.vinhha.com.vn

6.9. Cdc hop dong I6n dang dwoc thuc hién hodc di dwoc ky két

Bdng 8: Danh muc cac hop déng [on dang dwoc thuc hién

DPon vi: VND
STT | Néi dung hop dong Gia tri Thoi gian thue hién Poi tac
) Cong ty TNHH
1 | Mua san lat 30.450.000.000 | 20/4/2011 - 31/7/2011 )
Tién Nga
Cong ty TNHH
2 | Mua san lat 8.032.500.000 | 24/1/2011 - T5/2011 | TM&DV  Hoang
Phudc
) Congty TNHH TM
3 | Bansan lat 15.015.000.000 | 25/3/2011-25/6/2011
Hoang Long
Téng Cong ty
4 | Ban gao 9.135.000.000 | T 4/2011-T5/2011 |lwong thuc Mién
Bic
BUNGE
AGRIBUSINESS
5 | Mua ba dau 221.000 USD T5/2011 - T6/2011

SINGAPORE PTE
LTD

““ DONGA
Securities

T chire twr vin — Céng ty Chirng khoin Ngin hang Pong A

34




Cong ty c6 phan Xay dung va Ché bién lwong thue Vinh Ha

Ban cdo bach

STT | Ndi dung hop dong Gia tri Thoi gian thye hi¢n Doi tac
Xay dung Trung tdm BQL Duy an xay
Iuru trit va trién 1am dung Trung tam luu
6 ) 27.245.902.000 | Tur 05/08/2008 .
anh ngh¢ thuat quoc trr va trién 1dm anh
gia nghé thuat qudc gia
Xay dyng nha diéu tri Bénh vién Y hoc ¢
7 36.801.381.000 | Tu 31/8/2009

nd1 trt bénh vién

truyén Bo Cong An

7. Bio cdo két qua hoat dong sin xuit kinh doanh

7.1. Két qud hoat djng kinh doanh

Bing 9: Tong hop mét sé chi tiéu kinh doanh ciia VHF

(Nguén: VHF)

Don vi : VND
% % , A
s en < . - . . 6 thang da
Chi tiéu Nam 2008 Nam 2009 tang Nam 2010 tang 9 g ciu
.o .n nam 2011
giam gidm
STé‘;ng gratrital | 1., 709 63 785 | 233.053.499.058 | 108,60% | 238.000.257.812 | 2,10% | 224.289.464.992
gliggh thu 474.827.189.879 | 410.322.387.699 | -13,60% | 604.060.976.309 | 47,20% | 483.805.624.220
Loi nhuén tur
hoat dong kinh | 3.842.322.365 | 2.609.796.918 | -32,10% | 1.781245.996 | 5, -, | 1.181.488.842
doanh ’
Loi nhun khac | 161.349.597 -87.065.780 ; 753.200.539 - 18.892.716
hl‘f;énhuantmoc 4.003.671.962 | 2.522.731.138 | -37,00% | 2.534.446.535 | 0,50% | 1.200.381.558
ﬁl‘ﬁénhuan Sal | 5 882.643.814 | 2.200.364.417 | -23,70% | 2.150.834.901 | -2,30% | 1.200.381.558
Loinhudntra |, 00600000 | 1.634.000.000 | -24.30% | 1.720.667.921 |530% |-
co tuc
Tyl¢ loinhuan | 5 o0 3,80% -24.30% | 4,00% 530% | -
tra co tuc

(Nguon: BCTC kiém todn nam 2008, 2009, 2010, BCTC 6 thang dau ndam 2011)

Do tac dong cua khung hoang kinh té nam 2009, gia ca cac mat hang va dich vu

lién tuc bién dong manh va khé ludng, cac mat hang truyén théng cia Cong ty bi canh

tranh gay git, thém vio d6 trong nhitng nim qua, cac yéu té thoi tiét, moi truong khong
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thuan loi va do chinh sach binh 6n gi4 san pham lwong thyc thyc pham cua Chinh pha
da tac dong manh dén hoat dong san xuét kinh doanh cuta Cong ty. Lot nhuan tr hoat
dong kinh doanh giam dan qua cac nim véi mic giam kha manh (32,08% niam 2009 va

31,75% nam 2010).

Nam 2009, Cong ty da thuc hién vay han mtc ngin han Ngan hang Viét Nam
Thuong Tin — CN Ha Néi (han mirc 30.000.000.000 dong) va Ngan hang Néng nghiép
& PTNT (han muc 150.000.000.000 déng) dé bd sung von luu dong phuc vu ké hoach
san xuat kinh doanh. Pay 13 nguyén nhan din dén Tong tai san cia Cong ty trong nim

nay dat murc tang trudng manh (108,6% so vé1 ndm 2008).

Budc sang nim 2010, Ban linh dao Cong ty dd c6 nhiéu cb ging va mang lai
nhiing thanh cong nhat dinh, cu thé, chi tiéu doanh thu dat 604.060.976.309 dong, dat
120,8% ké hoach va bang 147,22% so véi nam 2009. Tuy nhién, do cac chi phi ddu vao
nhu: Gia von hang ban, 1ai suét ...tang manh nén mirc lgi nhuan dat dugc trong nam
2010 ciing chi trong duong nam 2009. Sau thang dau nim 2011, doanh thu thuan hoat
dong san xuét kinh doanh dat 604.060.976.309 dong, ting truong kha so véi cung ky
nam 2009. Tuy nhién, lgi nhudn trudc thué chi dat 1.200.381.558 dong do chi phi dau

vao, nhét 13 13i vay ngan hang trong 6 thang dau nim ting cao.

Vi két qua kinh doanh trén, Cong ty di diéu chinh muc chi tra ¢ tirc qua cac
nim tir 2008 — 2010 1an luot 1a 5,02%, 3,8% va 4% va dit ké hoach cb tirc nam 2011 1a

8,1% nham dam bao hai hoa loi ich c6 dong va nhu cau von cho dau tu phat trién.

7.2. Nhitng nhén té dnh hwéng dén hoat dpng sin xudt kinh doanh ciia cong ty

trong nam bao cdo
7.2.1. Cdc nhén t6 thudn li:

- Cong ty c6 doi ngli can bd lanh dao, nang dong ,c6 kinh nghiém kinh doanh
trong nganh,c6 kha ning quan 1y diéu hanh doanh nghiép tot, Hoi dong quan tri va Ban
Giam d6c Cong ty ciing di trién khai cac chuong trinh cong tac cu thé va sat hop thuc
té, dong thoi da ban hanh dugc nhiéu qui dinh, qui trinh mdi tao diéu kién thuan lgi cho
viéc quan 1y va nang cao hiéu qua hoat dong san xuat kinh doanh. Can b cong nhan

vién timg budc truong thanh trong cong viée, dap (mg yéu cau trong tinh hinh méi
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- Cong ty dugc su quan tAm va giup d& ciia cac cdp nganh trong qué trinh hoat
dong va phat trién, dic biét 13 ciia Tong Cong ty Lwong thuc Mién Bic, B6 Nong
nghiép va Phat trién Nong thon.

- Tién than 12 mot doanh nghi¢p Nha nudc, lai duge s¢ hitu bdi Cong ty Me la
Téng Cong ty lwong thuc mién Bic nén Cong ty cO thi truong kinh doanh néng san va

cac mat hang luong thuc 6n dinh

- Cong ty hién dang dugc quan 1y va st dung sé luong dét dai trén dja ban Ha Noi,
c6 hé thng kho bai trir luong 16n. Hién nay, Cong ty dang ting budc ting cudng cong
tac Pau tu — Xay dung, bao vé quy dat, khai thac va phat huy hét cac tiém ning vé dat
dai s3n c6 . Cu thé, nam 2010 Cong ty da c6 chu truong thuc hién dau tu 2 du 4n tai
Km 10 Vin Dién va 9A Vinh Tuy + 780 Minh Khai, Ha Noi. Cac dy an nay da duoc
UBND Thanh phé Ha Noi chap thuan chu truong cho phép Cong ty dugc nghién ciru
1ap va thyc hién dy an. Cac du an nay htra hen s€ mang lai hi€u quéa cao cho Cong ty,

g6p phan ning cao quyén loi cta cb dong va doi sdng ciia Can bd CNV ctia Cong ty.
7.2.2. Cdc nhan t6 kho khén:

Bén canh c4c nhan tb thuan loi, hoat dong san xuét kinh doanh trong ndm bao cdo
cling gip phai khong it cac kho khan, lam giam toc d6 ting trudng doanh thu va loi

nhuén ctia Cong ty, noi bat 1a cdc nguyén nhan sau:

- Nén kinh té thé gi6i va trong nudc da c6 nhimg tin hiéu hoi phuc, tuy nhién van
chua 6n dinh, giy anh hudng 16n dén thi trudng, sire tiéu thu san pham ciing nhu gia ca

dau vao cac mat hang.

- Mit bang 13i sudt cho vay von kinh doanh cua cac t6 churc tin dung, ngan hang
thuong mai ngay cang tang, lam tang chi phi hoat dong kinh doanh, giam hiéu qua cong

tac dau tu.

- Pac thu cac san pham cta Cong ty 1a nong san,thuy san do d6 gia ca va san lugng
dau vao anh hudng nhiéu bai yéu t thoi tiét, thoi vu , thién tai, giy khé khan cho cong
tac quan 1y, 1ap ké hoach kinh doanh va anh huong truc tiép dén doanh thu va loi

nhuan cua Cong ty .

- Cac mat hang truyén théng ctia Cong ty bi canh tranh gay gat, anh huéng 16n dén

thi trudng tiéu thu san pham cua cong ty.
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8. Vi thé ciia cong ty so véi cac doanh nghiép khac trong cing nganh
8.1. Vjthé ciia cong ty trong nganh

Cong ty C6 phan Xay dung va Ché bién luong thuc Vinh Ha c6 tién than 1a Cong ty
Kinh doanh Van tai — Luong thyc, thanh 1ap ngay 08 thang 01 nam 1993 va truc thude
Tong Cong ty Luong thyc Mién Bac — Doanh nghiép 16n nhat trong nganh kinh doanh
noéng san. Cong ty chinh thirc ¢6 phan héa nim 2005. La mot doanh nghiép hoat dong
lau nam trong nganh ché bién nong san, lwong thuc, Cong ty khong ngimg phat trién va
16n manh véi mang ludi chi nhanh trén dia ban Ha Noi va cac tinh trong ca nudce , Cong
ty Ia mot trong nhitng doanh nghiép 16n trong nganh .Hién tai, Cong ty c6 7 chi nhanh
va xi nghiép san xuét kinh doanh , hang nim thu mua va cung cip mot luong san pham
néng nghiép chiém thi phan 16n trong nudc va xuit khau. Cong ty c6 ngudn quy dat va
hé théng kho tang & nhiéu noi ,tiém ning phat trién 1a rat 16n. Ban lanh dao Cong ty
dang ¢ ging timg budc phat huy loi thé tiém ning sin c6 phat trién Cong ty 16n manh
khang dinh vi thé ciia Cong ty trong nganh.

8.2. Trién vong phit trién ciia nganh
Nganh nong nghiép ndi chung va cung tng, ché bién luong thyc, néng san noi
riéng 14 mot nganh nghé truyén thdng cia nudc ta. Do d0, cac doanh nghiép trong
nganh ludn nhan duoc su quan tAm hd trg ciia Nha nude. Trong thoi gian qua, Pang va
Nha nuéc ta ciing dd c6 nhiéu chinh sach vu dii, hién dai hoa va phat trién nganh Nong
nghiép.

Trong cac nim gan day, tinh hinh bién d6i khi hau toan ciu, nhu cau san xuét
nhién liéu sinh hoc tir san pham ndng nghiép ting va nhimg bit 6n trong khu vuc tai
chinh tién té dang giy ra nhimg anh huéng khong nhé dén thi trudng luong thyuc thuc
pham trong nudc va thé giéi. Van dé an ninh lvong thyc dang tré thanh mot van dé
“néng” trén toan cau. Vi vdy, thi trudng xuat khau va nhu ciu tiéu thy hang ndng san
trén thé gi6i s& ngay cang ting 1én, dem lai nhitng co hoi 16n cho cac nudc xuat khau
nong san nhu Viét Nam. Trong nhitng nam qua, Viét Nam la mdt trong nhitng nudc
xuét khau gao hang dau thé gisi, do dé trién vong phat trién cua cac doanh nghiép trong
nganh 13 rat 16n.

Bén canh mang kinh doanh ndng san, cdc nim gan day, thyc hién chu truong khai
thac hiéu qua quy dat va hé thong kho tang bén bai ciia Cong ty, VHF da chi trong phat
trién mang xay dung va kinh doanh bat dong san. Hién nay, Cong ty dang chudn bi cic
thil tuc dé dau tu vao Dy an “Pau tu xay dung T6 hop chung cu cao cip va Dich vu”
tai S6 9A Vinh Tuy + 780 Minh Khai va “ Du 4n dau tu xay dung Toa nha Hon hop
VH1” tai Km 10 Thi trdn Van Dién, Thanh Tri, Ha Noi. Qua phan tich vé nhu cau Thi
truong can hd chung cu, nhét 1a chung cu cao cap trong twong lai (s& duoc 1am rd hon
trong muc V), cho thdy mang kinh doanh bat dong san ma Cong ty d& c6 dinh hudng
phat trién dua trén tiém nang san co 1a ding hudng va rat co trién vong.
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9.

Chinh sach d6i véi nguoi lao dong

9.1. 86 lwong ngwoi lao déng trong cong ty;

Hién nay, s6 luong ngudi lao dong trong cong ty 13 200 ngudi, trong d6 co cu
cu thé nhu sau:

Bing 10: Co cdu lao déng ciia Cong ty

TT Tiéu chi phan loai S(?léllrrz,lll)g tr Qn'{g‘y(% )
1 Theo Hop dong lao dong 200 100%
- Hop ddng khong xac dinh thoi han 165 82,5%
- Hop ddng c6 thoi han tir 1-3 nim 35 17,5%
- Hop dong khac . -
2 Theo trinh d¢ lao dong 200 100%
- Trinh d0 trén Dai hoc - -
- Trinh d6 Pai hoc 80 40%
- Trinh d6 cao dang, trung cap, so cip 30 15%
- Trinh d6 khac (lao dong pho thong) 90 45%
3 Theo gioi tinh 200 100%
- Nam 130 65%
- N 70 35%
(Nguon: VHF)
9.2. Chinh sach dao tao, lwong thuwong, phiic loi.

9.2.1. Thoi gian lam viéc:

Cong ty luén dam bao dinh murc thoi gian lam viéc cho nguodi lao dong theo quy

dinh cua Luat lao dong 12 8 gid/ngay, sd ngdy lam viéc trong nim 1a 300 ngay/nim.

Trong truong hop do yéu cau cong viée s& dugc bd tri lam thém gid, thoi gian lam thém

gid va cac ché dé lam viéc ngoai gio cua nhan vién s€ dugc thuc hién theo dung Luat
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lao dong. Nhan vién s& dugc huong diy du cac ngay nghi 18, tét, nghi phép theo quy
dinh.

9.2.2. Tuyén dung:

Viéc tuyén dung lao dong va tra luong thuc hién theo ché do Hop dong lao dong
gitta Giam Pdc hoic nguoi duge Giam Pdc ty quyén va ngudi lao dong phu hop véi

quy dinh cta phap lut va theo Piéu 1& Cong ty.
9.2.3. Pao tao:

Cong ty rat chu trong dao tao nghiép vu cho can bd cong nhan vién, dic biét 1a
trong linh vyc xay dung, nham phuc vu cho chu truong phat trién va khai thac quy dat

ctia Cong ty, mé rong hoat dong sang linh vuc kinh doanh bat dong san.
9.2.4. Luong thudng, tro cap:

- Muc luong tra cho ngudi lao dong cia Cong ty can cir vao tung loai hinh cong
viéc cu thé va chét lugng, ning suit lao dong. Tién luong cta nhan vién s& duoc didu
chinh ting hang nim phu hop v&i gid ca sinh hoat dé dam bao mirc séng cho nhan vién,
ddng thoi cling s& phu hop véi két qua kinh doanh cua cong ty. Viéc thanh toan luong
cho CBCNV di dugc Cong ty thuc hién day du, dung ky han.

- Cubi mdi ky kinh doanh, cong ty s& danh gia va c6 ché do khen thuéng thoa
dang d6i voi ca nhan c6 nhidu dong gop va hiéu qua cong viée cao.

- Ngoai ra, ngudi lao dong s& dugc dam bao cac quyén loi khac nhu déng bao
hiém x3 hoi, bao hiém y té, bao hiém that nghiép, an ca, duogc to chirc di nghi mat hang
nim v.v..; Pugc trang bi ddy du trang phuc bao ho lao dong va cac thiét bi an toan trong
khi lam viéc; dugce kham, chita bénh va duoc hudng phu cip theo quy dinh cua Phap

luat.
10. Chinh sach ¢b tie

- Cb dong s& dugc chia co tirc twong tng v4i phan von gop va tuy theo dic diém
tinh hinh kinh doanh theo quyét dinh cia PHCP.

- Ty 1 ¢b tirc s& duoc PHCD quyét dinh dua trén co s¢ dé xuat cua HPQT, voi
can ctr 1a két qua hoat dong kinh doanh ciia nim hoat dong va phuong an hoat dong

kinh doanh cua cic nam téi.
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Bing 11: Tinh hinh chi trd ¢é tite cho ¢é dong

Téng tién chia Hinh thirc .
; ) T§ 18 tra hi ch
Nam ¢b tike (VND) yletrd tra Ghi chu
T- A vt \
2008 2.158.600.000 5,02 % fen mat va
chuyén khoan
2009 1.634.000.000 38y, | liénmatva
’ chuyén khoan
s .. | Nghiquyét DPHPCD
T ¢ ¢
2010 1.720.667.921 4% hleri mﬁhv? 1n V ngay
chuyen khoat 15/4/2011.

(Nguon: VHF)
11. Tinh hinh tai chinh

11.1. Cdc chi tiéu co ban

11.1.1. Trich khdu hao TSCH

Tai san c¢d dinh hiru hinh, Tai san c¢6 dinh vo hinh duoc ghi nhén theo gia
gdc.Trong qua trinh sir dung, tai san c6 dinh hiru hinh, tai san ¢ dinh v6 hinh duoc ghi
nhan theo nguyén gia, hao mon lily ké va gid tri con lai.

Khau hao duoc trich theo phuong phap duong thing, thoi gian khiu hao dugc ap

dung nhu sau:

Bing 13: Ché d¢ trich khiu hao cia Cong ty

STT | Loai tai san ¢ dinh Thoi gian trich khiu hao (nim)
1 | Nha ctra, vat kién trac 08 - 25
2 | May moéc va thiét bi 05 - 07
3 | Phuong tién van tai, truyén dan 10
4 | Thiét bi, dung cu quan ly 03 - 07

11.1.2. Muec luvong binh qudn:
Cung v6i quyét tAm ddy manh san xuit kinh doanh, nang cao doanh thu va loi
nhuan, Cong ty cling khong ngimg chim lo dén doi sdng ctia can bo cong nhan vién,
tung budc nang cao thu nhdp cua ngudi lao dong. Trong nhitng ndm qua, thu nhap cia
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nguoi lao dong da tirng budc dugce cai thién, cong viéc va mirc thu nhap 6n dinh 1a co
s& dé cac CBCNV c6 thé yén tdm va gan b6 véi cong ty

Bdng 13: Muc thu nhdp binh quan cia VHF

Nam 2008 Nam 2009 Nam 2010
Luong bq Tang Luong bq Tang Luong bq Tang
(VND) truong (VND) trudng (VND) trudng
6.315.372 115,53% 6.474.610 2,52% 5.996.843 -7,38%

(Nguon: VHF)

11.1.3. Thanh todén céc khoan no dén han:

Viéc thanh toan cac khoan ng dén han duoc Cong ty thyc hién ding han va déy
du cac khoan ng. Cac khoan phai ndp dugc thuc hién theo ding luat dinh. Tinh dén thoi
diém 31/12/2010, Cong ty khong c6 khoan ng phai tra qua han nao.

11.1.4. Cac khoan phdai nop theo ludt dinh: Cong ty thuc hién nghiém tic cac
khoan phai ndp theo luat dinh.gdm Thué thu nhap doanh nghiép, VAT, thué xuit nhap
khau ...

11.1.5. Trich ldp cac quy theo ludt dinh:

Theo quy dinh ctia Ludt Doanh nghié€p, viéc trich 1dp va sur dung cac quy hang
nim s& do Hoi dong quan tri trinh Dai hoi dong ¢6 dong quyét dinh. Tinh hinh trich céc
quy cua Vinh Ha nhu sau:

Bing 14: S6 du cdc quy ciia VHF

Don vi tinh: VND

Chi tiéu 31/12/2008 | 31/12/2009 31/12/2010 30/06/2011
Quy du phong tai
1 chinh 44.085.328 100.252.518 201.857.584 309.399.329
Quy dau tu phat
2 88.170.656 376.435.037 739.589.322 954.672.812

trién

Loi nhuan chua
2.882.643.814 | 2.200.364.417 | 2.150.834.901 | 1.200.381.558

phan phbi

(Nguon: BCTC kiém todn 2008, 2009, 2010, BCTC Quyl/2011)
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11.1.6. Tong du no vay:

Bing 15: Tinh hinh duw ng vay ngdn han va vay dai han ciia Cong ty

Don vi tinh: VND

Chi tiéu

31/12/2008

31/12/2009

31/12/2010

30/06/2011

Vay va n¢ ngin han

42.305.499.484

81.846.898.000

92.839.766.400

98.177.706.000

Ngén hang NN &
PTNT Ha Noi

38.846.000.000

50.485.574.900

28.645.000.000

56.210.206.000

Ngan hang NN &
PTNT Tam Trinh

1.759.499.484

3.477.600.000

Ngan hang TMCP
Viét Nam Thuong Tin
- CN Ha Noi

27.883.723.100

32.772.166.400

6.440.000.000

Ngéan hang TMCP
Cong thuong Vigt
Nam - Chi nhanh
Thanh Xuén

31.422.600.000

34.227.500.000

Céc dbi tuong khac

1.700.000.000

1.300.000.000

Vay va n¢ dai han

(Nguon: BCTC kiém todn 2008, 2009, 2010, BCTC 6 thing dau nam 2011)

C6 thé thdy, do dic trung nganh nghé hoat dong cua Cong ty chi yéu 1 thuong

mai, mua ban noéng san. Cac hop dong mua ban néng san ciia VHF thuong dién ra trong

thoi gian ngin, tir 1-2 thang. Do d6 nhu ciu vé cac khoan vay ngin han 1a rat 16n, trong

khi nhu cau vé cac khoan vay dai han hau nhu khong c6. Cac nim qua, vay ngin han
Ngan hang cta Cong ty lién tuc ting dé dap ung nhu cau kinh doanh, tuy nhién Cong ty

ludn dam bao t6t kha nang tra ng ding han.

Bdng 16: Cac khoan phai tra cua Vinh Ha

Don vi tinh: VNP

Chi tiéu 31/12/2008 31/12/2009 31/12/2010 30/06/2011
No ngén han 65.541.942.975 | 165.856.260.674 | 171.844.649.961 | 160.493.356.784
Vay va ng ngén han 42.305.499.484 | 81.846.898.000 | 92.839.766.400 | 98.177.706.000
Phai trd nguoi ban 2.979.186.361 | 12.315.467.738 | 27.733.594.967 | 21.936.238.094
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Chi tiéu 31/12/2008 31/12/2009 31/12/2010 30/06/2011

Ngudi mua tra tién truée | 9.851.180.320 | 64.752.640.537 | 39.531.350.047 | 32.277.021.180
Thué va cac khoan phai

. 2.256.860.627 | 2.019.215.077 | 1.526.907.590 | 1.001.879.093
nop NN
Phai tra ngudi lao dong | 2.986.007.713 | 2.509.000.000 |  252.405.784 i
Chi phi phai tra 51.282.149 487.050 | 2.150.000.000 | 2.148.440.000
Cédc khodn phaitra, phai | o 111 o506 301 | 412560072 | 7.804.422.107 |  4.849.077.606
ndp khéc
Dy phong phai tra ngin
han

§ khen thuong, pht

Quy khen thung, phic - : 6.203.066 |  102.994.811
loi
No' dai han 164.841.012 | 21.520.186.412 | 20.063.326.044 | 18.331.654.509
Vay va ng dai han - - - -
Phai tra dai han khac - 6.946.800 - -
D \ A A

' phong trg cap mat 164.841.012 |  273.176.233 232.771.708 | 320.520.275
viéc lam
Doanh thu chua thye - | 21.240.063.379 | 19.830.554.336 | 18.011.134.234

hién

(Nguon: BCTC kiém todn 2008, 2009, 2010, BCTC 6 thdng dau nam 2011)

11.1.7. Cac khoan phai thu

Bdng 17: Tinh hinh cac khoan phai thu

Don vi tinh: VND

Securities

Chi tiéu 31/12/2008 31/12/2009 31/12/2010 30/06/2011

Cac khoan phai thu

. 38.537.828.973 | 68.782.371.511 | 92.604.056.231 | 50.497.465.568
ngan han
Phai thu cua khach hang 17.578.930.784 | 8.809.026.044 | 69.817.073.569 | 43.522.305.639
Tra trude cho ngudi ban 20.306.062.581 | 59.852.986.755 | 22.149.063.976 | 5.681.836.624
Phai thu khac 652.835.608 120.358.712 637.918.686 | 1.293.323.305
Du phong céac khoan - - - -
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Chi tiéu 31/12/2008 31/12/2009 31/12/2010 30/06/2011
phai thu kho doi
Cac khoan phai thu dai
han
Tong cong 38.537.828.973 | 68.782.371.511 | 92.604.056.231 | 50.497.465.568

(Nguon: BCTC kiém todn 2008, 2009, 2010, BCTC 6 thdng dau ndam 2011)

Qua khao sat cac khoan phai thu va phai tra cua Cong ty, nhan thiy cong ty

thudng xuyén phai vay von ngan hang dé bu dap ngudn vén do hang d4 béan ra nhung

chua thu dugc tién vé, va phai ung trudc tién vén dé mua hang theo thoi vu. Do d6 phai

chiu chi phi gia von cao hiéu qua kinh doanh thap. Dé c6 hiéu qua kinh doanh tét hon

Cong ty can chu trong tip trung kinh doanh nhitng mit hang c6 kha ning quay vong va

thu hoi von nhanh, han ché bj khach hang chiém dung vén.

11.2. Cdc chi tiéu tai chinh chii yéu

Céc chi tiéu tai chinh cha yéu ciia VHF nhu sau:

Bing 18: Cdc chi tiéu tai chinh chii yéu ciia Cong ty

Cac chi tiéu

31/12/2008

31/12/2009

31/12/2010

1. Chi tiéu vé kha ning thanh toan

Hé s6 thanh toan ngin han (TSNH / No ngén
han)

1,20

1,06

1,06

Hé s6 thanh toan nhanh: (TSNH — Hang ton
kho)/ No ngén han

0,78

0,73

0,63

2. Chi tiéu vé co cau von

H¢ s6 No/Tong tai san

0,59

0,80

0,81

Hé s0 No/Von chu s¢ hitu

1,43

4,10

4,16

3. Chi tiéu vé ning luc hoat dong

Vong quay hang ton kho (Gia von hang
ban/Hang ton kho binh quan)

11,90

8,99

8,69
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Cac chi tiéu 31/12/2008 | 31/12/2009 | 31/12/2010
Doanh thu thuan/Tong tai san 4,25 1,76 2,54
4.  Chi tiéu vé kha ning sinh 1oi
Hé s6 Loi nhuan sau thué/Doanh thu thuan 0,61% 0,54% 0,36%
Hé sb Loi nhuan sau thué/Vén chua sé hiru 6,26% 4,82% 4,67%
Hé s6 Loi nhuan sau thué/Tong tai san 2,58% 0,94% 0,90%
Hé s6 Loi nhuan tr hoat dong kinh
\ 0,81% 0,64% 0,29%
doanh/Doanh thu thuan
5. Chi tiéu lién quan dén c6 phan
Thu nhap trén mdi ¢6 phan
i . P . 670,38 511,71 500,19
(Lgi nhuan sau thu¢/So ¢6 phi€u luu hanh)
Gia tri s6 sach ciia mot cd phén
. L . 10.701,14 10.622,57 10.719,14
(Von chu sé hiru/S6 c6 phi€u Iuu hanh)

(Nguon: BCTC kiém todn 2008, 2009, 2010)
= Chi tiéu vé kha niing thanh toin

Nhin chung, cac chi tiéu vé kha ning thanh toan cua Cong ty 1a kha. Chi tiéu vé kha
nang thanh toan ngén han luén > 1 thé hién kha nang thuc hién tbt nghia vu trd ng trong

ngin han cia Cong ty.

= Hé s6 Ng/Voén chi sé hitu: Ty trong no/Vén chi so hitu cua Cong ty ¢ xu
huéng ting dan, do d6 trong diéu kién 14i suit vbn vay ting cao, tinh trang nay lam gia
tang chi phi tai chinh va lam giam lgi nhuan ctia Coéng ty. Pay la mot trong cac nguyén
nhan din dén Loi nhuén sau thué cua Cong ty khong ting trudng trong nhitng nim qua,

mic du c6 sy gia ting vé Doanh thu thuan.

= Ciac chi tiéu vé kha ning hoat dong ciia Cong ty. Hoat dong trong linh vuc
thuong mai, vong quay hang ton kho ciia Cong ty kha cao, tuy nhién c6 xu huéng giam
dan trong 2 nam trd lai day. Ban 1anh dao Cong ty can co nhiing chinh sach vé hang ton
kho va du trit trong tung giai doan mot cach hop 1y nhdm mot mat, han ché nhiing tac

dong bat loi ctia gia nong san, mat khac nang cao hi¢u qua s dung von.
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= V& kha ning sinh 1oi: Nhin chung, cic chi tiéu vé kha niang sinh 10i ciia Cong ty
khong cao, do tinh hinh san xuat kinh doanh nhiing nim gan day gip nhiéu bét loi, chi

phi hoat dong tang cao dan dén lgi nhuan sau thué giam dan.

12. Hdi dong quan tri, Ban Giam déc, Ban kiém soat, Ké toan truéng

TT Ho va tén Chirc vu
Hoi dong quan tri
1 | Ong Pham Pinh Cuwong Chu tich HDQT
2 | Ong Tran Ngoc Thanh Phé chu tich HDQT
3 | Ong Tran Viét Trung Uy vién HDQT
4 | Ong Bui Ngoc Chiic Uy vién HPQT
5 | Ong Pham Vin Hai Uy vién HDQT
Ban Giam déc
1 | Ong Pham Pinh Cwong Giam dbc Cong ty
2 | Ong Tran Cong Pic Pho Giam dbc Cong ty
3 | Ong Lwu Quéc Hung Phé Giam dbc Cong ty
4 | Ong Nguyén Khic Quy Phé Giam dbc Cong ty
Ban Kiém soat
1 | BaLeé ThiLan Truéng Ban Kiém soat
2 | Ong Nguyén Ngoc Phu Uy vién
3 | Ong Nguyén Long Bién Uy vién
Ké toan truwéng
1 | BaPing Thi Anh Thu Ké toan truong Cong ty

12.1. Hpi dong quan tri
12.1.1. Ong Pham Pinh Cuong

Gidi tinh - Nam
Ngay : 20/10/1961
Noi sinh : Ha Noi
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36 CMND : 010334139

Qudc tich : Viét Nam

Dan toc : Kinh

Qué quén : Cam Giang — Hai Duong

Dia chi thuong tra  : 169 Hang Bac — Hoan Kiém — Ha Noi

Trinh @6 van héa  : 10/10

Trinh do chuyén mon : Ctr nhén kinh té - Ly luan chinh trj trung cap

Qua trinh céng tac:

- Tr nam 1979 dén nam 1981: Chién si Trung doan 759 — Su 301 — QK Thu D6
- T ndm 1981 dén nam 1987: Nhén vién vin phong Bo Luong thuc

- Tr ndm 1987 dén nam 2000: Phé phong kinh doanh Céng ty C phan Xay
dung va Ché bién lwong thuc Vinh Ha

- Tir ndm 2000 dén nim 2006: Truéng phong kinh doanh Cong ty C6 phan Xay
dung va Ché bién lwong thuc Vinh Ha

- Tir nam 2006 dén 12/2009: Pho Giam ddc Cong ty C6 phan Xay dung va Ché

bién luong thyc Vinh Ha

- Tir 1/2010 dén nay: Giam ddc Cong ty C6 phan Xay dung va Ché bién luong
thuc Vinh Ha

- Chtric vy cong tac hién nay : Chu tich Hoi dong quan tri, Giam dc Cong

ty C6 phan x4y dung va Ché bién luong thuc Vinh Ha
- Chtrc vy cong tac & Cong ty khac: Khong
- S6 luong cb phan nim gt : 11.700 cb phan
Trong do:
- SO hitu ¢4 nhan: 11.700 ¢6 phan
- Pugc uy quyén dai dién phan vén Nha nude . 2.193.000
- S ¢6 phan ctia nhitng ngudi ¢6 lién quan: 0 ¢6 phan
- Cac khoan ng ddi v6i Cong ty : Khong
- Loi ich lién quan vé&i Cong ty: Khong
12.1.2. Ong Tran Ngoc Thanh

Gi6i tinh : Nam
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Ngay sinh . 15/05/1952

Noi sinh : Kim Son, Ninh Binh
36 CMND : 010250174

Dan toc - Kinh

Qudc tich: : Viét Nam

Qué quan: : Kim Son, Ninh Binh

Dia chi thuong tra  : 75 Lé Duan, Phuong Ctra Nam, Hoan Kiém, Ha Noi
Trinh @6 van hoa: : 10/10

Trinh d6 chuyé&n mon: Cir nhan Kinh té thuong mai, Ctt nhan luat.

Qua trinh céng tac:

- Tu 12/1969 — 12/1977: Phuc vu trong Quan ddi nhan dan Viét Nam

- Tir 01/1978 — 12/1998: Nhan vién, Ph6 — Truéng phong, Pho Giam dbc
Cong ty Thuong mai Ha Noi

- Tur 1/1999 — 08/2000: Phé Chu tich cong doan nganh TM Ha Noi

- Tir 09/2000 dén 03/2006: Phé phong, Truéng phong ké hoach tong hop
S& Thuong mai Ha Noi

- Tir 04/2006 dén nay: Giam déc Chi nhanh ACBA Ha Noi; Giam ddc
Cong ty dau tu ACB — Ha Nbi

Chtrc vy hién nay tai céng ty: Pho Chu tich HPQT Cong ty ¢6 phan Xay dung
va Ché bién lvong thyc Vinh Ha

Chure vu nam gitr ¢ t6 chure khac:

- Giam ddc Chi nhanh Cong ty TNHH quén 1y no va khai thac tai san Ngan
hang A Chau (ACBA) tai Ha Noi

- Giam doc Cong ty Pau tu ACB Ha Noi
S6 luong o phan nam giir: 1.748.900 c6 phan
Trong do:

+ S& hitu ca nhan: 0 c6 phan

+ Puoc uy quyén dai dién phan von Nha nudc: 0 ¢6 phan
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+ Puogc Uy quyén dai dién phan vén ciia Cong ty TNHH Tu van dau tu va
Chuyén tién Viét Nam : 1.748.900 c6 phan .

S6 luong cb phan do nhitng ngudi lién quan nim git : Khéng
Céc khoan no d6i véi cong ty : Khéng
Loi ich lién quan vdi cong ty : Khéng

12.1.3.0ng Tran Viét Trung

Gidi tinh : Nam

Nogay sinh : 26/07/1955

Noi sinh : Tuyén Quang

S6 CMND : 010442159

Dan toc : Kinh

Qudc tich: : Viét Nam

Qué quan: : Nam Loi — Nam Tryc — Nam Dinh

Dia chi thuong tra  : Phong 13 Nha B4 Trung Ty - Ddng Pa - Ha Noi
Trinh @6 van hoa: : 10/10

Trinh d6 chuyén moén: Ci nhan Luat - C nhan Kinh té

Qua trinh cbng tac:

- Tur thang 04/1972 dén thang 09/1976: Bo d6i Bo chi huy quan su Tri Thién
- T thang 10/1976 dén thang 11/1980: Sinh vién truong DPai hoc Kinh té

- Tur thang 12/1980 dén thang 01/1987: Can bd Lién Hiép cac Xi nghiép Ché
bién Luong thuc

- Tr thang 2/1987 dén 12/1987: Can bo Tong Cong ty Luong thuc T.W

- Tur thang 12/1987 dén 4/1991: Lao dong hop tac Qudc té tai D

- Tir thang 5/1991 dén 11/1995: Can bo Cong ty Kinh doanh Luong thuc Cép I
Ha Noi

- Ttr 12/1995 dén 3/2000: Tram phé tram lwong thuc phia Nam — Cong ty kinh
doanh Xay dung luong thuc

- Tir 4/2000 dén 12/2006: Phé phong kinh doanh — Cong ty Van tai Xay dung va
ché bién luong thuc Vinh Ha
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- Tir 1/2007 dén 12/2010 Trudng phong kinh doanh — Cong ty C6 phan Xay
dung va ché bién lvong thyc Vinh Ha

- Tir 1/2011 dén nay: Truong phong T6 chic Hanh chinh — Cong ty C6 phan Xay
dung va ché bién lwong thuc Vinh Ha

Chtrc vu hién nay tai céng ty: Uy vién Hoi dong quan tri - Truong phong T
chtrc Hanh chinh

Churc vu nam giir ¢ t6 chuce khac:

S6 luong cb phan nim giir: 3.300 c6 phan

Trong d6:

+ S hitu ¢4 nhan : 3.300 ¢ phan
+ Puogc uy quyén dai dién phan vén Nha nudce . Khoéng

S6 lwong cb phan do nhimg ngudi lién quan nim giir: : Khong
Céc khoan no dbi véi cong ty: : Khéng
Loi ich lién quan véi cong ty: . Khoéng

12.1.4.0ng Biii Ngoc Chiic

Gi061 tinh : Nam

Ngay sinh : 01/01/1970

Noi sinh X Phu Tho

S6 CMND ; 012123568

Dan toc : Kinh

Quéc tich: X Viét Nam

Qué quan: : Tién Pha - Cat Tién - Viét Tri - Pha Tho

Dia chi thuong tri: P307 — 7A Tap thé Bo Lao dong — Chuong Duong — Hoan
Kiém — Ha Noi
Trinh d6 van hoa: 12/12
Trinh d6 chuyén mon: Ctr nhan Luat - Luat Kinh té
Qua trinh cbng tac:
- TUr thang 04/1991 dén thang 10/1996: Cong tac tai Bénh vién Tinh Vinh Phuc

- Tur thang 3/1997 dén thang 12/2006: Chuyén vién Cong ty van tai Xay dung va ché
bién luong thyc Vinh Ha
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- Tir thang 01/2007 dén thang 10/2009: Phé phong Kinh doanh Céng ty C6 phan
xay dung va ché bién luong thyc Vinh Ha

- Tr thang 11/2009 dén 3/2011: Truong phong Kinh doanh

- T thang 4/2011 d én nay: Uy vién Hoi dong quan tri - Trudng phong Kinh doanh
- Cong ty CP Xay dung va ché bién lwong thuc Vinh Ha

Chuce vu hién nay tai cong ty: Uy vién Hoi dong quan tri - Truong phong Kinh
doanh

Chure vu nam giir ¢ t6 chue khac:

S6 luong cb phan nim giit: 3.600 c6 phan

Trong d6:

+ S hitu ¢4 nhan ; 3.600 c6 phan
+ Puogc uy quyén dai dién phan von Nha nudc : Khong

S6 luong cb phan do nhimg nguoi lién quan nim gitt 11.200 cb phan
Céc khoan no dbi véi cong ty: : Khong

Loi ich lién quan vai cong ty: : Khong

12.1.5.0ng Pham Vin Hai

Gi061 tinh : Nam

Ngay sinh : 02/11/1978
Noi sinh : Pha Yén
S6 CMND : 025392332
Dan toc : Kinh

Qubc tich: : Viét Nam
Qué quan: : Pha Yén

Pia chi thuong tra  : 129/7 Lity Ban Bich, P. Tan Thoéi Hoa, Q. Tan Phi, Tp. Ho
Chi Minh

Trinh @6 van hoa: : 12/12
Trinh d6 chuy&n mon: Quan tri kinh doanh

Qua trinh cbng tac:
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+ Tu thdng 5/2000- 9/2004: Nhan vién kinh doanh Céng ty Lién doanh Phu My

Hung.

+ Tir 09/2004 — 09/2007 : Trudng phong kinh doanh, giam dbc kinh doanh Céng
ty C6 phan Van Phat Hung.

+ Tir 09/2007 — nay : Tong giam dc Cong ty C6 phan Pia 6c ACB

( ACBR)

+ Chirc vy hién nay tai cong ty : Thanh vién Hoi Dong Quan tri Céng ty Co phan
Xay dung va Ché bién luong thyc Vinh Ha.

Chtrc vu nam gitt & t6 chtrc khéc:

+ Chu tich HPQT Céng ty C6 phan Viét Long Sai Gon

+ Chu tich HDTV Cong ty TNHH Mot thanh vién Dich vu Pia 6c ACB
+ Thanh vién HPQT Céng ty C6 phan Pau Tu Tin Nghia A Chau

+ Tong Giam ddc Cong ty C6 phan Pia 6c ACB

SO lugng c6 phan nam gifr: 0 ¢6 phan

Trong do:
+ S& hitu cd nhan : 0 ¢ phan
+ Puogc uy quyén dai dién phan vén Nha nuée : 0 ¢6 phan

S6 lwong cb phan do nhitng ngudi lién quan nim giir: : Khong
Céc khoan no dbi voi cong ty: Khdng
Loi ich lién quan véi cong ty: Khdng
12.2. Ban Gidm déc
12.2.1.  Ong Pham Binh Cwong (xem muc 12.1.1)
12.2.2. Ong Trdn Céng Pdc
Gi61 tinh : Nam

Ngay thang nam sinh: 28/03/1960

Noi sinh :Xa Hung Cong, Binh Luc, Ha Nam
S6 CMND 1011572489 cap ngay 21/02/2002
Québc tich : Viét Nam
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Dan toc : Kinh

Qué quan : X4 Hung Cong, Binh Luc, Ha Nam

Dja chi thuong tra  :42 Hang Véi, Ly Thai T6, Hoan Kiém, Ha Noi
Trinh @6 van hoa  :10/10

Trinh do chuyén mon : Ky su xay dung

Qua trinh cbng téc:

- Ttr ndm 1978 dén nam 1983: Hoc Pai hoc Xay dung Ha Noi1

- TUr nam 1984 dén nim 1986: Cong tac tai Van phong B6 Luong thuc

- Ttr nam 1986 dén nam 2000: Cong tac tai Cong ty X4y lip va cung tng Vit
li¢u, sau la Cong ty Kinh doanh — Xay dung luong thuc

- Ttr nam 2001 dén nay: Céng tac tai Cong ty Co phan Xay dung va Ché bién
luong thuc Vinh Ha

- Chtrc vu cong tac hién nay: Pho Giam ddc Cong ty Co phan Xdy dung va Ché
bién lwong thuc Vinh Ha .

Chure vu cong tac & Cong ty khac: Khong

S6 6 phan nim giir: 4.400 c6 phan

Trong do:

- S& hitu ca nhan: 4.400 c¢b phan

- Dai dién phan vén Nha nuée: 0 ¢b phan

S6 lwong cd phan cua nhitng ngudi ¢ lién quan ndm giir : 300 ¢b phan
Céc khoan no dbi voi Cong ty : Khong

Loi ich lién quan d6i v6i cong ty: Khong

12.2.3.  Ong Luru Quéc Hiing

Gioi tinh : Nam

Ngay sinh : 06/07/1956
Noi sinh : Ha Noi

S6 CMND : 010304781
Québc tich : Viét Nam
Déan toc : Kinh
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Qué quéan : Cu Khé, Thanh Oai, Ha Noi

bia chi thuong tra  : 39 Phé Bach Mai, Hai Ba Trung, Ha No1

Trinh @6 van hoa  : 10/10

Trinh d¢ chuyén mo6n: Cir nhan Luét

Qua trinh cbng téc:

- T nam 1974 d&én nam 1976: Téng d6i TNXP Xay dung Thu do

- Tu nam 1976 dén nam 1979: Hoc sinh truong Co dién [ — Ha No1
- Tu nam 1980 dén nim 1981: Can bd truong Co dién [ — Ha Noi

- T nidm 1981 dén nim 1986: Hop tac lao dong tai Cong hoa Séc

- Tunam 1986 dén nam 1988: Can bd truong Co dién I — Ha No1

- T nam 1988 dén nay: Can bd Cong ty Kinh doanh Xay dung Luong thuc —
Cong ty Cb phan Xay dung va Ché bién luong thuc Vinh Ha

- Chtrc vu cong tac hién nay: Pho Giam déc Cong ty Co phan Xay dung va Ché
bién luong thyc Vinh Ha

- Chtrc vy cong tac & Cong ty khac: Khong
S6 6 phan nim giir: 2.800 c6 phan
Trong do:
+ S& hitu ca nhan: 2.800 ¢ phan
+ DPuoc uy quyén dai dién phan von Nha nudce: 0 ¢d phan
Céc khoan no dbi voi Cong ty : Khong
Loi ich lién quan véi cong ty: Khong
12.2.4.  Ong Nguyén Khdic Quy
Gi61 tinh : Nam

Ngay thang nam sinh: 03/07/1973

Noi sinh : Xa Tan Lap, Huyén Yén M¥, Tinh Hung Yén
36 CMND : 012400163

Québc tich : Viét Nam

Dan toc : Kinh

Qué quan : Xa Tan Lap, Huyén Yén My, Tinh Hung Yén
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Dja chi thuong tra  : S6 9A, Vinh Tuy, Hai Ba Trung, Ha Noi

Trinh @6 van hoa  : 12/12

Trinh do chuyén moén: Cir nhan Cao déng bién dan dung, Pai hoc Bach khoa
Qua trinh cbng tac:

- T nam 1994 dén nay: Lam viéc tai Cong ty C6 phan Xdy dung va Ché bién
luong thuc Vinh Ha

Chtrc vu cong tac hién nay: Pho Giam déc Cong ty C6 phan Xay dung va Ché
bién lwong thuc Vinh Ha kiém Giam d6c Xi nghiép XNK I.

Chure vu cong tac & Cong ty khac: Khong
S6 6 phan nim giir: 1.100 c6 phan
Trong do6:
- S¢ hitu ca nhan: 1.100 ¢ phan
- Puoc uy quyén dai dién phan von cua t6 chie: 0 ¢6 phan
S6 cb phan cua nhimg ngudi c6 lién quan: 0 ¢d phan
Céc khoan no dbi voi Cong ty : Khong
Loi ich lién quan véi cong ty
12.3. Ban Kiém sodt

12.3.1. Ba Lé Thi Lan

Gi06i tinh : Nir

Ngay nam sinh : 18/11/1959

Noi sinh : Ha No1

S6 CMND 1 010793892

Qudc tich : Nam

Dan tdc : Kinh

Qué quan : Bién Ban, Quang Nam

Dia chi thuong tru : S6 33, Ngd 102, T6 7 Trung Ha, Ngoc Thuy,

Long Bién Ha No6i
Trinh d6 van hoa :10/10
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Trinh d¢ chuyén mon : Ctr nhan Kinh té
Qua trinh cbng tac:
- T ndm 1977 d&én nam 2002: Cong ty luong thyc Gia Lam

- T ndm 2002 dén 7/2010: Lam viéc tai Trung tam kinh doanh luong thyc Gia
Lam, Cong ty C6 phan Xay dung va Ché bién luong thyc Vinh Ha

- Tur 8/2010 dén nay: Giam dbc Trung tim Kinh doanh lwong thuc Cau Gidy

Chtic vu cong tac hién nay : Trudng ban kiém soat - Giam ddc Trung tdm kinh
doanh lwong thuc Cau Gidy

Chure vu cong tac & Cong ty khac: Khong

S6 cb phan nim giir : 2.600 c6 phan
Trong d6:
- S¢ hitu c& nhan : 2.600 cb phan

- Puogc uy quyén dai dién phan vén Nha nude: 0 ¢d phan
S6 lwong cd phan cia nhitng nguoi co lién quan ndm giit: 0 c6 phan
Céc khoan ng dbi véi Congty  : Khong

Loi ich lién quan véi cong ty: Khong

12.3.2.0ng Nguyén Ngoc Phi

Gi06i tinh : Nam

Ngay sinh . 01/4/1967
Noi sinh : Ddng Nai
S6 CMND : 270706289
Dan tdc : Kinh

Qubc tich: : Viét Nam
Qué quén: : Pong Nai

bia chi thuong tra Bén Cam, Phudc Thién, Nhon Trach, Béng Nai.
Trinh @6 van hoa: : 12/12
Trinh d¢ chuyén mon :Cir nhan kinh té

Qua trinh cbng tac:
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Tir 1/ 1990 — 10/1994: Ph6 phong ké toan Ngan hang TMCP Dong Thap
Tir 10/1994 — 06/2008: K¢é toan truong Cong ty TNHH Lam Long
Tir 7/2008 dén nay: Ké toan truong Cong ty c6 phan dia 6c ACB

Chtrc vu hién nay tai cong ty: Thanh vién BKS Céng ty c6 phan Xay dung va
Ché bién lwong thuc Vinh Ha.

Chtrc vu nam gitt & t6 chtrc khéc:

- Trudng ban kiém soat Cong ty tham dinh gia dia 6c A Chau

- Trudéng ban kiém soat Cong ty tu vin dau tu va chuyén tién Viét Nam.
S6 luong cb phan nim giit: 0 ¢6 phan

Trong do6:

+ S& hitu cd nhan

+ Puoc y quyén dai dién phan vén Nha nudce

S6 lwong cd phan do nhitng ngudi lién quan nam giir: : Khang

Céc khoan ng dbi véi cong ty: Khéng

Loi ich lién quan véi cong ty: Khong

12.3.3. Ong Nguyén Long Bién
Gi61 tinh : Nam

Ngay thang nam sinh: 14/09/1953

Noi sinh : Xa Ninh Son, Huyén Hoa Lu, Tinh Ninh Binh
36 CMND : 011933520

Québc tich : Viét Nam

Dan tdc : Kinh

Qué quéan : Xa Ninh Son, Huyén Hoa Lu, Tinh Ninh Binh

Dia chi thuong tra  : S6 44b X6m 2, Vinh Phiic, Ba Pinh, Ha Noi
Trinh d6 van hoa  : 10/10
Trinh d6 chuyén moén: Ctr nhan Kinh té - Ly luan chinh tri cao cap

Qua trinh cbng tac:
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- Tir nam 1972 dén nam 1975: Cong tac tai Nha may qubc phong Z179, Tong
cuc Ky thuat, B Quéc phong

- T ndm 1976 dén nam 1978: Thuc tap sinh tai Ti¢p khéc (Nay la Cong hoa
Séc)

- Ttr nam 1980 dén nam 1984: Cong tac tai Nha may qudc phong Z179, Tong
cuc Ky thuat, B Quéc phong

- Tir nam 1985 dén nam 1989: Quan déc Phan xudng co khi Nha may xay Ninh
Binh

- Tr nam 1990 dén nam 2005: Cong tac tai Cong ty Kinh doanh van tai Lwong thyc

- T ndm 2006 dén nay: Coéng ty C6 phan Xay dung va Ché bién luong thuc
Vinh Ha

- Chure vu cong tac hién nay: Thanh vién Ban kiém soat

- Chirc vu cong tac & Cong ty khac: Uy vién thudng vu Ban chip hanh Céng
doan Tong cong ty Luong thuc Mién Bic

- S6 ¢b phan nim giir: 5.600 cd phan

Trong do6:

- S& hitu ca nhan: 5.600 c¢b phan

- Dai dién phan vén Nha nude: 0 ¢b phan

S6 lwong cb phan cia nhitng nguoi ¢ lién quan ndm giir : 300 ¢6 phan
Céc khoan no dbi voi Cong ty : Khong

Loi ich lién quan d6i v6i cong ty: Khong

12.4. Ké todn trwéng: Ba Pang Thi Anh Thu

Gioi tinh : Nir

Ngay thang nam sinh . 22/04/1958

Noi sinh :Xuan Ngoc, Xuan Truong, Nam Dinh
S6 CMND 1 012468391

Québc tich : Viét Nam

Dan toc : Kinh

Qué quan : Xuén Hong, Xuan Trudng, Nam Dinh
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bia chi thuong tra : 4/1/122 Linh Nam, Mai BPdng, Hoang Mai, Ha Noi
Trinh @6 van hoa  : 10/10

Trinh do chuyén mon: Cir nhan Pai hoc Tai chinh K& toan

Qua trinh cbng téc:

- Tir nam 1983 dén nim 1998: Ké toan Coéng ty Kinh doanh lwong thuc Nam
Dinh

- Tir ndm 1998 dén nam 1999: Ké toan Cong ty lwong thuc Ninh Binh

- Tir nam 2000 dén nam 2003: Phé phong Ké toan Cong ty Kinh doanh Van tai
luong thuc

- Ttr nam 2004 dén nam 2011: Ké toan truong Cong ty Co phan Xdy dung va
Ché bién luong thuc Vinh Ha

- Chirc vu cong tac hién nay: Ké toan truéng Cong ty

- Chtrc vy cong tdc & Cong ty khac: Khong

- S6 ¢b phan nidm giir: 2.200 ¢ phan

Trong d6:

- S& hitu ca nhan: 2.200 ¢ phan

- Dai dién phan vén Nha nude: 0 ¢d phan

S6 lwong cb phan cia nhitng ngudi co lién quan ndm giir: 0 ¢d phan
Céc khoan no dbi voi Cong ty : Khong

Loi ich lién quan d6i v6i cong ty: Khong

13. Tai san cia cong ty
13.1.  Tinh hinh dét dai

Bing 19: Tinh hinh ddt dai cia Vinh Ha

Dién tich Hinh thire sit | Thoi gian sir L
STT Dia chi Ghi chu
(m2) dung dung
: — : HDTD S
780 Minh Khai, Hai Thué dat tra | Tt nam 2000 - .
1 _ 16.565 N 170-245 ngay
Ba Trung, Ha No1 tién hang nam | 2010
14/8/2000
2 | 9A Vinh Tuy, Hai Ba 8.422 Thué dat tra | Tirndm 1996 - |  HDTD S6
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Dién tich Hinh thic st | Thoi gian s S,
STT Dia chi ) Ghi cha
(m2) dung dung
Trung, Ha Noi tién hang nim | 2016 440-245 ngay
10/11/1999
, HDTD S6 192
X ek n Thué dat tra | Tir nam 2008 - .
3 | 231 Cau Giay, Ha Noi 2.018 N . ngay
tién hang nam | 2058
25/12/2008
, o HDTD S6 85-
Linh Nam, Hoang Mai, Thué dat tra | Tt nam 1996 - .
4 ) 2.083 S 24599 ngay
Ha Noi tién hang nam | 2016
21/06/1999
o , Thué dat tra
5 | S02,S064Ngo Quyen 2.448 A1 < - -
tién hang ndm
. , HDTD S6
Km 10 Van Dién, Thué dat tra | Tu nam 1996 - .
6 , 8.389 A 215-245 ngay
Thanh Tri, Ha No1 tién hang nam | 2016
21/08/1999
, HPTD S6 87-
i . Thué dat tra | Ttr nam 1996 - .
7 | Ta Thanh Oai, Ha Noi 2.103 N 24595 ngay
tién hang nam | 2016
21/06/1999
< , GUNSDD S6
Pha Thu, Tay Mo, Tu Thué dat tra .
8 } i 2.014 N - 456 ngay
Liém, Ha Noi1 tién hang nam
18/03/1966
, GUNSDD S5
. . . Thué dat tra .
9 | C6 Nhué, Tur Liém 2.130 3 5 - 417 ngay
tién hang nam
24/09/1965
10 Thuy Phuong, Tir 1 929 Thué dt tra GSDD Sb 652
Liém ' tién hang nim ngay 7/4/1971
o , HDTD S6
Ngo 100 Sai Dong, Thué dat trd | Tor ndm 1996 - .
11 N . 2.596 A s . 446-245 ngay
Long Bién, Ha Noi tién hang ndm | 2016
28/11/1984
s ) GP S6 236
21 Sai bong, Long Thué dat tra .
12 . . 952 , - ngay
Bién, Ha N61 tién hang ndm
20/6/1988
13 Thach Ban, Long Bién, 1,604 Thué dét tra Qb S6 47
Ha Noi ' tién hang nim ngay5/01/1991
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. ) Dién tich Hinh thic st | Thoi gian s S,
STT DPia chi Ghi chu
(m2) dung dung
P . o Qb So6 04
Doc La, Yén Thuong, Thué dat tra .
14 L . 7.702 N 5 - ngay
Gia Lam, Ha No1 tién hang ndm
8/02/1993
172 Ha Huy Tép, Yén Y HDTD So
o~ T . Thué dat tra | Tu nam 1996 - .
15 | Vién, Gia Lam, Ha 1.307 . . 448-245 ngay
. tién hang ndm | 2006
Noi 12/11/1999
. o . o GSDb So6 376
ba Ton, Gia Lam, Ha Thué dat tra .
16 . 1.411 N 5 - ngay
No1 tién hang ndm
12/10/1974
o . GUNSDD So
Trau Quy, Co Bi, Gia Thué dat tra .
17 X 928 A s - 3200 ngay
Lam tién hang nam
9/11/1962
R HDTD So
. Thué dat trd | Tu nam 1996 - .
18 | 68 An Duong, Ha Noi 1.158 N 225-245 ngay
tién hang nam | 2016
25/8/1999
. Giay QSDb
] Thué dét tra A
19 | Long Pha, Séc Trang 196.082 3 . - 0842, ngay
tién hang nam
22/7/2003
Tan Uyén, Binh Thué dat tra DPang lam thu
20 32.052 PO < -
Duong tién hang nam tuc
o Qb So6 2138
N Thué dat tra .
21 | Uy No, bong Anh 4,727 N . - ngay
tién hang nam
15/5/1989
(Nguon: Vinh Ha)
13.2. Tinh hinh nha cira, may moc, thiét bi

Bing 20: Tai san c6 dinh cia Cong ty tai thoi diém 31/12/2010

Don vi tinh: VND

TT Tén tai san Nguyén gia Khiu hao | Gia tri con lai
| | Taisan c6 dinh hiru hinh | 39.142.715.317 | 12.958.945.468 | 26.183.769.849
1 | Nha ctra, vat kién trac 32.920.754.415 |  9.282.726.132 | 23.638.028.283
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TT Tén tai san Nguyén gia Khéiu hao | Gia tri con lai
2 | May moc, thiét bi 2.359.448.710 |  1.645.612.092 713.836.618
3 | Phuong tién van tai 3.505.343.266 | 1.791.613.018 | 1.713.730.248
4 | Thiét bi, dung cu quan Iy 357.168.926 238.994.226 118.174.700
Il | Taisan ¢ dinh v hinh 7.242.665.000 750.285.415 |  6.492.379.585
1 | Quyén sir dung dat 7.242.665.000 750.285.415 |  6.492.379.585

Il | Bit dong san dau tw 13.121.421.718 | 10.589.286.252 | 2.532.135.466

Téng cong 59.506.802.035 | 13.709.230.883 | 32.676.149.434
(Nguon: BCTC Kiém todn nam 2010)

Bing 21: Tai san c6 dinh ciia Cong ty tai thoi diém 30/06/2011
DPon vi: VND

TT | Tén tai san Nguyén gia Khéu hao Gia tri con lai
| | Thi sén c6 dinh hiru hinh | 39.176.806.226 | 13.928.777.283 | 25.247.428.943
1 | Nha cira, vat kién trac 32.920.754.415 | 10.025.688.661 | 22.895.065.754
2 | May moc, thiét b 2.393.539.619 | 1.730.974.467 662.565.152
3 | Phuong tién van tai 3.505.343.266 | 1.912.374.569 | 1.592.368.697
4 | Thiét bi, dung cu quan Iy 357.168.926 259.739.586 97.429.340
Il | Tai san c6 dinh vé hinh 7.242.665.000 910.994.140 |  6.331.670.860
1 | Quyén sir dung dat 7.242.665.000 910.994.140 |  6.331.670.860
I11 | Bit dong san dau tw 13.121.421.718 | 10.770.043.784 | 2.351.377.934

Tong cong 59.540.892.944 | 25.610.415.207 | 33.930.477.737

14. Ké hoach lgi nhuin va c6 tirc nim 2011 - 2012
14.1. Ké hoach lgi nhudn va cé tirc ndm 2011 - 2012

Bdng 22: Ké hoach loi nhudn va cé tire nam 2011 - 2012

(Nguon: BCTC 6 thang nam 2011)

Securities

STT Chi tiéu D.Vi tinh Nam 2011 Nam 2012
1 | Véndiéu I¢ Tr.dong 215.000 215.000
‘DONGA T6 chirc tw van — Cong ty Chirng khoan Ngan hang Pong A

63




f
w Cong ty c6 phan Xay dung va Ché bién lwong thue Vinh Ha Ban cdo bach

2 | Vén chu s hitu Tr.dong 218.000 218.000
3 | Doanh thu thuin Tr.dong 680.000 780.000
4 | Loi nhuan trude thué Tr.dong 6.000 41.000
5 | Loi nhuan sau thué Tr.dong 4.500 30.750
6 | Ty ¢ loi nhuan sau thué/Doanh thu 0,66% 3,94%
7 | Ty I loi nhuan sau thué/Vén chi sé hitu 10% 14,11%
8 | Ty Ié co tirc/Von didu 16 8,30% 12,00%

(Nguon: Vinh Ha)
Ghi chi: Nam 2011, Ty suét lgi nhuan sau thué/Vén chi so hiru va Ty 18 ¢d
tire chi tinh trén sd vén dang st dung 13 43 ty. Ngudn von phat hanh thém dung dé dau

tu cho du an.

14.2. Cin cir dé dat dwoc ké hoach lgi nhugn va cé tirc nam 2011 — 2012

Niam 2011, Ban lanh dao Cong ty di dwa ra cac giai phap then chét nhim thuc
hién théng loi cac muc tiéu ké hoach 1gi nhuén va cd tirc giai doan 2011, 2012. Cac giai
phap chi yéu nhu sau:

- Giai phap vé von: Nham dép tmg nhu cau vé& vén cho hoat dong san xuét kinh
doanh va thuc hién cic du an dau tu xay dung, PHPCD nam 2011 dd thdng qua
phuong 4n ting von didu 1& tir 43 ty dong 1én 215 ty dong, ting 172 ty dé dam bao
ngudn von thyc hién chi Dy 4n ....... Bén canh d6 Cong ty tiép tuc gitt mdi quan hé véi
cac ngan hang 13 ddi tac truyén théng nhu: Ngan hang Nong nghiép va Phat trién Nong
thon, Ngan hang TMCP Céng Thuong ...dé cung cap ngudn von tin dung phuc vu cho
ké hoach san xuét kinh doanh hang nim cua Céng ty.

- Giai phap vé quan 1y: Quan 1y va giam sat chat ché, kip thoi qua trinh t6 chuc,
chi dao va thuc hién ké hoach SXKD, dic biét nhdn manh dén viéc quan 1y luu thong
Tién — Hang — Tién; tich cuc thu hdi cong ng, gidm sat cac dong tién chat ché, tim kiém
cac ddi tac cung cap nguodn hang c6 kha niang vé tai chinh va chuyén nganh kinh doanh
san pham nong nghiép dé san sang hd tro cong ty trong diéu kién thu mua thoi vu. Can
bd quan 1y va nguoi lao dong chap hanh cac quy ché to chiic, hoat dong va cac quy ché
ndi b khac ctua Cong ty; Chap hanh tét chinh sach, chu truong ctia Phap luat caa nha
nudec .
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- Giai phap vé diéu hanh: Piéu hanh kip thoi, kién quyét theo dung tién do ké
hoach da duoc dua ra tao du diéu kién va cac yéu td can thiét nham thuc hién tét hon
cac muyc tiéu cta ké hoach. Qua cong tac diéu hanh phat hién kip thoi nhitng yéu té méi,
nhiing chd chua phu hop dé diéu chinh lai. Thuc hién cong tac diéu hanh giup Cong ty
bd sung nhitng mat hang, linh vyc kinh doanh mdi mang lai hiéu qua kinh té cao, giam
thiéu nhing bién dong kho luong do khing hoang kinh té mang lai.

- Giai phap vé tiét kiém chi phi: Trong bdi canh kinh té kho khin hién nay, Cong
ty s& xem xét va diéu chinh thich hop cac dinh mic chi phi nham vira tiét kiém, chong
lang phi, vira tdng mirc hi€u qua cho mdt don vi chi phi bo ra.

- Giai phap vé thi dua: Cac hoat dong thi dua cta ca nhan va tdp thé ngudi lao
dong sé tao ra khi thé lao dong tét trong toan Cong ty. Viéc phat dong thi dua di kém
Vo1 khuyén khich loi ich vt chit va tinh than s& lam cho thi dua thuc su tr¢ thanh
ngudn dong luc 16n, giup Cong ty thuc hién ding dinh huéng va muyc tiéu ké hoach san
xudt kinh doanh da dé ra.

Bén canh céac giai phap da dugc dinh hudong va cu thé hoa, viéc Cong ty hién
dang s& hiru bd may quan 1y co bé day kinh nghiém va ddi ngii can bo cong nhan vién
day nhiét huyét s& dam bao cho Cong ty thuc hién tét ké hoach loi nhuan, cb tirc nim
2011, 2012 nhu trinh bay trén day.

15. Panh gia ctia to chirc tw van vé ké hoach lgi nhuin va co tire

Chung t6i dua ra cac nhan xét néu trén cin clr vao tai liéu do Cong ty C6 phan
X4y dung va Ché bién luong thuc Vinh Ha cung cdp va dua trén nén tang cac hoc
thuyét tai chinh — kinh té, chit khéng ham ¥ dam bao gia tri ¢d phiéu cling nhu tinh chic
chéc cta nhiing s6 liéu trén. Nhitng nhan xét trén chi mang tinh chit tham khao cho cac
nha dau tu.

Duéi goc d6 cua td chic tu vin, Cong ty Chimg khoan Ngin hang Pong A di
tién hanh thu thdp thong tin, nghién ctru, phan tich mot cach can trong va hop 1y cin
thiét dé dua ra nhitng danh gia va du bao vé hoat dong kinh doanh ctia Cong ty C6 phan
Xay dyng va Ché bién luong thyc Vinh Ha.

Ké hoach 1oi nhuan ctia Cong ty duoc xdy dung trong giai doan 2011 - 2012 la
hop 1y néu khong co nhiing bién dong bat thuong anh huong ti hoat dong cua doanh
nghiép.

Moi y kién danh gia trén day dugc dua ra dudi goc do tu vén, trén co sd nghién
ctru vé Ching khoan va Thi trudng Ching khoan, trién vong ctia nén kinh té, ciia nganh
va clia Cong ty. Nhitng danh gia trén ddy cua to chirc tw van vé ké hoach loi nhuan va
co tlirc ctia Cong ty chi co ¥ nghia tham khao cho cic nha dau tu. Cac thong tin trinh
bay, cac nhan dinh néu trén khong ham ¥ dam bao gia tri co phiéu; két qua dau tu vao
6 phiéu ndy; ciing nhu tinh chic chic ctia nhimg s6 liéu du bao.
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16. Thoéng tin vé nhirng cam két nhung chua thyc hién ciia to chiic phat hanh .
Khéng cé
17. Céc thong tin, cac tranh chip kién tung lién quan t6i cong ty ma c6 thé
anh hudng dén gia ca co phieéu chao ban
Khong co
V. CO PHIEU CHAO BAN
1. Loai c6 phiéu:
Toan bo chimg khoan chao ban 14 ¢6 phiéu pho thong.
2. Mg¢énh gia:
Ménh gia mdi ¢6 phiéu 13 10.000 ddng/cd phiéu
3. Tong sb co phiéu dy kién phat hanh
, S6 lugng c6 phiéu ding ky chiao ban cho c¢6 dong hién hitu 1a: 17.200.000 cd
phiéu.
4. Gia chao ban d Kién
Gi4 chao ban du kién cho cac c6 dong hién hiru 13 10.000 ddng/cd phiéu.
5. Phuong phap tinh gia
Gia tri s6 sach cua cd phiéu VHF dugc tinh theo cong thire sau:

Tong ngudn von chu sé hiru

Téng sb ¢6 phiéu dang luu hanh
Tai thoi diém ngay 31/12/2010, gia tri sé sach caa VHF Ia:
46.092.281.807

4.300.000
= 10.719 dong
Nhu vay, gia so sach cta co phiéu VHF tai ngay 31/12/2010 la 10.719 dong /co
phiéu.
Ciing tinh nhu vay, tai ngay 31/03/2011 gia tri s6 sach 01 ¢6 phiéu VHF Ia:
10.976 d6ng/cd phiéu.
Can clr vao gia tri s6 sach cta co phiéu VHF tai ngay 31/03/2011, Dai hoi dong
cd dong thudong nién l1an thir V ngdy 15/4/2011 ctua VHF di thong nhat chon gia chao
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ban thém cb phiéu cho c6 dong hién hitu trong dot chao ban 1an nay 1a 10.000 dong/cd
phiéu.
6. Phwong thirc phian phéi

Téng s6 17.200.000 ¢ phiéu dugc phan phdi cho cd dong hién hitu theo phuong
thirc nhu sau:

- Mdi cb dong hién hitu c6 tén trong danh sach c6 dong tai thoi diém chdt danh
sach s6 hitu 1 ¢6 phiéu duoc quyén mua thém 4 c6 phiéu méi (ty 18 1:4) vé6i gia 10.000
ddng/cd phiéu.

- S6 c6 phiéu bi tir chdi quyén mua s& dugc Hoi dong quan tri phan phdi cho cac
dbi tuong khéc theo cac diéu kién khong thuén loi hon, mirc gia khong thap hon gia
chao ban cho cb dong hién hitu 1a 10.000 ddng/cd phiéu va theo quy dinh hién hanh.

7. Thoi gian phan phdi du kién

Trong vong 90 ngdy sau khi Uy ban Chtng khoan Nha nudc cdp gidy ching

nhan chao ban cb phiéu.

8. Ping ky mua co phiéu

Sau ngdy duoc cip phép chao ban chiung khodn, cac c6 dong co tén trong danh
sach vao ngay chdt danh sach cd dong tién hanh dang ky mua cd phiéu phat hanh thém

hodc chuyén nhuong quyén mua theo thoi gian da cong bd.

C6 déng hién hitu dd luu ky ding ky va ndp tién mua cb phan hoic chuyén
nhwong quyén mua tai cac TVLK. Céc c6 dong chua luu ky ding ky truc tiép tai Vinh
Ha.

Sau khi Vinh Ha tién hanh cac thu tuc phan phdi c6 phiéu va diang ky niém yét

bd sung, cac cd phiéu méi phat hanh c6 quyén loi va nghia vu nhu ¢6 phiéu cil.
9. Phwong thirc thue hién quyén

S6 c6 phiéu phat hanh 17.200.000 s& dugc phan phdi cho cic c6 dong theo
phuong thirc thuc hién quyén mua c6 phan. Quyén mua c6 phan s& dugc phan phdi theo
Danh sach tong hop va phan bd quyén cia nguoi so hitu ching khoan do TTLKVN
cung cap.

Cac ¢6 dong co tén trong danh sach vao ngay chdt danh sach cd dong s& dugc
nhan quyén mua c6 phiéu theo ty 18 1 : 4 (C6 dong sé hitu 1 cd phiéu VHF s& duoc
quyén mua thém 4 c¢o phiéu VHF).
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Vi du: Vao ngay chét danh sach c6 dong dé thyc hién quyén, cd6 dong Nguyén Vin
A dang s¢ hitu 1.200 ¢6 phiéu VHF.

Néu 6ng A dang ky thyc hién quyén mua cb phiéu phat hanh thém ciua VHF, s6 ¢6
phiéu VHF 6ng A dugce mua 1a 1.200 * 4 = 4.800 c6 phiéu.

Nguyén tic chuyén nhuong quyén mua thém cd phan: ngudi so hitu quyén mua co
thé chuyén nhuong quyén mua chimg khoan ciia minh cho ngudi khac theo gia thoa
thuan gitta hai bén va chi dugc chuyén nhuong mét lan (khong dugce chuyén nhuong
cho nguoi thir ba).

Két thuc thoi gian thuc hién quyén, néu cd dong khong thuc hién quyén mua thi s&
mat quyén mua c6 phiéu méi ma khong dugce nhan dugc bét ctr sy dén bu nao cia Cong
ty.

Cic buwdc tién hanh thwe hién quyén nhw sau:

Buéc 1: Xdac dinh danh sdch c6 dong dwoc quyén mua c6 phiéu va nhdn cé phiéu
thuong

> Sau khi nhin dugc Gidy chimg nhan chao ban ¢ phiéu do Chu tich UBCKNN
cap, Cong ty s€ xac dinh ngay dang ky cudi cung va gut Thong bdo dé nghi toi
Trung tam Luu ky Ching khodn Viét Nam, S& giao dich Ching khoan Ha Noi.

Buée 2: Thuee hién quyén

> Vinh Ha phdi hop véi TTLKVN phan bo va thuc hién quyén mua cd phiéu cho
cac c6 dong théng qua cac thanh vién luu ky. Truong hop ching khoan chua luu
ky, Vinh Ha c6 trach nhiém thong bao va phan bd quyén truc tiép dén timg cd
dong.

> Cac c6 dong thudc Danh sach phan bd quyén mua chimg khoén s& diang ky thuc
hién quyén mua c6 phiéu méi theo ty 16 dugc mua di quy dinh. Cac c6 dong mé
tai khoan va luu ky cd phiéu ¢ thanh vién luu ky nao s& dang ky thuc hién quyén
tai cac thanh vién luu ky do.

> Khi dang ky thuc hién quyén mua c6 phiéu phat hanh thém, c6 doéng s& mua cd
phiéu theo mirc gia quy dinh tai thanh vién luu ky noi mé tai khoan. Sau thoi han
dang ky mua co phiéu phat hanh thém, cdc quyén mua chua ding ky thuc hién
duong nhién hét hiéu lyc.

> Trong thoi han dang ky thuc hién quyén mua, c6 dong s¢ hitu quyén mua dugc
phép chuyén nhuong quyén néu c6 yéu cau, viéc chuyén nhuong quyén mua két
thuc trude 2 ngay lam viée so v6i han cudi cung dang ky thuc hién quyén. C6
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dong ty tim dbi tac, truc tiép thoa thuan viéc chuyén nhuong va thyc hién tai

thanh vién luu ky véi thu tuc cu thé nhu sau:

= Viéc dang ky chuyén nhuong quyén mua ching khoan duogc thuc hién tai cac
thanh vién luu kY cta bén chuyén nhuong quyén.

= Thanh vién luu kY ctia bén chuyén nhuong quyén kiém tra viéc so hiru quyén
ctia ngudi chuyén nhuong quyén va xac nhan viéc chuyén nhuong quyén mua
cb phiéu.

= Truong hop bén chuyén nhuong va bén nhan chuyén nhugng thudc ciing mot
thanh vién luu ky: Thanh vién luu ky s& xac nhan viéc chuyén nhugng quyén
mua c¢b phén cho bén nhan chuyén nhuong dé thuc hién viéc dang ky, ndp tién

mua c6 phan m&i phéat hanh thém.

= Truong hop bén chuyén nhuong va bén nhan chuyén nhuong khac thanh vién
lwu ky: Thanh vién luu ky bén chuyén nhuong 14p va giri TTLKVN yéu ciu
chuyén nhuong quyén mua ching khoan. Sau khi TTLKVN xé4c nhan viéc
nhan chuyén nhuong (trong vong 1 ngdy 1am viéc) va gii cho thanh vién luu
ky c0 lién quan. Can cir vao thong bao cua TTLKVN, thanh vién luu ky bén
nhan chuyén nhuong gii xac nhan quyén mua chtng khoan cho c6 dong nhan
chuyén nhuong dé thuc hién viéc ding ky, ndp tién mua chimg khoan méi phat

hanh thém.

= Truong hop bén nhin chuyén nhuong chwa mé tai khoan luu ky thi phai mé tai

khodan luu ky tai mét mot thanh vién luu ky.

> Cac chung khoan chua luu ky, thu tuc chuyén nhuong quyén mua va dang ky

mua chung khoan dugc thuc hién tai VHF .

Buée 3: Phdn phoi chime khodn

> Viao ngay phat hanh, TTLKVN gui Bao cdo phan bo ching khoan phéat hanh
thém dén cac TVLK.

> TTLKVN hach toan s6 chiing khoan phat hanh thém vao tai khoan luu ky ching
khoan chua niém yét. Khi c¢6 phiéu duoc théng bao chinh thirc niém yét trén
SGDCKHN, thanh vién luu ky s& hach toan sé ching khoan chao ban thém vao

tai khoan luu ky ctia nguoi dau tu.
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> Pdi voi cd dong chua luu ky chimg khoan thi ¢6 phiéu dugc phan phéi truc tiép
tai Vinh Ha.

Buée 4: Tong két phat hanh

Két thuc viéc phan phdi cd phiéu: Vinh Ha s& gii Bdo cdo phat hanh cho
UBCKNN va TTLKVN, SGDCKHN. Sau khi duoc chap thuin niém yét, Vinh Ha s&

tién hanh cac thi tyc ding ky va thuc hién niém yét bd sung co phiéu méi phat hanh.

Bdng 23: Lich trinh du kién thuc hién phdn phéi co phiéu

TT Cong viéc Thoi gian Thuc hién
1 | Nhan gidy phép chao ban cb phiéu T VHF, DAS
Thong bao ngay ding ky cudi cing cho
2 TTLKVN T+5 VHF, DAS
3 Corng bo trén cac phu:ong tién thong tin dai T+6 VHE. DAS
chung theo quy dinh
4 TTIJKVI?I gu;l ca(‘: T\{LK, S’GDAC.K‘HN T+6 TTLKVN
Thong bdo vé ngay dang ky cudi cung.
5 | Ngay dang ky cudi cung. T+15 TTLKVN
TVLK gtri Danh sach nguoi s¢ hitu chiing
+
6 khoan luu ky cho TTLKVN. Tl TVLK
7 TTEKVN gui ,TCPH I?anh s,ach‘ phan PO T+01 TTLKVN
quyén mua chirng khodn phat hanh thém.
TTLKVN giri danh sach phan b6 quyén mua
+
8 ching khoan cho cac TVLK. T+25 TTLKVN
TVLK, TCPH thong bao vé viéc so hitu
A , , e TVLK,
9 | quyén mua ching khoan cho nguoi sé¢ hiru T+ 27
; : VHF
chung khoan.
10 Co dor:g h%egn htru chuyén nhuong quyén T+32->T+50 TTLKVN
mua cO phicu. - TVLK
11 C;O dqr}g hién hitu dang ky va ndp tién mua T+32->T4+52 TVLK
cO phiéu.
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T Cong viée Thoi gian Thuc hién
TVLK tong hop danh sach thuc hién quyén

13 | mua, giri bao cdo cho TTLKVN va chuyén T+55 TVLK
tién cho TTLKVN

TTLKVN giri Danh sach nha dau tu dang ky
14 | mua chirng khoan phat hanh thém cho TCPH T+60 TTLKVN
va chuyén tién cho TCPH

Thuc hién phan phdi s co phiéu nha dau tu
15 | tir chbi mua (néu c6) va sd cb phiéulé phat | T+60->T +70 VHF
sinh (néu co)

Béo céo phat hanh cho UBCKNN va

16 SGDCKHN

T+70->T+80 | VHF, DAS

10. Gi6i han vé ty 1é nim giir ddi v6i ngudi nwée ngoai

Theo Quyét dinh sé 55/2009/QD-TTg ngay 15/4/2009 ctia Thu tuéng Chinh phu
vé ty 16 tham gia cta nha dau tu nudc ngoai trén Thi trudng Ching khoan Viét Nam
quy dinh ty 1& nim giit cua td chirc, c4 nhin nudc ngoai mua, ban cd phiéu trén Thi
truong Chimg khoan Viét Nam duoc nam giir t6i da 49% tong sd ¢6 phiéu. C6 phiéu
ctia Cong ty C6 phan X4y dung va Ché bién luong thuc Vinh Ha d3 duoc niém yét trén
S& Giao dich Chimg khoan Ha Noi nén ty 1& nim giit t6i da ctia nha dau tu nudc ngoai
1a 49%.

11. Cac han ché lién quan dén viéc chuyén nhwong

Viéc chuyén nhugong quyén mua c6 phi€u chi dugc thyc hi€én mot lan (nguoi

nhan chuyén nhuong khong duge chuyén nhuong cho nguoi thir ba).
12. Cac loai thué cé lién quan

Can ct ché do quy dinh hién hanh cua nha nudc vé céac loai thué. Hién nay,

Cong ty thudc ddi tugng diéu chinh ctia cac loai thué sau:

Thué thu nhdp doanh nghiép:

Cong ty c6 phan Xay dung va Ché bién luong thyc Vinh Ha thudc dbi twong chiu thué

thu nhap doanh nghiép voi thué suat 1a 25% Loi nhuén trudc thué.
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Thué gid tri gia tang:

Hién nay, murc thué suat thué GTGT ap dung cho hang héa luong thuc 1 5%, dich vy 14
10%.

Thué xudt nhdp khdu, Cdc loai thué khdc:

Hoat dong san xuit kinh doanh ctia Vinh Ha ciing thudc ddi tugng ctia thué xuat

nhap khau va cac loai thué khac theo quy dinh cua phap luat.
Cong ty ké khai va nop day du cac loai thué theo quy dinh hién hanh.
13. Ngéin hang mé tai khoin phong toa nhén tién mua c6 phiéu
Ngan hang Nong nghiép va Phat trién nong thon Ha Noi.
S6 tai khoan: 1500201078380
Tén tai khoan: Cong ty Cb phan Xay dung va Ché bién lwong thuc Vinh Ha
VI. MUC PiCH CHAO BAN
1. Muc dich chao ban

Thue hién Nghi quyét Pai hoi ddng c6 déng thudng nién nam 2011 dé khai thac
t61 wu nhat loi thé dat dai hién c6. Pai hoi dd théng qua ké hoach nim 2011- 2013 dau
tu tu xdy dung Toa nha Hon hop Vinh Ha — VH1 tai Km 10 Thi trdn Vin Dién, Huyén
Thanh Tri, Ha N§1.Vi vay, toan bd s6 tién thu duge cia dot chao ban duogc bd sung
ting von chu sé hiru, nham dap tmg diéu kién vé Vén chu sé hitu dé lam chu dau tu dy
4n Pau tu xay dyng Toa nha Hon hop Vinh Ha — VHI tai Km 10 Thi trdn Vin Dién,
Huyén Thanh Tri, Ha Noi.

Dy 4n Pau tu xay dung Toa nha Hn hop Vinh Ha — VHI vdi tong du toan von
dau tu 1a 1.242.984.955.046 dong do Cong ty cb6 phan Xay dung va Ché bién luong
thuc Vinh Ha lam cha dau tu. Can cir Nghi dinh sé 153/2007/ND-CP ngay 15/10/2007
ctia Chinh phii, vé viéc Quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh Luat Kinh doanh bét
dong san; Quyét dinh 37/2010/QD-UBND ctua UBND thanh phé Ha Noi ngay
20/08/2010, vé viéc Ban hanh Quy dinh mot s ndi dung vé quan 1y dau tu xay dung va
kinh doanh cac dy an khu d6 thi méi, khu nha & trén dia ban thanh phd Ha Noi; Chu dau
tu phai ¢6 von dau tu thudc chii s¢ hitu tham gia vao du 4n khong nho hon 15% tong
mirc dau tu. Chinh vi thé, Vén chu s hitu cia Cong ty téi thiéu cho dau tu Dy an phai
|a 1.242.984.955.046 x 15% = 186.447.743.257 ddong. V§i s6 von phat hanh nay va
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ngudn von hién c6, Cong ty s& di ngudn von chi so hiru ddm bao muc dau tu theo quy
dinh cua Nha nuéc.

Ghi_chl: Trong muc 6 cia duy an dau tu thi Tong muc von dau tu la
1.154.535.000.000 dong chua bao gdm tra 13i tién vay.

Trén co s& tinh toan trén, Pai hoi dong c6 dong thuong nién 1an thr V Cong ty
¢ phan X4y dung va ché bién luong thyc Vinh Ha (ngdy 15/4/2011) di thong qua chi
truong chao ban 17.200.000 ¢ phiéu cho cb dong hién hiru nham ting von diéu 16 tir 43
ty déng 1én 215 ty ddng theo phuong thirc thyc hién quyén mua véi ty 1& 1:4 va gia chao
ban 14 10.000 ddng/cd phiéu.

2. Céc thong tin chinh vé dy 4n
2.1.  Sw cdn thiét phdi thue hi¢n Dw dn ddu tw xdy dwng Toa nha Hon hop Vinh
Ha - VH1

Cung v6i su phat trién kinh t€ va hoi nhap thé gidi, cac tap doan, cong ty da qudc
gia cling nhu cac doanh nghiép Viét Nam s& ngay cang nhiéu va da dang, kéo theo d6 1a
nhu cdu vé vin phong 1am viéc, trung tim thwong mai, nhu cAu mua cin hd ngay cang
gia tang.

Hién tai Cong ty dang quan 1y va st dung quy dét thué ctia nha nudc co dia diém
phu hop véi yéu cau vé xdy dung tru sé van phong lam viée , trung tim thuwong mai va
can ho cao cip. Du 4n Pau tw xay dwng Toéa nha Hén hep Vinh Ha — VH1 s& mang
lai lo1 ich sau :

+ Str dung hiéu qua tai san dat dai hién co clia Cong ty, chong that thoat, ling phi tai san.
+ Tao cong an viéc 1am cho can bd cong nhan vién trong cong ty.
+ Tang thu nhap va tich lily von cho phat trién san xudt clia cong ty, ndng cao ning luc

hoat dong ctia Cong ty trong thdi ky cong nghiép hoa, hién dai hoa Dat nude.
+ Pap tmg loi ich ciia cac c6 dong cong ty.
+ Xay dung quy hoach phtt hop véi dinh hudng phat trién khong gian cia Thanh phd.

+ Pap ung nhu ciu ngdy cang ting cua xa hoi vé dién tich nha van phong, khu dich vy,

thuong mai, nhu cau can hd dé ¢ va cac nhu cau khac cua xa hoi.
+ Pong gop vao quy dat ¢ trén dia ban Thanh phd Ha Noi.

+ Tao su on dinh cudc song cho nguoi dan.
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+ Tham gia 1am dep tuyén dudong Ngoc Hoi, gop phan vao hoan thién, chinh trang kién

tric cho toan bg khu vuce, tao ra mot khong gian song van minh, hién dai

Nhu véy, chi truong dau tu xdy dung Toa nha Hon hop Vinh Ha — VH1 13 hoan

toan dung dan va phu hop vé6i diéu kién, tinh hinh hién tai cua Cong ty va kién trac cta
TP Ha ndi.

2.2.

Tinh trang ho so phdp Iy ciia duw dn

Thuc hién chi truong ctia Pai hoi dong cb dong, Ban lanh dao Cong ty di tap trung

day nhanh cong tac chudn bj cho dy 4n. Chiing toi xin bao cdo tinh trang hd so cta du

an nhu sau:

2.2.1. CAac tai li¢u da co :

STT Noi dung Co quan lap Ghi chu
| | Nhiing tai liéu da co va cung cd'p trong hé so lan diu
Nghi quyét PHCD CTCP Xay d
va Che bién luong thuc Vinh Ha vé A
1 i N 8 n ax Ché bién Ngay 29/4/2010
chu truong dau tu tai 16 dat Km 10 N .
o e lvong thyc Vinh Ha
Van Dién - Thanh Tri - Ha Noi
Bé4o c4o Du 4n dau tu xay dung toa CTCP Xay dung va
2 | nha hdn hop Vinh Ha Ché bién Thang 3/2011
- VH1 lvong thyc Vinh Ha
S& Dia chinh - Nha dat
5 |Hop ddng thué dat sb 245/DC-ND- Ha Noi & CTCP Xay
HDTD dung va Ché bién Ngay 21/08/1999
lvong thuc Vinh Ha
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STT Noi dung Co quan lap Ghi chu
Vin ban s6 1974/UBND-TNMT vé
viéc xin y kién thoa thuan viéc
chAuyén dcl)xi muAc dicAh su dung dat flo UBND Thanh phé Ha \
4 | Congty co phan Xay dung va Ché Nbi Ngay 23/ 3/2011
bién luong thyc Vinh Ha quan 1y, sir '
dung tai thi trin Van Dién, huyén
Thanh Tri, Ha Noi
Vin ban sb 649/TC-QC cua Cuc tac
5 chiAén - BAC) Tcéng thaljl muu, V@i Viéc Cu(j tac chién - Bo Ngay 27/7/ 2010
chap thuan d¢ cao xay dung cong Tong tham muu
trinh
Cong vin s6 310/TCTLTMB - H
DTV vé chi truong dau
6 tu Xﬁyﬁrdun.g, chuyén muc dich st Tong Cén.gkty 11fomg Ngay 8/ 4/ 2011
dung dat tai Km 10, TT thuc Mién Bac
Vin Dién, Huyén Thanh Tri, TP Ha
Noi
Vin ban s6 753/UBND - KH&DT
ciia UBND Thanh phd Ha Nbi vé chi
truong 1ap Dy an xay dung cong trinh .
. . UBND Thanh pho Ha N
7 | chuyén dbi muc dich st dung dét Naf PROT 1 Ngay 27/ 1 12011
. 0i
theo quy hoach tai 6 dat i
Km 10 Thi trAn Vin Dién, huyén
Thanh Tri, TP Ha N1
Il | Nhitng tai ligu d3 cO bé sung thém
, -y Uy ban hanh chinh TP \
1 | Gidy st dung dat s6 02/UB/KTCB y ban hamt ¢l Ngay 4/1/1975
Ha No6i
T khai str dung dat s6 004 dbi vai Cong ty lvong thuc
2 | khu dat tai km 10 Thi trAn Vin Dién, Thanh Tri (nay la Ngay 24/5/1996
Thanh Tri, Ha Noi (c6 trich dan ban CTCP
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STT N§i dung Co quan lap Ghi cha
d6 hién trang). Xay dung va Ché bién
lvong thuc Vinh Ha)

Ban trich do dia chinh d6i v&i khu | Cong ty TNHH Nha

3 |dat tai Km 10 Thi trdn Vian Dién, | nudc MTV Dja chinh | Ngay 16 /7/2010
Huyén Thanh Tri, TP Ha Noi. Ha No1
Bio céo s6 224/BC-VH cua Cong ty
CP Xay dung va Ché bién luong thyuc
Vinh Ha vé viéc chip hanh phap luat Cong ty cb phan Xay

4 | dat dai d6i v6i phan dién tich dat da dung va Ché bién | Ngay 10/ 11/ 2010
dugc Nha nuée giao dat, cho thué dat | lwong thuc Vinh Ha
dé thyc hién cacdy an san xuét, kinh
doanh dich vu.
Cong vin sb 6723/BTC-QLCS cua
Bo Tai chinh vé viéc xir 1y co s¢ nha, o .

5 L. o B0 Tai chinh Ngay 24/5/2011
dat tai Km 10 thi tran Van Dién,
huyén Thanh Tri, Ha Noi
Thuyét minh vé Dy &n dau tu du an Cong ty cb phan Kién

6 | xdy dung Toa nha hon hop Vinh Ha - | tric va Cong nghé xay Thang 6/2010
VH1 dung Ha Noi
Hb so thiét ké kién trac so bo Cong Cong ty cb phan Kién

7 | trinh “Toa nha hon hop Vinh Ha — tric va cong nghé xay | Thang 06/2010
VH1” dung Ha N6i — HATC
Cong van s6 04/CV/VH cua Cong ty
CP Xay dyng va Ché bién luong thuc
Vinh Ha vé viéc dang ky ké hoach st | Cong ty co phan Xay

8 | dung dat nim 2011 — 2015 ctia Thanh |  dung va Ché bién Ngay 17/1/ 2011
phé d6i v6i 16 dat tai Km 10 ThitrAn | lwong thuc Vinh Ha

Vin Pién, Huyén Thanh Tri, TP Ha
Noi
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STT Noi dung Co quan lap Ghi chu

Bio céo sd 10/ BC/BDA Vé viéc thuc
hién dau tu xdy dung Toa nha hdn Ban Dy 4n - CTCP
9 | hop Vinh Ha - VH1 tai Km10, thi Xay dung va Ché bién | Ngay 11/01/2011

tran Van Dién, huyén Thanh Tri, luong thyc Vinh Ha
thanh phd Ha Noi
Quyét dinh s6 04/QD/HPQT — VH A o
, , A 1A s A Cong ty co phan Xay
cua Chu tich Ho1 dong quan tr1 Cong i .
10 N A RN dung va Che bién Ngay 20/04/2011
ty vé viéc phé duyét Bao céo dau tu . .
) ) : luong thyc Vinh Ha
xay dung cong trinh
g o . Cong ty cb phan Xay
Giay n0p tién vao Ngan sach Nha oz .
11 ) dung va Ch¢ bién Ngay 20/4/2010
nudc
luong thue Vinh Ha
Bang x4c nhan s ndp ngan sach Nha | Chi cyc thué huyén .
12 Ngay 10/1/2011

nudc nam 2010 Thanh Tri

Cong vin S6 5006/UBND-KH&DT
vé& viéc chap thuan dé xuat Dy an dau . F—
. o x . . UBND Thanh ph6 Ha .
13 | tu Toa nha hon hop — Vinh Ha —-VH1 NG Ngay 17/6/2011
. . . 0i

tai 0 dat Km10, thi tran Van Dién, '
huyén Thanh Tri, Thanh phé Ha Nbi

2.2.2. Tai liéu chwa c6: Gidy phép dau tw ciia dw dn do UBND thanh phé Ha
Ndi cap.
Cong ty chua dugc cip Gidy phép dau tu dy an X4y dung toa nha hdn hop Vinh
Ha — VH1 do chua dép tmg du diéu kién vé von chi so hiru dé 1am chu dau tu cta du &n
theo quy dinh hién hanh.
2.3.  Tém tit vé Dw dn Pau tw xdy dung Toa nha Hén hop Vinh Ha — VH1
2.3.1. Muc tiéu va quy mo cua dy dan
Khai thac toi da tai san dat dai hién c6, thay ddi co cu kinh doanh ting doanh
thu va loi nhuén, ting cac khoan thué ndp nha nudc. Trong nhitng nim vira qua, cic mit
hang truyén thong ciia Cong ty chiém ty trong 16n trong tong doanh thu hoat dong kinh
doanh, tuy nhién loi suit do cic mit hang nay mang lai khong cao. Mt khac, Vinh Ha
c6 loi thé 16n vé nguon tai nguyén dat dai, do d6, du an dugc thuc hién s& gitip Cong ty
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khai thac 1oi thé va tiém ning cta minh, ning cao hiéu qua sir dung von va mang lai loi

ich cho ¢ dong ciing nhuw CBCNV ciia Cong ty.

Trén co s& phan tich, tinh toan va dénh gia vé quy mé cling nhu hiéu qua kinh té

ctia du 4n. Ban giam déc trinh di trinh Pai hoi dong c6 dong Cong ty thong qua phuong

an Xay dyng Toa nha Hon hop Vinh Ha — VHI véi 35 tang kinh doanh + 3 tang k¥

thuat + 2 ting ham

Theo Bao céo kinh té k¥ thut du an Pau tu xdy dung toa nha hdn hop Vinh Ha —

VH1, Quy m6 ctia Dy 4n nhu sau:

Bdng 24: Quy mo du dn

Chi tiéu Quy mo
- Dién tich khu dit nghién ctru : 8.389,4 m2
- Dién tich ngoai chi gigi dudong do : 2.266,8 m2
- Dién tich trong chi gidi duong do : 6.122,6 m2
- Dién tich xay dung ting him 4.750,0 m2
- Dién tich xay dung khoi dé : 3.160,0 m2
- Dién tich xay dung khdi thap : 2.624,0 m2
- Dién tich san, duong ndi bo : 2.962,6 m2
- Tbng dién tich san x4y dung (ké ca ting ham, k¥ thuat, méi) : 110.284,0 m2
- Tbng dién tich san xay dung (khong ké tang ham, ky thuat, mai) : | 92.912,0 m2
- Mat do xay dung khéi dé : 51,60%
- Mat d6 xay dyng khdi thap : 42,86%
- Hé sb sir dung dat : 15,18 1an

35tang KD
- Tang cao cong trinh : +3 tang KT +
2TH

- Chiéu cao cong trinh dén dinh mai: 1242 m

(Nguén: Dy an dau ti)
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2.3.2. Thoi gian thuc hién dy dn:

Giai doan chudn bi dau tu:

+ Lap dy an dau tu, thiét ké co s : Tir thang 01/2011 dén 05/2011 (Cong ty

dang trién khai thuc hién)

+ Tham dinh, phé duyét du an : Pén 07/2011;

+ Thiét ké k¥ thuat thi cong : Bén thang 10/2011.

Giai doan thwc hién ddu tu:

+ Thi cong xay dung : TUr thang 11/2011 dén11/2013;

Khanh thanh, dwa vao khai thac : Cudi nam 2013.
2.3.3. Téng von dw todn dau tw cia du an

Bdng 25: Téng mirc dau tir ciia Dw dn

DPon vi: VND

STT Chi tiéu Quy md
1 | Tong muirc dau tu xay lip 869.120.934.000
2 | Tong mirc dau tu thiét b 75.464.004.000
3 | Tong muc dau tu xay lap + thiét bi 944.584.938.000

4 | Toéng vbn dau tu (khong bao gom lai vay)

1.154.534.664.275

5 | Lai vay trong thoi gian xay dung (14,4%/nam)

88.450.290.770

6 | Tong von diu tu (bao gom c lii vay)

1.242.984.955.046

2.3.4. Nguon vén dau tw

Bing 26: Nguén von dau tw ciia Dur dn

(Nguén: Dy én dau tu)

DPon vi: VNP

Nguon von

Quy mod

Vén tu ¢6 cia CDT

173.180.199.641 (*)
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Dy kién huy dong trudc ciia khach hang 607.990.889.695
Dy kién vbn vay ngan hang 461.813.865.710
Téng von diu tw va Lai vay 1.242.984.955.046

(*) Ghi chu:

(Nguén: Dy én dau tu)

+ 173.180.199.641 ddng 1a ngudn von tu ¢6 dung dé thuc hién Dy an dau tu.

+ 186.447.743.257 dong (trang 71) 1a ngudn von chu so hiru d¢é dam bao diéu

kién lam chu dau tu cua Du an.

2.3.5. Hiéu qua kinh té cuia du dn

(Co phu luc kem theo)

Cong trinh xay dung hdn hop bao gdm 2 phan:

+ Phan cho thué bao gdm 2 tang ham va 3 ting ky thuat (Cho thué TTTM, vin

phong...)

+ Phan cin ho cao cdp dé ban tir ting 4 dén tang 35.

Hiéu qua kinh t€ ctia dy &n tom tat nhu sau

a. Hiéu qua kinh té phin kinh doanh ciin h :

+ Téng vbn dau tu cho khu cian ho khong bao gdm ldi vay :  906.509.245.665 dong

+ Lai vay trong thoi gian xay dung (14,4%/nam) . 69.448.764.810 dong

+ Téng vbn dau tu khu can ho bao gom ca 13i vay © 975.958.010.476 dong

+ Téng doanh thu ban cin ho
+ Loi nhuan trude thué
+ Thué thu nhap doanh nghiép 25%

+ Loi nhuan sau thué

: 1.375.236.379.520 dong
274.256.879.996 dong
68.564.219.999 dong
205.692.659.997 dong

b. Hi¢éu qua kinh té phan kinh doanh ting him, TTTM, viin phong :

+ Tong von dau tu cho khu vin phong, trung tim thwong mai, ting ham khong bao

gom 13i vay

165.615.487.186 dong

+ Lai vay trong thoi gian xay dung (14,4%/nam) : 19.001.525.959 dong

+ Tong von dau tu cho khu vin phong, trung tim thuong mai, ting ham bao gdm l3i

vay

184.617.013.145 dong
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+ Hé s6 thu hdi ndi bo IRR . 16,55%
+ Nam thu hdi vén . 7 nam
+ Chi tiéu thu nhap thuan thoi diém hién tai NPV : 80.503.820 dong

Nhu vay, co thé théy Dy an dat hi¢u qua kinh té cao. Doi véi phén kinh doanh can
hg, du an s€ mang lai 1o1 nhuan sau thué 205.692.659.997 déng. Phéan dién tich cho thué
TTTM, van phong va kinh doanh tang ham, c6 thoi gian hoan von 13 7 nam, ty suat thu
héi nodi bd 16,55% va NPV 1a 80.503.820 dong.

VIl. KE HOACH SU DUNG SO TIEN THU PUQC TU PQT CHAO BAN
1. Ké hoach sir dung sé tién thu dwoc tir dot chiao ban

S tién du kién thu duoc tir dot chao ban s& dugc phan bo theo céc giai doan sau:

Nam xiy dung

Dén thing tir 01/2012
Noi dung Téng von 12/2011 dén 12/2012
Vén ty ¢6 ciia CDT 172.000.000.000 | 57.787.858.270 | 114.212.141.730

Do gip phai mét s6 kho khin trong cong tac chuan bi dau tw, nén viéc huy dong vén
trong ndm 2010 chua thyc hién. Vi vdy, ké hoach huy dong vén duoc tién hanh trong
nim 2011 theo Nghi quyét cua Pai hoi c¢6 dong lan thir V. Hién nay, Cong ty dang khan
truong hoan tit cac thu tuc can thiét dé c6 thé huy dong ngudn vén chua s hitu mot cach
nhanh nhit, nhim dap Gmg diéu kién vé tai chinh theo cac quy dinh hién hanh vé Dau tu

du an.
2. Keé hoach chi tiet vé viéc sir dung von

Theo bio céo nghién ciu cua Dy 4n, tong von dau tu cia Du 4an 1a
1.242.984.955.046 dong. Tong mirc dau tu khong bao gom 13i vay 1a 1.154.534.664.275
dong.

Tién d6 thuc hién du an nhu sau:

Giai doan Noi dung thuc hién Thoi gian
1 Lap duyét du an va hoan thién céc Tu thang 01 dén thang 10 nam
thu tuc 2011
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Xay dung cac hang muc cong trinh

Tir thang 10/2011 dén thang
11/2013

3

Hoan thanh tong thé

Quy 4/2013

Ké hoach sir dung von chi tiét ctia Cong ty nhu sau:

DPon vi: VNP
DPén Tir 31/12/2011 | Tir 31/12/2012
STT Noi dung . r
31/12/2011 | dén 31/12/2012 | dén 31/12/2013
| Phan xay lip 49.482.928.000 | 455.176.692.667 | 364.461.313.333
Phédn xdy dwng nha chinh va
A 49.482.928.000 | 453.526.692.667 | 361.161.313.333
cdc hang muc phu tro
Ch h,d)\ b‘ \ hr
g | PTEER DU VA SRIPRONE 5 500.000.000
mat bang
Phan coc khoan nhdi, coc ép cir
2 26.382.928.000 | 52.765.856.000
Larsen
X4y dyng phan méng + 02
3 O 20.900.000.000 | 43.120.000.000
Tang ham
4 | Phan than xay tho 221.724.800.000 | 110.862.400.000
5 | Phan hoan thién 105.319.280.000 | 210.638.560.000
6 | Bé nudc mai 330.000.000
San, ranh thoat nudc, tuong rao
7 ‘ 1.870.110.000 | 1.870.110.000
bon hoa
8 | Phan dién trong va ngoai nha 15.164.050.000 | 15.164.050.000
Phan cip thoat nudc trong va
9 o 8.087.493.333 | 16.174.986.667
ngoai nha
10 | Phan ldp dat hé thong dién nhe 1.487.603.333 | 2.975.206.667
Phan ldp dat hé thong diéu hoa,
11 o 3.476.000.000
théng gio
12 | Phan chdng méi 3.657.500.000
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DPén Tir 31/12/2011 | Tir 31/12/2012
STT Noi dung . o
31/12/2011 | dén 31/12/2012 | dén 31/12/2013
B | Xdy dung hé théng PCCC 1.650.000.000 | 3.300.000.000
Il | Phan thiét bi 75.464.004.000
1 | Phan dién 4.455.000.000
2 | Phén dién nhe 13.420.000.000
Phan diéu hoa théng gi6
3 8.342.400.000
(1000000 d/m2 san)
4 | Phan PCCC (100000 d/m2 san) 25.475.604.000
5 | Hé thong chong sét. 2.200.000.000
6 | Phan cap thoat nudc 671.000.000
Thang may (1.900,000,000
7 . , 20.900.000.000
dong/ cai)
Chi phi tw vin va chi phi
i ) 2.504.686.093 | 58.903.451.376 | 698.992.854
khac
1 | Giai doan chuan bi dau tu 2.504.686.093
Giai doan thuc hién dau tu xay
2 58.903.451.376
dung
3 | Giai doan két thuc dau tu 698.992.854
IV | Chi tra tién sir dung dat 42.884.899.200
V | Du phong 9.487.251.329 | 51.408.014.404 | 44.062.431.019

(Nguon: CTCP Xay dung va Ché bién lwong thire Vinh Ha)

3. Phuwong an xir Iy khi khong thu di s6 tién nhw dw kién

Tai Pai hoi c6 dong lan th V, ngay 15/4/2011 ctaa Cong ty, 100% sb ¢ dong co

mat (nam gitr 4.226.800 ¢ phan, chiém 98,2% vbn diéu 18)va ban cam két ciia 02 cb

dong 16n chiém 91,67% von diéu le da nhat tri mua hét sd ¢d phﬁn chao ban. Dé dam

bao s6 cd phiéu chao ban duoc mua hét va thu du tién theo ké hoach, trong qua trinh

phan phoi co phi€u, s6 cd phiéu bi tir chéi quyén mua sé duoc Hi dong quan tri phan
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phéi cho cac ddi twong khac theo cac diéu kién khong thuan lgi hon, mirc gia khong

thap hon gia chao ban cho c¢6 dong hién hitu va theo quy dinh hién hanh.
VIII. CAC POI TAC LIEN QUAN TOI PQT CHAO BAN
1. To chirc phdt hanh
CONG TY CO PHAN XAY DUNG VA CHE BIEN LUONG THU'C VINH HA
= Piachi : S8 9A Vinh Tuy, Phuong Vinh Tuy, Quan Hai Ba Trung, TP Ha Noi.
= Dién thoai : (84.4) 3987 1743 Fax: (84.4) 3 987 0067

2. To chirc kiem toan

TO CHUC KIEM TOAN: CONG TY KIEM TOAN VA TU VAN THANG

LONG (T.D.K)
= Pia chi: S6 23/61 duong Tran Duy Hung — Cau Gidy — Ha Noi
* Dién thoai: (84.4) 6251 0008 Fax: (84.4)6251 1327

=  \Website: www.kiemtoantaichinh.com

www.kiemtoanthanglongtdk.vn

3. To chikc tw vin
CONG TY TNHH CHUNG KHOAN NGAN HANG PONG A

Tru so chinh
= Dia chi: S6 56 - 58 Nguyén Cong Trtr, Quan 1, Thanh phd H6 Chi Minh
* DPién thoai: (84.8) 3914.4134 Fax: (84.8) 3914.4371
= Website: www.dag.vn

Chi nhanh Ha Ngi
= Piachi: S657 Quang Trung, Quan Hai Ba Trung, Thanh phé Ha Noi
* Dién thoai: (84.4)3944.5175 Fax: (84.4) 3944.5178

Chi nhanh Chg Lon

= Pija chi: S6 110C Ngb Quyén, Phuong 8, Quan 5, Thanh phd HO Chi Minh
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* Dién thoai: (84.8)3853.9623 Fax: (84.8) 3853.9624

IX. PHULUC
1. Gidy dang ky chio ban c¢d phiéu
2. Phu lyc I Gidy CN PKKD ;

3. Phuy lyc II: Piéu 1é cong ty ;

4. Phy luc III: Bdo c4o tai chinh kiém toan nam 2008, 2009, 2010 va BCTC 6 thang
diu nam 2011;

5. Phu luc IV: Nghi quyét bai hoi dé)ng cd dong thuong nién nam 2010; 2011;

6. Phu luc V: Nghi quyét Hoi déng quan tri thong qua hd so ding ky chao ban cb

phiéu;

7. Phu luc VI: Nghi quyét Hoi dong quan tri thong qua phuong an xir Iy ¢d phiéu

khong thue hién quyén mua;

8. Phu luc VII: Nghi quyét Hoi déng quan tri vé viéc thuc hién phuong an Pau tu
xdy dung Toa nha hon hop Vinh Ha — VH1;

9. Phu luc VIII: So yéu 1y lich thanh vién Ho1 déng quan tri, Ban Giam dbc, Ban

Kiém soat va Ké toan trudng;

10. Phu luc IX: Cam két mua cd phan chao ban ciia Cong ty TNHH Tu vén dau tu va
chuyén tién Viét nam, Bién ban cam két mua c6 phan cia Hoi déng quan tri;
Cam két mua c6 phan chio ban cua Tong Cong ty Luong thyc mién Béic; Cam
két cép han muc tin dung ctia Ngan hang khi thuc hién du an; Giéy xac nhan Tai

khoan phong téa ctia Ngan hang.

11.Phuy lyc X: Hop ddng s6 02/2011/HD/TV/DAS-CNHN ngay 26/04/2011 giita
cong ty cd phan Xay dung va Ché bién luong thyc Vinh Ha va Cong ty TNHH
Chting khoan Ngan hang Pong A v/v tu van phat hanh c¢6 phiéu Cong ty c6 phan
Xay dyng va Ché bién luong thuc Vinh Ha;
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12. Phuy lyc XI: Céc tai lidu vé du an dau turxdy dung Toa nha hdn hop Vinh Ha—VH1

Ha Noi, ngay 01 thang 08nam 2011
TO CHUC PHAT HANH
CONG TY CO PHAN XAY DUNG VA CHE BIEN LUONG THUC VINH HA
CHU TICH HOQI PONG QUAN TRI - GIAM POC CONG TY

(Pa ky)
PHAM PINH CUONG
TRUONG BAN KIEM SOAT KE TOAN TRUONG
(i ky) (Pi ky)
LE THI LAN PANG THI ANH THU

TO CHUC TU VAN
CONG TY TNHH CHUNG KHOAN NGAN HANG PONG A
PHO GIAM POC CHI NHANH HA NOI
(P ky)

NGUYEN THI NGOQC LINH



