SO GIAO DICH CHUNG KHOAN HA NQI CHAP THUAN PANG KY CHUNG KHOAN GIAO DICH
CHI CO NGHIA LA VIEC PANG KY CHUNG KHOAN PA THUC HIEN THEO CAC QUY PINH
CUA PHAP LUAT LIEN QUAN MA KHONG HAM Y PAM BAO GIA TRI CUA CHUNG KHOAN.
MQI TUYEN BO TRAI VOI PIEU NAY LA BAT HQP PHAP.

BAN CONG BO THONG TIN

VIWASEEN - HUE

CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG
VIWASEEN - HUE
(Gidy chitng nhdn dang ky kinh doanh sé 3300365310 (sé cii: 3103000081) do S6 ké hoach va
Pau tw Tinh Thira Thién Hué cdp ngay 07/06/2004 Va thay doi lan thir 10 ngay 10/05/2011)
PANG KY GIAO DICH CO PHIEU
TREN SO GIAO DICH CHUNG KHOAN HA NOI
(Pdng ky giao dich soé: . . ./OP- SGDHN do S¢ Giao dich Ching khodn Ha NGi

cdp ngay . . . thang. . . nam .. ..)

Bdn céng bé théng tin nay va tdi liéu bé sung s& dwoc cung cdp tai cac dia diém sau tirngay  / 12014:

CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG VIWASEEN — HUE
Try s& chinh: 05 Ly Thuong Kiét - Thanh phd Hué - Tinh Thira Thién Hué
Dién thoai:  054.3813699 / 054.3830603 Fax: 054.3813839  Website: http://www.vih.com.vn/

Phu trach céong bé thong tin:

Ho vatén: Dinh Nho Manh  Chirc vu: Thanh vién Ban Kiém soat
bién thoai: 054.3813699 / 054.3830603 Fax: 054.3813839

CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN PAI DUONG
+ Tru s¢ chinh:

Dia chi: Tang 1&7, Téa nha Trung Yén Plaza, L6 017, KDTM Trung Yén,
P.Trung Hoa, Q.Cau Gidy, Ha Noi
Dién thoai: 04.37726699 Fax: 04.37726763 Website: http://www.ocs.com.vn/
+ Chi nhanh Sai Gon
Dia chi: Tang M - Toa nha Central Park - s6 117 Nguyén Du, Bén Thanh, Quén 1,

TP. Hd Chi Minh
Dién thoai : 08.62906296 Fax: 08.62906399
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG VIWASEEN - HUE

(Gidy chirng nhdn dang ky kinh doanh so 3300365310 (56 cii: 31 03000081) do So ké hoach
va Pau tw Tinh Thira Thién Hué cdp ngay 07/06/2004 va thay déi lan thir 10 ngay
11/05/2011)

PANG KY GIAO DICH CO PHIEU
TREN SO GIAO DICH CHUNG KHOAN HA NOI

Tén c6 phiéu . Cong ty C6 phian Pau tw va Xay dung Viwaseen —
Hué

Loai c¢o phiéu . C0 phiéu pho thong

Ménh gia :10.000 dong/cé phiéu

Téng sb lugng niém yét : 6.000.000 cd phan

Téng gia tri niém yét theo ménh gia : 60.000.000.000 dong

TO CHUC TU VAN

CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN PAI DUONG
+ Tru s¢ chinh:

Dia chi: Tang 1&7 — tda nha Trung Yén Plaza L6 O17 — KDTM Trung Yén,
P.Trung Hoa, Q.Cau Gidy, Ha Noi

bién thoai: 04.37726699 Fax: 04.37726763

#+ Chi nhanh Sai Gon

Dia chi: Tang M - toa nha Central Park - s 117 Nguyén Du, Bén Thanh, Quén 1,
TP. HO Chi Minh

bién thoai : 08.62906296 Fax: 08.62906399

TO CHUC KIEM TOAN

CONG TY TNHH KIEM TOAN VA KE TOAN AAC

Tru s¢ chinh: L6 78-80, duong 30 thang 4, Quan Hai Chéau, TP Pa Nang
bién thoai: 0511.3655886 Fax: 0511.3655887
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CAC NHAN TO RUI RO
Cdc nhdn t6 rii ro ¢6 thé dnh hieong truc tiép hodc gidn tiép téi két qua hoat déng kinh
doanh ciia Céng ty va/hodc gid ca chimg khodn niém yét ciia Cong ty.
Riii ro vé kinh té
Su phat trién cua nén kinh té sé tac dong dén moi linh vuc, nganh nghé, va doi tuong trong
nén kinh té, trong d6 c6 Cong ty C6 phan Pau tu va Xay dung Viwaseen - Hué. Céc chi sb
kinh t& vi mé chinh thudng duoc st dung dé danh gia sy phat trién ctia nén kinh té méot quéc
gia bao gém: tc do ting trudng GDP, lam phat, 13i suat, ty gia hbi dodi, ...
Téc dé ting truéng kinh té
Téc d6 ting truong kinh té 1 mot trong nhitng nguyén nhan quan trong anh huéng dén toc do
tang truong cua hau hét cic nganh, linh vuc trong xa hoi. Tang trudng kinh té s& lam ting
nhu cau chi tiéu trong xa hoi, thuc day gia ting san luong cong nghiép, ting dau tu cia ca
nhan va phap nhan trong nén kinh té.
Tiép tuc bi anh hudng ciia cudc khing hoang kinh té tir nhitng nam trude, ndm 2012 nén kinh
té Viét Nam tiép tuc gdp kho khén va tiém 4n nhiéu nguy co bat 6n. biéu nay dugc thé hién
rd nhat ¢ toc d¢ ting truong kinh té trong nam 2012 chi dat 5,03%, thip nhét trong cac nim
tr 2009 tr¢ lai day, va thép hon nhiéu so véi chi tiéu 6,5% ma Chinh phu dé ra.
Biéu 1: Ty 1¢ ting trwéng GDP qua cac nim 2002 - 2013
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Nguon: Tong cuc Thong ké
Budce sang nam 2013, cac diéu kién kinh t& vi mé cua Viét Nam da c6 d6i chit cai thién so
v6i 2012, theo s6 lidu théng ké cua Téng cuc Théng ké, GDP nam 2013 dat 5,42%, tuy nhién
van thap hon muc tiéu 1a 5,5% cta Qudc hoi dua ra, boi nhitng yéu t6 nén tang tao nén ting
truong trong giai doan hién nay déu chua c6 sy hdi phuc manh mé. Cy thé:
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San xuat ciia nén kinh t& c¢6 xu hudng cai thién nhung cham. Mic du hang ton kho cong
nghiép ché bién ché tao giam kha manh va chi sb phat trién cong nghiép ciing c6 xu hudng
tang dan déu qua timg thang dé dat murc ting 5,9% trong 12 thang ndm 2013, cao hon so vdi
murc ting cung ky nam 2012 (ting 5,8%), nhung toc do ting nhap khau ctia cac mat hang tu
lidu phuc vu san xuat van chi & murc kha khiém tén 16,5%.

Tdng cau duoc cai thién nhung con kha yéu. Theo d6, cau tiéu ding di c6 xu huéng ting dan
qua timg thang nhung van & mirc trong ddi yéu, tbng mirc ban 1¢ hang hoa dich vy nim 2013
vi vy chi dat mirc ting 12,6% so v6i cung ky nim trude, néu loai trir yéu té gia ting 5,6%
(cung ky nam 2012 ting 16% so v&i nam 2011, néu loai bo yéu té gia ting 6,2%). Cé thé
thdy ring, tong cau thap 1a mot trong nhitng nguyén nhan khién san xuit cua nén kinh té
trong nam 2013 kh6 phuc hoi.

Theo nhan dinh ctia b phan phan tich Thong tin kinh t& EIU thudc tap chi Nha kinh té cta
Anh, truéc mot sb tic dong tich cuc tir cac nén kinh té 16n trén Thé gidi nhu: nén kinh té
Nhat s& tiép tuc thoat khoi giai doan tri tré nhiéu nim nho cac chuong trinh cai cach ctua Thu
tuéng Abe va dy bdo GDP Nhat Ban nim 2014 s& ting 1,7%; kinh t&¢ My duoc du bao kha
quan ting GDP trong ndm 2014 14 3%, kha manh so v&i 2% ctia ndam 2013; nén kinh té Trung
Quéc thay d6i cdu truc ting trudng co tinh bén viing, hai hoa giita xuat khau va tiéu dung noi
dia véi muc du bao GDP nam 2014 tang 8,5% so voi mirc tang 8,2% cuiia nam 2013, s€ thuc
day nén kinh té cic nudc phat trién ting truong tét, mo ra co hoi xuat khau tot cho cac nude
Pong Nam A, trong d6 c6 Viét Nam.

Trién vong kinh t& Viét Nam nam 2014 dugc du béo sé& gia ting t6t & khu vuc xuat khau, co
su cai thién trong khu vuc san xuat kinh doanh noi dja. Su hoi phuc rd rét cua kinh té My,
khéi EU, Nhat Ban va duy tri da ting truong 6n dinh ctia Trung Qudc va kinh té thé gidi noi
chung, s& truc tiép va gian tiép mang lai nhiing thuan loi vé long tin thi truong, dau tu va tiéu
ding chung cho tit ca cac nudc, trong d6 c6 Viét Nam. Theo du bao cia HSBC, GDP nam
nay ctia Viét Nam sé& ting khoang 5,6%, ty gia 1én 21.100 déng/USD.

Trong quy 1 nim 2014, tinh hinh ting trudng va san xuét tiép tuc chuyén bién tich cyc. Tang
truong GDP quy 1/2014 (4,96%) cao hon cung ky hai nam trude (lan luot & muc 4,76% va
4,75%), nho su phuc hdi cua khu vuc noéng, 1am, thiy san va cong nghiép & xay dung. Chi
sO san xuat cong nghiép, nhét 1a cong nghiép ché bién ché tao, tiép tuc xu hudng tang nhanh
hon ké tir quy 2/2013. Chi s6 PMI thang 2/2014 thé hién sy m& rong san xuat (trén ngudng
50) lién tiép trong vong 6 thang qua: san luong lién tuc tang, ton kho thanh pham giam manh
va tiéu thu hang hdéa dau vao san xuét ting cao. Mic du vay, bén canh nhimg chuyén bién
tich cuc, song nén kinh té van phai ddi mit v6i nhitng khé khin thach thire nhu tong cau cai
thién cham, khu vuc nong nghiép gip khé khin cho dau ra va dong luc ting trudng van phu
thudc vao khu vuce c6 von dau tu nuée ngoai.

Viéc diéu hanh nén kinh té mot cach 6n dinh va hiéu qua ctia Chinh phu s& giup giam thiéu
céc rui ro kinh té cho cac doanh nghiép néi chung va cho Cong ty néi riéng.
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Lam phat
CAc rui ro trong tai chinh doanh nghiép thudng gin lién voi bién dong cua lam phét. Trong

nhirmg nam gan day Viét Nam lién tuc ding trude strc ép ciia lam phat gia ting.

Biéu 2: T¥ 1¢ lam phat ciia Viét Nam qua cdc nim 2002 — 2013
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Nguén: Tong cuc Thong ké
Trong giai doan 2002-2013, ty 18 lam phat qua cdc nim luon khong 6n dinh. Pién hinh nim
2008 lam phét ting muc cao nhat trong giai doan 2002-2012 1én dén 18,9% giy anh hudng
nghiém trong dén hoat dong ctia nén kinh té, gia ca leo thang, cac doanh nghiép huy dong
von véi 13i sudt cao, chi phi tai chinh ting din dén két qua hoat dong san xuét kinh doanh suy
giam. Véi cac chinh sach diéu hanh sat sao cta Chinh phua theo dinh huéng thit chit chinh
sach tién té - tai Khoa di kiém soat dugc lam phat, dwa muc lam phat vé murc 9,21% trong
nam 2012 va 6,60% trong ndm 2013.

Su cai thién nén kinh té Viét Nam trong ndm 2013, duoc cic chuyén gia va to chirc phén tich
danh gia con kha mong manh voi nhiéu kho khin chinh yéu van chua dugc giai quyét. Nam
2014, dé tiép tuc on dinh nén kinh té Viét Nam theo hudng phat trién bén vimng, cac giai phap
kiém ché lam phat, day manh thu hat vén FDI, ODA... ciia Chinh phu ciing gép phan quan
trong vao tang truong kinh té trong nim nay. Theo du bao cuia HSBC ty 1¢ lam phat ciia Viét
Nam nim 2014 s& xoay quanh muc 6-7%. Va trong quy 1 nim 2014, nén tang kinh té Viét
Nam d3 c6 tinh 6n dinh hon v6i lam phét duoc kiém soat & muc thap, 4,83%, day 1a muc
tang thdp nhét trong 10 nam trd lai day.

Lai suat

Song song véi két qua kiém soat lam phat, chi tiéu 13i suat ciing dan duogc ha nhiét, trong nim
2013 bang viéc Ngan hang Nha nudc lién tuc diéu chinh giam tran 13i suat huy dong xubng
7,5%/mam cho khoan tién giri ky han ngdn tir 1 thang dén dudi 12 thang.
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Mic du cho dén nay, viéc giam 1di suat ciia Ngan hang Nha Nuéc van chua c6 nhitng tién
trién kha quan, cac doanh nghi¢p van khong cé nhi¢u dong luyc st dung von vay voi muc 1ai
suat hién tai, va kho c6 kha nang tiép can ngudn von 1ai suat thap.

Trudce nhitng khé khin chung ciia nén kinh té, nham dam béao kiém soat lwong tién cung tng
phu hop véi dinh hudng diéu hanh téng phuong tién thanh toén, tin dung, nham thuc hién
muc tiéu chinh sach tién t&, nim 2014 Ngan hang Nha nudc s& diéu hanh 13i sudt va ty gia
chu dong, linh hoat cac muec 1ai Suét. Trong d6, NHNN sé& tiép tuc ap dung mirc tran 14i suét
tién giri bang VND trong nam 2014 dé 6n dinh mat bang 13i suét thi truong.

Quy 1 nam 2014, nén kinh té d3 co nhiing chuyén bién tich cuc, voi lam phat 6n dinh tr d6
cling dan t6i diéu kién dé ha céac loai 14i suit cho nén kinh té. Tinh dén 23/3/2014, 13i suét
huy dong da giam 0,5-0,8 diém phan trim so véi dau ndm ddi véi cac ky han ngan va giam
0,2-0,5 diém phan trim ddi v6i cac ky han dai. Tinh hinh trén tao co s dé giam 13i suat cho
vay, gop phan thic day ting truong tin dung va giam chi phi tai chinh cho doanh nghiép.

Rui ro vé 14i suit s& duoc Cong ty quan 1y bang cach duy tri & mirc do hop 1y cac khoan vay
va phén tich tinh hinh canh tranh trén thi truong dé c6 duoc 13i suat c6 loi cho Cong ty tir cac
ngudn vay thich hop.

Ty gid hoi dodi
La riii ro xdy ra khi cac giao dich kinh té dugc thuc hién bang ngoai té va ty gia hdi doai bién
dong theo hudéng bat lgi cho doanh nghiép.

Cong ty Pau tu va Xay dung Viwaseen - Hué c6 hoat dong trong mang kinh doanh khéach san
cao cap, do vy, luong khach nudc ngoai s& chiém ty 1& kha 16n trong tong sd khach thué
phong va doanh thu ngoai té cling chiém phan 16n doanh thu. Bién dong ty gia hdi dodi sé
lam thay ddi tong doanh thu (tinh ra dong Viét Nam) ctia Cong ty.

2. Rui ro vé luat phap

Hoat dong san xuat kinh doanh ctia Cong ty chiu sy chi phdi boi hé thong phap luat va chinh
sach ciia Nha nudc, bao gdm: Luat Doanh nghiép, cac vin ban phap luat vé chimg khoan, cac
chinh sach thué, cac cam két hoi nhap, cac luat vé dat dai, bat dong san, ... Tuy nhién, hién
nay hé théng Phap luat Viét Nam van dang trong qué trinh hoan thién nén su thay doi vé
chinh sach ludn c6 thé xay ra, sy thay doi c6 thé mang dén nhitng thuan loi nhung ciing ¢
thé tao ra nhirng bét loi cho hoat dong kinh doanh cta Cong ty. Do do, dé han ché rui ro nay,
Cong ty phai thudng xuyén theo ddi cip nhat kip thoi nhitng thay doi trong méi trudng phap
luat dé dinh hoat dong kinh doanh cho phu hop.

3. Ruiro dic thu

La doanh nghiép hoat dong trén linh vuc dau trr xay dung va kinh doanh bat dong san, xdy dung
cong trinh nén cong tac tim kiém du 4n, cong tic dén bu giai phong mit bang s& anh hudng truc
tiép dén tién d6 cia du an, tir d6 anh hudng dén tinh hinh hoat dong ctia Cong ty.
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Thi trudong bét dong san chiu sy tac dong cua Luat dét dai va cac van ban hudng dan co lién quan,
doi hoi cac doanh nghiép hoat dong trong linh vuc nay phai c6 quy mé 16n vé vén. Trong khi do,
quéan 1y cia Nha nude dbi voi linh vuc nay con nhiéu bét cip, hién con ¢ qua nhiéu quy dinh
chong chéo va phirc tap nhung khong diéu tiét va kiém soat dugc tinh hinh cta thi truong dan toi
tinh trang canh tranh khong lanh manh, phat trién tu phat, mat can d6i cung cAu, hang ton kho trong
linh vuc bat dong san ting manh.

Trong hoat dong xay dung co ban, bén canh thoi gian thi cong cac cong trinh thuong kéo dai thi
viéc giai ngan ngudn von thudng cham, qua trinh hoan thién hd so quyét toan giita chu dau tu va
nha thau thudng kéo dai cho nén sé c6 anh huéng dén tinh hinh tai chinh, cong tac thu hdi cong no
cla cac cong ty xay dung.

Trong hoat dong kinh doanh dich vu du lich, nha hang, khach san thuong chiu anh hudng 16n cua
nén kinh té thé gidi néi chung va nén kinh té trong nudc néi riéng. Khi nén kinh té c6 sy 6n dinh va
phat trién thi s& dwa doi séng cua con ngudi duoc nang cao, kéo theo d6 13 cac nhu cau vé du lich,
nghi dudng.

Bén canh d0, hién nay gia céa cia cac loai nguyén vat li¢u dau vao van c¢6 nhiing dién bién phurc tap,
lam &anh huong dén gia von cia cac san pham kinh doanh cua Cong ty.

Dé han ché rui ro va nang cao hiéu qua hoat dong kinh doanh quan 1y toa nha, Cong ty sé& tiép tuc
nang cao nghiép vu chuyén mon cho doi ngil nhan sy théng qua cac budi tip huin tai Cong ty, ctr
can bo nhan vién di hoc va tham 16p dao tao quan 1y toa nha chuyén nghiép, ...

Ruii ro khac
Mot s6 rui ro mang tinh chét bat kha khang nhu dong dét, hoa hoan, chién tranh, ... déu co thé gay
anh huong it nhidu dén hoat dong ciia nganh ciing nhur hoat dong ciia Cong ty. Nhimng i ro nay

it c kha ning xdy ra nhung néu xdy ra c6 thé lam cham tién d6 kinh doanh hodc gay thiét hai
(pha hity mot phan hozc hoan toan) dén Cong ty.
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NHUNG NGUOI CHIU TRACH NHIEM CHINH POI VOI NOI DUNG BAN CAO BACH
Té chirc ding ky giao dich

CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG VIWASEEN - HUE

Ong Tran Tién Diing Chtc vu: Chi tich Hgi ddng quan tri

Ong Do&n To Hoai Chire vu: Quyén Tong giam ddc

Ba Nguyén Thi Lan Dung Chrc vu: Phu trach phong Tai chinh Ké toan
Ong Tréan Van Long Chrc vu: Truéng ban kiém soat

Chiing t6i dam bao rang cac thong tin va sb lidu trong Ban cong bd thong tin ndy la chinh xac,
trung thuc va cam két chiu trach nhiém vé tinh trung thyc, chinh x4c ctia nhiig théng tin va sb
lidu nay.

T6 chirc tw vin

CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN PAI DUONG

Pai dién theo phap lut: Ong Vii Hong Son

Chrc vu: Chu tich Hoi dong quan tri kiém Toéng Gidam dc Cong ty

Ban cong bd thong tin nay 1a mot phan cia hod so ding ky giao dich do Cong ty C6 phan
Chiting khoan Pai Duong tham gia 1ap trén co s& hop dong tu van véi Cong ty C6 phan Pau
tu va Xay dung Viwaseen - Hué. Chung t6i dam bao rang viéc phan tich, danh gia va lya
chon ngon tir trén Ban cong bd thong tin ndy da duoc thuc hién mot cach hop 1y va can trong
dua trén co sd cac thong tin va sb liéu do Cong ty C6 phan Pau tu va Xay dung Viwaseen -
Hué cung cap.
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I1l. CAC KHAI NIEM

BAN CONG BO THONG TIN

Cic tir hodic nhém tir viét tit trong Ban cong bod thong tin nay cé ndi dung nhu sau:

UBCK
HNX
VSD

Té chirc ding ky giao dich

Céng ty
Viwaseen — Hué
DHDCD
HDQT

BTGD

TGDb

BKS

CBCNV

Pidu 1¢ Cong ty
CP

BCTC

CTCP

TCKT

Thué TNDN
Thué TNCN
BDS

bVT

VND

: Uy Ban Chirng khoan Nha Nudc

: S¢ Giao dich Ching khoan Ha Néi

: Trung tam luu ky ching khoan Viét Nam

: Cong ty C6 phan Pau tu va Xay dung Viwaseen - Hué
: Cong ty C6 phan Pau tu va Xay dung Viwaseen - Hué
: Cong ty C6 phan Pau tu va Xay dung Viwaseen - Hué
: Pai hoi dong cb dong

: HO1 dé)ng quan tri

: Ban Tong Giam dc

: Tong Giam ddc

: Ban Kiém so4t

: Céan bd cong nhan vién

: Piéu 1¢ Cong ty C6 phan Pau tur va Xay dung Viwaseen - Hué
: C6 phan

: Bao cao tai chinh

: Cong ty C6 phan

: Tai chinh K& toan

: Thué thu nhap doanh nghiép

: Thué thu nhép c4 nhan

: Bt dong san

: Pon vi tinh

: Viét Nam Pong

Ngoai ra, nhitng thuat ngir khac (néu c6) s& dugc hiéu nhu quy dinh trong Luat Doanh nghiép sd
60/2005/QH11 ngay 29/11/2005, Luat Ching khoan sé 70/2006/QH11 nay 29/06/2006 ciia Qubc
hoi, Nghi dinh 58/2012/ND-CP ngay 20/07/2012 ctia Chinh phti va cac van ban khac co6 lién quan.
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IV. TINH HINH VA PAC PIEM CUA TO CHUC PANG KY GIAO DICH

X

X
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Gi6i thiéu chung vé doanh nghiép — Tém tit qua trinh hinh thanh va phat trién

Tén doanh nghiép: Cong ty Co phan Dau tu va Xay dung Viwaseen - Hué

Tén tiéng Anh: Viwaseen - Hue Investment and Construction Joint stock
company

Tru sé chinh: 05 Ly Thuong Kiét - Thanh phd Hué - Tinh Thira Thién Hué

Pién thoai: 054.3813699 / 054.3830603 Fax: 054.3813839

Website: www.vih.com.vn

Email: contact@vih.com.vn

Noi mé tai khoan: Ngan hang TMCP Quan D6i — Chi nhanh Hué

S6 hiéu tai khoan: 5011100006006

M3 s6 thué: 3300365310

VN

Biéu twong ciia cong ty: VIWASEEN - HUE

Voén diéu I¢ hién tai:  60.000.000.000 dong (Sdu muoi ty dong)

Gidy CNPKDN: S6 3300365310 (s6 cii: 3103000081) do S¢ Ké hoach va Pau

tu Tinh Thira Thién Hué cdp lan dau ngay 07/06/2004, ding
ky thay d6i 1an 10 ngay 10/5/2011.

Nganh nghé kinh doanh ciia Céng ty:

Kinh doanh d4, cét, soi, dat sét;

San xuét bé tong va cac san pham tir xi ming va thach cao;

Xay dung cong trinh k¥ thuat dan dung, thi cong, tong thau thi cong xdy dung,
cbng trinh thuy dién;

Xay lap cic cong trinh cong nghiép, dan dung; gia cong lip dung cac két ciu thép
va cac thiét bi co dién k¥ thuat cong trinh;

Hoat dong x4y dung chuyén dung, 1ap dit cac cong trinh cip thoat nudc;

Ban 1¢ trong cac siéu thi, trung tdm thuong mai vat liéu xay dung, thiét bi lép dat
khac trong xay dung (trang thiét bi noi, ngoai thit; hé thong cip nudc va vé sinh
moi truong;

Van tai hanh khach theo hop dong va theo tuyén c¢d dinh, hang hoa bang 6t6;
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= Khach san;
= Nha hang;
=  Dich vu thong tin lién lac;
» Kinh doanh bét dong san; quyén st dung thudc chu s¢ hitu, chu st dung hoac di
thué;
»  Hoat dong tu van k¥ thuat c6 lién quan, kiém tra va phan tich k§ thuat;
=  Diéu hanh tour du lich (qudc té va noi dia);
= V¢ sinh mdi trudng va cac cong trinh ha téng k¥ thuat do thi;
= Dich vu vui choi gidi tri va cac dich vu du lich.
% San pham/dich vu chinh:

Bit dong san; San xuét cong nghiép — vat liéu xay dung; Nha hang va khach san; Thi
cong xdy lap.

% Tém tat qua trinh hinh thanh va phat trién

Cong ty C6 phan Dau tu va Xay dung Viwaseen — Hué (sau day goi tat 1a “Cong ty”) c6
tién than 12 Cong ty C6 phan Bat dong San Song Pa dugc thanh 1ap theo Quyét dinh s6
181 TCT/HDQT ngay 14/04/2004 ctia Hoi dong quan tri Tong Cong ty Song Da. Ké tir
ngay 01/6/2006, Cong ty chinh thurc di vao hoat dong véi thuong hiéu VIWASEEN-
HUE va tiép tuc thuc hién cac cong viéc do Cong ty c6 phan Bét dong san Song Pa
trudc ddy di trién khai theo Nghi quyét 10 NQ/CT-HPQT ngay 01/06/2006 ciia Hoi
dong quan tri.

Ké tir khi di vao hoat dong voi thuong hiéu VIWASEEN-HUE cho dén nay, Cong ty da
va dang trién khai dau tu nhidu dy an 16n trén dia ban Thanh phd Hué - Tinh Thira
Thién Hué, trong d6 c6 cac du an nam trén cac khu dat, truc duong chinh cua Thanh
phd nhu: Dy an Siéu thi & Cao ¢ vin phong ngay bén canh giao 16 ngd 6 duong Ha
Noi - Nguyén Tri Phuong - Ly Thuong Kiét Thanh phd Hué; Dy 4n mo rong Khach san
Heritage - s6 09 Ly Thuong Kiét — Thanh phé Hué; Du 4n hé théng tram tron bé tong
thuong phém cong sudt 90 m3/h; ... Dic biét, trong nam 2007 VIWASEEN- HUE da
dau tu xay dung hoan thanh toan bd ha t?mg k¥ thuat dg an Khu dan cu Kiém Hué -
phuong Xuan Phu — Thanh phé Hué, mot du 4n ha tﬁng c6 vi tri dep nhat khu vuc va la
khu d6 thi kiéu mau ctia Thanh phd Hué.

Cong ty da duoc chap thuan niém yét cd phiéu phd thong véi ma chimg khoan VHH
theo Quyét dinh s6 406/QD-SGDHN ngay 23/6/2010 ctia S Giao dich Ching khoan
Ha Noi va giao dich c6 phiéu chinh thirc tir ngay 28/07/2010.

Thang 01/2011, Cong ty thanh 1ap Chi nhanh Bé tong va Khai thac Mo hoat dong trong
cac linh vuc khai thac khoang san, d4, cat, sdi; san xuét bé tong va cac san phém tur xi
mang va thach cao...
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Tuy nhién, véi anh huéng chung tir sy kho khin ctia nén kinh té Viét Nam trong giai
doan 2011-2013, tinh hinh san xuét kinh doanh ctia Cong ty bi thua 13 trong 03 nim lién
tuc 2011, 2012, 2013 nén da bi huy niém yét ké tir ngay 23/05/2014 theo Quyét dinh sb
208/QD-SGDHN ngay 25/4/2014 ctua Téng Giam dbc S¢ Giao dich Ching khoan Ha
Noi.

2. Co céu td chirc cong ty

% Tai thoi diém 31/12/2013, Co ciu td chuc cta Viwaseen — Hué nhu sau:
So dd 1: Co céu td chire ciia Cong ty

Viwaseen — Hué

Chi nhanh Bé
tong va khai

Khach san Ban quan ly Chi nhanh xay
Heritage - Hue cac du an lap so 01

thac mo

Nguon: Cong ty Cé phan Dau tw va Xdy dung Viwaseen - Hué

% Khach san Heritage — Hué

= Piachi: S6 9 Ly Thuong Kiét — Thanh phé Hué

*  Dién thoai: 054.3838888 / 054.3838889

»  Fax: 054. 3838999

=  Website: www.hueheritagehotel.com

. E-mail: heritagehotel @viwaseen-hue.com.vn; hueheritage@vnn.vn

. Co cau to chirc:  bao gom 01 Giam ddc, 01 Pho giam ddc cung cac phong chie nang:
Phong Tai chinh - Ké toan; Phong T6 chire - Hanh chinh; Phong Kinh doanh thi truong;
Phong Quan 1y k¥ thuat va cac bo phan nghiép vu: B phan Budng phong; Bé phan Nha
hang; Bo phan L& tan; B6 phan Bép...

Khach san Heritage 1a don vi hach toan phu thudc, tryc thudc Cong ty Viwaseen - Hué duoc

thanh 1ap va hoat dong theo Gidy phép kinh doanh s6 3113000045 do S& Ké hoach va Pau tu

Tinh Thira Thién Hué cip ngay 30 thang 06 nim 2006. Khach san Heritage c6 chtic ning

hoat dong kinh doanh khach san, nha hang; Kinh doanh van tai hanh khach; Kinh doanh I

hanh quéc té va noi dia; Dich vu thong tin, lién lac; Kinh doanh dich vu vui choi giai tri va

cac dich vu du lich khac dam bao c6 hiéu qua va phu hop v6i quy dinh ctia Phép lut va Diéu
1¢ Cong ty.

% Ban quan ly cac du an
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. Dia chi: s6 5 Ly Thuong Kiét — Thanh phd Hué.
. Dién thoai : 054.3813699 / 054.3830603
. Fax: 054.3813839

. Co cau to chic:  bao gom 01 Truong Ban di€u hanh moi hoat dong chung ctia Ban va
cac bd phan nghi¢p vu chuyén mon ctuia Ban 1a cac k¥ su, kién trac su, ctir nhan...

Ban quan 1y cac du an ¢6 nhi€ém vu quan 1y va thyc hién cac dy an dau tu do Cong ty lam chu
dau tu tir giai doan chudn bi dau tu, thuc hién dau tu cho dén giai doan hoan thanh, ban giao
dua dy an vao khai thac sir dung; quan ly vé khoi luong, chét lugng, tién do, an toan lao dong
va vé sinh méi trudng cac cong trinh x4y dung; theo ddi va bao cdo Ban Tong gidm ddc vé
tinh hinh thyc hién cac du an.

% Chi nhanh xay lap s6 01

. Dia chi: Khu quy hoach Luong M¥ - Phuong Thiy Luong — Thi xa Huong
Thuy — Thtra Thién Hué.

" bién thoai: 054.3863309

. Fax: 054.3863309

= Co cau t6 chirc:  bao gom 01 Giam ddc diéu hanh chung moi hoat dong cta Chi nhanh
cling cac phong chirc niang: Phong Tai chinh tong hop; Phong Quén 1y k¥ thuat cung
cac To, doi truc tiép thi cong xay lép.

Chi nhanh xay lap s6 1 1a don vi hach toan phu thudc, truc thudc Cong ty Viwaseen - Hué

duoc thanh 1ap va hoat dong theo Gidy phép ding ky hoat dong sé 3300365310-003 do S¢ Ké

hoach va Pau tu Tinh Thira Thién Hué cp ngay 11 thang 05 ndm 2010. Chi nhanh xay lap s6

1 ¢6 chirc nang hoat dong thi cong xdy lip cac cong trinh dan dung, cong nghiép, giao thong,

thuy loi...
% Chi nh&nh Bé tdng va Khai thac Mé
= Dia chi: Tiéu Khu cong nghiép & lang nghé Thily Phuong — Thi xa Huong
Thtly — Thtra Thién Hué.
*  Dién thoai: 054.3955585 / 054.3955586
. Fax: 054.3955587,;

. Co céu to chirc:  bao gdm 01 Giam déc; 01 Pho Giam ddc cung cac phong chic ning:
Phong Tai chinh tong hop; Phong Kinh doanh; Phong Quan 1y Xe may thiét bi; Phong
diéu hanh san xuit cung cac To san xuét truc tiép tao ra san pham.

Chi nhanh Bé tong va Khai thac Mo c6 chirc niang hoat dong san xuat kinh doanh trong linh

vuc bé tong thuong phém, hoat dong khai thac cac vat liéu nhu da, cat, soi...

Co cAu by may quan ly ciia cong ty

% Tai thoi diém 31/12/2013, Co ciu to chire cua Viwaseen — Hué nhu sau:
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So 36 2: Co ciu bd may quan Iy ciia Cong ty

l

HOI DONG QUAN TR]

PHONG PHONG

TAI CHINH - KE TOAN T6 CHUC - HANH CHINH

CHI NHANH

Nguon: Céng ty Cé phan Pdu tw va Xdy dung Viwaseen - Hué

BAN QUAN LY

NG N CAC DI AN

HERITAGE - HUE
VIWASEEN -HUE

Pai hoi dong co dong

PHDCP 14 co quan quyén luc cao nhit ctia Cong ty theo Luat Doanh nghiép va Diéu 18 cua
Cong ty. PHDPCD c¢6 trach nhiém thio luan va phé chuan nhiing chinh sach dai han va ngan
han vé phat trién ctia Cong ty; thong qua bao cdo tai chinh hang nim; phuong an phan phdi,
sir dung loi nhuan; chia c6 tirc va trich 1ap, str dung cac quy theo dé nghi cia Hoi dong quan
tri; bau va bai mién Hoi d@)ng quén tri va Ban kiém soat; quyét dinh loai va sb luong cd phén
phat hanh; sira d6i, bd sung Piéu 1¢; to chirc lai va giai thé Cong ty, ...

Héi dong quan tri

HDQT 1a co quan quan ly Cong ty, bao gdm mot s thanh vién, co toan quyén nhan danh
Cong ty dé quyét dinh moi van d& lién quan dén muc dich, quyén lgi ciia Cong ty trir nhiing
van dé thudc thim quyén cia DPHPCP ma khong duoc oy quyén. HDQT c¢6 nhiém vu quyét
dinh chién lugc, ké hoach phat trién trung han va ké hoach kinh doanh hang nim ciia Cong
ty; xdy dung cac ké hoach san xuat kinh doanh; quyét dinh co céu t6 chirc, quy ché quan 1y
ndi bd Cong ty; dua ra cac bi¢n phap, céac quyét dinh nham dat duoc cac muc tiéu do
DHDCD dé ra.
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HPQT hién tai cia Viwaseen — Hué c6 5 thanh vién, nhiém ky 1a 5 nim, thanh vién
HDPQT trong nhiém ky nay (2011 — 2016) bao gom:

Ong Tran Tién Diing - Chu tich HDQT

Ong Thiéu Quang Quyén - Thanh vién HDQT

Ong Doan T6 Hoai - Thanh vién HPQT — kiém Quyén Tong Giam ddc.
Ong Ngb Vin Sudng - Thanh vién HDQT

Ong Nguyén Khic Toan - Thanh vién HDQT

x  Ban kiém soat
Ban kiém soat do DPHPCD bau ra, c6 nhiém vu kiém tra tinh hop phap, hop 1é trong quan tri
va diéu hanh hoat dong kinh doanh, cac béo cdo tai chinh cia Cong ty. Hién tai, BKS gom
(03) thanh vién, nhi¢m ky cua BKS khong qua 5 nam.
Ban Kiém soat hi¢n tai ciia Viwaseen — Hué c6 3 thanh vién, nhiém ky 13 5 nim, thanh
vién Ban Kiém soat trong nhiém ky nay (2011 — 2016) bao goém:

Ong Tran Van Long - Trudng Ban kiém soat
Ong Pinh Nho Manh - Thanh vién Ban kiém soat
Ba Ngo6 Thi Kim Phuong - Thanh vién Ban kiém soat

x  Ban Tong Giam doc

Ban Téng Giam dbc diéu hanh toan bd hoat dong cua Cong ty, dé xuit cac chinh sach, ké
hoach voi1 HDQT. T chure thue hién c6 hiéu qua ké hoach kinh doanh d duoc Dai hoi déng
¢ dong thong qua hang ndm va cac nhiém vu khac do HPQT giao.

Ban Téng Giam ddc cia Viwaseen — Hué gom 1 thanh vién:

Ong Do&n To Hoai - Thanh vién HPQT kiém Quyén Tong Giam ddc

x  Phong Tai chinh — Ké toan
Phong Tai chinh — Ké toan T6 chirc cong tac hach toan ké toan, 1ap bao céo tai chinh cia
Cong ty theo quy dinh ctia Luat Ké toan, dép ung yéu cau phan tich hoat dong kinh té, quan
tri doanh nghiép va cung cap thong tin cho cac co quan chirc ning va cac dbi twgng khac theo
quy dinh cta phap luat.
Phong Tai chinh — Ké toan dwgc phu trach béi Ba Nguyén Thi Lan Dung

x  C4&c phong ban, don vi truc thudc

Céc phong ban, don vi tryc thudc tham muu, gitp viéc cho Ban Téng Giam dbc trong cac
linh vuc cong viéc chuyén mon do phong ban minh phu trach.

Danh sach ¢6 dong nim giir tir 5% tré 1én von cd phan ciia cong ty; Danh sach c6 dong
sang 1ap va ti 1é c¢o phin nim giir; Co ciu ¢d dong

¥ Danh sach coé dong nam giit trén 5% von co phdn cia Cong ty tinh dén ngay 24/3/2014:
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Ty 1¢ nim giir

S0 c6 phan nam giir

(%)
Téng Cong ty dau tu nudc va moi trudng
1 2.159.011 35,98
Viét Nam (Viwaseen)
2 | Cong ty C6 phan Du lich Hué (Huetravel) 728.000 12,13
3 | Ngb Vin Suéng 624.100 10,40
4 | Tran Tién Diing 456.690 7,61

Nguon: Theo danh sdach cé déng chét ngay 2410312014 do VSD cung cdp
% Danh sdch cé dong sdng lgp

Doanh nghiép chinh thirc dang ky kinh doanh 1a Cong ty ¢ phan vao ngay 07 thang 06 nim
2004, theo quy dinh ctia Luat Doanh nghiép, tinh dén thoi diém hién nay, cac han ché ddi vai
6 phan pho thong cta cd dong sang 1ap da hét hiéu lyc.

x  Co ciu cé dong tai ngay 24/3/2014

S6 lwong co S6 lwong cod
dong phan sé hiru Ty 1€ (%)
(CP)

C6 dong trong nude, nude ngodi 210 6.000.000 100
Trong nudc 209 5.999.900 99,998
Nuoc ngoai 1 100 0,002

C6 dong nha nudce, ¢b dong khac 210 6.000.000 100

Nha nuwoc 1 2.159.011 35,98
Khéc 209 3.840.989 64,02

Cb dong to chue, ¢6 dong ca nhan 210 6.000.000 100
T6 chire 5 3.186.748 53,11
Cé nhan 205 2.813.252 46,89

Nguon: theo danh sach chét ngay 24/03/2014 do VSD cdp
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5.1

5.2

— 4

Danh sich nhiing cong ty me va cong ty con ciia To chire diing ky giao dich, nhitng cong
ty ma To chirc diing ky giao dich dang nim giir quyén kiém so4t hoic co phan chi phéi,
nhirng cong ty nim quyén kiém soat hoic c6 phan chi phoi dbi véi To chire ding ky giao
dich

Danh sach Cong ty me
Khong co.
Danh sach nhirng Cong ty con, Cong ty lién két ciia Viwaseen — Hué

Khong co.

Hoat dong kinh doanh

San pham, dich vu chinh

Linh vue kinh doanh ctia Cong ty

Hoat dong cua Cong ty tap trung chii yéu vao 4 linh vuc kinh doanh chinh sau:
- Nha hang va khach san

- Kinh doanh Bat dong san

- San xuét cong nghiép - Vat liéu xay dung

- Thicong xay lap
Kinh doanh Nha hang va khach san

Hién Viwaseen - Hué dang s& hiru va khai thac Khach san Heritage dat ti€u chuan 03 sao tai
s6 09 Ly Thudng Kiét — Thanh phé Hué véi 59 phong luu tra, c6 hé théng hoi trudng, nha
hang co thé to chirc cac hoi nghi, tiéc cudi, cong sudt khai thac tir nim 2007 dén nay binh
quan dat tir 62% - 70%, doanh thu hang nam dat tir 6 - 7,5 ty dong. Khach san Heritage - Hué
duoc danh gia 1a khach san c6 trang thiét bi noi that dong bo, hién dai va an toan vé cong tac
vé sinh thuc pham va phong chay chita chay. Khach san Heritage cia Viwaseen - Hué nam
ngay Trung tim Thanh phé Hué - Thanh phd Festival ctia Viét Nam, hién dang s& hitu 02 di
san cua thé gii: Di san vin hoa va Di san phi vat thé Nhi nhac cung dinh Hué. Véi cac di
san thé gidi, v6i canh quan thién nhién, nhiéu di tich lich si, cic san pham dic san, Thanh
phé Hué di va dang tro thanh mot trung tdm du lich rat hdp dan du khach dén Hué. Piéu do
da tao diéu kién cho linh vuc kinh doanh Khéach san, Nha hang va cac dich vu du lich cua
Viwaseen - Hué néi riéng va nganh du lich, dich vu cia Tinh Thira Thién Hué n6i chung
ngay cang phat trién.

Linh vuc kinh doanh khach san — nha hang, cac dich vu du lich trong ndm 2013 gap nhiéu
khoé khan do tinh hinh chung cua thi truong, cac két qua dat dugc chua cé nhiéu chuyén bién
tich cuec. Téng lugt khach luu trt dat 8.007 luot, trong do6 ¢6 2.807 lugt khach quéc té, 5.270
luot khach noi dia; tong ngay khach luu tra dat 11.603 ngay khach; cong suit st dung budng
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phong dat 27,3%. Bén canh d6 viéc chiu anh hudng 16n tir sy khung hoang ctia nén kinh té
thé gidi va tinh trang bét dn chinh tri & mdt s6 nudc da lam giam luong khéach quéc té, mat
khéc hién nay linh vyuc kinh doanh khach san — nha hang trén dia ban Thanh phé Hué co su
canh tranh gay git, hang loat cac khach san tu nhan dat tiéu chudn 3 sao ra doi 1am cho thi
phan trong linh vyc ndy ngay cang bi co hep, dan dén két qua hoat dong trong nim trong linh
vuc nay chua thuc sy kha quan ciing nhu tiém ning mong doi.

Kinh doanh Bat dong san

Pay 14 hoat dong chu lyc ciia Viwaseen - Hué trong thoi gian qua va la dinh hudng chién
lugc phat trién trong thoi gian t6i. Hoat dong dau tu va kinh doanh bat dong san di va s& dem
lai nguén thu chinh cho Cong ty ciing nhu 1a hoat dong tao ra 1gi nhuan chu yéu. Trong giai
doan truéc nam 2011, Cong ty di trién khai thuc hién cac du an vé khu dan cu, siéu thi,
chung cu va vian phong cao cip cho thué trén dia ban Thanh phé Hué - Tinh Thira Thién Hué.
Cac dy 4n ngoai viéc mang lai hiéu qua kinh té cho chii dau tu da gép phan thuc day su phat
trién kinh té xa hoi dia phuong ciing nhu tao dién mao kién tric canh quan cho Thanh phé
Hué. Hién nay, do khé khin chung ctia nén kinh té va sy dinh tré trong hoat dong xay dung,
bat dong san, mang kinh doanh niy ciia Viwaseen — Hué dang gip kho khin. Tuy nhién,
Cong ty da tich cuc lap cac phuwong an chuyén nhuong du an dé thao g& kho khan tai chinh
va xac dinh, khi thi truong bat dong san 4m dan 1én thi ddy van 1a mang kinh doanh chu dao
cua Cong ty.

San xuit cong nghiép — Vit liéu xay dung

Tt ndm 2009, theo chu truong cua HPQT phu hop dinh hudng phat trién cua Cong ty da
duoc PHPCP thdng nhit thong qua, Cong ty di tién hanh nghién ctru, tim hiéu thi truong vat
liéu xay dung tai dia ban cac Tinh Mién Trung va khu vuc Thira Thién Hué. Qua dé, Cong ty
da trinh HDQT phé duyét Dyan dau tu Tram tron bé tong thuong pham c6 cong suat 60-100
m3/h két hop voi ddy chuyén san xudt 6ng cong bé tong theo cong nghé va rung duoc xay
dung tai Khu tiéu thu céng nghiép & lang nghé Thuy Phuong - Phudng Thiy Phuong - Thi
x& Huong Thuy - Tinh Thira Thién Hué. Theo quyét dinh phé duyét, du 4n duoc dau tu qua
02 giai doan: Giai doan 1 - Pau tu diy chuyén san xuit bé tong thuong pham cong suat 90
m3/h; Giai doan 2: Pau tu ddy chuyén san xuat 6ng cong bé tong theo cong nghé va rung.
Toéng mirc ddu tu cua dy 4n khoang hon 65 ty dong, riéng giai doan 1 tong muc dau tu dugc
duyét 1a 28,390 triéu dong. Bén canh d6, Cong ty ciing di duoc HPQT phé duyét quyét dinh
phé duyét chu truong dau tu dy an Khai thic mo da lam vat liéu xay dung tai Xa Huong Tho
- Huyén Huong Tra - Tinh Thira Thién Hué. Hién nay, trén dja ban Tinh Thira Thién Hué nhu
cau vé da cho cac du an dudng giao thong, xdy dung dan dung, ha tang ... 1a rat 16n nén thi
truong tiéu thu cua dy an dugc dam bdo; mat khac viéc khai thac mo da trén cling cung cép
nguyén liéu dé truc tiép cho diy chuyén Tram tron bé tong thwong pham va day chuyén san
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xuét 6ng cbng ciia Cong ty nham khép kin ddy chuyén san xuét cac san phim cong nghiép
ctia Viwaseen — Hué.

Trong ndm 2013, do tinh hinh du tu xay dung co ban dinh tré, nhiéu cong trinh nim trong
tinh trang thiéu von thi cong da lam anh huéng 16n dén linh vuc san xuét va kinh doanh bé
tong thuong pham ciia Cong ty. Tong san luong bé tong tiéu thy trong nim dat khoang gan
11.000 m3 bé tong cac loai. Trong nim bé téng thuong pham VIWASEEN-HUE di cung cép
cho mot s cong trinh, dy 4n tiéu biéu nhu: coéng trinh ciu Hiru Trach; cong trinh cau duong
sat qua Song Bo; cong trinh ciu Nhu ¥; cong trinh Nha may soi Phii Hung; Nha may Bia Phu
Bai giai doan 3; Cau Lich Doi; Nha cong vu Cong an Huong Tra; ...

Thi cong xay lip

Theo chii truong cia HPQT Cong ty vé viée da dang hoa cac linh vuc san xuét kinh doanh,
nham ting san luong va doanh thu cua Cong ty, nim 2007 Cong ty da thanh l1ap Doi xay lap
s6 01 (nay 12 Chi nhanh xay lap s6 01) nham khai thac linh vuc xay dung dan dung, cdp thoat
nude, giao théng... trén dia ban. Ké tir ngay thanh lap, dugc sy quan tim tao diéu kién vé
moi mit ciia Cong ty, Chi nhanh xay lap s6 01 da tich cuc chi dong tim kiém cac cong trinh
xay lap trén dia ban Thira Thién Hué. Pay la dia ban chién lugc ciia Cong ty, vi trong thoi
gian toi Thanh phd Hué duoc quy hoach, cai tao dé 1én thanh phé truc thuéc Trung Uong nén
nhu cu vé dau tu xay dung co sé ha ting hién nay la rat 1on. Hién tai, do tinh hinh cét giam
dau tu cong, cac du an, cong trinh thiéu von dé thi cong cho nén linh vyc nay da gip nhicu
kho khan. Tuy nhién, Cong ty ciing da tiép cin tham gia dau thau thing thau dugc mot sd
cong trinh tiéu biéu trén dia ban nhu : Hé théng thoat nude khu 7C Thi trin Pha Bai; Cau Hoéi
xa Thay Thanh ; X4y dyng hé thong san vudn Thi uy Huong Thiy; ...

Co cau doanh thu va lgi nhuin gop ciia Cong ty
Bang 1: Co ciu Doanh thu thuén ciia Cong ty
PVT: Triéu dong
Niam 2013

Niim 2012 Q12014

Chi tiéu

Gia tri Ty trong = Giatri Ty trong

GiA tri

Ty trong

1 | Bat dong san 11.008 19,75% 1.256 4,59% - -
2 | Khéch san 3.740 6,71% 3.602 | 13,16% 658 36,17%
3 | Thicong xaylap | 14.572 26,15% 8.580 31,34% - -
4 Xf;;é“ xdy 25660 | 46,05% | 13773 | 50,30% | 1.160 | 63,83%
5 | Khéc 746 1,34% 168 0,61% - -
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Téng cong 55.726 100% | 27.379 | 100% 1.818 100%

Bét dong san 7.719 | 65,78% 563 27.57% - -

Nguén: BCTC kiém todn nam 2013, BCTC quy 1/2014 ciia Viwaseen — Hué

Hoat dong kinh doanh cua Viwaseen — Hué trong giai doan 2012, 2013 gip nhiéu khé
khan. Doanh thu nam 2013 sut giam hon 50% so véi doanh thu thuc hién nam 2012, déng
gop chu yéu vao muc suy giam nay 1a do 3 mang cé ty trong 16n trong doanh thu 13 kinh
doanh bét dong san, sut giam 88%, thi cong xay lép, sut giam 41% va kinh doanh vat liéu
xay dung, sut gidam 46%.

Bang 2: Co ciu Loi nhuin gop cia Cong ty
PVT: Triéu dong

Niam 2012 Niam 2013 Q12014

Chi tiéu

Giatri Tytrong Giatri Tytrong Giatri Ty trong

Khéch san -141 -1,20% 456 22.33% 61 n/a

Thi cong xay lap 2.040 | 17,38% 1.039 50.88% - -

Vat liéu xay dung 1.581 | 13,47% -87 -4.26% -532 n/a

Khéc 536 4,57% 71 3.48% - -

Tong cong 11.735 | 100% 2.042 100% -471 100%

6.2.

— 4

Nguén: BCTC kiém todn nam 2012, 2013, BCTC quy 1/2014 ciia Viwaseen — Hué

Mic du ty trong dong gop trong doanh thu chi ding thir 3, nhung méang kinh doanh bat dong
san dong gop chu dao vao lgi nhuan gdp cua Cong ty, véi hon 65% trong nam 2012. Tuy
nhién, v6i dién bién tram lang cta thi trudng bat dong san trong nim 2013, mang nay di
khong con giit duoc vi tri ¢6 ty trong cao trong tong lgi nhudn gdp cua cong ty. Loi nhudn
gOp cua Cong ty giam 82%, tir mirc 11,7 ty xubng xap xi 2 ty. Ty 18 loi nhuan gdp trén doanh
thu thuan syt giam nhanh tir mic trén 21% trong nam 2012 vé xap xi 7,5% trong niam 2013,

Ké hoach phat trién kinh doanh

Trong cac nam tiép theo, bén canh viéc 6n dinh co ciu to chirc va mé hinh quan ly, Viwaseen
— Hué sé& tang cuong ning cao cong tac quan tri doanh nghiép; quan 1y, canh bao va phong
ngura rui ro trong cac linh vuc hoat dong chu yéu, dic biét 1a ddi véi linh vue dau tu va kinh
doanh bat dong san, mot trong céac linh vuc chiém ty trong doanh thu cao trong cac nam hoat
dong vira qua. Pong thoi, Cong ty ciing s& chu trong dén cong tac tim kiém co hoi va mo
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rong linh vuc hoat dong sang mot s6 nganh nghé méi nham co cu lai ty trong hoat dong va

da dang hoa cac ngudn cung cap san pham va dich vu cua doanh nghiép.

Cu thé, dé d6i mat véi nhimg kho khan thach thirc trong nam 2014, HPQT Cong ty xac dinh
bén canh vi€c ting cudng vai tro quan ly, gidm sat cac mat hoat dong cia Cong ty, cac thanh

vién HPQT can tich cuc phdi hop hon nita, thudng xuyén nam bt tinh hinh hoat dong cua

Cong ty nham hd tro t6i da cong tac chi dao diéu hanh san xuit kinh doanh ctia Ban Tdong

giam dbc, phén d4u thuc hién hoan thanh cic muc tiéu kinh doanh trong thoi gian tdi. Mot )
dinh huéng hoat dong chu yéu cuia HPQT trong nam 2014 nhu sau:

Tap trung d6i moi phuwong thirc va ning cao vai trd quan tri doanh nghiép; Tang
cuong quan 1y, giam sat va hd trg tdi da d& Ban didu hanh thuc hién cac muyc tiéu san
xuat kinh doanh nam 2014.

Tang cudng tim kiém cac co hoi dau tu, mod rong hop tac kinh doanh, lién doanh/lién
két, nghién ctiru mé rong mot sd linh vuc kinh doanh méi ctia Cong ty.

Tang cudng vai tro hon nita ctia cac thanh vién HDQT: Xay dung cu thé hoa chuong
trinh hanh dong ctia HPQT; Gan vai tro, trach nhiém cua cac thanh vién trong cac
linh vuc dugc HPQT thdng nhat phan cong; Tang cuong su phdi hop quan 1y giira cac
thanh vién nham ning cao hiéu qua quan 1y, gidm sat cac mat hoat dong ciia Cong ty
theo quy dinh cta Piéu 18 va Luat doanh nghiép.

Tang cudng bao vé quyén va loi ich hop phap cta cac ¢ dong, tao diéu kién va moi
truong 1am viéc cong bang - minh bach, dam bao quyén lgi va thu nhap cho nguoi lao
dong.

6.3. Nhin hiéu thwong mai, ding ky phat minh siang ché va ban quyén

X

X

Logo ctuia Cong ty:

VN

VIWASEEN - HUE

Phéat minh sang ché va ban quyén: Chua c6

7. Bao cio két qua hoat dong san xuit kinh doanh

7.1 Tém tit mdt sé chi tiu vé hoat dong sian xuit kinh doanh ciia cong ty trong nim lién

truwdc nam dang ky giao dich

% Két qua hoat dong kinh doanh
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Bang 3: Két qué hoat dong kinh doanh ciia Céng ty
PVT: Triéu dong

% thay doi

Chi tiéu Nam 2012 Nam 2013 2013 so voi

Q1 2014

2012

1 | Tong gia tri tai san 130.805 131.066 129.885 0,2%
2 | Doanh thu thuan 55.726 27.379 1.818 -50,87%
3 | o mudn ur hoat dong 65 -4.932 -1.485 n/a
4 | Loi nhuén khéc 415 265 -3 -36,14%
5 | Loi nhuan truéc thué 350 -4.668 -1.488 n/a
6 | Loi nhudn sau thué -1.342 -4.770 -1.488 n/a
7 | Ty 1¢ loi nhuén tra co tic - - - -

— 4

Nguoén: BCTC kiém todn nam 2013, BCTC quy 1/2014 ciia Viwaseen — Hué
Cong ty c6 muc thay doi khong dang ké trong quy mé tong tai san, xap xi quanh muc 130 ty.
Doanh thu thuan caa céng ty sut giam manh, tir d6 dan toi thua 156 trong hoat dong kinh
doanh. Trong nam 2012, mac di lgi nhuan truéc thué duong 350 triéu nhung loi nhuan sau
thué caa Cong ty van ghi nhan 15 hon 1,3 ty 1a do chi phi thué TNDN Céng ty phai hach toan
trong Kky.
Trong nam 2013, theo danh myc du an dau tu da duogc phé duyét, Viwaseen — Hué tiép tuc
trién khai thyc hién cac cong tac trong giai doan chudn bi dau tu cua dy an Khai thac Mo da
lam VLXD théng thuong tai X Huong Tho - Huyén Huong Tra — Tinh Thira Thién Hué.
D6i voi du an Siéu thi va Cao dc van phong — sb 2 Nguyén Tri Phuong — Thanh phd Hué,
trong nam Cong ty tap trung thyc hién tim kiém ddi tac dé lién doanh/lién két, chuyén
nhuong du 4n theo chi truong da duogc Dai hoi dong ¢ dong Cong ty thdng nhét thong qua
ngay 28/01/2013. Trong thdi gian chd cac nha thau tiép tuc thi cong cac hang muc cta dy an
thi chi phi 1di vay phat sinh trong nim 2013 ctia dy an van dugc Cong ty von hoa vao gia tri
cua du an.

* Y kién ngoai trir cia kiém toan dbi véi BCTC 2013:

Du 4n “Siéu thi va cao dc van phong” di tam duing thi cong tir ddu nim 2012. Tuy nhién, chi
phi 13i vay phat sinh trong ndm 2013 ctia dy 4n nay la 4.352.811.544 dong van tiép tuc von
hoéa vao gia tri cong trinh 1a chua phi hop véi quy dinh Chuan muyc ké toan Viét Nam s6 16
“Chi phi di vay” (lity ké chi phi di vay khong du diéu kién vén hoa da ghi nhan vao gié tri
cong trinh dén thoi diém 31/12/2013 14 9.763.651.002 dong). Néu thyc hién dung quy dinh
thi chi phi 1ai vay phai ghi nhan vao chi phi tai chinh trong nam tang thém 4.352.811.544
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7.2
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ddng va khoan muc “Tdong loi nhuén ké todn  trude thué” trén Bao cao két qua kinh doanh s&
giam di mot luong twong tmg. Pong thoi, cac khoan muc “Chi phi xay dung co ban dé dang”
va “Loi nhuén sau thué chua phan phéi” trén Bang can d6i ké toan tai ngay 31/12/2013 giam
di 9.763.651.002 dong.

Dy an “Trung tdm thi ddu thé duc thé thao” di c6 quyét dinh thu hoi dat cia UBND tinh
Thira Thién Hué. Theo d0, gia tri dau tu xay dung co ban dé dang cua du an 1a 1.766.443.917
ddng s& duoc cac ban nganh co lién quan xac dinh gia tri con lai dé bdi thudng. Do d6, chi
phi thiét hai ciia du 4n con tiy thudc vao Quyét dinh gia trj bdi thuong cia cip co thim

quyén sau nay.

Nhirng nhén t6 anh huéng dén hoat dong san xuit Kinh doanh ciia cong ty trong nim
bao cao

Nhirng thuan lgi

Doi sdng ctia ngudi dan duoc cai thién dang ké, boi vy nhu cau du lich, nghi dudng c6 chat

luong cao ngay cang tang.

Nganh du lich nudc ta c¢6 téc do phat trién nhanh trong nhitng nim gan day, diéu nay duoc biéu
hién thong qua luong khach du lich gia ting qua cac nam, 18 hoi festival Hué ngay cang khang

dinh gia tri va gdy dugc tiéng vang trong cong dong khach du lich trong va ngoai nudc.

Khéch san Viwaseen — Hué dang s¢ hiru ) phﬁn hién dang nam trén vi tri dep cua Thanh phé
Hué, day chinh la yéu td hét ste thuan loi cho Viwaseen — Hué canh tranh véi cac khach san
16m khac trong cung dia ban.

Doi ngii can by quan tri, didu hanh cua Viwaseen — Hué ¢6 trinh d6 va nhiéu kinh nghiém trong
linh vuc khach san, bat dong san. Boi ngli 1anh dao va CBCNV luon dugce quan tam dao tao, dao
tao lai dé co kha ning thich timg linh hoat véi nén kinh té thi truong trong bdi canh hoi nhap.

Nhirng kho khan

Nam 2013, Viwaseen — Hué tiép tuc gip nhiéu kho khan, cac két qua da dat dugc trén mot sb
linh vuc hoat dong khong hoan thanh theo céc chi tiéu ké hoach da dé ra. Nguyén nhan cha
yéu 1a do:

Khiing hoang tai chinh toan cau, tai chinh trong nuéc anh huéng lam cho thi truong bat dong
san déng bang. Dy 4n siéu thi va cao ¢ vin phong ctia Cong ty trong giai doan hoan thién,
chua tim dugc ddi tac hop tac kinh doanh hodc chuyén nhuong vi vay chua c6 1oi nhuan;
Doanh thu tir hoat ddng san xuat cong nghiép ctia Cong ty la san pham bé téng thwong pham
moi di vao hoat dong, Cong ty phai chi tra chi phi 1i vay v6n ¢d dinh va von luu dong va cac
khoan chi phi tiép can thi truong cao dan dén loi nhuan thap;
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- Du 4n khai thac mé d4 dang trong giai doan dau tu, dén bu giai phong mat bang nén chua tao

duoc ngudn thu tir du 4n nay;

- Do chinh sach dau tu cong bi cat gidm dan dén mdt so cong trinh xay lap gidm di rat nhiéu,

anh huong dén doanh thu va loi nhuan ciia Cong ty.

- Do anh huéng suy thoai kinh té, s6 luong khach lwu tra tir Chau Au va khu vuc dén Hué giam

din dén doanh thu tir dich vu ciia Khéach san sut giam.

Vi thé clia cong ty so vé6i cac doanh nghiép khac trong cling nganh
% Vi thé ciia cdng ty trong nganh

Cong ty chinh thire di vao hoat dong v6i thuong hiéu Viwaseen - Hué ké tir thang 6/2006
(chuyén dbi tir Cong ty c6 phan bat dong san Song Da), do vy so véi twong quan giita cac
doanh nghi¢p khac cung nganh, Cong ty mdi chi 1a mot doanh nghiép c¢6 quy md con khiém
tdn, ca vé nguén von 14n luc lugng lao dong. Tuy nhién, xét trén khu vyc Tinh Thtra Thién
Hué va trong linh vuc dau tu kinh doanh bat dong san trén dia ban, Viwaseen - Hué 1a mot

don vi ¢6 uy tin va la doi tac tin cdy cua khach hang.
% Trién vong phat trién cia nganh

Kinh doanh bét dong sdn, vit liéu xdy dung, thi cong xdy lip

Theo dinh huéng phat trién nha & dén nim 2020 ctia Chinh phu, dién tich nha ¢ binh quan
dau nguoi dén nam 2010 dat 15 m2 san va dén nim 2020 phai dat 20 m2, chét luong nha &
phai dat theo tiéu chuin qudc gia. Chi truong nay da khuyén khich cac doanh nghiép dau tur
xay dung cac khu chung cu dé ting quy dién tich nha ¢, tiét kiém tai nguyén dat va tao dién
mao van minh do thi.

Cung v6i sy phat trién chung ctia nén kinh té, thu nhap ciia ngudi dan ngdy cang ting cao. Do
vay nhu ciu sinh sng trong mdt mdi truong hién dai, an toan ngay cang ting nhanh. La
Thanh ph6 ndm trong dinh hudng phat trién thanh Thanh phd tryc thuéc Trung wong trong
thoi gian t6i, hién nay nhu cau vé xdy dung nha &, cac khu chung cu va vin phong cho thué
cao cip dang ting cao trén dia ban Tinh Thira Thién Hué.

Kinh doanh khach san

Kinh doanh khach san va cac dich vu lién quan dang duoc ky vong 1a nganh co tiém ning
tang truong t6t tai Viét Nam noi chung, Tinh Thira Thién Hué ndi riéng do dugc hoi du
nhitng diéu kién c6 thé phat trién nganh nay boi nhitng 1y do sau:

- Thanh phd Hué - Thanh phd Festival ctia Viét Nam hién dang s¢ hiru 02 di san coa thé
gi6i: Di san van hoa va Di san phi vt thé Nhi nhac cung dinh Hué. Véi di san vin hoa
thé gidi, voi canh quan thién nhién, nhiéu di tich lich st, cac san phém dac san, Thanh
phd Hué di va dang trd thanh mot trung tdm du lich rat hap din du khach dén Hué. Su
phat trién cua nganh kinh doanh dich vu du lich trén dia ban dugc thé hién qua muc
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tang truong hang nam trén 15%/nam va ty 1¢ dong goép vao ngan sach dia phuong hang
nam tang cao.

- Du lich 1a nganh cong nhi¢p dich vu khong khoi, da thuc sy tré thanh nganh kinh té miii
nhon déng gop ty trong dang ké vao GDP ctia ca nude. Viét Nam di dugc biét dén nhu
mot diém du lich hoa binh, 6n dinh va than thién trong long du khéach thé giéi. Nganh
du lich nudc ta c6 tbc do phat trién rit nhanh trong nhitng nim gan day, diéu nay duoc
biéu hién thong qua lwong khach du lich gia ting qua cic nim.

Biéu d6 1: S6 lwgt khach quoc té dén Viét Nam trong nhirng nim qua

2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 11

thang

2013
Nguén: T(fng cuc du lich Viét Nam
- Bén canh do, Tai nguyén du lich ciia Viét Nam phong phu véi viéc s htru mgt duong
bo bién trai dai hon 3.200 km tir Bic t6i Nam, 125 bai bién va vinh dep va hang nghin
cac dao 16n nho, 2.741 di tich, thang canh dugc xép hang di tich qubc gia, 5 di san duoc
UNESCO cong nhan 1 di san thé giéi tai Viét Nam,... ddng thoi v6i khi hau 6n d6i gid

mua dic biét 1a tir mién Nam Trung bd d6 vao khi hau 4m ap, nang quanh nam.

- Viéc gia nhip vao WTO vao ngay 1/11/2007 giap tién trinh hoi nhap quéc té cua Viét
Nam ngay cang mo rong va rd nét. Nganh du lich 1a mdt trong nhiing nganh dugc cam
két mé rong nhat. Mot sb cac diéu kién thu tyc dbi voi khach du lich dugc giam nhe
nhu viéc mién visa ddi véi khach du lich cac nuéc Pong Nam A ciing nhu viée mé rong
ting cudng quang ba du lich Viét Nam ra thé gi6i thong qua céac su kién kinh té va van
hoa. Do d6 s6 luong khach du lich qudc t& dén Viét Nam dang ngay mot gia ting.

- Nén kinh té Viét Nam dang chuyén d6i tir nong nghiép sang nén kinh té dich vu. Hon
mot phan ba cua tong san pham trong nudc dugc tao ra boi cac dich vu, trong d6 bao
g6m khach san va phuc vu cong nghiép va giao thong van tai. Nha san xuat va xay dung
(28%) nong nghiép, va thuy san (20%) va khai thac moé (10%).
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Céc chinh sach luat phap lién quan dén nganh nay cang duoc hoan thién. Chinh sich
cho phép ngudi nude ngoai dugc phép sd hitu nha & trong vong 50 nam, chinh sach cho
phép nguoi Viét kiéu duoc phép mua nha tai Viét Nam, chinh sach phat trién du lich
bién ciing nhu quy hoach chién luoc tong thé phat trién nganh du lich va quy hoach
phat trién du lich tung vung mién cua Téng cuc du lich 12 tin hiéu tdt cho su phat trién
cta nganh.

Cung v6i su phat trién cia nganh du lich thi kinh doanh dich vu luu trii ciing dang phat
trién manh mé. Trong céc loai hinh co sé luu tra, khach san 1a loai hinh phé bién nhét
phuc vy nhu cAu cua du khéch. Day 1a hoat dong kinh doanh c6 hiéu qua, hang nam,
doanh thu va ndp ngan sach tir hoat dong kinh doanh khéach san chiém mot ty trong 16n
xap xi 2/3 trong tong doanh thu ciia toan nganh du lich. Sy thanh cong d6 ¢o duoc 1a do
su nd luc phin dau cua nganh khach san trong d6 c6 dong gop cua hoat dong kinh
doanh in ubng. Hoat dong kinh doanh dich vu 4n udng, va cac dich vu lién quan khac
trong cac khach san c6 vai tro quan trong gop phan quyét dinh sy thanh bai trong kinh
doanh cua khach san.

Panh gia vé su phit hop dinh huéng phat trién cia cong ty voi dinh huéng cia nganh,

chinh sach ciia Nha nwéc, va xu the chung trén the gidi.

Dinh hudng phat trién ctia Cong ty 13 trd thanh Cong ty hang dau trén dia ban tinh va cac khu vuc
1an can vé kinh doanh khach san va dich vu v&i nganh nghé chinh 1a: kinh doanh khach san, kinh
doanh bat dong san, thi cong xay lap, san xudt cong nghiép vat liéu xay dung. Py déu la nhiing

mang kinh doanh day tiém nang, thé hién kha ning nam bét co hdi ciia Cong ty trude trién vong

nganh du lich, bat dong san va su hoi phuc cua thi truong bat dong san cling nhu linh vyc trong

thoi gian t6i, phtt hop voi dinh hudng chinh sach cia Nha nudc va chuyén bién ciia nén kinh té

Viét Nam ciing nhu kinh té dia phuong.

Chinh sach déi v6i ngudi lao dong

Tdng s6 lwong lao dong ctia Cong ty dén thoi diém 31/12/2013 13 92 nguoi.

Co cau trinh d6 lao dong tai Cong ty:

Co ciu lao dong tai Cong ty

Tiéu chi S6 lwong Ty trong %
Theo trinh dj
1 Trén dai hoc 02 2,17%
2 | Dai hoc va Cao dang 30 32,61%
3 | Trung + So cép 60 65,22%
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10.
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Téng cong 92 100%

Theo gigi tinh

1 Nam 58 63,04%
2 | Ni 34 36,96%
Tong cong 92 100%

Nguon: Viwaseen — Hué

Ché d6 1am viéc, chinh sich dai ngd nguoi lao dong:

Cong ty to chic lam viée 8 gid/ngay, tiy theo tinh hinh ké hoach san xuat kinh doanh cia
Cong ty. Ngoai ra, khi c¢6 yéu cau vé tién d6 dy an, Cong ty c6 thé yéu cau can bd nhan vién
lam thém gid va thuc hién cac ché do dai ngd thoa dang cho ngudi lao dong, ngoai viéc
dam bao quyén loi cho nguoi lao dong theo quy dinh ctia Nha nude.

Tat ca CBCNV déu duoc nghi phép nam phu hop ché d6 caa Nha nude hién hanh va
dugc xét nang bac lwong khi dén ky han.

Tat ca CBCNV cua cong ty déu duoc ky hop dong lao dong, duge dong bao hiém xa
hoi, bao hiém y té, bao hiém that nghiép theo quy dinh.

Tuy thudc vao két qua kinh doanh, cong ty con c6 thuong thém cho CBCNV vao cic
dip 18, tét va hét nam tai chinh.

Ngoai ra, hang nim Cong ty trich mot phan loi nhuan dé gitp d& nhiing can bd cong
nhan vién gip hoan canh kho khin, ché d6 tham quan, nghi mat hang nam.,... Nhiing
chinh sach khen thudng dai ngd do c6 anh hudng tich cuc giup nguoi lao dong hang say
lam viéc va c6 tinh than gin bo 1au dai v4i Cong ty.

Chinh sach ¢é tire

Can ctr theo Diéu 1¢ ctia Cong ty, ty 1& ¢6 tirc hang nam do Hoi dong quan tri dé xuét va do Dai

hoi dong ¢ dong quyét dinh nhu sau:

Cong ty chi duogc tra ¢b tirc cho cac ¢d dong khi kinh doanh c6 13i va da hoan thanh
nghia vu ndp thué va nghia vy tai chinh theo quy dinh ctia phép lut.

Cb ddng duge chia cb tirc theo ty 16 von gop.

Ty 18 ¢6 tirc s& dugce Dai hoi dong c6 dong quyét dinh duwa trén dé xuat cua Hoi dong
quan tri can cu trén két qua hoat dong kinh doanh cia nam tai chinh va ké hoach kinh
doanh ctia cac nam tdi.

Tinh hinh chi tra ¢6 tirc tai Viwaseen — Hué trong nim 2011-2013 va ké hoach 2014 nhu sau:
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Chi tiéu Nam 2011 Nam 2012 Nam 2013 Nam 2014 F

Ty 18 chi tra ¢ tirc (theo ménh gid) 12 % 0% 0% 0%

11.

11.1.

— 4

Nguon: Viwaseen — Hué
Tinh hinh tai chinh
Nam tai chinh cia Cong ty bat dau tir ngay 01 thang 01 va két thic vao ngay 31 thang 12
hang nam. Béo c4o tai chinh cua Cong ty trinh bay phu hop v6i cac chuin muc ké toan Viét
Nam do B0 Tai Chinh ban hanh.
Pon vj tién té sir dung trong ké toan: Viét Nam déng.
Cac chi tiéu co ban
Trich khu hao TSCP
Viwaseen - Hué da thuc hién viéc trich khiu hao TSCD ding quy dinh theo hudng dan tai
ché d0 quan 1y, st dung va trich khiu hao TSCP ban hanh kém theo Quyét dinh sb
206/2003/QD-BTC ngay 12/12/2003 cia Bo trwong Bo Tai chinh va Thong tu sb

45/2013/TT-BTC ngay 25/4/2013. Tai san ¢6 dinh hitu hinh dwoc khau hao theo phuong
phap dudng thang dya trén thoi gian hitu dung wéc tinh, cy thé:

- Nha cira, vt kién tric: 05 - 45 (nim)
- May moc, thiét bi: 06 - 10 (nim)
- Thiét bj van phong: 05 - 07 (nam)
- Phuong tién van tai: 08 - 10 (nam)

Tai san ¢b dinh vo hinh:

- Quyén thué dat duogc phan bo theo phuong phap duong thang dya trén thoi gian st dung
16 dat.

- Phan mém ké toan dwgc phan bo theo phuong phap duong thang dwa trén thoi gian sir
dung udc tinh.

Mikc lwrong binh quén

Mtrc lwong binh quan cia CBCNV Céng ty trong ndm 2013 1a 2.974.000 ddng/ngudi/thang.

Viwaseen — Hué ludn 4p dung chinh sach khen thudng xtmg dang dbi vai cac tap thé, ca nhan

c6 thanh tich xuét sic trong lao dong, c6 cac sang kién cai tién k¥ thuat nang cao ning suét

lao dong va hiéu qua san xuat kinh doanh ; ddng thoi 4p dung cac bién phap phong ngira, xir

phat va ky luat nghiém minh céc truong hgp vi pham céc ndi quy, quy dinh ctia Cong ty.

Thanh toan cac khoan n¢ dén han
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Tinh dén thoi diém 31/12/2013, viée thanh toan céc khoan ng dén han dugc thyc hién ding
han va day dua, khong c6 ng qua han. Cac khoan phai ndp dugc thuc hién theo dung luat dinh.

% CA&c khoan phai ndp theo luit dinh

Cong ty thuc hién nghiém tic viéc ndp cac khoan thué VAT, thué thu nhdp doanh nghiép
theo quy dinh cua Nha nudc.

% Trich 13p cac quy theo luét dinh

Cong ty trich 1ap va str dung cac quy theo quy dinh ap dung cho cac doanh nghiép la céng ty
cd phﬁn, theo Diéu 1é t6 chirc va hoat dong ctia Cong ty, murc trich 1ap hang nam s€ do Pai
hoi dong c6 dong quyét dinh dwa trén dé xuit cua Hoi dong quan tri.

Trich 1ap cac quy cia Cong ty qua cac nam

DPon vi tinh: Triéu déng

TT Chi tiéu 31/12/2012 31/12/2013 31/03/2014

1 | Quy dau tu phat trién 1.970 1.970 1.970
2 | Quy du phong tai chinh 2.104 2.104 2.104
3 | Quy khen thudng phuc loi - - -

Nguon: BCTC kiém todn ndm 2013 va BCTC quy 1/2014 ciia Viwaseen — Hué

% Téng dw ng vay

Tinh hinh du ng vay ctia Cong ty trong thoi gian vira qua nhu sau:

Tong dw no vay

Pon vi tinh: Triéu a"o”‘ng

TT Chi tiéu 31/12/2012 | 31/12/2013  31/03/2014

Vay va n¢ ngin han 21.933 13.679 13.948
1 | NHTM Céng Thuong Nam TT Hué 12.608 11.603 12.184
Vay dai han dén han tra 9.325 2.076 1.764

- ]]zg;MDai Chung VN — CN Pa 3.100 i i

2 - NHTM Quan Poi — CN Hué 4515 1.276 1.164

- ZI:;TM Cong Thuong Nam TT 800 800 600

- NH NN&PTNT Thira Thién Hué 910 - -

Vay va n¢ dai han 26.446 28.162 28.162
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1 EingM Bai Ching VN —CN ba 21716 24.816 24.816
2 | NHTM Quén Péi — CN Hué 2630 2,046 2,046
3 | NHTM Céng Thuong Nam TT Hué 2.100 1.300 1.300

Téng cing 48.379 41.481 42.110

Nguon: BCTC kiém todn nidm 2013 va BCTC quy 1/2014 ciia Viwaseen — Hué
% Tinh hinh cong n¢ hién nay:
*  Cadc khodn phdi thu
Chi tiét cac khoan phai thu ciia Cong ty

Pon vi tinh: Triéu déng

TT Chi tiéu 31/12/2012  31/12/2013 31/03/2014

Cic khoan phai thu ngin han 19.602 14.195 11.804
1 | Phai thu khach hang 11.190 10.874 8.436

2 | Tra trude cho ngudi ban 8.063 3.307 3.307
3 | Cac khoan phai thu khéac 623 709 756
4 | Dy phong phai thu ngan han khé doi -274 -695 -695
Cac khoan phai thu dai han - - -
Tong cong 19.602 14.616 11.804

Nguon: BCTC kiém todn ndm 2013 va BCTC quy 1/2014 ciia Viwaseen — Hué
=  Cdc khodn phdi trd

Chi tiét cac khoan phai tra ciia Cong ty

Pon vi tinh: Triéu déng

Chi tiéu 31/12/2012 31/12/2013 31/03/2014

No ngin han 43.825 35.652 35.026
1 | Vay vang ngin han 21.933 13.679 13.948
2 | Phai tra nguoi ban 5.591 12.222 11.219
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3 | Nguoi mua tra tién trude 1.186 777 1.234
4 | Thué va cac khoan phai nop Nha Nudc 3.775 3.742 3.552
5 | Phai tra nguoi lao dong 642 372 350
6 | Chi phi phai tra 2.586 2.537 2.462
7 | Cac khoan phai tra, phai nop ngin han khéac 8.112 2.324 2.260
No dai han 26.506 39.710 40.644
1 | Phai tra dai han khac - 11.503 12.436
2 | Vay va ng dai han 26.446 28.162 28.162
3 | Doanh thu chua thuc hién 60 45 45
Téng cong 70.331 75.432 75.669

Nguon: BCTC kiém toan ndm 2013 va BCTC quy 1/2014 ciia Viwaseen — Hué

11.2. Cac chi tiéu tai chinh chi yéu
Cic chi tiéu tai chinh chi yéu

Cac chi tiéu tai chinh co ban DVT Nam 2012 Nam 2013

1. Chi tiéu vé kha ning thanh toin
+ Hé sb thanh toan ngén han: .
. ; ; lan 0,65 0,54
(Tong tai san ngan han/No ngan han)
+ Hé s6 thanh toan nhanh: .
, : p lan 0,57 0,47
(Tai san ngan han- Hang ton kho)/Ng ngan han
2. Chi tiéu vé co cAu von
+ Hé s6 No/Tong tai san lan 0,54 0,57
+ Hé s6 No/Vén chi s¢ hitu lan 1,16 1,35
3. Chi tiéu vé ning luc hoat dong
+ Vong quay hang ton kho:
- - vong 11,7 8,85
(Gid von hang ban/Hang ton kho binh qudn )
+ Vong quay tong tai san
N vong 0,43 0,21
(Doanh thu thuan/Tong tai san binh qudn)
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4. Chi tiéu vé kha niing sinh 10i

+ Heé sb Loi nhuan sau thué/Doanh thu thuan % (0,02) (0,17)
+ Heé sb Loi nhuan sau thué/Vén chu so hiru BQ % (0,02) (0,09)
+ Heé s6 Loi nhuén sau thué/Tdong tai san BQ % (0,01) (0,04)
+ Hé s6 Loi nhuan tir HDKD/Doanh thu thuin % (0,001) (0,18)
+ Thu nhép trén c6 phan (EPS) VND/CP n/a n/a

Nguon: Bdo cdo thirong nién 2013 ciia Viwaseen — Hué

12. Hoi ddng quan tri; Ban Tong Giam ddc; Ban kiém soat; K¢ toan truéng

7

% Hoi dong quan tri

Hji dong quan tri

Ong Tran Tién Diing Chu tich HPQT

Ong Ngé Van Suéng Thanh vién HDQT
Ba Thiéu Quang Quyén Thanh vién HDQT
Ong Doan To Hoai Thanh vién HDQT
Ong Nguyén Khic Toan Thanh vién HDQT

% Ong Tran Tién Diing — Chi tich HDQT

S6 CMND

Gioi tinh

Ngay sinh

Noi sinh

Quéc tich

Dan tdc

Dia chi thuong tra
Trinh d0 van hoa
Trinh 6 chuyén mén

Quaé trinh cbng tac

=» OCEAN SECURITIES

011100500 cap ngay 04/10/2005 tai Cong an Ha Noi

Nam

20/05/1958

Tam Hung - Thanh Oai - Ha Noi

Viét Nam

Kinh

S6 31 Ngd 82 Pudng Pham Ngoc Thach - Bong Pa - Ha Noi
12/12

Thac sy Ki thuat - Kién trtc su

+  Tu ndm 1982 dén nam 1983: Kién truc su Vién Quy hoach -
UBXDCB Thanh phd Ha Nbi.
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Chure vu hién nay & cong ty
Chirc vu tai cac to chirc khac:
S6 lugng cb phan so hitu

(tinh dén 24/03/2014)

Céc khoan ng vdi Cong ty
Khen thuéng

Hanh vi vi pham phap luat
Quyén loi mau thuin

Nhitng d6i twong lién quan co
s& hiru ¢b phan cia Cong ty

+  Tirndm 1983 dén nam 1993: Kién trac sw UBND Tp Ha Noi.

+ T 12/1993 dén 8/1997: Kién tric su Xudng thiét ké quy
hoach 1, Vién Quy hoach xay dung Ha Noi.

+  Tir 9/1997-5/2002: Phé xudng truéng xuong thiét ké quy
hoach xay dung Ha Noi.

+  Tir 7/2002-1/2002: Pho Giam ddc Cong ty Pau tu PTDT va
khu cong nghiép Séng Da, kiém Giam dc Xi nghiép tu van va
thiét ké xay dung.

+ T 01/2003-7/2003: Pho Giam déc Coéng ty kiém Trudng
ban chuén bi cac du an Ha Tay.

+  Tu 8/2003-11/2003: Pho Tong giam ddc Cong ty cd phan
Pau tu va phat trién do thi va khu céng nghiép Soéng ba.

+  Tu 12/2003-5/2004: Pho Tong giam ddc Cong ty cd phan
Pau tu phét trién d6 thi va KCN Song Pa kiém Giam ddc
Chi nhanh Mién Trung - Cong ty cd phan Pau tu phat trién
do6 thi va khu cong nghié¢p Song Pa.

+  Tu T6/2004-10/2005: Tong Giam déc Cong ty co phan Bat
dong san Song Pa.

+ T T11/2005 dén nay: Pho Téng giam dbe Téng Cong ty
Viwaseen.

+ Tu T06/2006 dén nay: Chu tich HDQT CTCP Pau tu va
Xay dyng Viwaseen — Hué

Chu tich HDQT

Ph6 Tong giam ddc Tong Cong ty Viwaseen

S& hitu: 456.690 c6 phan, tuong tng 7,61%

Pai dién cho Téng Cong ty Viwaseen: 824.661 cb phan, tuong
ung 13,74%

Khéng

Téng Céng ty Viwaseen, sé hiru 2.159.011 twong tmg 35,984%
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% Ong Thiéu Quang Quyén — Thanh vién HPQT

S6 CMND 011185793 cip ngay 19/1/2004 tai Céng an Ha Noi
Giéi tinh Nam

Ngay sinh 03/10/1957

Noi sinh Thiéu Van - Thiéu Hoa - Thanh Hoa

Quéc tich Viét Nam

Dia chi thuong tra 18 ngd 379 Doi Cén - Liéu Giai - Ba Binh - Ha Nai
Trinh d¢ van hoa 12/12

Trinh d§ chuyén mon KV su xay dung - Ky su tin hoc

Qua trinh cdng tac

+

Twr 10/1974 - 10/1975: cong truong 57 Bo Xay dung.

+ T 11/1975 - 10/1980: Hoc nghé tai Bulgaria

+ T 10/1980 - 9/1981: Cong ty Xay dung s6 18- Bo Xay
dung.

+ 9/1981 dén nay: Cong ty Xdy dung cdp thoat nudc nay 1a

Tong cong ty Viwaseen.

+ T T6/2006 dén nay: Thanh vién HDQT CTCP Pau tu va
Xay dung Viwaseen — Hué

Chure vu hién nay & cong ty Thanh vién HDQT Coéng ty

Chtre vu tai cac to chirc khac:  Thanh vién HDTV Tong cong ty Viwaseen

S6 lugng cb phan so hiru S6 hitu: 1.600 c¢6 phan, twong tmg 0,0267%

(tinh dén 24/03/2014) Pai dién cho Téng Cong ty Viwaseen: 623.675 cb phan, tuong
ung 10,395%

Cac khoan ng¢ voi Cong ty: Khong

Hanh vi vi pham phap luat Khong

Quyén loi méau thuin Khéng

Nhig dbi twong lién quan c6 Téng Cong ty Viwaseen, sé hitu 2.159.011 twong tmg 35,984%
s& hitu ¢6 phan ciia Cong ty

% Ong Do&n To Hoai - Thanh vién HPQT
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S6 CMND

Gidi tinh

Ngay sinh

Noi sinh

Quéc tich

Dan tdc

bia chi thuong tra
Trinh d0 van hoa
Trinh d§ chuyén mon

Qua trinh cdng tac

= OCEAN SECURITIES

1718240024 cap ngay 30/7/2010 tai Cong an Thanh Hoa

Nam

25/11/1972
Thanh Hdba

Viét Nam

Kinh

324/5 Dién Bién Phu - Phuong Truong An — Thanh phd Hué -
Tinh Thira Thién Hué

12/12

K¥ su xay dung

+

Nim 1996 dén nam 1998 can bo k¥ thuat thi cong cong
trinh khach san Gumam — 83 Ly Thuong Kiét — Ha Noi;
Théng 4 ndm 1998 dén thang 9/1998 can b ki thuat thi
cong Nha may lap giap thiét bi vién thong NEX;

Thang 10 nim 1998 dén thang 4 nim 1999 can bo ky
thuat thi cong cong trinh: Nha giéng cay trong Vii Thu,
Théi Thuy Thai Binh

Thang 5 ndm 1999 dén thang 1 ndm 2000 can bd k¥ thuat
thi cong cong trinh: Dai truyén hinh Viét Nam tai TP Hué.
Nam 2000 can bo ky thuat thi cdng cdng trinh Nha khach
cong ty Thach Cao xi miang Hué.

Nam 2001 can b ky thuat thi céng cong trinh Nha hoc
va nha lam thi nghiém truong CDSP Hué.

Nam 2002 can bd ky thuat thi cong cong trinh Kho bac
TP Hué

Niam 2003 dén nam 2005 cha nhiém cong trinh Hé thong
thoat nudc Thi Xa Pong Ha

Thang 4 nam 2006 phu trach phong Ké hoach ky thuat thi
cong chi nhanh Cong ty CP VINACONEX — 10 tai Hué
Théang 09/2006 chuyén vién phong Ké hoach va Quan ly
du 4n Cong ty CP Pau tu & Xay dung Viwaseen — Hué
Thang 4/2008 Phé phong Ké hoach va Quan Ly Dy én
Cong ty CP Pau tu & Xay dung Viwaseen — Hué

Thang 6/2009 Truong ban Quan ly du an Cong ty CP
Pau tr & Xay dung Viwaseen — Hué
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+ Théang 02/2011 Ph6 Toéng giam ddc Coéng ty CP Pau tu
va Xay dung Viwaseen — Hué

+ Thang 04/2011 dén nay Téng giam dbc Cong ty CP Pau
tu & X4y dung Viwaseen — Hué.

+ Tuir 04/2011 dén 05/2014: Thanh vién HPQT kiém Téng
Giam déc CTCP Pau tu va Xay dung Viwaseen — Hué

+ Tir T6/2014 dén nay: Thanh vién HPQT kiém Quyén
Toéng Giam déc CTCP Pau tu va Xay dung Viwaseen —

Hué
Chtrc vu hién nay & Cong ty Thanh vién HPQT kiém Quyén Tong Giam doc Cong ty
Chirc vu tai cac to chuc khac Khéng
S6 lwong c6 phan so hitu S hiru: 100 ¢6 phan, twong tmg 0,00167%
(tinh dén 24/03/2014) Dai dién cho Tong Cong ty Viwaseen: 623.675 ¢ phan, tuong
ung 10,395%
Cac khoan ng¢ voi Cong ty Khéng
Hanh vi vi pham phap luat Khéng
Quyén lgi méau thuin Khéng

Nhimng d6i tuong lién quan ¢c6  Téong Cong ty Viwaseen, so hitu 2.159.011 tuong tmg 35,984%
s& hitu ¢6 phan ciia Cong ty

% Ong Ngé Vin Swéng - Thanh vién HPQT

S6 CMND 011751732 cap ngay 21/11/2005 tai Cong an Ha Noi
Gioi tinh Nam

Ngay sinh 29/12/1955

Noi sinh Doan Két - Thanh Mién - Hai Duong

Quoc tich Viét Nam

Dan toc Kinh

Dia chi thuong tra S6 5 ngd 35 phd Tay Son - Péng Pa - Ha Noi

Trinh d¢ van hoa 12/12

Trinh 6 chuyén mén Cir nhén kinh té nganh Quan trj kinh doanh

Qua trinh cong tac +  Tirnam 1973 dén nam 1977: di bo doi

+ Tonam 1977 dén nam 1986: Hoc tap tai Tiép Khéc
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Chure vu hién nay ¢ Cong ty
Chirc vu tai cac to chue khac
S6 lugng cb phan so hitu
(tinh dén 24/03/2014)

Céc khoan ng vdoi Cong ty
Hanh vi vi pham phap luat
Quyén loi mau thuin

Nhig dbi twong lién quan c6
s& hitu ¢6 phan ciia Cong ty

+ Tu ndm 1986 dén nay: Ty kinh doanh, hién 13 Giam déc
Cong ty TNHH Du lich va Dich vu Dai Tay Duong.

+  Tir T6/2006 dén nay: Thanh vién HDQT CTCP Pau tu va
Xay dung Viwaseen Hué.

Thanh vién HDQT
Giam ddc Cong ty TNHH Du lich va Dich vu Pai Tdy Duong
S& hiru: 624.100 c6 phan, twong tng 10,401%

Dai dién: 0 ¢6 phén

% Ong Nguyén Khic Toan — Thanh vién HPQT

S6 CMND

Gioi tinh

Ngay sinh

Noi sinh

Qudc tich

Dan tdc

bia chi thuong tra
Trinh d0 van hoa
Trinh 6 chuyén mén
Qua trinh cdng tac

191382307 cap ngay 1/9/2006 tai Cong an Thira Thién Hué
Nam

12/08/1978

Thanh ph Hué - Tinh Thira Thién Hué

Viét Nam

Kinh

09 Nguyén Hitu Huan - Tp Hué

12/12

Thac s§ Quan Tri Kinh Doanh

+ Tu thang 10/2001 dér} 12/2007: Cong tac tai Truong Cao
dang nghé Du lich Hué

+ Tir thang 01/2008 dén 08/2008: Cong tac tai Cong ty CO
phan Dét may SCAVI Hué

+ Tu thang 09/2008 dén thang 5/2009: Cong tac tai Cong ty
Co6 phan AVINA TRADING - Hué

+ Tu thang 06/2009 dén nay: Cong tac tai Cong ty CO phan
Du lich Hué

+ Thang 5/2013 dén nay : Téng Giam déc — Thanh vién
HDQT Cong ty C6 phan Du lich Hué.

+ T T6/2013 dén nay: Thanh vién HDQT CTCP Pau tu va
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Chtrc vu hién nay ¢ cong ty
Chire vu tai céc to chirc khéc
S6 lugng cb phan so hitu

(tinh dén 24/03/2014)

Céc khoan ng véi Cong ty
Hanh vi vi pham phép luat
Quyén loi mau thuin

Nhitng d6i tuong lién quan c6

s& hitu ¢o phan ciia Cong ty

*

“ Ban Tong Giam doc

Xay dung Viwaseen Hué
Thanh vién HDQT Cong ty
Téng Giam dbc — Thanh vién HDQT CTCP Du lich Hué
S6 hitu: 0 ¢6 phan
Dai dién cho CTCP Du lich Hué: 728.000 cb phan, twong (mg
12,13%
Khéng
Khéng
Khdng
CTCP Du lich Hué, s¢ hiru 728.000 c6 phén, twong tmg 12,13%

Ban Tong Giam doc

Ong Doan To Hoai

Quyén Tong Giam dbc

% Ong Doan T6 Hoai — Quyén Toéng Giam dbc
(Nhu théng tin dd trinh bay tai phan Hpi dong quan tri)

<* Ban Kiém soat

Ban kiém soat

Ong Tran Van Long

Trudng Ban kiém soat

Ong Pinh Nho Manh

Thanh vién

Ba Ng6 Thi Kim Phuong Thanh vién

% Ong Tran Van Long — Truwéng Ban kiém soat

S6 CMND
Gidi tinh
Ngay sinh
Noi sinh

Qudc tich

070492231 cip ngay 30/03/1993 tai Cong an Tuyén Quang
Nam

24/02/1976

Tan Quang - Tuyén Quang

Viét Nam
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Dan toc

Dia chi thuong tra
Trinh d6 van hoa
Trinh 6 chuyén mén

Qué trinh cdng tac

Chtrc vu hién nay ¢ Cong ty
Chirc vu tai cac to chuc khac
S6 lwong cb phan so hitu
(tinh dén 24/03/2014)

Céc khoan ng véi Cong ty
Hanh vi vi pham phap luat
Quyén lgi méau thuin

Nhitng d6i twong lién quan c6
s& hiru ¢6 phan cia Cong ty

Kinh

Phong 506A- TT Buu dién - Ph Chua Lang - Déng Da - Ha Noi
12/12

Cir nhan Kinh té

+ T 11/1998 dén nay: Cong ty Xay dung cap thoat nude nay

la Tong cong ty Pau tu xay dung nudc va moi truong Vit
Nam

+  Tir T5/2009 dén T6/2011: Thanh vién Ban kiém soat CTCP
bau tu va Xay dyng Viwaseen — Hué

+ Tu T6/2011 dén nay: Truéng Ban klem soat Cong ty cd
phan Pau tu va Xay dung Viwaseen — Hué

Trudong Ban kiém soat

Chuyén vién phong Tai chinh Ké toan Tong cong ty Viwaseen.
S& hiru: 1,000 ¢6 phan, twong tmg 0,0167%

Pai dién: 0 ¢6 phﬁn

x Ong Pinh Nho Manh — Thanh Vién Ban kiém soat

S6 CMND

Gioi tinh

Ngay sinh

Noi sinh

Quéc tich

Dan toc

bia chi thuong tra
Trinh d0 van hoa
Trinh d§ chuyén mon

Qué trinh cdng tac

191884959 cap ngay 14/11/2011 tai Cong an Thira Thién Hué
Nam

15/10/1979

Son Téan - Huong Son - Ha Tinh

Viét Nam

Kinh
Khu chung cu Bong Nam Thuy Truong — Thanh phd Hué -
Tinh Thura Thién Hué

12/12
K§ su Kinh té Thay lgi
+ T nam 2003 dén nim 2006: Cong tac tai Cong ty cd phan
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Chtre vu hién nay ¢ Cong ty

Chtrc vu tai cac to chue khac :

S6 lugng cb phan so hiru
(tinh dén 24/03/2014)

Céc khoan ng¢ voi Cong ty
Hanh vi vi pham phép luat
Quyén loi mau thuin

Nhitng d6i twong lién quan c6
s& hiru ¢6 phan cia Cong ty

xay dung va SXVL sb 7 thuoc Tong cong ty xdy dung Mién
Trung.

+  Tirndm 2007 dén nay: Cong tac tai Cong ty c6 phan Pau tu
va X4y dung VIWASEEN - Hué

+  Tir T5/2009 dén nay: Thanh vién Ban kiém soat CTCP Dau
tu va xay dung Viwaseen — Hué

Phé Trudng phong Ké hoach — Pau tw, Thanh vién Ban kiém
soat

Khong
S6 hitu: 100 cb phan, twong tng 0,00167%

Pai dién: 0 ¢6 phan

% BaNgé Thi Kim Phwong — Thanh vién Ban kiém soat

S6 CMND

Gioi tinh

Ngay sinh

Noi sinh

Quéc tich

Dan toc

bia chi thuong tra
Trinh d0 van hoa
Trinh d§ chuyén mon

Qué trinh cdng tac

191362846 cap ngay 11/10/2001 tai Cong an TT Hué

Nir

19/10/1976

Thanh phd Hué - Tinh Thira Thién Hué

Viét Nam

Kinh

06 Puong Chua Ong, TT Hué

12/12

Ctr nhan Ngoai ngit

+  Tir 1999 dén 2004: 1am viéc tai Khach san Thai Binh
+  Tur 2004 dén nay: lam viéc Khach san Heritage - Hué

+ T T6/2011 dén nay: Thanh vién Ban kiém soat CTCP Pau
tu va Xay dung Viwaseen — Hué
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Chtrc vu hién nay ¢ Cong ty Truéng Bo phan L& tin Khach san Heritage — Hué, Thanh vién
Ban kiém soat

Chre vu tai céc to chtrc khac : Khéng

S6 lwong ¢ phan sé hiru S6 hitu: 100 ¢6 phan, tuong tmg 0,00167%

(tinh dén 24/03/2014) Dai dién: 0 ¢ phan

Céc khoan ng¢ vdi Cong ty Khong

Hanh vi vi pham phap luat Khong

Quyén loi mau thuén Khong

Nhiing ddi tuong lién quan co Khong
s6 hitu ¢6 phan ctia Cong ty

< Phong Tai chinh — Ké toan

Phong Tai chinh — K¢é toan

Ba Nguyén Thi Lan Dung Phu trach phong Tai chinh K& toan

% Ba Nguyén Thi Lan Dung — Phu trach phong Tai chinh K¢ toan

S6 CMND 190813707 cap ngay 10/12/2008 tai Cong an TT Hué

Giéi tinh Nir

Ngay sinh 10/05/1965

Noi sinh Pht Duong — Phli Vang - TT Hué

Qudc tich Viét Nam

Dan toc Kinh

Dia chi thuong tra 115/2 Lé Thanh Tén - TP Hué

Trinh d6 van hoa 12/12

Trinh d§ chuyén mon Cir nhan Kinh té

Qua trinh cong tac + Tir 02/1987 - 09/1996: Ké toan Cong ty Du Lich BTT

+ Tir 10/1996 - 04/2004: Ké toan Cong ty DL C6 D6 Hué

+ Tir 05/2004 - 05/2010: Ké toan Cong ty LD Van chuyén
Du lich TT Hué

+ 06/2010 dén 04/2014: K& toan khach san Heritage thudc
CTCP Dau tu va xay dung Viwaseen — Hué.
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+ Tir T4/2014 dén nay: Phu trach phong Tai chinh Ké toan
CTCP Pau tu va Xay dung Viwaseen — Hué

Chtrc vu hién nay ¢ Cong ty Phuy trach phong Tai chinh Ké toan
Chire vu tai céc td chtrc khéc Khéng

S6 lugng cb phan so hitu S6 hitu: 0 ¢6 phan

(tinh dén 24/03/2014) Dai dién: 0 c6 phan

Céc khoan ng¢ vdi Cong ty Khong

Hanh vi vi pham phap luat Khéng

Quyén loi mau thuén Khong

Nhirg ddi twong lién quan c6
s& hitu ¢o phan ciia Cong ty:
13. Tai sén

Tai san ¢6 dinh ctia Cong ty tai 31/12/2013

Pon vi tinh: Triéu d‘o”‘ng

Chi tiéu Nguyén gia  Khau hao lily ké  Gia tri con lai

| Tai san ¢6 dinh hitu hinh 44.938 13.893 31.045
1 Nha cira, vat kién trac 17.370 3.572 13.798
2 May moc, thiét bi 15.591 6.600 8.991

3 Phuong tién van tai 11.853 3.597 8.256
4  Thiét bi van phong 124 124 -
Il Taisan c6 dinh vo hinh 102 61 41
1 Phan mém may tinh 72 37 35
2 Khéc 30 25 6
i g;lri]é)hi xay dung co ban dé ) ) 80.362

Nguoén: BCTC kiém todn 2013 ciia Viwaseen — Hué

Tai san ¢ dinh ctia Cong ty tai 31/03/2014

Pon vi tinh: Triéu dong

Chi tiéu Nguyén gia  Khiu hao liily ké  Gia tri con lai
| Taisan c6 dinh hiru hinh 44.938 14.687 30.251
1 Nha cira, vat kién trac 17.370 3.739 13.631
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2 May moc, thiét b 15.591 6.924 8.667
3 Phuong tién van tai 11.853 3.900 7.953
4 Thiét bi van phong 124 124 -
Il Tai sin c6 dinh vé hinh 102 64 38
1 Phan mém may tinh 72 38 34
2 Khac 30 26 4
i g:ri]é)hi xay dung co ban d& ) ) 81.296

Nguon: BCTC Quy 112014 ciia Viwaseen — Hué
Nhin chung, quy mé tai san ciia Cong ty khong c6 nhiéu bién dong. Diém can luu ¥ d6 1a khoan
muc chi phi xdy dung co ban d¢ dang ctia Cong ty, cu thé nhu sau:
- Du an “Siéu thi va cao dc vin phong” di tam dimg thi cong tir ddu nim 2012.Gia tri xay

dung co ban dé dang ctia Dy 4n tinh t6i thoi diém 31/03/2014 1a 78.340.096.530 dong,
trong d6 gia tri 13i vay lily ké tir thoi diém dung thi cong 1a 10.697.371.266 dong.

- Du 4n Trung tdm thi dau thé duc thé thao di c6 quyét dinh thu hoi dat caa UBND Tinh TT
Hué. Theo d6, gia tri dau tu xay dung co ban dé dang ctia dy 4n 13 1.766.443.917 dong sé&
duogc cac ban nganh co lién quan xac dinh gia tri con lai dé bdi thuong. Do d6, chi phi thiét
hai ctia dy 4n con tuy thudc vao Quyét dinh gia tri bdi thuong ciia cip c6 thim quyén sau
nay.

14. Ké hoach lgi nhuan va ¢b tirc nim tiép theo

% Chi tiéu ké hoach nim 2014

Ké hoach san xuét kinh doanh

Pon vi tinh: triéu d&ng

Niam 2013 Nam 2014

Ty 1€ so véi

Chi ticu (Kiém toan) (K& hoach) 2013
1 | Doanh thu thuan 27.378 34.291 125,25%
2 | Loi nhuén sau thué -4.770 n/a -
3 | Loi nhuén sau thué/Doanh thu thuan -2% n/a -
4 | Loi nhuén sau thué/Vén chu sé hitu -8,17% n/a
5 | Cotuc 0% 0% -

Nguoén: Theo nghi quyét s6 0INQ/CT-DHPCP thwong nién nam 2014 ciia Viwaseen — Hué
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15.

— 4

Trong nam 2014, Viwaseen — Hué dat muc tiéu tang truong doanh thu thuan khoang 25% so
v6i thyc hién 2013, tic 1a dat xap xi 34,29 ty dong. Cong ty khong dat muc tiéu loi nhuan do
cac yéu t6 kinh doanh con tiém 4n nhiéu bién dong, cu thé nhu viéc dén bu du an Trung tam
thi d4u thé duc thé thao, viéc tim kiém va dam phan véi cac ddi tac dé chuyén nhuong dy an
Siéu thi cao 6¢ vin phong va ban than hoat dong kinh doanh ngi tai cua Coéng ty phu thudc
16n vao céac dién bién cua thi truong bat dong san, xay dung.

Panh gia két qua hoat dong quy I 2014

Hét quy 12014, Viwaseen — Hué ghi nhéan 1,82 ty doanh thu, trong d6 mang khach san dong
gop 657 tridu ddng, mang kinh doanh bé tong xay dung dong gop 1.160 tridu dong, tong
doanh thu quy | dat 5,31% so v&i ké hoach ca nim. Doanh thu thuc hién dat thip so voi ké
hoach 1a diéu d& hiéu do hoat dong Viwaseen — Hué cé tinh chu ky cao, quy I cac nam la
khoang thoi gian ma cac hoat dong xay dung hay du lich s& giam nhip d6 do co6 dip nghi 18
16n Tét nguyén déan.

Giai phap thuc hién dé dat dwoc ké hoach lgi nhuin va co tirc néi trén

- Mo rong hoat dong dau tu trong mot sé linh vuc khac nhu dau tu xay dung ha tang khu
d6 thi, khu cong nghiép; dau tu kinh doanh nha va ha ting; dau tu kinh doanh khach
san, nha hang; ...

- Nghién ciru mé rong linh vuc hoat dong trong mot sé nganh nghé méi nhu khai thac
mé; san xuit va kinh doanh cac san phém vat liéu xay dung;

- Nang cao nang lyc t chirc thi cong tham gia dau thau cac goi thau, cong trinh, dy an c6
gié tri 16n, tap trung vao cac linh vuc nhu thi cong ha tang khu céng nghiép, khu do thi,
giao thong, cp thoat nudc ... nham dén dau cac du an dau tu cai thién va nang cao hé
théng ha tﬁng d6 thi chuén bi trién khai trén dia ban theo chu truong phat trién Tinh
Thira Thién Hué tré thanh Thanh phd truc thuéc TU hoan thanh truéc nam 2015 cua Bo
Chinh tri;

- Nghién ctru, xtc tién dau tu thanh 1ap cac cong ty con, cong ty lién két; Tham gia dau tur
tai chinh vao mot s6 cong ty khac;

- Tap trung phat trién ngudn lyc nhan sy chat luong cao.
Panh gia ciia td chire tw vin vé ké hoach lgi nhuin va ¢b tire

Duéi goc d6 cuia to chirc tur van, Cong ty C6 phan Chimg khoan Pai Duwong da thu thap cac
thong tin, tién hanh cic nghién ctru phan tich va danh gia can thiét vé hoat dong kinh doanh
ctia Cong ty Co phan Pau tu va Xay dung Viwaseen - Hué ciing nhu linh vyc kinh doanh ma
Cong ty dang hoat dong. Chung toi nhan thdy Cong ty C6 phan Pau tu va Xay dung
Viwaseen - Hué luon phat huy thé manh 1a mét trong nhiing coéng ty hang dau trén dia ban
tinh Thira Thién Hué trong linh vuc kinh doanh khach san, kinh doanh bat dong san, thi cong
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x4y ldp. Néu khong c6 nhitng dién bién bat thudong gy anh huong dén hoat dong ciia doanh
nghiép, thi ké hoach lgi nhuan ma Cong ty di dé ra trong nam 2014 13 ¢6 tinh kha thi.

Chung tdi ciing xin luu ¥ rang, cac ¥ kién nhan xét néu trén dugc dua ra dudi goc do danh gia
ctia mot to chure tu van, dua trén nhitng co s thong tin dugc thu thap cé chon loc va dua trén
ly thuyét vé tai chinh chimg kho4n ma khong ham ¥ bao dam gia tri cia chimg khoan ciing
nhu tinh chic chin cua nhitng s lidu dugce du bao. Nhan xét nay chi mang tinh tham khao
v6i nha dau tu khi ty minh ra quyét dinh dau tu.

16. Théng tin vé nhitng cam két nhung chwa thye hi¢n ciia T6 chire ding ky giao dich

Khong co.
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Loai chirng khoan:

Ménh gia:

Phwong phap tinh gia:

e

.1 Gia tri so sach co phieu:

Gia tri s6 sach cd phiéu tai thoi diém 31/12/2013 va 31/03/2014 nhu sau:

Von chu sé hitru

Tong s6 chirng khoan diing ky giao dich:

CHUNG KHOAN PANG KY GIAO DICH

C6 phiéu pho thong.

10.000 ddng/cd phan.

31/12/2013
55.703.835.754 dong

BAN CONG BO THONG TIN

6.000.000 c6 phan (S&u triéu cé phan).

31/03/2014
54.215.744.217 dong

S6 lugng c6 phan dang luu hanh

6.000.000 c6 phan

6.000.000 c6 phan

Gi4 tri s6 sach trén moi cd phan

9.284 dong/cp

9.036 dong/cp

Nguén: BCTC kiém todn ndm 2013 va BCTC quy I nam 2014 ciia Viwaseen — Hué

4.2 Gia tham chiéu trong ngay giao dich dau tién

Gia dong cira 10 phién lién tiép tinh ti thoi diém 22/05/2014 (ngay giao dich cudi cung trudce

thoi diém hiy niém yét) cta c6 phiéu VHH nhu sau:

Ngay giao dich Gia dong cira

22/05/2014 1.900 dong
21/05/2014 1.800 dong
20/05/2014 1.700 dong
19/05/2014 1.700 dong
16/05/2014 1.700 dong
15/05/2014 1.800 dong
14/05/2014 2.000 dong
13/05/2014 1.900 dong
12/05/2014 2.100 dong
09/05/2014 2.300 dong
Trung binh 1.900 dong

Nguén: cafeF.vn
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Trén co s phuong phap xac dinh gia néu trén, murc gia du kién trong ngay giao dich dau
tién cua cd phiéu Cong ty C6 phan Pau tu va Xay dung Viwaseen — Hué s& do Hoi dong quan
tri thong bao bang vian ban phu hop véi quy dinh cta phap luét tai thoi diém chinh thic giao
dich trén S¢ Giao dich ching khoan Ha Noi.

Chung t6i xin luu y rang, viéc danh gia gia cd phiéu Viwaseen — Hué nhu trén duoc ding lam
gia tham chiéu dé tinh bién d6 dao dong gia trong ngay giao dich dau tién cho c¢b phiéu duoc
thuc hién trén co so ly thuyét vé tai chinh, ching khoén va ca muac do chép nhan cua cic nha
dau tu hién nay trén thi truong ty do. Viéc danh gia nay nham muc dich tham khao cho nha
dau tu ma khong bao ham viéc cam két gia tri ¢6 phiéu, dong thoi viéc danh gia nay phan anh
quan diém tai thoi diém danh gia, gia thuc té c6 phiéu Viwaseen — Hué s& do thi trudng quyét
dinh sau khi c6 phiéu ctia Viwaseen — Hué chinh thac duogc giao dich trén S¢ Giao dich
Chirng khoan Ha Noi.

Gi6i han ty 1é nim giir d6i v6i ngudi nuwée ngoai

Diéu 1& t6 chirc va hoat dong ctia Cong ty khong gidi han ty 18 nam giir ¢ phiéu ctia Cong ty
dbi v&i ngudi nude ngoai. Theo Nghi dinh sd 55/2009/QD-TTg ngay 15/04/2009 vé ty 18
tham gia ctia nha du tu nudc ngoai trén thi trudng ching khoan Viét Nam, nha dau tu nudc
ngoai dugc nam giir “tdi da 49% tong sb c6 phiéu cta cong ty cd phan dai ching”. Nhu vay,
t6 chirc, c4 nhan nudc ngoai mua, ban chimg khodan trén thi trudng ching khoan Viét Nam
dugc nam gitr toi da 49% tong sb cd phiéu dang ky giao dich cua Cong ty.

Tinh t6i thoi diém 24/03/2014, tai danh sach c¢6 déng cua Cong ty c6 01 c4 nhan 1a ngudi
nudc ngoai ndm gitr ¢6 phiéu cua Cong ty véi sd lwong cd phan 1a 100 ¢d phan, twong duong
0,002% tong s6 cb phiéu dang ky giao dich ciia Cong ty.

Cac loai thué co lién quan

Cong ty c¢6 nghia vu ndp nhimng loai thué sau day:

= Theo Luét thué Thu nhap Doanh nghiép sira d6i duoc ky hop thr 5 Quéc hoi khoa 13
thong qua, c6 hiéu luc tir ngay 01/01/2014, thué suit thué thu nhap doanh nghiép 1a
22%; Giam xubng 20% tir 01/01/2016.

= Céc loai thué khéc theo quy dinh hién hanh tai Viét nam.

. Quyét toan thué cua Cong ty s€ chiu sy kiém tra cua co quan thué. Do viéc ap dung luat
va cac quy dinh vé thué dbi voi nhiéu loai giao dich khac nhau c6 thé duoc giai thich
theo nhiéu cach khac nhau, s thué duoc trinh bay trén bao cdo tai chinh c6 thé bi thay
dbi theo quyét dinh ctia co quan thué.

= Theo Luat Thué Thu nhap c4 nhan s6 04/2007/QH12 ngay 21/11/2007 va Nghi dinh s
100/2008/ND-CP ngay 08/09/2008 huéng dan chi tiét mot sé diéu ctia Luat Thué Thu
nhap c4 nhan cta Chinh phu thi nha dau tu ca nhan phai nop thué thu nhap ca nhan d6i
vé6i cac thu nhap phat sinh tir dau tu chirg khoan nhu sau:

=» OCEAN SECURITIES TO CHUC TU VAN: CTCP CHUNG KHOAN PAI DUONG




CTCP PAU TU VA XAY DUNG VIWASEEN — HUE BAN CONG BO THONG TIN

Thu nhép tir dau tu von: 1oi tire ¢6 phin va cac thu nhap dau tu von dudi cac hinh thire
khac khong bao gom dau tu vao trai phiéu Chinh phu;

Thu nhép tir chuyén nhuwong von: thu nhap tir chuyén nhuogng phin vén trong cac to
chirc kinh té, thu nhép tir chuyén nhuong ching khoan, thu nhap tir chuyén nhuwong von
dudi hinh thie khac;

Thu nhép tir thira ké 13 chtng khoan, phan vén trong cac doanh nghiép, ...;

Thu nhép tir nhan qua ting 1a ching khoan, phan von trong cac doanh nghiép...

Céc quy dinh vé thué thu nhap ca nhan c6 hiéu lyc tir ngay 01/01/2009.
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VI. CACPOI TAC LIEN QUAN TOI VIEC PANG KY GIAO DICH

Té chire ding ky giao dich

CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG VIWASEEN - HUE
Try sé chinh: 05 Ly Thuong Kiét - Thanh phd Hué - Tinh Thira Thién Hué
Dién thoai:  054.3813699 / 054.3830603  Fax: 054.3813839

Website: http://www.vih.com.vn/

To chire kiém toan

CONG TY TNHH KIEM TOAN VA KE TOAN AAC
Tru sé chinh: L6 78-80, Puong 30 thang 3, Quan Hai Chau, TP Pa Ning
bién thoai: 0511.3655886 Fax: 0511.3655887

Website: http://www.aac.com.vn

To chire tw van

CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN PAI DUONG
*  Tru so chinh:
Dia chi: Tang 1&7, Toda nha Trung Yén Plaza, L6 017, KDTM Trung Yén,
P.Trung Hoa, Q.Cau Gidy, Ha Noi
Dién thoai:  04.37726699 Fax: 04.37726763 Website: http://www.ocs.com.vn/
% Chi nhanh Sai Gon

Dia chi: Tang M - tda nha Central Park - s6 117 Nguyén Du, Bén Thanh,
Quén 1, TP. H6 Chi Minh
bién thoai:  08.62906296 Fax: 08.62906399
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VII. PHU LUC
1. Phulucl:
2.  Phuluc ll:

3. Phuluc III:
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Ban sao hop 1& Gidy chimg nhan diang ky kinh doanh
Ban sao hop 1¢ Diéu 16 cong ty

Ban sao hop 1¢ Béo c4o tai chinh kiém toan nim 2012, 2013 va
Béo céo tai chinh quy 1/2014
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Hué,ngady thang nam 2014

TO CHUC PANG KY GIAO DICH
CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG VIWASEEN - HUE

CHU TICH HQI PONG QUAN TRI Q.TONG GIAM POC
TRAN TIEN DUNG DOAN TO HOAI
TRUONG BAN KIEM SOAT PHU TRACH PHONG TCKT
TRAN VAN LONG NGUYEN THI LAN DUNG
TO CHUC TU VAN

CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN PAI DUONG

TONG GIAM POC

VU HONG SON
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