CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN PO THI  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
VA KHU CONG NGHIEP CAO SU VIET NAM Bdc lip - Tw do - Hanh phue

§0: 2.1 /CBTT-VNC
Viv: Cong bo thong tin Hai Duong, ngay( thdang 2 nam 2017

CONG BO THONG TIN TREN CONG THONG TIN DIEN TU
CUA UY BAN CHUNG KHOAN NHA NUGC

Kinh giri: - Uy ban Ching khodn Nha nudée
- S& giao dich chirng khoan Ha Noi
- Quy co dong Cong ty

1. Cong ty: C6 phan phat trién d6 thi va khu cong nghiép cao su Viét Nam

2. M4 ching khoan: VRG

3. Diachitru s& chinh: S6 12 Nguyén An, phuong Hai Tan, thanh phd Hai Diong, tinh
Hai Duong

4. Dién thoai: (0320) 3838028 FFax: (0320) 3838024

5. Ngudi thuc hién céng bb théng tin: Pham Ngoc Thie

6. Loai thong tin céng bb: Théng tin dinh kv

7. Noéi dung ctia thong tin cong bé:

7.1 Bdo céo tai chinh ndm 2016 duoc kiém toan cta Cong ty cb phan PTDT va KCN cao

su Viét Nam bao gdm: Béo cdo cta Ban Téng giam ddc, Bdo céo kiém toan doc lap,
Bang can d6i ké todn nam 2016, Bdo céo KQHBKD nam 2016, Bao céao LCTT nam
2016, Ban TM BCTC nam 2016.
7.2 .Giai trinh két qua san xudt kinh doanh bao gbm: '
- Giai trinh két qua HDSXKD Ity ké tir du nim tai BCTC quy 4/2016 da cong bé
s0 v6i BCTC nam 2016 duoc kiém toén cé su chénh léch 5% trd 1én.
- Giai trinh két qua HDSXKD tai Bdo cao KQHDKD trong ky bao céo c¢6 su chénh
1&ch trude va sau kiém toan duoc kiém toan soét sét c6 su chénh léch 5% tréy 1én.
- Giai trinh Loi nhudn sau thué thay doi tir 10% tré 1én so véi bdo cdo cung ky nam
trude.
8. Dia chi Website dang tai toan b Bao cdo: http://vinaruco.com.vn

Chung t6i xin cam két cac théng tin cong bé trén day la ding su that va hoan toan
chiu trach nhiém trude phap luét vé ndi dung cc théng tin da céng bé.
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BAO CAO TAI CHINH

CHO NAM TAI CHINH KET THUC NGAY 31 THANG 12 NAM 2016

CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN
PO THI VA KHU CONG NGHIEP
CAO SU VIET NAM
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CONG TY C6 PHAN PHAT TRIEN DO THI VA KHU CONG NGHIEP CAO SU VIET NAM

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC

Ban Téng Giam dée Cong ty C6 phan Phat trién Do thi vi Khu Cong nghiép Cao su Viét Nam (sau ddy
goi tat [a “Cong ty”) trinh bay béo cdo cla minh cing voi Bao céo tai chinh cho nam tai chinh két thic
ngiy 31 thang 12 nam 2016.

Khai quat vé Céng ty
Cong ty 12 cong ty co phan hoat dong theo Gidy chimg nhén dang ky doanh nghiép Cong ty C4 phén s6
0800300443 ngay 04 thang 10 nam 2005 do S¢ Ké hoach va Pau tu tinh Hai Duong cép.

Trong qué trinh hoat dong Cong ty da 07 lan dugc S& Ké hoach va Bau tu tinh Hai Duong cép bd sung
Gidy chiing nhén déng ky doanh nghiép thay doi, trong 46 dang ky kinh doanh thay ddi 1an tha 07 ngay
22 thang 8 nam 2014,

Tru s& chinh

- Diachi 8612 phé Nguyén An, phudong Hai Tan, thanh phd Hai Duong, tinh Hai Duong
- Dién thoai 03203 838 025
- Fax - (03203 838 024

Hoat dong kinh doanh ciia Cong ty theo Gidy chimg nhan dang ky doanh nghiép la:

. Kinh doanh bét dong san, quyén str dung dét thude chu so hitu, cht st dung hodc di thue. Chi tiét:

Diu tu xdy dung co s& ha tang va kinh doanh khu cong nghi¢p;

X4y dyng nha &, can ho, van phong; xay dung cac cong trinh giao thong, cong trinh thiy loi; khai
thac va ché bién cdc loai khodng san; cho thué dét, thué kho bdi, vin phong, nha §, bii dd xe; dich
yu van tai, khai thué hai quan va lam thu tuc hai quan; dich vu kho ngoai quan; kinh doanh xuit
nhdp khau va ny thac xuéit nhap khiu; mua ban, bao dudng xe ¢ dong co va mo td, xe may, phu
tung cho xe co dong c0, xang, diu, m&; mua ban va dai 1y (trir xe ¢6 dong co va mo to, xe may);
mua ban cac san phém cao su nguyén liéu va cao su thién nhién; mua ban vat tu thiét bi, vat tu xay
dung; lap dat hé thdng dién chiéu sang d6 thi, cong cong; xdy lap dién cong trinh dan dung va cong
nghiép; kinh doanh ha ting khu cbng nghiép va do thi Chi Linh, cac dich vy sau khi khu cong
nghiép va do thi di vao hoat déng, cho thué quang cA0 va cac hinh thue khac phi hop véi quy dinh
cua phap luét. -

(Ghi chu: dbi voi nhitng nganh nghé kinh doanh c¢6 muc Chi tiét, doanh nghiép chi duoc kinh
doanh trong pham vi nganh nghé chi tiét da ghi).

Héi dong quén tri va Ban dic¢u hanh, quin 1y
Cac thanh vién Hoi dong quan tri va Ban Thng Giam doc clia Cong ty trong nim va cho dén thoi diem

1ap bao cdo nay bao gom:

Hpi dong quin tri §
Ho va tén Chirc vu Ngay mién nhiém/Ngay bé nhiém s
Ong Pham Trung Thai Chi tich TRA
Ong Lé Dinh Bitu Uy vién &I‘Ehﬁ‘
Ong Nguyén Van Minh Uy vién Mi2n nhiém ngay 23 thang 6 nim 20 16 0\4‘/
Ong Lé Tién Vugng Uy vién X
Ong Nguyén Xuén Thanh Uy vién

Ong Doan Kim Chung Uy vién

Ong L& Van Chanh Uy vién

Ong Minh Qudc Sang Uy vién

Ong Mai Viét Xuan Uy vién B nhiém ngay 23 thang 6 nam 2016



CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN PO THI VA KHU CONG NGHIEP CAO SU VIET NAM
BAO CAO CUA BAN TONG GIAM DOC (tiép theo)

Ban kiém soat

Ho va tén Chirc vu Ngay mién nhiém/Ngay b6 nhiém

Ba Nguyén Thi Huong Trudng ban B& nhiém ngay 23 thang 6 ndm 2016
Ong HO6 Mong Vén Trudng ban Mién nhi¢m ngdy 23 thang 6 ndm 2016
Ong Lé Thanh Ngoc Thanh vién B nhiém ngay 23 thang 6 nim 2016
Ong Nguyén Pie Huynh Thanh vién B nhiém ngay 23 thang 6 nim 2016

Ban Tong Gidm doc

Ho va tén Chrc vu

Ong Nguyén Vin Thanh Tong Giam doc
Ong Bui Gia Hung Pho Téng Giam dbc
Ong Pham Ngoc Théo Phé Tong Giam dbe

Dai di¢én phap luat
Ngudi dai dién theo phap luat ciia Cong ty trong ndm va cho dén thoi diém lap bao céo nay la Ong
Pham Trung Thai.

Ong Pham Trung Thai da uy quyén cho Ong Nguyén Van Thanh ky Bdo cdo tai chinh cho nim tai
chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam 2016.

Kiém toan vién
Coéng ty TNHH Kiém toan va Tu van A&C da duge chi dinh ki¢m toan Bao cdo tai chinh cho nam tai
chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2016 cua Cong ty.

Trach nhiém cia Ban Tong Giam dbe

Ban Tong Giam dde chiju trach nhiém 1ap Béo cdo tai chinh phdl‘l anh trung thyc va hep ly tinh hinh tai
chinh, két qua hoat déng kinh doanh va luu chuyén tién té clia Cong ty trong ndm. Trong viée lap Bao
cdo tii chinh nay, Ban Téng Giam dbc phai:

e Chon lya cac chinh sach ké toan thich hop va ap dung cac chinh sach nay mét cach nhat quin.
e Thuc hién cic xét doan va cdc wae tinh mét cach hop ly va thin trong.

e Neéu rd cic chudn muyc ké toan ap dung cho Céng ty ¢6 dugc tuan tha hay khéng va tat ca cac sai
léch trong yéu da duge trinh bay va giai thich trong Bao cdo tai chinh .

e Lip Béo cdo tai chinh trén co s¢ hoat dong lién tuc trir truong hop khong thé cho rang Céng ty s&
tiép tuc hoat dong lién tuc.

o Thiét lap va thuc hién hé thong kiém sodt ndi b mot cach hiru hiéu nhim han ché rui ro ¢6 sai st
trong yéu do gian lan hodc nham 1an trong viée 1ap va trinh bay Bao cdo tai chinh .

Ban Téng Gidm dbe dim bio cac s6 ké toan thich hop duoc luu gidr diy da dé phan anh tinh hinh tai
chinh ctia Céng ty voi mue do chinh xac hop ly tai bét ky thoi diém nao va cac so sach ké to4n tuan thu
ché d6 ké toan 4p dung. Ban Tdng Giam doc cing chiu trach nhiém quan ly cac tai san ctia Cong ty va
do d6 da thuc hién cac bién phap thich hgp dé ngin chin va phat hién cdc hanh vi gian lan va cac vi
pham khéc.

Ban Téng Giam dbc cam két di tudn thi cac yéu cdu néu trén trong vige ldp Bao cdo tai chinh.

| heed 3



CONG TY C6 PHAN PHAT TRIEN PO THI VA KHU CONG NGHIEP CAO SU VIET NAM
BAO CAO CUA BAN TONG GIAM DOC (tiép theo)

Phé duyét Bio cdo tai chinh

Ban Téng Giam doc phé duyét Bao cdo tai chinh dinh kem. B4o cdo tai chinh da phan anh trung thuc
va hop 1y tinh hinh tai chinh cia Céng ty tai-thoi diém ngay 31 thdng 12 nam 2016, cling nhu két qua
hoat dong kinh doanh va tinh hinh lgp»c‘lfuyén’tién 1€ cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam
2016, phu hop véi cdc chuan mycKe toan, Che do ke toan doanh nghiép Viét Nam va cac qui dinh phép
Iy ¢o lién quan dén viéc lap \;&*ﬁ:inh bay Bao cdo tai chinh.

Ngay 13 thang 02 nam 2017



S AKER TILLY

Headquarters : 02 Truong Son St., Tan Binh Dist., Ho Chi Minh City
Tel: (84.8) 3 5472972 - Fax: (84.8) 3 5472970

A&C c Branchin HaNoi  :40 Giang Vo St., Dong Da Dist., Ha Noi City
i : s T S R f C Branch in Nha Trang : 18 Tran Khanh Du St., Nha Trang City
CONG TY TNHH MM TOAN _\ ATU VANA&C J/i?%f Branch in Can Tho :15-13 Vo Nguyen Giap St., Can Tho City
A&C AUDITING AND CONSULTING CO.,LTD. 3+~ WWW,a-C,COTLVIL

S&: 41/2017/BCTC-KTTV

BAO CAO KIEM TOAN DQC LAP

Kinh giri: CAC CO PONG, HOI PONG QUAN TRI VA BAN TONG GIAM DOC
CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN PO THI VA KHU CONG NGHIEP CAO SU

VIET NAM

Chting ti da kiém todn Béo cdo tai chinh kém theo cua Cong ty C6 phan Phat trién d6 thi va Khu cong

nghiép Cao su Viét Nam (sau day goi tét 12 “Cong

ty™), dwoc ldp ngay 13 thang 02 ndm 2017, tir trang 7

dén trang 29, bao gbm Bang cén dé»‘i ké toan tai ngay 31 thang 12 nam 2016, Bao céo két qua hoat dong
kinh doanh, Bdo céo lwu chuyén tién & cho nam tai chinh ket thic cing ngay va Ban thuyet minh Bao

¢4o tai chinh.

Tréch nhiém cia Ban Tong Gidm doc

Ban Téng Giam dbc Céng ty chiu trach nhiém vé viée lap va trinh bay trung thuc va hop Iy Béo céo tai
chinh ciia Cong ty theo cac Chuan myc Ké todn Viét Nam, Ché d6 Ké toan doanh nghiép Viét Nam va

I3

céc quy dinh phép 1y ¢6 lién quan dén vige 14p va trinh by Bao cdo tai chinh va chiu trach nhi¢m vé
quy phap 1y q P Y

5

Kiém soAt ndi bd ma Ban Téng Gidm déc x4c dinh 1a cn thiét dé dam bao cho viée 1ap va trinh bay Bao
céo tai chinh khong ¢6 sai st trong yéu do gian 1dn hogc nham lan.

Trach nhiém cia Kiém todn vién

Trach nhiém ctia ching t6i 1a dua ra y kién v& Béo céo tai chinh dua trén két qua cla cude kiem toan.
Ching toi da tién hanh kiém toan theo cdc Chuan muc Kiém toan Viét Nam. Cac chudn muc nay yéu

2

cAu chiing t4i tudn thi chuan muc va cac quy dinh vé dao dirc nghé nghiép, lap ké hoach va thyc hién

2 A

cude kiém toan dé dat duge sw dam bao hop Iy vé
trong véu hay khong.

viéc liéu B4o cdo tai chinh ctia Cong ty ¢6 con sai sot

Cong vige kiém toan bao gém thue hién cac thu tyc nham thu thap cdc bing chimg kiém todn vé cdc sb
liéu va thuyét minh trén Béo céo tai chinh. Céc thu tuc kiém toan duogc lya chon dya trén xét doan cia
kiém toan vién, bao gbm dénh gid rui ro c6 sai sot trong yéu trong Béo cdo tai chinh do gian 1an hoac
nham 13n. Khi thuc hién dénh gid cac rui ro nay, kiém toan vién di xem xét kiém soat ndi bd clia Cong
ty lién quan d@n viée lap va trinh bay Béo cao tai chinh trung thuc, hop Iy nhim thiét ké cac thu tuc
kiém toan phu hgp voi tinh hinh thye té, tuy nhién khong nhim muc dich dua ra ¥ kién vé hidu qua cua
kiém sodt ndi bd cua Cong ty. Cong viée kiém toan ciing bao gdm danh gia tinh thich hop ctia cac chinh
séich ké toan duoc 4p dung va tinh hop ly clia cdc udce tinh ké toan ciia Ban Tdng Giam dbc cling nhu

danh gia viée trinh bay tong thé Bdo cdo tai chinh.

Chiing t5i tin tuéng ring cac bing chimg kiém todn ma chung toi da thu thip duge la day du va thich

hop lam co s& cho y kién kiém todn cua ching toi.
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BAO CAO KIEM TOAN (tiép theo)

Y kién ciia Kiém todn vién

Theo v kién ciia ching t6i, Bao céo tai chinh da phan anh trung thyc va hop 1y, trén cac khia canh trong
yéu tinh hinh tai chinh cia Cong ty C6 phan Phat trién do thj va Khu cong nghiép Cao su Viét Nam tai
ngay 31 thang 12 nam 2016, ciing nhu két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién t¢ cho
nam tai chinh Kkét thic cing ngay, phu hgp véi cac Chuin muc Ké todn Viét Nam, Ché do Ké toan
doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap ly c6 lién quan dén vige 1ap va trinh bay Bdo cao fai

chinh.

Ngé Thi Lé Quyén - Kiém toan vién

Nguyén Thi Tw — Ph6 Giam doc | ]
$6 Gidy CNPKHN kiém toan: 2523-201 4-008-1

$6 Gidy CNDKHN kiém todn: 0059-2013-008-1

Ha Noi, ngay 14 thang 02 nam 2017
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN DO THI VA KHU CONG NGHIEP CAO SU VIET NAM
86 12 p]}(‘) Ngyyén A’n, phudng Hai Tén, thanh phd Hai Duong, tinh Hai Duong
BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2016
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Bdo cdo nay phai duge doc ciing voi Bdn thuyét minh Bdo cdo tai chinh

BANG CAN DOI KE TOAN
Tai ngay 31 thang 12 nim 2016

TAI SAN
TAI SAN NGAN HAN

Tién va cic khoin tuong duong tién
Tién
Céc khoan tuong duong tién

Piu tw tai chinh ngin han

Chung khoén kinh doanh

Du phong giam gi ching khodn kinh doanh
Dau tu nam giir dén ngay ddo han

. Cic khoén phai thu ngin han

Phai thu ngén han cta khach hang

Tra trude cho ngudi ban ngan han

Phai thu ndi bd ngn han

Phai thu theo tién do ké hoach hop ddng xdy dung
Phai thu v& cho vay ngén han

Phai thu ngin han khac

Du phong phai thu ngén han kho doi

Tai sén thidu cho xt ly

. Hang ton kho

Hang ton kho
Du phong gidm gia hang tdn kho

Thi san ngin han khac

Chi phi tré tru6e ngén han

Thué gid trj gia ting dugc khiu trir

Thué va cac khoan khac phai thu Nha nude
Giao dich mua ban lai trai phiu Chinh phi
Tai san ngdn han khic

120
121
122
123

130
131
132
133
134
135
136
137
139

140
141
149

150
151
152
153
154
155

Pon vi tinh: VND

Thuyé't
minh Sé cudi nim Sb dAu nim
74.164.099.275 120.988.548.769
V1 16.762.657.656 50.128.208.490
2.262.657.656 4,128.208.490
14.500.000.000 46.000.000.000
45.000.000,000 63.000.000.000
V.2a 45.000.000.000 63.000.000.000
11.914.656.937 7.406.225.973
N3 2.962.173.147 -
V.4 4.937.552.000 -
V.5a 4.014.931.790 7.406.225.973
486.784.682 454.114.300
V.6a 43.614.876 10.944.500
V.13 443.169.8006 443.169.806
- \\ -




CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN PO THI VA KHU CONG NGHIEP CAO SU VIET NAM
S6 12 phd Nguyén An, phuong Hai Tén, thanh phd Hai Duong, tinh Hai Duong

BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2016

Béng cin doi ké toan (tiép theo)

TAI SAN
B- TAI SAN DAI HAN

Cac khodn phai thu dai han

Phai thu dai han cua khach hang
Tra trude cho ngudi ban dai han
Vén kinh doanh & don vi truc thude
Phai thu ndi bd dai han

Phai thu v& cho vay dai han

Phai thu dai han khéac

Du phong phai thu dai han kho doi

= R S

IL Taisan cb dinh

1. Taisan cb dinh hitu hinh
Nguyén gia
Gid tri hao mon liiy ké

2. Tai san ¢6 dinh thué tai chinh
Nguyén gia
Gida tri hao mon iy ké

3. Taisan cb dinh v hinh
Nguyén gid
Gid tri hao mon lity ké

III. B4t ddng san dau tw
Nguyén gid

Gia tr] hao mon liiy ké

Tai sdn d& dang dai han

!‘-’7‘.2

Chi phi x4y dung co ban do dang

Piu tu tai chinh dai han

Piu tu vio cdng ty con

Déu tu vao cong ty lién doanh, lién két
Déu tu g6p vdn vao don vi khac

Duy phong dAu tu tai chinh dai han
Piu tu ndm gitr ¢én ngay ddo han

oW N =

VI. Taisan dai han khaic

Chi phi tra trudc dai han

Tai san thué thu nhap hodn lai

Thiét bi, vét tu, phy ting thay thé dai han
Tai san dai han khdc

£ L DY =

TONG CONG TAI SAN

Bdo cdo nay phai duge doc ciing véi Ban thuyét minh Bda cdo iéi chinh

Chi phi san xudt, kinh doanh d& dang dai han

220
221
222
223
224
225
226
227
228
229

230
231
232

240
241
242

250
251
252
253
254
255

260
261
262
263
268

270

Tlluyét
minh S6 cudi nim S6 diu nim
320.088.020.202 263.115.979.861
84.149.289.928 74.813.034.377
V.5b 84.149.289.928 74.813.034.377
- 25.910.067
V.7 - 25.910.067
3.585.103.515 3.585.103.515
(3.5835.103.515) (3.559.193.448)
V.8 = -
30.000.000 30.000.000
(30.000.000) (30.000.000)
156.529.765.072 155.063.265.391
V.9 156.529.765.072 155.063.265.391
79.389.236.482 29.366.076.534
V.2b 29.968.657.676 29.968.657.676
V.2b (1.579.421.194) (602.581.142)
V.2a 51.000.000.000 -
19.728.720 3.847.693.492
V.6b 19.728.720 3.644.896.492
- 202.797.000
394.252.119.477 384.104.528.630
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN PO THI VA KHU CONG NGHIEP CAO SU VIET NAM
$é 12 phé Nguyén An, phudng Hai Tan, thanh phd Hai Duong, tinh Hai Duong
BAO CAO TAI CHINH

Cho niim tai chinh két thic ngay 31 thdng 12 nam 2016
Bang cin dbi ké todn (tiép theo)
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NGUON VON
NQ PHAI TRA

N¢ ngin han

Phai trd ngudi ban ngén han

Ngudi mua tra tién trude ngan han
Thué va céc khoan phai nop Nha nudc
Phai tra nguoi lao déng

Chi phi phai tra ngén han

Phai tra noi bd ngan han

Phai tra theo tién d6 ké hoach hep dong xéy dung
Doanh thu chua thuc hién ngén han
Phaéi trd ngén han khac

Vay va no thué tai chinh ngén han

. Dy phong phai tra ngén han

Quy khen thudng, phic 1¢i

. Qu¥ binh bn gia

Giao dich mua ban lai trai phiéu Chinh phii

No dai han

Phai trad nguoi ban dai han

Nguoi mua tra tién trude dai han
Chi phi phai trd dai han

Phai tra ndi bo vé vén kinh doanh
Phai tra ndi bd dai han

Doanh thu chua thue hién dai han
Phai tra dai han khéc

Vay va ng thué tai chinh dai han
Tréi phidu chuyén dbi

Cbh phiéu uu dai

Thué thu nhép hoén lai phai tra
Du phong phai tra dai han

Quy phat trién khoa hoc va céng ngh¢

Bde cdo nay phai dugc doc cimg voi Ban thuyét mink Bdo cdo tai chinh

300

310
51
312
313
314
315
316
317
318
319
320
321
322
323
324

330
331
332
333
334
335
336
337
338
339
340
341
342
343

Thuyét
minh

V.10
V.11
V2

V.13
V.lda

V.13
V.14b

So cudi nam

So dau nam

139.552.399.343

22.277.943.200
146.209.822
16.949.227.500
593.757.28%
200.000.000
25.000.000

3.257.412.216
1.103.528.019

2.808.354

117.274.456.143

14.106.981.964

103.000.355.543
167.118.636

125.226.003.930

17.555.837.854
469.530.195
11.144.700.000
1.428.376.320

30.000.000

3.257.412.216
1.223.010.769

2.808.354

107.670.166.076

8.977.170.342

98.525.877.098
167.118.636

AV
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CONG TY CO PHAN P

HAT TRIEN PO THI VA KHU CONG NGHIEP CAO SU VIET NAM

s612 pho Nguyen An, phuong Héi Tan, thanh phd Hai Duong, tinh Hai Duong
BAG CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh két thuc ngay 31 thing 12 ndm 2016
Bang cin dbi ké toan (tiép theo)
Mi Thuyét

NGUON VON s6  minh S6 cudi niim S6 déu nim
D- NGUON VON CHU SO HUU 400 254.699.720.134 258.878.524.700
I Vbn chil s6 hitu 410 V.16 254.699.720.134 258.878.524.700
1. Vén gop cuia chu so hitu 411 258.948.680.000 258.948.680.000
.o phzeu phé thong co quyén bidu quyét 41la 258.948.680.000 258.948.680.000
- Cé phzeu wi daz 411b - -
2. Thing du vbn €6 phan 412 2.180.000.000 2.180.000.000
3 Quyen chon chuyén dbi trai phleu 413 - -
4. Vén khéc cta chu s hitu 414 - -
5. Cd phiéu quy 415 " .
6. Chénh léch danh gia lai tai san 416 - -
7. Chénh lgch ty gid hoi dodi 417 - -
8. Quy ddutu phat tr1en 418 1.580.690.594 1.580.690.594
9, Quf hd tro sap xep doanh nghiép 419 - -
10. Quy khéc thude vbn chi so hitu 420 - -
11. Loinhudn sau thué chua phan ph01 421 (8.009.650.460) (3.830.845.894)
- LNST chua phdn phoz [ity ké dén cudi ky trude 421a (3.830.845.894) (2.349.554.758)
- LNST chua phdn phoi kp nay 421b (4.178.804.566) (1.481.291.136)
12. Ngudn vén dau tu xdy dung co ban 422 - -
IL Nguf)n kinh phi va qu¥ khac 430 - -
1. Nguon kinh phi 431 - -
2. Nguon kinh phi dd hinh thanh tai san ¢b dinh 432 - -

TONG CONG NGUON VON 440 394.252.119.477 384.104.528.630

Bdo cdo ndy phdi duge doc cling voi Bén thuyét minh

Neguoi 13p biéu

Hoang Thi NhAm

Ké toan trudng

Bdo cdo té&i chinh

Pham Ngoe Thio

N%uyén Vian Thanh

La;p—ﬂga.y 13 thang 02 nam 2017
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CONG TY C6 PHAN PHAT TRIEN PO THI VA KHU CONG NGHIEP CAO SU VIET NAM

S6 12 phé Nguyén An, phudng Hai Tan, thanh phé Hai Duong, tinh Hai Duong

BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thdng 12 nim 2016

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH

Nam 2016
Mi  Thuyét
CHi TIEU sb  minh

1. Doanh thu bsn hang va cung cip dich vu 01 VL1
2.  Cdc khoén gidm trir doanh thu 02
3. Doanh thu thuin vé bén hang va cung cip dich vy 10
4.  Gié von hang ban 11 VI2
5. Lginhuén gop vé ban hang va cung cﬁp dich vu 20
6. Doanh thu hoat dgng tai chinh 21 VL3
7.  Chi phi tai chinh 22 V4

Trong dé: chi phi i vay 23
8.  Chi phi bdn hang 25
9.  Chi phi quan Iy doanh nghiép 26 VLS
10. Loinhuin thuin tir hoat dong kinh doanh 30
11. Thu nhép khac 31
12. Chi phi khéc 32
13. Loi nhudn khac 40
14. Tbng lgi nhuin ké toan trude thué 50
15. Chi phi thué thu nhip doanh nghi¢p hién hanh 51
16. Chi phi thué thu nhip doanh nghi¢p hoin lai 52
17. Loi nhudn sau thué thu nhip doanh nghi¢p 60
18. Lai co ban trén ¢b phiéu 70 VL6
19. Laisuy giam trén ¢b phiéu 71 VL6

Neguoi lap biéu

/%,, j )”LJ; L//

Hoang Thj Nhim

Pham Ngoc Thao

Bdo cdo nay phdi duge doc cing voi Bdn thuyét minh Bdo cdo 1&i chinh

Nam nay

Pon vi tinh: VND

Nim trudce

6.587.165.033

~ 6.587.165.033

10.477.756.845

(3.890.591.812)
4.746.127.458
976.840.052

4.156.186.850
(4.277.491.256)

98.686.690

98.686.690
(4.178.804.5606)

8.481.654.834
8.481.654.834
10.968.480.107

(2.486.825.273)
5.357.435.621
270.108.481

4.081.793.003
(1.481.291.136)

(1.481.291.136)

(4.178.804.566) (1.481.291.136)
(161) (57)
(161) _57)

Nguyén Viin Thanh
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN PO THI VA KHU CONG NGHIEP CAO SU VIET NAM
S6 12 phé Nguyén An, phuong Hai Tén, thanh phé Hai Duong, tinh Hai Duong -

BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam 2016

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE
(Theo phuong phap trye tiép)

Nim 2016
Pon vi tinh: VND
‘ Mia Thuyét
CHi TIEU s6  minh Niim nay Niim trude

I. Luu chuyén tién tir hoat dong kinh doanh
1. Tién thu ban hang, cung cap dich vy va

doanh thu khac 01 15.880.158.008 44.987.245.659
2. Tién chi tra cho ngudi cung cap hang héa va dich vy 02 (3.563.110.201) (31.572.478.884)
3. Tién chi tra cho ngudi lao déng 03 (2.037.638.645) (2.092.593.887)
4. Tién lai vay dé trd 04 - ,
5. Thué thu nhap doanh nghiép da ndp 05 (58.045.275) (391.515.106)
6. Tién thu khac tir hoat déng kinh doanh 06 572.583.317 1.188.194.725
7. Tién chi khac cho hoat dong kinh doanh 07 (9.895.689.745) (3.495.952.182)

Lutu chuyén tién thuin tic hogt dpng kinh doanh 20 898.257.459 8.622.900.325
IL Luwu chuyén tién tir hoat dong dau tw
1. Tién chi dé mua sam, x4y dung tai san b dinh va

cac tai san dai han khéc 21 (5.137.742.711) (1.923.564.004)
2. Tién thu tir thanh 1y, nhugng bén tai sén ¢ dinh va

cac tai san dai han khac 22 & -
3. Tién chi cho vay, mua cic cong cu ng cia

don vi khac 23 (138.500.000.000) (190.000.000.000)
4. Tién thu hdi cho vay, ban lai cac ¢dng cy ng clia

don vi khac 24 105.500.000.000 127.000.000.000
5. Tién chi ddu t, 2op vbn vao don vi khac 25 - -
6. Tién thu hdi déu tu, gop vén vao don vi khac 26 . 4.792.031.170
7. Tién thu 18 cho vay, ¢d tie va loi nhudn dugc chia 27 3.873.934.418 4.916.877.777

Luu chuyén tién thuin tie hogt djng diu fir 30 (34.263.808.293) (55.214.655.057)

Bdo cdo nay phdi duge doc cing vor Bén thuyét minh Bdo cao tai chivh
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CONG TY C0 PHAN PHAT TRIEN PO THI VA KHU CONG NGHIEP CAO SU VIET NAM
S6 12 phé Nguyén An, phudng Hai Tan, thanh phé Hai Duong, tinh Hai Duong

BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2016
Bio cdo luu chuyén tién (@ (tiép theo)

Mi Thuyét

CHI TIEU sb
IIL Luwu chuyén tién tir hoat d¢ng tai chinh
1. Tién thu tir phat hanh ¢6 phiéu, nhin gép von cia
chu s¢ hitu 31
2. Tién trd lai vén gdp cho cac chi so hitu, mua lai
cb phiéu cia doanh nghigp da phét hanh 32
3. Tién thu tir di vay 33
4. Tién tra no gbe vay 34
5. Tién tra ng gde thué tai chinh 35
6. Cb tic, loi nhuén d tra cho chu s¢ hiu 36
Luu chuyén tién thudn tiv hoat dpng tai chinh 40
Luru chuyén tién thuin trong nam 50
Tién vi twong duong tién diu nim 60
Anh huong cua thay ddi ty gia hdi doai quy ddi ngoaité 61
Tién va twong dwong tién cudi nim 70
Ngudi 1ap biéu K¢ toan truwong

Hoang Thi Nhiam Pham Ngoc Thio

Bdo cdo nity phii dige doe ciing voi Ban thuyét minh Bdo cdo téi chinh

minh Nam nay Nam truéc

(33.365.550.834) (46.591.754.732)
V.1 50.128.208;490 96.719.963.222
V.1 16.762.657.656 50.128.208.490

.




CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN PO THI VA KHU CONG NGHIEP CAO SU VIET NAM
Dia chi: $6 12 phé Nguyén An, phuong Hai Tan, thanh phé Hai Duong

BAO CAO TAT CHINH

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2016

BAN THUYET MINH BAO CAO TAT CHINH
Cho niim tai chinh két thic ngay 31 thing 12 nim 2016

1  DPAC PIEM HOAT PONG

1. Hinh thic sé hiru von
Cong ty CO phér} Phat trién D6 thi va Khu céng nghiép Cao su Viet Nam (sau day goi tét 1a “Cong
ty”) la cdng ty ¢6 phan.

2. Linh vue kinh doanh
Linh vuc kinh doanh cua Cong ty la d4u tu ha tang khu cong nghiép.

3. Nganh nghé kinh doanh
Nganh nghé kinh doanh ctia Cong ty 14 cho thué ha tang khu cong nghiép.

4, Chuky sdn xuit, kinh doanh thong thudng
Chu ky san xuat kinh doanh thong thuong ctia Cong ty khong qua 12 thang.

5. Pic diém hoat déng ciia Cong ty trong nam ¢6 anh hudéng dén Bao c4o tai chinh
Trong nam, hoat dng chil yéu cia Cong ty vin 1 x4y dyng co ban va tim kiém nha dau tu. Cong
ty tiép tuc phat sinh cdc chi phi xay dung ha tang khu cong nghiép lién quan dén du an Khu cong
nghiép Cong hoa, huyén Chi Linh, tinh Hai Duong. Tbng muc dau tu cha du an dugc Hoi dbng
quéan tri phé duyét theo quyét dinh s6 89/QD-HDDQT ngay 19/11/2015 khoang 1.081 tg dong.
Tién do dau tu ha tang khu cong nghi¢p duoc gia han dén hét nam 2017.

6.  Tuyén bo vé¢ kha ning so sanh thong tin trén Bdo cdo tai chinh
Cac s6 lidu tvong tng ctia ky trude so sanh duoe vai so ligu ctia ky nay.

7.  Nhén vicn
Tai ngay két thic ky ke toan Céng ty c6 25 nhan vién dang lam viée (sb dau ndm 14 26 nhén vién).

II. NAM TAI CHINH, PON VI TIEN TE SU DUNG TRONG KI TOAN

1.  Nim tai chinh
Nam tai chinh cua Cong ty bat dAu tir ngay 01 thang 01 va két thic vao ngay 31 thang 12 hang nam.

2. Don vi tién t¢ sir dung trong ké toan .
Pon vi tién & st dung trong ke toan la Ddng Viét Nam (VND) do vige thu, chi cht yéu dugc th@#
hién bang don vi tién t& VND. 3!

/_—::--.‘"\

e

N 3

L. CHUAN MUC VA CHE PO KE TOAN AP DUNG

1.  Ché dp ké toan ap dung
Cong ty ap dung cac ChuAn mue Ké toan Viét Nam, Ché db Ké toan doanh nghigp Viét Nam dugc
ban hanh theo Thong tw & 200/2014/TT-BTC ngay 22 thang 12 ndm 2014 va cac théng tu hudng
dan thuc hién chuén muc ké toan ctia B Tai chinh trong vige 1ap va trinh bay Bao cao tai chinh.

Bén thuyét mink néy i mgi bg phdn hop thiinh va phéi dwoe doc ciing voi Bdo cdo tai chinh 14



CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN DO THI VA KHU CONG NGHIEP CAO SU VIET NAM
Dia chi: $6 12 phd Nguy&n An, phuong Hai Tén, thanh phd Hai Duong

BAO CAO TAI CHINH

Cho niim tai chinh két thiic ngay 31 théng 12 nim 2016

Bin thuyét minh Béo cao tai chinh (tiép theo)

Iv.

Tuyen b6 vé viéc tuéin tha chuin mue ké todn va ché do ké toan

Ban Tdng Gidm dbc dam bao da tuan thu yéu ciu cua cac chuéin muc ké toan, Ché dé ké toan
doanh nghiép Viét Nam dugc ban hanh theo Théng tu 56 200/2014/TT-BTC ngay 22 thang 12 nim
2014 ciing nhu céc thong tw huéng din thue hién chudn muc ké toan ctia B6 Tai chinh trong viéc
ldp Béo cdo tai chinh.

CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG

Co s 1dp Bao cao tai chinh
Béo cdo tai chinh duge 1p trén co s6 ké toan don tich (trir cac théng tin lién quan dén céc ludng tién).

Tién va cac khodn tuong duong tién

Tién bao gom tidn mat, tién g ngin hang khéng ky han. Céc khoan tuong duong tién 14 cac Khoan
du tu ngdn han co thoi han thu hdi khong qua 3 thang ké tr ngay dau tu, c¢6 kha ning chuyen doi
dé _dang thanh mét lugng tién x4c dinh va khong c6 rii ro trong viée chuyén dbi thanh tién tai thoi

diém bao cdo.

Céc khodn dau tw tai chinh

Cdc khoin diu tw ndm gi dén ngdy ddo han

Khoan dau tu dugc phan loai 1a nim gilr dén ngay déo han khi Cong ty c0 y dinh va kha nang gitt
dén ngay dio han. Cac khoan dAu tu ndm giit dén ngay ddo han la cac khoan tién gui ngén hang ¢
ky han.

Cac khoan ddu tu ndm gitr dén ngay dao han dugc ghi nhén ban dAu theo gia goc bao gdm gia mua va
cac chi phi lién quan dén giao dich mua cac khoan diu tu. Sau ghi nhan ban dau cac khoan dau tu
nay duge ghi nhén theo gia tri co thé thu hdi. Thu nhdp lai tir cac khoan dau tu nim gii dén ngay ddo
han sau ngay mua dugc ghi nhan trén Béo cdo két qua hoat dong kinh doanh trén co s0 dy thu, Lai
duoc huong trude khi Cong ty nim giit duoe ghi giam trir vao gid g gdc tai thoi diém mua,

Khi ¢6 cac bang ching chéc chiin cho thdy mét phan hodc toan bo khodn dAu tu ¢o thé khong thu
hdi duge va sd ton that duge xac dinh mdt cach déng tin cdy thi tén that duoc ghi nhin vao chi phi
tai chinh trong ndm va giam tru tryc tlep gia tri dau tu.

Cic khodn dau tie vio cong cu von ciia don vi khac
Piu tu vao cdng cu vén cia don vi khic bao gdbm cic khoan dau tu cong cu von nhung Cong ty
khong ¢o quyén kiém sodt, dong kiém sodt hodc ¢ anh hudng dang ké ddi véi bén duge dau tu.

Cac khoan dau tu vao cong cu von ciia don vi khac duoc ghi nhén ban dau theo gia gbe, bao gom
gia mua hodc khoan gop von cong cac chi phi tryc tiép lién quan dén hoat dong dau tu. C4 tic va
lgi nhuén ctia cac ky trude khi khoan dau tu duoc mua dugc hach todn giam gia tri cua chinh
khoan dau tu do. C& tic va loi nhudn cta céc ky sau khi khoan dau tu duge mua duge ghi nhan
doanh thu. Cé tire duge nhan bang cb phicu chi duge theo doi s6 lugng cb phiéu ting thém, khong
ghi nhén gia tri b phleu nhin duge.

Du phong tén thit cho cac khoan dau tu vao céng cu von cia don vi khae duge trich 1ap nhu sau:

o D&i v6i khoan diu tu vao ¢b phiéu niém yvét hode gia tri hop ly khoan dau tu duge xac dinh tin
cdy, viée 1ap du phong dua trén gia trj thi truong cia ¢b phiéu.

e Dbi véi khoan dau tu khong xac dinh duge gia tri hop 1y tai thoi didm bdo cdo, viéc lap du
phong duge thue hi¢n ¢in cir vao khoan 16 ctia bén duge ddu tur v6&i muc trich 1ap bang chénh
1&ch giiia vbn gop thuc té cua cdc bén tai don vi khac va vbn chii s& hitu thye ¢ nhan voi ty 1€
gop von caa Cong ty so voi tong s6 von gép thue té clia cac bén tai don vi khac.

-
-

Ban thuyét minh néty lo mét bo phén hop thénh va phai dwge doc ciing véi Bdo cdo tai chinh 15
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN PO THI VA KHU CONG NGHIEP CAO SU VIET NAM
Dia chi: Sb 12 phé Nguyén An, phuomg Hai Tan, thanh phd Hai Duong

BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2016

Bén thuyét minh Béo céo tai chinh (tiép theo)

Tang, giam s6 du phong ton that dau tu vao cong cu von cia don vi khac can phai trich 1ap tai ngay
két thiic ndm tai chinh dugce ghi nhén vao chi phi tai chinh.

4. Cic khodn phai thu
Cac khoan ng phai thu dugc trinh bay theo gia trj ghi s6 trir di cic khoan dy phong phai thu khé doi.

Vige phan loai cac khoan phai thu la phéi thu khéch hang, phai thu ndi bé va phai thu khac dugc

thue hién theo nguyén téc sau:

e Phai thu cta khach hang phan anh céc khoan phai thu mang tinh chit thuong mai phat sinh tir
giao djch co tinh chit mua — ban giita Céng ty va ngudi mua l1a don vi doc lap voi Cong ty.

e  Phai thu khéc phan anh céc khoan phai thu khong cé tinh thuong mai, khong lién quan dén
giao dich mua — ban.

Dy phong phai thu khé doi duge ldp cho tung Khoan ng phai thu kho doi can cir vao tudi no qua
han cta cac khoan no hodce du kién muare tén that ¢é thé xay ra, cu thé nhu sau:
e DAi voi ng phai thu qua han thanh toan:
- 30% gia tri d6i v6i khoan no phai thu qua han tir trén 6 théng dén dudi | nam.
- 50% gia tr di v6i khoan ng phai thu qua han tir 1 ndm dén duoi 2 nam.
- 70% gia trj dbi v&i khoan ng phai thu qua han tr 2 ndm dén duéi 3 nam.
- 100% gié tri d6i voi khoan ng phai thu qué han tir 3 nim trd 1én.
e D&i v6i no phai thu chwa qua han thanh todn nhung khé c6 kha ning thu hdi: can cir vao du
kién murc ton thit dé 1ap dy phong.

Tang, giam s6 du du phong no phai thu kho doi can phai trich lap tai ngay két thiic nam tai chinh
dugc ghi nhén vao chi phi quan ly doanh nghiép.

5. Chi phi tra trudc
Chi phi tra trude bao gém cac chi phi thuc té dd phat sinh nhung cé lién quan den ket qua hoat dong
san xuit kinh doanh ctia nhiéu k¥ ké toan. Chi phi trd trude ctia Cong ty bao gdm cac chi phi sau:

Céng cu, dung cu
Céc cong cy, dung cu da dua vao st dung duge phéin bd vao chi phi theo phuong phap dudng thang
voi thoi gian phdn bo khéng qud 2 ndm.

Chi phi siva chia tai sin cé dinh
Chi phi stra chia tai san c6 dinh phat sinh mot lan c¢6 gia tri 16n dugc phan bo vao chi phi theo
phuong phap duong thang véi thoi gian phan bd khong qua 2 nam.

Chi phi truwedc hoat djng

La tién thué dét cia Dy 4n Khu cong nghiép Cong Hoa, huyén Chi Linh, tinh Hai Duong phét sinh
tir nam 2008 dén ngay 31 thang 12 nam 2013, duge phan bd vao chi phi san xudt kinh doanh theo
phuong phap duong thing trong thoi gian 3 nam ké tir ngay 01 thang 01 ndm 2014,

Tai san ¢b dinh hiru hinh

Tai san ¢b dinh hitu hinh duoc thé hién theo nguyén gia trir hao mon liy ké. Nguyén gia tai san cb
dinh hitu hinh bao gdm toan bé cac chi phi ma Cong ty phai bo ra dé ¢6 dwgc tai san ¢§ dinh tinh
dén thoi diém dwa tai san d6 vao trang thai sin sang str dung. Cac chi phi phat sinh sau ghi nhin
ban du chi dugc ghi ting nguyén gia tai san cb dinh néu céc chi phf nay chic chan lam tang loi ich
kinh té trong trong lai do sir dung tai san dé. Cac chi phi phat sinh khong théa man diéu kién trén
dugc ghi nhan [a chi phi san xudt, kinh doanh trong nam.

Bdn thuyét minh niy ld mét bé phdn hop thimh va phai dupe doc ciing v6i Béo edo tii chinh 16
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN PO THI VA KHU CONG NGHIEP CAO SU VIET NAM
Bia chi: $6 12 phé Nguyen An, phudng Hai Tan, thanh phé Hai Duong

BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thuc ngay 31 thdng 12 ndm 2016

Bén thuyét minh Béo cdo tai chinh (tiép theo)

Khi tai san ¢b dinh hitu hinh dugc ban hay thanh 1y, nguyén gi va gid tri hao mon lity ké duoc x6a
sb va 1ai, 16 phat sinh do thanh ly duoe ghi nhdn vao thu nhip hay chi phi trong nim.

Tai san ¢6 dinh hitu hinh duge khiu hao theo phuong phap duong thing dua trén thoi gian hitu
dung ude tinh. S6 nim khiu hao ctia céc loai tai sin ¢d dinh hitu hinh nhu sau:

Loai tai san ¢d dinh $6 nim
May mée va thiét b 5
Phuong tién vén tai, truyén dan 6
Thiét bi, dung cu quan ly 3

7. Taisan co dinh v6 hinh
Tai san c¢6 dinh v6 hinh dugce thé hién theo nguyén gia trir hao mon iy ké

Nguyen gia tai san ¢b dinh vo hinh bao gdm toan bé cac chi phi ma Cong ty phai bo ra dé cé duoe
tai san ¢6 dinh tinh dén thoi diém dua tai san d6 vao trang thai san sang str dung. Chi phi lién quan
dén tai san ¢d dinh vo hinh phat sinh sau khi ghi nhén ban dau duge ghi nhén la chi phi san Xuat,
kinh doanh trong nam trir khi céc chi phi ndy gan lién véi mét tai san ¢d dinh vé hinh cu thé va lam
tang loi ich kinh t& tir cdc tai san nay.

Khi tai san ¢b dinh vé hinh dugc ban hay thanh ly, nguyén gia va gia tri hao mon liiy ké dugc xoa
s0 va lai, 10 phét sinh do thanh ly dugc ghi nhan vao thu nhdp hay chi phi trong nam.

Tai san ¢6 dinh vé hinh cta Cong ty la chuong trinh phian mém may tinh.

Chi phi lién quan dén cac chuong trinh phin mém may tinh khong phai la mot bo phan gan két v6i
phén cimg co lién quan duge vén hoa. Nguyén gia cia phin mém may tinh la toan bg cac chi phi
ma Cong ty di chi ra tinh dén thoi diém dwa phin mém vao st dung. Phin mém mdy tinh dugc
khéu hao theo phuong phap dudng thing trong 3 nim.

8. Chi phi xiy dung co ban d& dang
Chi phi xdy dung co ban do dang phan dnh céac chi phi lién quan truc tiép (bao gbm ca chi phi lai
vay co lién quan phu hop voi chinh sach ké todn clia Céng ty) dén cac tai san dang trong qud trinh
xdy dung, may méc thiét bj dang lip dat dé phuc vy cho myc dich san xudt, cho thué va quan ly
cting nhu chi phi lién quan dén viéc stra chita tai san ¢ dinh dang thuc hién. Cac tai san nay dugc
ghi nhin theo gid gde va khong duoc tinh khiu hao.

9. Cdc khodn n¢ phai tra va chi phi phai tra
Céc khoan ng phai tra va chi phi phai trd duge ghi nhan cho sb tién phai tra trong tuong lai lién
quan den hang héa va dich vu da nhan duge. Chi phi phai tra duge ghi nhin dya trén cac ude tinh
hop 1y vé s6 tién phai tra.

Viée phén loai cac khoan phai tra 1a phai trd nguoi ban, chi phi phai trai va phai tra khac duoc thuc
hién theo nguyén tac sau:

e  Phii trd ngudi ban phan dnh cdc khoan phai trd mang tinh chét thuong mai phat sinh tir giao
dich mua hang héa, dich vy, tai san va ngudi ban la don vi déc lap vai Cong ty.

*  Chi phi phai tra phan anh cac khoan phai tra cho hang hoa, dich vu da nhén duge tir ngudi bin
hogc da cung cap cho ngudi mua nhung chua chi tra do chua ¢6 héa don hode chua du hd so,
tai liéu ké toan va cac khoan phai tra cho ngudi lao dong vé tién luong nghi phép, cac khoan
chi phi san xuét, kinh doanh phai trich trudc.
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CONG TY C6 PHAN PHAT TRIEN PO THI VA KHU CONG NGHIEP CAO SU VIET NAM
Dia chi: $6 12 phé Nguy&n An, phudng Hai Tan, thanh phd Hai Duong

BAO CAO TAI CHINH

Cho ndm tai chinh két thuc ngay 31 thing 12 nam 2016

Bin thuyét minh Bdo cio tai chinh (tiép theo)

10.

11.

12.

o Phai tra khac phan énh cac khoan phai tra khong co tinh thuong mai, khong lién quan dén giao
dich mua, ban, cung cap hang hoa dich vu.

Céc khoan ng phai trd va chi phi phai tra duge phan loai ngan han va dai han trén Bang cin ddi ké
toan cdn ci theo ky han con lai tai ngay két thuc nam tai chinh.

Chi phi phai tra dai han cta Cong ty 1a khodn trich trude chi phi diu tu x4y dung ha tang Khu cong
1}g]1iép Cong Hoa tuong ang voi dién tich da cho thué. Can ctr dé xac dinh chi phi phai tra dwa vao
tong mirc dau tu xay dung co so ha tang di duge phé duyet.

A o o ~
Von chi s& hitu
Vén gop cia chii s¢ hitu
Vén gop cha chii so hitu duge ghi nhan theo so von thyc t& da gop clia céc ¢o dong.

Thing dw von 6 phan

Thing du vbn ¢b phin duge ghi nhin theo s6 chénh léch giita gia phat hanh va ménh gia cb phiéu khi
phat hanh 1An dAu, phat hanh bd sung, chénh léch gita gid tai phat hanh va gid trj s0 sach cia cb phiéu
quy vz‘lvcéu phép vér} cla trai phiéu chuyén d6i khi déo han. Chi phi truc tiép’ lién quan dén viéc phat

hanh bd sung cé phiu va tai phat hanh ¢é phiéu quy duoc ghi gidm thing du von cb phan.

Phan phdi lgi nhuin

Loi nhuan sau thué thu nhap doanh nghiép dugc phian phéi cho cdc ¢d déng sau khi da trich 1ap cac
quy theo Piéu 1¢ cia Cong ty cling nhu céc qui dinh cta phap lufit va dd dugc Dai hdi ddng o
dong phé duyét.

Viée phén phéi lgi nhudn cho cac ch dong duoc can nhéc dén céc khoan muc phi tién t¢ nim trong
1gi nhudn sau thué chua phan phdi ¢6 thé anh hudng dén ludng tién va kha nang chi tra cb tire nhur
141 do danh gia lai tai san mang di gop vbn, 131 do danh gid lai cac khoan muyc tién té, cac cong cy
tai chinh va cic khoan muc phi tién t¢ khac.

C4 tire duge ghi nhan 1a ng phai tra khi duoc Dai hoi dong ¢ déng phé duygt.
Ghi nhin doanh thu va thu nhip

Doanh thu cung cip dich vu

Doanh thu cung cap dich vu duge ghi nhan khi dong thei théa man cac dicu kién sau:

e Doanh thu duge xéc dinh tuong ddi chac chén. Khi hop dong qui dinh ngudi mua duge quyén tra
lai dich vy da mua theo nhiing diéu ki¢n cu the, doanh thu chi duoc ghi nhan khi nhiing dicu kién
cu thé d6 khong con ton tai va nguoi mua khéng duge quyen tra lai dich vu dd cung cap.

o Cong ty da hogc s& thu duge loi ich kinh té tir giao dich cung c¢Ap dich vu do.

e Xac dinh duge phﬁn cong viéc da hoan thanh vao thoi diém bdo cao.

o  Xac dinh duoc chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi dé hoan thanh giao dich cung cép dich
vu do.

Trudng hop dich vu duge thue hién trong nhi¢u nam thi doanh thu ghi nhan trong nam duoc cin cix

vio két qua phan cong viée da hoan thanh vao ngiy ket thuc nam tai chinh.

Doanh thu cho thué ha tang khu cong nghigp

Doanh thu cho thué ha tAng khu céng nghiép duge ghi nhin theo phuong phap duong thing trong
sudt thoi gian thué. Tién cho thué nhén trude cla nhiéu nam duge phan bd vao doanh thu phu hop
véi thoi gian cho thué.
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN PO THI VA KHU CONG NGHIEP CAO SU VIET NAM
Dia chi: S6 12 phé Nguyén An, phudng Hai Tan, thanh phé Hai Duong

BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2016

Ban thuyét minh Béo cdo tai chinh (tiép theo)

Doanh thu cho thué lai dit khu cong nghiép ;

Doanh thu cho thué lai dit khu céng nghiép dugc ghi nhén trén co s dién tich d4t cho thué lai va

don gi4 thué dét do Uy ban nhén dan tinh qui dinh.

Tién lai
Tién 13i dugc ghi nhén trén co so thoi gian va l3i sudt thue té tung ky.

13. Cac khoan chi phi

Chi phi ]2 nhiing khoan lam giam loi ich kinh t& duoc ghi nhan tai thoi diém giao dich phat sinh
hodc khi ¢6 kha nang twong doi chdc chan s€ phat sinh trong tuong lai khoéng phan biét da chi ticn

hay chua.

Cac khoan chi phi va khoan doanh thu do né tao ra phai dugc ghi nhan dong thoi theo nguyén thc
phit hop. Trong trudong hop nguyén tic pht hop xung dt voi nguyén tac than trong, chi phi duge
ghi nhén cin cir vao ban chét va qui dinh cua cac chuan myc ke toan dé dam bao phan anh giao

dich mot cach trung thue, hop ly.

14. Thué thu nhip doanh nghiép
Chi phi thué thu nhap doanh nghi¢p bao gdm thué thu nhép hién hanh va thué thu nhédp hodn lai.

Thué thu nhdp hién hanh

Thué thu nhap hién hanh la khoan thué duoge tinh dya trén thu nhép tinh thué. Thu nhép tinh thu@;

,

chénh léch so véi lgi nhudn ké toén 1a do didu chinh cac khoan chénh léch tam thoi gita thué va ké
toan, cac chi phi khong duge trir cling nhu dicu chinh céc khoan thu nhap khéng phai chiu thue va

cée khoan 16 duge chuyén.

Thué thu nhdp hodn lgi

Thué thu nhap hoan lai la khoan thué thu nhap doanh nghiép sé phai ndp hodc s€ duoe hoan lai do
chénh léch tam thoi gitta gid tri ghi sb cia tai san va ng phai tra cho mye dich lap Bao cao tai chinh
va co so tinh thué thu nhap. Thué thu nhap hodn lai phai tra duoc ghi nhdn cho tat ca cac khoan
chénh léch tam thoi chiu thué, Tai san thué thu nhap hodn lai chi duoc ghi nhén khi chic chin

r

trong tuong lai s& c6 lgi nhudn tinh thué dé str dung nhiing chénh 1éch tam thoi duge khau trir nay.

Gia tri ghi s6 clia tai sin thué thu nhip doanh nghiép hodn lai dugc xem xét lai vio ngay két thic

,

ky ké toan va s& dugc ghi giam dén mite dam bao chéc chan ¢6 du loi nhudn tinh thué cho phép loi
ich ctia mot phan hodc toan bd tai san thué thu nhap hodn lai dugc st dung. Cac tal san thué t

hu

nhép doanh nghiép hoan lai chua dwoc ghi nhin trude day dugc xem xét lai vao ngay két thic ky

4

ké toan va dugc ghi nhan khi chic chin ¢6 da loi nhuan tinh thue dé c6 the su dung céc tai san thué

thu nhap hodn lai chua ghi nhén nay.

Tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hodn lai phai trd dugc xac dinh theo thué suit du

5

tinh s& ap dung cho nam tai san duge thu hoi hay ng phai tra dugce thanh toan dua trén cac muc
thué sudt co hiéu luc tai ngay két thue ky ke toan. Thue thu nhap hodn lai duge ghi nhén vao Bao
cdo két qua hoat dong kinh doanh va chi ghi true tiép vao von chi s¢ hitu khi khoan thué do6 lién

quan dén céc khoan muc duge ghi thang vao von chu so hitu.

Tai san thué thu nhap hoan lai va ng thué thu nhap hodn lai phai tra duge bu tror khi:

e Congtyco quyén hop phap duge bu trir gitra tai san thué thu nhap hién hanh voi thué thu nhap

hién hanh phai ndp; va

Ban rhuyét minh néy lé& mot bo phén hop thémh va phdi dwoc doc ciing voi Bdo cdo tai chinh
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CONG TY C6 PHAN PHAT TRIEN DO THI VA KHU CONG NGHIEP CAO SU VIET NAM
ia chi: S 12 phé Nguyén An, phuong Hai Tén, thanh pho Hai Duong

BAO CAO TAI CHINH

Cho niim tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2016

Ban thuyét minh B#o cdo tai chinh (1iép theo)

15.

16.

o  Céc tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hoan lai phai tra nay lién quan dén thué thu
nhip doanh nghiép dugc quan ly boi cing mét co quan thué:
- D&i véi cing mdt don vi chiu thué; hodc
- Céng ty du dinh thanh toan thué thu nhdp hién hanh phai tra va tai san thué thu nhap hién
hanh trén co s& thudn hodc thu hdi tai san ddng thoi voi vige thanh todn ng phai tra trong
tirng ky tuong lai khi cac khoan trong yéu clia thué thu nhap hoén lai phai tra hodc tai san
thué thu nhép hodn lai duge thanh toan hodc thu hdi.

Bén lién quan

Céc bén duoc coi 1a lidn quan néu mdt bén ¢6 kha ning kiém soat hodc ¢6 anh hudng ding ké dbi
v6i bén kia trong viéc ra quyét dinh cac chinh sach tai chinh va hoat dong. Céc bén cling dugce xem
|2 bén lién quan néu cing chiu su kiém sodt chung hay chiu anh huong dang ké chung.

Trong viéc xem xét moi quan hg cia cac bén lién quan, ban chét cia moi quan hé duoc chu trong
nhiéu hon hinh thire phap ly. ‘

B#o cdo theo bo phin
B& phan theo linh vyc kinh doanh 1a mdt phan c6 thé xac dinh riéng biét tham gia vao qua trinh san

xuét hodc cung cip san pham, dich vy va ¢6 rai ro va loi ich kinh t& khac véi cac bo phan kinh
doanh khac.

Bo phén theo khu vuc dia ly la mot ph@?m ¢4 thé x4c dinh riéng biét tham gia vao qua trinh san xut
hodic cung cAp san pham, dich vu trong pham vi mot mdi truong kinh té cy the va b rui ro va loi
ich kinh té khic voi cac bd phén kinh doanh trong cac moi truong kinh té khac.

Trong nim, Cong ty chi kinh doanh mot linh vuc bat déng san tai mot khu vyc dia Iy nén khong lap
bdo cdo theo bd phan.
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CONG TY C6 PHAN PHAT TRIEN DO THI VA KHU CONG NGHIEP CAO SU VIET NAM
Dia chi: ,sé 2 phd Nguyén An, phuong Hai Tén, thanh phd Hai Duong

BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2016

Ban thuyét minh Bio cfo tai chinh (tiép theo)

V. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN DOI

KE TOAN
1. Tién va cac khoan tuwong duong tién-

$6 cudi nam S6 diu nam
Tién mat 286.317.339 276.576.466
Tién gii ngan hang khong ky han 1.976.340.317 3.851.632.024
Cic khon tuong duong tién 14.500.000.000 46.000.000.000
f;f; f"l ngdn hang ¢ ky han goc khong qud 3 14.500.000.000 46.000.000.000
Cong 16.762.657.656 50.128.208.490

2. Cic khoan diu tw tai chinh
Cac khoan dAu tu tai chinh cia Cong ty bao gbm dau ty nam gitr dén ngay ddo han va déu tu gop
vén vao don vi khac. Théng tin ve cac khoan diu tu tai chinh cia Cong ty nhu sau:

2a.  Pdu tw ndm giiv dén ngay ddo han

$6 cudi nam Sé dau nim
Gia gbe Gia tri ghi s0 Gia gbe Gia tri ghi sb
Ngiin han
Tién gui ¢ ky han 45.000.000.000  45.000.000.000 63.000.000.000 63.000.000.000
Dai han '
Tién gii c6 ky han 51 1000.000.000  51.000.000.000
Cong 96.000.000.000  96.000.000.000 63.000.000.000 63.000.000.000

2b.  DPéu tw gép von vao don vi khdc

86 cudi nam Sé dAu nim
Gia gbe Du phong Gia gbc Dy phong
Cong ty C6 phan Chiing kbodn 521 168.707.676 168.707.676
Gon - HANoi
Cong ty C6 phin Dia bc MB 300.000.000 300.000.000
Cong ty Cé phén Quan 1y Quy Diu
'S5 G0 - I NBH 4.000.000.000  (1.079.471.194) 4.000.000.000 (217.813.536)
Coéng ty Cb phan Tu vAn Xdy dyng
Po thi va Khu cong nghiép Cao su 499.950.000  (499.950.000) 499.950.000  (384.767.606)
Viét Nam
Cong ty C6 phan Bau tr Phattrien 55 49.000.000 25.000.000.000 :
Cao su Nghé An )
Cong 29.968.657.676  (1.579.421.194) 29.968.657.676  (602.581.142)
Gid tri hop Iy

Cong ty chua xac dinh gia tri hop 1y cua céc khoan dau tu do chua ¢6 hudng dén cu thé vé vige xac
dinh gia tri hop ly cta cac khoan dau tv khong co gia niém yet.

Dy phong cho cde khoan déu 1w gép von vao don vi khac

Can ¢t dé trich 1ap du phong t&n thit diu tu gdp von vao don vi khac la s6 liéu bao cdo tai chinh 6
thang dau nam 2016 ma Cong ty thu thap duge. Tai thoi diém 1ap bao céo tai chinh nay, Cong ty
chua thu thap dugce bio cdo tai chinh nam 2016 da dugc kiém toan cua cac don vi.
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN DO THI VA KHU CONG NGHIEP CAO SU VIET NAM
Dia chi: ’Sé 12 phd Nguyén An, phuéng Hai Tén, thanh phd Hai Duong

BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2016

Ban thuyét minh Béo cdo tai chinh (tiép theo)

Cong ty Chd phﬁn Tu vin Xay dung D6 thi va Khu céng nghiép an su Viét Nam da ngung hoat dong,
khong thu thép duge Béo c4o tai chinh ndm 2015 va 6 thang dau nam 2016. Theo d6, Cong ty trich
du phong ton that toan bo khodn dau tu vao don vi nay.

Tinh hinh bién dong du phong cho céc khoan dAu tu gop von vao don vi khac nhu sau:

Niam na Nim trude
S dau ndm 602.581.142 2.068.942.406
Trich 1ap du phong bd sung 976.840.052 217.813.536
Giam do cong ty con giai thé (1.684.174.800)
S6 cubi nim 1.579.421.194 602.581.142
3. Phai thu ngin han cia khich hang
La khoan phai thu ctia Cong ty TNHH Nice Ceramic.
4. Tra truée cho nguoi ban ngin han
L khoan tra trude cho Cong ty TNHH Hoan Hao.
5. Phai thu ngin han/dai han khae
Sa.  Phdi thu ngdn han khic
S6 cudi nam S6 dAu nim
Gid tri Dy phong Gia tri Dy phong
Phiii thu cdc bén lién quan 125.000.000
Phai thu Tap doan Cong nghiép Cao su
Viét Nam chi tng ho hoc sinh ngheo, 125.000.000
truomg hoe xa Hung Dao, thi x4 Chi Linh
Phai thu cdc t6 chitc va cd nhin khdc 4.014.931.790 7.281.225.973
Tién nha dau tu Gmg trudc dugc friy vao
tién thué dét phai h6p NSNN hing nam 40584581502
Lai tién gui du thu 1.948.780.554 1.083.284.722
Tam tng 720.000.000 620.000.000
Phi thu ong Vi Long Nam vé tién 1.084.756.031 1524.330.779
chuyén nhugng von gop
T}lué thu nhip doanh nghiép tam ndp cho
s0 tién nhan trudc tir hoat dong chuyen 260.842.275
nhuong bat déng san
Céc khoan phai thu ngan han khéc 552.930 171.780
Cong 4.014.931.790 7.406.225.973

5b. Phdi thu dai han khdc
La tidn dén b, giai phong mat bang khu cong nghi¢p Cong Hoa nha dau tu ang trude, dugc tru
vao tién thué dét phai ndp NSNN hang nam.
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN PO THI VA KHU CONG NGHIEP CAO SU VIET NAM
Dia chi: $& 12 phb Nguyén An, phudng Hai Tan, thanh phd Hai Duong

BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thuc ngay 31 théang 12 nam 2016
Ban thuyét minh Bido cdo tai chinh (tiép theo)

6.

oa.

6b.

8.

9.

Chi phi tra trudce
Chi phi trd trude ngdn han

Bao hiém xe 6 16
Phi st dung dudng bo

Chi phi lip dat case may tinh
Phi nng cip phin mém ké toan

Chi phi tra trudc ngan han khac

Cong

Chi phi trd trwoe dai han

Chi phi trude hoat dong

Cdc chi phi tra trude dai han khac

Cing

Tai san ¢ dinh hiru hinh

Nguyén gia
SO dau nam

Tang trong nidm
Giam trong ndm

S0 cuoi nam

Trong do.

b khau hao hét nhung
van ¢on st dung

Gia tri hao mon

S6 dau ndm

Khiu hao trong nim

A As o
So cudi nam

Gia tri con lai
S6 dau nam

S0 cubi nim

Tai sian co dinh v6 hinh

SO cudi ndm

So dau nam

2.792.835 2.832.500
1.665.000 3.012.000
24.862.876
13.416.665
877.500 5.100.000
43.614.876 10.944.500

S6 cudi nam

So dau nam

3.517.869.840

La chuong trinh phan mém may tinh.

Chi phi xay dung co ban dé dang

Mua sdm tai san ¢b dinh
Xdy dung co ban do dang
Khu c¢ong nghiép Cong Hoa

Cdng

So dau nam

sinh trong nam gidm khic (¥)

19.728.720 127.026.652
19.728.720 3.644.896.492
May mocva  Phuong tién vén * Thiét bi, dung
thiet bi tai, truyen dan cu quén ly Cong
166.181.818 3.301.613.641 117.308.056 3.585.103.515
166.181.818 3.301.613.641 117.308.056 3.585.103.515
166.181.818 3.301.613.641 117.308.056 3.585.103.515
140.271.751 3.301.613.641  117.308.056 3.559.193.448
25.910.067 25.910.067
166.181.818 3.301.613.041 117.308.056 3.585.103.515
25.910.067 25.910.067
Chi phi phat  Két chuyén

SO cudi nam

102.634.250

154.960.631.141

102.634.250

2.466.499.681 (1.000.000.000) 156.427.130.822

155.063.265.391

2.466.499.681 (1.000.000.000) 156.529.765.072
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN D0 THI VA KHU CONG NGHIEP CAO SU VIET NAM
Dia chi: ’sé 12 phé Nguyén An, phudng Hai Tan, thanh phé Hai Duong

BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 ndm 2016

Bén thuyét minh Bzo cio tai chinh (tiép theo)

(*) SO tién ra ph4d bom min duoc trir vao tién thué dit phai ndp theo Théng bao sb 962/TB-CT
ngay 16 thang 3 ndm 2016 cua Cuc thué tinh Hai Duong.

Hién tai Cong ty dang tién hanh xdy dung co s¢ ha ting k¥ thudt va dua vao khai thac Khu céng
nghiép Céng Hoa, huyén Chf’ Linh, tinh Hai Duong. Téng mic ddu tu cta du an duge Hoi déng
quan tri phé duyét theo quyét dinh sé 89/QD-HDDQT ngay 19/11/2015 khoang 1.081 ty ddng.
Tién do dau tu ha ting khu céng nghi¢p duge gia han dén hét nam 2017. Dién tich dét di cho thué
duoc 52,55 ha (chiém 36% dién tich dat thuong phim theo quy hoach cia Khu ¢dng nghiép Cong
Hoa).

10. Phai tra ngudi ban ng.‘fm han

SO cudi nadm So ddu nam

Phui trd cdc bén lién quan

Phdi trd cdc nha cung cﬁ’p khac 146.209.822 469.530.195
Céng ty C6 phan Tu van Xéy dung D6 thi va

KCN Cao su Viét Nam S CREGTEE
Cong ty Cb phan Tu van Xay dung Cong nghiép .

v D thi Viét Nam (VCC) 130000

Phai tra ngudi ban ngan han khéc 16.209.822 29.955.447
Cing 146.209.822 469.530.195

11. Ngudi mua tri tién trude ngan han

La khoan Gng trudc cua Cong ty Co phén Dau tu Bat (dong san Thanh Béng lién quan dén hop
dong chuyen giao dién tich con lai ngoai qui hoach diéu chinh khu cong nghi¢p Cong Hoa theo
Quyét dinh s6 706 ngdy 26 thang 3 ndm 2015 cta UBND tinh Hai Duong. Theo do, phan di¢n tich
s& chuyén giao cho Céng ty CH phan Diu tu Bat déng san Thanh Déng khéng nam trong qui hoach
ciia dy an. Hai bén da ky phu lue s0 02 ngdy 26 thang 11 nam 2015 xac dinh gld tri boi thuong tai
san trén dat va cac chi phi lién quan dén phan dién tich dit chuyén giao véi gid tri hop dong 1a
25.271.656.621 VND,

12. Thué va cac khoan phai ndp Nha nuée

S6 diu niam 86 phat sinh trong nim S6 cudi nim
Bu trir s6 phai

S6 phai nop S6 dii nop njp Phdindp  Phai thu
1.620.260.171 (2.455.260.352)

Phai ndp Phai thu

Thué GTGT

o g 29872
hang ban ndi dia 592.987.573

1.427.987.754

Thué thu nhip
doanh nghiép

443.169.806 443.169.806

Thué TNDN
tam ndp cho sb
tién nhan trude
tir hoat dong
chuyén nhugng
bét déng san

58.045.275 (58.045.275)

Thug thu nhp 388.566 917.700 (536.550)
¢4 nhén

Tién thué dat

Céc loai thué khac

Cing

1.717.183.141
5.000.000

(5.000.000)

(1.717.183.141)

769.716

1.428.376.320 443.169.806 3.401.400.287 (2.518.842.177) (1.717.183.141) 593.757.289 443.169.806

Ban thuyét mink néy lé mot bg phdn hop thanh va phdi duge doc ciing véi Bdo edo i chinh
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CONG TY COG PHAN PHAT TRIEN DO THI VA KHU CONG NGHIEP CAC SU VIET NAM
Bia chi: 86 12 phé Nguyén An, phuong Hai Tan, thanh ph6 Hai Duong

BAO CAO TAI CHINH

Cho niim tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam 2016

Bian thuyét minh Béo cdo tai chinh (tiép theo)

Thué gid tri gia ting

Cong ty ndp thué gia tri gia ting theo phuong phap khiu teir v6i thué sudt 10%.

Thué thu nhip doanh nghiép

Coéng ty phai ndp thué thu nhap doanh nghiép cho céc khoan thu nhap tinh thué voi thué suit 20%

Thué thu nhép doanh nghiép phai np trong nam duge dy tinh nhu sau:

Nam nay Nim trude
Téng loi nhuan ké todn trudc thué (4.178.804.566) (1.481.291.136)
Cée khodn diéu chinh tang, gidm loi nhudn ké
toan dé xac dinh loi nhudn chiu thu¢ thu nhép
doanh nghiép: 172.935.000 208.522.286
- Céc khoan diéu chinh ting 172.935.000 208.522.286
- Céc khoan diéu chinh giam
Thu nhap chiu thué (4.005.869.566) (1.272.768.850)
Thu nhip duge mién thué (cd tic) 12.420.000
L3 cac nim trude duge chuyén
Thu nhép tinh thué (4.018.289.566) (1.272.768.850)

Thué suét thué thu nhap doanh nghiép

Thué thu nhéap doanh nghiép phai nop

Téng thué thu nhip doanh nghiép con phai ngp

Viée xac dinh thué thu nhép doanh nghi¢p phai ndp cuia Cong ty duge can cir vio cac quy dinh hién
hanh vé thué, Tuy nhién, nhiing quy dinh nay thay d8i theo timg thoi ky va cac quy dinh v& thué doi
v&i nhidu loai giao dich khac nhau c6 thé duoc gial thﬂich theo nhiéu cach khac nhau. Do vay so thué

duge trinh bay trén Bao cdo tai chinh ¢o thé sé thay doi khi co quan thué kiém tra.

Thué thu nhip doanh nghiép tam ngp cho sé tién nhin trude tiv hoat dong chuyén nhuwgng bat

dong san

Cong ty phai tam ndp ’thué thu nhap doanh nghiép theo ty 1¢ 1% trén sb tién nhan trude tir hoat
dong chuyén nhuong bat dong san theo quy dinh tai Thong tu s 78/2014/TT-BTC ngay 18 thang 6

ndm 2014 cia B Tai chinh. Cong ty s& quyet toan lai s6 thué thu nhap doanh nghiép phai ngp cho

hoat dong nay khi ban giao bat dong san.

Tién thué dit

Cong ty phai ndp tién thué dat quy 1 ndm 2016 theo hop ddng thué dit sé’ 1329/HPTD ngay
30/7/2012 dbi voi dién tich tinh tién thué dat la 1.497.606 m’ voi don gid thué dit 5.082VND/ m”.

Tir thang 4 ndm 2016, Cong ty phai np tién thué dit theo hop dong thu dat s 1541/HDTD ngay
27 thang 4 nam 2016 doi véi dién tich 1.4{17.270,11 m’ dat dang su dung va hop dong thué dat so
1666/HDTD ngay 01 thang 7 nam 2016 doi vai dién tich 1.450 m’ dat dang st dung véi mire gia

5.082 déng/m*/nam, don gia &n dinh dén hét ngay 31 thang 12 nam 2019.

Theo Quyét dinh s6 380/QD-CT ngay 24 thang 01 ndm 2017 cta Cuc thué tinh Hai Duong thi

N

Cong ty duge mién tién thué dat doi véi dién tich 699.999 m” tir thang 8 ndm 2008 cho dén het nam
2024; duge mién tien thué dat ddi vai dién tich 747.271,11 m’ tir thing 4 nam 2016 dén hét nam

r .

2027 va duoc midn tidn thué dit ddi véi dién tich 1.450 m” tir thang 6 ndm 2016 dén hét nam 2027.

Cac loai thué khac
Cong ty ké khai va nop theo qui dinh.

Ban thuyét minh ncy I mét b4 phdn hop thénh vé: phdi duoe doc cing vdi Béo cdo lai ch inh
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN DO THI VA KHU CONG NGHIEP CAO SU VIET NAM

Dia chi: $6 12 phd Nguyén An, phuong Hai Tén, thanh phé Hai Duong
BAO CAO TAI CHINH

Cho nim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2016

Ban thuyét minh Bao cdo tai chinh (tiép theo)

SO dau nam

3257412216
08.525.877.098

101.783.289.314

13.  Doanh thu chua thye hién ngin han/dai han
La khoan doanh thu nhén truée tién cho thué ha tang khu cong nghiép.
S6 cudi nim
Doanh thu nhén trude ngan han 3.257.412.216
Doanh thu nhan trude dai han 103.000.355.543
Cong 106.257.767.759
14. Phai tra ngdn han/dai han khac

14a. Phii tra ngin han khic

S0 cuoi nam

SO dau niam

Phdi trd cdc bén lién quan

Phii tra cdac don vi va cd nhdn khac

Cb tuc, ]Q‘iﬁhuéjﬂ phai trd cAc nam tr 2010 vé
trudic do ¢d déng chua den nhan

Kinh phi cong doan

Cac khoan phai tra phai nop khac

1.103.528.019
1.031.456.620

72.071.399

1.223.010.769
1.031.456.620

21.396.060
170.158.089

Cing

1.103.528.019

1.223.010.769

14b. Phaitra dai han khdc

La khoan phai trd cc ca nhan hop vén diu tu tai chinh vao Cong ty Cb phin Chiing khoan Sai Gon

- Ha Noi.

15.  Chi phi phai tra dai han
L khoan trich trude chi phi du tu ha tang khu cong nghiép Cong hoa tuong ting véi dién tich da
cho thué

16. Vén chii s& hitu

16a. Bdng doi chiéu bién dpng ciia von chii so hitu

Quy diu tuw
phat trién

Vén diu tw cia Thing du von
chil ¢ hitu ¢0 phan

Loi nhuéin sau
thue chua phin

phoi

Cong

SH du ddu nam
trude

Loi nhugn trong
nim trude

S6 du cudi
niam trudc

258.948.680.000 2.180.000.000  1.580.690.594

258.948.680.000 2.180.000.000 1.580.690.594

S6 du dau nam

258.948.680.000 2.180.000.000 1.580.690.594

nay
Loi nhuén trong
nam

(2.349.554.758)
(1.481.291.136)

(3.830.845.894)

(3.830.845.894)

(4.178.804.566)

260.359.815.836

A

258.878.524.700.;;

R

(1.481.291.136).

v

)

-

)

=

258.878.524.700 %~

(4.178.804.560)

So dur cuoi

Y 258.948.680.000 2.180.000.000
nim nay

1.580.690.594

(8.009.650.460)

254.699.720.134

Ban thuyét minh nay la mgt b phdn hop thanh vii phai duoc doc cung véi Bdo cdo tai chinh
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CONG TY O PHAN PHAT TRIEN PO THI VA KHU CONG NGHIEP CAO SU VIET NAM
Dia chi: 86 12 phé Nguyen An, phudng Hai Tan, thanh phé Hai Duong

BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh két thuc ngay 31 thané, 12 nam 2016
Ban thuyét minh Béo cdo tai chinh (tiép theo)

16b. Cé phiéu

So cudi nam

S6 diu nam

S6 luong ¢b phiéu dang ky phat hanh
$6 lugng ¢b phiéu da phat hanh

- C6 phiéu phé thng

S6 lugng b phiéu dang luu hanh

- Cé’phié'uphév thong

Meénh gid ¢d phiéu dang luu banh: 10.000 VND.

25.894.868
25.894.868
25.894.868
25.894.868
25.894.868

25.894.868
25.894.868
25.894.868
25.894.868
25.894.868

VI. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO KET

QUA HOAT DONG KINH DOANH

1.  Doanh thu ban hing va cung cap dich vu

Doanh thu kinh doanh bét dong san déu tu

Doanh thu cung cip dich vu quéan 1y, duy tu, bao
dudng

Cong

2. Gia von hang bian

Chi ph1 kinh doanh bit dong sén dau tu
Gia vén dich vu dd cung cap

Chi phi khac (*)

Cong

Nam na
5.477.247 423

1.109.917.608

6.587.165.033

Nim truoc

7.372.305.613
1.109.349.221

8.481.654.834

Nam nay

6.846.994.763
112.892.242
3.517.869.840

10.477.756.845

Nim truéc

7.316.199.483
134.411.092
3.517.869.532

10.968.480.107

(*)La s6 phan bd tidn thué dat khu cong nghiép Cong Hoa truge hoat dong, phat sinh tor nam 2008

dén hét nam 2013

3. Doanh thu hoat dong tai chinh

Nam nay Nam trude

Lai tién ghii ngn hang 4.733.707.458 5.355.660.221
C6 tae duge chia 12.420.000 -
Céc khoan khac 1.775.400
Cong 4,746.127.458 5.357.435.621

4.  Chi phi tai chinh

Nam nay Nim trude

Lo giai thé céng ty con 52.294.945
Du phong giam gid céc Kkhoan déau tu dai han 976.840.052 217.813.536
Céng 976.840.052 270.108.481
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN PO THI VA KHU CONG NGHIEP CAO SU VIET NAM
Pia chi: 5612 phd Nguyén An, phudng Hai Tén, thinh phé Hai Duong
BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2016
Bén thuyét minh Bao cdo ti chinh (tiép theo)

thanh vién quan Iy chi chit

5. Chi phi quén Iy doanh nghi¢p
Nim nay Nam trudc
Chi phi nhén vién quan ly 2.548.076.027 2.177.135.910
Chi phi nguyén vét ligu quan ly 110.088.314 55.843.809
Chi phi d dung van phong 30.683.500 29.399.954
Thué, phi va 1€ phi 20.000.000 36.616.000
Chi phi dich vu mua ngoai 447.727.011 391.334.212
Chi phi bing tién khac 999.611.998 1.391.463.118
Cing 4.156.186.850 4.081.793.003
6.  Lai trén ¢b phiéu
6a. Ldi co ban/ suy gidm trén ¢é phiéu
Niam nay Nim trude
L¢inhudn ké toan sau thué thu nhép doanh nghiép (4.178.804.566) (1.481.291.136)
Trich qu§ khen thuéng, phic 1o
Loi nhudn tinh ldi co ban/suy giam trén ¢b phiéu (4.178.804.566) (1.481.291.136)
S6 luong binh quéin gia quyén cia cb phiéu pho
théng dang luu hanh trong nam 25.894.868 25.894.868
Lii co ban/suy giam trén ¢b phiéu (161) (57)
6a. Thong tin khdc ) ) ) ) ) ] .
Khong c6 cac giao dich ¢0 phicu pho thong hogc giao dich ¢d phiéu phé théng tiém nang nao xay
ra tir ngdy két thic nam tai chinh den ngay cong bo Bao céo tai chinh nay.
7. Chi phi san xuit kinh doanh theo yéu tb
Nim nay Niam trudc
Chi phi nguyén ligu, vit liéu 253.664.056 219.654.855
Chi phi nhdn cong 2.548.076.027 2.177.135:910
Chi phi dich vu mua ngoai 5.682.779.992 6.095.591.605
Chi phi khac 6.149.423.620 6.557.890.740
Cong 14.633.943.695 15.050.273.110
VIL. NHUNG THONG TIN KHAC
1. Giaodichva s dw voi cac bén lién quan )
Cac bén lién quan voi Cong ty bao gom: céc thanh vién quan 1y chi chot, cdc ca nhan ¢o lién quan
v6i céc thanh vién quan [y chi chot va céc bén lién quan khac.
la. Giao dich va s6 dw véi cdc thanh vién qudn Iy chi chét va cde cd nhin cé lién quan véi cdc

Céc thanh vién quan 1y chi chot gom: cac thanh vién Hoi ddng quan tri va céc thanh vién Ban

Téng Giam doc. Cac ca nhan ¢b lién quan voi cac than

mét thiét trong gia dinh cdc thanh vién quan ly chu chét.

Thu nhdp ciia cdc thanh vién quan Iy chi chot

h vién quan ly chii chot 1a cac thanh vién

Nim nay Nam trudge
Tién luong, tién thudng 493.668.000 503.028.000
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CONG TY CG PHAN PHAT TRIEN PO THI VA KHU CONG NGHIEP CAO SU VIET NAM
Bi,a chi: ’Sé 12‘ phé Nguyén An, phuong Hai Téan, thanh phé Hai Duong

BAO CAO TAI CHINH

Cho nim tai chinh két thie ngay 31 thang 12 nam 2016

Bin thuyét minh Bdo cdo tai chinh (tiép theo)

1b.  Giao dich va sb duw véi cdc bén lién quan khdc
Bén lién quan khac vai Céng ty chi ¢ Tép doan Cong nghiép Cao Su Viét Nam la cong ty me.
Giao dich vdi cde bén lién quan khdc
Giao dich phat sinh trong nam voi Tap doan Céng nghiép Cao Su Viét Nam chi ¢6 giao dich vé
viée hoan tra tién Gng hé quy khuyén hoc va ho ngheo xd Hung Dao, huyén Chi Linh voi s6 tién Ia
125.000.000 VND. :

Céng ng vdi cdc bén lién quan khdc
Tai ngay két thic nam tai chinh, Cong ty khéng con s6 du voi cac bén lién quan khac.

2. Su ki¢én phat sinh sau ngay két thic nam tai chinh
Theo Quyét dinh s6 380/QD-CT ngay 24 thang 01 nam 2017 cia Cuc Thué tinh Hai Duong vé viée
mién tién thué dat cho Cong ty C6 phan Phat trién d6 thi va khu ¢ong nghiép Cao Su Vigt Nam,
Cong ty duge mién toan bd tién thud dit tir thang 4 nam 2016 dén hét thang 12 nam 2024. Theo do,
Cong ty da didu chinh giam toan bg tién thué dat tir thang 4 dén hét thang 12 nam 2016 trong Béo
cdo tai chinh nam 2016.

Ngoai su kién trén, khong c6 sy kién trong yéu nao khac phét sinh sau ngay ket thiic ndm tai chinh
cAn phai diéu chinh s6 lidu hoac cdng bo trén Béo cdo tai chinh.

Lip, ngdy 13 thing 02 néim 2017

Ngudi lap biéu K& toan truéng

Hoang Thi Nhiam Pham Ngoc Thio Nguyén Vin Thanh
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN PO THI VA  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU CONG NGHIEP CAO SU VIET NAM Déc lap — Tuw do — Hanh phuc

Sé: 21/GT - VNC Hai Duong, ngay 16 thang 02 nam 2017
“V/y: Giai trinh két qua san xuét kinh doanh luy
ke tir dau ndm tai Béo céo tai chinh Quy 4/2016
da cong bo so voi bao cao tai chinh ndm 2016
duoge kiém toan ¢o sur chénh léch 5% tréd 1én”

Kinh gui:
- Uy ban Chimg khoan Nha nuéc;
- S& giao dich chiing khoan Ha Noi
- Quy cb dong Cong ty.

Cin o Nghi dinh s6 60/2015/ND-CP ngay 26/6/2015 ctia Chinh Phu, vé viée stra ddi,
bd sung mét sd didu ctia Nghi dinh 58/2012/ND-CP ngay 20/7/2012 cua V/v Chinh phu quy
dinh chi tiét va huéng dan thi hanh mét sé didu Luat chimg khodn va Luat sira dbi bo sung
clia mot sé diéu ctia Luat chfmg khoan.

Cin ct Thong tu s6 155/2015/TT-BTC ngay 06/10/2015 cta Bo tai chinh, hu‘orng dan
cong bd théng tin trén thi truong chimg khodn;

Céng ty C6 phin Phit trién Do thi va Khu cong nghiép cao su Viét Nam xin g toi Uy
ban Chimg khoan Nha nudc, So giao dich ching khodn Ha N61 va Quy 6 dong 161 chao trin
trong va cam on vi sy quan tam, gidp d& trong thoi gian qua.

Céng ty xin dugc giai trinh chénh Iéch loi nhun lity ké tir ddu nim tai Béo cdo tai
chinh Quy 4/2016 so v&i Bao céo Tai chinh nim 2016 da kiém toan nhu sau:

- Loi nhuan liiy k& tir ddu nim tai Béo cdo tai chinh Quy 4/2016 di cong bd la:
(4.934.188.317) dong.

- Loi nhuén Béo cdo Tai chinh ndm 2016 di kiém todn 1a: (4.178.804.566) dong.

Két qua Loi nhudn kinh doanh liiy ké tir ddu nam tai Bdo cdo tai chinh Quy 4/2016 da
cong bd so véi lgi nhudn kinh doanh Béo cao Téi chinh nam 2016 da duoc kiém toan chénh
léch 5% tr¢r 1én 1a do mot s6 nguyén nhén chu yéu sau:

+) Do kiém toan tinh lai tang doanh thu tam tinh tir 141 tién gul c6 ky han ndm 2016

+) Do kiém toén trich lap b sung du phong tdn thit khoan dau tw vao Cong ty ¢b phin
tur van xdy dyng d6 thi va KCN Cao Su Viét Nam.

Céng ty ¢b phan Phét trién d6 thi va Khu cdng nghiép cao su Viét Nam xin giai trinh
v6i Uy ban chimg khoan Nha nuée, S¢ giao dich chimg khoan Ha No6i va Quy co dong.

Tran trong!

Q‘&WM@
C'sNC TY .
ch F’HAN :
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- Nhu trén;
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN PO THI VA CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

KHU CONG NGHIEP CAO SU VIET NAM Pjc lip — Tw do — Hanh phic
$6: 22/GT - VNC Héi Dwong, ngay 16 thdng 02 ndam 2017

“V/v: Giai trinh két qua hoat dong kinh doanh

tai bao cao két qua hoat dong kinh doanh trong

k¥ bdo cdo co sy chénh léch trude va sau kiém
toan soat xét tir 5% trd 1én”

Kinh guri:
- Uy ban Chimg khodn Nha nudc;
- S& giao dich chimg khoan Ha Noi;
- Quy cb dong Cong ty.

Cin cit Nghi dinh sb 60/2015/NB-CP ngay 26/6/2015 ctia Chinh Phu, vé viée sira ddi,
bd sung mét sé didu ciia Nghi dinh 58/2012/ND-CP ngay 20/7/2012 cta V/v Chinh phi quy
dinh chi tiét va huéng dan thi hanh mot s didu Ludt chimg khodn va Luat stra doi bd sung
ctia mot sé didu cia Luat chimg khodn.

Can ¢t Thong tu s6 155/2015/TT-BTC ngay 06/10/2015 cua B¢ tai chinh, huéng dan
cong b théng tin trén thi truong chimg khoan.

Cong ty C4 phén Phat trién D6 thi va Khu c6ng nghiép cao su Viét Nam xin giri t&i Uy
ban Chirng khoan Nha nuéc, S¢ giao dich chimg khoan Ha Noi va Quy cb dong 1oi chao tran
trong va cam on Vi sy quan tam, giup do trong thoi gian qua.

Céng ty xin dugc giai trinh chénh léch sb lidu, két qua hoat dong kinh doanh tai bdo
céo két qua hoat dong kinh doanh trong ky béo cédo ¢6 su chénh léch trude va sau kiém toan
soat xét tir 5% trd 1€n nhu sau:

- Loi nhun sau thué tai BCTC nam 2016 trude kiém todn da cong b6 1a: (4.934.188.317) dong.

- Loi nhuén sau thué tai BCTC nam 2016 da kiém toan sodt xét 1a: (4.178.804.566) dong.

Két qua hoat déng kinh doanh trudge kiém toan da céng bd ¢6 su chénh léch so vii két
qua kinh doanh Béo cdo Tai chinh nim 2016 da dugc kiém toén soat xét do nguyén nhan chii yéu sau:

- Do kiém toan tinh lai ting doanh thu hoat ddng tai chinh (1ai dy thu) tién giri co ky
han nam 2016.

- Do kiém toén trich 1ap b sung du phong tén thit khoan ddu tu vao Céng ty c¢d phén
tu van xdy dung d6 thi va KCN Cao Su Viét Nam.

Cong ty ¢b phin Phat trién dé thi va Khu céng nghiép cao su Viét Nam xin giéi trinh
v6i Uy ban chimg khoan Nha nuée, S& giao dich chimg khodn Ha Noi va Quy c6 dong,

Tran trong!
Noi nhan:

- Nhu trén;
- Luw: VT, VP.HDQT.

Pham Trung Thai



CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN PO THI VA CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU CONG NGHIEP CAO SU VIET NAM DPéc lip - Tw do - Hanh phiic

86:23 /GT - VNC q
“V/v: Giai trinh Loi nhuan sau thué thay doi tir Hai Dwong, ngay 16 thang 02 nam 2017
10% trd 1én so véi bdo cao cung ky ndm trude”

Kinh gui:
- Uy ban Chirng khoan Nha nudc;
- S& giao dich chung khoan Ha Noi;
- Quy c¢b dong Cong ty.

Can cu Nghi dinh sb 60/2015/ND-CP ngay 26/6/2015 ctia Chinh Phi, vé viéc st d6i,
bé sung mdt s6 didu ctia Nghi dinh 58/2012/ND CP ngay 20/7/2012 ctua V/v Chinh phu quy
dinh ch1 tiét va huéng din thi hanh mét s diu Luat chimg khoan va Luét sira d6i b sung clia
mét s6 didu caa Luat ching khoan.

Cin ot Thong tu sé 155/2015/TT-BTC ngay 06/10/2015 cta BO tai chinh, huéng dan
cong bd thong tin trén thi truong chimg khoan;

Céng ty cb phan Phat trién d6 thi va Khu cong nghiép cao su Viét Nam xin giri t6i Uy
ban Chimg khoan Nha nude, So giao dich chirg khoan Ha Néi va Quy cd dong 101 chao tran
trong va cam on vi sy quan tdm, giup d& trong thoi gian qua.

Céng ty xin duoc giai trinh Loi nhudn sau thué thu nhap doanh nghiép tai Bao céo két
qua hoat dong kinh doanh ctia ky c6ng b6 thay d6i tir 10% trér 1én so véi bdo cdo cling ky nim
trude nhu sau:

- Loi nhuédn Béo cao Tai chinh nam 2015 da kiém toan la: (1.481.291.136) dong.

- Loi nhudn Bao cdo Tai chinh ndm 2016 da kiém toéan la: (4.178.804.566) dong
do mét sé nguyén nhin chu yéu sau:

+) Do trich 1ap du phong vé cac khoin déu tu tai chinh dai han vao Cong ty CP quan ly
quy dau tu Sai Gon - Ha N¢i, Cong ty CP chimg khoan Sai Gon — Ha N§i va trich bd sung du
phong ton that khoan dAu tu vao Cong ty ¢b phin tur van xdy dung do thi va KCN Cao su Viét Nam;

+) Doanh thu kinh doanh ha ting KCN giam do chua thu duge 100% tién duy tu, bao
dudng ha ting KCN vi chua hoan thanh ha tAng cho nha dau tu;

+) Phan bd ndt tién thué dat Khu cdng nghiép phai ndp con lai ky trude phat sinh trong
thoi gian dau tu xdy dung chua c6 doanh thu;

+) Du 4n Khu céng nghiép Cong hoa dang trong giai doan dAu trr ha ting;

Cong ty cb phin Phat trién do thi va Khu cong nghiép cao su Viét Nam xin giai trinh
véi Uy ban chimg khoén Nha nude, S& giao dich chimg khodn Ha N¢i va Quy ¢ dong.

Tran trong!

Noi nhén: IMPH;QI DONG QUAN TRI
- Nhu trén; ‘3100“? U TICH
- Luu: VT, VP.HDPQT.
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