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CONG TY CO PHAN VAN TAI BIEN VA BAT DONG SAN VIET HAI VA CONG TY CON

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM pPOC
Nam tai chinh két thiic ngdy 31 thing 12 ndm 2012

Ban Téong Gidm déc trin trong d¢ trinh bdo edo nay cimg véi cde Bdo céo tai chink hop nhdt da duge kiém todn
cho ndm tai chinh két thiic ngay 31 thing 12 nam 2012 cqa Céng ty C6 phdn Vin Téi Bién va Bd Ding San Vigt
Hai va Céng ty con.

1. Thing tin chung vé cng ty:

Thanh Iip: Cong ty C8 phin Vin tai bién va Bt dong san Viet Hii truge déy la Cong ty CP Déu tu & Vin tai
déu khi Vinashin hoat dong theo gidy chimg nhin ding ky kinh doanh sé 0103001280 ngay 08 théng 08 nim
2002 do S& ké hoach va ddu tu TP. Ha Noi cdp v gidy chimg nhdn ding ky kinh doanh cdng ty c¢d phén sé
4103002016 ngay 30 thang 12 nim 2003 va cdc gidly chimg nhin dang ky thay ddi do S& ké hoach va Piu tur
TP. H Chi Minh cdp. Theo gidy chirng nhéin déng ky kinh doanh s 0303154993, thay doi lin thir 14 ngay 12
thing 03 nim 2013 céng ty ddi tén thanh Cong ty Cb phin Vin Tii Bién va Bét Déng San Viét Hai do S& ké
hoach va diu tu TP H& Chi Minh cép.,

Hinh thire sé hiru vén: C phin.

Hoat djng chinh cia Céng ty:

Diéu tr Xdy dymg cong trinh giao théng thiy lgi, cdng nghiép va dén dung. Hoat déng vin tdi trén cdc tuyén

duémg thuy ndi dja va qudc té, San xudt va kinh doanh cdc sin phim ddu khi. Cung cdp vat tw thiét bj, may moc

tong hop cho nhu ciu sin xult va tidy ding.

Dai Iy khai thic, dich vy va hoa tiéu hang hai Djch vy dai 1y tau bién, dai Iy vin tai dudmg bién, Mai gidi hang

hai. Cung tmg tau bién va dich vy lai dét tau bién. Sang chiét gas. Diu tw xdy dyng ha ting khu ddn cur, khu

cong nghiép, cu cing, kho bai. Mai gi6i bat ddng sin. Kinh doanh nha. Kinh doanh du lich Iir hanh néi dja va
i

quoe té,

Hoat ddng cac céu lac b§ thé hinh, nhip diéu, boi 16, thé thao dudi nwde, dua thuyén, sin gén, quin vot. Kinh

doanh cdu lac b gidi tri, trd choi dign tir, bi thm, hd ciu c4, bai bidn (khong hoat dong tai thanh phd Hé Chi

Minh). Phé d& tau cii. Mua bén sit thép phé lidu (khéng mua bén phé ligu tai try s&). Dich vy giao nhin hang

hoa. Kinh doanh nha hang &n uéng, khach san (khong kinh doanh nha hing, khéch san tai try sd).

Dio tao nghé. Dich vu giéi thigu vige lam. Kinh doanh viin chuyén hanh khach béng 6t6 theo hop déng. Tur vén
diu tw, quan 1y kinh doanh (trir tu vén tai chinh, ké todn). Lap dy n dAu tw. Thim tra thiét ké k¥ thudt.

Tréng rimg va chiim séc rimg; Khai thic g0 rimg tréng; Khai théc lim sin tir g&; Nudi trong thity san ngi dja;
Khai thic va thu gom than cimg — than non; Khai thic quing sfit, quiing uranium, quiing thorium, quiing b —
Xit, quing kim logi quy hiém; Khai thic d4, cat, séi, dit sét; Khai thic khodng chit va phan bén; Khai théc va
thu gom than bin; Cua, x¢, bio g8 va bio quan g5; San xudt dd: Sin xuit dd g0 xdy dyng: San xuit bao bi bing
gd; San xudt san phim béng tre, nira, rom, ra va vit liéu tét bén; San xuét bét gidy: gifly va bia; San xuft gidly
nhan, bia nhan, bao bi tir gidy va bia; San xufit vt liu xdy dyng tir dit sét; Sin xudt bé tong va cdc san phém tir
xi mang v thach cao; Cét tao déng va hoin thién d4;

Déng tau vi cdu kién ndi; Péng thuyén, xudng thé thao va gidi tri; Sira chita cée sin phdm kim logi dic san;
Sira chita v bao dudng phuong tign vén tai (trir thiét ké phuong tién viin tai); Thoat nude va xi Iy nuée thai:
Tai ché phé ligu;

Xiy dymg nha céc loai; Xir Iy 6 nhidm va hoat déng quén ly chét thai; Xay dyn g cong trinh dudmng sit va dudmg
bg; Xy dung cong trinh cong ich; Chudn bj miit bing; Lip dat hé thong dién. Lip djt hé théng cdp, thoat nude,
16 swoi va diéu hoa khdng khi; Lip dat he théng dign, hé théng tuéi nude, hé thong I8 sudi va diéu hoa nhiét d
hojc may mée cong nghiép nganh xdy dyng va xdy dymg kg thuft din dyng. Lép dit h¢ théng thiét bj cong
nghigp trong nganh xdy dung va xay dung din dyung; Hoan thién cong trinh xdy dyng: Hoat dong xiy dymg
chuyén dyng; Pai ly, méi gidi (trir méi giGi bét dong san), diu gid; Bén budn kim loai va quiing kim loai; Budn
ban vt ligu, thiét bj lip dat khac trong xdy dyng; Ban budn néng, lam san nguyén li¢u; Ban budn gao, thuc
phém, 4 uéng; Ban budn mdy moéc thiét bj va phy ting may néng nghiép; Bén budn nhién ligu rin, léng, khi
dbt, phan phéi nhién ligu khi bing dwong dng (khong hoat déng tai thanh phé Hé Chi Minh).



CONG TY CO PHAN VAN TAI BIEN VA BAT DPONG SAN VIET HAI VA CONG TY CON

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC
Ném tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 ndm 2012

Mi chimg khodn: VSP,
Try s chinh: 17-19 Dudmg Hoéng Diéu, Phudng 12, Quén 4, TP. HCM.

Diic diém hoat dfng ciia ede Céng ty con trong niim tii chinh:

Céng ty TNHH m{t thanh vién kinh doanh Diu khi Vigt Hii: 1a cong ty vai 100% vén ciia cong ty CP vén
ti bién va bt dong sin Vigt Hai, dugc thanh I4p theo gifly chimg nhan déng ky kinh doanh sb 0204000429
ngay 16 thing 10 ndm 2007. Hoat dong chinh ciia cong ty 14 sén xudt diu mo tinh ché, céc sin phim khi dét
hod long; dai 1y gas va ban budn xing dau, khi ddt hod 1dng; vin tai; dich vy dai Iy viin tai dudmg bién,

Pija chi: Ting 8 Nha khach Hai quan, $6 5 Ly Ty Trong, Phudmg Minh Khai, Qudn Hong Bang, TP. Hai
Phong.

Cong ty TNHH m{t thanh vién viin tii bién Nam Viét: 14 cong ty véi 100% vin cia cong ty CP viin tai bién
va biit dong san Vit Hai, dugc thanh 1p theo gidy chimg nhin ding ky kinh doanh sb 4104005100 ngay 18
thing 06 ndm 2008 do s6 ké hogch va dau tw TP.HCM cép.

Ngdy 15 thing 08 nim 2008, cong ty dwoe cong ty CP diu tr va viin tdi ddu khi Vinashin tién hanh ban giao
vén va chinh thire di vao hoat déng.

Hoat dng chinh cda cdng ty 1 viin tdi cdc san phdm hod diu bing tau bién, xe chuyén ding: vén tai hanh
khéch biing xe taxi, vin tii hing ho bing duéng b, vién duong, thuy ndi dja; dai ly tiu bién hang hai; dich vu
vén tai dwdmg thuy, sira chita va bio phwong tién vn téi  trir té, motd, xe may va xe c6 dong co ).

Dia chi: S6 1-5 Lé Dudn Toa nha Diu khi Viét Nam, Phuéng Bén Nghé, Quin 1, TP. Hd Chi Minh,
Cong ty khéa ma s6 thué va sip nhdp cdng ty con Vin tai bién Nam Viét vé edng ty Me tir ngdy 07 théng 03
ndm 2012 theo Gidly xdc nhdn s 1460/CT-TTDL ciia Cyc thué TP, Hé Chi Minh.

Cong ty Trust Maritime Services Pte Ltd.: |2 cdng ty véi 70% vén cia cdng ty CP véin tii bién va bit déng
sin Viét Hai, dugc chip nhin theo gidy chimg nhin diu tir ra nude ngodi sé 275/BKH-DTRNN ngay 03 thing
09 nam 2009 do B§ ké hoach va déu tr cép.

Vén gép theo gidy phép dang ky la: 500.000,00 SGD

Trong dd, cong ty C6 Phin VTB va BDS Viét Hai ding ky gép 350.000,00 SGD, chiém ty 1& 70% trén vén
dang ky

Dia chi: Téng 25 tod nha JTC Summit HQ Building, 8 Jurong Town Hall Road, Singapore 609434,

Ciing ty TNHH Déu tw Mé Linh Xanh (Tén nuéc ngoai: BLUE ME LINH INVESTMENT COMPANY): Ty
1¢ phin s& hitu 100%, duge thanh Iip theo gidy chimg nhin dang ky doanh nghiép Céng ty TNHH mét thanh
vién, md sd doanh nghiép 0105686379 do S& ké hoach va diu tr thanh phé Ha Noi cdp ngay 01/12/2011.
Ngudi dai dién theo phép lujt 12 Ong Nguyén Duy Hing, chirc danh : Gigm déc.

Bén ngdy 31/12/2102, Céng ty Mé Linh Xanh méi bit diu di vio hoat déng va Céng ty Viét Hai vin chua gép
von vao Céng ty TNHH Ddu tw Mé Linh Xanh, do vy béo cdo tai chinh hop nhét khéng bao gbm bao cdo tai
chinh cia Céng ty Mé Linh Xanh.

. Tinh hinh tii chinh vi két qua hogt djng:

Tinh hinh tai chinh va két qud hoat dng hop nhét trong nim cila Céng ty duge trinh by trong béo cdo tai
chinh dinh kém.

. Thanh vién Hji ddng Quin tri, Ban Kiém soit va Ban Téng Gidm dée:

Thinh vién Hai d8ng Quén trj, Ban Kiém sodt va Ban Tong Giam déc trong nam va dén ngay Iip bao cdo tii
chinh nay gbm cé:

Trang 2



CONG TY CO PHAN VAN TAI BIEN VA BAT PONG SAN VIET HAI VA CONG TY CON

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC
Néim tai chinh két thiic ngay 31 thdng 12 néam 2012

Hji déng Quin tri

Ong Pham Thanh Son Chii tich HBQT B4 nhigm ngay 10 thing 08 nam 2012
Ong Nguyén Duy Hing Chi tich HDQT Mién nhi¢m ngay 10 thang 08 nim 2012
Ba  Nguyén Thj Hai Tao Thanh vién

Ong Hoang Pinh Tim Thanh vién

Ong Ngd Thanh Chung: Thénh vién

Ban Kiém sodt

Ong Nguyén Thanh Pat Trudémg ban

Ong Nguyén Trung Tin Thanh vién

Bi  Pam Tug Minh Thanh vién

Ban Téng Gidm dbc va Ké todn truéng
Ong Nguyén Sinh Diing Thing Tédng Giam Déc Mién nhiém ngay 13/03/2012

Ong Nguyén Vin Binh Téng Gidm Déc B& nhiém ngay 13/03/2012
Mién nhigém ngay 10/08/2012
Ong Ngé Thianh Chung Téng Giam Déc B6 nhiém ngiy 13/08/2012
Mién nhiém ngay 01/02/2013
Ong L& Thanh Hiép Téng Giam Déc B6 nhi¢m ngay 01/02/2013
Ong L& Thanh Higp Pho6 Tong Giam D¢ Mién nhiém ngay 01/02/2013
Ong Ngb Thanh Chung Phé Téng Giam Béc B nhiém ngiy 01/02/2013
Ong Bii Thach Son Phé Téng Gidm Dée  Mién nhiém ngay 06/09/2012
Ong Bai Van Vién Phé Téng Gidm D¢ Mién nhiém ngay 06/09/2012
Ba  Dinh Thi Hing Nga Phé Téng Gidm Bdc
Ong Hoang Dai Hiép Phé Téng Gidm D¢ Mién nhiém ngay 10/10/2012
Ong Nguyén Hai Chién Phé Téng Gidm Péc  Mién nhiém ngay 06/09/2012
Ba  Nguyén Thj Hai Tao K& todn trrémg Mién nhiém ngay 12/11/2012
Ba Ma Thj Thu B4 nhiém ngay 12/11/2012

Ngudi dai dign theo phap lufit cia Cong ty 12 Ong L& Thanh Hiép - Téng Gidm déc Cong ty.

4. Kiém todn djc lip

Céng ty TNHH Kiém todn vi Dich vu Tin hoc Tp.HCM (AISC) duge chi djnh la kiém toén vién cho nim tai
chinh ké toan két thic ngay 31 thang 12 niim 2012,

5. Cam két ciia Ban Tong Gisim dée

Ban Tong Gidm dbc chju tréch nhi¢m I3p céc béo cdo tai chinh hop nhét thé hign trung thyc va hgp Iy tinh hinh
tai chinh hop nhit clia Céng ty tai ngdy 31 thing 12 nim 2012, két qua hoat ddng kinh doanh hop nhit va céc
ludng luu chuyén tién t¢ hop nhdt ciia ndm tai chinh két thic ngdy 31 thang 12 ném 2012. Trong viéc soan ldp
cdc béo cdo tai chinh hgp nhét nay, Ban Téng Gidm déc da xem xét vA tuin thi cic vén dé say diy:

- Chon lyra céc chinh sdch ké todn thich hop va dp dung mét cich nhét quén;
- Thye hién cic xét dodn vi uéce tinh mét céch hop 1y va thin trong;
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CONG TY CO PHAN VAN TAI BIEN VA BAT PONG SAN VIET HAI VA CONG TY CON

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM DOC
Néim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2012

- Bdo cdo tai chinh duge 1ap trén co sé hoat dong lién tyc, trir trudmg hop khong thé gia dinh ring Céng ty
5@ tiép tuc hoat ddng lién tye.

Ban Téng Gidm dbc chju trach nhiém dam bao ring cdc s sich ké ton thich hop d& dugce thiét Iip va duy tri
dé thé hién tinh hinh tai chinh hop nhit ciia Cong ty va cdc cong ty con v&i d chinh xdc hop 1y tai moi thai
diém v lam co s& dé soan ldp cdc bdo cdo tai chinh hop nhét phii hop véi ché dd ké todn duge néu & Thuyét
minh cho céc Béo cdo tai chinh hgp nhit. Ban Téng Giam déc ciing chju trich nhiém déi véi viée bio vé cac
ti sin ctia Cong ty va thye hign cc bién phép hop 1y dé phong ngira va phat hién cdc hanh vi gian ldn va céc vi
pham khac.

6. Xdc nhin

Theo ¥ kién ciia Ban Téng Gidm dbc, chiing t3i xdc nhén ring cic Bio céo tdi chinh hop nhét bao gdm Bang
céin d6i ké toan hop nhit tai ngiy 31 thang 12 nam 2012, Béo céo két qua hoat dong kinh doanh hgp nhét, Béo
cdo luu chuyén tién & hop nhit va céc Thuyét minh hop nhét dinh kém dugc soan théo da thé hién quan diém
trung thyc va hop Iy vé tinh hinh tai chinh ciing nhir két qua hoat déng kinh doanh hep nhit va cic ludng luu
chuyén tién té hop nhit ciia Cong ty cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thing 12 niim 2012,

Bio caq Tii; gtk hop nhit cia Cong ty duoc lap phit hop véi chudn mye vi hé thong ké toén Viét Nam.

L& Thanh Hiép
Téng Gidm Dde
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CONG TY CO PHAN VAN TAI BIEN VA BAT DONG SAN VIET HAI VA
CONG TY CON

Kinh géi: Hpi ddng Quin tri v Ban Tong Gidm déc
Céng Ty Cb Phitn Viin Tii Bién va Bit Ding Sin Viét Hai

Chiing 16i di kiém todn céic béo cdo tai chinh hop nhit gdm Bing cén d6i ké todn hop nhit tai ngay 31/12/2012, Bio
céo két qué kinh doanh hgp nhét, Béo cdo luu chuyén tién té hop nhit va Thuyét minh béo céo tai chinh hop nhit
cho niim tii chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2012, duge 1dp ngdy 16 thang 05 nim 2013 ciia Cong ty C6 phin
Vin tai bién va Bit dong san Viét Hai va cong ty con, tir trang 08 dén trang 42 kém theo.

Viée 1dp va trinh bay céc bdo cdo tai chinh hop nhét nay thugc vé trach nhigm ctia Téng Gidm déc Cong ty. Trach
nhiém ciia Ching t6i 14 cén cir vao viée kiém toan dé hinh thanh mdt ¥ kién ddc 18p vé cdc bio cao tai chinh hop
nhét niy.

Co siv ¥ kién

Chiing t6i da thye hién viée kiém todn theo cdc chudn myc kiém todn Vigt Nam. Céc chudn myc ndy yéu ciu cong
viéc kiém ton ldp ké hogeh va thyc hign @é c6 sy ddm bao hop 1y riing céc Béo cdo tai chinh hop nhét khong con
chita dyng céc sai s6t trong yéu. Chiing t6i da thyc hi¢n viéc kiém tra theo phuong phép chon miu va dp dyung cic
thir nghiém cAn thiét, cic bing chimg xdc minh nhimg théng tin trong cic Béo cdo tai chinh hop nhit; dénh gid viée
tudn thi cdc chudn myc va ché 43 ké toan hién hinh, cdc nguyén tic va phuong phép ké todn duge dp dung, cic udc
tinh va xét dodn quan trong cita Téng Gidm déc Céng ty ciing nhu céch trinh bay tdng quit cic Béo cdo tii chinh
hop nhét, Ching i cho riing cong viée kiém todn dd da ra nhimg co s& hop 1y dé lam cén cir cho ¥ kién cia Ching
t6i.

Y kién caa Kiém todn vién

- Béo céo tai chinh cho nim tai chinh két thic 31 thang 12 ndm 2012 cia Cdng ty con la Céng ty Trust Maritime
Services Pte Lid. duge thanh 1ap tai Singapore, duge phin 4nh trén béo co tai chinh hgp nhét cia Céng ty, Ia cdc
béo céio chua drge kiém toan. Vi vay, ching t6i khong thé dwa ra ¥ kién vé dnh hudmg cia cdc bio cdo tai chinh cia
Céng ty con ndy dén tinh hinh tii chinh, két qua hoat ddng va luu chuyén tién 1€ trén béo céo tai chinh hop nhét nam
2012 coa Cong ty.

- Tai ngay 31 thiang 12 ndm 2012, s6 sich ké toan ciia Cong ty Viét Hai va Céng ty con Trust Maritime Services Pte
Ltd. phan anh khodn cong ng phai thu phai trd ndi bd khéng khép ding, va chénh léch niy vin chua dige Cong ty
gidi trinh. Do d6, cac khoan cong ng ndi b§ nay chua duge Cong ty loai trir trén bdo cdo tdi chinh hop nhit. Véi
nhiing tai liéu hién co tai don vj, chiing tdi khéng thé dédnh gid duge tinh hién hitu va tinh chinh xdc cia céc khoin
edng ng ndy, ciing nhu dnh hudmg cia ching 16i cac khodn myc khéc trén bdo cdo tai chinh hop nhit ciia Cong ty.

- Dén théi diém phat hanh bio cdo kiém todn, chiing tdi chira nhén duge thur xdc nhin céc khoan phai thu khich hing
véi sb tién 12 28.006.804.679 VND, tra trude cho ngudi bén sb tién 1a 244.326.945.315 VND, phai thu khic vai sb
tién 14 19.154.053.26]1 VND, ngudi mua tra tién trude véi sb tién 12 3.718.188.095 VND, phai tra ngudi bén s6 tién
la 90.973.385.673 VND, phai tra ngiin han khéc sé tién 1a 4.275.690.076 VND; nhdn ky quy bo binh gas sé tién
2.502.492.436 VND tai thoi diém ngiy 31 thang 12 nim 2012, v6i nhitng tai ligu hién c6 tai don vj, ching ti ciing
khéng thé thyc hién céc thi tue kiém toan thay thé khic.
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- Chiing t5i khong thé giri thu xdc nhan déi véi cac khoan nhdn ky quy, ky cuge vo binh gas tai Cong ty TNHH
MTYV Déu khi Viét Hai (Cong ty con) duge thuyét minh tai mye V.17 véi gid trj 1a 11.513.027.658 VND do Cong ty
con khéng theo ddi chi tiét d6i twong cong ng; voi nhimg han ché tir phia dom vi, chiing tdi khong thé kiém tra dugic
tinh hién hitu va chinh xéc cia cac kKhoén cong ng nay.

- Dbi véi khoan myc Chi phi chd phin bd dai han cia Cong ty TNHH MTV Diau khi Viét Hai (Cong ty con) dugc
thuyét minh tai muc V.10 1a v6 binh gas v&i gia trj 12 42.716.306.222 VND, tai thai diém 31 théng 12 nim 2012, don
vi khong tién hanh kiém ké sé huong vo binh gas tai chi nhénh, cac cira hang, dai Iy bin hang tryc thude; v6i nhing
han ché tir phia don vi, chiing t5i khdng thé dua ra ¥ kién danh gid vé tinh hién hitu vi chinh xdc gia tri cda céc
khoan chi phi chés phén bd v binh gas niy, ciing nhw anh hudng cia chiing dén céc khoan myc khic trén bdo céo tai
chinh.

- Tai thei diém 31 thang 12 ndm 2012, Céng ty chva trich lip dy phong phai thu khé doi tai Cong ty TNHH MTV
Diéu khi Viét Hai (Cong ty con), 56 dy phong uée tinh 12 5.410.556.693 VND, twong tmg tdng sb dur phéi thu khach
hang 14 27.776.587.626 VND dugc thuyét minh tai myuc V.2.1. Néu khodn dy phong trén duge trich ldp, lgi nhufn
trirée thué va lgi nhuén chwra phan phéi s& gidm di mdt khoan twong img.

- Tai thi diém 31 thang 12 ndm 2012, sé ligu kiém ké hang tdn kho 1 van gas thyc € tai Cong ty TNHH MTV Diu
khi Viét Hai (Cong ty con) con tdn s lrgng 14 4.372 van, chénh I¢ch thiéu 4.674 van gas so vdi s6 ligu trén sb sach
ké todn 14 9.046 van gas twong img gié tri 1a 219.435.576 VND nhumg don vj chua tién hanh xir Iy; do 6, ching t0i
khéng thé dua ra y kién dénh gid vé tinh hién hiru va chinh xéc vé gid trj cia s6 du hang tbn kho |3 van gas nay.

- Déi véi Ciic khodn dAu tur dai han khic dugc thuyét minh tai myc V.9 véi gid trj 13 17.400.000.000 VND: dén thi
diém phét hinh bdo céo ny, ching t6i khéng thé tién hanh giri thw xéic nhin khoan diu tw do khong thé lién lac véi
cong ty Céng ty CP Dich Vy Hang Hai Vit Nam.

- D véi khodn mye Trd trude cho ngubi bén - MS 132 trén Béng Cén déi ké todn thé hign s tién 434.560.871.905
VND, trong d6 khoan (mg truéc tién déng tau tai Cong ty TNHH MTV Déng thu Cam Ranh 12 149.141.244.648
VND (tuong img 7.160.612,86 USD), Céng ty TNHH MTV Céng nghiép Tau thiy Dung Qube: 66.520.390.496
VND (tuong img 3.193.270,00 USD), Céng ty TNHH Nha Nudc MTV Déng tiu Bach Ding: 68.263.770.000 VND
( tuong img 3.277.500,00 USD) ciing véi tong s6 tien 131.052.274.934 VND do Cong ty Vi¢t Hai da chi ra dé thyc
hién d én duge phan dnh trén khoan myc Chi phi xdy ding co ban dé dang (thuyét minh tai myc V. 8) da duge
danh gid v trich lap dy phong tn thét véi sé tién 123.493.304.023 VND. Dén thi diém hién tai, voi nhimg tai ligu
:ign c6 tai don vi, chiing t6i khéng c6 diy di co s& dé ¢6 thé kiém tra sy phil hop cia viée trich 1ip dy phong ton
t néu trén.

- Trong ndm 2011 va 2012, Céng ty Viét Hai da nhdn khoan tién dat coc 30 ty ddng tir Cong ty TNHH Thé Minh -
theo Hop ddng sé 36/2011/HDHT-ML (duge thuyét minh tai myc V.14) dé hop téc diu tr Dy 4n DG thi va san golf
ME Linh - Ha Nai bing viéc thanh lgp Céng ty TNHH Mé Linh Xanh va cong ty ndy s& li chi diu tu ciia dyr an.
Theo diéu khoén cia Hop ddng:" Khi nhiin duge tién dt coc tir Cong ty Thé Minh, Céng ty Viét Hai cam két thye
hién cdc cong viéc 44 thoa thudn dim bdo viée chuyén chii ddu tw Dy dn tir Cong ty Viét Hai sang Cong ty Mé Linh
theo hinh thirc "me" chuyén cho "con”. Néu Céng ty Viét Hai vi pham cam két trén, Cong ty Thé Minh va Cong ty
MHI c6 quyén don phuong chém dirt Hop ddng, Cong ty Thé Minh dugc nhin lgi tién coc vi li suit ma Cong ty
Thé Minh da phai huy ddng vén dé dit coc 30 ty ddng cho Céng ty Viét Hai.". Tuy nhién, ngy 23 thang 11 nim
2012, Céng ty Thé Minh da giri Céng vin s& 104/2012/CV & nghj Céng ty Viét Hai thdng béo vé viée thye hign dy
4n vi cho riing Cong ty Viét Hai khéng thue hién hgp dong giita cdc bén. Céng ty Viét Hii chua dua ra céc phuong
4n giai quyét tiép tuc thyc hién hay hity bd hop déng vi Cong ty Thé Minh va chua phan dnh khodn I3i phai tré hodc
cée khodn chi phi ¢é thé phét sinh do cde diéu khodn clia hop ddng néu trén.

- Pi véi cic dy dn dang xdy dymg co ban d& dang duge thuyét minh tai myc V.8, tgi thdi diém 31/12/2012, tong chi
phi diu tw xdy dyng co ban céc dy én 14 405.778.974.547 VND, trong dé, chi phi ddu tw dy 4n Khu dich vu giai tri
téng hop phue vy KCN v Céng Céi Lin da ngung thyc hién tir nhiéu nim trude 1a 15.112.940.592 VND, Céng ty
Viét Hai dy djnh thodi vén, tim kiém d8i tic dé& chuyén nhuong dw &n nhiim c6 thé thu hdi mét phin chi phi déu tu.
Tuy nhién, Céng ty vin chua thé wéc tinh duge gid trj s& thu hdi duge khi chuyén nhwong dy én.

Trang 6



- Tai san cé dinh vé hinh 12 Thuong hi¢u Vinashin - thuyét minh tai myc V.7, duge Cong ty khéau hao trong vong 20
ndm theo Cong vin 2349/BTC-TCDN ngay 25/02/2010 cua B{ tai chinh huong din thi diém d6i v&i Tdp doan
Vinashin vé viéc gop vén sir dung nhén hiéu, tuy nhién, trong thisi diém hién nay, thuong hi¢u Vinashin khong con
|4 mot thuong hiéu cd thé mang lai gia tri lgi ich trong tuong lai cho Céng ty. Theo ¥ kién cia chung tbi, todn bd gid
tri ¢on lai eta Thuong hiéu Vinashin 4.920.222.183 ddng cin duge hach toén vao chi phi dé xic dinh két qua kinh
doanh trong nim.

- Déi v6i khoan muc Phai trd ngudi ban - MS 312 trén Bang Cén &5 ké toan thé hién sb tién 80.072.007.004 VND
bao gdm:

+ S4 sdch ké todn Cong ty Viét Hai phai trd cho Trust Maritime Services Pte Ltd, sb tién 23.124.496.265 VND
(twong (mg 1.110.260,05 USD), tuy nhién, theo bién ban quyét todn sé du giira Cong ty Viét Hai va Trust ngay
28/01/2013, s& con phai trd ciia Cong ty Viét Hai la 319.691,30 USD. V&i nhiing tai ligu hién ¢6 tai cong ty, ching
t6i khong thé dinh gié duoc tinh hign hifu vé gid tri ciia cong ng phai tra @i voi Trust tai ngay 31 thang 12 ndm
2012.

+ Khodn phai tra ngudi bin véi sb tién 15.522.241.216 VND la nhimg s& du 1au nim chua duge xdc nhdn cong ng
cling nhir chua c6 huéng gidi quyét.

- Ching tdi khéng thé giri thu xdc nhin 46i v6i khoan vay dai han ciia Cong ty Tai Chinh Cong Nghiép Tau Thay -
duge thuyét minh tai muc V.15. Tuy nhién, khi thyc hién dbi chiéu sb liéu voi nhimg tai liéu khac, phat sinh chénh
léch 98.262.799.799 VNP so vai sb liéu tir phia Cong ty Téi Chinh Cong nghiép Tau Thiy, véi nhimg han ché tir
phia cdng ty, chiing toi khong thé kiém tra dugc tinh chinh xdc cda céng ng ndy ciing nhung khong thé dat duge su
gidi trinh vé khoan chénh I§ch nay tir cong ty.

Vién dé kha ning hoat djng lién tyc

- Khoan 13 thudn trong ndm tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2012 1a 2.036.769.400.147 VND va khoin 16
liiy ké dén ngdy 31 thang 12 nim 2012 la 2.857.392.432.256 VND, lam cho ngudn vén chil s& hitu bj dm la
1.553.440.524.220 VND, ngodi ra, tdng cac khoan ng phai tra tai ngay 31 thang 12 nim 2012 cia Cong ty la
2.474.433.596.250 VND, vurgt 1.553.029.506.049 VND téng tai san cua don vi, ludng tién tir hoat djng kinh doanh
bj m lién tyc qua cdic nam, Cdng ty khong dat duge sy théa thufn biing viin ban vé viéc gia han cdc khoan ng vay
ngin va dai han tir céc Ngin hang, nhimg diéu kién nay, cing voi nhimg vin dé khic dugc néu trong diém VIIL4
trong phin thuyét minh cho thiy ton tai céc yéu t khong chic chéin trong yéu co thé gay ra sw nghi ngd déng ké vé
kha nang hoat déng lién tuc cua Cong ty vi cic cong ty con. Do d6, Cong ty c6 thé khong thyc hién duge gid tr tai
sin va thanh todn cac khoan ng phai trd trong diéu kign hoat dong binh thuomg. Ban Téng Giam Déc da co Bang
danh gi4 vé kha ning tiép tuc hoat dong ciia Cdng ty va cac ké hoach duy tri va phit trién hoat déng ciia Cong ty va
céc cong ty con. Tuy nhién, ching t5i khong c6 dii co 5 dé déinh gid vé tinh kha thi cia cac phwong dn ma Ban Tong
Gidm déc dua ra. Bio cdo tai chinh hop nhit kém theo chura bao gdm céc diéu chinh cu thé c6 thé phat sinh ciia cic
sir kién khong chic chin trong yéu.

Theo ¥ kién cita chiing i, ngogi trir nhimg anh huéng tir cde van dé néu trén, xét trén cic khia canh trong yéu, cic
Béo cdo tai chinh da phan énh trung thuc va hop 1y tinh hinh tai chinh hop nhiit ciia Céng ty C phin Vin Tai Bién
va Bt Ddng San Viét Hai va céc cong ty con vio ngay 31 thing 12 nim 2012 ciing nhu két qua hoat dgng kinh
doanh hop nhét va céc ludng liru chuyén tién t¢ hop nhét cia Cong ty cho ndm ti chinh két thiic ciing ngdy, phil hop
véi chudn muc; ché dd ké toan Viét Nam hién hanh va céc quy dinh phip Iy 6 lién quan.

Kiém . Tvién
| -
3

Piu Nguyén Ly Hiing ha 8
S6 Chimg chi KTV: 1169/KTV s chi KTV: 0794/KTV
Bé Tai Chinh Vigt Nam edp Bé Tai Chinh Viét Nam cdp
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| CONG TY CO PHAN VAN TAI BIEN VA BAT PONG SAN VIET HAI VA CONG TY CON

| -

BANG CAN POI KE TOAN HOP NHAT
Tai ngay 31 thang 12 nam 2012

Miu sé B 01 - DNHN

BDon vi tinh: Déng Viét Nam

TAI SAN

A. TAI SAN NGAN HAN

L

II.

IIL Cic khoin phai thu ngéin han
Phai thu ciia khich hang
Tra trude cho ngudi bin
Phii thu ndi by ngin han
Phai thu theo tién 49 hop ddng xdy dung
Céc khoan phii thu khic
Dy phong phai thu ngfn han khé doi

(100 = 110+120+130+140+150)

Tién va cic khoin twong dwong tidn

1. Tién

2. Céc khoan twong duong tién

Ciic khodn déu tw ti chinh ngéin han

1. Diu tr ngfin han

2. Dy phdng gidm gia ddu tw ngin han

ol T

Hing ton kho
I. Hang tén kho

2. Dy phong gidm gid hing ton kho

Tii sin ngin han khéc

il -

Cdc thuyét minh bdo cdo 1di chinh Ia phdn khing thé wdeh roi cila bdo cdo néy

Chi phi tra truée ngiin han

Thué GTGT dwgc khiu trir
Thué va céc khoan khdc phai thu Nha nude
Giao dich mua ban li tréi phiéu chinh phi
Tai sin ngiin han khac

5 Thuyét
MESS oh

100

110 V.ol
111
112

120
121
129

130
131
132
133
134
135 V.2
139 V.03

140 V.04
141
149

150 V.05
151
152
154
157
158

31/12/2012

417.731.248.776

63.218.364.282
67.718.364.282
500.000.000

315.587.141.017
33.384.752.527
434.560.871,905

17.504.142.825
(169.862.626.239)

6.980.905.708
6.980.905.708

26.944.837.769
539.865.543
19.812.247.395
3.551.988.116

3.040.736.715

01/01/2012

604.162.710.406

6.525.573.455
6.525.573.455

510.736.885.706
56.456.653.455
440.413.025.749

13.867.206.503

55.542.398.197
55.542.398.197

31.357.853.048
2.202.220.031
21.259.833.671
3.551.988.116

4.343.811.230

Trang &



CONG TY CO PHAN VAN TAI BIEN VA BAT DPONG SAN VIET HAI VA CONG TY CON

Miiu sé B 01 - DN/HN

BANG CAN POI KE TOAN HOP NHAT

Tai ngay 31 thang 12 ndm 2012 Dom vj tinh: Déng Vigt Nam

Thuyét
. - Mai s 31/12/2012 01/01/2012
TAI SAN " minh
B. TAISAN DAI HAN 200 503.672.841.425 2.311.879.434.112
(200 = 210+220+240+250+260)
I.  Cic khodn phai thu dai han 210 29.980.000 6.180.000
1. Phai thu ddi han cia khéach hang 211 - -
2. Vén kinh doanh don vj tryre thude 212 ’ -
3. Phai thu dai han ndi bd 213 V.06 . 6.180.000
4, Phai thu dai han khic 218 29.980.000 .
5. Dy phong phai thu dai han khé ddi 219 s 7
I Tai san c6 dinh 220 427.106,302.858 2.121.480.240.572
I. Tai san & dinh hitu hinh 221 V.07 10.085.870.443 1.660.975.069.296
- Nguyén gid 222 19.595.740.568 2.381.394.062.270
- Gid tri hao mon luf ké 223 (9.509.870.125) (720.418.992.973)
2. Taisan ¢d dinh thué tai chinh 224 = =
- Nguyén gid 225 - -
- Gid trj hao mon lup ké 226 % n
3. Tai san c6 dinh v6 hinh 227 V.08 4.967.986.062 5.493.363.848
- Nguyén gid 228 10.518.300.000 10.572.300.000
- Gid trj hao mon lup ké 229 (5.550.313.938) (5.078.936.152)
4. Chi phi xdy dyng co bén dé dang 230 V.09 412.052.446.353 455.011.807.428
Il Biét djng sin diu twr 240 . -
- Nguyén gid 241 - i
- Gia trj hao mon luy ké 242 - -
IV Cic khoin déiu tw thi chinh dai han 250 V.10 18.349.999.900 19.043.427.116
1. Biu tir vao edng ty con 251 - -
2. Piu tw vao cong ty lién két, lién doanh 252 - =
3. DPiu tr dai han khac 258 19.043.427.116 19.043.427.116
4. Dy phong gidm gid dau tir tai chinh dai han 259 (693.427.216) -
V. Tii san dai han khic 260 58.186.558.667 171.349.586.424
1. Chi phi tra trude dii han 261 V.11 58.186.558.667 167.952.841.541
2. Tii san thué thu nhip hodin lai 262 V.17 = 3.396,744.883
3. Tai san dai han khéc 263 - -
TONG CONG TAI SAN 270 921,404,090,201 2.916.042.144.520

Cdc thuyét minh bdo cdo tai chinh la phdn khdng thé wch rdi cda bdo cdo ndy

Trang @
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CONG TY CO PHAN VAN TAI BIEN VA BAT DONG SAN VIET HAI VA CONG TY CON

BANG CAN POI KE TOAN HQP NHAT

Tai ngay 31 thdng 12 ndm 2012

Miu sé B 01 - DN/HN

Bon vj tinh: Déng Vigt Nam

A. NOQ PHAI TRA (300 = 310 + 330)

L

NGUON VON

Ng ngin han

b e AT L e o

R L |n
N =S

Vay va ng ngiin han

Phii tra cho ngudri bin

Ngudri mua tra tién tride

Thué va cic khoan phai ndp Nha nude
Phai trd ngudi lao déng

Chi phi phai tra
Phai tri ndi b

Phai tra theo tién d6 hop déng xdy dung
Céc khoan phai tra, phai ndp ngin han khéc
. Du phong phai tra ngfin han

. Qu¥ khen thudng, phic lgi

Giao dich mua bén lai trai phiéu chinh phu

Ne dai han

I

Phai tra dai han ngudi ban
Phai tra dai han ni bo

Phai tra dai han khéc
Vay vé ng dai han

Thué thu nhip hodn lai phéi tré

Dy phong trg cdp mét viéc lam

Dy phong phai tra dai han

Doanh thu chua thyc hién

Quy phat trién khoa hoc va cong nghé

£
Mash TRUYE

300

310
3l
312
313
314
315
3l6
37
318
319
320
323
327

330
33l
332
333
334
335
336
337
338
339

minh

V.12

V.13

V.15

V.18
V.16

Cde thuyét minh bdo cdo i chinh 1& phdn khdng thé rdch rii cila bdo edo ndy

31/12/2012

2.474.433.596.250

945.944.382.703
200.281.403.866
131.775.392.833
16.550.403.301
1.689.803.387
4.489.065.358
537.565.354.933

-

46.450.956.852

7.142.002.173

1.528.489.213.547

48.689.930.094
1.479.799.283.453

01/01/2012

2.438.222.248.067

633.101.536.404
193.835.985.023
150.387.937.896
23.121.887.559
970.727.706
4.379.907.509
225.783.813.323

27.429.275.215

7.192.002.174

-

1.805.120.711.663

49.435.403.656
1.752.452.196.455

-

15.028.544

3.218.083.008
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CONG TY CO PHAN VAN TAI BIEN VA BAT DONG SAN VIET HAI VA CONG TY CON

“ BANG CAN POI KE TOAN HQP NHAT

L Taingay 31 thang 12 ndm 2012

Miu s B 01 - DN/HN

Pon vi tink: Déng Vigt Nam

o NGUON VON

B. VON CHU SO HU'U (400 = 410 + 430)

Vin chi sé hiru
Vén déiu tu cla chi s& hivu
Thing du vén cb phin
Vén khéc ciia chii s hitu
Cé phiéu quy
Chénh léch danh gid lai ti sin
Chénh 1éch ty gid hdi doai
Quy diu tw phat trién
Qu¥ diy phong tai chinh
Qu¥ khic thude vin chii s& hir
. Loi nhufin sau thué chua phén phéi
. Ngudn vén diu tw XDCB
. Qu¥ hd trg sép xép doanh nghiép

L. L

TR N

II. Ngubn kinh phi, qui khsc
1 1. Ngudn kinh phi
2. Ngudn kinh phi d hinh thinh TSCP

C. LOIiCH CUA CO DONG THIEU SO
1. Loi ich cia c¢6 déng thiéu sé

TONG CONG NGUON VON

18 Ké todn trwing

— Ma Thj Thu

Cc thuyét minh bdo edo tai chinh lé phdn khéng thé tdch rdi cia bdo cdo ndy

400

410
411
412
413
414
415
416
417
418
419
420
421
422

430
432
433

439

440

& Thu'yét
minh

Y.19

31/12/2012

(1.553.440.524.220)

(1.553.440,524.220)
380.844.890.000
1.045.600.000.000

(155.060.575.521)

1.186.797.150
31.380.796.407

(2.857.392.432.256)

411.018.172
411.018.172

01/01/2012

475.115.874.404

475.115.874.404
380.844.890.000
1.045.600.000.000

(155.060.575.521)

(7.061.141.702)
31.380.796.407

(820.588.094.780)

2.704.022.047
2.704.022.047

921.404.090.201

2.916.042.144.520

Trang |1
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CONG TY CO PHAN VAN TAI BIEN VA BAT DPONG SAN VIET HAI VA CONG TY CON

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH HQP NHAT

Ndm tai chinh két thiic ngéy 31 thang 12 ném 2012

Miu sé B 02 - DN /HN

Bon vf tinh: Déng Vigt Nam

N SRS e

ol

10.

11,
12.

13.
14.

ES:
16.

17.

18.

CHI TIEU

Doanh thu bén hang va cung cdp dich vy
Céc khodn gidam trir doanh thu

Doanh thu thuan vé ban hang va cung cip dich vy

Gid von hang ban

Loi nhudn gdp vé bén hing va cung edp dich vy

(20=10-11)

Doanh thu hoat ddng tai chinh

Chi phi tdi chinh

Trong dd: Chi phi ldi vay

Chi phi bin hang

Chi phi quén |y doanh nghiép

Lyi nhudn tir hoat dgng kinh doanh
(30=20+21-22-24-25)

Thu nhip khac

Chi phi khac

Ly nhujin khic (40 = 31 - 32)
Téng loi nhugin ké todn trude thué
(50 =30 + 40)

Chi phi thué TNDN hién hanh

Chi phi thué TNDN hodn lai

Lyi nhudn sau thué thu nhip doanh nghiép
(60 = 50 - 51 -52)

Lgi ich ciia cb déng thiéu sé

Loi nhu@n sau thué cia cb dong cdng ty me

Lii (1) co ban trén b phifu

K& todin trrimg

—~

Ma Thj Thu

01
02
10
11
20

21
22
23
24
25

30

3
32

40
50

51
52

60

6l
62

70

£
Ma sé Thuyet

minh

VL 20
V121
V1. 22
VL. 23

V1L.24
V115

V126
V1.27

V1.28 (61.878)

Cdc thuyét minh bdo cdo tdi chinh la phdn khéng thé weh rdi cila bdo cdo nay

Niim 2012

228.079.152.132
3.829.047.593
224.250.104.539
413.680.678.945
(189.430.574.406)

1.511.128.324
447.667.105.339
338.832.370.600
22.632.683.832
214.772.421.714

(872.991.656.967)

423.475.241.087
1.585.134.781.213

(1.161.659.540.126)
(2.034.651.197.093)

3.396.744.883
(2.038.047.941.976)

(1.278.541.828)
(2.036.769.400.147)

Nim 2011

641.729.686.758
4.751.073.409
636.978.613.349
802.382.498.767
(165.403.885.418)

2.685.777.168
317.109.292.031
260.972.408,146
20.858.877.772
47.340.061.613

(548.026.339.666)

27.277.318.942
12.575.496.105

14.701.822.837
(533.324.516.829)

104.484.234

(533.429.001.063)

1.084.797.669
(534.513.798.732)

(15.825)

Thanh Hiép
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CONG TY CO PHAN VAN TAI BIEN VA BAT DONG SAN VIET HAI VA CONG TY CON

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HQP NHAT
(Theo phuong phap gidn tiép)

Ném tai chinh két thic ngay 31 theng 12 ndm 2012

Miu B03-DN /HN

Ban vi tinh: Déng Vigt Nem

. Thuyét

CHI TIEU Mii s6 x Nim 2012
minh

L LUU CHUYEN TIEN TU HOAT DONG KINH DOANH

1. Lei nhudn trwie thué 01 (2.034.651.197.093)
2. Diéu chinh cho cic khoin :
- Khiu hao tai san cé dinh 02 98.672.314.817
- Cic khoin dy phong 03 170.556.053.455
i-f!ji, 16 chénh I§ch ty gia héi dodi chua thyc 04 321.336.612
en
- Lii, 16 tir hoat déng diu twr 05 1.623.733.200.446
- Chi phi Iai vay 06 338.832.370.600
3. Loi nhudn tir hoat ddng kinh doanh true
thay déi vin leu ding 08 197.464.078.837
- Tiing (-), gidm (+) cde khoan phai thu 09 (405.473.259.849)
- Tang (-), giam (+) hang tén kho 10 48.561,492.488
- Tang (+), giam (-) cic khoan phai tra
(khéng ké 13i vay phai tra, thué thy nhip phai 11 97.011.911.460
nap)
- Téng (), gidm (+) chi phi tra trudge 12 111.428.637.362
- Tién lai vay da tri 13 (24.928.185.483)
- Thué thu nhap doanh nghiép da np 14 =
- Tién thu khéc tir hoat déng kinh doanh 15 2
- Tién chi khéc tir hoat déng kinh doanh 16 .
Luru chuyén tién thudin tir HP kinh doanh 20 24.064.674.815

Tién chi dé mua sim, xily dimg TSCP vi céc

- LUU CHUYEN TIEN TU' HOAT PONG PAU TU

Nam 2011
e
.
1533.324_515.329}_;:
¥

165.959.309.917 5
=

25.510,535.651

(253.242.470)
260.972.408.146

(81.135.505.584)
142.714.148.871
(955.902.584)

74.492.060.389

(57.707.448.674)
(55.909.195.255)

(141.891.541)
21.356.265.622

TSDH khic 21 (1.368.535.320) (70.295.129.698)
2. Tién thu tir thanh Iy, ban TSCD vi cée TSDH -

khac 355.214.074.767 103.681.408.800
3. Tién chi cho vay, mua bin céng cu ng cia

ke 23

don vj khae = §
4. Tien thu hoi cho vay, bdn lai cdc congcung

clia don vi khée - .
5. Tién chi gép vén diu tr vio don vi khac 25 (200.000.000) (7.600.000.000)
6. Tién thu hbi vén diu tr vio don vi khic 26 (50.000.000.000) 56.000.000.000
7. v d T - 2 .

CFI:; thu tir 1di cho vay, ¢ tirc Igi nhuiin dwge 27 190.070.723 253.242.470

Luru chuyén tién tir hoat déng ditu tur 3o 303.835.610.170 82.039.521.572
Cde thuyét minh bdo cda @i chinh l phin khong the sdeh roi cla Bdo cdo tdi chink ndy Trang 13



CONG TY CO PHAN VAN TAI BIEN VA BAT PONG SAN VIET HAI VA CONG TY CON

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HQP NHAT
(Theo phuong phép gian tiép)

Miu B0O3-DN /HN

Néim tai chinh két thic ngéy 31 thang 12 ndm 2012 Bom vj tinh: 9&»5 Viér Nam

&
cHi TIEU Mash TRUYEt Niim 2012 Niim 2011
minh

IIL. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT DONG TAI CHINH
I. Tién thu tir phat hanh ¢b phiéu, nhin vén gép

ciia CSH 31 2 2
2. Tién chi tra vén gép cho cde chii s& hiru, mua 12

lai ¢b phiéu ciia doanh nghiép da phat hanh - -
3. Tién vay ngiin han, dai han nhan duoc 33 82.455.492.940 165.302.847.840
4. Tién chi tra ng gbc vay 34 (348.662.987.099)  (267.246.331.104)
5. Tién chi tra ng thué tai chinh 35 - -
6. C6 tire, lgi nhu@in d3 tré cho chil s& hitu 36 - .

A ad

L;:h‘-"‘“ﬁ’“ tién thuin tir hogt dgng i 4 (266.207.494.159)  (101.943.483.264)

C

Luru chuyén tién thudn trong iy (50 =20+ ) 61.692.790.827 1.452.303.931

30 + 40)

Tién va twong dwong tién diu ky 60 6.525.573.455 5.073.269.524

Anh huéng ciia chénh léch ty gid héi dodi

quy doi ngoai té 61 = -

Tién vi twong dwong tién cudi ki (70 =

50+60+61) 70 68.218.364.282 6.525.573.455

—_———

K¢ todn truimg

—\L‘_//

Ma Thi Thu

Cc thuyéi minh bdo cdo tdi chink la phdn khdng the tdch ri cia Bdo cdo 1di chink na y

¢ Thanh Hiép

Trang 14



CONG TY CO PHAN VAN TAI BIEN VA BAT PONG SAN VIET HAI VA CONG TY CON

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT Miu s6 B 09 - DN /HN
Néim téi chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2012 Don vj tinh: Ddng Vigt Nam

L. DPAC DIEM HOAT PONG CUA DOANH NGHIEP

1. Thanh l§p: Cong ty Cé phn Vin tai bién va Bét dng san Viét Hai truée ddy 1a Cong ty CP Péu tr & Vin téi
diiu khi Vinashin hoat déng theo gidly chimg nhin ding ky kinh doanh s6 0103001280 ngay 08 thing 08 nim
2002 do S& ké hoach va dau tu TP. Ha Noi cép va gidy chimg nhin ding ky kinh doanh cbng ty cb phin s6
4103002016 ngdy 30 thang 12 niim 2003 va céc gidy chimg nhin ding ky thay d4bi do S& ké hoach va Péu tr TP.
Hb Chi Minh cép. Theo gidy chimg nhén dang ky kinh doanh s 0303154993, thay d6i 1én thir 14 ngay 12 théng
03 nam 2013 céng ty dbi tén thanh Céng ty C6 phin Van Tai Bién va Bit Dong San Vit Hai do S& ké hoach va
ddu tu TP HA Chi Minh cép.

2. Hinh thire s& hitu von: C6 phén.
3. Linh vure kinh doanh: Thuong mai, dich vy, xdy dymg, sin xudt.

4. Nganh nghé kinh doanh:

Piu tv xdy dung cong trinh giao théng thiy lgi, cong nghiép va din dung. Hoat djng vén tai trén céc tuyén
dudng thuy néi dia va quéc té. San xuiit va kinh doanh cdc san pham déu khi. Cung cdp vit tw thiét bj, may méc
tong hop cho nhu ciiu san xudt va tiéu ding.

Dai Iy khai théc, dich vy va hoa tiéu hang hai Dich vy dai Iy tau bién, dai 1y vin ti dutmg bién. Mbi gi6i hang
hai. Cung tmg thu bién va dich vy lai diit tau bién. Sang chiét gas. Diu tu xAy dung ha tng khu dén cu, khu céng
nghiép, céu cang, kho bai. Méi gidi bt dgng san. Kinh doanh nha. Kinh doanh du ljch lif hanh ndi dja va qué-c
té.

Hoat ddng céc ciu lac b thé hinh, nhip diéy, boi 1i, thé thao duéi nuée, dua thuyén, sin gon, quin vot. Kinh
doanh cau lac bd gidi tri, trd choi dign tir, bai tAm, hd cdu cd, bai bién (khong hoat dfng tai thanh phé Hb Chi
Minh). Phé d& tau ci. Mua bén sit thép phé li¢u (khong mua ban phé liéu tai try s&). Dich v giao nhin hang
hod. Kinh doanh nha hang &n ubng, khich san (khéng kinh doanh nhé hang, khéch san tai try sd).

Dio tgo nghé. Dich vy gi6i thigu viéc lam. Kinh doanh vin chuyén hanh khich biing 6t6 theo hop dong. Tu vin
dAu tr, quan 1y kinh doanh (trir tur vén tai chinh, ké todn). Lip dyr dn déu tw. Thim tra thiét ké k¥ thuiit.

Tréng rimg va chiam séc rimg; Khai thic gd rimg tréng; Khai théc lam sin tir gb; Nudi tréng thiy sin ni dia;
Khai thac va thu gom than cimg — than non; Khai thic quing sat, quéing uranium, quing thorium, quing bd — xit,
quing kim logi quy hiém; Khai thic dd, cét, soi, dét sét; Khai théc khoéing cht va phin bon; Khai théc va thu
gom than biin; Cira, xé, bao g8 va béo quan gd; San xufit dd; San xudt db gd xay dyng; San xuit bao bi bing gd;
Sin xudt sin phim bing tre, nira, rom, ra va vit li¢u tét bén; San xuét bdt gifly; gidly v bia; San xuiit gidy nhan,
bia nhiin, bao bi tir gidy va bia; San xudt vit liéu xdy dymg tir it sét; Sin xudt bé tong va cée san phim tir xi
ming va thach cao; Cét tao dang va hoan thi¢n dé;

Péng tau vi céu kién ndi; Déng thuyén, xudng thé thao va giai tri; Sira chita céc sn phim kim logi dic sin; Sira

chira va bdo dudmg phuong tién viin tai (trir thiét ké phuong tién vin tai); Thodt nude va xir Iy nude thai; Téi ché
phé ligu;

Ciic thuyét minh ndy la bg phdn hgp thanh cde Bde edo 1di chinh Trang 15



CONG TY CO PHAN VAN TAI BIEN VA BAT PONG SAN VIET HAI VA CONG TY CON

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT Miu s6 B 09 - DN /HN
Néim tai chinh kér thic ngay 31 thang 12 ndm 2012 Dom vj tinh; Ding Viét Nam

5.1

3.2

5.3.

Xay dyng nha cdc logi; Xit 1y 8 nhiém va hoat ddng quén 1y chét thai; Xay dyng cdng trinh dudng sfit va dudmg
b; Xdy dung cong trinh céng fch; Chudn bj mit bing; Lip dit hé thong dign. Lap dat hé théng cip, thodt nude,
6 swdi va diéu hoa khong khi; Lip dat hé théng dién, hé thong tudi nude, hé théng 16 sudi va diéu hoa nhiét do
holic mdy mdc cdng nghiép nginh xiy dyng va xiy dyng ky thut dan dung. Lap dat hé théng thiét b cong
nghiép trong nganh xdy dyng va xiy dyng din dung; Hoan thi¢n cong trinh xdy dymg; Hoat dong xdy dung
chuyén dung; Pai Iy, mi gi6i (trir moi gidi bt dong san), ddu gid; Ban budn kim loai va quiing kim logi; Budn
ban vit liéu, thiét bj lip dit khic trong xdy dyng; Ban budn néng, 1dm san nguyén liéu; Ban bui_‘m gao, thue
phdm, d6 udng; Ban budn méay moc thiét bj va phy ting mdy ndng nghiép; Ban budn nhién li¢u ran, long, khi
dbt, phn phéi nhién liéu khi bing dudmg éng (khang hoat déng tai thinh phd HS Chi Minh).

Pic diém hoat djng ciia cic Cong ty con trong nim tii chinh:
Tng sb cic edng ty con: 04 cong ty.
S lwgng cong ty dwge hop nhit: 03 cong ty.

Céng ty TNHH mét thanh vién kinh doanh Diu khi Vigt Hai: la cong ty v&i 100% vén cla cong ty CP vin tai
bién va bt dong san Viét Hii, duge thanh Iip theo gidy chimg nhin ding ky kinh doanh s6 0204000429 ngay 16
thang 10 ném 2007. Hogt ddng chinh cia cong ty 14 san xuft déu mo tinh ché, céc sin phim khi d6t hod long; dai
Iy gas va ban budn xdng déu, khi d5t hoa long; van tai; dich vy dai 1y vin tai dudng bién.

Vén diéu 1¢ cia cong ty: 20.000.000.000 VND
Vén thyue gép dén ngay 31 thang 12 nam 2012: 20.000.000.000 VND

Dia chi: Ting 8 Nha khich Hai quan, S5 5 Ly Ty Trong, Phudng Minh Khai, Quin Hang Bang, TP. Hai Phong,

Céng ty TNHH mét thanh vién vin tai bién Nam Vigt: 12 cong ty véi 100% vén ciia cong ty CP véin tii bién va
bét dong san Viét Hai, dugc thinh Iip theo gidy chimg nhin déing ky kinh doanh sé 4104005100 ngay 18 thang
06 ndm 2008 do s& ké hoach va diu tu TP.HCM cép.

Ngiy 15 thang 08 nam 2008, cdng ty duge cong ty CP diu tu va vin tai diu khi Vinashin tién hanh ban giao von
vé chinh thire di vao hoat déng.

Hoat déng chinh ciia céng ty 1 viin tii cac sin pham hoa ddu bing tau bién, xe chuyén ding; vin tai hinh khach
bing xe taxi, viin tai hang hoa biing dudng b, vién duwong, thuy ndi dia; dai 1y tau bién hiang hai; dich vy vin tai
dudng thuy, sira chita va bio phuong tién vin tai ( trir 6t6, motd, xe may va xe ¢6 dong co ).

Céng ty khéa ma sé thué va sép nhdp cdng ty con Vin tai bién Nam Viét vé cong ty Me tir ngay 07 théng 03 ndm
2012 theo Gidy xéc nhin sé 1460/CT-TTDL ctia Cuc thué TP. H5 Chi Minh.

Céng ty Trust Maritime Services Pte Ltd.: 1a cong ty v&i 70% von ciia cdng ty CP vin tii bién va bét déng sin
Viét Hai, duge chip nhin theo gidy chimg nhin diu tu ra nude ngodi sb 275/BKH-DTRNN ngdy 03 thang 09
ndm 2009 do B§ ké hoach va dau tu cip.

Vén gop theo gidy phép ding ky 1a: 500.000,00 SGD

Trong d6, cong ty Cb Phin VTB va BDS Viét Hai ding ky gop 350.000,00 SGD, chiém ty 1& 70% trén vén ding
ky

Vién thye gép dén ngay 31 thang 12 nim 2012 14 450.000,00 SGD

Trong d6 Cong ty C4 Phin VTB va BDS Viét Hai da gop 1a 350.000,00 SGD, chiém ty 1¢ la 77,78% trén vén
thyrc gdp

Cee thuyét minh ndy ld b phidn hgp thdnh cde Bdo cdo i chinh Trang 16



CONG TY CO PHAN VAN TAI BIEN VA BAT PONG SAN VIET HAI VA CONG TY CON

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQOP NHAT Miusé B 09- DN /HN
Ném tai chinh két thiic ngay 31 thdng 12 ndm 2012 Bon v tinh: Béng Viét Nam

Dia chi: Téng 25 toa nha JTC Summit HQ Building, 8 Jurong Town Hall Road, Singapore 609434,

S6 lwgng cong ty khong dwge hep nhit: 01 cong ty.

5.4. Céng ty TNHH Diu tw Mé Linh Xanh (Tén nuéc ngodi: BLUE ME LINH INVESTMENT COMPANY): Ty 1é
phén s& hiru 100%, dwge thanh lip theo gidly chimg nhén dang ky doanh nghiép Cong ty TNHH m{t thanh vién,
mi s doanh nghigp 0105686379 do S&: ké hoach va diu tr thanh phé Ha Noi cdp ngdy 01/12/2011.
Nguoi dgi dign theo phép lujit 1a Ong Nguyén Duy Hing, chirc danh : Giam déc.

Ly do khing hop nhit:

Dén ngay 31/12/2102, Céng ty Mé Linh Xanh méi bt du di vio hoat dijng va Cong ty Viét Hai vin chua gop
von vio Céng ty TNHH Déu tr Mé Linh Xanh, do viy béo céo tai chinh hgp nhit khéng bao gbm bao cdo tii
chinh ciia Cong ty Mé Linh Xanh.

6. Téng sb nhén vién én ngay 31/12/2012; 46 nguoi.

IL. NIEN PO KE TOAN, PON V] TIEN TE SU DIUNG TRONG KE TOAN

1. Nién d§ ké todn

Nién 9 ké todn ciia Cong ty va cic cdng ty con bit diu tir ngdy 01 théng 01 va két thiic ngdy 31 thing 12 hang
ném.

2. Dom vj tién (¢ sir dyng trong ké tosn
Pong Vigt Nam (VND) duge sir dung lam don vi tién té dé ghi s& ké toan.

1II. CHUAN MU'C VA CHE PQ KE TOAN AP DUNG

1. Ché a§ ké todn dp dung
Céng ty dp dung hé théng ké todn Viét Nam dugc B Tai Chinh ban hanh theo Quyét Dinh sé 15/2006/QB-BTC
ngdy 20 thing 03 nim 2006 va cic théng tur sira ddi bd sung,

2. Tuyén b6 vé vie tuiin thii chuin mye ké toin va ché 4 ké todn.

Chiing t8i da thyc hi¢n cong viéc ké todn theo cdc chudn myc ké toan Viét Nam va céc quy dinh phap Iy ¢ lién
quan. Béo cdo tai chinh da duge trinh biy mét céch trung thyc va hop 1y vé tinh hinh tai chinh, két qua kinh
doanh va céc ludng tién ciia doanh nghiép.

Vige lya chon sb ligu va théng tin cin phai trinh bay trong ban Thuyét minh béo céo tai chinh duge thuc hién
theo nguyén tic trong yéu quy dinh tai chuin myc ké todn Vigt Nam sé 21 "Trinh biy Béo Cdo Tai Chinh" va
chuidn mye ké todn Vigt Nam s8 25 "Béio cdo tai chinh hop nhét va ké todn khoan diu tr vao cong ty con”.

3. Hinh thire ké todn dp dung
Hinh thirc ké todn dp dung: Nhit ky chimg tir.
IV. CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG

L. Co sé lip bio cdo tii chinh hyp nhit

Béo cdo tai chinh hop nhét ciia Céng ty bao gdm céic béo céo tai chinh cila Céng ty me v cic Céng ty con. Bio
cdo tai chinh cia cde cong ty con duge hop nhit ké tir ngdy Cong ty nim quyén kiém sot cac cdng ty con va s&
khéng dwgc hop nhit tir ngay Cong ty khéng con kiém sodt cic cdng ty con niy. Vin chi s hitu va lgi nhuén
thudn duge phin phéi cho chit s hiru khong c6 quyén kiém soét duge thé hién riéng biét trén Bang can dbi ké
todn vi bdo cdo két qua kinh doanh,

Cic thuyét mink nay la by phin hgp thank cde Bdo cdo i chinh Trang 17
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CONG TY CO PHAN VAN TAI BIEN VA BAT DONG SAN VIET HAI VA CONG TY CON

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT Miu sé B 09 - DN /HN
Ném téi chinh két thiic ngay 31 thang 12 ndm 2012 Don vj tinh: Dong Viét Nam

Céc béo cdo duoc lip trén co s& don tich, Céc chinh sich ké todin ciia Cong ty me va Céng ty con dp dyng nhit
quén va phi hgp vai cac chinh sach ké todn di sir dung trong céc niim trude.

Béo céo két qua kinh doanh hgp nhét bao gdm ca két qua hoat dgng ciia cic Cong ty con
+ Dbi véi két qua kinh doanh cia Cong ty Vin Tai Bién Nam Viét: do cong ty da gidi thé va khoa ma 56 thué ké

tir ngdy 07/03/2012 nén két qué kinh doanh hop nhét chi phan énh két qué kinh doanh ciia Cong ty Nam Vit tir
ngdy 01/01/2012 dén ngay 07/03/2012.

Toin b cic tai khoan va cie nghiép vu giao dich trong ndi bd Cong ty di duge loai trir.

Rio céo tai chinh cia cdng ty con & nude ngodi duge chuyén ddi theo nguyén tic sau d& hop nhét vio béo céo
tai chinh cla cong ty:

- Téi sén va ng phai trd (cd khoan myc tién té va phi tién t§) ciia cdng ty con & nude ngodi duge quy dbi theo ty
gid cudi ky.

- Cic khodn muc vé doanh thu, thu nhép khac va chi phi cia cong ty con & nude ngodi duge quy dbi theo ty gid
binh quin;

- Chénh léch héi dodi phat sinh khi chuyén doi bao céo tai chinh cia cong ty con & nude ngodi duge ghi nhin
viio Chénh lgch ty gid trong phén von chit s& hiru cia cong ty.

2. Cic thay ddi trong cic chinh sich ké todn va thuyét minh:

Ngay 24 thang 10 nadm 2012, B§ Téai Chinh da ban hanh Théng tw 179/2012/TT-BTC quy dinh vé ghi nhén, danh
gid, xir Iy cde khoan chénh lgch ty gia héi dodi trong doanh nghiép ("Théng tu 179") cé hiéu lyc thi hinh ké tir
ngay 10 thang 12 ndm 2012, dp dung tir nim tai chinh 2012 vé thay thé Théng tir s& 201/2009/TT-BTC ngy
15/10/2009 ciia B$ Tai chinh vé viéc hudng diin xir 1y céc khoan chénh léch ty gid hdi doéi trong doanh nghiép.

Ngdy 24 thang 10 nim 2012, B Tai Chinh da ban hanh Théng tw 180/2012/TT-BTC huéng din xir ly tai chinh
vé chi trg cp mét viéc lam cho ngudi lao dong tai doanh nghigp ("Théng tu 180") ¢6 higu lyc thi hanh ké tir
ngay 10 thang 12 nim 2012. Théng tw ndy thay thé Théng tr s6 82/2003/TT-BTC ngay 14/8/2003 cia B§ Tai
chinh hwéng din trich 1ap, quén 1y, sir dung va hach toan Qu¥ trg cdp mét viéc lam tai doanh nghiép.

Nam 2011, Céng ty thyc hién quy dinh vé ghi nhin, dénh gid, xir 1y cdc khoén chénh l¢ch ty gia hdi dodi trong
doanh nghiép theo Théng tw 201, niim nay, Céng ty lya chon vige ghi nhin, dinh gia, xir 1y cac khoan chénh léch
ty gid hdi dodi theo Chudn myc ké todn Viét Nam sb 10 "Anh huémg cia viéc thay ddi ty gia hoi doai"
("VAS10"). Déng thiri trong ndm Céng ty ciing dp dung Théong tw 180 thay thé cho thong tw 82 vé trich Idp, quan
ly, sir dung va hach todn Qu¥ trg cip mét viée lam.

3. Nguyén tiic ghi nhiin cdc khodn tién va twong dwong tién.

Tién vi cic khodn twong dwong tién bao gdm: Tién mit tai quy, tién giri ngéin hang, tién dang chuyén vi cic
khoan dAu tu ngéin han c6 thdsi han gbe khong qué ba thing, ¢ tinh thanh khoan cao, c6 kha ning chuyén dbi dé
dang thanh céc lugng tién xéc djnh va khong c6 nhiéu rii ro trong chuyén dbi thanh tién.

Phwong phap chuyén ddi cic dbng tién khéic ra dong tién sir dung trong ké todin.

Céc nghiép vu phét sinh trong ky bing cdc don vj tién t¢ khic véi Dbng Viét Nam (VND) duge quy ddi theo ty
gid giao dich thyre té ciia nghiép vu kinh té tai thovi didm phat sinh, chénh léch t¥ gid dugc tinh vao thu nhép hojic
chi phi tai chinh va dwoc phan dnh trén Béo cdo két qua kinh doanh trong k.

4. Nguyén tic ghi nhin cic khodn phai thu thwong mgi va phii thu khic:
Nguyén tiic ghi nhiin cde khodn phéi thu: theo gid gbe trir du phong cho céc khoan phai thu khé doi.

Cde thuydt minh ndy ld bg phdn hgp thinh ede Bdo edo tai chink Trang 18



CONG TY CO PHAN VAN TAI BIEN VA BAT PONG SAN VIET HAI VA CONG TY CON

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT Miu sé B 09 - DN /HN
Ném tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 ndm 2012 Dom vj tinh: Ddng Vigt Nam

Phuong phap lip dy phong phai thu khé déi: dy phong phai thu khé doi duge wéce tinh cho phin gia tri bj tén
thit ciia cde khodn ng phai thu qua han thanh todn, ng phai thu chua quéd han nhung c6 thé khéng doi duge do
khéach ng khéng ¢o kha nang thanh todn.

5. Nguyén tic ghi nhin hang ton kho:
Nguyén tic ghi nhin hang tén kho: Hang tdn kho duge ghi nhiin theo gid gdc (-) trir dy phong gidm gi4 va dy
phong cho hang tdn kho 15i thoi, mét pham chét. Gid gbc hang ton kho bao gbm gid mua, chi phi ché bién va céc
chi phi lién quan trye tiép khéc phét sinh dé c6 duge hing tdn kho & dia diém va trang théi hién tai.
Phwong phép tinh gid tri hing tén kho: Binh quén gia quyén.
Hach todn hiang ton kho: Ké khai thudmg xuyén.

Phwong phip lip dy phong giam gid hing tén kho: Dy phong cho hang tdn kho duge trich 1ap khi gid trj
thudin ¢6 thé thuc hién duge cia hang tdn kho nhé hon gid géc. Gid trj thuén c6 thé thyc hién dwge 13 gid ban
wée tinh trir di chi phi uée tinh dé hoén thanh san phim va chi phi ban hang wéc tinh. S6 dy phong giam gid
hang tén kho 14 s& chénh léch giira gid géc hang tdn kho Ién hon gié trj thudn c6 thé thyc hién duge ciia ching.

6. Nguyén tic ghi nhiin va khiu hao tii sin cf dinh (TSCPD):
6.1 Nguyén tiic ghi nhin TSCP hiru hinh:
Tai san c6 dinh hitu hinh duge ghi nhin theo nguyén gia trir di (-) gid tri hao mon Iy ké. Nguyén gid 1 todn bd
cac chi phi ma doanh nghiép phai bo ra dé c6 duge tai san ¢b dinh tinh dén thoi diém dua tai san d6 vao trang
thai sin sang sir dung theo dy tinh. Céc chi phi phat sinh sau ghi nhéin ban ddu chi dugc ghi ting nguyén gia tai
san cb dinh néu cac chi phi nay chic chin 1am ting loi ich kinh té trong trong lai do sir dyng tai san d6. Cac chi
phi khéng théa méan diéu kién trén dugc ghi nhén la chi phi trong ky.

Khi tai sin c6 dinh duge ban hojic thanh Iy, nguyén gia va khiu hao lily ké dugc xda sb vi bit k khoan 1i 15
nio phit sinh tir vigc thanh 1y déu dugce tinh vao thu nhip hay chi phi trong k.

Tai san ¢6 dinh hivu hinh mua sdm
Nguyén gid tdi sin ¢6 dinh bao gdm gid mua (trir (-) céc khoan dugc chiét khéu thuong mai hodc gidm gid), cac
khoin thué (khéng bao gbm céc khoan thué duge hoan lai) vi cde chi phi lién quan true tiép dén viée dwa tai sin
vao trang thii sén sang sir dung, nhu chi phi lip dat, chay thi, chuyén gia va cac chi phi lién quan tryc tiép khéc.
Tai san ¢6 djnh hinh thanh do diu tr xdly dyng theo phuong thitc giao thdu, nguyén gid 14 gid quyét toin céng
trinh déu tw xiy dyng, cdc chi phi lién quan tryc tiép khéc va 1§ phi truéc ba (néu c6).
Tai san c6 dinh la nha cira, vit kién tric gén lién véi quyén sir dung dét thi gid trj quyén si dung dét doc xdc
dinh riéng biét va ghi nhén 14 tai san cb dinh vd hinh.

6.2 Nguyén tiic ghi nhdn TSCD v6 hinh:
Ti sin ¢6 djnh vb hinh duge ghi nhiin theo nguyén gié trir i () gid tri hao mén liy ké. Nguyén gid tii sin cb

dinh v6 hinh la todn b cdc chi phi ma doanh nghiép phai bé ra dé ¢6 dwoe tai sin ¢é djnh v hinh tinh dén thei
diém dua ti san d6 véo sir dung theo dy kién.

Tai san 6 dinh vé hinh la thuwong higu:

Thuong higu Vinashin duge ghi nhin la TSCD vé hinh, I gia tri do c6 déng Téng cdng ty Cong nghiép tau thiy
Viét Nam gép vén theo thoa thugn thanh 13p cong ty. Thoi gian khiu hao 12 20 niim.
Phan mém mdy vi tinh

Phén mém may tinh & toan bd cdc chi phi ma Céng ty da chi ra tinh dén thivi diém dwa phin mém vao sir dyng,
Théi gian khéu hao 1 3 nam.
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6.3 Phuwong phip khiu hao TSCP

Téi sdn ¢d dinh duge khiu hao theo phuong phép dudmg thiing dya trén théi gian sit dung uée tinh ciia ti sin,

Thai gian hitu dung wde tinh 14 thoi gian ma tai san phét huy duge tac dung cho san xudt kinh doanh.

Thai gian hitu dung wic tinh cia cic TSCD nhie sau:

Nha xuwimg, vt kién triie 05 - 10 nam
My mde, thiét bj 05 - 12 néim
Phueemg tign vén tdi, truyén dén 07 - 15 nam
Trang thiét bj vin phong 03 - 07 ndm
Phdn mém ké todn 03 ném

7. Nguyén tiic ghi nhdn chi phi xiy dung co bin di dang:

Chi phi xdy dyng co ban d& dang duge ghi nhin theo gid gbe. Chi phi ndy bao gdm: chi phi xiy dyng céc kho,

dong tiu, sira chira lém.

Chi phi nay duge két chuyén ghi ting tai sin khi cong trinh hoan thinh, vi¢c nghi¢m thu tong thé da thye hién

xong, tii san duge ban giao va dua vio trang théi sin sang str dung.
8. Nguyén tic ghi nhin cic khoin ddu tir tii chinh:

Nguyén tic ghi nhiin cic khoan diu tw chimg khodn ngiin vi dai hgn, dAu tr ngin han va dai han khéc:
La cic khoan diiu tw nhu: trdi phiéu, cé phiéu, cho vay... hofic céc khoin vén céng ty dang ddu tr vio cdc td chire
kinh té khéc dwoc thanh 1gp theo quy djnh cia phap ludt ma chi nim giir duci 20% quyén biéu quyét va thei han
thu hoi dudi | nam (ddu tr ngén han) hofic trén 1 nam (ddu tu dai han). Céc khodn diu tu ndy dugc phan 4nh

trén béo cdo tai chinh theo phwong phép gia géc.
Phwong phip 1ip dy phong giam gid cde khodn diu tw tai chinh:

Dur phong gidm gid chimg khodn dAu tur dai han dugc 1ip khi gid trj thudn c6 th thye hign dugc (gid thj truémg)

cia chitng khoén dau tv giam xudng thép hon gia géc.

Dy phong tén thit cic khodn ddu tr tai chinh daj han khic duge 1gp khi Cong ty khi x4c dinh duoe céc khodn
ddu tw ndy bi giam sit gid tri khong phai tam thdi va ngoi ké hogeh do két qua hoat ddng ciia cac cdng ty duge

déu tu bj 13,

Mirc 13p dy phong dugc xéc dinh bing chénh Iéch gitra gid trj thudn c6 thé thye hign duoe (gid thi trudmg) hodic

gid tri khoan déu tu c6 thé thu hdi dwoc va gid gbe ghi trén 50 ké toan ciia cdc khodn ddu t.

9. Nguyén tic ghi nhin vi vén hod cic khodn chi phi di vay:

Nguyén tiic ghi nhdn chi phi di vay: La 1ai tién vay va cac chi phi khdc phét sinh lién quan trye tiép dén cac
khoin vay clia doanh nghiép; Puge ghi nhin nhir khoan chi phi san xudit, kinh doanh trong ky trir khi chi phi nay
phat sinh tir cdc khoan vay lién quan tryrc tiép dén viée diu tr xdy dymg hojic san xuft tii san d& dang duoc tinh
vio gid trj tai sin d6 (dugc vén héa) khi ¢6 i didu kién quy dinh tai chudn muc ké todn s6 16 * Chi phi di vay”.

T§ 1& vén héa duge siv dyng dé xic dinh chi phi di vay dwge vin héa trong ki: Trutmg hop phét sinh céc
khoin von vay chung, trong dé ¢6 sir dung cho myc dich diu tu xdly dymg hojic san xufit mat tai sin d& dang thi
héa ddi véi chi phi
Ity ké binh quéin gia quyén phét sinh cho viéc diu tu xdy dyng hofic san xuét tai san d6. Ty & vén héa duge tinh
theo ty I¢ ldi sufit binh quin gia quyén ciia cac khodn vay chua tra trong ky ciia doanh nghigp. Chi phi di vay

s6 chi phi di vay c6 di diéu kién vén héa trong mdi ky ké todn duge xéc dinh theo 1y 1¢ vén

duge von hoa trong ky khdng dwge virot qua téng sé chi phi di vay phat sinh trong ky dé.

Cdc thuyé minh ndy ld bg pPhdn hop thanh cde Bdo cdo 1di chinh
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10. Nguyén tiic ghi nhin va vén hod cic khoan chi phi khic:

11.

12.

Cedc thuyét minh ndy 1a b§ phdn hgp thanh cde Bdo cde i chink

Chi phi tra trude ngiin han v dai han tai cdng ty bao gdm: Chi phi bao hiém, bao bi luén chuyén v cac chi
- . s a = 2
phi lién quan khéc ... lién quan dén hoat dong san xuét kinh doanh ca nhiéu ky ké toan cén phai phén bd.

Phwong phap phin bé chi phi tra trwée: Vige tinh vi phin bé chi phi tra trude vio chi phi SXKD timg k¥
theo phuomg phép dwéng thing, Cén cir vio tinh chéit va mirc 49 timg loai chi phi ma c6 thii gian phin b nhu
sau: chi phi tra trudc ngﬁ.n han phén bd trong vong 12 thang; chi phi tra trudc dai han phén bd tir 12 thing dén
120 théng.

Phuong phip phin bé lgi thé thwong mai: Loi thé thuong mai ghi ngay véao chi phi san xudt kinh doanh hojic
phin bd ddn mdt cich c6 hé thing trong sudt thisi gian hitu dung wéc tinh. Thai gian hiru ich wée tinh ciia lgi thé
thuong mai t6i da khéng qué 10 nim ké tir ngay ghi nhén.

Nguyén tic va phwong phap ghi nhin chi phi phai tra:

Chi phi phii tri: dugc ghi nhiin dyra trén céc wde tinh hop ly vé sb tién phai tra cho cdc hang hod, dich vu dd sir
dung trong ky gdm: |ai vay phai tra, céc chi phi phai tra khic.

Nguyén tiic ghi nhidn vn chi sé hiru

Nguyén tiic ghi nhin vin diu tw ciia chi sé hiru:

Ngudn vén kinh doanh dugc hinh thanh tir 6 tién ma céc cb déng da gop vén mua cd phén, ¢b phiéu, hojic duge
bb sung tir lgi nhudn sau thué theo Nghj Quyét cia Dai Hoi Ddng co dong hodc theo quy dinh trong diéu 1§ hoat
dong ciia Cong ty. Ngudn vén kinh doanh dwoc ghi nhin theo sé von thyc té da gop biing tién hojic bing tii sin
tinh theo ménh gia cia cd phiéu da phit hanh khi méi thanh ldp, hodic huy dgng thém dé mé rong quy mé hoat
dfng cla cong ty.

Nguyén tic ghi nhén thing dw vin cé phﬁn va von khic:

+ Thiing dw von ¢b phin: Phin dnh khodn chénh lgch ting gitra s6 tién thyc té thu dwge so vdi ménh gid khi
phat hanh lin ddu hodc phat hanh bd sung cb phiéu va chénh léch ting, gidm gifra sb tién thyc té thu duge so véi
gid mua lai khi tdi phat hinh cb phiéu quy. Trudmg hop mua lai b phiéu dé hiy bo ngay tai ngay mua thi gia trj
¢b phiéu duge ghi giam ngudn vén kinh doanh tai ngay mua 13 gid thyc té mua lai va ciing phai ghi gidm nguén
vén kinh doanh chi tiét theo ménh gi va phin thiing dv v6n ¢ phén cia cb phiéu mua lai.

Nguyén tic ghi nhéin ] phigﬂ quy

Cic cbng cy von chii sé hiru duge Cong ty mua lai (cd phiéu quy) duge ghi nhin theo nguyén gia va trir vao vén
chii sér hitu. Cong ty khéng ghi nhan céc khoan 13i/(16) khi mua, béan, phét hanh hoge hity céc cong cp vdn chu sé
hiru clia minh.

Nguyén tiic ghi nhiin chénh léch ty gid:

La cdc khoan chénh léch héi dodi khi chuyén ddi bao cdo tai chinh cia Céng ty con 1a Trust Maritime Services
Pte Ltd. (Singapore) dé hop nhét bao céo tai chinh ciia Cong ty.

Nguyén tiic ghi nhin lgi nhu@n chwa phin phoi.

Nguyén tic ghi nhin lgi nhudn chua phin phbi: dwge ghi nhén la s6 lgi nhuén (hodc 15) tir két qua hoat dgng
kinh doanh cita doanh nghiép sau khi trir (-) chi phi thué thu nhip doanh nghiép ctia k¥ hién hinh va cic khodn

diéu chinh do dp dung hdi t& thay ddi chinh sach ké todn va diéu chinh héi t6 sai sét trong véu cia cdc nim
trude.

Vige phin phéi lgi nhuén duge céin e vao diéu 1é Céng ty dugc thong qua Pai hji ddng cb déng hang nam.
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13. Nguyén tiic vi phwong phap ghi nhin Doanh thu

14.

15.

Nguyén tiic vi phwong phip ghi nhin doanh thu bin hing

Doanh thu ban hing duge ghi nhan khi déng thoi théa man 5 diéu kign sau: 1. Doanh nghiép di chuyén giao
phan 1ém rii ro va lgi ich géin lién quyén s& hiru san pham hofic hang héa cho ngudi mua; 2. Doanh nghigp khong
con nim gilt quyén quéan 1y hing héa nhur ngudi sér hiru hang héa hojic quyén kiém soat hang héa; 3. Doanh thu
duoe xéc dinh twong ddi chic chin; 4. Doanh nghiép da thu duge lgi ich kinh té tir giao dich bén hang; 5. Xéc
dinh chi phi lién quan dén giao dich ban hang.

Nguyén tiic va phuong phip ghi nhin doanh thu cung céip djch vu

Doanh thu ciia giao djch vé cung céip dich vy duge ghi nhiin khi két qua cia giao djch d6 duge xdc dinh mét cich
déng tin cdy. Trudmg hop giao dich vé cung céip dich vy lién quan dén nhiéu ky thi doanh thu dugc ghi nhin
trong k¥ theo két qua phan céng viéc da hoin thinh vio ngay lip Bang Cin ddi ké todn ciia ky d6. Két qua cia
giao dich cung cdp dich vy duge xdc dinh khi thoa mén tit ca bon (4) diéu kign: 1. Doanh thu duge xdc dinh
twong d6i chiic chin; 2. Cé kha nang thu dwge lgi ich kinh 1é tir giao dich cung cdp dich vy dé; 3. Xéc djnh dugc
phin cong viéc da hoan thanh vao ngdy lip bing Cin dbi ké todn; 4. Xac dinh duge chi phi phét sinh cho giao
dich va chi phi hodn thanh giao dich cung cép dich vy do.

Néu khong thé xac dinh duge két qua hop ddng mét cich chilc chiin, doanh thu s& chi dwgc ghi nhin & mirc c6
thé thu hdi dwge ciia céc chi phi dd duge ghi nhin.

Nguyén tie va phwong phap ghi nhiin doanh thu hoat dgng tai chinh "

Doanh thu hogt ddng tai chinh phan 4nh doanh thu tir tién 13i, ¢d tire, loi nhufin duge chia va doanh thu hoat
dong tai chinh khdc cia doanh nghigp .

Doanh thu phat sinh tir tién 18, tién ban quyén, ¢d tirc va lgi nhudin duge chia cia doanh nghiép duge ghi nhin
khi thoa mén dbng thei 2 didu kién: 1. C6 kha ning thu dwoe loi fch tir giao dich d6; 2. Doanh thu duge xic dinh
twong doi chiic chéin.

- Tién lii dugc ghi nhiin trén co s& thivi gian va 13i sudt thyc té timg k.

- Cé tirc v lgi nhudn dugce chia duge ghi nhén khi cd déng duge quyén nhin ¢b tirc hodc cic bén tham gia gbp
vin duge quyén nhin lgi nhudn tir viée gép von.

Khi khang thé thu l'Eéi médt khodn ma trude d6 da ghi vao doanh thu thi khodn ¢6 kha ning khéng thu hoi duge
hodic khéng chiic chin thu hdi dwge d6 phii hach todn vio chi phi phat sinh trong k¥, khéng ghi giam doanh thu.

Nguyén tic va phwong phéip ghi nhin chi phi tai chinh

Chi phi tai chinh bao gdm: Céc khoan chi phi hofic khoan 15 lién quan dén cc hoat dgng diu tw tai chinh, chi
phi cho vay va di vay vén; Dy phong gidm gia diu tur tdi chinh, khoan 18 phét sinh khi bén ngoai t&, 18 ty gid hdi
doai; Chiét khiiu thanh todn cho nguéi mua va cac khoan chi phi tai chinh khéc.

Khodn chi phi tai chinh duge ghi nhén chi tiét cho timg ndi dung chi phi khi thyc té phét sinh trong ky va duge
xie dinh mdt cich déng tin cdy khi 6 diy dii bing chimg vé& céc khoan chi phi nay.

Nguyén tic vit phwong phip ghi nhédn chi phi thué TNDN hi¢n hiinh, chi phi thué TNDN hodn lgi

Chi phi thué thu nhip doanh nghi¢p duge xéc dinh gdm tong chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh va
chi phi thu¢ thu nhip doanh nghigp hodn lai khi xéc dinh lgi nhudn hoiic 16 cia mot ky ké todn

Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hién hanh: 12 s6 thué thu nhip doanh nghiép phai ndp (hodc thu hdi duge)
tinh trén thu nhép chju thué va thué sudt thué thu nhip doanh nghiép ciia nim hién hanh theo lujit thué TNDN
hién hianh duge ghi nhén.
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16.

Chi phi thué thu nhdp doanh nghiép hoan lai dwoc xdc dinh cho cac khodn chénh léch tam thi tai ngay 1dp bang
cin d6i ké toan gitra co s¢ tinh thué thu nhdp ciia céc tai san, ng phai tra va gia trj ghi sb cia chiing cho myc dich
béo cdo tai chinh va gi trj sir dung cho myc dich thué. Thué thu nhip hodn lai phai trd dugc ghi nhin cho it ca
céic khoan chénh léch tam thévi, con tai sin thué thu nhdp hoéin lai chi duge ghi nhin khi chic chin ¢6 di lgi
nhufin tinh thué trong twong lai & khiu trir cac khoan chénh léch tam thei.

Gié tri ghi s ciia tai sén thué thu nhip doanh nghiép hodin lai phai duge xem xét lai vio ngay két thic nién d6 ké
todn vi phai gidm gié trj ghi sé ciia tai sn thué thu nhip hodn lai dén méc bao dim chiic chin cé di lgi nhuéin
tinh thué cho phép lgi ich clia mat phin hodc todn b tii sin thué thu nhip hoan lai dwoc sir dung, Céc tai san
thué thu nhdp doanh nghiép hodn lai chira ghi nhén truéc diy duge xem xét lai vao ngay két thiic nién d§ ké todn
vd duge ghi nhin khi chiic chiin ¢é dii lgi nhudn tinh thué dé cé thé sir dung cdc tai san thué thu nhip hodn lai
chura ghi nhén nay.

Thué thu nhip hofin lai duge ghi nhin vio béo cdo két qua hoat ddng kinh doanh ngoai trir trudmg hop thué thu
nhép phat sinh lién quan dén mét khoan myc dwge ghi thing vao vén chi s& hitu, trong tnrdmg hop ndy, thué thu
nhdp hodn lai ciing duge ghi nhin tryre tiép vao von chi sé hiru,

Doanh nghigp chi b trir cdc tai sin thué thu nhip hodn lai va thué thu nhip hodn lai phai tri khi doanh nghiép
c6 quyén hop phép duge bil trir giira tai san thué thu nhdp hién hanh véi thué thu nhdp hién hanh phai ndp va cc
tai san thué thu nhip hofin lai va thué thu nhip hofin lai phai tra lién quan t6i thué thu nhip doanh nghiép dugec
quan 1y boi cling mdt eo quan thué déi véi ciing mét don vi chiu thué va doanh nghiép dy dinh thanh todn thué
thu nhép hién hanh phai trd va tai sin thué thu nhp hién hanh trén co s& thuin,

Céc khodn thué phai ndp ngin séch nha nude s& duge quyét todn cy thé véi co quan thué, Chénh léch giita sb
thué phai ndp theo sb sach v sd ligu kiém tra quyét todn s& dugc didu chinh khi ¢ quyét todn chinh thitc véi co

quan thué.
Chinh sach thué theo nhitng diéu ki¢n quy dinh cho céng ty nam hién hanh nhu sau:
Céng ty duge huéng wu dai vé thué TNDN nhu sau:

+ Mién thué TNDN trong 2 nim (2007-2008)

+ Giam 50% thué TNDN trong 5 nim (2009-2012)

Cic nghiép vu diyr phong rii ro hii dodi
Panh gia lai sb du céc khoin myc tién t§ 6 gde ngoai té vao cudi ky:

S6 du cudi ky cila cic khoan mye tién t¢ (tién, twong duong tién, céc khodn phai thu va phii tra) c6 gbe ngogi té
phii dgc danh gid lai theo ty gié giao dich binh quén trén thi trudng ngoai té lién ngin hing do Ngn hang Nha
nuéc Viét Nam cong bd tai thoi didm 1dp bdo cdo tii chinh. Ty gia quy dbi tai ngdy 31/12/2012: 20.828
VNE/USD.

Cong ty 4p dung hudng diin theo VAS 10 "Anh huong cia vige thay ddi ty gid hdi doi" ("VAS10") lién quan
dén cac nghiép vy phit sinh bing ngoai t&.

Hudng din vé chénh Igch ty gid do danh gid lai s6 dur céc khodn mye tidn 1§ ¢6 ge ngoai t¢ cudi ky theo VAS 10
khée biét so v&i quy dinh trong Théng tu 179 nhu sau:

Cde thuy@t minh ndy ld b§ phin hgp thanh edc Bdo edo 1ai chinh Trang 23
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Nghiép vu Xir ly ké todn theo VAS 10 Xir Iy ké todin theo Thong tw 179

Dénh gid lai 6 du DEi véi viéc danh gid lai s dr ngoai D3i véi vige dinh gid lai so du ngoai 1§ cubdi ky
cudi ky cia cc té cudi ky ké toan thi thyc hién theo ké todn thi thyc hign theo ty gid mua vao cia
khoan muc tién t& c6 ty gid giao dich binh quin trén thj Ngén hang thwong mai noi doanh nghiép md tai
gbc ngoai t& (ngoai truomg lién ngin hang do Ngin hang khoan cong bé tai thoi diém I3p bio cdo tai
trir céc khoan trda Nha nuéc cong b tai thoi diém cudi chinh.

trwdc cho ngudi bin ndm tai chinh.

bing ngogi té).

S§ du cudi ky cia Thyc hién danh gid lai chénh léch ty Khong thyc hién dénh gid lai chénh Ich ty gid s
cic khoan tra trudc gid sb dur cudi ky. dur cudi ky.

cho ngudi ban bing

ngoai t§

Vige danh gid lai sb du cic khodn myc tién 1& c6 géc ngoai 1€ cudi ky theo Théng tur 179 vi theo VAS 10 khong
c6 sur khéc biét trong yéu anh hwdng dén Béo cdo tai chinh cia ndm hién hanh.

17. Céng cy tai chinh:

Tii sin tai chinh

Theo théng tw 210, tai san tdi chinh dwge phin loai m{t cich phi hgp, cho myc dich thuyét minh trong céc bao
4o thi chinh thanh tai san tai chinh dugc ghi nhin theo gid trj hop 1y théng qua Béo cdo két qua hoat déng kinh
doanh, céc khodn cho vay va phai thu, cdc khoan déu tu giir dén ngdy ddo han va tai san tai chinh siin sang dé
ban. Céng ty quyét dinh phan loai céc ti san tai chinh nay tai théi diém ghi nhén lan déu.

Tai thoi diém ghi nhén lin dAu, tai san tai chinh dwgc xac dinh theo nguyén gia cdng voi chi phi giao dich trye
tiép c6 lién quan.

Céc tdi sin tai chinh cia cdng ty bao gbm tién va céc khoan twong dwong tién, céc khoan phai thu khach hang,
céic khoan déu tr ndm giir sin sang dé ban.

No phai tra thi chinh

Ng phdi trd tii chinh theo pham vi cia Théng trr 210, cho myc dich thuyét minh trong cdc bao cdo tai chinh,
duge phin logi m{t cach phii hgp thinh cic khoan ng phai trd tai chinh duge ghi nhin théng qua Béo céo két qua
hoat déng kinh doanh, céc khoin ng phai tra tii chinh dugc xic dinh theo gia trj phin bd. Céng ty xée dinh vige
phén loai céc khoan ng phai tra tdi chinh thi diém ghi nhin lin diu.

Tét ci ng phai trd tii chinh duge ghi nhiin ban diu theo nguyén gié cng véi cac chi phi giao dich tryc tiép c6
lién quan.

Ng phai tré tai chinh ciia Céng ty bao gbm céc khoan phai tra ngudi ban, céc khoan phai tra khéc, ng va vay.

Gia trj sau ghi nhin lin diu

Hién tgi khong c6 yéu ciu xdc dinh lai gid trj cia cdc céng cu tai chinh sau ghi nhin ban diu.

B trir cac cong cy tai chinh

Céc tai sén tai chinh va ng phai tra tai chinh dugc b trir va gid trj thuin s& duwgc trinh bay trén céc bao cdo tinh
hinh tai chinh néu, va chi néu, don vi ¢é quyén hop phap thi hanh viée b trir céc gi trj 43 duge ghi nhin nay va
6 ¥ dinh bil trir trén co s& thudn, hodic thu duge cc tai sin va thanh toén ng phai tra ddng théi.

Cde thuyél minh ndy ld b phdn hgp thianh cde Bdo cdo wdi chinh Trang 24



CONG TY CO PHAN VAN TAI BIEN VA BAT DONG SAN VIET HAI VA CONG TY CON

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Néim tdi chinh két thiic ngéy 31 thang 12 ném 2012

Miiu 56 B 09 - DN /HN

Dom vi tinh: Déng Vigt Nam

18. Cic bén lién quan

Céc bén lién quan 1& cic doanh nghi¢p, cic cd nhén, truc tiép hay gian tiép qua mdt hay nhidu trung gian, c6
quyén kiém sodt hodc chju swkiém soat cia Cong ty CP Vin tai bién va Bit dong san Vit Hai. Céc bén lién két,
cdc cd nhin nio tryc tiép hodic gidn tiép ndm gitr quyén biéu quyét vi c6 anh huémg déng ké dbi véi Céng ty CP

Vén tai bién va Bit dgng sin Viét Hai, nhimg chitc trich quéan 1Y chi

quan trj, nhimg thanh vién thén cin trong gia dinh

cia nhitng cd nhén hojc

chét nhw ban Tong gidm déc, hoi ddng
cac bén lién ket hodic nhimg cong ty

lién két v&i cd nhin nay ciing duge coi li cic bén lién quan. Trong viéc xem xét timg mdi quan hé gitta céc bén
lién quan, ban chit ciia m&i quan hé duoc chii § chir khdng phai 14 hinh thic phép 1y.

V. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN DOI KE TOAN

1. Tién vi cic khoiin twong twong tién
Tién
Tién miit
Tién giri ngén hing
Cic khoin twong dwong tién
Tién giri ¢ ky han 3 thang
Cing

2. Cic khodn phai thu ngin han khdc
Phai thu khac
BHXH, BHYT
Céng ty Tai chinh Céng nghigp tau thity (*)
Céng ty cd phén vin tai bién Dai Hai
Céng ty CP vén tai bién va TM Long Som
Céng ty TNHH Mé Linh Xanh
Khoan phai thu khdc
Cong

31/12/2012 01/01/2012
67.718.364.282 6.525.573.455
803.577.255 2.591.809.925
66.914.787.027 3.933.763.530
500.000.000 -
500.000.000 -
68.218.364.282 6.525.573.455
311272012 01/01/2012
17.504.142.825 13.867.206.503
363.937.463 -
1.923.432.036 1.923.432,036
393.089.008 393.089.008
3.071.171.581 3.071.171.581
7.404.800.000 -
4.347.712.737 8.479.513.878
17.504.142.825 13.867.206.503

(*) Khodn tién gép vén con phéi thu cia cong ty Tai chinh cong nghiép tau thiy dé diu tr xily dyng khu do thi,

thuong mai va dich vu tai Vinh Phic.

3. Dy phong phai thu ngin han khé doi
Dy phong phai thu céc cong ng dén g tau
Dyr phong phai thu céng ng khé doi khic
Cing

4. Hang tn kho

Nguyén liéu, vit lidu
Céng cy, dung cy
Hing hoa
Cing gia gbe hang tdn kho

Céic thuyét minh ndy I b3 phdn hap thdnh cdc Bdo cdo 1ai chinh

31122012 01/01/2012
124.493.304.023 ;
45.369.322.216 ”
169.862.626.239 .
311212012 01/01/2012
" 47.475.478.165
331.067.981 543.160.237
6.649.837.727 7.523.759.795
6.980.905.708 55.542.398.197
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CONG TY CO PHAN VAN TAI BIEN VA BAT PONG SAN VIET HAI VA CONG TY CON

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT Miiu s6 B 09 - DN /HN
Ném tai chinh két thie ngay 31 theang 12 nam 2012 Dom vi tinh: Déng Viét Nam
(-) Dy phong gidm gid hang tdn kho - -
Cing gid tri thudn hing tén kho —__ 6.980.905.708 55.542.398.197
* Gid trj ghi s0 ciia hang tdn kho ding dé thé chdp, cAm cé dim bio céc khoan ng phai tra: khéng phét sinh.

5. Thi sin ngin han khéic 31/12/2012 01/01/2012
Chi phi tri trwée ngin han 539.865.543 2.202.220.031
Thué GTGT con duge khiu trir 19.812.247.395 21.259.833.671
Thué va cic khodin phai thu nha nuée 3.551.988.116 3.551.988.116

Thué TNDN nép thira 3.551.988.116 3.551.988.116
Tai sin ngin han khic 3.040.736.715 4.343.811.230
Tam img 1.598.626.651 2.624.134.737
Ky quf, ky cuge ngin han 49.680.000 274,040,115
Téi san thiéu chér xir Iy 1.392.430.064 1.392.430.064
Tai san ngén han khac i 53.206.314
Cing 26.944.837.769 31.357.853.048

6. Cic khoin phii thu dai han ndi bg 31/12/2012 01/01/2012

Phéi thu dai han ni bd khac - 6.180.000
Ciing - 6.180.000

7. Tai san 6 dinh hiru hinh: Xem trang sb 39,

8. Tai sin c6 djnh v6 hinh

TT;::,E];::“ Phén mém ké toin Thng cing

Nguyén gid

S6 dur didu nam 10.000.000.000 572.300.000 10.572.300.000
Gidm trong ném - (54.000.000) (54.000.000)
$6 du cudi nam 10.000.000.000 518.300.000 10.518.300.000
Gid tri hao mon liiy ké

S6 dur diu nam 4,579.777.815 499.158.337 5.078.936.152
Khdu hao trong néim 500.000.002 25.377.784 525.377.786
Gidm trong ndim . (54.000.000) (54.000.000)
$6 dur cubi nam 5.079.777.817 470.536.121 5.550.313.938
Gid trj con lai
S6 du ddu nam 5.420.222.185 73.141.663 5.493.363.848
S6 du cudi nam B 4.920.222.183 47.763.879 4.967.986.062

Cde thuyét minh ndy 1a bd phdn hop thanh cde Bio cdo i chink Trang 26
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CONG TY CO PHAN VAN TAI BIEN VA BAT DONG SAN VIET HAI VA CONG TY CON

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Néam 1éi chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2012

Miu sé B 09 - DN /HN

Don vj tinh: Déng Viét Nam

9. Chi phi xiy dung co bian di dang
Téng so chi phi XDCB dé dang
Trong do:

+ Die dn xdy dymg khu dé thj golf Mé Linh - Vinh Phic

+ Dy dn Tong kho Dinh Vii (1)

+ Dy dn déng tén hang réi 54.000 DWT (2)

+ Dy dn dong 2 tau hang rai 22.500 DWT (3)
+ Bén LPG

+ Cum cong nghiép Tau thity - Long An

+ Dy dn Dock noi Nha Trang

+ Dy dn khu dich vu gidi tri tong hgp phuc vu KCN & cang

Cdi Léin (4)
+ Dy éin Khu dd thi Mé Linh
+ Dy dn Khu dé thi Hoa Héng Xanh
+ Dir dn Nhé mdy vo binh
+ Chi phi xdy dyng co ban deé dang khic
Sita chita lon TSCP
Mua siim tai sin ¢6 dinh

Cong

31/12/2012
409.149.741.653

105.955.954.051
131.069.048.294
89.879.049.863
41.173.225.069
12,933.725.252
9.716.707.621

01/01/2012
400.217.608.309

105.868.020.833
98.813.252.706
95.730.588.172
61.673.127.423
9.916.440
12.924.347.934
3.739.636.684

15.112.940.592 15.112,940.592
1.308.090.909 -
2.000.000.000 -

1.574.839.754 1.134.930.597

2.902.704.700 3.190.846.928

4.098.750 54.673.666.259

- 120.532.860

412.052.446.353 455.011.807.428

(1) Hién dy 4n Téng kho Dinh Vi chira ¢6 phuong én dua vio sir dung, trong thoi gian sap tdi, Cong ty du kién

s& cho thué hodic thanh Iy néu tim duge déi tac phi hop.

(2) Cac chi phi thyre hién du dn déng tiu tai Céng ty Cam Ranh.
(3) Céc chi phi thyc hién dy én déng tau tai Céng ty Dung Québe.

(4) Dy én dang tim doi tac dé chuyén nhugng.

10.  Cic khodn diu tw tai chinh dai han

Diu twr dii han khic
+ Cong ty CP Dich vu Hang hai Nam Vigt
+ Cdng ty dién mo Vinashin
+ Cong ty Sao Vigt
Dy phong giam gid diu tu tai chinh dai han
Cing
11. Chi phi trii trwée dai han vi tii sin dii han khéc
Chi phi tri triede dii gn
Chi phi v binh gas
Chi phi som lai vé binh

Cde thuyét minh ndy ld bd phdn hgp thanh edc Bdo cdo tai chinh

31/12/2012 01/01/2012
19.043.427.116 19.043.427.116
17.400.000.000 17.400.000.000

643.427.116 643.427.116
1.000.000.000 1.000.000.000
(693.427.216) -
18.349.999.900 19.043.427.116

31/12/2012 01/01/2012
58.186.558.667 167.952.841.541
57.450.655.301 66.666.160.122

- 96.698.796
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CONG TY CO PHAN VAN TAI BIEN VA BAT DONG SAN VIET HAI VA CONG TY CON

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Néim tai chinh két thiic ngéy 31 thang 12 ndm 2012

Miu s B 09 - DN /HN

Don vi tinh: ﬂéﬂg Vigt Nam

12.

13.

14.

15.

Chi phi khéc
Céng

Vay va ng ngi.n han

Vay ngin hang
Ngin hémg BIDV - CN Bdic Ha Ngi
Ngidn hang BIDV Sa giao djch 11
Nagdn héng TM Quéc té Viét Nam - Hpi so HN
Ngdn hiang TMCP Déng Nam A - CN Hadi Phong
Vay cd nhin
Ong Nguyén Duy Tin
Ba Trdn Thi Thu Ha
Ba Luong Thi Hong Thu
No dai han dén han tra
Ngdn hémg BIDV - CN Bdc Ha Ngi
Cong
Thué va cic khoin phii ndp Nhi nwie
Thué gid trj gia ting
Thué thu nhdp doanh nghigp
Thué thu nhdp c4 nhin
Cing
Chi phi phai tri
Chi phi lai vay
Chi phi cho cic tau
Céng
Ciie khodn phai trd, phii njp ngin han khic
Cong dodn Shinpetrol

Bao hiém xa hoi, Bio hiém y té, Kinh phi céng doan, Bio
hiém thit nghiép

Trin Minh Quang
Céng ty TNHH xéy dyng Thé Minh
Nguyén Anh Diing
Cong ty CP Dich vu Hang Hai Nam Viét
Phai tra ngéin han khac

Cing

Céde thuyét minh ndy 1a b§ phdn hgp thanh cde Bdo cdo tdi chinh

735.903.366 101.1589.952.623
58.186.558.667 167.952.841.541
31/12/2012 01/01/2012
194.483.470.325 190.035.985.023
34.615.349.098 33.615.350.764
112.623.663.238 108.276.176.270
47.244.457.989 47.244.457.989

r 900.000.000
3.050.865.116 3.800.000.000
1.620.660.601 3.800.000.000

9350.204.515 -
450.000.000
2.747.068.425 -
2.747.068.425
200.281.403.866 193.835.985.023
31/1272012 01/01/2012
64.358.835 -

- 157.858.240
1.625.444.552 812.869.466
1.689.803.387 970.727.706

31/12/2012 01/01/2012
534.752.308.311 225.009.674.573
2.813.046.622 774.138.750
537.565.354.933 225.783.813.323
3171272012 01/01/2012
1.648.658.044 1.621.859.577 \
512.587.559 I.5El.113.2ﬁ3!

- 2.325.358.000

30.000.000.000 20.000.000.000

- 779.050.000

10.725.109,158 -
3.564.602.091 1.121.889.435
46.450.956.852 27.429.275.215
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CONG TY CO PHAN VAN TAI BIEN VA BAT DONG SAN VIET HAI VA CONG TY CON

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT Miu sé B 09- DN /HN

Ném tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2012 Bom vi tinh: Dng Vigt Nam

16. Vay v ng dai han 31/12/2012 01/01/2012
Vay dai han 1.373.483.388.381 1.621.521.434.819
Vay ngan hing (*) 1.169.902.851.677 1.404.916.089.989

+ Ngdn héang BIDV - Bic Ha Ngi

301.534.145.208

307.028.879.138

+ Ngdn hang BIDV - S¢ Giao djch I 527.631.808.336 625.293.009.000
+ Ngdn héng TMCP Quoc Té Vit Nam 95.573.260.662 133.808.297.287
+ Ngdn hang TMCP Ky Thwong - CN Hai Phong 245.163.637.471 145.833.338
+ Ngdn héang TMCP Déng Nam A - CN Hai Phong - 338.640.071.226
Vay déi twgng khéc (**) 203.580.536.704 216.605.344.830
+ Cdng ty Tai chinh Cong nghiép téu thiy 203.580.536.704 216.605.344.830
N dai han 106.315.895.072 130.930.761.636
+ Céing ty Tai chinh Cong nghiép tau thiy 106.315.893.072 130.930.761.636
Cing 1.479.799.283.453 1.752.452.196.455

—_—
Thuyét minh cic khodn ng vay ngin hang
*): Cde kht?&n vay dai han tgi cdc ngdn hang dé ddu tw tai san co dinh. Cde khodn vay nay dwge dam bao béng
vigc thé chdp tai sdn hinh thémh tir von vay.

(**): Khodn vay Céng ty tai chinh Cong nghiép téu thity tic ngudn vén vay tréi phiéu quoc ¢ theo 1di sudt timg
ldn gidi ngn.

17. Tii sin thué thu nhip hofin lai va thué TNDN hodn lai 31122012 01/01/2012
phai tri
Tii sin thué thu nhip hodin lgi - 3.396.744.883
- Tai san Thué thu nhip hodn lgi lién quan dén khoan 15 tinh
thué chua sir dung = 3.396.744.883
Thué thu nhip doanh nghiép hofin lai phai tra - -
Céng 5 3.396.744.883
18. Phii tri dii han 31/12/2012 01/01/2012
Céng ty Tai Chinh cong nghiép tau thiy (*) 30.000.000.000 30.000.000.000
Nhin ky qu¥ dai han (**) 18.689.930.094 5.728.902.436
Cie d6i turgng khéc ' - 13.706.501.220
Ciing 48.689.930.094 49.435.403.656

(*) Khoan gép vén ciia cong ty Tai chinh cdng nghiép tau thiy dé diu tu xdy dyng khu dé thi, thuong mai vi
dich vu tai Vinh Phac theo Hop ddng gép vén ddu tur sé 01/VNS-Shinpetrol-VFC ngdy 16 thang 08 nim 2004
gifra cong ty voi Cong ty Tai chinh cng nghiép tiu thay.

Cie thuyét minh nay la bd phdn hyp thinh cde Bdo cdo tai chinh Trang 29



CONG TY CO PHAN VAN TAI BIEN VA BAT PONG SAN VIET HAI VA CONG TY CON

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQOP NHAT
Ném téii chinh két thiic ngéy 31 théng 12 ndm 2012

Miu sb B 09 - DN /HN

Don vj tink: Déng Vigt Nam

(**) Chi tiét cac khodn Nhiin ky qu¥ dai han bao gdm:

+ Khon tién dai Iy ky quy vo binh gas 17.689.930.094
+ Céc khodn khac 1.000.000.000
+ Cing 18.689.930.094
19. Vién chii s¢ hiru
a. Bing ddi chiéu bién dgng ciia Vin chii si hiru: xem trang s8 40,
b. Chi tiét von ddu tw cia chi si hitu
Ty 1& v6n gop 31/12/2012 01/01/2012
Vén gop ciia Nha nuée 25,99% 98.977.510.000 98.977.510.000
Vén gop cta céc dbi rong khéc 60,44% 230.180.520.000 230.180.520.000
Cé phiéu quy 13,57% 51.686.860.000 51.686.860.000
Cing 380.844.890.000 380.844.890.000
—
* 56 hegng cd phiéu qup 5.168.686 5.168.686
¢, Ciic gino dich vé vin v6i efc chii s& hiru Niam 2012 Niim 2011
vi phin phéi cb tire, chia lgi nhudn
Vén déu tu cia chi sé hitu 380.844.890.000 380.844.890.000
Vin gop ddu nim 380.844.890.000 380.844.890.000
Vén gop tang trong ndm - -
Von gop giam trong ndm - -
Vén gop cudi ndm 380.844.890.000 380.844.890.000
C6 tire, lgi nhudn da chia ; ;
d. Cb phiéu 31/12/2012 01/01/2012
S6 lugng cb phiéu dang ky phat hanh 38.084.489 38.084.489
S6 lwong cd phiéu da bin ra céng ching 38.084.489 38.084.489
Cé phiéu thidng 38.084.489 38.084.489
C6 phiéu wu dai - ;
S6 lugng cb phiéu duge mua lai 5.168.686 5.168.686
Co phiéu thuong 5.168.686 5.168.686
Cé phiéu wu dai = =
$6 lugng ¢b phiéu dang hru hanh 32.915.803 32.915.803
C6 phiéu thuwing 32.915.803 32.915.803
Cé phiéu wu dai - -
M¢nh gia CP dang luu hamh: déng Vigr Nam/cé phiéu. 10.000 10.000

Cebe thiyét minh ndy 12 bj phdn hgp thanh cde Bdo cdo 13§ ehinh
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CONG TY CO PHAN VAN TAI BIEN VA BAT PONG SAN VIET HAI VA CONG TY CON

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Ném tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2012

Miusé B 09 - DN /HN

Pan vi tinh: ﬂ.‘jng Figt Nam

VL

20.

21,

22.

23.

e, Cic quy cia doanh nghigp
Quy diu tu phat trién
Qu¥ dyr phiéng tai chinh

Cing

31/12/2012
31.380.796.407

01/01/2012
31.380.796.407

31.380.796.407

31.380.796.407

* Muc dich trich lip va sir dyng cdc quy ciia doanh nghiép

Ouy déu tw phét trién dugc trich Idp tic loi nhudn sau thué cia doanh nghiép va dege sir dung vao vige déu
mdr ring quy ma san xudt, kinh deanh hodc ddau tw chiéu sdu cia doanh nghiép.

Cuy du phong tai chinh dwge trich Igp tic lgi nhudn sau thué ctia doanh nghiép va diepe sik dung vao xic Iy khi
doanh nghiép gdp rii ro vé kinh doanh hodc thua 16 kéo dai.

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO KET QUA HPKD

Doanh thu bén hing va cung cfp djch vy
Doanh thu ban hang
Doanh thu cung cip dich vy
Doanh thu ban tau
Doanh thu khac
Cing
Ciic khoan giam trir doanh thu
Chiét khiu bén hing
Hiang bén bj tra lai
Cong
Doanh thu thuiin vé bin hang va cung cdp dich vy
Doanh thu thudn trao dbi san phim, hing héa
Doanh thu thuéin cung cdp djch vy
Doanh thu thuin bén tau
Doanh thu khac
Cing
Gid von hang bin
Gia vbn ciia hang héa da ban
Gid vbn cia djch vy da cung cép
Gia von bén tau
Gid von khae
Cing

Cdc thuyft minh ndy 18 b§ phdn hap thanh cde Bdo cdo 1di chink

Niam 2012
167.653.732.007
60.425.420.125

Nam 2011
253.452.970.914
292.059.883.463

90.635.880.000

5.580.952.381

228.079.152.132

641.729.686.758

Nim 2012 Nim 2011
217.441.617 -

3.611.605.976 4.751.073.409
3.829.047.593 4.751.073.409

Nim 2012 Nim 2011
163.824.684.414 248.701,897.505
60.425.420.125 292.059.883.463
- 90.635.880.000
- 5.580.952.381
224.250.104.539 636.978.613.349
Nim 2012 Niam 2011
157.268.938.356 245.539.692.128

256.411.740.589

480.767.167.581

- 70.789.060.277
- 5.286.578.781
413.680.678.945 802.382.498.767
— = i
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CONG TY CO PHAN VAN TAI BIEN VA BAT PONG SAN VIET HAI VA CONG TY CON

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Neéim téi chinh két thuc ngay 31 thdang 12 nam 2012

Miu s6 B09 - DN /HN

Dom vi tinh: Déng Vigt Nam

24,

25.

26,

27.

29.

Doanh thu hoat djng tai chinh
Lai tién giri, tién cho vay
Lai chénh lgch ty gid
Doanh thu thu tai chinh khac
Céng
Chi phi tai chinh
Lai tién vay
L6 chénh I§ch ty gid
Dy phong giam gid cdc khodn déu tu
Chi phi tai chinh khac
Cing
Thu nhip khae
Thu thanh Iy tiu
Thu khéc
Cing

Chi phi khic
Chi phi thanh 1y tiu
Chi khéc

Cing

. Li co ban trén cb phiéu

Lgi nhudin ké todn sau thué thu nhiip doanh nghiép
Ciic khoan diéu chinh ting hode giam

- Cdc khodn diéu chinh ting

- Cdc khodn diéu chinh giam

Lgi nhudn hojc 15 phiin bé cho ¢d déng s hitu cd phiéu

phi thing.
Cb phiéu phd théng dang liru hanh binh quén trong k¥
Lii (18) eo’ bén trén cb phiéu

Muyc tiéu va chinh sich quin 1y rii ro tii chinh

Nim 2012 Niam 2011
190.070.723 253.242.470
1.320.776.324 2.432.534.698
281.277 -
1.511.128.324 2.685.777.168
Nim 2012 Niim 2011
338.832.370.600 260.972.408.146
108.083.415.705 56.136.883.885
693.427.216 -
57.891.818 -
447.667.105.339 317.109.292.031
Nim 2012 Nam 2011
415.998.549.912
7.476.691.175 27.277.318.942
423.475.241.087 27.277.318.942
Nim 2012 Nim 2011

1.570.961.193.918
14,173.587.295

12.575.496.105 '

1.585.134.781.213

12.575.496.105 |

Niam 2011

Niim 2012
(2.036.769.400.147) (534.513.798.732)
(2.036.769.400.147) (534.513.798.732)

32.915.803 33.777.251
(61.878) (15.825)

Céc rii ro chinh tir cong cy tai chinh bao gdm rii ro thj trudmg, rili ro tin dung va riii ro thanh khoan:

Ban Téng Gidm dbc xem xét dp dyng cdc chinh sich quén Iy cho nhifng rii ro néi trén nh sau: "

Cic thuyét mink ndy la b phgn hgp thanh cde Bdo cdo tai chink
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Nam tai chinh két thiic ngay 31 thdang 12 nam 2012 Dom vj tinh: Déng Vigt Nam

29.1 R ro thi triang

Rui ro thi trung 14 riti ro ma gid trj hop 1y ciia céc ludng tién trong twong lai ciia mt cdng cy tai chinh 58 bién
dgng theo nhitng thay i clia gid thj trudmg. Rii ro thi trudng cd ba logi rii ro: rdi ro lai sudt, riii ro tién té va rii
ro vé gid khic, ching han nhr rii ro vé gid cb phin, Cong cy tdi chinh bj dnh hudng bdi rii ro thi trung bao
gbm céc khoin vay va ng, tién giri, céic khodn dAu tur siin sing dé ban.

Céc phén tich 43 nhay nhu dwge trinh bay dudi ddy lién quan dén tinh hinh téi chinh cia Cong ty tai ngay 31
théng 12 niim 2012 v& ngay 31 thang 12 niim 2011.

Céc phin tich 46 nhay nay da dugc I§p trén co so gid tri cdc khoan ng thudn, ty 18 gifta cic khodn ng ¢6 14 sudt
¢ dinh va cdc khoan ng co 1di sudit tha ndi va ty 1§ twong quan gitra céc cdng cy ti chinh ¢6 g-ﬁc ngoai 1€ la
khéng thay déi.

Khi tinh toan céc phén tich 46 nhay, Ban Tdng Gidm dbc gia djnh ring d¢ nhay cila céc cdng cy ng sin sing dé
ban trén bang cin dbi ké todn va cac khoan mye c6 lién quan trong béo cdo két quan hoat dgng kinh doanh bj anh
huémg béi cac thay déi trong gia dinh vé rii ro thj truémg twong (mg. Phép phan tich niy dugc dwa trén cdc tai
sin va n¢ phai trd tai chinh ma Céng ty nam gii tai ngdy 31 thing 12 nam 2012 va ngiy 31 théng 12 nam 2011.
Riii ro ldi suiit

Rui ro I3 sufit 1a rii ro ma gia tri hp 1y hode cic ludng tién trong twong lai ciia mdt cong cy tai chinh s& bién
déng theo nhimg thay @4i cia 1di sudt thj trudng. Ruli ro thi trudng do thay doi 13 sudt cila Cong ty chi yéu lién
quan dén khodn vay va ng, tién vi cic khodn tién giri ngn han ciia Cong ty.

Céng ty quan 1y riii ro 13 suit bing cdch phan tich tinh hinh canh tranh trén thj trudng dé cé duge cdc 13i sufit co
loi cho mye dich ciia Cong ty va vin ndm trong gidi han quin 1Y rii ro ciia minh.

D nhay déi véi lai sudt

D nhgy cila cic khoan vay va ng, tién va cac khoan tién giri ngfin han ciia Cong ty doi véi sy thay déi c6 thé xay
ra & mire 46 hop 1§ trong |&i sudt duge thé hién nhu sau.

V6 gia dinh 12 cac bién sé khic khong thay ddi, cdc bién dong trong Ii sudt cia céc khoan vay vi ng, tién va
céic khoan tién giri ngén han voi 1ai sudt tha ndi ¢6 anh huémg dén lgi nhugn trude thué ciia Cong ty nhir sau:

Tang/ gidm Anh huomg dén Igi
diém co bin nhugn trude thué
Cho niim tii chinh két thiic ngay 31 thing 12 nim 2012
VND +200 10.669.790.479
VND -200 (10.669.790.479)
Ngoai té (USD) +50 5.426.382.306
Ngoai té (USD) -50 (5.426.382.306)
Cho niim tai chinh két thic ngay 31 thing 12 niim 2011
VND +300 19.430.308.744
VND -300 (19.430.308.744)
Ngoai té (USD) +100 12.974.600.926
Ngoai té (USD) - 100 (12.974.600.926)

Mirc ting/ gidm diém co ban st dung d& phan tich d6 nhay dbi véi 1ai sudt duge gia dinh dya trén céc diéu kign
¢6 thé quan sat duge cia thi treong hign tai. Céc didu kign niy cho thiy mirc bién djng cao hon khong déng ké
s0 v&i cac ky trude,
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Néim téi chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2012 Do vj tinh. ﬂdng Viét Nam
Rui ro ngogi té

29.2

293

Riii ro ngoai t¢ 1d rii ro ma gid tri hp Iy ciia cdc ludng tién trong twong lai ciia mot cong cy tai chinh sé bién
dong theo nhimg thay ddi cia ty gia ngoai té. Céng ty chju rii ro do sy thay doi cia ty gid héi doai lién quan tryrc
tiép dén céc hoat dong kinh doanh ciia cbng ty biing cdc don vj tién té khac Ddng Viét Nam.

Céng ty quén Iy riii ro ngoai t¢ biing cich xem xét tinh hinh thi trudng hién hanh va dy kién khi Céng ty lap ké
hoach cho cdc nghigp vu trong tuong lai bing ngoai 6.

D¢ nhay ddi véi ngogi t¢

Cong ty khong thye hign phin tich d§ nhay doi v6i ngoai té vi i ro do thay déi ngoai 1é tai ngdy 1ip béo cdo tai
chinh la khéng déng ké.

Riii ro tin dung

Rui ro tin dyng I riii ro ma m{t bén tham gia trong mt cong cy tai chinh hodic hgp déng khéch hang khong thye
hign cic nghia vy cta minh, din dén ton thit vé tai chinh. Céng ty c6 rili ro tin dung tir cic hoat déng san xudt
kinh doanh ciia minh (chi yéu déi véi céc khoan phai thu khéach hing) va tir hoat djng tai chinh ctia minh, bao
gom tién giri ngdn hang.

Phi thu khdch hang

Céng ty giam thiéu rii ro tin dung bing cach giao djch véi cac don vj c6 kha ning tai chinh tét va nhan vién ké
todn cong ng thuémg xuyén theo ddi ng phai thu dé don déc thu hdi. Trén co s& niy va khodn phdi thu cia Cong
ty lién quan dén nhiéu khéch hing khac nhau nén rii ro tin dung khong tip trung viio mdt khach hang nhét dinh,

Tién giri ngdn hang

Céng ty chi yéu duy tri s6 tién giri tai cdc ngdn hang 16n c6 uy tin & Viét Nam. Céng ty nhéin thdy mirc 46 tip
trung rili ro tin dung d5i véi tién giri ngin hang 1 thip.

Rai ro thanh khoan

Rii ro thanh khoan I3 riii ro Céng ty gdp khé khiin khi thye hién cde nghia vu tai chinh do thiéu vén. Rii ro
thanh khodin ctia Cdng ty chii yéu phat sinh tir vie cdc tai san tai chinh va ny phai tra tai chinh cd céc thai diém
dao han léch nhau.

Bang du6i diiy tdng hop théri han thanh toan ciia céc khodn ng phai trd tai chinh ciia Céng ty dya trén cic khodn
thanh todn dy kién theo hop déng theo cor sé chura duge chiét khiu:

31 thing 12 nim 2012 Dudi 1 nam Tir 1-5 ndm Téng egng

Cic khodn vay va ng 200.281.403.866 1.479.799.283 453 1.680.080.687.319

Phai trd ngudi béan 131.775.392.833 . 131.775.392.833

Céc khoan phai tra, phai ndp ngin

han khdc va chi phi phai tra 584.016.311.785 48.689.930.094 632.706.241.879

Cing 916.073.108.484 1.528.489.213.547 2.444.562.322.031

31 théng 12 ném 2011 ' Duetri I nam Tie 1-5 ndim Téng cong

Cic khoan vay va ng 193.835.985.023 1.752.452.196.455 1.752.452.196.455

Phai tré ngudi ban 150.387.937.896 - .

Cac khoan phai trd, phii ndp nghn

han khéc va chi phi phai tra 253.213.088.538 49.435.403.656 49.435.403.656

Cing 597.437.011.457 1.801.887.600.111 1.801.887.600.111
e —
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Néim tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2012 Bon vi tinh: Déng Vigt Nam
Téi sin dim bio

30,

Céng ty khong nim giir bt ky tai san dim bao ndo cila bén thir ba vao ngdy 31 thang 12 ndm 2012 va ngay 31
thang 12 ném 2011.

Tai san tai chinh v ng phii tri tai chinh: Xem trang 41.

VIL. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO LUU CHUYEN
TIEN TE

31.

Cic khodn giao djch khong biing tién dnh huéng dén béo cio hru chuyén tién t¢ va cic khoin tién do
doanh nghi¢p nim giir nhung khong dwge sir dung.

a) Mua tai sin bing cich nhin cdc khoin ng lién quan tryc tiép hofic théng qua cho thué tai chinh: khéng phat
sinh

b) Mua va thanh 1y céng ty con hofic don vi kinh doanh khac trong ky bdo cdo:

Céng ty con ¢6 vén dau tw 100% tir cong ty CP Diu tr van tii ddu khi Vinashin I cdng ty TNHH Mét thanh
vién vin téi bién Nam Vigt dii tién hanh thi tye gidi thé theo quyét dinh sé 124/QD-Shinpetrol ngay 14/01/2010
cia HBQT. Trong ky, Cong ty da khéa ma s thué va sip nhdp cong ty con Vin tai bién Nam Viét vé Cong ty
CP Vin tai bién va Bat ddng san Viét Hai trong quy 1 néim 2012 .

S0 tién va cdc khoin twong dwong tién thyc c6 trong Cdng ty Nam Viét duge thanh ly: 7.491.343 VND.

Phén gid trj tai sin vA ng phai trd khong phai Ia tién va céc khodn twong duomg tién trong Cong ty Nam Viét
dugc thanh 1y trong ky:

+ Cic khoan phai thu ngiin han: 24.748.539.926 VND.
+ Hiing ton kho: 302.419.405 VND,

+ Tai san ngiin han khéc: 379.738.971 VND.

+ Tai san dai han: 9.239.535 VND.

+ No phai tri: 462.531.413.153 VNBD,

c) Trinh biy gia trj v Iy do ciia céc khodn tién va tirong duong tién lén do doanh nghiép nim gi nhung khéng
dugc sir dyung do c6 sy han ché cia phép ludt hofic céc rang budc khac ma doanh nghi¢p phai thyc hién: khéng
phat sinh

. NHUNG THONG TIN KHAC

- Giao djch véi cie bén lién quan

S6 dur cubi nim

Bén lie M h i i
n lién quan 6i quan hé Tinh chit giao dich Phit sinh trong nim phii thu (phi tri)
HDOQT va Ban diéu Thu lao, 2.250.031.529
hinh lrong v
thudng
Cong ty TNHH Mé Cong ty lién Tam ¢mg tién hoat
Linh Xagh quar ddng 7.404.800.000 7.404.800.000

Cide thuyét minkh ndy I& bg phdn hop thank cdc Bdo edo tdi chink Trang 35



CONG TY CO PHAN VAN TAI BIEN VA BAT DONG SAN VIET HAI VA CONG Ty CON

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT Miu s B 09- DN /HN
Néim tai chinh kér thije ngay 31 thang 12 ndam 2012 Bon vi tinh: Béng Viét Nam

2. Trinh bay tai sin, doanh thu, két qui kinh doanh theo b phéin: xem thuyét minh trang 42, .
3. Théng tin khic ¢

4
Céng ty con ¢é vén diu tr 100% tir cong ty CP Pau tw vin tii ddu khi Vinashin 14 cong ty TNHH Mgt thanhy,
vién viin tii bién Nam Viét tién hanh thg tuc gidi thé theo quyét dinh sé 124/QD-Shinpetrol ngay 14/01/2010 cusi
HDQT. Trong ky, Céng ty da tién hanh thy tuc khéa mé s6 thué vé sip nhip cong ty con Vin tai bién Nam Viath
vé cong ty Me trong quy | nam 2012 &

Khoin diu tu vao Trust Maritime Services Pte Ltd dyr kién duge thanh 1y trong nam 2013,

4. Théng tin vé hoat dgng lién tyc:

Chi tiéu 31/1212012 01/01/2012

a. Kha niing thanh todn hién hanh 0,169 0,248

b. Kha néng thanh toan nhanh 0,341 0,034
Niam 2012 Nim 2011

¢. Luu chuyén tién thudn tir hoat ding kinh doanh 24.064.674.815 21.356.265.622

Céc chi 56 vé& kha ning thanh toan hién hanh, kha niing thanh toan nhanh vi lubng tién thudn tir hoat déng kinh
doanh cia nim tai chinh két thie ngdy 31 thang 12 nam 2012 so véi nam 2011 cho théy tinh hinh hoat déng ciia
Cong ty viin chura ¢6 chuyén bién tit hon (ca hai chi s6 déu nho hon 0,5) cho thiy cong ty viin con giip khé khin
trong viéc thanh todn trong diéu kién kinh doanh binh thuomg.

Ban Téng Giam Déc di c6 Bang danh gid vé kha ning tiép tuc hoat dong ciia Cong ty va cic ké hoach duy tri va
phét trién hoat djng cia Cong ty nhu sau:

I. Khii néing thanh todn hién hanh va khi ning thanh todn nhanh tai thiri diém 31/12/2012 14 ris thip. Tuy nhién
Ban Téng Gidm Dée di c6 ké hoach duy tri lubng tién ddu tr nhé vao vige dp dung cdc bién phap:

- Trong nam 2012, cong ty da gia han dwgc théi han tra ng vay cho cic ngin hang va cdng ty Tai chinh cong
nghiép tau thiy theo bang theo ddi gia han ny vay,

- Ngodi ra, dé cit giam I8 tir hoat déng kinh doanh tiu bién, Ban Téng giam déc di ban céc téu, thue hién phét
trién kinh doanh gas, chuyén huéng kinh doanh trong Iinh vire bit dong sin. Cu thé nhuy sau:
I Due dn Khe d6 thi Mé Linh — Ha Ngi:

Dyr kién thing 6/2013 quy hoach phan khu 1/2000 khu N1 duge phé duyét véi cic ticu chi quy hoach phéan dét
dur dn ciia VSPP ding nhw mong muén ciia VSPP.

Thanh I§p c6ng ty con Mé Linh Xanh 100% vén cia Cong ty VSP dé thay mat VSP phat trién dyr 4n nhim tao
thugn lgi khi lam viée véi cde co quan chirc ning do VSP Ia cong ty hoat déng da nganh vi dang ng nhiéu,
Khng thuin lgi trong viée thic diy trién khai dy 4n Mé Ligh, Trong thing 7/2013 hoan tit thii tye chuyén tén
chit diu tu tir cdng ty me VSPP sang cong ty con 100% vén ciia VSP.

Thang 8/2013 sé trinh HDQT VSPP phuong én chuyén nhwong mot phin vén cia cong ty con, twong img véi ty
I& du én muén chuyén nhugng, dam béo di tai chinh dé tra cic khoin vay ciia cong ty.

Bon gié chuyén nhugng dyv kién la 2.500.000d/m2 » i gid todn dy an 1a 2.500.0004 x 2.040.000m2 =
3.100.000.000.000d ( nam nghin mt trim ty ) . D kién khoing thang 10-11/2013 ¢4 thé chuyén nhugng 36%
twong tmg vai 1.850.000.000.0004 ( mét nghin tm trim nim mwoi ty dbng )
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2. Dy din Cum Céng nghip va dich vu cdng bién tai Long An:

Xin chuyén déi myc dich diu tw tir Cym Cdng nghiép va djch vu cang bién thanh khu nha & du lich sinh thai va
tim kiém d6i tac hop tic diu tu sau khi cé gidy chimg nhin quyén sir dung déit hofic thodi vén dé thu lai tién da
dau tw vio du 4n.

3. Dy dn khu gidi tri dich vu téng hop tai Ha Khiu — Qudng Ninh:

Hoan tit ho so, thit tye dé xin chii trrong UBND tinh chép thuin chuyén dbi chit ddu tu tir VSPP sang Céng ty
CP Thuong mai djch vy Viét Hai vai dién tich hon 16ha.

Sau khi duge UBND tinh Quéang Ninh cho chuyén dy dn sang cty CP Thuong mai dich vu Viét Hai, Ban TGD sé
tim ddi tac chuyén nhugng quyén phét trién dy &n va thu vé s& tién da diu tu.

4. Déi vdi kho LPG Pinh Vi

Phéi hop voi cdc ddi tac, ngdn hang hoan thign kho LPG Dinh V@l dua vao vén hanh khai théc cho thué hoc
chuyén nhugng

- Chi phi phi dir kién:

@ Chi phi dé hoan céng khoéng 4.5 ty ddng. Do phit sinh hing logt céc chi phi lién quan khéc do viéc thay ddi
diéu kién két cdu phi hop vdi tiéu chudn phét sinh méi nhit. Tiéu chuin nay da bj thay déi va bé xung theo timg
nam dé phi hgp véi diéu kién an toan va phong chéng chdy nd trong linh vyre kinh doanh gas bén.

@ Chi phi hodn thanh thi tyc gidy to dé dwa kho vao sir dung d kién khoang 2 ty déng. Dy la chi phi kiém
dinh, cic loai gidy phép an toan phong chéng chay nd, thué chuyén gia quén 1y gidm sdt qud trinh thic hién va
chuyén giao, chi phi van hanh thi,...

@ Dy kién mirc gi4 chuyén nhugng cho céc dbi tac khic sau khi da hoan cong va c6 ddy dii gidy phép sir dung
khai théc bn chira gas 5,300 m’ ciing khu chiét nap gas binh s& vao khoang 45 ty ddng.

@ Néu khong chuyén nhwong thi gia cho thué tai thér diém hign tai s& duge khoang 10,000 USD/théng,
5. Déi vdi ming kinh doanh Gas phia Nam va Cong ty KD DK Vigt Hii -
- Chi tiéu san lugng dén cudi ndm 2013 (tir thing 06 — 31/12/2013):

a) Phong kinh doanh gas phia Nam

- Dy kién san lwong tiéu thy: 250 tn,

- Dy kién doanh thu: 39.083.275.000 d

- Dy kién chi phi: 38.125.157.000 d

- Dy kién lgi nhugn trde thué: 958.118.000 ¢

b) Céng ty KD DVDK Viét Hai

- Dy kién san lugng tiéu thy: 500 tdn.

- Dy kién doanh thu: 77.000.000.000 d

- Dy kién chi phi: 75.530.546.000 &

- Dy kién lgi nhudn trirge thué: 1.469.454.000 4
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Nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 ndm 2012 Dan vi tinh: Bﬁ'ng Viét Nam

Ky két hop dong mua bén diu khi véi nha cung clp nude ngodi dé gidm gid vén va én dinh, dy kién dot hang
diu tién s& v& vio thing 6 nam 2013, dyr kién ty 1¢ 1ai khoang 10.% c6 duge tir hoat ddng nay.

Ké toin trudmg

\}M_'_’

Ma Thj Thu

Lé Thanh Higp
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CONG TY CO PHAN VAN TAI BIEN VA BAT PONG SAN VIET HAI VA CONG TY CON

BAO CAO BO PHAN CHINH YEU: THEO LINH VUC KINH DOANH
Bon v tinh: Déng Vit Nam

Néim téi chinh két thic ngay 31 thdng 12 ndm 2012

Chi tiéu inh doanh ‘l;ﬂ dich
Vil [ en

1. Doanh thu ban hang, cung cip dich vy 60.425.420.125
2. Cac khoan giam trir -

3. Doanh thu thuiin 60.425.420.125
4. Gié von hing bén 256.411.740.589
5. Lgi nhudin gép (20=10-11) (195.986.320.464)
6. Tii san b§ phin 1.798.396.444.979

7. Tii san khong phén bd
Tong Thi sin

8. Ng phai tra b phin 1.951.489.660.912

9, Ng phii trd khéng phin bo
Tfmg ng phai tri

Cie thuyét minh ndy la b phdn hgp thanh ede Bdo edo rdi chinh

Kin anh gas

167.653.732.007
3.829.047.593
163.824.684.414
157.268.938.356
6.555.746.058

209.743.425.464

122.339.512.011

Tén ng fodn f
doiin

228.079.152.132
3.829.047.593
224.250.104.539
413.680.678.945
(189.430.574.406) ™

-

i
2.008.139.870.443 |
(1.086,735.780.242) }
921.404.090.201 f
2.073.829.172.922

400.604.423.327
2.474.433.596.250

Trang 42



