VCst CTCP VAN PHAT HUNG

VPH — (HSX)

Vietcombank Securities

BAN TIN CAP NHAT NHANH KQKD 2015

KQKD 2015 ting truong dot bién so véi 2014 do hién thuc hoa chuyén nhuong dat
cho cac trudng dai hoc da duoc ky vong nhiéu nam qua; giam no vay va tai khoi
dong nhiéu dy an. DTT & muc 259 ty ddng (41%KH, -7%yoy), LNST dat 94 ty ddng
(115%KH, +31 1an yoy).

Ngay 30 thang 03 nam 2016

Chi tiéu 2015 %KH %yoy

DTT 259 41% 1%

LNST 94 115% +3.080%
DVT: Ty dong

Dy an Lacasa tiép tuc dong gop chu yéu vao KQKD véi tong DT & mirc 192 ty dong
trong d6 chung cu va dat nén Lacasa la 151 ty dong, khdi dé block 2 (da chuyén
nhuong cho An Gia) la 41 ty dong. Cac hoat dong khac (méi gigi, xay dung) dong
gop khong dang ké. Trong Q4.2015, VPH ghi nhan khoang 131 ty dong LN khéc tir
chuyén nhuong 22,2ha cho Pai hoc thé duc thé thao (gia ban binh quan 2,2 triéu
dong/m2) gop phan dwa LNST 2015 dat 94 ty dong.

SUC KHOE TAI CHINH

Du no tai thoi diém 12/2015, dat 479 ty dong (-27% yoy) trong d6 no vay dai han &
muc 260 ty dong. LAi vay binh quan van ¢ muc cao 13,16%/nam. Dong tién tir
HPKD dat 396 ty dong so voi mic 78 ty dong ciia nam 2014 do thu tién tir chuyén
nhuong Nhon Birc (Pai hoc TDTT), Lacasa (An Gia) va thu theo tién do cua dat
nén/chung cu dy &n Lacasa. S6 du tién mat cudi 2015 dat 209 ty dong. No vay cua
VPH s& c6 xu hudng ting trong thdi gian téi nham tai tro phat trién céc du an va mo
rong quy dat tai Nhon Dirc; tuy nhién I4i suit vay dwoc ky vong s& thap hon sau khi
VPH tit toan cac khoan vay cii voi Agribank nham thoat khoi dién cac khoan vay tai
co Célu.

TRIEN VONG 2016

Chuyén vién phan tich , i R
VPH chua dit ké hoach chinh thicc cho nam 2016 nhung so b sé duy tri muc tuong

Nguyén Déc Anh duong hoic ting truéng nhe so véi thyc hién 2015 nham dé du dia ghi nhan cho céc
nam sau. Dy kién ddu 04.2016, VPH s& chuyén nhuong 7,8ha Nhon Btic cho PH Tai
ndanh@vcbs.com.vn nguyén méi truong (DT khoang 170 ddng) va nhan tmg trude 50 ty dong; cac khoan

con lai s& nhan vao 06.2016.

VPH ¢6 nhiéu du an c6 kha ning ghi nhan trong 2016: 1) chuyén nhuong du &n

(+84) 83 820 0790 Ext: 643 Nhon Buc (DT wéc tinh 210 ty dong); 2) block 2 va 5 da ban cho An Gia (203 ty
ddng); 3) hoan nhap tién sir dung dit da trich cho cac block 1, 2, 5; 4) du an Tulip
ban giao vao 10.2016 (VPH hién tai s¢ hitu 40%).

THONG TIN KHAC
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Co tic 2015. VPH duy kién s& tra 6 tic 2015 voéi ty 1é 20% tuy nhién chua xac dinh
phuong an hoan toan bang ¢ phiéu hoac 10% bang tién mat va 10% bang c6 phiéu.

Mé rong du an Nhon Pic. VPH dang mua lai tir d6i tac khac 30ha lién ké véi du
an hién hitu va ¢ ké hoach tiép tuc chuyén nhuong cho mét trudong dai hoc khac.
Tong mie dau tu dy Kién cho Nhon Duc trong 2016 1a 300 ty dong.

PANH GIA SO BO

VPH la mét trong cac doanh nghiép c6 quy dét 16n tai khu vuc Tp. HCM; uéce tinh
khoang 53ha phan bd tai cac Huyén Nha Be, Q.2, Q.7 va Q.9. Trong cic nim qua,
VPH gip khé khan vé dong tién nén tién do trién khai tai cac dy &n bi ngung tré va
khéng phat huy dwoc hét tiém nang cua quy dat trén; tuy nhién véi viéc hién thuc
héa chuyén nhuong Nhon Ptic cho 2 trudng Dai hoc trong 2015 va 2016 thi giai
doan kho khin nhit cia VPH dé qua di voi dong tién ddi dao hon.

VPH di tai khoi dong lai cac du an Lacasa (block 3, 4, 6), Cao ¢ Tulip va chung cu
Hoang Qudc Viét trong 2015. Cac can ho cua An Gia (mua lai block 2, 5) dugc tiéu
thu nhanh chéng véi gia ban binh quan 29 triéu dong/m2 thi cac block con lai cua
Lacasa sé& dugc thi truong don nhén tich cyc. VPH dang duoc giao dich ¢ mic P/B la
0,8 lan, thip hon so véi binh quan cac doanh nghiép trong nganh & mirc 1,01 lan.

Phu luc Dy &n

Dién TL HTK,

Dwén  tichdit s& Q22015 Quy mé Tin d§ fﬂg
(m2) hitu (T dong) i
- 10ha tu kjnh doanh: d3 hoan thanh ’dén bu; dién tich dat
- Bé&n 30ha cho thuong pham khoang 4,2ha. Dy kién kinh doanh trong
\ . Nhon
2 truong dai hoc  Q3.2016. i ) Pirc
KDC 400359  100% 591 - Ty kinh doanh - 30ha ban cho cac truong dai hoc: PH Thé duc thé thao ’
Nhon Btrc ' 10ha, twong (22,62ha) va BPH Tai nguyén mdi truong (7,8ha). Gia ban A
r: « A SA L aA Nha
duong voi 371  binh quan 2,2 triéu dong/m2. . Be
nha lién ke. - Pang mua thém 30ha lién k& khu hién hitu, trong do dat
sach 1a 25ha. Hoan thanh trong 2016.
- 5 block 25-35 ° E:Iocl§ 1A-1B: con lai 8/352 cén, gid ban binh quén 21
tang, 1.795 cin; tridu dong/m2. 2 2
>y a1« - Block 2A-2B: chuyén nhuong cho An Gia véi tong gia
, 66 nha lién ke, ..z . Y -
Khu phirc truone  hoe 5 Ui datla 137 ty dong. ) ~ Pha
hop La 61.280 7% 645 tne: g 6 ; Gne Block 5 : chuyén nhuong cho An Gia véi tong gia tri dat  Thuan,
Casa TTIM. dich aie 1473ty déng, Q7
bai déu’ ‘o "~ - Block 3-4-6: dang ¢ép coc. Mo ban vao Q3.2016.
; - bat nén: da ban 63/66 nén, gia ban tr 19-20 tricu
dong/m?2 .
Chung cu }3"11“1;%;8 t(?ei - Téng mite du tu 130 ty ddng. Ban giao nha vio 2017.  Phd
Hoang 1.200 100% 19 ~ - Ban hang vao cu6i Q3.2015. Gi4 ban binh quan 21-23 Thuén,
FERATR 8.000m2  san .. .x M lr A A Ao 1
Quoc Viét can ho) triéu dong/m2. Pa ban gan hét phan can ho. Q.7
A - Tong mirc dau tur 170 ty dong. )
Cao & ! él:r)lloclk 1’ ;8 fn?,i; - CTCP xay dung Thuan Hung phat trién. VPH dang s6¢ Phu
Tuﬁ o¢ 1.843  40% N/A fn > <an cin gha hitu 40%. , Thuén,
P * - Mo ban trong 03.2016. Gid ban du kién 22-24 triéu Q.7

va office-tel

ddng/m2.
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PIEU KHOAN SU DUNG - LIEN HE

PIEU KHOAN SU DUNG

B4o cao nay va/hoic bét ky nhan dinh, théng tin nao trong bao cao nay khong phai 1a
céc 10i chao mua hay ban bat ky mot san pham tai chinh, chimg khoén nao dugc
phan tich trong bao cdo va ciing khong 13 san phdm tu van dau tu hay y kién tu van
dau tu nao ciia VCBS hay cac don vi/thanh vién lién quan dén VCBS. Do d6, nha
dau tu chi nén coi bao céo nay la mot nguon tham khao. VCBS khong chiu bat ky
trach nhiém nao truéc nhiing két qua ngoai y mudn khi quy khach sir dung cac thong
tin trén dé kinh doanh chung khoan.

Tét ca nhitng thong tin néu trong bao cdo phan tich déu da duoc thu thap, danh gia
VGi mic can trong t6i da co thé. Tuy nhién, do cac nguyén nhan chu quan va khéach
quan tir c4c ngudn thong tin cong bd, VCBS khéng dam bao vé tinh xéac thuc cua cac
thong tin duoc dé cap trong bao céo phan tich ciing nhu khéng c6 nghia vu phai cap
nhat nhitng théng tin trong béo céo sau thoi diém bao cdo nay dugc phét hanh.

B4o c4o nay thudc ban quyén caa VCBS. Moi hanh dong sao chép mot phan hoic
toan b noi dung bao cdo va/hoic xuat ban ma khong c6 su cho phép bang van ban
ciia VCBS déu bi nghiém cam.

THONG TIN LIEN HE

Tran Anh Tuin, CFA Nguyén Dirc Anh
Trudng phong Phan tich Nghién cau ~ Chuyén vién phén tich

tatuan@vchs.com.vn ndanh@vcbs.com.vn
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