Vc B s v CTCP LONG HAU

LHG — (HSX)

Vietcombank Securities

BAN TIN CAP NHAT NHANH KQKD 2015

Ngay 29 thang 03 nim 2016 KQKD 2015 on dinh, LNST tang truong manh do hoan nhap chi phi thu¢ TNDN
hoan lai; xt 1y cac khoan phai thu cho thué dat ton dong bang cach giam trur
doanh thu; xay dung dinh huéng phat trién dai han rd rang v6i sy gop mat cia cd
déng méi. Téng DT ¢ muc 307 ty dong (104%KH, -7%yoy), LNST dat 70 ty
ddng (193%KH, +177%yoy).

Chi tiéu 2015 % KH % yoy

Tong DT 307 104% 7%

LNST 70 193% +176%
DVT: Ty dong

Hoat dong cho thué dit va phat trién co sé ha ting giam nhe, dat 185 ty dong,
-9% yoy chi1 yéu do thay ddi cach hach toan theo s6 tién thyc thu thay vi chi thu
40% va hach toan toan bo nhu truée; ude tinh cho thué 9,95ha so véi mie 9,7ha
ctia nam 2014, tap trung chu yéu tai KCN Long Hau 2, bién LNG duy tri 6n dinh
& mitc 66%. Cho thué nha xwéng va khu lwu tra dat 56 ty dong, +9% yoy xuat
phat tir viéc gia tang ty 1¢ lap day ctia khu luu trii (75%) va ting gia ciia khu nha
xuong tai ky hop dong. Hoat dong ban dat nén khu din cw ghi nhin 12 ty
ddng, -62% yoy do ghi nhan viéc chuyén giao quyén st dung dit cho nguoi mua,
LHG khéng kinh doanh nén dat trong 2015. Cac hoat dong khac (dién, nudc,
dich vu) trong KCN dat 46 ty dong, +39% yoy. Trong 2015, LHG ghi nhan
khoan giam trir DT gan 67 ty dong tir cac khach hang thué tra lai dét; viéc thanh
ly cac hop dong trén s& giup LHG gia ting quy dit cho thué méi va xir 1y cac
khoan phai thu ton dong tir 2008 (sé du cac khoan phai thu trén tai 31/12/2015 &
mirc 260 ty dong).

Cac loai chi phi (ban hang va quéan ly doanh nghi¢p) tdng manh, +26%yoy do
LHG trich 1ap cac khoan diu tu/cho vay (Viét Pirc, Igreen). Khoan hoan nhap
thué TNDN hoan lai trén 37 ty dong do thay ddi ty 1& dién tich dét tinh thué thu

Chuyén vién phan tich nhép da gitip LNST ting truong dot bién, & mirc 70 ty déng, +176%yoy.
Nguyén Dirc Anh Chi tieu Bastla G nl]?lllgl:l lgg)p sy
(TG e S BRI 2015 2014 2015 2014
Cho thué dat 185 205  66% 62%  -9%
Cho thué nha xuodng, van phong,
(+84) 83 820 0790 Ext: 643 khu Iuu tri 56 51 45% 48% 9%
Ban dat nén khu dan cu 12 30 43% 43%  -62%
Khac 46 33 32% 30% 39%
Téng 299 319 56%  54% -6%
PVT: Ty dong
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SUC KHOE TAI CHINH

Du no tai thoi diém 12/2015, dat 135 ty dong (-43% yoy) trong d6 ng vay dai han
& mirc 48 ty ddng. Lai vay binh quan & muic 9,63%/nam. Dong tién thyc thu trong
2015 dat trén 428 ty dong giup LHG tra no vay rong 145 ty dong. No vay cua
LHG s& c6 xu huédng ting cao trong thoi gian sap toi nham phat trién KCN Long
Hau 3 cling nhu thuc hién cac hoat dong dau tu tai chinh (da trinh han muc vay
600 ty dong).

THONG TIN KHAC

No tiém tang tién thué dat. LHG c6 khoan ng tiém tang véi gan 1,2 triéu m2 dat
da cho thué nhung chua dong tién thué dit. Theo quy dinh méi cua chinh phu déi
v6i dy 4n thu tién thué dat mot 1an tir nha du tu thi phai nop tién thué dat mot 1an
cho nha nudc va tién thué dat tinh theo gia hién hanh. Quy dinh nay du kién s&
gay ap luc rat 16n dén cac DN phat trién KCN do gia cho thué dt trong qua khir
thdp va ap luc ngudn tién thanh toan trong hién tai. LHG dugc mién tién thué dét
trong 15 nim dau ké tir khi di vao hoat dong (nam 2007), hién LHG chua nhén
duogc quyét dinh gia phai dong du kién.

TRIEN VONG 2016

LHG dit ké hoach kinh doanh 2016 véi Tong DT ting manh +32% yoy, tuy
nhién LNST chi ting nhe +8% xuét phat tir viéc du kién trich 1ap trén 15 ty dong
cho khoan dau tu vao Sai Gon — Hai Phong va HBI. Trong nam 2016, doanh thu
ctia LHG s& dén tir cac ngudn: 1) Cho thué dat KCN (301 ty dong; DT cho thué
dat trong 2015 nhung chua ghi nhan 1a 91 ty dong); 2) Cho thué nha xuwdng va
khu luu tri (56 ty dong); 3) Cac hoat dong khéc (47 ty dong); 4) Khu déan cu s&
khong déng gop vao KQKD 2016 do dé danh dat cho tai dinh cu cia KCN Long

Hau 3.
Chi tiéu 2015 2016 % yoy
Téng DT 307 404 +32%
LNST 70 75 +8%
Co ture 15%. Tién mat 10%

PVT: Ty dong

LHG s& tap trung dau tu vao KCN Long Hau 3 (384 ty dong) nhim tao quy dat
gdi dau trong bdi canh quy dit tai Long Hau 1 va 2 sip hét sau 2-3 nam t6i. Hoat
dong dau tu tai chinh dugc ky vong s& hiéu qua hon so véi qua khtr voi sy gop
mit cta cac ¢b dong méi; LHG s& dau tu 127 ty ddng nham tré thanh ¢b dong
chién lugc caa Cty TNHH MTV chiéu sang cong cong Tp. HCM.

PANH GIA SO BQ

Cac KCN cia LHG c¢6 co sé ha tﬁng hoan thién; vi tri gﬁn cac cang Cat Lai,
SPCT, Hi¢p Phudc nén thuin loi trong viée thu hut cac nha dau tu mic du gia
cho thué cao hon so v&i cac KCN lan cén. Dién tich dat cho thué con lai tai 2
KCN Long Hau 1 va 2 khoang 42ha, da d& LHG cho thué trong 3-4 nam tdi trong
khi phat trién KCN Long Hau 3 ké c4n 2 KCN trén. C6 dong méi 1a cac nha diu
tu tai chinh tu nhan mot mat gitp LHG manh dan sir dung vén vay dé phat trién
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KCN Long Hau 3; mat khac v6i dong tién déu tir hoat dong cho thué dat LHG c6
thé s& duogc st dung dé dau tu vao nhiéu cong ty “ngoai nganh” thudc lan séng
cac cong ty nha nude IPO/thoai von.

EPS forward, theo ké hoach 2016, dat 2.884 df“)ng; muc d6 hoan thanh KH kinh
doanh 2015 khéa cao. LHG dang dugc giao dich & mirc P/B 1a 1,08 14an cao hon so
v6i binh quan nganh & muc 0,84 1an. Ty suét cb tirc & mirc 5,3%/nam, tuong ddi
hap dan trong twong quan véi cac cong ty BDS khac (hau hét chi tra bang cb

phiéu).
Phu luc Dy an
Di¢n tich HTK, )
Dy 4n dat Ty 1€ s6 hiru 12.2015 Tién d9
(ha) (Ty dong)
KHU CONG NGHIEP
Long Hau 1 137 100% 51 Dién tich dat chua cho thué: 8,2ha.

Gia thué: 95-100USD/m2/ky thué (dén nam 2057).

- Dién tich d4t chua cho thué: 33,6ha.
Gia thué: 95-100USD/m2/ky thué (dén nim 2060)

Long Hau 2 108 100% 123 - Dién tich nha xudéng dd cho thué: 3,9ha. Gia thué
4,8USD/m2/thang; thoi gian thu€ binh quan 3-5 nam.
- Pang xdy dung nha xudng mai: 6,23ha.

- ba  phé¢  duyét chi tiét  1/2000
- Tong mtrc dau tu: 1.102 ty dong. Thoi gian thuc hién:
Long Hau 3 méi 124 100% 26 2015-2019.

- Dién tich dit thuong pham: 91ha. Bit diu kinh doanh tir
2017.

Tam ding do vi tri du an khong thuan 1oi, chi phi dau tu

Long Hau 3 cii (An Tay) 1.586 100% 55 16n

- Dién tich da cho thué 30,4ha. Dién tich ’se:m sang cho thué
Long Hau - Hoa Binh 118 49% 84 20ha. Gia thué 45-56USD/m2/44 nam (dén nam 2058).

- C6 ké hoach chuyén nhuong.

KHU DAN CU
Khu din cu - t4i dinh o - Da ban 573/647 nén. Gid ban binh quan: 4,9 63
N : 37 100% 68 triéu/m2. 74 nén con lai phuc vu cho tai dinh cu KCN
Long Hau R
Long Hau 3.

- 4 block, 596 can. Déi tugng: chuyén gia (gia thué 8 triéu
Khu luu tra cong nhan 3 100% 9 dong/thang); cong nhan tai KCN va bén ngoai (260 ngan
dong/thang). Lap day khoang 75%.

- Téng murc dau tu: 308 ty ddng. Thoi gian thuc hién 2015-
18 100% n/a 2019. ‘
- Pang dén bu, giai phong mat bang.

Khu dan cu - tai dinh cu
Long Hau 3
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PIEU KHOAN SU DUNG - LIEN HE

PIEU KHOAN SU DUNG

Bao cao nay va/hoac bét ky nhéan dinh, thong tin nao trong bao cao nay khong
phai 14 cac 161 chao mua hay ban bat ky mot san pham tai chinh, chimg khoén nao
dugc phan tich trong bao cdo va ciing khong 1a san pham tu vin dau tu hay ¥ kién
tu van dau tu nao ciia VCBS hay cac don vi/thanh vién lién quan dén VCBS. Do
d6, nha dau tu chi nén coi bao cdo nay 1a mot ngudn tham khao. VCBS khong
chiu bat ky trach nhiém nao truéc nhimg két qua ngoai ¥ mudn khi quy khéch str
dung cac thong tin trén dé kinh doanh chimg khoan.

T4t ca nhitng thong tin néu trong bao co phan tich déu di duoc thu thap, danh
gia v6i mirc cin trong t6i da c6 thé. Tuy nhién, do cac nguyén nhan chu quan va
khach quan tir cic ngudn théng tin cong bd, VCBS khong dam bao vé tinh xac
thuc cua cac thong tin duge dé cap trong bao cao phén tich ciing nhu khéng c6
nghia vu phai cap nhat nhimg thong tin trong béo co sau thoi diém bao céo nay
duoc phat hanh.

Bao cdo nay thudc ban quyén ctia VCBS. Moi hanh dong sao chép mot phén hoac
toan b ndi dung bao cao va/hodc xuét ban ma khéng co6 su cho phép béng van
ban ctia VCBS déu bi nghiém cdm.

THONG TIN LIEN HE

Tran Anh Tuén, CFA Nguyén Pirc Anh
Trudng phong Phan tich Nghién cru ~ Chuyén vién phan tich

tatuan@vchs.com.vn ndanh@vcbs.com.vn
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