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CTCP PIA OC SAI GON THUONG TiN
SCR — (HSX)

KQKD 2015

KQKD 2015 ting trudng vuot bac so véi 2014 xuat phat tir hoat dong tai chinh
va doanh thu khac; tién d¢ ban hang kha quan tai cac duy an gidp cai thién dong
tién; giam bét sy phu thude vao von vay trong ngan han; dinh hudng phat trién ro
rang vai 3 dong san pham chu lec va tich cuc mé rong quy dat. Téng DT 2015 &
muic 854 ty dong (-20% yoy), LNST cua c¢6 déng cong ty me dat 199 ty dong
(+650% yoy).

Chi tiéu 2015 %oyoy

Téng DT 854 -20%

LNST 199 +650%
DVT: Ty déng

Mang kinh doanh BPS giam manh, dat 113 ty dong, -83% yoy do hau hét cac
du an dugc ban giao va ghi nhan vao 2017-2018. Tuy nhién, 2015 la mot ndm
thanh cong cua hoat dong kinh doanh BDS véi hang loat dy an dugc tai khoi
dong; cac san pham duoc thi truong don nhan tich cuc (da ban 1.402 san pham
cua cdc du &n Jamona home resort, Jamona city, Charmington Lapointe va
Carillon 3). Dy an Jamona city khong c6 hiéu qua vé mat KQKD do thoi gian
trién khai lau, chi phi I&i vay von héa 16n tuy nhién viéc tiéu thu cac san pham
trén gitp SCR giai phéng ngudn tién da dau tu va cai thién tinh hinh tai chinh cua
SCR. Cé4c mang kinh doanh khac dong gop khong dang ké vao KQKD.

Chi tiéu Doanh thu Bién loi

2015 2014  %yoy | nhuan gop
Kinh doanh BBS 113 647 -83% -1%
Dich vu méi giéi 9 4 +149% 44%
Cho thué van phong 14 20 -31% 31%
Ban VLXD 3 26 -88% 0%
Khac 20 15 +36% 58%
Téng 159 711 -78% 12%

PVT: Ty dong

Céc loai chi phi (ban hang, quan ly doanh nghiép va lai vay) giam manh, ¢ muc
163 ty dong, -40%yoy trong d6 chu yéu la giam chi phi 14 vay. LN khéac tir
chuyén nhwong quyén sir dat tai dy 4n Celadon city cho Gamuda (436 ty dong)
g6p phan dwa LNST cua SCR dat 199 ty dong (+650% yoy).

SUC KHOE TAI CHINH

Du no tai thoi diém 12/2015, dat 556 ty dong (-74% yoy) trong d6 ng vay dai han
& murc 436 ty dong. LAi vay binh quan & mirc 9%/nam. Dong tién tai tro HDKD
ddi dao do tién d6 ban hang kha quan tai cac du &n (tong doanh sb tir cAc san
phim di ban trong 2015 wéc tinh trén 2.100 ty dong) va phét hanh CP cho ¢
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dong (500 ty dong). Dong tién dodi dao gitp SCR tai co ciu lai co cau vén, giam
bét su phu thudc vao von vay tir c& nhan va cac bén lién quan; SCR tra ng vay
rong trén 1.595 ty dong, gop phan giam manh chi phi I3i vay trong 2015. No
vay/VCSH & mirc 0,18 lan thip hon so véi binh quan cac doanh nghiép BPS
khéc (0,82 1an); tuy nhién no vay ciia SCR c6 thé s& ting manh trong thoi gian téi
do ké hoach mo rong quy dat va dong thoi trién khai nhiéu du &n.

THONG TIN KHAC

Chuyén san niém yét: SCR dy kién s& Iam thu tuc chuyén san niém yét tir HNX
sang HSX trong nam 2016.

TRIEN VONG 2016

SCR dit ké hoach kinh doanh 2016 véi Tong DT ting manh +70% yoy, tuy nhién
LNST giam 17% yoy do diéu chinh khoan thué TNDN hoan lai tir trich lap du
phong cac cong ty con. Doanh thu cia SCR s& dén tir cac ngudn: 1) khu thap tang
cua cac dy &n Jamona City, Golden silk (san pham chung cu hau hét dugc ban
giao trong giai doan 2017-2018); 2) chuyén nhuong du &n hay DT tai chinh tir
chuyén nhuong CP/ban cac khoan dau tu - v6n 1a nét “dic trung” trong KQKD
cua SCR tir nhiéu nam qua.

Chi tiéu 2015 2016 %yoy
Téng DT 854 1.448 +70%
LNST 199 164 -17%
C6 tuc 0% n/a

PVT: Ty dong
PANH GIA SO BQ

Sau nhiéu nam tai co cAu ngudn von/tit toan cac khoan vay véi Sacombank, co
dic co cau c¢b dong thong qua so hitu chéo giira cac cong ty lién két va cac khoan
vay tir cac c& nhan/cd dong cé lién quan; HDKD cia SCR dudng nhu dang quay
tré lai quy dao trong nam 2015 véi viéc hang loat cic du an dugc chao bén, tich
cuc mo rong quy dét va quan hé tin dung da dang vai nhiéu ngan hang. Céac dy an
Jamona city, Jamona home resort chua dén giai doan ban giao/ghi nhan KQKD
tuy nhién hiéu qua kinh doanh dy kién s& thap do thai gian trién khai lau va lai
vay vén héa 16n. Mic du vay, tién do ban hang kha quan tai cac du &n trén da cai
thién dang ké dong tién cua SCR.

Nam 2016, hoat dong phat trién du 4n cua SCR du kién sé tiép tuc kha quan voi
nhiéu san pham (dt nén, chung cu, shop house) thudc nhidu phan khuc (NOXH,
trung cap). EPS forward wdc dat 947 dong. SCR dang dwoc giao dich & mac P/B
14 0,65 Ian, thip hon so véi binh quan nganh & muc 1,06 lan.
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Phu luc Du an

Du an

Dién
tich dat
(m2)

Ty 1¢
SO

hiru

HTK,
12.2015
(Ty dong)

Quy mo

Tién d

Khu

JAMONA

Jamona home resort

91.966

95%

597

- Tong muirc dau tu 598 ty
dong. GOm 238 nén biét
thy/nha lién keé.

- CTCP dau tu & phat trién
BDS Doéng Sai Gon.
- Da ban 224/238 nén.

Q. Thu
buc

Jamona city

105.593

100%

1,802

- Tong muc dau tu 3.755 ty
dong. Gom 201 nén, 1.077
cin NOXH, 199 can
NOTM, 14 shophouse va
khu biét thu sky villas.

- Pi ¢6 quyét dinh dong tién
sir dung dat. Udc tinh 80-84
ty dong. Puoc hoin dén
06.2016.

- Pi ban 194/201 nén,
771/1.077 can NOXH, 54/199
cdn NOTM.

- Sky villas: chua mo ban.

- Dy kién hoan thanh
Q1.2018.

Jamona Golden silk

35.390

91%

127

- :Féng murc dau tu 1.150 ty
dong. Gom 226 nén va 281
can ho

- Cty TNHH Thuong Tin Tau
Cude

- ba duyét QH 1/500. Pang
xdy dyng ha tang. Mo ban
vao Q2.2016

- Tién sdd: 294 ty dong

Q.7

Bao bi Binh Tay

167.667

97%

- :Féng murc dau tu: 5.500 ty
dong. Gom NOXH va
NOTM

- CTCP Bao bi va kho bdi
Binh Tay s¢ hitu 3ha.

- UBND quan 6 chu truong
phat trién toan bd khéng cho
timg nha dau tu trién khai
riéng 1&é nén SCR dang ting
1én 100%.

Q.6

CARILLON

Carillon 3

1.283

23%

27

- ‘T(A)ng mure dau tu: 132 ty
dong. Gom 97 can, dién
tich tr 52-74m2

- CTCP may Tién Phat thuc
hién.

- Pa ban 79/97 can. Dy kién
ban giao Q3.2016

Carillon 4

2.924

23%

12

- Tong mirc dau tu: 276 ty
dong. Gom 229 cén

- b3 co giay phép xdy dung,
ban hang trong Q3.2016

Carillon 5

2.454

23%

- Tong mirc dau tu: 259 ty
dong. Gom 229 can

Carillon 6

3.236

23%

- ‘Téng mure dau tu: 263 ty
dong. Gom 242 can

CHARMINGTON

Charmington
Lapointe

4.998

24

- ‘T(A)ng mure dau tu: 429 ty
dong. Gom 163 can ho va
345 officetel

- Hop tac véi TT cong nghé
xu 1y bom min. Thué 49 ndm
(dén 2059).

- Ba ban 300/508 can

Charmington plaza
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5.077

100%

182

- Téng murc dau tu 1.418 ty
dong. Gom 366 can ho

- CTCP kinh doanh BBS
Hung Anh Nam thyc hi¢n

Q.5
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- Da boi thuong 40%. Pang
boi thudng phan dat con lai va
cong nhan lam cha dau tu. Dy

kién xay dung Q4.2016
. - Téng murc dau tu 2.014 ty Q. Phi
Bao Duy Anh 16.475 déng. Gém 1.317 can ho Nhugn
KHAC
129 Au Ca 8.777 - ‘ATong muc dau tu 233 ty Q-Tan
dong. Phu
< . - Tong muc dau tu 100 ty Q.Binh
Ung Van Khiém 5.648 déng. Thanh
Go O Mo 16.713 - Tong mutrc dau tu 1.585 ty Q.7

ddng.
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PIEU KHOAN SU DUNG - LIEN HE

PIEU KHOAN SU DUNG

B4o c4o nay va’hoic bat ky nhan dinh, théng tin nao trong bao céo nay khéng
phai 1a cac 15i chao mua hay ban bat ky mot san pham tai chinh, chiing khoan nao
dugc phan tich trong bao cao va ciing khong 14 san pham tu van dau tu hay y kién
tu van dau tu nao cia VCBS hay cac don vi/thanh vién lién quan dén VCBS. Do
d6, nha dau tu chi nén coi bao cdo nay la mot nguon tham khao. VCBS khéng
chiu bat ky trach nhiém nao truéc nhing két qua ngoai y muén khi quy khéach s
dung cac thong tin trén dé kinh doanh ching khoén.

Tét ca nhitng thong tin néu trong béo cao phén tich déu di duoc thu thap, danh
gia v&i mic can trong téi da c6 thé. Tuy nhién, do cac nguyén nhan chu quan va
khach quan tir cac ngudn thong tin cong b, VCBS khéng dam bao vé tinh xéc
thuc caa cac thong tin dugce dé cip trong bao céo phén tich ciing nhu khéng co
nghia vu phai cap nhat nhiing théng tin trong béo céo sau thoi diém bao cao nay
dugc phat hanh.

B4o c4o nay thudc ban quyén cua VCBS. Moi hanh dong sao chép mét phan hoic
toan bo noi dung bao cdo vashoic xuat ban ma khong cé su cho phép bang vin
ban caa VCBS déu bi nghiém cam.

THONG TIN LIEN HE

Tran Anh Tuin, CFA Nguyén Dirc Anh
Truong phong Phan tich Nghién catu Chuyén vién phan tich
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